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AMC-SP-2794-2021
Cajicé, 29 de noviembre de 2021

Sefior
Sergio Garzon Villagran
ASUNTO: Respuesta Solicitud Sysman 202110802

Cordial saludo,

De manera atenta me permito dar respuesta a su solicitud, informando que el predio identificado con codigo
catastral N° 01-00-0093-0025-000 y con matricula inmobiliaria N° 176-83219, con un &rea aproximada de
24094 m?, segun base catastral del IGAC, el predio se encuentra en Suelo Urbano, Tratamiento de
Consolidacion, Area de Actividad Residencial. Por lo cual, para su desarrollo debera acogerse a los
lineamientos contenidos en la ficha urbanistica NUG ~ U - 01 en el articulo 81, donde se definen los usos y la
ficha urbanistica NUG — U — 06 del Acuerdo 16 de 2014, (PBOT) de Cajica.

AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD RESIDENCIAL
UsOs

Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Agrupada.

Ficha
NUG-U - 01

Uso Principal

Usos Compatibles Dotacional Grupo |, Comercio Grupo .

Usos Condidionados Dotacional Grupo Il (excepto los centros de culto). Solo en areas mayores de

10.000 M2
Usos Prohibidos Los demas.
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL e LY
NORMAS 3 2 = 3
URBANISTICAS U:‘;;;m.a ! g’.}"f}?ﬁ: M\:;;‘f'fe”d.ﬁa AV“lfe“fe,‘ Dotacional | Comercio
GENERALES 1ia Ifa I famitiar gl’ pac on
sl e 108 M2 140 M2 300 M2 | 1000 M2 | 1000 M2 | 1000 M2
Actuacion urbanistica
Frente minimo de lote 6 ML 8 ML 12 ML 20 ML 10 ML 8 ML
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TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL e
URESSTJ\SAT?éAS Vi_v ien'd‘a \{ivie::z@a Vi\:vienc!a' Vivjendc?‘ Dotacional | Comercio
GENERALES Unifamiliar | Bifamiliar | Multifamiliar Agrupacion
g‘cd;‘; o ReE 70% 70% 60% 50% 70% 70%
e 210% 210% 300% 250% 210% | 210%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. NL.A. N. A, 5 ML NL.A. NL.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
Nimero de Pisos 3 3 5 5 3 3
Altillos No No No No No No
Area minima de patio 9 M2 12 M2 N. A. NL.A. 20 M2 16M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML N. A, N.A. 3 ML 3 ML
Estacionamientos 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/200 M2 | 1/200 M2

- Segun el Acuerdo 016 de 2014 (PBOT) de Cajica, en el articulo 72, se definen los usos principales
(Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Agrupada) se definen de la siguiente manera:

Artfculo 72. USO RESIDENCIAL. Corresponde a la vivienda o lugar de habitacion de los
residentes urbanos. El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una
edificacién o puede compartir esta con otros usos, siempre que estos correspondan a las
categorias compatible o condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado deberé garantizar
la adecuada mitigacién de los impactos generados. De acuerdo con las caracterfsticas e
intensidad de uso residencial, pueden distinguirse cuatro tipos de vivienda:

1. Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad
arquitectonica para albergar a un tnico grupo familiar, dotada de manera auténoma de
espacios aptos para la preparacién de alimentos, el aseo personal, el descanso y el
intercambio social.

2. Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad
arquitectonica y estructural para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera
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auténoma e independiente, de espacios aptos para la preparacién de alimentos, el aseo
personal, el descanso y el intercambio social.

. Se debe tener en cuenta que para el desarrollo de un proyecto con las caracteristicas de Vivienda
Multifamiliar y Vivienda en conjuntos o agrupada, no es viable conforme al area minima de
actuacion urbanistica (240,94 m?), teniendo en cuenta que segun los lineamientos urbanisticos
exigidos dentro de la ficha urbanistica NUG - U - 06, se exige de area minima de actuacion urbanistica
de, 300 m2 y 1000 m? respectivamente, por tanto, el predio objeto de consulta, no cumple para este
tipo de desarrollo.

- Para los usos compatibles, Dotacional Grupo |, Comercio Grupo |, no es viable el desarrollo de un
proyecto con las caracteristicas de estos usos, conforme al area minima de actuacion urbanistica
(240,94 m2), teniendo en cuenta que segun los lineamientos urbanisticos exigidos dentro de la ficha
urbanistica NUG — U — 06, se exige de area minima de actuacion urbanistica, 1000 m?, por tanto, el
predio objeto de consulta, no cumple para este tipo de desarrollo.

- Para los usos condicionados, Dotacional Grupo Il (excepto los centros de culto), Solo en areas
mayores de 10.000 M2. Por consiguiente, realizar un proyecto con las caracteristicas de Dotacional Grupo
Il no es viable conforme al area minima de actuacion urbanistica (240,94 m2), no cumple para este tipo de
desarrollo.

Es importante sefalar que la comunicacion aqui presente es de caracter informativo y no es objeto de
aprobacion para ninguna solicitud.

Cordialmente,

’
ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
SECRETARIO DE PLANEACION

Revisd: Arg. Diana Marcela Rico Navarrete - Directora Desarrollo Territorial
Proyectd: Arg. Nicolas lvan Ayala Pinzon - Arquitecto Contratista
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