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ALCALDESA
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. ? ?5

O 1eMAY 25

“pOR MEDIO DE LA CUAL SE DELEGAN LAS FUNCIONES DE REGISTRO, INSPECCION, CONTROL Y
VIGILANCIA DE ARRENDAMIENTOS EN EL MUNICIPIO DE CAJICA EN LA SECRETARIA JURIDICA”

La alcaldesa del municipio de Cajica- Cundinamarca, En uso de sus facultades constitucionales y
legales, en especial de las conferidas en el articulo 209 y 315 de la Constitucién Politica, el articulo
92 de la Ley 136 de 1994 modificado por el articulo 30 de la Ley 1551 de 2012, la Ley 489 de 1998,
los articulos 32 y 33 de la ley 820 de 2003y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 209 de la Constitucién Politica establece “La funcién administrativa debe estar al
servicio de los intereses generales de la comunidad, y se desarrolla con sujecion a los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacién, delegacion y desconcentracion de funciones”.

Que el articulo 211 constitucional establece que corresponde a la Ley fijar las condiciones para que
las autoridades administrativas puedan delegar funciones en sus subalternos o en otras autoridades.

Que en el paragrafo del articulo 2° de la Ley 489 de 1998 indica: " Las reglas relativas a los principios
propios de la funcion administrativa, sobre la delegacién y desconcentracion, caracteristicas y
régimen de las entidades descentralizadas, racionalizacion —administrativa, desarrollo
administrativo, participacién y.control interno de la Administracién Publica se aplicardn, en lo
pertinente, a las entidades territoriales, sin perjuicio de la autonomia que les es propia de acuerdo
con la Constitucion Politica".

Que en el articulo 9 de la Ley 489 de 1998, se establece: "Delegacioén. Las autoridades
administrativas, en virtud de lo dispuesto en la Constitucién Politica y de conformidad con la presente
ley, podrdn mediante actos de delegacion, transferir el ejercicio de funciones a sus colaboradores o
a otras autoridades, con funciones afines o complementarias. {...)".

Que, en ese sentido, el articulo 10 de la misma Ley, sefiala: “Requisitos de la delegacion. En el acto
de delegacion, que siempre serd escrito, se determinard la autoridad delegataria y las funciones o
asuntos especificos cuya atencién y decision se transfieren. (...)".

Que el articulo 92 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 30 de la Ley 1551 de 2012
consagra: "Delegacion de funciones. El Alcalde podrd delegar en los secretarios de la alcaldia y en
los jefes de los departamentos administrativos las diferentes funciones a su cargo, excepto aquellas
respecto de las cuales exista expresa prohibicion legal. ()"

Que el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 consagra que toda persona natural o juridica, cuya actividad
principal comprenda el arrendamiento de inmuebles propios o de terceros destinados a vivienda
urbana, o la intermediacién comercial entre arrendadores 'y arrendatarios, en municipios con
poblacién mayor a los quince mil habitantes, debe matricularse ante la autoridad administrativa
competente.
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Que la misma obllgamt.m sefialada en el considerando anterior, se establecié para las personas
naturales o juridicas quo “en-su calidad de propietarias o subarrendadoras, celebren mas de cinco
contratos de arrendamiento sobre uno o vanos mmuebles en las modalidades descritas en el
articulo 4° de la Ley 820 de 2003.

1

Que conforme al articulo 32 de la Ley 820 de 2003 las alcaldias de los municipios, tienen la
competencia para adelantar las actividades de inspeccion, vigilancia y control en materia de
arrendamientos. '

Que Iés atribuciones contenidas en el articulo 33 de la Ley 820 de 2003 determinan lo siguiente:

“Las entidades territoriales determinadas en el articulo anterior ejerceran las siguientes
funciones:

a) Contrato de arrendamiento:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de
arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos
22 al 25 en relacién con la terminacidon unilateral del contrato.

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

(Declarado EXEQUIBLE, por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-102-11 de 23
de febrero de 2011, Magistrado Ponente Dr. Mauricio Gonzalez Cuervo.)

4, Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de
pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante
de pago.

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacién de la regulacion
del valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.
6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso
y orden interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartlda sometidos
a vigilancia y control;

b) Funcién de control, inspeccién y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demas medidas correctivas a que-haya lugar; a las
personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona que
tenga la.calidad de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds normas
concordantes.

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente
en lo referente al contrato de administracion.

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al publico y
con el ejercicio de actividades sin la obtencién de la matncula cuando .a ello hubiere

lugar.

Paragrafo. Para las funciones a las que se refiere el presente articulo, las entidades
territoriales podrdn desarrollar sistemas de inspeccién, vigilancia y control, acorde a los
pardametros que establezca el Gobierno Nacional en un periodo de seis (6) meses
siguientes a la expedicidn de la presente Ley. Si el Gobierno no lo hace, la competencia
sera de los alcaldes.”

Que, teniendo en cuenta, el articulo 2 del Decreto 51 de 2004, se indica:
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“Sistema de registro de la matricula de arrendadores. Lags autoridades sefialadas en el
articulo primero del presente decreto, deberdn llevar en fbrfn_a sistematizada un registro
consolidado de las personas naturales o juridicas que en cumplimientd delo Hispuesto enel
articulo 28 de la Ley 820 de 2003 estén obligadas a matricularse como arrendadores.

surtido el trémite de matricula e incorporada la informacion correspondiente en los registros
de las autoridades competentes, estas deberdn expedir un documento en el que se indique
como minimo, la identificacién de la persona autorizada para ejercer las actividades, su
domicilio y direccién, y el nimero de matricula asignado. Dicho documento acreditard el
cumplimiento de la obligacién de matricularse como arrendador, y por ende, la habilitacion
de la persona natural o juridica titular del registro para ejercer las actividades de
arrendamiento de bienes raices propios o de terceros destinados a vivienda urbana, o de
aquellas que ejerzan la intermediacion comercial entre arrendadores o arrendatarios de tal
tipo de bienes.

Pardgrafo 1° Los trdmites relativos a la solicitud de matricula de arrendador no generardn
costos o erogaciones a cargo de los solicitantes.

Pardgrafo 2°. Cualquier modificacién en la informacién suministrada para efectos de
matricularse como arrendador ante las autoridades competentes deberd ser reportada por
el titular del registro a mds tardar dentro de los quince (15 ) dias hdbiles siguientes a la fecha
en que se produzca la novedad correspondiente.

Pardgrafo 3° Las personas naturales o juridicas de que trata el articulo 28 de la Ley 820 de
2003 deberdn matricularse en todos los municipios del pais en los que desarrollen sus
actividades.”

Que frente a la inspeccién, vigilancia y control el articulo 8 del decreto 51 de 2004, dispone que:

“Las personas sefialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 deberdn emplear la debida
diligencia en la prestacién de los servicios a sus usuarios a fin de que estos reciban la
atencién debida en el desarrollo de las relaciones contractuales que se establezcan con
aquellas y, en general, en el desenvolvimiento normal de sus operaciones. Para efectos de lo
anterior, la Alcaldia Mayor de Bogotd D. C., la Gobernacién del Departamento Archipiélago
de San Andrés y Providencia y Santa Catalina, las alcaldias municipales y distritales podrdn
establecer sistemas de inspeccion, vigilancia y control dirigidos a:

1. Adelantar con prontitud y celeridad las averiguaciones e investigaciones que, de oficio o
a peticion de parte, fuere necesario llevar a cabo con el fin de verificar posibles
irreqularidades en el ejercicio de las actividades relacionadas con el arrendamiento de
vivienda urbana o el incumplimiento de las obligaciones adquiridas en virtud de las mismas.
En virtud de lo anterior, podrdn realizar visitas de inspeccion que les permitan recabar la
informacién necesaria para desarrollar las funciones a su cargo.

2. Velar porque las personas objeto de la inspeccion, vigilancia y control suministren a los
usuarios de sus servicios y/o a sus contratantes, en forma clara y transparente, la
informacién que les permita escoger las mejores alternativas y condiciones del mercado, y
les facilite el conocimiento permanente de la ejecucion de los contratos que suscriban.

3. Efectuar un permanente y efectivo control del contenido de la publicidad de los bienes y
servicios que prestan las personas sefialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003, y de
aquella que utilicen los demds oferentes de inmuebles para arrendamiento en el mercado, a
fin de que la misma se ajuste a la realidad técnica, financiera y juridica del servicio y bienes
promovidos y a la normatividad vigente aplicable a la materia. El nimero de la matricula de
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arrendador deberd figurar en todos los anuncios, avisos, o cualquier material publicitario
que para anunciar sus servicios publiquen las personas sefialadas en el articulo 28 de la Ley
820 de 2003 en cualquier medio de comunicacion, asi como también en la totalidad de la
documentacion relacionada con las actividades precontractuales y contractuales que se
utilice en desarrollo de las mismas.

4. Garantizar que los contratos de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda
urbana, se celebren bajo condiciones que se adecuen integralmente a lo dispuesto en la Ley
820 de 2003 y demds normas que la adicionen o desarrollen. Asi mismo, velar por que los
contratos de administracion de inmuebles para arrendamiento de vivienda urbana suscritos
entre los propietarios y las personas dedicadas a la administracion de los bienes con los
propésitos indicados en la citada ley contemplen con precision y claridad las obligaciones de
las partes. Sobre el particular, deberd hacerse especial énfasis en aspectos relacionados con
las obligaciones adquiridas en materias, tales como forma de pago y valor de la
remuneracion por los servicios prestados, conservacion de los inmuebles y la verificacién
sobre el cumplimiento de las estipulaciones contenidas en los reglamentos de propiedad
horizontal cuando fuere el caso , y actividades a cargo del administrador frente a las
personas con quien se celebren los contratos de arrendamiento de los bienes respectivos.

5. Establecer y divulgar los procedimientos necesarios para presentar reclamaciones
relacionadas con lo dispuesto en los numerales 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del literal a) del articulo 33
de la Ley 820 de 2003.

6. Establecer esquemas de divulgacion que permitan conocer de manera clara y oportuna
las sanciones establecidas a las personas sujetas a la inspeccion, vigilancia, y control por
parte autoridades competentes.

7. Recopilar con la periodicidad y en los términos que las autoridades competentes
establezcan, informacion proveniente de las personas sefialadas en el articulo 28 de'la Ley
820 de 2003 que entre otros aspectos incluya aquella atinente al tipo de bienes, precio
promedio de los cdnones de arrendamiento segtn su estratificacion y ubicacién, y nimero
de contratos vigentes de arrendamiento y de administracién para arriendo de inmuebles de
vivienda urbana.

Pardgrafo. De conformidad con lo establecido en el literal b) del articulo 29 de la Ley 820 de
2003, las autoridades competentes deberdn verificar que las personas sefialadas en el
articulo 28 de la Ley 820 de 2003 se abstengan de convenir con sus usuarios y/o contratantes
cldusulas que por su cardcter exorbitante puedan afectar el equilibrio contractual o
impliquen erogaciones excesivas para acceder a los servicios ofrecidos.

Que teniendo en cuenta que la Secretaria Juridica cuenta con la experticia para adelantar las
funciones asignadas, se considera necesario delegar en la Secretaria Juridica las funciones
establecidas en los articulos 28, 29, 30, 31, 32, 33 y 34 de la Ley 820 de 2003, con el fin de garantizar
el cumplimiento de la normatividad vigente.

Que, bajo los principios de la funcién publica de eficacia y economia, se considera pertinente delegar
las funciones establecidas en los articulos 32 y 33 de la Ley 820 de 2003 en la Secretaria Juridica
Cddigo 020, Grado 05. '

En mérito de lo expuesto,
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DELEGAR en la Secretaria Juridica Codigo 020, Grado 05, las facultades del
tramite de la expedicién de matricula de arrendadores de que trata el articulo 28 de la ley 820 de
2003, cuyo titular expedird los actos decisorios mediante resolucién motivada. Para este efecto
deberad llevar el registro consolidado de las personas naturales o juridicas registradas.

PARAGRAFO. Serdn de conocimiento de la Secretaria Juridica, los eventos de suspensién o
cancelacién de la matricula de arrendamientos cuando las personas matriculadas incurran en las
conductas previstas en la ley 820 de 2003.

ARTICULO SEGUNDO: DELEGAR en la Secretaria Juridica Codigo 020, Grado 05, las funciones de
Inspeccién, Control y Vigilancia de arrendamientos en el municipio de Cajica, de conformidad con
los términos previstos en el articulo 32 y siguientes de la ley 820 de 2003.

ARTICULO TERCERO: DELEGAR en la Secretaria Juridica Cédigo 020, Grado 05, las facultades de
imponer las sanciones de que trata el articulo 34 de la ley 820 de 2003, garantizando el debido
proceso y demds derechos previstos en nuestro ordenamiento juridico para la realizacion de este

proceso administrativo.

ARTICULO CUARTO: Las funciones delegadas seran ejercidas de forma indefinida o hasta cuando el
delegante decida reasumirlas, en virtud de acto administrativo que asi lo disponga.

ARTICULO QUINTO: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su publicacién

Expedido en el Despacho de la Alcaldesa de Cajica,

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA

Elaboré Jonathan Fortuna Heredia // Profesional Universitario Sjur.
Revisé Hugo Palacios Santafé / i

Vi) l i
Revisé y Aprobd Dra. Martha Nieto Ayala /ﬂﬁ Secretaria Juridica

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las disposiciones
constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.

Asesor externo del despacho
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CONSTANCIA DE PUBLICACION

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 65 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se publica la presente Resolucion
No. 215 de mayo diecinueve (19) de dos mil veinticinco (2025) en la cartelera oficial
de la Alcaldia, ubicada en la Calle 2 No. 4-07 del municipio de Cajica, siendo las
ocho (8:00AM) de la mafana del dia veinte (20) de mayo de dos mil veinticinco
(2025).
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EDNA IVONNE DE LA CRUZ ORTIZ
Técnico Administrativo

CONSTANCIA DE DESFIJACION

La Resolucion No. 215 de mayo diecinueve (19) de dos mil veinticinco (2025), se
desfijara de la cartelera oficial el dia veintiuno (21) de mayo de dos mil veinticinco
(2025), siendo las cinco y treinta (5:30 P.M) de la tarde. La presente constancia se
suscribe para efectos de firmeza del acto administrativo, en los términos del articulo
87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

_ A0 NN-E =T
EDNA IVONNE DE LA CRUZ ORTIZ
Técnico Administrativo

Proyect6: Ivonne de la Cruz — Técnico Administrativo Tugyn-e-=¢
Revisé: Hugo Alejandro Palacios — Asesor Despach
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