ConNncrREARTS._A.S

NIT 9200.631.172-0

Cajica de junio 2025.

Sefiores: Secretaria Planeacion Cajija.
La Ciudad.

Referencia: Solicitud de Permiso de Ventas Proyecto Conjunto Residencial Verdell.
Por medio de la presente, le solicito a ustedes el Permiso de Ventas del proyecto Conjunto Residencial Verdell
localizado en la calle 22 No 102 — 665 sur Cajica Vereda Calahorra, el cual costa de 90 apartamentos, 131 garajes
privados, 17 garajes de visitantes y 92 depdsitos. Distribuido en tres interiores.
ANEXOS

1. OFICIO DE RADICACION

2. DOCUMENTO DE IDENTIDAD DEL SOLICITANTE
3. PRESUPUESTO FINANCIERO

Esperando haberle resuelto las inquietudes manifestadas.

Cordialmente.

'

Mirian Roa Sdnchez
Representante Legal

Carrea 2A No 10A-665sur Cajica. Email sasconcreart@gmail.com-Tel 6018795998 Cel 3168789743



29/5/25, 12:35 Correo de Alcaldia de Cajica - PERMISO DE VENTAS PROYECTO CONJUNTO RECIDENCIAN VERDELL

ALCALDIA MUNICIPAL D

CAJICA Ventanilla pqrs <ventanillapqrs-alcaldia@cajica.gov.co>

PERMISO DE VENTAS PROYECTO CONJUNTO RECIDENCIAN VERDELL

1 mensaje

Concreart sas <sasconcreart@gmail.com> 29 de mayo de 2025, 11:12
Para: ventanillapgrs-alcaldia@cajica.gov.co

Seriores Planeacion Cajica

Apreciados sefores, por medio de la presente envio los documentos para solicitar el permiso de ventas para el Proyecto
Conjunto Recidencial Verdell

Proyecto Conjunto Residencial Verdell.

Direccién: Cr 2A No 10A-665 sur Cajica

Constructora: Concreart SAS

Nit: 900361172-0 .

Cordialmente

Ing Salvador Buitrago
Director de Obra
Cel 3168789743

8 adjuntos

ﬂ CEDULA MIRIAN ROA.pdf
250K

ﬂ CERTIFICADO LIBERTAD MAYOR EXTENCION.pdf
423K

ﬂ LICENCIA RES 0324 RAD 19-0540.pdf
10406K

ﬂ PRESUPUESTO OBRA VERDELL.pdf
180K

ﬂ RUP CONCREART.pdf
125K

ﬂ FORMATO DE MINUTA VERDELL.pdf
163K

ﬂ FORMATO DE PROMESA VERDELL.pdf
169K

ﬂ CAMARA Y COMERCIO CONCREART.pdf
160K
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de mayo de 2025 Hora: 12:31:37
Recibo No. AA25829149
Valor: $ 11,600

CODIGO DE VERIFICACION A258291497186A

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdbédn social: CONCREART SAS

Nit: 900631172 0 Administracidédn : Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota, Regimen Comun

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 02337043
Fecha de matricula: 3 de julio de 2013
Ultimo afio renovado: 2025
Fecha de renovacién: 5 de mayo de 2025
Grupo NIIF': Grupo IT.
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Calle 120 No. 51-39 Apto 302

Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrébnico: construartsas@gmail.com

Teléfono comercial 1: 3168789743

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidén judicial: Calle 120 No. 51-39 Apto 302
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacidn: construartsas@gmail.com
Teléfono para notificacién 1: 3168789743

Teléfono para notificacién 2: 3168789744

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizd para recibir notificaciones

personales a través de correo electrbdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cbébdigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
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imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 24 de Jjunio de 2013 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 3 de julio de
2013, con el No. 01744296 del Libro IX, se constituydé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada CONCREART SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta vy su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

1) La Sociedad tendrd como objeto principal cualquier actividad
licita tanto en Colombia como en el extranjero: 2) Todo lo relativo a
consultas, estudios vy disefios, obras de ingenieria y arquitectura,
promocioén y ventas, construccidn, prospeccioén, planeamiento,
desarrollo vy administracién en terrenos propios o de terceros,
incluyendo trabajos de construccidén, instalacidn, mantenimiento y
operacidn de urbanizaciones de bienes inmuebles, turisticos,
hoteleros y recreacionales vy la ejecucidn administracidbn y venta de
proyectos de 1igual naturaleza por cuenta propia, por cuenta de
terceros o en participacién con terceros. 3) La adquisicidén de bienes
inmuebles a titulo gratuito u oneroso, con el fin de mejorarlos,
remodelarlos, construirlos, fraccionarlos, urbanizarlos, enajenarlos
y alquilarlos a cualquier titulo. 4) La gerencia y administracién de
proyectos vy programas relacionados con finca raiz e inmobiliarios. 5)
La prestacién de los servicios de intermediacién comercial en
negocios de propiedad raiz. ©6) Planeacidén y direccidn de proyectos
inmobiliarios ya sean edificaciones familiares, multifamiliares,
residenciales, comerciales, industriales vy complementarias. 7) La
sociedad podra explorar predios agricolas y la promocidén de
sociedades destinadas a su objeto principal y a la participacidén de
ellos mediante aporte a capital. 8)La sociedad podréd llevar a cabo en
general todas las operaciones de cualquier naturaleza que fueren
relacionadas con el objeto mencionado, asi como cualquier actividad
similar conexas o complementarias que permitan desarrollar o
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facilitar el comercio o la industria de la sociedad. 9) La
construccidén de toda <clase de edificaciones vy urbanizaciones de
terrenos, de Dbienes 1inmuebles en predios propios o de terceros. 10)
La promocioén y constitucidn de sociedades, corporaciones,
fundaciones, y la vinculacidén a empresas y entidades ya constituidas
que tengan por objeto la explotacidén de negocios relacionados con la
industria inmobiliaria de la construccidén, turistica, hotelera,
recreacional, o que tengan por objeto la administracidédn u operacidn
de tales negocios Dbajo cualquiera de las modalidades. 11) Compra de
toda clase de materiales de construccidn, decorativos y demds afines
para el cumplimiento del objeto social. En desarrollo de su objeto
social la sociedad podra: A) Contratar la prospectacidn de proyectos,
estudios técnicos vy financieros, estudios y disefios preliminares y
definitivos relacionados con ingenieria y arquitectura, construccidn
y sus afines, disefios cédlculos estructurales, asesoria técnica,
econdémica vy profesional, proyectos vy obras propias de ingenieria,
arquitectura, de transito y/o especialidades afines, la planificacidn
desde el punto de vista arquitectédnico y estético en todas sus
manifestaciones, modalidades vy especialidades, dentro o fuera del,
pais, cualquiera sea la naturaleza y forma de los actos juridicos,
civiles o mercantiles que celebre. B)La sociedad podrd adquirir,
gravar, limitar, dar o tomar en arrendamiento toda clase de bienes
corporales o 1incorporales; adquirir, poseer, explotar bienes muebles
o inmuebles con el caréacter de activos fijos o movibles; la sociedad
podréd tomar o dar dinero en mutuo con o sin garantia, girar, endosar,
aceptar, protestar cancelar y recibir cualquier titulo valor y en
general celebrar el contrato de cambio en todas sus manifestaciones,
adquirir acciones o cuotas de interés social en otras sociedades que
tengan relacidén directa con el objeto social gque se propone, siempre
y cuando que la adquisicidén sea autorizada por la Asamblea General de
Accionistas. Se excepttan los casos de dacidén en pago, para los
cuales no regird esta limitacidén, la sociedad podré celebrar todas
las operaciones comerciales vy financieras que le permitan adquirir
los fondos para el desarrollo de sus negocios y en general ejecutar
todos los actos y celebrar todos los contratos sean de caracter civil
o mercantil, gque guarden relacidén de medio a fin con el objeto social
citado en el presente articulo y todos los demds gue tengan como
finalidad ejercer derechos y cumplir 1las obligaciones legal o
convencionalmente derivadas de la existencia vy de las actividades
desarrolladas por la sociedad. Con autorizacién de la Asamblea
General de Accionistas, la sociedad podrd formar, organizar
sociedades, organizaciones, asociaciones o empresas que tengan

Pagina 3 de 9



00
00

%gg
%Ei

Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de mayo de 2025 Hora: 12:31:37
Recibo No. AA25829149
Valor: $ 11,600

CODIGO DE VERIFICACION A258291497186A

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

objetos i1guales o semejantes a los de la sociedad o que tengan por
objeto ejecutar o celebrar negocios que dan por resultado facilitar
en cualquier forma las operaciones que constituyen su objeto o entrar
en dichas sociedades, asociaciones, organizaciones o empresas en toda
clase de arreglos vy contratos, pero la sociedad no podrad ser socio
colectivo ni gestor en comandita. La sociedad podrad fusionarse con
otra u otras sociedades <con autorizacidén de la asamblea general de
accionistas. La sociedad en general, en cualquier parte, podrd sea en
su nombre, sea por cuenta de terceros o en participacién con ellos,
toda clase de operaciones comerciales, industriales o civiles de toda
indole de las expresadas, sobre muebles e inmuebles que sean
directamente necesarias o convenientes al logro de los fines que la
sociedad persigue o que pueda favorecer o desarrollar actividades y
las de sus empresas en que tengan intereses siempre gque de manera
directa se relacionen con el objeto social, principal y/o secundario.
La sociedad tendrid 1la potestad de recibir en consignacién lotes
anteriormente comercializados, con el objeto de enajenarlos en el
futuro. La sociedad podra garantizar obligaciones de terceros, ya sea
mediante la constitucidén de hipoteca o prendas sobre sus bienes, o
suscribiendo titulos valores de contenido <crediticio, siempre vy

cuando sea aprobado por la asamblea general de accionistas.
Restriccidédn al objeto social: La sociedad CONCREART S.A.S., no tendré
ninguna restriccidén a su objeto social. Los socios acuerdan por

unanimidad que la celebracidén de contratos, actos comerciales y
mercantiles serdn ofertados de manera exclusiva a los accionistas
para que sean estos los que presenten la propuesta y si esta se
ajusta a los requisitos del mercado en cuanto a precio, calidad y
oferta se les otorgara para su desarrollo y ejecucidén de forma
exclusiva.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $450.000.000,00
No. de acciones : 450.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $450.000.000,00
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No. de acciones : 450.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $450.000.000,00
No. de acciones : 450.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacién legal de la Sociedad por Acciones Simplificada
estard a cargo de una persona natural o juridica, accionista o no,
quien tendrd un suplente, designado para un término de un afio por la
Asamblea General de Accionistas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La Sociedad serd gerenciada, administrada, y representada legalmente
ante terceros por el Representante Legal, dentro de las normas de los

estatutos y las decisiones que adopte la asamblea general de
accionistas. Ei Representante Legal no tendrd restricciones de
contratacién por razdé4n de la naturaleza, y su cuantia no puede
superar los setecientos Sesenta vy Cinco (765) Salarios Minimos

Mensuales Legales Vigentes de los actos que celebre. Por lo tanto, se
entenderd que el Representante Legal podrad celebrar o ejecutar todos
los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la
sociedad, respetando la restriccidén anteriormente seflalada vy las
decisiones de la Asamblea General de Accionistas. El Representante
Legal deberd cumplir vy hacer cumplir los estatutos y las decisiones
de la Asamblea General de Accionistas. Cuidar de la recaudacidén o
inversién de los fondos y recursos de la sociedad. Presentar informes
cuando la Asamblea General de Accionistas se lo requiera, sobre la
marcha de sociedad ordenar vy/o elaborar los proyectos de cuentas,
balances vy distribucién de utilidades que 1la Asamblea General de
Accionistas le exija. Designar apoderados judiciales o
extrajudiciales para representar a la sociedad en determinados actos.
El Representante Legal se entenderd investido de los més amplios
poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de la
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sociedad, con excepcién de aquellas facultades que, de acuerdo con
los estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En las
relaciones frente a terceros, la sociedad quedard obligada por los
actos y contratos celebrados por el Representante Legal. Le esta
prohibido al Representante Legal y a los demds administradores de la
sociedad, por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier
forma o modalidad Jjuridica préstamos por parte de la sociedad u
obtener de parte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de
garantia de sus obligaciones personales.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 01 del 20 de abril de 2015, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 1 de julio de 2015 con el No.
01952814 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Mirian Roa Sanchez C.C. No. 20743301
Legal

Por Acta No. 12 del 16 de abril de 2024, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de abril de 2024 con el No.
03113311 del Libro IX, se designd a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Mary Luz Roldan Roa C.C. No. 52108386
Legal Suplente

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 10 del 9 de enero de 2024, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 2 de mayo de 2024 con el No.

03113850 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Revisor Fiscal Ana Patricia Meneses c.C. No. 51957790 T.P.
Gonzalez No. 51842-T

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ninguin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4290
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4111

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econdmica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4290
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imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicidédn de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre Planeaciédn son informativos: Fecha de
envio de informacién a Planeacidén : 5 de mayo de 2024. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afo de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.
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Este certificado refleja 1la situacién Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidn.
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Este certificado fue generado electrdénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
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Recibo No. AA25829149
Valor: $ 11,600

CODIGO DE VERIFICACION A258291497186A

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

RiG FERNAMDO AVILA CRIFTANCHD
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

co Camara SEDE VIRTUAL
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO
%K % ok Kk Kk Kk kK ok ko ok ok ok ko Kk ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok ko ko ok ok ok ok ok R ok ko ok ok ok ko ok ok ok ko R ok ok ko ok ok ok ok ok Kk ok ok
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
ek kK K ok kK Kk Kk Kk ok ko kK ok ko ok ok ok kK ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ok ok Kk ok
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION Y CLASIFICACION REGISTRO UNICO DE
PROPONENTES

CERTIFICA:
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO 6.1 DE LA LEY 1150 DE 2007, REGLAMENTADA POR DECRETO 1082 DE
2015, CON BASE EN LA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL INSCRITO Y POR
LAS ENTIDADES ESTATALES.

CERTIFICA:

IDENTIFICACION

QUE: CONCREART SAS
NIT: 900631172 O
NUMERO DEL PROPONENTE EN LA CAMARA DE COMERCIO: 00076200
CERTIFICA:
INSCRIPCION Y RENOVACION

FECHA DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LOS PROPONENTES: 2025/05/26
CERTIFICA:
CONSTITUCION Y REPRESENTACION LEGAL

PERSONAS JURIDICAS INSCRITAS EN EL REGISTRO MERCANTIL O EN EL REGISTRO
DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO.

INFORMACION CONSTITUCION.

POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 24 DE JUNIO DE 2013 DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS, INSCRITO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 3 DE JULIO DE
2013, CON EL NO. 01744296 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD DE
NATURALEZA COMERCIAL DENOMINADA CONCREART SAS.

LA PERSONA JURIDICA NO SE ENCUENTRA DISUELTA Y SU DURACION ES
INDEFINIDA.

REPRESENTACION LEGAL



LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA
ESTARA A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O JURIDICA, ACCIONISTA O NO,
QUIEN TENDRA UN SUPLENTE, DESIGNADO PARA UN TERMINO DE UN ANO POR LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.POR ACTA NO. 01 DEL 20 DE ABRIL DE
2015, DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS,

INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 1 DE JULIO DE 2015 CON EL NO.
01952814 DEL LIBRO IX, SE DESIGNO A:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE MIRIAN ROA SANCHEZ C.C. NO. 20743301
LEGAL

POR ACTA NO. 12 DEL 16 DE ABRIL DE 2024, DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS,
INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 30 DE ABRIL DE 2024 CON EL NO.
03113311 DEL LIBRO IX, SE DESIGNO A:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REPRESENTANTE MARY LUZ ROLDAN ROA C.C. NO. 52108386
LEGAL SUPLENTE

FACULTADES:

LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA, ADMINISTRADA, Y REPRESENTADA LEGALMENTE
ANTE TERCEROS POR EL REPRESENTANTE LEGAL, DENTRO DE LAS NORMAS DE LOS
ESTATUTOS Y LAS DECISIONES OQUE ADOPTE LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS. EI REPRESENTANTE LEGAL NO TENDRA RESTRICCIONES DE
CONTRATACION POR RAZON DE LA NATURALEZA, Y SU CUANTIA NO PUEDE SUPERAR
LOS SETECIENTOS SESENTA Y CINCO (765) SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POR LO TANTO, SE ENTENDERA
QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PODRA CELEBRAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y
CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN
DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD,
RESPETANDO LA RESTRICCION ANTERIORMENTE SENALADA Y LAS DECISIONES DE
LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. EL REPRESENTANTE LEGAL DEBERA
CUMPLIR Y HACER CUMPLIR LOS ESTATUTOS Y LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS. CUIDAR DE LA RECAUDACION O INVERSION DE LOS
FONDOS Y RECURSOS DE LA SOCIEDAD. PRESENTAR INFORMES CUANDO LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS SE LO REQUIERA, SOBRE LA MARCHA DE
SOCIEDAD ORDENAR Y/O ELABORAR LOS PROYECTOS DE CUENTAS, BALANCES Y
DISTRIBUCION DE UTILIDADES QUE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS LE
EXTIJA. DESIGNAR APODERADOS JUDICIALES O EXTRAJUDICIALES PARA
REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN DETERMINADOS ACTOS. EL REPRESENTANTE
LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN
TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE
AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN
RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN LAS RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA
SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA PROHIBIDO AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS
DEMAS ADMINISTRADORES DE LA SOCIEDAD, POR SI O POR INTERPUESTA
PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS
POR PARTE DE LA SOCIEDAD U OBTENER DE PARTE DE LA SOCIEDAD AVAL,
FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES
PERSONALES.
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LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO
MERCANTIL O DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO

CERTIFICA:

DOMICILIO

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL
CARRERA 2 A 10 665 SUR

MUNICIPIO: BOGOTA D.C.

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

BARRIO: VATAN

TELEFONO 1: 3168789743

CORREO ELECTRONICO: CONSTRUCTORACONTAB23Q@QGMAIL.COM

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL
CARRERA 2 A 10 A 665

MUNICIPIO: BOGOTA D.C.

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

TELEFONO 1: 3168789743

TELEFONO 2: 3168789744

CORREO ELECTRONICO: CONSTRUCTORACONTAB23Q@QGMAIL.COM

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO
MERCANTIL O DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO
CERTIFICA:
CLASIFICACION POR TAMANO DE LA EMPRESA

QUE EL INSCRITO SE CLASIFICO COMO:
MICROEMPRESA
CERTIFICA:
INFORMACION FINANCIERA

QUE EN RELACION A SU INFORMACION FINANCIERA EL PROPONENTE REPORTO:
FECHA DE CORTE DE LA INFORMACION FINANCIERA: 31/12/2024

ACTIVO CORRIENTE: $11.248.016.973,00
ACTIVO TOTAL: $11.248.016.973,00
PASTIVO CORRIENTE: $4.216.100.961,00
PASTIVO TOTAL: $10.977.188.043,00
PATRIMONIO: $270.828.930,00
UTILIDAD/PERDIDA OPERACIONAL: $0,00

GASTOS DE INTERESES: $0,00

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.



CERTIFICA:
CAPACIDAD FINANCIERA

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD FINANCIERA EL
PROPONENTE REPORTO CON CORTE A 31/12/2024:

INDICE DE LIQUIDEZ: 2,66
INDICE DE ENDEUDAMIENTO: 0,97
RAZON DE CORBERTURA DE INTERESES: INDETERMINADO

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.
CERTIFICA:
CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL EL
PROPONENTE REPORTO CON CORTE A 31/12/2024:

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO: 0,00
RENTABILIDAD DEL ACTIVO: 0,00

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.

CERTIFICA:

CLASIFICACION

QUE EN RELACION A LOS BIENES, OBRAS Y SERVICIOS QUE OFRECERA A LAS
ENTIDADES ESTATALES, IDENTIFICADOS CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL (CLASE), EL PROPONENTE REPORTO:

| SEGM | FAMI | CLAS | PROD | DESCRIPCION

| 95 | 12 | 21 | 00 | EDIFICIOS Y ESTRUCTURAS DE ACOMODACIONES |

CERTIFICA:
EXPERIENCIA

QUE EN RELACION A LOS CONTRATOS EJECUTADOS EL PROPONENTE REPORTO:

NUMERO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 1

CONTRATO CELEBRADO POR:

PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA: CONCREART SAS

NOMBRE DEL CONTRATANTE: ROLDAN BUITRAGO INGENIEROS ARQUITECTOS S.A.S.
VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 307,69

CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL:

| SEGM | FAMI | CLAS | PROD|
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ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.

*Hxxx*XESTA INFORMACION SE ENCUENTRA EN PROCESO DE ADQUIRIR FIRMEZA*****

QUE EL DIA 26 DEL MES DE MAYO DE 2025 EL PROPONENTE INSCRIBIO EL
REGISTRO UNICO DE PROPONENTES BAJO EL NUMERO 00883323 DEL LIBRO
PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL
REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL (RUES) EL DIA 26 DEL MES DE MAYO
DE 2025.

LA INFORMACION RELACIONADA CON LA INSCRIPCION AQUI CERTIFICADA, QUEDA
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE PUBLICACION,
SIEMPRE QUE NO SEA OBJETO DE RECURSO (ARTICULO 6.3 DE LA LEY 1150 DE
2007)

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA,
VALOR : $ 72,000
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
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FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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*

NO ES VALIDO POR ESTA CARA

*



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CAJICA
FECHA APERTURA: 24-08-1977 RADICACION: 1977-02156 CON: DOCUMENTO DE: 24-08-1977
CODIGO CATASTRAL: 00-0-004-264COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON AREA DE 5.612.16 MTS 2, ALINDERADO ASI: POR EL NORTE, EN EXTENSION DE 73.00 METROS APROXIMADAMENTE
CON EL LOTE # 41 DE LA MISMA PARCELACION; POR EL SUR, EN EXTENSION DE 73.00 METROS APROXIMADAMENTE CON EL LOTE # 40 DE LA
MISMA PARCELACION; POR EL ORIENTE, EN EXTENSION DE 77.00 METROS'APROXIMADAMENTE CON LA CARRERA 2. DE LA PARCELACION; POR
EL OCCIDENTE, EN EXTENSION DE 76.75 METROS APROXIMADAMENTE CON EL LOTE # 390 DE LA MISMA PARCELACION. (DATOS TOMADOS DE
LA ESCRITURA N. 121 DE 22 DE OCTUBRE DE 1.970 DE LA NOTARIA 11 DE BOGOTA) NOTA: MATRICULA 3544 PAG. 74 TOMO 15 CAJICA.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION POR RICARDO MERINO VISBAL POR COMPRA HECHA A JOSE MANUEL RETREPO PEREA EN ESCRITURA N.
107 DEL 15 DE ENERO DE 1.960 DE LA NOTARIA 1. DE BOGOTA, REGISTRADA EL 30 DE ENERO DE 1.960 EN EL LIBRO 1., TOMO 1., PAG. 530 #
167.2.- ADQUIRIDO POR JOSE MANUEL RESTREPO PEREA POR COMPRA A MARIA FRANCISCA RESTREPO MURILLO EN ESCRITURA N. 1806 DEL 3
DE JUNIO DE 1.958 NOTARIA 1. DE BOGOTA. REGISTRO: 5 DE JULIO DE 1.958 EN EL LIBRO 1., TOMO 2., PAG. 587 # 11933.- ADQUIRIDO POR MARIA
FRANCISCA RESTREPO MURILLO ASI:-. LA MITAD POR ADJUDICACION QUE DE ELLA SE LE HIZO EN LA SUCESION DE MARIA DOLORES
RESTREPO M. PROTOCOLIZADO POR MEDIO DE LA ESCRITURA N. 1085 DEL 5 DE ABRIL DE 1.952 DE LA NOTARIA 1. DE BOGOTA, REGISTRADA EL
15 DE MAYO DE 1.952 EN EL LIBRO 1., TOMO 3., PAG. 190 # 348.-. LA OTRA MITAD POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA SUCECION DE
NATIVIDAD MURILLO DE RESTREPO, PROTOCOLIZADO POR LA ESCRITURA N. 950 DEL 25 DE JUNIO DE 1.930 DE LA NOTARIA 5. DE BOGOTA,

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
2) KR 2 A# 10 A SUR 665/ CARRERA 2 A # 10 A SUR 699

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
176 - 79218

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-11-1962 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 4742 DEL 06-11-1962 NOTARIA 2. DE BOGOTA VALOR ACTO: $26,307
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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DE: MERINO V. RICARDO CC# 2854194
A: ANGULO DE VELEZ LUCIA CC# 20097849 X

A: GOMEZ DE GIRADO LUCILA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-11-1970 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 121 DEL 22-10-1970 NOTARIA 11. DE BOGOTA VALOR ACTO: $33,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGULO DE VELEZ LUCIA CC# 20097849

DE: GOMEZ DE GIRALDO LUCILA

A: PE\UELA MOLANO JORGE X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-08-1977 Radicacion: 1977-176-6-02156

Doc: ESCRITURA 1825 DEL 23-12-1976 NOTARIA 20. DE BOGOTA VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PE\UELA MOLANO JORGE

A: VENEGAS ROJAS GABRIEL X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-12-1979 Radicacion: 1979-176-6-04007

Doc: ESCRITURA 311 DEL 28-02-1978 NOTARIA 20. DE BOGOTA VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VENEGAS ROJAS GABRIEL

A: AIMOLA FINORO ERNESTO CC# 36170 X
A: VARGAS DE AIMOLA GLADYS CC# 41432101

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-12-1979 Radicacion: 1979-176-6-04007

Doc: ESCRITURA 311 DEL 28-02-1978 NOTARIA 20 DE BOGOTA VALOR ACTO: $600,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AIMOLA FINORO ERNESTO CC# 36170
DE: VARGAS DE AIMOLA GLADYS CC# 41432101
A: VENEGAS ROJAS GABRIEL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-08-1980 Radicacién: 1980-176-6-03543
Doc: ESCRITURA 1277 DEL 09-06-1979 NOTARIA 20 DE BOGOTA VALOR ACTO: $600,000
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Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VENEGAS ROJAS GABRIEL
A: AIMOLA FINORO ERNESTO CC# 36170

A: VARGAS DE AIMOLA GLADYS CC# 41432101

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-09-1980 Radicacion: 1980-176-6-04029

Doc: ESCRITURA 132 DEL 04-09-1980 NOTARIA 32 DE BOGOTA VALOR-ACTO: $1,000,000.
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AIMOLA FINORO ERNESTO CC# 36170
DE: VARGAS DE AIMOLA GLADYS CC# 41432101
A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-06-1981 Radicacion: 1981-176-6-01937

Doc: ESCRITURA 934 DEL 03-06-1981 NOTARIA 29 DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO GANADERO

A: AIMOLA FINORO ERNESTO CC# 36170

CC# 41432101

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-09-1981 Radicacién: 1981-176-6-03246

Doc: ESCRITURA 327 DEL 30-06-1981 NOTARIA UNICA DE CHIA VALOR ACTO: $1,600,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AIMOLA FINORO ERNESTO CC# 36170
DE: VARGAS DE AIMOLA LUZ GLADYS

A: CHAVEZ MANCIPE HERNANDO CC# 17077062
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 30-09-1981 Radicacion: 1981-176-6-03246
Doc: ESCRITURA 327 DEL 30-06-1981 NOTARIA UNICA DE CHIA VALOR ACTO: $1,100,000

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CHAVEZ MANCIPE HERNANDO CC# 17077062

A: AIMOLA FINORO ERNESTO CC# 36170

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 17-09-1982 Radicacién: 1982-176-6-03089

Doc: ESCRITURA 453 DEL 17-07-1982 NOTARIA UNICA DE CHIA VALOR ACTO: $1,100,000
Se cancela anotacién No: 10

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AIMOLA FINORO ERNESTO CC# 36170

DE: VARGAS DE AIMOLA LUZ GLADYS

A: CHAVEZ MANCIPE HERNANDO CC# 17077062

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 10-07-1984 Radicacion: 1984-176-6-2595

Doc: ESCRITURA 402 DEL 30-06-1984 NOTARIA UNICA DE CHIA VALOR ACTO: $2,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAVES MANCIPE HERNANDO

A: GARCIA VELASQUEZ HECTOR CC# 214802 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 27-07-1984 Radicacion: 1984-176-6-2818

Doc: ESCRITURA 450 DEL 21-07-1984 NOTARIA UNICA DE CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 EN EL INMUEBLE ENCUENTRASE CONSTRUCCION REFIERESE ESCRITURA ANOT. 04,09 Y 12
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA VELASQUEZ HECTOR MARIA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-09-1989 Radicacion: 1989-176-6-04889

Doc: ESCRITURA 4705 DEL 07-06-1989 NOTARIA 27 DE BOGOTA VALOR ACTO: $5,100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA VELASQUEZ HECTOR CC# 214802

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 02-05-2012 Radicacién: 2012-176-6-5510

Doc: OFICIO 398 DEL 20-04-2012 JUZGADO 2 C. CTO. DE ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO REF: ORDINARIO NO. 2011-0557
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: AGROPECUARIA GUIMAR S.A.

A: DOMINGUEZ VICTOR

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 14-12-2016 Radicacion: 2016-176-6-17954

Doc: ESCRITURA 3681 DEL 07-12-2016 NOTARIA QUINTA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGROPECUARIA GUIMAR LTDA

A: AGROPECUARIA GUIMAR S.A. NIT# 8600708621

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 14-12-2016 Radicacion: 2016-176-6-17954

Doc: ESCRITURA 3681 DEL 07-12-2016 NOTARIA QUINTA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,000,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGROPECUARIA GUIMAR S.A. NIT# 8600708621

A: HERNANDEZ PEREZ MARTHA CECILIA CC# 38256624 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 26-04-2018 Radicacion: 2018-176-6-5684
Doc: OFICIO 0853 DEL 09-11-2015 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION DE ZIPAQUIRA
VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELA DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO # 2011-557
PROVENIENTE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGROPECUARIA GUIMAR S.A. NIT# 8600708621
A: DOMINGUEZ VICTOR CC# 16692796
ANOTACION: Nro 019 Fecha: 18-02-2019 Radicacion: 2019-176-6-1984

Doc: ESCRITURA 2916 DEL 18-12-2018 NOTARIA SEGUNDA DE ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $3,425,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ PEREZ MARTHA CECILIA CC# 38256624

A: CONCREART S.A.S. NIT# 9006311720 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 09-06-2020 Radicacién: 2020-176-6-5022
Doc: OFICIO 0728 DEL 27-05-2020 ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE CAJICA NIT# 8999994650 SECRETARIA DE

PLANEACION.

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 04-06-2021 Radicacion: 2021-176-6-8868
Doc: OFICIO 1149 DEL 01-06-2021 ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 20

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA PARTICIPACION DE PLUSVALIA DECRETO 077 DE 2015

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE CAJICA NIT# 8999994650

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 06-03-2025 Radicacion: 2025-176-6-3782

Doc: ESCRITURA 411 DEL 27-02-2025 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO:$0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONCREART S.A.S. NIT# 9006311720 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 06-03-2025 Radicacion: 2025-176-6-3782

Doc: ESCRITURA 411 DEL 27-02-2025 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONCREART S.A.S. NIT# 9006311720 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 06-03-2025 Radicacion: 2025-176-6-3782

Doc: ESCRITURA 411 DEL 27-02-2025 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONCREART S.A.S. NIT# 9006311720 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *24*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

24 -> 248933 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-07 NIVEL -1.25
24 -> 248934 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-08 NIVEL -1.25
24 -> 248926 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-31 NIVEL -1.25
24 -> 248932 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-06 NIVEL -1.25
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24 -> 248931 :
24 -> 248930 :
24 -> 248929 :
24 -> 248928 :
24 -> 248935 :
24 -> 248936 :
24 -> 248937 :
24 -> 248942
24 -> 248944
24 -> 248943 :
24 -> 248941 :
24 -> 248938 :
24 -> 248940 :
24 -> 248939 :
24 -> 248927
24 -> 248925 :
24 -> 248906 :
24 -> 248912 :
24 -> 248913 :
24 -> 248924
24 -> 248911 :
24 -> 248910 :
24 -> 248909 :
24 -> 248908 :
24 -> 248907 :
24 -> 248914 :
24 -> 248915 :
24 -> 248916 :
24 -> 248921 :
24 -> 248923 :
24 -> 248922 :
24 -> 248920 :
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CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-05 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-04 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-03 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-02 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-09 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-10 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL.P.H DERPOSITO.2-11 NIVEL -1.25. -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-16 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL-P.H DEPOSITO 2-18 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-17 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-15 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL'P.H DEPOSITO 2-12 NIVEL'-1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-14 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-13 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-01 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-30 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-11 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-17 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-18 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-29 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-16 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-15 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-14 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-13 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-12 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-19 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-20 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-21 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-26 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-28 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-27 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-25 NIVEL -1.25 -
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24 -> 248917 :
24 -> 248919 :
24 -> 248918 :
24 -> 248865 :
24 -> 249018 :

NIVEL + 1.80

24 -> 248833 :
24 -> 248837 :
24 -> 248828 :
24 -> 248832 :
24 -> 248823 :
24 -> 248836 :
24 -> 248946 :
24 -> 248950 :
24 -> 248858 :
24 -> 248822 :
24 -> 248952 :
24 -> 248857
24 -> 248825 :
24 -> 248839 :
24 -> 248855 :
24 -> 248838 :
24 -> 248824
24 -> 248826 :
24 -> 248949 :
24 -> 248830 :
24 -> 248856 :
24 -> 248951 :
24 -> 248859 :
24 -> 248835 :
24 -> 248829 :
24 -> 248862 :
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-22 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-24 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-23 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 118 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-102 ETAPA 2 INTERIOR 2
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL.P.H GARAJE 83 NIVEL.-1.25.INT .2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELEL P.H GARAJE 87 NIVEL-1.25INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL-P.H GARAJE 77 NIVEL-1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 82 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 72 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL 'P.H' GARAJE 86 NIVEL -125/INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-20 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-24 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 111 INIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 71 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-26 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 110 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 74 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 91 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 108 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 88 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 73 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 75 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-23 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 80 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 109 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-25 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 112 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 85 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 78 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 115 INIVEL -1.25 INT 3 -




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNR

e I

Certificado generado con el Pin No: 2505294822115022819
Pagina 9 TURNO:

24 -> 248834 :
24 -> 248827 :
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CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 84 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 76 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 68 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 116 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 69 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-203 ETAPA 1 INTERIOR 1

NIVEL + 4.85 -

24 -> 248947
24 -> 248841 :
24 -> 248860 :
24 -> 248840 :
24 -> 248821 :
24 -> 248843 :
24 -> 248831 :
24 -> 248861 :
24 -> 248994 :

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-21 NIVEL -1.25 -

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL-P.H GARAJE 93 NIVEL -1.25 INT 2 -

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 113 INIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 92 NIVEL -1.25 INT 2 -

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL 'P.H'GARAJE 70 NIVEL -1.25/INT 2 -

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 95 NIVEL -1.25 INT 2 -

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 81 NIVEL -1.25 INT 2 -

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 114 INIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-204 ETAPA 1 INTERIOR 1

NIVEL + 4.85 -

24 -> 248948 :
24 -> 248842 :
24 -> 248953 :
24 -> 248973 :
24 -> 248782 :
24 -> 248979 :
24 -> 248790 :
24 -> 248972 :
24 -> 248980 :
24 -> 248792 :
24 -> 248791 :
24 -> 248774
24 -> 248775 :
24 -> 248787
24 -> 248789 :

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-22 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 94 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-27 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 17 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 19 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-25 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 33 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 16 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-26 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 35 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 34 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 11 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 12 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 30 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 32 NIVEL -1.25 INT 1 -
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24 -> 248784 :
24 -> 248780 :
24 -> 248785 :
24 -> 248781 :
24 -> 248788 :
24 -> 248783 :
24 -> 248976 :
24 -> 248975
24 -> 248977
24 -> 248978 :
24 -> 248779 :
24 -> 248776 :
24 -> 248777
24 -> 248778 :
24 -> 248974
24 -> 248786 :
24 -> 248793 :
24 -> 248765 :
24 -> 248971 :
24 -> 248847
24 -> 248848 :
24 -> 248849 :
24 -> 248959 :
24 -> 248960 :
24 -> 248961 :
24 -> 248794
24 -> 248846 :
24 -> 248962 :
24 -> 248811 :
24 -> 248812 :
24 -> 248850 :
24 -> 248851 :

Impreso el 29 de Mayo de 2025 a las 10:45:29 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 21 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 17 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 25 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 18 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 31 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 20 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL.P.H DEPOSITO.3-20 NIVEL -1.25. -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-19 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL-P.H DEPOSITO 3-23 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-24 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 16 NIVEL-1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL 'P.H GARAJE 13 NIVEL -1.25/INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 14 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 15 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-18 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 28 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 36 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 2 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 15 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 99 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 100 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 102 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 03 NIVEL -1.25
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 04 NIVEL -1.25
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 05 NIVEL -1.25
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 37 NIVEL -1.25 INT 1
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 98 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 06 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 60 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 61 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 103 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 104 NIVEL -1.25 INT 3 -
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24 -> 248852 :
24 -> 248958 :
24 -> 248956 :
24 -> 248816 :
24 -> 248817 :
24 -> 248815 :
24 -> 248814 :
24 -> 249017 :

NIVEL + 1.80

24 -> 248853 :
24 -> 248854 :
24 -> 248957 :
24 -> 248810 :
24 -> 248809 :
24 -> 248845 :
24 -> 248967 :
24 -> 248799 :
24 -> 248800 :
24 -> 248968 :
24 -> 248798 :
24 -> 248969 :
24 -> 248797
24 -> 248795 :
24 -> 248970 :
24 -> 248796 :
24 -> 248773 :
24 -> 248802 :
24 -> 248963 :
24 -> 248803 :
24 -> 248808 :
24 -> 248964 :
24 -> 248844

Impreso el 29 de Mayo de 2025 a las 10:45:29 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 105 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 02 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-30 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 65 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 66 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 64 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL.P.H GARAJE 63 NIVEL.-1.25.INT .2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-101 ETAPA 2 INTERIOR 2
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 106 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 107 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL'P.H DEPOSITO 3- 01 NIVEL.-1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 59 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 58 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 97 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 11 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 42 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 43 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 12 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 41 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 13 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 40 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 38 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 14 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 39 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 10 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 45 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 07 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 46 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 57 NIVEL -1.25 INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 08 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 96 NIVEL -1.25 INT 2 -
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24 -> 248807 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 56 NIVEL -1.25 INT 2 -
24 -> 248965 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 09 NIVEL -1.25 -
24 -> 248806 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 52 NIVEL -1.25 INT 2 -
24 -> 248966 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3- 10 NIVEL -1.25 -
24 -> 248804 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 48 NIVEL -1.25 INT 2 -
24 -> 248805 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 49 NIVEL -1.25 INT 2 -
24 -> 248801 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL.P.H GARAJE .44 NIVEL.-1.25.INT 1 -
24 -> 249077 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 27 NIVEL-1.251INT 1 -
24 -> 248981 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL-P.H DEPQOSITO 3-27 NIVEL -1.25 -
24 -> 249039 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-502 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 14.00 -
24 -> 249006 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL 'P.H APARTAMENTO '1-402 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249041 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-504 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 14.00 -
24 -> 249005 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-401 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249040 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-503 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 14.00 -
24 -> 249076 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 26 NIVEL -1.25 INT 1 -
24 -> 249052 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-203 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249007 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-403 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249008 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-404 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249037 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-405 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249038 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-501 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 14.00 -
24 -> 249042 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO DUPLEX 2-505 ETAPA 2
INTERIOR 2 NIVEL +10.95 + 14.00 -
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24 -> 249043 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-506 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 14.00 -
24 -> 249004 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-307 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249044 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO DUPLEX 2-507 ETAPA 2
INTERIOR 2 NIVEL +10.95 + 14.00 -
24 -> 249049 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL.P.H APARTAMENTO 3-105 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 1.80 -
24 -> 249050 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL-P.HARPARTAMENTO 3-201 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249001 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.HAPARTAMENTO 1-304 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249048 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-104 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 1.80 -
24 -> 249002 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-305 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249047 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-103 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 1.80 -
24 -> 249045 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-101 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 1.80 -
24 -> 249046 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-102 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 1.80 -
24 -> 249003 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-306 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249036 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-404 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249009 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-405 NIVEL + 10.95 -
24 -> 249035 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-403 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249026 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-301 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249023 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-203 ETAPA 2 INTERIOR 2
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NIVEL + 4.85 -
24 -> 249024 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-204 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249014 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO DUPLEX 1-505 ETAPA 1
INTERIOR 1 NIVEL + 10.95 CUARTO PISO NIVEL +14.00 -
24 -> 249022 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-202 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249015 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-506 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 14.00 -
24 -> 249021 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-201 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249016 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL 'P.H' APARTAMENTO DUPLEX 1-507 ETAPA 1
INTERIOR 1 NIVEL + 10.95 +14.00 -
24 -> 249019 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-103 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 1.80 -
24 -> 249020 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-104 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 1.80 -
24 -> 249025 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-205 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249013 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-504 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 14.00 -
24 -> 249034 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-402 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249027 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-302 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249032 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-307 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL +7.90 -
24 -> 249010 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-501 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 14.00 -
24 -> 249033 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-401 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249011 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-502 ETAPA 1 INTERIOR 1
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NIVEL + 14.00 -
24 -> 249031 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-306 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL +7.90 -
24 -> 249030 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO DUPLEX 2-305 ETAPA 2
INTERIOR 2 NIVEL +4.85 +7.90 -
24 -> 249028 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-303 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249012 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-503 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 14.00 -
24 -> 249029 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 2-304 ETAPA 2 INTERIOR 2
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249051 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL 'P.H' APARTAMENTO 3-202 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249053 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-204 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 4.85 -
24 -> 248772 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 9 NIVEL -1.25INT 1 -
24 -> 248988 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-103 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 1.80 -
24 -> 248987 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-102 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 1.80 -
24 -> 249079 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-21 NIVEL -1.25 -
24 -> 249080 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-22 NIVEL -1.25 -
24 -> 249078 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 29 NIVEL -1.25INT 1 -
24 -> 249075 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO DUPLEX 3-507 ETAPA 3
INTERIOR 3 NIVEL + 10.95 +14.00 -
24 -> 249000 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-303 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249074 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-506 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL +14.00 -
24 -> 249072 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-504 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 14.00 -
24 -> 248989 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-104 ETAPA 1 INTERIOR 1
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NIVEL + 1.80 -
24 -> 249073 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO DUPLEX 3-505 ETAPA 3
INTERIOR 3 NIVEL + 10.95 +14.00 -
24 -> 248954 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-28 NIVEL -1.25 -
24 -> 248986 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-101 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 1.80 -

24 -> 248764 :
24 -> 248985 :
24 -> 248770 :
24 -> 248982 :
24 -> 248771 :
24 -> 248769 :
24 -> 248768 :
24 -> 248983 :
24 -> 248766 :
24 -> 248984 :
24 -> 248767
24 -> 249071 :

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL.P.H GARAJE. 1 NIVEL -1.25 INT 1.-
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-31 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL-P.HGARAJE 7 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-28 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 8 NIVEL-1.25INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL 'P.H GARAJE 6 NIVEL'-1.25/INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 5 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-29 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 3 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 3-30 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 4 NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-503 ETAPA 3 INTERIOR 3

NIVEL + 14.00 -

24 -> 249070 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-502 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 14.00 -

24 -> 248990 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-105 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 1.80 -

24 -> 249061 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-305 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 7.90 -

24 -> 249058 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-302 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 7.90 -

24 -> 249059 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-303 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 7.90 -

24 -> 248997 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-207 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 4.85 -

24 -> 249057 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-301 ETAPA 3 INTERIOR 3
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NIVEL + 7.90 -
24 -> 248998 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-301ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 7.90 -
24 -> 248999 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-302 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249054 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-205 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249055 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-206 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249056 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-207 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249060 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL 'P.H' APARTAMENTO 3-304 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 7.90 -
24 -> 249062 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-306 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 7.90 -
24 -> 248991 : CONJNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-201 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 4.85 -
24 -> 248996 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-206 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249067 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-404 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249068 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-405 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249069 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-501 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 14.00 -
24 -> 249066 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-403 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 10.95 -
24 -> 248992 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-202 ETAPA 1 INTERIOR 1
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249065 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-402 ETAPA 3 INTERIOR 3
NIVEL + 10.95 -
24 -> 249063 : CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-307 ETAPA 3 INTERIOR 3
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NIVEL + 7.90 -
24 -> 248995 :
NIVEL + 4.85 -
24 -> 249064 :

Impreso el 29 de Mayo de 2025 a las 10:45:29 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 1-205 ETAPA 1 INTERIOR 1

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H APARTAMENTO 3-401 ETAPA 3 INTERIOR 3

NIVEL + 10.95 -

24 -> 248955 :
24 -> 248813 :
24 -> 248818 :
24 -> 248892 :
24 -> 248893 :
24 -> 248885 :
24 -> 248891 :
24 -> 248890 :
24 -> 248889 :
24 -> 248888 :
24 -> 248887 :
24 -> 248894 :
24 -> 248895 :
24 -> 248896 :
24 -> 248900 :
24 -> 248902 :
24 -> 248901 :
24 -> 248899 :
24 -> 248945 :
24 -> 248898 :
24 -> 248897 :
24 -> 248886 :
24 -> 248884 :
24 -> 248904 :
24 -> 248871 :
24 -> 248872 :
24 -> 248883 :

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-29 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL.P.H GARAJE 62 NIVEL.-1.25.INT .2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 67 NIVEL-1.25INT 2 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL-P.H GARAJE 1 MOTQ NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 2 MOTO NIVEL -1.25 INT 1 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 139 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL 'P.H GARAJE 145:NIVEL ~1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 144 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 143 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 142 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 141 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 3 MOTO NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 4 MOTO NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-01 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-05 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-07 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-06 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-04 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 2-19 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-03 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-02 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 140 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 138 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-09 NIVEL -1.25 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 125 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 126 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 137 NIVEL -1.25 INT 3 -
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24 -> 248870 :
24 -> 248869 :
24 -> 248868 :
24 -> 248867 :
24 -> 248866 :
24 -> 248873 :
24 -> 248874
24 -> 248875 :
24 -> 248880 :
24 -> 248882 :
24 -> 248881 :
24 -> 248879 :
24 -> 248876 :
24 -> 248878 :
24 -> 248877 :
24 -> 248903 :
24 -> 248905 :
24 -> 248864 :

Impreso el 29 de Mayo de 2025 a las 10:45:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 124 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 123 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 121 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 120 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 119 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 127 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL.P.H GARAJE 128 NIVEL.-1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 129 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL-P.H GARAJE 134 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 136 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 135 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL 'P.H GARAJE 133:NIVEL ~1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 130 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 132 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 131 NIVEL -1.25 INT 3 -
CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-08 NIVEL -1.25 -

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H DEPOSITO 1-10 NIVEL -1.25 -

CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL P.H GARAJE 117 NIVEL -1.25 INT 3 -

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0

Nro correccion: 1 Radicacion: 2019-176-3-162 Fecha: 01-04-2019

EN DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS SE RECTIFICA DIMENSION COSTADO SUR "7METROS" POR "73METROS" CONFORME TENOR LITERAL
DOCUMENTO Y CORRIGE YERRO APERTURA FOLIO. ART. 59 LEY 1579/2012 (FDO. REGISTRADOR)

Anotacion Nro: 19

Nro correccion: 1 Radicacion: 2025-176-3-12 Fecha: 13-02-2025

EN DOCUEMENTO QUE SE REGISTRA SE RECTIFICA FECHA E. P "18/2/2018 POR 18/12/2018 CONFORME TITULO ART 59 LEY 1579 DE 2012.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-176-1-74576 FECHA: 29-05-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

SN

JANET AMEZQUITA LOZANO
REGISTRADOR SECCIONAL




COMPARECIERON: MIRIAN ROA SANCHEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogota
D.C., de paso por el Municipio de Chia (Cundinamarca), identificada con la cedula de
ciudadania Numero 20.743.301 expedida en Manta Cundinamarca., quien en este
acto obra en nombre y representacion, en su calidad de representante legal, de la
Empresa CONCREART SAS., identificada con el NIT.900.631.172-0, con domicilio en
Cajica, Empresa legalmente constituida, cuya representacion y existencia se acredita
con el certificado de camara y comercio de Bogota, el cual se adjunta para su
protocolizacion con el presente instrumento y hace parte integral de la presente
escritura publica y quien en adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA, de
una parte; y por otra, XXXXXXXXXX XXXXX, mayor de edad, con domicilio en Bogota,
D.C. y de paso por el municipio de Chia (Cundinamarca), identificado con la cédula de
ciudadania nimero XXXXXXXXX expedida en XXXXXXX., de estado civii SOLTERO
SIN UNION MARITAL DE HECHO, quien obra en nombre propio y quien en adelante
se denominara LA PARTE COMPRADORA; y manifestaron: ------------------=-emumuu--
PRIMERO: OBJETO: Que por medio del presente instrumento publico LA PARTE
VENDEDORA, transfiere a titulo de venta real y material en favor de LA PARTE
COMPRADORA el derecho de dominio, propiedad y la posesion que tiene y ejerce
sobre el siguiente inmueble: EIAPARTAMENTO XXXXXXXX (XXXX) que hace parte
del CONJUNTO RECIDENCIAL VERDELL - PROPIEDAD HORIZONTAL-, ubicado
en la Carrera segunda numero diez A seiscientos sesenta y seis sur Cajica Vereda
Calahorra (Cr. 2A No. 102-666 sur) del municipio de Cajica la ciudad.. Se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos especiales y generales tomados del
Reglamento de Propiedad Horizontal: -------=--=-mmmmm s

DEL APARTAMENTO  XXXXXXXXXXXXX  (XXX), localizado en el
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) 9,9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.:9.9.9.:9.9.0,.9.9.0.9.0,0,0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0,0,0.0.0 ¢
1:9,9.9,0.9.9,0,0.9,9,9.9,.9,9.9,9,0.9:9.9,.9.9,0,.0.9,9,0.9.9,9.9.9,0,0.9,9,.0.9,9,0.9,.9,0.9,9,.0,0.9,.9,9.9,0,.0.0,0.¢
1:9,9.9,9,9.9,0,0.9,9,9.9,9,0.9,9,0.9,:9,.9,0.9,0,0.9,.9,0.9,.9,0,.9:9,0,0.9,9,0.9,9,0.9,.9,0,0,9,0,0,9,.9,0.9,0,0.0,0.¢
) 9,9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.:9.:9.9.9.9.9,0.9.9.0.9.9.0.0.9.9.9.9.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0 ¢
) 9,9.9.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.0.4

LINDEROS VERTICALES: Dos metros treinta centimetros (2.30 mts.) Altura libre.----
NADIR: Con placa comun que lo separa del segundo (2) pis0. -------========mnmmmmmmenmm--
CENIT: Con placa comun que lo separa del cuarto (4) piSo.-------=-=======mmmmmmmmmmmmmnaan
DEPENDENCIAS: hall acceso, cocina, ropas, sala - comedor, 1 alcoba, 1 bafo. ------
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-3232 , la
cédula catastral nimero 0000040264000 en mayor extension vy el coeficiente
copropiedad asignado en el Reglamento de Propiedad Horizontal. -------------=---=------
LINDEROS GENERALES DE CONJUNTO RECIDENCIAL VERDELL - PROPIEDAD
HORIZONTAL- VIS-: El inmueble objeto del presente contrato hace parte de
CONJUNTO RECIDENCIAL VERDELL - PROPIEDAD HORIZONTAL- , esta
Conformado por un lote de terreno situado en la Carrera 2A No 102-665 SUR Cajica
Vereda Calahorra, El lote de terreno sobre el cual se construye CONJUNTO
RESIDENCIAL VERDELL P.H, conformado por un lote de terreno situado en la
CARRERA 2A No. 10 A 665 Sur, CAJICA Vereda Calahorra, Sector Buena Suerte,.
Dicho lote tiene una extension superficiaria de Area Bruta es de CINCO MIL
SEISCIENTOS DOCE METROS CON DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADOS
(5.612.16 mts?) y se halla comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL
NORTE: en setenta y tres metros (73.00 mts) aproximadamente con el lote nUmero
cuarenta y uno (41) de la misma parcelacion; POR EL SUR, en setenta y tres metros
(73.00 mts) aproximadamente conel lote numero cuarenta (40) de la misma
parcelacion; POR EL ORIENTE: en setenta y siete metros (77.00 mts. )
aproximadamente con la carrera segunda ( 2a. ) de la parcelacion y POR EL
OCCIDENTE: en setenta y seis metros setenta y cinco centimetros ( 76,75 mts)
aproximadamente con el lote nimero treinta y nueve (39) de la misma parcelacion. en

adelante el Inmueble.
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Para mayor identificacion los linderos anotados han sido tomados de la escritura
publica de compraventa No 2916 de la Notaria Segunda de Zipaquira (Cundinamarca),
del 18 diciembre 2018.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante por cabida y linderos antes mencionados, esta
venta se hace como cuerpo cierto y comprende todos sus usos, anexidades,
costumbres y dependencias que por ley le corresponden sin reserva ni limitacion
AlgUNA.  m
PARAGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EI
CONJUNTO RECIDENCIAL VERDELL - PROPIEDAD HORIZONTAL-, del cual
forma parte los inmuebles objeto del presente contrato, se encuentra sujeto al Régimen
de Propiedad Horizontal, de conformidad con la escritura publica nimero cuatrocientos
once (No. 411) de fecha veintisiete (27) de febrero del afio dos mil veinticinco (2024)
otorgada en la Notaria Segunda (2a) del Circulo de Chia (Cundinamarca),
debidamente inscrita al folio de matricula inmobiliaria respectivo. -----------=-=--=--mmmuo-
SEGUNDO: TRADICION.- El inmueble objeto del presente contrato es de propiedad
de LA PARTE VENDEDORA vy lo adquirié de la siguiente manera: -----------=----=-=------

a) El lote de mayor extension, en el fue adquirido por la Empresa CONCREART
SAS por compra hecha a: la sefiora Martha Cecilia Hernandez Pérez
identificada con la Cédula de Ciudadania nimero 38.256.624 de Ibagué con
matricula inmobiliaria No. 176-3232, Mediante escritura publica nimero No
2916 de la Notaria Segunda de Zipaquira (Cundinamarca), del 18 diciembre de
2018. Debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria N0.176-3232
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira con un area
total de 5.612.16 M2, ----mmmmmm oo oo e

b) Posteriormente a cargo de sus propias expensas CONSTITUYO EL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL por medio de la escritura
publica nimero cuatrocientos once (No. 411) de fecha veintisiete (27) de
febrero del afio dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaria Segunda
(2a) del Circulo de Chia (Cundinamarca), las cuales estan debidamente
registradas; por ésta Ultima dio origen al inmueble objeto del presente contrato.

PARAGRAFO: PERMISO DE VENTAS: LA PARTE VENDEDORA, esta autorizada
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para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el (los)
inmueble (s) que vende, por la Alcaldia Mayor de Bogot4, D.C., conforme a la
radicacion numero XXXXX de fecha XXXXXXX, cuya copia protocoliza.- ----------------
TERCERO: SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE Y SANEAMIENTO: Manifiesta
LA PARTE VENDEDORA que el inmueble que vende se encuentra libre de
gravamenes tales como hipotecas, censos, anticresis, condiciones resolutorias de
dominio, a excepcién de lo inherente a lo establecido en el reglamento de propiedad
horizontal a que esta sometido, que se encuentran libres de toda clase de limitaciones
al dominio tales como embargos judiciales, patrimonio de familia inembargable,
afectacion a vivienda familiar, afectaciones por humedales, etc.; y asi mismo, libres y
a paz y salvo por toda clase de servicios publicos; que en general se encuentran libres
de todo, pero que en tal caso LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al
saneamiento de lo vendido en los casos previstos por la ley. ----------=--mmmmrmmmmmmmeee-
PARAGRAFO: En virtud de la imposibilidad de dar aplicacion a lo dispuesto en la Ley
2097 de 2021 y su Decreto Reglamentario 1310 de 2022, en el sentido de llevar a cabo
la consulta para verificacion en la base de datos del REDAM, dado que a la fecha la
misma no se encuentra disponible para el acceso del notario, el/los comparecientes(s)
declara(n) que, al momento de otorgar la presente escritura publica no tiene(n)
pendientes obligaciones alimentarias superiores a tres (3) meses. --------------===-----—--
CUARTO: PRECIO: Que el precio acordado para esta venta es la suma de
XXX XXXXXXXXX XXXXX PESOS ($193°000.000,00) MONEDA CORRIENTE, que
LA PARTE COMPRADORA pagara a LA PARTE VENDEDORA asi: ---------=-=-=-----
a) La suma de XXXXXXXXXXX DE PESOS ($XXX XXXXX) MONEDA
CORRIENTE suma esta que LA PARTE VENDEDORA declara tener recibida
a su entera satisfaccion de LA PARTE COMPRADORA -------=-mnmmmmmmmmmmemmeeee
b) El saldo, es decir, la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXX)
MONEDA CORRIENTE , que seran cancelados con el producto del préstamo
que LA PARTE COMPRADORA, tramité ante el BANCO XXXXXXXXX., dicho
crédito lo garantiza a dicha entidad con la constitucion de una hipoteca sobre el
inmueble aqui vendido, en las condiciones y plazos establecidos por esa
entidad, gravamen que se constituye simultdneamente con esta escritura de

venta y cuyo producto autoriza desde ahora abonarlo a favor de LA PARTE
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VENDEDORA, que se pagard a LA PARTE VENDEDORA, cuando el Banco
tenga en su poder la copia de la escritura debidamente registrada junto con el
certificado de libertad y tradicion del inmueble donde consta que este se
encuentra libre de todo gravamen, embargo, limitacion al dominio etc.------------
PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE COMPRADORA autoriza al BANCO
XXXXXXXX. para que el desembolso del crédito por la suma de  XXXXXXXXXXX
PESOS (SXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, a favor de CONCREART SAS. Nit
900631172. Cuenta corriente BANCOLOMBIA No XXXXXXXXX, segun certificacion
bancaria que se protocoliza con el presente instrumento publico.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago y de entrega pactadas, las
partes renuncian al ejercicio de la accion resolutoria que pueda derivarse de la
presente venta; por lo cual el presente titulo se otorga de manera firme e irresoluble. —
PARAGRAFO TERCERO: De conformidad con lo establecido por el articulo 61 de la
ley 2010 de 27 de diciembre de 2019, los otorgantes declaran bajo la gravedad de
juramento que el precio de la venta contenido en la presente escritura es real y no ha
sido objeto de pactos privados en los que se sefale un precio diferente, ni existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del valor aqui estipulado. --
PARAGRAFO CUARTO: IMPUESTOS Y SERVICIOS: LA PARTE VENDEDORA
hara la entrega del inmueble a paz y salvo por concepto de impuestos contribuciones
y valorizaciones liquidados hasta la fecha de la presente escritura. A partir de la fecha
de la presente escritura corresponde a LA PARTE COMPRADORA, el pago de
cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes, contribucién de valorizacion,
impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o
municipal, el pago a las empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las
expensas necesarias para la administracion, conservacion y reparacion del
Conjunto y sus bienes comunes, y la prima de seguro, asi como cualquier gasto
derivado de la propiedad o tenencia de los inmuebles. -------------m-mrmmcmmm e
QUINTA: ENTREGA: Que en la fecha, LA PARTE VENDEDORA hace entrega real y
material de EL INMUEBLE objeto de este contrato a LA PARTE COMPRADORA quien



6

lo recibe a total y entera satisfaccion, y a paz y salvo por concepto de impuestos,
servicios publicos y privados, tasas y contribuciones de todo orden hasta la fecha,
siendo los que causen con posterioridad a la fecha de esta escritura de cargo de LA
PARTE COMPRADORA .~ m e e e e e e e
PARAGRAFO : LAS PARTES renuncian a la condicion resolutoria derivada de la
entrega, por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble por todo concepto. --------
SEXTO: GASTOS: Los gastos notariales seran asumidos por partes iguales entre LA
PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA. Los gastos ocasionados por
concepto de la constitucion del patrimonio de familia inembargable y de la hipoteca
Beneficencia y Registro seran a cargo y por cuenta de LA PARTE COMPRADORA.
PRESENTE: XXXXXXXXXXXX, de las condiciones civiles anotadas anteriormente,
guien obra en nombre propio y quien se ha denominado LA PARTE COMPRADORA,
Y M AN @S0 —mmmm oo o e
a) Que acepta la presente escritura publica junto con las declaraciones de voluntad en
ella contenidas y en especial la venta que se le hace a su favor por encontrarla a
SAtISTACCION. == m oo e e
b) Que ya se encuentra en posesion real y material del inmueble que adquiere----

c) Que conoce, acepta y se obliga a cumplir lo establecido en el reglamento de
Propiedad Horizontal a que esta sometido el inmueble que adquiere. --------------------
d) Que renuncia a toda condicion resolutoria derivada de las obligaciones contenidas

en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble. ------==mmmmmemmm-

SE PROTOCOLIZAN: CARTA DE APROBACION DEL CREDITO DE FECHA
DICIEMBRE 30 DEL ANO 2024 POR VALOR DE $135°000.000,00 MONEDA
CORRIENTE Y CARTA DE DISIMUCION DE CREDITO POR VALOR DE
$130.295.000 MONEDA CORRIENTE, EXPEDIDAS POR EL BANCO DAVIVIENDA



NOTA: Las partes manifiestan que la propiedad de los bienes y derechos entregados
para su adquisicion, no provienen de dineros que, directa e indirectamente, estén
relacionadas con alguna actividad ilicita contempladas en la Ley 793 de 2002; ni de
algun acto o modo de adquisicion directa o indirectamente relacionada con cualquiera
de las actividades sefaladas en dicha ley. Manifiestan igualmente que las operaciones
gue se formalizan en la presente escritura publica, no se realizan con bienes o
recursos obtenidos o transferidos en operaciones que puedan ser considerados como
lavado de activos. -----m--mmmmmmm oo
ACEPTACION NOTIFICACION ELECTRONICA: Los otorgantes manifiestan bajo la
gravedad de juramento, que se entiende aceptado con la firma de la presente escritura,
que aceptan recibir correos informativos y que dan su consentimiento para ser
notificados sobre su tramite ante registro y beneficencia al correo electrénico

. Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto
en el Articulo 68 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (LEY 1437 DE 2011).------mmmmmmm e oo o e oo o e e
=============== HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA ================
de la ley 2010 de 27 de diciembre de 2019, que modificd el Articulo 90 del Estatuto
Tributario. --------mm-mmm o

Leido, el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempo establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerda en todo con lo acordado por
ellos y asi lo aceptan y en tal forma, lo firman junto conmigo El (La) Notario (a)que
de lo expuesto anterior doy fe y por ello |0 autorizo.--------=-=-=-=mmemmmm oo

El presente instrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:


mailto:laurabohorquez@outlook.es

PROMESA DE COMPRAVENTA

VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD
HORIZONTAL

) APARTAMENTO X-XXX
AREA CONSTRUIDA: XX.XX m? — AREA PRIVADA: XX.XX m?
BALCONES XX.XX m?, GARAJE XX Y DEPOSITO X-XX

MATRI//CULA INMOBILIARIA APTO. X-XXX: No. 176-24XXXX
MATRICULA INMOBILIARIA GARAJE XX: No. 176-24XXXX
MATRICULA INMOBILIARIA DEPOSITO X-XX: No. 176-24XXXX

Entre los suscritos a saber: por una parte, MIRIAN ROA SANCHEZ, mayor de edad,
domiciliada en Bogotd, D.C., identificada con la cédula de ciudadania ntimero 20.743.301
de Manta (Cundinamarca) quien, segin consta el certificado de representacion legal emitido
por la cadmara de comercio de Bogota con codigo de verificacion A1813833437E5D, obra en
calidad de Representante Legal de la Empresa CONCREART S.A.S. identificada con el
NIT 900.631.172-0, con domicilio en Bogotd, legalmente constituida el 24 de junio del 2013
e inscrita el 3 de julio de 2013 bajo el nimero 01744296 del libro noveno (9) de la camara
de comercio de Bogotd; y que se denominard, para todos los efectos de la presente Promesa
de Compraventa, como LA PROMITENTE VENDEDORA. Por la otra parte, xxx,
xxx, mayor de edad, identificad@ con cédula de ciudadania No. xxx de xxx, de estado ci-
vil xxx, hébil para contratar y obligarse, domiciliad@ y residente en la ciudad de XXX, y
quien, en la presente Promesa de Compraventa, obra en nombre propio, y que, para todos los
efectos de este documento, se denomina EL PROMITENTE COMPRADOR. Declara-
mos, LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL PROMITENTE COMPRADOR,
que voluntaria y reciprocamente hemos celebrado el presente contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA que, en lo general, esta regido por la normas del Derecho Comercial
Colombiano, y en lo particular, por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO. Que CONCREART S.A.S., como propietaria, promotora y
constructora del proyecto inmobiliario de construccion de vivienda denominado VERDELL
CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL distinguido en la ac-
tual nomenclatura urbana de Cajica con el nimero Carrera 2 A NO. 10A 665 sur, Cajic4,
Vereda Calahorra, sector buena suerte, y en calidad de PROMITENTE VENDEDO-
RA, promete vender a EL PROMITENTE COMPRADOR, y éste, a su vez, promete
comprar a aquella el (los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) EL APARTAMENTO XXX
ubicado en el Interior X, el (los) Garaje(s) 15, y Depésito X-XX dela X ETAPA,
los cuales hacen parte, junto con otros bienes de uso comin, de VERDELL CONJUNTO
RESIDENCIAL — PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en la Carrera 2 A NO.
10A 665 sur Cajica, del municipio de Cajica, cuyos linderos y demas especificaciones son
como siguen a continuacién: LINDEROS GENERALES DEL LOTE EN MAYOR
EXTENSION SOBRE EL CUAL SE CONSTRUYE VERDELL CONJUNTO
RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL. POR EL NORTE: en setenta y
tres metros. (73.00 m) aproximadamente con el lote nimero cuarenta y uno (41) de la mis-
ma parcelacion; POR EL SUR, en setenta y tres metros (73.00 m) aproximadamente con
el lote nimero cuarenta (40) de la misma parcelacion; POR EL ORIENTE: en sctenta
y siete metros (77.00 m) aproximadamente con la carrera Segunda A (2A.) de la parce-
laciéon, y POR EL OCCIDENTE: en setenta y seis metros setenta y cinco centimetros
(76,75 m) aproximadamente con el lote nimero treinta y nueve (39) de la misma parce-
lacién. Para mayor identificacién, los linderos anotados han sido tomados de la escritura
publica de compraventa No 2.916 de la Notaria Segunda de Zipaquira, del 18 de diciem-
bre de 2018. A este predio le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No 176-3232 en
mayor extension y la Cédula Catastral: 00-00-0004-0264-000 en mayor extensién. LIN-
DEROS DE LA PRIMERA ETAPA O INTERIOR NUMERO X SOBRE EL
CUAL SE CONSTRUYE EL APARTAMENTO OBJETO DE LA PRESENTE
COMPRAVENTA. (Linderos de la etapa correspondiente) LINDEROS ESPECIFI-
COS DEL APARTAMENTO OBJETO DE LA PRESENTE COMPRAVENTA.
APARTAMENTO INT X-XXX: UNIDAD PRIVADA DE USO HABITACIONAL. Es-
te apartamento se encuentra ubicado en el nivel +7.90 m. Cuenta con un area interna de
XX.XX m? y un 4rea construida total de XX.XX m?. Ademsés, incluye unos balcones de



XX.XX m? como &reas comunes de uso exclusivo. DEPENDENCIAS: (Dependencias es-
pecificas del Apto.). LINDEROS: (linderos especificos del Apto.) GARAJE XX INT
X: Este GARAJE forma parte del nivel -1.25 tiene un drea interna de XX.XX metros cua-
drados y un édrea construida de XX.XX metros cuadrados. DEPENDENCIAS: Cupo de
estacionamiento cubierto. LINDEROS: (Linderos del Garaje X). DEPOSITO X-XX:
Este DEPOSITO forma parte del nivel -1.25 tiene un area interna de XX metros cuadrados
y un area construida de XX metros cuadrados. DEPENDENCIAS: Deposito cubierto.
LINDEROS: (Linderos del depdsito X-XX) PARAGRAFO PRIMERO: El (los) siguiente(s)
bien(es) inmueble(s) objeto de la presente compraventa se le asignaré(n) el Folio de Matricula
Inmobiliaria en el desenglobe por parte de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaquird los siguientes nimeros: al Apartamento XXX INTERIOR X, No. 176-249004; al
Garaje 15, No. 176-248778; y al Depdsito X-XX, No. 176-248915. PARAGRAFO SEGUNDO:
No obstante, los linderos y el drea determinada en la presente venta se hace como cuerpo
cierto. Los linderos y las areas referidas coinciden con los planos aprobados por la Alcaldia
Municipal de Cajicd, Gerencia de Planeacion e Infraestructura. Por ende, el (los) siguiente(s)
bien(es) inmueble(s) descrito(s) corresponde(n) unica y exclusivamente al alinderado en este
documento y, por lo tanto, EL PROMITENTE COMPRADOR no podra invocar co-
mo parte del (de los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) ningun elemento adicional incluido en
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publicidad o en promesas verbales. PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE COM-
PRADOR manifiesta que el (los) inmueble(s) que promete comprar, lo(s) ha identificado
plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos correspondientes y que no tiene
salvedad alguna en cuanto a su localizacion, area, linderos, dimensiones, y especificaciones
por el conocimiento adquirido y declara su satisfaccién al respecto. PARAGRAFO CUARTO:
EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que las especificaciones de construccién
del inmueble objeto del presente contrato corresponden a una unidad privada de vivienda
cuyas especificaciones generales del conjunto residencial y del apartamento mas adelante se
detallan. PARAGRAFO QUINTO: Al Apartamento XXX INTERIOR X de este contrato le
corresponde un coeficiente de copropiedad del 0.XXX %, al garaje No. 15 le corresponde un
coeficiente de copropiedad del 0.XX % vy al depésito X-XX le corresponde un coeficiente de
copropiedad del 0.XXX % sobre los bienes comunes del citado edificio.

SEGUNDA: LOTES EN MAYOR EXTENSION. LA PROMITENTE VENDE-
DORA deja expresa constancia que el (los) inmueble(s) objeto(s) del presente contrato, el
(los) cual(es) fue(ron) descrito(s) y alinderado(s) en la cldusula anterior, hace(n) parte de
la X ETAPA de VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORI-
ZONTAL, desarrollado y construido en TRES (3) ETAPAS, las cuales se levantan sobre
un (1) globo de terreno de mayor extensién con un drea bruta total de 5.612.16 m? dis-
tinguidos con matricula inmobiliaria niimeros No 176-3232, lo cual es aceptado desde ahora
por EL PROMITENTE COMPRADOR. La Primera Etapa se desarrolla y construye
sobre un 4rea de 2.164.98 m?; la Segunda Etapa se desarrolla y construye sobre un area de
1.644.86 m?; y la Tercera Etapa se desarrolla y construye sobre un 4rea de 1.802.3 m?; para
un area total de 5.612.16 m?>. PRIMERA ETAPA, SEGUNDA ETAPA Y TERCE-
RA ETAPA, conformada por cinco (5) edificaciones, de las cuales, tres (3) son de cinco (5)
pisos y semisétano interiores del uno (1), dos (2) y tres (3) para noventa (90) unidades de
vivienda; una (1) edificacién comunal de semisétano, un (1) pisos, y terraza, que comprende
saléon comunal, recepcion y terraza de meditaciéon; y otra edificacién comunal de un piso para
cancha de uso multiple. El drea de garajes e instalaciones mecdanicas, con ciento cuarenta y
ocho (148) cupos de estacionamiento, de los cuales, ciento treinta y uno (131) son privados
y diecisiete (17) son de visitantes, incluido cuatro (4) para personas con movilidad reduci-
da, de los cuales, ciento cuarenta y ocho (148) unidades estédn ubicados en el semisétano.
Cerramiento del area del antejardin y contra espacio publico en reja de 1.80 m de altura
con transparencia del 90 %. La PRIMERA ETAPA estd compuesta por un (1) interior,
numerado uno (1), en el cual se construirdn treinta y un (31) apartamentos. La SEGUNDA
ETAPA estd compuesta un (1) interior, numerado dos (2), en el cual se construirdn vein-
tiocho apartamentos (28) y La TERCERA ETAPA estd compuesta por un (1) interior,
numerado tres (3), en el cual se construirdn treinta y un (31) apartamentos.

TERCERA: TRADICION. Que el lote de mayor extension, en el que se construyen el
(los) inmueble(s) objeto de esta promesa, junto con el derecho de dominio, propiedad y po-
sesion, fue adquirido por la Empresa CONCREART S.A.S. por compra hecha a: la senora
MARTHA CECILIA HERNANDEZ PEREZ, identificada con la Cédula de Ciuda-
dania nimero 38.256.624 de Ibagué (Tolima), con matricula inmobiliaria No 176-3232,
mediante escritura publica nimero No 2916 de la Notaria Segunda de Zipaquird (Cundina-
marca), del 18 febrero de 2018. Debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria
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No 176-3232 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Zipaquird con un area
bruta total de 5.612.16 m?, terreno sobre el cual se Construye y desarrolla VERDELL
CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL. PARAGRAFO PRI-
MERO: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que el (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, el (los) cual(es) fue(ron) descrito(s) y alinderado(s) en la clausula primera,
hace(n) parte de VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL-X ETAPA.

CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. VERDELL CONJUNTO
RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL se sometera al régimen de propiedad
horizontal con el lleno de todos los requisitos legales y se reformara y adicionara de conformi-
dad con lo establecido por la Ley seiscientos setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2001).
LA PROMITENTE VENDEDORA realizara los tramites necesarios ante la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Zipaquira para realizar la escritura de Propiedad Ho-
rizontal. PARAGRAFO PRIMERQ: Teniendo en cuenta que el (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato se encuentra(n) sometido(s) al régimen de propiedad horizontal, EL. PRO-
MITENTE COMPRADOR queda en todo sujeto a este Reglamento y, por consiguiente,
ademéds del dominio individual del (los) inmueble(s) especificado(s), adquiere derecho sobre
los bienes comunes de que trata el articulo correspondiente del reglamento de Propiedad
Horizontal en las proporciones o porcentajes provisionales en él indicadas y esta obligado
al cumplimiento estricto de todos los deberes senalados en dicho Reglamento, cuyo texto se
suministrarda a EL PROMITENTE COMPRADOR antes de firmar la escritura publica.
El Reglamento de Propiedad Horizontal, en lo pertinente, es parte integrante de la escritu-
ra publica que perfeccionara el presente contrato de compraventa. PARAGRAFO SEGUNDO:
Tanto el drea y linderos del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta, como del lote de terreno
sobre el cual se levanta el edificio del que es parte integrante, seran los indicados en el Regla-
mento de Copropiedad. PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE COMPRADOR
acepta desde ahora cualquier reforma, modificacién, complementacién o aclaracién que sea
necesaria realizar directamente al Reglamento de propiedad Horizontal por parte de la Cons-
tructora. PARAGRAFO CUARTO: Las partes dejan expresa constancia que, de conformidad
con los términos de este documento, ha quedado claro que el (los) inmueble(s) objeto de esta
promesa de compraventa se adquiere como una unidad y las terminaciones del (los) inmue-
ble(s) prometido(s) en venta son conocidas por EL PROMITENTE COMPRADOR, y
éste lo acepta a entera satisfaccion.

QUINTA: ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES DEL CONJUN-
TO. A continuacién, se detallan las especificaciones constructivas generales VERDELL
CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Losa de Cimentacién sobre pilote

Estructura Aporticada.

Fachadas en ladrillo a la vista impermeabilizado y en su interior con unos apliques en grani-
plas y concreto a la vista.

Cubiertas en placa impermeabilizada.

3 escaleras en concreto enchapadas en tableta ceramica o similar una en cada interior.
Corredores de los interiores, enchapadas en tableta cerdamica o similar.

El Conjunto contara con servicio de citéfonia y circuito cerrado de tv.

3 Ascensores; 1 para cada interior, cada uno desde el semisétano.

1 salén comunal en semisotano y la recepcion, sala de espera en el primer nivel.
Sala de juntas.

Salén de juegos cubierto semidotado.

Oficina de administracion.

Parque infantil Bioparque y jardines.

Gimnasio semidotado.

Zonas himedas (turco, sauna y jacuzzi).

Cancha de uso mltiple.

Area de BBQ y TEPPANYAKI.

Zona de huerta, arométicas, hortalizas y zonas verdes.

Corredores de circulacion peatonal en concreto y adoquin.

Teatro (silleteria, proyector de video beam y sonido envolvente).

Sala de trabajo (coworking).

Planta eléctrica para zonas comunes.

Tanque de reserva agua potable y cuarto de maquinas.

Tanque de reserva agua lluvias y cuarto de maquinas.

Subestacién eléctrica.
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Shut de Basuras uno para cada interior.
Depésito de basuras.

SEXTA: ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS INMUEBLES. A conti-
nuacion, se detallan las especificaciones constructivas de los Apartamentos que hacen parte de
VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL, Etapa
1, Etapa 2 y Etapa 3.

Pisos zonas sociales, hall y alcobas en madera laminada de trafico comercial moderado.
Ventanas en aluminio y corredizas.

Muros panetados, estucados y pintados.

Puerta principal en lamina con cerrojo de seguridad.

Marcos, puertas interiores y closet habitaciones en madecor.

Los banos enchapado en la Zona de la ducha y el piso, sanitario y lavamanos con su respectivo
mueble.

Divisién de Bano en la alcoba principal y bano auxiliar en vidrio templado de 5 m.

Cocina con mueble alto y bajo en madecor; mesén y salpicadero en granito, lavadero con
mueble, piso enchapado segin modelo.

Calentador de paso a gas 10 litros y citéfono en la sala comedor.

Horno eléctrico, campana extractora y estufa 4 puestos a gas.

A continuacién, se detallan las especificaciones constructivas de los garajes que hacen parte
de VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL.
Pisos en concreto a la vista y senalizado con pintura de trafico.

Columnas a la vista.

Vigas a la vista.

A continuacion, se detallan las especificaciones constructivas de los depédsitos que hacen parte
de VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL.
Pisos en concreto a la vista.

Divisiéon de muros en lamina Cold-rolled y pintura elcetrostética.

Vigas a la vista.

SEPTIMA: GARANTIAS OTORGADAS FRENTE A LOS ELEMENTOS QUE EN-
TREGA LA CONSTRUCTORA. LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que,
con la entrega del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, se hard entrega de las ga-
rantias que a continuacién se describen, dejando constancia de tal hecho en la respectiva
acta de entrega de la unidad privada.

Sistema hidraulico y sanitario doce (12) meses.

Sistema eléctrico doce (12) meses.

Goteras de cubiertas doce (12) meses.

Puerta doce (12) meses.

Cerradura doce (12) meses.

Filtraciones doce (12) meses.

Por asentamiento doce (12) meses.

Integridad de la estructura diez (10) anos (garantia decenal).

OCTAVA: DETERMINACIONES GENERALES DEL APARTAMENTO. LA PRO-
MITENTE VENDEDORA declara expresamente que los apartamentos que forman par-
te de VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL se
entregaran con las siguientes caracteristicas, para lo cual, EL PROMITENTE COM-
PRADOR manifiesta tener pleno conocimiento y declara su aceptacion al respecto.

Las especificaciones de construccién corresponden a una vivienda nueva y de primera calidad.
Los materiales que se ofrecen y se entregan en los apartamentos son nuevos y de primera
calidad. Se maneja en las especificaciones la palabra «similar» debido a que los insumos de
construccion pueden cambiar de linea, por lo que pueden existir cambios de la referencia de
los productos sin que ésto represente cambiar el estandar ofrecido.

Las maquetas y demds representaciones graficas tienen una finalidad de ilustracion artistica
y no hacen parte integral de las especificaciones concretas aqui definidas.

Carece de validez toda modificacion o especificacién que no conste por escrito.
PARAGRAFO PRIMERO: Modificaciones y/o adicionales que se realicen al inmueble deben
ser solicitadas por escrito por parte DE EL PROMITENTE COMPRADOR a LA
PROMITENTE VENDEDORA mediante una orden de trabajo debidamente cuantificada y

valorada. Dichas modificaciones se anexaran al presente documento para su ejecucién.

NOVENA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del (los) inmueble(s) prome-
tido(s) en venta, es la cantidad de XXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.00), que
serd cancelado por LOS PROMITENTES COMPRADORES a LA PROMITENTE
VENDEDORAAde la siguiente forma:
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1. CUOTA INICIAL: La cantidad de XXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.00)
que LOS PROMITENTES COMPRADORES pagardn a LA PROMITENTE VEN-

DEDORA de la siguiente manera:
a) La cantidad de XXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.00) que LOS PROMI-

TENTES COMPRADORES pagaron a la fecha de hoy, X del mes X del ano 202X,

y que LA PROMITENTE VENDEDORA declara recibidos.
b) La cantidad de XXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.00), que LOS PROMI-

TENTES COMPRADORES pagaran a la PROMITENTE VENDEDORA en X
cuotas mensuales. Cada cuota correspondera a un valor de XXX PESOS MONEDA CO-
RRIENTE ($XXX.00), y seran canceladas el dia X de cada mes, a partir del X del mes
X del ano 202X hasta el X del mes X del ano 202X, respectivamente.

2. EL CREDITO: El saldo, o sea, la cantidad de XXX PESOS MONEDA CORRIENTE
($XXX.00) que EL PROMITENTE COMPRADOR lo pagara en el acto de la firma
de la escritura publica de compraventa, y en el evento en que el mencionado saldo sea a
cancelar con el producto de préstamo con entidad financiera, el desembolso debera efectuarse
en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles, contados a partir de la fecha de
firma de la escritura de la compraventa y entrega de el (los) inmueble(s), salvo que por causas
imputables a la entidad financiera sea necesario prorrogar el plazo en mencion.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR, si optare cancelar el sal-
do del precio con el producto de un préstamo a solicitar y tramitar en LA ENTIDAD FI-
NANCIERA, entidad que, en adelante, identificaremos como LA ENTIDAD FINAN-
CIERA, y en cuyo favor constituira las garantias exigidas para satisfacer el pago a LA
PROMITENTE VENDEDORA. A su vez, LA PROMITENTE VENDEDORA
manifiesta que facilitara los documentos que requiera EL PROMITENTE COMPRA-
DOR para que, en la fecha prevista para la firma de la Escritura publica de compraventa,
reciba la cancelacién o carta de intencion de pago por parte de LA ENTIDAD FINAN-
CIERA, y asi satisfacer el saldo total del precio convenido. PARAGRAFO SEGUNDO: TRA-
MITE DEL CREDITO.- EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar,
dentro de un plazo no mayor de noventa (90) dias previos a la fecha destinada para la fir-
ma de la escritura, la solicitud de crédito por la cantidad que elijan directamente ante LA
ENTIDAD FINANCIERA. En consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA
no se hace responsable del tramite ni de intervencion alguna para su aprobacién; de manera
que es de exclusiva responsabilidad de EL PROMITENTE COMPRADOR satisfacer
el pago del saldo del precio en la fecha prevista para la firma de la escritura ptublica, o en su
defecto, la intencién de pago en un plazo determinado por LA ENTIDAD FINANCIE-
RA y aceptada por LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: En
el caso de que el mencionado crédito no sea aprobado o concedido a EL PROMITENTE
COMPRADOR, o bien se hiciere por una suma inferior por causa no imputable a éste,
EL PROMITENTE COMPRADOR debera cancelar la totalidad del valor adeudado,
o su diferencia. En este caso, EL PROMITENTE COMPRADOR presentara nueva-
mente la respectiva solicitud de crédito simultaneamente a dos entidades financieras con el
fin de obtener el respectivo crédito. Si dichos créditos fuesen negados, EL PROMITENTE
COMPRADOR debera manifestar por escrito su compromiso de pagar directamente el
valor solicitado y el valor aprobado a LA PROMITENTE VENDEDORA, o convenir
con ésta la forma de pago de la mencionada suma mediante la firma de un correspondiente
OTROSI. Pago que en ningtin caso podré exceder al plazo que se tiene para el otorgamiento
de la escritura publica prevista en la CLAUSULA DECIMOSEGUNDA del presente docu-
mento. Si los créditos son negados y EL PROMITENTE COMPRADOR no manifiesta
su intencion y forma de pago a LA PROMITENTE VENDEDORA dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la negatoria de los créditos, el presente contrato de promesa de compra-
venta quedara resuelto automaticamente y LA PROMITENTE VENDEDORA quedara
en libertad de disponer del inmueble. Por lo mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA
se compromete a restituirle a EL PROMITENTE COMPRADOR los dineros recibidos
por razén de esta promesa de compraventa sin que se cause suma alguna por intereses o por
cualquier otro concepto. Esta devolucién se hard dentro de los treinta (30) dias siguientes a
la fecha de la comunicacién de la ENTIDAD FINANCIERA negando el crédito, previa
solicitud por escrito de EL PROMITENTE COMPRADOR de la devolucién de los di-
neros. El pago de la devolucién de los dineros a EL PROMITENTE COMPRADOR lo
efectuara LA PROMITENTE VENDEDORA mediante el giro de un cheque a la orden
de EL PROMITENTE COMPRADOR para ser consignado tnicamente en la cuenta
de éste, titulo valor que quedara a disposicién de ésteen la direccién fisica de notificacién
de la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE
COMPRADOR, en caso de que la ENTIDAD FINANCIERA le otorgase el crédito
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por una suma menor que la solicitada, debera solicitar por escrito a LA PROMITENTE
VENDEDORA dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de la respectiva comunica-
cién de la ENTIDAD FINANCIERA, el respectivo plazo para hacer la solicitud ante otras
dos entidades financieras o, en su defecto, EL PROMITENTE COMPRADOR debera
cancelar la diferencia entre el valor solicitado y el valor aprobado a LA PROMITEN-
TE VENDEDORA, o bien, convenir con ésta la forma de pago de la mencionada suma
mediante la firma del correspondiente otrosi. Este pago, en ningun caso, podra exceder al
plazo que se tiene para el otorgamiento de la escritura ptblica prevista en la clausula oc-
tava del presente documento. De lo contrario, se dara aplicacién a la resolucion automéatica
del presente contrato, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA se limitara
a restituir a EL PROMITENTE COMPRADOR los dineros recibidos en los términos
senalados en el Paragrafo anterior. PARAGRAFO QUINTO: INTERESES: A partir de los
(45) dias calendario siguientes a la fecha de firma de la escritura publica y entrega del (de
los) inmueble(s) objeto de la presente promesa de compraventa y, hasta la fecha de pago
total de los saldos o valores pendientes a favor de LA PROMITENTE VENDEDO-
RA, EL PROMITENTE COMPRADOR debera pagar intereses a la orden de LA
PROMITENTE VENDEDORA liquidados a la tasa de colocacién publicada por la Su-
perintendencia Financiera sobre dicha cantidad mensual anticipado, pagaderos dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada perfodo mensual. PARAGRAFO SEXTO: El no pago de las
cuotas en cada una de las fechas senaladas en la presente cldusula constituye mora en el
pago del precio e incumplimiento del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad para
ejercer cualquier otra accion judicial derivada del incumplimiento, EL PROMITENTE
COMPRADOR pagara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA los intereses
moratorios que se llegaren a causar, liquidados a la tasa maxima autorizada por la Superin-
tendencia Financiera en los términos del articulo 884 del Codigo de Comercio. Desde ahora,
EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta expresamente que renuncia a ser re-
querido previamente de la mora en que incurra, de las obligaciones derivadas del presente
contrato. Las partes convienen que los pagos que tenga que hacer EL PROMITENTE
COMPRADOR, en la fecha del otorgamiento de la escritura ptublica que perfeccione el
presente contrato de promesa de compraventa, se haran en dinero en efectivo, transferencia
electrénica a la cuenta corriente de BANCOLOMBIA No. 582-000006-90, que esta a nombre
de CONCREART SAS; o mediante entrega de cheque de gerencia girado a la orden de LA
PROMITENTE VENDEDORA, tres (3) dias antes de la respectiva firma de la escritura
publica que perfeccione el presente contrato de compraventa. PARAGRAFO SEPTIMO: EL
PROMITENTE COMPRADOR MANIFIESTA QUE LOS DINEROS CANCELADOS
A LA PROMITENTE VENDEDORA SON PROVENIENTES DE ACTIVIDADES
LICITAS.

DECIMA: IMPUESTOS - SERVICIOS PUBLICOS Y CUOTA DE ADMINISTRA-
CION. LA PROMITENTE VENDEDORA declara que, respecto el (los) inmueble(s)
objeto del presente contrato de Promesa de compraventa, ha(n) sido presentada(s) la(s) de-
claracién(es) privada(s) de impuesto predial y efectuado el pago correspondiente conforme al
articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, valorizaciones gravamenes tasas y contribuciones y cuotas
de administracion liquidados hasta la fecha de otorgamiento de la escritura ptiblica. A partir
del dia de la firma de la escritura y entrega del (los) inmueble(s), es decir, X del mes X
del ano 202X y X del mes X del ano 202X, respectivamente, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a pagar los servicios publicos y todas las expensas necesarias
de administraciéon y conservacion del (los) inmueble(s), atin sin haberse recibido las areas
comunes no esenciales por parte de los representantes de la copropiedad. La contribucion por
valorizacion sélo podra ser asumida por EL PROMITENTE COMPRADOR, cuando
obtenga el derecho de dominio, o bien, sea poseedor del(los) inmueble(s) al momento de
la asignacién del gravamen, de conformidad con lo establecido con los articulos 43 y 44 del
Decreto 960 de 1.970, y el articulo 92 del acuerdo No.7 de 1.987 del estatuto de valoriza-
cién de 1989. PARAGRAFO PRIMERO: el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato se
entregard(n) a EL PROMITENTE COMPRADOR provisto de los servicios publicos de
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y la respectiva red para el servicio de gas natural.
A partir del otorgamiento de la escritura publica de compraventa que perfeccione el presente
contrato, los reajustes que se causen o liquiden respecto de el (de los) inmueble(s) objeto de
la presente compraventa por las empresas de acueducto y alcantarillado, Energia Eléctrica
y Gas Natural; y los pagos por de los consumos que se hagan de los servicios de energia,
gas, acueducto y alcantarillado, serd(n) a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO SEGUNDO: El costo de la instalacién y conexién de la linea telefénica, si se
causa, serd a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO TERCERO:
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LA PROMITENTE VENDEDORA pagara a la empresa Gas Natural S.A. los derechos
de Acometida General del respectivo servicio o suministro de gas, servicio que dependera de
la disponibilidad que tenga esta empresa Gas Natural S.A. PARAGRAFO CUARTO: A partir
de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato, es decir, X del mes X del
ano 202X, EL PROMITENTE COMPRADOR asumira las cuotas de administracion
de la propiedad horizontal. La cuota de administracién la cancelara de acuerdo al porcen-
taje asignado en el Reglamento de Propiedad Horizontal, cuota que serd recaudada por LA
PROMITENTE VENDEDORA hasta que la copropiedad se legalice o se nombre la
administracion de VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORI-
ZONTAL. PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja expresa
constancia de que entregard el (los) inmueble(s) a paz y salvo por concepto de derechos de
conexion a las respectivas redes de servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado,
y servicio de gas con el medidor correspondiente, Y EL PROMITENTE COMPRA-
DOR hara la solicitud, conexion de la linea telefénica. En el evento de que las respectivas
empresas de servicios energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas natural no hubie-
ren efectuado las correspondientes instalaciones y conexiones definitivas y por tal motivo
no se pudiere efectuar la entrega en la fecha prevista, no se configurara incumplimiento pa-
ra LA PROMITENTE VENDEDORA, hecho que es aceptado, desde ahora, por EL
PROMITENTE COMPRADOR. En caso tal, la PROMITENTE VENDEDORA
garantizara el suministro provisional de los servicios ptublicos ya que el proyecto cuenta con
la disponibilidad de servicios publicos otorgada por las entidades prestadoras.

DECIMOPRIMERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMITENTE VEN-
DEDORA declara que el (los) inmuebles resultantes del lote mayor extensiéon como el
(los) inmueble(s) prometido(s) en venta es (son) de su exclusiva propiedad; que no lo(s)
ha(n) enajenado por acto anterior al presente; que se halla(n) libre(s) de embargos, censos,
patrimonio de familia, afectaciones, demandas civiles, condiciones resolutorias, usufructo,
anticresis, gravamenes; y que, en todo caso, se obliga(n) a salir al saneamiento por evic-
cién y vicios redhibitorios; todo conforme a lo reglado en los articulos 934 y 938 del Cédigo
de Comercio. PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a
responder por la construccion y terminacién del proyecto VERDELL CONJUNTO RE-
SIDENCIAL Propiedad Horizontal; por el desarrollo, construccion y las especificaciones
de los bienes resultantes del proyecto; por la calidad de los materiales; por la entrega de los
inmuebles; por la estabilidad de la obra y demés obligaciones del constructor en los términos
de Ley. PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA solicitar ante
la oficina de Unidad Administrativa Especial de Catastro Municipal el Desenglobe del (los)
inmueble(s) objeto(s) del presente contrato de promesa de compraventa, y presentara la
documentacién que para el efecto se le requiera. Sin embargo, no es responsabilidad de la
Constructora el tiempo que emplee catastro en tomar una decision de fondo.

DECIMOSEGUNDA: ESCRITURACION. La escritura ptblica que perfeccione el pre-
sente contrato de promesa de compraventa se otorgara el dia X del mes X del ano 202X en
la Notaria segunda (2) del circulo de Chia a la hora de las nueve y treinta de la manana (9:30
a.m.), estando a paz y salvo de la cuota inicial y la carta de aprobacién de crédito, si fuere el
caso, o bien, estando a paz y salvo con los valores de los inmuebles. PARAGRAFO PRIMERO:
Las partes, desde ahora y de comun acuerdo, se comprometen y obligan a ampliar dicho
término en el evento de que, para la fecha senalada en la presente clausula, atin no se haya
obtenido toda la documentacion necesaria para el perfeccionamiento del presente contrato;
o si la construccion atin no se ha terminado en su totalidad; o en el evento de que se obtenga
antes de la fecha senalada, se podra adelantar dicho término, en cuyo caso, asi se hard constar
al final de este documento como un OTROSL. PARAGRAFO SEGUNDO. Se hace constar de
manera expresa que el Representante Legal no tendra obligacion de comparecer en la fecha
y hora del otorgamiento de la escritura publica, pero si estara representado por un funcio-
nario de la misma. Para la firma de la escritura (X del mes X del ano 202X), debe estar
cancelado en su totalidad el valor del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato y, en el
evento de quedar un saldo de dinero a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA,
éste debe ser cancelado tres (3) dias antes de la firma de la escritura publica. Respecto de
los saldos que por cualquier concepto adeude EL PROMITENTE COMPRADOR, los
valores que se adeuden con créditos debidamente aprobados, se firmara un pagaré a favor de
la CONCREART S.A.S., el cual sera devuelto una vez se realicen los respectivos desembolsos
en los plazos pactados o su correspondiente pago directamente por EL PROMITENTE
COMPRADOR, asi LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a satisfacer la firma
de la escritura en un plazo no mayor de VEINTICUATRO (24) HORAS contadas a partir
de la firma o pago de los dineros y/o firma del pagaré por parte EL PROMITENTE
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COMPRADOR.

DECIMOTERCERA: GASTOS DE VENTA - HIPOTECA - AFECTACIONES Y
CONSTITUCION DE PATRIMONIO. LA PROMITENTE VENDEDORA: En mu-
tuo acuerdo con EL PROMITENTE COMPRADOR, se acuerda lo siguiente:

. El pago de la retencion en la fuente, si se causa, es de cargo exclusivo de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

. El pago de los derechos notariales de la escritura publica de compraventa se cancelaran
por partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL PROMITENTE
COMPRADOR. El valor que le corresponde a EL PROMITENTE COMPRADOR
debera ser depositado o pagado en las oficinas de LA NOTARIA correspondiente para la
firma de la Escritura Publica de Compraventa que perfeccione el presente documento.

. El cien por ciento (100 %) de los derechos de beneficencia y registro de la escritura piblica de
compraventa seran sufragados por EL PROMITENTE COMPRADOR, quien deposi-
tard en la cuenta corriente de la Notaria o en la de la Constructora, el valor que corresponda
a la tarifa que en su momento esta establecido por las Entidades de Beneficencia y Oficina
de Registro e Instrumentos Ptblicos de Zipaquira. Esto con el fin de tramitar el pago de
dichos impuestos a través de la empresa.

. El cien por ciento (100 %) de los gastos que se causen por concepto de la Hipoteca, junto
con los gastos de legalizacion del crédito, seran por cuenta en su totalidad de EL PROMI-
TENTE COMPRADOR.

. Las afectaciones a vivienda familiar, constitucién de patrimonio de familia o limitaciones
sobre el (los) inmueble(s) objeto de la presente venta, serdn por cuenta en su totalidad de
EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- En el evento en que el (los)
inmueble(s) objeto de la Compraventa no fuere(n) afectado a vivienda familiar, EL. PRO-
MITENTE COMPRADOR, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1.996, se
obliga a que el conyuge o el companero permanente comparezca a el acto de la suscripcion y
firma de la escritura publica de compraventa y, en este acto, consienta el gravamen hipoteca-
rio que se constituya eventualmente. PARAGRAFO SEGUNDO.- Adicionalmente, las partes
convienen que los pagos que EL PROMITENTE COMPRADOR debe efectuar, tales
como gastos notariales, los de registro de la escritura de compraventa, los de la hipoteca
si la hubiere, y los de certificados de registro, serd depositados por EL PROMITENTE
COMPRADOR en las oficinas de LA NOTARIA O CON LA PROMITENTE VEN-
DEDORA, dias habiles previos a la fechan prevista para la firma de la Escritura Publica
de Compraventa que ha de solemnizar los acuerdos del presente contrato de Promesa de
Compraventa.

DECIMOCUARTA: ARRAS. LA PROMITENTE VENDEDORA y EL PRO-
MITENTE COMPRADOR declaran una suma igual al diez por ciento (10 %) del precio
total estipulado en la citada clausula Novena, se conviene a titulo de arras confirmatorias
penales. Es decir, las partes no podran retractarse. Si hay mora o incumplimiento por cual-
quiera de las partes de alguna de las obligaciones derivadas del presente contrato, la parte
que hubiera cumplido o se hubiere allanado a cumplir, podréa elegir, como en la clausula
penal, entre exigir el cumplimiento del contrato de promesa de compraventa o la resolucion
del mismo; caso en el cual las arras tendran el caracter de resarcimiento de perjuicios. De tal
forma, si el incumplimiento fuere por parte de PROMITENTE VENDEDORA, ésta se
obliga a devolver la suma recibida como arras mas otra suma igual como indemnizacién por
la mora o el incumplimiento. En contraparte, si el incumplimiento o mora fuere por parte
de EL PROMITENTE COMPRADOR, éste perderda la suma entregada a titulo de
arras. Una vez se perfeccione el presente contrato de promesa de compraventa por medio de
la correspondiente escritura publica, en dicho instrumento se expresara que el valor de las
arras aqui convenidas se abonara al respectivo precio. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento
en que LA PROMITENTE VENDEDORA hiciere efectivas las arras, ésta se limitara
a restituir a EL PROMITENTE COMPRADOR las restantes sumas recibidas a buena
cuenta del precio en los términos y condiciones descritos en la Clausula Novena del presente
documento.

DECIMOQUINTA: ENTREGA DEL INMUEBLE. Las partes se obligan a entregar y
recibir, respectivamente, el (los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa en un plazo que
no excedera del X del mes X del ano 202X, conforme al acta e inventario detallado, junto
con la cuota parte de los bienes comunes que corresponda a dicho(s) inmueble(s) en virtud
de la propiedad horizontal. Esto, siempre y cuando se haya finalizado la respectiva etapa de

la obra. De lo contrario, lz}s partes, desde ahora, se obligan a hacer un OTROSI para ampliar
el plazo de entrega. PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA se
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obliga a subsanar, dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes a la fecha de entrega de
(los) inmueble(s), los posibles defectos u omisiones que se presenten en el momento de la
entrega que consten en la respectiva acta de entrega, y sin que las observaciones que se hicie-
ren al respecto constituyan motivo para abstenerse a recibir el (los) inmueble(s) o de pagar
los dineros adeudados por EL PROMITENTE COMPRADOR, por cualquier concepto.
PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes declaran que conocen y aceptan la fecha programada
para la entrega del (de los) inmueble(s), la cual se estima con base en la programacion de
la obra. Sin embargo, en caso tal de que el término convenido sea incumplido, LA PRO-
MITENTE VENDEDORA gozara de un plazo adicional que no excedera de treinta (30)
dfas habiles para efectuar la entrega de el (los) inmueble(s), sin que ello pueda ser entendido
como incumplimiento del contrato ni genere ningin tipo de sancion dentro del marco de los
siguientes eventos:

. En caso de que las empresas encargadas de la prestacion de los servicios publicos domicilia-
rios de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, Red para Gas Natural, no hubieren
efectuado las instalaciones y conexiones de dichos servicios, sin culpa imputable a LA PRO-
MITENTE VENDEDORA.

. En los eventos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente probados, EL. PROMITEN-
TE COMPRADOR también podra alegar en caso de no comparecer a recibir el (los)
inmueble(s) en los términos antes mencionados.

PARAGRAFO TERCERO: Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre lista
para efectuar la entrega, segin los eventos antes mencionados, comunicard por escrito a
EL PROMITENTE COMPRADOR la fecha de entrega mediante carta enviada por
correo certificado a la direccion por EL PROMITENTE COMPRADOR, el cual le
debera comparecer a recibir el (los) inmueble(s) en la fecha fijada en la comunicacién. Si no
se presentare o no recibiere el (los) inmueble(s), LA PROMITENTE VENDEDORA
podra darlo(s) por entregado(s), suscribiendo un acta ante dos testigos que acrediten el
hecho de la entrega. PARAGRAFO CUARTO: En caso de que se incumpla la forma de entrega
antes pactada, EL PROMITENTE COMPRADOR renuncia a la condicién resolutoria
derivada de ésta, haciendo, por tanto, la venta prometida firme e irresoluble. PARAGRAFO
QUINTO: No obstante la entrega de el (los) inmueble(s) prevista en la presente cldusula, LA
PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de mostrar el apartamento modelo
durante todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de los inmuebles que hacen parte
de VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL, y
que son de su propiedad. PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE COMPRADOR
autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para hacer los cambios urbanisticos y
de diseno en la ubicacion de los servicios comunales, siempre que por ello no se desmejore el
funcionamiento de éste(os) y se dé cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 7, 24, 45 y 46
de la Ley 675 de 2001. Esto, siempre y cuando sean aprobados previamente por la autoridad
competente. PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR deja expresa
constancia de que, desde ahora, ha aceptado recibir el (los) inmueble(s) sin estar totalmente
terminadas las zonas comunes no esenciales; que en el evento de que pretenda hacer reformas
en las areas privadas, las ejecutara a su exclusiva responsabilidad y costo después de recibido
que conste en la correspondiente acta de entrega; que reconoce que los muros interiores de
los inmuebles son parte integral de los bienes comunes del citado Conjunto; y que, por lo
tanto, no podrd, en ningun caso, intervenirlos parcial o totalmente, y que, en el evento de
hacerlo, asume la total responsabilidad.

DECIMOSEXTA: ENTREGA DE AREAS COMUNES GENERALES. LA PRO-
MITENTE VENDEDORA, por su naturaleza de Gestor y Constructor de VERDELL
CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL, y conforme a los térmi-
nos de la Ley 675, serd quien nombre el Administrador provisional. Una vez entregado un
numero de bienes privados que representen por lo menos el 51 % de los coeficientes de la totali-
dad de la copropiedad, cesara la administracion provisional por parte de LA PROMITEN-
TE VENDEDORA. Cumplida esta condiciéon, LA PROMITENTE VENDEDORA
convocara por escrito a los propietarios para la celebracién de la primera reunién de la Asam-
blea Especial de Copropietarios con el fin de que éstos procedan a nombrar el administrador
de la copropiedad definitivo. PARAGRAFO PRIMERO: Por Ley, se entiende que la entrega de
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del inmueble; tales co-
mo elementos estructurales, accesos, escaleras, sistema eléctrico, sistema hidraulico, sistema
sanitario y otros que la Ley consideren bienes comunes esenciales; se efectiia de manera si-
multanea con la entrega de las areas privadas. Los bienes comunes de uso y goce general; tales
como zonas de recreacion, saléon comunal, entre otros; se entregaran a la persona o personas
designadas por la Asamblea Especial de Copropietarios, o en su defecto, al administrador

PAGINA 9 DE



definitivo. La entrega deberd incluir los documentos de garantia de los equipos de bombeo
expedida por los proveedores, las cuales se van venciendo de acuerdo con las entregas parcia-
les de las mismas; asi como los planos correspondiente a las redes eléctricas, hidro-sanitarias,
y en general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO SEGUNDO.- Asf mismo,
LA PROMITENTE VENDEDORA, por su naturaleza de promotora y constructora
del conjunto VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZON-
TAL, y conforme a los términos de la Ley 675, podréd efectuar las modificaciones que crea
conveniente a la Licencia de construccién y al Reglamento de propiedad Horizontal sélo hasta
configurar el 51 % de las enajenaciones del proyecto. Esto, siempre y cuando no afecten la
ecuacion contractual de lo prometido en venta. Dado que el proyecto se esta desarrollando
por etapas, también podra efectuar las modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizon-
tal de las futuras etapas del programa de vivienda. Asi mismo, los bienes comunes esenciales
para el uso y goce de los bienes privados se referiran a aquellos localizados en cada uno de
los edificios o etapas cuya construccion se haya concluido.

DECIMOSEPTIMA: DE LOS PERMISOS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION.
EL PROMITENTE COMPRADOR tiene pleno conocimiento, y asi lo manifiesta en
el presente documento, de que LA PROMITENTE VENDEDORA gestiond la Licencia
de construccién para el Proyecto VERDELL CONJUNTO RESIDENCIAL PRO-
PIEDAD HORIZONTAL, LICENCIA DE CONSTRUCCION No. 324 DE 2021
Expedida el dia veintinueve (29) de Junio de 2021, emitida por la Secretaria De
Planeacién de la Alcaldia Municipal De Cajica. Licencia en la modalidad de Obra Nue-
va, Cerramiento, propiedad horizontal para las matriculas inmobiliarias No 176-3232 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird, junto con sus planos debida-
mente aprobados por la misma, cuyas copias se protocolizan con el presente instrumento
publico. Permiso de enajenacién de bienes inmuebles destinados a vivienda, otorgados por
la Secretaria de Planeacion de Cajica.

DECIMOCTAVA: REFORMAS. Las partes manifiestan expresamente que, en caso de
que EL PROMITENTE COMPRADOR efectiie reformas parciales o totales al (a los)
inmueble(s) objeto de la presente compraventa y dane o deteriore a el mismo, en ningin
caso LA PROMITENTE VENDEDORA asumira costos adicionales por dichos danos
o por los trabajos efectuados por EL PROMITENTE COMPRADOR, e igualmente,
las garantias otorgadas por LA PROMITENTE VENDEDORA perderan su vigencia
en los casos de modificaciones al (a los) inmueble(s) que no hayan sido efectuados o auto-
rizados expresamente por LA PROMITENTE VENDEDORA. EL PROMITENTE
COMPRADOR podra solicitar a la PROMITENTE VENDEDORA modificaciones
al diseno original del inmueble, el cual es valorado y cuantificado a través de una orden de
trabajo firmada y aprobada entre las partes.

DECIMONOVENA: SUSTITUCION. Si antes de otorgarse la escritura publica que per-
feccione el presente contrato de compraventa alguno de LOS PROMITENTES COM-
PRADORES falleciere, el contrato continuarda con EL PROMITENTE COMPRA-
DOR supérstite, salvo que éste no pudiere acreditar ante la ENTIDAD FINANCIERA la
suficiente solvencia econdmica para que le sea concedido el préstamo de que trata la clausula
novena del presente contrato. En este caso, el contrato se resolvera de pleno derecho, de-
biendo LA PROMITENTE VENDEDORA restituir las sumas recibidas a cuenta del
negocio, de acuerdo con lo pactado en el paragrafo tercero de la clausula novena de este
contrato. PARAGRAFO: En el evento de que se trate de un unico adquirente y/o PRO-
MITENTE COMPRADOR, el Contrato continuara en sus herederos, siempre y cuando
estos acrediten tal calidad, alleguen escritura publica o sentencia judicial de adjudicacion
donde conste la adjudicacién a su favor, asuman las obligaciones contenidas en el presente
contrato y demuestren la solvencia econémica para su cumplimiento. Para tal efecto, éstos
deberan informar a la Constructora dentro de los quince (15) dias siguientes al fallecimiento
de EL PROMITENTE COMPRADOR, no sélo el hecho del fallecimiento, sino su in-
terés de continuar con el contrato. De lo contrario, LA PROMITENTE VENDEDORA
queda autorizada para devolver los dineros entregados a sus herederos acreditados mediante
escritura publica o sentencia judicial, donde conste la adjudicacién a su favor y disponer del
(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa.

VIGESIMA: PROHIBICION DE CEDER EL CONTRATO. EL PROMITENTE
COMPRADOR no podra ceder total ni parcialmente el presente contrato. En contra-
parte, en el evento en que LA PROMITENTE VENDEDORA ceda este contrato, el
cesionario deberd estar registrado ante la SECRETARIA DE PLANEACION y dar
cumplimiento a lo establecido en lo establecido en la Ley 962 del ano 2005 articulo 71 y su
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decreto reglamentario 2180 de 2006.

VIGESIMOPRIMERA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumpli-
miento de cualquiera de las obligaciones estipuladas para las partes, éstas han previsto fijar
como pena pecuniaria o multa, a titulo de indemnizacién, una cantidad de dinero igual a la
acordada como arras.

VIGESIMOSEGUNDA: ESTIPULACIONES ANTERIORES. Las partes manifiestan
que no reconoceran validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el
cual, constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto. Igualmente, EL PROMI-
TENTE COMPRADOR declara haber leido y comprendido integramente este contrato,
asi como aceptar las estipulaciones del mismo.

VIGESIMOTERCERA: DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todos los efectos legales,
se estipula como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato
el municipio de Cajica para LA PROMITENTE VENDEDORA Carrera 2 A NO. 10A
665 sur, Vereda Calahorra, sector buena suerte. DIRECCION.- EL PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta que las comunicaciones que se le deba enviar, de conformidad
con lo previsto en este contrato, se le han de remitir a la direccion que aparece al pie de su
firma.

VIGESIMOCUARTA: CLAUSULA COMPROMISORIA. Las partes acuerdan que,
cualquier controversia que se suscite en el desarrollo de las obligaciones que se deriven para
las partes en este documento, se resolveran con la aplicacién legal de cualquiera de los medios
alternativos de resolucién de conflictos. Para constancia y en senal de aceptacién de todo lo
estipulado en el presente documento, lo firman las partes, ante testigos, en el municipio de

Cajicd, en dos (2) ejemplares del mismo tenor literal, uno para cada parte, hoy X del mes
X del ano 202X.

LA PROMITENTE VENDEDORA:

MIRIAN ROA SANCHEZ.

C.C. No. 20.743.301 de Manta (Cundinamarca).
Representante legal CONCREART S.A.S
E-MAIL: verdellconjunto@gmail.com

EL PROMITENTE COMPRADOR

XXX

C.C. No. xxx de xxx
DIRECCION: xxx
TELEFONO: xxx-XXX-XXXX
E-MAIL: xxx@xxx.com

TESTIGOS
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FECHA: 30 DE FEDRERO 2025

PRESUPUESTO RESUMIDO CONJUNTO RESIDENCIAL VERDELL
CONSTRUCTORA CONCREART SAS NIT 900631172-0

ETAPA 1

ETAPA 2

ETAPA 3

1 DIRECCION CRA. 2A No 10A-665 SUR CAJICA

2

3 AREA TOTAL CONSTRUIDA: 12195.30 M2

AREA DEL LOTE: 5612.16 M2

4 COSTO TOTAL DE LA OBRA INCLUYE LOTE : $38,743,219,794

5

6 RECURSOS POR VENTAS : 20,443,219,794
7 VENTAS DEL PROYECTADAS : 46,500,000,000

8

9 CANTIDAD DE GARAIJES: 131 PRIVADOS

RECURSOS PROPIOS: $18,300,000,000

CANTIDAD DE APTOS: 90 APTOS

10 CANTIDAD DE DEPOSITOS: 92 UND
11 LOTE Corresponde al valor esperado como pago del lote 2.800.000.000,00 3.080.000.000,00 3.388.000.000,00
12|Costos de Urbanismo
13|MOVIMIENTOS DE TIERRAS Excavaciones generales, tratamiento medianerias, rotura pavimentos, llenos 15.000.000,00 16.500.000,00 18.150.000,00
14|REDES ALCANTARILLADO Tuberia, atraques, sumideros, cajas, camaras de inspeccion, acometida principal heerajes 140.000.000,00 30.000.000,00 33.000.000,00
15|RED DE ACUEDUCTO EXTERIOR Domiciliares, tuberia,valvulas, hidratantes 6.500.000,00 2.300.000,00 2.530.000,00
16|VIAS Y ANDENES Afirmado, perfilacion, carpeta asfaltica o placas de concreto, adoquinado, andenes,cordones 14.000.000,00 15.400.000,00 16.940.000,00
17|REDES ELECTRICAS EXTERIORES Red electrica, lamparas, red telefonica externas, transformadores,postes 25.000.000,00 27.500.000,00 30.250.000,00
18|REDES DE GAS EXTERIORES Red de gas, acometida principal. 3.500.000,00 3.850.000,00 4.235.000,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS Sefializacion parqueaderos exteriores, arbilizacion exteriores, zonas verdes exteriorres, amoblamiento
19 urbano exterior 29.451.800,00 32.396.980,00 35.636.678,00
20[{INCREMENTOS DE COSTOS DE URBANISMO Incrementos calculados a los costos, seglin segtn indices de precios de la construccion - -
21|INCREMENTOS DE COSTOS DE URBANISMO Imprevistos calculados a los costos de urbanismo - -
22[C. COSTOS DIRECTOS - -
23| PRELIMINARES Campamento, instalaciones, servicios provicionales, topografia 21.897.728,00 24.087.500,80 26.496.250,88
24|MOVIMIENTOS DE TIERRAS Cortes, cargue y botada de tierra 101.832.080,00 132.381.704,00 145.619.874,40
25|EXCAVACIONES-LLENOS Para fundaciones 13.500.000,00 14.850.000,00 16.335.000,00
FUNDACIONES - MUROS CONTENCION Pilas, zapatas, vigas amarre, proteccion de talues, muros contencion, placas de fundacion, placas
26 flotantes 413.345.812,00 454.680.393,20 500.148.432,52
27|ESTRUCTURA Foso de ascensor, tanque de agua, columnas, losas, muros, escaleras, pisos, rampas 1.132.627.000,00 1.245.889.700,00 1.370.478.670,00
28|ACERO DE REFUERZO Para fundaciones y estructura reforzadas 533.760.000,00 587.136.000,00 645.849.600,00
29|MAMPOSTERIA Muros interiores y fachadas 610.517.600,00 671.569.360,00 738.726.296,00
30|IMPERMEABILIZACIONES Y FILTROS De losas y muros contencion, de tanques de agua, filtros, cafiuelas, asensores y de fachadas 90.828.710,00 99.911.581,00 109.902.739,10
31|CUBIERTAS Techos y estructuras livianas 80.234.925,00 88.258.417,50 97.084.259,25
32|CIELO RAZOS En apartamentos, oficinas, locales, puntos fijos y otros espacios 141.547.500,00 155.702.250,00 171.272.475,00
INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS Redes, alambrada, aparatos, contadores, planta, subestacion, acometida, transformador, reguladores y
33 apantallamiento 490.997.935,00 490.997.935,00 540.097.728,50
34|INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Redes acueducto, aguas negras-lluvias, contadores, acometidas, hidroflo. 234.433.295,00 257.876.624,50 283.664.286,95
35|INSTALACIONES A GAS Redes, contadores, acometidas, calentadores 180.460.950,00 198.507.045,00 218.357.749,50
36|PUERTAS Y CERRADURAS Marcos, alas, chapas 90.243.938,00 99.268.331,80 109.195.164,98
37|REVOQUES Revoques, ranuras, filetes, fajas, lineales 210.069.100,00 231.076.010,00 254.183.611,00
38|FORROS ENCHAPES Ceramica y otros enchapes en muros, bafios, cocinas, ropas, cordones y zocalos. 150.437.290,00 165.481.019,00 182.029.120,90
ESTUCO Y PINTURA Estuco, vinilo, barniz, esmalte, cal, en muros, cielos, puertas, pasamanos, parqueadero,
39 zocalo,hidrofugo fachada 187.995.700,00 206.795.270,00 227.474.797,00
40 PISOS Y BASES Baldosa, ceramica, madera, marmol,vinilo, zocalo, interiores, exteriores, tope llantas, cemento pulida 461.326.645,00 507.459.309,50 558.205.240,45
41|CARPINTERIA EN MADERA Closets, bibliotecas, muebles de bafio y cocina, muebles especiales 257.767.410,00 283.544.151,00 311.898.566,10
42|CARPINTERIA METALICA Pasamanos, escaleras, balcones, ventaneria, cabinas bafio, percianas 173.214.055,00 190.535.460,50 209.589.006,55
43[MUEBLES EQUIPOS DE BANO Muebles de bafios, espejos, lavamanos - -
44|MUEBLES DE COCINA Muebles de cocina, hornos, cubiertas, campanas, lavaplatos electricos y tritudadores 384.181.380,00 422.599.518,00 464.859.469,80
Sanitarios, incrustaciones, bafieras, lavaderos, lavaescobas, mesones, mezcladores, regillas, llaves y
45 APARATOS SANITARIOS Y GREFERIA duchas 166.622.443,00 183.284.687,30 201.613.156,03




46

INST. MECANICAS Y EQUIPOS ESPECIALES

Asensor Shut, citofono, gabinetes contra incendio, sistema de circuito cerrado para vigilancia, escaleras
electricas, aires acondicionados, sistema de calecfaccion, sistema de extraccion e inyeccion,
sistematizacion inteligente.

183.626.520,00

121.989.172,00

134.188.089,20

47

URBANISMO INTERNO Y VARIOS

Zonas internas comunes como picina, salon comunal, canchas, porteria, zonas verdes, vias y andenes
internos, senderos, paisajismo interior, amoblamiento, lamparas, nomeclatura, cerramiento.

83.108.791,00

241.419.670,10

120.709.835,05

48

EQUIPO ALQUILADO

Concretadora, cortadoras, vibradores, andamios, malacate, pluma, bombas, taladros, hidro lavadoras,
saltarines y ranas.

85.000.000,00

93.500.000,00

102.850.000,00

GASTOS GENERALES

Administracion de obra: sueldos de director, residente, almacenista, auxiliares administrativos,
personas de aseo y cafeteria, dotaciones, seguros, papeleria, caja menor, ensayos laboratorio,
vigilancia de obra, implementos de seguridad de seguridad, servicios publicos provisionales de las

49 instalaciones del campamento y la obra 396.200.000,00 435.820.000,00 479.402.000,00
50|INCREMENTOS DE COSTOS DIRECTOS Incrementos calculados a los costos, segtin segtin indices de precios de la construccion - -
51|IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS Imprevistos calculados a los costos directos. - -
PLATAFORMA PARQUEADEROS Se muestra separado cuando los parqueaderos se construyen en un bloque independiente al de
52 vivienda o por que la incidencia en el proyecto total es grande, para facilitar el segimiento al avance - -
D. COSTOS INDIRECTOS (en estos no se deben incluir los costos
53|financieros) - -
Disefios Arquitectonicos, disefios estructurales, disefios hidrosanitarios, de gas, electricos,
HONORARIOS TECNICOS interventoria, promocion, estudio de suelos, programacion y control de obra, estudios, otros
54 honorarios y de asesorias. 180.000.000,00 198.000.000,00 217.800.000,00
Comision por patrimonio autonomo, encargado fiduciario de preventas, o de administracion
COMICION FIDUCIARIA . -
55 inmobiliaria - -
Gastos Notariales, rentas y registro, hipotecarios, industria y comercio, legalizacion propiedad
56 LEGALES horizontal. 480.000.000,00 528.000.000,00 580.800.000,00
Comision de ventas, promotoras, publicidad y propaganda, atenmcion de posventa costos de sala de
GASTOS DE VENTAS -
57 ventas y vivienda modelo 150.000.000,00 165.000.000,00 181.500.000,00
Derecho de conexidn y servicios, licencias, impuestos a las transacciones financieras, de timbre,
58| IMPUESTOS prediales 450.000.000,00 495.000.000,00 544.500.000,00
59[PAGO POR CESION AREAS Cesiones pagadas en dinero 350.000.000,00 385.000.000,00 423.500.000,00
60|SEGUROS Todo riesgo en construccion, responsabilidad civil, incendio y terremoto, otros 15.000.000,00 16.500.000,00 18.150.000,00
Gestion contable y resivoria fiscal, gastos reembolsables a la gerencia, otros administrativos que no
61 OTROS GASTOS GENERALES imputen a la obra 120.000.000,00 132.000.000,00 145.200.000,00
62|E. HONORARIOS DEL GRUPO Financiable - -
HONORARIOS DE GERENCIA Pago- gsperédo por el servicio de gerencia general dgl proyecto inmibiliario, diferentes a la 150.000.000,00 165.000.000,00 181.500.000,00
63 administracion de obra que se toma en los costos directos como Gastos Generales
Pago esperado por el servicio de construccio de la obra, diferentes a la administracion de obra que se
64 HONORARIOS DE CONSTRUCCION toma en los costos directos como Gastos Generales

11.804.228.607,00

12.897.068.090,20

14.041.923.097,16

MIRIAN ROA SANCHEZ
REPRESENTANTE LEGAL

SALVADOR BUITRAGO
ING DIRECTOR DE OBRA
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C ConcreAnt CONCREART SAS
‘ S.A.S

CERTIFICADO ESTADOS FINANCIEROS
Bogota D.C, 31 de marzo de 2025

Los suscritos Representante Legal y Contadora publica de CONCREART SAS declaramos que
hemos preparado los estados financieros de la compafiia al 31 de diciembre de 2024 utilizando
para su elaboracion las Normas Internacionales de Informacion Financiera aplicables en
Colombia, aseverando que presentan razonablemente la posicién financiera y que, ademas:

1. Somos responsables por la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
la sociedad, y declaramos que las cifras han sido fielmente tomadas de los libros oficiales de
contabilidad y de sus auxiliares respectivos.

2. Notenemos conocimiento de:

¢ Irregularidades que involucren a miembros de la administracion o a empleados, y que puedan
tener incidencia en los estados financieros de la sociedad.

¢ Comunicaciones de entes reguladores que por ley deben ejercer control sobre la sociedad,
concernientes al incumplimiento de las disposiciones legales vigentes o a la presentacion
incorrecta de la informacion solicitada.

o Posibles violaciones de leyes o reglamentos que puedan generar demandas o imposiciones
tributarias y cuyos efectos deben ser considerados para revelarlos en los estados financieros
0 tomar como base para estimar pasivos contingentes.

e Activos o pasivos diferentes a los registrados en los libros, niingresos o costos que afecten los
resultados y que deban ser revelados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera en Colombia.

3. Lasociedad tiene satisfactoriamente protegidos todos los activos que posee y los de terceros en
su poder.

4. La sociedad ha cumplido con todos los aspectos de acuerdos contractuales cuyo incumplimiento
pudiera tener un efecto sobre la informacion financiera.

5. No ha sucedido ningln acontecimiento con posterioridad a la fecha del Estado de Situacion
Financiera que pudiera requerir ajuste o revelacion en los estados financieros.

MIR\IAM ROA SANCHEZ SANDRA MILENA LOZANO

C.C 20.743.301 De Manta — Cundinamarca C.C 1.070.013.401 De Cajica— Cund.
REPRESETANTE LEGAL TP 233341-T
CONTADOR PUBLICO

CRA. 22 # 102 -665 sur Cajica - Email: sasconcreart@gmail.com
Celular 3183644537
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ConcreAnT
S.A.S

Estado de Situacion Financiera Principal
A 31 de diciembre de 2024 y con informacién comparativa a 31 de
diciembre 2023

Expresado en pesos colombianos

CONCREART SAS

NIT 900631172-0
ESTADO DE LA SITUACION FINANCIERA AL 31 DICIEMBRE
(Ciras en pesos colombianos )

Las notas adjuntaz son parte integral de los esiados financieros.

VST Tt e oo £

MIRIAN ROA SANCHEZ nmpm_zw?rrﬁ: AMA PATRIGIA MEN
o - C.C 51.957.790 Bogota D.C
Representante Legal TP 51842-T
Reviwor Fiscal
{Ver certificacion Adjunta)

" En 31 de diciembre de
g
z 2024 % 2023 %
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivos v Equivalentes 8 58.735.768 0,5% 252.574.430 3,2%
Inversiones 0 0,0% 0O 0,0%
Cuentas Comerciales y Otras cuentas por Cobra 9 1.470.328.048 13,1% 373.509.188 4, 7%
Inventarios 10 9.718.953.157 826,4% 7.320.186.156 92,1%
Activos por Impuestos Corrientes 11 0 0,0% i) 0,0%
Total Activo Corriente 11.248.016.973 100,0% 7.946.269.774 99,9%
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, Planta v Equipo 12 ] 0,0% 1.799.000 0,0%
Intangibles i3 ) 0,0% 3.161.790 0,0%
Diferidos ] 0,0% 0 0,0%
Otros Activos 0 0,0% ] 0,0%
Valorizaciones 1] 0,0% 0 0,0%
Total Activoe No Corriente 0 0,0% 4.960.790 0,1%
TOTAL ACTIVO 11.248.016.973 100% 7.951.230.564 100,0%
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Estado de Situacion Financiera Principal
A 31 de diciembre de 2024 y con informacién comparativa a 31 de
diciembre 2023

Expresado en pesos colombianos

CONCREART SAS

NIT 900631172-0
ESTADO DE LA SITUACION FINANCIERA AL 31 DICIEMBRE
(Ciras en pesos colombianos )

En 31 de diciembre de

g 2024 %o 2023 %o
PASIVOD
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones Financieras 14 o 0,0% a 0,0%
Cuentas por pagar Comerciales v Otras Cuentas 15 4.004.393.154 35,6% 3.507.445.225 44, 1%
Pasivos por Impuestos Corrientes 0 0,0% 0 0,0%
Beneficias a Empleados 16 211.707.807 1,9% 138.392.95%0 1,7%
Total Pasivo Corriente 4.216.100.961 37,5% 3.645.838.215 45,9%
PASIVO NO CORRIENTE
Anticipos y Avances Recibidos 17 6.761.087.082 60,1% 4.034.563.419 50, 7%
Total Pasivo Mo Corriente 5. 761.087.082 60,1% 4.034.563.419 50, 7%
TOTAL PASIVO 10.977.188.043 97,6% 7.680.401.634 96,6%
PATRIMONIO
Capital Social 18 450,000,000 4.0% 450,000,000 5,7%
Superdvit de Capital o 0,0% a 0,0%
Reservas o 0,0% a 0, 0%
Ganacias Retenidas por Conversion o 0,0% o 0, 0%
Resultados del Presente Ejercicic o 0,0% o 0, 0%
Resultados de Ejercicios Anteriores 18 {179.171.070) -1,6% (179.171.070) -2,3%
Superavit por Valorizaciones 0 0,0% 0 0,0%
Total Patrimonio 270.828.930 2,4%a 270.828.930 3,4%
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 11.248.016.973 100% 7.951.230.564 100%

* Las notas 8 al 18 son parte integrante de los estados financieros,

M riBFFE b

‘MIH na,u.,sﬂuma Sandrs Milens Lozano Garda

Contador T.P. 213341-T

Representante Legal

(o o €

C.C 51,957,790 Bagets D.C
TP S1842-T

Raviser Fiseal

(Var cortificacion Adjunta)
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Estado de Resultados Integral
A 31 de diciembre de 2024
Expresado en pesos colombianos
CONCREART SAS
NIT 900631172-0
Estado de Resultados Integral comparativo
De Enero 1 a Diciembre 31
( Cifras expresadas en pesos colombianos )
0
*ZE 2024 % 2023 %
Ingresos Operacionales 19 0 0
Costo de Ventas 20 0 0
Utilidad (Perdida) bruta en Ventas 0 0
Gastos Operacionales 21 0 0
Utilidad (Perdida) Operacional 0 0
Ingresos Mo Operacionales 0 0
Egresos Mo operacionales 0 0
Utilidad (Perdida) Antes de Impuestos 0 0
Impuesto de Renta y Complementarios 0 0
Impuesto de Renta Cree 0 0
Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 0 0

* Las notas 20 al 22 son parte integrante de los estados financieros.

MIR

TP 518

42-T

Revisor Fiscal

(Ver certificacion Adjunta)

1
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Contador T.P. 223341-T
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S.A.S
Estado de Flujo de efectivo
ConcrefAnT A 31 de diciembre de 2023
S.A-S Expresado en pesos colombianos

CONCREART SAS
NIT 900631172-0
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO PARA EL ANO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
{Cifras expresadas en pesos colombianos)

En 31 de diciembre de

2024 | 2023
Flufo de efective neto en actividades de Operacion
Utilidad {Pérdida) del Efercicio o
Partidas que no afectan el efective 316179 [3.161.750)
Correccion Monetaria ] 1]
Prawision Cartera 0 o
Gastos Faor Dl:pn:u.ul:ldn amartizacian y egotamiento g 0
Gaskay par Amoriizacion de Intangibles 3.161.790 (3 161.790)
Gasktos par Amortizacion de Diferidos [H o
Errores de Ejercicios anteriores a &}
Pérdida en Venks v Retira di Bienss [i] i]
Utilidad &n Vente de Propiedades, Plinta v Eguipa i ]
Prawision Impuesta de Ranta (1] 0

Cambios en Partidas Operacionalas (2.8258.323.115) (2.B30.77E_7L)
Disminucion {aumenta) de Cuentas comerciales v ohras cuentas por cobrar (1096 818 BED) 13324332 188)
Desminucion {surmenta) de Inventarios [2.398.767.001) [2.B06.551.399)
Desminucion {aumenta) de Gasktas Pagqadad por Anticipada a
Cresminucion {aumenta) de Cargos Diferides -0
Deesminucion {aumienta) de Bieres Recibidos =n Pago 0
Auments (disminucion] de Cuesnlas par pagar comerciales y atras cuenkas por g 570. 262746
Aumaente {(Esminucidn] de Cesntas gar Pagar
Aumente {(dsminucion] dePasivas por Impoestos corrientes
Auments (dsminucian] de Beneficos & empleados
Auments (disminucion] de Pasivos Estimados v Provsiones
Auments (dsminucidn] de Intangibles

Flirfo de efective neto en aclividedes de Inversion

Aumento de [nversiones

Wents de Inversionas

Adousicion de Propiedades, Plants v Eguspo

Wents de Propiedades, Plenta v Eguipo 10

1. 755 WM [1.799. 000

cooal loesoa
E :
cool lpoooofocoo

Flurjo de efectivo neto en actividsdes de Financizcion 2.726.523.663 2.354.095.518
Aumento del Capitsl Social
Prima an Cudtas o Partes de Inbards Sociad
Craditos Ctorgados por Entidades Finanoeras
Créditos Otergados por Particulares y Carmpariias del Grupo Emgresanial E
Aumento Obligaciones & largo plesm 2.726.527.663 S04.454.597
Cancefacian de Obligacianes & Entidades Finandieras i ' o
Cancelacidn de Obligecanes a Particuiares v Campariias del Grupo Empregarial i o
Cancelacidn Deudas con Socios
Pago de Utilidades

AUMENTO (DISMINUCION) DE EFECTIVO EN EL PERIODD {193.838 662) T [41644.063)
EFECTIVO AL INICIO DEL PERIODO 252 574,430 £94.218 492
EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO ACTUAL 58735768
DISPONIBLE
Caja 19.471.469 229.134.224

Bancas 39.264.299 2%.440.206
Cuentas de Aharra [ 4]

TOTAL DISPONIBLE AL FINAL DEL PERIGDO ACTUAL e BB, T 3B TEE — a2 BT4 430
(o} a

:
.5'
8

da

o o> e

Hmﬂmmg Sataten Misns Latens Gariia WA PATRIGEA M1 GoNTALED
“Ww g T8, J120L-T EE S 95T R0 Rtk 0.0

TP SIBE-T

Rewissn Pical

[ Wer cdrtifier i Aalprsia |
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S.A.S
Estado de cambios en el Patrimonio
A 31 de diciembre de 2024 y con informacion comparativa a 31 de
diciembre 2023
Expresado en pesos colombiano
<<
CONCREART SAS
NIT900631172-0
Estado de Cambios en el Patrimonio
Terminados el 31 de Diciembre de 2024
(Cifras expresadas en pesos colombianos)
Superdvit de Revalorizacion del | Resultados del Resultados de Superavit Por Afio Terminado a
WBEWIW Capital Social c!m Reservas Patrimonio g ” E !ﬂﬂﬁmﬂﬂm Valottzaclon W‘

Saldo al comienzo del afio 2024 450.000.000 0 0 o 0 (179.171.070) 1] 270.828.930
Aumento del Capital Social 0 0 0 o i} 1] i} 1}
Prima en Cuotas o Partes de Interés Social 0 0 0 0 0 0 0 a
Apropiacion para Reservas 0 0 0 o 0 1] 0 i}
Pago de Utilidades 0 0 0 0 0 0 1] a
Utilidades por Ganancias retenidas 0 0 0 o 0 1] 0 0
Resultados del Ejercicio (1] 1] 0 o 0 1] 0 0
Reclasificacion de Utilidades 0 0 0 0 0 0 0 a
Superavit PorValorizaciones 0 0 0 o 0 i} 0 1}
Saldo al final del afio 2024 450.000.000 0 0 o 0 (179.171.070) 0 270.828.930

) /:,j" A D ~— a

MIRIAN ROA SANCHEZ  sandra Milena Lozano Garcia ANA PATRIGIA nsup( GONZALEZ

Repmﬂtﬂ Legal Contador T.P. 223341-T 5:;;:?;[?90 Bogoeta D.C

Revisor Fiscal

(Ver certificacion Adjunta)
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CONCREART SAS

NOTA 1. ENTIDAD REPORTANTE

1.1 Constitucion de la sociedad

CONCREART SAS (en adelante Constructora) fue constituida de acuerdo con las leyes colombianas
por documento privado suscrito, inscrito en camara de comercio el 24 de junio de 2013 con el nimero
01744296 del libro IX del registro mercantil, con vigencia indefinida. Su domicilio principal es en la CRA.
22 # 102 -665 sur Cajica - Cundinamarca

Constructora tiene como objeto social Cualquier actividad licita tanto en Colombia como en el extranjero:
2) todo lo relativo a consultas, estudios y disefios, obras de ingenieria y arquitectura, promocién y ventas,
construccion, prospeccion, planeamiento, desarrollo y administracion en terrenos propios o de terceros,
incluyendo trabajos de construccién, instalacion, mantenimiento y operacion de urbanizaciones de
bienes inmuebles, turisticos, hoteleros y recreacionales y la ejecucién administracién y venta de
proyectos de igual naturaleza por cuenta propia, por cuenta de terceros o en participacion con terceros.

1.2 Hipd6tesis Negocio en Marcha

Constructora prepara sus estados financieros bajo la hipétesis de empresa en funcionamiento y
continuidad en el futuro previsible, la administracion y los socios no tienen intencion de cesar operaciones
o liguidar la sociedad ni son conocedores de hechos que puedan llevar a dicha situacion.

1.3 Aprobacion de los estados financieros
Los estados financieros de Constructora son aprobados con corte al 31 de diciembre de cada vigencia.

NOTA 2. BASES DE PREPARACION ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de Constructora han sido preparados de acuerdo con las Normas de Contabilidad
y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia (NCIF), establecidas en la Ley 1314
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de 2009, reglamentadas por el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 que se compilan y actualizan
por el Decreto Reglamentario 2270 de 2019. Las NCIF se basan en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y sus correspondientes interpretaciones (CINIIF) emitidas por el
International Accounting Standards Board IASB; las normas de base corresponden alas traducidas al
espariol.

2.2 Bases de medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, el valor revaluado, el valor
neto de realizacion y el valor razonable de acuerdo con la naturaleza de la partida como se explica en
las politicas contables descritas posteriormente.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos estimados
contables. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables. Mas adelante se detallan las &reas que implican un mayor grado de analisis o complejidad o
donde el uso de supuestos y estimaciones son significativos para los Estados Financieros.

Constructora prepara sus estados financieros, excepto para la informaciéon de los flujos de efectivo,
usando la base de contabilidad de causacion. La presentacion del Estado de la situacion financiera se
realiza identificando activos y pasivos corrientes y no corrientes. Los activos corrientes son aquellos
mantenidos principalmente con fines de negociacion, o que la entidad espera realizar dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de presentacion del estado financiero; por su parte, como pasivos corrientes
se clasifican aquellas partidas que deben ser liquidadas dentro de los doce meses siguientes a la fecha
de presentacion del estado financiero. Las demas partidas se clasifican como no corrientes.

El resultado integral del periodo es presentado en una sola seccién detallando el resultado del periodo
con un desglose de los gastos basados en su funcion.

Para el estado de flujos de efectivo se definié la siguiente estructura:

Actividades de operacidn: actividades que constituyen la principal fuente de ingresos y egresos
ordinarios de los negocios, asi como las actividades que no puedan ser calificadas como de inversion o
financiacién. Los movimientos de las actividades de operacién son determinados por el método indirecto.

Actividades de inversion: actividades de adquisicion, enajenacién o disposicion por otros medios de
activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.
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2.3 Monedade presentaciéon y moneda funcional

La moneda funcional y de presentaciéon de los estados financieros de Constructora, es el peso
colombiano, que es la moneda del entorno econdémico primario en el cual opera, ademas obedece a la
moneda que influye en la estructura de costos e ingresos.

Los estados financieros son presentados en miles de pesos colombianos y han sido redondeados a la
unidad mas cercana.

Las transacciones en moneda extranjera se registran inicialmente aplicando al importe en moneda
extranjera, la tasa de cambio vigente a la fecha de la transaccién. La moneda extranjera es aquella que
es diferente a la moneda funcional.

En las mediciones posteriores los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son
reconocidos a la tasa de cambio de la moneda funcional vigente en la fecha de su liquidacién o la fecha
de cierre del estado de situacion financiera.

Para hacer estas conversiones Constructora utiliza como tasa de cambio las emitidas por el Banco de la
Republica de Colombia. Las diferencias de conversién son reconocidas como ingreso o gasto en el
resultado del periodo en el que se incurren.

2.4 Clasificacion de partidas corrientes y no corrientes

Constructora presenta los activos y pasivos del estado de situacién financiera clasificados como
corrientes y no corrientes.

Las partidas clasificadas como corrientes comprenden aquellos activos y pasivos que la compafiia
espera realizar o liquidar en un término inferior o igual a doce meses a partir del periodo en el que se
informa, todos los demés son clasificados como no corrientes.

2.5 Reexpresion estados financieros
El periodo de andlisis no fue objeto de re expresion.

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 Efectivoy equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende las partidas disponibles en efectivo, bancos, depésitos
de corto plazo con un vencimiento original de tres meses 0 menor y otras inversiones a corto plazo de alta
liquidez, facilmente convertibles en efectivo y que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.
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El efectivo y los equivalentes de efectivo expresados en moneda extranjera son convertidos a la tasa de
cierre del final del periodo y los impactos de diferencia en cambio son reconocidos en el ingreso o gasto
financiero del periodo.

Los cupos de sobregiro tienen tratamiento de pasivo financiero en el momento en que son utilizados por
la compaiiia.

3.2 Propiedad, plantay equipo

Constructora reconoce un elemento de propiedad, planta y equipo cuando sea probable que el activo
genere beneficios econdmicos futuros, se espera utilizar en un periodo mayor a un afio, se han recibido
todos los riesgos y beneficios inherentes al bien y su valor puede ser medido de forma fiable.

Constructora registra inicialmente sus elementos de propiedad, planta y equipo al costo de adquisicion,
que incluyen todas las erogaciones directamente atribuibles a la compra o construccién del elemento de
propiedad planta y equipo, hasta que se encuentra en condiciones de funcionamiento.

Las pérdidas operacionales antes del nivel de operacion planeado, el entrenamiento del personal y los
costos de traslado de toda o parte de la operacién, no forman parte del costo, por lo cual, se imputan a los
resultados en el ejercicio en que se incurren.

Para todas las clases de propiedad planta y equipo la medicién posterior se realiza al costo menos la
depreciacién y pérdidas por deterioro acumuladas. Las pérdidas por deterioro de valor se registran como
gasto en los resultados del periodo, a menos que exista un saldo en el otro resultado integral. Los activos
con costo inferior a 1.658.000, se reconocen directamente en el resultado del ejercicio.

Los desembolsos posteriores como adiciones y mejoras pueden ser reconocidos como mayor valor del
activo, siempre y cuando se puedan medir de forma fiable y generen beneficios econémicos adicionales.
Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se registran directamente en los
resultados en el ejercicio en que se incurren.

El método de depreciacion utilizado es el de linea recta de acuerdo con las siguientes vidas Utiles para
cada grupo de activos:

PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
en meses
Terrenos NA
Equipo de computo y muebles y enseres 60
Equipo de Transporte 84

Equipo de Transporte en Arrendamiento Financiero 84

Maquinaria y Equipo Propios Entre 24 y 240
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Magquinariay Equipo Administracion Delegada Entre 24y 240

Acueductos, Plantas y Redes 72
Edificios 240
Consorcios

La constructora revisa la vida Gtil y el método de depreciacion de la propiedad, planta y equipo al cierre
de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen, en su caso,
como un cambio en estimaciones.

Un elemento de propiedad, planta y equipo es dado de baja en cuentas en el momento de su disposicion
o cuando no se esperan obtener beneficios econdmicos futuros de su uso o disposicion. Cualquier
utilidad o pérdida que surge al dar de baja el activo (calculada como la diferencia entre el valor neto de
disposicién y el valor en libros del activo) es incluida en el resultado del ejercicio.

3.3 Inventarios

Los inventarios son activos controlados por la compafia y mantenidos para ser vendidos en el curso
normal de la operacion, en proceso de venta o que forman parte de los materiales 0 suministros
consumidos en el proceso de produccion.

El costo de los inventarios comprende todos los costos derivados de su adquisicion y transformacion,
asi como otros costos en los que se haya incurrido para darles su condicién y ubicacién actuales.

Constructora, utiliza el método del costo estandar para la medicion del costo de sus inventarios, y
cualquier variacion frente al mismo es reconocida directamente contra el costo en el estado de
resultados.

Como férmula de asignacién del costo al inventario, Constructora utiliza el método del promedio
ponderado para los inventarios de construccion y PEPS para los inventarios de materiales y repuestos.

Los inventarios se miden al menor entre el costo o al valor neto realizacién, el cual corresponde a:

1. Valor de mercado: materiales y repuestos.
2. Precio de venta menos gastos de venta: inventarios disponibles para la venta

3.4 Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad. Constructora reconoce activos y pasivos
financieros cuando se convierte en parte contractual de los mismos y como consecuencia de ello, tiene
el derecho a recibir efectivo.
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3.4.1 Activos financieros

Los activos financieros se clasifican sobre la base de los dos siguientes conceptos:

CONCREART SAS

e Modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros.
e Las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Clasificacion

Costo
amortizad o

Inversiones a
valor
razonablecon
cambios en
patrimonio

Inversiones a
valor
razonablecon
cambios en
pérdidas y
ganancias.

Modelo de
negocio

Mantener
losactivos
financieros
para obtener
los flujos de
efectivo
contractual
es

Obtener
flujos de
efectivo
contractual
esy
vendiendo
activos
financieros y

Flujos contractuales

En fechas especificadas hay
lugara flujos de efectivo que son
Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del
principal pendiente.

En fechas especificadas hay
lugara flujos de efectivo que son
Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del
principal pendiente.

Un activo financiero debera medirse a valor
razonable con cambios en resultados a menos
gque se mida a costo amortizado o a valor
razonable con cambios en otro resultado

integral.
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Opcidn irrevocable: un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de
negociacién, puede designarse para valorar a valor razonable con cambios en otro resultado integral
(patrimonio). Posteriormente, en la venta del instrumento, no se permite la reclasificacion a la cuenta de
resultados de los importes reconocidos en patrimonio y inicamente se llevan a resultados los dividendos.

Un activo financiero se da de baja en cuentas cuando expiran o se liquidan los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo, 0 cuando se transfieran sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a su propiedad.

3.4.2 Deterioro del valor

En cada fecha de presentacion, Constructora reconocera las pérdidas crediticias esperadas, utilizando el
modelo de deterioro basado en la pérdida esperada.

El modelo de pérdida esperada considera:

- Valoracion buscando visibilidad futura

- Experiencia pasada / pérdidas histdricas

- Condiciones actuales

- Informacion razonable y documentada sobre flujos de efectivo futuros

La evaluacion de pérdida esperada de Constructora se fundamenta en un modelo de evaluaciéon que
supone que los hechos del futuro tienen las mismas probabilidades de ocurrencia que los hechos del
pasado. Este modelo conceptual se denomina una cadena de Markov. En este modelo, se establece
que, en el desarrollo de una serie de eventos en el tiempo, que el estado del evento en el instante
posterior, en una medicibn de eventos discretos en el tiempo, depende Unicamente del estado
inmediatamente anterior. En la aplicacion especifica del modelo de evaluacion de cartera se puede decir
por tanto lo siguiente: La probabilidad que un activo calificado en un determinado rango de vencimiento
varie hacia otro estado de vencimiento en el momento inmediatamente siguiente es en si mismo funcion
del estado de vencimiento actual. Para representar dicho enunciado se construye con base en la
informacion historica de la compafiia una matriz de transicion que puede ser mensual, anual, bianual o
de cualquier otro periodo que evalle el porcentaje de activos de una categoria que se mueve hacia otra
categoria en el momento futuro a evaluar.

Constructora realiza andlisis del modelo probabilistico en un periodo de 24 meses. Dicho modelo se
revaluard con una frecuencia minima de 6 meses, el cual arrojo como resultado los siguientes
porcentajes de deterioro para cada grupo de activos:

Cartera comercial

EDAD %
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0-0 0.68%
1-30 2.04%
31-60 20.00%
60-90 9.09%
90-120 0.00%
120- 22.22%
150

150- 0.00%
180
180- 28.57%
240
240- 66.67%
300
300- 77.78%
365
>365 100.00%

Anticipos girados aterceros
EDAD % DETERIORO

0-179 7.06%
180-365 41.11%
>365 100.00%

3.4.3 Pasivos financieros

Constructora clasifica todos sus pasivos financieros como medidos al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo. Inicialmente todos los pasivos financieros son reconocidos a valor razonable
incluidos los costos de transaccién, que sean directamente atribuibles a la adquisicién o emision del
pasivo financiero.

La distincion entre pasivos financieros corrientes y no corrientes para la clasificacion en el estado de
situacion financiera, depende del plan de pagos pendiente al final del periodo. Asi, los pagos a realizar
dentro de los doce meses siguientes son clasificados como corrientes y el saldo restante si lo hubiere
COmo no corriente.

Un pasivo financiero se da de baja en cuentas cuando se cumpla con la obligacién contenida, lo cualse
da cuando la obligacién especificada ha sido pagada, cancelada o ha
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expirado.

3.5 Inversiones en asociadas

Una asociada es una entidad sobre la cual Constructora posee influencia significativa sobre las
decisiones de politica financiera y de operacion, sin llegar a tener control o control conjunto.

Constructora ejerce influencia significativa cuando tenga el poder de intervenir en las decisiones
financieras u operacionales de otra compaifiia, sin lograr el control o control conjunto. Se debe presumir
que Constructora ejerce influencia significativa cuando:

e Posea directa o indirectamente, el 20% o mas del poder de voto en la compafiia, salvo que
pueda de mostrarse que tal influencia no existe a través de los 6rganos de direccion; o

e Aunque posea directa o indirectamente, menos del 20% del poder de voto en la compaifiia,
puededemostrar claramente que existe influencia significativa a través de los érganos de
direccion.

Constructora evidencia la influencia significativa a través de uno o varios de los siguientes aspectos:

e Representacion en el 6rgano de direccion de la Compafia o asociada;

e Participacién en la determinacién de politicas y decisiones sobre dividendos y otras
distribuciones;

e Transacciones de importancia relativa con la asociada;
e Intercambio de personal directivo; o
e Suministro de informacion técnica esencial.

e las inversiones se reconocen inicialmente al costo de la transaccién y posteriormente son medidasal
método de participacion.

Constructora contabiliza en el momento de la adquisicion de la inversion la diferencia entre el costo de la
inversion y la porcién que corresponda a Constructora en el valor razonable neto de los activos y pasivos
identificables de la asociada, de la siguiente forma:

e Silaporcion del valor razonable de los activos y pasivos identificados de la asociada es menor queel
valor de la adquisicién surge un mayor valor (crédito mercantil) que hace parte del costo de la
inversion; o

e Sila porcion del valor razonable de los activos y pasivos identificados de la asociada es mayor que
el valor de la adquisicion, se considera una compra en condiciones ventajosas, esta diferencia se
reconoce como ingreso del periodo.
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Mediante el método de participacion, la inversion se reconoce inicialmente al costo y posteriormente
seajusta para reconocer los cambios sobre los activos netos de la inversion. La contrapartida del ajuste
sera:

e Variaciones en resultados se registra en los resultados del ejercicio.

Constructora analiza periédicamente la existencia de indicadores de deterioro de valor y, si es hecesario,
reconoce pérdidas por deterioro en la inversion en la asociada o negocio conjunto. Las pérdidas de
deterioro se reconocen en el resultado del periodo u otro resultado integral segun sea el caso y se calculan
como la diferencia entre el valor recuperable de la asociada 0 negocio conjunto, siendo éste el mayor
entre el valor en uso y su valor razonable menos los costos necesarios para su venta, y su valor en libros.

Los dividendos recibidos en efectivo de la asociada 0 negocio conjunto se reconocen como un menor
valor de la inversion.

Cuando se pierde la influencia significativa sobre la asociada o el control conjunto sobre el negocio
conjunto, Constructora mide y reconoce cualquier inversion residual que conserve en ella a su valor
razonable. La diferencia entre el valor en libros de la asociada o negocio conjunto (teniendo en cuenta
las partidas correspondientes de otro resultado integral) y el valor razonable de la inversion residual
retenida, con el valor procedente de su venta, se reconoce en el resultado del periodo.

La compariia reconoce sus asociadas al método de participacion patrimonial con los estados financieros
al ultimo corte disponible emitido por la asociada.

participantes, donde éstos mantienen un acuerdo contractual que establece el control conjunto sobre las
actividades relevantes de la Compafiia. En algunos casos no existe acuerdo contractual, sino un control
conjunto implicito.

En aquellos negocios en los que Constructora actué como controlador conjunto contabilizara en sus
estados financieros, en relacién con su participacion, los activos, pasivos, ingresos, costos y gastos.

Los negocios conjuntos en los que Constructora tiene participacion y no aplican las politicas NIIF definidas
por la compafia se reexpresan los informes emitidos para los consorciados, operacién queva
encaminada principalmente a conformar el patrimonio de estas entidades para el calculo del método.

Los dividendos recibidos en efectivo de la asociada 0 negocio conjunto se reconocen como parte delos
ingresos de actividades ordinarias.

Constructora analiza periddicamente la existencia de indicadores de deterioro de valor y si es necesario
reconoce pérdidas por deterioro. Las pérdidas de deterioro se reconocen en el
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resultado del periodo y se calculan como la diferencia entre el valor en libros de la inversion y su valor
recuperable, siendo éste el mayor entre el valor en uso y su valor razonable menos los costos necesarios
para su venta, y su valor en libros.

Una operacion conjunta es un acuerdo conjunto mediante el cual las partes que tienen control
conjuntodel acuerdo tienen derecho a los activos y obligaciones con respecto a los pasivos, relacionados
con elacuerdo. Constructora incorpora en sus estados financieros cada partida de activos, pasivos,
ingresos, costos y gastos de los acuerdos conjuntos, que por lo general es proporcional a la participacion
determinada en el acuerdo

3.7 Activos no corrientes mantenidos paralaventa

Constructora clasifica como activos no corrientes mantenidos parala venta, los activos cuyo valor en libros
se espera recuperar a través de la venta.

Los activos no corrientes son medidos al menor valor entre su valor en libros y su valor razonable menos
los costos de venta, y la diferencia se reconoce en el resultado del periodo. Los activos no corrientes
clasificados como mantenidos para la venta no son objeto de depreciacién ni amortizacion.

Cuando los activos no son vendidos o dejan de cumplir los criterios para esta clasificacion, Constructora
reclasifica el activo de acuerdo con su uso. El activo es medido al menor valor entre su importe en libros
antes de que el activo fuera clasificado como mantenido para la venta, ajustado por cualquier
depreciacién, amortizacién o revaluacién que se hubiera reconocido si el activo no se hubieraclasificado
como mantenido para la venta, y su importe recuperable en la fecha de la decisiébn posteriorde no
venderlo. La diferencia se reconoce en el resultado del periodo.
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3.8 Capitalizacion de costos por préstamos

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion, construccion o produccion de activos
aptos, los cuales constituyen activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o
venta (mas de seis meses), son capitalizados al costo de estos activos hasta el momento en que estén
listos para su uso o venta.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

3.9 Deterioro de los activos no financieros

Constructora evalta la presencia o no de indicios de deterioro del valor de sus activos no corrientes
como minimo anualmente, con el fin de asegurar que su valor neto en libros no excede su valor
recuperable.

Para efectos de la evaluacién del deterioro, los activos de la compafiia son agrupados en el grupo de
activos identificables méas pequefo, capaz de generar flujos de efectivo independientes de los deméas
flujos generados en la compafiia (unidades generadoras de efectivo).

La prueba de deterioro consiste en calcular el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo que
es el mayor entre su valor razonable menos los costos estimados de venta y su valor en uso (flujos de
efectivo estimados que se descuentan a su valor presente mediante una tasa de descuento), y
compararlo con el valor en libros de los activos.

Cuando el valor recuperable del activo es menor que su valor en libros, se considera que existe un
deterioro en el valor del activo. En este caso, el valor en libros del activo se ajusta hasta alcanzar suimporte
recuperable, registrando una pérdida por deterioro en el resultado del ejercicio o en el superavit por
revaluacion del activo (si lo hay).

El deterioro registrado en periodos pasados es revertido, si y solo si, hay un cambio en los estimados
usados para determinar el valor recuperable desde el Ultimo deterioro reconocido.

Si el deterioro es reversado, el valor neto de los activos después de aplicar la reversion no debe exceder
el valor en libros que tendria el activo si no se hubieran practicado los deterioros anteriores.

Las ganancias o pérdidas se reconocen en el resultado del periodo a menos de que se trate de un activo

que se mida al valor revaluado.

Naturaleza del acuerdo, y requiere la evaluacion de si el cumplimiento del contrato recae sobre el uso
de un activo especifico y si el acuerdo le confiere a Constructora el derecho de
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uso del activo.

Constructora realiza una evaluacion de las caracteristicas de sus contratos de arrendamiento tanto si actlia
como arrendador o arrendatario con el fin de identificar si se trata de un contrato de arrendamiento
financiero u operativo.

Cuando Constructora actia como arrendatario en un contrato de arrendamiento financiero, al comienzo
del plazo del contrato reconoce en el estado de situacién financiera, un activo y un pasivo por el valor
razonable del bien o si es menor, al valor presente de los pagos minimos pactados. Los activos en
arrendamiento financiero son depreciados en la vida util estimada del activo o en el plazo de vigencia
del contrato si este fuera menor o si ho existe una certeza razonable de que la entidad obtendra la
propiedad del bien al final de la vigencia del contrato, mediante el método de linea recta.

El importe del canon pagado por el arrendamiento es distribuido proporcionalmente como pago del
pasivo y costo financiero el cual es calculado con una tasa de interés constante con el método del interés
efectivo. El costo financiero es cargado al resultado del periodo a lo largo de la vigencia del contrato o
capitalizado si cumple las condiciones para ello.

Los pagos realizados o recibidos bajo contratos de arrendamiento operativo son reconocidos como
ingresos o gastos de arrendamiento en el estado de resultados durante la vigencia del contrato.

Para la aplicacion de la NIIF 16 sobre los demas contratos de arrendamiento que posee la compaiiia,
Constructora revisa al momento del reporte la materialidad de los contratos de arrendamiento de
inmuebles, oficias y maquinaria y al determinar que dicha cifra no es material, estos son reconocidos en
los resultados del ejercicio.

3.11 Impuesto alas ganancias
El impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido.

El cargo por impuesto a la renta corriente es calculado segun la declaracion de renta anual, sobre la base
de las Leyes y las tarifas promulgadas por la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, a la fecha
del estado de la situacion financiera.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo. Los pasivos por
impuesto diferido son los importes por pagar en el futuro por concepto de impuesto sobre la renta
relacionados con las diferencias temporarias imponibles, mientras que los activos por impuesto diferido
son los importes por recuperar debido a la existencia de diferencias temporarias deducibles, pérdidas y
créditos fiscales. A estos efectos se entiende por diferencia temporaria la diferencia existente entre el
valor contable de los activos y pasivos y su base fiscal.
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impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

En cada cierre se analiza el valor contable y fiscal de los activos y pasivos por impuestos diferidos
registrados y se realizan los ajustes necesarios, en la medida que existan dudas sobre la recuperabilidad
futura, Constructora reconoce los impuestos a la renta diferidos activos sélo en la medida que es
probable que se produzcan beneficios fiscales futuros contra los que se puedan usarlas diferencias
temporarias.

El impuesto diferido se reconoce contra resultados del ejercicio o en otro resultado integral (patrimonio)
en relacion con la transaccion subyacente.

3.12 Beneficios aempleados
Los beneficios a empleado se clasifican en:

Clasificacion de los L .
.. Caracteristicas Medicion
beneficios

Corto plazo

Sueldos y prestaciones  Se pagan en el periodo en el que los
sociales empleados han prestado sus
servicios (inferior a un afo).

Gasto en la medida en que el servicio es
recibido

Contribuciones
seguridad social

Post —empleo Se pagan después de completar su | Valor presente de los pagos futuros para

Pensiones periodo de empleo. liquidar la obligacién

3.13 Provisiones, pasivos y activos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando Constructora tiene una obligacion presente (legal, constructiva o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la sociedad tenga que desprenderse de
recursos que incorporan beneficios econémicos para cancelar la obligacién y cuando pueda hacerse una
estimacion fiable del importe de esta. Al cierre del ejercicio se revisan y ajustan las provisiones contra
los resultados.

Las obligaciones contingentes se reconocen usando el mejor estimado y de acuerdo con su probabilidad
de pérdida:

e Cuando es altamente probable, se reconoce una provision contra los resultados >60%.
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e Cuando es eventual o posible, se revela en notas a los estados financieros >50% y <60%
e Cuando es remota no requiere, pero puede revelarse. <50%

Los activos contingentes no se reconocen en el balance general.

3.14 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes

Los ingresos se reconocen en la medida que se satisfacen las obligaciones de desempefio, es decir,
cuando se transfiere el control de los bienes o servicios al cliente. El valor reconocido debe reflejar la
contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios. Los ingresos recibidos
en nombre de terceros se reconocen en el pasivo.

Para el reconocimiento de ingreso se considero las siguientes fases:

e |dentificar el contrato con los clientes.

e Identificar las obligaciones separadas del contrato

e Determinar el precio de la transaccion.

e Distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de desempefio del contrato.

e Reconocer el ingreso en la medida que la entidad satisfaga la obligacién de desempefio.

3.14.1 Clasificacion deingresos

Unidad de . . o
. Tipo de ingreso Reconocimiento
Negocio

Planeacion inicial y viabilidad
Disefios
Pre-construccion A lo largo del tiempo en la medida que se

Construccion satisfacen las obligaciones de
Gerencia desempefio
Construccion
Interventoria

Inversiones Alquiler de propiedades En un momento del tiempo,

Inmobiliarias Venta de propiedades genera.tlmente conla
entrega del bien
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Desarrgllos Venta de. unld.ades inmobiliarias a A lo largo del tiempo en la medida
Inmobiliaros .clllentes finales desde su que se satisfacen

concepcion. las obligaciones
de
Servicios de desarrollo inmobiliario desempefio
aterceros
Andlisis y seleccion de lotes y de
localizacion de edificaciones
Analisis de c6digos y normas
Disefio del layout y anteproyecto para
evaluacion de condiciones de cabida
de un programa en un
determinado predio
Disefio arquitecténico Al momento de la facturacion, el criterio
de medicion puede no ser fiable y en la
Arquitectura Coordinaciény asesoria de mayoria de los casos el ingreso esta
planesparciales sujeto al riesgo de viabilidad de los
proyectos para los que se desarrolla.
Planes maestros
Disefio interior
Remodelaciéon y repotenciacion
arquitectonica de instalaciones
existentes
Elaboracion y coordinaciéon de
estudiosy disefios técnicos
Concesiones, participacion, .
. un momento del tiempo,
Otros servicios de soporte a proyectos,

generalmente conla
entrega del bien

servicios demantenimiento

Una obligacion se cumple a lo largo del tiempo, si se satisface al menos una de las siguientes condiciones:

e Elcliente recibe y consume los beneficios a medida que la entidad lleva a cabo la prestacion.
e Laentidad crea o mejora un activo que esta bajo el control del cliente.
e Laentidad tiene derecho al pago por la prestacion realizada hasta la fecha.
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El método para determinar el progreso de la obligacién de desempefio utilizado por la compaiiia es el
método de producto el cual se determina basandose en el valor para el cliente de los bienes o servicios
transferidos versus los comprometidos (grado de avance).

Una obligacion se cumple en un momento del tiempo si el control del activo ha sido transferido al cliente
cuando:

La entidad tiene un derecho presente al pago por el activo.

El cliente tiene el derecho legal al activo.

La entidad ha transferido la posesion fisica del activo.

El cliente tiene los riesgos y recompensas significativos de la propiedad del activo.
El cliente ha aceptado el activo.

El precio de la transaccién puede ser un importe fijo, variable o ambos

Un importe fijo por conceptos tales como descuentos, reembolsos, abonos, incentivos, bonificaciones
por cumplimiento de objetivos y otros conceptos similares. En el caso de los descuentos, se aplicaran a
la obligacion de desempefio correspondiente. En su defecto, se aplicaran proporcionalmente a cada
obligacion.

Las contraprestaciones variables solo seran incluidas en el precio de transaccion si es altamente
probable y no implica una reversion significativa de los ingresos.

Si el contrato permite la devolucion del producto la contraprestacion es variable. La entidad ha decidido
utilizar el método del importe mas probable para estimar los bienes que se devolveran debido a que este
método predice mejor el importe de la contraprestacién a la que la entidad tendréa derecho. Silos ingresos
no se pueden medir de forma fiable, se difiere el reconocimiento hasta que se disuelva la incertidumbre.

La entidad contabiliza las obligaciones de desempefio por separado si son distintos, es decir, si un
producto o servicio es identificable por separado de otros y si un cliente puede beneficiarse de ello. El
precio total de la transaccion se asigna entre productos y servicios basado en sus precios de venta
independientes, el cual se determina en funcion de la lista de precios de la entidad. En su defecto, se
debera estimar utilizando del enfoque del costo esperado mas un margen.

Cuando exista evidencia de incobrabilidad de los ingresos registrados, se reconocera las pérdidas por
deterioro, en los resultados del periodo.

Si un contrato incluye un componente significativo de financiacion (superior a un afio), los efectos del
valor temporal del dinero se tienen en cuenta ajustando el precio de la transaccién y reconociendo los
ingresos o gastos financieros a lo largo del periodo de financiacién, segun corresponda.
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3.14.2 Costos del contrato

Los costos incrementales asociados a la obtencion de un contrato y los costos necesarios para cumplir
con dicho contrato pueden ser reconocidos como un activo cuando se consideran altamente
recuperables y se amortizan de acuerdo con el patron de transferencia de los bienes o servicios al que
correspondan. De lo contrario, se llevaran a los resultados del ejercicio.

en los resultados.

CONCREART SAS

Existe deterioro de un contrato cuando los costos son superiores a los beneficios y se reconocera enlos

resultados del periodo.

3.14.3 Naturaleza de bienes y /o servicios
A continuacion, se describen los principales productos y servicios ofrecidos por Constructora:

Obligacion de
desempefo

Construccion de
edificaciones e
infraestructura
paraclientes
terceros.

Alquilar
magquinaria y
equipo

Venta de propiedades

Venta de unidades
inmobiliarias a
clientesfinales desde su
concepcion

Servicios de
arquitectura

Acuerdos de pago

El plazo es 30 dias

El plazo es 30 dias

Contra la entrega del bien

Contra la entrega del bien

El plazo es 30 dias

Obligacion a
devolucion

No hay derecho

No hay derecho

No hay derecho

No hay derecho

No hay derecho

Tipos de
garanti
a

La
estipulada
por ley

La
estipulada
por ley

La
estipulada
por ley

La
estipulada
por ley

La
estipulada

por ley
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Servicios de soporte
aproyectos

Servicios de
mantenimien
to
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La
estipulada
por ley

La
estipulada
por ley

El plazo es 30 dias No hay derecho

El plazo es 30 dias No hay derecho

3.15 Reconocimiento de costo de ventas

Constructora reconoce como costo de ventas de la construccion el importe en libros de los items
asociados a la ejecucion, en aquellos contratos cuya medicion se realiza por el método del avance, el

El costo de la prestacion del servicio se determina con base en el valor de los materiales, suministros y
mano de obra requeridos para el cumplimiento de la obligacién de desempefio.

3.16 Cambios en politicas contables, estimaciones y errores

Concepto

Cambios en
politicas
contables

Cambios

estimaciones
contables

Caracteristicas Efecto

Retroactiva: el efecto es material. Se afectaran las

Conjunto . . . .
) utilidades retenidas en periodo comparativo.

principios,  reglas
procedimientos para la
preparacion de los Prospectiva: el efecto es inmaterial. Se genera
estados financieros. efecto a partir del periodo corriente.

Criterios utilizados en

el momento de definir

la medicion inicial y Prospectiva: Se genera efecto a partir del
posterior de un | Periodo corriente.

elemento de los

Estados financieros
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Correcciones de inexactitudes en periodo o periodos anterloresien los que se origind
errores los el error, afectando las utilidades

retenidas, de lo contrario, no es necesario

realizar reexpresion de informacion
comparativa.

estados financieros

3.17 Importanciarelativay materialidad

La presentacion de los hechos econémicos se hace de acuerdo con su importancia relativa o
materialidad. Las omisiones o inexactitudes de partidas son materiales o tienen importancia relativa si
pueden, individualmente o en su conjunto, influir en las decisiones econémicas tomadas por los usuarios
sobre la base de los estados financieros. La materialidad (o importancia relativa) depende de la magnitud
y la naturaleza de la omisién o inexactitud, enjuiciada en funcién de las circunstancias particulares en
gue se hayan producido. La magnitud o la naturaleza de la partida, o una combinacion de ambas, podria
ser el factor determinante.

3.18 Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos se reconoce como un pasivo en los estados financieros en el periodo en
el cual los dividendos fueron aprobados por el maximo érgano social.

3.19 Compensacion

Los activos y pasivos se compensan y su monto neto se presenta en el estado de situacion financiera
cuando existe un derecho legalmente exigible de compensar los importes reconocidos y la Gerencia
tenga la intencion de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultdneamente.

3.20 Pronunciamientos recientes aplicables a periodos actual y futuro

Modificaciones al Marco Normativo a partir de agosto de 2022

El 5 de agosto de 2022, el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, 6rgano regulador del proceso de
convergencia a estadndares internacionales en el pais, emitié el Decreto 1611, mediante el cual modificé el
Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 que contiene el marco de Normas Internacionales de
Informacion Financiera aplicable en Colombia, con el objetivo de actualizar el marco normativo para el
Grupo 1 vigente en el pais con los cambios

CRA. 22 # 1082 -665 sur Cajica - Email: sasconcreart@gmail.com
Celular 3183644537




CONCREART SAS

en las normas emitidos por parte del IASB durante el primer semestre de 2021.

Los cambios que se incorporan a partir del 1 de enero de 2024, permitiendo su aplicacién voluntaria en
2022, son los siguientes:

a) Divulgacion de politicas contables y la declaracion de practica — enmienda a la NIC 1. Orienta a
las entidades a decidir la informacion sobre las politicas contables que debe ser revelada para asi
proporcionar informacion mas util a los inversores y otros usuarios principales de los estados
financieros.

Se estima que no se presenten impactos significativos en la aplicacién de esta enmienda.

La Compafiia no ha adoptado esta enmienda de manera anticipada.

b) Definicién de estimaciones contables —enmienda a la NIC 8. Modifica la definicion de estimaciones
contables y se incluyen otras modificaciones para ayudar a las entidades a distinguir los cambios
en las estimaciones contables de los cambios en las politicas contables.

c) Concesiones de arrendamientos relacionados con Covid-19 — enmienda a la NIIF
16. Amplia por 1 afio el periodo de aplicacion de las concesiones de arrendamiento relacionadas
con Covid-19 para ayudar a los arrendatarios en la contabilizaciéon de sus arrendamientos.

Se estima que no se presenten impactos significativos en la aplicacién de esta enmienda.
La Compafiia no ha adoptado esta enmienda de manera anticipada.

d) Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola transaccion —
enmienda a la NIC 12. Especifica cémo las entidades deben contabilizar los impuestos diferidos
sobre transacciones tales como arrendamientos y pasivos por desmantelamiento.

Se estima que no se presenten impactos significativos en la aplicacion de estas
enmiendas.La Compafiia no ha adoptado estas enmiendas de manera anticipada.
Adicional al cambio anterior, durante el segundo semestre de 2021 y el periodo anual 2022, el IASB ha

emitido las siguientes enmiendas que todavia no se han incorporado al Marco Normativo Colombiano:

CRA. 22 # 1082 -665 sur Cajica - Email: sasconcreart@gmail.com
Celular 3183644537




CONCREART SAS

a) Aplicacion inicial de la NIIF 17 y la NIIF 9 — enmienda a la NIIF 17. Opcién de la aplicacion inicial
de la NIIF 17 y la NIIF 9 por las diferencias entre los activos financieros y los pasivos del contrato
de seguro, en la informacion comparativa presentada en los estados financieros, mejorando la
utilidad de la informacién comparativa para los inversores y otros usuarios principales de los
estados financieros.

NOTA 4. USO DE ESTIMACIONES, JUICIOS Y SUPUESTOS CLAVE EN LA PREPARACIONDE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NCIF requiere que la administracion
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos
de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro
afectado.

La determinacion de dichas estimaciones y supuestos esta sujeta a procedimientos de control interno
ya aprobaciones, para lo cual se consideran estudios internos y externos, las estadisticas de la industria,
factores y tendencias del entorno y los requisitos regulatorios y normativos. Los supuestos

4.1 Vida util y valores residuales de propiedad, plantay equipo

La determinacion de las vidas Utiles y los valores residuales de los componentes de Intangibles de vida
uatil definida y Propiedad, Planta y Equipo involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si
cambian las circunstancias. La administracion revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en
base prospectiva en el caso de identificarse algin cambio.

4.2 Activos por impuestos diferidos

Se reconocen activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias deducibles entre la
base contable y fiscal de los activos y pasivos y para las pérdidas fiscales no utilizadas en la medida que
sea probable que existiran utilidades imponibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y si existen
suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberlas. Se requiere el uso de juicio
significativo de parte de la administracion para determinar el valor de los activos por impuesto diferido
gue se pueden reconocer, en base a la probable oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas.

4.3 Valor razonable de activos financieros
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Algunos activos estan registrados a su valor razonable. El valor razonable es el precio que seria recibido
por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes
de mercado en la fecha de transaccién. Las bases para la medicion de activos a su valor razonable son
los precios vigentes en mercados activos. En su ausencia, la compafiia estima dichos valores basada en
la mejor informacioén disponible, incluyendo el uso de modelos u otras técnicas de valuacion.

4.4  Valor razonable de propiedad, plantay equipo y propiedad de inversion La sociedad ha
contratado especialistas en valuacion afiliados a la lonja y con idoneidad, para determinar los valores
razonables para sus inmuebles. El avaluador ha utilizado una técnica de valoracion basada en los precios
de mercado.

4.5 Estimacion de deterioro de las cuentas por cobrar

Se analiza informacién observable que indique deterioro y se estiman flujos de efectivo futuros para
lograr una medicion fiable. La gerencia utiliza estimaciones basadas en pérdidas histéricas para activos
con caracteristicas de riegos similares.

gue estan asignadas los activos, sobre la base de los planes o presupuestos elaborados por la gerencia,
los cuales abarcan un periodo generalmente de 3 afios aplicando una tasa de crecimiento nula a partir
del tercer afo. Estos flujos de caja son descontados para calcular el valor actual, a la tasa del costo
promedio de capital de la compaiiia (WACC).

4.7 Multas, sanciones y litigios

La Sociedad reconoce provisiones con base en la probabilidad de pérdida esperada y el criterio de la
administracion y los asesores juridicos.

NOTA 5. VALOR RAZONABLE

5.1 Determinacion de Valor Razonable
Jerarquia del valor razonable

Con el fin de incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable e
informacién a revelar relacionada, las normas internacionales de informacién financiera — NIIF-
establecen una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de entrada de técnicas
de valoracion utilizadas para medir el valor razonable. La jerarquia del valor razonable concede la
prioridad mas alta a los precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivos
idénticos (datos de entrada de Nivel 1)
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y la prioridad més baja a los datos de entrada no observables (datos de entrada de Nivel de 3).
Datos de entrada de Nivel 1

Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que la
entidad puede acceder en la fecha de la medicion.

Datos de entrada de Nivel 2

Los datos de entrada de Nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente. Si el activo y pasivo tiene un plazo
especificado (contractualmente) el dato de entrada de Nivel 2 debe ser observable, para el citadoactivo
0 pasivo, durante la practica totalidad de dicho plazo. Los datos de entrada de Nivel 2 incluyen los
siguientes elementos:

' Precios cotizados para activos o pasivos similares en mercado activos.
' Precios cotizados para activos o pasivos idénticos o similares en mercados que no son activos.

(I Volatilidades implicitas; y

(111) Diferenciales de crédito.

(IV) Datos de entrada corroboradas por el mercado.
Datos de entrada de Nivel 3

Los datos de entrada de Nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo o pasivo. Los datos de
entrada no observables se utilizaran para medir el valor razonable en la medida en que esos datos de
entrada observables relevantes no estén disponibles, teniendo en cuenta, de ese modo, situaciones en
las que existe poca actividad de mercado para el activo o pasivo en la fecha de la medicién. Sin embargo,
el objetivo de la medicién del valor razonable permanece, es decir un precio de salida en la fecha de la
medicion desde la perspectiva de un participante de mercado que mantiene el activo o debe el pasivo. Por
ello, los datos de entrada no observables reflejaran los supuestos que los participantes del mercado
utilizarian al fijar el precio del activo o pasivo, incluyendo supuestos sobre el riesgo.

5.2 Técnicas de valoracién

Para la valoracion de las inversiones medidas al valor razonable se utiliza el enfoque del ingreso con
datos de entrada de nivel 2, el cual convierte importes futuros (por ejemplo, flujos de efectivo o ingresos
y gastos) en un importe presente Unico (es decir, descontado). Cuando se utiliza el enfoque del
ingreso, la medicién del valor razonable refleja las

CRA. 22 # 1082 -665 sur Cajica - Email: sasconcreart@gmail.com
Celular 3183644537




S CONCREART SAS

expectativas del mercado presentes sobre esos importes futuros. Estas caracteristicas incluyen,
técnicas de valor presente que se encuentran descritas en la NIIF13.

A continuacion, se detallan las jerarquias y enfoques utilizados actualmente por la compafiia para los
inmuebles:

Tipo de Activo o Pasivo Enfoque Jerarquia
Utilizado
Propiedades Planta y Equipo Mercado y costo Datos de entrada nivel
2
Propiedades de inversion Mercado y costo Datos de entrada nivel
2
Activos no corrientes disponibles Mercadoy costo  Datos de entrada nivel
para venta 2

Enfoque de mercado: Técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable del inmueble a partir
de la depuracién y procesamiento de datos comparables observables del mercado inmobiliario.
Por efectos de encargo valuatorio.

Durante el afio no se presentaron cambios, ni transferencias en los niveles de jerarquia del valor
razonable, ni hubo cambios en las técnicas de valoracion.

NOTA 6. SUBVENCIONES Y BENEFICIOS GUBERNAMENTALES

Constructora aplicara las disposiciones establecidas en esta norma cuando:

e La transferencia de recursos en contrapartida del cumplimiento, futuro o pasado,
de ciertas condiciones

e relacionadas con las actividades de operacion de la compafiia.

e Las subvenciones gubernamentales pueden tomar la forma de dinero en efectivo
(activos monetarios) o en especie (activos no monetarios)

Esta Norma no es aplicable a:

e Subvenciones del gobierno a las que no cabe razonabilidad de asignar valor,

e Transacciones con el gobierno que no se pueden distinguir de las demas
operaciones normalesde la compainiia;

e Subvenciones del gobierno cubiertas por la NIC 20.

Reconocimiento
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Las subvenciones independientemente de su caracter seran reconocidas solo cuando exista una
razonable seguridad de que la compafia cumplira con las condiciones ligadas a ella y se recibira
efectivamente la transferencia de los recursos.

Las subvenciones que no estan ligadas al cumplimiento futuro de determinadas acciones como lo son
aquellas transferencias que se entregan a modo de compensacion por gastos o pérdidas incurridas y
apoyos financieros inmediatos se reconoceran en el resultado del periodo en que se convierta en
exigible.

Medicién
La empresa aplicara el método de la renta que permite involucrar el concepto asociativo de ingresos y

costos incurridos en el cumplimiento de las obligaciones asumidas y por lo tanto brinda una lectura
uniforme de la gestion a través del estado de resultados.

Presentacion Revelaciones.

En los casos de las subvenciones del gobierno relacionadas con activos, incluyendo las de caracter no
monetario a valor razonable pueden presentarse, en el estado de situacion financiera como partidas de
ingresos diferidos o como un menor valor de los activos con los que se relacionan. En el primer caso, se
debe correlacionar con un ingreso manejado

Sisteméticamente. En el segundo, debe tratarse como una reduccion del gasto por depreciacion. Sin
embargo, ambos casos deben presentarse en un rubro independiente de los flujos de efectivo.

Informacion por revelar

La empresa revelara el método de presentacion adoptado en los estados financieros, la naturaleza y el
alcance de las subvenciones del gobierno reconocidas en los estados financieros y en el momento que
aplique las condiciones incumplidas y otras contingencias relacionadas con las subvenciones del
gobierno o ayudas gubernamentales recibidas.

NOTA 7. GESTION DEL RIESGO

La comparniia gestiona los riesgos inherentes a la operacion de las actividades propias de su objeto social.
Los riesgos a los que esté expuesta la compafiia son:

7.1 Riesgo de mercado

Entendido el riesgo de mercado como la posibilidad de que varien los valores razonables de los
instrumentos financieros, la entidad esta expuesta, como todas las vinculadas a su sector productivo, alas
fluctuaciones en las variables macroecondémicas y microeconémicas
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consecuencia de la evolucién econdmica general, con especial énfasis al cambio en las tasas de interés.
Dicho riesgo es mitigado engran medida en el precio de sus servicios y productos.

7.2 Riesgo de tasa de cambio

El riesgo de tasa de cambio es el riesgo derivado de las fluctuaciones del valor razonable o los flujos de
caja futuros debido a variaciones en la tasa representativa de mercado —TRM. La compafiia considera
como minima su exposicion al riesgo de tipo cambiario pues actualmente no cuenta con apalancamiento
en moneda extranjera.

7.3Riesgo de tasa de interés

La exposicion a este riesgo esta asociada a las fluctuaciones de las tasas de interés de posiciones
activas o pasivas. La exposicién a dicho riesgo se da principalmente por las obligaciones financieras

7.4Riesgo Crediticio

El riesgo de crédito es el riesgo de que una de las contrapartes no cumpla con las obligaciones derivadas
de un instrumento financiero o contrato de compra y esto se traduzca en una pérdida financiera. La
sociedad esta expuesto al riesgo de crédito en sus actividades operativas (fundamentalmente para los
deudores comerciales) y en sus actividades de financiacion, incluyendo los depdsitos en bancos e
instituciones financieras y otros instrumentos financieros:

o Deudores comerciales

La sociedad gestiona su riesgo de crédito de acuerdo con la politica, los procedimientos y el control
establecidos por ésta en relacion con la gestién del riesgo de crédito de los clientes. Las cuentas a cobrar
pendientes de clientes se controlan de forma regular.

¢ Instrumentos financieros y depésitos bancarios

El riesgo de crédito de los saldos con bancos e instituciones financieras se gestiona por el departamento
de tesoreria de la sociedad de acuerdo con la politica establecida. Las inversiones del exceso de fondos
sélo se realizan con contrapartes autorizadas y siempre dentro de los limites de crédito asignadas a
dicha contraparte. Los limites crediticios de la contraparte son revisados por la Administracién de la
sociedad de forma anual, y deben ser actualizados a lo largo del ejercicio con la aprobacién del Comité
Financiero. Los limites se establecen para minimizar la concentracion del riesgoy, por tanto, mitigar las
pérdidas financieras por un potencial incumplimiento de la contraparte en sus pagos.

7.5Riesgo de liquidez
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Entendiéndose como gestidn del riesgo de liquidez la vigilancia permanente de las fuentes de pago de
las diversas obligaciones de la compaiia, Constructora CONCREART realiza actualizacién semanal de
sus flujos de caja con proyeccién inmediata y de mediano plazo tanto para la unidad de negocio como
para administracion central. De dicho anadlisis pueden derivarse medidas como: gestién de
aprovisionamiento con plazos mayores, mayor intervencion en la gestion de cartera, la consecucién de
capital de trabajo, entre otros.

7.6 Mitigacion del Riesgo
Como parte de la mitigacion del riesgo de los instrumentos financieros Constructora:

+ Implementa evaluaciones de la capacidad financiera e historial crediticio de los clientes
previo inicio de relaciébn comercial.

+ El manejo de caja independiente por operacién permite una medicién continua e inmediata
dela capacidad de pago y la adopcion de medidas ante posibles faltas de cobertura.

NOTA 8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al cierre del periodo reportado los saldos disponibles en efectivo y equivalentes de efectivos estan
representados por:

L4 L4

DESCRIPCION 2024 2023
Caja $ 19.471.469 $ 229.134.224
Bancos $ 39.264.299 $ 23.440.206
TOTAL DISPONIBLE $ 58.735.768 $ 252.574.430

El efectivo y equivalente de efectivo disponible en caja y en la cuenta corriente de Bancolombia
#58200000690 en Constructora tienen una destinacion especifica para el pago de obligaciones del proyecto
a desarrollar y Unicamente se trasfieren a socios las excedentes resultantes una vez surtidas todas las
obligaciones con terceros y acreedores financieros del mismo proyecto.

NOTA 9. CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al cierre del periodo reportado Las cuentas comerciales y otras cuentas comerciales estan
representados por:
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DESCRIPCION 2024 2023
Proveedores $ 6.075.774 % 21.901.175
Contratistas $ 1.427.665.667 $ 322.631.013

Trabajadores  $ 1.772.607
TOTAL ANTICIPOS Y AVANCES”™$ 1.435.514.048 "$  344.532.188
Los anticipos entregados corresponden a recursos entregados a proveedores y contratistas para la
ejecucion del proyecto Verdell, esto se hace con fin de asegurar la entrega de materiales y avance de
contratos.

TA 10. INVENTARIOS

El detalle de los inventarios se enuncia a continuacion:

| DESCRIPCION 2024 2023 |
1. Inventarios Obras en Curso $ 9.612.995.810 $ 7.214.228.809
2. Terrenos $ 105.957.347 $ 105.957.347
|TOTAL INVENTARIOS $ 0.718.955.181 $ 7.320.188.179 |

Los inventarios comprenden:

e Los Inventarios de obra en curso corresponde al proyecto inmobiliario denominado VERDELL, El proyecto
consta de 90 apartamentos en total, de los cuales ya se encuentran construidos 31, y el avance de
obra a diciembre de 2024 es de un 50% del Total de proyecto.

o Elinventario de terrenos para la venta corresponde a un lote ubicado en la via mercedes en el
municipio de Anapoima — Cundinamarca en el condominio denominado san Isidro
del lago

NOTA 11. IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS

11.1lmpuestos de rentay complementarios

DESCRIPCION 2024 2023
Anticipo De Impuestos Y Contribucione: $ 34.814.000 $ 28.977.000
TOTAL ANTICIPO IMPUESTOS $ 34.814.000 $ 28.977.000
11.2 Partidas Fiscales Inciertas

De conformidad con la IFRIC/CINIIF 23, no existen incertidumbres frente a los tratamientos fiscales del
impuesto a las ganancias, teniendo en cuenta que los juicios realizados al determinar la ganancia fiscal
(pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas
fiscales aplicando el parrafo 122 de la NIC 1 Presentacién de Estados Financieros; son adecuados y
estan ajustados a las normas legales vigentes. Asi mismo, la informacion sobre los supuestos y de
la NIC 1 estan conforme a las normas legales vigentes, con lo cual no se esperan a futuro bajo una base
razonable cuestionamientos por parte de la autoridad tributaria.

NOTA 12. PROPIEDAD PLANTA'Y EQUIPO
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DESCRIPCION 2024 2023

Equipos De Procesamiento De Datos 1.799.000

TOTAL PPE 1.799.000

NOTA 13. INTANGIBLES

DESCRIPCION 2024 2023

Licencias 3.161.790

TOTAL INTANGIBLES 3.161.790

NOTA 14. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Actualmente la compariia no tiene deudas con ninguna entidad Financiera

NOTA 15. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los pasivos de la compafiia estan dados por:

DESCRIPCION 2023
Proveedores Nacionales $ 80.667.650 $ 1.733.961
Contratistas $ $ 502.461
Honorarios $ 11.600.000 $ 1.400.000
Arrendamientos $ 243.551.150 $ 144.076.372
Retencion En La Fuente $ $ 7.356.567
Impuesto De Industria Y Comercio Rete $ $ 5.394.945
Retenciones Y Aportes De Nomina $ $ 10.236.500
Deuda con Otros $ 3.641.991.767 $ 3.336.744.419
TOTAL INTANGIBLES $ 4.004.393.154 $ 3.507.445.225

El rubro de proveedores, contratistas, costo y gastos por pagar

esta conformado

principalmente por obligaciones con terceros asociadas al proyecto verdell.

Dentro del rubro de pasivos con otros, la compafiia registra aquellas erogaciones que existen con
compaiiias que financian el proyecto y con las cuales se tiene el acuerdo de pago con alguno de los

bienes terminados a la entrega del proyecto.
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NOTA 16. BENEFICIO A EMPLEADOS
DESCRIPCION 2024 2023
Sueldo $ 134.673.766 $ 105.905.486
Cesantias $ 33.097.422 $ 14.220.303
Intereses de Cesantias $ 4.030.776 $ 1.633.218
Vacaciones $ 15.891.540 $ 7.063.680
Primas $ 24.014.303 $ 9.570.303
TOTAL OBLIGACIONES LABORALES $  211.709.831 '$  138.395.013

Los beneficios a empleados corresponden a las erogaciones pendientes por pagar a los colaboradores

NOTA 17. ANTICIPOS Y AVANCES RECIBIDOS

Corresponde a los recursos recibidos por clientes como anticipo y/o avance para la adquisicién de un
bien asociado al siguiente proyecto:

DESCRIPCION 2024 2023
Anticipos Y Avances Recibidos $ 6.761.087.082 $ 4.034.563.419
TOTAL ANTICIPO Y AVANCES RECIB $ 6.761.089.106 $ 4.034.565.442

Dichos anticipos son amortizados de acuerdo con los pactos contractuales, al momento de la escrituracion del activo
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NOTA 18. PATRIMONIO

El capital suscrito y pagado de la compainiia esta representado en:

TOTAL
ACCIONES VR. NOMINAL VR. TOTAL
450.000 1.000 450.000.000
450.000 1.000 450.000.000

A continuacion, se detallan las partidas que conforman el patrimonio de la sociedad:

DESCRIPCION 2024 2023
Capital Suscrito y Pagado $  450.000.000 $  450.000.000
Perdida de Ejercicios Anteriores -$  179.171.070 -$ 179.171.070
TOTAL PATRIMONIO '$ 270.828.930 ' $ 270.828.930

NOTA 19. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos inmobiliarios estan representados principalmente por la escrituracion del activo Durante la
vigencia 2024 el proyecto verdell, no escrituro ningun activo y su avance de obra es de un 50% razoén
por la cual no se dio reconocimiento a ingresos ni a costos.

NOTA 20. COSTOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los costos incurridos durante la vigencia 2024, se registraron como mayor valor del activo de acuerdo al
avance de Obra

NOTA 21. GASTOS OPERACIONALES
Los gastos operaciones durante la vigencia 2024, se registraron como mayor valor del activo de
acuerdo con el avance de Obra

NOTA 22. MODELO DE CONTINUIDAD DE NEGOCIO / HIPOTESIS DE NEGOCIO EN MARCHA EN EL
FUTURO PREVISIBLE

Constructora CONCREART analiza los modelos de continuidad del negocio a través de
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proyecciones financieras entre 3y 10 afios, modelo que basicamente proyecta los resultados econémicos
y de flujo de efectivo bajo una serie de supuestos de crecimiento, dicho andlisis se evidencia continuidad

del negocio en el corto y mediano plazo.

NOTA 23. HECHOS POSTERIORES
Entre la fecha de reporte y la fecha de autorizacion de los estados financieros no sucedieron hechos que

ameriten revelaciones adicionales.

/
1// .,
( i—'”/ / R ﬁ‘.ﬁ.‘;‘“\'" (
i ANA PATRI AMEN GONZALEZ

MlR]AN ROA SANCHEZ Sandra Milena Lozano Garcia
Contador T.P. 223341-T
Representante Legal on SLCBL957 790 Bogerh D2
Revisor Fiscal|

(Ver certificacion Adjunta)
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD
OBRA NUEVA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN AGRUPACION, CERRAMIENTO Y SALA DE VENTAS, PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL EL VERDELL"

RESOLUCION N° PARCE+DEM+ON+CRR#*SV.....4..4.4.... ""DE 2021

(.¥2.9.0..2021.....

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA
NUEVA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN AGRUPACION, CERRAMIENTO Y SALA
DE VENTAS, PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL EL VERDELL”

El Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus
facultades en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el
Acuerdo 16 de 2014,y

CONSIDERANDO

Que con fecha 02 DE OCTUBRE DE 2019, la sefiora MARY LUZ ROLDAN ROA
identificada con' cédula de ciudadania No.52.108.386 expedida en Bogota, actuando
como apoderada especial del titular, radican ante este despacho la solicitud de
“LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION,
MODALIDAD DEMOLICION TOTAL; OBRA NUEVA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN
AGRUPACION, CERRAMIENTO Y SALA DE VENTAS, PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL EL VERDELL”, bajo el nimero de radicado interno No. 19918-2019 y
expediente con nimero de radicacion 25126-0-19-0540, respecto del predio denominado
LOTE 40-A PARCELACION BUENA SUERTE ubicado en suelo rural en la VEREDA
CALAHORRA del Municipio de Cajica-Cundinamarca, identificado con codigo catastral
nimero nuevo 0000000000040264000000000 y con el folio de matricula inmobiliaria
numero 176-3232 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, de
propiedad de “CONCREART S.A.S.” identificada con el NIT 900.631.172-0, representada
legalmente por MIRIAN ROA SANCHEZ identificada con cédula de ciudadania

No.20.743.301 expedida en Manta, Cundinamarca, quedando radicada en legal y debida
forma.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos
establecidos en la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 201 9, sus decretos reglamentarios
y demas normas y reglamentos nacionales Yy municipales vigentes en la materia,
especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD
OBRA NUEVA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN AGRUPACION, CERRAMIENTO Y SALA DE VENTAS, PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL EL VERDELL"

Que segln el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,”Por el cual se adopta la revision
general del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado
mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de
2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se encuentra en suelo RURAL
SUBURBANO, area de actividlad CORREDOR VIAL SUBURBANO DE PRIMER
ORDEN.

Que se encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme
a radicacion No. 20239-2019 del 08 de octubre de 2019, asimismo obra en el tramite
administrativo la comunicacién en relacién con la solicitud arriba mencionada a los vecinos
colindantes interesados con fecha de elaboracién 28 de octubre de 2019 y fecha de
notificacion 30 de octubre de 2019.

Que el solicitante con anexo No. 19918-2019 de fecha 02 de octubre de 2019 allegé la
VIABILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS N° EPC-VSP-010-2019 expedida por la
Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. ESP del dia 25 DE SEPTIEMBRE DE 2019,
donde SE OTORGO VIABILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS PARA EL PROYECTO
VERDELL, sobre el predio identificado con cédigo catastral 00-00-0004-0264-000 y
matricula inmobiliaria 176-3232, bajo las siguientes condiciones:

« OBRA A REALIZARSE: VIVIENDA

« N° DE UNIDADES: Noventa y tres (93) unidades de vivienda y Tres (3) zonas
comunes.

e CODIGO CATASTRAL: 00-00-0004-0264-000
e No. DE MATRICULA: 176-3232

La viabilidad de servicios publicos otorgada N° EPC-VSP-010-2019, cuenta con una
VIGENCIA DE DOS (2) ANOS a partir de la fecha de expedicién, 25 DE SEPTIEMBRE
DE 2019 y solo es vélida para el nimero de unidades descritas. En caso de presentarse
algun incremento en estas cantidades debera realizar un nuevo tramite para las unidades
ylo 4reas adicionales, esta viabilidad es expedida para Vivienda y zonas comunes; en
caso de cambiar de uso tendra que realizar un nuevo tramite.

Que segln la viabilidad de servicios publicos y su modificacion se debe dar estricto
cumplimiento a las mismas especialmente en el manejo de alcantarillado pluvial,
aprovechamiento de aguas grises, asi como todas las obligaciones impuestas por las
empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios conforme a las disponibilidades
otorgadas.
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Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES
NUMERO 557 DE 2019 de fecha de emisién 29 de noviembre de 2019 por parte de la
Direccién de Desarrollo Territorial de la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica,
con la revisién arquitecténica realizada y con firma del arquitecto Felipe Armando Cortés
Restrepo, la cual reposa en expediente 25126-0-19-0540.

Que mediante Resolucion N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria
de Planeacion municipal de Caijica, suspende los términos para la revisién, estudio y
expedicion dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas
y otras actuaciones, desde el dia 16 de diciembre 2019 inclusive, hasta el 31 de
diciembre de 2019 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015
modificado por el Decreto 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha resolucién.

Que con anexo nimero No.23767-2019 de fecha 17 de diciembre del 2019, se procede
a radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 557 DE
2019 por parte de la apoderada mediante la cual se brind6 respuesta a los requerimientos
realizados y la respuesta total a satisfaccion de la Secretaria de Planeacién se evidencia
en expediente la preliquidacion nimero 0451 de fecha de emision 13 de diciembre de
2019 debidamente notificada con fecha 24 de diciembre de 2019 a la sefiora MARY LUZ
ROLDAN ROA identificada con cédula de ciudadania No.52.108.386 expedida en
Bogota, actuando como apoderada especial del titular.

Que de igual forma, mediante Resolucion N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, la
Secretaria de Planeacién municipal de Cajica, suspende los términos sefalados en el
Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017 para la revision, estudio y
expedicion dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas

y otras actuaciones, desde el 16 de enero 2020 inclusive, hasta el dia 07 de febrero
de 2020 inclusive.

Que es de publico conocimiento la decisién del Gobierno Nacional adoptada a través de
la Resolucion No 385 del 12 de Marzo de 2020 el Ministerio de Salud y Proteccién Social
procedié a declarar la emergencia sanitaria por causa del coronavirus COVID 19, y en
forma posterior la Declaratoria del estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica
en todo el Territorio Nacional derivado de la situacion de Salud por la pandemia del Covid
— 19 conforme al Decreto 417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron
normas con fuerza de ley en relacién con las actuaciones administrativas que adelantan
los ciudadanos ante las entidades del Estado, ante lo cual la Administracién Municipal
expidié el Decreto No 061 del 18 de Marzo de 2020 mediante el cual suspendio6 los
términos de las actuaciones administrativas adelantadas ante las dependencias del

Municipio, entre las que se encuentran las relacionadas con la expedicién de licencias
urbanisticas en todas sus clases.

\
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Que el Gobierno Nacional a través de la Resolucion No 385 del 12 de Marzo de 2020 del
Ministerio de Salud y Proteccién Social procedié a declarar la emergencia sanitaria por
causa del coronavirus COVID 19, y en forma posterior la Declaratoria del estado de
Emergencia Econdmica, Social y Ecolégica en todo el Territorio Nacional derivado de la
situacion de Salud por la pandemia del Covid — 19, conforme al Decreto 417 del 17 de
Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron normas con fuerza de ley en relacion
con las actuaciones administrativas que adelantan los ciudadanos ante las entidades del
Estado, asi mismo adopt6 una serie de medidas para conjurar la crisis ocasionada por
dicha situacion.

Que con ocasion de la declaratoria de emergencia sanitaria antes indicada la
administraciéon Municipal profirié el Decreto No. 061 del 18 de Marzo de 2020 por medio
del cual ordendé la suspensién de los términos procesales en todas las actuaciones
adelantadas ante la administracion municipal, medida que fue levantada para los tramites
de la Secretaria de Planeacion conforme a lo sefialado en el Decreto Municipal No. 83 del
15 de Mayo de 2020 expedido con base en la autorizacion legal contenida en el Decreto
No. 636 del 6 de Mayo de 2020 proferido por el Gobierno Nacional, sin embargo durante
este término se podian adelantar las actuaciones administrativas de manera virtual por
teletrabajo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fijo el Impuesto de
Delineacion y Construccion y Ocupacion de Vias para el proyecto de parcelacion y
construccion, sobre el area neta parcelable de la misma, por la suma de QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SEIS PESOS M/CTE. ($594.821.486.00), segun pre liquidacion N° 0451 del
13 de diciembre de 2019. Debidamente firmada por el Secretario de Planeacién y el
Director de Desarrollo Territorial de turno, la cual fue notificada a la apoderada la sefiora
MARY LUZ ROLDAN ROA el dia 24 de diciembre de 2019.

Que con anexo parcial No. 1920-2020 de fecha 18 de febrero de 2020, el solicitante
allega un primer pago parcial con Recibo de caja No. 20200000012 de fecha de
expedicién del 21 de enero de 2020, cancelé un primer pago sobre el impuesto de
Delineacion y Construccién y Ocupacion de Vias a la Secretaria de Hacienda, mediante
pago realizado en el BANCO DAVIVIENDA de fecha 31 de enero de 2020, por un valor
de CIENTO OCHENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($180.000.000.00).

Que con anexo parcial No. 3263-2020 de fecha 16 de marzo de 2020, el solicitante allega
un segundo pago parcial con Recibo de caja No. 2020000024 de fecha de expedicion
del 18 de febrero de 2020, cancelé un segundo pago sobre el impuesto de Delineacion y
Construccién y Ocupacién de Vias a la Secretaria de Hacienda, mediante pago realizado
en el BANCO DAVIVIENDA de fecha 16 de marzo de 2020, por un valor de
DOSCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE. ($210.000.000.00). %
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Que durante el analisis del contenido de la respuesta al acta de observaciones y en la
reasignacion del proyecto a la fecha 02 de febrero de 2020, este despacho mediante
revision a expediente numero 25126-0-19-0540 realiza un alcance al acta de
observaciones y correcciones No. 557 del 29 de noviembre de 2019, mediante oficio
AMC-SP-0726-2020 de fecha 27 de mayo del 2020, debidamente notificado
electronicamente al titular y apoderada la sefiora MARY LUZ ROLDAN ROA identificada
con cedula de ciudadania No.52.108.386 expedida en Bogota a la direccion de correo
electronico: rbingenierosarquitectos@gmail.com

Que con anexo parcial No. 267-2020 de fecha 25 de noviembre de 2020, el solicitante
allega un tercer pago con Recibo de caja No. 2020000150 de fecha de expedicion del 30
de octubre de 2020, canceld el saldo sobre el impuesto de Delineacion y Construccion y
QOcupacion de Vias a la Secretaria de Hacienda segun pre liquidacion N° 0451 del 13 de
diciembre de 2019, mediante pago realizado en el BANCO DAVIVIENDA de fecha 20
de noviembre de 2020, por un valor de DOSCIENTOS CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS M/CTE
($204.821.486.00).

Que el proyectista allega los siguientes radicados al tramite, en respuesta al alcance del
acta de observaciones segin OFICIO AMC-SP-0726-2020 de fecha 27 de mayo del
2020, con anexos No. 72-2021 de fecha 02 de febrero de 2021 y No.273-2021 de fecha
05 de mayo de 2021, con informacién adicional, siendo importante sefialar que la solicitud
de parcelacion y construccion sobre la totalidad del inmueble, no se tuvo en cuenta liquidar
el impuesto de delineacién y construccién para el area a demoler y para la sala de ventas
que dentro del proyecto se presento por el proyectista, tal como se aprueba en la presente
licencia y en los planos anexos, con lo cual una vez se revisa la respuesta al alcance se
da cumplimiento y satisfaccién completa al mismo sobre el Acta de Observaciones y
Correcciones No 557 de 2019.

Que segun la Constitucién Politica de 1991, Leyes 92 de 1989, la ley 388 de 1997 en sus
articulos del 73 al 90, el Acuerdo 16 de 2014 en los Articulos 160 a 166, hacen referencia
a la Participacién en PLUSVALIA de los predios sobre los cuales existan hechos
generadores de la misma, en el presente caso el hecho generador Cambio de suelo rural
agropecuario a rural vivienda campestre (tabla 16 Decreto 077 de 2015) por Mayor
Aprovechamiento en Suelo Rural: Mayor indice de construccion a suelo rural corredor vial
suburbano (Tabla 21 Decreto 077 de 2015), en la cual se encuentra el predio objeto de la
solicitud de licencia urbanistica, quedando obligado el titular de la licencia a proceder a
cancelar dicho valor generado conforme a lo establecido en el Decreto 077 de 2015
mediante el cual se determiné el efecto plusvalia y se liquidé la participacién de la misma
en el Municipio de Cajica con ocasion de los hechos generadores del Acuerdo 16 de 2014
PBOT, la cual se procedi6 a requerir cuyas condiciones de pago se sefialan mas adelante
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Que el predio objeto de licencia se encuentra ubicado en suelo RURAL SUBURBANO,
uso RESIDENCIAL-ACTIVIDAD CORREDOR VIAL, cuya norma segln el Acuerdo 16
de 2014, Art. 139 permite construcciones hasta de cinco (05) pisos para vivienda
agrupada multifamiliar conforme a la ficha NUG-RS-05, motivo por el cual, el proyecto
respecto a la altura se encuentra dentro de la norma urbanistica autorizada, asi mismo la
densidad esta determinada por el indice maximo de ocupacién del treinta por ciento
(30%) e indice maximo de construccién del ciento cincuenta por ciento (150%).

Que es necesario sefialar que el proyecto debe cumplir con la obligaciéon de Cesion
publica Tipo A, a titulo gratuito a favor del municipio, en cumplimiento del Articulo 133
del Acuerdo 16 de 2014 donde se modificé el PBOT, cesion que sera cumplida en dinero
y que corresponde a un area equivalente al 20% del area neta parcelable del predio,
correspondiente a MIL CIENTO VEINTIDOS PUNTO CUARENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (1.122,43 M2), con el cumplimiento del articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto
1077 de 2015.

Que la obligacion del area de cesion tipo A debera ser cancelada mediante compensacién
en dinero, previo avalué comercial, segun lo dispuesto en articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto
1077 de 2015, ante lo cual una vez se encuentre debidamente elaborado el mismo y la
liguidacién respectiva en firme, se debera proceder a efectuar su cancelacion conforme a
las normas legales y reglamentarias o en la forma que indique el Municipio, para lo cual
la solicitante asi lo solicita y acepta.

Que en relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas
relacionados con la ejecucion de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular
de la licencia en la parte resolutiva del presente acto administrativo y en forma especial la
de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de las obras de construccién
cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de construccion. Asi
mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la
respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del
numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014.

Igualmente teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo 2.2.6.6.8.2. del Decreto 1077 de
2015 se procedio a expedir la liquidacién de la participacion en plusvalia que recae sobre
el predio objeto de la licencia conforme a los hechos generadores derivados de las
actuaciones urbanisticas del Acuerdo 16 de 2014, en relacién con el area localizada en el
Corredor Vial Suburbano, siendo este un requisito para la expedicion de la misma
conforme a lo preceptuado en el articulo 2.2.5.1.7 del Decreto 1077 de 2015, liquidacién
que fueron debidamente notificadas por correo electronico a los correos registrados y
autorizados para notificaciones electrénicas: rbingenierosarquitectos@gmail.com,
sasconcreart@gmail.com
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Que mediante anexo radicado N° 273-2021 de fecha 05 de mayo de 2021, el cual reposa
en el expediente con radicado No. 25126-0-19-0540, la apoderada allega soporte de paz
y salvo con Consecutivo No: 20210013 de fecha de expedicion del 20 de abril de 2021
por concepto de PAZ Y SALVO PLUSVALIA en aplicacion a lo dispuesto en la Ley 388
de 1997, a través del Decreto 077 de 2015, sobre el predio con cddigo catastral nimero
00-00-0004-0264-000 y matricula inmobiliaria 176-3232, y que a la fecha se encuentran
a paz y salvo por concepto de Contribucién de Plusvalia, a favor del Municipio de Cajica
por valor de CIEN MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL PESOS MICTE
($ 100.804.000,00), a través del recibo de caja No.2021000036 y Referencia de Pago
202190014, que la Secretaria de Hacienda del Municipio de Cajica establece que a la
fecha se encuentran a paz y salvo por concepto de Contribucién de Plusvalia Decreto 077
de 2015, sobre el predio descrito en el citado paz y salvo.

Que se evidencia en expediente y segun visita técnica realizada el 30 de octubre de 2019,
que en el predio objeto de la solicitud existe una construccion de un piso con un area
de 346 M2, segln impuesto predial, la cual no se tuvo en cuenta en las observaciones
como demolicién total, y en planos si se evidencia dentro del tramite solicitado, asi mismo
no se tuvo en cuenta el area de 65,00 M2 que corresponde a la sala de ventas
provisional que esta contenida en la solicitud inicial del expediente, areas que no se
contabilizaron en la pre liquidacién expedida No.0451 de fecha de expedicion 13 de
diciembre de 2019. Por lo tanto se requiere aclarar y proceder a reliquidar el excedente
para su correspondiente pago, motivo por el cual se procedié a efectuar la pre liquidacién
en relacion con las areas faltantes de este impuesto.

Que igualmente el proyecto-inicial se presenté con una densidad de noventa y tres
unidades, la cual fue requerida a fin que se ajustara a la densidad establecida en el
corredor vial suburbano en la Circular No 02 de 2017 con lo cual se presenta una densidad

de noventa (90) unidades de vivienda, ajuste que se realiza quedando la densidad a
autorizar en este nimero de unidades.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fij6 el Impuesto de
Delineacion y Construccion y Ocupacién de Vias para el proyecto de parcelacion y
construccion, sobre el area faltante de demolicion total y sala de ventas, por la suma de
SEIS MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
CUARENTA 'Y OCHO PESOS M/CTE. ($6.789.748.00), segun preliquidacion N° 0113 del
21 de junio de 2021. Liquidacion que fue debidamente notificada por correo electrénico
el dia 24 de junio de 2021 a los correos registrados y autorizados para notificaciones
electronicas siguientes: rbingenierosarquitectos@gmail.com, sasconcreart@gmail.com

Que segun anexo No. 736-2021 de fecha 25 de junio de 2021, la Secretaria de Hacienda
expidié la factura No. 2021000170 de fecha de emisién 25 de junio del 2021 donde liquidé
el Impuesto de Delineacion y Construccion, y que el pago fue realizado directamente con
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la Secretaria de Hacienda del Municipio de Cajica con fecha 25 de junio del 2021 por un
monto de SEIS MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y SIETE PESOS M/CTE. ($6.789.747.00).

Que en mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacién Municipal de
Cajica,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN AGRUPACION, CERRAMIENTO Y SALA DE VENTAS,
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL EL VERDELL”, bajo el nimero de radicado
interno No. 19918-2019 y con expediente con nimero de radicacion 25126-0-19-0540,
respecto del predio denominado LOTE 40-A PARCELACION BUENA SUERTE ubicado
en suelo rural en la VEREDA CALAHORRA del Municipio de Cajica-Cundinamarca,
identificado con cédigo catastral nimero nuevo 0000000000040264000000000 y con el
folio de matricula inmobiliaria nimero 176-3232 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquira, de propiedad de “CONCREART S.A.S.” identificada con el NIT
900.631.172-0, representada legalmente por MIRIAN ROA SANCHEZ identificada con
cédula de ciudadania No.20.743.301 expedida en Manta, Cundinamarca, conforme a las
consideraciones de la presente resolucion.

PARAGRAFO: Se tendra como urbanizador y constructor responsable al ingeniero civil
SALVADOR BUITRAGO GALVIS, identificado con cédula de Ciudadania No 79.670.691
expedida en Bogota y con matricula profesional N° 25202-091797 CND. EI proyecto
debera contar con un supervisor técnico independiente en los términos y para los fines
establecidos en la ley 1796 de 2016, o la norma que la adicione; modifique o sustituya.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las
siguientes condiciones especiales:

1. Vigencia: treinta y seis (36) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente
Resolucion.

2. La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los Ultimos treinta
(30) dias de vigencia de la presente Resolucién y podra ser prorrogada por un
término de doce (12) meses.

3. Listado de planos aprobados en el presente tramite: Total planos aprobados*{_
noventa y siete (97), relacionados asi:
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3.1. Plano Topografico: uno (01) Plano 1 de 1 - LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO.

3.2. Plano de Parcelacién: uno (01), que corresponde al PLANO 1U 1 DE 1.

3.3. Planos Arquitecténicos: dieciocho (18), enumerados asi: Plano 1A (1 de 18),
Plano 2A (2 de 18), Plano 3A (3 de 18), Plano 4A (4 de 18), Plano 5A (5 de 18),
Plano 6A (6 de 18), Plano 7A (7 de 18), Plano 8A, (8 de 18), Plano 9A,(9 de 18),
Plano 10A, (10 de 18), Plano 11A (11 de 18), Plano 12A (12 de 18), Plano 13A
(13 de 18), Plano 14A (14 de 18), Plano 15A (15 de 18), Plano 16A (16 de 18),
Plano 17A (17 de 18) y Plano 18A (18 de 18).

3.4. Planos Estructurales: son setenta y siete (77), enumerados asi: 1E, 2E, 3E,
4E, SE, 6E, 7E,.8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E, 14E, 15E, 16E, 17E, 18E, 19E,
20E, 21E, 22E, 23E, 24E, 25E, 26E, 27E, 28E, 29E, 30E, 31E, 32E, 33E, 34E,
35E, 36E, 37E, 38E, 39E, 40E, 41E, 42E, 43E, 44E, 45E, 46E, 47E, 48E, 49E,
50E, 51E, 52E, 53E, 54E, 55E, 56E, 57E, 58E, 59E, 60E, 61E, 62E, 63E, 64E,
B5E, 66E, 67E, 68E, 69E, 70E, 71E, 72E, 73E, 74E, 75E, 76E y 1EP.

4. Caracteristicas basicas del proyecto: Normativa aplicable Acuerdo 16 de 2014.

SUELO RURAL SUBURBANO - AREA DE CORREDOR VIAL SUBURBANO
Vivienda agrupada multifamiliar
(Articulo 139 del Acuerdo 16 de 2014)
No. ITEM TOTAL
1 indice méximo de ocupacién 30%/ANP
2 indice maximo de construccion 150%/ANP
3 NUmero maximo de pisos 5
4 Sotanos y semisétanos Si
Antepecho de 0.6 mly maximo
5 Cerramientos de 1.9 ml de malla, reja o cerca
viva
6 Pargueaderos minimos privados 1 por cada vivienda
7 Pargueaderos minimos visitantes 1 por cada 4 viviendas
8 ;?xvn:iﬁo?” Mo de parqueaderos para 5% del total de parqueaderos
9 Densidad maxima permitida (Circular No. 2 160 viviendas/Ha Neta
de 2017) Parcelable
NOTA 1: ANP= Area Neta Parcelable

5
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5. CUADROS DE AREAS DE PARCELACION PRESENTE TRAMITE

CUADRO DE AREAS CONSTRUIDA/ UD M2

AREA LOTE 5612.16m?*
AREA LOTE URBANIZADO MENOS VALLADO = 5612.16 M2-92.40M2 5.612,16
INDICE DE CONSTRUCCION EXIGIDO 1.5* LOTE URB 5612.16 M2 8.418,24
INDICE DE CONSTRUCCION PLANTEADO 1.4741 x LOTE URB 5612.16 M2 8.272,83
AREA CESION DEL LOTE 20% A COMENSAR 1.122,43 |
INDICE DE CONS.1 ER PISO 30% sobre LOTE 5.612.16 M MAX/ URB 5.519.76 1.683,65
INDICE PRIMER PISO PLANTEADO 28.71 %

(Etapa 1: 572.29+etapa 2: 510.50+etapa 3:528.48) 1.611,27
AREA TOTAL CONSTRUIDA PLANTEADA 8.272,83
AREA CONSTRUIDA PRIVADA 7.228,33
AREA CONSTRUIDA COMUN 805,20
AREA CONSTRUIDA SERVICIOS COMUNES 239,30
AREA CONSTRUIDA SOTANO 3.922,47 l
AREA TOTAL CONSTRUIDA PROYECTO 12.195,30 l

TOTAL DE PARQUEADEROS 148 UND DE LOS CUALES SON:
PAR. DE VISITANTE: 17 UND DE LOS CUALES 4 /DISCAPACITADOS

CARGA DE OCUPACION POR CADA INTERIO 57.4
SALIDAS EXIGIDAS, UNA POR CADA INTERIOR

[DEMOI.ICIDN TOTAL/ M2 I 346,00
[SALA DE VENTAS PROVISIONAL | 65,00
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5.1. CUADRO GENERAL DE AREAS DE CONSTR'UCCIGN PROYECTO VERDELL -
Etapas de Construcciéon 1, 2 y 3, PRESENTE TRAMITE.

CUADRO DE AREAS VERDELL - UN-M2
= |

c A | CONSTRUIDA AREATOTAL A
ETAPA1 SERVSOMUNAL O::;ﬁf COMUN LIQUIDAR
PRIMER PISO SERVICIOS COMUNES 97,68 87,69
PRIMER PISO 407,91 66,69
SEGUNDO PISO 503,90 50,67
TERCER PISO 503,80 50,67
CUARTO PISO 506,14 50,67
QUINTO PISO 503,90 50,67
AREAS TOTALES ETAPA 1 242575 269,37 2695,12
SOTANO 513,83 84517 1.358,80

4851,50

CONSTRUIDA | CONSTRUIDA Area. TOTAL A
ETAPA2 SERV. COMUNAL PRIVADA COMUN LIQUIDAR
PRIMER PISO SERVICIOS COMUNES 87,73 87,73
PRIMER PISO 358,99 63,78
SEGUNDO PISO 503,90] 50,67
TERCER PISO 503,90] 50,67
CUARTO PISO 508,14 50,67
|QUINTO PISO 503,90| 50,67
AREAS TOTALES ETAPA 2 2376,83| 266,46 2.643,29
SOTANO 535,89 764,97 1.300,86

CONSTRUIDA | CONSTRUIDA Area, TOTAL A
ETAPA3 SERV. COMUNAL PRIVADA COMUN LIQUIDAR
AREATOTAL PRIMER PISO SERVICIOS COMUNES| 53,88 53,88
PRIMER PISO 407,91 66,69
SEGUNDO PISO 503,90 50,67
TERCER PISO 503,90 50,67
CUARTO PISO 506,14 50,67
QUINTO PISO 503,90 50,67
AREAS TOTALES ETAPA 3 2.425,75 269,37 2695,12
SOTANO 513,63 749,18 1262,81
TOTAL PROYECTO ETAPA1,2Y 3 |
LIQUIDACION VIVIENDA 8033,53
LIQUIDACION SERVICIOS COMUNES 239,30
LIQUIDACION SOTANO 3922,47
TOTAL AREAS PROYECTO 12.185,30
INDICE DE OCUPACION TOTAL DEL PROYECTO | 28,71%
INDICE DE CONSTRUCCION TOTAL DEL PROYECTO 147,41%
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5.2. CUADRO DE CANTIDADES DE UNIDADES VIVIENDA Y GARAJES

CUADRO DE UNIDADES DE VIVIENDA Y GARAJES

TOTAL APTOS INTERIOR 1 UND APTOS 31
TOTAL APTOS INTERIOR 2 UND APTOS 28
TOTAL APTOS INTERIOR 3 UND APTOS 31
TOTAL UND DE VIVENDA 20

TOTAL GARAJES INTERIOR 1=47 UND

GARAJES DOBLES 1
GARAJES SENCILLOS 21
GARAJES VISITANTES/ 1 DISC 4
GR 22 DISCAPACITADOS, GR 23,GR 24 Y GR 47

GARAJE MOTOS 2
DEPOSITOS _ 31

TOTAL GARAJES INTERIOR 2=54 UND
GARAJES DOBLES 16

GARAJES SENCILLOS ' 13
GARAJES VISITANTES/ 2 DISC 9

GR 50 Y GR 53 DISCAPACITADOS
GR 51, GR 54, GR 55, GR 79, GR 89 GR 90 Y GR101
DEPOSITOS 30

TOTAL GARAJES INTERIOR 3=47 UND

GARAJES DOBLES 1
GARAJES SENCILLOS 21

GARAJES VISITANTES/ 1 DISC 4

GR 148 DIS, GR 122, GR 147 Y GR 148

GARAJE MOTOS 2

DEPOSITOS 31

ITOTAL GARAJES PRIVADOS 131|
|TOTAL GARAJES PRIVADOS MOTOS 4|
TOTAL GARAJES VISITANTES : 17

DE LOS CUALES 4 UND DISC.

[TOTAL UND BICICLETEROS - 48|

(]‘ .
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6. CARACTERISTICAS Y MATERIALES DEL CERRAMIENTO PROYECTO
VERDELL, aprobado y adoptado con el plano enumerado 10A, asi:

6.1. CERRAMIENTO EN MANSPOSTERIA: altura maxima de 2.50 mts y con longitud
de 149.75 Mts lineales.

6.2. CERRAMIENTO CON MACHONES Y CARPINTERIA METALICA: altura
maxima de 2.29 mts y con longitud de 133.58 mts lineales.

6.3. LONGITUD TOTAL DEL CERRAMIENTO PARA PROYECTO VERDELL:
283.33 MTS

7.  Responsables de los disefios y planos son los siguientes:

- Responsable del disefio y planos arquitecténicos: la arquitecta MARY LUZ
ROLDAN ROA identificada con cédula de ciudadania No.52.108.386 expedida en
Bogota, y nimero de matricula profesional No. a25051998-52108386 CPNAA.

- Responsable de los disefios, planos estructurales y de los disefios de elementos
no estructurales: el ingeniero civii SALVADOR BUITRAGO GALVIS identificado
con cédula de Ciudadania'No. 79.670.691 de Bogota y nimero de matricula
profesional No. 25202-091797 CND.

- Responsable del estudio de suelos: la ingeniera civil GINA LILIANA GARCIA
RODRIGUEZ identificado con cédula de Ciudadania No. 52.015.741 de Bogota y
numero de matricula profesional No. 25202-80618 CND.

- Responsable del levantamiento y plano topografico: el tecndlogo en topografia
EDGAR GIOVANNI AYALA MORA, identificado con cédula de Ciudadania No.
79.779.385 de Bogota y numero de licencia profesional No. 01-13246 CPNT.

- Revisor independiente de los disefios estructurales: el ingeniero civii HECTOR
JOAQUIN RAVELO SALAZAR, identificado con cédula de ciudadania
No.79.101.027 de Bogoté y nimero de matricula profesional No. 25202-18386
CND.

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se
determinan las siguientes normas generales y especificas de conformidad con lo
establecido en el Acuerdo 16 de 2014 del Municipio de Cajica.

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. E| area correspondiente a las cesiones tipo
A que hacen parte de la presente licencia, corresponde a un area total a compensar
en dinero de MIL CIENTO VEINTIDOS PUNTO CUARENTA Y TRES METROS
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CUADRADOS (1.122,43 M2). De acuerdo con la norma establecida por el articulo 133
del Acuerdo 16 de 2014 y el Decreto 067 de 2017 y las consideraciones expuestas en la
presente resolucién, una vez en firme la presente resolucién se procedera a efectuar el
avallio de compensacion a fin de determinar el monto de la obligacion.

OTRAS NORMAS

- Sismo resistencia: El disefio y construccién de las edificaciones son de entera
responsabilidad del constructor, por lo tanto en los proyectos arquitectonicos que se
disefien el proyecto aprobado mediante la presente Resolucién, se debe dar
cumplimiento a las normas de sismo resistencia establecidas en el decreto 926 de 19 de
marzo de 2010, por medio del cual se establecen los requisitos de caracter técnico y
cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10, modificado por el decreto 2525
de 2010. Asi mismo debera dar cumplimiento a lo sefialado en la ley 1796 de 2016 en
relacion con la supervision técnica independiente y efectuar los registros y certificaciones
establecidos en las normas legales sobre este aspecto.

Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sisterna de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema a nivel local y nacional, y las caracteristicas que determine la
entidad encargada de la administracion del aseo del Municipio.

- Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion
de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad, confort, asi como
los de otros servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y
basuras) son responsabilidad del constructor.

Reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte
de los proyectistas y de las autoridades de planeacion en la aprobacién de proyectos
que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja
tension.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA'Y
URBANIZADOR RESPONSABLE:

Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos que

se indican en la presente Resolucion y las cuales son fu ndamentales para la realizacion ‘#
y culminacién del proceso de desarrollo por parcelacion:

#‘
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a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecion a los planos aprobados, e incorporar y
entregar debidamente dotadas las areas publicas objeto de cesion gratuita en la
Escritura publica de constitucién de la parcelacion, expresando que éste acto implica
cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesién al Municipio, de acuerdo con
lo establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT), cuando las cesiones
se hayan establecido en sitio.

c. Queda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacion, la obligacién de
ejecutar las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 142 de
1994 y sus decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de-la poblacion de movilidad reducida
mediante las normas urbanisticas, arquitecténicas y de construccion definidas para

dicho caso, dando cumplimiento en todo caso a las normas legales vigentes en la
materia.

f.  De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015
o las normas que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras,
el titular de la licencia debera instalar antes del inicio de cualquier obra un aviso
durante todo, y mantenerlo durante el término de ejecucion de éstas, que cumpla con
las dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado en un lugar visible
desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo
0 construccion objeto de la licencia.

g. Antes de iniciar las obras se debera presentar para aprobacién ante la autoridad
municipal competente, la propuesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual
debe incluir estrategias, alternativas y actividades necesarias para minimizar el
impacto generado a las condiciones habituales de movilizacion y desplazamientos
de los usuarios de las vias, por la ejecucién de la obra. Dicha propuesta de vera tener
en cuenta lo establecido en la Ley 769 de 2002, la Resolucién 1050 de 2004 del :
Ministerio de Transporte y el Manual de Sefalizacién Vial. by

'\
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h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sean sefialados en las normas de construccion sismo
resistente, cuando haya lugar a los mismos conforme a las disposiciones legales.

i. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
en la ley 373 de 1997 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

j. Una vez concluidas las obras debe tramitar el certificado de permiso de ocupacion
de acuerdo a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 o las
normas que la modifiquen o sustituyan, con el fin de verificar la ejecucion del
proyecto.

k. El titular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de
ésta y respondera por los perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la
ejecucion de las obras.

I. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el municipio en ejercicio de sus
competencias.

m. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos
permisos o autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion del proyecto y que
no son objeto de autorizacion con el otorgamiento de la presente licencia. n.
Adelantar las obras de parcelacion mediante la adecuacion de los terrenos o
movimiento de tierras, utilizando para estas actividades la disposicion de tierra del
mismo predio o predios aledafios, recebo y materiales de excavacién de canteras
debidamente tituladas por la autoridad minera, quedando expresamente prohibida la
disposicién de escombros o materiales de residuos de demolicion o construccién
RDC.

n. Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en
especial aquellas relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales,
manejo de transito, actividades de enajenacion de inmuebles, entre otras.

o. Solicitar ante la Autoridad Ambiental competente el correspondiente permiso para
Aprovechamiento Forestal Aislado, previamente a la ejecucién de las obras de
construccion.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la
Secretaria de movilidad Municipal la respectiva autorizacién del estudio de impacto de
transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal .
141 de 2014.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas
constituye incumplimiento de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo
previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de 2016 o las normas que la adiciones,
modifiquen o sustituyan.

ARTICULO QUINTO. DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

El derecho a ejecutar la licencia en la forma prevista en el plano oficial de la parcelacién
y en los términos contenidos en la presente. Una vez registrada la escritura de
constitucion de la parcelacién en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaquira en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion, si las hubiere, y
las areas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar ventas del proyecto
respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de la radicacion de los
documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el
articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012,

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal,
conforme a las normas vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecién a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas. Los demas que se desprendan de las
normas y reglamentos vigentes. \

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccién
de casetas y campamentos temporales, salas de venta, edificaciones modelo temporales,
los cuales deben ser construidos dentro del paramento de construccion y retirados una vez
estén finalizadas las obras de urbanismo.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicién de la
presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre
la titularidad de su dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion serd notificada personalmente al solicitante
bien sea directamente o a través de sus apoderados debidamente constituidos, igualmente
debera notificarse a los terceros intervinientes, en caso de no poder realizarse |la notificacion

personal se procedera a realizarla por aviso de conformidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

PARAGRAFO: El contenido de la parte resolutiva del presente acto administrativo debera
ser publicado en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de
2015 en un diario de amplia circulacion dentro del municipio de Cajica, el cual debera ser

allega a esta Secretaria dentro los cinco dias siguientes a la realizacion de la misma. “Q"
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ARTICULO NOVENO. La ejecucién de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una
vez quede ejecutoriada la presente resolucién y cumpla con las obligaciones establecidas
en la presente resolucioén.

ARTICULO DECIMO. El titular de la presente Resolucion, la deberé mantener a disposicion
de las autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados
y aprobados, que hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante
el término de ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién objeto de esta licencia. Dicho
aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo contemplado en
el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO ONCEAVO. Contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicion
ante la Secretaria de Planeacién y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal,
el cual debera ser interpuesto dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion del presente
acto administrativo, conforme a los articulos 76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 C.P.Ay CA.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

1291 JUL 2021
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