SECRETARIA DE

PLANEACION

ANAC-5P-1006- 2024
Cojict, 30 de julio de 2024

LA SECRETARIA DE PLANEACION

CERTIFICA:

ARQUITECTURA ¥ CONCRETO SAS. NIT. B00.093.117-3, representada legalmente por la
Gerente Seccional la sefiora BEATRIZ HELENA LAVERDE RODRIGUEZ identificada con c.c.
MNo. 52.451.831 de Bogotd, la cual otorgo autorizacion especial, amplia y suficiente a la
senora VICTORIA EUGENIA OCHOA URIBE identificada con c.c. No. 42.895.292 de Envigado,
por medio de la cual allega solicitud de permiso de enajenacidn de proyecto LOS ROBLES
SUBETAPA 3 Y 4 y certificado de Radicacidn, del predio identificado con folio de matricula
MNo. 176-145934, de propiedad de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.4 COMO VOCERA DEL
FATRIMONIO  AUTONOMO  DENOMINADO  FIDEICOMISO LOS ROBLES-BOSQUE
RESIDENCIAL NIT.805012921-0.

Que el solicitante radica los documentos exigidos por el art. 71 de la Ley 962 de 2005
modificado por el Decreto 0019 de 2012 Articulo 185 Radicacion de documentos para
adefantar actividades de construccidn y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y
Decreto 1783 de 2021 "Por el cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio,
tramite y expedicion de las licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones® Articulo 3.
El gue Modifico el articulo 2.2.5.3.1, del Capitulo 2 del Titulo 5 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decrete Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad v Territorio, y
adicionese los pardgrafos3yd para radicacion de documentos para desarrollar las
actividades de enajenacion de inmuebles, a continuacién:

1. Oficio de radicacign

Autorizacion especial, amplia y suficiente a la sefiora VICTORIA EUGENIA OCHOA
URIBE

Cedula de Ciudadania de BEATRIZ HELENA LAVERDE RODRIGUEZ

Cedula de Ciudadania de VICTORIA EUGENIA OCHOA URIBE

Certificado de Existencia y Representacion Lega! - ARQUITECTURA ¥ CONCRETO SAS
Certificado de Tradicidn N2176-145934

Coadyuvancia radicacidn de documente para realizar actividades de enajenacion
Madelo de Contrate y anexo de vinculacidn al fideicomiso.

g

m o s w

Direccidn: Calba 3 Mo 4-07 - Cajled - Cundinamarca - Calembia
Codigo pastal: 250240 Teléfone: PRX 601} 83317077
Carres slectrdnico: ventanlllapgrs-a kaldiagcajica.gov.on

A Pagina web: www.cajica.gov.co



9,
10.

31

SECRETARIA DE

PLANEACION

Presupuesto Financiero de Proyecto
Certificado de financiacion de costos
Acto administrative No. 25126-2-23-0113 de 29 de morzo de 2023

Los decumentos radicados estaran en todo momento a dispasicion de los compradores de
los planes de vivienda, que podran ser consultados en la seccidn de publicacienes de la

pagina

web de la Alcaldia de Cajica, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los estudios

necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion,

Por Gltima, cabe aclarar que este despacho es competente para informar que, en el
Municipio de Cajicd, no se tiene reglamentacion referente a registro de enajenadores o de
actividades de sistemas de vigilancia y control en relacién con las actividades de
enajenacidn; asi mismo tener en cuenta:

*EAPITULD 3. PROMOCION, ANUNCIO Y¥/0 DESARROLLD DE LAS ACTIVIDADES DE
ENAJENACION DE INMUEBLES - ARTICULO 2.2.5.3.1 Rodicocion de documentos, del
DECRETO 1077 DE 2015 y subsiguientes; sin perjuicio de lo anterior, se informo que se
adiciong el:

PARAGRAFC 3 por el Art. 3 del Decreto 1783 de 2021 "No se requerird la expedicion de un
pcto administrative de gutorizacion o permisa para promocionar, anunciar y'o desarrollor
fas actividades de enajenacidn de inmuehles [..) Presentoda lo tofolidod de los documentas
a las que hoce referencia el presente orticulo, Jos mismaos se ronsideraran debidomente
radicados en los términos del articule 71 de o Ley 962 de 2005, modificado por el orticuls
185 del Decreto Ley 019 de 2012, La fecha de radicacidn serd aguelio correspondiente a la
rodicacidn del ditima de (05 documentos exigicos.

La anterior se expide a solicitud del interesado, a los treinta (30) dias del mes de julio de
das mil veinticuatro (2024],

L. ¢

ARQ. JENNY LORENA TOVAR VANEGAS

Secretaria de Planeacion
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO ¥ AREA
Proyecto dndarsan Foren Lipss g Abogado Contratista 0T
Reviso Hernan Darlo Geacla Mancara k T Darector da Desarrello Tarritoral
Aprobd _ Jenny Lorena Tovar Vanegas R Secretana de Planoadian Manicipal
Lot fimmantes, maniestamos expresaments gue hemos estudiadd y revisaco af presknie aclo edminisiraive, y por encanirari austaca
3 las deposiciones constilucionales, legales y regiamantarias vigentes. lo presentamas para su frma baja nuestra respansabiidad
b L Direccisn: Calle 2 Mo 4-07 - Cajic - Cundinamarca - Colarmbha -"". %
W |3 Cadige postal: 250240 Teléfono: PEX (601} 8837077 .“‘“.*
- Correo electidnice: ventanillapgri-akaldia@cajcagovco W
A, Pégina web: wiwiw cajid gevao e e
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SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL {07 { 10Lq
Atn, Dr. Jenny Lorena Tovar Vanegas x

Cajica Floda Jewdd

REF. SOLICITUD PERMISO DE ENAJENACION —
PROYECTO LOS ROBLES SUBETAPA 3Y 4y
CERTIFICADO DE RADICACION

Cordial Saludo,

Yo, VICTORIA EUGENIA OCHOA URIBE con cédula de ciudadania 42 .885.292
de Envigadeo, en calidad de apoderada de ARQUITECTURA ¥ CONCRETO SAS,
para tramifar el permiso de enajenacion y solicitar cerlificado de radicacion.

Por medio de la presente me pemmito realizar la radicacion permiso de enajenacion

del proyecto Los Robles y asimismo solicitar una certificacion de |a presente
radicacion.

& continuacion, la informacion del enajenador:
ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS

NIT, 800.093.117-3
aycbogota@armuitecturayconcreto.com

tel. 8016108555

For medio de la presente nos permitimos hacer entrega de la documentacion
requerida para la autorizar la actividad de enajenacién de inmuebles:

1. Cerificado de existencia y representacion legal Arguitectura y concreto
SAS. (ENAJENADOR)

2. Cedula de representante legal Baatriz Helena Laverde Rodriguez.

3. Copia Ceoadyuvancia de Accidn Sociedad Fiduciaria S.A. a Arquitectura y
Concreto SAS, El original ya se radico y se encuentra en su poder.

4. Poder ctorgado a Victona Eugenia Ochoa Uribe,

Mg delin Bogotd Barranguilia | Santo Domingo
Calesibg Celarmbia Codombya Recublica Domincana
Colle 2 S i &3 & - 53 Gro. 11 W 82 = 08 Calle 770 8 57 - 103 Avunida Padro Heririgee? Uroans
Torre 41 Swwanian Centro da Mepocios Contro Empresanad #1308 sector |p Esparilla
pisa 9 Anding S Oficing 601 Cirsen Tovwars f Plse 13 | Tiarre ginpresariy|
Tl =57 (B0 ) J2 3616 | Tel 57 (BO1EICBSSE | Tel +57 {6051 J1 11 20 Termg Rayna Il Local 205
Limea @tica: O 3000 123 411 Linea experlencla SARA: 01 8000 115 500

WWW. ARGNTECTURAYCONCRETO.COM

Calificacion ABQUETECTUR S
Fitch Ratings f-\ 1 e



5. Cédula de apoderada Victoria Eugenia Ochoa Uribe.

6. Cerfificado de libertad y tradicion del lote de menos 90 dias.

7. Modelo de contrato de Vinculacién Fideicomise Los Robles — Bosque
Residencial subetapa lll. Portada + contrato + anexo.

8. Presupuesto financiero — Factibilidad Reserva Los Robles.

9. Licencia de construccion expedida por curaduria urbana.

10.Carta de aprobacion de crédito lote de Davivienda.

11.Certificacion de financiacién con recursos propios,

La escritura piblica de dreas de cesién NO aplica el lote corresponde a un lote util
desarrollabla

De acuerdo con la informacion solicitada para el presupuesto financiero
relacionamos lo solicitado en el oficio enviado por ustedes:

A. Informacion general:
Nombre razén social de la persona juridica que ejecutara el plan de
vivienda: Arguitectura y Concreto SAS.
Identificacion: NIT 800.093.117-3.
Denominacién del proyecto: Los Robles Subetapas 3 v 4.
Ubicacién del inmueble: LOTE DESARROLLABLE ETAPA I, Bosgue
Residencial. Varante Cajica-Zipaguira KM 4, El Tejar, Caijica,
Cundinamarca, Colombia.
Area total del lote: 34,093,61 m2 (Subetapas 3 y 4). 70.159.99 m2 {Area
total del lote Subetapas 1, 2, 3 y 4).
Area de construccién autorizada segan licencia: 9.934.53 m2
(Subetapas 3y 4).
Numero y modalidad de unidades autorizadas: 72 unidades {Casas),

B. Informacion da ecostoz
Precio de lote: 12.8595.100.057
Total estimado de costos directos: 34.707.916.158
Total estimado de costos Indirectos: 16.007.615.941 (Incluye indirectos,
henorarios, gastos administrativos y financisros).
Gastos de venta: 2.073.411.918
Estimado costo total de proyecto: 65 658,044 074

C. Informacion de ventas
Valor estimado de ventas: 89.113.730.605
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D. Financiacion
Recaudos por ventas{Cuotas iniciales): 27.645.492.242
Crédito lote: 6.449.000.000
Recursos propios: 31.563.551.833

Sa racibird notificacién en la carrera 11 #82-01 Oficina 601 Cenfro de He_gn:::::ius
Andine, en la ciuded de Bogota D.C. o via coreo electronico a
aycbogolal@arguitecturayconcreto. com

Quedamos atentos a cualquier inquietud o aclaracion que se necesite respecto a
este tramite.

Cordialmente,

Jﬁ[ /
WCTDHI# EUGEMIA EHﬂ.ﬁ. URlEE

Apoderada
Gerente de Proyectos
ARQUITECTURA Y CONCRETO 5.A.5.

Y4 Tahol
Madailin Bogata Earranoullla sante Pominge
Colamiis Caaleynbin Celambia Fapldbbos Dorninioong
Calle 3 Sur 8 43 & - 532 Cra. T gaz -0 Calle 775 & 57 - 103 Ayanida Pednd Hanoguaz Liruafa
Tarre 43 Avesids Centro de Megocks Centro Ernprasarial WI3E secter lo Espenls
[ ETER anding S Cricaa 591 Gracn Towars f Pisn 13 Foro cmprasanal
Tel, vET {6045 313 34518 Tal, 57 {EQ1) S0 @5 S5 Ted «57 RO TN N 2D Terra Batdea |l 0 Lokl 20T
Limea ethea: O 8000 123 411 Linea sxparlencia SARA: 01 8000 115 500

WA ARQUITECTURAYCONCRETO.COM

Calificaciaon ARGUNTECTURA
Fitch Ratings A'I' e

-






Bogota, 09 de julio de 2024

Safaraes:
SECRETARIA DE PLANEACION

ARG, JENNY LORENA TOVAR VANECAS
Cajica

o, BEATRIZ HELENA LAVERDE RODRIGUEZ, mayor de edad, identificads sama aparece al ple
de mi firma, domiciliade en la ciudad de Bogota D.C., actuando an calidad de represantants legal da
ARQUITECTURA ¥ CONCRETO S.A.5.. identificada con NIT 800093 117-3. con damicilis an la
ciudad de Medsllin, segin constz en &l Certificado de Existencia ¥ Represantacidn Legal expedida
por |la Camara de Comercio de Bogotd D C., actuando en su calidad de FIDEICOMITENTE dentro
dal patimoric autinomo denominado FIDEICOMISO LOS ROBLES BOSQUE RESIDENCIAL por 4
medio del presente escrito manifiesto que otorgo AUTORIZACION ESPEGIAL, AMPLIA Y
SUFICIENTE A SHAMARA MENESES LOPEZ Y/O VICTORIA EUGENIA OCHOA URIBE YI0 LUIS
ALBERTO HERRERA CASTRO mayores de edad, domicllados en la ciudad de Bogota,
wentificados como aparece al pie d2 su fima para que en nombre ¥ representacién de
ARQUITECTURA ¥ CONCRETO S5.A.5. radiquen solicitudes ¥ damas framites fendientes a s
expedicitn de PERMISO DE ENAJENACION Y SOLICITUD DE CERTIFICADO DE RADICACION

- PROYECTO RESERVA LOS ROBLES sobie el predio idenfificado con |a matricula inmabiliaris
Mo, 175145534,

Los aulorizados gquedan facultados para firmar en representacion de ARQUITECTURA ¥
CONCRETO 8.A.8., tode tipe de formularios y solicitudes, reconoses con su firma que 13 radicacion
5& encuentra completa o incempleta, firmar planos, solisitar prirroga para dar cumplimiento al acta
e obearvaciones y cornecciones, responder acta de observaciones, apartar y retirar documentos,
reciber y nolificarse de los actos administratives que se emitan dentro del tramite, retirar las
documantos cuando eulmine e trémite, desistir, renunciar a terminos de ejecutonia ¥ &n general para

afelantar todas las gestiones y actes complementarios o inherentes al cumplimenta de la
autorzacian,

Cordiaimenta

& 5251831 de Bogotz
niante Lagal
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REPUBLICA DE COLOMBIA

IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

novere  42.895.292
OCHOA URIBE

APELLIDOS
VICTORIA EUGENIA
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E camara de Comecclo de Bpgota
Sedn Marte

EERTIFICADD DE HATEICILA DE SOOURSAL HACTIOGAL

Techa Expedicitn: 2 de julio‘de S084 Necd: 190:08103
Reciba Mo, 0Z24p40113
Valae: & 3,706

CODIGO DE VERIFICACION 224040113C¥RAS

Verifiguo el contenids y confiabilidad de eite certificado, Ingranando
Wt . ook . arg oo/ oeE kificadossleotrenices ¥ digite sl respacbive chdigo, pass g visualice la
iznqen gensrada sl momonto de v sxpedicidn. La verificacisn se pusds resliter da msners
ilimitads, durants 60 diss oalendaris contsdos a partir da ls fechs de Fu axpadiciin,

——————— e e e e e e o o P B0 3 e o e e om0 O T 0l e - e e = 1 P 0 R i o

CON FUNDAMENTO EN LA MATRIiCULA E IMSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRC MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMERE, DATOS CENERALES ¥ MATRICULA

Hombre: ARQUITECTURR ¥ CONCRETO 5 A'%
Matrlcula Ho. 01233254
Fecha de mabricula: 24 de octubre de 2002

Ultima afie renovado: 2024

Fecha de rensvacion: 21 de marzo de 2024
Activos Vinculados: L 697.652.824.5847

UBICACIGON
Direccién Comercial: Carrera 11 No. B2 - 01 Oflcina 601
Huniiciple: Bogotd D.C,
forres electronico: aycbogotalarquitecturayconcrabs. com

Teléfone comercisl 1: 6108555
Teléfono comercial 2: Mo reporco.
Teléfono comercial 3: Mo repocté,

Direccién para netificacién judicial: Carreza 11 No. 82 - 01 Oficina
601

Municipieo: Bogokd D.C.
Correo slectrénice de notificacian:
aychogotaflarguitecturayconerata. com

FROFIETARIO - CASAR PRINCIPAL

Nombre Sociedad {(Case Principal): ARQUITECTURA Y CONCRETO S RA.S..

HIT: BOOD0931173

Domicilio Casa Principal: Medellin i(Antioguia)
Direccidn: Calle 3 Sur 43 A 52 Of 1801
Teléfono: 3123618-

APERTURA DE ESUCURSAL

For Acta Ha. 0000101 del & de octubrre de 2002 de Junta Birectiva,
ingcrlto en esta CAmara de Comercio sl 24 de gctubra de 2002, con el

Fagine 1 d& T



%‘ | m Cimara de Cofecsio de Bogotbd
Zuldw Hagke

CERTIFICAD DE MATRICULE DE SOCURSAL WACTOHAL

Frechs Expedicitn: 2 da julis de 2024 Fora: L0D:DB:03
EEciba Ho. 0240490013
Wslor: 5 3,700

SOLIGO TE VERIFICACION 2244401130Fn83

Varifigus sl contenias ¥ canfisbilidad o aste certificads, ingraosando &
www_ ooin . org. cofoartificadost laatranisos ¥ digibe al respootivs ohdigs, paca qee visualics 1
gurarads ol sosents da su sxpedicidn, [a ywerificacits so pueds ceslizac de manerca
Ll:mbCadn, durante B0 dias calendasic combados a partir do la ferha da ae axpadicitn.

L e, e L L P B L e e T e Do M Sim B LA ==t L el e e i)

Ho. O010eE39 del Libere VI, se inscribid la Apertura de Sucursal
danominada ARQUITECTURA Y COMCRETO 5 A,

CRMBIDS DE ROMERE

Por RActa MNo. 46 del 1 de febrero de 2012 de Asamblea de Bocicnistas,
inscrite eh eata Cimarda de Comercio el 17 de febrerp de 2012, con el
Mo. 00207892 del libro VI, la sucursal cambid sy denominacién o razén
social de ARQUITECTUORA ¥ CONCRETC & A a ARQUITECTORRER ¥ CONMCRETO S A 5.

HOMBRAMIENTO (5]}
Par Acta HNa. 0000101 del 2 de epctubze de 2002, de Junta Directiva,

lnacrita en esta Cdmara de Comercle el 24 de octubre de 2002 con el
Ma. QOLDER3ZD del Libra VI, &= designd at

CARGO HOMERE IDENTIFICACION
Representante Francisco Alejandra c.C. Wa. 71613178
Lagal Martinez Rastrepo

Par Acta No. 217 del 27 de snero de 2023; de Asamblea de Accicnistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 31 de eneroc de 2023 con el MNa.
00336324 del Libro VI, =e deaignd a:

CRRGO KOMBRE IDENTIFICACION
Garenke Beatriz Helesna Laverds C.C. WNe., 52451831
Beccional Rodriguez

Repressntante Mariana Diaz Gobbi c.C., Ho, LO2D7TEDTZ2

legal Judiclial

FACULTADES ¥ LIMITACIOWES

Facultades Aepresentantes legal Judicial: 1. Celebre acusrdos de
conciliacidn vy tranaacclones ante las auteridades ventes piblicoz de
cardcter Judicial, peolicive, administrative v fiscal, insluyando,
aguellas gue sin limitarse a esktas entidades y entes que ejercen

Figina 2 da 7



| E Camars de Csmercio do Bogatd
= Aede Horta

CERTIFICADO DE MATRISINA DE BUCUREAL MACIOHAL

Fooka Expadiciin: 2 de julbe de 2024 Doze: 10:00:03
Beolbo Bo., OZ2404G1120
Valae: 5 3,760

COOIGD DE VERIFICACEON I24040113crnas

Vesifique el contenids ¥ oenfiabilided de esbs cectificado, inpzesands a
W o sy cof carblficadasslectronicon ¥ diglita el sespective oddigo, para gque vissalios ls

imagen gosopada al oomanto de sy espedicién, Le verificacion s poeds tealizar oo ANGTE
ilimitada, durante 60 dias calsndario contadss & packtic de ia focha de sy expediediin.

e e e o O I O 0 0 8 e i e o I G A 5. 55 o e e e e i i . B T b i i

funcieones de inspeccién ceontrel y vigilancia. 2. Para oue asista en
rambre ¥ représentacion de la compafiia con plenas facultades
coneillatoria ¥ de autecomposicioni. Para que representa a la
compafila en Jjuicies que promueva o gque en contra de ella sean
promovidos lo mismg que en actuaciones ante los runcionarios del
ministerio de trakbaje y ante todas las autoridades administrativas,
Judiciales, policivas y fiscales. 4. Representa a la compafila en
diligenciaa que se practlguen con miras a la promocion de un juiclo.
3. Repragente & la compafila en intervencicnes adbesivas o
liticonsorciales &an  juicloes existentes entre obras personas. En
ningdn momento tended reprasentacién para efectos corporatives o de
funclonamiento interno de la compafita.

Gerente Seccional de Bogota: A} La comercializacién de las bioness
muebles & inmuebles obtenldos como Tesultado del desarrollo del
Ohijeto docial de la sociedad, estando facultado para celebrar
contratos de compraventa, arrendamiento, fidelcomiso, administracisn,
usufructa, censtitucion de régimen de propiedad horizontal. B)
Acondicionar los inmuebles para su adecuada utilizacidn, cuando las
circunscancias asi lo requieran. ©€) Contratar el personal de la
compafila, empleados ¥ obreros en nimero, niveleas v salarios,
duLorizades previamente por el Representante Legal Principal o
tamblén Lllamade presidente de la compafila; concederles PETmMisca y
licencias; reconocerles y pagarles sus prestacionss sociales; Aceptar
Sus renuncias y despedirlea, dirigir y vigilar su trabajo, asi come,
sancionarles slgulendo el procedimiento disciplinario respective, D)
Abrir cuentas bancarias, cerrarlas, girar contra ellas, consignar en
erlas, endosar cheques girados vy endosados a favor de Fercerns gue
hayan de consignarse en las cuentas corriences de la Ccompania;
ceniraer prestarncs bancarips, prorrogarles, garancizarlos y cobrar
log titulop valores gue se expliden o negocien a favoer de la compafila.
E) Pagar las obligacionez de la compafiia contraidas & faver de
particulares o de entidades oficiales, entre sstas ol impuestn de
industria v comerciao, el impussto schbre las ventas, la Benovacién del
Regisatra Mercantil en 1la Cdmara do Comercia, los servicios pablicos
municipales, los aportes a la seguridad soccial ¥ tadas las demis
obligaciones de la compafiia. F) Cobrar lo gque a la compafila 5o le
adeude, G) Efectuar gastos de propaganda ¥ publicidad cén carge a la
partida gue especialmente asigne para ello el Presidente de la
compafila. H} Adguirir leos elementos de oficina, almaceén v depbairs
que  usualmente se reguieren para el normal funcionamients de esas
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% ‘ ﬁ Clmaka de Comercin de Bopotd
Sada Méacte

CERTIFICALD OE HATAICULA OEF GUCHRAAL HACIONAL

Techa Expedicitn: 2 da julis de 2030 Hora: 10:08:03
Recibo Ho. D224040173
walae: B 3,7n0

CODIGED OF VERIFICACION 2240400135FRR3

Varifique al conterids y confiabzlided de este certificads, ingresando a
uwn . oo, o, o eag bl ficadomiectronioon ¥ digite ol respeceive codige, para que wisualics la
inagan Pafatedi il BamaREs da §u axpediciim. La werificsolédn se poeds realizac de oececs
ilimitada, durante §0 diae calmndario gontedos a partlr de la feachi des wa axpedicidn.

dependenclas ¥ chtensr secrvicios especiales de transporte; de
comunicacicnes y otros e ordinacismentes e exige tal
funcicnamlenta. I} Reépresentar a lIa compafiia en julclos gue esta
promuaira & gue coentra ella sean promeowvides; le miame gue en
actuaciones ante lez funcionarics del ministeric de trabaje anke
otras autoridades, pudiendo contratar los serviciscs de abegads cuando
ellas =zean necesaries o convenlentas: representar a la compafila en
diligencias que se practiguen con miras a la promocldn da wvn juicio,
i &n intervencicnes adhesailanes ¥ litisconsorcios em juicios
existentes entre otras personas. J) Celebrar acuerdos de conclliacion
¥ Lransacciones para  precaver Litigios y para ponerles fin. EK)
Calabrar las  contrates gue Surgen come consecuencia de nuevaos
prayectos gue sean aprobades por la asamblea de acclonistas o por el
representante legal princlpal para ser pealizados por la compafila en
desarrollo del objeto social de 1z misma. L) Bjecutar todo acto Y
celebracr todo contrate gue 5ea directamente relacionade con las
funcipnes ankteriores y necesarioc para =su cabal cumpllimients. El
administrador, ogue para el case g2 denomina Gerante Seccional de
Bagotd, elercersd las atribuciocnes libremente, salve que la cuantia de
ellag sea lgual o superior a seis mil Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes (6.000 SHLMY), o gue sfendd de valor indeterminada
puedan alcanzar €834 cuantla, €0 cuyo caso requericd autorizacion
especlial de la asamblea de aGcionistas; dada previamente Yy por
ezgrita,. 3u responsabilidad reapecig a terceros se reglrd por loa
gstatuton y,-"-:l establecidas antes, Eeapeska de/a :um‘paﬂ.i,.; el apﬂderaﬂc
deberd cefiirse a las instrucciones gus se le hayan dado prevismente,
por cuya observancla reeponderd ante ella. Las facultades gue ae le
conficsran al administradar sarhn ejercidas por este a nivel nacional
[Eoda Colombiay. & {fin de cada ejercicio anual, lo misma gue a la
tarminacitn de Bu mando y cada wvez qgue &l Represantante Legal
Principal o tambidn llamado presidente de la compafiia se lo solicite,
deabera rendlir cuentas documentadas de su gestildn. El apoderads podza
austituir teotal o parclalmsnte este poder, revocar las sustituciones
Yy ressumirxlc ¥y, en general, asumir la personeria del poderdante
stempere gue lo considere convenienkte, de manmera gque en nlingdn caso la
compafifa gueds sin representacibn en asuritos gue le [nteressn, va sea
gue se rafieran & actos dispeaitives o de simple administracién. La
relacién de actos ¥ ceonbrates mencicnadeos anteriermente no s
taxativa porgue la intencién del poderdante es8 otorgar Poder Geperal,
con todas las facultades que la ley permite; parca assgurar su
reprasentacion en cualguier acto o contrato ¥ ante cualguier persona
o autoridad. Efpressente mandato se entenderd aceptado por cualguier
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Chmara da Camercic da Rogokbd
Eﬁ ‘ m Sede Horce

CEETIFICADG DE MATRICULA DE SUCLREAL WACTONAL

Feoha Expadiciin: ¥ de Julie de 2024 Nors: LO:08:03
Recibo Ko, 0214040117
Wwaloc: § 1,700

ebalcs DE VENIFICRCISH Zr4040113CrBHs

Wezifigqua al contenido ¥ confisbilidsd do ente caskifiesds, Angrasands &
W sk oo o0/ certifioadosslectronices ¥ digite el respsctive cidigo, para gee visuslicn la
imSgen genarsds &l Sesuntc de ag eEpedicicn. La werificacidn se posds ceslizar do Binecs
alimitads, durante b0 dias calsndacic contades & parkic de 1s foohs da su sxpadicidn,

o e o e T Bt e e o T B B e 0 05 0 e S - e e e

otro acte de ejecucitn del mismo que celebre el mandatario.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECOMNOMICAS - CIIU

Actiwidad principal Cédigo GIIU; 4111
Actividad secundarls Cadige CIIU: 4112
Drras actividades Codigo CIIN: 2590

COMETITUCTION ¥ REFORMAS CASA PRIMCIPAL

Por Escriturs Piblica No. 631, de la MNotaria Mo. 17 de Madellin, del
02 de abril de 1990, inscrita el 24 de sctubre de 2002, bajas el Mo.
106840, del TLibro VI, se constituyé la sociedad dencminadas FRANCISCO
MARTINEZ ¥ CIA LTDA. Domiciliada en Medallin.

Los estatutes de la casa principal han side reformades asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
Actd NHo. 105 del 29 de marzo de 00203802 del 18 de abril de
201% ge la Asambles de Ascionistag 2019 del Eibre VI

51 CESEA ©OATENER TIHFORMACION DETALLADA DOFE LA PERSONA JORIDICA
PEOEIETARIA  DE LA SUCURSAL, DEBERS SOLICITAR EL ERESPECTIVD
CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y REPRESSNTACION LEGAL.

RECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE IKSCRIPCION

e conformidad ‘con le establecids en el Chddige de Procedimiento
Administrative y de lo Cemtencicso BAdministrative y la Ley 952 de
2005, 1les wctos administratives de registro, gquedan on firme dentro
de los diez (10) dias hi&kiles siguientes a la fecha de inscripoiibn,
giempre gque no sean objeto de roecursss. Para estos afectas, s

informa que para la Camara de Comercio de Baogotd, loa sibados NO aon
dias habiles.

Una vez interpuiestos los recursos, los actes administratives
recurrides guedan en efecto suspensivo, hasta tante los mismps sean
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= Chrars de Comercia de Bagota
= Sedo Kogks

CERTLFICADG DE MATRICULA DE SOCURSAL MACIOHAL

Pacha Ewpadicidn: ¥ ds julis de 2078 Wora: 10:00:03
Raciba We, 0224040113
Valor: 3§ 3,700

CAOTED DE VERIPTCACTAY 254040113&F083

Terifigue sl conbtenide y confiabilidad de sats csctificedo, icgresando &
ww, aih. org. oo foertifioadoseleotoonicon Yy digite @l seapestiva codigo, pars quae visualisa la
isspen gemstada a4l Eosents da o expadicidn. Las verifioacidn se pueds cealizor ds mansce
ilimitads, dugackte S0 dineg calendasic contados & partir de la Fecha da su sxpodioién

rraEEs=EsEE EEREELE PTEFEFREN

resueltos, conforms lo prewve gl arcicule T9% del Codglgo de
Frocedimlente Adminlstrativo y de los Contencioso Administrativo.

o e e i o o e e o R 5 5 e e e e e ot e o

A la fecha v hora de sxpedicién de eate sertificadeo, MO se encuentra
en surss pingdn recurss.,

IHFORMACTON COMPLEMENTARTA

la infeormacitdn antaerior ha sido tomada directamente deal Formulario de
matricula diligenciado por el comerciante.

tue, los datos del empresario v/o =1 establecimients de comercic han
gido puestos & disposicidon de la Policla Nacional a través de la
consulta a la base de dabos del BUES.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamientsa en
nipgon Caso.

T A R T o T O I T R T R I A O e i e N R R A RN ]

Este certificade refleja la situacidn Jjuridica reglstral de la
sucursal, 3 la fecha y hora de su expedicidn.

TR R R L R R R R R R R R R R R R R R R R R L R R R R R I R R R R E R R

Eate certificade fue generado electrénicamente zen Firma digital v

cuenta con plena wvallder jurlidica conforme & la Ley 527 de 19%%,
Lk A R R i R R T R R T

ddahdddd il rFridghEr it i dddddFdF bbb rdhdbb R bbb dd bbb bbbt dadg®in
LR Rk b R T I I R I R e I i I o O o U A S R ]
T I E e R R R R R R R R R R R R I S R R L R
I E L EE R E R LSRR E R E R R R R R R R R R R TN EEEEEEEE R o o o o o o o i S o e 0 O T A
R E R R R I T o T S R T T R R R R S S SR SR U T S A T T I e T R i
R L e e R R R R N e e R e AR R R
(EE SRR EE S S S SRS SRS RS A RS RS EEREEEE R EERR RSl AR RN AT TR RS
IEEEEEEE S SRR AR RS R R R E R L R R R R R R R R R AR R R R R R R SR R R R R EE R R N

EELEE R R B A R R AR R SRR AR S R ES A SRR EEEE SR EEEEEEEE SN
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Cimara oe (omsrcio de Bogotd

8 fede Horte
:E;,J iﬁii. SENTIFICADD LE MATRICULA DE SUCUBSAL MACTOMAL

Pachs Expedicifa: 2 de julic de F024 Becad 10708105
Reciba Mo, (224040013
Valor: £ 3, 700

CADTRY BE VERTPICACION 224040117CFEEY

Verifique el contenide y cosfiabilidad de sste curElficads. ingresacds =
W, e orgL oo CaE L ioadosaleo b ond o s vy digita sl respacktive stdige, pars guo visualios la
icsgan gesecads al memsnts da ro axpadicidn. La verificesion se pusds rCeetlizar des Eaners
idimlenda, durante 60 diss calondaris CEntadod & partle de la foohs de sy sspadicdsn.

e ' e e e T e e S Ly = o R e e o B e o R e e e o e

**tiii*t*iI-i-i--i-hl-t-i-l-ii--tﬁI-i-i-iirrtti--i-a-rrit-i-i:jﬂrritirn-ifril-l-i-i-ni-i-ﬁl.q.-n--n-

Firma mechnica de conformidad con . el Decreto ZIS50 de 1995 y la
gltorlzacisn impactida Fer Lla Superintendencia  de Industria v
Comarcio, mediants el oficio del 18 de noaviembre de 159945,

Lok

CORSTANZA PUENTES TRUIRLLD
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SH pioiise  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generade con el Pin No: 240715999897332174 Nro Matricula: 176-145934

Pagina 1 TURNC: 2024-176-1-80487
Impreso el 15 de Julio de 2024 a las 08:55:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Bar validez sin la firma del registrader en iz Wima pagina
CIRCLE D REGISTRAL: 170 - TIPAGLHRA DEPTO: CUNDINAMARCS MUMICIPICE CANCA VERCDA: CHUNTAME
FECHA APERTURA 16-03-2015 RADICACION: 2015-3352 CON: ESCRITURA DE: (6-03-2015
CODIGT CATASTRAL: EIZERI00BI024TIAETECOD CATASTRAL ANT; SIN INFORMATION
HLUPRE

ESTADD DEL FoLID: ACTIVOD

===-1::::--::::-1-::::l---nn;u--qnz::--::::‘-n:::l:::::Irn:::h-:::::I-!:——_'

MESCRIPCHIN: CABIDA ¥ LINDEROS

DBRAN EN ESCRITURA NRO.0219 DE FECHA 13:00-2015 EM MOTARLA SEGUNDA DEEP&QUIEM#.RT_IEHLG“EPMHAFG 1 DE LALEY 157% DE
2012)." POR REFORMA A LA P H SE ESTASLECE AﬂE@:m}aamuipg‘;g% : mwﬁﬂ@m EN ESCRITURA
1504 DFL 27 DE JUNIGDE 3016 NOTARIA 2 OF ZIPAQUIRA, *+ MoDIFIC FIEDAD:S, REFORMA CONTENIDA

EMN ESCRITURA 1001 DE 22-05-21 1&']_5;@']?@&.5.:&56% Dﬁﬂ%“ gmm Euﬁ%cm E2-08-2018 DE
LA NOTARIA 35 DE BOBOTA 8E COMSTITUVO EL CLAMEX o a OEQUE
NGO LAS ARE S COMUIES EX EL PRESENTE FOLID. -

RESIDENCIAL P.H. QUEDANDD
P
. +

L by & ’ I J 1 i = Fi
AREA 'Y COEFICIENTESIE 5 =l o L] quarda de IQ e publica

E i st -
el fabn o] --,:ri! |

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADCE: CENTIMETROS SUADRADDE;

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADDS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS

CLUADRADGS

COEFICIENTE : %

CONMPLEMENT ACIHIN:

1= POR ESCRITURA T DEL 10-11-20411 NOTARLA LINICA DE SAJGA ENGLOBE DE- FATRIMOHNID AUTOHOMO DENCRIMADD FIGEICOMIST Fraoa
LOS ALCAPARROS CUYA VOCERA E5 ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.4, REGISTRADA EL MOIT-12-2011 BN LA MATRICULA 123277 -EL PRESENTE
MMUEELE ESTA CONFORMADD POR D0S PORCIONES DE TERRENG A SABEFR:|.- "LOTE CASA DE TEJA™ MATRICULA, 1T8-520 CATASTRO:
DOLODOCZE2A5000.-1 - POR ESGRITURA 3710 DEL 14-12-2010 NOTARIA § DE BOGOTA, DG, CORSTITUCION DIE FIDUCIA MERCAMTIL BE
WILLASANTA 5.0, A PATRIMONID AUTOMNOMD CENOMINADC FIDEICOMISO FINGA LOS ALUAPARROS OUE TIENE COMO VOCERA A ACCION
FIDUCIARLL 5.4 NIT 8050129210, REGISTRADA EL 14-01-2011 EM LA MATRICULA 520-2, POR ESCRITURA 0822 DEL 03-03-2010 NOTARLA 5 OF
BOGOTA, D.C. RATINGACION CONTRAT( DE: DIAZ ARDILA JOSE GERARDO, SANTACOLOMA, VILLEGAS RALIL, 28MNTACOLOMA VILLEGAS
ARMANDC, SANTASOLOMA VILLEGAS BERNARDC, DIAZ DIAZ CARLOS ALBERTO, A: VILLASANTA S8, REGISTRADN EL 17-03-2010 BN L&
MATRICLILA 520,-3.- POR ESCRITURA 0622 DEL 13-03-2010 MOTARIA § DE BOGOTA, D.C. COMPRAVENTA, POR VALOR DE § 750,000.900.00 D&
MARTINE? LOPEZ LLAS ANTORIC, & DILZ 8R0S 0SS GERARDO, SANTACOLOMA, VILLEGAS RALIL, DIAT Az CARLOS AL BERTO, BANTAGOLOMA
VILLEGAS ARMANDC, BANTAGOLOMA VILLEGAS BERNARDO, REGISTRADA EL 17-03-2010 EN LA MATRICULA 530.4.- POR ESCRITURA 2548 DEL

MATRICULA 52041~ *LOTE LS ALCARPARROS" MATRICULA 17E-1715( CATASTRO: 2E1 35000 D000T2 25 200K 1
POR ESCRITURS 4131 DEL 08-10-2007 NOTARIA 36 DE B0GOTA, 0.C. CORSTITLCION DE FIOUCLA MERCANTIL, POR VALOR DE § 17, T, O0.00 OE:
PROYECTOS RURALES 5.8, A PATRIMOMID AUTOMOMO DENCMINADG FIDEICOMISO FINGA LOS ALCAPARROS CLYA VOCERA E8 ACCHIN
SOCEDAD FIDLUMCIARA S8 MIT. EIG0128210, REGISTRADA EL 04-07-2008 EN LA MATRICULA 171 51.-2- FDR ESCRITURS 7657 DEL S0-08-2007
MOTARLA 71 DE BOGOTA, D.C. APORTE A SOCIEDAD, POR VALOR OE 3 d401,000,00.00 DE: URIEE MELA HERMAM, COMEULTORES ¥
ESCRITURA 7367 DEL 10-00-2007 HOTARIA T1 DE BOGSOTA, De, COMPRAVENTA DERECHOS DOE CUOTA, POR VALOR DE & G000, 000,00 DE: URIRE
MEJA CARLOS, & URIBE MEJ A HERMAN, REGISTRADA EL 12.08-2007 EMLAMATRICULA 17150 -4.- POR ESCRITURA 2376 DEL 07.06-1904 NOTARIA
35, DE SANTAFE DE BOGOTA ADJLRCACION OCHO DE CUOTA EQUIV, AL 355 EN LIGUIMACHIN NOTARIAL DIE HEREMCLA [DOTO 51384, POR
VALOR DE § 23,465, 150.00 OE: REYES DE URIBE VIRGINIA [CONYUGE DE RAFAEL HERMAN URIBE MEJIA) & URIBE ME JIA RAFAEL HERMARM,

L]
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SHB oy OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

ot o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240715999397332174 Nro Matricula: 176-145934

Fagna 2 TURNG: 2024-176-1-89401
Impreso el 15 de Julio de 2024 a las 08:55:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tigne validaz en | firma del registrador an k2 ullima pégina
BEGISTRADMS EL 14-08-180d EN LA MATRICULA TS0

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tioo Predia: RIJRAL

1} LOTE DESARFOLLABLE ETAPA N PARCELACION ALGAPARRDS BOSAUE REJIDENGIAL
24 LOTE DESARROLLABLE ETAFA Il BOSOUE RESIDENCIAL GARCA

DETERMINACION DEL INMUEELE:
DESTIMACKIN ECOMOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s] (En casa de integracion y mmﬂ | & i
176 - 12.;230

— - - - - , B g SRS T

ANGTACION: Nro 001 Fecha; 08-03-201 & Rad caddr: 2018.178-8.3552

Do ESCRITURA 0248 DEL 13402-2015 MOTARIA SEGUNDA DE ZIFAGLARA WALOR AGTO: §

ESPECIEICACION: LIMITAGION AL DEMINIC: (317 SONSTITUCION REGLAMENTO D PROPIEDAL HORIZONTAL [POR PARCELACION CONFORME EL
ART, B LEY 8752001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thtular da defecho real de dominie,l-Titular de deminic i e plate)

OE PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADC FIDEICOMISO FINGA LOS  ALCAPARROS CUYA VOCERAES LA AGEION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.4
HIT, BOS.012.827-0 X

i 8 S P rarE= L

ANOTACION: Nro 802 Fecha: 27-10-2016 Radicacsdn: 2016175816484

Doe: ESCHITURN 1506 DEL 17.06-2016 MOTARIA SEGUNDA DE ZIPALLIERA, VALOR ACTO: §

ESFECIFICACION: LINITACICN AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTC: BE PRECPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN ESG 219/201 5 MISMA
WOTARIA. EM EL SENTIDO DE CAMBIAR EL NOMERE DE LA PARCELACIUN ALCASARRDS BOSGUE REMDENCIAL POR: BREOUE RESIDENTIAL
CANCA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de darechs real de damink, i-Tiular de dominio incompleta)

[ ACCION SOCIEDAD FIDUGIARIA 5.4, COMO VOCERA DEL PATRIMUNIO AUTOHOM CENIMINADD FIDEICOMISO FINGA LOS ALCAPARRDS MIT.
B05.012,529-0

_________ I—————— ——— -

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 37-10-2016 Radicacion; K16-178-5-1434

Dee: ESCRITURA 1506 DEL 27-06-2018 NOTARIA SEGUNDA DE ZIPADUIRA VALOR ACTO: S

EARECHICACION, LIAITACION AL DOMIIG 1131 REFORMA REGLAMENTD OE PROFEEDAD RORIZONTAL CONTEMID EN ESC 2103015 MISMA
NOTAEL, INCREMENTA EL AREA PRESENTE INMUEBLE A:70.450.90 M2, DE CORIFORMIDAD A LO APRDEADC EN RESOLUCION 84172015
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Trhslar de derecho real de daminia,|-Titular de dominio incomplato)

HE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA B4, COMD VOCERA DEL PATRIMONID AUTEMOMD DENOMINADD FIDEICOMISO FINGA LOS ALCAFARRIOS NIT,
05042 5210

AMOTACION: Hro 0itd Facha: 37-10-3016 Radicacien; HE-17G-5-15484
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s" ‘.’.‘.ﬁ"" OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA
TR R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMORBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240715999897332174 Nro Matricula: 176-145934

Pagine 3 TURND: 2024-176-1-59481
Impreso el 15 de Julio de 2024 a las 08:55:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JUR DICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez sin & frma del registrador en fa ullima péging
Doc ESCRITURA 1506 DEL 27-06-2016 NOTARIS, SEGUNDA DE ZIPACUIRA VALOR ACTON §
ESSECIFICACION: LIMITATION AL DOMINIC: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZENTAL CONTENIDD EN ESC MB205 MISMA
NOTARLA, BODDIFICA COEFICIERTE DE COPROPIEDAD-IIE1 EN RAZON AL INCREMENTD DE ARES DEL PRESENTE INMLUIEBLE
FEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de darminic,|-Titular de dominio Incompleio)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDLCIARIA B4, COMO VOCERA DEL PATRIRONIC AUTONOMO DENOMIMADC EIDSICOMISD FINCA LO3 ALCAPARRLS HIT.
ENS 012, 82140

ANOTACION: Nrs 005 Fecha: £7-10-2016 Fadiadon: soisares-1ss5y L PERINTEN D F E‘\_ ® ] ﬂ
Doc: ESCRITURA 2705 DEL 13-1-2018 NOTARIA SEGUNDADE ZIF,

ESPECIFICACICHN; I:'Tﬁa::. G301 AGLARACION EN ELcﬂ,EuTmﬂ = m mmﬁm{&ﬁﬂ‘;@ﬂmm LAS
FEFORMAS REALIZADAS EHLAEEGHJTUH,; @E I}Ezr-uﬂ-mﬁ ROT. 2 DE ZIPACLIRA -

FEREONAS OUE HTEII‘-I'IEH!H -EN Eﬂ.!-f:'l' ‘I'i'hqglq_hl- derecha real de daminio,l- T;ﬁ’ﬁr il ﬂgrnl:lin |nm31;:hl,n}

DE: AGEIOH accasmnm‘uthnnmﬂh c&'ﬂhb.raéa&.n DEL mmn&md'mﬂauﬂﬂdnﬁﬁuﬁmﬁm FiEICOMIEE FINGA LOS ALCARARROS M7
B0 012.921-0

m— e s — —1ir ———

———r —i - —

ANCTACHOMN! Mro 006 Facha) 01-03-2017 Radicacién: 201 T-17E-G-249%

Doc! ESCRITURA 3460 DEL 28-12-2016 NOTARIA SEGUNDA DE ZIPACLIERA VALOR ACTO: £14. 803 RBRE 07T

ESFECIFICACION: MOOO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCLA DE DOMBIG ATITULD DE BENEFIGID EN FIDUCIA MERCANTIL

PERBEONAS OUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-THular de derecho raa da dominio l-Titular de dominio Incompleto)

DE. ACCICHN SOCIEDAD FIDUCAARES 5.4, COMO VOCERA DEL PATRIMONMO AUTONOMO DENOMINADG FIDEICOMISD FINCA LOS AlCARPARROS

MIT.S0801 282 -0
Al ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.4, COMD VYOCERA DEL FATRIMOMNIO AUTONOMD DENOMINADD FIDEICOMIZD LOS ROBLES -BOSGUE
RESIDENCIAL WIT.BOS092021-0

ANOTACION: Nro 00T Fecha: 02112017 Radicacion: 5017-1T6-8-14788

Roe: ESCRITURA 1515 DEL £3-08-2017 NOTARIA TREINTA ¥ CINCO DE BOGOTA oL, VALDR ACTO: 5
ESPECIFICACION: GRAVAMEN; 018 HIPOTECA ABIERTA SiN LIMITE DE CLANTIA,

PERSONAE QUE INTERVIENEN EN BL ACTO [(X-Titular de derecho real de dominlo =~THulsr de dominia ncomplato)

BE] ACCION SOQIECAD FIDUCIARIA 3.4 COMO VOCERA DEL PATRIMONIC AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOS ROBLES -BOSCUIE
RESIDEMCIAL MIT.BIS042825-0 W

A BANCO DAVIVIENDA 5.4 HITH BE00343137

ANOTACION: = ESTA ANOTAGION NO TIENE VALIDEZ ™ Mro 008 Focha: 21-08-2018 Radcaciin: 20161786,

Do ESCRITURA 1064 DEL 22-05-2018 BHOTARIA SEGLMDG DE ZIPACUIRL WALOR ACTO 3

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFCRMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZOMTAL MO WALE VER BALVEDAD
PERSONAS QUE WTERVIENEN EN EL ACTO (X.THular de derscho roal de dominde,-Titular de deminio Incomplata’
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SH seenencs  OFIGINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

r—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240715998897332174 Nro Matricula: 176-145934

Paging 4 TURMD: 2024-176-1-884381
Impreso el 15 de Julio de 2024 a las 08:55:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 53U EXPEDICION"

Mo tiano validez =in B frma dal registrador an la ultima pdgina
DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 54, VOCERA DEL PATRIMONID ALTOROMO DENCHAINADD FIDEICOMISE FINCA LOS ALCAPARRCS HIT

ADEO42.929-0

by R = L L RS SR AT ey R e e B L e e 4 b

ANOTACION: Nra 009 Fecha- 21-06-201F Radicacin: 2018-1T6-4-8578

Doc ESCRITURA 1001 DEL 22042018 NOTARIA SEGUNDA DE ZIPACUIRA VALOR ACTO:§

ESPECIFICACIDN LIMITASION AL DOMIMID: 033 REFORMA REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORFONTAL CONTENIDD EN EBCRT, 2152015 NOT. 2
OE ZIPAQUIRA FOR  ADICION DE ETAPAS IV ¥ VIl SECCION | ¥ ETARAS VY K SEGCION Il MODIFIGA LOS # 6,2,5,23.13 ¥ 6.14 DEL ART. § YLOS
ARTS. 7,8.8.10.13,16.21,22,44 Y 46 ¥ MODIFIGA GOEFIGIENTE. : _

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular do derscha rasl da dominl, |- Titular de daminio incomipiato)

DE: ACCION SOUIEDAD FIDUCIARIA 5.4 VOGERA DEL PATRIMONI AUTONGME CENOMINADO FIDEIGOM|SO BINCA LOS ALCAPARROS NIT

B0 012.821-0

P PO k. T T — BT [ EE 00 et ¢ s o b e e el

ANOTACION; ** ESTA ANOTACION NG TIENE YALIDEZ " Hra 010 Frisha; SE 201 Flu:.-ltranm #018- ‘I‘."E—E-‘IHEIE

Ope ESCRITURA 17008 DEL 22-06-2(18 NOTARIA TREINTA ¥ CINCD DE EI.‘IGDTP. 0. C ".u'-ﬁ.l.f.'.!E ACTD: 5

CeRECIFICACION: LIMITACKM AL DOMINKY: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL NO VALE VER SALVEDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thuler de dereche real de dominie,-Titular de daminie incompioto)

DE. ACCION SOCIERAD FIDUCIARIA 5.4 VOCERA DEL PATRIMONIO ALUTONDIO DENOMINADD FIDEICOMIZD LDS ROSLES -BUSOUE RESIDENCIAL
ETARL Il BIT RGO 2921-0

i e AL o e == —— i T—— A L —————

AMOTACION: Mre 011 Fedha: 20-11-2018 Radicacidn: 201 E-176-6-148721

Ope: ESCRITURA 1702 DEL 18-10-2018 NOTARIA TREINTA Y CINCO DE BOGOTA [ C. Wl OR ACTO 5

EBPECIFICASION: LIMITATION AL DOMMED: 0317 COMSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA ETAPA 2-5UBETAFA 1EN
LIMA ARER DE 13,404 502, MATS, 175-17 5450 A176- 179449 (QUEDA LKA AREA RESTANTE DE: SE.BT5.40M2 PARA EL DEEARROLLD DE FUTURAS
ETRPAS)

PERSOMAS QUE INTERVIEHEN EN EL ACTO [X-THulsr di deracho real de dominka i-Tiular de deminio ineomplala)

OE ACCION SOCIEDAD FIDUCIRIA 5,4, COMO WOCERA DEL PAT RIMONIC AUTOMNOMO DERGMMNADD FIDEICOMISD LGE ROBLES- BOEOLIE
RESIDEMCIAL NIT, 8050129210

I =, et i e B o e e e e e ] e o e i e —— o

ANOTACION: MNro 112 Facha: 18-12-2018 Radicacion: 2018176618302

Do ESCRITURS 2081 DEL 13-12-2013 MOTARLA TREIMTA Y CINCO DE BOGOTA B, G, VALCR ACTLE S

ESPECIFCACION: OTRO: 0201 ACLARACION A LA ESCRITURA 17032018 MISMA NOTARLA PRECISA CUE ACCIHOH SOCIEDAD RDUCIARLA S04,
ACTUA COND YOGERA DEL FIDEICOMISD LOS ROBLES-BOSAUE RESDENCIAL ¥ NO DEL FIDEICOMIED LOS ROBLES-BOGOUE RESIDENRCIAL
ETaPA E SLISETARPA

PEREOMAS OUE MTERVIENEN EN EL AGTO (X-Tiular de derecha real de dominie,|-Titular de dominio incomplate)

[E ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 3.0, COMT VOCERS DEL PATRIMONIG AUTOMOME CEROMNADO FIDEICOMISD LOS ROBLES- BOSOUE
RESIDEMCIAL MIT, &05.012.931-0

ol By S L i Sl e PR Nt — T TSRS o e e e B —— FrPEEE
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s“ Ltmamatan, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

g == CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240715009897332174 Nro Matricula: 176-145934

Paging 5 TURRND: 2024-176-1-E0481

Impreso el 15 de Julio de 2024 a las 08:55:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tlene validez sin la firma del registrador &n la ulitma pagina
ANOTACION: Nro 013 Facha: 27-02-2018 Radigacldn: 201817 6-6-2402
Doc: EBCRITURA 143 DEL 18022010 NOTARLA TREINTA ¥ CINGO DE BOGOTA 0.4, MALOR 0T §
ESFECIFICACION: LIMITACION AL DO IR0 0347 ADICION REGEIMEN DE PROPIEDAD ROFZONTAL CONTENIDO ER ESC 1700 DEL 19-10-2018 HOT
32 OE BOGOTA-PARA BITEGRAR ETAPA 2 SUBETAPA 2 EN UN AREA DE 22 575,78 MZ, CONFORMADA POR 40 CASAS, MATS. 178-151908 & 175-
18205 [ARES RESTANTE DE 34.089 61 M2 PARA DESARROLLD FUTURAS ETARAR),

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titular da dérecha real ds dominko,<Tusar ds dominis incampleto]
DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.4, COMO VOCERA DEL an|mﬂmﬁwwwg?cﬂm{94m E;.IIBLEE - BOSOUE
RESIDENCIAL NIT. 805047 81,0 SU ' NUENCIA
- — o -_i-"l__.'-l' e —
- s ey DE NOTARIADO
ANCTAGION: Nro 014 Fagha: 27-02-3018 Raicaca: 20154 76-6-24 =Sin

Doe: ESCRITURA 143DEL 18:02:20 18] NOTARIA TREINTA ’g':"‘fcc- DEBOCOTAD €| - VALORACTD:S
=SPECIFIC : T . | .\,'Iﬂa X o b .
oo, S G (=SS R TRRE MR, A

] l?? EM ESCRITURA 1703 DE 18-
] - m - l&Lﬁ: LY LELRE R _E:-. JLLE R L

10-2018 NOTARIA 34 DE BOGOTA: POR INTEGRACION ETARA 2 - SUBETARR 2 SE M COEFICIENTES DE LA ETAPA 2-SUBETARA 1
MATRICULAS 176-179420 A 176-179445,

PERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titwar de derecho real de deminio,l-Tiular de dominia incamplete)

CE! ACCION SCCIEDAD FINMIARLY 54, COMO VOCERAS DEL PATRIMON O AUTONCMO DENCMINA DO FIDEICOMISS LOS ROBLES BOSQLE
RESIIDEMCIAL NIT: BI6.012921-D

———m —— — . -

HRO TOTAL OF ANOTACIONES: *14

_— o ~E -

— o — = =

CON BASE EN LA PRESENTE S5E ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
11 > 178422CASA NUMERO 249 DEL BIFAMILIAR 125-TIPO-D-120Q,
11 = 178423CASA NUMERO 250 DEL BIFAMILIAR 125-TIPO-B1-DER.
11 -> 178424CASA NUMERO 251 DEL BIFAMILIAR 126-TIPO-E-1ZQ.
11.-= 178425CASA NUMERO 252 DEL BIFAMILIAR 126-TIPO-E-DER.
11 -> 179426CASA NUMERD 253 DEL BIFAMILIAR 127-TIPO-E-1Z20Q.
11 = 179427CASA NUMERO 254 DEL BIFAMILIAR 127-TIPO-E-DER.
11 -> 178428CASA NUMERO 255 DEL BIFAMILIAR 128-TIPO-B1-1ZQ.
11 -» 178429CASA NUMERO 256 DEL BIFAMILIAR 128-TIPO-E-DER.
11 ->179430CASA NUMERD 257 DEL BIFAMILIAR 129-TIPO-C-1ZQ.
11 -= 179431CASA NUMERO 258 DEL BIFAMILIAR 129-TIPO-E-DER,
11 == 179432CASA NUMERO 259 DEL BIFAMILIAR 130-TIPO-E-1ZQ.
11 = 179433CASA NUMERO 260 DEL BiFAMILIAR 130-TIPQ-E-DER.



L waldee o myin docurmmzko posdib e e 80 LEnG ceetifoadoe e maiarindn gre o2

SH —prrerr e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

[ TEFTELE fa]

s i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240715998897332174 Nro Matricula: 176-145934

Faging 6 TURMD: 20024-176-1-82447
Impreseo el 15 de Julio de 2024 a las 08:55:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tigna validez %in & firma dal regisirador en la wlimea paging
11 > 179434CASA NUMERO 281 DEL BIFAMILIAR 131-TIPO-E-1ZQ.
11 -= 179435CASA NUMERO 262 DEL BIFAMILIAR 131-TIPO-E-DER.
14 - 179436CASA NUMERO 263 DEL BIFAMILIAR 132-TIPO-E-12Q.
11 -= 178437CASA NUMERO 264 DEL BIFAMILIAR 132-TIPO-E-DER.
11 -> 179438CASA NUMERC 265 DEL BIFAMILIAR 133-TIPO-E-12Q.
11 -» 178439CASA NUMERO 266 DEL BIFAMILIAR 133-TIPO-D-DER.
11 -= 178440CASA NUMERO 267 DEL BIFAMILIAR 134-TIPO-E-1ZQ.
{1 -> 179441CASA NUMERQ 268 DEL BIFAMILIAR 134-TIPO-E-DER.
11 -= 179442CASA NUMERO 269 DEL BIFAMILIAR 135-TIPO-E-ZQ.
11 -> 179443CASA NUMERO 270 DEL BIFAMILIAR 135-TIPO-B1-DER.
11 -> 179444CASA NUMERO 271 DEL BIFAMILIAR 136-TIPO-D-1ZQ.,
11 -> 179445CASA NUMERD 272 DEL BIFAMILIAR 136-TIPO-E<DER.
11 -= 1794460CASA NUMERD 273 DEL BIFAMILIAR 137-TIPO-E-IZQ.
11 -> 179447CASA NUMERO 274 DEL BIFAMILIAR 137-TIPO-E-DER.
11 -> 170420CASA NUMERO 247 DEL BIFAMILIAR 124-TIPO-B1-1ZQ
11 -> 179421CASA NUMERO 248 DEL BIFAMILIAR 124-TIPO-D-DER.
11 -= 179448CASA NUMERO 275 DEL BIFAMILIAR 138-TIPO-D-1Z0.
11 -> 179449CASA NUMERO 276 DEL BIFAMILIAR 138-TIPO-E-DER,
13 -> 1819860ASA NUMERO 207 DEL BIFAMILIAR 104 -TIPO E IZQ
13 -> 18198TCASA NUMERO 208 DEL BIFAMILIAR 104 - TIPO E DER
13 -> 181988CASA NUMERO 209 DEL BIFAMILIAR 105 - TIPO B2 IZQ
13 -> 181980CASA NUMERO 210 DEL BIFAMILIAR 105 - TIPO D DER
13 -= 181990CASA NUMERO 211 DEL BIFAMILIAR 106 - TIPO E IZ0)
13 -> 181091CASA NUMEROD 212 DEL BIFAMILIAR 106 - TIPO E DER
14 .= 181932CASA NUMERO 213 DEL BIFAMILIAR 107 - TIRO E 1ZQ
13 -> 181993CASA NUMERO 214 DEL BIFAMILIAR 107 - TIFO E DER
14 = 181994CASA NUMERO 215 DEL BIFAMILIAR 108 - TIPO E 1ZQ
13 -> 181995CASA NUMERO 216 DEL BIFAMILIAR 108 - TIPO E DER
13 - 181996CASA NUMERD 217 DEL BIFAMILIAR 100 - TIPO E IZQ
13 -> 181997CASA NUMERO 218 DEL BIFAMILIAR 1039 - TIPO D DER
13 -= 181998CASA NUMERD 218 DEL BIFAMILIAR 110 - TIPO D 120
13 -> 181999CASA NUMERQ 220 DEL BIFAMILIAR 110 - TIPO D DER
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S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240715939857332174 Nro Matricula: 176-145934

Fagina ¥ TURND: 2024-176-1-89481
Imprese el 15 de Julio de 2024 a las 08:55:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo lene valdez sin la firma del regstradsr an la ulima péagina

13 -> 182000CASA NUMERO 221 DEL BIFAMILIAR 111 - TIPO E 12Q
13 -> 182001CASA NUMERO 222 DEL BIFAMILIAR 111 - TIPO E DER
13 > 182002CASA NUMERQ 223 DEL BIFAMILIAR 112 - TIPO E 1ZQ
13 > 182003CASA NUMERO 224 DEL BIFAMILIAR 112 - TIPO D DER
13 -> 182004CASA NUMERO 225 DEL BIFAMILIAR 113 - TIPO D 12Q
13 -> 182005CASA NUMERO 226 DEL BIFAMILIAR 113 - TIPO E DER
13 -> 182006CASA NUMERO 227 DEL BIFAMILIAR 11, ?ﬁ?\Eﬁ% ~ A
13 -> 182007CASA NUMERO 228 DEL BIFAMILIAR 114 T1PO'E DER" '
13 -> 182008CASA NUMERO 228 DEL BIFAMILIAR 45 NCFEARIADO

. i
v
L= ¥,

] [ ]

13 -> 182009CASA NUMERO 230 DEL BIFAMILIAR 115 - TIPS [ DER

13 -> 182010CASA NUM Eﬁ{-:?z&q DEL B Li;i{'g;mm.n 116 ~TIFO E 1IZQ' |

13 == 182011CASA NUMERO 232 DEL BIFAMILIARY 16 TiIRG E:DER = publiC
13 -> 182012CASA NUMERDO 233 DEL BIFAMILIAR 117 - TIFO E 1ZQ

13 -> 182013CASA NUMERO 234 DEL BIFAMILIAR 117 - TIPO B2 DER

13 -> 182014CASA NUMERO 235 DEL BIFAMILIAR 118 - TIPO E 1ZQ

13 -> 182015CASA NUMERO 236 DEL BIFAMILIAR 118 - TIPO D DER

13 -> 182016CASA NUMERO 237 DEL BIFAMILIAR 118 - TIPO E 1ZQ

13 -> 182017CASA NUMERO 238 DEL BIFAMILIAR 119 - TIPO E DER

13 -> 18201BCASA NUMERO 233 DEL BIFAMILIAR 120 - TIPO E 1ZQ

13 -> 182019CASA NUMERD 240 DEL BIFAMILIAR 120 - TIPO E DER

13 -> 182020CASA NUMERO 241 DEL BIFAMILIAR 121 - TIPO E 1ZQ

13 -> 182021CASA NUMERO 242 DEL BIFAMILIAR 121 - TIPO E DER

13 -> 182022CASA NUMERO 243 DEL BIFAMILIAR 122 - TIPO D 1ZQ

13 -> 182023CASA NUMERQ 244 DEL BIFAMILIAR 122 - TIPO D DER

13 -> 182024CASA NUMERO 245 DEL BIFAMILIAR 123 - TIPO E 1ZQ

13 -> 1B2025CASA NUMERO 246 DEL

_—— e e

SALVEDADES: (Informacion Anferior o Comregida)
freacitn Mo 0 Bdrey cornaccihee 1 Radicacidn: 201 B=178-3-1024 Facka: 28-11-2015

EM La FEGHA SE INCLUYE EN DESCRIPCION CAZIDA Y LINDERQS AREA: 70.158.98M2; COEFICIENTE AGTUAL AT CONFORME  TEMOR
UTERAL GOCUMENTO, SORRIGE CMISION CALIFICADION. ART, 58 LEY 15792012 (FOO, REGISTRADOR)

Ancaciin b [ Ko codmeccion; 7 Ramcssitn: 2017-176-3-115 Fecha; 07-03-2017

LD CORREGIDD EN DIRECEION DEL INWUEBLE VALE: SE INCLUYE "2) LOTE DESARROLLABLE ETAPA I BOSCUIE RESIDENCIAL CARCA". YERRO
QIHSION CALIFCALION DOCUMENTO, ART.58 LEY 157003017 (FOOREGISTRADOR]. (L]
Anolaciin Mro; 10 Wro cormeccitn; 1 Radicsitn: 1018-178-3-112 Frcha: 14-11-2018

SEIMVALIDS ANCTACION 10 DEL 26-10-2016, RADICADA CON TURNQ 201B-15492 POR NEGATIVA REGISTRO DOCUMENTO. ART SELEY 16752013
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SNR i OFIGINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240715999897332174 MNro Matricula: 176-145934

Paning 8 TURMD; 2024-1TE-1-R94E1
Impreso el 15 de Julio de 2024 g las 08:55:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo thene validez sin L firma del registradar en la ulima pagina
F0 REGISTRADDR)

Bnotacion Mo 8 Mo crreccadn; | Radicacon: 2018-1TE-3-0GE Facha; IAE-2015
SE PWALICH ANOTACION 8 FOR MEGA TIVA, HEE:I‘ETFEI DOCUMENTC. ART. 58 LEY ¥5TRE01Z I.FEKJ REGISTRADOR]

FIN DE ESTE DWUH-"EHT'U
El inlarasado debe comunicar al regizirador cuglguier falla o error en al fegiatne de bas documentos
USUARIC: Realtech

TURMO: 2024-176-1-8548 1 FECH®A: 15-07 2024
EXPEDIDG Er«r Er:-c-.ﬂ'n

_ﬂ,df-. ] = J 1

SHIRLEY ANDREA FERREIRA SANCHEZ
REGISTRAUORA SECCIONALIE)
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FIDUCIARIA
Bogota D.C,, 18 de diciemore de 2023,

Lafores
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
i ed

REFERENCIA: COADYUVANCIA - Radicacidn de decumsntos para reslizar aclividades do enajenacion —
FA 3254 FIDEICOMISO LOS ROBLES BOSQUE RESIDENCIAL

ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayar de edad, domicilada y rsidente en la ciudad de Bogota D.C.,
Wantificado con |2 cédula de cludadania ndmero 1.010.196.834 de Bogotd, quien e el presente documents
obra en su calidad de Represeniants Lagal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA §.A., enlidad de sanviclos
finencienos, constitulda mediante Escritura Pibica No. 1376 del 19 de febrero de 1992, olorgada en ks Notsria
107 ded Clrcula de Call, inacrita en el Registro Mercantil que lieva la Gamara de Comercio de Bogata bajo la
Matricula Mercantl Mo, 01908351 dal 30 de junio de 2009 y aulorizada para funcionar por 2 Supenntendancia
Financiera de Colombia medianie resolucitn No. 1017 del 19 de marzo de 1882, todo lo cual consta en el
cerlificedo de existencia y representacidn legal expedido por la Camara de Comercio de Bogetd v Ia
superintendencia Financkera de Colombia, socledad que aciia inica v exclusivamenle en calidad de vocera
ded patrimenio auldnoma denomingdo FIDEICONISO LOS ROBLES BOSQUE RESIDENCIAL, por lo tardo,
ton garantia y fimite de respansabiided en kos eclivos que conforman este patrimenic autineme, identificads con NIT,
BUSA1Z.521-0, por medio del presants escito COADYUVO a la socedad ARQUITECTURA ¥ CONCRETO S.A.5,
eentiicada con NIT. B00.093.117-2 y su representenis legal BEATRIZ HELENA LAVERDE RODRIGUE? identficada
ton caduls s cudadania No. 52.451831 para que adelante los trémites de radicacin de documenios para realizar
actividades de angienacibn de inmusbles pam el proyecte nmobllars densminade LOS ROBLES BOSQUE

RESIDENCIAL, lo anterior en concardancia con & articul 71 de Ja ey 962 de 2005, madificado par el arleulo 185 ded
Decreto 018 de 2012 y las demés nomas gqus sean aplicables,

=5 cfar que con el storgamienta del presenia documents ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO adquisren la calldad

te constructares, nl irarvertorss v coms tal ro fienen responsabilidad alguna sabre e desarrolio dal provecto di
LONSLrUcCion Que 58 veya & realizar sobre el inmueble qua forma parte del fidaicomizo,

La presenis Goedyuvancia se ofarga por instruccion del fideicomitents del FIDEICOMISO LOS ROBLES BOSQUE
RESIDENCIAL, s deck, 1a sociedad ARQUITECTURA Y CONCRETO 5.A5. identificads con NIT, 800,093.117-3, 8
rawves de la cual instruye que sara ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S, quien podrd adelantar Ios framitas a través
G 5U repeesentante legal o le(s) personals) que asls aukorics,

Aleniamenla,
_-_‘_‘-""‘—-\_ 4=—

== \
5] ALEJANDRO SATAMANCA PULIDO
' G.C Mo, 1.010.196,834 de Bogota
Represenienie Lagal d2 Acclin Socedsd Filuciana 5.0,
Achuando Gnia y exclusivaments an calidad de vocara del

FIDEICOMISO LOS ROBLES BOSQUE RESIDENCIAL
MIT. 805.012.821.0

—p————

=]

wWWw.gdcogion.com.oo







CONTRATID DE 'YNCLILACION

FIDEICCMISE LOG AOBLES - BOSOUE RESIDENCIAL SUBETARA N
Pagia 2de 2

T0 DE WINCU MISO LOS = RESIDENCIAL E
SUBETAPA I

Ente los suscrilos, por un parte, ARQUITECTURA Y CONCRETO S5.A.S. Identificada con NIT
80C.083.117-3, quien en adelante y para los efectos del prasente contrato se denaminar EL (LOS)
FIDEWCOMITENTE(S], y de afra, EL(LA. LOS) BENEFICIARAO(S) DE AREA debidaments identficadols) en
&l cuadro anteror, hecemas constar qua hemos celebrads el presente confrald que se regirk por las
siguientes clausulas y n lo no pravisto en efias, por las dEsposcionas legales qua resuften aplicablas,
previos |os sijuientas;

ANTECEDENTES:

PRIMERD, - Que EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) tajo su exclusiva responsabilidad v por su cuanta y
resge Bevarain] a cabo todas las aclividades relacionadss con la construccidn, gerencia, promiockn y
demas que sean necesarias para i3 iniciacion, desamolio v cuminacion del proyecio inmobilisic
danaminade Los Robles - Bosque Residencial en Cajica, Cundinamarca (En edelante & PROYECTD).

SEGUNDO.- Que EL {LOS) FIDEICOMITENTE(S) a efecios de la adminisiracidn de los recursos dineranos
que el misma ha definkdo para el desarllo del PROYECTD, calabrd con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
SA (en adelanie LA FIDUCIARIA) el Contrato de Fiducia Marcantll constitutivo del patrimenio suténomo
denominade FIDEICOMIZO LOS ROBLES-BOSQUE RESIDENCIAL en adelants el FIDECOMISO | en
virtwd def cual LA FIDUCIARIA como su wooera dnicaments, Bavard a cabe la recepcion v administracian
de los recursos dinerarios que se reciban de las diferentes fuenes definidas pee EL [LOS)
FIDEICOMITENTE[S], y efeciuadd los gircs que para ef desarrolo del PROYECTOD nsiruya EL (LOS)
FIDEICOMITENTEIS), tode & los berminos del menclonade contrato fiduciario.

TERCERD.- Que EL (LOS) FIDEICOMITENTE!S) bajo su exclusiva responsabilidad y por su cuenta y
esge desarmofarain) @ Substapa Il del PROYECTO sobre elfios) inmueblers) idantificadols) con elflas)
numerofs] de matricula inmobikaria 176-145504 de la Oficing de Ragistro de Instrumentos Poblicos de
Zipaquira, uﬂl:lie];a.‘ﬁ:-lsﬁ en Cajicd, Curdinamarca (2n adelante el (ios) INMUEBLE(S)), de popledad dal
FIDERCOMISD,

LUARTC.- Cue &l contrato de fiducia constuiive del FIDBCOMISO, se modfics integraimants mediants
documenta pivade de fecha & de octubre de 215, v se estableci que cada subetaps del poyects g2 regularia
y aclivarla a raves de ofrosl, por o cual, medianke ofrosies no. 1 del 5 de noviembre de 2015, ro. 2 del 1 de
febrero de 2018, no. 3 del 13 de sapkermbre de 2016, no. 4 del 20 de saptiembre de 2ME, na. 5 del 30 de anerm
de 2017, na, & del 20 de abrl da 27, no. 7 ded 14 de septiamies dz 2017 y no. B dal 22 de agosto de 2018,
g& ragularon y activaron las subelapas A 1By IV

QUINTO, -Que madiante documenio privade de fecha 24 de marzo da 2023, e suserib ctrosl e, 9, con
fa finaidad de activar ¥ reqular la substapa |Il, la cual estars conformada por 38 unidades inmebiliarias, de
fs cusles 27 son casas de diferentes tipologias, 8 ktes ¥ & unidades qua podrén ser casas o lotes, la
canixiad de cas3as v lotes podian varigs segdn las circunslancias del mecado.
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Medals speohado por b Supanatpsdaaca Finandens oe
Codambsa maniaals raditado X MRARI-000.000 o facta 19
o fahmg o 2021 adualmece memania raoicE00s
SUETICROT-NI000 dal 29 de abrl da 2021 ¢ 2021 {0075-
U200 ol 25 che i) e 2027

ASPECTOS RELEVANTES DEL ESQUEMA FIDUCIARIO INMOBILIARIO

A continuacion, g2 describen una serie de aspectos desarmllados en el confrate de fiducia mercantil y
&n el presente contrato, que deben sar cancaidos v aceptadas por las partes que se vinculan & mismao.

» Elmodele de confrate de vinculacian utlizado para el presente contralo fue previamente aprobado

por la Supenntendencia Finarciara de Colombia, mediante el radizado nlmers 202022504 3-005-
000, Por tanto, el presente clausulado es de adhesibn requiriéndose aulofzacdn pravia de la
Superntendencia Financiera para cualguier modificacian,

El presente CONTRATO DE VINCULACION de Destinataria de Area no constituye Promesa de
Compravenia.

La FIDUCIARIA no garantiza la wWabilidad del FROYECTO, asi como tampooo ha pariicipado en
la definicion de 1as condiciones para la eniraga da recursos n 05 lemings estabiacidos en @
Circdar Basica Juridica v en esie contrato,

LA FIDUCIARIA no participa en el desarmollo del PROYECTO, coma PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR, COMERCIALIZADDR, AUDITOR, INTERVEMTORE o SUPERVIZOR
TECNICO. Tampoco tiens ninguna injerencia en la viabilidad técnica. juridica v financiera del
misrmo al inicio del FROYECTO o durante su ejecucion.

Diurante la efocucidn dol presanta contrate también Se comen riesgos ajencs a ka responsabiidad
de la FIDLICIARIA, como los relacionedos con ferdmenns natureles, retrasns yvio problemas en
al disefio, antre clros.

La FIDUCIARIA no respalda patimonialmente el PROYECTO ni es responsable de los aspectos
becnicos del misma.

Los recursas aportados por EL{LA, LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA serdn entregados por la
FIDUCIARLS & EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) para la construccion del PROYECTO, Gnica y
axclusivaments sl s2 cumgple con 13 tofalidad de CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS
RECURSOS.

El rigsgo de la pérdida de valor de los recursos enfregados a LA FIDUCIARIA, coma producto de
la pérdida de valor de las inversiones realizadas por ésta con tales recursos de acuerdo a o
establecido en el contrate de fiducia mercantil, seran para EL FIDEICOMSO si se cumplen las
condiciones para ser entegados & EL (LOS) FADEICOMITENTES), o de EL{LOS)
BENEFICIARIONS) DE AREA, e caso contrario,

EL(LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA con Ia sugctipeion ded presente CONTRATO DE
VIMCULACION, declasa in) conocer y aceplar ks clausulas y contenide anies descnin,
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SEXTO: Madiante decuments privado de fecha_17 de mayo de 2023, se suscribid Dfros| ne. 10 con el fin
de insluk 8l nombre del PROYECTO de lz Subetaga (I, & cual se denominard RESERVA LOS ROBLES-
BOSOLE RESIDENGIAL, asl coma reguler los beneficios esclusivemente de (a etapa | substapa [k

SEPTIMO: En al Dtrosi #9 quade regulado que ARQUITECTURA Y CONCRETD 8.A.8 fiene la calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v hard las gestiones de Gerencia y Constucclan y RABSA S.A5
danificada con nit 901.241 5316 tiene la calidad de FIDEICCMITENTE TRADENTE, hasia fanio se
cumglan las condiciones de giro y adquirid ta calidad de BENEFICIARIO DE PAGQ,

OCTAVO «Jue EL{LA, LOS) BENEFICIARID|S) DE AREA e vincuia{n) come lalies) al FDEICOMISD con
ol (réco propésite de transferr los recursos dinersdos acordados entre EL [LOS) FIDEICOMITENTE(S) ¥
EL{LA, LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA de acuardo con lo previst en & cuadro contenido al inio de
aste confrato (en adefante los RECURSOS) v destinados por los mismos a la adquisicién ¢a la unidad
inmobiliada resutante de la Subatapa Il del PROYECTO descrita de manera ganeral en & cuadno
contenido = Iniclo de este contrato (en adelants 1z UNIDAD INMOBILIARIA), cuya fransferencia s&
eleciuacd por el FIDEICOMISO dnica y extlusivermente en el evenio que los RECURSOS hayan sida
raneforidos en su totaldad = FIDEICOMISO, que encusntre construida la Substapa Ill del PROYECTQO y
que EL {LOS) FIDEICOMITENTE(S) Impartain) porescrits |2 corraspondients ingtruccion a LA FIDUCIARIA
ama vocera dal FIDEICOMISD | La escrituea plblica de transfessrcia serd olorpada ualmanta por EL

(LS} FIDEICOMITENTE(S) como respansable(s) de la construccion y gerencia da la Subetapa Il del
PROYECTO,

OCTAVO, - Que, pars todos log efecins del presents contrato, kas palabras o érmines an maylscul que
no sean definidos expresaments en el preseniz contratn, tendran el mismo significado establecido en 2l
coniraty de fiducia memantil constiutive del FIDEICOMISO.

Con bage en log anterores anfecedenies las pares acuardan a8 siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA, OBJETO, - E| peesents CONTRATO DE VINCULACION tiena por abjato:

1, La vinzulacion de EL(LA, LOS) BENEFICIARIOIE) DE AREA al FIDEICOMISO con & (nico propsito
de que aqueliaquetios) lransfieraln) RECURS0S destinados pare la adquisicion de ka UNIDAD
INMOBILIARIA Guya translerencia se efectusra por el FIDEICOMISD (nica y exclusivaments an ol
evento (1) gue los RECURS0S hayan sido transferidos en su totalidad al FIDEICOMISO, (i) qua la
Subetaga Ul del PROYEGTO se encuenire lotlimenie corstruido, y (i) que EL {LOS
FIDEICOMITENTE(S) Imparia por esciba la conespondiente instruccian de lransferencia a LA
FIDUGIARLA coma vacera del FIDEIZOMISO. En los casos en los cuales EL[LOS) BEMEFICIARIONS)
DE AREA regulesan de financlacion por parle de alguna enfidad financiera, los recursos podrén ser
eniregados una vez 13 escriura piblca de fransfarencia sea olorgada, sin que para tales efectss, sea
necesarky qUe 58 hara tade cumplimisnto al cento por ciento (100%) ded cronograma de apories. Sin
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parjicio de lo antarior, siempre sa deberk acreditar por parte de ELILOS) BENEFICIARIOS) OE AREA,
la aprabacion dal crédifo o tariralo de leasing por el cual se vaya a instrumentar ia financiasan. EL
(LOS) BENEFICIARIOIS) DE AREA estardn vinculados al FIDEFCOMISO en el moments qua el
FIDEICOMISO haya cumplido las condiciones para la libesacitn de los recursos, v por ko fanto &l
nmueble esle destinado al desarmolla de ka Etapa | Subatapa lll, del PROYECTO,

2. Establacer las condiciones que debera sumple EL (LOS| FIDEICOMITENTE(S) para que LA

FIDUCIARIA coma wocera del FIDEICOMISO proceda a poner @ dispasician del mismao para el
dasarrallo de la Subetapa I d-!:.l PROYECTO, Ins RECURSOS transfendos 2l FIDEICOMISO grar
EL{LOS) BENEFICIARIOIS) DE AREA,

PARAGRAFO. -ELILOS) BEMEFICIARIO(S) DE AREA, conla suscripcian del presanie contrate deciarain)
conace(n), enienda(n) y aceplain) que:

1

2

W tiene|n) deracho a pariicipar en las utiidades de la Subetapa 1l del PROYECTO, asi como tempocn
participarain} en las pérdidas del mismo.

Mo adguiriran &l cardeler de benefiganiols) del FIDEICOMISO ¥ par ko fanio no adquinich{n} los derechios
propios de EL [LOS) FIDEICOMITENTE(S) y BENEFICIARKS), ni t2ndraln} derecha a infersenir en
las decisiones que san de incumbencia exclusiva da EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S), comatampoco ef
darecho a percibir excedentes a fa iquidacion del FIDEICOMISD.

- Bajo ninguna circunstancia deberd(n] entregar o transferir RECURSOS directaments a EL (LOS)

FIDEICOMITENTE(S) o a alguo de sus represantantes, gmpleados, apoderados o vindulsdos a
cualquier titulo, debiendo hacerlo exclusivamente al FIDEICOMISO an fa cuenta que para tal efecto sea
indicada por LA, FIDUCIARIA,

+ Las instruccionss con releciin & k administrachin de kos RECURSOS tansfendos = FIDECOMISD,

lae impartrd directarnente EL (LOS) FICEICOMITENTE(S] en los #rmings del centrats de fiducia
marcanil constiuiiva del FIDEICOMISD, el cual EL(LA, LOS) BENEFICIARID(S) DE AREA declaraln)
congcer, enlender y aceplar en su inlegidad, Sin perjuicio g o arferior, duranie @ FASE
PREQPERATIVA, ELILOS) BENEFICIARIO (SIDE AREA nslruye(n) que los recirsos par ellelios)
aportades seen invertidas de manera temporal en el Fondo de Inversian Colestva danominado Fonda
Ablerio Accidn Uno,

Las especificeciones tcnicas, la memonz descripliva de ja Subetzpa |l del PROYECTO ¥ las demas
taratlenistcas de fa UNIDAD INMOBILIARIA, han sido definidas dieciaments ante EL {LOS)
FIDEICOMITENTE(S} v ELILA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA bajo su directs ¥y exclusiva
respansabiided, las cuales en todo caso, esterdn defemminadas en la comaspondients licancia da
consiniceitn de fa Subetapa Il del PROYECTO, el Reglamenio de Propiedad Hodzents v los planas
eniregados por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) 3 ELILOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,

Le gerencia, canstrucddn, promocidn, dseno y demas sspecins tacnices del PROYECTO, son
respansabilidad dnica y eaclusiva de EL (LOS) FIDEICOMITEN TE{S), quien en consecuencia es e
unkcs obligado a sallr al saneamiento de todas aquellas vicistudes e i Subsatzna lll del PROYECTOD
Fopor ko lanlo sera guen responderd por ldes aspectos directamente ante EL{LA, LOS)
BENEFIGIARIONS) DE AREA ¢ tercenos,

- Es respansabildad exclusiva de EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S): (I} Encaso de requenrse, seleccionar

¥ conlralar a su costo & Supervisor 1ecnico independiente. (i) Carfirmar detidaments el alsarce del
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programa de conltrol de calidad exigido por ef supenvisor 1denico independierts, &n caso de fus 523
normatvamenie necesario, (i) Remifir a las awlondades encarpadas do serer ol contrel urbans s
copias de [ actas de supendsidn tcnica independiente que sa axpidan durante e desarrlls de la
obra o da Cerificacidn Técnica de Ocupackén. (iv) En caso de diferencias enire af supsnisor tacnico
independients v el director de I2 construczian, incorporar el Acta de Resshucian, debidamante suEarita,
en Iz bitacara del proyecto y entregar una copia simple de la misma &l suparvisor terico indepandients
y al direclor da la obra (v) Dar cumplimiento 2 |a totaldad de obligacionas conlenidas en 1a Ley 400 de
1887, y Ias demds nommes gue la modifiquen, adicionen o complementan, asi come 19s insinamentss
gue |a desamollen v complementien, ncluyendo todas lae abigaciones asignadas al propisdario, &0
consideracion al esquema fioucianio uflizade, de conformidad con la normatividad derivada de la citada
PR

B. LA FIDUCIARIA llevari a cabo sxciusivaments la administracién da los RECURSOS ¥ & la propiedad
el (los) INMUEBLE(S] an su calidad de woosra del FIDEICOMISO, por fo cual de cara al PROYECTO
s entendera que llevaa cabo su adminisiracién dnica v exclusivaments en fincide de la adminstracin
da tafes activos y no asf en furcion da ninpiin aspects arquitecténico, de inganiera o de otra indale
Herica del resode sxclusivo de EL (LOS) FIDEICCMITEMTE(S), toda vaz qua tales aspectos al iqual
que toda |a responsstilidad dedivada, relecionada o asociada con la iniclacidn, desamllo y culminacion
de I Subalapa Wl del PROYECTO se encuentran redicados en cabeza de EL (LOS)
FIDEICOMITENTE(S), quien a su vez, ostenta fa enancia material deflos) INMUEBLE(S).

8. Dado que en cabeza de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) se encusnira radicada toda la respansatilidad
derivada, relacionada o asoclada con la iniclacion, desamolls ¥ culrminacion de! PROYECTD, LA
FIDUGIARIA ni & FIDEICOMEO tandran ningura responsabidad sobre ios desamollos, sonsirucciones
¥ demas obeas que realice EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S), schre la establidad de la cbra, la cafidad
u2 la misma, los plazos di entrega. los beneficios y demas cbligaciones relacionadas con las unidades
d consirid, nl sobee ningln aspecto tacnico, amuilsctinico, construclive, financiero, juridico o de
cualjuier oira indole de la Subetapa |l del PROYECTO, par lo cual LA FIDUCIARIA niel FIDEICOMISO
respanderan frente a ningian tercero por tales aspectos ni frante & las alcaldias vio curadurias urbanas
par sanciones o multas de cuslquler nsluralera relacionadas con &l PROYECTO, fodo ko cual es
Suprasamente asumida por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S)

10. La gestidn de LA FIDUCIARIA en desarolo da los contraios fiducsarios conslituthas dal FIDEICOMISO
no s felaciona bajo ningln punto de vieta con las actividades propasde la construccion y enaienacion
de inmuebles, ni constituye por pane da &sta dimcta, nl indirectaments, promocion de comescializacion
de las UNIDADES INMOBILIARIAS de la Subetapa 1|1 dol PROYECTO, fodo ko cual es responsablidad
de EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S)

11, LA FIDUCIARIA na participa de ninguna manera en o dasarralo del PROYECTO, como constructar,
Derente del proyects, promotor, interventor o enajenador. Tampocn ha lenide, fiene 1l tandrd ninguna
injerancia en la determinadon de las CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS alawyw
de EL (LOS} FIDEICOMITEMTE(S), l== cuales fueron definkdas por estefoslEL  (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) bajo su exclisiva responssbilidad para el adelanlo del PROYECTO, ni en Ja
viabilidad lacnica, jurldica y financiera del mismo. Como consecuencia de o anterior, no puade N podrd
imputarsede mepoasabilidad algura 2 LA FIDUCIARIA, en su propioc nombee o como woosra ¥
adminisiradora da los pairimonios autdnomos conslituiivos del FIDEICOMISO, por bos concepios antes

\e
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safalados. por cuanto kos mismos ELILA, LOS) BENEFICIARIO{S| DE AREA entiende(n), conoce(n) y
acaptain) que son de exclusiva ¥ excluyente responsabilidad e EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S).

12. Durante la ejecucidn también se cormen resgos ajencs 2 la responsabilidad de la FIDUCIARIA, como
Ins relasionados con 1endmenos NEUrales, relrasos wo prodilemas en el diseho, enlne olros.

13, La FIDUCIARIA no respalda patrimoniziments el desarrollo e fa Subelapa I del FROYECGTO I es
rasponsabia 08 0 aspecios tecnicos del misnd.

14. En ningln caso EL {LOS) FIDEXSCMITENTE(S) yio AGCHON garaniizan ka recuperaciin iotal o parcial
de los recursos apomados por ks BENEFICIARIOS DE AREA, asi como lampaco la obiencidn de una
rantabildad sobre log mEsmos.

15. El PROYECTO puede serobjete da madifcacionas en razon de las exgencias que puadan lormular s
auteridades compelentes al expedr 12 licantla de construcckon o en razdn de sifuscionss Imprevislas
genaradas en el mencado de maleriskes, que abliguen a raallzar camblos, que ne sean de calidad infario
2 Iog materiges inkcialmente previsios. EI controd 82 los cambéos o modificaciones que pusda sufrir
gicho PROYECTO 2on responsabiidad inica v exdhesiva da EL (LOS) FDEICOMITENTES).

16. Es obligacitn de EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) cvanar el cenificado de permiso de coupscion al cual
hace referancia la Lay 1796 de 2.016 y&l Decretn 1077 da 2.015. coma requisito para otorgar |3 escritura
plibiica par medio de & cual se fransfiera ta uniiad Inmobiiana a la cual hace refersncia &l presere
Conirass.

17_El (LOS) FIDEICOMITENTELS) esison) quienies) ostenian) la calidad de enajenador conforme al
Decretn - Ley 19 de 2012 y Decreto 1077 dz 2015 y ias demas noameas que ks modifiquen, sclsren o
adicionen

18, EL(LA, LOS) BENEFICIARIO(S| DE AREA no intervendraln| directa, nl indirectamenie, en el dassrrolo
de |a construcsion, garancia o promocion del PROYECTO.

19, El presanie conirate no constiuye de ninguna manera Un contrato ce premesa 0@ COmpravenia.

20, La FIDUCIARIA no garantiza ni la visbilidad del PROYECTD ni s adecuada operacidn. No cutre bs
R de operacién yio ks esges financieros propios de & inversion,

M. Que los avantuales rendimientos g8 ks RECURS0S s2 generaran Jesde @ momants en Que ingresen
al Fonda de nwersibn Coleciva.

SEGUNDA. TRANSFEREMCIA DE RECURSQS.- EL(LA, LOE) BENEFICIARIDS) DE AREA de
conformidad con lo acosdada directa y esclusivamente con EL (LOS) FIDEICOMITENRTES), s obliga(n| a
fransfesir be RECURSOS al FIDEICOMISO corforme a o previsto en el cuadro contenkdo a inkcio de este
canirata.

La o entraga de los RECURSOS por EL{LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA segin lo previsio en el
cuadro conlenide 8 inicke de este conlralo, dard ugar & cobrm o intereses moratorios por parte de EL
(LOS) FIDEICOMITENTE(S) sobre los RECURSOS no entregatos, a la tasa de inlerds de mora mds afta
permitida porla ley, los cuales EL(LA, LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obligan 2 transferir igualmente
al FIDEICOMISD para suU Incramento, sin perjidck: de k= acclones y faculiades que se confieren para sy
zobvo a EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) en el presente contrato. Los RECURSOS que transfieran ELLA,
LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA al FIDEICOMISO de acuerdo con ko acordado con EL (LOS)
FIDEICOMITENTE[S) seran aolicados por éste en primer luger al pago de los infereses que tenga
pendienies da pago, y s excadenies se abongran 2 vaior de las cuotas adeudadas
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Log RECURSDS deberan ser transferidos por EL{LA, LOS) BENEFICIARID(S) DE AREA al FIDEICOMISD:
a lravée de los medios dispuesios por LA FIDUCIARIA para ol efiecte (Var Transterencia Electrénica,
Cansignacian, PSE, Chaque).

Es abligacion de ELILOS) BEMEFICIARICNS| DE AREA abstenerss ¢z enfregar RECURSOS a EL (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) 0 a cualquier vinculade, apoderado, agenle o fercero diferente al FIDEICOMISD.

Asi mismo, es obligacidn de EL (LOS) FIDEICOMITENTEIS) velar por que fos RECURSOS saan aporiados
por EL{_OS) BENEFICIARINS) OE AREA con las taelss de recaudo que soo enfregadas por la
FIDLICIARIA y evitar que sean consigniadas de una manera distinta a la nsfruida por la FIDUCIARLA, Por
su parte, EL(LOE) BENEFICIARIO(S} DE AREA sélo podrén aportar recursas con las tarjetas de recauda
gue son entregadas por |2 sala de negocios de EL{LOS) FIDEICOMITENTELS), o cual para efecios del
presente contrato constituye una obligacidn mcondicional,

En caso que s RECURSOS sean transferdos mediante Chegue, el mismo debera ser antragaco an LA
FIOUCIARIA v deberd enconirarse con sallo de cnace restrctivo giredo & favor def FIDEICOMISD o dal
FORDD DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO AGCION UND adminisirado por LA FIDUCLARIA.

En & evenlo que el cheque mediante el cual EL(LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA transfiera(n) los
RECURSCS & FIDEICOMISS fuera devuelto por [a Entidad Financlera par cuaiquier causa, EL (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) cobrard & EL{LA. LOS) BENEFICIARINS) CE AREA inlereses moralonos 3 la
rrénima tasa legal peemitida, estando obligadois) EL(LA, LOS) BENEFICIARICNS) DE AREA a transderir &l
importe cofrespondiente al FIDEICOMISO para su ncremento.

Sin perjuicio de ko establecido antedormante, sl i causal de devolucion es por fondos insuficientas EL{LA,
LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA pagard(n) la sancibn equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
dal chegus, estando obligadols) EL(LA, LOS) BEMEFICIARIXS) DE AREA & frasferr & impaorie
torrespondienie al FIDEICOMISO para su incremenla,

LA FIDUCIARIA oo registrerd el ingreso de los montos entregades por EL(LA, LOS) BENEFICIARIDNS)
DE AREA en la medida que & transaccion se haga efectiva ¥ sigmpre ¥ cuando hubiere cumplide con los
requisites exigidos por LA FIDUCIARIA para (A vinculacion, adjuntado ef formutasio exigido para &l elects
junto con ia totalidad de docurmsnios &l relecionados.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LA, LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA manifiestain) cue aceptaln) que los
RECURSOS que iransfieran &l FIDEICOMISO se imputen por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S)

prmefamente a ios miersses que tangan pandientes de pagar, si los hubigre v el excedents 3 los
RECURSOS adeudados d misma.

PARAGRAFO SEGUNDO.. EL|LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. en & evento an que parte de los
RECURSOS bbs haya(n) de transferir al FIDEICOMISO mediants la oblencidn da un crédite o mediante
contraie de leasing, impariesin) [ instruccion ala comaspondienta Enfidad Credficia o Fingnolera a travis

\9
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de fa cual framitein) & cridito o ol leasing, para que al valor ses desembolsado disectamente a favor del
FIDEICOMISO, una vez se cumplan los reguisilos astablacidos por |a comespondiente Enfidad.

El framite del crédio o del leaging corresponde adalantarb dirsctamente a EL(LA, LOS) BENEFICIARIOS)
DE AREA bajo su propia responsabilidad v su no olargamienty no lals) exdrme de la franslerencia de s
demas RECURSOS acordadoe con EL[LOS) FICEICOMITENTE(S), y por ende facullain) a EL (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) para &l ejercicio da las actionea previstas enesie contrata, en los fermings dal mismo
yanlaley

EL{LA, LOS) BEMEFICIARIOIS) DE AREA se chliga{n) & adelantar y a framilar ante la Enfidad Financiera
a Craditicia al erédio o beaging referidos v tener la aprobeckin para la fecha en la cusl de acverdo con las
inginicciones de EL {LO3) FIDEICOMITENTELS) deba efacluarse la trasferencis de k3 UNIDAD
INMOBILIARIA por ef FIDEICOMISO, reuniends y presentande para el efecio ios requisitos minimes gua
I3 Enfidad Financiera o Crediicia exda y que dechra(n) conccer. Sien el franscussa de este iramile se
exlgieren olrog documentes deberdn) presentaros en el plazo que la Insfifucian Financlera fije; igualmente
e obligaln) o clorgar oparunamente los dacumentes v garantias necesarias para el olorgaminnto del
cribdita o leasing o derivados de Gsios, y 8 efectuar los pagos gue resulten necesarios, an forma irmediata.

En los evenlos antedares si EL{LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA no diersin) cumplimianto a s
requisitos o plaros fados, se lendrd par incumglide por su parte este confraky, con las facullades y
consecuancias a favar de EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S). Mo abstante, EL {LOS) FIDEICOMITENTES)
padra(n} optar por confinuar con el regocio, pen en & evando en &l que como consecuencia da la demora
en la tramitacion del crédito © leasing sea necesano poslergar la fecha de firma de la escitura de
ransferancia de la UNIDAD INMOBILIARIA, EL{LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA =& obligain) a
pagar infereses a EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S] a Ia fasa maxima legal pemitida, a partir de la fecha
establecida para la firma hasta |a fecha en que efectivamenta sa firme el instrumento, estando obligedols)
EL(LA, LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a trasferr el vabr comespondiente & dichos inlereses al
FIDEICOMISO para suincremento. Para efectos de ko anterior EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) s obligain)
& nctificar a EL{LOS) BENEFICIARIO ¢5) DE AREA, la lesminacion del proyecio, para lo cual deberd emilic
B e5t08 una copa def cerfficado de permiso de ocupaciin de que trala & Ley 1756 de 2.016 v = Decreto
1077 de 2015, cuando &l proyecto requlera de un Supervisor Técnico y solo a parlir de ese momanio, podrd
notificar las fachas de clorgamiento de las escrluras plblicas de fransferenca a favor de EL(LOS)
BENEFICIARIC(S) DE AREA.

Sobre la suma de direrc fnanciada medianle crédite v operaciin de Leasing, EL(LA, LOS)
BEMEFICIARICHS) DE AREA, reconocera{n) y pagara{n) o FIDERCOMISO, duranie sesanta {60) dlas
hables, Intereses a una tasa igual al Inferss uwno punto nueve por cientd (1.5%),edgibles por mansualidades
anlicigadas, los cuaes s2causaran & parlir de k2 fecha de |a firma Se la escrilura pabica de anslarencia,
hasia & dia en que EL FIDEICOMIS O reciba dicha suma,

<in perjuicka de k> anterior y pasados sesenta (B0) dias a k& fecha de olorgamienlo g [a escriiura pablica
de transfesencla, sin que EL{LA, LOS) BENEFICIARINS) DE AREA haya(n) obienido el desembotso dal
credit o keasing, se causaran inlerés de mora a 2 tasa maxima de mora vigende permitida par Ley, no
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obstante o anderior, EL (LOS) FIDEICCMITENTE(S) podrain) declarar el incurmplimients y dar por
terminade el presente contrate. En este evantd s RECURSOS deberdn ser restiwidos por ef
FOEICOMSO a favor de ELILOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, dentro de los quince (15) dias hébiles
sxjulentss a 3 terminacion del presente contrain, siemore v cuando existan recursos dinedarios en al
FIDEICOMISO para fal fin, da Io contrarin, s2 debera proceder de manera previa, a la vinculacdn o un
tercero an relackn con ka UNIDAD INMOBILIARIA v con los recursas dinesarios rasferidos pos @l mismo
e procaderd a |3 mesftucion de s RECURSOS a ELILCS) BENEFICIARIONS) DE AREA, lo cusl es
aceplatn por ¢ mismo con |a suscrpcidn del presente confrato, Para la devolucidn de los RECURSOS da
ssuerda con lo sefiatado en precedancia, EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) con |a suscripciin del praserie
contrabs impanaing a LA FIDUCIARIA fas insirucciones necesanas para & efechk,

EL O OTORGAMIENTO DE UN CREDITO O UN LEASING AL EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA,
WO EXONERARA AL (A LDS) MISMO (S} DEL CUMPLIMIENTO DE SU OBLIGACION DE TRANSFERIR
LOS RECURSOS AL FIDEICOMISO SEGUN LO PREVISTOD EN LA PRIMERA PARTE DEL PRESENTE
CONTRATO.

FARAGRAFO TERCERO.- EL(LA, LOS) BENEFICIARID(S) DE AREA can la suscripcitn el presente
eonlrato go obligaln) a pagar en forma inmediata a la Entidad Financiera o Crediticia, los valoras que por
eoncaplo de odos los gastos y costos ocagonados por el estudic. aprobacion y desembolso del credilo o
legsing tales come avalies, estudio de fitulos, prmas de seguros, impuesto de imbee, copias de ascriluras,
gastos nolarabes y de reglstio do la Mpoteca y demds concepios que se e cobren para padeccionar &l
crédito o leasing aludidos,

PARAGRAFO CUARTO. DOCUMENTOS DE GARANTIA- EL{LA, LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA s
chiigaln) 2 suscibir, prevamente 3l olorgamsento de la escrifura pablica de frangferencia de ka UNIDAD
IMMOBILIARIA. todos los documendos que a juicio de EL (LOS) AIDEICOMITENTE(S) sean necesarios y
legalmente permifidos para gamntizer debidaments, el pago da cualquier salda que axisla a cago de
EL{LA, LOS) BENEFICIARINS) DE AREA v a favor de EL (LOS| FIDEICOMITENTE(S) con ocasion del
presents contrato, asi como tambign EL{LA, LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA se obliga(r) asuserbir log
documantas que sean necesanos pam garantizar obligaciones a favor del Banes o 1a antidad que haya
ascogido yio da tenceres por concapios que tengan nexo de causalidad con &l presanta cantrate, lales come
availios, esiudio de titulos, sequros, interesas de subrogacion, antre obras.

PARAGRAFO QUINTO. IMPUESTOS. - El valar de ke apones comespondientes a este contrato na incluye
£ valor dal VA, salvo que axpresamanie se sefale on of plan de pagos establecido en la caratula del
presente conlrato. En caso de que al momenio de o escrifurackin de |afs) unidad (es) de vivienda se
genara VA, su pags serd a cago de EL{LA, LOS) BENEFICIARKDE) DE AREA an su totalidad, Para tal
efecto, el valor comespondienie deberd ser consgnade por ELILA, LOS) BENEFICIARICKS) DE AREA a
favor ded FIDEICOMISO segln las instracciones que para tal efecio imparta LA FIDUCIARIA.

En caso de exiafr un nuevo iributo y o gravamen sobre ka unidad inmobifiana objete del presente condrado,
=y declarackin ¥ pego corresponderd conforme a ko que a Ley o ka normativa aplicable disponga
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TERCERA, ADMINISTRACION DE LOS RECURS0S - Los RECURSOS quie e acuendo con o prevista en el
presamts contrate sean ransferdes por EL(LA, LOS| BENEFICIARIONS) DE AREA al FIDEICOMISD, seran
administragos por LA FIDUCIARIA como vocera del mismo, de acuerdo con 1o estabiecido en of presenia
contrats y en el coriralo de fiducia mercantl constiutivo del FIDEICOMISO, 2si como en 8l otosi #9 yel
Clrosi #10, por medio de los cuales se reguia la Subetapa B, os cuales EL{LA, LOS) BENEFICIARIONS)
DE AREA con la suseripsin del presente contrato declaran) expresamente conooer y aceplar en su
infegridad,

Ce acuerds con bo anterior, EL[LA LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA con |3 suscripoidn del presente
conlrale caclara (n) conocer y aceplar expresamente que LA FIDUCIARIA por b administracion de ke
RECURSOS ransferidos al FIDEICOMIS0 tendrd derecho a percibir como retribucién por sus senicios |as
camisiones fiducianas previstas en el contrato fiduciarie constituivo del mismo, asi como en el oirosl #9 4l
Cirosi Integral dentro de las cualas se encuentra genesada, con ocasion de 1z inversion de los RECURSOS
en el Fondo de Inversién Colecliva Abiere Accidn Uno aoministrads por LA FIDUCIARIA, Cuyo reglamento
iuaments declarali) concosr y aceptar EL(LOS) BENEFICIARICHS) DE AREA,

CUARTA. CONDIGIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS. - EL|La, LOS) BENEFICIARINS)
DE AREA con ka suscripeion del presente conlralo axpresaments aceptain) que las condiciones juridicas,
financleras, adminisiratvas y tecnicas que deberd acrediar EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) para que LA
FIDUGIARIA come vocera del FIDEICOMISO procada & decretar |as Condiciones para la entrega oo ke
FECUIS0s ¥ pueda poner a disposickin del (LOS) FIDEICOMITENTE(S) los RECURSOS para el dasaralis
ded PROYECTD, son &5 sguenies:

a)  Licanciade conslruccion de la subetapa [l del PROYECTO vigente y con constancia de &eculoa
¥ cuys tiular sea EL FICEICOMITENTE DESARROLLADOR. En ningin caso & tular de Iz

fcencla podra ser la FIDUCIARIA oel FIDEICOMISD,

b}  Constancla de radicacitn de documenios para la enajenacion de bienes inmushles destinados 3
vhienda, proferida por la auondad compatente en la cugl se evidencle como enzjenador &

FIDEICOMITENTE en ios termings de |3 normatividas aplicabie vigans

e} Queel INMUEBLE sobee o cusl se va 3 desanolar el PROYECTO se haya transfarido de manera
real ¥ efeciva a favor def FIDEICOMISO. Se debers adjuntar un cerificads de tradicidn y fibartad
def INWUEBLE con fecha de expadicidn no mayor a 10 dias desde 1z fecha en gue EL

FIDEICOMITENTE radique la certificacian de que frata el Reral ) de esta ciusula

d) La enirega por pate de EL FIDEICOMITENTE de los CONTRATOS DS VINCULACION.
debidamerte fimados por las panes y con 13 folalidad de los documentos sopores de i
informsacion que contienen, compomisos de aporte que han sdo determinados en la firma de
conlralos de vinculacion equivalentas como minme a ef 60% de las unidades de la Substaaa |
del PROYECTO, sean esias unidades, casas o lofes, esie mdmere s el considerado par EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como punto de equilbro pars & Subetapa Il del
PROYECTO, El akcance dal punto de eEuiIihri:u Bg responsabilidad aschisiva de EL

I

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ACC

M no paricioa en la defarminacion del misme.

EL{LA, LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA gue sean) teridofs) en cuenta pars 12 deferminacién
5 sesents (0] das en cuslquier

def puno de agulibsg no podan en

sl
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i Lima con finarci
Concepio favorabie acerca da I chtencidn del punto da equilibrio entregado por el representanta
legal vl contador o reviscr fiscal dal FIDEXCOMITENTE UESARROLLADOR, en &l que cerlifiquen
|a viabilidad financiera de ks SUB- ETAPA |, para qus ésie desarrolie dicha subetepa mencioran
cama minimo lo siguienta:
«  Haber dade cumpimisnis a las condicikanes financlkeras. tonicas ¥ juridicas
mencianadas en este contrato.
= Cuaoon al cumplimiento delas condiclones sefigladas paradar por tenminada
la ETAPA FRE-OPERATIVA, se cusnta con Ios recursos suficlentes e
permisn garanilzar al cieme financien de la Substapa 1l del PROYECTO ¥
atender el fujo de caja proyeclado del mismo, certificando adamas que
ningunc de EL[LA, LOS) BENEFICIARICS) DE AREA tenklos en cuents
tienia(n) las calidades de filicion sefaladas en la preseate clausula,
= Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Cumple con nos niveles
minirrics de sobvencia, capackied onica, soministrativa, ¥ fimanciera, acordes
ton la megnitud del PROYECTO de ests Subetaga,
Comunisacion suscita por EL FIDEICOMITENTE TRADENTE o Acta del Comilg del Proyects en
donde conste que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ha realizads el pago a EL
FIDEICOMITENTE TRADENTE en ks 1&mings acordades entie Ssins sobes Ins darechos
carrespandieries a la porcidn del INMUEBLE sobre @ cusd se desarrollars |a Substapa 1l del
PROYECTO
Dasignacién del INTERVENTOR para fa Subetspa Il ¢e! PROYECTO.
Constancia de adqusicion y pago de polizas que amparen par ke mencs os fesgos de dafics ala
ohra, log riesgos en la construccion, los dafios 3 fa maquinagria de la obma, los dafios a terceras
(inchiyenda cubrimiento de perjuicios causados a construcciones cedndantes de fa substapa (I
del PROYECTQ) y los riesgos de responsabiidad civil, en |2 cugles g2 gebe designar como
beneficiario, dependiendo de la cobartura coma minimo al FIDEICOMISO. En lodo caso & valar
total asegurade no poda ser inferior @ los costos direcios de |3 Subatapa Il del PROYECTO.

Constancia de que el INVMUEBLE no soporta ringuna deuda por concapds de impuesio pradial y
valorizacidn,
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Cue 2l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yio &l FIDEICOMEC cuenledn) con la aprotacion
del CRECITO por parte del FINANCIADOR que permita que e PROYECTO cuents con cierm
financiero, ton base en la facibiidad y fluf de caja actualizado. En el evenio que la apmbaciin
del CREDITO por parte dal FINANCIADOR incluya condiciones de compromisos de apore o
recaudo (caja) superiores a fas aqul esiablecidas, para el dessmbolse ol CREDITO, «f
FIDEICOMITEMTE deberd acreditarias para que el FIDEICOMISO ponga a su disposicidn los
recireos de los BENEFICIARIOS DE AREA.

La entraga por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de la factizlidad y flujo de caja
de |3 substapa |l del PROYECTO mediante los cuales se ejecuiars el presupueslo de dicha
subetapa dei PROYECTO. Esla informacin debe estar actualizada y cerlificada por el
INTERVENTOR.

Que &l INVLERLE sobre el cual se va a desarrolar |a substapa Il| ded PROYECTO cuente con un
astudio de tituios an el cual |3 tradicion o situaciin juridica de! INMUEBLE no presents problarnas
qua puedan chslaculizar o impedir &l raspaso de |3 propeedad dé ka3 uridades inmotdiarias
restilantes 3 los futuras adquirendss, ¥ que & mismo haya sido elaborado por un abogade

ateptato por la FIDUCIARIA

Cumplidas en su tetaldad por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) las condiciones antes sehaladas, LA
FIOUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO procederd a porer @ dsposicidn de EL (LOS)
ECEICOMTENTE!S) para el desarolio da la Substapa I del PROYECTO, fos RECURSQS transferides
3l FIDEICOMISO por ELILOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA,

PARAGRAFO PRIMERO: El plazo qua tiene EL FIDEICOMTENTE DESARROLLADOR para acredilar el
cumplimientn de las CONDICIONES PARA LA ENTREGA 0E LOS RECURS0S sara de once (11) mases
contades 2 partir del guince (15) de abril de dos mil vesings (2023), plazo que podrd ser promogado
automaticarnente par una sola vez y por un periedo de seis (6) meses, siluackin que declaramos} conocer
y acaptar con la suscripcién del presente CONTRATO DE VINCLLACION.

Sin pequitio de lo znterior, en caso de que se pretends modificar la presenie clausula, dichas
modficacionss seran informadas mediante comunicaciones difgdas 2 todos los BENEFICIARIOS DE
AREA. yiacomes, cameo electrinico, mensage de fexto, o cualguier otm medic de comurnicasion A sleccion
da LA FIDUCIARIA, tomandn para dicho efecto las disccones, o datos e coniaclo que se encuenleen &n
los documentns da vinzulacibn de ELILA LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA. En dicha comunicacin se
establecerd un plazo para que EL{LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA manifiesie(n) su desacusido oo
1a modificacion. 5 algin BENEFICIARID DE AREA manifiesta deniro del plaro establecido desacuente con
ls modficacion. tendrd daracho a que se le devuelvan oS recursos que Se encuentien en su Bncago
fidugiang en el Fonde de Inversion Celectiva incluyendo los eventuales rendimienlos que se hayan
penarada, previo descuento del valor soreepondients & gravamen a los movimientos financieros {GMF] y
cualquier costo que s& genera por la devolucian de o recursos. Entodo case, no fabra |ugar a que ninguna
de las partes pague a la olsa penalidad aiguna.

Vencido & plzo previsto en el pamaf antesor induidsa la profmoga automéatica sin que sa haya acreditedo
el curmplimiento de las condicionss anles enunciadas, LA FIDUCIARIA coma vocera del FIDEICCMISO
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informard & EL(LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA dicho evento y procederd a restituir a cada uno de
ELILA, LOS) BENEFICIARIQS) DE AREA ko5 recursos que se encueniren e sus encaros fiduciarios en
el Fondo de Inversiéa Colectiva, junto con los rendimiantos que 2stis pudieran generar.

580 5in peruicio que EL(LA, LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA solicitedn) 2 la FIDUGIARIA 1z restiticion
e 08 recursos que se encuentren en sus encargos fiducianios en ef Fondo de Inversion Colectiva ung vez
s¢ enlaren que no s cumplieron LAS CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS dentro
del plazo pevieln inchuida b prdmmoga autcmatica,

En @l evento gque EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ecredie anle la FIDUCIARIA las
CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS RECURSOS. la FIDUCIARIA como vocara dal
FIDEICOMISC informarg 2 EL(LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA de dicho eventn,

PARAGRAFO SEGUNDO. - Los rendimienios que eventuaiments generen los RECURSOS transferidos par
EL{LA, LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO pertanecarsn 5 este (lima (nicamenta an al
evanio que EL (LOS) FIDEICOMITENTELS) acredile tas condicones sefialadas en esta ciusula. Diches
rendimientos no se enlenderan en ningln case como W mayor valor pagado por EL(LA, LOS)
BENEFICIARIO[S) DE AREA a EL {LOS) FIDEICOMITENTE!S) v recaudado por & FIDEICOMISO .

En el evento gue kos rendimientos que eventualmerde legaren a generar ios RECURSOS transberidos poe
ELLA, LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA &l FIDEICOMISO fueren negatvos y EL (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) acreditare(n) lag condiciones, para 13 enlrega de los recureos seisladas an ests
clivsula el valor excedents fendrd que asumino EL [LOS) FIDEICOMITENTE(S) ¥ elflos| mismals) no
podraln} exigine de ninguna maneara a EL{LOS) BENEFICIARICNS) DE AREA

En caso confrario, eslo es que los rendimiantos que eveniusiments legaren a ganerar los RECURSOS
trensieridos por EL(LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA al FIDEICOMISO fuere negativa y EL (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) no ecreditare|n) las condiciones para i enirega de o8 recursos sefaladas en esta
clausula, la pérdida serd ssumida por EL{LOS) BENEFICISRIONS) DE AREA.

QUINTA. CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA.- La desaripsicn detallada de la UNDAD
INMCBILIARLA, su area construida, el porcentaje de copropladad v & mea privada, al igual que las
especificacionss generales de construccitn da |a Subetapa Il dal PROYECTO, con sus 2anas COMUNES,
5 hardn constar en & Reglamento de Propledad Horizontal del mismo, fodo ko cual EL{LA, LOS)
BENEFICIARIOIS) DE AREA dectara(n) conocer y aceptar exprasaments, asi como lss caracterisiess
generales y especificaciones kcricas dal PROYECTO, por haber sido informadae = {lag) misme (g par EL
{LOS) FIDEICOMITENTE(S),

o obstante. EL(LA, LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA aceptaln| expresamente con la suscripeion del
presents conirale que |as especificacionss fecnicas y de disedo del PROVECTO pusden suff varizciones.
na custante lo cual la subetapa Iil del PROYECTO debe guardar relacion con la propuasta inksial, s ko cual
52 obiiga expresamenta EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) conla suscripeion de esta contrako,
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EL(LA, LOS) BENEFIZIARIDS) DE AREA aceplaln) axprasaments con la suscripddn dal presente
confrato que las dimersiones de murcs, claset, ventanas, aspacios, alturas y damas podran variar debido
3 usies causades por modulscidn de materisles y veriacionss propias del proceso constructivo.
lpuglments sceptain) que sa pueden presentar variaciones en malerales, acabados, colores, fornas,
disefio de elementos, dimensiones y lexiuras entre obros factores, tenienda clarg qua las vanaconss no
sigrificarén en ningln casa disminucin en k2 caldad de ks chra o an ko acabades da las UNIDADES
INMOBILIARIAS, Lo anterior, en razbn a gue EL (LOS) AIDEICOMITENTE(S) come Onico v exclusvo
rasponsable por el Inicio, adelanto y lerminaciin de i Subetaga ||l del PROYECTO, laig) ha Informade a
EL{LA, LOIS) BENEFICIARIC!S) DE AREA tal posiilldad.

Mo obstante ko anterior, ante cuslquier confrovarsia edre EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) v ELILOS)
BENEFIGIARIO(S) DE AREA, serala Superiniendencia de Industria y Comercio o el jusz compelesle, quian
dgirima la misma.

SEXTA. GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO.- EL{LA, LOS) BENEFICIARINS) DE AREA con
la suscripsion del presente contralo expresamantes declraln) que conccedn) y aceplaln) que allles)
BIMUEBLE(S) sobre & (los) cuslies) se constuye el PROYECTO sera{n) somelido al régamen de
Propledad Harizondal de conformidad con la Ley 675 de 2001, ¢ cual ELILA, LOS) BENEFICIARIONZ] DE
AREhse oblipan a cumgiir, al igeal gue sus causahabienies a cualjuier filuo,

EL (LGS) FIDEICOMITENTE(S) con la suscrpcion del presenie confrale gerantizain) exprasemente a
EL{LA, LOS| BENEFICIARIONS) DE AREA cue no se ha ensienade a ninguna perscna fa UNIDAD
INMOBILIARIA y declaraln) que hardin) su entrega libre de registo de demanda oivi, gravamen de usa ¥
habilackn, amendamianto par escritera plblice, peinmonio de familia ro embargable, y condiciones
suspensivas o reschutorias de daminio, y en general libre de imiaciones o gravdmenes, salvo lag denvadas
ded régmen de Propledad Horizonlal aque se enconirard sometida la UNIDAD INMOEILIARIA,.

EL{LA. LOS) BENEFICIARIONS] DE AREA con la suscripsiin del presente contrato aceplaln) expresaments
que &n cuani a hipotecas, el (los) INMUEBLE () sobre el (losh cual (25) 5& consiruye la substapa il del
PROYECTO, podrén ser gravados con una hipobesa de primer grado constiidda 2 favor del establecimiento
de crédilo que finance '@ corstnuccion de la subsiaga || de! PROYECTO, En dodo casa, EL (LOS)
FIDEICOMITENTES) s2 obliga a cancelar dicho gravaman en tuanto s refiere a la UNIDAD INMOBILIARLY,
antes de i@ iransferencia de & misma, en vilud de B obigacion de saneamients @ la que 5e encuentra
legalmente obigada,

SEPTIMA. TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA- La fransfarencia da la UNIDAD
INSMOBILIARIA 58 efectuara por pane ded FIDEICCMISO a favar de EL{LOS) BENEFICIARIGNS) DE AREA,
(smvica y exclusivasrente en el evento (i) que ls RECURSDS hayan sido transferidos en su totaidad al
FIDEICOMISS | (il) que el PROYECTO s2 encuenire construido, y (il que EL {LOS) FIDEICOMITENTE(S)
imparta(n| por esceito la cormespondiente Instruccien de translerencia a LA FIDUCIARIA coma wocera del
FIDEICOMISO: 1odo Io cual &5 expresaments aceptado por ELILA, LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA con
la suscripcidn del presente condralo, Asi mismo, se requedird que EL (LOS) FIDEICOMITENTES),
cuente(n) con el Cenificado de Permiso Técnico de Ocupaciin al cual hace referenciala Ley 1785 de 2,016,
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en ks cascs exprasaments sefialados en dicho cuspo nomativa o 8l Cerlificade de Parmize da Ocupacidn
a que sa refiene el Decredo 1077 da 2.015. en los casos aplicablas.

Le escritura pliblica de transfarencia de la UNIDAD INMOBILIARIA deberd sar firnada par EL{LA, LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en fa fecha y en |a nofaria que le(s) informe por escritc EL (LOS)
FIDEICOMTENTE(S), para o cual el{los) mismals) ea ablgain) a nofificark(s) o arericr por escrits can
una anelecion minima de tres (3) meses, o e fempe que acserden & FIDEICOMITENTE ¥ el
BENEFICIARIO(S) DE AREA. Lo anierior sa llevard a cabo en la "ETAPA O FASE DE ESCRITURACION
que Iniciara una ver finglice la "ETAPA OPERATIVA'. El tarmino estmade por EL {LOS)
FIDEICOMITENTE(S) pars la ejecucitn de la "ETAPA OPERATIVAT es de veirticusim (24} meses
aproximadaments, |8 cual podrd promogarss autmdticamente por seis () meses mds. LOS
BENEFICIARIOS DE AREA declaran conccer, artander y aceptar que o5 responsshilidad dnlca y exclusiva
de EL {LOS) FIDEICOMITENTE(S) cumplir con s tiempes establecidas an i taratula, en razdn de ser el
respansable de |a construccidn v entrega de | Substapa Il ded PROYECTO y en todo caso, ung ver
acredite(r) Ia terminacion otal de |2 subetapa I dal PROYECTO y que cuentain} con el Cedificado de
Permisc Técnico de Ocupacidn al cusi haca referencia la Ley 1796 de 2.016 o ol Certificads de Pemmiso de
Crcupacion & que se refiare & Dacretn 1077 de 2,015, EL{LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA con iz
suscripcion del presente contrate se obligan a que en la fecha de susaripeion de la mencionada escritura
publica, {1) habeain) fransferido & totalidad da los RECURSOS al FIDEICOMISO, {#) habriin) pagado los
nasios elmpuesios para efactos de & fima de la ascrilurs plbiica y ol registro correspondients de la misma,
¥, (ll] en caso de requerr financiacion, tendridn) el crédit aprabada can el cumplimiento de los reguisiios
axlgides por la entidad financiera, o la firrma dal conirato da masng con la enfidad correspondients

Mo abstante o anterir, iz firma de ia eseritura plilica de tansferancia de la UNIDAD INMOBILIARIA podia
Aplazarse 0 adelantarse por acuerdo previo y escrto da EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL{LOS)
BEMEFICIARIONS) DE AREA, sin perjuicio de que confirden causdndose infereses de mora a cago de
ELLA, LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA por la prémroga que EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) I (s)
concada an el eveando en que aln existan RECURSOS pandientas por ransferr l FIDEICOMISD |

sera responsabdidad dnica y exclusiva de EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) v de EL{LOS} BENEFICIARIONS)
DE AREA, contar con fodos los dosumenios que deban profosokzarse con la escrilura plblica de
fransferencia de a UNIDAD INMOBLIARIA.

5l EL(LA, LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA no fimare(n] la escritura plblica de transierenca de la
UNIDAD INMOBILIARIA deniro de los enee (5} diss hibles siguientes a la fecha en que EL {LOS}
FIDEICOMITENTE(S) leis) requinra para tal fin, es desir, sl ranscurrido este plazo no comparsce(n) a &
firma de la cileda eseritura, EL{LA, LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA se obligaln) a pagar a favor de La
FIDUCIARIA una remuneraciin de cuabo {4) salarios minimas legales mensuales vigenles pagadens mes
vencido por ¢ada mes o fracddn que kranscurra erfre el vencimients de los cinco (5} dias y l firma del
instrumants pibiico por su pare, sabve silvaciones de fuerza mayor ¥ tasn forfuite debidaments pmbadas
por EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, Para esie caso, no se requerird suscripsion de acta da
comparecencia &n a Notaria por parte de la FIDUCIARIA coma vooera del FIDEICOMISO, bastard copia

= |

]
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o la comunizacion envisda por EL (LOS) FIDEECCMITENTE(S] v la ausencia de |a escrilura pitiica
firmada por EL{LOS) BENEFICIARICYS) DE AREA.

También se causard la remuneracion sefaiada en el inciso anferior en & evenio en que EL[LA, LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no solicieln) ante |z Oficna de Regisio de Instrumentos Plblicos
comespondients el reqistmo de |2 escritura poblica de transierencia de @ UNIDAD INMOBILIARIR, salo
situaciones de fuerza mayor y taso forlusio dedbidamente probadas por EL{LOS) BENEFICIARID(S) DE
AREA, denro de los quince (15 dias hables siguientes a lafecha enla que le sean entrgadas las copias
dal Instumento pltlice extendicas para tal fin,

Tenendo an cueta que con |3 escrifura pobiica de Iransfarencia de la UNIDAD INMOBILIARIA podra
profecelizarse el formularnio de pago del impuasto peedial ded (log) INMUEBLE (S) sobre el (los) cual (#s) se
construye [a Subelapa ||| del PROYECTO [mayor extensidn), &l Impuesto que se cause exclusivaments
sohre |2 UNIDAD INMOBILIARIA sera por cuenta de ELILA, LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a partr de
Ia fimna de |a eserilura pliblica de transferencia de & UNIDAD INMOSLIARIA,

OCTAVA. ENTREGA MATERIAL.- La enlrega materal da i@ UNIDAD INMOBILIARIA a ELILOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, Ia regizard EL (LOS| FIDEFCOMITENTE(S) mediante acla suscrila por
éiflos) mismals| y ELILOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, en el cual se deckare que la UNIDAD
MMOBILIARIA s& ancuentra @ paz v SBlvo por conceplo da gravamenes. tasas, darechos liqudados o
reajustados, tasas de servicios plblicos, cuotas oe administracion ¢e |a copropiedad, hasta la fecha de
antrega material de la UNIDAD INMOBILIARIA.

A parlir da ese momarto, serén de cargo de EL(LA, LOS) BENEFICIARID(S) DE AREA latotalidad de (az
abligacionas inherentes & ks UNIDAC INMOBILIARLA, tales como servicios publcos, Impuesics, lasas y
contribuciones, cuoias ordinadas y extraomdinanas de administracion, enfre oios

Mo podrén abstenarse ELILA, LOS| BENEFICIARICS) DE AREA de rechir la UNIDAD INMOEILIARIA, por
razon de o aceptar @ estado de acabades o detales, para o cual podran dejar las constancias que
consideren pestinenies en e acta de erfrega que suscrban con EL [LOS) FIDSFCOMITENTES). Portanto, sl
se absfiena(n) de recibir i UNIDAD INVOBILIARIA sin causa [ustiicada, esta s2 tenda por eniregada para
lodas los efecins & su andera safisfaccion. En este evenlo, |2 llave dela UNIDAD INMOBILIARILS quedara a
disposicitn de EL{LA, LOS) EENEFICIARIOfS) DE AREA an|as oficinas de EL {LOE) FIDEICOMITENTE(S)

La endrega de blenes de use y goce camdn sa realizars por EL {LOS) FICEICOMITENTE(S) de conformidad
con o establecido en el adiculo 24 de a Ley 675 de 2001

5i por cuslquier circunstancia EL (LOS) FIDEICOMTENTE(S) y EL{LA, LDS) BENEFICIARIC(S) OE AREA
acordesen enlregar la UNIDAD INMCBILIARIA antes de olongarse |8 comespondanta escitura plblica de
ransferencia, la enfrega se haré por EL (LOS) FIDEICOMTENTE]S) & tilule d& mera lanancia,

En ningin caso EL {LOS) FIDEICOMITENTE(S) sera responsable de las demoras en que puadan imcLerir las
Empresas Piblicas en k& instalacion y &l mankenimiento de s senicios plbicos ol privados: tales como
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acuedicto, scantarifade, oes, energia y telefonia, salvo que ésla haya fenide bigsr como resultade de su
negligencia. Sin embargs, B conexion de | lirea telefanica y la Irslaiactn de la misma, a3 ooma su aparso
telefinico cormen por cuenta exclusiva de EL{LOS) BENEFICIARIDS) DE AREA,

NOVENA. GARANTIAS.- EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la suscripcion del presenta coprain
expresamenta se cbliga 2 otorgar a faver de EL{LA, LOS) BENEFICIARIONS) OE AREA las siguientes
parantias = moments de a enfrega maledal de la UNIDAD INMOBILIARIA. las cuales se aplicardn ssgun
corresponda @ las especficacionat yio acabados cuando ks hublere, que para cada caso apiquen
conforme & o pactado enfre EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) y ELILA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA
¥ 2N todd caw, en los brmings legeles vigenies.

Osfacios en |z apariencia como rayones, desportiliados, manchas, decoloraciones, anre okros, en pinfura
di teches, muros, enchapes, madera laminads, vidrios, espeios, verdanesia, muables de madera, mueblas
dit cocina y bafios, guards escobas, carphiedia metélica, aparalos sanifanos, lavamanos, incrustaciones,
grifedas, mesones en pranito v ménmed, cuando sea del caso, solmeniz seran atendidos por EL (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) =i astos quedan regisirados en & inventario de entega,

DECIMA. LIQUIDACION DE SERVICIOS.- EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) hara enlrega de la UNIDAD
INMOBILIARLA, & paz y saivo por tode concepto de servicios plblicos basioos da que esld dotada y por la
adminisiracién de la misma, los cusies seran de cargo exclushe de EL(LA, LOS) BENEFICIARIZS) DE
AREA a partir de Ia fecha de anfrega de enltrega a su fvor, @ Ipual que loda reparacian por dafios o
detercre que no obedezcan a vicios def sueio o de ka construceitn, por ks cuales respongdera EL (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) de conformided con la ey, Serd da carge exgusivo da ELILA, LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA a parfr de la fecha da enirega de la UNIDAD INMOBILIARIA a 5U favor, 2
cuota de admindstracide, Inicigments de acusrda con el presupUesto provisional caiculade par EL (LOS)
FEOERCOMITENTE(S) © por el Adminkstrador Frovisional y luego de conformiciad 3 10 acordado por la
Asamblea de Copropstarics de acuerdo con & comespondianta Reglamento de Propiedad Horizontal

DECIMA FRIMERA. TITULG EJECUTIVO.- Independiensements de io acordade por ELILA, LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA y EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) en la clausulaque anteceds, |a transferencia
de RECURS0S a la que de acuerdg con b convenido ente squelios y EL (LOS) FIDEICOMTENTE(S) se
encuenlran obiigados a realzer EL(LA, LOS) BENEFICIARIC)S) DE AREA al FIDEICOMISO. sera eogitie
por la via ejecutiva por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S), y para elo basiars la presantacion de este conirs.
¥ |a cerificaciin expedida por LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISD a favar e EL (LOE)
FIDEICOMITENTE(S) respecta a no haber recibido s RECURS0S. Los costos que se causen por el cobro
seran asumidos por ELILOS) BENEFICIARICNS) DE AREA.

Ce la misrna forma, las sbligaciones & cargo de EL (LOS) FIDECOMITENTE(S) puaden ser exigidas par via
efeculive, judicial o exirajudicial por parta da EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA. en caso de que éstas
saaEn incurnplidas,

DECIMA SEGUNDA. VIBENCIA. » Bl témino de duraciin del presenta contrsto sers aguivalente al taming
de duraciin del contraio de fiducia mercanti constitutve dal FICEISOMISE
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DECIMA TERCERA, TERMINACION, - Esie corfrale lerminars & cumplimionto del término paciada para su
expiracion o enficipadamente pot las sijuientes causas

1,
2,

& Em B £

T

Por ferminacion ded contrato de fiducia marcantl consfilutiva de! FIDEICOMISO,

Por e incumpimiants de EL(LA, LOS) EENEFICIARIO(S) DE AREA en la transfarencia de los
RECURSOS que se cbliga a electuar a favor del FIDEICOMISO conlorme a lo acordado con EL |LOS)
FIDEICOMITENTE!S), sidicha incumplimbento &5 igual o superor a sesenta (B0} dias.

Por haberse cumplide plenamente su objelo

For la disclucitn de LA FICUCIARIA,

Por coman acusrdo andre ias partes,

En caso de fallacimients del BENEFICIARIO CE AREA o de alguno de los BENEFICIARIOS DE AREA,
cuando asi b dispanga EL (LOS) FEDEICOMITENTE(S).

Las demas que resulten apicables de acuardo con fa Ley,

Parg los elecios establecidas en el mmeral 6 anterior, sa procederd de la siguiente manem:

Sera faculiad de EL {LOS) FIDEISCAMITENTESS) instrur a la FIDUCIARIA para dar por lerminado el presente
coniraly, para o cual 52 establecen 138 siguienies reghas:

1.

5 el fallecimienio se da duranta la FASE PREOPERATIVA y EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) imparte(n)
2 Instruccian de dar por terminado &l presente confrato, la FIDUCIARIA, constilulrd &n nombre y por
cuenta de EL{LA, LOS) BENEFICIARIO)S) DE AREA falleckio(s) un encargo fiduciaro independiente &
PROYECTD en e Fondo de inversion Coleclive, en 2l cual se adminisiren, de meanesa temporal, los
recwsos por & enfregados, hasta el momento en el cual se concluya ef framite da sucesidn, 51 hay
pluraidad de BENEFICIARIONS) DE AREA, la proala de los sobeevivientes junto con sus reandmisntos,
saran nestiiidos en proporion ala parfcipacion de cada uno de confomided con el presente contralo.
La UNIDAD INMOBILWARIA podrd ser comerialzada una wvez EL (LOS) FIDEICOMITENTEIS)
nodifipee(n} & k2 FIDUCIARIA sy decision de dar por lerminado & presents contraio, per causa del
fallacimienio del BENEFICIRIO DE AREA o de alguno de los BENEFICIARICS DE AREA

Si el falecmiento se da derarie la FASE DE CONSTRUCCION y EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S)
solicitain} la lenminacitn del presente contralo, la FIDUCIARIA procederd & la constitucion de un encarga
fiduciari e & Fondo 82 Inversitn Colectiva edministrade por ACCION SCCIEDAD FIDUCIARIA 54,
&n nomore y por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA faflecido para gue los recursos aporiades por
fsie, sean admirsirades de manera lemporal hasta el momento &n el cual se hays liquidada la sucesian,
5 para ia Techa ¢a terminackn del presenta conlrato, por fallecimiento del BENEFICIARIO DE AREA of
FIDEICOMISO ro cortard con dinerd para efectos de proseder con la lerminacidn, esta solo se
materigizara en & momerts &n gue un Lercers se vincuke 2 dicha UNIDCAD INMOBILIARIA. En casoen
& cual exisla pluralidad de BENEFICIARIOS DE AREA, se reslituird a los BENEFICIARIOS DE AREA
sobravivientes os recursos aporades, sin rendimienios, & promata de la participacion que cada uno
tenga, an los wemminos del prasenta contralo skempre y cuando e FIDEICOMISO cuente con dichos
recursos, de lo contrani, serd necesaris que un feiceno se vincule a dicha UNIDAD INMOSILARIA
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En el caso en el cual ol FIDEICOMIST cusnta con los recurses parz las restiuciones 3 les cuales hage
referencia ef numaral segundo (2) anterior, ks FIDUCIARIA proceders con |a misma dentra de s auinca {5)
dias habiles siguientes 2 la fecha en la sud EL (LOS) FIDEICOMITENTES) sckcile |3 terminaciin por
tzllecimiznio,

Fara efeclos de lo anterior, con la suscrpeitn def pressnte contratn ELILOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA,
ean B suscripcion del prasants contrato confieran peder especial amplis v suficiante a ACCION SOCIEDAD
FOLCIAREA 54, para qua en gy nombre y representacion constiluya en nombe ¥ por cuanta de aquelics,
&0 cas0 da fallecimiento, encangos fiduciarios en el Fondo o2 Inversidn Calectiva en b cusles se inviertan da
manara lemporal, los recursos por eflos aportados al FIDERCOMISO para que sean invertidos en el Fanda de
Inverskin Colectiva denominado Fonda Atlero Accian Uno, hasla tant sa conchya & respective juico de
sucesiin o 52 plorgue la essritura plblica de adjudicacidn. Sardn a cargo de EL{LA, LOS) BENEFICIARIONS)
DE AREA lns cosios de esks procase Induyendo las comisianes del fando e impuastos a que haya gar

DECIMA CUARTA, CESION.- EL(LA, LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA pordin) cader en tode o an pans
&l presente conlralo, con la previa autorizacion de EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S), v de LA EDUCIARIA
fespecta del casionario, la cual padra solicitar modificaciones, adaracicnas o adiclones al texto dal 2cuands
de cesion, cusndo considers gue con & mismo se afectan derachos de fercerns o da LA FIDUCIARIA, asi

mismo, podra objetar w oponerse a la vinculackn del casionario in que para el sa requiera mativacion o
|ustificaciin alguma,

En todo cago, previamente quien pretenda memplazar ia posicion coetractual de EL{LOS) BENEFICIARIONS)
DE AREA, debera somaterse al process de conocimientn del cllente y cumgiir con fodes los requisitos dal
Sistema de Administacin del Riesgo de Lavado de Acfos v Financiacon dal Terrerismo SARLAFT, da
conformidad con los estabiecido en B Ciecular Basica Jurldica o cugquier namma oue fa madifiqus,
complemenie o suslituya,

En casoque EL(LA. LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA ceda(n) eu pasiasn contractual o ks darechas de los
sLees es (son) Wilares) en el presents corfratn, este(os), en calidad de cedenie{s) o oblnaln) a pagar a
LA FIDUCIARIA, & fitwio da remuneracion, la suma equivalente a MEDID SALARIC MINIMO MENSLIAL

LEGAL VIGENTE (172 SMMLV), papaderos como condickn para que LA FIDUCIARM, groceda al registro de
ia misma

DECIMA QUINTA. BASTOS DE TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA, - Los gastos
notariales dz |a escrifura pibica de fransferencia de ia UNIDAD INMOBILIARIA, sasdn pagados por EL{LA,
LOS) BENEFICIARICS) DE AREA y por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) por partes iguales. Los gastos dal
Impuesto de ragisiro y los derechos de Ragistre serdn pagados par EL(LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE
AREA exclusivamante. Todos los gasts de constitucion ¥ cancelacibn da hipotecas sobre la UNIDAD
INMCBILIARIA {derechos nofariales, impussin da registro, derachas de ragistro, el }, seran pagados par
EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA, axcepto la cancetacian de fa higolaca an mayar extensian que alesl
la misma, cuyos gasios serdn pagados por EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Elimpuesia de timbre por conceplo de |a transferencia sera a cargo def(los) BENEFICIARIOIS) DE AREA.

25
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DECIMA SEXTA. NOTIFICACIONES. - Para lodos ks efectos que se deriven del presenle contralo, EL
{LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL{LA, LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA comvienen cama domicilio del
mismo ka cludad de Bogota 0.C. y recibiran notificaciones en las direosiones fisicas y de comeo electronico
que figuran en el cuadro que figura @l inicke de este contrato. Serd resporsabifidad de EL (LOS)
FIDEICOMITENTE{S) v EL[LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA comunicer cualquier cambio de

direccian.
DECIMA SEPTIMA. DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES. -

17.1 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Pera gl cabal desarmilo da fa gestibn que se le encomienda
medianie &l contrato da fiducia mescantil, 1a FICUCIARIA tiene denacho a:

1. Prigritana vy aulomaticaments, realizar s deducciones y transfanencias de los recursos exslenias en
gl FIDEXCOMISD aue en ol contrato de fiducia merzantil constitutivo da este sR mencionan y |2 qua
a confinuacidn S0 relacionan de manera meramenta enunciaiva;

« Lo de k3 remuneracion da s FIDUCIARLA prevista en sl contralo da fiducla mercanil del
FIDEICOMISO.

» Lade|os gestos para fa ejecucidn del negocio.

» Ladecualquiet pago kegalmente abligatoro a qua hubiese lugar.

2. Dar por lerminado & contrato de fiducia mercantil y proceder a su liquidackin cuando ocurra cualquiera
de |as causales previstas en la Ley y en &f mismo condrato de iducia,

3. Reservarss expresamente o desecho de oponerse al ingress o vinculacion de tercerns al
FDEICOMS0 2 cualguier tiule. Las pares eximen de toda resporsabiidad a LA FIDUCIARIA y
declaran que frente a las reclamacicnes que pudieran generarse con ocasiin de la cposicion por parte
de ésta, serén 103 encargedos de salir a la defensa de LA FIDUCIARILA,

4. Las demas que se deriven del presante cosdrato.

17.2 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrolio del presente contrato, serdn cbligacionss de fa
FIDUICIARLA:

1. Adrrinistrar los RECURSOS entregades por los BENEFICIARICS DE AREA conformne a o estipulado
£n g presente contrak.

2 Rendir cuentas comprobadas de su gestion en ks Mermines &2 la Circular Basica Juridca de la
Superinterdancia Financiera de Colombia y el Codigo de Conercle.

1 Mantener bs blenes idelcomitidos separados de ks suyos ¥ ée ks que cormespondan a ofros negocios
fiducianos.

4. Inveriirios recursos enfregadas por ios BENEFICIARIOS DE AREA en el Fondo Ablerta ACCION UNO
adrrinistrado por LA FIDUCIARIS v administrarkos de acuerdo con e reglaments de administracion
raspeciivo, mieniras se destinan al objeto del presente conirato da vinculaciin.

5 En caidad da wooera y administrador gl FIDEICOMISO olorgar las escriiures plolicas de
ransfesancia a los BENEFICIARIOS DE AREA, una vez lo notiique EL (LOS) FIDEICOMITENTES)
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y fuera del despacho notarial si2s def caso de conformidad conlas facultades olorpadas por el Decreln
2148 de 1983,

PARAGRAFO. - Las ohlijacionas qua asume LA FIDUCIARIA son de medio y no de resullado y sus
sliligacionas e Bmiten & |a naturslars del presents conrato ¥ & sus flundiones como vocera ¥ adminkiradara
del FIDEICOMISD de los activos 3 estes iransferidos v asi se evalugra sU desempefio ¥ juzgara su
responsabiidad. LA FIDUCIARIA respondend hasta por [a culpa leve en su gestion.

Las sbligaciones que cortrae la FIDUCIARIA, con relaciin a la ejecucion de [ finalidad dal presere
documento son da medio y o de resullada v, por lo tanio, na garantiza resulfados especifices. Adamas, 13
FIOUCIARIA solo sard responsable por |3 recepcion y gire con cango a kos recursos exisientss en al
FIDEICOMISD, por lo tante, no estd obiigada & asumir con recursas propios financiacion alguna dervada
del presente conrato, y no fespongard por las obligaciones da EL (LOS) FIDEICOMTENTE(S) ni par ks
incumpimienios de esle durante I3 ejecucidn del confralo. LA FIDUCIARIA =8 obligs a resizar
dligantements todos los acios necesarios para la cumplhia ejecucion del cbjeto de este decumants, y no
sard responsable por cass fortuite, fusrza mayer, ol hecho da un tercero o la vialackhn de deberes legales
o contractuales por parte de EL (LOS) FIDEICCMITENTELS).

Es elare para ELILA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA gue ka FIDUCIARIA no garantiza ni la viabiidad del
FROYECTO nd su adecuada operacion, asi coma tampocs cubre los riesgos de construccion yo los fssgoas
financieros proples de la inversian. Asi mismo declaran conocer y enterder que duraniz la gacucitn del
PROYECTD también sa corren riesges ajenos a la respansablidad da La FIDUCIARIA, como los rdacionados
can fendmenos nalurses, rafrasos yio problemas en el disshio, entre ols. La FIDUCIARIA no respada
patrmoniaimanta o PROYECTC ni és responagble de los aspactos teenicos del mismo. De igual forma, es
Sart para EL (LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA qus LA FIDUCIARLS an su propio nombre yio coma vocera
dal FIDEICOMISO o 2o0rd B msponsabla por el cumplimiento de os acusndos privados qua se suscrifen erfre
EL |LOS) FIDEMSOMITENTE(S) y ELILA, LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA y por lo tanio, no podra
imputarseds responsabildad aquna darivada de este conoepta,

Die: la misma mamera LA FIDUCIARIA no garantiza ningdn tpe de rentabfidad de los RECURSOS sporiados,
por io tanto, EL {LOS) BENEFICIARICS) DE AREA, con la suscripsion dal presents contrato, declarain) que
acoplajn), conoca(n) y entienda(n) que LA FIDUCIARIA no sara responsable por 135 fluctiaciones de dichos
RECURSOS, sl somo tampoco b serd frente a s posibles pardidas que pudieren gonerar,

17.1 DERECHOS DE EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S]. Sardn darechos de EL (LOS) FICEICOMITENTE(S}
&n degarmgllp dal pressenbe condrate:

1. Exigralos EL(LA, LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA el pago de los recurses indicades en ol presenta
contrata.en case de incumplimients por parie de esle.

2. Exigiralos EL{LA, LOS) BENEFICIARK)(S) DE AREAos documentos de conacimiento del clients para
efectos de dar cumplimienio con las normas sobre administraciin del resgo de favedo de actives ¥
financiacicn dal tarmorismeg — SARLAFT.

3. Los demés establecidos en & presenie cantrato y en las normas legales vigenies
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174 DBLIGACIONES DE EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S). Seran obligaciones de EL (LCS)
FIDEICOMITENTEIS) en dazarmollo del presente contrato:

1. Actuar como consiructor de la subetapa Il ded PROYECTO y cumplir lodas las obligacienes que tal
calided moarmes on la ajecusion del mismo,

2. Llevar a cabo, per su cuerta y bajo su responsabdidad, |=s labores de QECENCE, prOmOocOn y venias
de la subetapa Il del PROYECTO y fodas fas actwidades que sa desprendan de l1as laborms
mencicnadas.

3. Destinar los RECURSCS (nica y exclusivamente a fa ejecuciun de fa substapa Il del FROYECTO y
walar por qua se cumpka con dicha destinaciin a sus contratistas, socio D Cualquier terceno que epcute
asta subetapa del PROYECTO,

4. Coordinar y gestienar con EL(LA, LOS) BENEFICIARICNS) DE AREA & otorgamianto de las escrituras
piblicas de transferencia de las UNIDADES INMOBILARIAS resuliantes del proyecio en
concordancia con lo establacido en el presants confralp,

5. Realizar la antrega material de las UNIDADES INMOBILIARIAS & los EL{LQOS) BENEFICIARINS) DE
AREA, rasuitantss del proyzoto en conoordansia con o establecido en &l presanie contralo,

&. Enfregar infarmes respecio del grado de avance del proyecio inmobilanio y &l mélods de calculo usads
para su deberminacion, En &l casoen que esta substapa del prayecto presenta un retrass o suspension
&n su desarollo, se debaran revelar las rarones de dicha drounstancia,

7. Actualizar la irformacion de conceimiento del cliente para efecios de dar cumplimients con las normas
sobee administracién del desgo de lavado de activos v fnanciacion del termarismo — SARLAFT.

B, Conslituir todos los amparos necesancs @ favor de los EL(LA, LOS) BENEFIGIARIO(S) DE AREA
para mitigar fos riesges asoclados a la post-vents del PROYECTO y en particular al riesgo de ruinaa
perecimisnto de la construcclin eslablecido en el numera 3° del articulo 2060 og Codige Chil, an
concardencia con o establecico en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2.016.

8, Hacer entrea de fas areas comunes de la subetapa i1l del PROYECTO a2 copropeecad una vez se
haya escriturado €| 51% de k3 totalldad de las unidades que ko conforman.

10, Acluar corma administrador provisional ge la propledad honzontal, Una vez esia saa constidda porel
FIDEICOMISO.

11. Velar por ef comrecto y oporfuno cumplimiento da las abligaciones de ios conlraisias y subooniralistas
que intervengan en el desarrolio ge |a subetapa Il dal PROYECTD,

12. Elaborar bajo su exchusia responsatilidad frente a los aspectos teonicos y juridicos, & reglamento de
propedad horzontal, las escriluras de servidumbre para desarrollar esla subetapa de PROYECTO,
que legaimenls deban ser suscritas por B FIDUCIARIA, como vooees ¥ adminisradora dal
FIDEICOMISO.

13. Gestionar anle kas empresss de senicios plbicos domiciliarios, [ gisponibilidad de los mismos yla
instalacion de las acomatidas provisionaies v oefinitivas de estos,

14, Dar cumplimiente a lodas las normas scbre informacidn al consumider, en especial las establecidas
en la Limuler f de 2012, profesida por 2 Superntandencia de Industria y Comercio y 55 normas que
la madifiquen o adidonen.

13. Eniregar |a cartila de negocios fiduciaios expedida por 2 Superintendencia Financiera de Calombis
a cada o de los EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA que s vincuian a la subatapa Il ded
PROYECTD.
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16. Entregar 2 los EL{LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA Informacitn clara, veraz, suficisnte, opartuna
verificatie, comprensible, precisa e idones sobre |as calidades. Areas, acahados y especificaciones
e las unidades nmobiliarias, en cumplimienio a lo estsblecido an la Ley 1480 de 2011 yio las demas
normas que la modifiquen, complemerten o sustitiyan.

17. Las dermas establacidas en el presente confrala y en fas normas legalas vigantes,

17.5 DERECHOS DE EL|LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Serin derschos de EL{LA, LOS)
BENEFICIARIONS) DE AREA en desamolia dal presente contrato:

1. Recibir & informe periddico semestral de 3 informacian ded nagocia por parts de LA FIDUCIARIA

2. Racibir la TRANSFERENCIA DE LA UNICAD INMORILIARIA & & cusl asis vinculadola) & EL
FOEICOMTENTE DESARROLLADOR. siempre y cuando haya cumplido s cebalidad i anlrega de
los recursos indicados en e presents contrato y demis requisios,

3. Recibir la ENTREGA MATERIAL de la unkad inmobliada 2 3 cus estd vinculado(a) a
ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ), siempre y cuanda haya cumplide a cabalidad la enfrega
e los recursos indicades en el presaniz contrate v demds raquisios.

4. Soiicitar a EL FIDEICOMITENTE CESARROLLADDR e infrmes comrespondientas en relacion al
avanca ded proyecto.

= Los demas estabiackos en el presents confrato v an l2s romas lagalas vigentes.

17.6 OBLIGACIONES DE EL(LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA. Sarin chligaciones de EL{LA, LOS)
BEMNEFICIARIO(S) DE AREA en desanll dal presanta contrato:

1. Entregar a LA FIDUCIARLA 3 totafidad de s sumas de diners en cantdad ¥ saqun el cronograma de
aportes expresado en la porada de este contrato, qua para [al efsclo ha scomdado con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR )

2. ‘Burninistrar la informaciiin reguenda por LA FIDUCIARIA relacicnada con & desaroln del presents
contrate, e especial agelos que = refieran a i complomentacidn da ke formalos de vinculackin
esiabieckos en los raglamentos de LA FIDUCIARIS o en la ey,

3, Comparecer al otorgamiento de |a Escritura Aibiica do Trarsferercia de la Unidad Inmobiiario del
cudl es BENEFICIARIO DE AREA, conforme a la notificacisn enviada por EL FIDEICOMITENTE
CESARROLLADOR

4. Comparecer a la Enirega matarial de la Unidad Inmebiliaric dal cusl es BENEFICIARIO DE AREA
conforme a la notificacion enviada per EL FIDEICCITENTE DESARROLLADCR),

5, Aciuglizar la Informacién de conotimiento del dlispta para ehecios de dar cumplimlento con las normas
sobre sdministracion def fesgo de lavado de actives y financiacion del terrosme — BARLAFT,

5. Los demis establecidos en ef presante contrato y en las nosas legales viganies,

DECIMA OCTAVA. PROCEDIMIENTO A SEGUIR CUANDO NO SEA POSIBLE LOGRAR LA
LOCALIZACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA. - S dursnie ef periodo de ejecucion gl
prasefile contrato, se requiere notificar cualquier clase de shuacian a EL(LA, LOS) BENEFICIARIOS) DE
AREA ¥ no resulta posible su uhicaciin en ke dirsccionps regsiradas ante la FIDUCIARIA, |a nolficacian
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comespandisnde 2e entendsr satisfacha a través de la publicacidn de la situacihn antedicha en la pagina
wel de LA FIDUCIARIA,

En &l evento &n que, por cualouier motiva, se deba restiuir recursoe a EL{LA, LOS) BENEFICIARICS) DE
AREA y no 523 positée ublarcs por wn 1éming superior & des {2) meses, conforme se indica en al moiso
aneriar, la FIDUCIARIA podra consiitur un encarge fiduciara en e Fonda da Inversion Coectiva a favar
EL{LA, LOS) BENEFICIARICIS) DE AREA con el propisity de depositar los recursos que deban sar
restilidos. Dichos recursos daberdn ser invertidos en el Fondo de nversibn Colecva denominada Fendo
Abiafo Accin Uno y se generarin |as comisionss de dicho fonde asi como los gastos derivaccs de asia
iramile nchiyendn los impuestos aplicables. Para tal efecto, EL(LA, LOS) BENEFICIARIOE) DE AREL
mediants el presents contrato confleren poder especial amplio y suficientz a la FIDUCIARLA coma vocer
del FIDEICOMISO para consliluir diche encango fiduciario en el Fondo de Invarsidn Colectiva.

DECIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE EM BASES DE DATOS, - EL(LA, LOS) EENEFICIARICS)
OE AREA autoriza(n) ala Fiduciaria a reporter, procesar, solicitar y diviigar a las Canirales de Imformacidn
yio e Riesgo de Entidades Financeras de Colombia @ a cualguier ora anfidad que maneje o administe
hases de nates con los mismos fines, toda la Informacidn relerente a su compertamients como clismie de
|2 entidad y muy especiaiments & a) Consultar, en cualguier berpo, fode la informackdn relevanie para
cAnGCAr U desampene como deudor, su capacidad de page. |a visblidad para entablar o manienas una
relacion contractus, o para cualquier oira inalidad, Incluyande sin imiarse la realizacidn de campafias de
meradan. ofrecimiento de productos y publicidad en genersl b) Reportar & cualguiar baza de dates
mangjada por un operador de datos, tatados o sin tratan, scbre el cumnplmienio ¢ incumgérrints de sus
oligaciones credificias, sus deberes kegaies da cantenido patrimaonial, sus datos de ubicaciéa y contacio,
cus salicitudes de crédin, asl como obos alinertes a sus relaciones comerciales, financiaras y en general
sncigecontmicas que haya entegedo o que conslen en registros plblices, bases de dalos piblicas o
documentas pitlicas, Lo amerior Implca que el currglimients o mcumglimienta de sus obligacones se
refiejara en as mencionacas bases de datos, en donde s& Ginsignan de manera comgleta, todes las datos
raferentes a su aclual y pasado comportaméiento frante & sector financéero v, en genaral, al cumplimiento
da sus obligaciones.

Para lodos ks electos, ELILA. LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoca y aceptn exprasaments qua bs
reportes y plazos se efeciuardn de corformidad con las normas que & respecio sean inclidas an &
raglamentn de los respectivs cperadores de ias Dases da dalos anies descritas, y las normas legales que
regulen la matesia, Igualmente, ELILA, LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA manifiesta que conoca y acepta
que la consecuencia oe esta aulorizaclin sers la consulla & inclusidn de 2us datos financiaras on la
Cerfrakes de Informacion yio de Riesgo de Entidades Financieras de Colembia o cualqueer ofra entidad
que maneje o adminisire bases o calos con o mismos fines; por b tanio, las enlidadas dal sacior
fnanciern afiiadzs 3 dichas centrales CONOCArAN sy comporiamient presente ¥ pasade relacianada can &l
cumplimients o incumplimianto de sus cbligaciones finarcierss.

La autorizachn arferor no impedicd a EL(LA, LOS) BENEFICIARIC(S) DE AREA ejercer & derecho a
comabaear e cualyuier iempo en LA FIDUCIARIA, o en ka central de infomnacion & la cual se hiayan
proportionado los datos, que la informaclon suminisiraca es veraz, completa, exacla y aclusizada, ¥ &0
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casoda que no ko sea, 2 gue sa daje constancia de su desacuerds, 2 euigir fa rectificacion y a ser informaco
sobre [as correcciones efectuadas,

Cualguker reclamacion al respecio, deberd atendsr lo dispuesto en el numeral 5 dal articulo 17 de la Ley
1266 de 2008, 0 cualquier norma que ks modiique, adicione o sustiluya; sienda la autaridad compelente &
Superintendencia Financiera de Colombia,

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION.- En razdn a que EL(LA, LOS) BENEFICIARIC(S) OF
AREA en virud del presantz contrato se vinculan al FIDEICOMISO . los mismos pama bs fines pravistos en
la Circular Basica Juridica (C.E 029 de 2014) expedida por |a Superintendencia Financiera de Calombia,
se obligain) con la suscripcion dal presente contralo a entragar informacin veraz y verificable, y 4 actuslizar
sus datos por o menos anualmende, suministrando la fotalidad de los ssportes documantales & informacin
exgidos por LA FIDUCIARLA al moments de 2 vinculacian,

VIGESIMA PRIMERA. INTEGRIDAD, - EL {LOS) FIDEICOMITENTE(S) y ELILA, LOS) BENEFICIARID(S)
DE AREA manifiestan que no reconcceran validez a kas estipulacionss verbales relacianadas con al
presente cantrato, &l cusl constifuye un acuardo cormpleto y fofal acema de su cbisto v reemplaza ydaa
sn efechy aguno cuslquier oim contrate verbal o escrio, celebrado entre los mismes con anieriondad,

VIGESIMA SEGUNDA. DECLARACIONES DEL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) ¥ DE EL{LOS)
BENEFICIARIOS) DE AREA.- En nuestra calidad de FIDEICCMITENTE(S) y de BENEFICIARIDS) DE
AREA can la suscripcién del presents contrato expresaments declaramos que limos dotenidaments &l
Musma, que este fue redaciade con base en el principio de |3 aulonomia de & voluntad v equiibrio
contraclual, con letras legibles v facles de kesr 2 simple vista v antendimos v, acentames su conlanida,
espacialmente los derechos y otligacianas que del msmo emengen, asi coma los costes financlees par
los servicios v productos agqui menchnacs,

VIGESIMA TERCERA. EDUCACION FINANGIERA.- Con el fin de chigner mas informacidn sobre cada
uno de los productos ¢ sanicios que presta LA FIDUCIARIA nos podremos dirigir a la pagina web
WA,gCE00.com .o o solicitar informacion parsonafizada en cualguiera de sus eficinas en todo el pais,
arfes da la cekbracion del presente contrato, durante su ejecucian & incluse despuas de b terminacian dal
misma. fualimente, si requerimos mdormacion mas precka v dedslada scerca de los derachas ¥
responsabiidades comao consumidar financiers, nos podramos dingir al link espaciaimanta creads para este

por la Supenntandencia Financiera de Colombia. (www. supedinandara gov.co)
VIGESIMA CUARTA. ANEXDS. « Serin parte intagral dal presenis contralo, los siguienies documentos

Contrato de Aducia mereentil constitutive del FIDEICOMISO
Anexo 1. Acuerdo enire EL{LALOS) BENEFICIARIOS) DE AREA y EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, referanle a las dausulas gal coniralo
de vinculacicn

= Anexo I Especificaciones Tacnicas da la UNIDAD BMOSILIARLA,
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Anexo 3, Cortila Fduclara Megocios Fiduchancs de la Superinlendencia
Franciera da Colemaia

Anewo 4, Fagard y carta de instucoiones

Anexa 3. Fleha de venta del plano del lnte

Anexo 6. Ficha de venta de plano Mo, 1 y Mo, 2 de casa [ cuands aplica)
Anexa T, Especficeciones decasa olote

Con la suscripckin del presente confrate EL{LA, LOS) BENEFICIARIS) DE AREA declara(n) que hain)
resgibida, conocan), entiendeln) y aceptain) los ANEXCS enunciados.

Para constancia de o anterior 55 susoribe &l presente contrato [[Espacie de diigenclamienta-opoiong/- Mo

obligatariol presencial o elecirdnicamente] en e cudad de [elidad], en [nimeno en letras) (nimer])
orignales del mismo lenar y valar, en |a fecha sefiafada en la primera hosa de este documenta,

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

Hombre:

.G No.

Representante Legal o Apoderado
ARQUITECTURA ¥ CONCRETO 3AS
NIT. B00.093.117-3

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

Nombre: Haombre:
G.C. Mo, C.C. No.

Comparece e rapresentants legal yio spoderado de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA 5.4, la cul obra
COMO WOoera y adminsiradora del FIDEICCMISO, con el propdsilo da declarar Gnica y exclusivaments, [o
siguienla:

1. Cue aceptala vinculacion del ELILA, LOS) BENEFICIARICIS) DE AREA al FIDEICOMISO |, el (los) cual
(e4) en tado caso deberan agotar saisfactariamente el procesn da congdimientd del clienta establecido
por LA FIDUCIARIA an cumplméento de ko dispuesto para ef efecto en la Circular Bagica Juridica (CE
029 de 2014) expedida por 3 Superintandencia Financiera g Cofombia v las demas nonmas que 13
modifquen, adcionen ¢ aclaren. En caso que dicho proceso de canocimientn del clients no se agite
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selisfactoriamente respecto a ELILOS) BENEFICIARIC{S| DE AREA, no serd posibla vircidar of (i)
mismos @ FIDEICOMISD,

2. Cue aceplalas eslipiaciones efectuadas por ELILA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA y parEL [LOS)
FIDEICOMITENTE(S) en el clausulado da esle documendo, refersnies a |3 administracien de los
RECURSOS que sean tansfendos por aqueles 4 FIDEICOMISD | cual se levard a cabo conforme a
ko previsto en e contrato fiduckanio consétutivo del misima, el cual con ka suscripcion de asts documento
EL(LA, LOS) BENEFICIARI(S) DE AREA declararon ConCoer y acepdar en sy inteqridad

4. Cue en e evento gue EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) cumpla &n su integridad las condiciones
sefiafadas en este documento en e plaze definido para & efeclo, LA FIDUCIARLL como wocera del
FIDEICOMISC procederd a poner a dispesicion da EL (LOS) FIDEICCMITENTE(S) para of desarrelio
del PROVECTO, les RECURSOS fransferidos al FIDEICOMISO por EL{LOS) BEMEFICIARIQ{S) DE
AREA, da conformidad con ko establecido an este documento y en el contrato fiducianio constiutive del
FIDEICOMISO , l cual con la suseripcion de este docmenty EL{LA, LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA,
declararon conocar y aceptar en su integridad,

4. Que en el evanto que EL (LOS) FICECOMITENTE(S) no cumpla an su integridad lss condicionea
sefialadas en este documento en el plaro definida para o efactn, LA FIDUCIARIA coma vorera del
FIDEICOMISO procedend a restiuir los RECLIRSOS a cada uno de ELILOS) BEMEFICIARIOS) DE
AREA, junto con los randimientos Gue los mismos hayan ganerado, da haber lugar 2 &lo, de acuerdo
20N o establecido an esle documento v an el contrate ifucars constitutive det FIDEICOMISO, e cual
Gon la suscripeitn da este documento EL(LA, LOS) BENEFICIARICNS) DE AREA daclararon conccar ¥
Ace[kar en 8y integridad,

2. Lue en su calidad de vocera del FIDEICOMISO proceders a transferi fa UNIDAD INMCBILIARIA &
favor de ELILOS) BENEFICIARIONS) DE AREA (inica ¥ excisivamants en el evento (i) que los
RECURS0S hayan sido fransferidos en su tolalidad al FIDEICOMISO, (i) que ol PROYECTO e
ancuentre consiruido, y (i) gue EL (LOS| FIDEICOMITENTE(S) imparta por eecrilo fa cormespondienta
nsiruccion de transferencia 2 LA FIDUCIARIA come vooera del FIDEICOMISD; toda lo cual ha sido
axpresamente aceptado por ELILA. LDS) BENEFICIARIONS) DE AREA conla susaripeion del presanle
documento y siempre ¥ cuando se acredia al cumplimiento de las condiciones establecides an la Ley
1786 de 2018, cuando en al proyeclo 58 comemiaicen unidades de vivionda ¥, en todo case, ks
Imilacones previstas en el Dacreta 1077 de 2 15,

B, Gue acepta en su inlagrdad las declaraciines efactusdas por ELLA, LOS) BENEFICIARICNS) CE
AREA gon la suscripoidn del presanle documents y acepladas de la misna por EL (LOS)
5& ancuentra radicads toda ks responsailidad dedvada, refacionada o asotiada

desarrolbos, construcciones y demas obras
ildad de la obea, |2 calidad de ta misma, los
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plazos de entrega, los beneficios y demas cbligacionzs ralacionadas con las unidadas a construr, ni
sobee ninglin aspects tonico, amuitecténico, constructive, fmanziero, juridica o de cualquier otra indole
del PROYECTO, tode lo cual es de responsabilidad exclusiva de EL (LOS) FIDEICOMITENTELS),
quien en consesuencia serd quien respondera por takes aspactos directsmente ante EL(LA, LOS)
BEMEFICIARIONS) DE AREA y leroaros.

FIDEICOMISO

Nombre:

C.C. No.

Represantante Legal o Apoderade

ACCION S0CIEDAD FIDUCIARIA 5.A

Actuando come vocera del FIDEICOMISO LOS ROBLES BOSQUE RESIDENCIAL




Anean #1 &l Contrate de Vinculacion Fidecomiso Los Rables- Bosque Residendial

ANEXO #1 AL CONTRATO DE VINCULACION AL
FIDEICOMISO LOS ROBLES BOSQUE RESIDENCIAL

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con la suscripcidn
oel presente documento denominado anexo #1, el cual es pare integral del contrate de vincutacion al
Fideicomise Los Robles Subetapa Il v a través del cual acuerdan:

1. LEVANTAMIENTO DE RESERVA BANCARIA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, de

forma libre, consciente e informada, entendiendo que en su favor 1a ley y la costumbre financisra
consagran el derecho a la reserva bancarnia, y gue con la suscripcién del presente anexo al contrato,
adquierein) unas oblgsciones de pago especiales, facultaln) a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para que en cualguiar momento, y sin previo aviss, solicite informacian
relacionada con el crédito mencionado en la presents clausula, y las subsiguiertes relativas al
credite hipotecario bastando la simple acreditacién del presente documento ante la entidad
financiera, como parte integral del contrato de vinculacion. Esta facultad se da de forma amplia e
irrevocable, per le cual no tendrd ningin efecto juridico, estipulacién posterior gue pretenda
desvirtuarla. Toda conducia de EL{LOS) BENEF ICIARIOS) DE AREA que pretenda obstaculizar
esta facultad, sera considerada como un Incumplimiento grave a sus obligaciones.

2. REGULACION DEL CREDITO Y SOLICITUD DE CREDITO. Para pagar la suma descrita coma
crédito en el cronograma de aportes, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a solicitar
ef un plazo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha en que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o la Gerencia del Proyecto, as| se lo requiera por escrite, un erédito ants una
entidad financiera, que en caso de ser aprebado total o parcialmente, se entenderd pagado en el
momento en gue se haga efectivo el desembolso o la subrogacién por parte de dicha entidad, 2
favor del FIDEICOMISO. La sclicitud de crédito debara llenarse en el formulario que la mencionads
entidad tiene para ello vy debera presentarse acompafiada de todos los documentos exigidos por
esta, siendo un tramite de absoluta responsabilidad del{los) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

2.1 EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, podrain) tramitar el crédito con el Bance
de su eleccion. No ahstante:

2.1.1. Si EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA tramita(n) el crédito con
un bancoe diferente al banco financiador reconocerd(n) y pagarain) al
FIDEICOMISO, durarte sesenta {50) dias habiles, sobre &l valar del
erédite, intereses de subrogacion, a la tasa del uno punto nueve por chanbo
(1.8%) exigibles por mensualidades anticipados los cuales se causaran a
partir de la fecha de la firma de la escritura pablica de transferencia, hasta
¢l dia en que EL FIDEICOMISO reciba dicha suma.

2,1.2. §i EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, tramita(n} el crédito con
el banco financiador reconocera(n) y pagara(n) al FIDEICOMISO, durante
Ireinta {30) dias hablles, scbra ef valor del crédito, cancelara intereses de
subrogacion a |a tasa del cero punto nueve per ciento (0.9%) exigibles por
mensualidades anticipados, los cuales se causaran a partir de la facha de
la firma de la escrilura plblica de transferencia, hasta el dia en que EL
FIDEICOMISO reciba dicha suma.

3. NO SOLICITUD DE CREDITO. Transcurrido el plazo establecido en el numeral 2, anterior, sin
que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya(n) framitado la solicitud de crédite con &

Pigina 1 de 13

. |



baexa 81 al Conrale de Vinculackin Fidaicomisn Las Robles- Besaua Baszidancial

banco de su eleccidn en la debida forma, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra a su

aleceidn:

31

J.2

33

3.4

35

Cobrar a EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, a partir del vencimients de log diez
{10} dias habiles de la comunicacion a |a que aa refiare &l numeral 2. anterior, sin que
la salictud se haya efactuads, interases mansuales liquidados a |a tasa comercial de
mara mas alta permitida por las disposiciones legales vigenles, sobre la suma descrita
en &l Literal B del cronograma de aportes, evento en el cual conservaran vigencia los
derechos v obligacionss derivados del contrato v del presente anexo.
Requerir por comunicacion escrita a EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA, para
gue en el plazo de ocho (§) dias habiles cumpla con esta obligacion; si ranscurrido
gste t©rmino la obligaciin no s ha cumplido, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra dar por terminado o rasueito el contrato de vinculacian, io
cual le debera ser notificado por comunicacion escrita a EL{LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA como a la FIDUCIARIA y en dicha comunicacién instruisa a la misma, para
gue su calidad de vocera del FIDEICOMISO, proceda a devolver, sin intereses de
ninguna clase, con cargo a los recursos existertes en el FIDEICOMISO, hasta
concurrencia de los mismos y descontando fa suma prevista como clausula panal
estipulada mas adelante, 1as sumas recibidas como anticipo a cuenta de este negocio
dentro de los freinta (30) dias habiles siguientes al recibo de tal notificacion.
En este mismao evento, si ya se hubiere hecho entrega material de la(s) unidadies)
inmaobiliaria{s) del PROYECTO a EL(LOS) BENEFICIARIO{S) DE AREA, éste{os)
debera(n) restituirlo{s) simultaneamenta al rmambolso por parte de la FIDUCIARIA
cama vocera del fideicomiso, de la suma de dinero que le corresponde, sin derecho a
gue se ke reconozcaln) mejoras, salve que para alle hublere obtenido autorizacion
previa ¥y escrita del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quedando en esie
evento ¢l FIDEICOMITENTE DESARRCOLLADOR facultade para cobrar la clausula
penal pactada y en libertad de vinoular con refacién a la(s) unidad{es) de que irata el
contrato a nuevos BENEFICIARIC(S) DE AREA. Si EL(LOS) BENEFICIARIO|S) DE
AREA no comparece(n) a recibir las sumas a resfituir, éstas seran consignadas a su
orden en un Fondo de Inversion Colectiva administrado por la FIDUGIARIA a eleccidn
de esta ultima, para este electo, EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA confiers
mandato especial ireyvocable a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que
éstos conjunta o separadaments abran en su(3) nombre(s) el mencionado fondo
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA deciarain) conocer todos los requisitos
exigidos por la entidad financiera en mencidn para la presentacion y aprobacién de |a
golicitud de crédito, en forma fal gua, =i ésta negare el préstamo, esta negativa no
podra atribuirse an ningln caso a omisicon, falla, negligencia, demora o aclo alguno
imputable al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOCR.
Mientras se adelanta la tramitacién del préstamo, EL{LOS) BENEFICIARIO|S) DE
AREA se abligain) a presentar en fiempo oportuno y dentro de los plazos que se
sefalen por la entidad financiera en mencion, los documenios adicionales exigidos
para la concesidn del prestamo, como tamblén a cumplir con los demas reguisites
axigidos al efecto. Copia de |a solicitud de crédito oportunamente radicada anie I3
antidad financiera, debera ser anviada por EL (log) BENEFICIARIOS) DE AREA, al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dal Proyecto. Todos los gastos que se
generen deade el estudio hasta el parfeccionamiento del crédio, tales coma los
certificados de libertad, las copias de escrituras y los demas documentos necasarios
para el estudio de titulos, el estudio de titulo mismo y el avalGo, entre oiros, sen de
cargo del EL (los) BENEFICIARIO{S) DE AREA.
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4. NEGACION O APROBAGION PARCIAL DEL CREDITO, S| presantados tados los documantos
y cumplidos todos los requisitos, y transcurridos cuarenta y cinco {45) dias calendario contados
a pariir de la fecha de la solicitud de crédito, la entidad financiera en mencidn na le ctorga el
credito, o se Io otorga parciaiments, o no ha enviado ninguna comunicacién al respecto ¥
EL({LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no allega(n) en un plazo adicional de treinta (30) dias
calendano contados a parfir de |a fecha de la notificacidn en tal sentido o de cumplide el plazo
de cuarenta y cinco (45) dias calendaric antes mencionado, los recursos necesarios para cubrir
el saldo de! valor pactado, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. requerira  por
comunicacion escrita @ EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, para que éste (éstos) dentro
de los de los ocho (8) dias hdbiles siguientes cumpla (n) con su obligacién da page. Transcurrde
este plazo, sl el saldo adeudado no ha sido cancelads, =l FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podra dar por terminade o resuelio el contrato de vinculasion,
considerandose que ha habida incumplimiento.

4.1 El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera natificar de esla decision por
comunicacion escrita tanto a EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA como a ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vacera del FIDEICOMISO, para que ésta en su
calidad de vocera del FIDEICOMISO LOS ROBLES-BEOSQUE RESIDENCIAL, dentro de
los freinta {30) dias hablles siguientes al recibo de la instruccion gque en 1al sentida |=
imparta por escrito el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, procada a devolver a EL
(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, sin Intereses de ninguna clase, las sumas recibidas
como anlicipo a la cuenia de este negocio, descontando la suma prevista como clausula
penal estipulada mas adelante y el GMF.

4.2 En este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega material de la (de los) unidad(s)
inmaobiiariajs) a EL (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, éste (éstos) deberain)
restituirla(s} simultaneamente al reembolso por parte de la FIDUCIARIA de 1a suma de
dinero gue le(s) corespende, sin derecho a que se le(s) reconozeain) mejoras, salvo gue
para ello hubiere obtenido autorizacion previa v escrita del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. SIiEL (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA nc comparess(n) a recibir
las sumas a restituir, éstas serdn consignadas 2 su orden en un Eondo de Inversidn
Colectiva administrado por la FIDUCIARIA a eleccién de asta ultima; para este efecto
EL (los) BENEFICIARIOS) DE AREA confere(n) mandste especal, expreso e
irrevocable a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para gue éste sbra en sufs)
nambre(s) el mencionade fonde de inversion colectiva. A pesar de lo antes prewvisio, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podré dar por terminado este contrato y adamas
hacer efectiva la clausula penal estipulada en el contrato y en el presante anexo, si la

entidad financiera desistiere o negare el préstamo por una cuglquiera de las siguientes
CaUESS;

4.2.1. Por falsedad, reticencia o ambigledad en a informacién que EL {los)
BENEFICIARIO(S) DE AREA presertd (aron),

4.2.2. Porque el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA no allegara(n) en el tiempe
oportuno los documentos adicionales que le fueron axigidos.

4.2.3. Porgque EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA esté(n) reportadols) ante
Una ovarias centrales que manejen o administren bases de datos del sectar
financiero, comercial, inmaobiliario, etc.

424 Porgue EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA adquiera(n) con
postenoridad a la fecha dal contrato v su anexn, ofras deudas que a criterio
de la entidad financiera afecten su capacidad de endeudamiente,
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5. PLAZO E INTERESES DE MORA. Sipasados cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir
da la facha da la comunicacidn de la entidad financiera notiicando la aprobacion del credita, la
subrogacion o pago del crédito no se ha efectuado por causas imputables a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, = FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra hacer exigible por fa
via ejecutiva el page de la suma descrita coma erédito en el crenograma de aportes y desde esa fecha
cobrard intereses de mora a la tasa maxima permitida por la Lay, a EL (los) BENEFICIARIC{S) DE
AREA sobre dicha suma, pudiendo EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR exigir ¢l pago de los
intereses moratorios v hacer efectiva la Clausula Penal estipulada en el presente anexo al contrato, Si
para la fecha en que se entiende(n) entregada(s) laflas} unidad{es) inmobidiara(s), EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no ha(n) pagado las sumas a las que s= abligain) y decide(n) solicitar un
crédite para pagarias, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, previa sceptacion del cambio en la
forma de pago por parte de los FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, deberd(n) pagar a estos desce
eza facha, intereses de mara sobre dichas sumas, liguidadas a la tasa maxima legal aulorizacda por 2
Superintendencia Financiera para crédios de libre asignacién,

6.DEVOLUCION ANTICIPADA. Si elllos) BENEFICIARIO(S) DE AREA, solicta(n) los recursos mediante
notificacidn escrita, anles del plazo indicado para el cumplimiento de las condiciones previstas en el
contrato de fiducia, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, descontara de los dineros
entregadas a la misma por instruccién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR, el equivalente al 20%
del valor aportado a la fecha del desistimiznto
pravisto en el cronograma de aportes del contrato de vinculacion, y restituira el excedente a elllos)
BENEFICIARIONS) DE AREA, previa deducsion de la comisidn de la FIDUCIARIA, el GMF v cualquier
otro costo que s2 genere par |a devolucion, la suma descontada la entregara al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR

Cumplidas las condiciones para la entrega de los recursos, s el{los) BENEFICIARIO(S) DE AREA desiste
de su vinculacién y solictain} los recurses mediante nofificacidn escrita, al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y & la FIDUCIARIA descortard de los dineros entregados a la misma, el equivalente
al valor pactado en la cldusula penal, prevista en el presente anexo, del valor iotal previste en el
cronograma de aportes del contrato de vinculacidn, los que serén eniregados al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y restituira el excedente a el{los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, previa daduccion de
la comisidn de la FIDUCIARIA, GMF y demds costos que se generen por la devolugian.

Si ilas sumas descontadas a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y ertregadas a los
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no alcanzaren el 20% del valor total previsto en la clausula penal
del presents anexo al contrato, EL (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA debera(n) cancelar al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, |a diferencia deniro de los ocho (B) dias habiles ziguientes de
la fecha dei plazo pactado en el contralo de vinculacicn y & presente anexo.

7. DEVOLUCION, Si se vence el plazo previsto en el contrato de fiducia, para acreditar &l cumplimiento
de las condiciones | sin que se cumplan las mismas, se procedera por parte de la FIDUCIARIA como
veecera del FIDEICOMISO a la devolucion de los dineros entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA junta con los rendimiantos financieros producidos en la Cartera Colectiva Fondo Abierto Accion Uino
administrade por la FIDUCIARIA, previa deduccion de los costos, gastos y refribuciones que cormaspandan
a la FIDUCIARIA y sin gque se considers que ha habida incumplimiento del FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR.

El {los) BENEFICIARIO(S) DE AREA con la frma del centrato da vinculacién al Fideicomiso y |a firma
del presente anexe, manifiestaln) saber que si no se presenta(n] a reclamar su dinerc dentro de los
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dos (2) meses siguentes a la terminacion del contrato, los recursos se depositaran en un encargo
fidueciarly a su nombre en cualquiera de los fondos de inversién colectiva administrades por |2
FIDUCIARIA a eleccidn de esta dtima. Lo mismo ocurre en & evento en gue desista del negocio y no
s@ presente a reclamar los recursos depositados.

8, UNIDAD INMOBILIARIA. El drea indicada con anterioridad 2 la(s) unidad{es) inmohiliarials) comao
area bruta construida, se caleuld sin tener en cuenta los buitrones, pero si incluyendo los muros
camunes y las columnasz, El drea privada consiruida indicada anteriermente se caleulé excluyendo los
buitrones, las columnas vy les muros comunes. Se aclara exprasamente que la nomenclatura asignada
es provisional ya que la definitiva serd la que asigne la respectiva autoridad municipal del Municipio de
Cajicd- Dapartamanto de Cundinamarca. En el evento en que ésta no coincida con la antes indicada,

le sara informeda por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL(LOS) BENEFICIARIOS) DE
AREA.

Los bienes a los gue se vincula tendran las caracteristicas v especificaciones en el respectivo anexo
de especificacionas técnicas.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deciara que es el Urico respensable porla informacion que
suminisira a EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, a través da cualguiera de los medios por los
tuales dé a conccer y promueva el provecto, entre ellos: folletos, brochures, pancartas, pasacalles,

pendenes, videos, Imagenes, maguetas, planos y cualquier ofre medio expueste por los
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

9. ENTREGA MATERIAL, La entrega material de (de las) unidad(es) inmobiliaria(s) la efectuaran
directamente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL{LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA.

Este plazo esta supeditade al cumplimiento por parte del{los) BENEFICIARIO(S) DE AREA de todas
sus obligaciones, incluyendo: A. La definicién de las reformas en las fechas que indiquen al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ de su page oportuno. B, El cumgplimiento en el pago de las

sumas de dinero a las que se obliga. C. Tener aprobado el crédite para el page de la suma de dinero a
la que se refiers el credito del plan de pago.

Mo obstante, la estimacion anterior se pacla entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y
EL(LOS) BENEFICIARIO|(S) DE AREA, sin intervencion alguna de ACCION ni del FIDEICOMISO, un
plazo de gracia de dos (2) meses adicionales contado a partir del vancimiento del t&mino antes
estipulado, para efectuar la entrega. Transcurrido el plazo de gracia sin gue ésta se hublere efectuado,
=l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera reconocer y pagar a EL (LOS) BENEFICIARIOS)
DE AREA durante un término de tres (3) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo
Bn mencion, a tulo de compensacion por todos los perjuicios que pudiera(n) sufrir en razén de |a
demara, una suma mensual equivalente al cero punto tres por ciento (0.3%) del total de las sumas que
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA hayain) pagado a EL FIDEICOMISO siempre y cuando EL
{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA esté(n) al dia en el page de las sumas de dinero a cuyo paga se
encuentre(n] obligado(s), fanto por concepto del valor de los inmuebles, como de reformas, si las
hudiere, Esta suma se considera por las partes completamente indemnizatoria y en consecuencia no
habra lugar a que en este evento EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA aduzecain) incumplimiento de
las obligaciones contraidas en su favor por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
PARAGRAFO PRIMERO: Si|a (las) unidad(es) inmabiliaria(s) esta(n) lieta(s) para su antrega matarial
¥ no se ha otorgado la escritura de transferencia del dominio de &sta (éstag), es facultative para al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efsctuar dicha entrega, la sual. en el evento de terer lugar, se
hard a litulo de mera tenancia.
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PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de que haya mora en el pago de las sumas de dinero a que
sa obliga EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra a
sl arbitrie, suspender la construccion de lals) unidad{es) gue le corresponden a EL{LOS)
BEN EFIGMH!Q{E} DE AREA.

PARAGRAFO TERCERO: Cuande la(s| unidad{es) inmobiliarias esté(n) terminada(s) y lista(s) para su
entrega matenial, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lo haran saber par comunicackon escrita
dirigida a EL (LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA gue seri eniregada personalmente o enviada por
cormen cedificado a la direccion fisica gue haya(n) registrado en la fiduciaria o medante correo
electronico a la direccion electrdnica que hayain) registrado en la fiduclaria, quieni{es) deberain)
comparecer @ recibirlo(s) el dia indicado en la comunicacion. La entrega material s& hard constar en el
acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicardn aguellos detalles de acabado o
funcionamiente que sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorga el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sin que las observaciones que se hicieren al respecto,
constituyan motive para abstenerse de recibir el (los) inmueble(s) o de pagar los dineros adeudados
por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, por cualquier concepta (excepto que guarden relacidn con
mnhabitabilidad). Si EL (LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA no se presentare(n) a recibir los bienes, o
si presentaco(s) no las recibe(n) por causas diferentes a la inhabitabilidad, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR tendra derecho a considerar que fales inmuebles han sido recibidos a satisfaccion
por EL (LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA desde el dia de vencimienta del plaze para pressntarss a
recibirlos, quedando |as laves del mismo a su disposicidn, en la oficing de la Gerencia del Proyecto,
cumplignde asl &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con su obligacidn de entregar. Mo habra
lugar & sanciones a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cuando la mora &n la entrega
cbedezea a fuerza mayor, caso fortuite o a tardanza por causas imputables a las auteridades
competentes en el recibo de la etapa, o a las empresas prestadoras de servicios plbfcos en la
instalacion de estos.

PARAGRAFO CUARTO: REFORMAS. En caso de efectuarse reformas al (a los) inmuebla(s), el plazo
para la entrega serd ce tres (3) meses adicionales al indicado en el parrafo primero de la presente
clausula. Mo obstante, EL (LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA podrain) pactar con el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un plazo diferente para la entrega material que dependera de
la complejidad de las reformas a ejecutar. En este caso de reforma, el plazo da |os dos (2) meses
adicionales mencionado en el parrafa tercero de esta clausula, empezara a comer al final del plaze
pactado entre EL (LOS) BENEFICIARIOS) DE AREA y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
para efectuar dichas reformas.

PARAGRAFO QUINTO: Las partes aceptan que €l area bruta construida ylo privada sefalada al inicio
del confrato, podra aumentar o disminuir hasta un dos por ciento {2%) con relacion al area bruta
construida indicada en el reglamanto de propiedad horizontal, sin gue por allo se considere que ha
habida incumplimiento al contrato v sin que haya lugar a recalcular gl valor de los aportes. Mo aobstante,
si la vaniacidn del drea construida fuere superior a inferior al porcentaje sefialado, y sin que tampoco
se considers incumplimiento para ninguna de las partes, habrd derecho a reajustar el valor de los
aportes taniends como base el valor por mefro cuadrade asignade a la unidad inmobibara en &l
momenio de la negociacian del inmueble, o padra(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desistir
del contrato sin responsabilidad entre las paries, si no e3 de su conformidad el drea construida final.
En tal evento LA FIDUCIARIA previa instruccion de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, le
reintegrard [as sumas aportadas sin lugar a descontarse ninguna penalidad EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA deberd(n) observar el procedimiento gue para tal fin establezca la
FIDUCIARIA.

10. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a otorgar a favor EL|{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA las siguientes garantias al momento de la entrega material de |a
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UNIDAD INMOBILIARIA, las cuales se aplicaran segun comresponda a las especficaciones yio
scabados cuando los hubiere, y en todo caso, se establecan los sguientes plazos y condiciones:

10.1  Se da parantia de un (1) afic para acabados ¥ cualquier otro elemento que no
correspondaa la estructura, Esta es la garantia otorgada por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del inmusble, no obslante, quien figura como fabricante.
instalador o suministrader de estos bienes o acabados, puede haber otorgado
una garantia mayor, por lo tanto recomendamos consultar el respectivo Manual
del Usuario o de la Copropiedad, para coroborar esia situacion, y reclamar
dirsctamente a provesdores

10.2  La garantia sobre estruciuras contara con un plazo de diez (10) afos, contados a
partir de la culminacion de la construccion de la astructura de la torre de la cual
hace parte la unidadprivada.

10.3  Las garantias de los proveedores se dejaran consignadas en el Manual del

Usuario o en al Reglamento de Propiedad Horizontal que reglamentars e
Conjunto.

Las garantias por acabados se contaran a partir del acta de entrega del respective inmueble,
en caso de que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se negara(n) a suscribir dicha acta,
esta deberd ser suscrita por dos testigos v se anctardn los motivoe de inconfarmidad, a partir
de tal fecha se contardn los plazos indicados.

No se respondera por las garantias indicadas en aste documento, cuando EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, o usuariols) dal inmuable ¥ de sus partes: hagan mal uso del
misma, uso indebido, modificaciones o reparaciones; lo mismo se aplicara en caso de que no
52 hayan alendido las recomendaciones ¥ edverlencias suministradas en el Manual del Usuario:
rutinas de mantenimients y cuidado recomendadas. Siendo deber del adquirente; sub
adguirante, usuarios y arrendatarios del apartamento y de la administracidn leer detenidaments
dicho documento v consultar todas las inquieludes que de &l sa deriven al personal designado

para servicio de peos-construccion o serviclo al dliente por parte ds| FIDEICOMITENTE
DESARROLLADCR.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no otorga ningln tipo de garantia sobre materiales
suministrados directamante por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o su instalacion a
consecuencia de reformas por &l solicitadas,

PARAGRAFO: PROCEDIMIENTO PARA REC LAMAR LAS GARANTIAS: Una vez conocida
la falla, defecto o falta de calidad idoneidad @ seguridad del elemento, parte, que confarma su
inmueble, ¢ falta de funcionamiento dal inmuehkle o parte de &l, EL{LOS) BENEFICIARIO|S)
DE AREA debera(n) hacer una solicitud por escrita en &l farmate FA-027 ATENCION DE
WUEJAS ¥ RECLAMOS el cual padrain) encontrar en la porteria del Conjunto Residencial,
dirigda al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para la atencién de las garantias pos
construccion, quien dispondra del personal especializado, para atender su reclamo, constatar
|2 existencia de la garantia y proceder a Ia reparacién del bien o parte. Dentro de los 15 dias
corrientes  siguientes a Ia solicitud, se informard por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR si la garantia s encuentra vigente y el dia programado para su atencién,
conforme a la disponibilidad del Departamenta de Servicio al Clienta,

Por control de calidad, solo se recibiran las sclicitudes de atencion de garantias por escrits,
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11, OBLIGACIONES ADICIONALES. EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA s= obliga(n), ademas de
lo previsto en la ley y en otras partes de este anexo al contrato, a suscribic el Farmato de Vinculacion
gue para el efecto exige la Superintendencia Financiera de Colombia, a aporiar Ia documantacion &
informes alli indicadas y a suscribir a faver de ACCION - FIDEICOMISO LOS ROBLES- BOSQUE
RESIDENGIAL, un pagaré con espacios en blance con carta de instruccionas para su diligenciamiento,
para garantizar el cumplimiento de las obligaciones a su cargo y si son dos {2} o mas las personas que
conforman la parte denominada elflos) BENEFICIARIO(S) DE AREA, estas personas quadan
obligadas solidariamente al cumplimiento de todas las obligaciones estipuladas a su cargo en el
contrato de vinculackan v el presente anaxo al contrato,

12, OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. EL{LOS) BENEFICIARIO|S) DE AREA y &
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acuerdan que. Si el{los) BENEFICIARIO(S) DE AREA no
comparece(n} a ls Notaria en la opertunidad indicada a firmar la escritura publica, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR lo(s) requeriran por escrito para que dentro de fos cinco (5) dias habiles siguentes
a |a fecha de la comunicacidn cumpla con esta obligacién, de manera que, si deniro de este plazo no
cumple con ella, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra a su eleccion:

42.1 Exigir al cumplimiento y cobrar a EL (LOS) BENEFICIARICS) DE AREA ademas la
clausula penal

12.2 Dar por terminado o resuelic &l confrato de vinculacion por Incumplimiento, exigiendo
la aplicacién de la eldusula penal a EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA v notificara ds
esta decicién par comunicacion escrita tanto & EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA como
a a la FIDUCIARIA come vocera del FIDEICOMISO. Esta, como vocera de! FIDEICOMISO
LOS ROBLES - BOSQUE RESIDENCIAL o 2! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, si
EL FIDEICOMISO no tuviers recursos, procederdn a devolver, sin intereses de ninguna
clase, las sumas recibldas come anticipo @ cuenta da este negocio, descontando la suma
pravista como clausula penal. dentro de los dentro de los quince (15) dias habides siguientes
al recibo de tal notificacion, En este misme evento, si ya se hubiere hecho antrega material
al (a los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, de la(s) unidad(es) a la(s) cual{es) se vincula, éste
{éstos) debera(n) restituira(s) sim ultaneaments a la devaolucion gue se le{s) haga de la suma
de dinerc que le{s) corresponde, sin derecho a gue s& l2(s) reconozcan mejoras, salvo gue
pare ello s& hublers obtemido autorizacion previa y escrita del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Si EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no comparece(n) a recitir
las sumas a restitur, &stas seran consignadas a orden del{los) BENEFICIARIO(S) DE AREA
en un fondo de cualquiera de los fondos de inversion coleclivas administrada por la
FIDUCIARIA.

13. Seran de cargo del (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA,

13.4 A PARTIR DE LA FECHA DE LA ENTREGA MATERIAL DE LA(S) UNIDAD(ES)
INMORBILIARIA(S): Los gastos que se causen por servicios pdblicos como energia,
acueducts, alcantarillado, tasa de asep y gas, por impuesto predial, por cuctas de
administracidn erdinarias o extraordinarias, asi como intereses del credito, si los
hubiere.

43.2 DESDE LA FIRMA DEL CONTRATO Y DEL PRESENTE ANEXO:

Todos los impuestos distintos al impuesto pradial, las tasas distintas a la tasa da aseo,
las contribuciones de valorizacion, bien sea de nuevas obras o de reajustes de las
anteriores, y todas las demds contribuciones y gravamenas que sean establacidos,
decratados y/o derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, rascluciones
u oficios emanados de cualquiera de los drganos del poder publico o de cualquier
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ertidad oficial y que recaigan sobre ellos) inmueble(s) objeto de este contrato vy el
gNexo.

13.3 El valor de la contribucién, impuesto o gravamen correspondienta a los inmuables
objelo del contrato, deberd ser pagade en su totalidad, por EL (LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA a mds tardar el dia de la entrega material & del
olorgamiento de [a escitura plblica, lo que ocurra primero, salve que la entidad
publica acepte la subrogacitn en el pago por parte de EL (LOS) BENEFICIARIOS)
DE AREA y este (eslos) firme{n) toda Ia documentacién que |a entidad exija. La suma
para cancelar sera la qua indique la entidad pablica en la respectiva factura sobre al
{los) inmueble(s) objeto del contrato o en su defects, en proporcion al coeficiente de
copropiedad que de acuerde con el reglamento de propiedad horizontal le
comrespanda al (los] inmueble(s), en la factura que expida la entidad publica sobre el
lote en el cual se desarrolla el proyecto,

13.4 Es de carge de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA |a tramitacién y el pago dal
derecho a la linea telefonica y del derecho de conexion al servicla de gas natural
domiciliario.

14. DECLARACIONES. Las partes manifiestan conocer ¥ sceptar;

14.1 Que sobre el lote sobre el cual se desarroliara cada una de las elapas del PROYECTO,
s& dard cumplimiento a las obligaciones urbanisticas que exijan las entidades municipales.
Por lo fanto, el area bruta del lete sobre el cual se construird el PROYECTO se disminuira
COMo consecuencia de la cesion o cesiones de cualquier clase, que deban efectuarse para
2l cumplimiento de dichas obligacicnes.

14.2 Que el PROYECTO s2 desarrollars, en principio, en dos etapas. Lo antes indicade no
implica compromiso alguno para la FIDUCIARIA ni para of FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en cuanto al desarralio de lais) etapa(s) futura(s), la(s) cual{es) podri(n)
ser o no construidals), ni en cuanto a su concepcidn urbanistica y argquitectdnica, las cuales
podran ser modificadas. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conservara plena
ibertad para determinar el nimers y tipo de bienes de dominio particular y
consecuencialmente, los bienes comunes que conformaran la(s) etapais) fulura(s) del
PROYECTO, con las salas limitaciones impuesias por las normas whanisticas ¥ por las
autoridades competentes del Municipio de Cajicd. Por ser un desarmrolio por etapas, =
adicionard posteriorments al reglamento de propiedad horizontal esta etapa con la
determinacién del lote sobre el gue se construira esta elapa, con la descripcién de los bienes
de dominio paricular en ella(s) ubicados, con la indicacién de los bienes comunes que se
eniregan con esia elapa, y con la determinacidn de los coeficientes o porcentajes de
copropiedad y de participacion en las expensas comunes correspondientes a la totalidad de
las etapas que existan. Dicha adicidn no constituira una reforma al reglamento de propiedad
horlzontal ¥ en consecuencia, no regquerira el consentimienio de los propistarios de la(s)
etapa(s) existente(s), por cuanto se entiende dado el consentimiento por el solo hecho de
haber firmado la escritura plblica de adquisicin de un bien de dominia particular, quedandao

plenamente facultada la propietaria del lote donde se desarrolla |a etapa que se adiciona,
para efectuar tal adicién,

15. INCUMPLIMIENTO DEL (DE LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Sin perjuicio de las causales de
lerminacion o resolucidn previstas de manera axprésa en otras cliusulas del presente anexo y del
contrato de vinculacion, en el events en que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA incurrain) &n mora
Supeanor a sesenta (B0) dias calendario en la entrega de los recursos o en el cumplimiento de las demas
abfigacionss que se generan a su cargo en virtud de! presente anexa al contrato, ademas de la posibilidad
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de cobro de los intereses moratonios previstos ylo del cobro de la clausula penal establacida mas
adelanle, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra dar por tarminado o resuelto al contrato,
dando la comespondisnte instruccidn & ACCION como vocera del FIDEICOMISO, lo cual los
BEMEFICIARIOS DE AREA aceptan, y para ello se procedera asi:

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR requeriid por comunicacion escrita a EL (LOS)
BEMEFICIARIO(S) DE AREA, que sera entregada personalmente o enviada por correo certificado a la
direccién fisica que haya(n) registrado en la fiduciaria o mediante cofred electronico a la direccidn
electrbnica que haya(n) registrado en la fiduciaria, para que esle dentro de los ocho (8) dias habiles
cumpla(n) con su obligacidn. Transcurrido esta plazo, si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no
hain) cumplide © no se ha{n} allanado a cumplir, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dara por
terminado o resusito el contrato por incumplimiente y notificara de esta decisién por comunicacion
escrita tanto a 2l{los) BENEFICIARIO(S) DE AREA como a ACCION y ésta, actuando en calidad de
vocera del FIDEICOMISO LOS ROBLES- BOSQUE RESIDENCIAL, procedera a develver daniro de
log treinta (30) dias habiles siguientes al recibo de tal nofificacién, sin intereses de ninguna clase si se
encuentra en etapa operativa, las sumas recibidas como anticipo a cuenta de este negogio, menos la
camisidn de la FIDUCIARIA v la suma prevista como clausula penal, En este mismo evenio, st ya se
hubiere hecho entrega material de(de las) unidadies) a EL{LOS) BENEFICIARIONS) DE AREA,
éste(os) debera(n} restituirio(s) simultdneamente al reembolse por parte de la FIDUCIARIA de la suma
de dinerc que le comesponde, sin deracho a gue sa fa reconozcaln) mejoras, salvo que para allo se
hublere obtenido autorizacién pravia y escrita dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Si EL(LOS)
BENEFICIARIO{S) DE AREA no comparece(n) a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas
a su orden en un fonde de Inversion Colectiva adminisirado por la FIDUCIARIA a eleccion de este
(iltima, para este efecto, EL (LOS) BENEFICIARIO|(S) DE AREA confiare{n) mandato especial,
pxpresc € irevocable a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para que éstos conjuntan o
separadamente abran en su nombre el mencionado fondo de inversion colectiva. Queda el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR an fbertad de vincular con relacion a la{s) unidad{es) de que
trata &l contrato de vinculacion, & nueves BENEFICIARIOS DE AREA, a partir de la fecha en que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR e notifiguen a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA la
ferminacién del contrato y se haya dado apertura al fondo con los recursos mencionados.
PARAGRAFO. Las sumas a que s abliga EL (LOS) BENEFICIARIO[S) DE AREA por la forma en que
astan pactadas, son exigibles en fecha cierta, son expresas y claras y por lo mismo seran exigibles por
la via ejecutiva por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, sin necesidad de requerimiento
alguno. judicial o extrajudicialments y para ello bastara la presentacidn del contrato y sus respeclives
anexos al contrato y |a marifestacion de ACCION como vocera del fideicomiso de no haber recibida las
eumas. Los costos que se causan por el cobro judicial o extrajudicial serén asumides por EL (LOS)
BENEFICIARIOS) DE AREA.

16. CLAUSULA PENAL. El incumplimients dal FIDEICOMITENTES DESARROLLADOR vio &l (los)
BENEFICIARIOS) DE AREA de la iotalidad ¢ de alguna ¢ algunas de las obligaciones derivadas del
contrate de vinculacion y del anexo al contrate, dara derscho a la parte que hubiere cumplide o se hubiere
allanada a cumplir, para exigir a titulo de pena aplicable a quien no cumplic © NG s alland a cumglir, 5&
pacta entre ellos una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor da la unidad inmobiliaria objelo
del contrato, a titulo de estimacién anticipada de perjuicios.

En el evento de incumplimients de una parte, la otra debera requerirla dandole aviso por escrito, para que
proceda a cumplir lo que le corresponda dentro de los plazos indicados en el contrate. 8ivencido el plazo
persiste el incumplimiento, la parte que cumplio ¢ s& allanc a cumplir, podré exigir la suma anrtes pactada
coma Clausula Penal. Por el page de la pena no se extingue la obligacién principal, la cual podra ser
exigida separadaments,
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El contratanie gue hubiere cumplido o se hubiera allanado a eumplir sus cbligaciones, podrd demandar
en caso de gue el ofro no cumpla o no se allane a cumplir lo gue le corresponde. bian &l cum plimiento del
contrato o bien la resolucidn del misma. En ambos casos, juntamente con el cumplimients o iz resolucian,
tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de fa pena ¥ [a indemnizacion de los perjuicies
pertinentes, tal como lo permite el articulo 870 del Cédigo de Comercio.

17. TERMINACION. Este encargo terminara por las siguientes causas

17.1. Por mutuo acuerdo entre las paries.

17.2 Por haberse ejecutado completamente sy objato,

17.3 Por no cumplirse las condiciones de fa cldusula cuarta dentra de los términos alli pactados.
17.4. Por haberse presentade renuncia del fiduciario, para lo cual debers previamente surtir af
iramite ante la Superintendencia Financiera de Colambia.

17.5. ACCION come vocara del FIDEICOMISO podra dar por terminado unilateralments el
conirato y del anexo al contrate si en su ejecucién sobrevinieren circunstancias que impidan
su cabal cumplimiento, tales coma:

17.6. Lano entrega o actualizacion de informacian veraz y verificable por parte de cualquiera
dal {los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, de acuerdo con lo establecido an las normas relativas
al Sistema de prevencion de lavado de activos y financiacién del Terrorismo — SARLAFT.
17.7. En caso de que cualguiera del (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, o sus soclios, sean
incluidos en listas restrictivas, tales como lista OFAC, lista Clinton o de similar naturaleza o
condenado(s) por cualquier dalito, )

17.8 En el evento en gue cualguiera del (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA, o sus socios,
sean vinculados o mencionados a nivel nacional o intemacional dentro de un proceso de
caracter penal, fiscal, discipiinario, civil comercial. administrative, o de cualguier naturalaza
que la FIDUCIARIA considere gue pusda afectar sl normal desarrollo dal presente anaxo al
cantrato,

17.9. Por vincularse a cualquiera del (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA a procesos
relacionados con el desmonte de aperacionss, la intervencién para administracion o
liguidacion por autoridad compelents debido a la ejecucién, realizacion o patticlpacian en
actividades de captacion ilegal de recursos o cuslquier ctro delito yio infraccian administrativa,
17.10. La imposibilidad de localizar a cuaiquiera dei (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
siempre que tal hecho impida al desarrollo ¥ ejecucién normal del contrato,

17.11 En el evento prevists en la cldusula quinta, esto es, que el (los) solicite(n) los recursos
antes del plazo indicada,

17.12. Cuando el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR decida darle por terminado o
Fesuelto, por las causales previstas en las clausulas tercara, décima cuarta, décima oclava ¥
vigésima sexta

17.13. Por decisitn judicial debidamenie gjecutoriada.

18. NOVENA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO POR ETAPAS Y MODIFICACIONES DEL
PROYECTO: EL{LOS) BENEFIC IARIO(S) DE AREA expresamerte manifiestain) conocer y aceptar
la siguiente:

18.1. Que el proyecto RESERVA LOS ROBLES- BOSQUE RESIDENCIAL se desarralla por
subetapas, sin que respecto a su ejecucicn tolal exista ningln compromiso por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ni en Clanto a su construccion, ni en cuanto a su
concepcion urbanistica, o a su disefis arquitectanico, el numera de unidades inmoblilarias totales
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A #1 = Condraio de Vinadlackin Fideicomiso Los Robies- Bosques Residencial

del proyecto o la destinacion de los bienes de dominio particular que se construyan. En
consecuencla EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra con total autonomia e
independencia modficar o introduclr varisciones al disefio urbanistico o argquitectonice
actualmente aprobado, variacién en el nimero de unidades de las demas subetapas, de acuerao
con las normas vigentes y previa autorizacion de las autoridades distritales commespondientes,
sabre las unidades inmobiliarias futuras o sobra las gue no estan compromeatidas con EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, ni que la modificacion afecte zonas comunes de usc de unidades
privadas ya comprometidas con terceros.

Que hain) sido claramente informadols), que conace(n) ¥ acepta(n) que EL PROYECTO es por
etapas, per lo gue consiente(n) a pariir de |a suscripcion del presente documento, la
permanancia de un campamento de obra y al acceso de tads al pearsonal requerido para la
ejecucidn de la subetapa Il del PROYECTO.

{ue las Efapas y subetapas, conformaran con el resto del proyecio RESERVA LOS ROBLES-
BOSOUE RESIDENCIAL una unidad inmobiliaria regida por un sclo reglamento de propiedad
horizontal. La adicién de las futuras etapas y substapas, no requerira del consentimiento de
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de la primera o antenor etapa o sub etapa.

Que por ser un desarrclio por etapas, se descripiran por separado los bienes de dominio
particular de cada subetapa o efapa y se indicaran los bisnes comunes ubicados en cada una,
los cuales seran dastinados al sanicio de todos los propietarios de la urhanzacion,

Que no s funcién de ACCION ni el FIDEICOMISO el centrel de los cambios o modificaciones
gue pueda sufrir la subetapa li del PROYECTO y en general de todo el PROYECTO, pues los
mismos son responsabilidad Gnica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
quien siempre debera contar con las licancias y permisos correspondientes para el efecto.

19. ACEPTACION DEL PRESENTE ANEXO AL CONTRATO DE VINCULACION. Las partes
manifiestan que han leide completamentea el eontenide de este instrumants, han entendido a cabalidad
tanio el alcance de sus derechos y obligaciones como las consecuencias de su incumglirmiento y 1o han
aceptado en su integridad,

Para conctancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogota, en tres (3)
ejemplares, a los {__) dias del mes de de 202

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA:

GG,
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EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

VICTORIA EUGENIA OCHOA URIBE
C.C. 42 895 202

Apoderada Especial

Arquitectura y Concrete S.A.S
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CONTRATO DE MINGULAZION 85 .
Panina | da 2

NEGOCIO FIDEICOMISO LOS ROBLES BOSQUE RESIDENCIAL

FIDUCIARIO

PROYECTO RESERVA LOS ROBLES BOSQUE RESIDENCIAL

FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR ARQUITECTURA Y CONCRETO S.AS,

NUMERD DE FECHA DE FIRMA

ENCARGO DE ESTE

FIDUCIARIO CONTRATO

Nota: El estalo sefialado comesponde a que
actualments fisng el predio sobre ef cual se desamallard | Nota: B valor sefialads es stdo un estimado Inicial par EL
EL PROYECTO. EL (LOS) DESTINATARIONS) DE AREA | FIDEICOMITENTE

ceclara(n) conocer y aceplar que |a estrafificacin es ELILOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declaran) conocer y
esignada por Ia entidad territorial comespondiente v porfo | aceptar que &i valor final serd el que resulte del Reglamenta

tanto en cualquier iempo |a autordad competente podra | de Propiadad Horizontal,
establecer una estratificacion diferente.




CONTRATE DE VINCULACKIN CALCIoN
Pagina 7 de 2
VALOR DE RECURSOS A ENTREGAR Y FORMA DE ENTREGA
Valor Tolal § Cuola Inicial § Sakdo $ .
(Ej. Puede ser con fecursos propios ¢ con
mecaniemos de financiacion como credilo,
leasing u ofras fuentes de fnanciacion)
CRONOGRAMA DE APORTES
Cuota Valor Fecha (dimia) | Cuota Valor Fecha {d/m/a)
1 [§ 19 1§
= B | 20 13
S 3 i 25
4ls el B
3 |5 a 2 (8
3 g ey g i
7 |5 12500 % .
B |3 2013
9 |5 ! S
10.0|$ 28 |8
EE Gl R |
12 % i 305 = \
13 1% S 3
14 | I Hen| % |
1§ . 335 - il
16 |3 S .
dran 3 35 15 |
18 |$ 3 3 =
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
| Direccion para notificaciones ARQUITECTURA Y CONCRETO S.AS,
'EL FIDEICOMISO: Carrera 11 # 83 A — 82 Bogota D.C. | Direccion: Carrera 11 #82-01 Oficina 601 Bogata D.C.
cuya vocera y administradora es ACCION SOCIEDAD | Teiefono: 610 85 55 .
FIDUCIARIA 5.4, Gorrea elecirdnico: aycbogota@arquitecturayconcrelo.com |
EL{LEE}'HEHEFIGIARE{E}UE AREA: Enlasdirecclones | Apoderada especial: Vicloria Eugenia Ochoa  LUribe
indicadas al inicio del presente dacumento. identificada con la cédula de ciudadania No. 42.8%5.292
| _ actuando como apoderada especial
El plazo para que EL FIDEICOMITENTE de cumplimiento a fas condiciones para ka transferencia do fos recursos que |
se indican en este contrato, serd de once (11) meses con una privroga de seis (B) meses, conlades a partir del quince |
(15) de abril de dos mil veintitres (2023).




Resana fos
C_ : 3 I PRESUPUESTO FINANCIERO - FACTIBILIDAD
; obles RESERVA DE LOS ROBLES SUBETAPA 3 Y 4

Sosgus Resldencis

TERREMND ZOMNAS COMUNES

COSTOS PREVIOS

HABILITACION DE LA TIERRA

TOTAL LOTE

COSTOS CONSTRUCCION

URBANISMO INTERIOR

ZOMNAS COMUNES

FREV. ALZA COSTOS PREOPERATIVO B.625%
FREV. ALZA COSTOS CONSTRUGCION 5.9%
TOTAL COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION
ESTUDIO DE SUELDS ¥ AMBIENTAL

DISEND ESTRUCTURAL

SUPERVISION TECNICA ESTRUCTURALES
CISERD ELECTRICO

DISEND HIDROSANITARIO ¥ GAS

DISEND VIAS ¥ PAISAJISMO

CONSTRUCCION ¥ NOMENCLATURA,
CURADURIA

CONEXION DE SERVICIOS

SEGUROS TRC Y RCE

SUBTOTAL INDIRECTOS

HONORARIOS CONSTRUCCION
INTERVENTORIA + I'VA

HONDRARIOS ARQUITES, +IVA

HONORARIOS DE GERENCIA
REEMBOLSABLES DE GERENCIA
HONORARIOS DE FIDUCLA + IVA,

SUBTOTAL HONORARIOS

PUBLICIDAD+SALA DE VENTAS

LEGALES

NOTARIADC ¥ REGISTRO{ESCRITURAS)
POSVEMTAS

RETE ICA+POLIZA DECENAL

IMPUESTS PREDIAL E IMPREVISTOS
SUBTOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS
HONORARIOS DE VENTAS

REEMBOLSABLES VENTAS

SUBTOTAL COMISIONES
INTERESES PRESTAMD
CUATRO POR MIL
SUBTOTAL FINANCIEROS

LOTE 11.350,000,000

531,342 Ba1
T26,125 000
262832178
12,865, 100,057
16,369 461 027
9,077,334 ,400
1,201,545 585
3,366,430 637
2,683 144 510
34,707,916,158
20,000,000
45 000,000
25 000,000
55, 000,000
30,000,000
20,000.000
741,580 517
24 849 021
126,600,000
173,530,581
1,264,580,019
2,429 554,131
1.233,680,081
B33, 000,000]
1,451,388 343
245,568 653
228 981,358
6,622,172,5T6
1,658,729.535
276 454 S22
276 454 822
276,454 822
1,071,262 824
691,137,308
4,250,494 4312
1,727,843 265
345 LER 653
2,073,411,918
5455 686,550
414 682 364
Mm 353 914







Bogota D.C., julio 16 de 2024 Cod. -

sefiores:

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
Atn. Dr. Jenny Lorena Tovar Vanegas

Cajica

REF. CERTIFICADO DE FINANCIACION DE COSTOS

Cordial Salude,

For medio de la presente nos permitimos certificar que el proyecto se desarrollara
con los recursos del patimonio auténomo de Robles 1 y 2 y aportes propios de
socios para cubrir la financiacion de los costos dal proyecto.

ik “
i # I I I.'
/ L TAN 4
BEATRIZ HELENA LAVERDE RODRIGUEZ
/ Gerente Regional

ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S

Ml Bogotd Barramguilla Santo Domingo

Lodarmici Colamis Colormbia Fepubiaa Daminicann
Callr 3 Sy # 43 8 - 52 Cra fig 82 -0] Calla T7EF 57 -103 Avenldi Pedro Henriquesr Urygafis
fomng 43 Ayeiida Lantra do Mpgocios | Centro Empresarial B158 sostar ln Esperilia
P18 Anding / OFcipg G019 Green Towars / Piea 13 Tome arpres arsal
Tel =5 B0 M2 26 | Tal 457 {6013 510 85 B8 | Teh rSreEpsa AN nm | Torhe Boyna || f Locsd 03
Linea étlea: 01 BOD0 123 41 Linsa experioncis SARA: 01 BOOO 118 =00

34
WWW.ARGUITECTURAYCONCRETO.COM
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Bopold, Julin 02 de 2024

Apreclado safor
Gilberto Alejandre Salamanca Pulida
Garanie

Fideicomise Los Robles - Bosque Rasidencial Bt 2 Subetapa 1- Accidn Sociedad Flduciaria S.4
Bogotd

Estimado eedar Salamanca-

Reciba un cordial salude de Davivienda. Tenemos busnas nelicias para su empress, o hamos
aprobade e crédite solicitado pars compra del lata:

Soticitante: Fideicomiso Los Rables - Bosque Residencial Bt 2 Subatapa 1 -
Accidn Sociedad Fiduciaria 5.4

Valor Aprobado 3 6.4459.000,000

Plazp &4 Meses

Amarteacion Capltal. Mayor valor de la prosrata del desarralio del proyaclo Los
Robles Et | Bubet 3y 4.

Pago de interssas: Mensuales

Tasa de Inferés: La vigente en &l momenio del desembelss, pafadens mes
venciceo,

Fueste da pago: Mayor valor de la prosrata del proyecto a desarrollar

Condiciones; El crédite constructor se deba presentar cuando el prayecta lengs

verias del 50% o se divida el crédito y presupussto de obra piara
cads substapa de manera Indepandients.

Garantia: Hipolecs del lote identficade con  matricuda inmobilizna
176-145834 (Hipatecsdo a faver de Davivienda desde Ago 2017).

Firma dal Pagaré Firmaran en calidad de deudores solidarios las Eigulenios
personas. Representante Legal De Fideicomiss Lag Roblas -
Bosque Residencial Et 2 Subetapa 1 - Accion Sociedad Fidueiaria
8.A; Amguitactura ¥ Concreo 5.A.5,

El dezsembolso del eradie estd condicionado a la presantacion de la hipoteca en pamer grado a
favor de Davivienda, con eu correspandienta cerificado de iradician ¥ lipertad,

El contrata debe tener la calidad da garantia mobiliaria y contener la clausule donde se autodiza al
Banco pars efectuar & registro en Confecamaras o la entitad que haga sus veces.

Yo

Raro Covewanda B4
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Esta aprobacian estara vigente hasta &l 31 de diclembre de 2024 para ulilzar el cupn; vancido este
Plazo, e dara el crédito por no wtilizada. Por elio, Io invitamos a presentar su provecto da
construccion anles dal vencimiento del eradito,

Davivienda se reserva el derecho de analizar 138 condiciones financieres y el respalde de la
sociedad a parir de esta comunicacion. Si s picio gel Banco sa presenia algenz modificacisn,

cambio, deterioro, & cualquier olra circunstaricia que modifique el nesgo dal créditn, existe s
posibilidad de no sfectuar el desembalso,

Fara asesoria personalizada o informacién adicionel, dmenos a la Gerencia de |a sucursal Bogota,
telefono 330-0000, Exl. 43120,

Cardialmants,

e R

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ

Garente Sycireal Director de Cradita Construcion
EBanco Davivienda 5.4, Banco Davivienda 5.4

Ransa Deshrda G A
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