Docusign Envelope ID: BBB2DC69-F2A1-48FA-9887-4683C6C1AF80

Bogota, 10 de octubre de 2024 () l \ ,'{:

Senores
SECRETARIA DE PLANEACION
Cajicd, Cundinamarca

ASUNTO: RADICACION DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA (PERMISO DE VENTAS)

PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL ROSALES QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACION

PARQUE CENTRAL CAJICA

Respetados Sefiores:

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962, modificado por el articulo
185 del Decreto 019 de 2012, nos permitimos radicar los documentos que a continuacion
se relacionan para la ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ROSALES QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACION PARQUE
CENTRAL CAIJICA.

1.

Certificado de existencia y representacion legal de Constructora Bolivar S.A,
expedido por la cdmara de comercio de Bogota.

Copia de la cédula de ciudadania del Representante Legal de Constructora Bolivar
S.A.

Folio de matricula inmobiliaria del drea util donde se desarrollard el proyecto
inmobiliario 176-241692.

Modelos de los contratos (Promesa de Compraventa y Minuta de Escritura Publica).
Licencia de urbanismo contenida en la Resoluciéon 002 del 10 de enero de 2018,
expedida por la Secretaria de Planeacién de Cajica, aclarada mediante Resolucion
665 del 16 de noviembre de 2018, expedida por la Secretaria de Planeacién de
Cajica, aclarada mediante Resolucidn 591 del 26 de agosto de 2019, expedida por la
Secretaria de Planeacién de Cajicd, prorrogada mediante Resolucion 0113 del 07 de
julio de 2020, expedida por la Secretaria de Planeacidon de Cajica, nuevamente
prorrogada mediante Resolucion 013 del 2 de febrero de 2022, expedida por la
Secretaria de Planeacidon de Cajicd, modificada mediante Resolucién 052 del 16 de
febrero de 2022, expedida por la Secretaria de Planeacién de Cajica, revalidada
mediante Resolucion LC 25126-22-1-0025 DEL 3 de noviembre de 2022, expedida
por la Curaduria nimero 1 de Cajicd, modificada mediante Resoluciéon LC No. 25126-
1-22-0040 del 23 de diciembre de 2022, expedida por la Curaduria nimero 1 de
Cajicd, modificada mediante Resolucién LC No. 25126-1-23-0081 del 22 de
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diciembre de 2023, expedida por la Curaduria nimero 1 de Cajica, aclarada
mediante Resolucién 24-1-0068 del 08 de julio de 2024, expedida por la Curaduria

numero 1 de Cajica.

6. Licencia de construccion contenida en la Resolucién O.N. CRR 441 del 30 de
septiembre de 2021, expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal de Cajic3,
prorrogada por Resolucion 23-1-0048 del 1 de agosto de 2023, modificada por
licencia de construccién LC 25126-1-23-0012 del 5 de marzo de 2024 y nuevamente
modificada por licencia de construccion LC 25126-1-24-0056 del 4 de septiembre de
2024 expedidas por la Curaduria Urbana 1 de Cajica.

7. Contrato de Fiducia Mercantil, Otrosi contrato de fiducia.

8. Certificacion de clientes adheridos al convenio comercial.

9. Certificado de Prorratas

10. Memoria Descriptiva.

11. Especificaciones de Construccion.

12. Presupuesto Financiero.

13. Informe de Ventas.

14. Avance de Obra.

15. Flujo de Caja.

16. Planos Arquitectdnicos.

ENTIDAD SOLICITANTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
NIT: 860.513.493-1
DIRECCION NOTIFICACIONES: CALLE 134 # 72-51
CIUDAD: BOGOTA
REPRESENTANTE LEGAL: CAMILO ANDRES ALZATE CANO
CONJUNTO RESIDENCIAL: ROSALES
URBANIZACION: PARQUE CENTRAL CAJICA
DocuSigned by:
tamils almate

56EBC0B420C14D7...

CAMILO ANDRES ALZATE CANO
Representante Lega
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.



Certificado de finalizacién

Identificador del sobre: BBB2DC69F2A148FA98874683C6C1AF80
Asunto: Complete con Docusign: RADICADO PERMISO DE VENTAS ROSALES.docx

Sobre de origen:

Péaginas del documento: 2

Péginas del certificado: 8

Firma guiada: Activado

Sello del identificador del sobre: Activado

Firmas: 1
Iniciales: 1

Zona horaria: (UTC-05:00) Bogota, Lima, Quito, Rio Branco

Seguimiento de registro

Estado: Original
10/10/2024 16:48:24

Eventos de firmante

ADRIANA LOPEZ BECERRA
adriana.lopez@constructorabolivar.com
Coordinadora JurA-dica

Constructora Bolivar Bogota S.A

Nivel de seguridad: Correo electronico,
Autenticacién de cuenta (opcional)

Divulgacion de firmay Registro electrénicos:
Aceptado: 10/10/2024 16:49:36
ID: €520876e-4ae8-4dc6-a37a-358c2cef8dbd

camilo alzate
camilo.alzate@constructorabolivar.com

Nivel de seguridad: Correo electronico,
Autenticacion de cuenta (opcional)

Divulgacion de firmay Registro electrénicos:
Aceptado: 10/10/2024 17:04:13
ID: 715822fc-59e5-4d80-a316-173abbd36a47

Eventos de firmante en persona
Eventos de entrega al editor
Eventos de entrega al agente
Eventos de entrega al intermediario
Eventos de entrega certificada
Eventos de copia de carb6n
Eventos del testigo

Eventos de notario

Resumen de eventos del sobre

Sobre enviado

Titular: ADRIANA LOPEZ BECERRA
adriana.lopez@constructorabolivar.com

Firma

Ds

1o

Adopcién de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccion IP: 181.53.12.238

Eam«ito Max‘u

56EBC0B420C14D7.
Adopcién de firma: Estilo preseleccionado

Utilizando direccion IP: 104.28.94.48
Firmado con un dispositivo movil

Firma
Estado
Estado
Estado
Estado
Estado
Firma
Firma

Estado

Con hash/cifrado

DocuSign
Estado: Completado

Autor del sobre:

ADRIANA LOPEZ BECERRA

Calle 134 # 72 - 31 Bogota

Calle 134 # 72 - 31 Bogota

Bogota, Cundinamarca 111111
adriana.lopez@constructorabolivar.com
Direccién IP: 181.53.12.238

Ubicacién: DocuSign

Fechay hora

Enviado: 10/10/2024 16:49:22
Visto: 10/10/2024 16:49:36
Firmado: 10/10/2024 16:49:41

Enviado: 10/10/2024 16:49:42
Visto: 10/10/2024 17:04:13
Firmado: 10/10/2024 17:04:22

Fechay hora
Fechay hora
Fechay hora
Fechay hora
Fechay hora
Fechay hora
Fechay hora
Fechay hora

Marcas de tiempo
10/10/2024 16:49:22



Resumen de eventos del sobre

Certificado entregado
Firma completada
Completado

Eventos del pago

Estado

Seguridad comprobada
Seguridad comprobada
Seguridad comprobada

Estado

Divulgacion de firma y Registro electronicos

Marcas de tiempo

10/10/2024 17:04:13
10/10/2024 17:04:22
10/10/2024 17:04:22

Marcas de tiempo



Divulgacion de firma y Registro electrénicos creada el: 06/10/2021 15:10:46
Las partes acuerdan: ADRIANA LOPEZ BECERRA, camilo alzate

TERMINOSY CONDICIONES
DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVESDE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

= Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicion del
Usuario.
= Usuario: Tendrén lacaidad de Usuario:

a. El cliente de Constructora Bolivar Bogota S.A. 6 de Constructora Bolivar Cai S.A.6 de
CB Hoteles & Resorts S.A., vinculado a uno o més procesos de negociacion de un
inmuebley, que suscribira documentos, con una u otra compafiia, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

b. Un Contratista, Proveedor y/o Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogota S.A. 6
de Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A., que suscribird con
alguna de estas compafiias un determinado convenio y/o contrato, mediante lafirma
electronica en la plataforma Docusign.

c. Untercero interesado en suscribir un documento con Constructora Bolivar Bogota S.A. 6
Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A., segln corresponda.

d. El representante o funcionario autorizado que suscribiralos documentos correspondientes
mediante la firma electrénica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogota S.A. 6 Constructora Bolivar Cali S. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A.,

segun aplique.

Con lafinalidad de facilitar la suscripcién de documentos contractual es, se pone a disposicion
del usuario, € sistema de firma electrénica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign).

A continuacién, se describen los términos y condiciones generales aplicables a uso delos
servicios ofrecidos através del sistema de firma electronica Docusign:

Cuaquier persona gue desee acceder y/o usar € servicio de firma electrénica podra hacerlo
sujetandose a estos Términos y Condiciones Generales, junto con las demas politicas o
documentos que hacen parte integral de los mismos, entre ellos:

o Lapolitica general de proteccion de datos personales sefialada en el acéapite “
Tratamiento de Datos Personales”, segun aplique de larelacion que llegue a
formalizarse en la Plataforma Docusign.

e Lostérminosy condiciones de uso generales del sistema de firma electronica Docusign
publicados en: https.//www.docus gn.com.es/empresal/condiciones-de-uso/web

Cuaquier persona gue no acepte los términos y condiciones generales (que tienen un carécter
obligatorio y vinculante), debera abstenerse de utilizar €l sistema de firma electrénica Docusign.

a. Sistema de Firma Electr6nica Docusign:


https://www.docusign.com.es/empresa/condiciones-de-uso/web

El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por € decreto 1074 de 2015) define alafirma electrénica
como:

“Métodos tales como, cddigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas,
gue permite identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando €l
mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente”.

Docusign es una plataforma de firma el ectrénica que permite enviar y firmar documentos
€l ectronicamente, con plenos efectos legal es que se equiparan ala firma manuscrita.

Lo anterior, a partir de pardmetros técnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma el ectrénica y/o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electronica DocuSign ofrece €l registro y amacenamiento de todos los
documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar |os detalles sobre €
enrutamiento, acciones de los destinatarios y, el estado de cualquier sobre y/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestrala actividad de cada destinatario en € sobre,
incluidalafechade visualizacion, |os destinatarios que han firmado y, los que aln no han
completado la transaccion firmada.

L os anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han modificado, y latecnologia de certificado digital PKI aseguralos
documentos y firmas con sellos inviolables.

Deigual manera, la plataforma de firma el ectronica emite un certificado de finalizacion, firmado
digitalmente y de prueba de manipulacion de DocuSign, € cua contiene un registro de auditoria
completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos electrénicos,
Direcciones |P publica, Lugar defirma (s se proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto,
firmado, etc.) y, Marcas de tiempo.

b. Capacidad:
Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign solo estan disponibles para personas
gue tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de lafirma electronica, su
consentimiento voluntario para contraer |as obligaciones que emanan del convenio, contrato y/o
documento que es objeto de lafirmaelectrénica. No podréan utilizar 1os servicios | as personas
gue no tengan capacidad y/o los menores de edad.

c. Declaraciones:

El usuario de la plataforma Docusign, declaray reconoce expresamente que:

o Lardacion quellegue aformalizarse, serd Unicay exclusivamente con los firmantes del
correspondiente convenio, contrato y/o documento.




o EIl convenio, contrato y/o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente
vinculante, por lo que renuncia expresamente a interponer una accion con € fin de
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse el “Intercambio Electrénico de Datos”
(firmaelectronica), en cumplimiento de laley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2.012.

e Encasodelitigio, los registros de los mensgjes de Intercambio Electronico de Datos que
se hayan utilizado, seran admisibles ante €l juez competente y constituiran plena prueba
de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario.

« Actuando en su propio nombre o en representacion de un tercero, el usuario manifiesta
gue tiene plenas facultades legal es y/o estatuarias para obligarse asi mismo y/o en
nombre del tercero, mediante firma electronicay sin requerir de autorizacion adicional
paraéllo.

o Lafirmaplasmadaen e convenio, contrato y/o documento que es suscrito en la
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario y/o al tercero que
representa, legal y contractualmente, con relacion a su contenido y tiene lamisma validez
y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

« Losdatos de creacion de cada firma corresponden Unicay exclusivamente al Usuario.

o [Eslaunicapersonaque tiene acceso a correo electronico desde el cua seiniciaél
mensgje de datos en la Plataforma Docusign, € cual es reportado por el Usuario a
Constructora Bolivar Bogota S.A. o Constructora Bolivar Cali S. 6 de CB Hoteles &
Resorts S.A., segun aplique.

Por lo anterior, el Usuario declara ser € Unico titular de la cuenta de correo electréonico através
delacual se efectiad Intercambio Electrénico de Datos.

En consecuencia, e Usuario es € unico responsable del uso inadecuado que llegue adar ala
plataforma Docusign.

d. Veracidad delos datos:

Los datos introducidos por € usuario en la plataforma Docusign, deberén ser veraces, integrosy
actualizados. El Usuario es el unico responsable por € suministro delos datosy, se somete alas
consecuencias gque tengan cualquier reticencia o ausencia de integridad. El proceso de
verificacion y validacion utilizalos datos que hayan sido suministrados por e Usuario, por 1o
gue su exactitud es indispensable para el normal desarrollo de lafirma electronica. Por estarazén
el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente actualizados.

e. El Usuario seobliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electroénica
DocuSign:

En todo caso e uso que el Usuario haga del Sistema de Firma Electrénica DocuSign debe
adecuarse alo establecido en este documento, laley colombianay, demés normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario debera seguir con atencion las instrucciones
dispuestas en la plataforma Docusign y, paginas que hacen parte integral de lamisma. El Usuario
sera responsable de cualquier dafio y/o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuado uso del
Sistema.



f. Prohibicion Expresa en € Uso del Sistema de Firma Electr énica DocuSign:

Queda expresamente prohibido emplear € Sistema de Firma Electrénica DocuSign pararealizar
actividadesilicitas o constitutivas de delito conforme alo normado en el Cadigo Penal
Colombiano.

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

e Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en €l Sistema de
Firma Electrénica Docusign.

« Introducir o difundir cualquier informacién y contenidos fal sos, ambiguos o inexactos de
forma que induzca a error en los documentos objeto de Firma Electrénica.

e Suplantar aterceros.

g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con €l propoésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de lafirma
electronicay de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con laLey
527 de 1.999 y e Decreto 2364 de 2.012, los firmantes se obligan a

e Mantener control y custodia sobre los datos de creacion de su firma.

« Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion de
lafirma

» Dar aviso oportuno a Constructora Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A.
0 de CB Hoteles & Resorts S.A. (segun corresponda), cuando:

» Sabe quelos datos de creacién de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utilizados indebidamente, o €l usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos
y en genera cualquier otra situacion que ponga en dudala seguridad de lafirma
electrénica o que genere reparos sobre la calidad de la misma;

e Lascircunstancias de que tiene conocimiento el usuario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacién de la firma hayan quedado en entredicho.

Nota: Se entiende que |os datos de creacion del usuario han quedado en entredicho cuando estos,
entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados
indebidamente, o & usuario ha perdido e control o custodia sobre los mismosy, en general
cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma el ectronica o que genere
reparos sobre la calidad de lamisma.

h. Tratamiento de Datos Per sonales:
El Usuario con €l fin de dar cumplimiento a Art. 9 delaLey 1581 de 2012, art. 10 del Decreto

Reglamentario 1377 de 2013y, disposiciones afines, autoriza de forma previa, expresae
informada a Constructora Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles



& Resorts S.A. paralarecoleccion, amacenamiento, uso, circulacién o supresion de los datos
personales brindados durante el proceso de firmado electrénico en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacién sensible,
como lafirma electronica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo, entiendo que lamisma
expresami conformidad con el contenido del documento que es objeto de firmayy, por tal razén
otorgaré mi consentimiento y autorizo su tratamiento.

El usuario autoriza €l tratamiento de sus datos personal es referentes a su geol ocalizacion, para
efectos del mecanismo de firmado el ectrénico.

Deigual manera, declaro que larecoleccion de lainformacion persona por parte de Constructora
Bolivar Bogota S.A ¢ Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A. tiene
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legalesy tributarias de la
relacién juridica que se formalice y/o haya sido formalizada, asi como, comunicar cualquier
informacion que se requiera paralos fines que son objeto de contratacion.

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacion y Supresion; éste Ultimo salvo que
medie un deber legal o contractual que lo impida.

Para ello se han dispuesto |os siguientes canales de atencion, segiin aplique de larelacion que
Ilegue aformalizarse en la Plataforma Docusign:

o Constructora Bolivar Bogota SA.:
e Buzdn de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pars,
e Direccién fisica: Calle 134 No 72 — 31 Bogota D.C.

La Politicade Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
www.constructorabolivar.com

e Constructora Bolivar Cali S.A.:
e Buzdn de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pgrs,
e Direccion fisica: Calle 29 Norte #6BN-22 Cali — Valle.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en € sitio web:
www.constructorabolivar.com

e CBHotdes& ResortsS.A.:

e Buzon de solicitudes disponible en: proteccion _datos@zuana.com.co;

o Direccion fisica: Carrera 2 # 6 — 80 Avenida Tamaca Bello Horizonte en la ciudad de
Santa Marta, Magdalena.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
https.//www.zuana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales



www.constructorabolivar.com/pqrs
www.constructorabolivar.com
www.constructorabolivar.com/pqrs
www.constructorabolivar.com
proteccion_datos@zuana.com.co
https://www.zuana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales

i. Copyright, Derechosde Autor y Mar cas.

Ningun contenido de este documento puede ser copiado, reproducido, publicado, fijado,
transmitido, descargado o distribuido de cualquier manera, sin autorizacion previade
Constructora Bolivar Bogota S.A. 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles &
Resorts SA.

j. Legidacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma el ectronica del usuario en los convenios, contratos y/o
documentos firmados en la plataforma Docusign, seran los enunciados en lalegislacion
colombiana que regule la materia, particularmente laley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, laLey 1564 de 2012 y, demés normas que las remplacen,
adicionen o modifiquen.

k. Aceptacion detérminosy condiciones:

Al ingresar y, firmar electronicamente |os documentos en €l sitio web de DocuSign, €
usuario aceptalos términos y condiciones de uso del sitio. Asi mismo, €l usuario acepta
todas y cada unade las instrucciones dispuestas alo largo de estos términos y
condiciones.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2410014651101619247 Nro Matricula: 176-241692

Pagina 1 TURNO: 2024-176-1-125028
Impreso el 1 de Octubre de 2024 a las 04:33:08 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CAJICA
FECHA APERTURA: 03-05-2024 RADICACION: 2024-6267 CON: ESCRITURA DE: 22-04-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA UTIL MANZANA 3 VIVIENDA VIP-VIS Y COMERCIO CON AREA DE 2.987.65 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.793 DE FECHA 18-04-2024 EN NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL PRESENTE INMUEBLE ESTA CONFORMADO POR DOS PORCIONES DE TERRENO A SABER: |.- FMI 176-20095401.- POR ESCRITURA 2534 DEL 19-
05-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. DESENGLOBE DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES 830.053.700-6 , REGISTRADA EL 01-06-2021 EN LA MATRICULA 200954.--02.-
POR ESCRITURA 4387 DEL 23-06-2017 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D. C. TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL DE: INVERSIONES INCA S.A.S. EN LIQUIDACION NIT.860043089-1, A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES NIT.830053700-6, REGISTRADA EL 17-07-2017 EN LA MATRICULA 12259.-03.-
POR ESCRITURA 2989 DEL 19-05-1980 NOTARIA 4 DE BOGOTA ENGLOBAMIENTO A: INVERSIONES INCA S ENC, REGISTRADA EL 30-05-1980 EN LA
MATRICULA 12259.-1I.- FMI 176-20095501.- POR ESCRITURA 2534 DEL 19-05-2021 NOTARIA SETENTA'Y DOS DE BOGOTA D.C. DESENGLOBE DE:
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES 830.053.700-6 ,
REGISTRADA EL 01-06-2021 EN LA MATRICULA 200955.--02.- POR ESCRITURA 4387 DEL 23-06-2017 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTAD. C.
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE: INVERSIONES INCA S.A.S. EN LIQUIDACION NIT.860043089-1,
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES NIT.830053700-6,
REGISTRADA EL 17-07-2017 EN LA MATRICULA 12259.-03.- POR ESCRITURA 2989 DEL 19-05-1980 NOTARIA 4 DE BOGOTA ENGLOBAMIENTO A:
INVERSIONES INCA S ENC, REGISTRADA EL 30-05-1980 EN LA MATRICULA 12259.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AREA UTIL MANZANA 3 VIVIENDA VIP-VIS Y COMERCIO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
176 - 241689

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-04-2024 Radicacion: 2024-176-6-6267
Doc: ESCRITURA 793 DEL 18-04-2024 NOTARIA SETENTA'Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2410014651101619247 Nro Matricula: 176-241692

Pagina 2 TURNO: 2024-176-1-125028
Impreso el 1 de Octubre de 2024 a las 04:33:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CANELON VIS (ANTES DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES) NIT

830.053.700-6 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-09-2024 Radicacion: 2024-176-6-16530

Doc: ESCRITURA 1566 DEL 12-09-2024 NOTARIA TREINTA Y DOS DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CANELON VIS (ANTES DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES) NIT
830.053.700-6 X

A: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-176-1-125028 FECHA: 01-10-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

O

JANET AMEZQUITA LOZANO
REGISTRADOR SECCIONAL
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de octubre de 2024 Hora: 08:27:20
Recibo No. AB24507198
Valor: $ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION B24507198BB4ES

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S A PERO PODRA GIRAR
TAMBIEN COMO CONSTRUCTORA

Sigla: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

Nit: 860.513.493-1

Domicilio principal: Bogotéad D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00191858
Fecha de matricula: 14 de junio de 1983
Ultimo afio renovado: 2024
Fecha de renovacién: 21 de marzo de 2024

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: C1l1 134 No 72 31

Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrédnico: impuestos@constructorabolivar.com

Teléfono comercial 1: 6258330

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccién para notificacidn judicial: Cll 134 No 72 31

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico de notificacién:
notificacionesjudiciales@constructorabolivar.com

Teléfono para notificacién 1: 6258330

Teléfono para notificacidén 2: No reportd.

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizdé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdédnico, de conformidad con 1lo
establecido en los articulos 291 del Cbébdigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Pagina 1 de 13
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Administrativo.

CONSTITUCION

Escritura Publica ©No.1369, ©Notaria 29 Bogota, del 27 de abril de
1.983, inscrita el 14 de junio de 1.983, bajo el No. 134489 del libro
IX, se constituydé la sociedad denominada "CONSTRUCCIONES ESTUDIOS Y
PROYECTOS S.A".

REFORMAS ESPECIALES

Por E.P. No.11.136 Notaria 29 de Santafé de Bogotd del 6 de diciembre
de 1.993, inscrita el 13 de diciembre de 1.993 bajo el No0.430.318 del
libro IX, 1la sociedad modifico su nombre por el de construcciones
ESTUDIOS Y PROYECTOS S.A. PERO PODRA GIRAR TAMBIEN COMO "
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A."

Por E.P. ©No.5660 de 1la Notaria 29 de Santafé de Bogotd del 27 de
junio de 1.994, inscrita el 5 de julio de 1.994 bajo el No. 453804
del 1libro 1IX, la sociedad cambio su nombre de " CONSTRUCCIO NES
ESTUDIOS Y PROYECTOS S.A." por el de" CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA
S.A." PERO PODRA GIRAR TAMBIEN COMO " CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.".

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE
Funcionamiento: que por resolucion no.An 05277 del 25 de abril de
1.985, de la superintendencia de sociedades inscrita en estacama
ra de comercio el 14 de mayo de 1985, bajo el no. 169.928 del 1i-
bro ix, se concedio permiso definitivo de funcionamiento a la so-
ciedad.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es hasta el
27 de abril de 2033.
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OBJETO SOCIAL

1 La adquisicion de bienes raices a titulo gratuito u oneroso, con el

fin de mejorarlos, fraccionarlos, <construirlos, urbanizarlos vy
enajenarlos a cualquier titulo. 2 . La promocion de negocios
inmobiliarios, de construccion y de urbanizacién de inmuebles,

turisticos, hoteleros, recreacionales, y la ejecucion, administracion
y venta de proyectos de igual naturaleza por cuenta propia, por
cuenta de terceros o en participacion con estos. 3 . la gerencia y
administracion de proyectos y programas inmobiliarios. 4 . la
prestaciédn de los Servicios de intermediacion comercial en negocios
de propiedad raiz. 5 . la prestacidén de los servicios de peritacidn,
avaltos, investigacion de mercados y de asesoria econdmica,
financiera, administrativa, técnica, comercial y legal en todos los
aspectos relacionados con el desarrollo de la actividad inmobiliaria;
asi como el estudio, la planeacién vy la direccion de proyectos
inmobiliarios, ya sean edificaciones familiares, industriales o
comerciales. 6 . La construccion de toda clase de edificaciones y de
urbanizacién de terrenos, en inmuebles propios o de terceros. 7 . la
compra y venta de materiales de construccion. 8 . la administracion
de propiedad raiz. 9. la promocion vy constitucion de sociedades,
asociaciones, corporaciones, fundaciones, y la vinculacidén a empresas
y entidades vya constituidas, que tengan por objeto la explotacion de
negocios relacionados directamente con la industria inmobiliaria, de
la construccion, turistica, recreacional u hotelera, o que tengan por
objeto la administracion u operacién de tales negocios Dbajo
cualguiera de las formas o modalidades previstas. 10. la compra y la
venta de acciones, derechos de participacion o cuotas sociales, de
sociedades, asociaciones o <corporaciones. Para la cabal realizacion
de su objeto 1la compafiia podra adquirir, gravar, limitar o dar o
tomar en arrendamiento toda clase de bienes corporales o
incorporales; adquirir poseer, explotar bienes muebles o inmuebles
con el caracter de activos fijos o movibles; tomar dinero en mutuo y
celebrar todas las operaciones financieras que le permitan adquirir
los fondos para el desarrollo de sus negocios; y en general, ejecutar
todos los actos y celebrar todos los contratos, sean de caréacter
civil o mercantil, que guarden relacion de medio a fin con el objeto
social expresado en el presente articulo, vy todos los demas que
tengan como finalidad ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
legal o convencionalmente derivadas de 1la existencia y de las
actividades desarrolladas por la compafiia . paradgrafo: la sociedad
podra garantizar obligaciones de terceros, vya sea mediante la
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constitucion de hipoteca o prendas sobre sus bienes, o suscribiendo
titulos wvalores de contenido crediticio; siempre y cuando la junta
directiva apruebe dicha operaciédn.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $25.000.000.000,00
No. de acciones : 2.500.000.000,00
Valor nominal : $10,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $23.479.468.240,00
No. de acciones : 2.347.946.824,00
Valor nominal : $10,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $23.479.468.240,00
No. de acciones : 2.347.946.824,00
Valor nominal : $10,00

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendrd un presidente, tres (3) suplentes generales del
presidente y cuatro (4) suplentes especiales del presidente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

E1l presidente serd el representante legal de la sociedad y tendréd a
su cargo la direccién y administracidén de la misma, dentro de las
normas de los estatutos y los reglamentos vy las gque adoptan la
asamblea general vy la Jjunta directiva. En sus faltas temporales y
absolutas serd remplazado en su orden por tres (3) suplentes
generales vy cuatro (4) suplentes especiales, elegidos también por la
junta directiva, corresponde al presidente o a quien haga sus veces:
a. Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la asamblea general y de
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la junta directiva. B. Constituir apoderados judiciales vy
extrajudiciales, para representar la sociedad en determinados actos.
C. Cuidar de 1la recaudacién o inversidédn de los fondos sociales y
responder por los mismos. D. Nombrar y remover a todos los empleados
de la sociedad cuyo nombramiento no corresponda a otro organismo de
la misma. E. Dirigir y controlar personalmente a todos los empleados
a que se refiere el ordinal anterior. F. Presentar anualmente a la
asamblea general una memoria sobre la marcha de la sociedad y
presentar a la asamblea y a la junta directiva todos los informes que
ellas le exijan sobre la marcha de la sociedad vy elaborar los
proyectos de cuentas, Dbalances vy distribucién de utilidades que la
junta directiva ha de presentar a la asamblea general. G. Celebrar y
ejecutar por si solo todos los actos o contratos comprendidos dentro

del objeto social, que no sean competencia exclusiva de la asamblea
general o de la Junta directiva y cuya cuantia no exceda limite de
cuatro mil (4.000) salarios minimos legales mensuales. Para la

celebracién de actos vy contratos cuya cuantia exceda este limite se
requerird la previa autorizacién de la junta directiva. H. Recibir
dinero en mutuo sin limitacidédn cuando sea necesario para la sociedad.
I. Ejercer las deméds funciones que le asigne o de leguen la asamblea
o la Jjunta directiva. Corresponde a la junta directiva: autorizar al
presidente de la sociedad para celebrar actos vy contratos cuyos
valores excedan de cuatro mil (4.000) salarios minimos legales
mensuales. El presidente podrd recibir dinero en mutuo sin ninguna
limitacién. Los representantes legales especiales remplazaran al
presidente asi como a los suplentes generales del presidente en los
procesos judiciales, extrajudiciales, arbitrales o administrativos en
los cuales participe 1la sociedad, para 1lo cual contarad con las
siguientes facultades: a) representar a constructora bolivar s.A. En
los procesos judiciales o arbitrales en que ésta obre como
demandante, demandada o <con cualquier otra calidad en que haya sido
vinculada a alguin proceso, con facultades para constituir apoderados,
conciliar, transigir, desistir, y en general, para tomar todas las
decisiones vy realizar todas las gestiones en tales procesos en nombre
de la sociedad; b) representar a la sociedad en las actuaciones
extrajudiciales, en las investigaciones o actuaciones administrativas
y en las investigaciones, actuaciones y procesos de caracter policivo
que se 1inicien contra la sociedad o gque ésta inicie contra terceros,

derivadas de cualquier reclamacidén, pretensidn, queja, querella,
solicitud de conciliacidén o transaccidédn o similares, con facultades
para constituir apoderados, conciliar, transigir, desistir, vy en

general, para tomar todas las decisiones vy realizar todas las
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gestiones en nombre de la sociedad. Paradgrafo: el cuarto suplente
especial del ©presidente podrd ejercer libremente sus facultades sin
exceder la cuantia de treinta (30) salarios minimos legales mensuales

vigentes. Para ejercer sus competencias en asuntos que superen esta
cuantia, deberd contar con autorizacidn previa por parte de la junta
directiva. El primero, segundo vy tercer suplente especial del

presidente ejercen sus competencias sin ningun limite en la cuantia.
14
NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 0000188 del 27 de marzo de 2008, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 23 de abril de 2008 con el No.
01208330 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Presidente Carlos Guillermo C.C. No. 8315767
Arango Uribe

Por Acta No. 325 del 18 de enero de 2023, de Junta Directiva, inscrita
en esta Cémara de Comercio el 2 de marzo de 2023 con el No. 02940519
del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Diego Javier Ospina C.C. No. 80228907
Suplente Garzon

General Del

Presidente

Tercer Alejandra Robledo C.C. No. 42115508
Suplente Silva

General Del

Presidente

Por Acta No. 208 del 10 de agosto de 2010, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 30 de agosto de 2010 con el No.
01410025 del Libro IX, se designé a:
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Jimena Isabel De La C.C. No. 39774750
Suplente Milagrosa Rovira

Especial Del Iguaran

Presidente

Segundo Natalia Gertrudis C.C. No. 32840168
Suplente Prasca Vengoechea

Especial Del

Presidente

Por Acta No. 328 del 19 de abril de 2023, de Junta Directiva, inscrita
en esta Cémara de Comercio el 27 de junio de 2023 con el No. 02991117
del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Segundo Camilo Andres Alzate C.C. No. 9733761
Suplente Cano

General Del

Presidente

Tercer Elena Patricia Aguirre C.C. No. 43607665
Suplente Santa

Especial Del

Presidente..

Cuarto Carolina Nifio Gomez C.C. No. 52354965
Suplente

Especial Del

Presidente..

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 64 del 9 de junio de 2023, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Camara de Comercio el 18 de julio de 2023 con el No.
02998199 del Libro IX, se designd a:
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PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Efrain Enrique Forero C.C. No. 79141306
Fonseca

Segundo Renglon Roberto Holguin Fety C.C. No. 19138625

Tercer Renglon Jorge Enrique C.C. No. 19270801
Palomares Merizalde

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jorge Horacio Rojas C.C. No. 11309806

Dumit

Segundo Renglon Julian Andres Perdomo C.C. No. 94521242
Arango

Tercer Renglon Alvaro Alberto C.C. No. 79459431
Carrillo Buitrago

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 53 del 20 de abril de 2015, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 1 de junio de 2015 con el No.
01944501 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 860000846 4
Persona

Juridica

Por Documento Privado del 5 de enero de 2021, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 5 de enero de 2021 con el No.
02650479 del Libro IX, se designé a:

Padgina 8 de 13



Camara de Comercio de Bogotéa

158

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de octubre de 2024 Hora: 08:27:20
Recibo No. AB24507198
Valor: $ 7,900
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Luis Augusto C.C. No. 1110452000 T.P.
Principal Arciniegas Campos No. 227500-T

Revisor Fiscal Angie Julieth Morales C.C. No. 1010220822 T.P.
Suplente Galindo No. 233412-T

PODERES

Que por escritura publica no. 1838 del 28 de febrero de 2006, de
la notaria 29 del circulo de bogota, d.C. Inscrito el 02 de
marzo de 2006 bajo el no. 10400 del libro v, carlos arango uribe,
mayor de edad y vecino de esta ciudad identificado con la cedula
de ciudadania numero 8.315.767 expedida en medellin, quien actua
en su condicion de segundo suplente del gerente y en consecuencia
como representante legal de constructora bolivar s a, persona
juridica domiciliada en Dbogota, calidad que acredita el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la
camara de comercio y manifesto que confiere poder general amplio
y suficiente a Jjimena isabel rovira iguaran mayor de edad,
domiciliada y residente en bogota, identificada con la cedula de
ciudadania numero 39.774.750 expedida en usaquen (bogota, d .C .)
con tarjeta profesional no. 72452 del ministerio de Jjusticia,
para que en nombre y representacion de constructora bolivar s. A.
Realice los siguientes actos: primero. Asistir a audiencias de
conciliacion con capacidad plena en los terminos del articulo
101 del c.P.C. En concordancia con lo establecido con el decreto
2651 de 1.991 y la ley 446 de 1.998. Segundo. Responder en nombre
de la constructora bolivar sa., interrogatorios de parte en los
cuales haya sido citado el representante legal de la sociedad,

tanto previos a un juicio como dentro de uno ya existente, con
todas las facultades necesarias incluidas las de confesar,
conciliar vy transigir, asi como suscribir en nombre y

representacion de la constructora Dbolivar s .A ., todos 1los
documentos que contengan los arreglos a gque se haya llegado con
personas naturales o juridicas en dichos litigios, conciliaciones
judiciales o extrajudiciales y actuaciones en la que constructora
bolivar s.A., sea parte activa o pasiva.
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CcODIGO DE VERIFICACION B24507198BB4ES

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
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REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMAS:
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION

8283 17-XII-1.984 29 BTA 4-ITII-1.985-166.435

9677 18-XI- 1.985 29 BTA 6-XII-1.985-181.597

358 30-I - 1.986 29 BTA 3-II- 1.986-184.540

9687 28-X- 1.988 29 BTA 8-XI- 1.988-249.652

347 25- I- 1.989 29 BTA 13-II- 1.989-257.338

9311 9- XI- 1.990 29 BTA 16-XI- 1.990-310.320

4985 12- VII-1.991 29 BTA 2-VIII-1.991-334.843

8583 1- XI- 1.991 29 BTA 25- XI- 1.991-346.783
10425 4-XI- 1.992 29 BTA 7-XII- 1.992-388.327

2203 12-III- 1.993 29 BTA 15-III- 1.993-399.192
11136 6-XII- 1.993 29 BTA 13-XII- 1.993-430.318

5660 27-VI-1.994 29-STAFE BTA 5-VII-94 NO.453804
3620 3-v-1.995 29 STAFE BTA 8-V-1.995 NO.491.302
8446 30-VIII-1996 29 STAFE BTA 09-IX-1996 NO.553.999
9564 30- IX- 1996 29 STAFE BTA 1- X- 1996 NO.557.160

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 0004350 del 9 de mayo de 00585484 del 21 de mayo de
1997 de 1la Notaria 29 de Bogotéa 1997 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0003967 del 16 de abril 00630769 del 22 de abril de
de 1998 de la Notaria 29 de Bogota 1998 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 0002889 del 28 de abril 00678628 del 4 de mayo de 1999
de 1999 de la Notaria 29 de Bogota del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 0002240 del 25 de abril 00730490 del 26 de mayo de
de 2000 de la Notaria 29 de Bogota 2000 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 0005625 del 11 de abril 01207605 del 21 de abril de
de 2008 de la Notaria 29 de Bogota 2008 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 2772 del 25 de marzo de 01286068 del 30 de marzo de
2009 de 1la Notaria 72 de Bogotéa 2009 del Libro IX

D.C.
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E. P. No. 7298 del 23 de julio de 01401570 del 28 de Jjulio de
2010 de la Notaria 62 de Bogotéa 2010 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 24 de noviembre de 2003 , inscrito el 27 de
noviembre de 2003 Dbajo el numero 00908297 del libro IX, comunicd la
sociedad matriz:

- GRUPO BOLIVAR S.A

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: No reportd

Que se ha configurado wuna situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

CERTIFICAS ESPECIALES

Por Resolucion No. 320-2551 del 24 de septiembre de 1997, de la
superintendencia de sociedades, inscrita el 26 de septiembre de 1997,
bajo el no. 603.969 del 1libro IX, se autorizd la emisidédn de 7.000
bonos ordinarios de un valor nominal de un millén de pesos
($1.000.000,00) cada uno.

Por resolucion ©No. 320-2047 del 28 de octubre de 1996, de la
superintendencia de sociedades, inscrita el 04 de febrero de 2000,
bajo el No. 714782 del 1libro 1IX, se autorizd la emisidén de 4.000
bonos ordinarios de un valor nominal de un millén de pesos
($1.000.000,00) cada uno.

Por Resolucion ©No. 320-003708 del 18 de noviembre de 2005, inscrito
el 09 de diciembre de 2005 Dbajo el No. 1025411 del libro IX, la

superintendencia de sociedades autorizo a la sociedad de 1la
referencia para llevar a cabo la emisidén privada de bonos ordinarios
por un monto hasta de seis mil quinientos millones de pesos

($6.500.000.000 )

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdébdigo de Procedimiento
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Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme 1o prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ninglin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cdédigo CIIU: 4112
Otras actividades Cédigo CIIU: 5519, 7990

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafo
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 481.277.221.000
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
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Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidn de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 29 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 24 de abril de 2024. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afo de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

KK AR AR A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A AR A AR A A A AR A A A A KR A AR A XA AR AR A AR A R A AR A AR AR AR KA XKk

Este certificado refleja la situacidén Jjuridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidn.

R i A dh I e b i I I i I S A b I S A b S e b dh 4 b i b A b S A b 2 A I SR I I A A b db b I S A b i A i I S A S I b A i 2 4

Este certificado fue generado electrédnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

RS R i S b I b e S IR I S S b e S b b I e S b I S b S db b A db S db S b b db S b I Sb b S b e S b S 2b S b S db b S db i Sb db S db S db 4

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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ESCRITURA PUBLICA:
FECHA DE OTORGAMIENTO ( ) DE DE DOS
MIL VEINTICUATRO (2024).

——————————————————=== REPUBL'CA DE COLOMBIA ====================
—=———=————=—=—=—=—=—=—=—=—=—=== NOTARiA DE —=—=—=—=—=—=—=—=—=—=—==—==

ACTOS:
0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL §$ ,°°
0203 HIPOTECA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO $,°°

0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI NO X
MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:
FICHA CATASTRAL GLOBAL.: --

PRIMERA SECCION
============ COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:
FICHAS CATASTRALES GLOBALES:
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ()

NOMBRE O DIRECCION: UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _TORRE
_ QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL ROSALE UBICADO
DE LAACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE ZIPAQUIRA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES):
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
CANELON VIS. NIT:

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR




CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A. NIT: 860.513.493-1
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE (S):

C.C. No.:
ACREEDOR HIPOTECARIO:

NIT:
En la ciudad de , Capital del Departamento de ,ala
NOTARIA de , de la cual es titular

, comparecio (eron) (con correo electronico) a otorgar

escritura en los siguientes términos:

*kkkkk

En la ciudad de , Capital del Departamento de ,ala
NOTARIA de , de la cual es titular

, comparecio (eron) (con correo electronico) a otorgar

escritura en los siguientes términos:

Comparecieron, de una parte, , mayor de edad,

identificada con la Cédula de ciudadania No. de ,

vecina de la ciudad de , quien en virtud del poder que le fue otorgado
mediante escritura publica numero ( ) del ()
de de (202_), de la Notaria Setenta y dos (72) del

Circulo Bogota, documento que se protocoliza con este instrumento, obra en

nombre y representacion de: --- 1) Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera




del Fideicomiso Canelon Vis, sociedad comercial con domicilio en Bogota
D.C., constituida mediante escritura publica numero siete mil novecientos
cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y
dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C.,
sociedad que para los efectos del presente documento se denominara La
Vendedora; 2) Constructora Bolivar S.A., que actua como Fideicomitente
del Fideicomiso Canelon Vis del Conjunto Residencial Rosales, (en lo
sucesivo La Constructora o El Fideicomitente Desarrollador) sociedad
comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida por medio de la escritura
publica numero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de

abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria

Veintinueve (29) de Bogota D.C., y, de la otra parte; , mayor
de edad, identificad _con la cédula de ciudadania numero

expedida en  XXXXXXXXXXXXxX, de estado civil
XXXXXXXXXXXXXXXXX, vecina Yy residente en la ciudad de ....... , quien(es) en

adelante se denominara(n) EI Comprador, y manifestaron que celebran el
contrato de compraventa contenido en las clausulas que mas adelante se

indican, previos los siguientes

ANTECEDENTES: 1.- Que, por documento privado de fecha veintisiete (27)
de octubre de dos mil veintidos (2022), suscrito entre La Constructora y La
Vendedora, se celebré un contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario
de administracion de Recursos y Pagos en virtud del cual se constituy6 el
Fideicomiso Caneldén Vis (en adelante El Fideicomiso), con el objeto de que
La Vendedora detente la titularidad del lote de terreno denominado “Area Util
Manzana 3 -Vivienda Vip-Vis y Comercio de la Urbanizacién Parque
Central Cajica” (en adelante El Predio), conserve y defienda su propiedad,
permita que La Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyecto
inmobiliario (en adelante El Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades

de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisicion.



2) Que, La Constructora y El Comprador se celebraron un contrato de pro-
mesa de compraventa sobre un(unos) bienes privado(s) que hace(n) parte in-

tegrante de El Conjunto.

3) Que, La Vendedora, obrando como vocera del Fideicomiso, concurre a
otorgar el presente instrumento publico atendiendo las instrucciones que al
efecto le ha impartido La Constructora en su caracter de fideicomitente y be-
neficiario de dicho fideicomiso y en caracter de promotor y constructor de El

Conjunto.

PRIMERA: OBJETO. - La Vendedora transfiere a titulo de compraventa de
vivienda de interés prioritario por el régimen de Propiedad Horizontal a favor de
El Comprador y éste adquiere al mismo titulo, el derecho de dominio y la po-
sesion que La Vendedora tiene y ejercita sobre El Inmueble:

Unidad Privada Apartamento No. Torre

que forma parte de El Conjunto ubicado en la de la

actual nomenclatura Urbana de Zipaquira

El Conjunto en mencion se encuentra conformado por noventa (90) aparta-
mentos y por los bienes comunales descritos en los planos y en el reglamento

de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido el Conjunto. --------------

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se

indica a continuacion:
AREA UTIL MANZANA 3 -VIVIENDA VIP-VIS y COMERCIO DE LA
URBANIZACION PARQUE CENTRAL CAJICA, ubicado en el Municipio de
Cajica (Departamento de Cundinamarca), Urbanizacion Parque Central Cajica,
con un area de 2.987,65 Mt2, el cual se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos: LINDEROS: POR EL NORTE: Partiendo del mojon identificado
en el plano como Numero H11 hasta el mojén con denominacion Numero H2,
pasando por el mojén con denominacion Numero H1, en segmentos de linea recta
y longitudes sucesivas de siete punto diez metros (7.10 m) y veinticuatro punto
veintiocho metros (24,28m), lindado con predios de la misma Urbanizacion. POR



EL ORIENTE: Del mojén con denominacion Numero H2 hasta el mojon con
denominacion Numero H5A, pasando por los mojones H5B, en segmento de linea
recta y longitud de seis punto cero seis metros (76,06m) y cincuenta punto
diecisiete metros (50,17m), lindado con predios de la misma Urbanizacion. POR EL
SUR: Del mojon con denominacion Numero H5A, hasta el mojon con denominacion
Numero H7, pasando por los mojones H6, H7, en segmento de linea recta y longitud
de dieciséis punto cincuenta y cinco metros (16.55m), quince punto ochenta metros
(15.80m), lindado con predios de la misma Urbanizacion. POR EL OCCIDENTE:
Del mojon con denominacion Numero H7 hasta el mojon con denominacién
Numero H11 o punto de partida cerrando el poligono, pasando por los mojones con
denominacion Numero H8, H9 y H10 en segmentos de lineas rectas y longitudes
sucesivas de treinta y tres punto treinta metros (33.30m), treinta y tres punto treinta
metros (33.30m), dos punto setenta y tres metros (2.73 m) y treinta y cuatro punto
cuarenta y nueve metros (34.49 m), lindado en todas sus extensiones con predios
de la misma Urbanizacion. El Predio descrito se identifica con la matricula
inmobiliaria numero 176-241692 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Zipaquira. Cédula Catastral 01- 01-00-0000-0007-0007-0001-0-00-0000 en
mayor extension.

El Inmueble materia de este contrato tiene asignado el folio de matricula inmobiliaria

individual N° - y se alindera como a continuacion se sefiala: ==----- La

unidad privada apartamento no. _ torre _ deposito parqueadero
que forma parte del Conjunto, ubicado en AVK 72 No. 92-23 de la

actual nomenclatura Urbana de Soacha.

XEXEXFXEXFX*E XX

Paragrafo Primero: al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se
pueden plantear los siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la exten-
sion superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes locali-

zados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio ocupado



por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Pri-
vada Construida mas el area ocupada por algunos bienes comunes que la circunscri-
ben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion, muros
estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean se-
fialados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extension su-
perficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos. De las areas anteriormente alinderadas se excluyen

los muros internos demarcados en los planos como estructurales comunales.

Paragrafo Segundo: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacion y ajustes
causados por modulacion de materiales, variaciones y ajustes menores propios
del proceso técnico-constructivo.

Paragrafo Tercero: El Comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -

1) Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccion, direccién y realizacién de ventas y todas las
demas exigencias requeridas para la ejecucién de El Conjunto, directamente o a tra-
vés de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera la
responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo

integran.

2) Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension
superficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de los bienes privados que con-
forman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato, ce-
rramiento de El Conjunto y las zonas de cesion de la urbanizaciéon, de conformidad
con los documentos que fueron entregados como anexos en la separaciéon de El In-
mueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cua-
les han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, maquetas,
planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En
consecuencia, no obstante, la indicacién de cabiday linderos, El Inmueble se es trans-

ferido como cuerpo cierto.



4) Que el desarrollo del proyecto es de responsabilidad exclusiva de La Constructora
quien estara encargada de realizar, sin participacion alguna de la fiduciaria, los estu-
dios de factibilidad, la promocién y construccién de El Conjunto, y todas las demas

actividades relacionadas con la ejecucién del mismo.

5) Certificaciéon Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes
privados que lo conforman puedan recibir la Certificacion Edge la cual consiste en
obtener un sello de sostenibilidad en el que se acredita que El Conjunto ha sido cons-
truido con una reduccidn de la energia incorporada en los materiales de construccion
y que ademas se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios

de agua y energia. Esta certificacion se obtiene en dos fases:

Fase 1: Etapa de Disenos. La Constructora realizé los disefios de acuerdo con los
requerimientos establecidos garantizando en los bienes privados que integran El Con-
junto el ahorro de agua y energia, razén por la cual la Camara Colombiana de la

Construccion otorgo la certificacion preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

Fase 2: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La
Constructora construy6 El Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto
concierne a la estructura y con las condiciones minimas requeridas de instalacion de

equipos y accesorios en los bienes privados.

La certificacion final se obtendra luego de que La Constructora realice una revision a
los bienes privados, en la cual constate que El Comprador ha instalado los equipos
exigidos. En caso de que realice la entrega de El Inmueble y no se haya hecho la
visita de constatacion, se debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora
0 a quién esta delegue para realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumpli-
miento de las condiciones.

6) Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al es-
trato (_), de conformidad con la constancia expedida por la
, el dia () de de dos mil veintitrés (2023);

dicha clasificacion no es responsabilidad de La Constructora ni de La Vendedora ni

de El Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En conse-

cuencia, EIl Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacion del



estrato ni La Constructora ni La Vendedora ni El Fideicomiso responderan por los

perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

Paragrafo Cuarto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El

Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1) Que se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacion de los bienes privados
que conforman El Conjunto, salvo que, de manera expresa, particular y por escrito,
tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en el anexo de Espe-
cificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Con-
junto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera
de los 6rganos de administracion de El Conjunto tengan conocimiento de la realiza-
cion de obras de ampliacion y modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de
la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del pro-
pietario y demas disposiciones que regulen la construccion de El Conjunto, podran
solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la per-
sona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras, que las suspen-
dan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelantes ante la autori-
dad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Construc-
tora o el administrador podran informar de esta situacioén a la autoridad competente
con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el
propietario infractor perdera las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los
materiales ofrecidos por La Constructora y debera responder ante el(los) propieta-
rio(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros

en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

2) Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la
posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser amplia-
dos, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberan adelantarse con-
forme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que eventualmente se
hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el reglamento
de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario:

a) Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado
y bajo su absoluta responsabilidad.



b) Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos ar-
quitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Construc-

tora.

c) El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta,
costo y riesgo, la obtencion de la licencia de construccion necesaria para desarrollar

las obras.

d) No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estruc-

turales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e) Ni La Vendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de ninguna

clase de elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f) No se requerira de la aprobacién de los demas copropietarios de El Conjunto, por
encontrarse las mismas expresamente previstas en el reglamento de propiedad hori-
zontal. No obstante, ello, debera informarse al administrador de El Conjunto el inicio

de las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g) Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respectivos de-
beran evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y
deberan hacerse responsables por los dafos y perjuicios que ellas puedan ocasionar,

debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma inmediata.

h) Ni La Vendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad de-
rivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el
propietario.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de EI
Inmueble descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefalado
para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2001 y en
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido en la escritura

publica () del () de del ano ,

otorgada en la Notaria () de
Paragrafo: EIl Comprador manifiesta:



1) Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que esta sometido El In-
mueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho regla-

mento.

2) Que La Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modi-
ficaciones que consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al re-
glamento de propiedad horizontal y a la licencia de construccion, sin disminuir el area
y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso, podran
otorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacién del reglamento o instruir al

administrador de El Conjunto para que lo haga.

3) Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda en-
tregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El In-
mueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas comunes
que integran El Conjunto, de que algunos de los Bienes Comunes aun no estén cons-
truidos o en operacién e independientemente de que habite o no El Inmueble. Tales
expensas comunes seran calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto ela-
borado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado por la

asamblea de copropietarios.
TERCERA: Titulo de adquisicion

1. Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso Villa Inés (Hoy
denominado Fideicomiso Canelén-Vis), adquiri6 el inmueble en mayor
extension  identificado con la matricula inmobiliaria 176-12259, por
transferencia de dominio a titulo de adicion a fiducia mercantil que le efectud la
sociedad Inversiones Inca SAS en Liquidacion, mediante escritura publica
cuatro mil trescientos ochenta y siete (4387) del veintitrés (23) de junio de dos
mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaria 72 de Bogota, con posterioridad,
con posteridad El Fideicomiso realizé los siguientes actos: (i) mediante escritura
publica dos mil quinientos treinta y cuatro (2534) del diecinueve (19) de mayo
de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria 72 de Bogota, efectud el desenglobe
del predio de mayor extension adquirido del cual surgieron los predios
denominados Area Util Manzana 2 y Area Util Manzana 3, identificados con
las matriculas inmobiliarias 176-200954 y176-200955, respectivamente. (ii)



mediante escritura publica siete mil noventa y tres (0793) del dieciocho (18) de
abril de dos mil veinticuatro (2024) de la Notaria 72 de Bogota, se englobaron
los dos predios mencionados en el numeral anterior, dando origen a el predio
denominado “Manzana 2 y 3" de la Urbanizacion Parque Central Cajica,
identificado con la matricula inmobiliaria 176-241689, acto seguido este
“tltimo lote fue objeto de division material dando origen, entre otros, al predio
denominado “Area Util Manzana 3 -Vivienda Vip- Vis y Comercio de la
Urbanizacion Parque Central Cajica” identificado con la matricula

inmobiliaria 176-241692, sobre el cual se desarrolla EI Conjunto.

2. El desarrollo de El Conjunto fue autorizado mediante licencia de construccion
contenida en la Resolucion O.N. CRR 441 del treinta (30) de septiembre de dos
mil veintiuno (2021, expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal de
Caijica, prorrogada por Resolucién 23-1-0048 del primero (1ro) de agosto de dos
mil veintitrés (2023), ejecutoriada el veintitrés (23) de agosto del mismo afio,
modificada por licencia de construccion LC 25126-1-23-0012 del cinco (5) de
marzo de dos mil veinticuatro (2024) ejecutoriada el veinte (20) de marzo del
mismo afo, y modificada por licencia de construccién LC 25126-1-24-0056 del
cuatro (4) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024) ejecutoriada el nueve
(9) de septiembre del mismo afo, las anteriores modificaciones fueron

expedidas por la Curaduria Urbana 1 de Cajica.

Paragrafo: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se efectue el
tramite del desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se
surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha
entidad.

CUARTA: Libertad de El Inmueble y Obligacion de saneamiento. La Vendedora
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio
y la posesion tranquila de él, y declara que se hara su transferencia libre de limitacio-
nes, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo
las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El
Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca

abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad



financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo de El Conjunto. En la fecha de
otorgamiento de esta escritura publica de compraventa se cancela esta hipoteca, en
cuanto atafe especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efec-
tuara La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a
El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por evic-

cion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

QUINTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma

(__) que sera cancelado por El Comprador a La Vendedora de la

siguiente forma:

1) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA

CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales:

1.1) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($XxXXXXXXXXXX,°°)
MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La
Vendedora declara recibidos a satisfaccion.

1.2.) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXXXX,°°)
MONEDA CORRIENTE, que El Comprador ha depositado en la cuenta de
ahorro programado que abrié en xxxxxxxxxxx que La Vendedora declara

recibidas a entera satisfaccion

1.3) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXXXX,°°)
MONEDA CORRIENTEI que El Comprador ha cancelado con el producto de las
cesantias depositadas en xxxxxxxxxxx y que La Vendedora declara recibidas

a entera satisfaccion.

2) La suma de xxxXxXXXXXXXXXXXXXXxXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE, que pagara El Comprador a La Vendedora en un plazo maximo
de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura
publica, con el producto de un subsidio familiar de vivienda de interés Prioritario
(en adelante el Subsidio de Vivienda) aprobado y adjudicado por
XXXxXXxxxxxXx (en lo sucesivo La Entidad Otorgante del Subsidio), cuyo
monto debera ser desembolsado directamente a La Vendedora, conforme a lo
dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, la ley 1537 de 2012 de 2009 y sus
posteriores reformas y adiciones.




3) El saldo del precio, 0 sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXxxX PESOS
($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, que pagara ElI Comprador a La
Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, con el producto de un préstamo que le
concede xxxxxXxxxxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo

favor constituira hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre EI

Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento.
Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 2010 de 2019, que modificd el articulo 90 del Estatuto Tributario, La
Vendedora y El Comprador declaramos bajo la gravedad de juramento lo
siguiente: a) Que el precio de la venta incluido en la presente escritura publica
es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor

diferente; b) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por

fuera de la presente escritura.
Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora,
intereses remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa
del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que EI Comprador se ha
comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha
sefalada para la firma de la escritura publica de compraventa. En caso de que al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo sera reembolsado.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La
Entidad Crediticia, El Comprador debera pagar un interés de mora a la tasa

maxima que la ley permite pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Codigo

de Comercio.
Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su



eleccion la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas

O no, a cargo de aquel y a favor de ésta ultima, sea que los pagos se realicen

directamente o por conducto de La Entidad Crediticia.

Paragrafo Quinto: No obstante la forma de pago pactada, La Vendedora
renuncia a la condicidn resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente

instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.
Paragrafo Sexto: ElI Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La

Entidad Otorgante Del Subsidio para que la suma correspondiente al Subsidio
de Vivienda sea abonada directamente a La Vendedora en caso de que tal
desembolso no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha.

SEXTA: Impuestos y Contribuciones. 1) La Vendedora asumira los impuestos
prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El Inmueble con anterioridad
a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Comprador los que
se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, EI Comprador
reembolsara a La Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la
escritura publica de compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de este ano.

Por lo anterior, EI Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral de El Predio sobre
el cual se encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral
no le haya asignado numero predial individual a El Inmueble, La Constructora
cancelara el impuesto predial de El Predio, obligandose cada copropietario a
reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente
de copropiedad asignado a El Inmueble segun se establezca en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

b) En caso de que El Predio sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto
cuente con la resolucion de desenglobe catastral, EI Comprador asumira el pago del
impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura publica
de compraventa, informandole asi a El Comprador por cualquier medio idoneo el valor

proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual



corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago.

2) Las contribuciones de valorizacion que se causen liquiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacion de El Inmueble seran de cargo de El
Comprador. En caso de que La Vendedora haya cancelado la contribucién de
valorizacién por El Predio, EIl Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar
el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencién la presente
clausula deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura publica
de compraventa.

Paragrafo Primero: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectuan
oportunamente el desenglobe catastral de EI Conjunto y en la ciudad o municipio en
el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavaluo para
efectos de la declaracion y pago del impuesto predial, EIl Comprador o quien sus
derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El
Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcion que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique
La Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la
entidad territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que no
se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero
seran giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los
copropietarios y girar a la entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento
que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Vendedora o La
Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafando como
titulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducira
esta misma clausula, el certificado de tradicion de El Inmueble, copia de la parte
pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacion del impuesto predial y constancia
del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo Segundo: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban



adelantarse ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas
ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la escritura publica de
compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el
tramite correspondiente, para lo cual EI Comprador por medio del presente contrato
le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion
diligencie los formatos requeridos, presente la informacion necesaria, solicite las
correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo
en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario
ante las entidades competentes.

Paragrafo Tercero: en caso de que se haya decretado un nuevo impuesto que grave
esta negociacion o El Inmueble antes otorgarse la escritura publica de compraventa,
su valor debera ser asumido integramente por El Comprador, quien debera cubrir su
importe en la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.---------------
SEPTIMA: Servicios Publicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones,
caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de

Especificaciones De Construccion.

Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora seran responsables de las
demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion y
el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando
esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en
que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La
Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la
época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta ultima. El
Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de
El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos,
siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites
para lograr las conexiones definitivas, lo cual no obsta para que El Comprador asuma
el valor que proporcionalmente le corresponda por el consumo de los servicios publicos

y el valor que corresponda por derechos de conexion e instalacién de medidor.



Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
1) La conexion e instalacion de la linea telefonica y el aparato.

2) El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a
partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda

entregado.

3) Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren

con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4) El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos

para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5) Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo

de Especificaciones de Construccion.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion
del algun tipo de servidumbre o la celebracion de algun contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora para que
en forma autbnoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de

la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecio en la regulacién de la CREG, los
activos de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los servicios de energia.
En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos
derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad,
bienes que quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus
propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y
oportuno mantenimiento y reposicidén en caso de ser necesaria, sin que esto implique
costo alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material
de El Inmueble, por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias

habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura publica de compraventa. Para



tales efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitira a EI Comprador una
comunicacion con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion,

se entendera que la entrega se efectuara el ultimo dia del plazo antes mencionado.
En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1) En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Credi-
ticia. En este evento La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble

hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

2) Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo
de La Vendedora, lo cual se informara a El Comprador, evento en el cual se aplicaran

las disposiciones consagradas en el Codigo Civil.

3) En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la cons-
truccidn, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a sus-
pender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las obligaciones
a cargo de La Vendedora, tales como, incumplimiento de los proveedores o de los
contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la instalacion de los servi-
cios publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios publi-
cos, huelga del personal de La Constructora, de sus contratistas o de sus proveedo-
res, escasez de materiales de construccion, variaciones considerables en el clima, o
cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento de
producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara
por el término de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese

la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo Primero: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta
la cual sera suscrita por EIl Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la
que se indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y
el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para
no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren
aun en obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos
inmuebles no sera impedimento o limitante para la realizacion de la entrega de El

Inmueble. Si EI Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se



entendera incumplida La Promesa.

Paragrafo Segundo: Para evitar riesgos, El Comprador unicamente podra acceder a
El Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a
disposicion de ElI Comprador mecanismos tanto fisicos como electronicos que le

permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo Tercero: La Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de
El Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios tecnologicos que en la actualidad
existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El
Comprador tendra a su cargo la realizacién de todos los actos necesarios para el
recibo de El Inmueble, contando con acompafamiento por parte de La Constructora
en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y
solicitud de atencion de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El
Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestiéon que sera

utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo Cuarto: si EI Comprador no comparece a recibir EI Inmueble, o
presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar
por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos y El Comprador podra
reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia
de la negativa de recibir EI Inmueble por parte de EI Comprador no se pudieren
desemboilsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas
al pago del precio de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima

legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo Quinto: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de
2001, La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran la Etapa 1 del
El Conjunto, asi: i) Esenciales: su entrega se efectuara de manera simultanea con la
entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce general Etapa 1:
se entregaran al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo,



cuando haya culminado la construccidn y enajenacion de bienes privados que
representen el 51% de los coeficientes de copropiedad de tal etapa, de forma
progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara
como impedimento o limitante para la firma de la escritura publica de compraventa, ni

para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara

al siguiente procedimiento:

1) En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de administracion, érgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales
bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitivo de El Conjunto en la
diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aun continuare en su
cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por
la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracién tendra a su

cargo el recibo de los bienes comunes en representacion de El Conjunto.
2) En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3) En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que
se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acordado
ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas. En caso
de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a firmar

una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y conformidad.

4) La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las si-
guientes Etapas de El Conjunto se entregaran una vez haya culminado la construc-
cion de cada una de ellas y se haya enajenado un numero de bienes privados que
represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de
cada una de las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se informara al Consejo
de Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo para que procedan al
recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general ubicados en esta
etapa

5) Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el
acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Vendedora levantara

un acta acomparfada del registro fotografico de los bienes comunes de uso y goce



general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados para acreditar que
se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones
aprobadas para El Conjunto. La Vendedora procedera a protocolizar los siguientes
documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar
los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de
la licencia de construccion y sus modificaciones, prorrogas o renovaciones, si las hu-
biere; b) Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de propiedad
horizontal; ¢c) Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros foto-
graficos; e) Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega
de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificacion de tales bienes
comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y representa-
cion legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan
debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

NOVENA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. De conformidad
con lo previsto en la Ley cuando se trate de una vivienda de interés prioritario -
VIP, las partes se encuentran exentas de cancelar los derechos notariales y

derechos registrales. No obstante, El Comprador debera asumir:

(i) EI 100% de los gastos por concepto de las copias requeridas para proceder

al registro de la escritura publica de compraventa e hipoteca.
(ii) EI 100% de los recaudos por ocasion del servicio notarial.

(iii) EI 100% del impuesto de registro, cuando no exista una exencién por parte

del respectivo Departamento.

Paragrafo: El presente contrato no genera Retencion en la fuente, de
conformidad con lo estipulado en la ley de crecimiento 2010 del 27 de diciembre
de 2019 y en el Articulo 400 del Estatuto Tributario

DECIMA: Radicaciéon de documentos para actividades de enajenacién de
vivienda. La Vendedora esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de
vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia del presente
contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la

documentacién legalmente requerida el de de 2024,




como consta en el radicado numero en cumplimiento de lo

dispuesto por en la Ley.

DECIMA PRIMERA: El Subsidio De Vivienda. Manifiesta La Vendedora que
El Inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés prioritario y que
el plan del cual hace parte el mismo tiene caracter de elegible para efectos de

la obtencidon del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas

actualmente vigentes.
Se protocoliza resolucién numero del subsidio de vivienda expedida por
de fecha , enla que consta que los beneficiarios del subsidio son: y resolucion
numero

Paragrafo Primero: Causales de Restitucion del Subsidio. De conformidad con
lo previsto en la Ley 2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para
la adquisicion de El Inmueble objeto de este contrato seran restituidos cuando se
compruebe que existid imprecision o falsedad en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para su asignacion, no obstante, el Gobierno
Nacional reglamentara esta materia, para lo cual EI Comprador debera sujetarse a
dicha reglamentacion.

Paragrafo Segundo: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
se le aplicaran las sanciones prevista en la Ley.

Décima Segunda: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar que La
Vendedora respondera ante EI Comprador dentro de los términos que se sefalan a

continuacion:

1) En el momento de la entrega de El Inmueble, EI Comprador debe verificar el es-
tado y la apariencia de los elementos visibles a la fecha de entrega de El Inmueble
los cuales se encuentran sefalados en las Especificaciones de Construccién vy si
tiene alguna observacién debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmue-
ble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes. En el mes
siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera formular los reclamos

por el funcionamiento de los elementos.



2) Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera for-
mular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de mu-

ros y placas.

3) Si El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de EI Comprador
su incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso
contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega de El

Inmueble.

4) El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios con-

tados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo Primero: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entre-
gara a El Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo
con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones
para su debida utilizacion y mantenimiento. Para la atencion de las garantias, El Com-
prador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefalados y a través
del procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido en el manual del pro-

pietario.

Paragrafo Segundo: En caso de que El Comprador efectue reformas parciales o
totales en El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La

Constructora perderan su vigencia.

Décima Tercera: Exencion de Pago de Derechos Notariales y Derechos
Registrales. De conformidad con lo previsto en los articulo 33 y 34 de la Ley
1537 de 2012, en los negocios juridicos de constituciéon de propiedad horizontal,
adquisicién, incluido el leasing habitacional, cuando se ejerza la opcion de
compra, hipoteca, afectacién a vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio
de familia de inmuebles definidos como vivienda de interés prioritario, de acuerdo
con las normas vigentes, independientemente de la naturaleza juridica de las
partes, para ninguna de ellas se causaran derechos notariales, ni derechos
regiStrales. —----mmmmm e

Décima Cuarta: Con la suscripcion del presente contrato, El Comprador, La
Vendedora, como vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran que

para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el



presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier
estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefalada en el contrato de

promesa de compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento con la

celebracion del presente instrumento publico.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesto:

a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida,

por estar de acuerdo con lo convenido.
b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las

zonas comunes de El Conjunto senaladas en el reglamento de Propiedad

Horizontal, en la prorrata correspondiente a El Inmueble.

c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a

cumplirlo.
d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la
firma de la presente escritura publica y que sobre la suma que sera
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagara intereses por
anticipado a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adquisicion de El Inmueble, conforme a lo
convenido en la Clausula Quinta de este contrato. ------

e) Que autoriza a La Entidad Otorgante del Subsidio para que las sumas
correspondientes al subsidio sean giradas a La Vendedora y puedan ser
retiradas por ésta, junto con los recursos provenientes del ahorro programado,
en caso de que con anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales
sumas aun no haya ocurrido.

f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a lo pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

g) Que autoriza a La Entidad Crediticia y a La Entidad Otorgante del
Subsidio para que el importe correspondiente a El Crédito y al Subsidio de



Vivienda que le han sido otorgados sean girados a favor de La Vendedora.

h) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La
Constructora dan cumplimiento al contrato de compraventa celebrado con El
Comprador con relacién a El Inmueble objeto de este contrato, y se declara
satisfecho en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las

obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.

h) Que renuncia a toda condicidon resolutoria derivada de las obligaciones

contenidas en este contrato.

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA -—-------eemmmm-

Comparecid

La Vendedora,

EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO CANELON VIS - NIT 830.053.700-6

El Comprador E HIPOTECANTE (S),



PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
CONJUNTO RESIDENCIAL ROSALES

(FORMATO VIP — PRECIO SMMLV — CREDITO Y SUBSIDIO)

LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO CANELON VIS

EL PROMITENTE COMPRADOR:
Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO: Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte JULY PINEDA VARGAS y/o MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA, mayores de
edad, domiciliadas en la ciudad de Cartagena y Barranquilla, respectivamente, identificadas como aparece al pie de sus
firmas, quienes en virtud de los poderes que les fueron otorgados por medio de las escrituras publicas cuatro mil
quinientos tres (4.503) del veintiséis (26) de julio de dos mil veintiuno (2021) y seiscientos sesenta y seis (666) del
veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidds (2022), ambos otorgados en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota
D.C., quienes obran en nombre y representacion de: 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en Bogota D.C.,,
constituida mediante escritura publica siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., sociedad que
obra Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO CANELON VIS, quien para los efectos del presente
documento se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA BOLiVAR S.A., sociedad con domicilio
en Bogot3, D.C., constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete
(27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogotd, sociedad
que actia como fideicomitente del FIDEICOMISO CANELON VIS y como promotora y constructora del conjunto
residencial “ROSALES” (en adelante EL CONJUNTO), sociedad que en adelante se denominard LA CONSTRUCTORA y
por la otra parte, la(s) persona(s) identificada(s) tal y como consta al inicio del presente documento, quien(es)
actua(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y representacion(ones) y en lo sucesivo para efectos del presente contrato se
denominard(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa
contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que por documento privado de fecha veintisiete (27) de octubre de dos mil veintidds (2022) suscrito entre La
Constructora y La Promitente Vendedora, se celebré un contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario
de administracidn de recursos y pagos en virtud del cual se constituyd el Fideicomiso Caneldén Vis (En adelante,
“El Fideicomiso”) con el objeto de que La Promitente Vendedora detente la titularidad de un lote de terreno
denominado Area Util Manzana 3 Vivienda Vip-Vis y Comercio que hace parte de la Urbanizacién Parque
Central Cajica (en adelante, “El Predio”), conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por
Su cuenta y riesgo construya un proyecto inmobiliario (en adelante El Conjunto) sobre El Predio y transfiera
las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisicion.

2. Que El Predio se describe y alindera asi:

AREA UTIL MANZANA 3 -VIVIENDA VIP-VIS y COMERCIO DE LA URBANIZACION PARQUE CENTRAL CAIJICA,
ubicado en el Municipio de Cajica (Departamento de Cundinamarca), Urbanizacion Parque Central Cajica, con
un area de 2.987,65 Mt2, el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: LINDEROS: POR
EL NORTE: Partiendo del mojén identificado en el plano como Numero H11 hasta el mojén con denominacion
Nimero H2, pasando por el mojon con denominacién Numero H1, en segmentos de linea recta y longitudes
sucesivas de siete punto diez metros (7.10 m) y veinticuatro punto veintiocho metros (24,28m), lindado con
predios de la misma Urbanizacion. POR EL ORIENTE: Del mojén con denominacidon Numero H2 hasta el mojon
con denominacion Numero H5A, pasando por los mojones H5B, en segmento de linea recta y longitud de seis
punto cero seis metros (76,06m) y cincuenta punto diecisiete metros (50,17m), lindado con predios de la misma
Urbanizaciéon. POR EL SUR: Del mojén con denominacién Numero H5A, hasta el mojon con denominacion
Numero H7, pasando por los mojones H6, H7, en segmento de linea recta y longitud de dieciséis punto cincuenta
y cinco metros (16.55m), quince punto ochenta metros (15.80m), lindado con predios de la misma Urbanizacidn.
POR EL OCCIDENTE: Del mojén con denominacion Numero H7 hasta el mojén con denominacion Numero H11 o
punto de partida cerrando el poligono, pasando por los mojones con denominacién Numero H8, H9 y H10 en
segmentos de lineas rectas y longitudes sucesivas de treinta y tres punto treinta metros (33.30m), treinta y tres
punto treinta metros (33.30m), dos punto setenta y tres metros (2.73 m) y treinta y cuatro punto cuarenta y
nueve metros (34.49 m), lindado en todas sus extensiones con predios de la misma Urbanizaciéon. El Predio
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descrito se identifica con la matricula inmobiliaria nimero 176-241692 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquira. Cédula Catastral 01- 01-00-0000-0007-0007-0001-0-00-0000 en mayor extension.

En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El
Predio, las actividades de planeacion, disefio, y construccion del Conjunto y la promocién y comercializacion
de los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo
a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y la
posesion sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble): Haga clic aqui para escribir texto.,
gue hace parte integrante de El Conjunto, se encuentra ubicado en la , de la actual
nomenclatura Urbana de Zipaquira, el cual se indica, describe y alindera en el anexo unico de Linderos.

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccion, direccién y realizacidon de ventas y todas las demds exigencias requeridas para la ejecucion de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

Que a través de la gestién de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de
los inmuebles que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacidon, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacién, de conformidad con los documentos que
fueron entregados como anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
magquetas, planos y demads instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En consecuencia,
no obstante, la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y serd transferido como cuerpo
cierto.

Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato (L), de
conformidad con la certificacidn expedida por la direccion de estratificacion de la Secretaria de Planeacidn
Distrital de Bogota D.C., de fecha () de de dos mil ( ); dicha clasificacién no

es responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las
decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador acepta que si se llega a
presentar alguna reclasificacion del estrato ni La Promitente Vendedora ni El Fideicomiso responderan por los
perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de areas:
a) Area Privada Construida: es la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por los muros
interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida més el drea ocupada por
algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de
ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean sefialados
en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extensién superficiaria privada semi - descubierta
o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar:

1.

Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacion de los bienes privados que conforman El Conjunto,
salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los drganos de
administracién de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacion de obras de ampliacidon y modificacién que
se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el
manual del propietario y demas disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podran solicitar en
forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se
encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se
adelanten ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora
o el administrador podran informar de esta situacién a la autoridad competente con el fin de que la misma
adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perderd las garantias de
estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y debera responder ante el(los)
propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de los
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes
deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que eventualmente se
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hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccidn, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitecténicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

c. El propietario del bien privado deberd tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencidn de la licencia de construccidon necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora hardn entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  No se requerira de la aprobacién de los demds copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, deberd informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y deberd suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberan evitar que se
causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios
y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma
inmediata.

h. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es el equivalente a
*TopeSmlvLetras* (*TopeSmIv*) salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) del afio en que se otorgue
la escritura publica de compraventa, el cual ha sido estimado en la suma de *ValorVentaletras* $ (*ValorVenta*). El
Promitente Comprador se obliga a pagar este valor a El Fideicomiso en la cuenta destinada para el efecto, asi:

1. Por concepto de cuota inicial:

a. Lasuma de *VIrPagadoTotaletras*, ($*VIrPagadoTotal*) Que La Promitente Vendedora declara recibida a
satisfaccion a través de las consignaciones realizadas al respectivo encargo fiduciario.

b. Lasuma de *ClPendienteLetras* (S*CIPendiente*) para cancelar en las siguientes fechas.

*TABLAPAGOS*

2. La suma de *AhorroValorl* *AhorroValor2* *AhorroValor3* $ (*AhorrolLetrasl* *Ahorroletras2*
*AhorrolLetras3*) con el producto del Ahorro Programado realizado en el *AhorroEntidadl*
*AhorroEntidad2* *AhorroEntidad3* (En caso de que se incluya pago con Ahorro Programado)

3. La suma de *CesantiasLetrasl* *CesantiasLetras2* *CesantiasLetras3* S (*CesantiasValorl*
*CesantiasValor2* *CesantiasValor3*) con el producto de las Cesantias depositadas en *CesantiasEntidad1*
*CesantiasEntidad2* *CesantiasEntidad3*. (En caso de que se incluya pago con cesantias)

4. Lasuma de *SubsidiolLetras1* *SubsidioLetras2* *SubsidiolLetras3* *SubsidiolLetras4* $ (*SubsidioValorl*
*SubsidioValor2* *SubsidioValor3* *SubsidioValor4*), que pagard El Promitente Comprador a La
Promitente Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de
la escritura publica por medio de la cual se dara cumplimiento al presente contrato, con el producto de un
subsidio familiar de vivienda de interés prioritario (en adelante El Subsidio De Vivienda), que tramitara El
Promitente = Comprador ante  (*SubsidioEntidad1*  *SubsidioEntidad2*  *SubsidioEntidad3*
*SubsidioEntidad4*) quien en el texto del presente contrato se denominard La Entidad Otorgante Del
Subsidio.

5. El saldo del precio, o sea, la suma de *CreditolLetras1* S (*CreditoValorl*) que pagard El Promitente
Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo mdximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se dara cumplimiento al presente contrato, con el
producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitara a (*CreditoEntidad1*) quien en adelante se
denominard La Entidad Crediticia en cuyo favor constituird hipoteca de primer grado, a través del mismo
instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.

Paragrafo 1: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que la suma de dinero mencionada en esta
clausula corresponde a una proyeccidn calculada con base en los salarios minimos que se espera estaran vigentes en
el afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, pero el precio definitivo sera el que resulte de aplicar
el valor del salario minimo que determine el Gobierno Nacional para el afio en que efectivamente se otorgue tal
escritura publica. En todo caso, si como resultado de la variacién resultara alguna diferencia a favor de El Promitente
Comprador, la misma serd abonada a los gastos e impuestos de otorgamiento y registro de la escritura publica de
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compraventa; en caso contrario, la diferencia a cargo de El Promitente Comprador se sumara a las ultimas cuotas
pendientes de pago.

Paragrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar que:

1.

En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y pagara
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del
C.Co,, sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades de La Constructora, dado que en tal eventoy
en cualquier momento durante la mora, esta Ultima podrd exigir el pago del saldo total adeudado con sus
intereses de inmediato, ademads de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. Si alguno de los
pagos se efectla con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entendera que hubo mora desde la
fecha en que debid producirse el pago y ademas se causara a favor de La Constructora la sancion legal fijada en
el Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga
pendientes de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El Inmueble.
Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito y con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualquier causa estos no sean
aprobados, o sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente cldusula, El Promitente
Comprador pagara con recursos propios el importe respectivo por lo menos quince (15) dias antes del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, debera radicar
la solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
suscripcion de la presente promesa de compraventa y deberd si mismo realizar todos los tramites que se
requieran para obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente sefialado El
Promitente Comprador deberd entregar a La Constructora constancia de radicacion de la solicitud de
desembolso de las cesantias.

La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, tales cdmo, el otorgamiento de pagarés o la constitucidon de hipotecas en segundo
grado; tales garantias deberan constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora y, en su defecto, a mds tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa
El Promitente Comprador debera reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales
intereses se causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser cancelados de forma anticipada
a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa.
En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Promitente Comprador, el mismo sera reembolsado.

La Promitente Vendedora, sus empleados o agentes, NO podran recibir directamente los dineros provenientes
de aportes de El Promitente Comprador por cuanto aquellos se recibiran directamente en la cuenta del
fideicomiso que serd informada por La Promitente Vendedora. En ese sentido, El Promitente Comprador
conoce y acepta que los aportes de dineros se realizardn Unica y exclusivamente al fideicomiso, y que cualquier
pago que se haga a La Promitente Vendedora o a un tercero se entendera por no valido por haberse hecho a
quien no se encuentra facultado para recibirlo.

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que relne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al
mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se
compromete especialmente a:

1.

Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquellos casos en que El Subsidio
De Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional.

Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) dias comunes
siguientes a la fecha de celebracidn del presente contrato, el formulario con los anexos y demas documentos
exigidos para la postulacién a El Subsidio De Vivienda y presentar al dia siguiente a La Promitente Vendedora
la constancia de tal radicacion.

Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la postulacién hasta su
asignacion y desembolso. Surtida la postulacion y hasta la asignacidn, no podra modificarse la conformacion
del hogar.

Presentar a La Promitente Vendedora la respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El Subsidio
De Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes a la radicacidn del formulario de postulacién.
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5. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro anticipado
de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta ultima cumpla con los
requisitos legalmente exigidos para ello.

6. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De Vivienda
sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la escritura
publica de compraventay a la entrega de El Inmueble. Para tales efectos, El Promitente Comprador entregara
a La Promitente Vendedora, al momento de la firma de La Promesa, la correspondiente carta de autorizacion
para el retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos.

7. Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de ahorro programado
para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectien los desembolsos correspondientes al ahorro
programado y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 1: Si antes de emitida cualquier respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del Subsidio, La Promitente

Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podra ser beneficiario del subsidio, ya sea porque éste no

cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado que impliquen que La Entidad

Otorgante Del Subsidio no asignara o no desembolsara El Subsidio De Vivienda, La Promitente Vendedora dirigira

una comunicacion a El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas circunstancias, caso

en el cual dentro de los diez (10) dias comunes siguientes El Promitente Comprador deberd acreditar que cuenta
con recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que El Promitente Comprador no realice
tal acreditacién, se entenderd incumplida La Promesa por parte de este ultimo, facultando a La Promitente

Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el cobro de las arras pactadas.

Paragrafo 2: Si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no

entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se entendera incumplida La Promesa por parte de

este ultimo, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el
cobro de las arras pactadas.

Paragrafo 3: Si La Promitente Vendedora tuviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurrido en alguna
falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega el
subsidio familiar de vivienda por cualquier indole, se dara por terminada La Promesa por incumplimiento de El
Promitente Comprador, facultando a la Promitente Vendedora para efectuar el cobro de las arras pactadas, tal
como lo indican las cldusulas de Terminacidon de La Promesa y de Arras contenidas en la presente promesa de
compraventa.

SEXTA: Legalizacion del Crédito. El Promitente Comprador declara que relne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de
acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a:

1. Adelantary tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos que
ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma de
acreditarlos;

2. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de
informacién de entidades financieras. Esta autorizacidn se entiende impartida con la suscripciéon de La Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacién requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez (10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; si en el curso de este trdmite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos,
debera presentarlos en el plazo que le fije esta ultima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de El
Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

5. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacién de El Crédito hasta que se
produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.

6. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacion de El Crédito, a mas tardar dentro de los treinta
(30) dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres, primas de
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia 6 La Promitente Vendedora para perfeccionar El
Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales pagos
por su cuenta, obligdndose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto impligue compromiso para La
Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al aprobar
El Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca estara dado
por las condiciones en que cada una aprobé El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacidon se entiende impartida con la suscripcion
de La Promesa.
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Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mas adelante.

Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con El
Promitente Comprador en el tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera ni
disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacidon a su cargo.
Paragrafo 3: Si La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contara con un plazo maximo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de
notificacién por parte de La Entidad Crediticia, para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El
Promitente Comprador cancelara el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito
por medio de un otrosi. Una vez trascurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes El Promitente Comprador debera cubrir con sus propios recursos el importe que debia ser cubierto con
El Crédito y, en caso de que no lo hiciere, se tendrd por incumplida La Promesa por parte de El Promitente
Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para efectuar el cobro de
las arras pactadas.

Paragrafo 4: Si llegado el dia de firma de la escritura publica de compraventa La Entidad Crediticia aln no se hubiere
pronunciado respecto de la aprobacién de El Crédito, La Promitente Vendedora quedara facultada para declarar
incumplida La Promesa por parte de El Promitente Comprador y para dar por terminado el presente contrato o
prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto ultimo, vencido el nuevo término sin que se tuviere noticia de
La Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de La
Promitente Vendedora que se regulan mads adelante. Si las partes acordaren por escrito una prérroga diferente, tal
convenio prevalecerdy, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador
la aprobacién o rechazo de El Crédito, se producirdn los mismos efectos aqui previstos. En los eventos aca previstos
se entendera incumplida La Promesa salvo que El Promitente Comprador decida cubrir con sus propios recursos las
sumas de dinero faltantes.

Paragrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacién de conceder algin beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitente Comprador serd el Unico responsable de adelantar todos los tramites para ser beneficiario del subsidio
y por la disponibilidad, asignacidon y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no
asumira ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

Paragrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado la escritura
publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El Crédito vy El
Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La
Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior a los treinta (30)
dias habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura publica a través de la cual
resciliaran el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad Crediticia, actos juridicos
ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de propiedad de La Promitente
Vendedora y sin limitacion alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a
La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura publica. Los gastos de notaria, registro e impuesto de registro
y anotacion, y demas costos y gastos que se generen por el otorgamiento de la escritura publica de compraventay
de hipoteca seran asumidos por El Promitente Comprador y serdn descontados de las sumas de dinero entregadas
a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo de la cuota inicial sera reintegrado a El Promitente
Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita
en la oficina de registro de Instrumentos publicos la escritura publica mediante la que se deja sin efecto legal alguno
el contrato de compraventa y de hipoteca.

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura ptblica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a otorgar

la correspondiente escritura publica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador en favor

de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a mas tardar el Haga clic

aqui para escribir texto. de Haga clic aqui para escribir texto. de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. en el

horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las partes, en la Notaria
(__) de Bogota.

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentren obligadas a
otorgar la escritura publica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplido con las obligaciones
a su cargo, especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacidn de la totalidad de las sumas de dinero que segin La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa.

2. Aprobacién de El Subsidio De Vivienda y el cumplimiento de todos los tramites adicionales tendientes a
garantizar su desembolso oportuno, tal cdmo, entrega de la carta en la que se autoriza incondicionalmente a La
Promitente Vendedora para recibirlo.

3. Aprobacién de El Crédito y su ratificacion cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cdmo, pago de avallo y estudio de titulos,
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firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucion de seguros.
4. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacién, La Promitente Vendedora podra
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en tramite la expedicién de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de
ocupacion, o no se hubiere obtenido aun el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucién de
valorizacion, si esta fuere exigible.

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la clausula de “Entrega de El Inmueble”.

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedora informara a El Promitente Comprador
mediante comunicacion escrita, carta o correo electronico que serd remitido por cualquier medio idéneo, tanto los
hechos que dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en la que se procedera
a otorgar la escritura publica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al aplazamiento; en
tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que esté pueda
suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La Promitente
Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacién a las condiciones mencionadas con la
comunicacion remitida por La Promitente Vendedora.

Paragrafo 3: Si por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la
Notaria en la cual se llevara a cabo la firma de la escritura publica de compraventa e hipoteca que se relaciona en la
presente cldusula, ésta informara dicha situacién al El Promitente Comprador mediante comunicacion escrita, carta
o correo electrénico que sera remitido por cualquier medio idoneo con por lo menos ocho (08) dias habiles de
anticipacién a la fecha prevista; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin
perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad
unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacién a las
condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Paragrafo 4: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la
firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Paragrafo 5: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, se empezaran a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar
a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta ultima pueda optar
por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Paragrafo 6: En caso de que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa y la notaria correspondiente sé sujetaran a las normas de reparto notarial previstas por la
Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboracion y fecha de la firma de la escritura estaran
condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos tramites
La Promitente Vendedora lo informard a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notaria que
corresponda, a mas tardar al siguiente dia habil de la comunicacidon que en tal sentido le remita La Promitente
Vendedora salvo que en la comunicacion se indique otra fecha de comparecencia.

Paragrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compraventa, se
postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la
escritura, la fecha de la entrega material no se variard de manera automatica, pues esa fecha corresponde a una
programacion de obra.

Pardagrafo 8: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con
unién marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento a La Promesa serd suscrita por el cdnyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no la
vivienda y aceptar la constitucion de la hipoteca.

Paragrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventay, si es el caso la hipoteca, en el tramite de liquidacién ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicidn y libertad
si a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades publicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hara siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitira a El Promitente
Comprador una comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacién, se entendera
que la entrega se efectuara el ultimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:
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1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe
adeudado.

2. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y
retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3. Encaso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccién, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cdmo, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacidon, demora en la instalacidn de los servicios
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccion, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento
de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de
sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto
constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se harad constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicaran los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no serdn causa
para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren adn en obra otras viviendas
o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no serd impedimento o limitante para la realizacién
de la entrega de El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se
entenderd incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Gnicamente podrd acceder a El Inmueble al momento de
su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondra a disposicion de El Promitente Comprador mecanismos
tanto fisicos como electrénicos que le permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El
Conjunto.

Paragrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales
condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendrd a su
cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de atencién de
garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregara a El Promitente Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestion que
serd utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos
y El Promitente Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora hara
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i) Esenciales: su
entrega se efectuara de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce
general: se entregardn al Consejo de Administracidn o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya
culminado la construccién y enajenacidon de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como
impedimento o limitante para la firma de la escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara al siguiente procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designard el consejo de administracién, érgano
que tendrda a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega adn
continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracidén tendra a su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacién de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procederi a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.
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3. Eneldiay hora fijados, se levantara un acta en la cual constard el estado en el que se entregan. En dicha acta
se registrardn las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las
obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procederd a firmar
una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacidon y conformidad.

4. La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las siguientes Etapas de El Conjunto
se entregardn una vez haya culminado la construccién de cada una de ellas y se haya enajenado un nimero de
bienes privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de cada
una de las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se informard al Consejo de Administraciéon o en su
defecto al Administrador Definitivo para que procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y
goce general ubicados en estas etapas.

5. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantara un acta acompafiada del registro fotografico
de los bienes comunes de uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados para
acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas
para El Conjunto. La Constructora procederd a protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el
fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de
El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccidn y sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las
hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de propiedad horizontal; c) Copia de
los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido de
verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y
representacion legal de La Constructora.

NOVENA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregard El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccidn.

Paragrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora seran responsables de las demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El
Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento
en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento por
parte de esta ultima. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la
entrega de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso
de responsabilidad de La Constructora adelantar los trdmites para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo 2: Serda de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexidn e instalacidn de la linea telefdnica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de entrega
de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4. Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el nombre del
titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccion.

Paragrafo 3: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el reconocimiento de alguna
contraprestacién por la construccidn de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza u ordena la constitucién del algun tipo de servidumbre o la celebracién de algin contrato de comodato, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que en forma
auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras que
fueren del caso y adelanten el trdmite de registro.

Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecié en la regulacion de la CREG, los activos de conexidn del servicio de energia
eléctrica podran ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los
servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos
estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa
destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un
adecuado y oportuno mantenimiento y reposicidon en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para
la copropiedad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal
establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacidn de El Inmueble comprenderd ademds el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento
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de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las
Especificaciones De Construccion.

2. Que respetard el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El Inmueble, y que dard
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a la
licencia de construccidn, sin disminuir el dreay las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere
el caso, podrdn otorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacion del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

4. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o |la fecha en que este se entienda entregado, pagard oportunamente
las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega
de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn calculadas inicialmente de
acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado
por la asamblea de copropietarios.

Paragrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectue el trdmite del desenglobe catastral
de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adquisicién. Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso Villa Inés (Hoy
denominado Fideicomiso Caneldn-Vis), adquirié el inmueble en mayor extensidon identificado con la matricula
inmobiliaria 176-12259, por transferencia de dominio a titulo de adicién a fiducia mercantil que le efectud la
sociedad Inversiones Inca SAS en Liquidacidn, mediante escritura publica cuatro mil trescientos ochenta vy siete
(4387) del veintitrés (23) de junio de dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaria 72 de Bogotd, con
posterioridad, con posteridad El Fideicomiso realizd los siguientes actos: (i) mediante escritura publica dos mil
quinientos treinta y cuatro (2534) del diecinueve (19) de mayo de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria 72 de
Bogota, efectud el desenglobe del predio de mayor extensidn adquirido del cual surgieron los predios denominados
Area Util Manzana 2 y Area Util Manzana 3, identificados con las matriculas inmobiliarias 176-200954 y176-200955,
respectivamente. (ii) mediante escritura publica siete mil noventa y tres (0793) del dieciocho (18) de abril de dos
mil veinticuatro (2024) de la Notaria 72 de Bogot3d, se englobaron los dos predios mencionados en el numeral
anterior, dando origen a el predio denominado “Manzana 2 y 3” de la Urbanizacién Parque Central Cajica,
identificado con la matricula inmobiliaria 176-241689, acto seguido este “ultimo lote fue objeto de divisién material
dando origen, entre otros, al predio denominado “Area Util Manzana 3 -Vivienda Vip- Vis y Comercio de la
Urbanizacién Parque Central Cajica” identificado con la matricula inmobiliaria 176-241692, sobre el cual se
desarrolla El Conjunto.

El desarrollo de El Conjunto fue autorizado mediante licencia de construccién contenida en la Resoluciéon O.N. CRR
441 del treinta (30) de septiembre de dos mil veintiuno (2021, expedida por la Secretaria de Planeaciéon Municipal
de Cajica, prorrogada por Resolucion 23-1-0048 del primero (1ro) de agosto de dos mil veintitrés (2023), ejecutoriada
el veintitrés (23) de agosto del mismo afio, modificada por licencia de construccion LC 25126-1-23-0012 del cinco (5)
de marzo de dos mil veinticuatro (2024) ejecutoriada el veinte (20) de marzo del mismo afio, y modificada por licencia
de construccion LC 25126-1-24-0056 del cuatro (4) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024) ejecutoriada el
nueve (9) de septiembre del mismo afio, las anteriores modificaciones fueron expedidas por la Curaduria Urbana 1
de Cajica.

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligaciéon de saneamiento.

La Promitente Vendedora garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y
la posesidn tranquila de él, y declara que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes,
medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se
encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abiertay
sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para
el desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera cancelada esta
hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuard La
Promitente Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso
La Constructora se obliga a salir al saneamiento por eviccidon y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado
en laley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los que se causen, liqguiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, EI Promitente
Comprador reembolsara a La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventay el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.
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Por lo anterior, El Promitente Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) Encaso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero predial individual a El Inmueble, La
Constructora cancelara el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligdndose cada
copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad
asignado a El Inmueble segun se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto cuente con la resolucion
de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumira el pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcién de la escritura publica de compraventa, informandole
asi a El Promitente Comprador por cualquier medio iddneo el valor proporcional del impuesto predial que debe
asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcién del formulario de
separacion de El Inmueble seran de cargo de El Promitente Comprador. En caso de quela Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucién de valorizacién por El Predio, El Promitente Comprador reembolsari el
valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencidn la presente cldusula deberan efectuarse antes de
la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El Inmueble las
autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de EI Conjuntoy en la ciudad o
municipio en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallo para efectos de la
declaracion y pago del impuesto predial, EI Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y
figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en
la proporcion que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La Constructora o, en su defecto, en el primer
plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que
no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero serdn giradas a La
Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del
plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente
Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafiando como titulo ejecutivo
copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducira esta misma clausula, el certificado de tradicién
de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente
de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacion del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La
Constructora.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los trdmites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y sin que se exima a El
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite correspondiente, para lo
cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para
gue en su nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria, solicite
las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario
para dar trdmite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacidn o El Inmueble antes de
otorgarse la escritura publica de compraventa, su valor debera ser asumido integramente por El Promitente
Comprador, quien debera cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.
DECIMA CUARTA: Constitucién de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucién de Vivienda
de Interés Social y/o Prioritario, EI Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura publica de
compraventa patrimonio de familiainembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y del(los)
que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de familia
inembargable, éste sélo podra ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicion de El Inmueble.

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacion de vivienda. La Constructora esta
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la
autoridad competente al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida por Secretaria del Habitat el

(_)de de 2024, como consta en el recibido por parte de la autoridad competente en cual asigna
el radicado nimero de conformidad con lo previsto en la Ley.

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
respondera ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se seialan a continuacién:

1. Enelmomento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y la apariencia
de los elementos visibles a la fecha de entrega de El Inmueble los cuales se encuentran sefialados en las
Especificaciones de Construccion y si tiene alguna observacion deberd dejarla por escrito en el acta de entrega
de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes. En el mes
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siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos por el
funcionamiento de los elementos.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. SiEl Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacién y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia serd de un (1)
afio contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios contados a partir de la entrega de
El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregard a El Promitente Comprador un
“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto
y las recomendaciones para su debida utilizaciéon y mantenimiento. Para la atencidn de las garantias, El Promitente
Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencién
de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia.

DECIMA SEPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. De conformidad con lo previsto en la Ley cuando
se trate de una vivienda de interés prioritario VIP, las partes se encuentran exentas de cancelar los derechos
notariales y derechos registrales, no obstante, El Promitente Comprador debera asumir el 100% de: (i) los gastos
por concepto de las copias requeridas para proceder al registro de la escritura publica de compraventa, (ii) los
recaudos por ocasion del servicio notarial (iii) el impuesto de registro, cuando no exista una exencion por parte del
respectivo Departamento.

Paragrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente cldusula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de
desembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dara por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habrd
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cédigo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la
desaparicion de El Promitente Comprador. En estos eventos seran necesarios los documentos que acrediten la
configuracion de los hechos que dan origen a la terminacién del contrato, tales como certificado de defuncién,
certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicidn, o acta de terminacién de contrato
por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el caso

4. Por las causales expuestas en la clausula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Paragrafo 1: De acaecer la terminacidn de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la presente
cldusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un término de
quince (15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La
Promesa, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacién del contrato se produce por
incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se
hardn efectivas las arras pactadas en la cldusula siguiente.

Paragrafo 2: si la terminacién acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, y los hechos alli
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporcién que
corresponda a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tienen derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe aun no ha sido recibido por el Fideicomiso, se entendera
que dicho monto se ird completando en la medida en que el Fideicomiso vaya recibiendo de parte de El Promitente
Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se pactan con un doble efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perdera tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se producira la terminacion de La
Promesa, sin necesidad de declaracion judicial ni privada.

2. Encaso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producira la terminacién de La Promesa, sin necesidad de declaracidn judicial ni privada. La
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facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracion de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de la escritura publica de compraventa.

Paragrafo: si la terminacién de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolvera las sumas de dinero entregadas por El Promitente Comprador, previo descuento
del valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsara las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estan vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademas, que
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacidn del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (ii) no incurren en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma que lo
modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financiacién al terrorismo, y financiacion de la
proliferacién de armas de destruccidn masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de
extincion de dominio sobre tales ingresos y demds activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracidn. (iii) se
obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizacién de cualquier actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes o en cualquier norma que lo modifique o adicione, especialmente el
lavado de activos, la financiacién al terrorismo y financiacion de la proliferacion de armas de destruccién masiva
nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir con
los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestidn del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM - SAGRILAFT le impone,
dentro de los que se encuentran, entregar informacién veraz y verificable y actualizar su informacién institucional,
comercial y financiera por lo menos una vez al afo, o cada vez que asi lo solicite la otra Parte, suministrando la
totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no suministre la
informacién requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacién indicada en este parrafo, podra darse por
terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos los dafios y
perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora podrd terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar algun tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencion y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y la financiacion de la proliferacién
de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de conformidad
con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las listas nacionales
e internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la Constructora facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden nacional o
internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la comision
de los delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo y la financiacién de la proliferacién de armas de
destruccién masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o procesos
penales por dichos delitos, o exista informacién publica con respecto a tales personas que puedan colocar a La
Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacional.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacién del
terrorismo y la financiacién de la proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacion e informacion
aportada por El Promitente Comprador para la celebracion y ejecucién de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

Paragrafo 2: Para los efectos previstos en la presente clausula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente
Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el derecho
internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del Departamento
del Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aquellas otras listas o bases de datos publicas o privadas donde se
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El Promitente Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacidn
cumplié con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control
del riesgo de lavado de activos, financiacion del terrorismo y financiacidn de la proliferacidon de armas de destruccién
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masiva, asi como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La Constructora
en la suscripcion del presente contrato obrd con la maxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y sus
procedimientos internos relacionados con esta materia.

VIGESIMA SEGUNDA: Cesion de La Promesa. E| presente contrato se celebra en consideracién de la(s) persona(s)
que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesién del presente contrato por parte de El
Promitente Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien
para el efecto contard con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que Unicamente considerard la
posibilidad de aceptar cesiones de la posicidon contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte
obligacion de su parte:

1. Que la cesidn se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacion de El Crédito, en caso de requerirlo.

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos vy el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador S| (__) NO (__) autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacién
y/o supresidn de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociacién. La recoleccion de la
informacidn personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir con
obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cualquier informacidon que se
requiera en ejecucidon de la relacién que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales con
el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad, pudiendo
promocionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario elaborado por las
companiias; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/o
necesidades; c) suministrarme informaciéon sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades,
promociones, y publicidad. En razén de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La Constructora,
segun corresponda, podran contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular, SMS, EMS, MMS
redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de los datos
personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacidn, rectificacién y supresion; éste ultimo salvo que
medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes canales de atencidn:

1. LaPromitente Vendedora
a. Correo electrdnico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,
b. Direccidn fisica: Avenida El Dorado 68B -85 P 2 en la ciudad de Bogota D.C.
a. Teléfono: (601) 3300000
c. La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.fidudavivienda.com

2. La Constructora
b. Correo electrénico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;
Direccidn fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogota D.C.
Teléfono: (601) 6258100.
La Politica de Tratamiento de Informacidn se encuentra disponible en el sitio web:
https:// www.constructorabolivar.com

® oo

3. Canales de comunicacidn autorizados: De acuerdo con lo establecido en la Ley 2300 de 2023, el CLIENTE
autoriza que CONSTRUCTORA BOLIVAR lo contacte a través de los siguientes canales de comunicacién:

Llamada telefdnica.
Envio de correo electrénico.

a
b
c. Envio de mensajes de texto.
d. Redes sociales.

e

Correo certificado.

Periodicidad y horarios de contacto: CONSTRUCTORA BOLIVAR podra contactar al CLIENTE en los siguientes
horarios:

Lunes a viernes: 7:00 am a 7:00 pm


https://www.fidudavivienda.com/
https://www.constructorabolivarbog.com/
https://www.constructorabolivarbog.com/
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Sabados: 8:00 am a 3:00 pm

Si El Promitente Comprador desea que lo contacten en un horario diferente al establecido anteriormente, debera
manifestarlo expresamente a La Constructora, para que asi, la autorizacién se estipule en un documento
diferente al contrato que se firmo para adquirir el bien o servicio.

El Promitente Comprador reconoce que podra ser contactado en varias oportunidades, en el evento, en que el
contacto tenga como finalidad informar al CLIENTE sobre la confirmacion oportuna de las operaciones monetarias
realizadas, para enviar informacién solicitada por el CLIENTE o generar alertas sobre transacciones fraudulentas,
inusuales o sospechosas.

Paragrafo: Autorizacion para utilizar y compartir datos personales. Autorizo SI (__) NO (__) expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demas entidades que hacen parte del Grupo
Bolivar S.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (ii) las diferentes entidades
prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y a todos aquellos
necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades con las cuales La Constructora
desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interés. De igual
manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacién de datos, de mercadeo,
publicidad y promocién que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las entidades del Grupo Bolivar al
gue pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal, teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacién de pagos y causacion de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
gueda facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algin pago por
un concepto que segln La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellas y a cargo
de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la
fecha en que este ultimo reembolse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier causa
La Promitente Vendedora deba realizar devolucidon de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste

autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferidas a la _

guedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucidn. Si en La Promesa la parte
promitente compradora estd integrada por mas de una persona, La Promitente Vendedora podra consignar la
totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que la devolucion se ha
hecho correctamente. En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes personas que integran la parte
promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde, quedando La
Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucion se debera
igualmente anexar copia de la respectiva certificacién bancaria.

VIGESIMA SEXTA: Clausulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura publica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, sobreviviran a la ejecucion de La Promesa, se mantendran vigentes y seran exigibles mientras no
se haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestara mérito ejecutivo.

VIGESIMA SEPTIMA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la fecha
de suscripcion de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica
de compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares
del negocio, bien sea por inclusidn, exclusion o cesidn, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por La
Promitente Vendedora, se procedera a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el silencio
de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretara como que no hubo aceptacién por parte
de ésta y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningln caso se aceptaran cambios
en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente
cldusula.

VIGESIMA OCTAVA: Certificacion Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes privados que

lo conforman puedan recibir la Certificacion Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se

acredita que El Conjunto ha sido construido con una reduccién de la energia incorporada en los materiales de

construcciony que ademas se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios de agua y energia.

Esta certificacidn se obtiene en dos fases:

1. Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizo los disefios de acuerdo con los requerimientos establecidos
garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorro de agua y energia, razén por la cual la
Céamara Colombiana de la Construccion otorgd la certificacion preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto.
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2. Fase 2: Etapa de Construccién y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La Constructora construyé El
Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones minimas
requeridas de instalacidon de equipos y accesorios en los bienes privados.

La certificacidn final se obtendrd luego de que La Constructora realice una revision a los bienes privados, en la cual
constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice la entrega de El Inmueble y no se haya hecho
la visita de constatacién, se debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quién esta delegue para
realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones.

VIGESIMA NOVENA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestién de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna obligacidn tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto,
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacidn alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume
en relacion con el proyecto obligacidon de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y
vendedor. Se deja constancia que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacidn, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demads aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn, asi
como tampoco lo es de la obligacién de entrega de las dreas privadas y comunes, toda vez que suscribe los
respectivos contratos de promesa Unica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos
efectos de asumir la obligacion de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes privados
integrantes de El Conjunto, cuya construccidn serd levantada por La Constructora.

TRIGESIMA: Direccion para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto La Promesa, se le deben remitir a la siguiente
direccion Haga clic aqui para escribir texto. y al siguiente correo electronico Haga clic aqui para escribir texto..
Manifiesta ademas que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que las mismas
guedaran surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico
antes mencionado. La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del Buzén de
Solicitudes, disponible en la pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcién Atencién al cliente,
Cuéntanos tu solicitudes. Sera responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de direccién, en
caso contrario se entenderan validas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqui registradas.

TRIGESIMA SEGUNDA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y
aceptan que La Promesa podra ser firmada electronicamente y en tal evento las firmas que se plasmaran en virtud
de este mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendran la misma validez
y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponderdn Unica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado serd quien tendra acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Quesilos firmantes actian en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades legales y estatuarias
para obligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de autorizacion adicional para ello.

Paragrafo: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica

y de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto

2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de ( ), el ( ).

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ
C.C. No. 24.213.355 de Umbita (Boyaca)

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO CANELON VIS
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.


https://www.constructorabolivar.com/
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FirmaRepresentante

ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ
C.C. No. 52.411.812 de Bogot3, D.C.

EN REPRESENTACION DE:
1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO FIDEICOMISO CANELON VIS

2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titularl Titular2
C.C. No. C.C. No.
EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titular3 Titulard
C.C. No. C.C. No.

FirmaAsesor
Haga clic aqui para escribir texto.
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Mombre del Proyecto: ROSALES - VIP Aptas 35m2
Zonz del Proyecto: Cajica

Facha de descarga: 2023-11-22

Estado del proyecto: Validado

OO STRIECTOR A

BOLIVAR

L

Y

Yersion: 1
ESPECIFICACIONES VIVIENDAS
HABITACIOMES
= Pispa: ~Maca en concrety
& Myrgg; =Mlura 8n concreto sin lerminado
-Mzmposteria de fathada a Lo vista
-Ma seeniraga paflete, estuco ni pintura,
«  Ciglorase =Pisa tipe [concreta a-la vista sin acabadks ni nlvelacién

= Veinlareria;

Tk A SOCLAL
= Pmpa:
= [Murps:

*  [Cipla rase:

= Yanlaneria:

& Fusrla accosn:

EOCIMA

o Miurgm

+  Ciale raso

* Figgs:
v Greleria:
] M soring;

RAOFAL - JOMAL OFICIOS

»  huros

@ Validado

-Ultime pise fteja en Flbrecamento wo similar apoyada sobre sstruciarn metilica)
-Ultims piso, tubsris de cubieria o s visla sin pinlae

=Ultma piso [cuzhls v viga canal en conersbo  In wistal

Mentanaria aluminis negre o similar

-Placa en conctels

=Mura an fondeels sin terminade

=Mampodieria de tachada g lavisia

-Mo se enbrega pafsle, estuca nl pintura,

=Piso tips feensreio 2 La vista sin scabada ni pivelacidn)

sULfimen pise liefa en Fibrocaments w's silar spoyada sobes sabructura metilica)
-Uttimia piss fouchills v vigs canal oncorcreto 3 L visisl

-Ultime ples, tubseria de cubjerts 3 a wists sin pintar

=Wantangria aluminio negra o smilar

~Puarta @& sccasn; Marco ¥ hoja an limina sencille, pintada con anficorresive y esmlte

color P o semirmate o simillar

=Mura en concele sin terminacda

=Mura who ducls en superbaard sin termingds o similar

~Me s snkrega pafiele, &stuco pl pinbiira,

-Ultima pisn [taja sn Flbrocementn pin similar apoyeds scbre estructues methlical
-Piso tipo fioncrels & ba viska sim acabada nl nkvelacian]

<LAtima piso lcuchilla y vigs canal &n concreto o ta vistal

-Pleca &n cancrabs

~Pisos: Poya an concreto de proteccidn de tubers ds gas.

~Grileria lavaplsios sencilts

~Mexdn en aoero o Emilar,

=Muro gn seficrels sin terminads
«Muss o duclo en superboard sin Berminada o mmilar
-Me 28 erirega pahate, rebuce A pintura

& Validado # Validado & Validado @ Validada



Nombre del Proyecto: ROSALES - VIP Aptas 35mi =
Zona del Proyecto: Cajica
Fecha de descarga: 2023-11-22
Estado del proyecto: Validado

COKETHUCICRA

BOLIVAR

Versign: 1

~Murp divisario &n Bloque a faviste

#  [Plans: -Plazaen concrebo

e Lavadero: Livadero prefebricsds sancillo sin paceta, con sifan i refllla apoyedo en placas
prelabricadas.
HNota clienke:
Lavadara an granils:

v Grilaria: «Llave tipo jardin & similar Bavaderol

& [ rasor

a Veptamaiia:
BaNOS

s Byros;

s Pigoss

& Chala ras;

L Kit hafies

= Gydaria:

& Mantaneria:

PHSTALGCIONES

& [ratalaciones apamamwntos,

-Orferia Lavadara Sencills

Piga tipo lcanerata 3 la vista sin szabadn ni nivetacidn

{litime psa [teja en Fibrecemento yio similsr spoyada sobre estruciura metalical
“mnkaneria aluminio negre o semilar

-furn &n concreto sin e missdo

Mamposieria de Lachada a la wisla

~Cabina ducha_ Mures ap céramica o simiar

~Carhirsca o similar

<No s erdiegs pefiale, eeluca i pelts

-Placa @n concrebe

~Cabina dacha, Pies en cerdmics & similar
-Cardmica o similae

-Warpero de nivelacidn sobre rona diferente a cabine de dutha
«Piso tipo jeoncrelo & b vista sin scabsds ni nivetacinl
~Ulteme piso [teja en Fibracamenta plo similar apopada sobra eslruciufs matalical
-Llitimea gise, tubseria de cubieria @ 13 visia sin pinkar

iitimee piss louthila y viga canal en conerels a La vistal
-|rstalaciones de baberia & Ls vista sin pinkar,

=Sanilario, iEvamanss pedestal y BEGTes,

-Bhacha: Grileris sencilla con mazelsdor

-Hejilin plésihca o simalar

“SANITAR|AS: Tulsris d= PG yCPVE

-HIDRAULICAS: Tuberis de PUC,

TELEWSION: 5@ arirega tuberia y cablesdn TOT

B0 DE COMUMICATION: Salidas de TU [Tomas de usuaciol de stuprds o Ly indicado par
Ritel, tan ibera vecia sin cableado,

~ELECTRICAS: Tubsria P¥C SCH-40. Cumpliende con la normatwa
-ELECTRIELS- Toma BFC) [Cocinal

~ELECTRICAS: Toma GFCI [Bahos y Cocinal

-ELECTRICAS: Tiberla Conduit PWC. Curmplienda ton 18 nirmativa sctual vigente
«Purfiaa de gas: Calsntador 111

-Purios de gas: Estbuta 1L

Puntos de desagie; Sil6n para lavemanes y sibn para cucha 12,

@ Validado @ Validado #§ Validado # Validado @ Yalidado



Mombre del Proyects: RDSALES - VIP Aples 35m3

Zona del Proyecto; Cajicd
Fecha de descarga: 2023-11-22
Estado del proyecto: Validace
Vercion: 1

CONATRLMGTOR A,

BOLIVAR

HOTAS GEMERALES

= ACABADOS:

»  PaG{3 DERECHDS

~Puntos de desagile; Sifdn para lavadera v deseglla lavadora [,

-Puntes de desagiie: Sifon para lavaplates 1],

=Puntos da suministro: Agua fria para bvamanes y ducha (21 Punts de sgua calienle paso
ducha [1),

-Funtos de suminiztre: Agua fria pere lavaders y lavadona 2],

-Puntes de suminisire: Agua frla para lavaplatos 1.

HOTAS,

=MDo &k @ntrega Calentader de Aagua,

=Moo g8 enirega red de gitalania, nl didlonos, nl pare! de contraol.

-Lod mures eatructaraley de s vivienda, es decir, los mures de cancraba, Ao podedn ser
reqaleadios, moditicados o demolidos tatal mi parcialania,

Mo S artragan muables &n nimgin especis [oading, clossts, rapas, bafal.

sMl 5@ sniragen griferia con mencledor, en cocina, ri levamanos de bafe, dnicaments Hawe
mdiviciual.

=Mirgln espacio 6o antrega eem pusrta @ excepcidn de la puesriz principal.

=LA gpimucivra de (a5 eddficatianes no poded ser rogatoada modificada o demolkda parcial
tokslmente.

-Debida al process ansdrugtivy, Las placas ¥ los mures pueden presentar ondulaciones &
uarlacianas .

-Mo e enlrega ringln elecirodomésiico o gasodomidsticn,

-Mo se entrega ringun aparato en La cocina

-4o s entrega grifer(a con megclador, an cacing, bafs y ropas,

<En tado los BEDACIDE 58 a5IrEga roastn s bomibilles.

Mo & efilfegn punto =béctrico alambrado para o chispero dé la cocing, se deja ispa clega
bajo mesdn

=M sa entraga nl se ane 1 posibilidsd de instalar ducha eléctrica. Mo se enbrega breakoer
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CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

DEPARTAMENTO DE DISENO - MEMORIA DESCRIPTIVA

Proyecto: ROSALES
Fecha: 20/8/2024
Etapa: 1

Version: 1

Nota: Las dreas aqui consignadas son datos aproximados

GENERALIDADES DEL PROYECTO

Localizacion:
Departamento: Ciudad:
Cundinamarca Cajica

Area Util lote (m?): Area Util etapa (m?):

2987.65 2987.65

Caracteristicas:

Uso edificacion: Tipo de proyecto:

Multifamiliar Vivienda de interés prioritario
No. de etapas del proyecto: No. de torres:

1 1

No. de apartamentos: No. de casas:

90 0

Total cantidad de unidades (locales, casas, apartamentos):

90

Estacionamientos motos y bicicletas:

No. estacionamientos

No. estacionamientos privados: comunales para residentes:

0 0
Total estacionamiento motos: Total estacionamiento bicicletas:
0 34

Estacionamientos carros:
No. estacionamientos

No. estacionamientos privados: comunales para residentes:

0 45

No. estacionamientos comunales de uso exclusivo:

0

Total estacionamiento carros:

68

Del total de estacionamientos carros:
No. estacionamientos PMR visitates:
3

MEMORIA DESCRIPTIVA

il
COMSTHULTORS

BOLIVAR

Urbanizacion:

Parque Central Cajica

No. de sétanos:
0

No. de locales comerciales:
0

No. estacionamientos visitantes:

0

No. estacionamientos visitantes:

23

20 agosto, 2024
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CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

No. estacionamientos PMR propietarios:

20 agosto, 2024

EQUIPAMIENTOS COMUNALES

Equipamientos esenciales Cantidad Descripcion general
Porteria y casilleros para correspondencia 1 Ubicada en primer piso
Bafio porteria 1 Ubicada en primer piso
Cuarto de basura 1 Ubicada en primer piso
RCI 1 Ubicada en edificio comunal y de parqueaderos
Tanques de agua 2 Ubicados en sotano 1
Cuarto de Bombas 1 Ubicada en primer piso
Subestacién eléctrica 1 Ubicada en primer piso
Disponible comercial 1 Ubicada en primer piso
Equipamientos NO esenciales construidos Cantidad Descripcion general
Gimnasio - zona cardio 1 Ubicado en segundo piso
Gimnasio area de aerdbicos 1 Ubicado en segundo piso
Saldn de social o de reunion 1 Ubicado en tercer piso
Sala premium 1 Ubicada en tercer piso
Terraza BBQ 1 Ubicada en tercer piso
Equipamientos NO esenciales en exteriores Cantidad Descripcion general

VIVIENDAS

Numero de torres o terrazas: 1
Torre o terraza niumero: Cantidad No. de pisos gi(;de viviendas por
1 1 5 18
Total viviendas: 90
Tipologia viviendas:
Tipologias: 35m2 Unidades de esta tipologia en el proyecto: 90
Area total construida (m?): Dependencias: Cantidad
35 Cuarto de ropas 1
Area total privada (m?): Cocina abierta 1
31 Zona social 1
Area balcén (m?): Alcoba sin closet 1
0 Bafio social 1
No. de alcobas: Estudio 1

MEMORIA DESCRIPTIVA
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CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. 20 agosto, 2024

Adicionales: Cantidad Ubicacion:

VALIDADORES

Jose Ignacio Villarreal Jhon Cantor Javier O. Clavijo

VoBo Disefio VoBo Construccion VoBo Costos y presupuestos
Yudi Zuluaga Juan Guillermo Ordofiez

VoBo Comercial VoBo Planeacién y control

MEMORIA DESCRIPTIVA Pagina 3



e DAVIVIENDAN

'y

m Fiduciaria s
Fideicomiso Subsidios Rosales

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion y Pagos celebrado entre

Constructora Bolivar y Fiduciaria Davivienda S.A.

Fideicomiso Subsidios Rosales

Entre las partes contratantes a saber,

(i)

(i)

Constructora Bolivar S.A., sociedad comercial constituida mediante escritura publica
numero mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil
novecientos ochenta y tres (1983), otorgada en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo
Notarial de Bogotd D.C., inscrita el catorce (14) de junio de mil novecientos ochenta y
tres (1983) bajo el numero 134489 del Libro IX, identificada con NIT. 860.513.493-1,
representada en este acto por Diego Javier Ospina Garzén, mayor de edad, vecino de la
ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.228.907 expedida
en Bogot3, en su calidad de Primer Suplente General del Presidente y Representante
Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta
para que hagan parte integrante como Anexo No. 1, sociedad que en lo sucesivo se
denominara el Fideicomitente;

Fiduciaria Davivienda S.A. — Fidudavivienda S.A., sociedad debidamente constituida por
medio de la escritura publica nimero siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce
(14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992) otorgada en la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota, domiciliada en esa misma ciudad,
representada en este acto por Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 52.419.853, en su calidad de Suplente del Presidente
y por ende Representante Legal Suplente, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacidon legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, documento que se adjunta para que hagan parte integrante como Anexo No.
2, sociedad que en lo sucesivo se denominara la Fiduciaria,

Hemos convenido celebrar y suscribir el presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable

de Administracién y Pagos, que se regird por las siguientes clausulas y en lo no previsto en

ellas por las normas legales que regulan la materia, en especial por el Estatuto Orgdnico del

Sistema Financiero, y Circulares Externas de la Superintendencia Financiera de Colombiay por

las normas aplicables a este tipo de contratos de fiducia mercantil establecidas en el Cédigo

de Comercio, previas las siguientes:
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Declaraciones

El Fideicomitente declara:

En relacion con la constitucion del Contrato.

1.

10.

Que mediante la suscripcion de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramento,
que goza de la suficiente solvencia econémica y que la celebracion del mismo no esta
inspirada en maviles irregulares o ilicitos, por tanto suscribe este Contrato de buena
fe.

Que mediante la suscripcién de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramento,
que las personas o entidades que celebran el presente negocio no lo hacen con
propdsitos de evasion o de abuso de impuestos;

Que con la constitucion del presente Fideicomiso no se produce un desequilibrio en su
patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado. Asimismo
declara que el presente negocio fiduciario no tiene como causa, ni produce como
efecto la defraudacidn de derechos de terceros, porque con él no se produce deterioro
de la prenda general de sus acreedores;

Que cuenta con todas las facultades legales necesarias para celebrar el Contrato, asi
como para cumplir con sus obligaciones al amparo de las mismas;

Que los bienes fideicomitidos se encuentran a paz y salvo en impuestos, tasas y/o
contribuciones a la fecha de constitucidn del presente Contrato;

Que conoce las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversion
colectiva y por lo tanto conoce y puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones
que se realicen;

Que de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, ha
definido las condiciones que regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones,
sobre la base de su propia evaluacidon (de caracter econémico, financiero o de cualquier
otra naturaleza) y con el apoyo de los asesores que ha considerado necesario consultar,
si fuere del caso;

Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente
Contrato, las cuales son fundamentales para el adecuado desarrollo del mismo;

Que fue advertido del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente llegue a tener
conocimiento de cualquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualquier
reclamacion;

Que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcion del presente Contrato, la
suficiente informacidn por parte de la Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del
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esquema fiduciario que se desarrolla y del alcance de la labor encomendada, y ante la
claridad y suficiencia de la informacién, ha decidido contratar bajo los términos del
presente Contrato.

En relacidén con la ejecucion del Contrato:

1.

Que no ha sido inducido por cualquiera de las otras partes, en forma alguna, para
celebrar el presente Contrato;

Que fue advertido de que, frente al riesgo de pérdida de la informacidn cuyo cuidado
le corresponda, serd de su resorte y responsabilidad efectuar los controles necesarios
para protegerla y reponerla;

Que fue advertido del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos contra
fraudes de terceros y de coadyuvar a la Fiduciaria en la proteccion de los mismos;
Que previamente a la celebracion de este Contrato, recibid el prospecto del fondo de
inversidn colectiva donde se manejaran los recursos entregados en administracién a la
Fiduciaria, y manifiesta su aceptacién y entendimiento de la informacién alli
consignada. Igualmente acepta expresamente que los recursos del Fideicomiso podran
ser depositados en cuentas corrientes o de ahorros abiertas en la matriz;

Que fue advertido que en la administracién del negocio se pueden presentar eventos
que generan fallas o caidas del sistema que afectan la oportunidad en las operaciones,
sin perjuicio de los planes de contingencia con que cuenta la Fiduciaria para administrar
los procesos criticos;

Que fue advertido del deber de revisar y aprobar las rendiciones de cuentas que le
remite la Fiduciaria, en calidad de Fideicomitente o Beneficiario. Que en el mismo
sentido, fue advertido de su deber de hacer conocer a la Fiduciaria las observaciones
que llegare a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los términos
contractuales establecidos, o en su defecto la Fiduciaria hara uso de los mecanismos
previstos en el articulo 380 del Cddigo General del Proceso denominado rendicidon
espontanea de cuentas o cualquier otra norma o normas que los sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen;

Que fue advertido de su obligacidn de prevenir y controlar el lavado de activos y la
financiacion al terrorismo en su organizacion y que tomara las medidas de prevencion
y control correspondientes y que respondera a la Fiduciaria indemnizandole cualquier
multa o perjuicio derivado de su incumplimiento. Igualmente, el Fideicomitente
manifiesta que conoce que la Fiduciaria al ser una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia se encuentra sometida al Sistema de
Prevencion al Lavado de Activos y Financiacion al Terrorismo correspondiente a dicha
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entidad y que hard saber al Fideicomitente aquellos aspectos que considere deben ser
tenidos en cuenta durante el desarrollo del presente Contrato:

8. Que fue advertido de su deber de actualizar anualmente la informacién de
Conocimiento del Cliente solicitada por la Fiduciaria;

En relacién con la liquidacién del Contrato:

1. Que fue advertido de su deber de colaborar al momento de liquidar el presente
Contrato para cumplir con los fines de la liquidacion;

2. Que fue advertido de contribuir con los gastos del Fideicomiso, so pena de dar por
terminado el negocio fiduciario o cuando el Fideicomiso no cuente con los recursos
necesarios para atender tales gastos cuando los mismos estén a su cargo;

3. Que fue advertido de su deber de recibir los bienes y activos remanentes del negocio
fiduciario en el momento de la liquidacién del Fideicomiso; y

4. Que fue advertido de su obligacién de pagar totalmente las comisiones fiduciarias que
sean determinadas al momento de liquidar el Fideicomiso.

La Fiduciaria declara a través de su representante legal:

1. Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumpliendo y lo
hard durante la ejecucién y liquidacién del Fideicomiso, sus deberes de informacion,
transparencia, imparcialidad, proteccién de los bienes entregados, deber de lealtad y
buena fe, previniendo y evitando la configuracién de conflictos de interés, cumpliendo
con sus deberes de diligencia, profesionalidad y especialidad, por la experiencia en la
materia y por contar con los recursos humanos y materiales para ello;

2. Que previamente a la celebracién del presente Contrato ha realizado al interior de la
entidad, un analisis detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los
diferentes riesgos que se pueden presentar, la prevencion de conflictos de interés y la
manera como se eliminan o se disminuyen unos y otros, enmarcado dicho analisis bajo
los pardmetros de administracion y gestion de riesgo establecidos en la normatividad
vigente;

3. Que tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger y
defender los bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros y/o del
mismo Fideicomitente; y

4. Que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dard aplicacién del marco
técnico normativo de informacién financiera del grupo NIIF 3 y atendiendo las
disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia.
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Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato,

hemos convenido la celebracion del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguientes

estipulaciones y en lo no previsto en ellas por las normas legales vigentes, previas las

siguientes:

Generalidades

Obligaciones Adicionales: cada una de las partes del presente Contrato se
compromete a adelantar todos los actos adicionales, a otorgar y entregar todos los
acuerdos, certificados, instrumentos y documentos que cualquier otra parte pueda
razonablemente solicitar, a fin de lograr el cumplimiento del objeto del presente
Contrato y la consumacién de las actividades que se contemplan en el mismo.

Convenio Completo; Enmienda; Renuncia: este Contrato contiene:

2.1. Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto;

2.2. Reemplaza todos los acuerdos y negociaciones previas y entendimientos orales,
de haberlos, exclusivamente respecto del presente Contrato; y

2.3. Ninguna renuncia a los términos o disposiciones del presente Contrato sera
efectiva a menos que sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por
cualquiera de las partes a reclamar un incumplimiento de cualquier término o
disposicion del presente Contrato, no se interpretard como renuncia al derecho
que le asiste para reclamar frente a un incumplimiento posterior.

Efecto vinculante: este Contrato vinculara y sus disposiciones se aplicaran no solo
respecto de sus suscriptores, sino también respecto de sus causahabientes y
cesionarios. Tendra aplicacién respecto de herederos y legitimarios solo en los eventos
que la Ley asi lo permita o una autoridad jurisdiccional lo disponga.

Nulidad de disposiciones: la nulidad absoluta o relativa, asi como la ineficacia de
cualquiera de las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectara la validez o
exigibilidad de las demas, las cuales conservaran plena vigencia y vigor. En cualquiera
de las situaciones indicadas, el Fideicomitente y la Fiduciaria expresamente convienen
que pactaran una estipulacidn alterna que cumpla con las leyes aplicables y que
procure el efecto deseado por el Fideicomitente y la Fiduciaria, si ello fuere posible.
Los titulos o encabezamientos de cada clausula del presente Contrato no afectaran el
contenido, alcance o significado de cada una de las mencionadas cldusulas.
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Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, la falla o la demora en ejercer
cualquiera de sus derechos no se debera considerar como una cesién o renuncia a favor
del Fideicomitente, ni se deberd considerar que la Fiduciaria ha abandonado o
rechazado tales derechos.

La Fiduciaria podra, en circunstancias justificadas, suministrar informacién relacionada
con el presente Contrato a cualquier persona que legalmente tenga derecho a recibir
tal informacion. La Fiduciaria dara aviso al Fideicomitente acerca del suministro de
dicha informacién, a la mayor brevedad, salvo que por disposiciones legales, sea
confidencial.

El Fideicomitente declara bajo la gravedad de juramento que los bienes que entregara
a titulo de aporte en fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la normatividad vigente, ni
han sido utilizados por el Fideicomitente, sus socios o accionistas, dependientes,
arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de
dichas conductas.

Acciones legales, demandas y procesos: segun el leal saber y entender del
Fideicomitente, no estdn pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigaciones,
acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de entes o
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias gubernamentales: (i) que
impongan alguna limitacién sustancial sobre, o que resulte en una demora
considerable en la capacidad del Fideicomitente de ejecutar el presente Contrato; o
(i) que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier
obligacion del mismo.

Cumplimiento de contratos: a la fecha, el Fideicomitente declara que estan
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y demds
documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes, excepto cuando la omisién de
hacerlo bien sea individualmente o en conjunto, no pueda razonablemente esperarse
un evento materialmente adverso. A la fecha, no ha ocurrido, ni contintda con ningun
incumplimiento.

Tributos: el Fideicomitente manifiesta que no existen gravamenes tributarios a su
cargo, o requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra
carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento vy
ejecucién del presente Contrato por parte de este.

Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF: el Fideicomitente manifiesta
que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dara aplicacion del marco
técnico normativo para preparadores de Informacion Financiera de acuerdo con el
Grupo 3.
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Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato,
hemos convenido la celebracion del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguientes
estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas legales vigentes, previas las
siguientes:

Consideraciones

Primera: Que el Fideicomitente esta interesado en desarrollar un Proyecto de Vivienda de
Interés Prioritario VIP denominado “Rosales” (en adelante denominado el
“Proyecto”), sobre una porcion predial que serd denominada en la modificacion
del planteamiento urbanistico de la Urbanizacion Villa Inés hoy denominada
Parque Central Cajica como “Manzana 03” con area de dos mil novecientos
ochenta y siete punto sesenta y cinco metros cuadrados (2.987,65 M2), la cual
resultard del englobe y posterior division material de dos lotes de terreno
denominados Area Util Manzana 2 con cabida superficiaria de dieciséis mil
ciento veintiséis punto setenta metros cuadrados (16.126.70 M2), identificada
con la matricula inmobiliaria 176-200954 y Area Util Manzana 3 con cabida
superficiaria de once mil novecientos cincuenta y tres metros cuadrados
(11.953.84 M2), identificada con la matricula inmobiliaria 176-200955.

Segunda: Que Fideicomitente por una parte, y el Municipio de Cajica y el Instituto de
Vivienda Interés Social del Municipio de Cajica, “Insvivienda” por la otra parte,
suscribieron un Convenio (en adelante denominado el “Convenio Cajica”) el dia
veintiocho (28) de junio de dos mil veintitrés (2023), modificado mediante Otrosi
suscrito el catorce (14) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), cuyo objeto es
el siguiente:

“Primera. Objeto: El objeto del presente Convenio es definir las condiciones
en que se desembolsard por parte del Promotor en favor del Fideicomiso de
Administracion los recursos de la Compensacion VIP de la Urbanizacion Villa
Inés hoy denominada Urbanizaciéon Parque Central Cajicd, con el propdsito
de que se cumpla con el pago de la Compensacion VIP contenida en la
Resolucion No. 013 del 23 de febrero de 2023, y que tales recursos sean
destinados al otorgamiento de Subsidios Complementarios a los hogares
beneficiarios del subsidio de vivienda municipal como parte del cierre
financiero de cada hogar, de manera que tales Subsidios Complementarios
sean desembolsados en favor del Promotor o del Fideicomiso Inmobiliario en
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forma anticipada o la medida en que se vayan otorgando cada una de las
escrituras de compraventa de las Unidades VIP en favor de los Compradores
Beneficiarios quienes deberdn acreditar los demds requisitos de accesibilidad
a la solucion de vivienda para la cual se postulan”.

Seguln consta en el “Convenio Cajicd” y en su Otrosi, el proyecto “Rosales” estara
integrado por noventa (90) apartamentos de Vivienda de Interés Prioritario
ademas del equipamiento comunal que sera previsto en la respectiva licencia de
construccion.

Que en desarrollo del “Convenio Cajica”, el Fideicomitente debera celebrar un
contrato de fiducia de administracion (en adelante denominado “el Contrato de
Fiducia” o simplemente “el Contrato”), en virtud del cual se conformara un
patrimonio auténomo (en lo sucesivo denominado el “Fideicomiso Subsidios
Rosales” o simplemente “el Fideicomiso”), en cuyo favor el Fideicomitente
debera transferir la suma de Cuatro Mil Cien Millones Quinientos Noventa Y
Cinco Mil Ochocientos Pesos Moneda Corriente ($4.100.595,800) para dar
cumplimiento al pago del valor de la compensacién por concepto de destinacion
de suelo con destino a Vivienda de Interés Prioritario de la Urbanizacién Villa
Inés hoy denominada Urbanizacién Parque Central Cajica segln lo dispuesto en
la resolucion No 013 del 23 de febrero de 2023 expedida por la Secretaria de
Planeacién del Municipio de Cajica (en adelante denominada “la Compensacion
VIP), con el propésito de que la Fiduciaria administre tales recursos conforme a
las reglas mencionadas en el Contrato De Fiducia y se destinen dichas sumas de
dinero al otorgamiento, por cuenta del Municipio de Cajica (en adelante
denominada “la Entidad Otorgante”), de subsidios de vivienda municipal (en
adelante denominados los “Subsidios Municipales de Vivienda”) para las
familias del municipio de Cajica que quieran adquirir las noventa (90) Viviendas
de Interés Prioritario que integrardn el Proyecto (en adelante las Unidades VIP)
y cumplan las condiciones y los procedimientos previstos para el efecto por
Insvivienda y por el Fideicomitente (en adelante los “Compradores”), bajo las
condiciones del Acuerdo municipal No. 05 de 2023 y las normas reglamentarias.

El monto de los Subsidios Municipales de Vivienda ascendera al valor de
cuarenta y cinco millones quinientos sesenta y dos mil ciento setenta y cinco
pesos m.l. ($45.562.175,55) cada uno, los cuales corresponden al 100 % de la
obligacion de Compensacion VIP que debe pagar el Fideicomitente conforme a
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la liquidacidn realizada por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica
mediante resolucion No 013 del 23 de febrero de 2023. Los rendimientos, si los
hubiere, deberan reintegrarse a la Entidad Otorgante.

En virtud de lo anterior, el presente Fideicomiso administrard los recursos
correspondientes a los Subsidios Municipales de Vivienda, los cuales seran
girados de forma anticipada es decir, con anterioridad a la suscripcién de la
escritura de transferencia de las Unidades VIP que integraran el Proyecto, de
conformidad con el Articulo 2.1.1.1.1.5.1.2 del Decreto 1077 de 2015 modificado
por el Decreto 1533 de 2019 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que el predio sobre el cual se desarrollard el Proyecto, es actualmente de
propiedad de otro fideicomiso administrado por Fiduciaria Davivienda S.A.,
denominado Fideicomiso Canelén, administrado por Fiduciaria Davivienda S.A.
y, una vez expedida por parte de alguna Curaduria Urbana del municipio de
Cajicd, la resolucién a través de la cual se aprueba la modificacion de la licencia
de urbanizacién, dicha fiduciaria procedera a otorgar la escritura publica a través
de la cual se celebrardn los siguientes actos: (i) se englobardn los dos lotes de
terreno denominados Area Util Manzana 2 y Area Util Manzana 3 identificados
con las matriculas inmobiliarias 176-200954 y 176-200955 respectivamente v (ii)
se dividira el globo resultante para conformar, entre otros, la denominada
“Manzana 03” con area de dos mil novecientos ochenta y siete punto sesenta y
cinco metros cuadrados (2.987,65 M2), sobre la cual se desarrollara el Proyecto.

Que segun lo dispuesto en la Resolucion 0019 del 25 de octubre de 2011
expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, se establece la
interventoria como instrumento para el control y seguimiento de los planes de
vivienda de interés social en los cuales se aplicaran Subsidios Municipales de
Vivienda. Segun lo dispuesto en el articulo 21 de la mencionada Resolucién No.
0019 de 2011, el oferente de caracter privado debera contratar para la labor de
interventoria con una persona natural de la lista de profesionales inscritos en
Consejo Profesional Nacional de ingenieria y Arquitectura.

Que en virtud de lo anterior, para el desarrollo del Proyecto el Fideicomitente
Constructor designd como interventor del mismo al ingeniero Eduardo Solano
Castafio, identificado con la cédula de ciudadania No. 19.255.342, y MP. 18911,
quien se encargara de cumplir con las obligaciones legales sefialadas en el
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Capitulo V de la Resolucion 0019 de 2011 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, y en las demds normas que la complementen o modifiquen.

Que de conformidad con lo establecido en el Convenio Cajica y en el articulo 14
de la Resolucién 0019 de 2011 expedida por el Ministerio Vivienda, Ciudad y
Territorio, el Fideicomitente ha decidido vincular a la Fiduciaria para la
administracién de los recursos provenientes de los Subsidios Municipales de
Vivienda, destinados al desarrollo del Proyecto.

Que de conformidad con lo establecido en el Convenio Cajica, tanto el Municipio
de Cajica como Insvivienda han autorizado a favor del Oferente del Proyecto, el
giro anticipado de los Subsidios Municipales de Vivienda. Dicha autorizacion
también sera concedida por los beneficiarios de tales Subsidios Municipales de
Vivienda, atendiendo las disposiciones legales vigentes aplicables al régimen del
subsidio familiar de vivienda, en consonancia con el Decreto Nacional 1077 de
2015, Subseccion 5, “Giro del Subsidio Familiar de Vivienda-2” Articulo
2.1.1.1.1.5.1.2. “Giro Anticipado del Subsidio” y la Resolucién 0019 de octubre
de 2011, por la cual se fijan las condiciones para el giro de los recursos del
subsidio familiar de vivienda.

Que todos los participes en este negocio obran con pleno conocimiento de las
reglas que rigen los contratos de fiducia y en plena observancia de las normas
aplicables, todo ello en atencion de lo exigido por la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Décima Primera: Que el Fideicomitente entreg6 a la Fiduciaria, debidamente suscritos

y aprobados, los documentos de conocimiento del cliente requeridos, de
conformidad con las regulaciones de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Décima Segunda: Que el Fideicomitente concurre a la celebracidn de este negocio

juridico contando para ello con plena capacidad legal.

Décima Tercera: Que la Fiduciaria es una entidad debidamente autorizada para

celebrar contratos de Fiducia Mercantil y Encargos Fiduciarios de conformidad
con la Resolucién nimero 5413 del 30 de diciembre de 1992 expedida por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia).
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Clausulas

Primera.- Definiciones: para la fiel interpretacion de este Contrato, los términos aqui
relacionados tendrdn el significado que se atribuye a continuacidn, salvo que en otras partes
de este Contrato se les atribuya expresamente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural
y obvio, segun el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador los haya
definido expresamente para ciertas materias, se les dard su significado legal. Las palabras
técnicas de toda ciencia o arte se tomardn en el sentido que les den los que profesan la misma
ciencia o arte, a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

1.1. Beneficiarios: serdn beneficiarios en primer lugar los hogares beneficiarios de los
Subsidios Municipales de Vivienda que se administran en este Fideicomiso, y
subsidiariamente sera beneficiario la Entidad Otorgante respecto de los recursos que
no le sean entregados al Oferente por incumplimiento en el desarrollo del Proyecto o
por vencimiento del plazo del Contrato de Fiducia.

1.2. Beneficiarios de Subsidios Municipales de Vivienda: son las personas que seran
seleccionadas como adjudicatarios de los Subsidios Municipales de Vivienda, previa
postulacion para el efecto, que cumplan con los requisitos que sefialan las normas
vigentes sobre el particular.

1.3. Destinatarios de los Giros: lo serd el Oferente de las viviendas, quien autoriza
irrevocablemente a la Fiduciaria para que, una vez se cumplan los requisitos para el
giro de recursos conforme se establece en este contrato en consonancia con el Decreto
Nacional 1077 de 2015, Subseccién 5, Giro del Subsidio Familiar de Vivienda, Articulo
2.1.1.1.1.5.1.2. Giro Anticipado del Subsidio, reglamentado por la Resolucién 0019 de
2011 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, sean girados a favor del
patrimonio auténomo denominado "Fideicomiso Caneldn" administrado por la
Fiduciaria, y en el cual el Oferente es Fideicomitente.

1.4. Entidad Otorgante: es el Municipio de Cajica, entidad que otorgard los Subsidios
Municipales de Vivienda a los Compradores del Proyecto.

1.5. Fideicomitente Constructor o simplemente Fideicomitente: es la sociedad
Constructora Bolivar S.A., tal como se describe en la comparecencia de este Contrato.

1.6. Fiduciaria: es Fiduciaria Davivienda S.A. Fidudavivienda S.A., sociedad de servicios
financieros que se encuentra sometida a inspeccion, vigilancia y control de la
Superintendencia Financiera de Colombia, entidad que administra los recursos que
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conforman el Fideicomiso, en los términos y condiciones que se establecen en el
presente Contrato.

Interventor: es la persona designada por el Oferente, designacién que recayd en el
ingeniero Eduardo Solano Castaiio, identificado con la cédula de ciudadania No.
19.255.342, y MP. 18911, quien se encargara de cumplir con las obligaciones legales
sefialadas en el Capitulo V de la Resolucién 0019 de 2011 del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, y en las demas normas que la complementen o modifiquen.
Oferente: es la persona natural o juridica, legalmente habilitada para establecer el
vinculo juridico directo con los hogares postulantes de los Subsidios Municipales de
Vivienda para adquirir a titulo de compraventa una Unidad VIP en el Proyecto Rosales.
En este Contrato el Oferente es el mismo Fideicomitente.

Ordenador de Giros: es la persona natural designada por el Fideicomitente para
autorizar los giros que efectuara la Fiduciaria con los recursos del Fideicomiso, a favor
del Destinatario de los Giros.

Ordenes de Giro: son las instrucciones emitidas por el Ordenador de Giros, para
realizar los giros indicados por este, los cuales seran por su valor neto.

Giro: es cada operacion de egreso de recursos del Fideicomiso para realizar giros a un
Unico destinatario final.

Proyecto: es el proyecto inmobiliario denominado "Rosales", ubicado en el Municipio
de Cajicd, en desarrollo del cual se levantaran viviendas urbanas de interés prioritario
que seran adquiridas por los postulantes a quienes se le otorguen Subsidios
Municipales de Vivienda y en el cual se invertiran los dineros otorgados por la Entidad
Otorgante.

Recursos del Fideicomiso: son los dineros entregados a la Fiduciaria por Constructora
Bolivar pero por cuenta de la Entidad Otorgante, para dar cumplimiento a la
Compensaciéon VIP, los cuales seran destinados al otorgamiento de Subsidios
Municipales de Vivienda, por un valor total de Cuatro Mil Cien Millones Quinientos
Noventa Y Cinco Mil Ochocientos Pesos Moneda Corriente ($4.100.595,800) y un valor
individual, para cada una de las noventa (90) viviendas de interés prioritario, de
cuarenta y cinco millones quinientos sesenta y dos mil ciento setentay cinco pesos m.l.
(545.562.175,55). Los rendimientos, si los hubiere, deberdn reintegrarse a la Entidad
Otorgante.

Subsidios Municipales de Vivienda: es un aporte en dinero del Municipio de Cajic3,
que se otorga por una vez al Beneficiario del mismo, sin cargo de restitucidn por parte
de éste, que constituye un complemento a sus propios recursos para facilitarle la
adquisicion de una Vivienda VIP en el Proyecto Rosales.
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Segunda.- Naturaleza: este es un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracidn
y Pagos, regulado basicamente por los articulos 1226 y siguientes del Cédigo de Comercio, la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, las demds nomas
concordantes y las normas aqui consagradas. Este Contrato es de caracter irrevocable, de
manera que el Fideicomitente sélo podrd modificarlo con aprobacidn previa y escrita de la
Entidad Otorgante y la Fiduciaria. El Fideicomiso se denominara “Fideicomiso Subsidios
Rosales”.

Tercera.- Objeto y finalidad: el presente Fideicomiso tiene como objeto la administracion e
inversidn por parte de la Fiduciaria de los Recursos del Fideicomiso, en los términos que mas
adelante se sefialan, para que con cargo a los mismos, efectle los giros instruidos por el
Ordenador del Giro, de acuerdo con lo regulado en este Contrato y en las normas que regulan
la materia.

Paragrafo primero: en desarrollo del presente Contrato, |la Fiduciaria efectuara los giros
conforme al cumplimiento de los requisitos exigidos en Resolucion No. 0019 de 2011 del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, a eleccion del Fideicomitente.

Cuarta.- Constitucion del Fideicomiso: para la constitucién del Fideicomiso, el
Fideicomitente, por cuenta de la Entidad Otorgante, hace entrega a la Fiduciaria de los
siguientes recursos:

4.1. Los recursos correspondientes a la Compensacién VIP, por un valor total de Cuatro Mil
Cien Millones Quinientos Noventa Y Cinco Mil Ochocientos Pesos Moneda Corriente
(54.100.595,800), recursos que seran destinados al otorgamiento de Subsidios
Municipales de Vivienda; y

4.2. Los rendimientos financieros que eventualmente se puedan llegar a generar por la
inversion de los Recursos del Fideicomiso en el Fondo de Inversidon Colectiva
Rentaliquida, administrado por la Fiduciaria.

Paragrafo primero: de conformidad con lo sefialado en este Contrato, para la entrega de los
recursos al Fideicomitente de que trata la presente cldusula los Beneficiarios de los Subsidios
Municipales de Vivienda deberan haber autorizado irrevocablemente y bajo su
responsabilidad, el giro anticipado de tales Subsidios a favor del Oferente del Proyecto, con
el fin de desarrollar el Proyecto.

Paragrafo segundo: los recursos se entenderan recibidos en el Fideicomiso en la fecha en que
sean efectivamente abonados en la cuenta habilitada por la Fiduciaria para tal efecto.
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Paragrafo tercero: al presente Fideicomiso podran ingresar nuevos Subsidios Municipales de
Vivienda en la medida en que sean aprobados por la Entidad Otorgante, con el soporte de la
respectiva asignacién o de las comunicaciones suscritas por la Entidad Otorgante.

Quinta.- Funcionamiento del Fideicomiso: en desarrollo del Fideicomiso la Fiduciaria
procedera a efectuar los giros que el Ordenador del Giro instruya, de acuerdo con el avance
del Proyecto certificada por el Interventor, mediante giros directos a favor del patrimonio
auténomo denominado "Fideicomiso Canelén" administrado por la Fiduciaria, y en el cual el
Oferente es también Fideicomitente.

Paragrafo primero: el desembolso de los recursos del Subsidio Municipal de Vivienda al
Fideicomitente, quedara sujeto a las condiciones establecidas en el presente Contrato, y en
consonancia con el Decreto Nacional 1077 de 2015, Subseccidn 5, Giro del Subsidio Familiar
de Vivienda, Articulo 2.1.1.1.1.5.1.2. Giro Anticipado del Subsidio; reglamentado por la
Resolucién 0019 de octubre de 2011 y en todas aquellas normas que las modifiquen, aclaren,
complementen o adicionan, y a que el subsidio y la correlativa pdliza de cumplimiento esté
vigente en las fechas de los desembolsos respectivos. En caso de vencimiento del Subsidio
Municipal de Vivienda o en caso de vencimiento del Plazo del Contrato de Fiducia la Fiduciaria
debera restituir a la Entidad Otorgante, en su calidad de beneficiaria, los valores no girados
al Fideicomiso Caneldn, incluidos los rendimientos financieros.

Paragrafo segundo: en ningln caso podran destinarse los recursos de los Subsidios
Municipales de Vivienda a la construccidn o terminacion de las obras de urbanismo.

Paragrafo tercero: los recursos del Fideicomiso seran girados al Oferente, mediante
transferencia al patrimonio auténomo denominado "Fideicomiso Caneldn" administrado por
la Fiduciaria, y en que el Oferente es Fideicomitente, fideicomiso inmobiliario en el que se
administran todos los recursos del Proyecto.

Para efectos del desembolso anticipado de los recursos del Subsidio Municipal de Vivienda,
el Fideicomitente debera cumplir los siguientes requisitos, cuya documentacién sera sujeta
de verificacion y aprobacion para el desembolso de los recursos:

(i) El ciento por ciento (100%) del valor de los Subsidios Municipales de Vivienda se

desembolsara al Fideicomiso. el Fideicomitente podran hacer uso del 80% de los
recursos segln avance de obra certificada por el Interventor, y el 20% final serd
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movilizado, previa certificacién del Interventor, una vez el Oferente presente la

escritura debidamente registrada y acta de entrega de cada una de las Unidades VIP

que integran el Proyecto.

Es obligacién del Fideicomitente presentar a la Entidad Otorgante:

a. Pdliza que garantice a los beneficiarios del Fideicomiso o del patrimonio auténomo
la construccidn de las Unidades VIP, asi como la correcta inversion de los recursos
desembolsados por concepto de Subsidios Municipales de Vivienda, que debe
cubrir el ciento por ciento (100%) del valor de los Subsidios Municipales de
Vivienda;

b. Un Fideicomiso para la administracidn unificada de los recursos de los Subsidios
Municipales de Vivienda;

c. Promesa de compraventa o los contratos previos para la adquisicion del domino de
las Unidades VIP, suscritos con los Beneficiarios de los Subsidios Municipales de
Vivienda y el Oferente;

d. Copia del contrato de Interventoria.

- Obligaciones de la Fiduciaria: en desarrollo del presente Contrato la Fiduciaria se
a:

Informar al Fideicomitente el niUmero y caracteristicas de la cuenta del Fideicomiso a
la cual debera girar los recursos correspondientes a los Subsidios Municipales de
Vivienda;

Recibir los Recursos del Fideicomiso provenientes de los Subsidios Municipales de
Vivienda entregados por parte de la Entidad Otorgante, en la cuenta indicada por la
Fiduciaria;

Invertir temporalmente los Recursos del Fideicomiso en el Fondo de Inversion
Colectiva Rentaliquida, administrado por la Fiduciaria mientras se destinan a su
finalidad, reinvirtiendo los rendimientos que se obtengan. Dicha inversidn se hara con
estricta sujecién al reglamento del Fondo mencionado, el cual cuenta con la aprobacién
de la Superintendencia Financiera de Colombia y cuyo contenido fue puesto,
previamente a la celebracidn de este Contrato, en consideracion del Fideicomitente
mediante la entrega del prospecto del mismo asi como en la publicacién en el sitio web
www.fidudavivienda.com, el cual el Fideicomitente declara conocer y aceptar.
Igualmente acepta expresamente que los Recursos del Fideicomiso podran ser
depositados en cuentas corrientes o de ahorro abiertas en la matriz de la Fiduciaria,
sus filiales 0 en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz;

Efectuar los giros que instruya el Ordenador de Giros, mediante giros directos a favor

4 n

del patrimonio auténomo denominado "Fideicomiso Canelén" administrado por la
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Fiduciaria, y en el cual el Oferente es Fideicomitente. Los mencionados giros se
realizaran hasta concurrencia de los Recursos del Fideicomiso, dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes a la recepcién de la orden. El plazo aqui establecido se entiende
que aplica para las Ordenes de Giro que cumplan con todos los requisitos establecidos
para el efecto en el presente Contrato;

6.5. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para el desarrollo y cumplimiento
del objeto del Contrato;

6.6. Mantener los recursos objeto del Contrato, separados de los suyos propios, de los
afectos a otros negocios fiduciarios y de los correspondientes a otros contratos
suscritos entre las mismas partes;

6.7. Rendir al Fideicomitente cuentas de su gestion en los términos de ley y atendiendo las
instrucciones que sobre el tema dispongan la Circular Basica Juridica, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia y de las normas vigentes aplicables en la
fecha de la rendicidn;

6.8. Llevarlacontabilidad del Fideicomiso que por este documento se constituye, conforme
a las normas Contables establecidas para este tipo de contrato en la ley e instrucciones
de la Superintendencia Financiera de Colombia;

6.9. Rendir mensualmente informes de su gestion sobre las actividades realizadas en
cuanto a recursos recibidos y detalle de los pagos realizados; estados financieros,
extracto de la inversidon de los Recursos del Fideicomiso, y demds informacién que
conduzca al Fideicomitente a tener conocimiento del desarrollo del negocio en los
términos de la ley y atendiendo las instrucciones que sobre el tema dispongan las
circulares de la Superintendencia Financiera de Colombia y demas normas vigentes
aplicables en la fecha de la rendicion;

6.10. Obtener, conservar, custodiar y tener a disposicidon del Fideicomitente o de cualquier
otro organismo administrativo, judicial o de control competente, los documentos
soportes de cada uno de los pagos y de las operaciones de inversidon efectuadas por
cuenta del Fideicomiso;

6.11. Pedirinstrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca
de la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de
las instrucciones contenidas en este Contrato o cuando las circunstancias asi lo exijan.
Cuando la Fiduciaria haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado, hasta la fecha en la cual se
produzca la respuesta de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin que pueda
imputarseles por este hecho responsabilidad alguna;

6.12. Llevar la personeria para la proteccién y defensa de los bienes administrados contra
actos de terceros y aun del mismos Fideicomitente;
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6.13. Presentar al Fideicomitente, a la terminacién del presente Contrato, la rendicién final

6.14.

6.15.

de cuentas de su gestidon y suscribir la correspondiente acta de terminacién del
Contrato;

Entregar a la Entidad Otorgante, o a quien esta indique a la finalizacién del presente
contrato, los saldos de capital por concepto de Subsidios Municipales de Vivienda cuya
vigencia haya vencido, en el momento que esta lo requiera, incluidos los rendimientos
financieros, previa suscripcion por parte de la Fiduciaria y el Fideicomitente de la
correspondiente acta de liquidacidn del Fideicomiso;

Nota: los Rendimientos Financieros se deberan reintegrar a la Entidad Otorgante; en
el caso de que se presente por la Entidad Otorgante solicitud del reintegro de recursos
por vencimiento de los términos de los Subsidios Municipales de Vivienda o por
incumplimiento en el desarrollo del Proyecto, se debera reintegrar con el valor de los
rendimientos a favor de la Entidad Otorgante de conformidad con la normatividad
vigente.

Las demas que se desprenden de este Contrato, de su naturaleza y de la ley.

Séptima.- Derechos de la Fiduciaria: la Fiduciaria tendra los siguientes derechos:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

Renunciar al ejercicio de su gestiéon en los casos sefialados en el Articulo 1232 del
Cédigo de Comercio;

Recibir y exigir al Fideicomitente las instrucciones pertinentes para el buen desarrollo
de su gestioén;

Abstenerse de realizar pagos si la solicitud no cuenta con todos los requisitos
establecidos en el presente Contrato;

Recibir la remuneracion pactada; y

Las demas reconocidas en la ley o en este Contrato.

Octava.- Responsabilidad de la Fiduciaria: las obligaciones que asume la Fiduciaria en

desarrollo del presente Contrato son de medio y no de resultado y por tanto, los compromisos

adquiridos por esta, quedan sujetos a la existencia en el Fideicomiso de recursos disponibles

y suficientes para atender los pagos y/o giros que deben efectuarse. La Fiduciaria en el

presente Contrato se obliga a efectuar la gestion encomendada con diligencia y cuidado, de

tal forma que su responsabilidad se desprendera directamente y Unicamente por la gestion

profesional que realice. La Fiduciaria responderd hasta por la culpa leve en el cumplimiento

de su

gestion.
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La Fiduciaria no esta obligada a asumir con sus recursos propios obligaciones derivadas del
presente Contrato ni responderd por compromisos de pago sino hasta concurrencia del valor
de los Recursos del Fideicomiso.

Las partes dejan expresa constancia que en desarrollo de las gestiones encomendadas en el
presente Contrato la Fiduciaria no hard ni estard obligada a efectuar ningln tipo de
seguimiento, control o verificacién sobre el Proyecto, sobre el avance de obra del mismo, ni
tiene ningun tipo de relacién con las actividades técnicas, constructivas, administrativas,
financieras, operativas o juridicas del Proyecto, toda vez que es completamente ajena al
mismo y su gestidn se contrae a las actividades expresamente relacionadas en el cuerpo de
este documento que consisten exclusivamente en la administracion y pago de los recursos
entregados por el Fideicomitente, conforme a las instrucciones por el impartidas.

Novena.- Indemnidad de la Fiduciaria: El Fideicomitente mantendra indemne a la Fiduciaria,
sus accionistas, funcionarios, directores y/o empleados, de todas las pérdidas y/o dafios
directos materializados contra la Fiduciaria, incluyendo sin limitarse a multas, sanciones y/o
similares emitidas por cualquier autoridad, ente de control o supervision. La indemnidad se
mantendrd, durante la ejecucidn de la relacién contractual, e incluso posteriormente a la
liquidacion del Contrato. Esta se hara extensiva a cualquier reclamacion, accidn, o decisiones
judiciales, (incluyendo la materializacién de cualquier medida cautelar, tales como embargos,
inscripciones de acciones judiciales, costos y/o impuestos, entre otros), en que incurra la
Fiduciaria en virtud de: (i) la celebracion de este Contrato, y el cumplimiento de las
obligaciones de la Fiduciaria bajo el mismo; (ii) la veracidad de las declaraciones y/o garantias
otorgadas por el Fideicomitente; y (iii) el incumplimiento de las obligaciones del
Fideicomitente. Ante cualquier pérdida o dafio materializado que sufra y/o pueda sufrir la
Fiduciaria por los eventos descritos anteriormente, la Fiduciaria llamard en garantia al
Fideicomitente quien se obliga a intervenir en los procedimientos aplicables, y a responder
patrimonialmente por dichas pérdidas o dafios que se generen a cargo de la Fiduciaria por
tales contingencias, pagando la totalidad de los valores correspondientes, o reembolsandolos
a la Fiduciaria. Para todos los efectos y cobro generado por los anteriores conceptos en que
incurrid la Fiduciaria, el Fideicomitente reconoce y acepta que es titulo que presta mérito
ejecutivo, ante cualquier clase de autoridad, la cuenta de cobro que genere la Fiduciaria, de
la cual dard traslado al Fideicomitente para que un término maximo de Tres (3) dias habiles
reembolse los valores adeudados o de lo contrario la Fiduciaria se reservard el inicio de toda
accion judicial que considere para recaudar los mismos.
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Décima.- Obligaciones del Fideicomitente: en virtud del presente contrato el Fideicomitente
se obliga a cumplir las siguientes obligaciones ademas de las previstas en otros apartes del
mismo y en la Ley:

10.1. Suministrar la informacidn exigida por las normas legales vigentes sobre prevencién y
control de lavado de activos y actualizar dicha informacién anualmente o cuando asi se
le solicite;

10.2. Informar a la Entidad Otorgante el numero y caracteristicas de la cuenta del
Fideicomiso a la cual deberd girar los recursos correspondientes a los Subsidios
Municipales de Vivienda;

10.3. Entregar la relacion de los Beneficiarios de los Subsidios Municipales de Vivienda con
la identificacién y valor de subsidio aprobado;

10.4. Entregar a la Fiduciaria, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la fecha de
suscripcién del presente Contrato, copia de la pdliza de seguros que ampare el buen
manejo de los recursos por parte del Oferente, y la constancia de pago de la prima
generada con ocasién de su expedicidn, constituida en una compafia de seguros
legalmente establecida en el pais, asi como los anexos modificatorios de la misma,
igualmente con la constancia de pago de la prima, llegado el caso de prorrogarse la
vigencia de los Subsidios Municipales de Vivienda;

10.5. Registrar, oportunamente ante la Fiduciaria, con al menos 20 dias calendario de
anticipacién a la presentacion de la primera solicitud de giro de recursos, los nombres
y firmas de las personas autorizadas por el Fideicomitente como Ordenador de Giros
y de las firmas del Interventor. Cualquier cambio de dichos autorizados debera ser
comunicado a la Fiduciaria con la misma anticipacién;

10.6. Entregar a la Fiduciaria las Ordenes de Giro neto y efectuar bajo su exclusiva
responsabilidad, la liquidacion de impuestos, causacidn, elaboracién, presentacion,
declaracion y pago de las obligaciones fiscales con respecto a los pagos que se van a
realizar, asi como las retenciones y deducciones a que haya lugar;

10.7. El Fideicomitente con la firma del presente Contrato instruye de manera irrevocable a
la Fiduciaria para que los recursos de los Subsidios Municipales de Vivienda
administrados a través del Fideicomiso sean girados a favor del Fideicomiso Caneldn,
del cual es el mismo Fideicomitente;

10.8. Dar a la Fiduciaria las instrucciones necesarias para el cabal cumplimiento del objeto
del Contrato y dentro del marco del mismo;

10.9. Informar de inmediato a la Fiduciaria sobre cualquier hecho sobreviniente que impida
o dificulte la ejecucién del negocio fiduciario, dando las instrucciones expresas del caso
sobre la forma de proceder frente a la ejecucidn del Contrato, cuando a ello haya lugar;
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10.10.Notificar en forma inmediata a la Fiduciaria de cualquier cambio en las direcciones que
se contienen en el presente Contrato. El incumplimiento de esta obligacién, exime a la
Fiduciaria de cualquier consecuencia que pueda derivarse del no aviso y/o notificacidn
oportuna y se entenderd que la Fiduciaria cumple con su obligacidn de notificar a
informar, con el envio de la correspondencia y demds documentos propios del
contrato, a la ultima direccién que tenga registrada del Fideicomitente;

10.11.Realizar todos los actos necesarios para atender las instrucciones o solicitudes de
informacidn que haga la Fiduciaria, en los términos del presente Contrato;

10.12.Informar a la Fiduciaria sobre la transferencia de los recursos una vez la Entidad
Otorgante gire los recursos a la cuenta indicada, lo anterior, con el fin de que la
Fiduciaria identifique dichos recursos en la cuenta y pueda invertidos en el Fondo de
Inversion Colectiva Rentaliquida. La Fiduciaria no serd responsable por los
rendimientos que se dejen de generar en caso de que el Fideicomitente no informe
oportunamente a la Fiduciaria sobre el ingreso de los recursos a la cuenta;

10.13.Permitir y facilitar el cumplimiento del contrato por parte de la Fiduciaria;

10.14.Abstenerse de promover o difundir informacién equivoca sobre el verdadero alcance
de las obligaciones que en virtud del contrato asume la Fiduciaria;

10.15.informar de inmediato a la Fiduciaria sobre cualquier hecho sobreviniente que impida
o dificulte la ejecucién del negocio fiduciario, dando las instrucciones expresas del caso
sobre la forma de proceder frente a la ejecucidn del Contrato, cuando a ello haya lugar;

10.16.Actualizar el menos una vez al afio, la informacién contenida en el formulario de
conocimiento del cliente y toda aquella que en relacién directa con el presente
Contrato, le sea solicitada por la Fiduciaria, de acuerdo con lo dispuesto por el Estatuto
Organico del Sistema Financiero, las Circulares de la Superintendencia Financiera de
Colombia y demas normas que las complementen, aclaren y adicionen relacionadas
con la prevencién de lavado de activos y financiacién del terrorismo. En consecuencia,
autoriza a la Fiduciaria para consultar los datos financieros en las centrales de
informacidn del sector financiero, o en cualquier entidad que administre o0 maneje ese
tipo de informacion. Igualmente la autoriza para reportarlo ante dichas entidades
cuando su comportamiento financiero de lugar al reporte;

10.17.Aprobar o improbar las rendiciones semestrales de cuentas, o informes mensuales que
le presente la Fiduciaria, para lo cual dispondran de un término de quince (15) dias
habiles contados a partir de la fecha de recibo de cada uno de ellos. Si transcurrido este
tiempo el Fideicomitente no manifiesta reparo alguno, la rendiciéon de cuentas o los
informes, se daran por aceptados.

10.18.Aprobar o improbar la rendicidn final de cuentas que presente la Fiduciaria, para lo
cual dispondra de un término de 15 dias habiles a partir de la fecha de recibo. Si
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transcurrido este tiempo no manifiesta reparo alguno, la Fiduciaria hard uso del
mecanismo previsto en el Cddigo General del Proceso denominado rendicidn
espontdnea de cuentas;

10.19.Pagar la comision fiduciaria y el valor de los costos y gastos en que la Fiduciaria haya
incurrido para dar cumplimiento al Fideicomiso, conforme a su porcentaje de
participacion;

10.20.Coadyuvar la posicién de la Fiduciaria cuando ella deba salir en defensa de los recursos
del Fideicomiso;

10.21.Informar por escrito a la Fiduciaria la ocurrencia de eventos tales como: a) Entrar en
causal de disolucion; b) Declaracion de liquidacion obligatoria; c) Falta de liquidez, asi
como todos aquellos actos o hechos que pongan en riesgo la ejecucién del contrato
fiduciario que se instrumenta en este documento;

10.22.Suministrar a la Fiduciaria toda la informaciéon que requiera para el desarrollo del
presente Contrato. En todo momento la informacién suministrada por el
Fideicomitente debe ajustarse a la realidad, obedeciendo sus actuaciones a los
principios de buena fe y lealtad contractual; y

10.23.Las demas que se desprenden del Contrato, de su naturaleza y de la ley.

Décima primera.- Derechos del Fideicomitente: en desarrollo del presente Contrato, el

Fideicomitente adquiere los siguientes derechos:

11.1. Exigir a la Fiduciaria la rendicion de cuentas a informes, en la forma y oportunidad
pactadasy obtener las explicaciones a las glosas que resulten del examen a los mismos;

11.2. Rechazar todo acto efectuado por la Fiduciaria que no esté expresamente autorizado
en este Contrato y que fuere realizado sin el consentimiento escrito, previo y expreso
del Fideicomitente;

11.3. Ejercer las acciones de responsabilidad contra la Fiduciaria cuando a ello hubiere lugar;

11.4. Impugnar los actos anulables realizados por la Fiduciaria o solicitar su rescision; y

11.5. Los demas reconocidos en la Ley o en este contrato.

Décima segunda.- Comision Fiduciaria: la Fiduciaria cobrard al Fideicomitente, por el
desarrollo de las actividades suscritas en el presente contrato, a titulo de remuneracién una
comision fija mensual equivalente a Uno Punto Cinco Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes (1.5 SMLMV) mas IVA, a partir del ingreso parcial o total de los recursos y hasta el
desembolso final de los mismos, pagadera mes vencido y facturada al Fideicomitente, dentro
de los 5 primeros dias del mes siguiente a su causacion, la cual sera pagada directamente por
el Fideicomitente. Esta comisidn incluye la realizacion de 2 giros mensuales. En el evento en
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el que se solicite la realizacién de un giro adicional, se cobrara la suma de $25.000 mas IVA
por cada giro adicional.

Paragrafo primero: La Fiduciaria remitird al correo electrénico
faelectronica@constructorabolivar.com las facturas electrénicas que genere por concepto de

comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a realizar. En el evento en que esa
informacidn se modifique, el Fideicomitente notificara el cambio a la Fiduciaria por lo menos
con 10 dias calendario de antelacién al cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho
cambio. Esta modificacién no dard lugar a la suscripcién de un Otrosi.

Paragrafo segundo: Cualquier gestidn adicional, diferente a las originalmente establecidas en
el presente Contrato, sera cobrada en forma independiente, y la comisidon fiduciaria
respectiva se pactara de comun acuerdo entre la Fiduciaria y el Fideicomitente.

Paragrafo tercero: En caso de retardo en el pago de las comisiones fiduciarias anteriormente
sefaladas, la Fiduciaria estard facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima
permitida por la Ley.

Paragrafo cuarto: Todos los gastos del Fideicomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a
los movimientos financieros, desplazamientos, papeleria, entre otros, se atenderdn
prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se
solicitard su pago al Fideicomitente mediante la generacion de la cuenta de cobro respectiva.

Décima tercera.- Instruccion expresa e irrevocable: con la firma del presente Contrato, el
Fideicomitente imparte a la Fiduciaria instrucciéon irrevocable para que en el caso de que
expiren, durante su vigencia uno o mds Subsidios Municipales de Vivienda entregados por la
Entidad Otorgante, antes de la fecha prevista para realizar cualquier desembolso a favor del
Oferente, tales Subsidios Municipales de Vivienda serdn reintegrados a la Entidad
Otorgante, en el momento en que esta lo requiera, salvo que dicha Entidad Otorgante
postergue el plazo de vigencia de los Subsidios Municipales de Vivienda. En el evento que
alguno o algunos de los Beneficiarios de los Subsidios Municipales de Vivienda renuncie a
ellos, el Fideicomiso Subsidios Rosales debera restituir los valores girados a menos que
durante el plazo la Entidad Otorgante lo sustituya por otro Beneficiario.

Décima cuarta.- Vigencia: el Fideicomiso tendra la vigencia equivalente a dieciocho (18)

meses contados a partir de la suscripcién del presente Contrato. En todo caso el Fideicomiso
tendra una vigencia igual a la vigencia de los Subsidios Municipales de Vivienda y 60 dias
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mas. En el evento de ser prorrogada la vigencia de los Subsidios Municipales de Vivienda, se
ampliara automaticamente la vigencia del Fideicomiso hasta la fecha de la nueva vigencia del
subsidio y 60 dias mas, para lo cual el Fideicomitente debera entregar a la Fiduciaria la pdliza
de cumplimiento donde conste la ampliacién de la vigencia de la misma.

Décima quinta.- Causales de terminacion del Contrato: el presente Contrato se dara por
terminado antes del vencimiento del plazo sefialado, ademas de las causales legales, por las
siguientes:

15.1. Por la ocurrencia de hechos sobrevinientes que imposibilitan la ejecucidn de su objeto
y finalidad;

15.2. Por mutuo acuerdo de las partes;

15.3. Por la renuncia de la Fiduciaria cuando se den las causales aplicables del articulo 1232
del Cédigo de Comercio;

15.4. Por acaecimiento de las causales de extincidn del negocio fiduciario contempladas en
el articulo 1240 del Cddigo de Comercio que por su naturaleza y condiciones le sean
aplicables;

15.5. Por terminacidn, escrituracidn, registro y entrega de las Unidades VIP a los
Beneficiarios, o agotamiento de la totalidad de los Subsidios Municipales de Vivienda
desembolsados por la Entidad Otorgante;

15.6. Porlainclusiéon del Fideicomitente, alguno de sus representantes legales o apoderados,
o alguno de sus socios o administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales o
similares a la de la lista OFAC, incluida esta, o en cualquier otra lista nacional o
internacional en la que se publiquen los datos de las personas que han sido condenados
por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculados de manera directa o
indirecta con actividades ilicitas tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de activos,
trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas, entre otras; y

15.7. Por las demas causales previstas en la Ley y en este Contrato.

Décima sexta: Liquidacion.- A la terminacion del presente Contrato y dentro de los siguientes
quince (15) dias habiles, la Fiduciaria presentara a los Fideicomitentes y Beneficiarios, un
informe final detallado del estado del Fideicomiso y en general la informacién contable y
financiera que requiera para comprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta
de liquidacidon. Si dentro de los quince (15) dias habiles siguientes los Fideicomitentes y
Beneficiarios no presentan reparo alguno al informe final y/o no remiten el acta de
liguidacion debidamente suscrita, la Fiduciaria entendera que aceptan la rendicién de
cuentas final y podra unilateralmente suscribir el acta de liquidacién.
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Décima séptima: Hechos sobrevinientes.- La Fiduciaria informard a los Fideicomitentes y
Beneficiarios de las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para
el resultado del presente Contrato.

Décima octava: Gastos y costos.- Los gastos, honorarios y pagos necesarios para el
cumplimiento de la finalidad del Contrato al igual que los gastos de liquidacién del
Fideicomiso, ya sean ellos de origen legal, contractual o reglamentario, serdn a cargo del
Fideicomitente atendiendo las disposiciones contenidas en este Contrato.

Décima novena: Actualizacion de la informacidn.- Para los fines previstos en las disposiciones
establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obliga a
entregar informacién veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo menos anualmente,
suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria queda
facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencién a estos
deberes por parte del Fideicomitente.

Vigésima: Conflicto de interés.- Se deja expresa constancia que se evalud la posible incursién
en situaciones de conflicto de interés en los términos del numeral 9 - articulo 146 del Estatuto
Orgénico del Sistema Financiero o cualquier otra norma o normas que los sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen, concluyendo que en este negocio en particular no se
presentan conflictos de interés, en razén a que la Fiduciaria actia en cumplimiento de las
instrucciones que le imparte en el presente Contrato el Fideicomitente, y que aquella no
tiene facultades para tomar decisiones autdbnomas en ningun sentido por fuera de las
instrucciones impartidas por este para el cumplimiento del objeto y finalidad del presente
Contrato. No obstante en caso de presentarse durante la vigencia del presente Contrato
algun conflicto de interés, éste sera dirimido por el Fideicomitente y la Fiduciaria, de comun
acuerdo, si no se lograre un acuerdo entre éstos, se acudird a un amigable componedor. Los
gastos que se generen en la amigable composicion, seran a cargo del Fideicomitente.

Vigésima primera: Cuantia para efectos fiscales.- Para efectos notariales y fiscales el valor
del presente Contrato es igual al valor de la comisidn fiduciaria.

Vigésima segunda: Modificaciones.- El presente Contrato no podra ser modificado sin el
consentimiento de la Fiduciaria y de los Fideicomitentes.

Vigésima tercera: Cesion del Contrato.- El Fideicomitente no podra ceder total o
parcialmente el presente Contrato o el beneficio derivado del mismo, y hacerse sustituir total
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o parcialmente en las relaciones juridicas correspondientes a dicha calidad, sin la autorizacion
previa y escrita de la Fiduciaria.

La Fiduciaria podra ceder el presente Contrato en cualquier momento, en el evento que
evidencie la imposibilidad de ejecutar alguna obligacion por restricciones tributarias,
operativas, juridicas o por politicas internas, previa comunicacién y aprobacién por parte del
Fideicomitente.

Paragrafo: En todo caso la Fiduciaria se reserva el derecho de objetar la cesién antes sefialada
frente a: (i) Aquellas personas, sus representantes legales y/o controlantes o sus socios, hayan
sido incluidos en listas como la OFAC (Office of Foreign Assets Control), ONU, FINCEN o de
alguna otra de igual o similar naturaleza, de caracter nacional o internacional, o estén siendo
sefalados, investigados o hayan sido condenados por delitos relacionados con lavado de
activos, financiacién del terrorismo o corrupcidn, sus delitos fuente o conexos, estén
involucrados en procesos de extincién de dominio o hayan sido extraditados; o (ii) Frente a
aquellas personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del
documento “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted” - NIC, que tienen la calidad de “U.S.
Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act)
o impactados bajo la Ley CRS (Common Reporting Standard), y no entreguen la informacion
financiera y transaccional requerida por el Gobierno de los Estados Unidos de América,
Departamento de Servicios de Rentas Internas de Estados Unidos (IRS) o cualquier entidad
gubernamental designada para la consolidacién de esta informacidn a través del mecanismo
establecido para tal efecto.

Vigésima cuarta: Informacion de riesgos.- En cumplimiento de la Circular Bdsica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduciaria ha advertido al
Fideicomitente sobre la existencia de riesgos financieros, operativos, tecnoldgicos, factor
humano, legales, reputacionales limitaciones técnicas y demas aspectos que son propios y
generales de los contratos fiduciarios, e inherentes a los bienes y servicios que hacen parte
del objeto del presente Contrato. De igual forma, la Fiduciaria manifiesta que cuenta con
procedimientos y mecanismos implementados que le permiten efectuar el seguimiento y
actualizacién de los riesgos planteados y asociados al negocio, garantizando asi que se cuenta
con politicas y estandares establecidos por la Fiduciaria para la gestién de los mismos. Por lo
tanto, se deja claramente establecido que la Fiduciaria realizara todas las gestiones
tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningun
momento estard obligada a asumir con recursos propios, financiacidon alguna derivada del
presente Contrato.

Pagina 25 de 35



e DMWVINVIENDN
Ly g = m Fiduciaria s

Fideicomiso Subsidios Rosales

Asimismo, la Fiduciaria manifiesta que cuenta con los sistemas de administracidn de riesgos
a los cuales se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la
aplicacién de las normas vigentes en esta materia.

Vigésima quinta: Declaracion disposiciones Anti-corrupcion y Anti-soborno.- Las partes
declaran conocer las disposiciones anti-corrupcién y anti-soborno, y que en esa medida, se
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o
incurrir en cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1.474 de 2011, mediante la cual se
dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcion y la efectividad
del control de la gestidn publica, Ley 1.778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha
contra la corrupcion y sobre la responsabilidad de las personas juridicas por actos de
corrupcidén transnacional.

Vigésima sexta: Reporte y consulta a Operadores de Bancos de Datos.- El Fideicomitente
autoriza a la Fiduciaria expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a los
operadores de bancos de datos, toda la informacién referente a su comportamiento como
clientes de la entidad y al estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del
presente Contrato. La autorizacion también comprende el que la Fiduciaria pueda solicitar
referencias sobre las relaciones comerciales del Fideicomitente con el sistema financiero.

Paragrafo primero: Autorizacion para la utilizacion de los Datos Personales.- El
Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria, para que utilice los datos suministrados a la
celebracion del presente Contrato, a través de los canales de atencidn presenciales y no
presenciales, para las siguientes finalidades indispensables, relacionadas y requeridas para la
existencia de nuestro vinculo contractual: (i) Desarrollo de los procesos que se requieran para
la adecuada prestacion de los productos y/o servicios contratados; (ii) Evaluar, mantener,
mejorar y profundizar la relacidn contractual, incluyendo el envio de informacién sobre
eventos, novedades, promociones, publicidad y programas de fidelidad, mediante el uso de
correo electrdnico, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS, MSM, redes sociales o
medios similares; y (iii) Desarrollar e implementar herramientas de prevencion de fraudes.

Paragrafo segundo: La Fiduciaria manifiesta que el tratamiento de los datos personales

suministrados por el Fideicomitente se realizara conforme a lo consagrado por la Ley 1.266
de 2008 y demas normas que la complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Paragrafo tercero: En el evento en que el Fideicomitente considere necesario presentar
peticiones, quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en
bancos de datos de acuerdo con la Ley 1.266 de 2008 y todas aquellas normas que la
modifiquen, complementen y/o sustituyan deberd interponerlos directamente ante la
Fiduciaria. En el evento en que las peticiones, quejas o reclamos no sean atendidos o
consideren que han sido atendidos desfavorablemente, podran si lo consideran pertinente,
acudir ante la Superintendencia Financiera de Colombia.

Paragrafo cuarto: El Fideicomitente declara que cuenta con la autorizacién de sus empleados
para compartir a la Fiduciaria la informacidn personal que estos le hayan suministrado y le
suministren en el futuro verbalmente o por escrito, con la finalidad de que Fiduciaria (y/o los
proveedores que ésta contrate para tal fin) lleve a cabo encuestas, entrevistas, sondeos y
similares, para realizar mediciones de satisfaccién del cliente y del servicio y/o productos
objeto del presente Contrato.

Vigésima séptima: SARLAFT.- Para los fines previstos en la Circular Basica Juridica - Circular
Externa 029 de 2014, Parte | - Titulo IV - Capitulo IV expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obliga especialmente a entregar informacién
veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales e informacidn exigidos por la Fiduciaria al momento
de la vinculacién, incluida aquella relacionada con sus Beneficiarios Finales en los términos de
la Circular Externa 011 de 2022 o en las disposiciones que la modifiquen, complementen o
sustituyan. La Fiduciaria queda desde ya facultada para dar por terminado el presente
Contrato en caso de desatencion de estos deberes.

La Fiduciaria se abstendra de atender las instrucciones de pago a terceros impartidas por el
Fideicomitente, cuando dichos terceros se encuentren incluidos en las listas OFAC y/o ONU,
o en cualquier otra lista de caracter nacional y/o internacional en la que se publiquen los
nombres de las personas que hayan sido condenadas dentro del territorio nacional o fuera de
éste, o que presuntamente hayan sido relacionadas por autoridades gubernamentales, de
manera directa o indirecta por actividades ilicitas, tales como narcotrafico, terrorismo, lavado
de activos, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo, trata de personas, entre otras, sin
gue esto constituya causal de incumplimiento de las obligaciones adquiridas.

Vigésima octava: Ley FATCA — CRS.- El Fideicomitente manifiesta que a través del presente

Contrato se le estd informando por parte de la Fiduciaria, que existen acuerdos de
intercambio de informacidn suscritos con los Estados Unidos y los paises afiliados a la OCDE,
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desarrollada por las Resoluciones 060 de 2015 y 119 de 2015 emitidas por la Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo los términos de la Ley FATCA (Foreign Account
Tax Compliance Act) y de CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE (Organizacion de
Cooperacion y Desarrollo Econdmico). En consecuencia, se autoriza a la Fiduciaria que en
cumplimiento de dichos Acuerdos y las Resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad
competente la calidad de impactado en el evento que aplique. Adicionalmente, el
Fideicomitente se obliga a informar inmediatamente a la Fiduciaria, cualquier cambio de
circunstancias en la informacién. Asimismo, la Fiduciaria se abstendrd de aprobar aquellas
vinculaciones de personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del
Formato “Nos Interesa Conocerlo Cuéntenos de Usted” que tienen la calidad de “U.S. Person”
(Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y/o es
impactada por la Ley CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE (Organizacién de
Cooperacion y Desarrollo Econdmico) y los paises afiliados a la OCDE y no certifiquen la
calidad “U.S. Person”.

Vigésima novena: Arreglo de conflictos.- Las partes fijan como domicilio contractual del
presente Contrato para todos los efectos legales, la ciudad de Bogota D.C. Las diferencias que
surjan entre las partes con ocasién de la celebracidn, ejecucidn, interpretacion, terminacion
o liquidacién de este Contrato podran ser resueltas libremente mediante: (i) Mecanismos de
autocomposicidn, tales como la negociacion directa; o (ii) Justicia ordinaria; o (iii) Delegatura
de Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Trigésima: Mérito ejecutivo.- Las partes acuerdan que el presente Contrato presta mérito
ejecutivo y copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos
del Fideicomiso, constituirdn titulo ejecutivo suficiente para que la Fiduciaria pueda hacer
exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a
cargo del Fideicomitente.

Trigésima primera: Contratacion de abogados para la Defensa del Fideicomiso.- La
Fiduciaria, como vocera y administradora del Fideicomiso, a su eleccidn podra: (i) Solicitar al
Fideicomitente que contrate directamente y con arreglo directo de honorarios con este
ultimo, uno o mas profesional(es) en derecho para que actie(n) a nombre del Fideicomiso,
para la defensa de los derechos e intereses del mismo, en el(los) evento(s) de presentarse
cualquier accién, tramite o proceso de caracter judicial o administrativo, de cualquier clase,
en que se vea involucrado el Fideicomiso; o (ii) Si lo considera pertinente, sera la Fiduciaria
quien con total independencia escoja y contrate al profesional(es) en derecho, en principio
con cargo a los recursos con que cuente el Fideicomiso, o en su defecto los que aporte el
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Fideicomitente, quienes desde ahora y para entonces se obligan a suministrar al Fideicomiso
los recursos necesarios para el pago de los honorarios correspondientes, en caso de
insuficiencia de recursos en el Fideicomiso, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes
al recibo del requerimiento de la Fiduciaria en tal sentido.

La Fiduciaria, como vocera y administradora del Fideicomiso, otorgara el(los) poder(es)
respectivo(s) al(los) abogado(s) que se contrate(n), y les facilitara la informacién en su poder
que requiera(n), sin que esto implique que el Fideicomitente no deba colaborar en el
suministro oportuno de la misma, si es que la informacién estd en el control, manejo y
dominio de estos. En el evento que el Fideicomitente no la suministre de manera completa,
claray oportuna, se dejara constancia por escrito por parte de la Fiduciaria exonerando desde
ya a la Fiduciaria por falta de debida diligencia y/o incumplimiento de sus deberes ante un
fallo adverso a los intereses del Fideicomiso o incluso al mismo Fideicomitente, ocurrido con
ocasién de esta circunstancia.

El Fideicomitente deberd mantener comunicacién continua con el apoderado escogido por
éstos, para asegurarse que éste comunique a la Fiduciaria cualquier situacién relacionada con
el asunto encomendado, y en caso de no estar seguro que dicha comunicacidon se haya
efectuado, debera el Fideicomitente ponerla en conocimiento de la Fiduciaria. A su vez, el
Fideicomitente esta en la obligacidn de instruir al apoderado de rendir los informes en los
medios, tiempos, sistemas de informaciény en las oportunidades que establezca la Fiduciaria.

En el evento que la contratacidon la haga directamente el Fideicomitente, este deberd
informar por escrito dentro de los cinco dias calendario siguientes a la Fiduciaria los datos del
(los) abogado(s) contratado(s), incluyendo todos sus datos de contacto, tales como
direcciones de domicilio, oficina, correos electrénicos, nimeros de linea fija y celular y velar
porque éste (éstos) presente(n) oportunamente, clara y de manera completa el(los)
informe(es) verbales y/o escritos, al igual que reuniones en los términos que le sea(n)
requeridos por la Fiduciaria, en relacion con el estado, calificacién, valoracién de
pretensiones y las perspectivas del(los) proceso(s) o asunto(s) encomendado(s), al igual que
la oportuna actualizacion de cualquier novedad que afecte los intereses del Fideicomiso sobre
los mismos, lo que implica que cualquier novedad sea dada a conocer en oportunidad y a
través de los canales que se han dispuesto para ello.

Por otra parte y en el evento que la contratacion la hagan directamente el Fideicomitente,

este desde ya exonera expresamente a la Fiduciaria por todo pago de honorarios
profesionales y/o cualquier remuneracién pactada con el abogado(s) contratado, donde la
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Fiduciaria desde el principio estd a paz y salvo por todo concepto con este profesional y se
declara desde ya que no existe solidaridad alguna por el no pago del Fideicomitente al
profesional contratado.

No obstante lo anterior, en el evento que la Fiduciaria fuere condenada en fallo judicial en
firme dentro de un proceso de regulacién de honorarios profesionales por la contratacion
efectuada directamente por el Fideicomitente del abogado(s), el presente Contrato presta
mérito ejecutivo junto con la copia auténtica de la sentencia condenatoria correspondiente,
debidamente ejecutoriada, los cuales constituirdn titulo ejecutivo para que la Fiduciaria
pueda exigir por la via judicial ejecutiva el pago correspondiente al Fideicomitente y estos asi
lo aceptan de manera expresa e irrevocable desde ahora y para entonces, por el hecho de la
suscripcién del presente documento por parte del Fideicomitente.

Paragrafo: En atencidon a las obligaciones legales, auditorias y/o requerimientos de
informacidn de Entes Externos e Internos que le aplican a la Fiduciaria, el Fideicomitente se
obliga a emplear todas las medidas necesarias y pactar expresamente lo concerniente para
garantizar, de manera efectiva, que el(los) profesional(es) que sea(n) contratado(s)
directamente por el Fideicomitente rinda(n) los informes en el tiempo y la forma solicitados
por la Fiduciaria, obligacién que debe constar en el(los) contrato(s) de prestacidn de servicios
u oferta(s) aceptacién(es) o acuerdo(s) celebrado(s) entre el(los) abogado(s) y el
Fideicomitente.

En caso de no cumplir el(los) abogado(s) contratado(s) con la entrega de informes en los
términos y fechas solicitados por la Fiduciaria, el Fideicomitente autoriza desde ya a la
Fiduciaria para revocar el(los) poder(es) conferidos, nombrar un nuevo apoderado e incluso
colocar la respectiva queja ante el Consejo Superior de la Judicatura contra el profesional en
derecho ante el cumplimento de sus deberes profesionales, situacion que es de
responsabilidad del Fideicomitente advertir al abogado contratado, y que no exonera al
Fideicomitente de responsabilidad frente a un resultado desfavorable obtenido por la
omision de informacidn a la Fiduciaria, si la misma estaba en su manejo.

Trigésima segunda: Libre discusion del Contrato.- Las partes que suscriben el presente
Contrato dejan expresa constancia que, en ejercicio del principio de la libertad contractual,
el contenido de este y el de todas y cada una de sus cldusulas fue libremente discutido y
aceptado por cada una de ellos.
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Trigésima tercera: Actualizacion de la informacion.- Para los fines previstos en las
disposiciones establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente
se obliga a entregar informacién veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria
queda facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencion a estos
deberes por parte del Fideicomitente.

Paragrafo: En aquellos eventos en que el Fideicomitente no actualice la informacién en los
términos antes sefalados, la Fiduciaria se podra abstener de realizar pagos y/o giros asi como
de emitir documentos tales como pero sin limitarse a, coadyuvancias, poderes, autorizaciones
y certificaciones hasta tanto se dé cumplimiento a la entrega de la mencionada informacion.

Trigésima cuarta: Defensor del Consumidor Financiero.- Para efectos de la atencién de
cualquier queja, reclamacién o denuncia que el Fideicomitente considere debe hacerle a la
Fiduciaria en virtud del presente Contrato, lo podran hacer directamente en las oficinas de
ésta 0 a través del correo electrénico contactenos@davivienda.com. Asimismo, podra acudir

al Defensor del Consumidor Financiero designado por la Fiduciaria, Doctor Andrés Augusto
Garavito Colmenares, como Defensor Principal, y como Suplente, el Doctor José Guillermo
Pefa Gonzdlez, quienes atenderdn tales reclamaciones en la Avenida 19 No. 114 - 09 Oficina
502, teléfonos (601) 213 - 1370/ 213 - 1322 en el horario de atencién: lunes a viernes de 8:00
a.m. a 5:00 p.m., al correo electrénico defensorfiduciariadavivienda@pgabogados.com o a

través de la pagina web https://www.defensoriapgabogadosasociados.com, abogados de la

Oficina PG Abogados Asociados; o a quien haga sus veces. La forma y términos de las
reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor del Consumidor Financiero estan
definidos en las normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser
consultada en nuestra pagina web www.fidudavivienda.com. Igualmente, se precisa que los

tramites ante el Defensor del Consumidor Financiero son gratuitos y las decisiones de éste no
son obligatorias para las partes.

Trigésima quinta: Confidencialidad.- Las partes se obligan a que todos los datos y en general,
toda la informacién que con ocasién del presente Contrato llegaren a conocer, directamente
o por intermedio de cualquiera de sus empleados, no podra ser utilizada por ninguna de ellos
en su favor o en el de terceras personas, ni podrd ser dada a conocer por via alguna,
obligdndose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad competente.

En consecuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se hara responsable
frente a los otros por los perjuicios que se causen y sin que ello impida la iniciacidn de las
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acciones judiciales correspondientes contra las personas naturales que causaron el
incumplimiento.

La obligacion de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partes subsistira
hasta por un término de dos (2) afios, contados a partir de la terminacion y liquidacién del
presente Contrato.

Trigésima sexta: Propiedad de la informacidn.- La informacion obtenida y procesada por la
Fiduciaria serd parte del Fideicomiso, correspondiéndole a la Fiduciaria su custodia y
mantenimiento en los términos de Ley.

Paragrafo: La informacién suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es
generada, validada o certificada por la Fiduciaria, de manera que esta no es responsable del
contenido y calidad de la misma.

Trigésima séptima: Ley aplicable e interpretacion.- El presente Contrato se regira por las
leyes colombianasy en especial por lo previsto en el Cédigo de Comercio, el Estatuto Organico
del Sistema Financiera y la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, asi como por las normas que las desarrollan, complementan,
adicionan y modifican en la medida que resulten aplicables segln su naturaleza.

El presente Contrato se interpretara teniendo en cuenta los principios previstos en los
articulos 1.618 a 1.624 del Cddigo Civil o cualquier otra norma o normas que los sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen y las manifestaciones de voluntad que constan en este
documento, en sus respectivos anexos y/o en las instrucciones que se impartan conforme al
mismo.

Trigésima octava: Notificaciones.- las partes recibiran las notificaciones en las siguientes
direcciones:

El Fideicomitente Calle 134 No. 72-31, Bogota D.C. Teléfono: 601 6258330 y la direccion de
correo electrdnico notificacionesjudiciales@constructorabolivar.com
La Fiduciaria: Avenida El Dorado No. 68 B - 85 Piso 2°, Bogota D.C.

Las partes se obligan a notificarse mutuamente cualquier cambio de direccién y demas datos

aqui consignados. De lo contrario, se entendera debidamente notificada o comunicada en las
anteriores direcciones.
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Paragrafo: En el evento que no fuere posible la localizacién del Fideicomitente en las
direcciones registrada por este ante la Fiduciaria, las comunicaciones que se le deban dirigir
se enviaran a las direcciones que figuren en el registro mercantil de su domicilio. Si llevado a
cabo el procedimiento anterior no se logra la localizacidn, la Fiduciaria podra, en el caso de
las rendiciones semestrales de cuentas o de la rendicién final de cuentas, iniciar el respectivo
proceso judicial de rendicion de cuentas.

Trigésima novena: Beneficiarios Finales.- El Fideicomitente, en cumplimiento de lo
establecido en la Resoluciéon 000164 de 2021 y la Resolucidn 37 de 2022 proferidas por la
Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, declara que: (i) Conoce que la Fiduciaria
debe reportar a la DIAN la informacién completa de los Beneficiarios Finales y la cadena de
propiedad del Patrimonio Auténomo constituido en virtud de este Contrato, para lo cual es
indispensable que el propio Fideicomitente comparta dicha informacion a la Fiduciaria; (ii) A
la fecha de suscripcién del presente Contrato, entregé a la Fiduciaria, en el formato
establecido por ésta, la informacidn de todos los Beneficiarios Finales y la cadena de
propiedad del Patrimonio Auténomo; y (iii) Dicha informacidn entregada es veraz, correcta y
completa en los términos establecidos en la Resolucién 164 de 2021, la Resolucion 37 de 2022
y demas normas aplicables que las modifiquen, adicionen, reemplacen o deroguen.

El Fideicomitente se obliga a informar inmediatamente a la Fiduciaria cualquier modificacion
o adicion respecto de la informacion presentada en relacién con sus Beneficiarios Finales y/o
con la cadena de propiedad del Patrimonio Auténomo durante la vigencia del presente
Contrato que sea necesaria para que la Fiduciaria cumpla con la obligacién de informacion
bajo la Resolucion 164 de 2021, la Resolucion 37 de 2022 y demas normas aplicables que las
modifiquen, adicionen, reemplacen o derogue. Para tal efecto, el Fideicomitente enviard una
notificacién electrénica al funcionario de la Fiduciaria designado para la administracion del
Patrimonio Auténomo.

El Fideicomitente mantendra indemne a la Fiduciaria por cualquier pérdida, multa, dafo,
perjuicio, sancion o reclamacidn que se origine en: (i) La veracidad, correccién o completitud
de la informacién entregada a la Fiduciaria sobre los Beneficiarios Finales y la cadena de
propiedad del Patrimonio Auténomo; y/o (ii) La extemporaneidad o demora en el reporte de
cualquier modificacidn o adicion en la informacidn entregada a la Fiduciaria sobre dichos
Beneficiarios Finales y/o dicha cadena de propiedad.

Para efectos de lo establecido en esta cldusula, se entenderd como Beneficiarios Finales
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aquellos establecidos en el articulo 631-5 del Estatuto Tributario.

Cuadragésima: Validez del Contrato.- Las partes, con la intencién que este Contrato resulte
legalmente vinculante, renuncian expresamente a hacer uso de cualquier derecho a
interponer una accién tendiente a invalidar un contrato suscrito mediante el uso de firma
electrénica, en cumplimiento de la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012 basandose
Unicamente en el hecho de que se celebré mediante el Intercambio Electrénico de Datos
(EDI).

Las partes declaran que, en caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio
Electrénico de Datos que hayan mantenido seran admisibles ante los tribunales y constituiran
plena prueba de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario.

Cuadragésima primera: Validez de la firma electrdnica.- Las partes reconocen y aceptan que
la (s) firma (s) plasmada (s) en el presente Contrato, es (son) confiable(s) y vinculante (s) para
obligarlas legal y contractualmente en relacién con el contenido del presente Contrato y tiene
(n) la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

41.1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al
firmante quien tiene capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

41.2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacion de la
firma.

41.3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tienen plenas
facultades legales y estatutarias para obligarlas mediante firma electrénica y no
requieren de autorizacidn adicional para ello.

Cuadragésima segunda: Obligaciones de los Firmantes.- Con el propésito de proteger la
autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y del presente
contrato; de conformidad con la Ley 527 de 1.999 y el Decreto 2.364 de 2.012 los firmantes
se obligan a:

42.1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.

42.2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma
no autorizada.

42.3. Dar avisoinmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar
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a que los datos de creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en
entredicho, amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

Cuadragésima tercera: Perfeccionamiento y vigencia.- Una vez leido y comprendido se
suscribe por las partes y se entiende acordado y celebrado el presente Contrato el dia en que
quede firmado por las dos (2) partes, es decir, una vez firme el Fideicomitente y |a Fiduciaria,
sin la suscripcidon o firma ya sea fisica (manuscrita) o electrénica de este documento por las
dos (2) partes no tendra validez este Contrato, no obstante, dicha firma podra hacerse en
momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcién del presente Contrato sera la
correspondiente al dia en que quede firmado por las dos (2) partes. En caso de realizarse la
firma de manera electronica, ver el certificado de las firmas.

La Fiduciaria El Fideicomitente

Firmado por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO Firmado por DIEGO JAVIER OSPINA

€SP, el 2023-12-26 19:06:32 COT el 2023-12-26 18:06:54 COT
Fiduciaria Davivienda S.A. Constructora Bolivar S.A.
LR Carolina Cevallos Castillo X.R. Diego Javier Ospina Garzén
" " Suplente del Presidente Representante Legal
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS
ROSALES - PARQUE CENTRAL CAJICA

Entre los suscritos: (i) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura
Publica numero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres
(1983), otorgada en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., debidamente inscrita el catorce (14)
de junio de mil novecientos ochenta y tres (1983) bajo el Numero 134489 del Libro IX, identificada con NIT. 860.513.493-
1, representada en el presente CONTRATO por DIEGO JAVIER OSPINA GARZON, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania numero 80.228.907, quien actua en calidad de Primer Suplente General del Presidente y Representante
Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cdmara
de Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta como Anexo No. 1, y quien para los efectos del presente
CONTRATO se denominara el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, y de otra parte; (ii) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
sociedad andénima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica niumero siete mil
novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la
Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., representada en el presente CONTRATO por CAROLINA
CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.419.853, quien actua en calidad
de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se adjunta como Anexo
No. 2, y quien para los efectos del presente CONTRATO se denominara la FIDUCIARIA, han decidido celebrar de manera
libre y espontdnea el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS
DE PREVENTAS en adelante el CONTRATO, el cual se rige de manera general por la Ley mercantil y financiera aplicable y
en especial por las clausulas que se presentan, previas las siguientes:

DECLARACIONES
El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara a través de su Representante Legal:

1. Que es una persona juridica constituida conforme a la Ley.

2. Que mediante la suscripcién de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramento, que goza de la suficiente
solvencia econdmica y que la celebracion del mismo no estd inspirada en méviles irregulares o ilicitos, por tanto
suscribe este CONTRATO de buena fe.

3. Que mediante la suscripcion de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramento, que las personas o
entidades que celebran el presente CONTRATO no lo hacen con propdsitos de evasion o de abuso de impuestos.

4. Que su Representante Legal cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los términos del presente
CONTRATO, y tales facultades no le han sido revocadas o modificadas, lo que se acredita en los documentos que
se acompafian en copia simple al presente CONTRATO.

5. Que conoce las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversidn colectiva y por lo tanto conoce
y puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones que se realicen.

6. Que de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, ha definido las condiciones que
regulan el presente CONTRATO, sus deberes y obligaciones, sobre la base de su propia evaluacién (de caracter
econdmico, financiero o de cualquier otra naturaleza) y con el apoyo de los asesores que ha considerado necesario

consultar, si fuere del caso.
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7. Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente CONTRATO, las cuales son
fundamentales para el adecuado desarrollo del mismo.

8. Que fue advertido del deber de informar a la FIDUCIARIA inmediatamente llegue a tener conocimiento de
cualquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualquier reclamacion.

9. Que harecibido desde la etapa previa, hasta la suscripcién del presente CONTRATO, la suficiente informacién por
parte de la FIDUCIARIA sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y del alcance de
la labor encomendada, y ante la claridad y suficiencia de la informacidn, ha decidido contratar bajo los términos
del presente CONTRATO.

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantara por su cuenta y riesgo un proyecto inmobiliario
denominado ROSALES — PARQUE CENTRAL CAJICA, en adelante el PROYECTO, a desarrollarse en el inmueble ubicado
en el municipio de Cajica, Cundinamarca, identificado con la matricula inmobiliaria nimero 176-200955 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird, cuya titularidad tiene y ejerce el FIDEICOMISO VILLA INES cuya vocera y
administradora es la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., y en el que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tiene la calidad de

Fideicomitente. EI PROYECTO esta conformado por un total de noventa (90) unidades inmobiliarias, en una (1) sola etapa.

SEGUNDA: Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, se encuentra en proceso de obtencion ante las autoridades
competentes, de la RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA yla
LICENCIA DE CONSTRUCCION. Este tramite se adelantara con el fin de obtener las licencias y protocolizar en un futuro
los contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO.

TERCERA: Que teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando anterior, se presentan
personas naturales o juridicas interesadas en la separacion y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades
inmobiliarias correspondientes al citado PROYECTO, en adelante los CLIENTES, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha
solicitado a la FIDUCIARIA el recaudo y la administracién de los dineros provenientes de la promocidn y comercializacién
del PROYECTO, para que los CLIENTES se vinculen con la FIDUCIARIA y ésta reciba y administre las sumas de dinero
destinadas a separar dichas unidades inmobiliarias, inicialmente a través de una cuenta bancaria hasta tanto se
identifiquen los recursos de los CLIENTES y posteriormente a través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con la finalidad de que cumplidas las condiciones més
adelante sefialadas, dichas sumas sean entregadas al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Auténomo que
éste constituya para el desarrollo del PROYECTO, quien las destinara a la construccién del mismo.

CUARTA: Que para la vinculacién de los CLIENTES, la FIDUCIARIA cuenta con la red de oficinas de Banco Davivienda S.A.,
en virtud del contrato de uso de red que tiene suscrito con dicho Banco.

QUINTA: Que adicional a la red de oficinas de Banco Davivienda S.A., la FIDUCIARIA, de acuerdo con las necesidades del
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, permite que parte del proceso de vinculacidon de los CLIENTES lo lleve a cabo este
altimo.

SEXTA: Que para adelantar parte del proceso de vinculacion de los CLIENTES de que trata la consideracion anterior, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarial del Banco Davivienda S.A.,

Pagina 2 de 19



D/\\/I\/I€N'D/\

, » Fiduciaria »

teniendo en cuenta su calidad de cliente con éste ultimo.

SEPTIMA: Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, para adelantar el referido proceso de vinculacién, lo hard como
colaboradora de la FIDUCIARIA, y no como cliente del Banco Davivienda S.A., teniendo en cuenta que es la FIDUCIARIA
quien tiene suscrito el contrato de uso de red con dicho Banco.

OCTAVA: Que en virtud de lo anterior, la entrega de los recursos indicados en el presente CONTRATO estara sujeto a la
condicidn suspensiva consistente en que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cumpla con las condiciones mas adelante
sefialadas. De no hacerlo, la FIDUCIARIA restituird a los CLIENTES los dineros entregados por estos junto con los
rendimientos que se hubiesen generado.

NOVENA: La FIDUCIARIA no tiene ni tendrd participacién alguna con la construccién, comercializacién, venta o
supervision del PROYECTO vy su actividad durante el desarrollo del presente CONTRATO y durante la etapa de preventas,
se limita a recaudar y administrar los dineros entregados por los CLIENTES. De conformidad con la Ley 1.796 de 2016, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sera el Unico responsable de las obligaciones del “Enajenador” de que trata la
mencionada Ley, y por ende respondera por las gestiones de construccidn, comercializacidn, venta y supervision del
PROYECTO.

DECIMA: Que, teniendo en cuenta que, para establecer razonablemente las posibilidades reales del mercado, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha dividido comercialmente el PROYECTO en las etapas indicadas en la
CONSIDERACION PRIMERA anterior. Por tanto, el presente CONTRATO servira de contrato matriz para la administracion
de los recursos de los CLIENTES interesados en la separacion y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

Con base en las anteriores consideraciones, los aqui denominados ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y FIDUCIARIA,
celebran el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
PREVENTAS, que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- DEFINICIONES: Los siguientes términos tendran los significados que a continuacidn se expresan:

CLIENTES: Son las personas naturales o juridicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propdsito de firmar contratos de promesa de compraventa

o cualquier otro contrato semejante, para la adquisicion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

CONSTRUCTORA: Es la sociedad CONSTRUCTORA BOLiVAR S.A., quien se compromete a adelantar las obras de
construccidn del PROYECTO.

CONTRATO DE ENCARGO O CONTRATO: Es el presente CONTRATO celebrado entre la FIDUCIARIA y el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para que ésta administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las
unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO.

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: Es la misma CONSTRUCTORA.
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ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: Son los
contratos que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se comprometen a entregar una suma
de dinero a la FIDUCIARIA para separar una (1) unidad inmobiliaria, con la destinacién especifica de proceder a entregar
dicha suma al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autonomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
constituya para el desarrollo del PROYECTO, una vez se cumplan los requisitos establecidos para este efecto.

FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR: Es el vehiculo mediante el cual la FIDUCIARIA realiza la administracién
colectiva de los recursos liquidos y su principal objeto es el crecimiento de capital por acumulacidon de rendimientos

diarios, integrado por un niumero plural de personas determinables.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Es el acto por medio del cual se concede autorizacién al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
para desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial y las normas

urbanisticas del municipio o distrito.

LOTE: Es el inmueble ubicado en municipio de Cajicd, Cundinamarca, identificado con la matricula inmobiliaria nimero
176-200955 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, cuya titularidad tiene y ejerce el
FIDEICOMISO VILLA INES, cuya vocera y administradora es la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., y en el que el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR tiene la calidad de Fideicomitente, inmueble sobre el cual el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
desarrollara el PROYECTO.

PUNTO DE EQUILIBRIO: Es el porcentaje de ventas necesarias para el desarrollo del PROYECTO. El punto de equilibrio es
establecido por el Representante Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, debera ser certificado por su contador
publico y sera validado por la FIDUCIARIA.

PROYECTO: Por proyecto de construccidn se entiende la realizacion de los estudios, disefios, obras y construcciones que
se adelantan para la ejecucion y terminacion de los programas inmobiliarios que se desarrollen sobre el LOTE, con
sujecién a la LICENCIA DE CONSTRUCCION que se expidan para su ejecucién. El desarrollo del PROYECTO es por cuenta
exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. El PROYECTO esta conformado por un total de noventa (90) unidades
inmobiliarias, en una (1) sola etapa.

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: Es |a radicacion que
adelanta el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, vendedor de las unidades inmobiliarias, de la solicitud para la enajenacidn
de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades relacionadas con la enajenacién de los
inmuebles en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012,
reglamentado por el Decreto 2.180 de 2006, el Decreto 1.077 de 2015 y el Decreto 1783 de 2021.

SEGUNDA.- OBJETO: El objeto del presente CONTRATO consiste en que la FIDUCIARIA, en virtud del encargo conferido
por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recaudo y administracion a titulo de encargo fiduciario de los recursos
entregados por los CLIENTES durante de la promocion y comercializacion del PROYECTO. Para tal efecto la FIDUCIARIA
celebrara con los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES

INMOBILIARIAS, con el propdsito de administrar los recursos que éstos entreguen y el compromiso del ENCARGANTE
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COMERCIALIZADOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias seleccionadas por los CLIENTES, desde
el momento en que éstos formalicen con ésta ultima el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a entregarle a éste o al Patrimonio Autonomo
que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, los valores recaudados para el
PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la deduccién de los gastos incurridos e
impuestos a que haya lugar, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han
cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado
por el Decreto 2.180 de 2006, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, por el Decreto 1.077 de
2015y el Decreto 1783 de 2021, antes de la fecha del término de duracion del presente Contrato, o sus prorrogas
si las hubiere. El desembolso de los recursos sélo se hara efectivo una vez hayan transcurrido quince (15) dias
habiles siguientes a la presentacion de la “Radicacion de Documentos para la Enajenacion de Inmuebles
Destinados a Vivienda”.

2. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios
vigentes para el desarrollo del PROYECTO.

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas, el cual es equivalente al sesenta por ciento (60%)
de las unidades inmobiliarias, esto es, cincuenta y cuatro (54) unidades inmobiliarias de las noventa (90) que lo
integran o este mismo porcentaje frente a las unidades que resulten aprobadas en la licencia de construccion. Lo
anterior debera ser certificado por el Contador Publico y el Representante Legal del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR.

4. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copia de una carta de aprobacion, expedida por una
entidad crediticia vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, de un crédito constructor vinculado al
PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se construya con recursos diferentes o se opte por otro sistema de
financiacion, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debera presentar a la FIDUCIARIA una certificacidn, suscrita por
el Representante Legal y el Contador Publico sobre el origen de los recursos, asi como sus Estados Financieros.

5. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado una certificacion que incluya el valor de ventas de las
unidades inmobiliarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal y Contador Publico y el
valor actualizado de los costos directos del PROYECTO.

6. Que la FIDUCIARIA haya realizado el analisis al estudio de titulos que permita establecer que la tradicién del
inmueble sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO no presenta problemas de caracter legal que puedan
obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias resultantes a los CLIENTES y que
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente a la FIDUCIARIA certificado de tradicién y libertad del LOTE con
fecha de expedicién no superior a treinta (30) dias.

7. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no

superior a un (1) afio.

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior al plazo
estipulado como duracidn del presente CONTRATO, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fechas
contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS
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y que en virtud del mismo deberdn ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagaran directamente por los CLIENTES al
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Auténomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que vencido el plazo del presente CONTRATO vy su prérroga si la hubiere, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya solicitado la entrega de los dineros de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS por no haber cumplido con las condiciones
establecidas en la presente clausula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciones
del mercado y/o de preventas asi lo evidencien, debera informar a los CLIENTES y a la FIDUCIARIA, para que ésta proceda
a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubieren desembolsado de acuerdo con el plan de pagos,
junto con los rendimientos obtenidos, previa deduccién de los gastos que se hubieren generado. Dicha devolucion
debera ser efectuada dentro de los tres (3) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de radicacién de solicitud
ante la FIDUCIARIA por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas por parte
del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR las condiciones antes mencionadas, este Ultimo atenderd directamente tal

desistimiento.

PARAGRAFO CUARTO: Si de la revisién de los documentos de que trata el Numeral Sexto (6°) anterior, la FIDUCIARIA
evidencia que existe un registro o anotacion que se considere pueda imposibilitar el desarrollo del PROYECTO, ésta
notificard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en un plazo no mayor a quince (15) dias calendario a efectos que este
ultimo adelante los tramites necesarios para su saneamiento, en un plazo no mayor al establecido el presente
CONTRATO.

PARAGRAFO QUINTO: Una vez se evidencie que se cumplieron las condiciones aqui sefialadas, la FIDUCIARIA realizara
el desembolso al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Auténomo que éste constituya para el desarrollo del
PROYECTO, de la totalidad de los recursos recibidos de parte de los CLIENTES asociados al PROYECTO, quedando aquel

como responsable frente a los CLIENTES y a terceros.

PARAGRAFO SEXTO: en el evento en que, al momento del cumplimiento de condiciones, el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hubiese constituido un patrimonio auténomo para el desarrollo del PROYECTO, los recursos

administrados seran girados a dicho patrimonio auténomo.

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: Para que el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR separe las unidades inmobiliarias sin que con ello implique la asignacién de la unidad inmobiliaria,

se requiere previamente dar cumplimiento a los siguientes requisitos:

1. Que el CLIENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS en la FIDUCIARIA.

2. Que el CLIENTE cumpla de manera estricta con la programacion de pagos acordada con el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR la cual hace parte integral del ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS suscrito por aquel con la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que el CLIENTE incumpla el plan de pagos, éste podra si asi lo indica el
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ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, perder el derecho a la separacion de la unidad inmobiliaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar que los CLIENTES deberan
completar el proceso de vinculacién con la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en la que
se efectue la consignacion de la cuota de separacion de la unidad inmobiliaria, para lo cual estos entregaran la totalidad
de los documentos solicitados por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de manera oportuna con el fin de culminar el
proceso de vinculacion en el plazo anteriormente citado. En el evento que el proceso de vinculacién de los CLIENTES no
se culmine dentro del plazo establecido en el presente Pardgrafo, se entendera que estos desisten de la separacion de
la unidad inmobiliaria objeto de negociacion y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR estara facultado para disponer de la
unidad inmobiliaria a favor de nuevos clientes interesados en la misma.

PARAGRAFO TERCERO: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a realizar todas las actuaciones necesarias y que
de él dependan para que se realice la vinculacion de los CLIENTES (diligenciado en su integridad el formulario Nos Interesa
Conocerlo, realizado la entrevista y adjuntados los soportes exigidos) dentro del término antes sefialado. No obstante lo
anterior, en el evento en que no se logre la vinculacidon de los potenciales CLIENTES, la devolucién de los recursos
producto de la cuota de separacion de la unidad inmobiliaria de aquellos potenciales CLIENTES que no culminaron el
proceso de vinculacidn, sera realizada por la FIDUCIARIA a estos.

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: Los recursos entregados a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION
E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS que se celebren en desarrollo del presente
CONTRATO, seran manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR
administrado por ella mientras se destinan al cumplimiento del objeto del presente CONTRATO. EIl ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar, las caracteristicas y condiciones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR, las cuales le fueron puestas a su consideracién a través de la entrega del prospecto, previamente a la
celebracién de este CONTRATO.

La informacién relacionada con el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR (reglamento, ficha técnica, prospecto,
rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicion del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el sitio web
www.fidudavivienda.com, para su consulta.

PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que los recursos correspondientes al primer (1) recaudo de la cuota inicial para la
separacién de las unidades inmobiliarias por parte de los CLIENTES podra realizarse a través de datafono, la FIDUCIARIA,
una vez reciba la informacién del recaudo por parte de la adquirencia procedera en el menor tiempo posible a invertir
los dineros el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, siempre y cuando el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR

haya remitido previamente la informacidn solicitada por la FIDUCIARIA.

QUINTA.- CLAUSULA PENAL: Sera la sefialada en el Numeral Sexto (6°) de la caratula del ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, la cual serd acordada directamente entre
el CLIENTE y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sin intervencidon alguna de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Se reitera que la FIDUCIARIA no participa ni tiene injerencia en la determinacién v fijacion del valor o de

los porcentajes de la cldusula penal.

SEXTA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:
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Realizar la apertura de una cuenta bancaria para el recaudo de recursos del PROYECTO a través de datafono. Este
ultimo sera entregado al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR para su manejo exclusivo en los términos sefialados
en el presente CONTRATO.

Colaborar con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los tramites que éste le solicite para la instalacion de
datafonos en la sala de ventas del PROYECTO, cuyo recaudo corresponderd exclusivamente a los primeros
recursos entregados por los CLIENTES para la separacion de las unidades inmobiliarias.

Celebrar con los CLIENTES los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS a través de los cuales se obligaran a entregar las sumas de dinero acordadas con el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a fin de separar y adquirir posteriormente una (1) unidad inmobiliaria
resultante del PROYECTO.

Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los recursos
entregados a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS que se celebren en desarrollo del presente CONTRATO.

5. Llevar la contabilidad en la forma establecida para este efecto y de conformidad con la normatividad vigente.

6. Devolver al potencial CLIENTE los recursos recaudados correspondientes al primer (1) recaudo para la separacién

10.

11.

de la unidad inmobiliaria, en el evento en que pasados tres (3) dias habiles siguientes al ingreso de los mismos a
la cuenta bancaria destinada para tal fin, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya remitido la informacion
solicitada por la FIDUCIARIA para la vinculacién del potencial CLIENTE e identificacion de los recursos.

Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio
Autonomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, los dineros
administrados.

Elegir y autorizar el abogado que adelantara el estudio de titulos necesario para determinar la viabilidad para el
desarrollo del PROYECTO en el LOTE.

Rendir cuentas de su gestion en los términos estipulados en la Clausula Décima Octava (Rendicion de Cuentas)
del presente CONTRATO.

Presentar a los CLIENTES informes semestrales conforme a lo establecido en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia, incluyendo la duracién del presente CONTRATO vy las prérrogas del
mismo si las llegare a haber.

Remitir copia del presente CONTRATO a los CLIENTES al correo electrénico registrado, una vez perfeccionados los
ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, es
decir, surtido el proceso de vinculacién y entregados los primeros recursos de la cuota inicial para la separacién
de las unidades inmobiliarias por parte de los CLIENTES.

Son derechos de la FIDUCIARIA los siguientes:

ik wN

Exigir al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES y a las demas personas que se vinculen a la ejecucién
del presente CONTRATO y el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismo.

Percibir la comisién fiduciaria pactada.

Abstenerse de recibir recursos de los CLIENTES en el evento en que los mismos se encuentren en Listas de Cautela.
Descontar de las sumas a desembolsar, el valor de las comisiones fiduciarias adeudadas.

Los demas reconocidos por la Ley o en el presente CONTRATO.

Pagina 8 de 19



,

D/\\/I\/I€N'D/\

» Fiduciaria »

SEPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
dentro del presente CONTRATO tendra las siguientes obligaciones:

10.

11.

12,

Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacién a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO que se
presenten durante la etapa de preventas correspondientes a ajustes o requerimientos que formulen las
autoridades competentes al expedir la LICENCIA DE CONSTRUCCION, para que en el evento en que los CLIENTES
no estén de acuerdo con dichas modificaciones puedan desistir de su vinculacidn, sin que esto genere ningun tipo
de sancion ni penalidad para los CLIENTES y remitir certificacion a la FIDUCIARIA frente a que se presento
oportunamente dicha informacion a todos los CLIENTES.

Comunicar a los CLIENTES cualquier modificaciéon a las condiciones establecidas en la cardtula del ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y suscribir un otrosi
con estos ultimos en constancia de aceptacidn de los cambios efectuados.

Permitir a los CLIENTES, a través del datafono, Unicamente el primer (1) recaudo de recursos que correspondan a
la separacién de la unidad inmobiliaria.

Informar a los CLIENTES que los recursos recaudados a través de datafono, solamente seran invertidos por la
FIDUCIARIA en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR hasta tanto el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR remita la informacidn solicitada.

Informar a los CLIENTES que se trata de un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS mas no de una promesa de compraventa o de una promocién de
unidad inmobiliaria. Igualmente, explicar los riesgos y condiciones del negocio que se celebra y los compromisos,
derechos y deberes que adquieren con la firma del ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

Informar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que les sean restituidas las sumas consignadas
por ellos en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, previa deduccién de los gastos e impuestos a que haya lugar; en el evento en que vencido el
plazo del presente CONTRATO y su prérroga, si la hubiere, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya solicitado
la entrega de los dineros del presente CONTRATO, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Clausula
Segunda (Objeto) de este Contrato, o que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR infiera que el PROYECTO no puede
llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o preventas asi los evidencian.

Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los
CLIENTES.

Informar a la FIDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en los ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, previa deduccién
de los gastos, de acuerdo con los eventos mencionados en el Numeral 6 de esta clausula. La FIDUCIARIA debera
restituir los recursos dentro de los tres (3) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por
parte de los CLIENTES.

Realizar las gestiones y tramites necesarios para la vinculacién de los potenciales CLIENTES.

Remitir a los CLIENTES una comunicacion informando las prérrogas a realizar al presente CONTRATO, en el evento
que las llegaré a haber y las razones que dieron lugar a ellas, para que estos ultimos, dentro del término
establecido por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, manifiesten su intencién de continuar o desistir del negocio.
Remitir a la FIDUCIARIA, previo a cualquier suscripcion de prérrogas, en el evento que las llegare a haber, una
certificacion suscrita por su Representante Legal en donde informe los términos de las comunicaciones sefialadas
en el Numeral precedente y que se ha informado a todos los CLIENTES vinculados al PROYECTO.

Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la prevencion de lavado
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de activos y actualizar dicha informacidon minimo en forma anual o cuando ésta le sea requerida. El ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR sera responsable de la veracidad de la informacion que envie a la FIDUCIARIA.

13. Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento en que se presente
incumplimiento en los plazos pactados entre el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y los CLIENTES.

14. Solicitar autorizacion a la FIDUCIARIA para cualquier modificacién en el cédigo Unico y/o en la cuenta de recaudo
asociada al datafono durante la vigencia del presente CONTRATO.

15. Indicar a la FIDUCIARIA el término aproximado de duracién de la construccion de cada una de las etapas del
PROYECTO.

16. Indicar a los CLIENTES que los recursos destinados a la separacién de las unidades inmobiliarias, deben ser
entregados Unicamente a la FIDUCIARIA.

17.Entregar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR adelante para
promocionar el PROYECTO.

18. Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de las unidades inmobiliarias de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar a
exceso en la separacion de las mismas a través de la constitucién de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

19. Suscribir los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, por medio de los funcionarios que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya facultado para tal
efecto. El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete con la FIDUCIARIA a que los mencionados ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS sélo podran ser
suscritos por las personas debidamente habilitadas para ello.

20. Entregar a la FIDUCIARIA dentro del término de duracion del presente CONTRATO, el estudio de titulos elaborado
por el abogado autorizado por la FIDUCIARIA.

21.Entregar a la FIDUCIARIA certificacion de la constitucion del Patrimonio Autdnomo para el desarrollo del
PROYECTO, emitida por la sociedad fiduciaria que actie como vocera y administradora del mismo, en los eventos
en que aplique, para que la FIDUCIARIA proceda con la entrega de los recursos una vez cumplidas las condiciones
establecidas en la Clausula Segunda (Objeto) del presente CONTRATO.

22.Suministrar a los CLIENTES informacidn clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e
iddnea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los términos
establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor.

23.Ser responsable ante los CLIENTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocién de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en el Numeral 2 del articulo 2° de la Ley 1.796 de
2016, en concordancia, con la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio,
teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor, ni
enajenador de proyectos inmobiliarios.

24.Remitir a la FIDUCIARIA los soportes, documentos e informacion necesaria para realizar los registros contables
correspondientes, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacién a los CLIENTES.

25. Remitir un informe con la periodicidad y estructura que informe la FIDUCIARIA, que contenga el estado de cartera
de los CLIENTES.

El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro del presente CONTRATO tendra los siguientes derechos:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones.
2. Exigir a la FIDUCIARIA la rendicidon de cuentas de acuerdo con lo establecido sobre el particular en la Circular

Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
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3. Los demas reconocidos por la Ley o en el presente CONTRATO.
OCTAVA.- BIENES: Los bienes que conforman el presente CONTRATO son:

1. Los recursos entregados por los CLIENTES, los cuales seran invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR administrado por la FIDUCIARIA. Para que estos recursos sean recibidos, los CLIENTES deberan ser
aceptados por la FIDUCIARIA con arreglo a sus procedimientos de vinculacidn y verificacion de procedencia y
origen licito de fondos.

Los recursos seran administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR hasta

tanto se evidencien las condiciones establecidas en la Clausula Segunda (Objeto) del presente CONTRATO.

2. Los rendimientos que se generen por la administracién de los recursos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR, que estaran destinados al cumplimiento del objeto del presente CONTRATO. No obstante, la
FIDUCIARIA no garantiza rendimientos sobre los recursos administrados. En el evento en que no se acredite por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR el cumplimiento de las condiciones establecidas dentro del término
establecido para este efecto, los rendimientos generados serdn entregados a los CLIENTES junto con las sumas

por ellos entregadas.

NOVENA.- RECEPCION DE CUOTAS: La recepcién de las cuotas correspondientes al mencionado plan de pagos, sera

realizada por la FIDUCIARIA en los canales que ella determine para tal efecto.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestién de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos por
parte del CLIENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediante la constitucion de un ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

DECIMA.- ENTREGA DE DINEROS: Los dineros objeto del ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS seran entregados al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio
Autonomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, en la forma como se
indicé en la Cldusula Segunda (Objeto) de presente CONTRATO, previas las deducciones de las comisiones fiduciarias

pactadas en el mismo que se encuentren pendientes de pago.

Asimismo, la FIDUCIARIA podra deducir, el valor de los costos en que a cualquier titulo incurra en la ejecucion del

presente CONTRATO o para la defensa de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través del informe periddico final el acaecimiento de

las condiciones para el desembolso de los recursos o su incumplimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los rendimientos que se generen por la inversién de los recursos en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR no seran imputables al precio de unidades inmobiliarias y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR

los registrard como costos del PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO: Una vez realizada la entrega de los recursos en los términos mencionados anteriormente, la

FIDUCIARIA procedera a cancelar la cuenta bancaria dispuesta para el recaudo de recursos a través de datafono.
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DECIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD: Las obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado y su
responsabilidad se limita Unica y exclusivamente a la administracion de los recursos vinculados al presente CONTRATO,
de acuerdo con las instrucciones impartidas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. En consecuencia, se excluyen
expresamente las obligaciones relativas a la realizacion y terminacion de la construccién, al cumplimiento de las
especificaciones de la obra y los compromisos relativos a la calidad y al precio de las unidades inmobiliarias que integran
el PROYECTO y los demas riesgos relacionados con la ejecucion del PROYECTO, los cuales seran responsabilidad exclusiva
del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. Igualmente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligaciones frente
al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES y a terceros, distintas de las expresamente previstas en el presente
CONTRATO.

PARAGRAFO: ADVERTENCIA.- En los eventos que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no remita en los tiempos
establecidos la informacién de los CLIENTES para la inversién de los recursos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR o que los CLIENTES informen desconocer el procedimiento de recaudo de los recursos previo a la inversion
de los mismos sera responsabilidad exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente a los CLIENTES.

Asimismo, la FIDUCIARIA no se hara responsable ante los CLIENTES ni ante el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de los
resultados financieros de las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado que la
naturaleza de la obligacion que asume tiene el caracter de medio y no de resultado. En consecuencia, no garantiza
rendimientos fijos por valorizacién de los activos que integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR.
Igualmente los riesgos envueltos en las inversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR corresponden
en su integridad al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en los casos en que se evidencie que éste ultimo cumplié las

condiciones enunciadas en la Clausula Segunda (Objeto) del presente CONTRATO.

DECIMA SEGUNDA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: En los avisos publicitarios que realice el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR por su propia cuenta para promocionar el PROYECTO, en los cuales se haga mencién de la gestion

que realiza la FIDUCIARIA, se debera incluir la siguiente informacion:

1. Precisar en la campafia publicitaria, que el tipo de contrato mediante el cual se instrumenta el negocio con los
CLIENTES, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS.

2. La siguiente leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR UNIDADES INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE ASUME
TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO Y NO DE RESULTADO.”.

3. Por otra parte, debera anotarse que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA”.

PARAGRAFO PRIMERO: En la publicidad y promocién que realice el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debe
determinarse claramente la gestién a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones tales
como “con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.” o similares, sin que se especifique en qué consiste el apoyo o
respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hara parte integral del presente CONTRATO.
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PARAGRAFO TERCERO: E| ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios
que le pueda ocasionar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta clausula, asi como por el uso inadecuado que realice
del arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: EI ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Parte |, Titulo Ill, Capitulo | de la Circular Externa No. 029 de 2014.

DECIMA TERCERA.- REMUNERACION: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR pagard a la FIDUCIARIA por sus servicios, la
suma mensual anticipada equivalente a UNO PUNTO CINCO (1.5) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES

previa la presentacion de la correspondiente factura de cobro.

A partir de la apertura del primer (1°) ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS esta comisidn fiduciaria se cobrara de la siguiente manera:

1. Paraelmesde laaperturadel primer (1°) ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INMOBILIARIAS, la comision fiduciaria de administracion se calculara sobre la fraccion del mes
vigente por terminar.

2. Para los siguientes meses y durante la vigencia del presente CONTRATO, se cobrara la totalidad de la comisidn

fiduciaria hasta la liquidacion del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: A estas comisiones fiduciarias se les cobrara el Impuesto al Valor Agregado (IVA) de conformidad

con lo establecido en las normas tributarias vigentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA remitird al correo electrénico faelectronica@constructorabolivar.com /
sara.mendoza@constructorabolivar.com / ingrid.rozo@constructorabolivar.com las facturas electrénicas que genere

por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a realizar. En el evento en que esa informacién se
modifique, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR notificard el cambio a la FIDUCIARIA por lo menos con diez (10) dias
calendario de antelacidn al cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho cambio. Esta modificacion no dara lugar

a la suscripcién de un Otrosi al presente CONTRATO.

PARAGRAFO TERCERO: Cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente
CONTRATO, sera cobrada en forma independiente, y la comision fiduciaria respectiva se pactarad de comun acuerdo entre

las partes.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de retardo en el pago de las comisiones fiduciarias anteriormente sefialadas, la
FIDUCIARIA estara facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la Ley.

DECIMA CUARTA.- DURACION: La duracion del presente CONTRATO sera de cuarenta y ocho (48) meses, contados a
partir de la fecha de su suscripcidn. En el evento en que se soliciten prérrogas, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
debera enviar comunicacion a los CLIENTES explicando las razones por las cuales se requiere dicha prdrroga, quedando
los CLIENTES facultados para desistir de la negociacidn en el evento en que no estén de acuerdo con la misma y frente
a lo cual deberdn proceder a solicitar los recursos y sus rendimientos, si los hubiere, menos los impuestos y retenciones
en la fuente que correspondan, sin que se les aplique ningun tipo de penalidad.
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DECIMA QUINTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: El presente CONTRATO terminara por las siguientes causas:

Por haberse cumplido plenamente su objeto.
Por imposibilidad absoluta de cumplir su objeto.
Por disolucion de la FIDUCIARIA.

Por vencimiento del término estipulado.

i AW NR

Por incumplimiento del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en la actualizacion de la informacion en forma veraz y
verificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre prevencion y lavado de activos.

o

Por las causales consagradas en las normas del Codigo de Comercio que correspondan a su naturaleza.

7. Por no haberse realizado la apertura de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS correspondientes al PROYECTO dentro de los seis (6) meses siguientes
a la firma del presente CONTRATO.

8. Por mutuo acuerdo entre las partes.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA SARLAFT: en el evento en que una vez firmado el presente CONTRATO, se establezca que el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, su(s) representante(s) legal(es), apoderado(s), o alguno de sus socios o
administradores, ha sido incluido en alguna lista restrictiva nacional o internacional en la que se publiquen los datos de
las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que ha sido condenado por las autoridades nacionales o
internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotrafico, terrorismo,
lavado de activos, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas entre otras, la FIDUCIARIA puede
dar por terminado el presente contrato, sin que por ello se genere incumplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente
expuesto, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a: (i) mantener actualizada la informacidn reportando de
manera inmediata cualquier cambio de la misma, (ii) autorizar a la FIDUCIARIA a confirmar la veracidad de la informacion

a través de los medios que considere convenientes.

PARAGRAFO PRIMERO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR realizara las entrevistas de conocimiento al cliente en los
términos y condiciones establecidos en las politicas que enmarcan el sistema de administracion del riesgo del lavado de
activos y financiacidn del terrorismo SARLAFT de la FIDUCIARIA, como complemento al diligenciamiento del documento
denominado “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted” correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Para tal efecto,
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR empleard sus funcionarios quienes deberdn estar previamente capacitados por la
FIDUCIARIA, a través del material entregado para desarrollar dicha actividad. Responsabilidad que se entendera
cumplida con la firma del funcionario del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los documentos “Nos interesa conocerlo
cuéntenos de usted” correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Por tal motivo, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,
se compromete a realizar las actividades descritas en el presente pardgrafo, con la mayor diligencia y cuidado,

atendiendo los lineamientos suministrados por la FIDUCIARIA para este efecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA
realizara el respectivo proceso de Conocimiento de CLIENTES teniendo como base las entrevistas realizadas por el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefialados, y que como consecuencia del mencionado proceso,
la FIDUCIARIA podra abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso de desvinculacion de los

CLIENTES en los siguientes casos:
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a. Cuando se evidencie que los CLIENTES han sido incluidos en alguna lista de caracteristicas iguales o similares a la
OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional en la que se publiquen los datos de
las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que han sido condenados por las autoridades
nacionales o internacionales, o vinculados de manera directa o indirecta con actividadesiilicitas vinculadas al Lavado

de Activos, Financiacién del Terrorismo y delitos conexos.

b. Enel evento en que en el plazo establecido por la FIDUCIARIA, los CLIENTES no entreguen la informacién adicional
requerida por ésta para tal efecto.

c. Cuando el CLIENTE suministre informacion errada, inexacta y/o falsa en cualquier momento de la relacion
comercial. En los anteriores casos, los encargos no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en la
cldusula segunda de este contrato y se iniciara proceso de desvinculacion dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha en la cual venza el término otorgado para la entrega de documentos para aquellos clientes que

previamente habian sido vinculados.

DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA FATCA - CRS: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR manifiesta que a través del presente
CONTRATO se le esta informando por parte de la FIDUCIARIA, que existen acuerdos de intercambio de informacién
suscritos con los Estados Unidos y los paises afiliados a la OCDE, desarrollada por las Resoluciones 060 de 2015y 119 de
2015 emitidas por la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo los términos de la Ley FATCA (Foreign
Account Tax Compliance Act) y de CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE (Organizacidon de Cooperacion y
Desarrollo Econédmico). En consecuencia, se autoriza a la FIDUCIARIA que en cumplimiento de dichos acuerdos vy las
resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad competente la calidad de impactado. Adicionalmente, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a informar inmediatamente a la FIDUCIARIA, cualquier cambio de

circunstancias en la informacion.

Asimismo, |la FIDUCIARIA se abstendra de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las cuales se les evidencie de
acuerdo con el diligenciamiento del Formato “Nos Interesa Conocerlo cuéntenos de usted” que tienen la calidad de “U.S.
Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y/o es impactada por la Ley
CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE (Organizacion de Cooperacion y Desarrollo Econdmico) y los paises
afiliados a la OCDE y no certifiquen la calidad “U.S. Person” o impactado por la Ley CRS por lo tanto no se tomaran como
parte del punto de equilibrio sefialado en la Clausula Segunda (Objeto) del presente CONTRATO. En el evento que la
solicitud de vinculacién provenga de una persona con calidad “U.S. Person” o sea impactada por la Ley CRS, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debera remitir al CLIENTE a una oficina del Banco Davivienda S.A. para que se realice

su respectiva vinculacion.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA realizara la debida diligencia y proceso de conocimiento de los CLIENTES teniendo como
base las entrevistas realizadas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefialados, y que como

consecuencia del mencionado proceso, ésta podra abstenerse de vincular o desvincular al CLIENTE.

DECIMA OCTAVA.- RENDICION DE CUENTAS: La FIDUCIARIA rendira cuentas comprobadas de su gestién, minimo cada
seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la FIDUCIARIA, la misma se presentara
de acuerdo con lo establecido en la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia.
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DECIMA NOVENA.- LIQUIDACION: A la terminacién del presente CONTRATO y dentro de los siguientes cuarenta y cinco
(45) dias habiles, la FIDUCIARIA presentara al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, la rendicién final detallada del estado
de las inversiones y rendimientos, y en general la informacién contable y financiera que requiera para comprobar su
estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidacién. Si dentro de los quince (15) dias habiles siguientes el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no presenta reparo alguno a la rendicidn final o no suscribe y remite el acta de
liquidacidn, la FIDUCIARIA entendera que acepta la rendicién de cuentas final y podra unilateralmente suscribir el acta

de liquidacion.

VIGESIMA.- REPORTE Y CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: EI ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
autoriza a la FIDUCIARIA expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a los Operadores de Bancos de Datos,
toda la informacién referente a su comportamiento como cliente de la FIDUCIARIA y al estado de las obligaciones a su
cargo que se desprenden del presente CONTRATO. La autorizacion también comprende el que la FIDUCIARIA pueda

solicitar referencias sobre las relaciones comerciales del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR con el sistema financiero.

PARAGRAFO PRIMERO: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE LOS DATOS PERSONALES.- El ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR autoriza a la FIDUCIARIA, para que utilice los datos suministrados a la celebracion del presente
CONTRATO, a través de los canales de atencidn presenciales y no presenciales, para las siguientes finalidades
indispensables, relacionadas y requeridas para la existencia de nuestro vinculo contractual: (i) Desarrollo de los procesos
que se requieran para la adecuada prestacion de los productos y/o servicios contratados; (ii) Evaluar, mantener, mejorar
y profundizar la relacion contractual, incluyendo el envio de informacién sobre eventos, novedades, promociones,
publicidad y programas de fidelidad, mediante el uso de correo electrénico, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS,
MSM, redes sociales o medios similares; y (iii) Desarrollar e implementar herramientas de prevencion de fraudes.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA manifiesta que el tratamiento de los datos personales suministrados por el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se realizarad conforme a lo consagrado por la Ley 1.266 de 2008 y demas normas que

la complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que la ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere necesario presentar
peticiones, quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de acuerdo
conlaley1.266 de 2008 y todas aquellas normas que la modifiquen, complementen y/o sustituyan, debera interponerlos
directamente ante la FIDUCIARIA. En el evento en que las peticiones, quejas o reclamos no sean atendidos o considere
que han sido atendidos desfavorablemente, podra si lo considera pertinente, acudir ante la Superintendencia Financiera

de Colombia.

VIGESIMA PRIMERA.- ARREGLO DE DIFERENCIAS: las diferencias que surjan entre las partes con ocasién de la
celebracioén, ejecucidn, interpretacion, terminacion o liquidaciéon de este CONTRATO podran ser resueltas libremente
mediante: (i) mecanismos de autocomposicion, tales como la negociacion directa, o, (ii) justicia ordinaria, o, (iii)
Delegatura de Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera de Colombia.

VIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION DE RIESGOS: En cumplimiento de la Circular Bésica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, la FIDUCIARIA ha advertido al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sobre la
existencia de riesgos financieros, operativos, tecnoldgicos, factor humano, legales, reputacionales, limitaciones técnicas

y demas aspectos que son propios y generales de los contratos de fiducia, e inherentes a los bienes y servicios que hacen
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parte del objeto del presente CONTRATO. De igual forma, la FIDUCIARIA manifiesta que cuenta con procedimientos y
mecanismos implementados que le permiten efectuar el seguimiento y actualizacidon de los riesgos planteados y
asociados al negocio, garantizando asi que se cuenta con politicas y estandares establecidos por la FIDUCIARIA para la
gestion de los mismos. Por lo tanto, se deja claramente establecido que la FIDUCIARIA realizara todas las gestiones
tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningin momento estara obligada a asumir
con recursos propios, financiacién alguna derivada del presente CONTRATO.

Asimismo, la FIDUCIARIA manifiesta que cuenta con los sistemas de administracidn de riesgos a los cuales se encuentran

sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicacién de las normas vigentes en esta materia.

VIGESIMA TERCERA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes acuerdan que el presente CONTRATO presta mérito ejecutivo y
copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos del mismo, constituiran titulo
ejecutivo suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas
insolutas por tales conceptos, a cargo del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

VIGESIMA CUARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: Para efectos de la atencién de cualquier queja,
reclamacion o denuncia que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere debe hacerle a la FIDUCIARIA en virtud del
presente CONTRATO, lo podra hacer directamente en las oficinas de ésta o a través del correo electrdnico
contactenos@davivienda.com. Asi mismo podra acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por la
FIDUCIARIA, doctor ANDRES AUGUSTO GARAVITO COLMENARES en la Avenida 19 # 114-09 Oficina 502, en el horario de

atencidn: lunes a viernes de 8:00 am a 5:00 pm, al correo electréonico defensorfiduciariadavivienda@pgabogados.com o

a través de la pagina web https://www.defensoriapgabogadosasociados.com/. Igualmente se precisa que los tramites

ante el Defensor son gratuitos y las decisiones de éste no son obligatorias para las partes.

VIGESIMA QUINTA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Las partes recibirdn notificaciones en las siguientes

direcciones:

- EIENCARGANTE COMERCIALIZADOR en Calle 134 No. 72 - 31 Piso 3°, Bogotda D.C.
- La FIDUCIARIA en Avenida El Dorado No. 68 B - 85 Piso 2°, Bogotda D.C.

VIGESIMA SEXTA.- Las partes declaran conocer las disposiciones anti-corrupcion y anti-soborno, y que en esa medida,
se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en cualquiera de las
conductas descritas en la Ley 1.474 de 2011, mediante la cual se dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar
actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestidn publica, Ley 1.778 de 2016 por la cual se dictan normas de

lucha contra la corrupcién y sobre la responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcidn transnacional.

VIGESIMA SEPTIMA.- DECLARACION: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara que conoce y acepta el contenido de
los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, contrato
de adhesidn sujeto a revision y aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Oficio 2021086295-
002-000, en especial frente a las obligaciones y derechos que de dicho documento surgen para el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR.

Para mayor informacion del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la cartilla informativa dispuesta por la

Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta: www.fidudavivienda.com: Educaciéon Financiera/Cartilla
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de negocios fiduciarios inmobiliarios/Click.

Las Partes declaran que los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS que se celebren a través de apertura virtual, se entenderan suscritos por el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR mediante el mecanismo de firma electrénica mediante acuerdo, el cual se refiere a la inclusion del
NIT del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el documento denominado “Constancia de Apertura”.

VIGESIMA OCTAVA.- INDEMNIDAD.- El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR mantendrd indemne a la FIDUCIARIA, sus
accionistas, funcionarios, directores y/o empleados, de todas las pérdidas y/o dafios directos materializados contra la
FIDUCIARIA, incluyendo sin limitarse a multas, sanciones y/o similares emitidas por cualquier autoridad, ente de control
o supervisiéon. La indemnidad se mantendrd, durante la ejecucidn de la relacién contractual, e incluso posteriormente a
la liquidacion del presente CONTRATO. Esta se hard extensiva a cualquier reclamacién, accién, o decisiones judiciales, en
que incurra la FIDUCIARIA en virtud de: (i) la celebracidn de este CONTRATO, y el cumplimiento de las obligaciones de la
FIDUCIARIA bajo el mismo; (ii) la veracidad de las declaraciones y/o garantias otorgadas por el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR; y (iii) el incumplimiento de las obligaciones del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

Ante cualquier pérdida o dafio materializado que sufra y/o pueda sufrir la FIDUCIARIA por los eventos descritos
anteriormente, la FIDUCIARIA llamara en garantia al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR quien se obliga a intervenir en
los procedimientos aplicables, y a responder patrimonialmente por dichas pérdidas o dafios que se generen a cargo de
la FIDUCIARIA por tales contingencias, pagando la totalidad de los valores correspondientes, o reembolsandolos a la
FIDUCIARIA.

Para todos los efectos y cobro generado por los anteriores conceptos en que eventualmente incurra la FIDUCIARIA, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR reconoce y acepta que es titulo que presta mérito ejecutivo, ante cualquier clase de
autoridad, la cuenta de cobro que genere la FIDUCIARIA, de la cual dard traslado al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
para que un término maximo de Tres (3) dias habiles reembolse los valores adeudados o de lo contrario la FIDUCIARIA

se reservara el inicio de toda accidn judicial que considere para recaudar los mismos.

VIGESIMA NOVENA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas en
el presente CONTRATO, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente en relacion con el

contenido del presente CONTRATO y tienen la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.
De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante quien tiene capacidad
juridica para comprometer a la respectiva sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrd acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Que los firmantes actuando en representacién de cada una de las partes tienen plenas facultades legales y

estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacidn adicional para ello.
TRIGESIMA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e

inviolabilidad de la firma electrénica y del presente CONTRATO, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto
2.364 de 2012, los firmantes se obligan a:
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1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e

integridad de los mismos.

TRIGESIMA PRIMERA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes y se
entiende acordado y celebrado el presente CONTRATO el dia en que quede firmado por las dos (2) partes, es decir, una
vez firme el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR vy la FIDUCIARIA, sin la suscripcion o firma ya sea fisica (manuscrita) o
electrénica de este documento por las dos (2) partes no tendra validez este CONTRATO, no obstante, dicha firma podra
hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcion sera la correspondiente al dia en que quede

firmado por las dos (2) partes. En caso de realizarse la firma de manera electrdnica, ver el certificado de las firmas.

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARIA
Firmado por DIEGO JAVIER OSPINA Firmado por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO
el 2023-11-24 05:13:41 COT el 2023-11-24 08:07:28 COT
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. LR FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
DIEGO JAVIER OSPINA GARZON """ CAROLINA CEVALLOS CASTILLO
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente
B.L.V.B.
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
NIT: 800.182.281-5
CERTIFICA

Que en virtud del Encargo Fiduciaro Matriz suscrito con Constructora Bolivar S.A. con NIT. 860513493 el dia 24
de noviembre de 2023 se encuentran vigentes a la fecha de la presente comunicacién 90 encargos fiduciarios de
inversién destinados para la separacién de unidades inmobiliarias en el proyecto denominado Rosales - Parque
Central Cajica Etapa 1, los cuales representan un saldo total de ($348,130,425.00).

A continuacién, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios.

Anexo: Relacion de clientes proyecto Rosales - Parque Central Cajica Etapa 1

# ENCARGO NOMBRE CLIENTE NIT SALDO
1 0602462500102185 Tatiana Zubieta Rico 52529098 3,930,000.00
2 0602462500102193 Deysi Caterine Carrillo Pinzon 1070009533 2,650,000.00
3 0602462500102201 Sandra Milena Esteban Bustacara 1098779645 4,100,000.00
4 0602462500102219 Luisa Fernanda Guzman Ortega 1070011947 3,450,000.00
5 0602462500102227 Clara Yamile Chitiva Barreto 1072072286 6,030,000.00
6 0602462500102235 Liceth Paola Hernandez Torres 1070014744 1,440,000.00
7 0602462500102243 Sandra Milena Castellar Gomez 65785675 3,050,000.00
8 0602462500102250 Jorge Miguel Murcia Tarazona 1001275059 6,337,825.00
9 0602462500102268 Deisy Carolina Bernal Jimenez 1070018686 5,050,000.00
10 0602462500102276 Diana Pilar Casas Capador 1073600482 4,304,000.00
11 0602462500102284 Rocio Cruz Ruiz 1019025079 250,000.00
12 0602462500102292 Claudia Marleny Vargas Aguilar 1075650753 3,550,000.00
13 0602462500102300 Adriana Cristina Barragan Ayala 20500230 6,410,000.00
14 0602462500102318 Tatiana Martin Sanchez 1003527160 4,390,000.00
15 0602462500102326 Ana Mireya Moreno Montanez 1070010173 8,280,000.00
16 0602462500102334 Andrea Del Pilar Ayala Diaz 1070005084 2,350,000.00
17 0602462500102342 Luisa Fernanda Cardenas Vasquez 1070023080 3,750,000.00
18 0602462500102359 Olga Lucia Cendales Bravo 1076623043 6,150,000.00
19 0602462500102367 Yenny Esperanza Espinosa Casas 52665968 2,250,000.00
20 0602462500102375 Miriam Yasmin Mellizo Prieto 52623450 3,050,000.00
21 0602462500102383 Paola Andrea Rios Ospitia 1070012450 3,930,000.00
22 0602462500102391 Diana Marcela Gil Malaver 1070010410 2,970,000.00
23 0602462500102409 Angie Natalia Daza Wagner 1070021877 4,200,000.00
24 0602462500102417 Juliet Zarate Perez 1070007029 4,250,000.00
25 0602462500102425 Paula Ximena Felacio Herrera 1070013271 4,650,000.00
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ENCARGO
0602462500102433
0602462500102441
0602462500102458
0602462500102581
0602462500102599
0602462500102607
0602462500102789
0602462500102797
0602462500102805
0602462500102813
0602462500102821
0602462500102839
0602462500102987
0602462500102995
0602462500103001
0602462500103019
0602462500103027
0602462500103035
0602462500103183
0602462500103381
0602462500103589
0602462500103597
0602462500103605
0602462500103787
0602462500103795
0602462500103803
0602462500103811
0602462500103829
0602462500103837
0602462500103845
0602462500103852

0602462500103878

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT: 800.182.281-5

NOMBRE CLIENTE
Sandra Viviana Rueda Trujillo
Juan David Andonoff Gaitan
Juan Pablo Escarraga Buitrago
Nohora Belen Martinez Cuellar
Edith Geraldin Munoz Bolanos
Lizeth Katerin Gutierrez Aragon
Aura Maria Galviz Caica
Geraldine Cortes Giraldo
Martha Jeaneth Cordoba Rojas
Mireya Poloche Cacais
Wilson Andres Alfonso Lagos
Andrea Paola Celis Villalobos
Leydi Nayiver Torres Sandoval
Omaira Siatama Torres
Hector Ricardo Casallas Munoz
Gloria Isabel Santana Garzon
Francy Nelly Jimenez Baez
Henry Mauricio Bermudez Piraban
Sandra Milena Chivata
Luis Rodolfo Carrillo Canon
Luz Tatiana Gaitan Espitia
Cesar Arnulfo Diaz Diaz
Michael Suarez Urrutia
Daniel Felipe Zarate Bello
Aura Mercedes Ortiz Espinosa
Sandra Lilia Gonzalez Pachon
Erica Johana Villamil Rodriguez
Camilo Andres Gutierrez Torres
Jenny Paola Pinan Delgado
Carlos Alberto Junca Aldana
Sonia Yamile Gomez Martinez

Diego Alexander Herrera Venegas

NIT
20500003
1070008945
1070018208
52536937
1010000267
1014250544
20424213
1007866530
52665823
28652873
1070010595
1076201334
1070588478
1106306515
79948324
1020726227
1070017825
79187817
53066978
1070014421
1003527741
74330043
80204624
1007160158
52623836
52623174
1070011818
80546950
1070011005
1072657768
52666841

11276013

SALDO
3,750,000.00
2,970,000.00
1,703,000.00

530,000.00
7,250,700.00
3,290,000.00
6,384,900.00
4,450,000.00
4,900,000.00
1,690,000.00
6,450,000.00
3,610,000.00
2,900,000.00
4,330,000.00
3,550,000.00
5,650,000.00

250,000.00

250,000.00
2,070,000.00
4,100,000.00
4,650,000.00
5,350,000.00
3,750,000.00
8,970,000.00
3,610,000.00
3,750,000.00
3,430,000.00
6,200,000.00
4,450,000.00
5,230,000.00

250,000.00

4,250,000.00
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ENCARGO
0602462500103886
0602462500103894
0602462500103902
0602462500103910
0602462500103928
0602462500103936
0602462500103944
0602462500103951
0602462500103969
0602462500103977
0602462500103985
0602462500103993
0602462500104009
0602462500104017
0602462500104181
0602462500104389
0602462500104397
0602462500104405
0602462500104413
0602462500104421
0602462500104439
0602462500104447
0602462500104454
0602462500104462
0602462500104587
0602462500104595
0602462500104603
0602462500104785
0602462500104793
0602463500037033
0602488400052675

0602488400053269

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT: 800.182.281-5

NOMBRE CLIENTE

Katerine Bojaca Celis
Rosa Maria Castillo Molina
Luz Yaned Lamprea Rodriguez
Sonia Yazmin Sierra Gaitan
Lina Maria Lopez Ladino
Nubia Esther Pinilla Patino
Adriana Marcela Montano Lozada
Nancy Castiblanco Torres
Claudia Yanett Varila Martinez
Jose Diomedes Pinan Delgado
Rosa Yamil Riano Ballesteros
Luz Milena Luis Rodriguez
Angela Ived Santacruz Burgos
Maria Del Pilar Moreno Rincon
Angelica Santana Yazo
Aura Libia Barreto Bejarano
Diana Perez Sandoval
Juliana Carolina Mendoza Baracaldo
Sandra Consuelo Murcia Becerra
Martha Lucia Torres Castro
Zully Alexandra Tellez Tellez
Aura Maria Pachon Espinel
Sindy Alejandra Ramirez Vanegas
Maria Isabel Velandia Manrique
Andres Camilo Gomez Gonzalez
Vilma Alexandra Diaz Ibanez
Martha Elizabeth Rodriguez Pena
Maria Mercedes Ramirez
Maria Catalina Castillo Castillo
Alexander Quintero Ramirez

Brenda Nataly Castaneda Rodriguez

Lorena Fernanda Monroy Alvarez

NIT
1070007728
1070004785

20423519
1070016728
1020768589

52665679
1070022101

20422044

52666317
1070015158
1072365342
1056800388
1070010016
1070011307

20995570

41760932
1091805274
1070008513
1074557055

51589530

52929657

20866213
1070006109

53012699
1073606095

39804054

52666977

20976429

39804838
1073677466
1070014831

1075660286

SALDO
250,000.00
7,040,000.00
250,000.00
4,400,000.00
9,850,000.00
2,630,000.00
8,062,000.00
2,000,000.00
5,850,000.00
5,550,000.00
9,250,000.00
3,630,000.00
3,750,000.00
5,356,000.00
2,280,000.00
9,770,000.00
2,980,000.00
250,000.00
5,338,000.00
2,730,000.00
3,050,000.00
3,870,000.00
4,100,000.00
2,224,000.00
2,700,000.00
4,660,000.00
250,000.00
950,000.00
250,000.00
1,190,000.00
2,050,000.00

4,250,000.00
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
NIT: 800.182.281-5

# ENCARGO NOMBRE CLIENTE NIT SALDO
90 0602488400054267 Diana Marcela Jimenez Victorino 1022425830 2,630,000.00
Total: 348,130,425.00

Esta comunicacion se expide el 13/08/2024 con destino a interesado.
Cordialmente,

Medhe M LedSo )

FIDUCIARIA DAVIVIENDA
NIT: 800.182.281-5

El valor relacionado como SALDO corresponde al valor total de los aportes realizados por el titular del encargo de
inversion sin incluir rendimientos.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA'Y CONTROL D E VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INFORMACION GENERAL

CIUDAD: Bogota D.C. FECHA:16 de Octubre de 2024
ACREEDOR HIPOTECARIOBanco Caja Social S.A. NIT:860.007.335-4

DEUDOR HIPOTECARIOConstructora Bolivar Bogota S.A. NIT: 860.513.493-1
NOMBRE DEL PROYECTOROSALES

DIRECCION DEL PROYECTOCarrera 2 # - 125 Cajica, Cundinamarca

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOECA(S): 176-241692

No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DEIPIOTECA(S):1566 DE FECHA:12 De Septiembre De 2024
NOTARIA: 32 Del circulo de Bogota D.C.

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: $7.000.000.000
9. VIGENCIA DEL CREDITO: 26 de Marzo de 2024
10. HIPOTECA POR VALOR DE$ 279.300.000

N o g bk~ w NP

CERTIFICACION

Yo Banco Caja Social, en calidad de acreedor hijpoi@, me obligo a liberar los lotes y/o constrooeis
gue se vayan enajenando, una vez se constituypdteta, mediante el pago proporcional del gravaguen

afecte cada unidad.

A

Gerardo Rodriguez Torrente
Gerente Banca Constructor
BANCO CAJA SOCIAL S.A.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 wvabitatbogota.gov.co
Paginal de 2
PMO05-FO125-V8
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL D E VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

Este formulario debe ser diligenciado por la emtigae otorga el crédito.

| INFORMACION GENERAL \

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION : Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabloi@mulario.

2. ACREEDOR HIPOTECARIO : Nombre de la entidad financiera que otorga alitvée acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legdad&uperintendencia Bancaria.

3. DEUDOR HIPOTECARIO : Datos de la persona natural o juridica a quide s¢orgoé el crédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construacio

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTE CA(S): Numero de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los

datos respectivos

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del itcéd
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

10.HIPOTECA POR VALOR DE: Escribir el valor correspondiente al tramite.

| CERTIFICACION |

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o peagaridica acreedora hipotecaria.

Notas:

1. La certificacion debe firmarse en original por ebnesentante legal de la persona juridica debid@men
autorizado para expedir las certificaciones.

2. Los documentos presentados deben correspondesmarhente al proyecto presentado.

3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidadrfoiera, una vez se constituya la hipoteca.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 wvabitatbogota.gov.co
Pagina2 de 2

PMO05-FO125-V8
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Nombre del constructor
Nombre del proyecto
Direccion del proyecto

Numero de Crédito Constructor:
Numero de unidades financiadas:

ANEXO PERMISO DE VENTAS

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

ROSALES

CARRERA 2 # 0-125
0192160002297

90

No. Unidad I Direccion Area Idividual (m2)
1 TORRE 1 APTO 101 35.50 m?
2 TORRE 1 APTO 102 35.00 m?
3 TORRE 1 APTO 103 35.00 m?
4 TORRE 1 APTO 104 35.00 m?
5 TORRE 1 APTO 105 35.00 m?
6 TORRE 1 APTO 106 35.00 m?
7 TORRE 1 APTO 107 35.00 m?
8 TORRE 1 APTO 108 35.00 m?
9 TORRE 1 APTO 109 35.00 m?
10 TORRE 1 APTO 110 35.50 m?
11 TORRE 1 APTO 111 35.00 m?
12 TORRE 1 APTO 112 35.00 m?
13 TORRE 1 APTO 113 35.00 m?
14 TORRE 1 APTO 114 35.00 m?
15 TORRE 1 APTO 115 35.00 m?
16 TORRE 1 APTO 116 35.00 m?
17 TORRE 1 APTO 117 35.00 m?
18 TORRE 1 APTO 118 35.00 m?
19 TORRE 1 APTO 201 35.50 m?
20 TORRE 1 APTO 202 35.00 m?
21 TORRE 1 APTO 203 35.00 m?
22 TORRE 1 APTO 204 35.00 m?
23 TORRE 1 APTO 205 35.00 m?
24 TORRE 1 APTO 206 35.00 m?
25 TORRE 1 APTO 207 35.00 m?
26 TORRE 1 APTO 208 35.00 m?
27 TORRE 1 APTO 209 35.00 m?
28 TORRE 1 APTO 210 35.50 m?
29 TORRE 1 APTO 211 35.00 m?
30 TORRE 1 APTO 212 35.00 m?
31 TORRE 1 APTO 213 35.00 m?
32 TORRE 1 APTO 214 35.00 m?
33 TORRE 1 APTO 215 35.00 m?
34 TORRE 1 APTO 216 35.00 m?
35 TORRE 1 APTO 217 35.00 m?
36 TORRE 1 APTO 218 35.00 m?
37 TORRE 1 APTO 301 35.50 m?
38 TORRE 1 APTO 302 35.00 m?
39 TORRE 1 APTO 303 35.00 m?
40 TORRE 1 APTO 304 35.00 m?
41 TORRE 1 APTO 305 35.00 m?
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wt2s Banco

-ess8+ Caja Social
wia eweaesa oF §C) FUNDACION GRUPD SOCIAL ANEXO PERMISO DE VENTAS

Nombre del constructor : CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

Nombre del proyecto : ROSALES

Direccion del proyecto CARRERA 2 #0-125

Numero de Crédito Constructor: 0192160002297

Numero de unidades financiadas: 20

No. Unidad I Direccion I Area Idividual (m2)

42 TORRE 1 APTO 306 35.00 m?
43 TORRE 1 APTO 307 35.00 m?
44 TORRE 1 APTO 308 35.00 m?
45 TORRE 1 APTO 309 35.00 m?
46 TORRE 1 APTO 310 35.50 m?
47 TORRE 1 APTO 311 35.00 m?
48 TORRE 1 APTO 312 35.00 m?
49 TORRE 1 APTO 313 35.00 m?
50 TORRE 1 APTO 314 35.00 m?
51 TORRE 1 APTO 315 35.00 m?
52 TORRE 1 APTO 316 35.00 m?
53 TORRE 1 APTO 317 35.00 m?
54 TORRE 1 APTO 318 35.00 m?
55 TORRE 1 APTO 401 35.50 m?
56 TORRE 1 APTO 402 35.00 m?
57 TORRE 1 APTO 403 35.00 m?
58 TORRE 1 APTO 404 35.00 m?
59 TORRE 1 APTO 405 35.00 m?
60 TORRE 1 APTO 406 35.00 m?
61 TORRE 1 APTO 407 35.00 m?
62 TORRE 1 APTO 408 35.00 m?
63 TORRE 1 APTO 409 35.00 m?
64 TORRE 1 APTO 410 35.50 m?
65 TORRE 1 APTO 411 35.00 m?
66 TORRE 1 APTO 412 35.00 m?
67 TORRE 1 APTO 413 35.00 m?
68 TORRE 1 APTO 414 35.00 m?
69 TORRE 1 APTO 415 35.00 m?
70 TORRE 1 APTO 416 35.00 m?
71 TORRE 1 APTO 417 35.00 m?
72 TORRE 1 APTO 418 35.00 m?
73 TORRE 1 APTO 501 35.50 m?
74 TORRE 1 APTO 502 35.00 m?
75 TORRE 1 APTO 503 35.00 m?
76 TORRE 1 APTO 504 35.00 m?
77 TORRE 1 APTO 505 35.00 m?
78 TORRE 1 APTO 506 35.00 m?
79 TORRE 1 APTO 507 35.00 m?
80 TORRE 1 APTO 508 35.00 m?
81 TORRE 1 APTO 509 35.00 m?

82 TORRE 1 APTO 510 35.50 m?




wia eweaesa oF §C) FUNDACION GRUPD SOCIAL

Nombre del constructor

Nombre del proyecto

Direccion del proyecto

Numero de Crédito Constructor:
Numero de unidades financiadas:

ANEXO PERMISO DE VENTAS

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

ROSALES

CARRERA 2 # 0-125
0192160002297

90

No. Unidad Direccion Area Idividual (m2)
83 TORRE 1 APTO 511 35.00 m?
84 TORRE 1 APTO 512 35.00 m?
85 TORRE 1 APTO 513 35.00 m?
86 TORRE 1 APTO 514 35.00 m?
87 TORRE 1 APTO 515 35.00 m?
88 TORRE 1 APTO 516 35.00 m?
89 TORRE 1 APTO 517 35.00 m?
90 TORRE 1 APTO 518 35.00 m?
3155.00 m?

HARBEY GASPAR CAMACHO SANCHEZ

COORDINADOR OPERATIVO CONSTRUCTOR ( E)

GERENCIA DE OPERACIONES

Liliana Moreno/ Técnico Constructor
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RESOLUCION NTACL.........n. 0 T . DE 20148

“POR LA CUAL SE ACLARA LA RESCLUCION N° URE 002 DEL 18
DE ENERQ DE 2018, POR LA CUAL SE QTORGA LICENGIA 0E
URBANIZACION, PARA FL PROYECTO DE VIVIENDA - VILLA INES™

El Secretario de Flarszacion del Municipio de Cajca, Curdinamarca, en bso da
sus facultades en especial las conforidas oor la Ley 388 ce 1997, =t Decrelc
Macional 1077 e 2014, & Acuerdo Municiogl 16 de 2014 v

CONSIDEREANDO

Cue mediane galiciud 2serta de focha 23 de Fekrers de 2043, el seior
CIEGO ALEXANDER PRECIADD PRADA, dontificads <on céduls de
Cludadania Me 30191188 de BOGOTA actuands core annderada  radics
anle este deepachs |2 solicihud de "TACLARACION BE (A RESCQLUCION W
URE 002 DEL 10 DE ENCRO HhE 218, POR LA CUAL SE OTORGA
LICENCIA OF URBAMIZACION, FARA Ei PROYECTD DE WWENDA —
VILLA INES" bajo el nirers 25128-0-17-0657 resnaecio dei predio ubicady on
la Lanera 4 No. 1 - 42, identificado can &l fo'io de matioula i=rrebelizine 175-
12259, y nimew Catastial 01-@D-0007 G801-000 cde propiadac  de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S5 A COMD VOCERA DEL FATRIMOHIG
AUTONGMO DENCMINADGO “FIDEICOMISO VIELA INES' con NIT
330.053.700-6, cuya paricipacitn recae en la sccigdas INVERSIONES IKGCA
5.A.3 EN LIQUIDACION con NIT 860.043 0891 representada legalmante por
# seffur CAMILD ATUESTA MALDONADC idoriifizaco con Cédula de
Ciudadania No 19,223,257 dc BOGOTA,

Liae mediants solictud cscrita de fecha 23 de Fobrero da 2048, se solicita
aclaracion debglo 3 gue s InCUMmiG Gnoyeras ¥ oemsiones por oarte del
solitante y la avtaridad sdministrative en los siquicnies aspectos:

1. Tenigndd en cusnta gue on l2 resolucion ng & menciona 2l porcaninje
chigataTo de vwiznda de interds proritaric ezioide en el decrea
naciona” 075 da #0473, saliziiamos =2 haga 13 aglzracion oo respacts a
esle tema, inforrendg cue dicha porcentejs (2C%) del =ucla Ofi! sord
compansado.

2. Se corrige el Ares en un decimal en et ountz 3.3.2 er ol cuadie de araas,

par e tanto s2 gjusta drea totzl e cesdn vehicular 3 3 mananicnda

bodas las demas ancas igua!

3 Conslructora Bolivar mediante dogsumanta ::umaﬁc_deL..._qa abiril de g,..'-_*l_._‘

celabrd un conlrats d= promaas de somd ﬁ,?%ﬂa q,-;;-n }@
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ATUESTA MALTONADD MARIA DF Pl AR ATLUTS ™A MALDONADD,
ANGELS  MARIA ATUESTA MAEDONAGD, RAFAEL  ARNTONIO
ATUESTA MALDIMNEDC W 2G SA5 YK 28 5.A8 (Vendedores) cuyn
et 2ea fg transierencia de doinnio Jel lole Vile Inds. Para asegurar
abf coneaty =k nzcd que o8 vendedones deblan constr Lo osisomiso
con Fiduoiaria Dawviviznda.

Fnoda aseritborad pitdics ndemere cuales mil trescertos ochenta v siets
(4287 del veirttrds {22]) de unic de des mil digcisiete (2017} otorgada
ar; la nalsria setents vy :.I::ns (72y del circule dz Bogata, CAMILD
ATUFSTA MALDOMANG, MARA DEL FILAR ATUESTA MALDOMNA M,
ANGELA MARIA ATUESTA MALDONADO, RAFAEL ANTONID
ATUESTA MALGONADD, W 20 S AS Y k-33 5A 5. =n =u ~a'idad de
propistarios ¥ fideicomitenizs apodantes ransfi-eron el derecio ce
dorminin de’ crecio Vills Ings 5 Fiduoiana Davivienda 5.4

En asta escritum selc comparceen tos fideicomitestes v Fiduciana
Davivienda

Constructora Bolivar 5. 4 s0lo kens derachos derivados de la promass
de compravents. no =s Tdeicemitente ni beneficiaria. En ia resaluciae de
beongia e urpanismc esiaclece 'Guya parlicipaoon recas an
Constructora Belvar” Yo cusl nes estaria oresuntamznte sudiende |
catdad de (idecamitentos.

Qe ofectuada la revisidn g 'a resolucion Mo, URB 602 DEL 10 E ENERD DE
4818 v |os artecedentes adrrinist-alves observa este despasto. que:

T. 5 incumc par gane 2e la secretaria on ws error simelemente formal &
armitir |2 obligacdn legal de | destinacion cel poicenlajs aquivalente de:
weinle por clente (20%:) dal Arsa G0 residencial para vivenda do i~ferés
sriostario {¥IF) exgide en ol Degreto Macionz: €75 do 2013 (complado
en el Docretd “077 de 2015). abligacwdn :equerida por la Dirgecidn de
Desarrclo [ernforizl 2n el acta de chsarvagionss Mo, §12 del 18 de
diciembie de 2017, @ t vual sg respond.a gue ceta se efectuaria
medianty componsacicn, no obskante on el soto acministative que
cancedia a lice~cia e urbanizar’on se omito estabecer esta chligagion
en la forma antes adicada, pasa lo cual se procodera 3 realizar of
rezneslivo avallo de comparsacian.

< El solictanta incusch 2n un ermer meranente formal al digitar & droa de
la Cesicn Vehwowar en un decimal adiciona. =n el puma 3,32, or o
1ante se gjusia arca total de c2son vehicwiar (3.3) en ur decirnal menoe,

pero la sumztora d= A5 dends sreas se mantienv:}—;ﬁﬁall h_
W |
"ﬁ?! :
i '_ o T R ;g?
2 T Tl HUE1 e zse ' :E'ﬁ -

h,

Telifs S0 (r ret] BTOEIES - (57 b1) z_n_.a:.w;.r P (57T ATIS5254 - -
onemisy Cans P 0T CANGA SUMDIMSIARFLE, - DO SR SSags aselst 10240
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3 Se mcurrié par paree de i3 secretaria en un error fumal al estatlecer que
Censtructora Bolivar fiene patdicipaczién como fdaicomtente e~ el
fideiconmiso ticlar de! derscho e dominig del omeehle objete de
solicilid, por cwanie fue =sta guizn adefanty ¢ framite pero no e
sncuentta debidamente satifizada como idecomiente poer la sacndad
fiduciania vooca del paliimanio autoneso.

4, Due guatmenie se hace impotante aclaras gue & srovere tens
afectacicres vales que cormesgocnden & la ralin vial amonis les Soaics
puedien hacer paits del sistema del reparc equitatvo de cargas v
pensficics en los rrings dal mliceln 97 de: Acusrdo 1€ do 2014 PEOT
¥ sue decreics reglarmcntarios, las coales en ciso de iér ssumidas por
el urbanizador podrz acogerse z! citada sistema v acceder 3 |z
edificabildad adicional previo sumplimientc de 122 miemas

Qe gnoosle arden de ideas, se hace ~zoesario l2 correocion d2 iz resel.odn
madianla 13 cual se conesdib 1@ licerciz do urbanizecion, can fundamenio e a)
ariculo 43 de la ey 1437 de 2011 &n 2l cual se ostallace:

Articuto 25, Correceion de errores farmales. B cuaiowsr Nermpe, de ofize 2
B pelicien de parc, so podran coreglr 'S8 erores sinplements farmales
contormidos en 1% solos administraiivos, ya sean adffmaticas, do digitncian, da
franscnpoion O J& crilsion de palabres B ningun 339 /8 Comacs!on dars iLgar
a cambios en 2 Fnriidn malena) o la decesadt, oreviard s Brmings Lgags
harg damandss g golc. Reahzadss 'a conoomdn, pafs dobard sor nafificsds o
comLnicaca & todas los inleresados, segln corressanca

Glue 13 correccidn pravista en e prese-ie resoiuc dn cumple cono ios
presupuestns el artiguio an ocila, por cuanla ueon caleabies Gs arrores
rmenclonagos. que fustcn objeis de 2 sohcitud presentada y debidamente
varnitada.

Que en merite de o anledomments sxpoesto, fa Heorslaria de Planszcion
runicipal.

REFUELVE

ARTiCLILCI PEIMERD - ACLARAR 2l .art’v:uiL F: mero y Secundn de la pare
resolutiva do la Resoiucicn URE 002 el 10 DE ENERD DE 2018, POR LA
CLAL SE OTORGA LICENCIA DE UREAH!E&E!GN. FAFRA EL FROYECTO
DFE VWIWIENDA — WLLA INES, iog vuales en gu conte-ido resoiutive ':‘,uF!dHr-’-'!m‘_l
AR -

T ARTIGULO  PRIMERC.- “OTORGAR HEENLIA E-E
URBANIZACION, PARA EL PROVECTO OE Vil

Topttoeg TO F57- 21 ATRAIG - 52 - ?'w £ SET-r; BTALIGH - ---r-f"’
Crpomar. Cave 240, 07 SANZA - DU LGRS SOLDMADIA Divhe Frafs’ 2008t
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INES bz =i nu=ero 251288170557 respects dei predia
Lhizada on Iz cameta 4 Mo 1 - 47 identificadc cos el ko de
matricula .arociiiEng 1?6-12259, y nomero Catastral 01 -06-0007 -
0001-000 de siosizdad de FIDUGCIARIA DAVIVIENDA S A COMO
YOCUERA DEL PATREIDNIO AUTONOMO DENGMINADO
“FIBEICORUSC VILLA INES® con MIT B3Q.0G3.TO0-8, cuova
fidzrcormitents: Bx B sociedad INVERSIONES INCA S.AS EN
LIGUIBACION o BT 8800430391 recresentada lsgalmsnte
por 2 sefor CAMILO ATUESTA MALDDNADD icentificada s
Carilla da Crudadania o 19,223,287 de 80DG0TA,
ARTICULO SEGUNID: iz lizemcz ofocrgada er & aticulo
anteror, estars suela 5 138 sguentss condiciones estecialas-
1. Wagenciz: YEINTICUATRO {24) mescs cortados 2 partir de s
giacutend de & 2resanle Hesoicion.
2. La soiciiud de crérmroga desera presanlacse danimo dal curso
de los dltimes tremnta (200 dins do viocns'a de l@ pressne
Fesatucicn,
3. Carackerizicas hascas del provecto:
L EUADRD GENERAL PE AREAS ~
L : % , 1
P AREAS EXI3E00 & PROPLESTD ! M2
A AREA UHLVA 1GTAL 100,60% __Eg;,y_a_
. AFECTAZICNE S Pk u-.LL..-L_:II'- =l
EFESTECIHL S wialls (Tarea 2 0d 2o T -
L Mals A A '-u!ll?"'\.:l! g1 E e 4515 42
AFESTAGICME S VIR EE (Tarara 4 wd-' & ' -
JMaaie hreral Leeccval 4,530,339
AREA HETA UREAKIZASLE Tnidad az
12 Ailuesidn rinics) . S0BY% 100,00% BT 21689
3 TOTAl CFEIOQNFS IR0 4 3:_:|n+.',i IZEHY. FAAITET
. |
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| 2587 34
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l:..: Equipzments camynal OO _TF% BTN GG
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Responsable de plancs. =2l arguiceclo HERNANDO ALBERTO
MUNOS ROJAS idenificads cop pedeig de Siudadania No
19.469.437 de Bogeta v can matnsulz orofesional N 25700-17003
CPMAA™

PARAGRAFQ PRIMERD: Los dermas articulos contendas en la Hesaclucion No
GRS QUR DL 0 DE ENcRO DS 2318 POR La QAL BE OTORGA
LICENCIA DE USEANZACION. PASA EL PROYECTD DE VIVIENDA — VWit iA
INES, rrantzrdraa su mismo contenide y valor mate il

PARAGRAFD SEGUNDO: La pesents rezolucion aprueba 2l pla~o rimero

1M1 v anum el plane 111 g |a sesclucdn N° URE 002 DEL 10 DE ENERD E]E'
2018,

T _;gu..a E.JE.':.'.':J:M.-‘. TALS: 'm_;g.h Jh 4 A

Vmiimon SR i 1 ATRNSAE - NPT SATIOFT POR (ST 870574, -
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ARTICULO SEGUNDD: Lz pressnie resalucion rigo 2 parit de la fecha de
notificasién ¥ no modifice ni amolia e camrming de vigencia de la Resalucisn qua
conzede 1o licgncy objeto de aclziscon.

ARTICULD TERCERO: | a presernte Resohiridn s=a nonficaca persanglments
a’ selotante, a ‘us  propistarios an aguellos cazos en los coales o inmoeh's
fenga mas de un propielanio v a los tereoios gue o havan hecho carts dentro
de s actuacion adminisirative de conformidad con o dispucsto en e odd go de
pmc&ﬁ.mlen_u administrative v Jde lo contencicen admmstrativo. © en sy daézcio
sera nctificada por aviso epaforme ai P v G2

ARTICULD CUARTO: Contra ta presente Resousién no procede recoiso
algLing,
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SECRETARIA DE PLANEACION

Rt N I R L JATARL BE S AR R LI it LT BSE DS Ve DE AIWUERASEE s 35T Mt | A e ACLAEN L LA
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o 5 "‘ 3 B
RESOLUCION M® ACL. ..ccovviveinssnsisnnsennis :DE 2019
75 M0 e
A AL

"POR LA CUAL 5F ACLARA LA RESOLUGION N° ACL 6§65 DEL 16 DE
NOWIEMBRE DE 2048, POR LA CUAL ACLARA LA RESOLUCION N® LIRE
02 DEL 10 DE ENERC DE 2018, POR LA CUAL 5E QTORGA LICENCIA OF
URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA - VILLA INES”

El 3ecretane de Plansacion dei Municipio de Capcd, Cundinamanca. n Geo de
sus facultades on especial las conferidas por la Ley 389 de 1997, el Decreto
MWacicnai 1077 de 2015, el Acuerde Municipal 18 de 2014 y

CONIIDERANDO

Ciue mediante soficitud escrifa namera 10755-2018 de fecha 29 de mayo do

2019, la zefiora ANA CRISTINA PARDO QCHOA, identificeda con cédula de

ciludadanla No. 42.747.650, actuando coma Representarte Lagal de la sociedad

CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A., v el sefior CARLOS ALFONSO ERNESTO

SIERRA GALINDQ, idenfificada con cédula de Ciudadania No 19.2682.328 de
. Bogota, actuando como apoderado, radica ante este despacho la solicitud d=
"ACLARACION DE LA RESOLUCION N* URE 002 DEL 10 DE ENERC DE
2018, FOR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION, PARA EL
PROYECTO DE WVIENDA - VILLA INES” bajo &l nimerg 25126-0-1 70557
respect del predic ubicade en la Carrgra 4 Mo, 1 - 42, identificado con <l folio
de matricula inmcbiliaria 176-1225%9 de la Cficing de Instrumantos Plblicos de
Fipaaguird, vy ndmero Catastral (1-00-0007-0001-000 de propiedad de
FIDUCEARIA DAVIVIENDA S.A COMO WOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMC DENOMINADC “FIDEICOMISC VILLA INES" con NIT
830.053.700-6, cuya pariicipacidn recae en la sociedsd INVERSIONES INCA
5.4.% EN LIQUIDACION con NIT £80.043.083-1 represenmada legaimente por el
sanor CAMILO ATUESTA MALDOMNADO identificade son Cedula de
Ciudadania Ma, 19.223.257 de Bogota.

Gue mediarte la Rescolucion Mo, LURB 002 de fecha 10 de eners de 20138 se
otorga Licenaia de Urbarizacian, para gl proyecto de vivienda — Villa Ings.

Cue mediants |a Resslus|dn Mo, ACL G5 da facha 16 de noviembre de 2018
sa Aclara la Resolucion No. URE 002 del 10 de 2nero de 2018, por la cual se
‘ oforga cenca de Urbarizacidn, para 2| proyecto de vivienda - Vitla Inés.

Cue mediante =clicitud escrita ndmers 10758-2019 da facha 28 de mayo de
2019, se solicta aclaracion debide a que se ncums en omisionss por partte del
solicitante v la auvtoridad administrativa en los siguientes aspa:;l:ﬂsg



1. Omizion g2 informacion al no indicar algunas de las cotas y dislancia entre
moones, sobre &l plane del proyesto urbanlstico namers 11 de 1, relacionados a
comtinuacidan:

- Cota digtancia entre g| mojon A2y G2 =17 04
Cota distancia entre @l mojon 018 y D7 = 3537

- Cota distangia entrz gl moyén C3y H11 = 1799

-  Cota distancia entre gl mojen D12 v 011 = 3.07
Cota distancia entre el mojén 01 y F27 = 15.82

- Cotadistancia entre gl mojen Cf y AZ= 17.04

- Cota distancia entre &l meson F2 y 66 = 19.00

- Cota distancig entre & mo'on H15 y &7 = 21.01 '

- Cota distancia entre gl mojon A5y C5 = 17.53

Cue efectuada | revizsion a lag resoluciones: RESOLUCION W ACL 665 DEL
16 DE NOVIEMBRE DE 2078 v a fa RESCLLCION N URB 002 DEL 10 DE
ENERD DE 2618, POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE LIRBAMZACION,
FARA EL PROYECTO DE VIVIENDA — VILLA INES, #57 mismo se revisg &
plfano urbanistive ndmero 7 de 1. aligual que los antecedentes adminiztrabivos
nhserva exte despacho, gue:

1 SBe incurric por parte de la secretaria ¢ del sclcitanle en un aigr
gimplemente formal al omilir infarmaciin de cotas disfancia sohra el plano
urbanistica nimers 1 de 1 ¢ntre los siguisntes majones A2 y C2= 17 .04,

C18y D17 =3527, C3yH11= 1790, 012 ¥ O11=2.07. 01y F27= 15 82 T
C2yA2= 1704 F2y B6=1900, H13 y C7=21.01 y ASy C& = 17 .52,

Qus en este orden de ideas, se hace necezaric |3 correccién del plano
urbanistice mimera 1 de 1, sprabado vy sellado sobre |3 licenca de
urbamizacian, con fundamento en =l arliculo 45 de la ey 7437 de 2011 an &l cual
so ostablece: .

Articulo £5. Correceidn de errores formales. En cuaiquier liempo, de oficio o

a peficicn de pars, sg pogrdn comegir los errores simplemente formales
corterndes en fos asfos administrativos. ya sean arimeticos. de digitacidh, de
transchgedn ¢ oo omision de palabres. En mingon Sasc fa correcoion dara lugar

a cambios en @) saniidn maleral de & decizidn, ni ravivirg fog 18rminoe jiegales

para demandar of acto. Realizada la vorrgemion, asfa daber ser nofificads o .
cnmLiicada a todos los inferesados, sagin comesponds

Cue la coreccion prevista en |z presente resclacion cumple con los
prasupuestes dal articula en cita, por cuanta fueron palpables los amores
mensionados, que fueron objete de la solicitud pregentada y debidaments -4
tramitada '

Que en mérto de 1o anteriorments expucsto, la Secretaria de Flaneacion
Municrpal.

rdealta wunicipal e
izt
TeMts: CEX (57411 BTQGISE - (57=1) BAITETT FEX (57+1; 8795355 -
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SECRETARIA DE PLANEACION
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CE W'HENCA =\ LA IEST

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- ACLARAR ! plano urbanistive ndmera 1 de 1
aprobado mediante los actos administralvos cen resolucienes: RESCLUCION
NY ACEL BBS DEL 18 DE NOWVIEMERE DE 2078 p a lo RESCLUCION N° URE
002 DEL 10 DE ENERD DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE
LIREANIZACION, PARA EL PROYECTO OF VIVIENDA — VILLA INES.

ARTICULO SEGUNDD: La licencia otargada an el articulo anteriar,
estard sujeta a las siguicntes condiciones especiales:

1. YVigencia- La misma vigencia de la RESOLUCION N° ACL 6ES
DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 20718,

2. La sclcitud de prérrooa deberd presentarss dentro del curso de
s Ohlimes treinta (3] diss de vigencia de [a presente
Resolucion.

3. Caractensticas dasicas del proyecio:

. L : CUACRC GENERAL DE AREAS -
. ' d.lli . :ll" .
i M
ARELS EXIZIDG | * | PROPUESTR 2
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L1 Eqimemig-1z camural 1 L | . < G0 | & O 5
21332 EqLpamieio camunal 2 - 3039 764532 ‘hif
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. 292 Caledsariwl24 O 14B% 1 3Be5T
147 Cale X serWU-2N (Eacrtara 337 ) G F % ‘ env, M
|
1 .
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SECKETARIA DE PLAMEACION
FESCL LN PEA LA Cudl 80 AT A4S BESCL LN W L FEa DEL 16 DE OAEMERE S A3 HIIR 1A DAl sELARA LS
EE 500 ol B RO 052 DCL R B DRERC DE AR, SRS LA 4SS0 B QTR DDA oD LFHAMNC A PaRe I ARCYED S
O WMeErT LA NEST

: ! BgoeiddD-20eTEE TS 24 25 2E-2T00 :
. i Euu parizain-d FANELAT IR 200 M A 0E S0, DEAEER M

[N ENEETE]

TOTAL AREAS DESISTERLS YLALEOCAL - ! . : ] - L 522310 | Wil
SCale 1 sur--4 Ni-0%-Ae-A5.0RK.09.E2-BLC1 S LEIG A MI
- Cala T sur-vil-3 Ll-l04f Bt C3-RAS 432 FEHLFL . RN MY
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: R ey |
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NN N T W W T o -3 | Codar2l kg
. EsCTTurm RO
AEER TOTAL UL WD, - : _ e EFAZA2 Ml
Mt 1 %309 i O Do B ELSL R TR
* AREL UTIL flznzana 2  4z.HZ2-H1=-H14 H: 1512670 o
¥IvIENDa, T
Manaaa & + 41-H2-HE-Ha-Hi- b 7-Hi-H3-F10-HL L 11453 ] ra2
Ianzara 4 SR ECL B LA TN g et N | 15304 43 | A2

| :
" ARFAS DE CESION TIMO & . ARTICIPADAS AL ML NICIRIG ' '
El.-E2-ES.Eq«O4.35« ~Rg-d1-ar ¥1
EQUIFARFIENTD 1 35-EEHT-254D A3,

*=*ARER OE CESIO TIPDF & - ANTICIEA TS AL MURICIFO
CALLE 5 3R |ESCRITURA SDT)

BIF <0 T vk 05 & 3 h3 15 B- Ed-B3-E2=R 1 | warrl ! MR

Responsable de planos: el arguitects HERNANDO ALBERTO

' MUNOZ ROJAS mentficads con cédula. de Ciudadaria No
19.469.437 de Bogota y oon matricula profesianal N* 2570017002
CPNAA ™

PARAGRAFD PRIMERG: Los demas articuios contenidos e la RESOLUCION
N° ACL BES DEL 18 DE NOVIEMERE CE 2018, POR LA CUAL ALLARA LA
. RESCLUCKSN N URE 002 DEL 10 DE ENERD DE 2(ME, POR LA CUAL SE
OTOREA LICENCIA DE URBAMIZACIKGN, PARA EL PROYECTO [DE
VIVIENDA = VILLA /MES, mantendrén su misme contenido y valor malerial.

PARAGRAFC SEGUNDD: L= presente reseclucion aprueha el plano
urbanigtice nimsree 1 ge 1 v anula el plano 11 de la REGOLUCION N° ACL
635 DEL 16 DE MNOVIEMBRE [ 2018, POR LA CUAL ACLARA LA;('
RESOLUCION M° URE 002 DEL 10 DE ENERD DE 2018, POR LA CUAL SE
ATORGA LICENCIA DE URBAMNIZACION, PARA EL PROYECTO DE
VIVIEMDA — VILLA INES.



ARTICULO SEGUNDO: La presents resoluciin rige a parlir de la fecha de
notificacion ¥ no modifica ni amplia el térming do vigencia de la Resolucior: que
concade a licencia objeto de aclaracian .

ARTICULO TERCERD: La presente Resolucidn serd notheada persoralments

al solictants. & Ios propietatios on aguellos casos en las cuales el inmusbls

terga mas de un prepictaric ¥ a los tercercs que &2 hayan hecho parte dentro

de la actuacion admimstrativa de confermidad con o dispussto en el codigo de
procadimignta administrativo y ge 1o contencicso adminstrativo. o en su defecto .
sers notificada por avise conforme al CFP.A v CA.

ARTICULD CUARTC: Contra la presenta Resolucién no procede rscurso
alguno,

Dada en Cajica a las '
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“POR LA CUAL 5E OTORSA FRORROGA 4 LA BESOLUCION A U8 042 DEL 14 DE
EWERD DE 3014, MEDIANTE LA CUAL SE OTORGE LIEENCH DE URBAMZACTON, AR
EL PROYECTD DE VAAEMDM- WLLY INES"

El Sreianio de Planaacitn dei Muncipo de Caficd, Caadinananca, &1 Lag oe s facufaciss @n especial
bas comlorivion: por b Ly 355 da 19497, ol Decrelo Kagional 1677 de 2055, o Aesmeda Municipal 16da 3018
¥

Do oo ez 3 che Juiha el 38490, b miorm AR LIMA, EAREAES CLUEVAS, kuniBaaks on obduls da
Chudadanin Ho. B39 338 e Bogoth 0.5 obrande: comn axodenads, mdiot anie erda dedaacha b il
e IS0 b ackeitod ds  PRORRCGA, & AESOLLCTON &A™ UBE 033 OEL 10 DE
EMERD OF 208, MELUANTE L& CLAL 5F OFORG0 LOENCH DF IRIIMTACION, R4RA
Fi BROVECTO 0 WLLA (WES, respecio of predka phicaco en fa CRA 4 Ma 1 43,
ericados con kb da Maricels inechilat o, 1T6-122483, y oadga catrsl e O -S8-0007-0001
0, 0 prvgiedacd dal PR TRIMOMID AUTOMCNO DEHCMINADD "FIDEG RIS YILLA, INE5" , anp
‘x| acdminkcdon o DG AR, DAVTVEMDS 5.2 | ipeifieads s KIT. $M.051TO0E ¥ cuye
FIDEICIHAITENTE CORETRUCTOR &4 ki satedad SORETRUCTORA BOLIVAN 54 s MY,
BED.SN.458 & i ol ol efior AR CRISTING PARDS CCHIM erificads con ol
i Catadanka Wa, L1THT.50 g Bopota 0.5 | F "11
e ; P 5 g

Jse by Gecmtarta cy Parmacin med i AESDLUCAIN N° R0 007 DB 10 BE ENERO OE 2018,
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WIVAEMO- WILLA JMES o i rrworn: 2 2500170850, sepecta da loa prackon ubicasan 4 by GRA
4 He 1 £2 idantiBedon coa i di abicaia bl Mo STE-1329, v cdiga caksied He. [ 34-
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REFUELME:

ARTICULO 1. CTORGAR SEGUMDA PROREDGA & PROGRDSA & RESOLUGIN N° LRE 502

DEL 0 OF EMERG BE 200, MENANTE LA CUML S8 OTORGO LCEMCR DE
LRARZASKN, EL PROYECTT DE WIWENDA- WLLA WES, resaecio ol pamti ubicodo
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RESOLUCION N° F'Fhl’-Lnlll 5 DE 2022

I=I]E FEd ,g‘l],?ElI

“PCR LA CUAL SE OTORGA SEGUNDA PRORROGA A LA RESOLUCION N URE 002
JEL 10 DE ENERO DE 2018, MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE
URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA — VILLA INES"

El Secretario de Planeacién del municipic de Cajica, Cundinamarca, en uzo de sus

facu lades an especial las conferidas por la Ley 388 de 1987, el Decreto 1077 de 2015 &l
Acuerdo 16 da 2014, y

CONSIDERANDOD:

Que con fecha 11 de octubre del 2021, la sefiora CAROLINA RAMIREZ CUEVAS,
idenificado con ceédula de Ciugadania No. §2.990.328 de Bogoti, obrando como
apoc erado, radicd ante este despacho bajo el nimere 25126-0-21-0363 la sclicitud de
“SECGUNDA PRORROGA A LA RESOLUCION N* URE 002 DEL 10 DE ENERO DE 2018,
MECIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE UREANIZACION, PARA EL
PRCYECTO DE VIVIENDA — VILLA INES", respecto de los predio CARRERA 4 No 1-42
ideniificado con folios de matriculas Inmobiliarias No. 176-12259, 176-200953, 176-200855,
y 17 3-200966 y codigo catastral 01-00-0007-0001-000 , de propiedad dal PATRIMONIO
AUT INOMO DENOMINADC “FIDEICOMISO VILLA INES" cuya vocera v administradora
25  FIDUCIARIA DAVIVIENDA identificada con  NIT. B00.053.700-6 cuyo
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A
ideniificada con NIT 860.513.483-1 representada legalmente por el sefior CARLOS
ALFINSO SIERRA GALINDO con céadula de Ciudadania No. 19.262.228 de Bogota.

Que Ja solicitud presentads en la forma antes seflalada cumpla con los requisitos
estal decidos en s ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentanios
y demas normas y reglamentos nacionsles y municipales vigentes en la materia,
espesialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que mediante RESOLUCION N° URB 002 DEL 10 DE ENERO DE 2018, MEDIANTE LA
CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE
VIVIIINDA — VILLA INES.

Que mediante RESOLUCION N° PRR 0113 DEL 07 DE JULIO DE 2020, MEDIANTE LA
CUA. SE OTORGA PRORROGA A LA RESOLUCION N° URB 002 DEL 10 DE ENERO

DE 218, MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION, PARA EL
PROYECTO DE VIVIENDA — VILLA INES.

Sin e mbarga, en virud del Decreto No 691 del 22 de Mayo de 2020 que adiciono el articulo

226 1.2.4.1. Del Decreto Unico 1077 de 2015 al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
decic i

Ampl ar de manera automatica por un térming de nueve (3) meses la vigencia de las
licent das urbanisticas que al 12 de marzo de 2020, estuviaran vigentes, RESOLUCION N°
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URB 002 DEL 10 DE ENERO DE 2018, MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA
DE URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA — VILLA INES, s encuentra
en los supuestos procesales de la norma, en tal sentido la vigencia de la citada licencia se
extiende en vitud de la disposicidn legal hasta el dia 25 de oclubre de 2021

Que en |a salicitud de prérroga se certifica el inicio de la obra

Clue de acuerdo con DECRETO N° 1019 del 27 de agosto de 2021 se adiciona el
“Paragrafo 3 transitorio. Las licencias de urbanisticas que estuviersn vigentes en virlud
de |a primera promoga en fa fecha de entrada en vigencia del presente paragrafo podran
solicitar una segunda prérroga por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir
de la fecha de vencimiento de la primera promoga.

La solicitud de segunda prarroga debera formularse antes del vencimiento de la primera
profroga v su expedicion procedera con |a presentacion de la solicitud por parte dal titular.

En mérito de o expuesio,

u
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: "SEGUNDA PRORROGA A LA RESOLUCION N* URB 002 DEL
10 DE ENERO DE 2018, MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE
UREANIZACION, PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA — VILLA INES", respeclo de los
predic CARRERA 4 No 1-42 identificado con folios de malriculas Inmaobiliarias No, 176-
12259, 176-200853, 176-200955, y 176-200956 y cadigo catastral 01-00-0007-0001-000 ,
de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO VILLA
INES" cuya vocera y administradora s FIDUCIARIA DAVIVIENDA identificada con NIT.
800.053.700-6 cuyo FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A identificada con NIT 860.513,493-1 representada
legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO con cédula de
Ciudadania No. 19.262.328 d= Bogota.

ARTICULO 20, La presente resolucion otorga por una sola vez un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que se vence la licencia inicial contenida
en la RESOLUCION N® URB 002 DEL 10 DE ENERO DE 2018, teniendo en cuenta para
dicha resclucidn una Vigencia comprendida enire 24 de enero de 2020 al 25 de octubre

de 2021

LA SEGUNDA PRORROGA TIENE UNA VIGENCIA DESDE EL 25 DE OCTUBRE DEL
2021 HASTA EL DiA 25 DE OCTUBRE DEL 2022,

ARTICULO 3°: La presente Resolucion sera notificada personalmeants al solicitants, bien
asa directamente o a través de su apoderade debidamente constituldo, igualmente debara
notificarse a los terceros de conformidad con el Articulo 69 de |a Ley 1437 de 2011, En caso
de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla por Aviso de
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confrirmidad el Aricule B9 de la Ley 1437 de 2011, y teniendao en cuenta o sefalado en al
Decr sta legislative 491 de 2018 en su articulo 4.

ARTICULO 4°: Confra la presente Resolucion procede 2l recurss e reposicitn dentro de
los 1} dias siguiente a la notificacion ante la Secretaria de Planeacién, canforme el Articulo
76 ge: la Ley 1437 de 2011 y lo sefalado an el Decreto 1077 de 2015

Dadz en Cajicd alos |] E FEH EUH

2022
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
IN AR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
Secretaric de Planeacisn Municipal
_ NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO ¥ AREA
Reviad Daniela Alajandra Torazona Contraras A Profasional Uineversitario
| Rivisd Diana Marcela Rico Mavarrete Direclora da Desarrolio Terrowis
| Revied Cesar Augusta Crur Gonzalez g - Secratario de Planescion 1 _
I Log firmantes, me nilestames edpresamania gue Memes estudiado ¥ ravisado &l acio adminisirativa, y por enconlids ajustado
|

Eﬁﬂ disposicio we consiuconalas, legaies y reglamentarias vigentes, o presantames pars su firma baja nussira responsshiiis
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RESOLUCION N° MOD L.V.... DE? DE 2022
A6 Fed 202

‘POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA
R ZSOLUCION No. URE 002 DE FECHA 10 DE ENERO DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGO
LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY
DENOMINADO [PARQUE CENTRAL CAJICA]"

El 5e refario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en espacial
las conferidas por fa Ley 388 de 1967, el Decreto 1077 de 2015, el Acverdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Cue on fecha 01 de marzo de 2021, la sefiora CAROLINA RAMIREZ CUEVAS identificada con cédul
e T udadania No. 52.890.328 de Bogota, obrando como apoderads, radica ante esle despacho fa
solici ud de “MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA RESOLUCION No. URE
002 ['E FECHA 10 DE ENERO DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION
PAR\ EL PROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL
CAJIZA]", bajo o expedients No, 25126-0-21-0047, respecto da los predios ubicades en la camara 4 No,
1-42, secior urbano de Cajica, que hicieron parte del predia en mayor extension identficada con folio de
matri sula inmobiliada No. 176-12259 v ndmera Catastral 01-00-0007-0001-000, que por efectos de la

Rieso ucan No. URE 002 det 10 de enero de 2018, fue desenglobado en los predios que s idantifican a
conliiiuacion:

1= L8 predics, cuya fitularidad e encuentra & nombre de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMOD
VOC :RA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO VILLA INES" con NIT
B30.053.700-, representada legalmente por THAISA AURORA CAROLINA CABRA TORRES (Suplente
el Fresidente), identificada con cedula de ciudadania No. 52.046.882 de Bogold, cuya pariicipacion
recat en fa socledad INVERSIONES INCA S.AS EN LIQUIDACION con NIT BED.043.089-1
repre sentada legalmente por el sefior CAMILO ATUESTA MALDONADQ identificadn con Cedula de
Cludk dania Mo. 19.223.257 de Bogotd, son los identificados con los fobos de matricula inmabiliaria No.
176-2 00983 {Area Util Manzana 1), 176-200954 (Area Ut Manzana 2), 176-200955 (Area Uil Manzana
3) y 176-200856 {Area Utd Manzans 4).

2.- Les predios cuya litutaridad se encuentra a nombre del MUNICIPIO DE CAJICA con NIT 899,990, 465-
0, ide atificados con los folios de matricula inmobiliaria Mo, 176102441 (Calle 3 Sur# 2-35) v 176-176743
|Lote Equibameanta 1).
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Que la solicifud p:esenlada en Ia farma antes sefalada cumple con I-u-s I'EIII[LIIEJIDS Estﬂjlec:idt:s en la ley
385 de 1597, ef Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y regiamentos
nacianales y municipales vigentes en la matena, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del

Municipio de Cajica.

Que segdn el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por el cual se adopia la revision general def Plan
Basico de Ordenamiento Termilorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de
2000 y modificade por los Acuerdos Municipales 008 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecta se
encuentra en suek URBAND, Actividad DESARROLLO - RESIDENCIAL,

Que la radicacion inicial fue complementada mediante oficio radicado No. 1112 el dia 10 de agosto de
2021, para efectos de concretar |2 radicacion en legal y debida forma.

Gue para &f predio Identificado con ndmero catastral 01-00-0007-0001-000, cbran coma antecedentes
urhanisticos: licencia urhanistca mediante Resolucién No. URB 002 de 2018 de fecha 10 de enero da
2018, “POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE URBANIZACION LICENCIA DE
URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA - VILLA INES", aclzrada mediante ia Resolucin
Mo, ACL 665 cde 2018 y Resolucion Mo, ACL 591 de 2019, la cual fue objelo de priroga mediante
Resoluckin No PRR-0113 del 07 de julio de 2020, lgualmente &s importants tener en cuenta que &
provects se acogio &l sistema de reparto equitative de cargas y beneficios en los términos ded articula 57
del Acuerdo 16 de 2014 en la forma contenida en la cilada beencia urbamstica,

Que de acuerdo a lo sefialado por el Decrelo No 631 del 22 de Mayo de 2020 expedido por el Minislerio
de Vivienda, Ciudad y territaria, el cual expresa:

“4RTICULO 1, Adiciinese un paragrafo transitorio al articulo 2.2.8.1.2.4.1 del Decreto 1077 de
2015, ef cual guedara asi;

“PARAGRAFD SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar automaticaments por un términc de nueve (8]
meses la vigendia de las licancias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020, estuvieran vigenies,

En ese orden de ideas, ia Resclucion Mo, URE 002 de 2018 se encontraba vigente al momento de la realizacian
de la solicitud dal presente tramite da modificacion a la misma, sin embargo exisle a la fecha el tramite
adminestrativo radicado bajo el No. 25128-0-21-0363 mediante la cual se solicila la segunda prarmoga a Iz heencia
urbanistica objelo del presente tramite,

Que en el plano Gnico urbanistice. en relacion con las areas de cesion se plantea la entrega de un area
de 28.418,09 m2 de terrano en sito, corespondiente al 32 58% sobre el area neta, para lo cual el titualar
de |a licencia debera efectuar |2 incorporacion juridica y entrega material de dicha porcion de lereno
dehidamente dotada conforme a las normas legales y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal
0BT de 2046, Decrelo Municipal 067 de 2017 y normas qua lo adicionen, modifiquen o sustituyan
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(e [-ara el predio identificado con chdigo catastral némers 01-00-0007-0001-000 ¥ mimero de matricula
inmol diaria 176-12258, se olorgd mediante Resolucion No. ON+CERR 080 del 12 de abiil de 2021,
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ¥ CERRAMENTO
PARA LAS ETAPAS 1Y 2 DE LAS MANZANAS 1 Y 4 DEMOMINADAS [EL MOUND|, USO VIVIENDA
AGRLPADA MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INE'E]. HOY. DENOMINADD
IPARCIVE CENTRAL CAJICAT, en la cual se determing en forma expresa gua el provecto se acogia al
sisteria de reparte equitativo de cargas y beneficios por un Area adicional de 31361 B3 metros
tuadr 3dos, equivalente para la dpoca a £.240,29 SMMLY del ano 2021, asi mismo se establacia que la
[barga sena aquella que fuera comunicada por el Municipie al Constructor en los tammings contenldos en
|as lic anclas urbanisticas debidamente concedidas.

Que riediante comunicado de |a radicacian inicial se indican |as madificaciones a realizar en el presents
framit : y-en el plano adjunio, asi:

1. 5& modifica el nombre da la urbanizacian, actuaimente nombrads “Villa Ines" por “Parque Central
Cajicd”

<& nombra |z Manzana 3 como VIP-VIS tanto en plano urbanisticn somo en &l cuadr de dreas
Sa incluye € % sobre Area Ukl de cada marzana

Se incluye |a huella de construceion de la casa anfigua en el &ea “Recreativa 4 v 58 cambia sy
destinacion & equipamienta plblico denominado *Equipamients 2°

B~ R N

Gue & proyecto fue objedo de acta de observeciones ¥ comecciones Mo 321 DEL 16 DE SEPTIEMBRE
DE 2021 por parte de 2 Diteccion de Lrbanisme de la Secrelanade Planeacion, la cual fus debidamante
fictific iz et dia 24 DE SEPTIEMBRE DE 2021, 2 la sefiora CAROLINA RAMIREZ CUEVAS idantificada
con cédula de Ciudadania Nao. 52.990.328 de Bogoté, al corao electrénico autorizada.

Que con anexo de fecha 16 de noviembre de 2021, se procede a radicar la respuesta & ACTA DE
CBSE IVACIONES Y CORRECCIONES No. 321 dando cumpimiento iotal a la misma,

Asi mismo el titular de |a licencia debers obiener anie |a Secrelaria de movilidad Municipat la respectiva
altoriz acion del estudio de iImpacio de transilo y demanda en los terminas del numeral 4 del articule 18
del D sreto Municipal 141 de 2014,

De ofr 1 pare para el desamallo de |a Manzana 3 que ser ejecutada para vivienda VIPVIS se deberd
sanala“ en el acto de constitucion de fa urbanizacion su destinacisn a esta finalidad, asi mismo las
licenci s de construccion deberan en fama clara expresar [as unidades que serdn destinadas para cada
una de estas a efeclos de aplicacion de los montos de venta a fue & encuentran sometidas las mismas
¥ &l cumplimiente de Io establecido en la ley 1537 de 2012 y el Decreto 075 de 2013 compilado en el
Decret ) Unico 1077 de 2015 ¥ normas que lo modifiguen, adicionen o sustituyan, asi como las
reglam anfaciones municipales en ta materia, teniendo en cuenta que el cumplimiento de fa obligacion se
ejecul: fa en &l mismo proyects,
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Que & proyacio deberd dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de
9047 en relacion con la supervision técnica independiente durante 1a ejecucian de las obras en los
larmings que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistents NSR-10
y obtener el permiso tcnico de ocupacion en la forma senalada en las normas kegales vigentes

Que mediante informe tacnico DRN Mo. 087 de! 4 de abril de 2015 la Corporacicn Auténoma Regonal
de Cundinamarca — CAR, en &l concepto téenico concluye que &l cuarpe hidrico en cuestion es de ongen
natural y corresponde a la quebrada La Tenria, lo anterior en virtud que el dia 01 de octubre de 2016
mediante radicado No. 08181105653, e sefor Personero Municipal de Cajica parael perindo 2016-2020,
O Pedro Avila Orjuela, solicits ante la Corporaciin Autbnoma Regional de Cundinamarca - CAR,
daterminar |a naturaleza da un cuerpa hidrica en el casco urbano del municipio de Cajica.

Que en el presents caso fa CAR emitit ef concepto téenico No. ORN 127 de 2020, con ocasion de las
diferentes aclaraciones requeridas por gl municipio, en el cual establece las diversas situaciones
relacionadas con el cuerpo hidrco denominado “La Teneria’, quedando pendiente la dafinicion da las
4reas objeto de presunta proteccion en relacion con la misma, la Secretaria de Planeackn estima
necesaria restringir la expedicion de las licencias de construceion en kas manzanas 2y 3enconsideracion
al informe de Ia autoridad ambiental respecto a las rondas def mencionado cuerpo hidrico, sienda
necesaro sefalar que &8 Imporiante que la autoridad ambiental defimite la misma y establezca las
condiciones junidicas bajo las cuales se podran desarollar los predios y zonas aferenies det cuespo
hidrico, tal como se sefiala en el misme informe tecnico.

Oue mediante Resolucian No, 547 del 07 de diciembre de 2021 el Despacho del sefor Alcaide Municipal
procedic a resoiver la manifestacion de impedimentd del Ing. Cesar Augusta Cruz Gonzalez en su calidad
de Sacretario de Planeaciin del Municipio, el cual le fue aceptado y en consecusncia se designd como
Secratario Ad-Hoc para el presente trémite al Ing. John Jairo Salazar Criiz en I condician de Sacretario
de Infraestructura y Obras Piblicas del Municipio.

Cue en relacin con los términos de |a actuacion administraliva es importante gefalar que, medianie
Resolucion N* 567 expedida el 20 de diciembre de 2021, la Secrelarnia de Flaneaciin municipal de
Cajica, suspende los términos pare la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites adminsstrativos
de soliciiudes de licencias urbanisticas y ofras acluaciones, desde el dia 22 de diciembre 2021
inclusive, hasta el 14 de enero de 2022 inclusive, de qeuerdo a o senalado en el Decreto 1077 de
2015 modificado por el Decrato 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

En mério de lo anterormente expuesto, la Secrataria der Planeacian Municipal de Cajica,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA
RESOLUCION No. URB 002 DE FECHA 10 DE ENERO DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGO

.
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LICE {CIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY DENOMINADO
[PARQUE CENTRAL CAJICA]", bajp &l expedients N, 25126-0-21-0047, conforme a ks
consi feraciones de la presents resolucion, respecia de ks predios ubicados en la camera 4 No, 1-42.
secto urbana de Cajicad, que hicieron parte del predio en mayor extension identificado con folio de
matricula Inmobiiaria No. 176-12258 v nimero Catastral 01-00-0007-0001-000, que por efectos de la
Resol Jcion No. URB 002 del 10 de ensro de 2018, fue desenglobada en los predios que se identifican 2
contir uacién:

1= Les predios, cuya titularikiad se encuentra a nombre de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO VILLA INES" con NIT
830.0 53.700-6, representada legalmente por THAISA AURORA CAROLINA CAERA TORRES (Suplents
del Fresidentz), dentificada con cedula de ciudadania No. 52.046.882 de Bogotd, cuya participacion
recae en la socedad INVERSIONES INCA SAS EN LIQUIDACION con MIT B60.043.089-1
reprecentada legalmente por &l sefior CAMILO ATUESTA MALDONADO identificada con Cédula de
Ciua fania Mo. 19.223.257 de Bogota, son los identificados con Jos follos de matricula inmobiliana No.
176-210853 (Area Ut Manzana 1), 176-200954 (Arez Ul Manzana 2), 176-200955 {Area Ul Manzana
3) y 176-200956 {Araa Ot Manzana 4),

Z-Loe pracics cuya lutandad s encuentra a nombre del MUNICIPIO DE CAJICA con NIT 899.999.465-
0, ider tificados con los folios de matricula inmobdiaria No. 176-102441 (Calle3 Sur # 2-35) y 176-176743
(Lote Figuipamenta 1),

ARTICULO SEGUNDO: La licencia oorgada en el artleulo anterior, estard sujeta a las siguientas
condic ones especiales: :

1. ¥ gencia para la modificacién a la licencia wigents: La misma vigencia contenida en ia Resolucién
N3, URB 002 de 2018 de fecha 10 de enero de 2018, "POR LA CUAL SE OTORGA LINA LICENCIA
D £ URBANIZACION LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA . VILLA
INES", La sclicitud de pramoga o revalidacin deberd efeciuarse con e cumplimiento de todos ks
1% Juisitas senalados en ef Desreto Unica Nacional 1077 de 2015, 1a Resolucion No. 462 dal Ministario
de Vivienda Ciudad y Territorio ¥ tener en cuenta lo sefatado por el Decrelo No 881 del 22 de Mayo
Ge 2020 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y termitono, que expresa:

"ARTICULO 1. Adicidness un paragrafo transttorio af articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Dacreto 1077 da 2015
&l sual Quedard asi:

‘PARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar aulamaticaments por un téming de nueve ()
TISES 18 \igencia de las licencias urbanisticas qus a! 12 de marzo ds 2020, estuvieran vigenies”

Z, LISTADO DE PLANOS APROBADOS TOTALES EN EL PRESENTE TRAMITE: Total glancs

ap ‘0bados y adoptaddos Onicamente para el presente tramile de modificacion se presenta un plang
Un &6 on numeracion 171

T ——
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DE CAJICA
SECRETARA DE PLANEADITN
ARSI eOR LA Colal SE O TOR G WHEICACIIN BE LICENTA WIGENTE GUNFEAIL By Lo RESLLUILALIY
1 FECHE T DE ERERT DE 238, POR LA CUAL BE ATRAEE LICENCH DE (REANZACICH SARA £
F HE VITENRTLS Ll IS T l-n'm'::llrllrk'l!._ll::l TRCLE et il i I-I.:
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4, Responsahle de planos y disefios del presante tramite, relacionados a continuacion:

- Responsable del disefio y plano urbanistico; el arquitacta HERNANDO ALBERTO MUNOZ
ROJAS identificado con cédula de Ciudadania No 19.469.437 de Bogota y con malricuia
profesional N® 25700-17003 CPNAA,

Urbanizador responsable: &l ingenierc JORGE ARTURG SANCHEZ CIFUENTES, identificado
con cadula de cludadania N° 19.373.572 de Bogota y con matricula profesional N° 25202-12162.

ARTICULO TERCERC: De acuerdo al plantesmients urbanistico propuesto, se determinan las
siquientes normas generales y especificas de confeemidad con ko establecido en el Acuerdo 16 de 2014,

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A El &rea comespondienta a las cesiones fipo A gue hacan parts
de | presenia licencia, comesponde a la senalada en cuadra de areas de la licencia de urbanizacion, |a
cual cumple con la norma establecida por &l Acusedo 16 de 2014 del Municipio de Cajica.

El cumplimienta de esta cbligacian sola ha sido gjgcutado de forma parcial medianie fa Incorparacian
juridica de un érea correspondienta & 4084 84 melros cuadrados del predio correspondients al
Equipamiento 1 con folio de maricula inmabiliaria No 176-178743 debidamente transferida al Municipio
de Cajica. En relacion con las areas de cesitn faltanies, se plantea |8 entraga de un area de 24.333,25
w3 de terreno en sitio, con desting a zonas verdes y equipamiento en la forma aprobada en el presents
trantite, para un total corespondients al 32,.58% sobre el &rea neta, para lo cual el flular de (3 licencia
debara efectuar la incorporacion juridica y entrega matenial de dicha porcion de terreno debidaments
dntada conforme @ las nomas keaales y reglamentarias, en especial ef Decreto Municipal 067 de 2016
Decreta Municipal 057 de 2017 y normas que fo adicienen, modifiquen o sustifuyan,

NORMAS SOBRE PORCENTAJE DE DESTINACION & VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIC. Toda
ver que &l proyecto es sujeto de la cbligacion de destinar un porcentaje equivalente al veinte por cienlo
120%) del Area il residencial para el cumplimvento del porcentaje de destinacion a Vivienda de Interes
Prioritarin, la cual se cumplié en &l mismo proyecto dentro de la manzana 3 con un area destinaca a
VIS-YIP cormespondients a 11353,84 melros cuadrados; en sorsecuancia al momenta de la constifucion
de ia urbanizacian debera indicarse en el respectivo instrumento plblico gue &l predic a confarmar 1a
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manz na § ser4 destinado para el desarollo de Vivienda VISIVIP, quedando prohibido la compensacian
de ofr 35 proyecios en esta manzana

SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Teniendn en cuenta ko sefalado
en |z licenclas urbanisticas v en especlal la Resolucion No. ON+CERR 080 del 12 de abril de 2021,
“POR A CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO
PARA LAS ETAPAS 1 Y 2, DE LAS MANZANAS 1 Y 4 DENOMINADAS [EL MOLING] LSO VIVIENDA
AGRU 2ADA MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO [OE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENCOMINADG
[FARCUE CENTRAL CANCAT, en la cual se determing en forma BXpresa que el proyects se acogia al
sisterra de repario equitative de cargas y beneficios por Un &rea adicional de 31,361 83 melros
cuadridos, equivalente para la poca a 6.240,29 SMMLY del afi 2021, asi mismo se establecio que |a
carga sera aquela qus fuera comunicada par &l Municipio &l Constructor, y fenienda en cuanta qua ya
sE 2Nt ventra cefinida la misma, &s procedente indicar que el presupussto ¥ condiclones lcnicas de las
obras asumidas, seran definidas y autorizadas por la Secretaria de Infrasstructura ¥ Cbras Pablicas; en
los ter ninos def articulo 97 del Acuerdo 16 da 2014, para o cual debera procader a aliegar la constancia
de cor stitucion de & fiducia mercantll para la giecucion de las obras de carga general a asumir an los
Iramite 5 ¥ soliciiudes de licencias de consfruceltn. Sin ambargo el area de edificabifidad adicional
estabhicida en 31.361,83 metros cuadrados, queda supeditada a su vaior final, el cual sers determinada
confor ne al presupuesto de ejecucion de 1a obra efectivaments ejecutado, tenisndo en cusnta el valor
del S LMLV aplicable al memento del inicio de |as mismas.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y CONSTRUCTOR
RESPNSABLE:

Se det srminan las siguientes obligaciones las cusles deben cumplirse en los plazos que se ndican en la
presenie Resolucion v las cuales son fundamentales para la realizacion ¥ culminaciin del proceso de
desarmillo por urbanizacion:

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantce la salubridad y seguridad de las personas, asi como |2
establl ad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos consfitutivos del espacio piblico.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con suieclén 3 los planos aprobados, e incamporar y entregar
debida nente dotadas las areas publicas objele. de cesién gratuita en la Escritura poblica de |a
uraniz acion, expresando que &ste acto implica cesidn gratuita de las areas piblicas obleto de cesian a
Municl o, de acuerdo con lo establecido en el Acuerds NG de 2014 de Caiica (PBOT),

¢. Quela a cargo del ubanizador responsable de | urbanizacion, |a obligacion de ejecutar las redes
locales v las obras de infrassiructura de servicios publicos domiciiarios, con sujecion a ks panos ¥
disefios aprobados por las empresas de servicios plblicos doméclliarios, de confarmidad con o
estable sido en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios,

d. Man ener en [a obra ia licencla y los planos aprobades ¥ exhibirlos cuando sean requeridos por fa
autord: d compelente,
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g, Facilitar gl désméiamieﬁm y accesibilidad de |a pablacion de movilidad reducida mediante |as narmas
urbanisticas, arquitectinicas y de construccion definidas para dicho caso, danda cumplimiento en todo
caso a las normas legales vigentes en la materia,

i D conformidad con lo estipulado par el articule 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las narmas que
lo modifiquen o sustituyan, respacie a la identificacion de tas abeas, el fitular de la licencia debera instalar
antes del inicia de cualquier obra un avisa durante todo, y manieneria duranie el irming de ejecucion de
astas, que cumpla con las dimensiones establecidas en el citado arficubo, locakzado en un lugar visibie
daste |a via piblica mas importante score |a cual tenga frente 0 fimite el desarmolle o construceian objete
de la licenca.

4. Antes de Iniciar [as obras se cebera presentar para aprabacion ante la autoridad municipal competenie,
la propuesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrateglas, aftenativas y
sctividades necesarias para minimizar el impacio generado a las condiciones habituales de mavillzackan
y desplazamientos de |os Usuarios de las vias, par la egcucion de la obra, Dicha propuesta debera tener
an cuenta [o establecida en la Ley 769 de 2002, la Resolucian 1050 de 2004 del Ministerio de Transporte
y &l Manual de Sefalizacin Vial

h Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elemenios no
astructurales que sean sefalados en las nommas de conetruccitn sismo resistente, cuando haya lugar a
los mismas conforme a las disposiciones kegales.

I, Instalar los equipos, sistemas @ implementos de bajo consume de agua, establacidos en laley 373 de
1907 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

|. Dar cumplimiento a lo establecido en & ley 1706 da 2016 y el Decreto 1203 de 2017 en refacion con |a
supenisian técnica independiente durante |a ejecucan de las obras en los términos que sefiala el Tiulo
| dei Reglamente Colombiano d8 Construccion Siemo Resistente NSR-10 y obtener el certificado lecnico
de ooupacion emitida por parte del Superviser Técnico Independiente y remitir las actas y el cerificado a
la Secretaria de Planeacion o a ka autoridad competente de ejercer el control urbano de las obras,

k Una vez concluidas las obras debe obiener |a autarizacion de ocupacién de inmuebles de conformidad
a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 arficulo 2.26.14.1 0 las normas que la modifiquen o
susfituyan, con &l fin de verificar [a ejecucion del proyecto.

| El fifular de |3 licencia debera cumplir con todas fas obligaciones que se deriven de ésta y respondara
por los perjuicios probados causados a lerceros, con miotivo de la ejecucion de las obras.

m. Dar cumplimienta a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte &l Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Termierio o &l municipio en ejercicio de sus compedencias,

M
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0. Oitener de las autoridades MNacionales, Depariamentales o Municipales aquedlos permisos o
auforizaciones que sean requendos para la ejesucion del proyeclo y que no san objeto de autorzacion
con @ olomamiento de la presente licencia:

0. Cu nplir con las demas obligaciones derivadas y establecidas con el otorgamianto de 1a llcencia, en
especial aquellas refacionadas con ef cumplimiento de las normas ambisntales, mansje de iransito,
aclivic ades de engjenacion de inmuebles, entre otras que sean establecidas en las nommas legales v
reglar ientarias.

OTR/ S NORMAS

- flsmo resistencia: B disafio y construccdn de las edificaciones son de entera responsabiiidad
d# construcior. por b tanio en los proyecios arquitactanicos que se disefien & proyeclo aprobado
nediants la presente Resolucitn, se debe dar cumplimienta & las normas de sismo resistencia
& stablecidas en al decrato 526 de 19 de marzo de 2010, por medio del cual se establecen los
riguisiios de cardcler lecnico y clentifico para construcciones sismo resistentes NSR-10,
n edificado por el deciete 2525 da 2010,

&2 debera dar cumplimiento a 1o establecido en i ley 17596 de 2046 v &l Decreto 1203 de 2017
21 refacion can ia supervision ecnica independiante duranle la gjecucion de las obras en ks
iErminos que safiala &l Titulo | del Reglamente Colombiana de Construccin Sisma Resistante
NSR-10.

- Amacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema da almacenamiento da basuras,
cun superficles lisas de facll lmpleza, dotado de un sistema de ventilacian, suministre de agua,
dienaje y prevencion conira incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre &l lema a nivel
lozal y nacional, y las caracteristicas que determine la enfidad encargada de la adminisiracisn del
&80 dal Municipa,

- Sirvicies, seguridad, confort y prevencién de incendios: i disefo y construccion de las
initefaciones interiores (servicics contra Incendio, seguridad, confort, asl como los de otros
seviclos plblicos de Acueducio y Alcantarilado Energia, Teléfonos, gas v basuras) son
re spansabilidad del constructor,

- Ruglamento técnico de las instalaciones Eléctricas. Nomas relacionadas con las distancias
d¢ sequridad y zonas de servidumbre, gue debén tenerse en cuenta par parte de los proyectistas
¥ ile las autoridades de planeacidn en la aprobacian de proyectos que se disefien en zonas donde
es lablezcan redes de energla de alfa, media y baja tensian,

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismao el titular de la licencla debers obtenar ante la Secrelara de
mavilid i Municipal a respectiva aulorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los
terminc s del numeral 4 del arficulo 18 del Decratg Municipal No 141 de 2014
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PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las abligaciones mencionadas consiituye ncumplimianto
de |a licencia, la cual serd sancionada de conformidad can ko pravista en la ley 388 de 1997, ley 1301 de
2016 o kas normas gue la adicionen, modifiquen o sustitlyan.

PARAGRAFO TERCERO: El fitular d@ la licencia por acogerse al Sistema del Reparto Equitativo de
cargas y beneficios debera proceder a acredilar en un térming improrrogabie de un mes ia constitucicn
de |2 fiducia marcantil en los Erminos de! articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014 y su decreto reglamentario,

ARTICULO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA, £l der=cho 3 ejecutar |a licencia
&n la forma prevista en el plana oficial de la parcelacion. Una vez registrada la escritura de constitucion
de la parcelacitn en la Oficina de Registro de Instrumentos Fubficos de Zipaguird en la cual se
defarminen las Areas piblicas ohieto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y lindercs, el
derecho & iniciar ventas del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimienta de |a
radicacin de oz documentos & que se refiere &l arficulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificada por &l
articulo 185 del Decreto ley 018 de 2012

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a (38 normas
vigentes sobre 1a materia, en caso de ser procedents.

El derecho a salicitar y gestionar licencias de consiruccion de las edificaciones gue pueden sef
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre |a malteria y los reglamentos de que frata al
numeral antarior, & fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas frmas,
Los demas que se desprendan de |as normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite [ construccion de casetas de
ventas y edificaciones modelo Temporales, [as cuales deben sef construidas dentro del paramento de
construccian y refiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancla con el Decreto 1077 de 2015 |a expedician de la presanie
licencia na implica pronunciamiento alguna sobre los lindercs del nredin ni sobre |8 fiulandad de su
dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion,

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolcion serd nofificada persanalmente al sclicitante bien sea
drectamente © @ lravés de sus apoderados debidamente constituidos, per conducie de su
Represantanie Legal, en caso de no poder reafizarse la notificacién personal se procedera a reaiizana
par aviso de conformidad el Artlculn 83 de |a Ley 1437 de 2011

ARTICULO NOVEND, La ejecucion de las obras aqui aulorizadas, pedran iniciarse una vez quede
gjecuicriada la presente resclucion ¥ cumpla con las obligaciones esiablecidas en la presente
resalucion
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DE-LCa)ICA
MECRTTAR OF FLAMEACHIN
LLECTILY W0 LA CLal BE OTORE AMEMEIZA TN DL TCERCIA WOENTE e0ar TERSEM EN LA LAy
B 902 DFE FECHA 1 DE ENERCH INF 2078, POR L CUAL 55 OTORGE LICENTL D8 DRl gl rish pa s |

PROVECTD DE VIVIENDIE VLA INES HOY DERC R NADS (A O E DENTIEAL (4, 44
ARTI 3ULO DECIMO. La sjecucion de las obras agui autorizadas, deben cumplir con fas obiigaciones en
feliaci in con |a gestion infegral de los reslduns eneradns en las actividades de sanstruccin ¥ demalician
(RCD1 en los tarminos sefialadas en la Resolucidn No.472 del 28 de febrero de 2047 dal Ministeria de
Ambwinte y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan,

ARTI1;ULO DECIMO PRIMERO. Conira |4 presante Resolucidn procede ef recurso de reposicion ante 1
Secre fria de Planeacion y el de apalacisn ante & despacho dal Alcalde Municipal, 8l cual debera ser
Interp sesto dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, conforme
8 los wliculos 76 v 5.5. de la Ley 1437 de 2011 CPA Y CA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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i arad Ing. JOHN JAIRO SALAZAR ORTIZ | E“ﬁﬁ;ﬁ s
| Eds BITIT 3r1kes, Mmanifeal amas expresaments qus hemos estudiadg.y 1 & prasents acta administratve, y por |

emnonira 10 ajusiado = ing disposicionss con onales, legales y reglamentanias vigentes, lo presentamos parm su

firmia Bajo nueslid responssbilidad,
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