
 

 

Bogotá, 10 de octubre de 2024 

 
Señores 
SECRETARÍA DE PLANEACIÓN 
Cajicá, Cundinamarca 
 

ASUNTO: RADICACIÓN DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES 

DESTINADOS A VIVIENDA (PERMISO DE VENTAS) 

PROYECTO:  CONJUNTO RESIDENCIAL ROSALES QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACIÓN 

PARQUE CENTRAL CAJICÁ  

Respetados Señores: 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 71 de la Ley 962, modificado por el artículo 

185 del Decreto 019 de 2012, nos permitimos radicar los documentos que a continuación 

se relacionan para la ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA DEL 

CONJUNTO RESIDENCIAL ROSALES QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACIÓN PARQUE 

CENTRAL CAJICÁ. 

1. Certificado de existencia y representación legal de Constructora Bolívar S.A, 

expedido por la cámara de comercio de Bogotá.  

2. Copia de la cédula de ciudadanía del Representante Legal de Constructora Bolívar 

S.A. 

3. Folio de matrícula inmobiliaria del área útil donde se desarrollará el proyecto 

inmobiliario 176-241692. 

4. Modelos de los contratos (Promesa de Compraventa y Minuta de Escritura Pública). 

5. Licencia de urbanismo contenida en la Resolución 002 del 10 de enero de 2018, 

expedida por la Secretaría de Planeación de Cajicá, aclarada mediante Resolución 

665 del 16 de noviembre de 2018, expedida por la Secretaría de Planeación de 

Cajicá, aclarada mediante Resolución 591 del 26 de agosto de 2019, expedida por la 

Secretaría de Planeación de Cajicá, prorrogada mediante Resolución 0113 del 07 de 

julio de 2020, expedida por la Secretaría de Planeación de Cajicá, nuevamente 

prorrogada mediante Resolución 013 del 2 de febrero de 2022, expedida por la 

Secretaría de Planeación de Cajicá, modificada mediante Resolución 052 del 16 de 

febrero de 2022, expedida por la Secretaría de Planeación de Cajicá, revalidada 

mediante Resolución LC 25126-22-1-0025 DEL 3 de noviembre de 2022, expedida 

por la Curaduría número 1 de Cajicá, modificada mediante Resolución LC No. 25126-

1-22-0040 del 23 de diciembre de 2022, expedida por la Curaduría número 1 de 

Cajicá, modificada mediante Resolución LC No. 25126-1-23-0081 del 22 de  
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diciembre de 2023, expedida por la Curaduría número 1 de Cajicá, aclarada 

mediante Resolución 24-1-0068 del 08 de julio de 2024, expedida por la Curaduría 

número 1 de Cajicá.   

6. Licencia de construcción contenida en la Resolución O.N. CRR 441 del 30 de 

septiembre de 2021, expedida por la Secretaría de Planeación Municipal de Cajicá, 

prorrogada por Resolución 23-1-0048 del 1 de agosto de 2023, modificada por 

licencia de construcción LC 25126-1-23-0012 del 5 de marzo de 2024 y nuevamente 

modificada por licencia de construcción LC 25126-1-24-0056 del 4 de septiembre de 

2024 expedidas por la Curaduría Urbana 1 de Cajicá. 

7. Contrato de Fiducia Mercantil, Otrosí contrato de fiducia. 

8. Certificación de clientes adheridos al convenio comercial. 

9. Certificado de Prorratas 

10. Memoria Descriptiva. 

11. Especificaciones de Construcción. 

12. Presupuesto Financiero. 

13. Informe de Ventas. 

14. Avance de Obra. 

15. Flujo de Caja. 

16. Planos Arquitectónicos. 

ENTIDAD SOLICITANTE:  CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. 

NIT:      860.513.493-1 

DIRECCIÓN NOTIFICACIONES: CALLE 134 # 72-51 

CIUDAD:    BOGOTÁ 

REPRESENTANTE LEGAL:  CAMILO ANDRES ALZATE CANO  

CONJUNTO RESIDENCIAL:  ROSALES 

URBANIZACIÓN:   PARQUE CENTRAL CAJICÁ 

 

 

CAMILO ANDRES ALZATE CANO 
Representante Lega 
CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A. 
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Certificado de finalización
Identificador del sobre: BBB2DC69F2A148FA98874683C6C1AF80 Estado: Completado

Asunto: Complete con Docusign: RADICADO PERMISO DE VENTAS  ROSALES.docx

Sobre de origen: 

Páginas del documento: 2 Firmas: 1 Autor del sobre: 

Páginas del certificado: 8 Iniciales: 1 ADRIANA LOPEZ BECERRA

Firma guiada: Activado

Sello del identificador del sobre: Activado

Zona horaria: (UTC-05:00) Bogotá, Lima, Quito, Rio Branco

Calle 134 # 72 - 31 Bogotá

Calle 134 # 72 - 31 Bogotá

Bogotá, Cundinamarca  111111

adriana.lopez@constructorabolivar.com

Dirección IP: 181.53.12.238  

Seguimiento de registro
Estado: Original

             10/10/2024 16:48:24

Titular: ADRIANA LOPEZ BECERRA

             adriana.lopez@constructorabolivar.com

Ubicación: DocuSign

Eventos de firmante Firma Fecha y hora
ADRIANA LOPEZ BECERRA

adriana.lopez@constructorabolivar.com

Coordinadora JurÃdica

Constructora Bolivar Bogota S.A

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (opcional)

Adopción de firma: Estilo preseleccionado

Utilizando dirección IP: 181.53.12.238

Enviado: 10/10/2024 16:49:22

Visto: 10/10/2024 16:49:36 

Firmado: 10/10/2024 16:49:41

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
      Aceptado: 10/10/2024 16:49:36
      ID: e520876e-4ae8-4dc6-a37a-358c2cef8dbd

camilo alzate

camilo.alzate@constructorabolivar.com

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (opcional)

Adopción de firma: Estilo preseleccionado

Utilizando dirección IP: 104.28.94.48

Firmado con un dispositivo móvil

Enviado: 10/10/2024 16:49:42

Visto: 10/10/2024 17:04:13 

Firmado: 10/10/2024 17:04:22

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
      Aceptado: 10/10/2024 17:04:13
      ID: 715822fc-59e5-4d80-a316-173abbd36a47

Eventos de firmante en persona Firma Fecha y hora

Eventos de entrega al editor Estado Fecha y hora

Eventos de entrega al agente Estado Fecha y hora

Eventos de entrega al intermediario Estado Fecha y hora

Eventos de entrega certificada Estado Fecha y hora

Eventos de copia de carbón Estado Fecha y hora

Eventos del testigo Firma Fecha y hora

Eventos de notario Firma Fecha y hora

Resumen de eventos del sobre Estado Marcas de tiempo
Sobre enviado Con hash/cifrado 10/10/2024 16:49:22



Resumen de eventos del sobre Estado Marcas de tiempo
Certificado entregado Seguridad comprobada 10/10/2024 17:04:13

Firma completada Seguridad comprobada 10/10/2024 17:04:22

Completado Seguridad comprobada 10/10/2024 17:04:22

Eventos del pago Estado Marcas de tiempo

Divulgación de firma y Registro electrónicos



TERMINOS Y CONDICIONES 

DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVÉS DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN 

DEFINICIONES PREVIAS: 

 Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electrónica puesta a disposición del 
Usuario. 

 Usuario: Tendrán la calidad de Usuario: 

a. El cliente de Constructora Bolívar Bogotá S.A. ó de Constructora Bolívar Cali S.A.ó de 
CB Hoteles & Resorts S.A., vinculado a uno o más procesos de negociación de un 
inmueble y, que suscribirá documentos, con una u otra compañía, mediante la firma 
electrónica en la plataforma Docusign. 

b. Un Contratista, Proveedor y/o Aliado Comercial de Constructora Bolívar Bogotá S.A. ó 
de Constructora Bolívar Cali S.A. ó de CB Hoteles & Resorts S.A., que suscribirá con 
alguna de estas compañías un determinado convenio y/o contrato, mediante la firma 
electrónica en la plataforma Docusign. 

c. Un tercero interesado en suscribir un documento con Constructora Bolívar Bogotá S.A. ó 
Constructora Bolívar Cali S.A. ó de CB Hoteles & Resorts S.A., según corresponda. 

d. El representante o funcionario autorizado que suscribirá los documentos correspondientes 
mediante la firma electrónica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora 
Bolívar Bogotá S.A. ó Constructora Bolívar Cali S. ó de CB Hoteles & Resorts S.A., 
según aplique. 

Con la finalidad de facilitar la suscripción de documentos contractuales, se pone a disposición 
del usuario, el sistema de firma electrónica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign). 

A continuación, se describen los términos y condiciones generales aplicables al uso de los 
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electrónica Docusign: 

Cualquier persona que desee acceder y/o usar el servicio de firma electrónica podrá hacerlo 
sujetándose a estos Términos y Condiciones Generales, junto con las demás políticas o 
documentos que hacen parte integral de los mismos, entre ellos: 

 La política general de protección de datos personales señalada en el acápite “ 
Tratamiento de Datos Personales”, según aplique de la relación que llegue a 
formalizarse en la Plataforma Docusign. 

 Los términos y condiciones de uso generales del sistema de firma electrónica Docusign 
publicados en: https://www.docusign.com.es/empresa/condiciones-de-uso/web 

Cualquier persona que no acepte los términos y condiciones generales (que tienen un carácter 
obligatorio y vinculante), deberá abstenerse de utilizar el sistema de firma electrónica Docusign. 

      a. Sistema de Firma Electrónica Docusign: 

Divulgación de firma y Registro electrónicos creada el: 06/10/2021 15:10:46
Las partes acuerdan: ADRIANA LOPEZ BECERRA, camilo alzate

https://www.docusign.com.es/empresa/condiciones-de-uso/web


El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por el decreto 1074 de 2015) define a la firma electrónica 
como: 

“Métodos tales como, códigos, contraseñas, datos biométricos, o claves criptográficas privadas, 
que permite identificar a una persona, en relación con un mensaje de datos, siempre y cuando el 
mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas 
todas las circunstancias del caso, así como cualquier acuerdo pertinente”. 

Docusign es una plataforma de firma electrónica que permite enviar y firmar documentos 
electrónicamente, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuscrita. 

Lo anterior, a partir de parámetros técnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad, 
integridad y disponibilidad de la firma electrónica y/o mensajes de datos. 

El sistema de Firma Electrónica DocuSign ofrece el registro y almacenamiento de todos los 
documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los detalles sobre el 
enrutamiento, acciones de los destinatarios y, el estado de cualquier sobre y/o documento que se 
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre, 
incluida la fecha de visualización, los destinatarios que han firmado y, los que aún no han 
completado la transacción firmada. 

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoría completo de las transacciones 
realizadas en DocuSign. Así mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los 
documentos no se han modificado, y la tecnología de certificado digital PKI asegura los 
documentos y firmas con sellos inviolables. 

De igual manera, la plataforma de firma electrónica emite un certificado de finalización, firmado 
digitalmente y de prueba de manipulación de DocuSign, el cual contiene un registro de auditoría 
completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos electrónicos, 
Direcciones IP pública, Lugar de firma (si se proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto, 
firmado, etc.) y, Marcas de tiempo. 

      b. Capacidad: 

Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign sólo están disponibles para personas 
que tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electrónica, su 
consentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del convenio, contrato y/o 
documento que es objeto de la firma electrónica.  No podrán utilizar los servicios las personas 
que no tengan capacidad y/o los menores de edad. 

      c. Declaraciones:  

El usuario de la plataforma Docusign, declara y reconoce expresamente que: 

 La relación que llegue a formalizarse, será única y exclusivamente con los firmantes del 
correspondiente convenio, contrato y/o documento. 



 El convenio, contrato y/o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente 
vinculante, por lo que renuncia expresamente a interponer una acción con el fin de 
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse el “Intercambio Electrónico de Datos” 

(firma electrónica), en cumplimiento de la ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2.012. 
 En caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electrónico de Datos que 

se hayan utilizado, serán admisibles ante el juez competente y constituirán plena prueba 
de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario. 

 Actuando en su propio nombre o en representación de un tercero, el usuario manifiesta 
que tiene plenas facultades legales y/o estatuarias para obligarse así mismo y/o en 
nombre del tercero, mediante firma electrónica y sin requerir de autorización adicional 
para ello. 

 La firma plasmada en el convenio, contrato y/o documento que es suscrito en la 
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario y/o al tercero que 
representa, legal y contractualmente, con relación a su contenido y tiene la misma validez 
y los mismos efectos jurídicos de la firma manuscrita. 

 Los datos de creación de cada firma corresponden única y exclusivamente al Usuario. 
 Es la única persona que tiene acceso al correo electrónico desde el cual se inicia el 

mensaje de datos en la Plataforma Docusign, el cual es reportado por el Usuario a 
Constructora Bolívar Bogotá S.A. o Constructora Bolívar Cali S. ó de CB Hoteles & 
Resorts S.A., según aplique. 

Por lo anterior, el Usuario declara ser el único titular de la cuenta de correo electrónico a través 
de la cual se efectúa el Intercambio Electrónico de Datos. 

En consecuencia, el Usuario es el único responsable del uso inadecuado que llegue a dar a la 
plataforma Docusign. 

      d. Veracidad de los datos: 

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberán ser veraces, íntegros y 
actualizados. El Usuario es el único responsable por el suministro de los datos y, se somete a las 
consecuencias que tengan cualquier reticencia o ausencia de integridad. El proceso de 
verificación y validación utiliza los datos que hayan sido suministrados por el Usuario, por lo 
que su exactitud es indispensable para el normal desarrollo de la firma electrónica. Por esta razón 
el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente actualizados. 

      e. El Usuario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electrónica 
DocuSign: 

En todo caso el uso que el Usuario haga del Sistema de Firma Electrónica DocuSign debe 
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana y, demás normas que la 
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario deberá seguir con atención las instrucciones 
dispuestas en la plataforma Docusign y, páginas que hacen parte integral de la misma. El Usuario 
será responsable de cualquier daño y/o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuado uso del 
Sistema. 



      f. Prohibición Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electrónica DocuSign: 

Queda expresamente prohibido emplear el Sistema de Firma Electrónica DocuSign para realizar 
actividades ilícitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Código Penal 
Colombiano. 

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes: 

 Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar daños en el Sistema de 
Firma Electrónica Docusign. 

 Introducir o difundir cualquier información y contenidos falsos, ambiguos o inexactos de 
forma que induzca a error en los documentos objeto de Firma Electrónica. 

 Suplantar a terceros. 

      g. Obligaciones especiales del Usuario:  

Con el propósito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma 
electrónica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley 
527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012, los firmantes se obligan a: 

 Mantener control y custodia sobre los datos de creación de su firma. 
 Actuar con diligencia para evitar la utilización no autorizada de sus datos de creación de 

la firma. 
 Dar aviso oportuno a Constructora Bolívar Bogotá S.A ó Constructora Bolívar Cali S.A. 

ó de CB Hoteles & Resorts S.A. (según corresponda), cuando: 

 Sabe que los datos de creación de la firma han quedado en entredicho, es decir entre 
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser 
utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos 
y en general cualquier otra situación que ponga en duda la seguridad de la firma 
electrónica o que genere reparos sobre la calidad de la misma; 

 Las circunstancias de que tiene conocimiento el usuario dan lugar a un riesgo 
considerable de que los datos de creación de la firma hayan quedado en entredicho. 

Nota: Se entiende que los datos de creación del usuario han quedado en entredicho cuando estos, 
entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados 
indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos y, en general 
cualquier otra situación que ponga en duda la seguridad de la firma electrónica o que genere 
reparos sobre la calidad de la misma. 

      h. Tratamiento de Datos Personales: 

El Usuario con el fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Ley 1581 de 2012, art. 10 del Decreto 
Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, autoriza de forma previa, expresa e 
informada a Constructora Bolívar Bogotá S.A ó Constructora Bolívar Cali S.A. ó de CB Hoteles 



& Resorts S.A. para la recolección, almacenamiento, uso, circulación o supresión de los datos 
personales brindados durante el proceso de firmado electrónico en la plataforma Docusign. 

Así mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay información sensible, 
como la firma electrónica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo, entiendo que la misma 
expresa mi conformidad con el contenido del documento que es objeto de firma y, por tal razón 
otorgaré mi consentimiento y autorizo su tratamiento. 

El usuario autoriza el tratamiento de sus datos personales referentes a su geolocalización, para 
efectos del mecanismo de firmado electrónico.   

De igual manera, declaro que la recolección de la información personal por parte de Constructora 
Bolívar Bogotá S.A ó Constructora Bolívar Cali S.A. ó de CB Hoteles & Resorts S.A. tiene 
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias de la 
relación jurídica que se formalice y/o haya sido formalizada, así como, comunicar cualquier 
información que se requiera para los fines que son objeto de contratación. 

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los 
siguientes derechos: Acceso, Actualización, Rectificación y Supresión; éste último salvo que 
medie un deber legal o contractual que lo impida. 

Para ello se han dispuesto los siguientes canales de atención, según aplique de la relación que 
llegue a formalizarse en la Plataforma Docusign: 

 Constructora Bolívar Bogotá S.A.:  
 Buzón de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pqrs; 
 Dirección física: Calle 134 No 72 – 31 Bogotá D.C. 

La Política de Tratamiento de Información se encuentra disponible en el sitio web: 
www.constructorabolivar.com 

 Constructora Bolívar Cali S.A.:  
 Buzón de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pqrs; 
 Dirección física: Calle 29 Norte #6BN-22 Cali – Valle. 

La Política de Tratamiento de Información se encuentra disponible en el sitio web: 
www.constructorabolivar.com 

 CB Hoteles & Resorts S.A.:  
 Buzón de solicitudes disponible en: proteccion_datos@zuana.com.co; 
 Dirección física: Carrera 2 # 6 – 80 Avenida Tamacá Bello Horizonte en la ciudad de 

Santa Marta, Magdalena. 

La Política de Tratamiento de Información se encuentra disponible en el sitio web: 
https://www.zuana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales 

www.constructorabolivar.com/pqrs
www.constructorabolivar.com
www.constructorabolivar.com/pqrs
www.constructorabolivar.com
proteccion_datos@zuana.com.co
https://www.zuana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales


      i. Copyright, Derechos de Autor y Marcas:  

Ningún contenido de este documento puede ser copiado, reproducido, publicado, fijado, 
transmitido, descargado o distribuido de cualquier manera, sin autorización previa de 
Constructora Bolívar Bogotá S.A. ó Constructora Bolívar Cali S.A. ó de CB Hoteles & 
Resorts S.A. 

      j. Legislación aplicable 

Los efectos jurídicos de la firma electrónica del usuario en los convenios, contratos y/o 
documentos firmados en la plataforma Docusign, serán los enunciados en la legislación 
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 
2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 y, demás normas que las remplacen, 
adicionen o modifiquen. 

      k. Aceptación de términos y condiciones: 

Al ingresar y, firmar electrónicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el 
usuario acepta los términos y condiciones de uso del sitio. Así mismo, el usuario acepta 
todas y cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos y 
condiciones. 

  





La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 2410014651101619247 Nro Matrícula: 176-241692
Pagina 1 TURNO: 2024-176-1-125028

Impreso el 1 de Octubre de 2024 a las 04:33:08 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA  DEPTO: CUNDINAMARCA  MUNICIPIO: CAJICA  VEREDA:  CAJICA

FECHA APERTURA: 03-05-2024  RADICACIÓN: 2024-6267  CON: ESCRITURA  DE: 22-04-2024

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

 AREA UTIL MANZANA 3 VIVIENDA VIP-VIS Y COMERCIO CON AREA DE 2.987.65 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN

ESCRITURA NRO.793 DE FECHA 18-04-2024 EN NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

EL PRESENTE INMUEBLE ESTA CONFORMADO POR DOS PORCIONES DE TERRENO A SABER: I.- FMI 176-20095401.- POR ESCRITURA 2534 DEL  19-

05-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. DESENGLOBE DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES 830.053.700-6 , REGISTRADA EL 01-06-2021   EN LA MATRICULA 200954.--02.-

POR ESCRITURA 4387 DEL  23-06-2017 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D. C. TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN

FIDUCIA MERCANTIL DE: INVERSIONES INCA S.A.S. EN LIQUIDACION NIT.860043089-1, A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES  NIT.830053700-6, REGISTRADA EL 17-07-2017 EN LA MATRICULA 12259.-03.-

POR ESCRITURA 2989 DEL  19-05-1980 NOTARIA 4 DE BOGOTA ENGLOBAMIENTO A: INVERSIONES INCA S ENC, REGISTRADA EL 30-05-1980 EN LA

MATRICULA 12259.-II.- FMI 176-20095501.-  POR ESCRITURA 2534 DEL  19-05-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. DESENGLOBE DE:

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES 830.053.700-6 ,

REGISTRADA EL 01-06-2021 EN LA MATRICULA 200955.--02.- POR ESCRITURA 4387 DEL  23-06-2017 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D. C.

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE: INVERSIONES INCA S.A.S. EN LIQUIDACION NIT.860043089-1,

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES  NIT.830053700-6,

REGISTRADA EL 17-07-2017 EN LA MATRICULA 12259.-03.- POR ESCRITURA 2989 DEL  19-05-1980 NOTARIA 4 DE BOGOTA ENGLOBAMIENTO A:

INVERSIONES INCA S ENC, REGISTRADA EL 30-05-1980 EN LA MATRICULA 12259.-
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) AREA UTIL MANZANA 3 VIVIENDA VIP-VIS Y COMERCIO

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   176 - 241689
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-04-2024 Radicación: 2024-176-6-6267

Doc: ESCRITURA 793 DEL 18-04-2024  NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL  
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MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 2410014651101619247 Nro Matrícula: 176-241692
Pagina 2 TURNO: 2024-176-1-125028

Impreso el 1 de Octubre de 2024 a las 04:33:08 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CANELON VIS (ANTES DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES) NIT

830.053.700-6   X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-09-2024 Radicación: 2024-176-6-16530

Doc: ESCRITURA 1566 DEL 12-09-2024 NOTARIA TREINTA Y DOS DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CANELON VIS (ANTES DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES) NIT

830.053.700-6  X    
A: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP 

 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-176-1-125028            FECHA: 01-10-2024

EXPEDIDO EN: BOGOTA
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP  SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP 

JANET AMEZQUITA LOZANO

REGISTRADOR SECCIONAL
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Cámara de Comercio de Bogotá

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL

Fecha Expedición: 1 de octubre de 2024 Hora: 08:27:20
Recibo No. AB24507198

Valor: $ 7,900

 
CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B24507198BB4E8

 
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo código, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir de la fecha de su expedición.

------------------------------------------------------------------------------------------------

 
CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL

REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA:
 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO
 
Razón social:        CONSTRUCTORA  BOLIVAR BOGOTA S A PERO PODRA GIRAR
                     TAMBIEN COMO CONSTRUCTORA                        
Sigla:               CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.                        
Nit:                 860.513.493-1                                    
Domicilio principal: Bogotá D.C.
 
 

MATRÍCULA
 
Matrícula No.         00191858 
Fecha de matrícula:   14 de junio de 1983
Último año renovado:  2024
Fecha de renovación:  21 de marzo de 2024
 
 

UBICACIÓN
 
Dirección del domicilio principal:  Cll 134 No 72 31 
Municipio:                          Bogotá D.C. 
Correo electrónico: impuestos@constructorabolivar.com
Teléfono comercial 1:               6258330 
Teléfono comercial 2:               No reportó. 
Teléfono comercial 3:               No reportó. 
 
Dirección para notificación judicial:   Cll 134 No 72 31
Municipio:                              Bogotá D.C. 
Correo             electrónico             de            notificación:
notificacionesjudiciales@constructorabolivar.com
Teléfono para notificación 1:           6258330 
Teléfono para notificación 2:           No reportó. 
Teléfono para notificación 3:           No reportó. 
 
 
La   persona   jurídica   SI   autorizó  para  recibir  notificaciones
personales  a  través  de  correo  electrónico,  de conformidad con lo
establecido  en los artículos 291 del Código General del Procesos y 67
del  Código  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso
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Administrativo.
 
 

CONSTITUCIÓN
 
Escritura  Publica  No.1369,  Notaria  29  Bogotá,  del 27 de abril de
1.983,  inscrita el 14 de junio de 1.983, bajo el No. 134489 del libro
IX,  se  constituyó  la sociedad denominada "CONSTRUCCIONES ESTUDIOS Y
PROYECTOS S.A".
 
 

REFORMAS ESPECIALES
 
Por  E.P. No.11.136 Notaria 29 de Santafé de Bogotá del 6 de diciembre
de  1.993, inscrita el 13 de diciembre de 1.993 bajo el No.430.318 del
libro  IX,  la  sociedad  modifico  su nombre por el de construcciones
ESTUDIOS   Y   PROYECTOS   S.A.   PERO  PODRA  GIRAR  TAMBIEN  COMO  "
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A."
 
Por  E.P.  No.5660  de  la  Notaria  29 de Santafé de Bogotá del 27 de
junio  de  1.994,  inscrita  el 5 de julio de 1.994 bajo el No. 453804
del  libro  IX,  la  sociedad  cambio  su  nombre de " CONSTRUCCIO NES
ESTUDIOS  Y  PROYECTOS  S.A."  por  el de" CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA
S.A." PERO PODRA GIRAR TAMBIEN COMO " CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.".
 
 

ÓRDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE
 
Funcionamiento: que por resolucion no.An 05277 del 25 de abril de
1.985, de la superintendencia de sociedades inscrita en estacama
ra de comercio el 14 de mayo de 1985, bajo el no. 169.928 del li-
bro ix, se concedio permiso definitivo de funcionamiento a la so-
ciedad.
 
 

TÉRMINO DE DURACIÓN
 
La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es hasta el
27 de abril de 2033.
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OBJETO SOCIAL
 
1  La adquisicion de bienes raices a título gratuito u oneroso, con el
fin   de   mejorarlos,  fraccionarlos,  construirlos,  urbanizarlos  y
enajenarlos   a  cualquier  título.  2  .  La  promocion  de  negocios
inmobiliarios,   de  construccion  y  de  urbanización  de  inmuebles,
turísticos,  hoteleros, recreacionales, y la ejecucion, administracion
y  venta  de  proyectos  de  igual  naturaleza  por cuenta propia, por
cuenta  de  terceros  o  en participacion con estos. 3 . la gerencia y
administracion   de  proyectos  y  programas  inmobiliarios.  4  .  la
prestación  de  los  Servicios de intermediacion comercial en negocios
de  propiedad  raíz. 5 . la prestación de los servicios de peritación,
avalúos,   investigacion   de   mercados   y  de  asesoría  económica,
financiera,  administrativa,  técnica,  comercial y legal en todos los
aspectos  relacionados con el desarrollo de la actividad inmobiliaria;
así  como  el  estudio,  la  planeación  y  la  direccion de proyectos
inmobiliarios,   ya  sean  edificaciones  familiares,  industriales  o
comerciales.  6  . La construccion de toda clase de edificaciones y de
urbanización  de  terrenos, en inmuebles propios o de terceros. 7 . la
compra  y  venta  de materiales de construccion. 8 . la administracion
de  propiedad  raíz.  9.  la  promocion  y constitucion de sociedades,
asociaciones,  corporaciones, fundaciones, y la vinculación a empresas
y  entidades  ya constituidas, que tengan por objeto la explotacion de
negocios  relacionados  directamente con la industria inmobiliaria, de
la  construccion, turística, recreacional u hotelera, o que tengan por
objeto   la   administracion   u  operación  de  tales  negocios  bajo
cualquiera  de  las formas o modalidades previstas. 10. la compra y la
venta  de  acciones,  derechos  de participacion o cuotas sociales, de
sociedades,  asociaciones  o  corporaciones. Para la cabal realizacion
de  su  objeto  la  compañia  podra  adquirir, gravar, limitar o dar o
tomar   en   arrendamiento   toda   clase   de   bienes  corporales  o
incorporales;  adquirir  poseer,  explotar  bienes muebles o inmuebles
con  el  carácter de activos fijos o movibles; tomar dinero en mutuo y
celebrar  todas  las  operaciones financieras que le permitan adquirir
los  fondos para el desarrollo de sus negocios; y en general, ejecutar
todos  los  actos  y  celebrar  todos  los contratos, sean de carácter
civil  o  mercantil, que guarden relacion de medio a fin con el objeto
social  expresado  en  el  presente  artículo,  y  todos los demas que
tengan  como finalidad ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
legal  o  convencionalmente  derivadas  de  la  existencia  y  de  las
actividades  desarrolladas  por  la  compañia . parágrafo: la sociedad
podra   garantizar  obligaciones  de  terceros,  ya  sea  mediante  la
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constitucion  de  hipoteca  o prendas sobre sus bienes, o suscribiendo
titulos  valores  de  contenido  crediticio; siempre y cuando la junta
directiva apruebe dicha operación.
 
 

CAPITAL
 
                        * CAPITAL AUTORIZADO *                        
 
Valor              : $25.000.000.000,00
No. de acciones    : 2.500.000.000,00
Valor nominal      : $10,00
 
                         * CAPITAL SUSCRITO *                         
 
Valor              : $23.479.468.240,00
No. de acciones    : 2.347.946.824,00
Valor nominal      : $10,00
 
                          * CAPITAL PAGADO *                          
 
Valor              : $23.479.468.240,00
No. de acciones    : 2.347.946.824,00
Valor nominal      : $10,00
 
 

REPRESENTACIÓN LEGAL
 
La  sociedad  tendrá  un  presidente, tres (3) suplentes generales del
presidente y cuatro (4) suplentes especiales del presidente.
 
 

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
 
El  presidente  será  el representante legal de la sociedad y tendrá a
su  cargo  la  dirección  y  administración de la misma, dentro de las
normas  de  los  estatutos  y  los  reglamentos  y  las que adoptan la
asamblea  general  y  la  junta  directiva. En sus faltas temporales y
absolutas   será  remplazado  en  su  orden  por  tres  (3)  suplentes
generales  y  cuatro (4) suplentes especiales, elegidos también por la
junta  directiva,  corresponde al presidente o a quien haga sus veces:
a.  Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la asamblea general y de
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la   junta   directiva.   B.   Constituir   apoderados   judiciales  y
extrajudiciales,  para  representar la sociedad en determinados actos.
C.  Cuidar  de  la  recaudación  o  inversión de los fondos sociales y
responder  por  los mismos. D. Nombrar y remover a todos los empleados
de  la  sociedad  cuyo nombramiento no corresponda a otro organismo de
la  misma.  E. Dirigir y controlar personalmente a todos los empleados
a  que  se  refiere  el ordinal anterior. F. Presentar anualmente a la
asamblea  general  una  memoria  sobre  la  marcha  de  la  sociedad y
presentar  a la asamblea y a la junta directiva todos los informes que
ellas  le  exijan  sobre  la  marcha  de  la  sociedad  y elaborar los
proyectos  de  cuentas,  balances  y distribución de utilidades que la
junta  directiva  ha de presentar a la asamblea general. G. Celebrar y
ejecutar  por  si solo todos los actos o contratos comprendidos dentro
del  objeto  social,  que no sean competencia exclusiva de la asamblea
general  o  de  la  junta directiva y cuya cuantía no exceda limite de
cuatro  mil  (4.000)  salarios  mínimos  legales  mensuales.  Para  la
celebración  de  actos  y contratos cuya cuantía exceda este limite se
requerirá  la  previa  autorización  de la junta directiva. H. Recibir
dinero  en mutuo sin limitación cuando sea necesario para la sociedad.
I.  Ejercer  las demás funciones que le asigne o de leguen la asamblea
o  la  junta directiva. Corresponde a la junta directiva: autorizar al
presidente  de  la  sociedad  para  celebrar  actos  y contratos cuyos
valores  excedan  de  cuatro  mil  (4.000)  salarios  mínimos  legales
mensuales.  El  presidente  podrá  recibir dinero en mutuo sin ninguna
limitación.  Los  representantes  legales  especiales  remplazarán  al
presidente  así  como  a los suplentes generales del presidente en los
procesos  judiciales, extrajudiciales, arbítrales o administrativos en
los  cuales  participe  la  sociedad,  para  lo  cual  contará con las
siguientes  facultades:  a) representar a constructora bolivar s.A. En
los   procesos   judiciales   o  arbítrales  en  que  ésta  obre  como
demandante,  demandada  o  con cualquier otra calidad en que haya sido
vinculada  a algún proceso, con facultades para constituir apoderados,
conciliar,  transigir,  desistir,  y  en general, para tomar todas las
decisiones  y realizar todas las gestiones en tales procesos en nombre
de  la  sociedad;  b)  representar  a  la  sociedad en las actuaciones
extrajudiciales,  en las investigaciones o actuaciones administrativas
y  en las investigaciones, actuaciones y procesos de carácter policivo
que  se  inicien contra la sociedad o que ésta inicie contra terceros,
derivadas  de  cualquier  reclamación,  pretensión,  queja,  querella,
solicitud  de  conciliación  o transacción o similares, con facultades
para  constituir  apoderados,  conciliar,  transigir,  desistir,  y en
general,  para  tomar  todas  las  decisiones  y  realizar  todas  las
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gestiones  en  nombre  de  la  sociedad. Parágrafo: el cuarto suplente
especial  del  presidente  podrá ejercer libremente sus facultades sin
exceder  la cuantía de treinta (30) salarios mínimos legales mensuales
vigentes.  Para  ejercer  sus competencias en asuntos que superen esta
cuantía,  deberá  contar con autorización previa por parte de la junta
directiva.   El  primero,  segundo  y  tercer  suplente  especial  del
presidente  ejercen  sus competencias sin ningún límite en la cuantía.
,
 
 

NOMBRAMIENTOS
 

REPRESENTANTES LEGALES
 
Por  Acta  No.  0000188  del  27 de marzo de 2008, de Junta Directiva,
inscrita  en esta Cámara de Comercio el 23 de abril de 2008 con el No.
01208330 del Libro IX, se designó a:
 
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Presidente        Carlos        Guillermo   C.C. No. 8315767          
                  Arango Uribe                                        
 
Por Acta No. 325 del 18 de enero de 2023, de Junta Directiva, inscrita
en  esta  Cámara de Comercio el 2 de marzo de 2023 con el No. 02940519
del Libro IX, se designó a:
 
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Primer            Diego   Javier   Ospina   C.C. No. 80228907         
Suplente          Garzon                                              
General     Del                                                       
Presidente                                                            
 
Tercer            Alejandra       Robledo   C.C. No. 42115508         
Suplente          Silva                                               
General     Del                                                       
Presidente                                                            
 
Por  Acta  No.  208  del  10  de  agosto  de 2010, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cámara de Comercio el 30 de agosto de 2010 con el No.
01410025 del Libro IX, se designó a:
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CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Primer            Jimena   Isabel  De  La   C.C. No. 39774750         
Suplente          Milagrosa        Rovira                             
Especial    Del   Iguaran                                             
Presidente                                                            
 
Segundo           Natalia       Gertrudis   C.C. No. 32840168         
Suplente          Prasca Vengoechea                                   
Especial    Del                                                       
Presidente                                                            
 
Por Acta No. 328 del 19 de abril de 2023, de Junta Directiva, inscrita
en  esta Cámara de Comercio el 27 de junio de 2023 con el No. 02991117
del Libro IX, se designó a:
 
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Segundo           Camilo   Andres  Alzate   C.C. No. 9733761          
Suplente          Cano                                                
General     Del                                                       
Presidente                                                            
 
Tercer            Elena  Patricia Aguirre   C.C. No. 43607665         
Suplente          Santa                                               
Especial    Del                                                       
Presidente..                                                          
 
Cuarto            Carolina Niño Gomez       C.C. No. 52354965         
Suplente                                                              
Especial    Del                                                       
Presidente..                                                          
 
 

ÓRGANO DE ADMINISTRACIÓN
 
                           JUNTA DIRECTIVA                           
 
Por  Acta  No.  64 del 9 de junio de 2023, de Asamblea de Accionistas,
inscrita  en esta Cámara de Comercio el 18 de julio de 2023 con el No.
02998199 del Libro IX, se designó a:
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PRINCIPALES
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Primer Renglon    Efrain  Enrique  Forero   C.C. No. 79141306         
                  Fonseca                                             
 
Segundo Renglon   Roberto Holguin Fety      C.C. No. 19138625         
 
Tercer Renglon    Jorge           Enrique   C.C. No. 19270801         
                  Palomares Merizalde                                 
 
 
SUPLENTES
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Primer Renglon    Jorge   Horacio   Rojas   C.C. No. 11309806         
                  Dumit                                               
 
Segundo Renglon   Julian  Andres  Perdomo   C.C. No. 94521242         
                  Arango                                              
 
Tercer Renglon    Alvaro          Alberto   C.C. No. 79459431         
                  Carrillo Buitrago                                   
 
 

REVISORES FISCALES
 
Por  Acta  No. 53 del 20 de abril de 2015, de Asamblea de Accionistas,
inscrita  en  esta Cámara de Comercio el 1 de junio de 2015 con el No.
01944501 del Libro IX, se designó a:
 
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Revisor  Fiscal   KPMG S.A.S.               N.I.T. No. 860000846 4    
Persona                                                               
Juridica                                                              
 
Por  Documento  Privado  del  5  de  enero de 2021, de Revisor Fiscal,
inscrita  en  esta Cámara de Comercio el 5 de enero de 2021 con el No.
02650479 del Libro IX, se designó a:
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CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Revisor  Fiscal   Luis            Augusto   C.C.  No.  1110452000 T.P.
Principal         Arciniegas Campos         No. 227500-T              
 
Revisor  Fiscal   Angie  Julieth  Morales   C.C.  No.  1010220822 T.P.
Suplente          Galindo                   No. 233412-T              
 
 

PODERES
 
Que por escritura publica no. 1838 del 28 de febrero de  2006, de
la notaria 29 del circulo de bogota, d.C. Inscrito   el   02   de
marzo de 2006 bajo el no. 10400 del libro v, carlos arango uribe,
mayor de edad y vecino de esta ciudad identificado con la  cedula
de ciudadania numero 8.315.767 expedida en medellin, quien  actua
en su condicion de segundo suplente del gerente y en consecuencia
como representante legal de constructora  bolivar  s  a,  persona
juridica  domiciliada  en  bogota,  calidad   que   acredita   el
certificado de existencia y representacion legal expedido por  la
camara de comercio y manifesto que confiere poder general  amplio
y suficiente a  jimena  isabel  rovira  iguaran  mayor  de  edad,
domiciliada y residente en bogota, identificada con la cedula  de
ciudadania numero 39.774.750 expedida en usaquen (bogota, d .C .)
con tarjeta profesional no. 72452  del  ministerio  de  justicia,
para que en nombre y representacion de constructora bolivar s. A.
Realice los siguientes actos: primero. Asistir  a  audiencias  de
conciliacion con capacidad plena en los   terminos  del  articulo
101 del c.P.C. En concordancia con lo establecido con el  decreto
2651 de 1.991 y la ley 446 de 1.998. Segundo. Responder en nombre
de la constructora bolivar sa., interrogatorios de parte  en  los
cuales haya sido citado el representante legal  de  la  sociedad,
tanto previos a un juicio como dentro de uno ya   existente,  con
todas las  facultades  necesarias  incluidas  las  de  confesar,
conciliar  y  transigir,  asi  como   suscribir   en   nombre   y
representacion de  la  constructora  bolivar  s .A .,  todos  los
documentos que contengan los arreglos a que se haya  llegado  con
personas naturales o juridicas en dichos litigios, conciliaciones
judiciales o extrajudiciales y actuaciones en la que constructora
bolivar s.A., sea parte activa o pasiva.
 
 
 

Página 9 de 13



Cámara de Comercio de Bogotá

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL

Fecha Expedición: 1 de octubre de 2024 Hora: 08:27:20
Recibo No. AB24507198

Valor: $ 7,900

 
CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B24507198BB4E8

 
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo código, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir de la fecha de su expedición.

------------------------------------------------------------------------------------------------

REFORMAS DE ESTATUTOS
 
REFORMAS:
ESCRITURAS NO.      FECHA      NOTARIA        INSCRIPCION
8283           17-XII-1.984    29 BTA   4-III-1.985-166.435
9677           18-XI- 1.985    29 BTA   6-XII-1.985-181.597
 358           30-I - 1.986    29 BTA   3-II- 1.986-184.540
9687           28-X-  1.988    29 BTA   8-XI- 1.988-249.652
 347           25- I- 1.989    29 BTA  13-II- 1.989-257.338
9311           9- XI- 1.990    29 BTA  16-XI- 1.990-310.320
4985          12- VII-1.991    29 BTA  2-VIII-1.991-334.843
8583           1- XI- 1.991    29 BTA 25- XI- 1.991-346.783
10425          4-XI-  1.992    29 BTA  7-XII- 1.992-388.327
2203          12-III- 1.993    29 BTA 15-III- 1.993-399.192
11136          6-XII- 1.993    29 BTA 13-XII- 1.993-430.318
5660           27-VI-1.994    29-STAFE BTA   5-VII-94 NO.453804
3620           3-V-1.995      29 STAFE BTA  8-V-1.995 NO.491.302
8446          30-VIII-1996    29 STAFE BTA 09-IX-1996 NO.553.999
9564          30- IX- 1996  29 STAFE BTA   1-  X- 1996 NO.557.160
 
 
Los estatutos de la sociedad han sido reformados así:
 
DOCUMENTO                              INSCRIPCIÓN
E.  P. No. 0004350 del 9 de mayo de    00585484  del  21  de  mayo  de
1997  de  la  Notaría  29 de Bogotá    1997 del Libro IX              
D.C.                               
E.  P.  No. 0003967 del 16 de abril    00630769  del  22  de  abril de
de  1998 de la Notaría 29 de Bogotá    1998 del Libro IX              
D.C.                               
E.  P.  No. 0002889 del 28 de abril    00678628  del 4 de mayo de 1999
de  1999 de la Notaría 29 de Bogotá    del Libro IX                   
D.C.                               
E.  P.  No. 0002240 del 25 de abril    00730490  del  26  de  mayo  de
de  2000 de la Notaría 29 de Bogotá    2000 del Libro IX              
D.C.                               
E.  P.  No. 0005625 del 11 de abril    01207605  del  21  de  abril de
de  2008 de la Notaría 29 de Bogotá    2008 del Libro IX              
D.C.                               
E.  P.  No. 2772 del 25 de marzo de    01286068  del  30  de  marzo de
2009  de  la  Notaría  72 de Bogotá    2009 del Libro IX              
D.C.                               
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E.  P.  No. 7298 del 23 de julio de    01401570  del  28  de  julio de
2010  de  la  Notaría  62 de Bogotá    2010 del Libro IX              
D.C.
 
 

SITUACIÓN DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL
 
Por  Documento Privado del 24 de noviembre de 2003 , inscrito el 27 de
noviembre  de  2003  bajo el número 00908297 del libro IX, comunicó la
sociedad matríz:
- GRUPO BOLIVAR S.A
Domicilio:       Bogotá D.C.                                          
Presupuesto:     No reportó                                           
Que  se  ha  configurado  una  situación  de  grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.
 
 

CERTIFICAS ESPECIALES
 
Por  Resolucion  No.  320-2551  del  24  de  septiembre de 1997, de la
superintendencia  de sociedades, inscrita el 26 de septiembre de 1997,
bajo  el  no.  603.969  del  libro IX, se autorizó la emisión de 7.000
bonos   ordinarios   de  un  valor  nominal  de  un  millón  de  pesos
($1.000.000,00) cada uno.
 
Por  resolucion  No.  320-2047  del  28  de  octubre  de  1996,  de la
superintendencia  de  sociedades,  inscrita  el 04 de febrero de 2000,
bajo  el  No.  714782  del  libro  IX, se autorizó la emisión de 4.000
bonos   ordinarios   de  un  valor  nominal  de  un  millón  de  pesos
($1.000.000,00) cada uno.
 
Por  Resolucion  No.  320-003708 del 18 de noviembre de 2005, inscrito
el  09  de  diciembre  de  2005  bajo  el No. 1025411 del libro IX, la
superintendencia   de   sociedades   autorizo  a  la  sociedad  de  la
referencia  para  llevar a cabo la emisión privada de bonos ordinarios
por   un  monto  hasta  de  seis  mil  quinientos  millones  de  pesos
($6.500.000.000 )
 
 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN
 
De  conformidad  con  lo  establecido  en  el  Código de Procedimiento
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Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo y la Ley 962 de
2005,  los  actos  administrativos de registro, quedan en firme dentro
de  los  diez  (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción,
siempre  que  no  sean  objeto  de  recursos.  Para  estos efectos, se
informa  que  para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son
días hábiles.
 
Una   vez   interpuestos   los  recursos,  los  actos  administrativos
recurridos  quedan  en  efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos,   conforme   lo   prevé   el  artículo  79  del  Código  de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
 
 
A  la  fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra
en curso ningún recurso.
 
 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU
 
Actividad principal Código CIIU:     4111
Actividad secundaria Código CIIU:    4112
Otras actividades Código CIIU:       5519, 7990 
 
 

TAMAÑO EMPRESARIAL
 
De  conformidad  con  lo  previsto  en  el  artículo  2.2.1.13.2.1 del
Decreto  1074  de 2015 y la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño
de la empresa es  Grande 
 
Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
        Ingresos por actividad ordinaria $ 481.277.221.000
        Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el
        período - CIIU : 4111
 
 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA
 
Que,  los  datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido  puestos  a  disposición  de  la  Policía Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
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Los   siguientes  datos  sobre  RIT  y  Planeación  son  informativos:
Contribuyente   inscrito  en  el  registro  RIT  de  la  Dirección  de
Impuestos,  fecha de inscripción : 29 de marzo de 2022. Fecha de envío
de  información  a  Planeación  :  24  de  abril  de 2024. \n \n Señor
empresario,  si  su  empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una  planta  de  personal  de  menos  de 200 trabajadores, usted tiene
derecho  a  recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en  el  primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo
año  y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde  ingresar  a  www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.
 
 
El  presente  certificado  no  constituye permiso de funcionamiento en
ningún caso.
 
**********************************************************************
Este  certificado  refleja  la  situación  jurídica  registral  de  la
sociedad, a la fecha y hora de su expedición.
 
 
**********************************************************************
Este  certificado  fue  generado  electrónicamente con firma digital y
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999.
 
**********************************************************************
Firma  mecánica  de  conformidad  con  el  Decreto  2150  de 1995 y la
autorización   impartida   por  la  Superintendencia  de  Industria  y
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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ESCRITURA PÚBLICA:  ___________________________ 

FECHA DE OTORGAMIENTO _____________ (______) DE _________ DE DOS 

MIL VEINTICUATRO (2024).   

================================================================= 

===================== REPÚBLICA DE COLOMBIA ==================== 

===================== NOTARÍA ______ DE _________ ================ 

NOTARIO: ______________________ 

========== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO =========== 

=================== FORMATO DE CALIFICACIÓN ==================== 

ACTOS: ----------------------------------------------------------------------------------------------------- 

0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL     $  ,°° 

0203 HIPOTECA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO                $ ,°° 

0315 CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA  

0304 AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR  SI                 NO X 

MATRÍCULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:      ------------------------------------ 

FICHA CATASTRAL GLOBAL: -------------------------------------------------------------  

 

PRIMERA SECCIÓN 

============ COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERÉS PRIORITARIO  

MATRÍCULA INMOBILIARIA APARTAMENTO: ________________ 

FICHAS CATASTRALES GLOBALES: ________________________ 

UBICACIÓN DEL PREDIO:  URBANO (X)     RURAL (_) 

NOMBRE O DIRECCIÓN: UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. __TORRE 

_ QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL ROSALE UBICADO 

_________________ DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE ZIPAQUIRÁ. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO                IDENTIFICACIÓN   

VENDEDOR (A) (ES): ------------------------------------------------------------------------------ 

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO 

CANELÓN VIS.                   NIT:  

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ----------------------------------------------------



 

 

-------- 

CONSTRUCTORA BOLÍVAR S. A.          NIT: 860.513.493-1 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)  E HIPOTECANTE (S): -------------------------------- 

____________________________________           C.C. No.: ________________ 

ACREEDOR HIPOTECARIO: ------------------------------------------------------------------------- 

____________________________________         NIT: __________________ 

****** 

En la ciudad de ____________, Capital del Departamento de ______________, a la 

NOTARÍA _______________ de _______________, de la cual es titular 

______________________, compareció (eron) (con correo electrónico) a otorgar 

escritura en los siguientes términos: 

 

 

 

****** 

En la ciudad de ____________, Capital del Departamento de ______________, a la 

NOTARÍA _______________ de _______________, de la cual es titular 

______________________, compareció (eron) (con correo electrónico) a otorgar 

escritura en los siguientes términos: 

 

Comparecieron, de una parte, ___________________, mayor de edad, 

identificada con la Cédula de ciudadanía No._______de ______________, 

vecina de la ciudad de _________, quien en virtud del poder que le fue otorgado 

mediante escritura pública número ________________(____) del _______ (_) 

de ______ de __________ (202_), de la Notaria Setenta y dos (72) del 

Círculo Bogotá, documento que se protocoliza con este instrumento, obra en 

nombre y representación de:   ---  1) Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera 



 

 

del Fideicomiso Canelón Vis, sociedad comercial con domicilio en Bogotá 

D.C., constituida mediante escritura pública número siete mil novecientos 

cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y 

dos (1992), otorgada en la Notaría Dieciocho (18) del Círculo de Bogotá D.C., 

sociedad que para los efectos del presente documento se denominará La 

Vendedora; 2) Constructora Bolívar S.A., que actúa como Fideicomitente 

del Fideicomiso Canelón Vis del Conjunto Residencial Rosales, (en lo 

sucesivo  La Constructora o El Fideicomitente Desarrollador) sociedad 

comercial con domicilio en Bogotá D.C., constituida por medio de la escritura 

pública número mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de 

abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaría 

Veintinueve (29) de Bogotá D.C., y, de la otra parte;  ____________,   mayor  

de  edad, identificad_ con la  cédula  de  ciudadanía  número  

______________expedida  en xxxxxxxxxxxxxx, de estado civil  

xxxxxxxxxxxxxxxxx, vecina  y residente  en la ciudad de ……., quien(es) en 

adelante se denominará(n) El Comprador, y manifestaron que celebran el 

contrato de compraventa contenido en las cláusulas que más adelante se 

indican, previos los siguientes  

 

ANTECEDENTES:   1.- Que, por documento privado de fecha veintisiete (27) 

de octubre de dos mil veintidós (2022), suscrito entre La Constructora y La 

Vendedora, se celebró un contrato de fiducia  mercantil irrevocable inmobiliario 

de administración de Recursos y Pagos en virtud del cual se constituyó el 

Fideicomiso Canelón Vis (en adelante El Fideicomiso), con el objeto de que 

La Vendedora detente la titularidad del lote de terreno denominado “Área Útil  

Manzana 3  -Vivienda Vip-Vis y  Comercio de la Urbanización Parque 

Central  Cajicá” (en adelante El Predio), conserve y defienda su propiedad, 

permita que La Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyecto 

inmobiliario (en adelante El Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades 

de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisición. 



 

 

2) Que, La Constructora y El Comprador se celebraron un contrato de pro-

mesa de compraventa sobre un(unos) bienes privado(s) que hace(n) parte in-

tegrante de El Conjunto. 

3) Que, La Vendedora, obrando como vocera del Fideicomiso, concurre a 

otorgar el presente instrumento público atendiendo las instrucciones que al 

efecto le ha impartido La Constructora en su carácter de fideicomitente y be-

neficiario de dicho fideicomiso y en carácter de promotor y constructor de El 

Conjunto.  

PRIMERA: OBJETO. - La Vendedora transfiere a título de compraventa de 

vivienda de interés prioritario por el régimen de Propiedad Horizontal a favor de 

El Comprador y éste adquiere al mismo título, el derecho de dominio y la po-

sesión que La Vendedora tiene y ejercita sobre El Inmueble:   

Unidad Privada Apartamento No. _______________       Torre _________ 

que forma parte de El Conjunto ubicado en la ____________________ de la 

actual nomenclatura Urbana de Zipaquirá------------------------------------------------ 

El Conjunto en mención se encuentra conformado por noventa (90) aparta-

mentos y por los bienes comunales descritos en los planos y en el reglamento 

de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido el Conjunto. --------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------   

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se 

indica a continuación: 

ÁREA ÚTIL  MANZANA 3  -VIVIENDA VIP-VIS y  COMERCIO DE LA 

URBANIZACIÓN PARQUE CENTRAL  CAJICÁ, ubicado en  el   Municipio de 

Cajicá (Departamento de Cundinamarca), Urbanización  Parque Central  Cajicá, 

con un área de 2.987,65 Mt2, el cual se encuentra comprendido dentro de los 

siguientes linderos: LINDEROS: POR EL NORTE: Partiendo del mojón identificado 

en el plano como Número H11 hasta el mojón con denominación Número H2, 

pasando por el mojón con denominación Número H1, en segmentos de línea recta 

y longitudes sucesivas de siete punto diez metros (7.10 m) y veinticuatro punto 

veintiocho metros (24,28m), lindado con predios de la misma Urbanización. POR 



 

 

EL ORIENTE: Del mojón con denominación Número H2 hasta el mojón con 

denominación Número H5A, pasando por los mojones H5B, en segmento de línea 

recta y longitud de seis punto cero seis metros (76,06m) y cincuenta punto 

diecisiete metros (50,17m), lindado con predios de la misma Urbanización. POR EL 

SUR: Del mojón con denominación Número H5A, hasta el mojón con denominación 

Número H7, pasando por los mojones H6, H7, en segmento de línea recta y longitud 

de dieciséis punto cincuenta y cinco metros (16.55m), quince punto ochenta metros 

(15.80m), lindado con predios de la misma Urbanización. POR EL OCCIDENTE: 

Del mojón con denominación Número H7 hasta el mojón con denominación 

Número H11 o punto de partida cerrando el polígono, pasando por los mojones con 

denominación Número H8, H9 y H10 en segmentos de líneas rectas y longitudes 

sucesivas de treinta y tres punto treinta metros (33.30m), treinta y tres punto treinta 

metros (33.30m), dos punto setenta y tres metros (2.73 m) y treinta y cuatro punto 

cuarenta y nueve metros (34.49 m), lindado en todas sus extensiones con predios 

de la misma Urbanización. El Predio descrito se identifica con la matrícula 

inmobiliaria número 176-241692 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de  Zipaquirá.  Cédula Catastral 01- 01-00-0000-0007-0007-0001-0-00-0000   en 

mayor extensión.    

El Inmueble materia de este contrato tiene asignado el folio de matrícula inmobiliaria 

individual Nº  -___________ y se alindera como a continuación se señala:  ------- La 

unidad privada apartamento no. __ torre __ depósito_______ parqueadero 

________ que forma parte del Conjunto, ubicado en AVK 72 No. 92-23  de la 

actual nomenclatura Urbana de Soacha. ----------------------------------------------- 

 

x*x*x*x*x*x*x*x* 

  

Parágrafo Primero: al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se 

pueden plantear los siguientes tipos de áreas: a) Área Privada Construida: es la exten-

sión superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes locali-

zados dentro de sus linderos; dentro de esta área se encuentra el espacio ocupado 



 

 

por  los muros interiores de carácter privado; b) Área Total Construida: es el Área Pri-

vada Construida más el área ocupada por algunos bienes comunes que la circunscri-

ben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilación, muros 

estructurales, muros medianeros, muros de fachada, así como los otros que sean se-

ñalados en los planos de propiedad horizontal; c) Área  Privada Libre: extensión su-

perficiaria privada semi - descubierta o descubierta  que excluye los bienes comunes 

localizados dentro de sus linderos. De las áreas anteriormente alinderadas se excluyen 

los muros internos demarcados en los planos como estructurales comunales. 

Parágrafo Segundo: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas, 

ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificación y ajustes 

causados por modulación de materiales, variaciones y ajustes menores propios 

del proceso técnico-constructivo. 

Parágrafo Tercero: El Comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: - 

1) Que La Constructora estará encargada de las labores de diseño, administrativas, 

financieras, técnicas, de construcción, dirección y realización de ventas y todas las 

demás exigencias requeridas para la ejecución de El Conjunto, directamente o a tra-

vés de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud será la 

responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo 

integran. 

2) Que a través de la gestión de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha 

podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensión 

superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal de los bienes privados que con-

forman El Conjunto, así como las características generales de ubicación, estrato, ce-

rramiento de El Conjunto y las zonas de cesión de la urbanización, de conformidad 

con los documentos que fueron entregados como anexos en la separación de El In-

mueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus características, las cua-

les han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, maquetas, 

planos y demás instrumentos utilizados para la comercialización de El Conjunto. En 

consecuencia, no obstante, la indicación de cabida y linderos, El Inmueble se es trans-

ferido como cuerpo cierto. 



 

 

4) Que el desarrollo del proyecto es de responsabilidad exclusiva de La Constructora 

quien estará encargada de realizar, sin participación alguna de la fiduciaria, los estu-

dios de factibilidad, la promoción y construcción de El Conjunto, y todas las demás 

actividades relacionadas con la ejecución del mismo. 

5) Certificación Edge. El Conjunto ha sido diseñado para que cada uno de los bienes 

privados que lo conforman puedan recibir la Certificación Edge la cual consiste en 

obtener un sello de sostenibilidad en el que se acredita que El Conjunto ha sido cons-

truido con una reducción de la energía incorporada en los materiales de construcción 

y que además se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios 

de agua y energía. Esta certificación se obtiene en dos fases:  

Fase 1: Etapa de Diseños. La Constructora realizó los diseños de acuerdo con los 

requerimientos establecidos garantizando en los bienes privados que integran El Con-

junto el ahorro de agua y energía, razón por la cual la Cámara Colombiana de la 

Construcción otorgó la certificación preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto. 

Fase 2: Etapa de Construcción y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La 

Constructora construyó El Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto 

concierne a la estructura y con las condiciones mínimas requeridas de instalación de 

equipos y accesorios en los bienes privados. 

La certificación final se obtendrá luego de que La Constructora realice una revisión a 

los bienes privados, en la cual constate que El Comprador ha instalado los equipos 

exigidos. En caso de que realice la entrega de El Inmueble y no se haya hecho la 

visita de constatación, se deberá permitir el acceso al funcionario de La Constructora 

o a quién esta delegue para realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumpli-

miento de las condiciones. 

6) Que a la fecha de suscripción del presente contrato El Inmueble pertenece al es-

trato _________ (__), de conformidad con la constancia expedida por la 

_______________, el día _________ (__) de _________de dos mil veintitrés (2023); 

dicha clasificación no es responsabilidad de La Constructora ni de La Vendedora ni 

de El Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En conse-

cuencia, El Comprador acepta que sí se llega a presentar alguna reclasificación del 



 

 

estrato ni La Constructora ni La Vendedora ni El Fideicomiso responderán por los 

perjuicios que se pudieran derivar de este hecho. 

Parágrafo Cuarto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El 

Comprador manifiesta conocer y aceptar: 

1) Que se encuentra prohibida la ampliación y/o modificación de los bienes privados 

que conforman El Conjunto, salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, 

tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en el anexo de Espe-

cificaciones de Construcción, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Con-

junto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera 

de los órganos de administración de El Conjunto tengan conocimiento de la realiza-

ción de obras de ampliación y modificación que se encuentran prohibidas en virtud de 

la licencia de construcción, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del pro-

pietario y demás disposiciones que regulen la construcción de El Conjunto, podrán 

solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la per-

sona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras, que las suspen-

dan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelantes ante la autori-

dad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Construc-

tora o el administrador podrán informar de esta situación a la autoridad competente 

con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el 

propietario infractor perderá las garantías de estabilidad de la obra y calidad de los 

materiales ofrecidos por La Constructora y deberá responder ante el(los) propieta-

rio(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros 

en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.  

2) Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la 

posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser amplia-

dos, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberán adelantarse con-

forme a los siguientes lineamientos, además de aquellos otros que eventualmente se 

hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construcción, o en el reglamento 

de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario:  

a) Las obras se efectuarán por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado 

y bajo su absoluta responsabilidad. 



 

 

b) Las obras deberán ajustarse totalmente a los diseños contenidos en los planos ar-

quitectónicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Construc-

tora.  

c) El propietario del bien privado deberá tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, 

costo y riesgo, la obtención de la licencia de construcción necesaria para desarrollar 

las obras.  

d) No se podrán modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estruc-

turales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.  

e) Ni La Vendedora ni La Constructora harán entrega de aparatos, ni de ninguna 

clase de elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.  

f) No se requerirá de la aprobación de los demás copropietarios de El Conjunto, por 

encontrarse las mismas expresamente previstas en el reglamento de propiedad hori-

zontal. No obstante, ello, deberá informarse al administrador de El Conjunto el inicio 

de las obras y deberá suministrarse copia de la licencia obtenida. 

g) Durante la ejecución de las obras correspondientes los propietarios respectivos de-

berán evitar que se causen molestias a los dueños de los bienes privados vecinos y 

deberán hacerse responsables por los daños y perjuicios que ellas puedan ocasionar, 

debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma inmediata. 

h) Ni La Vendedora ni La Constructora asumirán ningún tipo de responsabilidad de-

rivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el 

propietario. 

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenación de El 

Inmueble descrito y alinderado comprende además el derecho de copropiedad 

sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje señalado 

para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2001 y en 

Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido en la escritura 

pública _________________() del ________ () de ______ del año _____, 

otorgada en la Notaria ______ () de ________.----------------------------------------- 

Parágrafo: El Comprador manifiesta: 



 

 

1) Que respetará el reglamento de Propiedad Horizontal al que está sometido El In-

mueble, y que dará cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho regla-

mento.  

2) Que La Vendedora o La Constructora podrán introducir unilateralmente las modi-

ficaciones que consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al re-

glamento de propiedad horizontal y a la licencia de construcción, sin disminuir el área 

y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso, podrán 

otorgar a su costa la escritura de aclaración o modificación del reglamento o instruir al 

administrador de El Conjunto para que lo haga. 

3) Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda en-

tregado, pagará oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El In-

mueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas comunes 

que integran El Conjunto, de que algunos de los Bienes Comunes aún no estén cons-

truidos o en operación e independientemente de que habite o no El Inmueble. Tales 

expensas comunes serán calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto ela-

borado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado por la 

asamblea de copropietarios. 

TERCERA: Título de adquisición 

1. Fiduciaria Davivienda  S.A. como vocera del  Fideicomiso  Villa Inés  (Hoy 

denominado  Fideicomiso Canelón-Vis), adquirió el inmueble en mayor 

extensión  identificado con la matrícula inmobiliaria 176-12259,  por 

transferencia de dominio a título de adición a fiducia mercantil que le efectuó la 

sociedad Inversiones Inca SAS en  Liquidación, mediante escritura pública 

cuatro mil trescientos ochenta y siete (4387) del veintitrés (23) de junio de dos 

mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaría 72 de Bogotá, con posterioridad, 

con posteridad El Fideicomiso realizó los siguientes actos: (i) mediante escritura  

pública dos mil quinientos treinta y cuatro (2534)  del diecinueve (19) de mayo 

de dos mil veintiuno (2021) de la Notaría 72 de Bogotá,  efectuó el desenglobe 

del predio de mayor extensión adquirido del cual surgieron los predios 

denominados Área Útil Manzana 2  y  Área Útil Manzana 3,  identificados con 

las matrículas inmobiliarias 176-200954 y176-200955, respectivamente. (ii) 



 

 

mediante escritura  pública siete mil noventa y tres (0793) del dieciocho (18) de 

abril de dos mil veinticuatro (2024)  de la  Notaría 72 de  Bogotá, se englobaron 

los dos predios mencionados  en el numeral anterior, dando origen a el predio 

denominado “Manzana 2 y 3”  de  la Urbanización  Parque  Central Cajicá, 

identificado  con la matrícula  inmobiliaria  176-241689, acto seguido este 

´último lote fue objeto de división material  dando origen, entre otros, al predio 

denominado “Área Útil Manzana 3 -Vivienda Vip- Vis y Comercio de la 

Urbanización Parque Central  Cajicá”  identificado con la matrícula 

inmobiliaria 176-241692, sobre el cual se desarrolla El Conjunto. 

2. El desarrollo de El Conjunto fue autorizado mediante licencia de construcción 

contenida en la Resolución O.N. CRR 441 del treinta (30) de septiembre de dos 

mil veintiuno (2021, expedida por la Secretaría de Planeación Municipal de 

Cajicá, prorrogada por Resolución 23-1-0048 del primero (1ro) de agosto de dos 

mil veintitrés (2023), ejecutoriada el veintitrés (23) de agosto del mismo año, 

modificada por licencia de construcción LC 25126-1-23-0012 del cinco (5) de 

marzo de dos mil veinticuatro (2024) ejecutoriada el veinte (20) de marzo del 

mismo año, y modificada por licencia de construcción LC 25126-1-24-0056 del 

cuatro (4) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024) ejecutoriada el nueve 

(9) de septiembre del mismo año, las anteriores modificaciones fueron 

expedidas por la Curaduría Urbana 1 de Cajicá. 

Parágrafo: La Constructora solicitará ante la entidad competente que se efectúe el 

trámite del desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se 

surtirá dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha 

entidad. 

CUARTA: Libertad de El Inmueble y Obligación de saneamiento. La Vendedora 

garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio 

y la posesión tranquila de él, y declara que se hará su transferencia libre de limitacio-

nes, afectaciones, gravámenes, medidas cautelares y títulos de mera tenencia, salvo 

las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El 

Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca 

abierta y sin límite en la cuantía constituida sobre El Predio en favor de la entidad 



 

 

financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo de El Conjunto. En la fecha de 

otorgamiento de esta escritura pública de compraventa se cancela esta hipoteca, en 

cuanto atañe específicamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efec-

tuará La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a 

El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por evic-

ción y vicios redhibitorios de conformidad con lo señalado en la ley. 

QUINTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma  

______________ (__) que será cancelado por El Comprador a La Vendedora de la 

siguiente forma: 

1) La suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA 

CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales: ------------------- 

1.1) La suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) 

MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La 

Vendedora declara recibidos a satisfacción.  

1.2.) La suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) 

MONEDA CORRIENTE, que El Comprador ha depositado en la cuenta de 

ahorro programado que abrió en  xxxxxxxxxxx que La Vendedora declara 

recibidas a entera satisfacción------------------------------------------ 

1.3) La suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) 

MONEDA CORRIENTE, que El Comprador ha cancelado con el producto de las 

cesantías depositadas en  xxxxxxxxxxx y  que La Vendedora declara recibidas 

a entera satisfacción. ------------------------------- 

2) La suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA 

CORRIENTE, que pagará El Comprador a La Vendedora en un plazo máximo 

de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura 

pública, con el producto de un subsidio familiar de vivienda de interés Prioritario 

(en adelante el Subsidio de Vivienda) aprobado y adjudicado por 

xxxxxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Otorgante del Subsidio), cuyo 

monto deberá ser desembolsado directamente a La Vendedora, conforme a lo 

dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, la ley 1537 de 2012 de 2009 y sus 

posteriores reformas y adiciones. ------------------------------------------------------------



 

 

------------- 

3) El saldo del precio, o sea la suma de  xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  PESOS 

($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, que pagará El Comprador a La 

Vendedora en un plazo máximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de 

otorgamiento de la escritura pública, con el producto de un préstamo que le 

concede xxxxxxxxxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo 

favor constituirá hipoteca de primer grado sin límite en la cuantía sobre El 

Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento.--------------------- 

Parágrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 61 de 

la Ley 2010 de 2019, que modificó el artículo 90 del Estatuto Tributario, La 

Vendedora y El Comprador declaramos bajo la gravedad de juramento lo 

siguiente: a) Que el precio de la venta incluido en la presente escritura pública 

es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor 

diferente; b) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por 

fuera de la presente escritura. ---------------------------- 

Parágrafo Segundo: El Comprador deberá reconocer y pagar a La Vendedora, 

intereses remuneratorios (también denominados intereses de subrogación) a la tasa 

del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha 

comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causarán 

desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda 

entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberán ser 

cancelados de forma anticipada a más tardar treinta (30) días antes de la fecha 

señalada para la firma de la escritura pública de compraventa. En caso de que al 

momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El 

Comprador, el mismo será reembolsado. 

Parágrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los 

plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La 

Entidad Crediticia, El Comprador deberá pagar un interés de mora a la tasa 

máxima que la ley permite pactar según lo previsto en el Artículo 884 del Código 

de Comercio. ---------------------------- 

Parágrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su 



 

 

elección la imputación de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas 

o no, a cargo de aquel y a favor de ésta última, sea que los pagos se realicen 

directamente o por conducto de La Entidad Crediticia. -------------------------------- 

Parágrafo Quinto: No obstante la forma de pago pactada, La Vendedora 

renuncia a la condición resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente 

instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. -----------------------------------  
Parágrafo Sexto: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La 

Entidad Otorgante Del Subsidio para que la suma correspondiente al Subsidio 

de Vivienda sea abonada directamente a La Vendedora en caso de que tal 

desembolso no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha. 

SEXTA: Impuestos y Contribuciones. 1) La Vendedora asumirá los impuestos 

prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El Inmueble con anterioridad 

a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Comprador los que 

se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razón, El Comprador 

reembolsará a La Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que 

corresponda al período de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la 

escritura pública de compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de este año. 

Por lo anterior, El Comprador deberá tener en cuenta lo siguiente: 

a)     En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral de El Predio sobre 

el cual se encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral 

no le haya asignado número predial individual a El Inmueble, La Constructora 

cancelará el impuesto predial de El Predio, obligándose cada copropietario a 

reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente 

de copropiedad asignado a El Inmueble según se establezca en el Reglamento de 

Propiedad Horizontal. 

b)     En caso de que El Predio sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto 

cuente con la resolución de desenglobe catastral, El Comprador asumirá el pago del 

impuesto predial de El Inmueble. 

La Constructora podrá realizar el cobro antes de la suscripción de la escritura pública 

de compraventa, informándole así a El Comprador por cualquier medio idóneo el valor 

proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual 



 

 

corresponde y la fecha en la cual deberá realizar dicho pago.  

2) Las contribuciones de valorización que se causen liquiden o cobren a partir de la 

suscripción del formulario de separación de El Inmueble serán de cargo de El 

Comprador. En caso de que La Vendedora haya cancelado la contribución de 

valorización por El Predio, El Comprador reembolsará el valor que resulte de aplicar 

el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad 

horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mención la presente 

cláusula deberán efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura pública 

de compraventa. 

Parágrafo Primero: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura pública de 

compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectúan 

oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en 

el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavalúo para 

efectos de la declaración y pago del impuesto predial, El Comprador o quien sus 

derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El 

Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporción que 

resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el 

reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique 

La Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la 

entidad territorial y asumirá los intereses máximos moratorios legales en caso que no 

se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo señalado. Las sumas de dinero 

serán giradas a La Constructora, quien podrá recaudar el dinero de todos los 

copropietarios y girar a la entidad competente dentro del plazo señalado. En el evento 

que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Vendedora o La 

Constructora podrán iniciar el cobro ejecutivo de la obligación, acompañando como 

título ejecutivo copia de la escritura pública de compraventa en la que se reproducirá 

esta misma cláusula, el certificado de tradición de El Inmueble, copia de la parte 

pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de 

copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidación del impuesto predial y constancia 

del pago efectuado por La Constructora. 

Parágrafo Segundo: Serán de cargo de El Comprador los trámites que deban 



 

 

adelantarse ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas 

últimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la escritura pública de 

compraventa se encuentre registrada.  Sin que ello constituya obligación y sin que se 

exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podrá realizar el 

trámite correspondiente, para lo cual El Comprador por medio del presente contrato 

le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representación 

diligencie los formatos requeridos, presente la información necesaria, solicite las 

correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo 

en cuanto sea necesario para dar trámite en debida forma al cambio de propietario 

ante las entidades competentes. 

Parágrafo Tercero: en caso de que se haya decretado un nuevo impuesto que grave 

esta negociación o El Inmueble antes otorgarse la escritura pública de compraventa, 

su valor deberá ser asumido íntegramente por El Comprador, quien deberá cubrir su 

importe en la fecha de firma de la escritura pública de compraventa.--------------- 

SÉPTIMA: Servicios Públicos. La Vendedora entregará El Inmueble dotado de los 

servicios públicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, 

características, acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de 

Especificaciones De Construcción. --------------------------------------------------------------- 

Parágrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora serán responsables de las 

demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios públicos en la instalación y 

el mantenimiento de los servicios públicos. Como El Inmueble será entregado cuando 

esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energía, en el evento en 

que las Empresas Públicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La 

Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la 

época prevista, no se configurará incumplimiento por parte de esta última. El 

Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de 

El Inmueble podrá tener conexiones provisionales a las redes de servicios públicos, 

siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los trámites 

para lograr las conexiones definitivas, lo cual no obsta para que El Comprador asuma 

el valor que proporcionalmente le corresponda por el consumo de los servicios públicos 

y el valor que corresponda por derechos de conexión e instalación de medidor.  



 

 

Parágrafo Segundo: Será de cargo exclusivo de El Comprador:  

1) La conexión e instalación de la línea telefónica y el aparato.  

2) El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios públicos a 

partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda 

entregado. 

3) Cualquier reajuste que las empresas de servicios públicos dispusieren o liquidaren 

con posterioridad al otorgamiento de la escritura pública de compraventa. 

4) El trámite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios públicos 

para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.  

5) Las demás obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo 

de Especificaciones de Construcción. 

Parágrafo Tercero: Si para la debida prestación de los servicios públicos o para el 

reconocimiento de alguna contraprestación por la construcción de la infraestructura, 

alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitución 

del algún tipo de servidumbre o la celebración de algún contrato de comodato, se 

entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora para que 

en forma autónoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representación de 

la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el trámite de registro. 

Parágrafo Cuarto: De acuerdo con lo estableció en la regulación de la CREG, los 

activos de conexión del servicio de energía eléctrica podrán ser transferidos por La 

Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los servicios de energía. 

En consecuencia, el prestador del servicio público que adquiera la titularidad de estos 

derechos estará obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, 

bienes que quedarán afectados a esa destinación específica; 2) Realizar con sus 

propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y 

oportuno mantenimiento y reposición en caso de ser necesaria, sin que esto implique 

costo alguno para la copropiedad. 

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hará siempre entrega real y material 

de El Inmueble, por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) días 

hábiles siguientes a la fecha de firma de la escritura pública de compraventa. Para 



 

 

tales efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitirá a El Comprador una 

comunicación con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicación, 

se entenderá que la entrega se efectuará el último día del plazo antes mencionado. 

En los siguientes eventos podrá haber lugar a prórroga de la fecha de entrega: 

1) En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Credi-

ticia. En este evento La Vendedora podrá condicionar la entrega de El Inmueble 

hasta cuando se realice el pago del importe adeudado. 

2) Cuando acaezca algún evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la 

marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo 

de La Vendedora, lo cual se informará a El Comprador, evento en el cual se aplicarán 

las disposiciones consagradas en el Código Civil.  

3) En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la cons-

trucción, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a sus-

pender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las obligaciones 

a cargo de La Vendedora, tales cómo, incumplimiento de los proveedores o de los 

contratistas que tienen a su cargo la edificación, demora en la instalación de los servi-

cios públicos de agua y energía eléctrica por parte de las empresas de servicios públi-

cos, huelga del personal de La Constructora, de sus contratistas o de sus proveedo-

res, escasez de materiales de construcción, variaciones considerables en el clima, o 

cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento de 

producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogará 

por el término de sesenta (60) días hábiles contados a partir de la fecha en que cese 

la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.  

Parágrafo Primero: La entrega material de El Inmueble se hará constar en un acta 

la cual será suscrita por El Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la 

que se indicarán los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y 

el plazo para la ejecución de los mismos, los cuales sin embargo no serán causa para 

no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren 

aún en obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos 

inmuebles no será impedimento o limitante para la realización de la entrega de El 

Inmueble. Si El Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aquí expuestos, se 



 

 

entenderá incumplida La Promesa. 

Parágrafo Segundo: Para evitar riesgos, El Comprador únicamente podrá acceder a 

El Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondrá a 

disposición de El Comprador mecanismos tanto físicos como electrónicos que le 

permitirán identificar plenamente las características de El Inmueble y El Conjunto.  

Parágrafo Tercero: La Vendedora o La Constructora podrán realizar la entrega de 

El Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios tecnológicos que en la actualidad 

existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entenderá 

equivalente a la entrega física de El Inmueble y que dicho modelo no modificará las 

obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El 

Comprador tendrá a su cargo la realización de todos los actos necesarios para el 

recibo de El Inmueble, contando con acompañamiento por parte de La Constructora 

en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin 

limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificación del estado de El Inmueble y 

solicitud de atención de garantías a que haya lugar. En caso de que se utilice este 

procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregará a El 

Comprador un anexo donde constará el procedimiento de autogestión que será 

utilizado para materializar la entrega. 

Parágrafo Cuarto: si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o 

presentándose, se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hará constar 

por escrito, éste se tendrá por entregado para todos los efectos y El Comprador podrá 

reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia 

de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no se pudieren 

desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas 

al pago del precio de compraventa, se causarán intereses moratorios a la tasa máxima 

legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse. 

Parágrafo Quinto: De conformidad con lo previsto en el artículo 24 de la ley 675 de 

2001, La Vendedora hará entrega de los bienes comunes que integran la Etapa 1 del 

El Conjunto, así: i) Esenciales: su entrega se efectuará de manera simultánea con la 

entrega de los bienes privados. ii)  No Esenciales de uso y goce general Etapa 1: 

se entregarán al Consejo de Administración o en su defecto al Administrador Definitivo, 



 

 

cuando haya culminado la construcción y enajenación de bienes privados que 

representen el 51% de los coeficientes de copropiedad de tal etapa, de forma 

progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerará 

como impedimento o limitante para la firma de la escritura pública de compraventa, ni 

para la entrega de El Inmueble. 

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicará 

al siguiente procedimiento: 

1) En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designará el consejo 

de administración, órgano que tendrá a su cargo realizar la labor de inspección de tales 

bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitivo de El Conjunto en la 

diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aún continuare en su 

cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por 

la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administración tendrá a su 

cargo el recibo de los bienes comunes en representación de El Conjunto. 

2) En dicha Asamblea se procederá a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega. 

3) En el día y hora fijados, se levantará un acta en la cual constará el estado en el que 

se entregan. En dicha acta se registrarán las reparaciones que se hayan acordado 

ejecutar, así como el plazo en que deberán realizarse las obras respectivas. En caso 

de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procederá a firmar 

una constancia de culminación de los trabajos y de aceptación y conformidad.  

4) La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las si-

guientes Etapas de El Conjunto se entregarán una vez haya culminado la construc-

ción de cada una de ellas y se haya enajenado un número de bienes privados que 

represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de 

cada una de las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se informará al Consejo 

de Administración o en su defecto al Administrador Definitivo para que procedan al 

recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general ubicados en esta 

etapa 

5) Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el 

acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Vendedora levantará 

un acta acompañada del registro fotográfico de los bienes comunes de uso y goce 



 

 

general, o empleará cualesquiera medios que considere apropiados para acreditar que 

se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones 

aprobadas para El Conjunto. La Vendedora procederá a protocolizar los siguientes 

documentos en una Notaría, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar 

los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de 

la licencia de construcción y sus modificaciones, prórrogas o renovaciones, si las hu-

biere; b) Copia reducida de los planos arquitectónicos y de los planos de propiedad 

horizontal; c)  Copia de los documentos de garantía de los equipos; d) Registros foto-

gráficos; e) Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega 

de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificación de tales bienes 

comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y representa-

ción legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderán 

debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto. 

NOVENA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro.  De conformidad 

con lo previsto en la Ley cuando se trate de una vivienda de interés prioritario - 

VIP, las partes se encuentran exentas de cancelar los derechos notariales y 

derechos registrales. No obstante, El Comprador deberá asumir: 

(i) El 100% de los gastos por concepto de las copias requeridas para proceder 

al registro de la escritura pública de compraventa e hipoteca.  

(ii) El 100% de los recaudos por ocasión del servicio notarial.  

(iii) El 100% del impuesto de registro, cuando no exista una exención por parte 

del respectivo Departamento. 

Parágrafo: El presente contrato no genera Retención en la fuente, de 

conformidad con lo estipulado en la ley de crecimiento 2010 del 27 de diciembre 

de 2019 y en el Artículo 400 del Estatuto Tributario-------------------------------------

------------------------------------------------ 

DÉCIMA: Radicación de documentos para actividades de enajenación de 

vivienda. La Vendedora está autorizada para anunciar y desarrollar el plan de 

vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia del presente 

contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la 

documentación legalmente requerida el _______de ___________de 2024, 



 

 

como consta en el radicado número ____________ en cumplimiento de lo 

dispuesto por en la Ley. 

DÉCIMA PRIMERA: El Subsidio De Vivienda.  Manifiesta La Vendedora que 

El Inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés prioritario y que 

el plan del cual hace parte el mismo tiene carácter de elegible para efectos de 

la obtención del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas 

actualmente vigentes. ------------------------------------------------------- 

Se protocoliza resolución número             del subsidio de vivienda expedida por 

de fecha     , en la que consta que los beneficiarios del subsidio son:  y resolución 

número       

Parágrafo Primero: Causales de Restitución del Subsidio.  De conformidad con 

lo previsto en la Ley 2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para 

la adquisición de El Inmueble objeto de este contrato serán restituidos cuando se 

compruebe que existió imprecisión o falsedad en los documentos presentados para 

acreditar los requisitos establecidos para su asignación, no obstante, el Gobierno 

Nacional reglamentará esta materia, para lo cual El Comprador deberá sujetarse a 

dicha reglamentación. 

Parágrafo Segundo: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el 

Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, 

se le aplicaran las sanciones prevista en la Ley. 

Décima Segunda: Garantías. El Comprador declara conocer y aceptar que La 

Vendedora responderá ante El Comprador dentro de los términos que se señalan a 

continuación: 

1) En el momento de la entrega de El Inmueble, El Comprador debe verificar el es-

tado y la apariencia de los elementos visibles a la fecha de entrega  de El Inmueble 

los cuales se encuentran señalados en las Especificaciones de Construcción y si 

tiene alguna observación deberá dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmue-

ble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes. En el mes 

siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador deberá formular los reclamos 

por el funcionamiento de los elementos.  



 

 

2) Dentro del año siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador deberá for-

mular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de mu-

ros y placas. 

3) Si El Inmueble fue vendido sin acabados, será responsabilidad de El Comprador 

su incorporación y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso 

contrario el plazo de garantía será de un (1) año contado a partir de la entrega de El 

Inmueble.  

4) El plazo de garantía por la estabilidad de la estructura será de diez (10) años con-

tados a partir de la entrega de El Inmueble. 

Parágrafo Primero: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entre-

gará a El Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo 

con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones 

para su debida utilización y mantenimiento. Para la atención de las garantías, El Com-

prador debe informar a La Constructora dentro de los plazos señalados y a través 

del procedimiento de atención de servicio al cliente establecido en el manual del pro-

pietario. 

Parágrafo Segundo: En caso de que El Comprador efectúe reformas parciales o 

totales en El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantías otorgadas por La 

Constructora perderán su vigencia. 

Décima Tercera: Exención de Pago de Derechos Notariales y Derechos 

Registrales. De conformidad con lo previsto en los artículo 33 y 34 de la Ley 

1537 de 2012, en los negocios jurídicos de constitución de propiedad horizontal, 

adquisición, incluido el leasing habitacional, cuando se ejerza la opción de 

compra, hipoteca, afectación a vivienda familiar y/o constitución de patrimonio 

de familia de inmuebles definidos como vivienda de interés prioritario, de acuerdo 

con las normas vigentes, independientemente de la naturaleza jurídica de las 

partes, para ninguna de ellas se causarán derechos notariales, ni derechos 

regístrales. ---------------------------------------------------------------------------------------- 

Décima Cuarta: Con la suscripción del presente contrato, El Comprador, La 

Vendedora, como vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran que 

para todos los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el 



 

 

presente instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier 

estipulación contraria o contradictoria a las mismas señalada en el contrato de 

promesa de compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento con la 

celebración del presente instrumento público. -------------------------------------------

--------------------- 

Presente nuevamente, El Comprador quien manifestó: ------------------------ 

a) Que acepta íntegramente la presente escritura y la venta en ella contenida, 

por estar de acuerdo con lo convenido. ------------------------------------- 

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las 

zonas comunes de El Conjunto señaladas en el reglamento de Propiedad 

Horizontal, en la prorrata correspondiente a El Inmueble. ---------------------------

- 

c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a 

cumplirlo. ------------------------------------------------------------------------------------------- 

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la 

Cláusula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la 

firma de la presente escritura pública y que sobre la suma que será 

desembolsada por La Entidad Crediticia reconocerá y pagará intereses por 

anticipado a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) días de cada 

mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidación definitiva por parte de La 

Entidad Crediticia que financia la adquisición de El Inmueble, conforme a lo 

convenido en la Cláusula Quinta de este contrato. ------ 

e) Que autoriza a La Entidad Otorgante del Subsidio para que las sumas 

correspondientes al subsidio sean giradas a La Vendedora y puedan ser 

retiradas por ésta, junto con los recursos provenientes del ahorro programado, 

en caso de que con anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales 

sumas aún no haya ocurrido. 

f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptación 

a lo pactado en la Cláusula Quinta del presente contrato de compraventa.  

g) Que autoriza a La Entidad Crediticia y a La Entidad Otorgante del 

Subsidio para que el importe correspondiente a El Crédito y al Subsidio de 



 

 

Vivienda que le han sido otorgados sean girados a favor de La Vendedora.  

h) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La 

Constructora dan cumplimiento al contrato de compraventa celebrado con El 

Comprador con relación a El Inmueble objeto de este contrato, y se declara 

satisfecho en el sentido de que aquélla cumplió estrictamente con las 

obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato. ------------------------------------ 

h) Que renuncia a toda condición resolutoria derivada de las obligaciones 

contenidas en este contrato. -----------------------------------------------------------------  

 

-------------------------------------- 

-----------------  HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA ----------------- 

Compareció 

 

 

La Vendedora, 

 

 

 

 

EN REPRESENTACIÓN DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del 

FIDEICOMISO CANELÓN VIS - NIT 830.053.700-6 

 

El Comprador E HIPOTECANTE (S), 
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LA PROMITENTE VENDEDORA:  FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO CANELÓN VIS 

 

EL PROMITENTE COMPRADOR: 

 

Haga clic aquí para escribir texto. Haga clic aquí para escribir texto. Haga clic aquí para escribir texto. 

   

Haga clic aquí para escribir texto. Haga clic aquí para escribir texto. Haga clic aquí para escribir texto. 

 

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO: Haga clic aquí para escribir texto. 

      Haga clic aquí para escribir texto. 

 

Entre los suscritos, de una parte JULY PINEDA VARGAS y/o MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA, mayores de 
edad, domiciliadas en la ciudad de Cartagena y Barranquilla, respectivamente, identificadas como aparece al pie de sus 
firmas, quienes en virtud de los poderes que les fueron otorgados por medio de las escrituras públicas cuatro mil 
quinientos tres (4.503) del veintiséis (26) de julio de dos mil veintiuno (2021) y seiscientos sesenta y seis (666) del 
veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidós (2022), ambos otorgados en la Notaría Setenta y Dos (72) de Bogotá 
D.C., quienes obran en nombre y representación de: 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en Bogotá D.C., 
constituida mediante escritura pública siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de diciembre de mil 
novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaría Dieciocho (18) del Círculo de Bogotá D.C., sociedad que 
obra única y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO CANELÓN VIS, quien para los efectos del presente 
documento se denominará LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A., sociedad con domicilio 
en Bogotá, D.C., constituida por medio de la escritura pública mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete 
(27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaría Veintinueve (29) de Bogotá, sociedad 
que actúa como fideicomitente del FIDEICOMISO CANELÓN VIS y como promotora y constructora del conjunto 
residencial “ROSALES” (en adelante EL CONJUNTO), sociedad que en adelante se denominará LA CONSTRUCTORA y 
por la otra parte, la(s) persona(s) identificada(s) tal y como consta al inicio del presente documento, quien(es) 
actúa(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y representación(ones) y en lo sucesivo para efectos del presente contrato se 
denominará(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa 
contenido en las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: Antecedentes. 

1. Que por documento privado de fecha veintisiete (27) de octubre de dos mil veintidós (2022) suscrito entre La 
Constructora y La Promitente Vendedora, se celebró un contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario 
de administración de recursos y pagos en virtud del cual se constituyó el Fideicomiso Canelón Vis (En adelante, 
“El Fideicomiso”) con el objeto de que La Promitente Vendedora detente la titularidad de un lote de terreno 
denominado Área Útil  Manzana 3  Vivienda Vip-Vis y  Comercio que hace parte de la Urbanización Parque 
Central  Cajicá (en adelante, “El Predio”), conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por 
su cuenta y riesgo construya un proyecto inmobiliario (en adelante El Conjunto) sobre El Predio y transfiera 
las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisición.  

2. Que El Predio se describe y alindera así: 

ÁREA ÚTIL  MANZANA 3  -VIVIENDA VIP-VIS y  COMERCIO DE LA URBANIZACIÓN PARQUE CENTRAL  CAJICÁ, 

ubicado en  el   Municipio de Cajicá (Departamento de Cundinamarca), Urbanización  Parque Central  Cajicá, con 

un área de 2.987,65 Mt2, el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: LINDEROS: POR 

EL NORTE: Partiendo del mojón identificado en el plano como Número H11 hasta el mojón con denominación 

Número H2, pasando por el mojón con denominación Número H1, en segmentos de línea recta y longitudes 

sucesivas de siete punto diez metros (7.10 m) y veinticuatro punto veintiocho metros (24,28m), lindado con 

predios de la misma Urbanización. POR EL ORIENTE: Del mojón con denominación Número H2 hasta el mojón 

con denominación Número H5A, pasando por los mojones H5B, en segmento de línea recta y longitud de seis 

punto cero seis metros (76,06m) y cincuenta punto diecisiete metros (50,17m), lindado con predios de la misma 

Urbanización. POR EL SUR: Del mojón con denominación Número H5A, hasta el mojón con denominación 

Número H7, pasando por los mojones H6, H7, en segmento de línea recta y longitud de dieciséis punto cincuenta 

y cinco metros (16.55m), quince punto ochenta metros (15.80m), lindado con predios de la misma Urbanización. 

POR EL OCCIDENTE: Del mojón con denominación Número H7 hasta el mojón con denominación Número H11 o 

punto de partida cerrando el polígono, pasando por los mojones con denominación Número H8, H9 y H10 en 

segmentos de líneas rectas y longitudes sucesivas de treinta y tres punto treinta metros (33.30m), treinta y tres 

punto treinta metros (33.30m), dos punto setenta y tres metros (2.73 m) y treinta y cuatro punto cuarenta y 

nueve metros (34.49 m), lindado en todas sus extensiones con predios de la misma Urbanización. El Predio 
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descrito se identifica con la matrícula inmobiliaria número 176-241692 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de  Zipaquirá.  Cédula Catastral 01- 01-00-0000-0007-0007-0001-0-00-0000   en mayor extensión.    
3. En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El 

Predio, las actividades de planeación, diseño, y construcción del Conjunto y la promoción y comercialización 
de los bienes privados que lo integran. 

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a título de venta en favor de El Promitente 
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo título, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo 
a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y la 
posesión sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble): Haga clic aquí para escribir texto., 
que hace parte integrante de El Conjunto, se encuentra ubicado en la __________________________, de la actual 
nomenclatura Urbana de Zipaquirá, el cual se indica, describe y alindera en el anexo único de Linderos. 

Parágrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar: 

1. Que La Constructora estará encargada de las labores de diseño, administrativas, financieras, técnicas, de 
construcción, dirección y realización de ventas y todas las demás exigencias requeridas para la ejecución de El 
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud será 
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran. 

2. Que a través de la gestión de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente las 
especificaciones, calidades, condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal de 
los inmuebles que conforman El Conjunto, así como las características generales de ubicación, estrato, 
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesión de la urbanización, de conformidad con los documentos que 
fueron entregados como anexos en la separación de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en 
cuanto a sus características, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, 
maquetas, planos y demás instrumentos utilizados para la comercialización de El Conjunto. En consecuencia, 
no obstante, la indicación de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y será transferido como cuerpo 
cierto. 

3. Que a la fecha de suscripción del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato ______ (_), de 
conformidad con la certificación expedida por la dirección de estratificación de la Secretaria de Planeación 
Distrital de Bogotá D.C., de fecha ____ (__) de _________ de dos mil _________ (____); dicha clasificación no 
es responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las 
decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador acepta que sí se llega a 
presentar alguna reclasificación del estrato ni La Promitente Vendedora ni El Fideicomiso responderán por los 
perjuicios que se pudieran derivar de este hecho. 

4. Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de áreas: 
a) Área Privada Construida: es la extensión superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes 
comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta área se encuentra el espacio ocupado por  los muros 
interiores de carácter privado; b) Área Total Construida: es el Área Privada Construida más el área ocupada por 
algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de 
ventilación, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, así como los otros que sean señalados 
en los planos de propiedad horizontal; c) Área  Privada Libre: extensión superficiaria privada semi - descubierta 
o descubierta  que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. 

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y 
aceptar: 

1. Que se encuentra prohibida la ampliación y/o modificación de los bienes privados que conforman El Conjunto, 
salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La 
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construcción, o en el reglamento de propiedad horizontal de 
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los órganos de 
administración de El Conjunto tengan conocimiento de la realización de obras de ampliación y modificación que 
se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construcción, el reglamento de propiedad horizontal, el 
manual del propietario y demás disposiciones que regulen la construcción de El Conjunto, podrán solicitar en 
forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se 
encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se 
adelanten ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora 
o el administrador podrán informar de esta situación a la autoridad competente con el fin de que la misma 
adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perderá las garantías de 
estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y deberá responder ante el(los) 
propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los 
perjuicios que cause(n) con tales obras. 

2. Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de los 
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes 
deberán adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, además de aquellos otros que eventualmente se 
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hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construcción, o en el reglamento de propiedad horizontal de 
El Conjunto o en el manual del propietario:  

a. Las obras se efectuarán por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta 
responsabilidad. 

b. Las obras deberán ajustarse totalmente a los diseños contenidos en los planos arquitectónicos, 
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.  

c. El propietario del bien privado deberá tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la 
obtención de la licencia de construcción necesaria para desarrollar las obras.  

d. No se podrán modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o 
la placa de entrepiso de las edificaciones.  

e. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora harán entrega de aparatos, ni de ninguna clase de 
elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.  

f. No se requerirá de la aprobación de los demás copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas 
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, deberá informarse al administrador de El 
Conjunto el inicio de las obras y deberá suministrarse copia de la licencia obtenida. 

g. Durante la ejecución de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberán evitar que se 
causen molestias a los dueños de los bienes privados vecinos y deberán hacerse responsables por los daños 
y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma 
inmediata. 

h. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora asumirán ningún tipo de responsabilidad derivada de la 
estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario. 

CUARTA: Precio y forma de pago. Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es el equivalente a 
*TopeSmlvLetras* (*TopeSmlv*) salarios mínimos legales mensuales vigentes (SMLMV) del año en que se otorgue 
la escritura pública de compraventa, el cual ha sido estimado en la suma de *ValorVentaLetras* $ (*ValorVenta*). El 
Promitente Comprador se obliga a pagar este valor a El Fideicomiso en la cuenta destinada para el efecto, así: 

1. Por concepto de cuota inicial: 
a. La suma de *VlrPagadoTotaLetras*, ($*VlrPagadoTotal*) Que La Promitente Vendedora declara recibida a 

satisfacción a través de las consignaciones realizadas al respectivo encargo fiduciario. 
b. La suma de *CIPendienteLetras* ($*CIPendiente*) para cancelar en las siguientes fechas.  

 
*TABLAPAGOS* 

 

2. La suma de *AhorroValor1* *AhorroValor2* *AhorroValor3* $ (*AhorroLetras1* *AhorroLetras2* 
*AhorroLetras3*) con el producto del Ahorro Programado realizado en el *AhorroEntidad1* 
*AhorroEntidad2* *AhorroEntidad3* (En caso de que se incluya pago con Ahorro Programado) 

3. La suma de *CesantiasLetras1* *CesantiasLetras2* *CesantiasLetras3* $ (*CesantiasValor1* 
*CesantiasValor2* *CesantiasValor3*) con el producto de las Cesantías depositadas en *CesantiasEntidad1* 
*CesantiasEntidad2* *CesantiasEntidad3*. (En caso de que se incluya pago con cesantías) 

4. La suma de *SubsidioLetras1*  *SubsidioLetras2* *SubsidioLetras3* *SubsidioLetras4* $ (*SubsidioValor1* 
*SubsidioValor2* *SubsidioValor3* *SubsidioValor4*), que pagará El Promitente Comprador a La 
Promitente Vendedora en un plazo máximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de 
la escritura pública por medio de la cual se dará cumplimiento al presente contrato, con el producto de un 
subsidio familiar de vivienda de interés prioritario (en adelante El Subsidio De Vivienda), que tramitará El 
Promitente Comprador ante (*SubsidioEntidad1* *SubsidioEntidad2* *SubsidioEntidad3* 
*SubsidioEntidad4*) quien en el texto del presente contrato se denominará La Entidad Otorgante Del 
Subsidio.  

5. El saldo del precio, o sea, la suma de *CreditoLetras1* $ (*CreditoValor1*) que pagará El Promitente 
Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo máximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de 
otorgamiento de la escritura pública por medio de la cual se dará cumplimiento al presente contrato, con el 
producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitará a (*CreditoEntidad1*) quien en adelante se 
denominará La Entidad Crediticia en cuyo favor constituirá hipoteca de primer grado, a través del mismo 
instrumento de compraventa, sobre El Inmueble. 

Parágrafo 1: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que la suma de dinero mencionada en esta 
cláusula corresponde a una proyección calculada con base en los salarios mínimos que se espera estarán vigentes en 
el año en que se otorgue la escritura pública de compraventa, pero el precio definitivo será el que resulte de aplicar 
el valor del salario mínimo que determine el Gobierno Nacional para el año en que efectivamente se otorgue tal 
escritura pública. En todo caso, si como resultado de la variación resultara alguna diferencia a favor de El Promitente 
Comprador, la misma será abonada a los gastos e impuestos de otorgamiento y registro de la escritura pública de 
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compraventa; en caso contrario, la diferencia a cargo de El Promitente Comprador se sumará a las últimas cuotas 
pendientes de pago.  

Parágrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y 
aceptar que: 

1. En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerá y pagará 
intereses moratorios a la tasa máxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el artículo 884 del 
C.Co., sin perjuicio de los demás derechos, acciones y facultades de La Constructora, dado que en tal evento y 
en cualquier momento durante la mora, esta última  podrá exigir el pago del saldo total adeudado con sus 
intereses de inmediato, además de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. Si alguno de los 
pagos se efectúa con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderá que hubo mora desde la 
fecha en que debió producirse el pago y además se causará a favor de La Constructora la sanción legal fijada en 
el Código de Comercio relativa a este evento en concreto. 

2. Los pagos que haga El Promitente Comprador serán aplicados primero al pago de intereses que tenga 
pendientes de cancelación por cualquier concepto, y los excedentes se abonarán al precio de El Inmueble.  

3. Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El 
Crédito y con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualquier causa estos no sean 
aprobados, o sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente cláusula, El Promitente 
Comprador pagará con recursos propios el importe respectivo por lo menos quince (15) días antes del 
otorgamiento de la escritura pública de compraventa.  

4. Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantías, deberá radicar 
la solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la 
suscripción de la presente promesa de compraventa y deberá sí mismo realizar todos los trámites que se 
requieran para obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente señalado El 
Promitente Comprador deberá entregar a La Constructora constancia de radicación de la solicitud de 
desembolso de las cesantías.   

5. La Promitente Vendedora podrá solicitar de El Promitente Comprador las garantías reales o personales que 
juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura 
pública de compraventa, tales cómo, el otorgamiento de pagarés o la constitución de hipotecas en segundo 
grado; tales garantías deberán constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La 
Constructora y, en su defecto, a más tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura pública de compraventa 

6. El Promitente Comprador deberá reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios 
(también denominados intereses de subrogación) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de 
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales 
intereses se causarán desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda 
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberán ser cancelados de forma anticipada 
a más tardar treinta (30) días antes de la fecha señalada para la firma de la escritura pública de compraventa. 
En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El 
Promitente Comprador, el mismo será reembolsado. 

7. La Promitente Vendedora, sus empleados o agentes, NO podrán recibir directamente los dineros provenientes 
de aportes de El Promitente Comprador por cuanto aquellos se recibirán directamente en la cuenta del 
fideicomiso que será informada por La Promitente Vendedora. En ese sentido, El Promitente Comprador 
conoce y acepta que los aportes de dineros se realizarán única y exclusivamente al fideicomiso, y que cualquier 
pago que se haga a La Promitente Vendedora o a un tercero se entenderá por no válido por haberse hecho a 
quien no se encuentra facultado para recibirlo. 

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que reúne los requisitos necesarios para ser 
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente todos los trámites para acceder al 
mismo, de acuerdo con lo señalado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se 
compromete especialmente a:  
1.      Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquellos casos en que El Subsidio 

De Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional. 
2.       Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) días comunes 

siguientes a la fecha de celebración del presente contrato, el formulario con los anexos y demás documentos 
exigidos para la postulación a El Subsidio De Vivienda y presentar al día siguiente a La Promitente Vendedora 
la constancia de tal radicación. 

3.    Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la postulación hasta su 
asignación y desembolso. Surtida la postulación y hasta la asignación, no podrá modificarse la conformación 
del hogar. 

4.       Presentar a La Promitente Vendedora la respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El Subsidio 
De Vivienda dentro de los treinta (30) días comunes siguientes a la radicación del formulario de postulación. 
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5.      Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro anticipado 
de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta última cumpla con los 
requisitos legalmente exigidos para ello. 

6.       Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De Vivienda 
sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la escritura 
pública de compraventa y a la entrega de El Inmueble. Para tales efectos, El Promitente Comprador entregará 
a La Promitente Vendedora, al momento de la firma de La Promesa, la correspondiente carta de autorización 
para el retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos.  

7.       Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de ahorro programado 
para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectúen los desembolsos correspondientes al ahorro 
programado y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora. 

Parágrafo 1: Si antes de emitida cualquier respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del Subsidio, La Promitente 
Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podrá ser beneficiario del subsidio, ya sea porque éste no 
cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado que impliquen que La Entidad 
Otorgante Del Subsidio no asignará o no desembolsará El Subsidio De Vivienda, La Promitente Vendedora dirigirá 
una comunicación a El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas circunstancias, caso 
en el cual dentro de los diez (10) días comunes siguientes El Promitente Comprador deberá  acreditar que cuenta 
con recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que El Promitente Comprador no realice 
tal acreditación, se entenderá incumplida La Promesa por parte de este último, facultando a La Promitente 
Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el cobro de las arras pactadas. 
Parágrafo 2: Si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no 
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se entenderá incumplida La Promesa por parte de 
este último, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el 
cobro de las arras pactadas. 

Parágrafo 3: Si La Promitente Vendedora tuviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurrido en alguna 
falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega el 
subsidio familiar de vivienda por cualquier índole, se dará por terminada La Promesa por incumplimiento de El 
Promitente Comprador, facultando a la Promitente Vendedora para efectuar el cobro de las arras pactadas, tal 
como lo indican las cláusulas de Terminación de La Promesa y de Arras contenidas en la presente promesa de 
compraventa.   

SEXTA: Legalización del Crédito. El Promitente Comprador declara que reúne los requisitos necesarios para ser 
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los trámites para acceder al mismo, de 
acuerdo con lo señalado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete 
especialmente a: 
 
1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos mínimos que 

ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos mínimos y forma de 
acreditarlos; 

2.    Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de 
información de entidades financieras. Esta autorización se entiende impartida con la suscripción de La Promesa. 

3.  Entregar a La Promitente Vendedora la documentación requerida por La Entidad Crediticia o radicarla 
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo máximo de diez (10) días comunes contados a partir de la 
fecha de firma esta promesa; si en el curso de este trámite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos, 
deberá presentarlos en el plazo que le fije esta última o en su defecto La Promitente Vendedora. 

4.   Suministrar oportunamente las garantías que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de El 
Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. 

5.   Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobación de El Crédito hasta que se 
produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora. 

6.      Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobación de El Crédito, a más tardar dentro de los treinta 
(30) días comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa. 

7.     Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avalúos, estudios de títulos, timbres, primas de 
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia ó La Promitente Vendedora para perfeccionar El 
Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales pagos 
por su cuenta, obligándose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso para La 
Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad. 

8.    Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al aprobar 
El Crédito; en caso de que se tratare de más de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca estará dado 
por las condiciones en que cada una aprobó El Crédito. 

9.    Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado 
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorización se entiende impartida con la suscripción 
de La Promesa. 
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Parágrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos 
fijados, se tendrá por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan más adelante. 
Parágrafo 2: La Promitente Vendedora podrá colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con El 
Promitente Comprador en el trámite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera ni 
disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligación a su cargo. 
Parágrafo 3: Si La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantía inferior, El 
Promitente Comprador contará con un plazo máximo de diez (10) días hábiles contados a partir de la fecha de 
notificación por parte de La Entidad Crediticia, para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El 
Promitente Comprador cancelará el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito 
por medio de un otrosí. Una vez trascurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes El Promitente Comprador deberá cubrir con sus propios recursos el importe que debía ser cubierto con 
El Crédito y, en caso de que no lo hiciere, se tendrá por incumplida La Promesa por parte de El Promitente 
Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para efectuar el cobro de 
las arras pactadas.   
Parágrafo 4: Si llegado el día de firma de la escritura pública de compraventa La Entidad Crediticia aún no se hubiere 
pronunciado respecto de la aprobación de El Crédito, La Promitente Vendedora quedará facultada para declarar 
incumplida La Promesa por parte de El Promitente Comprador y para dar por terminado el presente contrato o 
prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la 
fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto último, vencido el nuevo término sin que se tuviere noticia de 
La Entidad Crediticia, se tendrá por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de La 
Promitente Vendedora que se regulan más adelante. Si las partes acordaren por escrito una prórroga diferente, tal 
convenio prevalecerá y, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador 
la aprobación o rechazo de El Crédito, se producirán los mismos efectos aquí previstos. En los eventos acá previstos 
se entenderá incumplida La Promesa salvo que El Promitente Comprador decida cubrir con sus propios recursos las 
sumas de dinero faltantes. 
Parágrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinación de conceder algún beneficio a los créditos 
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El 
Promitente Comprador será el único responsable de adelantar todos los trámites para ser beneficiario del subsidio 
y por la disponibilidad, asignación y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no 
asumirá ningún tipo de responsabilidad por este concepto. 

Parágrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado la escritura 
pública de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El Crédito  y El 
Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La 
Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior a los treinta (30) 
días hábiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura pública a través de la cual 
resciliarán el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad Crediticia, actos jurídicos 
ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de propiedad de La Promitente 
Vendedora y sin limitación alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a 
La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura pública. Los gastos de notaría, registro e impuesto de registro 
y anotación, y demás costos y gastos que se generen por el otorgamiento de la escritura pública de compraventa y 
de hipoteca serán asumidos por El Promitente Comprador y serán descontados de las sumas de dinero entregadas 
a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo de la cuota inicial será reintegrado a El Promitente 
Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita 
en la oficina de registro de Instrumentos públicos la escritura pública mediante la que se deja sin efecto legal alguno 
el contrato de compraventa y de hipoteca.  

SÉPTIMA: Otorgamiento de la escritura pública de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a otorgar 
la correspondiente escritura pública de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador en favor 
de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta así lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a más tardar el  Haga clic 
aquí para escribir texto. de Haga clic aquí para escribir texto.  de   Haga clic o pulse aquí para escribir texto. en el 
horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las partes, en la Notaria 
_________ (__) de Bogotá. 

Parágrafo 1: No obstante el plazo aquí pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentren obligadas a 
otorgar la escritura pública de compraventa El Promitente Comprador deberá haber cumplido con las obligaciones 
a su cargo, especialmente en lo relativo a: 

1. Cancelación de la totalidad de las sumas de dinero que según La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas 
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura pública de compraventa. 

2. Aprobación de El Subsidio De Vivienda y el cumplimiento de todos los trámites adicionales tendientes a 
garantizar su desembolso oportuno, tal cómo, entrega de la carta en la que se autoriza incondicionalmente a La 
Promitente Vendedora para recibirlo. 

3. Aprobación de El Crédito y su ratificación cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los trámites 
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cómo, pago de avalúo y estudio de títulos, 
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firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitución de seguros. 
4. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora. 

Parágrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuación, La Promitente Vendedora podrá 
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura pública de compraventa: 

1. Cuando se encuentre en trámite la expedición de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por 
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de 
ocupación, o no se hubiere obtenido aún el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o 
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribución de 
valorización, si esta fuere exigible.  

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cláusula de “Entrega de El Inmueble”. 

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedora informará a El Promitente Comprador 
mediante comunicación escrita, carta o correo electrónico que será remitido por cualquier medio idóneo, tanto los 
hechos que dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en la que se procederá 
a otorgar la escritura pública de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al aplazamiento; en 
tales eventos no será necesario la firma de un otrosí a la presente Promesa, sin perjuicio de que esté pueda 
suscribirse si las partes así lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La Promitente 
Vendedora, El Promitente Comprador quedará notificado de la formalización a las condiciones mencionadas con la 
comunicación remitida por La Promitente Vendedora. 

Parágrafo 3: Si por razones logísticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la 
Notaria en la cual se llevará a cabo la firma de la escritura pública de compraventa e hipoteca que se relaciona en la 
presente cláusula, ésta informará dicha situación al El Promitente Comprador mediante comunicación escrita, carta 
o correo electrónico que será remitido por cualquier medio idóneo con por lo menos ocho (08) días hábiles de 
anticipación a la fecha prevista; en tales eventos no será necesario la firma de un otrosí a la presente Promesa, sin 
perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes así lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad 
unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedará notificado de la formalización a las 
condiciones mencionadas con la comunicación remitida por La Promitente Vendedora. 

Parágrafo 4: Si el día acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaría por cualquier causa, la 
firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil a la misma hora, en la misma Notaría. 

Parágrafo 5:  Si la escritura pública de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por 
causas imputables a El Promitente Comprador, se empezarán a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar 
a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha aquí convenida para el otorgamiento de la escritura pública de 
compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta última pueda optar 
por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento. 

Parágrafo 6: En caso de que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la escritura 
pública de compraventa y la notaría correspondiente sé sujetarán a las normas de reparto notarial previstas por la 
Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboración y fecha de la firma de la escritura estarán 
condicionadas a las políticas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos trámites 
La Promitente Vendedora lo informará a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notaría que 
corresponda, a más tardar al siguiente día hábil de la comunicación que en tal sentido le remita La Promitente 
Vendedora salvo que en la comunicación se indique otra fecha de comparecencia.   

Parágrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura pública de compraventa, se 
postergará igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la 
escritura, la fecha de la entrega material no se variará de manera automática, pues esa fecha corresponde a una 
programación de obra. 

Parágrafo 8: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con 
unión marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte 
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura pública de compraventa que dé 
cumplimiento a La Promesa será suscrita por el cónyuge o compañero permanente para manifestar si afecta o no la 
vivienda y  aceptar la constitución de la hipoteca. 

Parágrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore  la escritura de 
compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el trámite de liquidación ante la entidad competente de los derechos e 
impuestos de registro,  ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradición y libertad 
si a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades públicas. 

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hará siempre entrega real y material de El Inmueble, 
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) días hábiles siguientes a la fecha de firma de la escritura 
pública de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitirá a El Promitente 
Comprador una comunicación con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicación, se entenderá 
que la entrega se efectuará el último día del plazo antes mencionado. 

En los siguientes eventos podrá haber lugar a prórroga de la fecha de entrega: 
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1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La 
Promitente Vendedora podrá condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe 
adeudado. 

2. Cuando acaezca algún evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y 
retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informará a El 
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicarán las disposiciones consagradas en el Código Civil.  

3. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construcción, no constitutivas de 
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el 
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cómo, incumplimiento de los 
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificación, demora en la instalación de los servicios 
públicos de agua y energía eléctrica por parte de las empresas de servicios públicos, huelga del personal de La 
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construcción, variaciones 
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento 
de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogará por el término de 
sesenta (60) días hábiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto 
constituya causal de incumplimiento.  

Parágrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hará constar en un acta la cual será suscrita por El Promitente 
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicarán los detalles de acabados que 
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecución de los mismos, los cuales sin embargo no serán causa 
para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren aún en obra otras viviendas 
o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no será impedimento o limitante para la realización 
de la entrega de El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aquí expuestos, se 
entenderá incumplida La Promesa. 

Parágrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador únicamente podrá acceder a El Inmueble al momento de 
su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondrá a disposición de El Promitente Comprador mecanismos 
tanto físicos como electrónicos que le permitirán identificar plenamente las características de El Inmueble y El 
Conjunto.  

Parágrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podrán realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en 
cualquiera de los medios tecnológicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales 
condiciones se entenderá equivalente a la entrega física de El Inmueble y que dicho modelo no modificará las 
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendrá a su 
cargo la realización de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompañamiento por 
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin 
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificación del estado de El Inmueble y solicitud de atención de 
garantías a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La 
Constructora entregará a El Promitente Comprador un anexo donde constará el procedimiento de autogestión que 
será utilizado para materializar la entrega. 

Parágrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentándose, se abstiene de 
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hará constar por escrito, éste se tendrá por entregado para todos los efectos 
y El Promitente Comprador podrá reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como 
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren 
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de 
compraventa, se causarán intereses moratorios a la tasa máxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho 
desembolso ha debido producirse. 

Parágrafo 5: De conformidad con lo previsto en el artículo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora hará 
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, así: i) Esenciales: su 
entrega se efectuará de manera simultánea con la entrega de los bienes privados. ii)  No Esenciales de uso y goce 
general: se entregarán al Consejo de Administración o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya 
culminado la construcción y enajenación de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de 
copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerará como 
impedimento o limitante para la firma de la escritura pública de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble. 

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicará al siguiente procedimiento: 

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designará el consejo de administración, órgano 
que tendrá a su cargo realizar la labor de inspección de tales bienes comunes a efectos de apoyar al 
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aún 
continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la 
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administración tendrá a su cargo el recibo de los 
bienes comunes en representación de El Conjunto. 

2. En dicha Asamblea se procederá a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega. 
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3. En el día y hora fijados, se levantará un acta en la cual constará el estado en el que se entregan. En dicha acta 
se registrarán las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, así como el plazo en que deberán realizarse las 
obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procederá a firmar 
una constancia de culminación de los trabajos y de aceptación y conformidad.  

4. La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las siguientes Etapas de El Conjunto 
se entregarán una vez haya culminado la construcción de cada una de ellas y se haya enajenado un número de 
bienes privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de cada 
una de las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se informará al Consejo de Administración o en su 
defecto al Administrador Definitivo para que procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y 
goce general ubicados en estas etapas. 

5. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin 
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantará un acta acompañada del registro fotográfico 
de los bienes comunes de uso y goce general, o empleará cualesquiera medios que considere apropiados para 
acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas 
para El Conjunto. La Constructora procederá a protocolizar los siguientes documentos en una Notaría, con el 
fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de 
El Conjunto: a) Copia de la licencia de construcción y sus modificaciones, prórrogas o renovaciones, si las 
hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitectónicos y de los planos de propiedad horizontal; c)  Copia de 
los documentos de garantía de los equipos; d) Registros fotográficos; e) Copia de las citaciones y/o 
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido de 
verificación de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y 
representación legal de La Constructora.  

NOVENA: Servicios Públicos. La Promitente Vendedora entregará El Inmueble dotado de los servicios públicos 
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, características, acabados y elementos se 
encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construcción.  

Parágrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora serán responsables de las demoras en que puedan 
incurrir las empresas de servicios públicos en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos. Como El 
Inmueble será entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energía, en el evento 
en que las Empresas Públicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal 
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurará incumplimiento por 
parte de esta última. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la 
entrega de El Inmueble podrá tener conexiones provisionales a las redes de servicios públicos, siendo en todo caso 
de responsabilidad de La Constructora adelantar los trámites para lograr las conexiones definitivas.  

Parágrafo 2: Será de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:  

1. La conexión e instalación de la línea telefónica y el aparato.  
2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios públicos a partir de la fecha de entrega 

de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado. 
3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios públicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al 

otorgamiento de la escritura pública de compraventa. 
4. El trámite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios públicos para cambiar el nombre del 

titular de El Inmueble.  
5. Las demás obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De 

Construcción. 

Parágrafo 3: Si para la debida prestación de los servicios públicos o para el reconocimiento de alguna 
contraprestación por la construcción de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, 
autoriza u ordena la constitución del algún tipo de servidumbre o la celebración de algún contrato de comodato, se 
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que en forma 
autónoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representación de la copropiedad las escrituras que 
fueren del caso y adelanten el trámite de registro. 

Parágrafo 4: De acuerdo con lo estableció en la regulación de la CREG, los activos de conexión del servicio de energía 
eléctrica podrán ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los 
servicios de energía. En consecuencia, el prestador del servicio público que adquiera la titularidad de estos derechos 
estará obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedarán afectados a esa 
destinación específica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un 
adecuado y oportuno mantenimiento y reposición en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para 
la copropiedad. 

DÉCIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto será sometido al régimen de propiedad horizontal 
establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenación de El Inmueble comprenderá además el derecho 
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje señalado en el reglamento 



10 
PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERÉS PRIORITARIO 

CONJUNTO RESIDENCIAL ROSALES 
 

(FORMATO VIP – PRECIO SMMLV – CRÉDITO Y SUBSIDIO) 
 
 

  

de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta: 

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las 
Especificaciones De Construcción. 

2. Que respetará el reglamento de Propiedad Horizontal al que estará sometido El Inmueble, y que dará 
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.  

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podrán introducir unilateralmente las modificaciones que 
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a la 
licencia de construcción, sin disminuir el área y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere 
el caso, podrán otorgar a su costa la escritura de aclaración o modificación del reglamento o instruir al 
administrador de El Conjunto para que lo haga. 

4. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagará oportunamente 
las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega 
de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serán calculadas inicialmente de 
acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado 
por la asamblea de copropietarios. 

Parágrafo: La Constructora solicitará ante la entidad competente que se efectúe el trámite del desenglobe catastral 
de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtirá dentro de los procedimientos y 
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad. 

DÉCIMA PRIMERA: Título de adquisición. Fiduciaria Davivienda  S.A. como vocera del  Fideicomiso  Villa Inés  (Hoy 
denominado  Fideicomiso Canelón-Vis), adquirió el inmueble en mayor extensión  identificado con la matrícula 
inmobiliaria 176-12259,  por transferencia de dominio a título de adición a fiducia mercantil que le efectuó la 
sociedad Inversiones Inca SAS en  Liquidación, mediante escritura pública cuatro mil trescientos ochenta y siete 
(4387) del veintitrés (23) de junio de dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaría 72 de Bogotá, con 
posterioridad, con posteridad El Fideicomiso realizó los siguientes actos: (i) mediante escritura  pública dos mil 
quinientos treinta y cuatro (2534)  del diecinueve (19) de mayo de dos mil veintiuno (2021) de la Notaría 72 de 
Bogotá,  efectuó el desenglobe del predio de mayor extensión adquirido del cual surgieron los predios denominados 
Área Útil Manzana 2  y  Área Útil Manzana 3,  identificados con las matrículas inmobiliarias 176-200954 y176-200955, 
respectivamente. (ii) mediante escritura  pública siete mil noventa y tres (0793) del dieciocho (18) de abril de dos 
mil veinticuatro (2024)  de la  Notaría 72 de  Bogotá, se englobaron los dos predios mencionados  en el numeral 
anterior, dando origen a el predio denominado “Manzana 2 y 3”  de  la Urbanización  Parque  Central Cajicá, 
identificado  con la matrícula  inmobiliaria  176-241689, acto seguido este ́ último lote fue objeto de división material  
dando origen, entre otros, al predio denominado “Área Útil Manzana 3 -Vivienda Vip- Vis y Comercio de la 
Urbanización Parque Central  Cajicá”  identificado con la matrícula inmobiliaria 176-241692, sobre el cual se 
desarrolla El Conjunto. 

El desarrollo de El Conjunto fue autorizado mediante licencia de construcción contenida en la Resolución O.N. CRR 
441 del treinta (30) de septiembre de dos mil veintiuno (2021, expedida por la Secretaría de Planeación Municipal 
de Cajicá, prorrogada por Resolución 23-1-0048 del primero (1ro) de agosto de dos mil veintitrés (2023), ejecutoriada 
el veintitrés (23) de agosto del mismo año, modificada por licencia de construcción LC 25126-1-23-0012 del cinco (5) 
de marzo de dos mil veinticuatro (2024) ejecutoriada el veinte (20) de marzo del mismo año, y modificada por licencia 
de construcción LC 25126-1-24-0056 del cuatro (4) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024) ejecutoriada el 
nueve (9) de septiembre del mismo año, las anteriores modificaciones fueron expedidas por la Curaduría Urbana 1 
de Cajicá. 

DÉCIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligación de saneamiento.  

La Promitente Vendedora garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y 
la posesión tranquila de él, y declara que se hará su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravámenes, 
medidas cautelares y títulos de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se 
encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y 
sin límite en la cuantía constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para 
el desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura pública de compraventa será cancelada esta 
hipoteca, en cuanto atañe específicamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuará La 
Promitente Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso 
La Constructora se obliga a salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios de conformidad con lo señalado 
en la ley. 

DÉCIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.  

1.      La Promitente Vendedora asumirá los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El 
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente 
Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razón, El Promitente 
Comprador reembolsará a La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que 
corresponda al período de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura pública de 
compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese año. 
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Por lo anterior, El Promitente Comprador deberá tener en cuenta lo siguiente: 
a)      En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra desarrollado El 
Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado número predial individual a El Inmueble, La 
Constructora cancelará el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligándose cada 
copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad 
asignado a El Inmueble según se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 
b)     En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto cuente con la resolución 
de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumirá el pago del impuesto predial de El Inmueble. 
La Constructora podrá realizar el cobro antes de la suscripción de la escritura pública de compraventa, informándole 
así a El Promitente Comprador por cualquier medio idóneo el valor proporcional del impuesto predial que debe 
asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha en la cual deberá realizar dicho pago.  
2.      Las contribuciones de valorización que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripción del formulario de 
separación de El Inmueble serán de cargo de El Promitente Comprador. En caso de que La Promitente 
Vendedora haya cancelado la contribución de valorización por El Predio, El Promitente Comprador reembolsará el 
valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad 
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mención la presente cláusula deberán efectuarse antes de 
la fecha de otorgamiento de la escritura pública de compraventa. 
Parágrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura pública de compraventa respecto de El Inmueble las 
autoridades catastrales no efectúan oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o 
municipio en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavalúo para efectos de la 
declaración y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y 
figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en 
la proporción que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de 
propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La Constructora o, en su defecto, en el primer 
plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumirá los intereses máximos moratorios legales en caso que 
no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo señalado. Las sumas de dinero serán giradas a La 
Constructora, quien podrá recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del 
plazo señalado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente 
Vendedora o La Constructora podrán iniciar el cobro ejecutivo de la obligación, acompañando como título ejecutivo 
copia de la escritura pública de compraventa en la que se reproducirá esta misma cláusula, el certificado de tradición 
de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente 
de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidación del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La 
Constructora. 
Parágrafo 2: Serán de cargo de El Promitente Comprador los trámites que deban adelantarse ante las autoridades 
catastrales a efectos de que en los registros de estas últimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la 
escritura pública de compraventa se encuentre registrada.  Sin que ello constituya obligación y sin que se exima a El 
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podrá realizar el trámite correspondiente, para lo 
cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para 
que en su nombre y representación diligencie los formatos requeridos, presente la información necesaria, solicite 
las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario 
para dar trámite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes. 
Parágrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociación o El Inmueble antes  de 
otorgarse la escritura pública de compraventa, su valor deberá ser asumido íntegramente por El Promitente 
Comprador, quien deberá cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura pública de compraventa. 
DÉCIMA CUARTA: Constitución de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solución de Vivienda 
de Interés Social y/o Prioritario, El Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura pública de 
compraventa patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y del(los) 
que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de familia 
inembargable, éste sólo podrá ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisición de El Inmueble.   

DÉCIMA QUINTA: Radicación de documentos para actividades de enajenación de vivienda. La Constructora está 
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la 
autoridad competente al haber radicado toda la documentación legalmente requerida por Secretaría del Hábitat el 
_________ (__) de _______de 2024, como consta en el recibido por parte de la autoridad competente en cual asigna 
el radicado número _____________de conformidad con lo previsto en la Ley.  

DÉCIMA SEXTA: Garantías. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora 
responderá ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se señalan a continuación: 

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y la apariencia 
de los elementos visibles a la fecha de entrega de El Inmueble los cuales se encuentran señalados en las 
Especificaciones de Construcción y si tiene alguna observación deberá dejarla por escrito en el acta de entrega 
de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes. En el mes 
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siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberá formular los reclamos por el 
funcionamiento de los elementos.  

2. Dentro del año siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberá formular los reclamos 
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas. 

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, será responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporación y 
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantía será de un (1) 
año contado a partir de la entrega de El Inmueble.  

4. El plazo de garantía por la estabilidad de la estructura será de diez (10) años contados a partir de la entrega de 
El Inmueble. 

Parágrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregará a El Promitente Comprador un 
“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto 
y las recomendaciones para su debida utilización y mantenimiento. Para la atención de las garantías, El Promitente 
Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos señalados y a través del procedimiento de atención 
de servicio al cliente establecido en el manual del propietario. 

Parágrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectúe reformas parciales o totales en El Inmueble, o en 
caso de inadecuado uso, las garantías otorgadas por La Constructora perderán su vigencia. 

DÉCIMA SÉPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. De conformidad con lo previsto en la Ley cuando 
se trate de una vivienda de interés prioritario VIP, las partes se encuentran exentas de cancelar los derechos 
notariales y derechos registrales, no obstante, El Promitente Comprador deberá asumir el 100% de: (i) los gastos 
por concepto de las copias requeridas para proceder al registro de la escritura pública de compraventa, (ii) los 
recaudos por ocasión del servicio notarial (iii) el impuesto de registro, cuando no exista una exención por parte del 
respectivo Departamento. 

Parágrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de 
conformidad con la presente cláusula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) días de anterioridad a la 
fecha de otorgamiento de la escritura pública de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de 
desembolso. 

DÉCIMA OCTAVA: Terminación de La Promesa. La Promesa se dará por terminada por las siguientes causales:  

1. Por incumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habrá 
lugar a aplicar lo dispuesto en el artículo 1937 del Código Civil. 

2. Por ejercicio del derecho de retracto; 
3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o física que haga imposible el cumplimiento 

del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la 
desaparición de El Promitente Comprador. En estos eventos serán necesarios los documentos que acrediten la 
configuración de los hechos que dan origen a la terminación del contrato, tales como certificado de defunción, 
certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparición, o acta de terminación de contrato 
por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, según el caso 

4. Por las causales expuestas en la cláusula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”  
5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito. 

Parágrafo 1: De acaecer la terminación de La Promesa por cualquiera de las circunstancias señaladas en la presente 
cláusula, La Promitente Vendedora quedará en libertad de disponer de El Inmueble y restituirá en un término de 
quince (15) días hábiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La 
Promesa, las cuales no causarán intereses de ninguna naturaleza. Si la terminación del contrato se produce por 
incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se 
harán efectivas las arras pactadas en la cláusula siguiente.  

Parágrafo 2: si la terminación acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, y los hechos allí 
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La 
Promitente Vendedora reintegrará las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporción que 
corresponda a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos 
tienen derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa. 

DÉCIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por 
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe aún no ha sido recibido por el Fideicomiso, se entenderá 
que dicho monto se irá completando en la medida en que el Fideicomiso vaya recibiendo de parte de El Promitente 
Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se pactan con un doble efecto: 

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perderá tal suma entregada como factor 
valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se producirá la terminación de La 
Promesa, sin necesidad de declaración judicial ni privada. 

2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderá la suma pactada como arras a favor del otro 
contratante, y se producirá la terminación de La Promesa, sin necesidad de declaración judicial ni privada. La 
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facultad de retracto se entiende vigente desde la celebración de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento 
de la escritura pública de compraventa. 

Parágrafo: si la terminación de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La 
Promitente Vendedora devolverá las sumas de dinero entregadas por El Promitente Comprador, previo descuento 
del valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsará las arras.  

VIGÉSIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de 
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de 
procedencia lícita y no están vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, además, que 
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser 
destinados para la financiación del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta 
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (ii) no incurren en sus actividades en ninguna 
actividad ilícita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma que lo 
modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financiación al terrorismo, y financiación de la 
proliferación de armas de destrucción masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de 
extinción de dominio sobre tales ingresos y demás activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte 
cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaración. (iii) se 
obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su 
conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realización de cualquier actividad ilícita de las 
contempladas en las normas penales vigentes o en cualquier norma que lo modifique o adicione, especialmente el 
lavado de activos, la financiación al terrorismo y financiación de la proliferación de armas de destrucción masiva 
nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir con 
los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestión del Riesgo  Integral de LA/FT/FPADM - SAGRILAFT  le impone, 
dentro de los que se encuentran, entregar información veraz y verificable y actualizar su información institucional, 
comercial y financiera por lo menos una vez al año, o cada vez que así lo solicite la otra Parte, suministrando la 
totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no suministre la 
información requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulación indicada en este párrafo, podrá darse por 
terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos los daños y 
perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida. 

Parágrafo 1: La Promitente Vendedora podrá terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté 
obligada a indemnizar algún tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales: 

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la 
prevención y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y la financiación de la proliferación 
de armas de destrucción masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables. 

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de conformidad 
con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las listas nacionales 
e internacionales relacionadas con actividades ilícitas, estando la Constructora facultada para efectuar las 
verificaciones que considere pertinentes en bases de datos públicas o privadas (de orden nacional o 
internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilícita. 

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la comisión 
de los delitos de lavado de activos, financiación del terrorismo y la financiación de la proliferación de armas de 
destrucción masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o procesos 
penales por dichos delitos, o exista información pública con respecto a tales personas que puedan colocar a  La 
Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacional. 

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos 
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiación del 
terrorismo y la financiación de la proliferación de armas de destrucción masiva nacionales o internacionales. 

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El 
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacciones 
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.  

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentación e información 
aportada por El Promitente Comprador para la celebración y ejecución de La Promesa y que conlleve a dudas 
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador. 

Parágrafo 2: Para los efectos previstos en la presente cláusula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente 
Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el derecho 
internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del Departamento 
del Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aquellas otras listas o bases de datos públicas o privadas donde se 
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilícita a El Promitente Comprador. 

VIGÉSIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociación 
cumplió con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevención y control 
del riesgo de lavado de activos, financiación del terrorismo y financiación de la proliferación de armas de destrucción 
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masiva, así como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La Constructora 
en la suscripción del presente contrato obró con la máxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y sus 
procedimientos internos relacionados con esta materia. 

VIGÉSIMA SEGUNDA: Cesión de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideración de la(s) persona(s) 
que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesión del presente contrato por parte de El 
Promitente Comprador requiere la aceptación previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien 
para el efecto contará con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que únicamente considerará la 
posibilidad de aceptar cesiones de la posición contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte 
obligación de su parte: 

1. Que la cesión se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado 
de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.  

2. Que sean solicitadas como mínimo con noventa (90) días de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la 
escritura de compraventa. 

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobación de El Crédito, en caso de requerirlo. 
4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes políticas internas establecidas por La Constructora 

Parágrafo: La Promitente Vendedora podrá ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el 
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastará comunicar por escrito a El Promitente 
Comprador. 

VIGÉSIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador SI (__) NO (__) autoriza de forma previa, expresa e 
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para la recolección, almacenamiento, uso, circulación 
y/o supresión de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociación. La recolección de la 
información personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir con 
obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, así como comunicar cualquier información que se 
requiera en ejecución de la relación que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza 
expresamente a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales con 
el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad, pudiendo 
promocionar estas actividades en páginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario elaborado por las 
compañías; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/o 
necesidades; c) suministrarme información sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades, 
promociones, y publicidad. En razón de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La Constructora, 
según corresponda, podrán contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular, SMS, EMS, MMS 
redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de los datos 
personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualización, rectificación y supresión; éste último salvo que 
medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes canales de atención:   

1. La Promitente Vendedora 
a. Correo electrónico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com, 
b. Dirección física: Avenida El Dorado 68B -85 P 2 en la ciudad de Bogotá D.C. 
a. Teléfono: (601) 3300000 
c. La Política de Tratamiento de Información se encuentra disponible en el sitio web: 

https://www.fidudavivienda.com 
 

2. La Constructora 
b. Correo electrónico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;  
c. Dirección física: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogotá D.C. 
d. Teléfono: (601) 6258100. 
e. La Política de Tratamiento de Información se encuentra disponible en el sitio web: 

https://  www.constructorabolivar.com 

3.  Canales de comunicación autorizados: De acuerdo con lo establecido en la Ley 2300 de 2023, el CLIENTE 
autoriza que CONSTRUCTORA BOLÍVAR lo contacte a través de los siguientes canales de comunicación: 

 
a. Llamada telefónica. 

b. Envío de correo electrónico. 

c. Envío de mensajes de texto. 

d. Redes sociales. 

e. Correo certificado. 

Periodicidad y horarios de contacto: CONSTRUCTORA BOLÍVAR podrá contactar al CLIENTE en los siguientes 
horarios: 

 
      Lunes a viernes: 7:00 am a 7:00 pm  

https://www.fidudavivienda.com/
https://www.constructorabolivarbog.com/
https://www.constructorabolivarbog.com/
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      Sábados: 8:00 am a 3:00 pm  
 

Si El Promitente Comprador desea que lo contacten en un horario diferente al establecido anteriormente, deberá 
manifestarlo expresamente a La Constructora, para que así, la autorización se estipule en un documento 
diferente al contrato que se firmó para adquirir el bien o servicio. 

 

El Promitente Comprador reconoce que podrá ser contactado en varias oportunidades, en el evento, en que el 
contacto tenga como finalidad informar al CLIENTE sobre la confirmación oportuna de las operaciones monetarias 
realizadas, para enviar información solicitada por el CLIENTE o generar alertas sobre transacciones fraudulentas, 
inusuales o sospechosas. 

Parágrafo: Autorización para utilizar y compartir datos personales. Autorizo SI (__) NO (__) expresamente a La 
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demás entidades que hacen parte del Grupo 
Bolívar S.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (ii) las diferentes entidades 
prestadoras de los servicios públicos de El Inmueble, tales como energía, gas, acueducto y a todos aquellos 
necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades con las cuales La Constructora 
desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interés. De igual 
manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualización de datos, de mercadeo, 
publicidad y promoción que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las entidades del Grupo Bolívar al 
que pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal, teléfono, fax, SMS o medios similares.  

VIGÉSIMA CUARTA: Imputación de pagos y causación de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El 
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta índole, La Promitente Vendedora 
queda facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas 
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algún pago por 
un concepto que según La Promesa deba pagar El Promitente Comprador,  se causarán a favor de aquellas y a cargo 
de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa máxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la 
fecha en que este último reembolse su valor.  

VIGÉSIMA QUINTA: Devolución de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier causa 
La Promitente Vendedora deba realizar devolución de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste 
autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferidas a la cuenta de ___________ 
(ahorros/corriente) No. ______________ del banco _____________, la cual pertenece a __________________, 
quedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolución. Si en La Promesa la parte 
promitente compradora está integrada por más de una persona, La Promitente Vendedora podrá consignar la 
totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose así que la devolución se ha 
hecho correctamente. En consecuencia, será responsabilidad de las restantes personas que integran la parte 
promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde, quedando La 
Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolución se deberá 
igualmente anexar copia de la respectiva certificación bancaría. 

VIGÉSIMA SEXTA: Cláusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura pública de compraventa. Las 
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura pública 
de compraventa, sobrevivirán a la ejecución de La Promesa, se mantendrán vigentes y serán exigibles mientras no 
se haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestará mérito ejecutivo. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA: Modificación condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la fecha 
de suscripción de La Promesa y hasta noventa (90) días antes de la fecha pactada para la firma de la escritura pública 
de compraventa, podrá solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares 
del negocio, bien sea por inclusión, exclusión o cesión, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por La 
Promitente Vendedora, se procederá a suscribir un otrosí a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el silencio 
de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretará como que no hubo aceptación por parte 
de ésta y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningún caso se aceptarán cambios 
en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente 
cláusula.  

VIGÉSIMA OCTAVA: Certificación Edge. El Conjunto ha sido diseñado para que cada uno de los bienes privados que 
lo conforman puedan recibir la Certificación Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se 
acredita que El Conjunto ha sido construido con una reducción de la energía incorporada en los materiales de 
construcción y que además se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios de agua y energía. 
Esta certificación se obtiene en dos fases: 
1.    Fase 1: Etapa de Diseños. La Constructora realizó los diseños de acuerdo con los requerimientos establecidos 

garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorro de agua y energía, razón por la cual la 
Cámara Colombiana de la Construcción otorgó la certificación preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto. 
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2.    Fase 2: Etapa de Construcción y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La Constructora construyó El 
Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones mínimas 
requeridas de instalación de equipos y accesorios en los bienes privados. 

La certificación final se obtendrá luego de que La Constructora realice una revisión a los bienes privados, en la cual 
constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice la entrega de El Inmueble y no se haya hecho 
la visita de constatación, se deberá permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quién esta delegue para 
realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones. 

VIGÉSIMA NOVENA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestión de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un 
profesional. Su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La 
fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto, 
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume 
en relación con el proyecto obligación de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y 
vendedor. Se deja constancia que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni 
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe 
serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni 
demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización, así 
como tampoco lo es de la obligación de entrega de las áreas privadas y comunes, toda vez que suscribe los 
respectivos contratos de promesa única y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos 
efectos de asumir la obligación de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes privados 
integrantes de El Conjunto, cuya construcción será levantada por La Constructora. 

TRIGÉSIMA: Dirección para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las 
comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto La Promesa, se le deben remitir a la siguiente 
dirección Haga clic aquí para escribir texto. y al siguiente correo electrónico Haga clic aquí para escribir texto.. 
Manifiesta además que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrónico suministrado y que las mismas 
quedarán surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrónico 
antes mencionado. La Constructora recibirá comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del Buzón de 
Solicitudes, disponible en la página web: https://www.constructorabolivar.com, Opción Atención al cliente, 
Cuéntanos tu solicitudes. Será responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de dirección, en 
caso contrario se entenderán válidas todas las comunicaciones que se envíen a las direcciones aquí registradas. 

TRIGÉSIMA SEGUNDA: Validez para firmar electrónica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y 
aceptan que La Promesa podrá ser firmada electrónicamente y en tal evento las firmas que se plasmarán en virtud 
de este mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendrán la misma validez 
y los mismos efectos jurídicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran: 

1. Que los datos de creación de cada firma corresponderán única y exclusivamente al firmante. 
2. Que el firmante registrado será quien tendrá acceso a los datos de creación de la firma. 
3. Que si los firmantes actúan en representación de alguna persona, tienen plenas facultades legales y estatuarias 

para obligarlas mediante firma electrónica y no requieren de autorización adicional para ello. 
Parágrafo: Con el propósito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrónica 
y de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 
2364 de 2012 los firmantes se obligan a: 
1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creación de la firma. 
2. Garantizar que sus datos de creación de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada. 
3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de 

creación de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e 
integridad de los mismos. 

 
Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de (nombreCiudadFirma), el (fechaFirma). 

 

 

LA PROMITENTE VENDEDORA  

 

 
 
_____________________________ 

FirmaRepresentante 

LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ  
C.C. No. 24.213.355 de Umbita (Boyacá) 
1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO CANELÓN VIS 
2) CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A. 

https://www.constructorabolivar.com/
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___________________________________   

FirmaRepresentante 

ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ  
C.C. No. 52.411.812 de Bogotá, D.C.  

EN REPRESENTACIÓN DE:  

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO FIDEICOMISO CANELÓN VIS 
 
2) CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A. 

 

 

 

EL PROMITENTE COMPRADOR    EL PROMITENTE COMPRADOR 

 

____________________________            _____________________________  

Titular1     Titular2 

C.C. No.     C.C. No. 

 

EL PROMITENTE COMPRADOR     EL PROMITENTE COMPRADOR 

 

____________________________     _____________________________  

Titular3     Titular4 

C.C. No.      C.C. No. 

 

 

 
_____________________________ 

FirmaAsesor 

Haga clic aquí para escribir texto. 
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Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración y Pagos celebrado entre 

Constructora Bolívar y Fiduciaria Davivienda S.A. 

 

Fideicomiso Subsidios Rosales 

 

Entre las partes contratantes a saber,  

 

(i) Constructora Bolívar S.A., sociedad comercial constituida mediante escritura pública 

número mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil 

novecientos ochenta y tres (1983), otorgada en la Notaría Veintinueve (29) del Círculo 

Notarial de Bogotá D.C., inscrita el catorce (14) de junio de mil novecientos ochenta y 

tres (1983) bajo el número 134489 del Libro IX, identificada con NIT. 860.513.493-1, 

representada en este acto por Diego Javier Ospina Garzón, mayor de edad, vecino de la 

ciudad de Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número 80.228.907 expedida 

en Bogotá, en su calidad de Primer Suplente General del Presidente y Representante 

Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación 

Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta 

para que hagan parte integrante como Anexo No. 1, sociedad que en lo sucesivo se 

denominará el Fideicomitente; 

 

(ii) Fiduciaria Davivienda S.A. – Fidudavivienda S.A., sociedad debidamente constituida por 

medio de la escritura pública número siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce 

(14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992) otorgada en la Notaría 

Dieciocho (18) del Círculo Notarial de Bogotá, domiciliada en esa misma ciudad, 

representada en este acto por Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad, identificada 

con la cédula de ciudadanía número 52.419.853, en su calidad de Suplente del Presidente 

y por ende Representante Legal Suplente, todo lo cual consta en el certificado de 

existencia y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera de 

Colombia, documento que se adjunta para que hagan parte integrante como Anexo No. 

2, sociedad que en lo sucesivo se denominará la Fiduciaria, 

 

Hemos convenido celebrar y suscribir el presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable 

de Administración y Pagos, que se regirá por las siguientes cláusulas y en lo no previsto en 

ellas por las normas legales que regulan la materia, en especial por el Estatuto Orgánico del 

Sistema Financiero, y Circulares Externas de la Superintendencia Financiera de Colombia y por 

las normas aplicables a este tipo de contratos de fiducia mercantil establecidas en el Código 

de Comercio, previas las siguientes: 
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Declaraciones 

 

El Fideicomitente declara: 

 

En relación con la constitución del Contrato. 

1. Que mediante la suscripción de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramento, 

que goza de la suficiente solvencia económica y que la celebración del mismo no está 

inspirada en móviles irregulares o ilícitos, por tanto suscribe este Contrato de buena 

fe. 

2. Que mediante la suscripción de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramento, 

que las personas o entidades que celebran el presente negocio no lo hacen con 

propósitos de evasión o de abuso de impuestos; 

3. Que con la constitución del presente Fideicomiso no se produce un desequilibrio en su 

patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones contraídas en el pasado. Asimismo 

declara que el presente negocio fiduciario no tiene como causa, ni produce como 

efecto la defraudación de derechos de terceros, porque con él no se produce deterioro 

de la prenda general de sus acreedores; 

4. Que cuenta con todas las facultades legales necesarias para celebrar el Contrato, así 

como para cumplir con sus obligaciones al amparo de las mismas;  

5. Que los bienes fideicomitidos se encuentran a paz y salvo en impuestos, tasas y/o 

contribuciones a la fecha de constitución del presente Contrato; 

6. Que conoce las características conforme a las cuales operan los fondos de inversión 

colectiva y por lo tanto conoce y puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones 

que se realicen; 

7. Que de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, ha 

definido las condiciones que regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones, 

sobre la base de su propia evaluación (de carácter económico, financiero o de cualquier 

otra naturaleza) y con el apoyo de los asesores que ha considerado necesario consultar, 

si fuere del caso; 

8. Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente 

Contrato, las cuales son fundamentales para el adecuado desarrollo del mismo; 

9. Que fue advertido del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente llegue a tener 

conocimiento de cualquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualquier 

reclamación; 

10. Que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripción del presente Contrato, la 

suficiente información por parte de la Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del 
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esquema fiduciario que se desarrolla y del alcance de la labor encomendada, y ante la 

claridad y suficiencia de la información, ha decidido contratar bajo los términos del 

presente Contrato.  

 

En relación con la ejecución del Contrato:  

 

1. Que no ha sido inducido por cualquiera de las otras partes, en forma alguna, para 

celebrar el presente Contrato; 

2. Que fue advertido de que, frente al riesgo de pérdida de la información cuyo cuidado 

le corresponda, será de su resorte y responsabilidad efectuar los controles necesarios 

para protegerla y reponerla; 

3. Que fue advertido del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos contra 

fraudes de terceros y de coadyuvar a la Fiduciaria en la protección de los mismos;  

4. Que previamente a la celebración de este Contrato, recibió el prospecto del fondo de 

inversión colectiva donde se manejaran los recursos entregados en administración a la 

Fiduciaria, y manifiesta su aceptación y entendimiento de la información allí 

consignada. Igualmente acepta expresamente que los recursos del Fideicomiso podrán 

ser depositados en cuentas corrientes o de ahorros abiertas en la matriz; 

5. Que fue advertido que en la administración del negocio se pueden presentar eventos 

que generan fallas o caídas del sistema que afectan la oportunidad en las operaciones, 

sin perjuicio de los planes de contingencia con que cuenta la Fiduciaria para administrar 

los procesos críticos; 

6. Que fue advertido del deber de revisar y aprobar las rendiciones de cuentas que le 

remite la Fiduciaria, en calidad de Fideicomitente o Beneficiario. Que en el mismo 

sentido, fue advertido de su deber de hacer conocer a la Fiduciaria las observaciones 

que llegare a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los términos 

contractuales establecidos, o en su defecto la Fiduciaria hará uso de los mecanismos 

previstos en el artículo 380 del Código General del Proceso denominado rendición 

espontánea de cuentas o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, 

modifiquen, adicionen o deroguen; 

7. Que fue advertido de su obligación de prevenir y controlar el lavado de activos y la 

financiación al terrorismo en su organización y que tomará las medidas de prevención 

y control correspondientes y que responderá a la Fiduciaria indemnizándole cualquier 

multa o perjuicio derivado de su incumplimiento. Igualmente, el Fideicomitente 

manifiesta que conoce que la Fiduciaria al ser una entidad vigilada por la 

Superintendencia Financiera de Colombia se encuentra sometida al Sistema de 

Prevención al Lavado de Activos y Financiación al Terrorismo correspondiente a dicha 
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entidad y que hará saber al Fideicomitente aquellos aspectos que considere deben ser 

tenidos en cuenta durante el desarrollo del presente Contrato: 

8. Que fue advertido de su deber de actualizar anualmente la información de 

Conocimiento del Cliente solicitada por la Fiduciaria;  

 

En relación con la liquidación del Contrato: 

 

1. Que fue advertido de su deber de colaborar al momento de liquidar el presente 

Contrato para cumplir con los fines de la liquidación; 

2. Que fue advertido de contribuir con los gastos del Fideicomiso, so pena de dar por 

terminado el negocio fiduciario o cuando el Fideicomiso no cuente con los recursos 

necesarios para atender tales gastos cuando los mismos estén a su cargo; 

3. Que fue advertido de su deber de recibir los bienes y activos remanentes del negocio 

fiduciario en el momento de la liquidación del Fideicomiso; y 

4. Que fue advertido de su obligación de pagar totalmente las comisiones fiduciarias que 

sean determinadas al momento de liquidar el Fideicomiso. 

 

La Fiduciaria declara a través de su representante legal: 

 

1. Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumpliendo y lo 

hará durante la ejecución y liquidación del Fideicomiso, sus deberes de información, 

transparencia, imparcialidad, protección de los bienes entregados, deber de lealtad y 

buena fe, previniendo y evitando la configuración de conflictos de interés, cumpliendo 

con sus deberes de diligencia, profesionalidad y especialidad, por la experiencia en la 

materia y por contar con los recursos humanos y materiales para ello; 

2. Que previamente a la celebración del presente Contrato ha realizado al interior de la 

entidad, un análisis detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los 

diferentes riesgos que se pueden presentar, la prevención de conflictos de interés y la 

manera como se eliminan o se disminuyen unos y otros, enmarcado dicho análisis bajo 

los parámetros de administración y gestión de riesgo establecidos en la normatividad 

vigente;  

3. Que tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger y 

defender los bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros y/o del 

mismo Fideicomitente; y 

4. Que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dará aplicación del marco 

técnico normativo de información financiera del grupo NIIF 3 y atendiendo las 

disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia. 
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Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato, 

hemos convenido la celebración del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguientes 

estipulaciones y en lo no previsto en ellas por las normas legales vigentes, previas las 

siguientes: 

 

Generalidades 

 

1. Obligaciones Adicionales: cada una de las partes del presente Contrato se 

compromete a adelantar todos los actos adicionales, a otorgar y entregar todos los 

acuerdos, certificados, instrumentos y documentos que cualquier otra parte pueda 

razonablemente solicitar, a fin de lograr el cumplimiento del objeto del presente 

Contrato y la consumación de las actividades que se contemplan en el mismo. 

 

2. Convenio Completo; Enmienda; Renuncia: este Contrato contiene: 

 

2.1. El acuerdo total entre las partes respecto de su objeto; 

2.2. Reemplaza todos los acuerdos y negociaciones previas y entendimientos orales, 

de haberlos, exclusivamente respecto del presente Contrato; y 

2.3. Ninguna renuncia a los términos o disposiciones del presente Contrato será 

efectiva a menos que sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por 

cualquiera de las partes a reclamar un incumplimiento de cualquier término o 

disposición del presente Contrato, no se interpretará como renuncia al derecho 

que le asiste para reclamar frente a un incumplimiento posterior. 

 

3. Efecto vinculante: este Contrato vinculará y sus disposiciones se aplicarán no solo 

respecto de sus suscriptores, sino también respecto de sus causahabientes y 

cesionarios. Tendrá aplicación respecto de herederos y legitimarios solo en los eventos 

que la Ley así lo permita o una autoridad jurisdiccional lo disponga. 

4. Nulidad de disposiciones: la nulidad absoluta o relativa, así como la ineficacia de 

cualquiera de las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectará la validez o 

exigibilidad de las demás, las cuales conservarán plena vigencia y vigor. En cualquiera 

de las situaciones indicadas, el Fideicomitente y la Fiduciaria expresamente convienen 

que pactarán una estipulación alterna que cumpla con las leyes aplicables y que 

procure el efecto deseado por el Fideicomitente y la Fiduciaria, si ello fuere posible. 

5. Los títulos o encabezamientos de cada cláusula del presente Contrato no afectarán el 

contenido, alcance o significado de cada una de las mencionadas cláusulas. 
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6. Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, la falla o la demora en ejercer 

cualquiera de sus derechos no se deberá considerar como una cesión o renuncia a favor 

del Fideicomitente, ni se deberá considerar que la Fiduciaria ha abandonado o 

rechazado tales derechos. 

7. La Fiduciaria podrá, en circunstancias justificadas, suministrar información relacionada 

con el presente Contrato a cualquier persona que legalmente tenga derecho a recibir 

tal información. La Fiduciaria dará aviso al Fideicomitente acerca del suministro de 

dicha información, a la mayor brevedad, salvo que por disposiciones legales, sea 

confidencial. 

8. El Fideicomitente declara bajo la gravedad de juramento que los bienes que entregará 

a título de aporte en fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de 

actividades establecidas como ilícitas de conformidad con la normatividad vigente, ni 

han sido utilizados por el Fideicomitente, sus socios o accionistas, dependientes, 

arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realización de 

dichas conductas. 

9. Acciones legales, demandas y procesos: según el leal saber y entender del 

Fideicomitente, no están pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigaciones, 

acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de entes o 

autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias gubernamentales: (i) que 

impongan alguna limitación sustancial sobre, o que resulte en una demora 

considerable en la capacidad del Fideicomitente de ejecutar el presente Contrato; o 

(ii) que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier 

obligación del mismo. 

10. Cumplimiento de contratos: a la fecha, el Fideicomitente declara que están 

cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y demás 

documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes, excepto cuando la omisión de 

hacerlo bien sea individualmente o en conjunto, no pueda razonablemente esperarse 

un evento materialmente adverso. A la fecha, no ha ocurrido, ni continúa con ningún 

incumplimiento. 

11. Tributos: el Fideicomitente manifiesta que no existen gravámenes tributarios a su 

cargo, o requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra 

carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y 

ejecución del presente Contrato por parte de este. 

12. Normas Internacionales de Información Financiera NIIF: el Fideicomitente manifiesta 

que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dará aplicación del marco 

técnico normativo para preparadores de Información Financiera de acuerdo con el 

Grupo 3. 
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Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato, 

hemos convenido la celebración del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguientes 

estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas legales vigentes, previas las 

siguientes: 

 

Consideraciones 

 

Primera:  Que el Fideicomitente está interesado en desarrollar un Proyecto de Vivienda de 

Interés Prioritario VIP denominado “Rosales” (en adelante denominado el 

“Proyecto”), sobre una porción predial que será denominada en la modificación 

del planteamiento urbanístico de la Urbanización Villa Inés hoy denominada 

Parque Central Cajicá como “Manzana 03” con área de dos mil novecientos 

ochenta y siete punto sesenta y cinco metros cuadrados (2.987,65 M2), la cual 

resultará del englobe y posterior división material de dos lotes de terreno 

denominados Área Útil Manzana 2 con cabida superficiaria de dieciséis mil 

ciento veintiséis punto setenta metros cuadrados (16.126.70 M2), identificada 

con la matrícula inmobiliaria 176-200954 y Área Útil Manzana 3 con cabida 

superficiaria de once mil novecientos cincuenta y tres metros cuadrados 

(11.953.84 M2), identificada con la matrícula inmobiliaria 176-200955.  

 

Segunda: Que Fideicomitente por una parte, y el Municipio de Cajicá y el Instituto de 

Vivienda Interés Social del Municipio de Cajicá, “Insvivienda” por la otra parte, 

suscribieron un Convenio (en adelante denominado el “Convenio Cajicá”) el día 

veintiocho (28) de junio de dos mil veintitrés (2023), modificado mediante Otrosí 

suscrito el catorce (14) de diciembre de dos mil veintitrés (2023),  cuyo objeto es 

el siguiente: 

 

“Primera. Objeto: El objeto del presente Convenio es definir las condiciones 

en que se desembolsará por parte del Promotor en favor del Fideicomiso de 

Administración los recursos de la Compensación VIP de la Urbanización Villa 

Inés hoy denominada Urbanización Parque Central Cajicá, con el propósito 

de que se cumpla con el pago de la Compensación VIP contenida en la 

Resolución No. 013 del 23 de febrero de 2023, y que tales recursos sean 

destinados al otorgamiento de Subsidios Complementarios a los hogares 

beneficiarios del subsidio de vivienda municipal como parte del cierre 

financiero de cada hogar, de manera que tales Subsidios Complementarios 

sean desembolsados en favor del Promotor o del Fideicomiso Inmobiliario en 
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forma anticipada o la medida en que se vayan otorgando cada una de las 

escrituras de compraventa de las Unidades VIP en favor de los Compradores 

Beneficiarios quienes deberán acreditar los demás requisitos de accesibilidad 

a la solución de vivienda para la cual se postulan”. 

 

 Según consta en el “Convenio Cajicá” y en su Otrosí, el proyecto “Rosales” estará 

integrado por noventa (90) apartamentos de Vivienda de Interés Prioritario 

además del equipamiento comunal que será previsto en la respectiva licencia de 

construcción.  

 

Tercera: Que en desarrollo del “Convenio Cajicá”, el Fideicomitente deberá celebrar un 

contrato de fiducia de administración (en adelante denominado “el Contrato de 

Fiducia” o simplemente “el Contrato”), en virtud del cual se conformará un 

patrimonio autónomo (en lo sucesivo denominado el “Fideicomiso Subsidios 

Rosales” o simplemente “el Fideicomiso”), en cuyo favor el Fideicomitente 

deberá transferir la suma de Cuatro Mil Cien Millones Quinientos Noventa Y 

Cinco Mil Ochocientos Pesos Moneda Corriente ($4.100.595,800) para dar 

cumplimiento al pago del valor de la compensación por concepto de destinación 

de suelo con destino a Vivienda de Interés Prioritario de la Urbanización Villa 

Inés hoy denominada Urbanización Parque Central Cajicá según lo dispuesto en 

la resolución No 013 del 23 de febrero de 2023 expedida por la Secretaría de 

Planeación del Municipio de Cajicá (en adelante denominada “la Compensación 

VIP), con el propósito de que la Fiduciaria administre tales recursos conforme a 

las reglas mencionadas en el Contrato De Fiducia y se destinen dichas sumas de 

dinero al otorgamiento, por cuenta del Municipio de Cajicá (en adelante 

denominada “la Entidad Otorgante”), de subsidios de vivienda municipal (en 

adelante denominados los “Subsidios Municipales de Vivienda”) para las 

familias del municipio de Cajicá que quieran adquirir las noventa (90) Viviendas 

de Interés Prioritario que integrarán el Proyecto (en adelante las Unidades VIP) 

y cumplan las condiciones y los procedimientos previstos para el efecto por 

Insvivienda y por el Fideicomitente (en adelante los “Compradores”), bajo las 

condiciones del Acuerdo municipal No. 05 de 2023 y las normas reglamentarias.  

 

El monto de los Subsidios Municipales de Vivienda ascenderá al valor de 

cuarenta y cinco millones quinientos sesenta y dos mil ciento setenta y cinco 

pesos m.l. ($45.562.175,55) cada uno, los cuales corresponden al 100 % de la 

obligación de Compensación VIP que debe pagar el Fideicomitente conforme a 
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la liquidación realizada por la Secretaría de Planeación del Municipio de Cajicá 

mediante resolución No 013 del 23 de febrero de 2023. Los rendimientos, si los 

hubiere, deberán reintegrarse a la Entidad Otorgante. 

 

Cuarta:  En virtud de lo anterior, el presente Fideicomiso administrará los recursos 

correspondientes a los Subsidios Municipales de Vivienda, los cuales serán 

girados de forma anticipada es decir, con anterioridad a la suscripción de la 

escritura de transferencia de las Unidades VIP que integrarán el Proyecto, de 

conformidad con el Artículo 2.1.1.1.1.5.1.2 del Decreto 1077 de 2015 modificado 

por el Decreto 1533 de 2019 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.  

 

Quinta:  Que el predio sobre el cual se desarrollará el Proyecto, es actualmente de 

propiedad de otro fideicomiso administrado por Fiduciaria Davivienda S.A., 

denominado Fideicomiso Canelón, administrado por Fiduciaria Davivienda S.A. 

y, una vez expedida por parte de alguna Curaduría Urbana del municipio de 

Cajicá, la resolución a través de la cual se aprueba la modificación de la licencia 

de urbanización, dicha fiduciaria procederá a otorgar la escritura pública a través 

de la cual se celebrarán los siguientes actos: (i) se englobarán los dos lotes de 

terreno denominados Área Útil Manzana 2 y Área Útil Manzana 3 identificados 

con las matrículas inmobiliarias 176-200954 y 176-200955 respectivamente y (ii) 

se dividirá el globo resultante para conformar, entre otros, la denominada 

“Manzana 03” con área de dos mil novecientos ochenta y siete punto sesenta y 

cinco metros cuadrados (2.987,65 M2), sobre la cual se desarrollará el Proyecto. 

 

Sexta:  Que según lo dispuesto en la Resolución 0019 del 25 de octubre de 2011 

expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, se establece la 

interventoría como instrumento para el control y seguimiento de los planes de 

vivienda de interés social en los cuales se aplicarán Subsidios Municipales de 

Vivienda. Según lo dispuesto en el artículo 21 de la mencionada Resolución No. 

0019 de 2011, el oferente de carácter privado deberá contratar para la labor de 

interventoría con una persona natural de la lista de profesionales inscritos en 

Consejo Profesional Nacional de ingeniería y Arquitectura. 

 

Séptima:  Que en virtud de lo anterior, para el desarrollo del Proyecto el Fideicomitente 

Constructor designó como interventor del mismo al ingeniero Eduardo Solano 

Castaño, identificado con la cédula de ciudadanía No. 19.255.342, y MP. 18911, 

quien se encargará de cumplir con las obligaciones legales señaladas en el 
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Capítulo V de la Resolución 0019 de 2011 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y 

Territorio, y en las demás normas que la complementen o modifiquen. 

 

Octava:  Que de conformidad con lo establecido en el Convenio Cajicá y en el artículo 14 

de la Resolución 0019 de 2011 expedida por el Ministerio Vivienda, Ciudad y 

Territorio, el Fideicomitente ha decidido vincular a la Fiduciaria para la 

administración de los recursos provenientes de los Subsidios Municipales de 

Vivienda, destinados al desarrollo del Proyecto. 

 

Novena:  Que de conformidad con lo establecido en el Convenio Cajicá, tanto el Municipio 

de Cajicá como Insvivienda han autorizado a favor del Oferente del Proyecto, el 

giro anticipado de los Subsidios Municipales de Vivienda. Dicha autorización 

también será concedida por los beneficiarios de tales Subsidios Municipales de 

Vivienda, atendiendo las disposiciones legales vigentes aplicables al régimen del 

subsidio familiar de vivienda, en consonancia con el Decreto Nacional 1077 de 

2015, Subsección 5, “Giro del Subsidio Familiar de Vivienda-2” Artículo 

2.1.1.1.1.5.1.2. “Giro Anticipado del Subsidio” y la Resolución 0019 de octubre 

de 2011, por la cual se fijan las condiciones para el giro de los recursos del 

subsidio familiar de vivienda. 

 

Décima:  Que todos los partícipes en este negocio obran con pleno conocimiento de las 

reglas que rigen los contratos de fiducia y en plena observancia de las normas 

aplicables, todo ello en atención de lo exigido por la Circular Básica Jurídica 

expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

 

Décima Primera:  Que el Fideicomitente entregó a la Fiduciaria, debidamente suscritos 

y aprobados, los documentos de conocimiento del cliente requeridos, de 

conformidad con las regulaciones de la Superintendencia Financiera de 

Colombia. 

 

Décima Segunda:  Que el Fideicomitente concurre a la celebración de este negocio 

jurídico contando para ello con plena capacidad legal. 

 

Décima Tercera:  Que la Fiduciaria es una entidad debidamente autorizada para 

celebrar contratos de Fiducia Mercantil y Encargos Fiduciarios de conformidad 

con la Resolución número 5413 del 30 de diciembre de 1992 expedida por la 

Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia). 
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Cláusulas 

 

Primera.- Definiciones: para la fiel interpretación de este Contrato, los términos aquí 

relacionados tendrán el significado que se atribuye a continuación, salvo que en otras partes 

de este Contrato se les atribuya expresamente un significado distinto. 

 

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural 

y obvio, según el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador los haya 

definido expresamente para ciertas materias, se les dará su significado legal. Las palabras 

técnicas de toda ciencia o arte se tomarán en el sentido que les den los que profesan la misma 

ciencia o arte, a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso. 

 

1.1. Beneficiarios: serán beneficiarios en primer lugar los hogares beneficiarios de los 

Subsidios Municipales de Vivienda que se administran en este Fideicomiso, y 

subsidiariamente será beneficiario la Entidad Otorgante respecto de los recursos que 

no le sean entregados al Oferente por incumplimiento en el desarrollo del Proyecto o 

por vencimiento del plazo del Contrato de Fiducia. 

1.2. Beneficiarios de Subsidios Municipales de Vivienda: son las personas que serán 

seleccionadas como adjudicatarios de los Subsidios Municipales de Vivienda, previa 

postulación para el efecto, que cumplan con los requisitos que señalan las normas 

vigentes sobre el particular. 

1.3. Destinatarios de los Giros: lo será el Oferente de las viviendas, quien autoriza 

irrevocablemente a la Fiduciaria para que, una vez se cumplan los requisitos para el 

giro de recursos conforme se establece en este contrato en consonancia con el Decreto 

Nacional 1077 de 2015, Subsección 5, Giro del Subsidio Familiar de Vivienda, Artículo 

2.1.1.1.1.5.1.2. Giro Anticipado del Subsidio, reglamentado por la Resolución 0019 de 

2011 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, sean girados a favor del 

patrimonio autónomo denominado "Fideicomiso Canelón" administrado por la 

Fiduciaria, y en el cual el Oferente es Fideicomitente. 

1.4. Entidad Otorgante: es el Municipio de Cajicá, entidad que otorgará los Subsidios 

Municipales de Vivienda a los Compradores del Proyecto. 

1.5. Fideicomitente Constructor o simplemente Fideicomitente: es la sociedad 

Constructora Bolívar S.A., tal como se describe en la comparecencia de este Contrato. 

1.6. Fiduciaria: es Fiduciaria Davivienda S.A. Fidudavivienda S.A., sociedad de servicios 

financieros que se encuentra sometida a inspección, vigilancia y control de la 

Superintendencia Financiera de Colombia, entidad que administra los recursos que 
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conforman el Fideicomiso, en los términos y condiciones que se establecen en el 

presente Contrato. 

1.7. Interventor: es la persona designada por el Oferente, designación que recayó en el 

ingeniero Eduardo Solano Castaño, identificado con la cédula de ciudadanía No. 

19.255.342, y MP. 18911, quien se encargará de cumplir con las obligaciones legales 

señaladas en el Capítulo V de la Resolución 0019 de 2011 del Ministerio de Vivienda, 

Ciudad y Territorio, y en las demás normas que la complementen o modifiquen. 

1.8. Oferente: es la persona natural o jurídica, legalmente habilitada para establecer el 

vínculo jurídico directo con los hogares postulantes de los Subsidios Municipales de 

Vivienda para adquirir a título de compraventa una Unidad VIP en el Proyecto Rosales. 

En este Contrato el Oferente es el mismo Fideicomitente. 

1.9. Ordenador de Giros: es la persona natural designada por el Fideicomitente para 

autorizar los giros que efectuará la Fiduciaria con los recursos del Fideicomiso, a favor 

del Destinatario de los Giros. 

1.10. Órdenes de Giro: son las instrucciones emitidas por el Ordenador de Giros, para 

realizar los giros indicados por este, los cuales serán por su valor neto. 

1.11. Giro: es cada operación de egreso de recursos del Fideicomiso para realizar giros a un 

único destinatario final. 

1.12. Proyecto: es el proyecto inmobiliario denominado "Rosales", ubicado en el Municipio 

de Cajicá, en desarrollo del cual se levantarán viviendas urbanas de interés prioritario 

que serán adquiridas por los postulantes a quienes se le otorguen Subsidios 

Municipales de Vivienda y en el cual se invertirán los dineros otorgados por la Entidad 

Otorgante. 

1.13. Recursos del Fideicomiso: son los dineros entregados a la Fiduciaria por Constructora 

Bolívar pero por cuenta de la Entidad Otorgante, para dar cumplimiento a la 

Compensación VIP, los cuales serán destinados al otorgamiento de Subsidios 

Municipales de Vivienda, por un valor total de Cuatro Mil Cien Millones Quinientos 

Noventa Y Cinco Mil Ochocientos Pesos Moneda Corriente ($4.100.595,800) y un valor 

individual, para cada una de las noventa (90) viviendas de interés prioritario, de 

cuarenta y cinco millones quinientos sesenta y dos mil ciento setenta y cinco pesos m.l. 

($45.562.175,55). Los rendimientos, si los hubiere, deberán reintegrarse a la Entidad 

Otorgante. 

1.14. Subsidios Municipales de Vivienda: es un aporte en dinero del Municipio de Cajicá, 

que se otorga por una vez al Beneficiario del mismo, sin cargo de restitución por parte 

de éste, que constituye un complemento a sus propios recursos para facilitarle la 

adquisición de una Vivienda VIP en el Proyecto Rosales. 
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Segunda.- Naturaleza: este es un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración 

y Pagos, regulado básicamente por los artículos 1226 y siguientes del Código de Comercio, la 

Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia, las demás nomas 

concordantes y las normas aquí consagradas. Este Contrato es de carácter irrevocable, de 

manera que el Fideicomitente sólo podrá modificarlo con aprobación previa y escrita de la 

Entidad Otorgante y la Fiduciaria. El Fideicomiso se denominará “Fideicomiso Subsidios 

Rosales”. 

 

Tercera.- Objeto y finalidad: el presente Fideicomiso tiene como objeto la administración e 

inversión por parte de la Fiduciaria de los Recursos del Fideicomiso, en los términos que más 

adelante se señalan, para que con cargo a los mismos, efectúe los giros instruidos por el 

Ordenador del Giro, de acuerdo con lo regulado en este Contrato y en las normas que regulan 

la materia. 

 

Parágrafo primero: en desarrollo del presente Contrato, la Fiduciaria efectuará los giros 

conforme al cumplimiento de los requisitos exigidos en Resolución No. 0019 de 2011 del 

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, a elección del Fideicomitente. 

 

Cuarta.- Constitución del Fideicomiso: para la constitución del Fideicomiso, el 

Fideicomitente, por cuenta de la Entidad Otorgante, hace entrega a la Fiduciaria de los 

siguientes recursos:  

4.1. Los recursos correspondientes a la Compensación VIP, por un valor total de Cuatro Mil 

Cien Millones Quinientos Noventa Y Cinco Mil Ochocientos Pesos Moneda Corriente 

($4.100.595,800), recursos que serán destinados al otorgamiento de Subsidios 

Municipales de Vivienda; y 

4.2. Los rendimientos financieros que eventualmente se puedan llegar a generar por la 

inversión de los Recursos del Fideicomiso en el Fondo de Inversión Colectiva 

Rentalíquida, administrado por la Fiduciaria. 

 

Parágrafo primero: de conformidad con lo señalado en este Contrato, para la entrega de los 

recursos al Fideicomitente de que trata la presente cláusula los Beneficiarios de los Subsidios 

Municipales de Vivienda deberán haber autorizado irrevocablemente y bajo su 

responsabilidad, el giro anticipado de tales Subsidios a favor del Oferente del Proyecto, con 

el fin de desarrollar el Proyecto. 

 

Parágrafo segundo: los recursos se entenderán recibidos en el Fideicomiso en la fecha en que 

sean efectivamente abonados en la cuenta habilitada por la Fiduciaria para tal efecto. 
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Parágrafo tercero: al presente Fideicomiso podrán ingresar nuevos Subsidios Municipales de 

Vivienda en la medida en que sean aprobados por la Entidad Otorgante, con el soporte de la 

respectiva asignación o de las comunicaciones suscritas por la Entidad Otorgante.  

 

Quinta.- Funcionamiento del Fideicomiso: en desarrollo del Fideicomiso la Fiduciaria 

procederá a efectuar los giros que el Ordenador del Giro instruya, de acuerdo con el avance 

del Proyecto certificada por el Interventor, mediante giros directos a favor del patrimonio 

autónomo denominado "Fideicomiso Canelón" administrado por la Fiduciaria, y en el cual el 

Oferente es también Fideicomitente. 

 

Parágrafo primero: el desembolso de los recursos del Subsidio Municipal de Vivienda al 

Fideicomitente, quedará sujeto a las condiciones establecidas en el presente Contrato, y en 

consonancia con el Decreto Nacional 1077 de 2015, Subsección 5, Giro del Subsidio Familiar 

de Vivienda, Artículo 2.1.1.1.1.5.1.2. Giro Anticipado del Subsidio; reglamentado por la 

Resolución 0019 de octubre de 2011 y en todas aquellas normas que las modifiquen, aclaren, 

complementen o adicionan, y a que el subsidio y la correlativa póliza de cumplimiento esté 

vigente en las fechas de los desembolsos respectivos. En caso de vencimiento del Subsidio 

Municipal de Vivienda o en caso de vencimiento del Plazo del Contrato de Fiducia la Fiduciaria 

deberá restituir a la Entidad Otorgante, en su calidad de beneficiaria, los valores no girados 

al Fideicomiso Canelón, incluidos los rendimientos financieros. 

 

Parágrafo segundo: en ningún caso podrán destinarse los recursos de los Subsidios 

Municipales de Vivienda a la construcción o terminación de las obras de urbanismo. 

 

Parágrafo tercero: los recursos del Fideicomiso serán girados al Oferente, mediante 

transferencia al patrimonio autónomo denominado "Fideicomiso Canelón" administrado por 

la Fiduciaria, y en que el Oferente es Fideicomitente, fideicomiso inmobiliario en el que se 

administran todos los recursos del Proyecto. 

 

Para efectos del desembolso anticipado de los recursos del Subsidio Municipal de Vivienda, 

el Fideicomitente deberá cumplir los siguientes requisitos, cuya documentación será sujeta 

de verificación y aprobación para el desembolso de los recursos: 

 

(i) El ciento por ciento (100%) del valor de los Subsidios Municipales de Vivienda se 

desembolsará al Fideicomiso. el Fideicomitente podrán hacer uso del 80% de los 

recursos según avance de obra certificada por el Interventor, y el 20% final será 
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movilizado, previa certificación del Interventor, una vez el Oferente presente la 

escritura debidamente registrada y acta de entrega de cada una de las Unidades VIP 

que integran el Proyecto. 

(ii) Es obligación del Fideicomitente presentar a la Entidad Otorgante: 

a. Póliza que garantice a los beneficiarios del Fideicomiso o del patrimonio autónomo 

la construcción de las Unidades VIP, así como la correcta inversión de los recursos 

desembolsados por concepto de Subsidios Municipales de Vivienda, que debe 

cubrir el ciento por ciento (100%) del valor de los Subsidios Municipales de 

Vivienda; 

b. Un Fideicomiso para la administración unificada de los recursos de los Subsidios 

Municipales de Vivienda; 

c. Promesa de compraventa o los contratos previos para la adquisición del domino de 

las Unidades VIP, suscritos con los Beneficiarios de los Subsidios Municipales de 

Vivienda y el Oferente; 

d. Copia del contrato de Interventoría. 

 

Sexta.- Obligaciones de la Fiduciaria: en desarrollo del presente Contrato la Fiduciaria se 

obliga a:  

6.1. Informar al Fideicomitente el número y características de la cuenta del Fideicomiso a 

la cual deberá girar los recursos correspondientes a los Subsidios Municipales de 

Vivienda; 

6.2. Recibir los Recursos del Fideicomiso provenientes de los Subsidios Municipales de 

Vivienda entregados por parte de la Entidad Otorgante, en la cuenta indicada por la 

Fiduciaria; 

6.3. Invertir temporalmente los Recursos del Fideicomiso en el Fondo de Inversión 

Colectiva Rentalíquida, administrado por la Fiduciaria mientras se destinan a su 

finalidad, reinvirtiendo los rendimientos que se obtengan. Dicha inversión se hará con 

estricta sujeción al reglamento del Fondo mencionado, el cual cuenta con la aprobación 

de la Superintendencia Financiera de Colombia y cuyo contenido fue puesto, 

previamente a la celebración de este Contrato, en consideración del Fideicomitente 

mediante la entrega del prospecto del mismo así como en la publicación en el sitio web 

www.fidudavivienda.com, el cual el Fideicomitente declara conocer y aceptar. 

Igualmente acepta expresamente que los Recursos del Fideicomiso podrán ser 

depositados en cuentas corrientes o de ahorro abiertas en la matriz de la Fiduciaria, 

sus filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz; 

6.4. Efectuar los giros que instruya el Ordenador de Giros, mediante giros directos a favor 

del patrimonio autónomo denominado "Fideicomiso Canelón" administrado por la 
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Fiduciaria, y en el cual el Oferente es Fideicomitente. Los mencionados giros se 

realizarán hasta concurrencia de los Recursos del Fideicomiso, dentro de los tres (3) 

días hábiles siguientes a la recepción de la orden. El plazo aquí establecido se entiende 

que aplica para las Órdenes de Giro que cumplan con todos los requisitos establecidos 

para el efecto en el presente Contrato; 

6.5. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para el desarrollo y cumplimiento 

del objeto del Contrato; 

6.6. Mantener los recursos objeto del Contrato, separados de los suyos propios, de los 

afectos a otros negocios fiduciarios y de los correspondientes a otros contratos 

suscritos entre las mismas partes; 

6.7. Rendir al Fideicomitente cuentas de su gestión en los términos de ley y atendiendo las 

instrucciones que sobre el tema dispongan la Circular Básica Jurídica, expedida por la 

Superintendencia Financiera de Colombia y de las normas vigentes aplicables en la 

fecha de la rendición; 

6.8. Llevar la contabilidad del Fideicomiso que por este documento se constituye, conforme 

a las normas Contables establecidas para este tipo de contrato en la ley e instrucciones 

de la Superintendencia Financiera de Colombia; 

6.9. Rendir mensualmente informes de su gestión sobre las actividades realizadas en 

cuanto a recursos recibidos y detalle de los pagos realizados; estados financieros, 

extracto de la inversión de los Recursos del Fideicomiso, y demás información que 

conduzca al Fideicomitente a tener conocimiento del desarrollo del negocio en los 

términos de la ley y atendiendo las instrucciones que sobre el tema dispongan las 

circulares de la Superintendencia Financiera de Colombia y demás normas vigentes 

aplicables en la fecha de la rendición; 

6.10. Obtener, conservar, custodiar y tener a disposición del Fideicomitente o de cualquier 

otro organismo administrativo, judicial o de control competente, los documentos 

soportes de cada uno de los pagos y de las operaciones de inversión efectuadas por 

cuenta del Fideicomiso; 

6.11. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca 

de la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de 

Ias instrucciones contenidas en este Contrato o cuando las circunstancias así lo exijan. 

Cuando la Fiduciaria haga uso de esta facultad, quedarán en suspenso todas las 

obligaciones relacionadas con el asunto consultado, hasta la fecha en la cual se 

produzca la respuesta de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin que pueda 

imputárseles por este hecho responsabilidad alguna; 

6.12. Llevar la personería para la protección y defensa de los bienes administrados contra 

actos de terceros y aún del mismos Fideicomitente; 
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6.13. Presentar al Fideicomitente, a la terminación del presente Contrato, la rendición final 

de cuentas de su gestión y suscribir la correspondiente acta de terminación del 

Contrato; 

6.14. Entregar a la Entidad Otorgante, o a quien esta indique a la finalización del presente 

contrato, los saldos de capital por concepto de Subsidios Municipales de Vivienda cuya 

vigencia haya vencido, en el momento que esta lo requiera, incluidos los rendimientos 

financieros, previa suscripción por parte de la Fiduciaria y el Fideicomitente de la 

correspondiente acta de liquidación del Fideicomiso; 

Nota: los Rendimientos Financieros se deberán reintegrar a la Entidad Otorgante; en 

el caso de que se presente por la Entidad Otorgante solicitud del reintegro de recursos 

por vencimiento de los términos de los Subsidios Municipales de Vivienda o por 

incumplimiento en el desarrollo del Proyecto, se deberá reintegrar con el valor de los 

rendimientos a favor de la Entidad Otorgante de conformidad con la normatividad 

vigente.  

6.15. Las demás que se desprenden de este Contrato, de su naturaleza y de la ley. 

 

Séptima.- Derechos de la Fiduciaria: la Fiduciaria tendrá los siguientes derechos: 

7.1. Renunciar al ejercicio de su gestión en los casos señalados en el Artículo 1232 del 

Código de Comercio; 

7.2. Recibir y exigir al Fideicomitente las instrucciones pertinentes para el buen desarrollo 

de su gestión; 

7.3. Abstenerse de realizar pagos si la solicitud no cuenta con todos los requisitos 

establecidos en el presente Contrato; 

7.4. Recibir la remuneración pactada; y 

7.5. Las demás reconocidas en la ley o en este Contrato. 

 

Octava.- Responsabilidad de la Fiduciaria: las obligaciones que asume la Fiduciaria en 

desarrollo del presente Contrato son de medio y no de resultado y por tanto, los compromisos 

adquiridos por esta, quedan sujetos a la existencia en el Fideicomiso de recursos disponibles 

y suficientes para atender los pagos y/o giros que deben efectuarse. La Fiduciaria en el 

presente Contrato se obliga a efectuar la gestión encomendada con diligencia y cuidado, de 

tal forma que su responsabilidad se desprenderá directamente y únicamente por la gestión 

profesional que realice. La Fiduciaria responderá hasta por la culpa leve en el cumplimiento 

de su gestión. 

 



  Fideicomiso Subsidios Rosales 

Página 18 de 35 

 

La Fiduciaria no está obligada a asumir con sus recursos propios obligaciones derivadas del 

presente Contrato ni responderá por compromisos de pago sino hasta concurrencia del valor 

de los Recursos del Fideicomiso. 

 

Las partes dejan expresa constancia que en desarrollo de las gestiones encomendadas en el 

presente Contrato la Fiduciaria no hará ni estará obligada a efectuar ningún tipo de 

seguimiento, control o verificación sobre el Proyecto, sobre el avance de obra del mismo, ni 

tiene ningún tipo de relación con las actividades técnicas, constructivas, administrativas, 

financieras, operativas o jurídicas del Proyecto, toda vez que es completamente ajena al 

mismo y su gestión se contrae a las actividades expresamente relacionadas en el cuerpo de 

este documento que consisten exclusivamente en la administración y pago de los recursos 

entregados por el Fideicomitente, conforme a las instrucciones por el impartidas. 

 

Novena.- Indemnidad de la Fiduciaria: El Fideicomitente mantendrá indemne a la Fiduciaria, 

sus accionistas, funcionarios, directores y/o empleados, de todas las pérdidas y/o daños 

directos materializados contra la Fiduciaria, incluyendo sin limitarse a multas, sanciones y/o 

similares emitidas por cualquier autoridad, ente de control o supervisión. La indemnidad se 

mantendrá, durante la ejecución de la relación contractual, e incluso posteriormente a la 

liquidación del Contrato. Esta se hará extensiva a cualquier reclamación, acción, o decisiones 

judiciales, (incluyendo la materialización de cualquier medida cautelar, tales como embargos, 

inscripciones de acciones judiciales, costos y/o impuestos, entre otros), en que incurra la 

Fiduciaria en virtud de: (i) la celebración de este Contrato, y el cumplimiento de las 

obligaciones de la Fiduciaria bajo el mismo; (ii) la veracidad de las declaraciones y/o garantías 

otorgadas por el Fideicomitente; y (iii) el incumplimiento de las obligaciones del 

Fideicomitente. Ante cualquier pérdida o daño materializado que sufra y/o pueda sufrir la 

Fiduciaria por los eventos descritos anteriormente, la Fiduciaria llamará en garantía al 

Fideicomitente quien se obliga a intervenir en los procedimientos aplicables, y a responder 

patrimonialmente por dichas pérdidas o daños que se generen a cargo de la Fiduciaria por 

tales contingencias, pagando la totalidad de los valores correspondientes, o reembolsándolos 

a la Fiduciaria. Para todos los efectos y cobro generado por los anteriores conceptos en que 

incurrió la Fiduciaria, el Fideicomitente reconoce y acepta que es título que presta mérito 

ejecutivo, ante cualquier clase de autoridad, la cuenta de cobro que genere la Fiduciaria, de 

la cual dará traslado al Fideicomitente para que un término máximo de Tres (3) días hábiles 

reembolse los valores adeudados o de lo contrario la Fiduciaria se reservará el inicio de toda 

acción judicial que considere para recaudar los mismos. 
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Décima.- Obligaciones del Fideicomitente: en virtud del presente contrato el Fideicomitente 

se obliga a cumplir las siguientes obligaciones además de las previstas en otros apartes del 

mismo y en la Ley: 

10.1. Suministrar la información exigida por las normas legales vigentes sobre prevención y 

control de lavado de activos y actualizar dicha información anualmente o cuando así se 

le solicite; 

10.2. Informar a la Entidad Otorgante el número y características de la cuenta del 

Fideicomiso a la cual deberá girar los recursos correspondientes a los Subsidios 

Municipales de Vivienda; 

10.3. Entregar la relación de los Beneficiarios de los Subsidios Municipales de Vivienda con 

la identificación y valor de subsidio aprobado; 

10.4. Entregar a la Fiduciaria, dentro de los 10 días hábiles siguientes a la fecha de 

suscripción del presente Contrato, copia de la póliza de seguros que ampare el buen 

manejo de los recursos por parte del Oferente, y la constancia de pago de la prima 

generada con ocasión de su expedición, constituida en una compañía de seguros 

legalmente establecida en el país, así como los anexos modificatorios de la misma, 

igualmente con la constancia de pago de la prima, llegado el caso de prorrogarse la 

vigencia de los Subsidios Municipales de Vivienda; 

10.5. Registrar, oportunamente ante la Fiduciaria, con al menos 20 días calendario de 

anticipación a la presentación de la primera solicitud de giro de recursos, los nombres 

y firmas de las personas autorizadas por el Fideicomitente como Ordenador de Giros 

y de las firmas del Interventor. Cualquier cambio de dichos autorizados deberá ser 

comunicado a la Fiduciaria con la misma anticipación; 

10.6. Entregar a la Fiduciaria las Órdenes de Giro neto y efectuar bajo su exclusiva 

responsabilidad, la liquidación de impuestos, causación, elaboración, presentación, 

declaración y pago de las obligaciones fiscales con respecto a los pagos que se van a 

realizar, así como las retenciones y deducciones a que haya lugar; 

10.7. El Fideicomitente con la firma del presente Contrato instruye de manera irrevocable a 

la Fiduciaria para que los recursos de los Subsidios Municipales de Vivienda 

administrados a través del Fideicomiso sean girados a favor del Fideicomiso Canelón, 

del cual es el mismo Fideicomitente; 

10.8. Dar a la Fiduciaria las instrucciones necesarias para el cabal cumplimiento del objeto 

del Contrato y dentro del marco del mismo; 

10.9. Informar de inmediato a la Fiduciaria sobre cualquier hecho sobreviniente que impida 

o dificulte la ejecución del negocio fiduciario, dando las instrucciones expresas del caso 

sobre la forma de proceder frente a la ejecución del Contrato, cuando a ello haya lugar; 
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10.10. Notificar en forma inmediata a la Fiduciaria de cualquier cambio en las direcciones que 

se contienen en el presente Contrato. El incumplimiento de esta obligación, exime a la 

Fiduciaria de cualquier consecuencia que pueda derivarse del no aviso y/o notificación 

oportuna y se entenderá que la Fiduciaria cumple con su obligación de notificar a 

informar, con el envío de la correspondencia y demás documentos propios del 

contrato, a la última dirección que tenga registrada del Fideicomitente; 

10.11. Realizar todos los actos necesarios para atender las instrucciones o solicitudes de 

información que haga la Fiduciaria, en los términos del presente Contrato; 

10.12. Informar a la Fiduciaria sobre la transferencia de los recursos una vez la Entidad 

Otorgante gire los recursos a la cuenta indicada, lo anterior, con el fin de que la 

Fiduciaria identifique dichos recursos en la cuenta y pueda invertidos en el Fondo de 

Inversión Colectiva Rentalíquida. La Fiduciaria no será responsable por los 

rendimientos que se dejen de generar en caso de que el Fideicomitente no informe 

oportunamente a la Fiduciaria sobre el ingreso de los recursos a la cuenta; 

10.13. Permitir y facilitar el cumplimiento del contrato por parte de la Fiduciaria; 

10.14. Abstenerse de promover o difundir información equivoca sobre el verdadero alcance 

de las obligaciones que en virtud del contrato asume la Fiduciaria; 

10.15. informar de inmediato a la Fiduciaria sobre cualquier hecho sobreviniente que impida 

o dificulte la ejecución del negocio fiduciario, dando las instrucciones expresas del caso 

sobre la forma de proceder frente a la ejecución del Contrato, cuando a ello haya lugar; 

10.16. Actualizar el menos una vez al año, la información contenida en el formulario de 

conocimiento del cliente y toda aquella que en relación directa con el presente 

Contrato, le sea solicitada por la Fiduciaria, de acuerdo con lo dispuesto por el Estatuto 

Orgánico del Sistema Financiero, las Circulares de la Superintendencia Financiera de 

Colombia y demás normas que las complementen, aclaren y adicionen relacionadas 

con la prevención de lavado de activos y financiación del terrorismo. En consecuencia, 

autoriza a la Fiduciaria para consultar los datos financieros en las centrales de 

información del sector financiero, o en cualquier entidad que administre o maneje ese 

tipo de información. Igualmente la autoriza para reportarlo ante dichas entidades 

cuando su comportamiento financiero de lugar al reporte; 

10.17. Aprobar o improbar las rendiciones semestrales de cuentas, o informes mensuales que 

le presente la Fiduciaria, para lo cual dispondrán de un término de quince (15) días 

hábiles contados a partir de la fecha de recibo de cada uno de ellos. Si transcurrido este 

tiempo el Fideicomitente no manifiesta reparo alguno, la rendición de cuentas o los 

informes, se darán por aceptados. 

10.18. Aprobar o improbar la rendición final de cuentas que presente la Fiduciaria, para lo 

cual dispondrá de un término de 15 días hábiles a partir de la fecha de recibo. Si 
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transcurrido este tiempo no manifiesta reparo alguno, la Fiduciaria hará uso del 

mecanismo previsto en el Código General del Proceso denominado rendición 

espontánea de cuentas; 

10.19. Pagar la comisión fiduciaria y el valor de los costos y gastos en que la Fiduciaria haya 

incurrido para dar cumplimiento al Fideicomiso, conforme a su porcentaje de 

participación; 

10.20. Coadyuvar la posición de la Fiduciaria cuando ella deba salir en defensa de los recursos 

del Fideicomiso; 

10.21. Informar por escrito a la Fiduciaria la ocurrencia de eventos tales como: a) Entrar en 

causal de disolución; b) Declaración de liquidación obligatoria; c) Falta de liquidez, así 

como todos aquellos actos o hechos que pongan en riesgo la ejecución del contrato 

fiduciario que se instrumenta en este documento; 

10.22. Suministrar a la Fiduciaria toda la información que requiera para el desarrollo del 

presente Contrato. En todo momento la información suministrada por el 

Fideicomitente debe ajustarse a la realidad, obedeciendo sus actuaciones a los 

principios de buena fe y lealtad contractual; y 

10.23. Las demás que se desprenden del Contrato, de su naturaleza y de la ley. 

 

Décima primera.- Derechos del Fideicomitente: en desarrollo del presente Contrato, el 

Fideicomitente adquiere los siguientes derechos: 

11.1. Exigir a la Fiduciaria la rendición de cuentas a informes, en la forma y oportunidad 

pactadas y obtener las explicaciones a las glosas que resulten del examen a los mismos; 

11.2. Rechazar todo acto efectuado por la Fiduciaria que no esté expresamente autorizado 

en este Contrato y que fuere realizado sin el consentimiento escrito, previo y expreso 

del Fideicomitente; 

11.3. Ejercer las acciones de responsabilidad contra la Fiduciaria cuando a ello hubiere lugar; 

11.4. Impugnar los actos anulables realizados por la Fiduciaria o solicitar su rescisión; y 

11.5. Los demás reconocidos en la Ley o en este contrato. 

 

Décima segunda.- Comisión Fiduciaria: la Fiduciaria cobrará al Fideicomitente, por el 

desarrollo de las actividades suscritas en el presente contrato, a título de remuneración una 

comisión fija mensual equivalente a Uno Punto Cinco Salarios Mínimos Legales Mensuales 

Vigentes (1.5 SMLMV) más IVA, a partir del ingreso parcial o total de los recursos y hasta el 

desembolso final de los mismos, pagadera mes vencido y facturada al Fideicomitente, dentro 

de los 5 primeros días del mes siguiente a su causación, la cual será pagada directamente por 

el Fideicomitente. Esta comisión incluye la realización de 2 giros mensuales. En el evento en 
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el que se solicite la realización de un giro adicional, se cobrará la suma de $25.000 más IVA 

por cada giro adicional. 

 

Parágrafo primero: La Fiduciaria remitirá al correo electrónico 

faelectronica@constructorabolivar.com las facturas electrónicas que genere por concepto de 

comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a realizar. En el evento en que esa 

información se modifique, el Fideicomitente notificará el cambio a la Fiduciaria por lo menos 

con 10 días calendario de antelación al cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho 

cambio. Esta modificación no dará lugar a la suscripción de un Otrosí. 

 

Parágrafo segundo: Cualquier gestión adicional, diferente a las originalmente establecidas en 

el presente Contrato, será cobrada en forma independiente, y la comisión fiduciaria 

respectiva se pactará de común acuerdo entre la Fiduciaria y el Fideicomitente. 

 

Parágrafo tercero: En caso de retardo en el pago de las comisiones fiduciarias anteriormente 

señaladas, la Fiduciaria estará facultada para liquidar intereses de mora a la tasa máxima 

permitida por la Ley. 

 

Parágrafo cuarto: Todos los gastos del Fideicomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a 

los movimientos financieros, desplazamientos, papelería, entre otros, se atenderán 

prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se 

solicitará su pago al Fideicomitente mediante la generación de la cuenta de cobro respectiva. 

 

Décima tercera.- Instrucción expresa e irrevocable: con la firma del presente Contrato, el 

Fideicomitente imparte a la Fiduciaria instrucción irrevocable para que en el caso de que 

expiren, durante su vigencia uno o más Subsidios Municipales de Vivienda entregados por la 

Entidad Otorgante, antes de la fecha prevista para realizar cualquier desembolso a favor del 

Oferente, tales Subsidios Municipales de Vivienda serán reintegrados a la Entidad 

Otorgante, en el momento en que esta lo requiera, salvo que dicha Entidad Otorgante 

postergue el plazo de vigencia de los Subsidios Municipales de Vivienda. En el evento que 

alguno o algunos de los Beneficiarios de los Subsidios Municipales de Vivienda renuncie a 

ellos, el Fideicomiso Subsidios Rosales deberá restituir los valores girados a menos que 

durante el plazo la Entidad Otorgante lo sustituya por otro Beneficiario. 

 

Décima cuarta.- Vigencia: el Fideicomiso tendrá la vigencia equivalente a dieciocho (18) 

meses contados a partir de la suscripción del presente Contrato. En todo caso el Fideicomiso 

tendrá una vigencia igual a la vigencia de los Subsidios Municipales de Vivienda y 60 días 

mailto:faelectronica@constructorabolivar.com
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más. En el evento de ser prorrogada la vigencia de los Subsidios Municipales de Vivienda, se 

ampliará automáticamente la vigencia del Fideicomiso hasta la fecha de la nueva vigencia del 

subsidio y 60 días más, para lo cual el Fideicomitente deberá entregar a la Fiduciaria la póliza 

de cumplimiento donde conste la ampliación de la vigencia de la misma. 

 

Décima quinta.- Causales de terminación del Contrato: el presente Contrato se dará por 

terminado antes del vencimiento del plazo señalado, además de las causales legales, por las 

siguientes:  

15.1. Por la ocurrencia de hechos sobrevinientes que imposibilitan la ejecución de su objeto 

y finalidad; 

15.2. Por mutuo acuerdo de las partes; 

15.3. Por la renuncia de la Fiduciaria cuando se den las causales aplicables del artículo 1232 

del Código de Comercio; 

15.4. Por acaecimiento de las causales de extinción del negocio fiduciario contempladas en 

el artículo 1240 del Código de Comercio que por su naturaleza y condiciones le sean 

aplicables; 

15.5. Por terminación, escrituración, registro y entrega de las Unidades VIP a los 

Beneficiarios, o agotamiento de la totalidad de los Subsidios Municipales de Vivienda 

desembolsados por la Entidad Otorgante; 

15.6. Por la inclusión del Fideicomitente, alguno de sus representantes legales o apoderados, 

o alguno de sus socios o administradores, en alguna lista de características iguales o 

similares a la de la lista OFAC, incluida esta, o en cualquier otra lista nacional o 

internacional en la que se publiquen los datos de las personas que han sido condenados 

por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculados de manera directa o 

indirecta con actividades ilícitas tales como narcotráfico, terrorismo, lavado de activos, 

tráfico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas, entre otras; y 

15.7. Por las demás causales previstas en la Ley y en este Contrato. 

 

Décima sexta: Liquidación.- A la terminación del presente Contrato y dentro de los siguientes 

quince (15) días hábiles, la Fiduciaria presentará a los Fideicomitentes y Beneficiarios, un 

informe final detallado del estado del Fideicomiso y en general la información contable y 

financiera que requiera para comprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta 

de liquidación. Si dentro de los quince (15) días hábiles siguientes los Fideicomitentes y 

Beneficiarios no presentan reparo alguno al informe final y/o no remiten el acta de 

liquidación debidamente suscrita, la Fiduciaria entenderá que aceptan la rendición de 

cuentas final y podrá unilateralmente suscribir el acta de liquidación. 
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Décima séptima: Hechos sobrevinientes.- La Fiduciaria informará a los Fideicomitentes y 

Beneficiarios de las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para 

el resultado del presente Contrato. 

 

Décima octava: Gastos y costos.- Los gastos, honorarios y pagos necesarios para el 

cumplimiento de la finalidad del Contrato al igual que los gastos de liquidación del 

Fideicomiso, ya sean ellos de origen legal, contractual o reglamentario, serán a cargo del 

Fideicomitente atendiendo las disposiciones contenidas en este Contrato. 

 

Décima novena: Actualización de la información.- Para los fines previstos en las disposiciones 

establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obliga a 

entregar información veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo menos anualmente, 

suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria queda 

facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatención a estos 

deberes por parte del Fideicomitente. 

 

Vigésima: Conflicto de interés.- Se deja expresa constancia que se evaluó la posible incursión 

en situaciones de conflicto de interés en los términos del numeral 9 - artículo 146 del Estatuto 

Orgánico del Sistema Financiero o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, 

modifiquen, adicionen o deroguen, concluyendo que en este negocio en particular no se 

presentan conflictos de interés, en razón a que la Fiduciaria actúa en cumplimiento de las 

instrucciones que le imparte en el presente Contrato el Fideicomitente, y que aquella no 

tiene facultades para tomar decisiones autónomas en ningún sentido por fuera de las 

instrucciones impartidas por este para el cumplimiento del objeto y finalidad del presente 

Contrato. No obstante en caso de presentarse durante la vigencia del presente Contrato 

algún conflicto de interés, éste será dirimido por el Fideicomitente y la Fiduciaria, de común 

acuerdo, si no se lograre un acuerdo entre éstos, se acudirá a un amigable componedor. Los 

gastos que se generen en la amigable composición, serán a cargo del Fideicomitente. 

 

Vigésima primera: Cuantía para efectos fiscales.- Para efectos notariales y fiscales el valor 

del presente Contrato es igual al valor de la comisión fiduciaria.  

 

Vigésima segunda: Modificaciones.- El presente Contrato no podrá ser modificado sin el 

consentimiento de la Fiduciaria y de los Fideicomitentes.  

 

Vigésima tercera: Cesión del Contrato.- El Fideicomitente no podrá ceder total o 

parcialmente el presente Contrato o el beneficio derivado del mismo, y hacerse sustituir total 



  Fideicomiso Subsidios Rosales 

Página 25 de 35 

 

o parcialmente en las relaciones jurídicas correspondientes a dicha calidad, sin la autorización 

previa y escrita de la Fiduciaria.  

 

La Fiduciaria podrá ceder el presente Contrato en cualquier momento, en el evento que 

evidencie la imposibilidad de ejecutar alguna obligación por restricciones tributarias, 

operativas, jurídicas o por políticas internas, previa comunicación y aprobación por parte del 

Fideicomitente. 

 

Parágrafo: En todo caso la Fiduciaria se reserva el derecho de objetar la cesión antes señalada 

frente a: (i) Aquellas personas, sus representantes legales y/o controlantes o sus socios, hayan 

sido incluidos en listas como la OFAC (Office of Foreign Assets Control), ONU, FINCEN o de 

alguna otra de igual o similar naturaleza, de carácter nacional o internacional, o estén siendo 

señalados, investigados o hayan sido condenados por delitos relacionados con lavado de 

activos, financiación del terrorismo o corrupción, sus delitos fuente o conexos, estén 

involucrados en procesos de extinción de dominio o hayan sido extraditados; o (ii) Frente a 

aquellas personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del 

documento “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted” - NIC, que tienen la calidad de “U.S. 

Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act) 

o impactados bajo la Ley CRS (Common Reporting Standard), y no entreguen la información 

financiera y transaccional requerida por el Gobierno de los Estados Unidos de América, 

Departamento de Servicios de Rentas Internas de Estados Unidos (IRS) o cualquier entidad 

gubernamental designada para la consolidación de esta información a través del mecanismo 

establecido para tal efecto. 

 

Vigésima cuarta: Información de riesgos.- En cumplimiento de la Circular Básica Jurídica 

expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduciaria ha advertido al 

Fideicomitente sobre la existencia de riesgos financieros, operativos, tecnológicos, factor 

humano, legales, reputacionales limitaciones técnicas y demás aspectos que son propios y 

generales de los contratos fiduciarios, e inherentes a los bienes y servicios que hacen parte 

del objeto del presente Contrato. De igual forma, la Fiduciaria manifiesta que cuenta con 

procedimientos y mecanismos implementados que le permiten efectuar el seguimiento y 

actualización de los riesgos planteados y asociados al negocio, garantizando así que se cuenta 

con políticas y estándares establecidos por la Fiduciaria para la gestión de los mismos. Por lo 

tanto, se deja claramente establecido que la Fiduciaria realizará todas las gestiones 

tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningún 

momento estará obligada a asumir con recursos propios, financiación alguna derivada del 

presente Contrato. 
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Asimismo, la Fiduciaria manifiesta que cuenta con los sistemas de administración de riesgos 

a los cuales se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la 

aplicación de las normas vigentes en esta materia. 

 

Vigésima quinta: Declaración disposiciones Anti-corrupción y Anti-soborno.- Las partes 

declaran conocer las disposiciones anti-corrupción y anti-soborno, y que en esa medida, se 

encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o 

incurrir en cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1.474 de 2011, mediante la cual se 

dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupción y la efectividad 

del control de la gestión pública, Ley 1.778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha 

contra la corrupción y sobre la responsabilidad de las personas jurídicas por actos de 

corrupción transnacional. 

  

Vigésima sexta: Reporte y consulta a Operadores de Bancos de Datos.- El Fideicomitente 

autoriza a la Fiduciaria expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a los 

operadores de bancos de datos, toda la información referente a su comportamiento como 

clientes de la entidad y al estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del 

presente Contrato. La autorización también comprende el que la Fiduciaria pueda solicitar 

referencias sobre las relaciones comerciales del Fideicomitente con el sistema financiero. 

 

Parágrafo primero: Autorización para la utilización de los Datos Personales.- El 

Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria, para que utilice los datos suministrados a la 

celebración del presente Contrato, a través de los canales de atención presenciales y no 

presenciales, para las siguientes finalidades indispensables, relacionadas y requeridas para la 

existencia de nuestro vínculo contractual: (i) Desarrollo de los procesos que se requieran para 

la adecuada prestación de los productos y/o servicios contratados; (ii) Evaluar, mantener, 

mejorar y profundizar la relación contractual, incluyendo el envío de información sobre 

eventos, novedades, promociones, publicidad y programas de fidelidad, mediante el uso de 

correo electrónico, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS, MSM, redes sociales o 

medios similares; y (iii) Desarrollar e implementar herramientas de prevención de fraudes. 

 

Parágrafo segundo: La Fiduciaria manifiesta que el tratamiento de los datos personales 

suministrados por el Fideicomitente se realizará conforme a lo consagrado por la Ley 1.266 

de 2008 y demás normas que la complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan. 
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Parágrafo tercero: En el evento en que el Fideicomitente considere necesario presentar 

peticiones, quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en 

bancos de datos de acuerdo con la Ley 1.266 de 2008 y todas aquellas normas que la 

modifiquen, complementen y/o sustituyan deberá interponerlos directamente ante la 

Fiduciaria. En el evento en que las peticiones, quejas o reclamos no sean atendidos o 

consideren que han sido atendidos desfavorablemente, podrán si lo consideran pertinente, 

acudir ante la Superintendencia Financiera de Colombia. 

 

Parágrafo cuarto: El Fideicomitente declara que cuenta con la autorización de sus empleados 

para compartir a la Fiduciaria la información personal que estos le hayan suministrado y le 

suministren en el futuro verbalmente o por escrito, con la finalidad de que Fiduciaria (y/o los 

proveedores que ésta contrate para tal fin) lleve a cabo encuestas, entrevistas, sondeos y 

similares, para realizar mediciones de satisfacción del cliente y del servicio y/o productos 

objeto del presente Contrato. 

  

Vigésima séptima: SARLAFT.- Para los fines previstos en la Circular Básica Jurídica - Circular 

Externa 029 de 2014, Parte I - Título IV - Capítulo IV expedida por la Superintendencia 

Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obliga especialmente a entregar información 

veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la 

totalidad de los soportes documentales e información exigidos por la Fiduciaria al momento 

de la vinculación, incluida aquella relacionada con sus Beneficiarios Finales en los términos de 

la Circular Externa 011 de 2022 o en las disposiciones que la modifiquen, complementen o 

sustituyan. La Fiduciaria queda desde ya facultada para dar por terminado el presente 

Contrato en caso de desatención de estos deberes.  

 

La Fiduciaria se abstendrá de atender las instrucciones de pago a terceros impartidas por el 

Fideicomitente, cuando dichos terceros se encuentren incluidos en las listas OFAC y/o ONU, 

o en cualquier otra lista de carácter nacional y/o internacional en la que se publiquen los 

nombres de las personas que hayan sido condenadas dentro del territorio nacional o fuera de 

éste, o que presuntamente hayan sido relacionadas por autoridades gubernamentales, de 

manera directa o indirecta por actividades ilícitas, tales como narcotráfico, terrorismo, lavado 

de activos, tráfico de estupefacientes, secuestro extorsivo, trata de personas, entre otras, sin 

que esto constituya causal de incumplimiento de las obligaciones adquiridas. 

 

Vigésima octava: Ley FATCA – CRS.- El Fideicomitente manifiesta que a través del presente 

Contrato se le está informando por parte de la Fiduciaria, que existen acuerdos de 

intercambio de información suscritos con los Estados Unidos y los países afiliados a la OCDE, 
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desarrollada por las Resoluciones 060 de 2015 y 119 de 2015 emitidas por la Dirección de 

Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo los términos de la Ley FATCA (Foreign Account 

Tax Compliance Act) y de CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE (Organización de 

Cooperación y Desarrollo Económico). En consecuencia, se autoriza a la Fiduciaria que en 

cumplimiento de dichos Acuerdos y las Resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad 

competente la calidad de impactado en el evento que aplique. Adicionalmente, el 

Fideicomitente se obliga a informar inmediatamente a la Fiduciaria, cualquier cambio de 

circunstancias en la información. Asimismo, la Fiduciaria se abstendrá de aprobar aquellas 

vinculaciones de personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del 

Formato “Nos Interesa Conocerlo Cuéntenos de Usted” que tienen la calidad de “U.S. Person” 

(Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y/o es 

impactada por la Ley CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE (Organización de 

Cooperación y Desarrollo Económico) y los países afiliados a la OCDE y no certifiquen la 

calidad “U.S. Person”. 

 

Vigésima novena: Arreglo de conflictos.- Las partes fijan como domicilio contractual del 

presente Contrato para todos los efectos legales, la ciudad de Bogotá D.C. Las diferencias que 

surjan entre las partes con ocasión de la celebración, ejecución, interpretación, terminación 

o liquidación de este Contrato podrán ser resueltas libremente mediante: (i) Mecanismos de 

autocomposición, tales como la negociación directa; o (ii) Justicia ordinaria; o (iii) Delegatura 

de Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

 

Trigésima: Mérito ejecutivo.- Las partes acuerdan que el presente Contrato presta mérito 

ejecutivo y copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos 

del Fideicomiso, constituirán título ejecutivo suficiente para que la Fiduciaria pueda hacer 

exigible por la vía judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a 

cargo del Fideicomitente. 

 

Trigésima primera: Contratación de abogados para la Defensa del Fideicomiso.- La 

Fiduciaria, como vocera y administradora del Fideicomiso, a su elección podrá: (i) Solicitar al 

Fideicomitente que contrate directamente y con arreglo directo de honorarios con este 

último, uno o más profesional(es) en derecho para que actúe(n) a nombre del Fideicomiso, 

para la defensa de los derechos e intereses del mismo, en el(los) evento(s) de presentarse 

cualquier acción, trámite o proceso de carácter judicial o administrativo, de cualquier clase, 

en que se vea involucrado el Fideicomiso; o (ii) Si lo considera pertinente, será la Fiduciaria 

quien con total independencia escoja y contrate al profesional(es) en derecho, en principio 

con cargo a los recursos con que cuente el Fideicomiso, o en su defecto los que aporte el 
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Fideicomitente, quienes desde ahora y para entonces se obligan a suministrar al Fideicomiso 

los recursos necesarios para el pago de los honorarios correspondientes, en caso de 

insuficiencia de recursos en el Fideicomiso, dentro de los diez (10) días calendario siguientes 

al recibo del requerimiento de la Fiduciaria en tal sentido. 

 

La Fiduciaria, como vocera y administradora del Fideicomiso, otorgará el(los) poder(es) 

respectivo(s) al(los) abogado(s) que se contrate(n), y les facilitará la información en su poder 

que requiera(n), sin que esto implique que el Fideicomitente no deba colaborar en el 

suministro oportuno de la misma, si es que la información está en el control, manejo y 

dominio de estos. En el evento que el Fideicomitente no la suministre de manera completa, 

clara y oportuna, se dejará constancia por escrito por parte de la Fiduciaria exonerando desde 

ya a la Fiduciaria por falta de debida diligencia y/o incumplimiento de sus deberes ante un 

fallo adverso a los intereses del Fideicomiso o incluso al mismo Fideicomitente, ocurrido con 

ocasión de esta circunstancia. 

 

El Fideicomitente deberá mantener comunicación continua con el apoderado escogido por 

éstos, para asegurarse que éste comunique a la Fiduciaria cualquier situación relacionada con 

el asunto encomendado, y en caso de no estar seguro que dicha comunicación se haya 

efectuado, deberá el Fideicomitente ponerla en conocimiento de la Fiduciaria. A su vez, el 

Fideicomitente está en la obligación de instruir al apoderado de rendir los informes en los 

medios, tiempos, sistemas de información y en las oportunidades que establezca la Fiduciaria. 

 

En el evento que la contratación la haga directamente el Fideicomitente, este deberá 

informar por escrito dentro de los cinco días calendario siguientes a la Fiduciaria los datos del 

(los) abogado(s) contratado(s), incluyendo todos sus datos de contacto, tales como 

direcciones de domicilio, oficina, correos electrónicos, números de línea fija y celular y velar 

porque éste (éstos) presente(n) oportunamente, clara y de manera completa el(los) 

informe(es) verbales y/o escritos, al igual que reuniones en los términos que le sea(n) 

requeridos por la Fiduciaria, en relación con el estado, calificación, valoración de 

pretensiones y las perspectivas del(los) proceso(s) o asunto(s) encomendado(s), al igual que 

la oportuna actualización de cualquier novedad que afecte los intereses del Fideicomiso sobre 

los mismos, lo que implica que cualquier novedad sea dada a conocer en oportunidad y a 

través de los canales que se han dispuesto para ello. 

 

Por otra parte y en el evento que la contratación la hagan directamente el Fideicomitente, 

este desde ya exonera expresamente a la Fiduciaria por todo pago de honorarios 

profesionales y/o cualquier remuneración pactada con el abogado(s) contratado, donde la 
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Fiduciaria desde el principio está a paz y salvo por todo concepto con este profesional y se 

declara desde ya que no existe solidaridad alguna por el no pago del Fideicomitente al 

profesional contratado. 

 

No obstante lo anterior, en el evento que la Fiduciaria fuere condenada en fallo judicial en 

firme dentro de un proceso de regulación de honorarios profesionales por la contratación 

efectuada directamente por el Fideicomitente del abogado(s), el presente Contrato presta 

mérito ejecutivo junto con la copia auténtica de la sentencia condenatoria correspondiente, 

debidamente ejecutoriada, los cuales constituirán título ejecutivo para que la Fiduciaria 

pueda exigir por la vía judicial ejecutiva el pago correspondiente al Fideicomitente y estos así 

lo aceptan de manera expresa e irrevocable desde ahora y para entonces, por el hecho de la 

suscripción del presente documento por parte del Fideicomitente. 

 

Parágrafo: En atención a las obligaciones legales, auditorias y/o requerimientos de 

información de Entes Externos e Internos que le aplican a la Fiduciaria, el Fideicomitente se 

obliga a emplear todas las medidas necesarias y pactar expresamente lo concerniente para 

garantizar, de manera efectiva, que el(los) profesional(es) que sea(n) contratado(s) 

directamente por el Fideicomitente rinda(n) los informes en el tiempo y la forma solicitados 

por la Fiduciaria, obligación que debe constar en el(los) contrato(s) de prestación de servicios 

u oferta(s) aceptación(es) o acuerdo(s) celebrado(s) entre el(los) abogado(s) y el 

Fideicomitente. 

 

En caso de no cumplir el(los) abogado(s) contratado(s) con la entrega de informes en los 

términos y fechas solicitados por la Fiduciaria, el Fideicomitente autoriza desde ya a la 

Fiduciaria para revocar el(los) poder(es) conferidos, nombrar un nuevo apoderado e incluso 

colocar la respectiva queja ante el Consejo Superior de la Judicatura contra el profesional en 

derecho ante el cumplimento de sus deberes profesionales, situación que es de 

responsabilidad del Fideicomitente advertir al abogado contratado, y que no exonera al 

Fideicomitente de responsabilidad frente a un resultado desfavorable obtenido por la 

omisión de información a la Fiduciaria, si la misma estaba en su manejo. 

 

Trigésima segunda: Libre discusión del Contrato.- Las partes que suscriben el presente 

Contrato dejan expresa constancia que, en ejercicio del principio de la libertad contractual, 

el contenido de este y el de todas y cada una de sus cláusulas fue libremente discutido y 

aceptado por cada una de ellos. 
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Trigésima tercera: Actualización de la información.- Para los fines previstos en las 

disposiciones establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente 

se obliga a entregar información veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo menos 

anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria 

queda facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatención a estos 

deberes por parte del Fideicomitente. 

 

Parágrafo: En aquellos eventos en que el Fideicomitente no actualice la información en los 

términos antes señalados, la Fiduciaria se podrá abstener de realizar pagos y/o giros así como 

de emitir documentos tales como pero sin limitarse a, coadyuvancias, poderes, autorizaciones 

y certificaciones hasta tanto se dé cumplimiento a la entrega de la mencionada información. 

 

Trigésima cuarta: Defensor del Consumidor Financiero.- Para efectos de la atención de 

cualquier queja, reclamación o denuncia que el Fideicomitente considere debe hacerle a la 

Fiduciaria en virtud del presente Contrato, lo podrán hacer directamente en las oficinas de 

ésta o a través del correo electrónico contactenos@davivienda.com. Asimismo, podrá acudir 

al Defensor del Consumidor Financiero designado por la Fiduciaria, Doctor Andrés Augusto 

Garavito Colmenares, como Defensor Principal, y como Suplente, el Doctor José Guillermo 

Peña González, quienes atenderán tales reclamaciones en la Avenida 19 No. 114 - 09 Oficina 

502, teléfonos (601) 213 - 1370 / 213 - 1322 en el horario de atención: lunes a viernes de 8:00 

a.m. a 5:00 p.m., al correo electrónico defensorfiduciariadavivienda@pgabogados.com o a 

través de la página web https://www.defensoriapgabogadosasociados.com, abogados de la 

Oficina PG Abogados Asociados; o a quien haga sus veces. La forma y términos de las 

reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor del Consumidor Financiero están 

definidos en las normas legales y reglamentarias sobre la materia, información que puede ser 

consultada en nuestra página web www.fidudavivienda.com. Igualmente, se precisa que los 

trámites ante el Defensor del Consumidor Financiero son gratuitos y las decisiones de éste no 

son obligatorias para las partes. 

 

Trigésima quinta: Confidencialidad.- Las partes se obligan a que todos los datos y en general, 

toda la información que con ocasión del presente Contrato llegaren a conocer, directamente 

o por intermedio de cualquiera de sus empleados, no podrá ser utilizada por ninguna de ellos 

en su favor o en el de terceras personas, ni podrá ser dada a conocer por vía alguna, 

obligándose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad competente. 

 

En consecuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se hará responsable 

frente a los otros por los perjuicios que se causen y sin que ello impida la iniciación de las 

mailto:contactenos@davivienda.com
mailto:defensorfiduciariadavivienda@pgabogados.com
https://www.defensoriapgabogadosasociados.com/
http://www.fidudavivienda.com/
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acciones judiciales correspondientes contra las personas naturales que causaron el 

incumplimiento. 

 

La obligación de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partes subsistirá 

hasta por un término de dos (2) años, contados a partir de la terminación y liquidación del 

presente Contrato. 

 

Trigésima sexta: Propiedad de la información.- La información obtenida y procesada por la 

Fiduciaria será parte del Fideicomiso, correspondiéndole a la Fiduciaria su custodia y 

mantenimiento en los términos de Ley.  

 

Parágrafo: La información suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es 

generada, validada o certificada por la Fiduciaria, de manera que esta no es responsable del 

contenido y calidad de la misma. 

 

Trigésima séptima: Ley aplicable e interpretación.- El presente Contrato se regirá por las 

leyes colombianas y en especial por lo previsto en el Código de Comercio, el Estatuto Orgánico 

del Sistema Financiera y la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia 

Financiera de Colombia, así como por las normas que las desarrollan, complementan, 

adicionan y modifican en la medida que resulten aplicables según su naturaleza. 

 

El presente Contrato se interpretará teniendo en cuenta los principios previstos en los 

artículos 1.618 a 1.624 del Código Civil o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, 

modifiquen, adicionen o deroguen y las manifestaciones de voluntad que constan en este 

documento, en sus respectivos anexos y/o en las instrucciones que se impartan conforme al 

mismo. 

 

Trigésima octava: Notificaciones.- las partes recibirán las notificaciones en las siguientes 

direcciones: 

 

El Fideicomitente Calle 134 No. 72-31, Bogotá D.C. Teléfono: 601 6258330 y la dirección de 

correo electrónico  notificacionesjudiciales@constructorabolivar.com 

La Fiduciaria: Avenida El Dorado No. 68 B - 85 Piso 2°, Bogotá D.C. 

 

Las partes se obligan a notificarse mutuamente cualquier cambio de dirección y demás datos 

aquí consignados. De lo contrario, se entenderá debidamente notificada o comunicada en las 

anteriores direcciones. 
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Parágrafo: En el evento que no fuere posible la localización del Fideicomitente en las 

direcciones registrada por este ante la Fiduciaria, las comunicaciones que se le deban dirigir 

se enviarán a las direcciones que figuren en el registro mercantil de su domicilio. Si llevado a 

cabo el procedimiento anterior no se logra la localización, la Fiduciaria podrá, en el caso de 

las rendiciones semestrales de cuentas o de la rendición final de cuentas, iniciar el respectivo 

proceso judicial de rendición de cuentas. 

 

Trigésima novena: Beneficiarios Finales.- El Fideicomitente, en cumplimiento de lo 

establecido en la Resolución 000164 de 2021 y la Resolución 37 de 2022 proferidas por la 

Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, declara que: (i) Conoce que la Fiduciaria 

debe reportar a la DIAN la información completa de los Beneficiarios Finales y la cadena de 

propiedad del Patrimonio Autónomo constituido en virtud de este Contrato, para lo cual es 

indispensable que el propio Fideicomitente comparta dicha información a la Fiduciaria; (ii) A 

la fecha de suscripción del presente Contrato, entregó a la Fiduciaria, en el formato 

establecido por ésta, la información de todos los Beneficiarios Finales y la cadena de 

propiedad del Patrimonio Autónomo; y (iii) Dicha información entregada es veraz, correcta y 

completa en los términos establecidos en la Resolución 164 de 2021, la Resolución 37 de 2022 

y demás normas aplicables que las modifiquen, adicionen, reemplacen o deroguen.  

 

El Fideicomitente se obliga a informar inmediatamente a la Fiduciaria cualquier modificación 

o adición respecto de la información presentada en relación con sus Beneficiarios Finales y/o 

con la cadena de propiedad del Patrimonio Autónomo durante la vigencia del presente 

Contrato que sea necesaria para que la Fiduciaria cumpla con la obligación de información 

bajo la Resolución 164 de 2021, la Resolución 37 de 2022 y demás normas aplicables que las 

modifiquen, adicionen, reemplacen o derogue. Para tal efecto, el Fideicomitente enviará una 

notificación electrónica al funcionario de la Fiduciaria designado para la administración del 

Patrimonio Autónomo. 

 

El Fideicomitente mantendrá indemne a la Fiduciaria por cualquier pérdida, multa, daño, 

perjuicio, sanción o reclamación que se origine en: (i) La veracidad, corrección o completitud 

de la información entregada a la Fiduciaria sobre los Beneficiarios Finales y la cadena de 

propiedad del Patrimonio Autónomo; y/o (ii) La extemporaneidad o demora en el reporte de 

cualquier modificación o adición en la información entregada a la Fiduciaria sobre dichos 

Beneficiarios Finales y/o dicha cadena de propiedad. 

 

Para efectos de lo establecido en esta cláusula, se entenderá como Beneficiarios Finales 
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aquellos establecidos en el artículo 631-5 del Estatuto Tributario. 

 

Cuadragésima: Validez del Contrato.- Las partes, con la intención que este Contrato resulte 

legalmente vinculante, renuncian expresamente a hacer uso de cualquier derecho a 

interponer una acción tendiente a invalidar un contrato suscrito mediante el uso de firma 

electrónica, en cumplimiento de la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012 basándose 

únicamente en el hecho de que se celebró mediante el Intercambio Electrónico de Datos 

(EDI). 

  

Las partes declaran que, en caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio 

Electrónico de Datos que hayan mantenido serán admisibles ante los tribunales y constituirán 

plena prueba de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario. 

 

Cuadragésima primera: Validez de la firma electrónica.- Las partes reconocen y aceptan que 

la (s) firma (s) plasmada (s) en el presente Contrato, es (son) confiable(s) y vinculante (s) para 

obligarlas legal y contractualmente en relación con el contenido del presente Contrato y tiene 

(n) la misma validez y los mismos efectos jurídicos de la firma manuscrita. 

  

De conformidad con lo anterior, las partes declaran: 

 

41.1. Que los datos de creación de cada firma corresponden única y exclusivamente al 

firmante quien tiene capacidad jurídica para comprometer a la sociedad. 

41.2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrá acceso a los datos de creación de la 

firma. 

41.3. Que los firmantes actuando en representación de cada una de las partes tienen plenas 

facultades legales y estatutarias para obligarlas mediante firma electrónica y no 

requieren de autorización adicional para ello. 

  

Cuadragésima segunda: Obligaciones de los Firmantes.- Con el propósito de proteger la 

autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrónica y del presente 

contrato; de conformidad con la Ley 527 de 1.999 y el Decreto 2.364 de 2.012 los firmantes 

se obligan a: 

 

42.1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creación de la firma. 

42.2. Garantizar que sus datos de creación de firma no sean utilizados por terceros, en forma 

no autorizada. 

42.3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar 
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a que los datos de creación de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en 

entredicho, amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos. 

 

Cuadragésima tercera: Perfeccionamiento y vigencia.- Una vez leído y comprendido se 

suscribe por las partes y se entiende acordado y celebrado el presente Contrato el día en que 

quede firmado por las dos (2) partes, es decir, una vez firme el Fideicomitente y la Fiduciaria, 

sin la suscripción o firma ya sea física (manuscrita) o electrónica de este documento por las 

dos (2) partes no tendrá validez este Contrato, no obstante, dicha firma podrá hacerse en 

momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripción del presente Contrato será la 

correspondiente al día en que quede firmado por las dos (2) partes. En caso de realizarse la 

firma de manera electrónica, ver el certificado de las firmas. 

 

La Fiduciaria     El Fideicomitente 

 

 

 

 

Fiduciaria Davivienda S.A.  Constructora Bolívar S.A. 

Carolina Cevallos Castillo  Diego Javier Ospina Garzón 

Suplente del Presidente   Representante Legal 

 

 

D.E.S.P. 

Firmado por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO
el 2023-12-26 19:06:32 COT 

X.R. 

Firmado por DIEGO JAVIER OSPINA
el 2023-12-26 18:06:54 COT 

L.R. 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN DE RECURSOS DE PREVENTAS 

 

ROSALES - PARQUE CENTRAL CAJICA 

 

Entre los suscritos: (i) CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A., sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura 

Pública número mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres 

(1983), otorgada en la Notaría Veintinueve (29) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., debidamente inscrita el catorce (14) 

de junio de mil novecientos ochenta y tres (1983) bajo el Número 134489 del Libro IX, identificada con NIT. 860.513.493-

1, representada en el presente CONTRATO por DIEGO JAVIER OSPINA GARZÓN, mayor de edad, identificado con cédula 

de ciudadanía número 80.228.907, quien actúa en calidad de Primer Suplente General del Presidente y Representante 

Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara 

de Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta como Anexo No. 1, y quien para los efectos del presente 

CONTRATO se denominará el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, y de otra parte; (ii) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., 

sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pública número siete mil 

novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la 

Notaría Dieciocho (18) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., representada en el presente CONTRATO por CAROLINA 

CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía número 52.419.853, quien actúa en calidad 

de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 

Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se adjunta como Anexo 

No. 2, y quien para los efectos del presente CONTRATO se denominará la FIDUCIARIA, han decidido celebrar de manera 

libre y espontánea el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN DE RECURSOS 

DE PREVENTAS en adelante el CONTRATO, el cual se rige de manera general por la Ley mercantil y financiera aplicable y 

en especial por las cláusulas que se presentan, previas las siguientes: 

 

DECLARACIONES 

 

El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara a través de su Representante Legal: 

 

1. Que es una persona jurídica constituida conforme a la Ley. 

2. Que mediante la suscripción de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramento, que goza de la suficiente 

solvencia económica y que la celebración del mismo no está inspirada en móviles irregulares o ilícitos, por tanto 

suscribe este CONTRATO de buena fe. 

3. Que mediante la suscripción de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramento, que las personas o 

entidades que celebran el presente CONTRATO no lo hacen con propósitos de evasión o de abuso de impuestos. 

4. Que su Representante Legal cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los términos del presente 

CONTRATO, y tales facultades no le han sido revocadas o modificadas, lo que se acredita en los documentos que 

se acompañan en copia simple al presente CONTRATO. 

5. Que conoce las características conforme a las cuales operan los fondos de inversión colectiva y por lo tanto conoce 

y puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones que se realicen. 

6. Que de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, ha definido las condiciones que 

regulan el presente CONTRATO, sus deberes y obligaciones, sobre la base de su propia evaluación (de carácter 

económico, financiero o de cualquier otra naturaleza) y con el apoyo de los asesores que ha considerado necesario 

consultar, si fuere del caso. 
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7. Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente CONTRATO, las cuales son 

fundamentales para el adecuado desarrollo del mismo. 

8. Que fue advertido del deber de informar a la FIDUCIARIA inmediatamente llegue a tener conocimiento de 

cualquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualquier reclamación. 

9. Que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripción del presente CONTRATO, la suficiente información por 

parte de la FIDUCIARIA sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y del alcance de 

la labor encomendada, y ante la claridad y suficiencia de la información, ha decidido contratar bajo los términos 

del presente CONTRATO. 

 

CONSIDERACIONES 

 

PRIMERA: Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantará por su cuenta y riesgo un proyecto inmobiliario 

denominado ROSALES – PARQUE CENTRAL CAJICÁ, en adelante el PROYECTO, a desarrollarse en el inmueble ubicado 

en el municipio de Cajicá, Cundinamarca, identificado con la  matrícula inmobiliaria número 176-200955 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Zipaquirá, cuya titularidad tiene y ejerce el FIDEICOMISO VILLA INÉS cuya vocera y 

administradora es la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., y en el que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tiene la calidad de 

Fideicomitente. El PROYECTO está conformado por un total de noventa (90) unidades inmobiliarias, en una (1) sola etapa. 

 

SEGUNDA: Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, se encuentra en proceso de obtención ante las autoridades 

competentes, de la RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA y la 

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN. Este trámite se adelantará con el fin de obtener las licencias y protocolizar en un futuro 

los contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias resultantes 

del PROYECTO. 

 

TERCERA: Que teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando anterior, se presentan 

personas naturales o jurídicas interesadas en la separación y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades 

inmobiliarias correspondientes al citado PROYECTO, en adelante los CLIENTES, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha 

solicitado a la FIDUCIARIA el recaudo y la administración de los dineros provenientes de la promoción y comercialización 

del PROYECTO, para que los CLIENTES se vinculen con la FIDUCIARIA y ésta reciba y administre las sumas de dinero 

destinadas a separar dichas unidades inmobiliarias, inicialmente a través de una cuenta bancaria hasta tanto se 

identifiquen los recursos de los CLIENTES y posteriormente a través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E 

INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con la finalidad de que cumplidas las condiciones más 

adelante señaladas, dichas sumas sean entregadas al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autónomo que 

éste constituya para el desarrollo del PROYECTO, quien las destinará a la construcción del mismo. 

 

CUARTA: Que para la vinculación de los CLIENTES, la FIDUCIARIA cuenta con la red de oficinas de Banco Davivienda S.A., 

en virtud del contrato de uso de red que tiene suscrito con dicho Banco. 

 

QUINTA: Que adicional a la red de oficinas de Banco Davivienda S.A., la FIDUCIARIA, de acuerdo con las necesidades del 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, permite que parte del proceso de vinculación de los CLIENTES lo lleve a cabo este 

último. 

 

SEXTA: Que para adelantar parte del proceso de vinculación de los CLIENTES de que trata la consideración anterior, el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarial del Banco Davivienda S.A., 
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teniendo en cuenta su calidad de cliente con éste último. 

 

SÉPTIMA: Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, para adelantar el referido proceso de vinculación, lo hará como 

colaboradora de la FIDUCIARIA, y no como cliente del Banco Davivienda S.A., teniendo en cuenta que es la FIDUCIARIA 

quien tiene suscrito el contrato de uso de red con dicho Banco. 

 

OCTAVA: Que en virtud de lo anterior, la entrega de los recursos indicados en el presente CONTRATO estará sujeto a la 

condición suspensiva consistente en que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cumpla con las condiciones más adelante 

señaladas. De no hacerlo, la FIDUCIARIA restituirá a los CLIENTES los dineros entregados por estos junto con los 

rendimientos que se hubiesen generado. 

 

NOVENA: La FIDUCIARIA no tiene ni tendrá participación alguna con la construcción, comercialización, venta o 

supervisión del PROYECTO y su actividad durante el desarrollo del presente CONTRATO y durante la etapa de preventas, 

se limita a recaudar y administrar los dineros entregados por los CLIENTES. De conformidad con la Ley 1.796 de 2016, el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR será el único responsable de las obligaciones del “Enajenador” de que trata la 

mencionada Ley, y por ende responderá por las gestiones de construcción, comercialización, venta y supervisión del 

PROYECTO. 

 

DÉCIMA: Que, teniendo en cuenta que, para establecer razonablemente las posibilidades reales del mercado, el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha dividido comercialmente el PROYECTO en las etapas indicadas en la 

CONSIDERACIÓN PRIMERA anterior. Por tanto, el presente CONTRATO servirá de contrato matriz para la administración 

de los recursos de los CLIENTES interesados en la separación y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades 

inmobiliarias resultantes del PROYECTO. 

 

Con base en las anteriores consideraciones, los aquí denominados ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y FIDUCIARIA, 

celebran el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN DE RECURSOS DE 

PREVENTAS, que se regirá por las siguientes: 

 

CLÁUSULAS 

 

PRIMERA.- DEFINICIONES: Los siguientes términos tendrán los significados que a continuación se expresan: 

 

CLIENTES: Son las personas naturales o jurídicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN 

PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propósito de firmar contratos de promesa de compraventa 

o cualquier otro contrato semejante, para la adquisición de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO. 

 

CONSTRUCTORA: Es la sociedad CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A., quien se compromete a adelantar las obras de 

construcción del PROYECTO. 

 

CONTRATO DE ENCARGO O CONTRATO: Es el presente CONTRATO celebrado entre la FIDUCIARIA y el ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR para que ésta administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las 

unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO. 

 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: Es la misma CONSTRUCTORA. 
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ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS: Son los 

contratos que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se comprometen a entregar una suma 

de dinero a la FIDUCIARIA para separar una (1) unidad inmobiliaria, con la destinación específica de proceder a entregar 

dicha suma al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autónomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 

constituya para el desarrollo del PROYECTO, una vez se cumplan los requisitos establecidos para este efecto. 

 

FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. 

 

FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR: Es el vehículo mediante el cual la FIDUCIARIA realiza la administración 

colectiva de los recursos líquidos y su principal objeto es el crecimiento de capital por acumulación de rendimientos 

diarios, integrado por un número plural de personas determinables. 

 

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN: Es el acto por medio del cual se concede autorización al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 

para desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial y las normas 

urbanísticas del municipio o distrito. 

 

LOTE: Es el inmueble ubicado en municipio de Cajicá, Cundinamarca, identificado con la matrícula inmobiliaria número 

176-200955 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Zipaquirá, cuya titularidad tiene y ejerce el 

FIDEICOMISO VILLA INÉS, cuya vocera y administradora es la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., y en el que el ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR tiene la calidad de Fideicomitente, inmueble sobre el cual el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 

desarrollará el PROYECTO. 

 

PUNTO DE EQUILIBRIO: Es el porcentaje de ventas necesarias para el desarrollo del PROYECTO. El punto de equilibrio es 

establecido por el Representante Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, deberá ser certificado por su contador 

público y será validado por la FIDUCIARIA. 

 

PROYECTO: Por proyecto de construcción se entiende la realización de los estudios, diseños, obras y construcciones que 

se adelantan para la ejecución y terminación de los programas inmobiliarios que se desarrollen sobre el LOTE, con 

sujeción a la LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN que se expidan para su ejecución. El desarrollo del PROYECTO es por cuenta 

exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. El PROYECTO está conformado por un total de noventa (90) unidades 

inmobiliarias, en una (1) sola etapa. 

 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: Es la radicación que 

adelanta el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, vendedor de las unidades inmobiliarias, de la solicitud para la enajenación 

de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades relacionadas con la enajenación de los 

inmuebles en los términos del artículo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el artículo 185 del Decreto 019 de 2012, 

reglamentado por el Decreto 2.180 de 2006, el Decreto 1.077 de 2015 y el Decreto 1783 de 2021. 

 

SEGUNDA.- OBJETO: El objeto del presente CONTRATO consiste en que la FIDUCIARIA, en virtud del encargo conferido 

por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recaudo y administración a título de encargo fiduciario de los recursos 

entregados por los CLIENTES durante de la promoción y comercialización del PROYECTO. Para tal efecto la FIDUCIARIA 

celebrará con los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES 

INMOBILIARIAS, con el propósito de administrar los recursos que éstos entreguen y el compromiso del ENCARGANTE 
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COMERCIALIZADOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias seleccionadas por los CLIENTES, desde 

el momento en que éstos formalicen con ésta última el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS. 

 

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a entregarle a éste o al Patrimonio Autónomo 

que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, los valores recaudados para el 

PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES 

INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la deducción de los gastos incurridos e 

impuestos a que haya lugar, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han 

cumplido las siguientes condiciones: 

 

1. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA, en los términos del artículo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado 

por el Decreto 2.180 de 2006, modificado por el artículo 185 del Decreto 019 de 2012, por el Decreto 1.077 de 

2015 y el Decreto 1783 de 2021, antes de la fecha del término de duración del presente Contrato, o sus prórrogas 

si las hubiere. El desembolso de los recursos sólo se hará efectivo una vez hayan transcurrido quince (15) días 

hábiles siguientes a la presentación de la “Radicación de Documentos para la Enajenación de Inmuebles 

Destinados a Vivienda”. 

2. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN y permisos necesarios 

vigentes para el desarrollo del PROYECTO. 

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas, el cual es equivalente al sesenta por ciento (60%) 

de las unidades inmobiliarias, esto es, cincuenta y cuatro (54) unidades inmobiliarias de las noventa (90) que lo 

integran o este mismo porcentaje frente a las unidades que resulten aprobadas en la licencia de construcción. Lo 

anterior deberá ser certificado por el Contador Público y el Representante Legal del ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR. 

4. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copia de una carta de aprobación, expedida por una 

entidad crediticia vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, de un crédito constructor vinculado al 

PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se construya con recursos diferentes o se opte por otro sistema de 

financiación, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR deberá presentar a la FIDUCIARIA una certificación, suscrita por 

el Representante Legal y el Contador Público sobre el origen de los recursos, así como sus Estados Financieros. 

5. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado una certificación que incluya el valor de ventas de las 

unidades inmobiliarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal y Contador Público y el 

valor actualizado de los costos directos del PROYECTO. 

6. Que la FIDUCIARIA haya realizado el análisis al estudio de títulos que permita establecer que la tradición del 

inmueble sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO no presenta problemas de carácter legal que puedan 

obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias resultantes a los CLIENTES y que 

el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente a la FIDUCIARIA certificado de tradición y libertad del LOTE con 

fecha de expedición no superior a treinta (30) días. 

7. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no 

superior a un (1) año. 

 

PARÁGRAFO PRIMERO: En los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior al plazo 

estipulado como duración del presente CONTRATO, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fechas 

contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS 
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y que en virtud del mismo deberán ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagarán directamente por los CLIENTES al 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autónomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO. 

 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En el evento en que vencido el plazo del presente CONTRATO y su prórroga si la hubiere, el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya solicitado la entrega de los dineros de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE 

ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS por no haber cumplido con las condiciones 

establecidas en la presente cláusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciones 

del mercado y/o de preventas así lo evidencien, deberá informar a los CLIENTES y a la FIDUCIARIA, para que ésta proceda 

a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubieren desembolsado de acuerdo con el plan de pagos, 

junto con los rendimientos obtenidos, previa deducción de los gastos que se hubieren generado. Dicha devolución 

deberá ser efectuada dentro de los tres (3) días hábiles siguientes contados a partir de la fecha de radicación de solicitud 

ante la FIDUCIARIA por parte de los CLIENTES. 

 

PARÁGRAFO TERCERO: En caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas por parte 

del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR las condiciones antes mencionadas, este último atenderá directamente tal 

desistimiento. 

 

PARÁGRAFO CUARTO: Si de la revisión de los documentos de que trata el Numeral Sexto (6°) anterior, la FIDUCIARIA 

evidencia que existe un registro o anotación que se considere pueda imposibilitar el desarrollo del PROYECTO, ésta 

notificará al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en un plazo no mayor a quince (15) días calendario a efectos que este 

último adelante los trámites necesarios para su saneamiento, en un plazo no mayor al establecido el presente 

CONTRATO. 

 

PARÁGRAFO QUINTO: Una vez se evidencie que se cumplieron las condiciones aquí señaladas, la FIDUCIARIA realizará 

el desembolso al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autónomo que éste constituya para el desarrollo del 

PROYECTO, de la totalidad de los recursos recibidos de parte de los CLIENTES asociados al PROYECTO, quedando aquel 

como responsable frente a los CLIENTES y a terceros. 

 

PARÁGRAFO SEXTO: en el evento en que, al momento del cumplimiento de condiciones, el ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR hubiese constituido un patrimonio autónomo para el desarrollo del PROYECTO, los recursos 

administrados serán girados a dicho patrimonio autónomo.  

 

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS: Para que el ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR separe las unidades inmobiliarias sin que con ello implique la asignación de la unidad inmobiliaria, 

se requiere previamente dar cumplimiento a los siguientes requisitos: 

 

1. Que el CLIENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE 

UNIDADES INMOBILIARIAS en la FIDUCIARIA. 

 

2. Que el CLIENTE cumpla de manera estricta con la programación de pagos acordada con el ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR la cual hace parte integral del ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS suscrito por aquel con la FIDUCIARIA. 

 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento en que el CLIENTE incumpla el plan de pagos, éste podrá si así lo indica el 
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ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, perder el derecho a la separación de la unidad inmobiliaria. 

 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar que los CLIENTES deberán 

completar el proceso de vinculación con la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la fecha en la que 

se efectúe la consignación de la cuota de separación de la unidad inmobiliaria, para lo cual estos entregarán la totalidad 

de los documentos solicitados por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de manera oportuna con el fin de culminar el 

proceso de vinculación en el plazo anteriormente citado. En el evento que el proceso de vinculación de los CLIENTES no 

se culmine dentro del plazo establecido en el presente Parágrafo, se entenderá que estos desisten de la separación de 

la unidad inmobiliaria objeto de negociación y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR estará facultado para disponer de la 

unidad inmobiliaria a favor de nuevos clientes interesados en la misma. 

 

PARÁGRAFO TERCERO: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a realizar todas las actuaciones necesarias y que 

de él dependan para que se realice la vinculación de los CLIENTES (diligenciado en su integridad el formulario Nos Interesa 

Conocerlo, realizado la entrevista y adjuntados los soportes exigidos) dentro del término antes señalado. No obstante lo 

anterior, en el evento en que no se logre la vinculación de los potenciales CLIENTES, la devolución de los recursos 

producto de la cuota de separación de la unidad inmobiliaria de aquellos potenciales CLIENTES que no culminaron el 

proceso de vinculación, será realizada por la FIDUCIARIA a estos. 

 

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: Los recursos entregados a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN 

E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS que se celebren en desarrollo del presente 

CONTRATO, serán manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR 

administrado por ella mientras se destinan al cumplimiento del objeto del presente CONTRATO. El ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar, las características y condiciones del FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA 

CONSOLIDAR, las cuales le fueron puestas a su consideración a través de la entrega del prospecto, previamente a la 

celebración de este CONTRATO. 

 

La información relacionada con el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR (reglamento, ficha técnica, prospecto, 

rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposición del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el sitio web 

www.fidudavivienda.com, para su consulta. 

 

PARÁGRAFO: Teniendo en cuenta que los recursos correspondientes al primer (1) recaudo de la cuota inicial para la 

separación de las unidades inmobiliarias por parte de los CLIENTES podrá realizarse a través de datáfono, la FIDUCIARIA, 

una vez reciba la información del recaudo por parte de la adquirencia procederá en el menor tiempo posible a invertir 

los dineros el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR, siempre y cuando el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 

haya remitido previamente la información solicitada por la FIDUCIARIA. 

 

QUINTA.- CLÁUSULA PENAL: Será la señalada en el Numeral Sexto (6°) de la carátula del ENCARGO FIDUCIARIO DE 

ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS, la cual será acordada directamente entre 

el CLIENTE y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sin intervención alguna de la FIDUCIARIA. 

 

PARÁGRAFO: Se reitera que la FIDUCIARIA no participa ni tiene injerencia en la determinación y fijación del valor o de 

los porcentajes de la cláusula penal. 

 

SEXTA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes: 

http://www.fidudavivienda.com/
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1. Realizar la apertura de una cuenta bancaria para el recaudo de recursos del PROYECTO a través de datáfono. Este 

último será entregado al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR para su manejo exclusivo en los términos señalados 

en el presente CONTRATO. 

2. Colaborar con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los trámites que éste le solicite para la instalación de 

datáfonos en la sala de ventas del PROYECTO, cuyo recaudo corresponderá exclusivamente a los primeros 

recursos entregados por los CLIENTES para la separación de las unidades inmobiliarias. 

3. Celebrar con los CLIENTES los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE 

UNIDADES INMOBILIARIAS a través de los cuáles se obligarán a entregar las sumas de dinero acordadas con el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a fin de separar y adquirir posteriormente una (1) unidad inmobiliaria 

resultante del PROYECTO. 

4. Invertir en el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los recursos 

entregados a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE 

UNIDADES INMOBILIARIAS que se celebren en desarrollo del presente CONTRATO. 

5. Llevar la contabilidad en la forma establecida para este efecto y de conformidad con la normatividad vigente. 

6. Devolver al potencial CLIENTE los recursos recaudados correspondientes al primer (1) recaudo para la separación 

de la unidad inmobiliaria, en el evento en que pasados tres (3) días hábiles siguientes al ingreso de los mismos a 

la cuenta bancaria destinada para tal fin, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya remitido la información 

solicitada por la FIDUCIARIA para la vinculación del potencial CLIENTE e identificación de los recursos. 

7. Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio 

Autónomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, los dineros 

administrados. 

8. Elegir y autorizar el abogado que adelantará el estudio de títulos necesario para determinar la viabilidad para el 

desarrollo del PROYECTO en el LOTE. 

9. Rendir cuentas de su gestión en los términos estipulados en la Cláusula Décima Octava (Rendición de Cuentas) 

del presente CONTRATO. 

10. Presentar a los CLIENTES informes semestrales conforme a lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la 

Superintendencia Financiera de Colombia, incluyendo la duración del presente CONTRATO y las prórrogas del 

mismo si las llegare a haber. 

11. Remitir copia del presente CONTRATO a los CLIENTES al correo electrónico registrado, una vez perfeccionados los 

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS, es 

decir, surtido el proceso de vinculación y entregados los primeros recursos de la cuota inicial para la separación 

de las unidades inmobiliarias por parte de los CLIENTES. 

 

Son derechos de la FIDUCIARIA los siguientes: 

 

1. Exigir al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES y a las demás personas que se vinculen a la ejecución 

del presente CONTRATO y el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismo. 

2. Percibir la comisión fiduciaria pactada. 

3. Abstenerse de recibir recursos de los CLIENTES en el evento en que los mismos se encuentren en Listas de Cautela. 

4. Descontar de las sumas a desembolsar, el valor de las comisiones fiduciarias adeudadas. 

5. Los demás reconocidos por la Ley o en el presente CONTRATO. 
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SÉPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 

dentro del presente CONTRATO tendrá las siguientes obligaciones: 

 

1. Comunicar a los CLIENTES cualquier modificación a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO que se 

presenten durante la etapa de preventas correspondientes a ajustes o requerimientos que formulen las 

autoridades competentes al expedir la LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN, para que en el evento en que los CLIENTES 

no estén de acuerdo con dichas modificaciones puedan desistir de su vinculación, sin que esto genere ningún tipo 

de sanción ni penalidad para los CLIENTES y remitir certificación a la FIDUCIARIA frente a que se presentó 

oportunamente dicha información a todos los CLIENTES. 

2. Comunicar a los CLIENTES cualquier modificación a las condiciones establecidas en la carátula del ENCARGO 

FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS y suscribir un otrosí 

con estos últimos en constancia de aceptación de los cambios efectuados. 

3. Permitir a los CLIENTES, a través del datáfono, únicamente el primer (1) recaudo de recursos que correspondan a 

la separación de la unidad inmobiliaria. 

4. Informar a los CLIENTES que los recursos recaudados a través de datáfono, solamente serán invertidos por la 

FIDUCIARIA en el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR hasta tanto el ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR remita la información solicitada. 

5. Informar a los CLIENTES que se trata de un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS más no de una promesa de compraventa o de una promoción de 

unidad inmobiliaria. Igualmente, explicar los riesgos y condiciones del negocio que se celebra y los compromisos, 

derechos y deberes que adquieren con la firma del ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS. 

6. Informar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que les sean restituidas las sumas consignadas 

por ellos en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES 

INMOBILIARIAS, previa deducción de los gastos e impuestos a que haya lugar; en el evento en que vencido el 

plazo del presente CONTRATO y su prórroga, si la hubiere, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya solicitado 

la entrega de los dineros del presente CONTRATO, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Cláusula 

Segunda (Objeto) de este Contrato, o que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR infiera que el PROYECTO no puede 

llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o preventas así los evidencian. 

7. Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los 

CLIENTES. 

8. Informar a la FIDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en los ENCARGOS 

FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS, previa deducción 

de los gastos, de acuerdo con los eventos mencionados en el Numeral 6 de esta cláusula. La FIDUCIARIA deberá 

restituir los recursos dentro de los tres (3) días hábiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por 

parte de los CLIENTES. 

9. Realizar las gestiones y trámites necesarios para la vinculación de los potenciales CLIENTES. 

10. Remitir a los CLIENTES una comunicación informando las prórrogas a realizar al presente CONTRATO, en el evento 

que las llegaré a haber y las razones que dieron lugar a ellas, para que estos últimos, dentro del término 

establecido por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, manifiesten su intención de continuar o desistir del negocio. 

11. Remitir a la FIDUCIARIA, previo a cualquier suscripción de prórrogas, en el evento que las llegare a haber, una 

certificación suscrita por su Representante Legal en donde informe los términos de las comunicaciones señaladas 

en el Numeral precedente y que se ha informado a todos los CLIENTES vinculados al PROYECTO. 

12. Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la prevención de lavado 
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de activos y actualizar dicha información mínimo en forma anual o cuando ésta le sea requerida. El ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR será responsable de la veracidad de la información que envíe a la FIDUCIARIA. 

13. Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento en que se presente 

incumplimiento en los plazos pactados entre el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y los CLIENTES. 

14. Solicitar autorización a la FIDUCIARIA para cualquier modificación en el código único y/o en la cuenta de recaudo 

asociada al datáfono durante la vigencia del presente CONTRATO. 

15. Indicar a la FIDUCIARIA el término aproximado de duración de la construcción de cada una de las etapas del 

PROYECTO. 

16. Indicar a los CLIENTES que los recursos destinados a la separación de las unidades inmobiliarias, deben ser 

entregados únicamente a la FIDUCIARIA. 

17. Entregar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR adelante para 

promocionar el PROYECTO. 

18. Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de las unidades inmobiliarias de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar a 

exceso en la separación de las mismas a través de la constitución de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E 

INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS. 

19. Suscribir los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES 

INMOBILIARIAS, por medio de los funcionarios que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya facultado para tal 

efecto. El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete con la FIDUCIARIA a que los mencionados ENCARGOS 

FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS sólo podrán ser 

suscritos por las personas debidamente habilitadas para ello. 

20. Entregar a la FIDUCIARIA dentro del término de duración del presente CONTRATO, el estudio de títulos elaborado 

por el abogado autorizado por la FIDUCIARIA. 

21. Entregar a la FIDUCIARIA certificación de la constitución del Patrimonio Autónomo para el desarrollo del 

PROYECTO, emitida por la sociedad fiduciaria que actúe como vocera y administradora del mismo, en los eventos 

en que aplique, para que la FIDUCIARIA proceda con la entrega de los recursos una vez cumplidas las condiciones 

establecidas en la Cláusula Segunda (Objeto) del presente CONTRATO. 

22. Suministrar a los CLIENTES información clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e 

idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los términos 

establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor. 

23. Ser responsable ante los CLIENTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promoción de 

inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en el Numeral 2 del artículo 2° de la Ley 1.796 de 

2016, en concordancia, con la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio, 

teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor, ni 

enajenador de proyectos inmobiliarios. 

24. Remitir a la FIDUCIARIA los soportes, documentos e información necesaria para realizar los registros contables 

correspondientes, así como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de información a los CLIENTES. 

25. Remitir un informe con la periodicidad y estructura que informe la FIDUCIARIA, que contenga el estado de cartera 

de los CLIENTES. 

 

El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro del presente CONTRATO tendrá los siguientes derechos: 

 

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones. 

2. Exigir a la FIDUCIARIA la rendición de cuentas de acuerdo con lo establecido sobre el particular en la Circular 

Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. 
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3. Los demás reconocidos por la Ley o en el presente CONTRATO. 

 

OCTAVA.- BIENES: Los bienes que conforman el presente CONTRATO son: 

 

1. Los recursos entregados por los CLIENTES, los cuales serán invertidos en el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA 

CONSOLIDAR administrado por la FIDUCIARIA. Para que estos recursos sean recibidos, los CLIENTES deberán ser 

aceptados por la FIDUCIARIA con arreglo a sus procedimientos de vinculación y verificación de procedencia y 

origen lícito de fondos. 

 

Los recursos serán administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR hasta 

tanto se evidencien las condiciones establecidas en la Cláusula Segunda (Objeto) del presente CONTRATO. 

 

2. Los rendimientos que se generen por la administración de los recursos en el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA 

CONSOLIDAR, que estarán destinados al cumplimiento del objeto del presente CONTRATO. No obstante, la 

FIDUCIARIA no garantiza rendimientos sobre los recursos administrados. En el evento en que no se acredite por 

parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR el cumplimiento de las condiciones establecidas dentro del término 

establecido para este efecto, los rendimientos generados serán entregados a los CLIENTES junto con las sumas 

por ellos entregadas. 

 

NOVENA.- RECEPCIÓN DE CUOTAS: La recepción de las cuotas correspondientes al mencionado plan de pagos, será 

realizada por la FIDUCIARIA en los canales que ella determine para tal efecto. 

 

PARÁGRAFO: La FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestión de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos por 

parte del CLIENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediante la constitución de un ENCARGO FIDUCIARIO DE 

ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS. 

 

DÉCIMA.- ENTREGA DE DINEROS: Los dineros objeto del ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS serán entregados al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio 

Autónomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, en la forma como se 

indicó en la Cláusula Segunda (Objeto) de presente CONTRATO, previas las deducciones de las comisiones fiduciarias 

pactadas en el mismo que se encuentren pendientes de pago. 

 

Asimismo, la FIDUCIARIA podrá deducir, el valor de los costos en que a cualquier título incurra en la ejecución del 

presente CONTRATO o para la defensa de los bienes fideicomitidos. 

 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA informará a los CLIENTES a través del informe periódico final el acaecimiento de 

las condiciones para el desembolso de los recursos o su incumplimiento. 

 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los rendimientos que se generen por la inversión de los recursos en el FONDO DE INVERSIÓN 

COLECTIVA CONSOLIDAR no serán imputables al precio de unidades inmobiliarias y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 

los registrará como costos del PROYECTO. 

 

PARÁGRAFO TERCERO: Una vez realizada la entrega de los recursos en los términos mencionados anteriormente, la 

FIDUCIARIA procederá a cancelar la cuenta bancaria dispuesta para el recaudo de recursos a través de datáfono. 
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DÉCIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD: Las obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado y su 

responsabilidad se limita única y exclusivamente a la administración de los recursos vinculados al presente CONTRATO, 

de acuerdo con las instrucciones impartidas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. En consecuencia, se excluyen 

expresamente las obligaciones relativas a la realización y terminación de la construcción, al cumplimiento de las 

especificaciones de la obra y los compromisos relativos a la calidad y al precio de las unidades inmobiliarias que integran 

el PROYECTO y los demás riesgos relacionados con la ejecución del PROYECTO, los cuales serán responsabilidad exclusiva 

del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. Igualmente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligaciones frente 

al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES y a terceros, distintas de las expresamente previstas en el presente 

CONTRATO. 

 

PARÁGRAFO: ADVERTENCIA.- En los eventos que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no remita en los tiempos 

establecidos la información de los CLIENTES para la inversión de los recursos en el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA 

CONSOLIDAR o que los CLIENTES informen desconocer el procedimiento de recaudo de los recursos previo a la inversión 

de los mismos será responsabilidad exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente a los CLIENTES. 

 

Asimismo, la FIDUCIARIA no se hará responsable ante los CLIENTES ni ante el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de los 

resultados financieros de las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR, dado que la 

naturaleza de la obligación que asume tiene el carácter de medio y no de resultado. En consecuencia, no garantiza 

rendimientos fijos por valorización de los activos que integran el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR. 

Igualmente los riesgos envueltos en las inversiones del FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR corresponden 

en su integridad al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en los casos en que se evidencie que éste último cumplió las 

condiciones enunciadas en la Cláusula Segunda (Objeto) del presente CONTRATO. 

 

DÉCIMA SEGUNDA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: En los avisos publicitarios que realice el ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR por su propia cuenta para promocionar el PROYECTO, en los cuales se haga mención de la gestión 

que realiza la FIDUCIARIA, se deberá incluir la siguiente información: 

 

1. Precisar en la campaña publicitaria, que el tipo de contrato mediante el cual se instrumenta el negocio con los 

CLIENTES, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES 

INMOBILIARIAS. 

2. La siguiente leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACIÓN DE LOS 

RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR UNIDADES INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE ASUME 

TIENEN EL CARÁCTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO Y NO DE RESULTADO.”. 

3. Por otra parte, deberá anotarse que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA 

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA”. 

 

PARÁGRAFO PRIMERO: En la publicidad y promoción que realice el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debe 

determinarse claramente la gestión a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones tales 

como “con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.” o similares, sin que se especifique en qué consiste el apoyo o 

respaldo. 

 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega al ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR hará parte integral del presente CONTRATO. 



 

Página 13 de 19  

 

PARÁGRAFO TERCERO: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios 

que le pueda ocasionar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta cláusula, así como por el uso inadecuado que realice 

del arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA. 

 

PARÁGRAFO CUARTO: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de 

publicidad establecidas en la Parte I, Título III, Capítulo I de la Circular Externa No. 029 de 2014. 

 

DÉCIMA TERCERA.- REMUNERACIÓN: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR pagará a la FIDUCIARIA por sus servicios, la 

suma mensual anticipada equivalente a UNO PUNTO CINCO (1.5) SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES 

previa la presentación de la correspondiente factura de cobro. 

 

A partir de la apertura del primer (1°) ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE 

UNIDADES INMOBILIARIAS esta comisión fiduciaria se cobrará de la siguiente manera: 

 

1. Para el mes de la apertura del primer (1°) ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN 

DE UNIDADES INMOBILIARIAS, la comisión fiduciaria de administración se calculará sobre la fracción del mes 

vigente por terminar. 

2. Para los siguientes meses y durante la vigencia del presente CONTRATO, se cobrará la totalidad de la comisión 

fiduciaria hasta la liquidación del mismo. 

 

PARÁGRAFO PRIMERO: A estas comisiones fiduciarias se les cobrará el Impuesto al Valor Agregado (IVA) de conformidad 

con lo establecido en las normas tributarias vigentes. 

 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA remitirá al correo electrónico faelectronica@constructorabolivar.com / 

sara.mendoza@constructorabolivar.com / ingrid.rozo@constructorabolivar.com las facturas electrónicas que genere 

por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a realizar. En el evento en que esa información se 

modifique, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR notificará el cambio a la FIDUCIARIA por lo menos con diez (10) días 

calendario de antelación al cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho cambio. Esta modificación no dará lugar 

a la suscripción de un Otrosí al presente CONTRATO. 

 

PARÁGRAFO TERCERO: Cualquier gestión adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente 

CONTRATO, será cobrada en forma independiente, y la comisión fiduciaria respectiva se pactará de común acuerdo entre 

las partes. 

 

PARÁGRAFO CUARTO: En caso de retardo en el pago de las comisiones fiduciarias anteriormente señaladas, la 

FIDUCIARIA estará facultada para liquidar intereses de mora a la tasa máxima permitida por la Ley. 

 

DÉCIMA CUARTA.- DURACIÓN: La duración del presente CONTRATO será de cuarenta y ocho (48) meses, contados a 

partir de la fecha de su suscripción. En el evento en que se soliciten prórrogas, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 

deberá enviar comunicación a los CLIENTES explicando las razones por las cuales se requiere dicha prórroga, quedando 

los CLIENTES facultados para desistir de la negociación en el evento en que no estén de acuerdo con la misma y frente 

a lo cual deberán proceder a solicitar los recursos y sus rendimientos, si los hubiere, menos los impuestos y retenciones 

en la fuente que correspondan, sin que se les aplique ningún tipo de penalidad. 

mailto:faelectronica@constructorabolivar.com
mailto:sara.mendoza@constructorabolivar.com
mailto:ingrid.rozo@constructorabolivar.com
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. 

 

DÉCIMA QUINTA.- TERMINACIÓN DEL CONTRATO: El presente CONTRATO terminará por las siguientes causas: 

 

1. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 

2. Por imposibilidad absoluta de cumplir su objeto. 

3. Por disolución de la FIDUCIARIA. 

4. Por vencimiento del término estipulado. 

5. Por incumplimiento del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en la actualización de la información en forma veraz y 

verificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre prevención y lavado de activos. 

6. Por las causales consagradas en las normas del Código de Comercio que correspondan a su naturaleza. 

7. Por no haberse realizado la apertura de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS correspondientes al PROYECTO dentro de los seis (6) meses siguientes 

a la firma del presente CONTRATO. 

8. Por mutuo acuerdo entre las partes. 

 

DÉCIMA SEXTA.- CLÁUSULA SARLAFT: en el evento en que una vez firmado el presente CONTRATO, se establezca que el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, su(s) representante(s) legal(es), apoderado(s), o alguno de sus socios o 

administradores, ha sido incluido en alguna lista restrictiva nacional o internacional en la que se publiquen los datos de 

las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que ha sido condenado por las autoridades nacionales o 

internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades ilícitas tales como narcotráfico, terrorismo, 

lavado de activos, tráfico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas entre otras, la FIDUCIARIA puede 

dar por terminado el presente contrato, sin que por ello se genere incumplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente 

expuesto, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a: (i) mantener actualizada la información reportando de 

manera inmediata cualquier cambio de la misma, (ii) autorizar a la FIDUCIARIA a confirmar la veracidad de la información 

a través de los medios que considere convenientes.  

 

PARÁGRAFO PRIMERO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR realizará las entrevistas de conocimiento al cliente en los 

términos y condiciones establecidos en las políticas que enmarcan el sistema de administración del riesgo del lavado de 

activos y financiación del terrorismo SARLAFT de la FIDUCIARIA, como complemento al diligenciamiento del documento 

denominado “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted” correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Para tal efecto, 

el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR empleará sus funcionarios quienes deberán estar previamente capacitados por la 

FIDUCIARIA, a través del material entregado para desarrollar dicha actividad. Responsabilidad que se entenderá 

cumplida con la firma del funcionario del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los documentos “Nos interesa conocerlo 

cuéntenos de usted” correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Por tal motivo, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, 

se compromete a realizar las actividades descritas en el presente parágrafo, con la mayor diligencia y cuidado, 

atendiendo los lineamientos suministrados por la FIDUCIARIA para este efecto.  

 

PARÁGRAFO SEGUNDO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA 

realizará el respectivo proceso de Conocimiento de CLIENTES teniendo como base las entrevistas realizadas por el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba señalados, y que como consecuencia del mencionado proceso, 

la FIDUCIARIA podrá abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso de desvinculación de los 

CLIENTES en los siguientes casos:  
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a.  Cuando se evidencie que los CLIENTES han sido incluidos en alguna lista de características iguales o similares a la 

OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional en la que se publiquen los datos de 

las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que han sido condenados por las autoridades 

nacionales o internacionales, o vinculados de manera directa o indirecta con actividades ilícitas vinculadas al Lavado 

de Activos, Financiación del Terrorismo y delitos conexos.  

 

b.  En el evento en que en el plazo establecido por la FIDUCIARIA, los CLIENTES no entreguen la información adicional 

requerida por ésta para tal efecto. 

 

c.  Cuando el CLIENTE suministre información errada, inexacta y/o falsa en cualquier momento de la relación 

comercial. En los anteriores casos, los encargos no se tomarán como parte del punto de equilibrio señalado en la 

cláusula segunda de este contrato y se iniciará proceso de desvinculación dentro de los cinco (5) días hábiles 

siguientes a la fecha en la cual venza el término otorgado para la entrega de documentos para aquellos clientes que 

previamente habían sido vinculados.  

 

DÉCIMA SÉPTIMA.- CLÁUSULA FATCA - CRS: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR manifiesta que a través del presente 

CONTRATO se le está informando por parte de la FIDUCIARIA, que existen acuerdos de intercambio de información 

suscritos con los Estados Unidos y los países afiliados a la OCDE, desarrollada por las Resoluciones 060 de 2015 y 119 de 

2015 emitidas por la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo los términos de la Ley FATCA (Foreign 

Account Tax Compliance Act) y de CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE (Organización de Cooperación y 

Desarrollo Económico). En consecuencia, se autoriza a la FIDUCIARIA que en cumplimiento de dichos acuerdos y las 

resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad competente la calidad de impactado. Adicionalmente, el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a informar inmediatamente a la FIDUCIARIA, cualquier cambio de 

circunstancias en la información. 

 

Asimismo, la FIDUCIARIA se abstendrá de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las cuales se les evidencie de 

acuerdo con el diligenciamiento del Formato “Nos Interesa Conocerlo cuéntenos de usted” que tienen la calidad de “U.S. 

Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y/o es impactada por la Ley 

CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE (Organización de Cooperación y Desarrollo Económico) y los países 

afiliados a la OCDE y no certifiquen la calidad “U.S. Person” o impactado por la Ley CRS por lo tanto no se tomarán como 

parte del punto de equilibrio señalado en la Cláusula Segunda (Objeto) del presente CONTRATO. En el evento que la 

solicitud de vinculación provenga de una persona con calidad “U.S. Person” o sea impactada por la Ley CRS, el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR deberá remitir al CLIENTE a una oficina del Banco Davivienda S.A. para que se realice 

su respectiva vinculación. 

 

PARÁGRAFO: La FIDUCIARIA realizará la debida diligencia y proceso de conocimiento de los CLIENTES teniendo como 

base las entrevistas realizadas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba señalados, y que como 

consecuencia del mencionado proceso, ésta podrá abstenerse de vincular o desvincular al CLIENTE. 

 

DÉCIMA OCTAVA.- RENDICIÓN DE CUENTAS: La FIDUCIARIA rendirá cuentas comprobadas de su gestión, mínimo cada 

seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envío de una memoria al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 

en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la FIDUCIARIA, la misma se presentará 

de acuerdo con lo establecido en la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera de 

Colombia. 
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DÉCIMA NOVENA.- LIQUIDACIÓN: A la terminación del presente CONTRATO y dentro de los siguientes cuarenta y cinco 

(45) días hábiles, la FIDUCIARIA presentará al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, la rendición final detallada del estado 

de las inversiones y rendimientos, y en general la información contable y financiera que requiera para comprobar su 

estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidación. Si dentro de los quince (15) días hábiles siguientes el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no presenta reparo alguno a la rendición final o no suscribe y remite el acta de 

liquidación, la FIDUCIARIA entenderá que acepta la rendición de cuentas final y podrá unilateralmente suscribir el acta 

de liquidación. 

 

VIGÉSIMA.- REPORTE Y CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 

autoriza a la FIDUCIARIA expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a los Operadores de Bancos de Datos, 

toda la información referente a su comportamiento como cliente de la FIDUCIARIA y al estado de las obligaciones a su 

cargo que se desprenden del presente CONTRATO. La autorización también comprende el que la FIDUCIARIA pueda 

solicitar referencias sobre las relaciones comerciales del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR con el sistema financiero. 

 

PARÁGRAFO PRIMERO: AUTORIZACIÓN PARA LA UTILIZACIÓN DE LOS DATOS PERSONALES.- El ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR autoriza a la FIDUCIARIA, para que utilice los datos suministrados a la celebración del presente 

CONTRATO, a través de los canales de atención presenciales y no presenciales, para las siguientes finalidades 

indispensables, relacionadas y requeridas para la existencia de nuestro vínculo contractual: (i) Desarrollo de los procesos 

que se requieran para la adecuada prestación de los productos y/o servicios contratados; (ii) Evaluar, mantener, mejorar 

y profundizar la relación contractual, incluyendo el envío de información sobre eventos, novedades, promociones, 

publicidad y programas de fidelidad, mediante el uso de correo electrónico, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS, 

MSM, redes sociales o medios similares; y (iii) Desarrollar e implementar herramientas de prevención de fraudes. 

 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA manifiesta que el tratamiento de los datos personales suministrados por el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se realizará conforme a lo consagrado por la Ley 1.266 de 2008 y demás normas que 

la complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan. 

 

PARÁGRAFO TERCERO: En el evento en que la ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere necesario presentar 

peticiones, quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de acuerdo 

con la Ley 1.266 de 2008 y todas aquellas normas que la modifiquen, complementen y/o sustituyan, deberá interponerlos 

directamente ante la FIDUCIARIA. En el evento en que las peticiones, quejas o reclamos no sean atendidos o considere 

que han sido atendidos desfavorablemente, podrá si lo considera pertinente, acudir ante la Superintendencia Financiera 

de Colombia. 

 

VIGÉSIMA PRIMERA.- ARREGLO DE DIFERENCIAS: las diferencias que surjan entre las partes con ocasión de la 

celebración, ejecución, interpretación, terminación o liquidación de este CONTRATO podrán ser resueltas libremente 

mediante: (i) mecanismos de autocomposición, tales como la negociación directa, o, (ii) justicia ordinaria, o, (iii) 

Delegatura de Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

 

VIGÉSIMA SEGUNDA.- INFORMACIÓN DE RIESGOS: En cumplimiento de la Circular Básica Jurídica expedida por la 

Superintendencia Financiera de Colombia, la FIDUCIARIA ha advertido al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sobre la 

existencia de riesgos financieros, operativos, tecnológicos, factor humano, legales, reputacionales, limitaciones técnicas 

y demás aspectos que son propios y generales de los contratos de fiducia, e inherentes a los bienes y servicios que hacen 
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parte del objeto del presente CONTRATO. De igual forma, la FIDUCIARIA manifiesta que cuenta con procedimientos y 

mecanismos implementados que le permiten efectuar el seguimiento y actualización de los riesgos planteados y 

asociados al negocio, garantizando así que se cuenta con políticas y estándares establecidos por la FIDUCIARIA para la 

gestión de los mismos. Por lo tanto, se deja claramente establecido que la FIDUCIARIA realizará todas las gestiones 

tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningún momento estará obligada a asumir 

con recursos propios, financiación alguna derivada del presente CONTRATO. 

 

Asimismo, la FIDUCIARIA manifiesta que cuenta con los sistemas de administración de riesgos a los cuales se encuentran 

sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicación de las normas vigentes en esta materia. 

 

VIGÉSIMA TERCERA.- MÉRITO EJECUTIVO: Las partes acuerdan que el presente CONTRATO presta mérito ejecutivo y 

copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos del mismo, constituirán título 

ejecutivo suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la vía judicial el cumplimiento de las facturas 

insolutas por tales conceptos, a cargo del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. 

 

VIGÉSIMA CUARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: Para efectos de la atención de cualquier queja, 

reclamación o denuncia que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere debe hacerle a la FIDUCIARIA en virtud del 

presente CONTRATO, lo podrá hacer directamente en las oficinas de ésta o a través del correo electrónico 

contactenos@davivienda.com.  Así mismo podrá acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por la 

FIDUCIARIA, doctor ANDRÉS AUGUSTO GARAVITO COLMENARES en la Avenida 19 # 114-09 Oficina 502, en el horario de 

atención: lunes a viernes de 8:00 am a 5:00 pm, al correo electrónico defensorfiduciariadavivienda@pgabogados.com o 

a través de la página web https://www.defensoriapgabogadosasociados.com/. Igualmente se precisa que los trámites 

ante el Defensor son gratuitos y las decisiones de éste no son obligatorias para las partes. 

 

VIGÉSIMA QUINTA.- DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIONES: Las partes recibirán notificaciones en las siguientes 

direcciones:  

 

- El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en Calle 134 No. 72 - 31 Piso 3°, Bogotá D.C. 

- La FIDUCIARIA en Avenida El Dorado No. 68 B - 85 Piso 2°, Bogotá D.C. 

 

VIGÉSIMA SEXTA.- Las partes declaran conocer las disposiciones anti-corrupción y anti-soborno, y que en esa medida, 

se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en cualquiera de las 

conductas descritas en la Ley 1.474 de 2011, mediante la cual se dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar 

actos de corrupción y la efectividad del control de la gestión pública, Ley 1.778 de 2016 por la cual se dictan normas de 

lucha contra la corrupción y sobre la responsabilidad de las personas jurídicas por actos de corrupción transnacional. 

 

VIGÉSIMA SÉPTIMA.- DECLARACIÓN: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara que conoce y acepta el contenido de 

los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESIÓN E INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS, contrato 

de adhesión sujeto a revisión y aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Oficio 2021086295-

002-000, en especial frente a las obligaciones y derechos que de dicho documento surgen para el ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR. 

 

Para mayor información del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la cartilla informativa dispuesta por la 

Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta: www.fidudavivienda.com: Educación Financiera/Cartilla 

mailto:contactenos@davivienda.com
mailto:defensorfiduciariadavivienda@pgabogados.com
https://www.defensoriapgabogadosasociados.com/
http://www.fidudavivienda.com/
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de negocios fiduciarios inmobiliarios/Click. 

 

Las Partes declaran que los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIÓN E  INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE 

UNIDADES INMOBILIARIAS que se celebren a través de apertura virtual, se entenderán suscritos por el ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR mediante el mecanismo de firma electrónica mediante acuerdo, el cual se refiere a la inclusión del 

NIT del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el documento denominado “Constancia de Apertura”. 

 

VIGÉSIMA OCTAVA.- INDEMNIDAD.- El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR mantendrá indemne a la FIDUCIARIA, sus 

accionistas, funcionarios, directores y/o empleados, de todas las pérdidas y/o daños directos materializados contra la 

FIDUCIARIA, incluyendo sin limitarse a multas, sanciones y/o similares emitidas por cualquier autoridad, ente de control 

o supervisión.  La indemnidad se mantendrá, durante la ejecución de la relación contractual, e incluso posteriormente a 

la liquidación del presente CONTRATO. Esta se hará extensiva a cualquier reclamación, acción, o decisiones judiciales, en 

que incurra la FIDUCIARIA en virtud de: (i) la celebración de este CONTRATO, y el cumplimiento de las obligaciones de la 

FIDUCIARIA bajo el mismo; (ii) la veracidad de las declaraciones y/o garantías otorgadas por el ENCARGANTE 

COMERCIALIZADOR; y (iii) el incumplimiento de las obligaciones del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. 

 

Ante cualquier pérdida o daño materializado que sufra y/o pueda sufrir la FIDUCIARIA por los eventos descritos 

anteriormente, la FIDUCIARIA llamará en garantía al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR  quien se obliga a intervenir en 

los procedimientos aplicables, y a responder patrimonialmente por dichas pérdidas o daños que se generen a cargo de 

la FIDUCIARIA por tales contingencias, pagando la totalidad de los valores correspondientes, o reembolsándolos a la 

FIDUCIARIA. 

 

Para todos los efectos y cobro generado por los anteriores conceptos en que eventualmente incurra la  FIDUCIARIA, el 

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR  reconoce y acepta que es título que presta mérito ejecutivo, ante cualquier clase de 

autoridad, la cuenta de cobro que genere la  FIDUCIARIA, de la cual dará traslado al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR 

para que un término máximo de Tres (3) días hábiles reembolse los valores adeudados o de lo contrario la  FIDUCIARIA 

se reservará el inicio de toda acción judicial que considere para recaudar los mismos. 

 

VIGÉSIMA NOVENA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRÓNICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas en 

el presente CONTRATO, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente en relación con el 

contenido del presente CONTRATO y tienen la misma validez y los mismos efectos jurídicos de la firma manuscrita. 

 

De conformidad con lo anterior, las partes declaran: 

 

1. Que los datos de creación de cada firma corresponden única y exclusivamente al firmante quien tiene capacidad 

jurídica para comprometer a la respectiva sociedad. 

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrá acceso a los datos de creación de la firma. 

3. Que los firmantes actuando en representación de cada una de las partes tienen plenas facultades legales y 

estatuarias para obligarlas mediante firma electrónica y no requieren de autorización adicional para ello. 

 

TRIGÉSIMA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propósito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e 

inviolabilidad de la firma electrónica y del presente CONTRATO, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 

2.364 de 2012, los firmantes se obligan a: 
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1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creación de la firma. 

2. Garantizar que sus datos de creación de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada. 

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de 

creación de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e 

integridad de los mismos. 

 

TRIGÉSIMA PRIMERA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: Una vez leído y comprendido se suscribe por las partes y se 

entiende acordado y celebrado el presente CONTRATO el día en que quede firmado por las dos (2) partes, es decir, una 

vez firme el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y la FIDUCIARIA, sin la suscripción o firma ya sea física (manuscrita) o 

electrónica de este documento por las dos (2) partes no tendrá validez este CONTRATO, no obstante, dicha firma podrá 

hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripción será la correspondiente al día en que quede 

firmado por las dos (2) partes. En caso de realizarse la firma de manera electrónica, ver el certificado de las firmas. 

 

 

 

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR    LA FIDUCIARIA 

 

 

 

 

CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A.     FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. 

DIEGO JAVIER OSPINA GARZÓN     CAROLINA CEVALLOS CASTILLO 

Representante Legal Suplente     Representante Legal Suplente 

L.R. 

B.L.V.B. 

Firmado por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO
el 2023-11-24 08:07:28 COT 

D.V. 

Firmado por DIEGO JAVIER OSPINA
el 2023-11-24 05:13:41 COT 































































FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

CERTIFICA

Que en virtud del Encargo Fiduciaro Matriz suscrito con  Constructora Bolivar S.A. con  NIT. 860513493 el día 24
de noviembre  de 2023 se encuentran vigentes a la fecha de la presente comunicación 90 encargos fiduciarios de
inversión destinados para la separación de unidades inmobiliarias en el proyecto denominado Rosales - Parque
Central Cajica Etapa 1, los cuales representan un saldo total de ($348,130,425.00).

NIT: 800.182.281-5

NITENCARGO SALDONOMBRE CLIENTE#

A continuación, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios.

Anexo: Relación de clientes proyecto  Rosales - Parque Central Cajica Etapa 1

0602462500102185 3,930,000.0052529098Tatiana Zubieta Rico1

0602462500102193 2,650,000.001070009533Deysi Caterine Carrillo Pinzon2

0602462500102201 4,100,000.001098779645Sandra Milena Esteban Bustacara3

0602462500102219 3,450,000.001070011947Luisa Fernanda Guzman Ortega4

0602462500102227 6,030,000.001072072286Clara Yamile Chitiva Barreto5

0602462500102235 1,440,000.001070014744Liceth Paola Hernandez Torres6

0602462500102243 3,050,000.0065785675Sandra Milena Castellar Gomez7

0602462500102250 6,337,825.001001275059Jorge Miguel Murcia Tarazona8

0602462500102268 5,050,000.001070018686Deisy Carolina Bernal Jimenez9

0602462500102276 4,304,000.001073600482Diana Pilar Casas Capador10

0602462500102284 250,000.001019025079Rocio Cruz Ruiz11

0602462500102292 3,550,000.001075650753Claudia Marleny Vargas Aguilar12

0602462500102300 6,410,000.0020500230Adriana Cristina Barragan Ayala13

0602462500102318 4,390,000.001003527160Tatiana Martin Sanchez14

0602462500102326 8,280,000.001070010173Ana Mireya Moreno Montanez15

0602462500102334 2,350,000.001070005084Andrea Del Pilar Ayala Diaz16

0602462500102342 3,750,000.001070023080Luisa Fernanda Cardenas Vasquez17

0602462500102359 6,150,000.001076623043Olga Lucia Cendales Bravo18

0602462500102367 2,250,000.0052665968Yenny Esperanza Espinosa Casas19

0602462500102375 3,050,000.0052623450Miriam Yasmin Mellizo Prieto20

0602462500102383 3,930,000.001070012450Paola Andrea Rios Ospitia21

0602462500102391 2,970,000.001070010410Diana Marcela Gil Malaver22

0602462500102409 4,200,000.001070021877Angie Natalia Daza Wagner23

0602462500102417 4,250,000.001070007029Juliet Zarate Perez24

0602462500102425 4,650,000.001070013271Paula Ximena Felacio Herrera25



FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
NIT: 800.182.281-5

NITENCARGO SALDONOMBRE CLIENTE#

0602462500102433 3,750,000.0020500003Sandra Viviana Rueda Trujillo26

0602462500102441 2,970,000.001070008945Juan David Andonoff Gaitan27

0602462500102458 1,703,000.001070018208Juan Pablo Escarraga Buitrago28

0602462500102581 530,000.0052536937Nohora Belen Martinez Cuellar29

0602462500102599 7,250,700.001010000267Edith Geraldin Munoz Bolanos30

0602462500102607 3,290,000.001014250544Lizeth Katerin Gutierrez Aragon31

0602462500102789 6,384,900.0020424213Aura Maria Galviz Caica32

0602462500102797 4,450,000.001007866530Geraldine Cortes Giraldo33

0602462500102805 4,900,000.0052665823Martha Jeaneth Cordoba Rojas34

0602462500102813 1,690,000.0028652873Mireya Poloche Cacais35

0602462500102821 6,450,000.001070010595Wilson Andres Alfonso Lagos36

0602462500102839 3,610,000.001076201334Andrea Paola Celis Villalobos37

0602462500102987 2,900,000.001070588478Leydi Nayiver Torres Sandoval38

0602462500102995 4,330,000.001106306515Omaira Siatama Torres39

0602462500103001 3,550,000.0079948324Hector Ricardo Casallas Munoz40

0602462500103019 5,650,000.001020726227Gloria Isabel Santana Garzon41

0602462500103027 250,000.001070017825Francy Nelly Jimenez Baez42

0602462500103035 250,000.0079187817Henry Mauricio Bermudez Piraban43

0602462500103183 2,070,000.0053066978Sandra Milena Chivata44

0602462500103381 4,100,000.001070014421Luis Rodolfo Carrillo Canon45

0602462500103589 4,650,000.001003527741Luz Tatiana Gaitan Espitia46

0602462500103597 5,350,000.0074330043Cesar Arnulfo Diaz Diaz47

0602462500103605 3,750,000.0080204624Michael Suarez Urrutia48

0602462500103787 8,970,000.001007160158Daniel Felipe Zarate Bello49

0602462500103795 3,610,000.0052623836Aura Mercedes Ortiz Espinosa50

0602462500103803 3,750,000.0052623174Sandra Lilia Gonzalez Pachon51

0602462500103811 3,430,000.001070011818Erica Johana Villamil Rodriguez52

0602462500103829 6,200,000.0080546950Camilo Andres Gutierrez Torres53

0602462500103837 4,450,000.001070011005Jenny Paola Pinan Delgado54

0602462500103845 5,230,000.001072657768Carlos Alberto Junca Aldana55

0602462500103852 250,000.0052666841Sonia Yamile Gomez Martinez56

0602462500103878 4,250,000.0011276013Diego Alexander Herrera Venegas57



FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
NIT: 800.182.281-5

NITENCARGO SALDONOMBRE CLIENTE#

0602462500103886 250,000.001070007728Katerine Bojaca Celis58

0602462500103894 7,040,000.001070004785Rosa Maria Castillo Molina59

0602462500103902 250,000.0020423519Luz Yaned Lamprea Rodriguez60

0602462500103910 4,400,000.001070016728Sonia Yazmin Sierra Gaitan61

0602462500103928 9,850,000.001020768589Lina Maria Lopez Ladino62

0602462500103936 2,630,000.0052665679Nubia Esther Pinilla Patino63

0602462500103944 8,062,000.001070022101Adriana Marcela Montano Lozada64

0602462500103951 2,000,000.0020422044Nancy Castiblanco Torres65

0602462500103969 5,850,000.0052666317Claudia Yanett Varila Martinez66

0602462500103977 5,550,000.001070015158Jose Diomedes Pinan Delgado67

0602462500103985 9,250,000.001072365342Rosa Yamil Riano Ballesteros68

0602462500103993 3,630,000.001056800388Luz Milena Luis Rodriguez69

0602462500104009 3,750,000.001070010016Angela Ived Santacruz Burgos70

0602462500104017 5,356,000.001070011307Maria Del Pilar Moreno Rincon71

0602462500104181 2,280,000.0020995570Angelica Santana Yazo72

0602462500104389 9,770,000.0041760932Aura Libia Barreto Bejarano73

0602462500104397 2,980,000.001091805274Diana Perez Sandoval74

0602462500104405 250,000.001070008513
Juliana Carolina Mendoza Baracaldo

75

0602462500104413 5,338,000.001074557055Sandra Consuelo Murcia Becerra76

0602462500104421 2,730,000.0051589530Martha Lucia Torres Castro77

0602462500104439 3,050,000.0052929657Zully Alexandra Tellez Tellez78

0602462500104447 3,870,000.0020866213Aura Maria Pachon Espinel79

0602462500104454 4,100,000.001070006109Sindy Alejandra Ramirez Vanegas80

0602462500104462 2,224,000.0053012699Maria Isabel Velandia Manrique81

0602462500104587 2,700,000.001073606095Andres Camilo Gomez Gonzalez82

0602462500104595 4,660,000.0039804054Vilma Alexandra Diaz Ibanez83

0602462500104603 250,000.0052666977Martha Elizabeth Rodriguez Pena84

0602462500104785 950,000.0020976429Maria Mercedes Ramirez85

0602462500104793 250,000.0039804838Maria Catalina Castillo Castillo86

0602463500037033 1,190,000.001073677466Alexander Quintero Ramirez87

0602488400052675 2,050,000.001070014831
Brenda Nataly Castaneda Rodriguez

88

0602488400053269 4,250,000.001075660286Lorena Fernanda Monroy Alvarez89



FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
NIT: 800.182.281-5

NITENCARGO SALDONOMBRE CLIENTE#

0602488400054267 2,630,000.001022425830Diana Marcela Jimenez Victorino90

Cordialmente,

FIDUCIARIA DAVIVIENDA
NIT: 800.182.281-5

El valor relacionado como SALDO corresponde al valor total  de los aportes realizados por el titular del encargo de
inversión sin incluir rendimientos.

Total: 348,130,425.00

Esta comunicación se expide el 13/08/2024 con destino a interesado.
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(persona  na tu ra l  o  p ersona  ju r íd i ca  ac reedora  h ipoteca r ia )  

 
 
 
 

 

INFORMACIÓN GENERAL 
 

 
1. CIUDAD: Bogotá  D.C.                                                        FECHA: 16 de Octubre de 2024 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Banco Caja Social S.A.     NIT: 860.007.335-4 

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Constructora Bolívar Bogotá  S.A.    NIT: 860.513.493-1 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: ROSALES 

5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: Carrera 2 #  - 125  Cajica, Cundinamarca 

6. No. DE MATRÍCULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 176-241692  

7. No. DE ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): 1566  DE FECHA: 12 De Septiembre De 2024    
NOTARÍA: 32 Del circulo de  Bogotá D.C. 

8. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO:  $7.000.000.000 

9. VIGENCIA DEL CRÉDITO:  26 de Marzo de 2024 

10. HIPOTECA POR VALOR DE: $ 279.300.000 

 
 

CERTIFICACIÓN 
 

 

Yo Banco Caja Social, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o construcciones 

que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que 

afecte cada unidad. 

 

 
 
 

 
_________________________________________________________________________________ 

Gerardo Rodriguez Torrente 
Gerente Banca Constructor 

BANCO CAJA SOCIAL S.A. 
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INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO 
 
Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito. 
 

INFORMACIÓN GENERAL 
 
1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICIÓN : Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario. 
2. ACREEDOR HIPOTECARIO : Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el 

certificado de existencia y representación legal de la Superintendencia Bancaria. 
3. DEUDOR HIPOTECARIO : Datos de la persona natural o jurídica a quién se le otorgó el crédito. 
4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construcción. 
5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construcción 
6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTE CA(S): Número de las 

matrículas de los lotes involucrados en el crédito 
7. No. DE ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): Diligenciar los 

datos respectivos 
8. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito 

aprobado. 
9. VIGENCIA DEL CRÉDITO:  Indicar la fecha de aprobación del crédito.  
10. HIPOTECA POR VALOR DE:  Escribir el valor correspondiente al trámite. 
 

CERTIFICACION 
 

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona jurídica acreedora hipotecaria. 
 
Notas: 
1. La certificación debe firmarse en original por el representante legal de la persona jurídica debidamente 

autorizado para expedir las certificaciones. 
2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado. 
3. Adjuntar las prorratas expedidas por la entidad financiera, una vez se constituya la hipoteca. 
 

                              
 
 

 



Nombre del constructor      : 

Nombre del proyecto          : ROSALES

Dirección del proyecto       : CARRERA 2 # 0-125

Número de Crédito Constructor: 

Número de unidades financiadas: 90

No. Unidad Dirección Área Idividual (m2)

1 TORRE 1  APTO 101 35.50 m²

2 TORRE 1  APTO 102 35.00 m²

3 TORRE 1  APTO 103 35.00 m²

4 TORRE 1  APTO 104 35.00 m²

5 TORRE 1  APTO 105 35.00 m²

6 TORRE 1  APTO 106 35.00 m²

7 TORRE 1  APTO 107 35.00 m²

8 TORRE 1  APTO 108 35.00 m²

9 TORRE 1  APTO 109 35.00 m²

10 TORRE 1  APTO 110 35.50 m²

11 TORRE 1  APTO 111 35.00 m²

12 TORRE 1  APTO 112 35.00 m²

13 TORRE 1  APTO 113 35.00 m²

14 TORRE 1  APTO 114 35.00 m²

15 TORRE 1  APTO 115 35.00 m²

16 TORRE 1  APTO 116 35.00 m²

17 TORRE 1  APTO 117 35.00 m²

18 TORRE 1  APTO 118 35.00 m²

19 TORRE 1  APTO 201 35.50 m²

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

0192160002297

ANEXO PERMISO DE VENTAS

19 TORRE 1  APTO 201 35.50 m²

20 TORRE 1  APTO 202 35.00 m²

21 TORRE 1  APTO 203 35.00 m²

22 TORRE 1  APTO 204 35.00 m²

23 TORRE 1  APTO 205 35.00 m²

24 TORRE 1  APTO 206 35.00 m²

25 TORRE 1  APTO 207 35.00 m²

26 TORRE 1  APTO 208 35.00 m²

27 TORRE 1  APTO 209 35.00 m²

28 TORRE 1  APTO 210 35.50 m²

29 TORRE 1  APTO 211 35.00 m²

30 TORRE 1  APTO 212 35.00 m²

31 TORRE 1  APTO 213 35.00 m²

32 TORRE 1  APTO 214 35.00 m²

33 TORRE 1  APTO 215 35.00 m²

34 TORRE 1  APTO 216 35.00 m²

35 TORRE 1  APTO 217 35.00 m²

36 TORRE 1  APTO 218 35.00 m²

37 TORRE 1  APTO 301 35.50 m²

38 TORRE 1  APTO 302 35.00 m²

39 TORRE 1  APTO 303 35.00 m²

40 TORRE 1  APTO 304 35.00 m²

41 TORRE 1  APTO 305 35.00 m²



Nombre del constructor      : 

Nombre del proyecto          : ROSALES

Dirección del proyecto       : CARRERA 2 # 0-125

Número de Crédito Constructor: 

Número de unidades financiadas: 90

No. Unidad Dirección Área Idividual (m2)

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
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42 TORRE 1  APTO 306 35.00 m²

43 TORRE 1  APTO 307 35.00 m²

44 TORRE 1  APTO 308 35.00 m²

45 TORRE 1  APTO 309 35.00 m²

46 TORRE 1  APTO 310 35.50 m²

47 TORRE 1  APTO 311 35.00 m²

48 TORRE 1  APTO 312 35.00 m²

49 TORRE 1  APTO 313 35.00 m²

50 TORRE 1  APTO 314 35.00 m²

51 TORRE 1  APTO 315 35.00 m²

52 TORRE 1  APTO 316 35.00 m²

53 TORRE 1  APTO 317 35.00 m²

54 TORRE 1  APTO 318 35.00 m²

55 TORRE 1  APTO 401 35.50 m²

56 TORRE 1  APTO 402 35.00 m²

57 TORRE 1  APTO 403 35.00 m²

58 TORRE 1  APTO 404 35.00 m²

59 TORRE 1  APTO 405 35.00 m²

60 TORRE 1  APTO 406 35.00 m²60 TORRE 1  APTO 406 35.00 m²

61 TORRE 1  APTO 407 35.00 m²

62 TORRE 1  APTO 408 35.00 m²

63 TORRE 1  APTO 409 35.00 m²

64 TORRE 1  APTO 410 35.50 m²

65 TORRE 1  APTO 411 35.00 m²

66 TORRE 1  APTO 412 35.00 m²

67 TORRE 1  APTO 413 35.00 m²

68 TORRE 1  APTO 414 35.00 m²

69 TORRE 1  APTO 415 35.00 m²

70 TORRE 1  APTO 416 35.00 m²

71 TORRE 1  APTO 417 35.00 m²

72 TORRE 1  APTO 418 35.00 m²

73 TORRE 1  APTO 501 35.50 m²

74 TORRE 1  APTO 502 35.00 m²

75 TORRE 1  APTO 503 35.00 m²

76 TORRE 1  APTO 504 35.00 m²

77 TORRE 1  APTO 505 35.00 m²

78 TORRE 1  APTO 506 35.00 m²

79 TORRE 1  APTO 507 35.00 m²

80 TORRE 1  APTO 508 35.00 m²

81 TORRE 1  APTO 509 35.00 m²

82 TORRE 1  APTO 510 35.50 m²



Nombre del constructor      : 

Nombre del proyecto          : ROSALES

Dirección del proyecto       : CARRERA 2 # 0-125

Número de Crédito Constructor: 

Número de unidades financiadas: 90

No. Unidad Dirección Área Idividual (m2)
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83 TORRE 1  APTO 511 35.00 m²

84 TORRE 1  APTO 512 35.00 m²

85 TORRE 1  APTO 513 35.00 m²

86 TORRE 1  APTO 514 35.00 m²

87 TORRE 1  APTO 515 35.00 m²

88 TORRE 1  APTO 516 35.00 m²

89 TORRE 1  APTO 517 35.00 m²

90 TORRE 1  APTO 518 35.00 m²

FIN 3155.00 m²

HARBEY GASPAR CAMACHO SANCHEZ

COORDINADOR OPERATIVO CONSTRUCTOR ( E )

GERENCIA DE OPERACIONES

Liliana Moreno/ Técnico ConstructorLiliana Moreno/ Técnico Constructor


















































































