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I, INFORMACION DEL PROYECTO

MECWMBRE DEL PROYFC 13 JARDINES DE FONTANAR

DIRECCADN . CALLE {1A S 54 72/ 150 LOTE ALBANIA LOTE ROSAL
APLRTAMEMTOS 330 CASES LOTES 1
i AREA DE LOITE { Jvizada para osta radicacor b T 19170 m? |
i COETD DEL 7 ©E LOTE { Vil 2230 pord £3ta redcesian ) 1.204.139 §/m*
1 .“.REFI. CC CONMSTRLCOIIN (irikrara para ezla rad-caner :. o d.?r_55.'1 m?
d, -...D..:_D' DEL ir# G SIS TR S _|__|1H:l'_.=;|.a F.an: a5k3 reedicacion | 3[??’&5?25“11’
o Ill. RESUMEN DEL FRESUPHESTO
Dazeripeitn Cosly Emt& par m? F‘::-::g::ﬁn
PTERRENOS: ... . §25000000000° . - SF136B%v. 138%
& L0508 DG 105, ) $123.909.167.000. .. 25084081 B 68,5%
. COBTOS INDIRECTOS: $23.879.38400000 {g_? 9964 - 132 %
2 GASTOE FINANCIEROS $IEMEET.0000 7 - T40655Mm'  (20%
& GASTOS DE WENTAS: $4.424177.000 . G 2E5BIW ;- 2A%
w COSTO TOTAL DEL PROVECTL: .5 180.807.395.000 THYTOETR Bt | 100
h V. VENTAS _ T
I;L'::’g:::_'rﬁ';‘:'m"' £ 199 800,000 800 7 UL DA FH YFHTA, :.5.13:.?52;‘%0#.'.'](!!1.? . 9.5"}1:
V. FINANCIACION
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1% TOTAL RECURGOS: T £ 180.907.395.000 . 100%,
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CURADORA URBANA No. 3 ds Cajich
ARGQ. ANDREA DEL PILAR ROJAS
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i Ejpoutar laa obras de foema 1ad que se garmntics la salubnded ¥ segurdad 4e lae parsonas, asl como la establidad de os farmencs y edificaciones
vacnas y oe los chememos constibdivos ded espacio piblkcs (Deceds 1077 de 2015 gt 2261 2,3 6), medificaso por s Adlgulo I ded Dasreto 1203 d8
2017

2 Mardenes an la obra la licencia v los planes aprobadas, i exhibirlos cuando sean requandos por Iz auboridad compalenls [Decrabs $07T 9e 3015}
3. Curnplr can &l progiema de mansa amblanial do materiales y elemenios a fos que hace refsrencia a0 Rasolucidn 547 de 1084 del Minsterio dal
Meadmn Amidents, para 8 eguelios proyecios que N mguisten licenca ambiental, o plares da manejo, ouperacicn o meslauracidn ambeental, de
confarmidad oo 8l Dacels 2041 de 2014 & la norma gue fo adicone, modfique o sustituya.

4 Cuando sa traie de licencias de consbucodn, paia obra nusva o resanosimients, sslicar el Sedificado de Permise de Qoupacion sl concluir las
pirds de eddicacian an s tdrminos que eslablece el anicuo 2.2 8.1.4.1 ded Deceln 1877 de 2045, modificado pal b Articulo 43 dal Daceta 1205 de
HT, adcionsdo par el articudo 32 del Dacredo 1783 de 2021

& Someterss o ouna superdsion enica an bos Rrinos gue sefialan B8 nomes de consirucerin sismo resistentes slempae que |8 beencia comprenda
L@ CONSITECCON de Una Asinichua de mas de dos mil {2.000) mebos cusdrados de Area,

&, Garanfzar duranie & desarolo de la obra |8 paricipacadn del disafador astructunal ded proyects v oal inganser pechacnista msponsabies de los
plancs y estudios aprobadas, con ed fin de qus stisndan los consiulas ¥ sclaracicnes qua soliclie al consirucior wia supardsor Wcnics indepandianis
Las consulias y aclaragiones deberan incorpararse en ia bidccora deld prayechs yio en g SSlas de suparvisin,

7. Dasgnar gn wn lrming maxima de 15 dias kdbiles al profesional gue rempkazars & aqued gue se desincull de la Secucitn de los dssdics o deba
efacwcin de la chre. Hasia lanto se designe el nuevo profesional el gue asomird la obigacian del profesionad saliepke serd & filuiar de ia licenca,

B. Clotener, provia i3 gcupasion yio irensferencia de las nuevas edificaciones que requisnen supervisidn técnics independienie. & Cedificado Técnica de
Ceupacitn emildo por pame dol Supervisor. Téonico Independente sigusenco lopravisic an el Tiluio 1 ded Reglamenio Colombizno de Cansiniccidn
Samo Resatenie NSR-10.

Bl cerificadn técnico de ocupacidn deberd protacolizarse medianie sacrfura pibiics an ks tén'nlnm_ y enndiciongs estabiecdas an al aficuls 8 da la
Ley 1796 de 2016, Laocupacikin de sdificaciones sin habar prolosclizads y regisirado ef Cedificads Técnico de Ocupacion ocasionard s sancionas
corespendianbes, incliienda las pravisies an &l Codigo Naclonal de Policla y Convivencia Ley 1601 de 2016 a la noma que la adicone. modifique o
susiiluya No S requee o prolccoliEacion &n e reglamento de propiedad honzontal

8. Resrubr, para & cadd 08 proyecios qua requiesen supenisitn tecnkca indapendianta, copla de 55 actas de ke supenvisan bonica indeperdisnie qus
so pidan disants & desarroll de ta obea, 88i como el cenifcado 18cnico d8 Goupackin 8 B8 auloridades compelentes pars Biarcar 8l contred urbang
mn &l municipio o digteio quisnes remitirdn copia & & entidad encargsda de conseriar el sxpadisnts del proyecta, i s8ran de pabéco conocimenio. En
s casos di palrimanios auldnomos en by que el fdeicomiso oslente [ tiulardad dal predio wiode la licencla de conginescidn, se debera preve: an al
carespondiame comrata fducano quian 85 al mspansabie de esia phigacin

10 Diar cumalimento 8 les deppsiciones sobe conslncHan sosienibla gus Asopts & Ministeric de Vivienda, Ciudad y Tersedo 0 Ips municipios o
disirins en pjercican de siis compeiencias

11. Reabzar la pubbcacicn eslabipcios en ol articulo 2.3 & 1.2 3.8 del presente decrote an un diarka de ampla cifrculacien &n el friumcipio o disims donde:
sa ancuaniren ublcades e inFmustlas.

12. Sobctar en los Wreninos establecdes an gl amiculn 2.2.6.1 4,7 ded presenis decredo s dilgencia de inspaccicn para ls anfrega matanal de las aneas
de cesitn.

13, Realzar los controles de calicad par los difsseni=s mabsnaies ssifuciuraies y slémentos no sstfuciuraies que saflalan BES ROFMAE 38 conabiucaihn
ssmomsisenies, sempre gue'la licencia comprenda la construoson de una esbructura menar a dos md (2000} metros cuadrados de ansa.

14, Instadar ko squipos, sEtemas & implemenlos de bapo consurno de agus. eetabiscdos an la Ley 373 de 1857 o la norma que 8 adiciors, modificue o
sushituya

15, Dar cumglimiento d las fsposiciones conienidas en las normas de construcoion sismoreisienies wigenies. Lay 400087 y DECRETOS
Reglarmeantaros 823010, 252510, 8211 y 845 e 2017

18 Dar cumalimenio & tes normas vigenles de cardoier nacoral o municipal sobee alminacidn de bameras anquilecionices para peraonas de mavikdad
reducida

17, El consirucion ceoera prever ios sishemas de aimacenaments colechve de residuns sdlidos. Deceta 2981 ge X113

18 Lios biaras, jos alemantos y 2anas de un ecficio o zonjunto, somedidos a Regiman de Propiedad Hongonial, gue pesmiten o faciliian la axistencia,
eababilidad, funcionamienia, CoRSArVACen, Sagunidan, = 0 Joce de Ios bisnes da dominit pEMCUET pRRBNECEN &N comin y oindiviso a los
propetances de tales bienes privados. son indivaibles, ¥ misniras consensn Su canbcher ge bignss comunas, 3on maliknabies & inembangables an forma
saparada do Iﬂ.priﬂdm. Ley BTS00

1%_Las Intarvanciznas en &l Espacie Pibkco con coras de Infreesinuchura de Sanicios Pubicos v Telecomunicaciongs deben cumplir con s
disposiciones relaciongdes con |8 expadicion, obligacsones, responsabilidades ¥ SAncones qua estabazes &l Municipio de Cajica.

20, Exla bewnca o auboriza el de drbokes, pada el efecio se debs consutar 8 la Busrdad compatents y obilener ine permisos requarics

21, Curnplr con depostciones @8l Dafoo de Pefela, refarentas & 1s segunidsd da-las corsiniecianas, dSposicien ta ascombrms ¥ tesachos da
construcddn (Amds. 23 y 85, Cap. 8) y Decreto 2581 de 2013

2% Esim Licencia nd sdtonza infervencidnrdal Espacio Piblico. Para sllo s debardn teraren cuosnta las siguisnies noemas:- Cadiga de Policla (Manejo
de Escombins) y las demas establecidas por @l Municipic de Cajcs

23, Cumnplr con el Raglermants Técnico de |as Instalacionas Elclricas — RETIE [Res 180456 02- Abr. 201T)

24 Dtras disposiciones que se daiiven de noimas vigenles

28, Ast 2328 1.4.8- El titular de [a Licenca eatd obligade a instalar un awso durants e kErmna de specucon de las obras, cuya dmensitn sem de wn
matrn 1,06 mj por sefenta centimeires (70 omi, ocalizada en un ugar visiole desce 1§ vie plblica mas iImpertante sobre la cual lenga freme o imie ai
desarnolio o construcoidn que hayve s ofiedo de la licencda. En cano de abras que 88 desamcian an edificins o confunias samaticdod a ndgimen da
propedad honzantal s& inslalara un aviad &n |8 caneakers principat del adificio O conjumo, © &n Ieger e amnpla Gioalacitn gue dearmine ia
acrmenEiraciin. En ca=o de obdias mendres 58 nelalard un anse de trainla (30 om) por cincusnta cenbirnatms (50 emp La valld @ sveso s instalard anies
de la iIrsc@cion de cualduis tipo de obra, @mplazamisnta de campamenios 0 maguinana, emine oiras, ¥ deberd permanscer instaliado duranis todo el
tiempo oe 3 epecican de la obma [Decreio 1077 de 2015

26, Las adfzaciones daban fonemplar las medias de insonoczacion rafisandas para garariianal manieremienlo de jos niveles maximos o2 ruida
peErmiliog para cads uga, sagdn el seciod an @l cual se locsfcesn, de confarmidad can &l Decns|o Kacional 048 de 1995 v los niveles de muida
determinsdas an k& Resalecdn 8321 de 1583 def Ministano de Sakd

27 LEY 400 OE 1897 La responsabilided de los dee=fos de los diferentes slemesntos que componen @ edificacion, tanso estructurales como no
astruciurales, a5l como el cumplmissioode 108 falos J ¥ K de |a BRS-10 recas so0ne cada uno 68 los profesionalkes sefiaiados en o Decralos 525 de
2010 medificado pee el Decrett 82 de 2011, DECRETO 2805 DE 2010, Decrabs 340 ge 2012y Deécreds Q48 dé 3017, FECHA DE EXPEDICICH: 251 18
2220003

48, Cumpdr con B35 fepeacones conjgncas an i3 Resclscian Mo 42632 de 2093, da |5 Comision de Reguiscan da Comunicaciones - CRC.  parmedic
e 18 cusl! 58 expadih &l Reglamenio Tecnics Fare e Redeg inemas de Tescomurdcsciones - FITEL " asl toma s Ressludanss 50650 de 301 By
G5 dr| 18 de pulia de 2018
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CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CAJICA
FECHA APERTURA: 28-09-1983 RADICACION: 1983-03714 CON: CERTIFICADO DE: 22-09-1983
CODIGO CATASTRAL: 251260000000000050025000000000COD CATASTRAL ANT: 00-0-005-025
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO JUNTO CON CASA DE HABITACION, ALINDERADO ASI: POR EL SUR, Y COMO PUNTO DE PARTIDA EN EXTENSION DE 25
METROS CON EL LLAMADO CAMINO DE TAGUA; POR EL OCCIDENTE, EN UNA EXTENSION DE 50.00 METROS, PREDIOS DE JOSE DELO WERNER,;
TAMBIEN POR EL SUR, EN EXTENSION DE 113,30 METROS CON EL MISMO JOSE DELO WERNER; TAMBIEN POR EL OCCIDENTE EN EXTENSION DE
22,16 METROS CON SACRAMENTO VILLALOBOS, SIGUIENDO POR EL SUR, EN UNA EXTENSION DE 17,45 METROS CON LA MISMA SACRAMENTO
VILLALOBOS, DE NUEVO POR EL OCCIDENTE, EN UNA EXTENSION DE 115,00 METROS CON/PRORIEDAD QUE ES O FUE DE ELISEO ROCHA; POR
EL NORTE, EN UNA EXTENSION DE 37,05 METROS CON PROPIEDAD DE ROMULO TOQUICA;'POR EL ORIENTE EN UNA PEQUE\A ENTRADA DE 1,78
METROS CON SIMON GOMEZ ROCHA; NUEVAMENTE POR EL NORTE Y UNA EXTENSION DE 93,05 METROS CON PROPIEDAD DEL MISMO SIMON
ROCHA GOMEZ; POR EL ORIENTE, EN UNA EXTENSION DE 39,10 METROS CON PROPIEDAD DE ALEJANDRO CANASTEROS; POR EL NORTE, EN
UNA PEQUE\A SALIDA DE 3,85 METROS DEL MISMO CANASTERO DE NUEVO POR_EL ORIENTE, EN UNA EXTENSION DE 41,00 METROS CON LA
SOCIEDAD TRANSFORMADORA DE MADERA LLAMADA "COTRAMA";OTRA VEZ POREL NORTE'EN'UNA EXTENSION DE 14,88 METROS CON LA
MISMA SOCIEDAD COTRAMA; POR EL ORIENTE, HASTA EMPALMAR NUEVAMENTE CON EL CAMINO DE FAGUA CON PROPIEDAD DE MAURICE
LEHOUEG, EN UNA EXTENSION DE 54,13 METROS Y CON FANNY TORRES DE TORRES, EN UNA EXTENSION DE 50 METROS PUNTO DE PARTIDA.-
AREA DEL PREDIO: 3 Y 1/4 DE FANEGADAS.-(LINDEROS TOMADOS DE LA ESCRITURA N. 3756 DEL 10 DE OCTUBRE DE 1957 DE LA NOTARIA 3 DE
BOGOTA).-(NOTA: MATRICULA 2808 PAG. 10 TOMO 11 CAJICA).- *** CON BASE EN RESOLUCION N 25-126-861 DEL 4 DE DICIEMBRE DE 2023
EMITIDA POR LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE ZIPAQUIRA, SE ESTABLECE QUE EL AREA DEL PREDIO ES DE 18.898,27 M2 Y LOS
LINDEROS QUEDAN CONTENIDO EN LA MISMA RESOLUCION ANTES MENCIONADA*** *** CON BASE EN RESOLUCION N 25-126-861 DEL 4 DE
DICIEMBRE DE 2023 EMITIDA POR LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE ZIPAQUIRA, SE ESTABLECE QUE EL AREA DEL PREDIO ES
DE 18.898,27 M2 Y LOS LINDEROS QUEDAN CONTENIDO EN LA MISMA RESOLUCION ANTES MENCIONADA***

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE ALBANIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
176 - 2916

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-08-1957 Radicacién: SN
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Doc: SENTENCIA SN DEL 13-07-1957 JUZG.8 C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $17,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION .SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUAREZ

A: ROBLEDO DE SUAREZ X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-11-1957 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3756 DEL 10-10-1957 NOTARIA 3. DE BOGOTA VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de' dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROBLEDO DE SUAREZ

A: PLATA RUEDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-12-1983 Radicacion: 1983-176-6-04966

Doc: ESCRITURA 1586 DEL 17-10-1983 NOTARIA 25 DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA ESTE, OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PLATA RUEDA

A: BAPTISTE DE ALVAREZ HELENA CC# 20136980
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-03-1986 Radicacion: 1986-176-6-00819
Doc: ESCRITURA 6444 DEL 03-12-1985 NOTARIA 7. DE BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA ESTE, OTRO.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BAPTISTE DE ALVAREZ HELENA CC# 20136980

A: ANTONIO LUIS DONADO Y CIA S. EN C. NIT# 92200250 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-09-2016 Radicacién: 2016-176-6-13502

Doc: OFICIO AMC-2882 DEL 19-09-2016 ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-01-2021 Radicacion: 2021-176-6-1172
Doc: ESCRITURA 3363 DEL 28-12-2020 NOTARIA ONCE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ANTONIO LUIS DONADO Y CIA S. EN C. NIT# 92200250

A: ANTONIO L. DONADO Y CIA. S.A. EN LIQUIDACION NIT# 8922002524 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-08-2022 Radicacion: 2022-176-6-16265

Doc: ESCRITURA 2602 DEL 29-07-2022 NOTARIA CUARENTA Y UNO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,940,794,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANTONIO L. DONADO Y CIA. S.A. EN LIQUIDACION NIT# 8922002524

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FA ROSAL Y
ALBANIA NIT 9005312927 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-12-2023 Radicacion: 2023-176-6-21627
Doc: RESOLUCION 25126861 DEL 04-12-2023 ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS RES. 25-126-861 DEL 4 DICIEMBRE DE 2023 CUENTA CON
UN AREA DE 18.898.898,27 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE ZIPAQUIRA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2014-176-3-573 Fecha: 05-06-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-176-1-68135 FECHA: 24-05-2024
EXPEDIDO EN: B

JANET AMEZQUITA LOZANO
REGISTRADORA SECCIONAL
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CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CAJICA
FECHA APERTURA: 28-09-1983 RADICACION: 1983-03713 CON: CERTIFICADO DE: 22-09-1983
CODIGO CATASTRAL: 251260000000000053316000000000COD CATASTRAL ANT: 25126000000050025000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON CABIDA APROXIMADA DE 5.077,50 MTS.2,ALINDERADO ASI: POR EL SUR, EN 101,50 METROS CON EL CAMINO
DENOMINADO LA FRAGUA; ORIENTE, EN 50.00 METROS CON PROPIEDAD DE LA SE\ORA CAMILA ACOSTA BEAUREGARD DE VIENNE, PROMETIDA
EN VENTA DE LOS SE\ORES MAURICIO LEHOUQ Y SE\ORA PAULETTE ADRIENNE MARIE PELE DE LEHOUQ, HOY DE JOSE ERNESTO PLANTA
RUEDA; POR EL NORTE, EN 101,50 METROS, CON TERRENOS DEL SE\OR MAURICIO LEHOUQ HOY DE JESUS ERNESTO PLANTA R.; Y POR EL
OCCIDENTE, EN EXTENSION DE 50.00 METROS CON PROPIEDAD DE LA SE\ORA . SACRAMENTO,VILLALOBOS ROCHA:- (LINDEROS TOMADOS DE
LA ESCRITURA N. 540 DEL 19 DE FEBRERO DE 1.970 DE LA NOTARIA:3 DE'-BOGOTA).-(MATRICULA 2690 PAG. 193 TOMO 10-CAJICA).-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:!

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE EL ROSAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-03-1955 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 638 DEL 26-02-1955 NOTARIA 8. DE BOGOTA VALOR ACTO: $4,650
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COSTA B.

A: PHDELO WERNER X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-09-1970 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 540 DEL 19-02-1970 NOTARIA 3. DE BOGOTA VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: PHDELO W.

A: PLATA RUEDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-12-1983 Radicacion: 1983-176-6-04966

Doc: ESCRITURA 1586 DEL 17-10-1983 NOTARIA 25 DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (ESTE, OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PLATA RUEDA

A: BAPTISTE DE ALVAREZ HELENA CC# 20136980

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-03-1986 Radicacion: 1986-176-6-00819

Doc: ESCRITURA 6444 DEL 03-12-1985 NOTARIA 7. DE BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (ESTE, OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de'dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BAPTISTE DE ALVAREZ HELENA CC# 20136980

A: ANTONIO LUIS DONADO Y CIA SENC. NIT# 92200232 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-04-2010 Radicacién: 2010-176-6-3638
Doc: DOCUMENTO . DEL 10-08-2009 ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA DECRETO 067 DE 10-08-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-12-2013 Radicacion: 2013-176-6-16696
Doc: DOCUMENTO SN DEL 10-12-2013 ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA :CANCELA PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-01-2021 Radicacion: 2021-176-6-1172

Doc: ESCRITURA 3363 DEL 28-12-2020 NOTARIA ONCE DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: ANTONIO LUIS DONADO Y CIASEN C. NIT# 92200232
A: ANTONIO L. DONADO Y CIA. S.A. EN LIQUIDACION

NIT# 8922002524 X
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-08-2022 Radicacién: 2022-176-6-16265
Doc: ESCRITURA 2602 DEL 29-07-2022 NOTARIA CUARENTA Y UNO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1,940,794,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ANTONIO L. DONADO Y CIA. S.A. EN LIQUIDACION NIT# 8922002524
A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FA ROSAL Y

ALBANIA NIT 9005312927 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2009-176-3-157 Fecha: 06-08-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR ELLG.A.C.; SEGUN RES:'NO. 8589 DE 27-11-2008-PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2014-176-3-573 Fecha: 05-06-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-176-1-68133 FECHA: 24-05-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

O

JANET AMEZQUITA LOZANO
REGISTRA




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR
CREDITO

1. TERMINOS DEL CONTRATO.

1.1. PARTES INTERVINIENTES. LA PROMITENTE VENDEDORA: CLAUDIA LUCIA

GARCIA ARANGO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogot4, identificada
con cédula de ciudadania numero 34.979.354, quien actla en su condicion de
apoderada especial de AMARILO S.A.S., sociedad con NIT. 800.185.295-1,
domiciliada en la ciudad de Bogota D.C. y constituida por medio de la escritura publica
namero treinta y uno (31) otorgada el doce (12) de enero de mil novecientos noventa
y tres (1993) en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo de Bogota, la cual mediante
escritura publica numero tres mil once (3.011) del primero (01) de junio de dos mil
doce (2012), otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., debidamente inscrita bajo el nimero 01640105 del Libro IX, se transformé en
sociedad por acciones simplificada, todo lo cual consta en el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., sociedad
gue suscribié con CREDICOR CAPITAL FIDUCIARIA S.A. con NIT. 900.520.484-7,
contrato de fiducia mercantil de administracion nimero 2-1 108372 el veintisiete (27) de
julio de dos mil veintidds (2022), modificado mediante otrosi integral de fecha dieciocho
(18) de octubre de dos mil veintitrés (2023), en virtud del cual se constituyo el patrimonio
autonomo denominado FA ROSAL Y ALBANIA, ahora FAlI JARDINES DE
FONTANAR, con NIT. 900.531.292-7, en condicién de FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR del proyecto denominado JARDINES DE
FONTANAR.

1.2. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil
Sociedad Escritura| Notaria | Fecha Profesion | Direccion Residencia
Conyugal
Vigente

[ ]Si[]Nog
Teléfono Empresa Cargo Direccion Oficina Teléfono
Porcentaje
Correo electronico: (obligatoria facturacién electrénica)
Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil




Sociedad Escritura| Notaria| Fecha Profesion | Direccién Residencia
Conyugal
Vigente

[ ]Si[_]No

Teléfono Empresa Cargo Direccion Oficina Teléfono

Porcentaje

Correo electrdnico: (obligatoria facturacion electrénica)

1.3.OBJETO DEL CONTRATO: EI (Los) inmueble(s) que se enuncia(n) a continuacion, que
hace(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, cuyos
linderos individuales y su descripcion y acabados constan en los anexos 1y 2 del presente
contrato promesa de compraventa (en adelante el “Contrato”).

CLASE | TORRE | UNIDAD| PARQUEADERO DIRECCION VALOR

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mencion de cabida y linderos especiales que
constan como anexo 1 a este Contrato, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se
enajenara(n) como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos y
costumbres que legalmente le correspondan.

1.4. PRECIO Y FORMA DE PAGO

VALOR TOTAL $

FORMA DE PAGO:

1.4.1. VALOR CUOTA INICIAL $

La suma enunciada en el numeral 1.4.1. anterior, se pagara asi:
a) Lasuma de $[ ] recibida a la fecha.
b) Lasuma de $[ ], que se pagara en la siguiente forma:

FECHA VALOR #| FECHA VALOR #| FECHA VALOR

H




dd/mm/aa $ dd/mm/aa $ dd/mm/aa $

9

10
11
12

Hl W N
O N| O o

c) Lasumade: $[ ] que corresponde al auxilio de cesantias a
que tiene(n) derecho como trabajador(es) que es(son) de: [ ]
que tiene consignados en [ ] vy que se le pagard a LA
PROMITENTE VENDEDORA mediante consignacién al patrimonio auténomo
denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, el dia [ ].

d) Lasumade $[ ], que provendra de ahorros que EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) tienen en la cuenta AFC namero
[ ]de [ ]. La citada suma de dinero
la entregardn EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a LA
PROMITENTE VENDEDORA mediante consignacion al patrimonio auténomo
denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, el dia [ ].

e) Lasumade 3| ], que provendra de ahorros que EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) tiene(n) en el FONDO DE
PENSIONES VOLUNTARIAS | ], cuenta ndmero
[ ]y que pagard a LA PROMITENTE VENDEDORA mediante
consignacion al patrimonio autbnomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, el
dia| I

1.4.2. VALOR FINANCIACION $

La suma enunciada en el numeral 1.4.2. anterior, se pagara o abonara en un plazo maximo
de treinta (30) dias contados a partir de la escritura publica de compraventa, en los términos
de la clausula tercera del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a presentar ante el banco
[ ], en adelante el “BANCO” los documentos necesarios para
tramitar el crédito a mas tardar el dia: [ ].

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a tramitar y
gestionar por su cuenta y riesgo la aprobacién del crédito ante | 1,
reuniendo y presentando los requisitos minimos que este exija, los cuales declara(n)
conocer.




1.5.FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA:

Dia: Mes: Afo:

Enla NOTARIA [ 1[__]DEL CIRCULO DE

PARAGRAFO. La fecha de otorgamiento de la escritura publica que perfeccione la
compraventa podra modificarse por las partes de mutuo acuerdo, evento en el cual, las partes
se comprometen a firmar un otrosi antes de la fecha de otorgamiento de la respectiva escritura
publica de compraventa inicialmente pactada. Esta modificacion no constituye incumplimiento
del presente Contrato.

1.6. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:
LA PROMITENTE VENDEDORA: Calle 90 No. 112 - 27 Bogota. Tel: 580 3300.
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):

Direccion: [ ].
Teléfono: [ ].

2. DESARROLLO DEL CONTRATO:

Entre los suscritos, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) identificados en los numerales 1.1. y 1.2 anteriores, se ha
celebrado el presente Contrato contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a que CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., sociedad fiduciaria con NIT. 900.520.484-7, domiciliada en
Bogota D.C., constituida mediante escritura puablica nimero ochocientos ochenta y cuatro (884)
del veinticinco (25) de abril de dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria treinta y cinco (35)
del Circulo Notarial de Bogotd D.C. con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante Resolucion No. 876
del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de
Colombia, sociedad que actia en condiciébn de vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, transfiera a titulo de venta en favor
de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) el derecho de dominio y
la posesién que tendra y ejercera sobre el(los) inmueble(s) mencionado(s) en el numeral 1.3.
del presente Contrato, el(los) cual(es) hace(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
JARDINES DE FONTANAR, ubicado en zona rural del Municipio de Cajica, Cundinamarca,
gue se construira sobre un area util que se originara del englobe y posterior constitucién de



parcelacion de los inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria 176-22510 y
176-22511 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, con cédulas
catastrales 00-00-0005-3316-000 y 251260000000000050025000000000, respectivamente,
cuyas areas, medidas y linderos son los siguientes:

1. LOTE ROSAL ubicado en el municipio de Cajica, departamento de Cundinamarca,
con un area de cinco mil setenta y siete metros cuadrados con cincuenta decimetros
de metro cuadrado (5.077,50 m2), que se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos, tomados de la escritura publica seis mil cuatrocientos cuarenta y
cuatro (6444) del tres (3) de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco (1985)
otorgada en la Notaria 7 del Circulo de Bogota D.C.: Por el sur: en ciento un metro
con cincuenta centimetros (101.50Mts.) con el camino denominado “LA FRAGUA”;
por el oriente: en cincuenta metros (50.00 Mts) con propiedad de la sefiora Camila
Bearegar de Vienne, prometida en venta a los sefiores Mauricio Lehouq y sefiora
Paulette Adrienne Marie Pele de Lehouq, hoy de José Ernesto Plata Rueda; por el
norte: en ciento un metro cincuenta centimetros (101.50 Mts), con terrenos del sefior
Mauricio Lehouq hoy de José Ernesto Plata R. y, por el occidente: en extensién de
cincuenta metros (50.00 Mts), con propiedad de la sefiora Sacramento Villalobos
Rocha.

A este predio le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 176-22510 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird y se identifica con el cddigo
catastral 00-00-0005-3316-000.

2. PREDIO: ALBANIA. Bien inmueble ubicado en el municipio de Cajica, departamento
de Cundinamarca, identificado catastralmente con NUPRE / Cdédigo Predial
251260000000000050025000000000 y folio de matricula inmobiliaria 176-22511 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, presenta los siguientes
tomados de la Resolucion No. 25-126-861 del cuatro (04) de diciembre de dos mil
veintitrés (2023) proferida por la Alcaldia Municipal de Zipaquird, debidamente
registrada en la anotacion nimero 8 del citado folio y se describen asi:

POR EL NORTE: Lindero 1: Inicia en el punto M-1 con coordenadas N: 2099341.87m
— E: 4885302.35 m en linea recta en sentido sureste, en distancia de 36.45 m (treinta
y seis punto cuarenta y cinco metros) hasta el punto M-2 con coordenadas N:
2099326.44 m — E: 4885335.38 m., colindando con el predio identificado con NUPRE
/ Cdbdigo Predial 251260000000000051599000000000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 176-50365 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Zipaquira.

Lindero 2: Inicia en el punto M-2 con coordenadas N: 2099326,44 m — E: 4885335,38
m linea recta en sentido suroeste, en distancia de 2.47 m (dos punto cuarenta y siete
metros) hasta el punto M-3 con coordenadas N: 2099324.18 m — E: 4885334.38 m,
colindando con el predio identificado con NUPRE / Cédigo Predial
251260000000000050060000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 176-
151108 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.



Lindero 3: Inicia en el punto M-3 con coordenadas N: 2099324,18 m — E: 4885334,38
m, linea recta en sentido sureste, en distancia de 91.68 m (noventa y uno punto
sesenta y ocho metros) hasta el punto M-32 con coordenadas N: 2099287.23 m — E:
4885418.28 m, colindando con el predio identificado con NUPRE / Cédigo Predial
251260000000000050060000000000 y folio de matricula inmobiliaria 176-151108 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Lindero 4: Inicia en el punto M-32 con coordenadas N: 2099287,23 m — E: 4885418,28
m, linea recta en sentido sureste, en distancia de 1.73 m (uno punto setenta y tres
metros) hasta el punto M-4 con coordenadas N: 2099286.53 mE: 4885419.87 m,
colindando con el predio identificado con NUPRE / Cddigo Predial
251260000000000050059000000000 y folio de matricula inmobiliaria 176-35360 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

POR EL ESTE

Lindero 5: Inicia en el punto M-4 con coordenadas N: 2099286,53 m — E: 4885419,87
m, linea recta en sentido suroeste, en distancia de 38.86 m (treinta y ocho punto
ochenta y seis metros) hasta el punto M-5 con coordenadas N: 2099251,16 m — E:
4885403,79 m colindando con el predio identificado con NUPRE / Cédigo Predial
251260000000000050059000000000 y folio de matricula inmobiliaria 176-35360 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Lindero 6: Inicia en el punto M-5 con coordenadas N: 2099251.16 m — E: 4885403.79
m, linea recta en sentido sureste, en distancia de 2.02 (dos punto cero dos metros)
hasta el punto M-6 con coordenadas N: 2099250.25 m — E: 4885405.59 m colindando
con el predio identificado con NUPRE / Codigo Predial
251260000000000050059000000000 y folio de matricula inmobiliaria 176-35360 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Lindero 7: Inicia en el punto M-6 con coordenadas N: 2099250,25 m — E: 4885405,59
m, linea recta en sentido suroeste, en distancia de 40.99 m (cuarenta punto noventa
Yy hueve metros) hasta el punto M-7 con coordenadas N: 2099212.53m - E:
4885389.54 m colindando con el predio identificado con NUPRE / Cédigo Predial
251260000000000050043000000000 y folio de matricula inmobiliaria 176-2916 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Lindero 8: Inicia en el punto M-7 con coordenadas N: 2099212.53 m — E: 4885389.54
m, linea recta en sentido sureste, en distancia de 14.81 m (catorce punto ochenta y
un metros) EN hasta el punto M-8 con coordenadas N: 2099206.25 m - E:
4885402.95 m colindando con el predio identificado con NUPRE / Codigo Predial
251260000000000050043000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 176-
2916 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.



Lindero 9: Inicia en el punto M-8 con coordenadas N: 2099206,25 m — E: 4885402,95
m, linea recta en sentido suroeste, en distancia de 53.99 m (cincuenta y tres punto
noventa y nueve metros) hasta el punto M-82 con coordenadas N: 2099156,39 m —
E: 4885382,24 m colindando con el predio identificado con NUPRE/Cédigo Predial
251260000000000050043000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 176-
2916 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira

Lindero 10: Inicia en el punto M-8% con coordenadas N: 2099156,39 m - E:
4885382,24 m, linea recta en sentido suroeste, en distancia de 46.62 m (cuarenta y
seis punto sesenta y dos metros) hasta el punto M-9 con coordenadas N: 2099113,33
m — E: 4885364,35 m colindando con el predio identificado con NUPRE / Cdédigo
Predial 251260000000000050024000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
namero 176-151018 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

POR EL SUR

Lindero 11: Inicia en el punto M-9 con coordenadas N: 2099113.33 m — E:
4885364.35 m, linea recta en sentido noroeste, en distancia de 24.61 m (veinticuatro
punto sesenta y un metros) hasta el punto M-10 con coordenadas N: 2099122.82 m
E: 4885341.64 m colindando con la actual via Canel6n.

Lindero 12: Inicia en el punto M-10 con coordenadas N: 2099122.82 m. — E:
4885341.64 m, linea recta en sentido noreste, en distancia de 50.00 m (cincuenta
metros) hasta el punto M-11 con coordenadas N: 2099169.02 m E: 4885360.74 m
colindando con el predio identificado con NUPRE / Cédigo Predial
251260000000000053316000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 176-
22510 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Lindero 13: Inicia en el punto M-11 con coordenadas N: 2099169.02 m — E:
4885360.74 m, linea recta en sentido noroeste, en distancia de 101.50 m (ciento uno
punto cincuenta metros) hasta el punto M-12 con coordenadas N: 2099208.12 m —
E: 4885267.08 m, colindando con el predio identificado con NUPRE / Cédigo Predial
251260000000000053316000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 176-
22510 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Lindero 14: Inicia en el punto M-12 con coordenadas N: 2099208.12 m — E:
4885267.08 m, linea recta en sentido noreste, en distancia de 5.57 m (cinco punto
cincuenta y siete metros) hasta el punto M-122 con coordenadas PORN: 2099213.27
m — E: 4885269.20 colindando con el predio identificado con NUPRE / CAdigo Predial
251260000000000052213000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 176-
86610 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Lindero 15: Inicia en el punto M-122 con coordenadas N: 2099213.27 m - E:
4885269.20 linea recta en sentido noreste, en distancia de 14.88 m (catorce punto



ochenta y ocho metros) hasta el punto M-13 con coordenadas N: 2099227.01 m-E:
4885274.89 m, colindando con el predio identificado con NUPRE / Cddigo Predial
251260000000000052093000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 176-
81283 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

Lindero 16: Inicia en el punto M-13 con coordenadas N: 2099227.01 m E: 4885274.89
m, linea recta en sentido noroeste, en distancia de 18.44 m (dieciocho punto cuarenta
y cuatro metros) hasta el punto M-14 con coordenadas N: 2099234.29 m — E:
4885257.94 m, colindando con el predio identificado con NUPRE / Cddigo Predial
251260000000000052093000000000 y folio de matricula inmobiliaria 176-81283 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

POR EL OESTE

Lindero 17: Inicia en el punto M-14 con coordenadas N: 2099234.29 m - E:
4885257.94 m, linea recta en sentido noreste, en distancia de 116.38 m (ciento
dieciséis puntos treinta y ocho metros) hasta el punto M-1 con coordenadas N:
2099341.87 m — E: 4885302.35 m, colinda con el predio identificado con NUPRE /
Cddigo Predial 251260000000000050029000000000 y folio de matricula inmobiliaria
176-56437 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird.

De acuerdo con los anteriores linderos, el area del citado bien inmueble es de 1 H
8898.27 metros cuadrados (una hectarea ochomil ochocientos noventa y ocho punto
veintisiete metros cuadrados).

A este predio le corresponde el folio de matricula No. 176-22511 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira y se identifica con el codigo catastral
00-00-0005-0025-000.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mencion de cabida y linderos generales que se
mencionan en esta clausula y de los linderos particulares que constan como Anexo 1 a este
Contrato, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se enajenara(n) como cuerpo cierto e
incluye todas las mejoras, anexidades, usos y costumbres que legalmente le correspondan.

PARAGRAFO SEGUNDO. El (los) inmueble(s) objeto del presente Contrato sera(n)
sometido(s) al régimen de propiedad horizontal de acuerdo con la ley 675 de 2001.

SEGUNDA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. LA
PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) se obligan a otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa el dia sefialado
en el numeral 1.5 del presente contrato, a las tres de la tarde (3:00 p.m.) en la Notaria
[ 1[  ]del Circulo de

PARAGRAFO PRIMERO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio
auténomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR estara obligada a firmar la escritura



de compraventa, siempre y cuando EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS) haya(n) cumplido con todos los requisitos para ello, en particular, mas no
exclusivamente, haber obtenido la aprobacién del crédito para pagar el saldo adeudado, el cual
debera estar vigente hasta el momento del desembolso por parte del BANCO conforme se
establece en el presente contrato, asi como haber efectuado la expedicion de las garantias
exigidas por LA PROMITENTE VENDEDORA para garantizar el pago del precio total de venta,;
igualmente debera haber cumplido todos los trAmites adicionales tendientes al desembolso
oportuno del crédito por parte del BANCO, como firma de pagaré, constitucion de seguros, etc.,
tramites que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer y aceptar. En caso contrario, el presente Contrato se entendera incumplida por parte
de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), quien(es) asumira(n)las
consecuencias sefialadas en este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si el dia fijado para la firma de la escritura publica LA
PROMITENTE VENDEDORA no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben
protocolizarse para efectos de probar el pago del impuesto predial, por causas imputables a las
entidades respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha de la obtencién de dichos documentos, para lo cual LA
PROMITENTE VENDEDORA dara aviso esctrito o por correo a la direcciéon de EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), sefialada en el numeral 1.6. anterior. Sera
responsabilidad de éste(a) (0s) (as) comunicar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA
cualquier cambio de direccion.

PARAGRAFO TERCERO. Si el dia acordado para la firma de la escritura pablica fuere feriado
0 no estuviese abierta la notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente
dia habil a la misma hora, en la misma notaria.

PARAGRAFO CUARTO. La obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en esta
clausula, conforme a la cual se compromete a que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
vocera del patrimonio autonomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR otorgue la
escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la obligacién de entregar el(los)
inmueble(s) en el plazo pactado, se entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA,
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hechos de terceros, como puede ser la demora
en la instalacion de redes y conexién de los servicios de agua, energia eléctrica, alcantarillado
y gas, por parte de las empresas distritales o autoridades municipales, segun corresponda, sin
gue por estos eventos exista culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA. En el
evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de
los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA
PROMITENTE VENDEDORA, la ejecucién de las obras y/o trabajos se prorrogara por un tiempo
igual a aquel en que se suspendieron total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito,
la fuerza mayor o el hecho de terceros, término que se contara a partir de la fecha prevista para
el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito, la fuerza mayor o el hecho de un tercero
fuere de tal magnitud que obligara a LA PROMITENTE VENDEDORA a reiniciar los trabajos, el
plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA se



prorrogara por periodos sucesivos de treinta (30) dias calendario que se fijara mediante otrosi
gue suscribiran las partes, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito o
por correo a la direccion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS),
sefialada en el numeral 1.6. del presente contrato.

TERCERA: ENTREGA MATERIAL. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y
material de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta dentro de los noventa (90) dias siguientes a
la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa que formalizara el presente contrato,
salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, segln lo previsto en la clausula anterior.

PARAGRAFO PRIMERO. La entrega de (los) inmueble(s) como unidades privadas(s) incluira la
de los bienes comunes esenciales del Conjunto, por acceder estos a los primeros y se entenderan
recibidos desde la entrega del inmueble, de conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de
la Ley 675 de 2001, declaracion que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO. SiEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
no comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, salvo caso de fuerza mayor o
caso fortuito, éste(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este
evento, las llaves de (I)(los) inmueble(s) quedaran a disposicion de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA
o donde ésta le sefale.

PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes
y en la misma se indicaran aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos
por LA PROMITENTE VENDEDORA, detalles éstos que no seran causa para no recibir el(los)
inmueble(s), entendiéndose que en la fecha indicada EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) ha(n) recibido el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO CUARTO. Las partes podran de comun acuerdo, adelantar o postergar la fecha
de entrega real y material de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, dejando constancia escrita
mediante otrosi al presente Contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Desde la fecha de entrega real y material del (los) inmueble(s), seran
de cargo de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todas las
reparaciones por dafios o deterioro que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccién,
por los cuales respondera AMARILO S.A.S., en los términos de ley, quien para efectos del
presente Contrato es aceptado por las partes como FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE
FONTANAR. La sociedad AMARILO S.A.S. igualmente saldrd al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios respecto del lote donde se desarrolla el proyecto.

PARAGRAFO SEXTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la entrega del parqueadero y del depésito podra
realizarse con posterioridad a la entrega del Apartamento, segun el desarrollo constructivo del



proyecto, sin que esto constituya un incumplimiento.

PARAGRAFO SEPTIMO: De igual manera, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar que al momento de la entrega del(los) inmueble(s) objeto
del presente Contrato, las obras de zonas comunes, garajes, urbanismo o demas equipamientos
gue conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, podran estar en
proceso de acabados y/o construccién, lo cual no sera causal o justificacion para no recibir el
inmueble, esto de conformidad con lo establecido el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio y forma de pago del(los) inmueble(s)
prometido(s) en venta son los indicados en el numeral 1.4. del presente contrato, obligandose EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a pagar puntualmente este valor a
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autbnomo denominado FAI
JARDINES DE FONTANAR, en las oficinas de esta ultima.

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) desde ahora autoriza(n) al
BANCO para que el producto liquido del préstamo se destine a abonar la obligacion hipotecaria
gue en mayor extensién constituyé el patrimonio autbnomo denominado FAlI JARDINES DE
FONTANAR, a favor del BANCO DE BOGOTA S.A., como financiador del Proyecto, mediante
escritura publica mil seiscientos setenta y una (1671) del dieciséis (16) de mayo de dos mil
veinticuatro (2024) de la Notaria Setenta y Una (71) de Bogota. Si a la fecha de la liquidacion del
crédito no existieren obligaciones a cargo de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera
del patrimonio auténomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR y a favor del banco
financiador del Proyecto, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
autoriza(n) a el banco financiador para que el valor del crédito le sea entregado a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autbnomo denominado FAlI JARDINES DE
FONTANAR.

PARAGRAFO PRIMERO. Desde la fecha de entrega de(l)(los) inmueble(s), o de la fecha en la
cual se entienda(n) entregado(s) tal(es) inmueble(s), segun lo convenido en este contrato, y hasta
la fecha de abono efectivo del saldo que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) pagara(n) con el producto del crédito que el BANCO le(s) otorgara, aquel(los)
reconocera(n) a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. vocera del patrimonio autbnomo
denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, intereses mensuales a la tasa del DTF + 2.5 puntos
o el interés remuneratorio maximo legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada
supera ésta Ultima, los cuales se pagaran anticipadamente el dia de la suscripcion de la escritura
publica de compraventa por la cual se perfeccione el presente contrato; en caso de mora,
reconocera(n) intereses de mora sobre dicho saldo a la tasa de una y media veces el interés
bancario corriente de conformidad con lo establecido en la Ley 510 de 1999.

PARAGRAFO SEGUNDO. Antes de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa
con la cual se formalizara el presente contrato, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a otorgar en favor LA PROMITENTE VENDEDORA un
pagaré en blanco con carta de instrucciones, titulo valor con el cual garantizard a LA



PROMITENTE VENDEDORA el pago del crédito que el primero tramitd y obtuvo de la respectiva
entidad financiera. Una vez LA PROMITENTE VENDEDORA reciba de la entidad financiera el
valor del crédito, LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera a EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) el pagaré y la respectiva carta de instrucciones.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores que, por concepto de avallos, estudios de titulos,
primas de seguro, entre otros, le(s) cobre el BANCO para perfeccionar el crédito, y en general los
demas documentos que deben otorgarse en desarrollo de este contrato.

PARAGRAFO CUARTO. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
incurre(n) en mora en el pago de uno cualquiera de los instalamentos que conforman el precio de
venta, LA PROMITENTE VENDEDORA, ademds del derecho que le asiste para cobrar los
respectivos intereses que genere la mora, podra resolver de pleno derecho el presente contrato
por incumplimiento de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS),
guedando, en consecuencia, con plena libertad para retener los dineros pactados a titulo de arras,
y con la obligacion de restituir la diferencia entre el dinero entregado y el valor de las arras
pactadas, si a ello hubiere lugar, lo cual debera tener lugar dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
siguientes contados a partir de la fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA le envie a EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) una comunicacioén en la que se le
indique que por la mora en el pago del precio tomd la determinacion de resolver el presente
contrato. Si alguno de los pagos se efectia con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria
negando su pago por causas imputables a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS), como, por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo mora
desde la fecha en que debi6 producirse el pago y ademas se causara a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA la sancién legal fijada en el Codigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO QUINTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
manifiesta(n) que no le solicitara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA modificar la forma de pago,
dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario anteriores al dia pactado para la firma de la
escritura publica de compraventa.

QUINTA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto
de este contrato comprendera ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR en el porcentaje
sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el
reglamento de propiedad horizontal, el cual se encuentra en tramite. Una vez elaborado y
registrado se le hara conocera EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
si asi lo solicita.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
acepta(n) de antemano toda reforma, adicion, aclaracion o modificacion que LA PROMITENTE
VENDEDORA haga al reglamento de propiedad horizontal hasta la firma de la escritura publica
de la compraventa prometida, las cuales se obligan a comunicar a EL (LA, LOS, LAS)



PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), rigiéndose en todo caso por lo preceptuado por la
Ley 675 de 2001, salvo las autorizaciones que LA PROMITENTE VENDEDORA se hubiere
reservado en el reglamento de propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES
DE FONTANAR.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
obliga(n) a cumplir lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, en especial, en cuanto guarda relacion con el pago
de las expensas necesarias para administrar, mantener, preservar y conservar las areas publicas
de circulacion, recreacion y zonas verdes de acuerdo con el indice de participacion que se indique
en los estatutos del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR. En caso de
incumplimiento, el valor de las expensas necesarias sera exigible ejecutivamente de acuerdo con
laley.

PARAGRAFO TERCERO. DESARROLLO DE OBRAS FUTURAS: EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el
desarrollo de obras de construccion de los inmuebles, zonas comunes o de cesién que integran el
CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, tanto las actualmente aprobadas como
las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el
acceso del personal, materiales y elementos necesarios para tal efecto. Esta obligacion se
mantendrd vigente y permanente hasta tanto LA PROMITENTE VENDEDORA enajene la
Gltima unidad inmobiliaria vendible que se construya en el predio.

SEXTA. CONCESION DEL CREDITO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) se obliga(n) a adelantar y tramitar ante
[ ], definido en este contrato como EL BANCO,
su solicitud de crédito, reuniendo y presentando los requisitos minimos que éste exija, y que
declara(n) conocer, a mas tardar en la fecha indicada en el numeral 1.4.2. del presente contrato.
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) especialmente que
conoce(n) el monto de los ingresos minimos requeridos para aprobar el crédito y la forma de
acreditarlos, declarando cumplirlos fielmente. Si después de radicado el crédito EL BANCO
exigiese otros documentos, debera(n) presentarlo(s) en el plazo que le(s) fije EL BANCO o en su
defecto LA PROMITENTE VENDEDORA. Igualmente, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a suministrar oportunamente los documentos y garantias
gue exija EL BANCO necesarios para el otorgamiento del crédito, y a efectuar los pagos que
resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o plazos
fijlados, se tendra por incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, la cual podra resolver el contrato de pleno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que
trata este contrato en clausula posterior, y prometer en venta el(los) inmueble(s) a terceros con
plena libertad. No obstante, LA PROMITENTE VENDEDORA podra optar por continuar con el
negocio, pero en el evento en que como consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito
sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura publica de compraventa, EL (LA, LOS,




LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a pagar intereses a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autbnomo denominado FAI JARDINES DE
FONTANAR a la tasa maxima legal permitida, a partir de la fecha pactada para la firma hasta la
fecha en que efectivamente se desembolse el crédito.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA o0 un representante suyo, podra
colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en el trdmite de los documentos con destino a EL
BANCO, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de aquel(la)(los) que es
exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que reunidos por parte de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todos los requisitos exigidos por EL BANCO, éste
negase el préstamo solicitado por causas ajenas a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), este contrato se resolvera de pleno derecho, debiendo CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autbnomo denominado FAI JARDINES DE
FONTANAR, restituir los dineros recibidos a cuenta del negocio, sin deduccién alguna y sin
causacion de intereses. Si se debiese el rechazo del crédito a causas imputables a EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) como por ejemplo tener sancién bancaria o
no cumplir con los ingresos minimos requeridos, 0 no poder probar tales ingresos minimos, entre
otros, el contrato también se resolver4 de pleno derecho, pero en tal evento CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autbnomo denominado FAI JARDINES DE
FONTANAR, restituira los dineros recibidos en el mismo plazo sefialado, previa deduccion de las
sumas entregadas como arras.

SEPTIMA. TRADICION. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio autbnomo denominado
FAI JARDINES DE FONTANAR es el propietario fiduciario de los inmuebles que conformaran
el CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, por transferencia de dominio a
titulo de adicion en fiducia mercantil que a favor de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
vocera y administradora del patrimonio autbonomo FA ROSAL y ALBANIA hoy FAI JARDINES
DE FONTANAR, efectud la sociedad ANTONIO L. DONADO Y CIA S.A. EN LIQUIDACION,
mediante escritura publica nimero dos mil seiscientos dos (2602) del veintinueve (29) de julio
de dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo de Bogota.

PARAGRAFO. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. comparecera en la escritura de
compraventa que formalizar4 el presente contrato como vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR. Ni CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., ni el patrimonio autonomo denominado FAI JARDINES DE
FONTANAR ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o
responsables por aspectos técnicos inherentes a la construccion de las unidades
inmobiliarias resultantes del proyecto y por lo tanto no son responsables por la estabilidad
y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA
gue de acuerdo con lo previsto en el contrato de fiducia mercantil originario del patrimonio



auténomo y su otrosi modificatorio, tiene la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR. El saneamiento por vicios de eviccion y
redhibitorios respecto del lote en el que se desarrolla el proyecto es obligacion igualmente
de la sociedad AMARILO S.A.S.

PARAGRAFO SEGUNDO. AMARILO S.A.S. como FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”,
en los términos de la Ley 1796 de 2016, y sus normas reglamentarias, y que por lo tanto
asumira(n) todas las obligaciones establecidas en dichas normas.

OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVAMENES. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FAI
JARDINES DE FONTANAR, no ha enajenado a ninguna persona el(los) inmueble(s)
prometido(s) en venta por medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesion tranquila
del(los) mismos, y declara que hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y
habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en
general libre de limitaciones o gravamenes, salvo: (i) las derivadas del régimen de propiedad
horizontal a que se encontrara(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indico, y (ii) de
una hipoteca abierta sin limite en la cuantia que en mayor extensién constituyd CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autbonomo denominado FAI JARDINES
DE FONTANAR mediante escritura publica mil seiscientos setenta y una (1671) del dieciséis
(16) de mayo de dos mil veinticuatro (2024) de la Notaria Setenta y Una (71) de Bogota, en
favor del BANCO DE BOGOTA S.A. Esta hipoteca serd cancelada a expensas de LA
PROMITENTE VENDEDORA en el mismo instrumento en que se otorgue la escritura de venta
a que hace referencia este contrato. En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga
a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios respecto de lo(s) inmueble(s)
prometido(s) en venta por medio de este contrato conforme a la ley, en los términos del articulo
1893 y siguientes del Codigo de Civil. EI saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios
respecto del lote en el que se desarrolla el proyecto sera igualmente una obligacion a cargo
de AMARILO S.A.S.

PARAGRAFO: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declaran
conocer y aceptar que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio
autébnomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, y la persona juridica que nace por
ministerio de la Ley 675 de 2001 denominada CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE
FONTANAR, constituirdn a favor de ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P., servidumbre a titulo
gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo interior se encuentra una
subestacion eléctrica que forma parte del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE
FONTANAR, servidumbre que se registrara en el folio en mayor extension del Conjunto y/o en
el folio de cada una de las unidades inmobiliarias que lo conforman, en virtud de la cual ENEL
COLOMBIA S.A. E.S.P., 0 sus sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre
acceso y transito a la subestacion instalada, pudiendo verificar las instalaciones, instalar
materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elementos que pertenezcan a ENEL



COLOMBIA S.A. E.S.P. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al
saneamiento conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 del Cadigo Civil.

NOVENA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente contrato la suma
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del presente contrato, reguladas conforme a lo
indicado en el articulo 866 del Cédigo de Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) de conformidad con lo
establecido en los términos de este contrato. La facultad de retracto se entiende vigente desde
la fecha de firma de este Contrato hasta la fecha de firma de la escritura puablica que
perfeccionara este Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que sea EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) quien(es) se retracte(n) del negocio, LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a restituirle(s) la diferencia entre el valor consignado y el valor de las
arras pactadas, si a ello hubiere lugar, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario
siguientes al recibo por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA de la notificacion del
desistimiento por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO SEGUNDO. Si la facultad de retracto la ejerciere LA PROMITENTE
VENDEDORA a pesar del cumplimiento de todas las obligaciones contractuales por parte EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), debera restituir las arras
dobladas a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en que
notifigue a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), en la direccion
de notificacién estipulada en el numeral 1.6. del presente Contrato, su interés de no continuar
con el negocio.

DECIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a paz y a salvo el(los)
inmueble(s) por concepto de contribucidon por valorizacion, demas gravamenes, tasas y
derechos liquidados o reajustados, hasta la fecha en que se firme la escritura publica de
compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a pagar el impuesto predial por el
afo gravable en el que se otorgara la escritura publica de compraventa que formalizara el
negocio prometido. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
obliga a reintegrar a LA PROMITENTE VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado
en la proporcién que corresponda entre el dia de la firma de la citada escritura publica de
compraventa y el 31 de diciembre del mismo afio, reintegro que debera hacer el mismo dia
enque EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) pague(n) las sumas
de dinero que le corresponda asumir por concepto de gastos notariales, de registro e
impuesto de registro que genere la escritura publica de compraventa en mencion. EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar que, a
partir de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, es(son) el(los) Unico(s)
responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) materia del
presente contrato. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
debera(n) asumir dichas obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de
compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el afio



siguiente al de su otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) tampoco podran excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura
publica con la cual se dé cumplimiento al presente contrato, alin en el evento en que no haya
concluido el tramite de segregacion catastral.

En consecuencia, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
obliga(n) a partir de la fecha de la firma de la escritura plablica de compraventa a declarar y
pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) materia del presente contrato y, por lo tanto,
liberan a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
de toda responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones.

PARAGRAFO PRIMERO. Es obligacion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) solicitar a una empresa de servicios publicos de
telecomunicaciones la asignacion de la linea telefnica, sin que sea de su @mbito la instalacion
de la misma y/o del aparato. Los derechos de conexién o activacion de la(s) linea(s)
telefnica(s) aprobada(s) debera(n) ser pagadas por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) de acuerdo con la facturacion de dicha empresa.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios publicos, y dotado con
las acometidas domiciliarias descritas en el Anexo Informativo entregado a EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) con el formato de Solicitud de Compra del(los)
inmueble(s). El servicio de telefonia junto con el aparato telefénico sera por cuenta de EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO TERCERO. El valor de la conexién de energia eléctrica y gas, que se causara
en la primera factura del servicio, sera por cuenta de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), de conformidad con las leyes numeros 142 y 143 de 1994, las
resoluciones de la Comision de Regulacion de Energia y Gas — CREG — numeros 108 de
1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de la ENEL COLOMBIA S.A.
E.S.P.

PARAGRAFO CUARTO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de cuotas de administracion de la
copropiedad.

PARAGRAFO QUINTO. Salvo culpa o negligencia, AMARILO S.A.S. no sera responsable de
las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la
instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,
energia, gas, recoleccion de basuras y teléfono.

UNDECIMA. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato serén
de cargo de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todas las



reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién,
por los cuales responderd AMARILO S.A.S., en los términos de ley, quien para efectos del
presente Contrato es aceptado por las partes como FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE
FONTANAR. La sociedad AMARILO S.A.S. saldra igualmente al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios respecto del lote donde se desarrolla el proyecto.

DUODECIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n)
gue identifico(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion del proyecto,
calidades, condiciones y extension superficiaria, condiciones arquitecténicas y de propiedad
horizontal de(l)(los) inmueble(s) objeto de este contrato y del Conjunto al cual pertenecen, de
manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Asi mismo, declara(n)
gue conoce(n) las condiciones de la negociacion, areas y zonas comunes del proyecto y
acepta(n) de igual manera el régimen de propiedad Horizontal al que estari(n) sometido(s)
el(los) inmueble(s) objeto de este Contrato y acepta(n) el estrato socioeconémico del Conjunto.
No obstante, las condiciones y caracteristicas antes descritas, cumplen una finalidad
enunciativa y no taxativa, las cuales podran ser modificadas en virtud del desarrollo del proyecto
urbanistico, ya sea por razones constructivas, técnicas, juridicas y/o de disefio o por solicitud
de alguna entidad de caracter distrital, municipal o hacional que asi lo solicite.

Asi mismo, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer que identifico(aron) en los planos del Conjunto las caracteristicas, dimension y
ubicacion del depésito y/o parqueadero materia del presente contrato, el(los) cual(es) tendra(n)
folio(s) de matricula inmobiliaria independiente(s), sus linderos individuales y su descripcion y
acabados constan en los anexos 1y 2 del presente Contrato.

Las dimensiones de muros, vanos, cléset, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido
a ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias del proceso
constructivo. Los espesores de los muros que constan en planos no incluyen el espesor de
acabados.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los Apartamentos,
pargueaderos, depdsitos y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se
pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos,
dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significardn en ningln caso
disminucion en la calidad de la obra y seran de similar apariencia en los acabados de(l)(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato.

PARAGRAFO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer y aceptar que la estratificacioén de los predios sobre los cuales se edifica el Conjunto
Residencial podra variar si asi lo disponen las autoridades competentes.

DECIMA TERCERA: GASTOS DE ESCRITURACION. Los gastos que se originen por la
celebracion del Contrato prometido seran asumidos asi:




13.1. La PROMITENTE VENDEDORA asumira:
a. EI50% de los derechos notariales que genere el acto de compraventa.

b. El cien por ciento (100%) de los gastos notariales, impuesto de registro y derechos de
registro que se generen por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension.

13.2. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) asumira(n):

a. Elcincuenta por ciento (50%) de los derechos notariales y el cien por ciento (100%) de
los derechos de registro e impuesto de registro que genere el acto de compraventa.

b. Elcien por ciento (100%) de los gastos notariales, del impuesto de registro y derechos
de registro que se generen por la constitucion de hipoteca a favor del BANCO otorgante
del crédito y la expedicion de copias con destino a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), a el BANCO, a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) solicite(n), incluyendo las
autenticaciones, diligencias y hoja matriz, y cualquier otro costo derivado del acto de
constitucion de hipoteca.

c. El cien por ciento (100%) de los gastos notariales que se generen por las
autenticaciones, diligencias, hoja matriz, copias auténticas, fotocopias, certificados y
cualquier otro costo que se derive del otorgamiento de la escritura y que no esté a cargo
de la PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO. La PROMITENTE VENDEDORA se abstendra de tramitar las escrituras
publicas de compraventa que formalicen el presente Contrato hasta tanto no reciba de EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas que le corresponde pagar
por concepto de: (i) gastos notariales, (i) derechos de registro e (iii) impuesto de registro.

DECIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no
intervendra(n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccién de(l)(los) inmueble(s)
prometido(s) en venta ni del Conjunto Residencial, salvo estipulacién en contrario, que siempre
debe constar por escrito.

DECIMA QUINTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) autorizan
a LA PROMITENTE VENDEDORA, desde ahora y sin mas formalidades, para que ceda el
presente Contrato a favor del patrimonio autbnomo denominado FAlI JARDINES DE
FONTANAR.

DECIMA SEXTA.EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n)
y acepta(n) la existencia del Apartamento modelo del Proyecto JARDINES DE FONTANAR y




se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al mismo y a la Sala de Ventas, durante toda
la gestion de ventas del Proyecto.

PARAGRAFO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) acepta(n)
gue su inmueble sea entregado con especificaciones si no iguales, si similares a las del
Apartamento modelo, conservando la calidad de materiales y construccion. Es claro que los
muebles y enseres que estan en el Apartamento modelo son elementos de decoracién que
pertenecen a LA PROMITENTE VENDEDORA y gue no hacen parte del inmueble objeto del
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso a la Sala de Ventas, durante toda la gestion de
ventas del proyecto.

DECIMA SEPTIMA. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no
diere(n) cumplimiento a una cualquiera de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el
presente contrato, se causara a favor de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del
patrimonio auténomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR una suma igual a la
entregada como arras y esta Ultima quedara en libertad de declararlo resuelto unilateralmente
sin necesidad de requerimiento ni declaracion judicial, y podra libremente disponer de(l)(los)
inmueble(s), restituyendo las sumas recibidas que no causardn intereses de ninguna
naturaleza, previa deduccioén de la suma pactada como arras. Correlativamente, CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio autbnomo denominado FAI JARDINES
DE FONTANAR restituird doblada la suma entregada como arras si incumpliere las
obligaciones contenidas en este documento, y como en el caso anterior, devolvera los dineros
recibidos a cuenta del negocio y sin causacion de intereses.

PARAGRAFO. En caso de resolverse este contrato por incumplimiento de cualquiera de las
partes o por cualquier otra causa, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituir a EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas recibidas a cuenta
del negocio, efectuando las deducciones a que haya lugar, previa solicitud escrita de EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a LA PROMITENTE VENDEDORA
con constancia de recibo.

DECIMA OCTAVA. El apartamento objeto del presente Contrato serd destinado Unica y
exclusivamente para vivienda familiar. Los parqueaderos para estacionar vehiculos livianos y el
depdsito para almacenamiento de objetos, de acuerdo con sus areas, perimetros y alturas, todo
lo cual EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y
aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) o sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA NOVENA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA. Se deja constancia que la elegibilidad del inmueble
prometido en venta esta dada por la licencia de construccibn aprobada mediante acto




administrativo No. del (_ )de de ( ),

ejecutoriado el () de de , en las modalidades de

, expedida por la de Cajica, Cundinamarca. El permiso de
enajenacion de inmuebles de que trata el articulo 71 de la ley 962 de 2005, se radic6 bajo el
ndimero del () de de ( ) en la
Secretaria , de Cajic4, Cundinamarca.

VIGESIMA. El presente contrato se entiende celebrado en consideracion de la persona del EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). En caso de fallecimiento de
alguna(s) de las personas que integran la parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) (si esta conformada por una o varias personas naturales) este
contrato se resolvera de pleno derecho.

VIGESIMA PRIMERA. Es obligacién de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los tramites
correspondientes para la obtencion del desenglobe catastral de cada una de las unidades que
conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR una vez se legalice la
Gltima escritura de venta del Conjunto.

VIGESIMA SEGUNDA. LA PROMITENTE VENDEDORA, para efectos de la garantia que
otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del CONJUNTO RESIDENCIAL
JARDINES DE FONTANAR, se basara en la siguiente distincion:

1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR
EL INMUEBLE. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
debera(n) dejar constancia en el acta de entrega, de reparaciones locativas, de todo
dafno o imperfeccién que sean visibles al momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s),
para que LA PROMITENTE VENDEDORA responda por ellos.

2. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8 de la Ley
1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de
estabilidad de la obra por un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega
del inmueble y, b) la garantia de acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir
de la entrega del inmueble. Los plazos determinados en los literales a) y b) no se
suspenderan por la falta de uso que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) haga(n) del(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia expirara para EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) vencido este término, el
cual empieza a contarse a partir de la entrega del inmueble.

3. Lagarantia respecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses
contados a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n)
llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este
plazo no se suspendera por la falta de uso de(l) (los) inmueble(s) por parte de EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), entendiendo que la garantia
expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha



de entrega. De ahi en adelante EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto
mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del
periodo de garantia no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del
inmueble, entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el
periodo de la garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)cambia(n) el color de los muros, coloca
enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en general, cualquier material
adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, LA PROMITENTE
VENDEDORA no estara obligada a reemplazar tales materiales que como consecuencia de
la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este
caso, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a la reparacion, pero se limitara a la
reposicion o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble
objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Toda mejora debera hacerse respetando los
disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios de(l)(los) inmueble(s) adquirido(s).

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocera dafios causados
a fachadas, cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los
sistemas privados de television.

PARAGRAFO TERCERO. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse
por escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el(los)
inmueble(s), deberdn consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las
imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega de(l)(los)
inmueble(s) y dentro del periodo de garantia, deberdn solicitarse por escrito a LA
PROMITENTE VENDEDORA indicando el nombre de(l)(los) propietario(s), la ubicacion
de(l)(los) inmueble(s) y la relacién de los dafios.

PARAGRAFO CUARTO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por dafios
causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o
sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia
expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccién, el propietario procede a realizar por su
propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los)
inmueble(s) dentro del periodo de garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a su
reparacion o reposicion, pues el interés de ésta es entregar el(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato en correcto estado.



PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y
cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor,
tales como sismos, movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo
dafo que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso
fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada
vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo
previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por el mal uso de
los mesones de bafos y cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de
estos, o limpiarlos con &cidos o limpiadores inadecuados.

VIGESIMA TERCERA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer el alcance de las obligaciones del contrato de fiducia mercantil a que se
refiere el presente contrato, suscrito el veintisiete (27) de julio de dos mil veintidés (2022),
modificado mediante otrosi integral de fecha dieciocho (18) de octubre de dos mil veintitrés
(2023), los cuales se encuentran a disposicion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA.

VIGESIMA CUARTA. DECLARACIONES DE EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS). EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) declara(n) lo siguiente:

1. ORIGEN DE FONDOS. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) declara(n) que segun su leal saber y entender, las fuentes econémicas que le
permiten adquirir el inmueble objeto del presente Contrato, los activos que conforman
su patrimonio, asi como el patrimonio de sus accionistas, representantes legales y/o
administradores, no provienen directa o indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas bajo los términos de la ley penal colombiana, y dichos
activos no han sido utilizados como medios o instrumentos para la realizacion de las
mismas, de conformidad con las disposiciones aplicables vigentes.

2. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segun el leal sabery entender
de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), no estan
pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales,
demandas y/o procesos, en contra suya, de sus accionistas, representantes legales
y/o administradores, por parte de autoridades colombianas o0 extranjeras,
relacionados con el desarrollo de actividades establecidas como ilicitas bajo los
términos de la ley penal colombiana vigente.

3. INCLUSION EN LISTADOS DE CONTROL DE AUTORIDADES NACIONALES Y/O
EXTRANJERAS. Segun el leal saber y entender de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), ni estos, ni sus accionistas,
representantes legales y/o administradores, se encuentran registrados en los listados



de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o
financiaciéon del terrorismo, tales como los listados de la OFAC (Office of Foreign
Assets Control) o de las Naciones Unidas.

VIGESIMA QUINTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
sera(n) responsables por los dafios y perjuicios que le causen a LA PROMITENTE
VENDEDORA, en el evento que tomen provecho de la informacién conocida como
consecuencia de la suscripcion del presente Contrato, para la comision de infracciones al
sistema financiero, delitos contra el patrimonio econdémico, delitos relacionados con
disposiciones sobre el lavado de activos, financiacion del terrorismo y financiamiento de la
proliferacion de armas de destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM) o sus delitos fuente y
las disposiciones que tipifiquen nuevas conductas ilicitas de acuerdo con la legislacion
colombiana y extranjera complementaria. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) se compromete(n) a implementar, monitorear y actualizar los
controles necesarios a fin de evitar la ocurrencia de los hechos antes mencionados.

VIGESIMA SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
compromete(n) a dar cumplimiento a las disposiciones nacionales para prevenir el lavado de
activos, financiacién del terrorismo y financiamiento de la proliferacion de armas de
destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM), asi como también evitar cualquier situacion
relacionada con el lavado de activos, captacion ilegal, y demas actividades prohibidas en
esta materia.

VIGESIMA SEPTIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado el presente
Contrato unilateralmente, sin que haya lugar al pago de indemnizaciéon, multa y/o
compensacion econdémica de cualquier naturaleza a favor de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), en los siguientes casos:

1. EneleventoenqueEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
o alguno de sus accionistas, socios, empleados, colaboradores, administradores y/o
representantes legales, sean incluidos en los listados de control de autoridades
locales o extranjeras en materia de lavado de activos, financiacion del terrorismo o
financiamiento de la proliferacibn de armas de destruccibn masiva
(SAGRILAFT/FPADM), tales como los listados de la OFAC (Office of Foreign Assets
Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al LA/FT/FPADM.

2. EneleventoenqueEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
sea(n) vinculados como sujetos activos dentro de procesos de caracter penal, fiscal,
disciplinario, civil, comercial, administrativo, y/o de cualquier indole, relacionados con
el desarrollo de actividades vinculadas al lavado de activos, financiacion al terrorismo
y/lo financiamiento de la proliferacion de armas de destruccion masiva
(SAGRILAFT/FPADM).

3. Por el incumplimiento o falta de veracidad de cualquiera de las declaraciones y/o
certificaciones realizadas porlos EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) en el presente Contrato.



VIGESIMA OCTAVA. En el evento en que el presente contrato se dé por terminado de
acuerdo con lo previsto en la clausula anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA, debera
restituir a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), las sumas de
dinero recibidas por concepto del precio del inmueble objeto del contrato, dentro de los cuarenta
y cinco (45) dias calendario siguientes a la fecha de terminacion del presente contrato.

VIGESIMA NOVENA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
autoriza(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA para que realice las consultas y controles
establecidos en los términos de su politica de prevencién de lavado de activos, financiacién
al terrorismo y financiamiento de la proliferacibn de armas de destruccibn masiva
(SAGRILAFT/FPADM) para verificar en las fuentes que considere necesarias, la informacion
suministrada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en
desarrollo del presente Contrato, tales como los listados de la OFAC (Office of Foreign
Assets Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al LA/[FT/FPADM.

TRIGESIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n)
a actualizar por lo menos una vez al afo, la informacién requerida por LA PROMITENTE
VENDEDORA para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion
del Riesgo de Lavado de Activos, de la Financiacién del Terrorismo y financiamiento de la
proliferacion de armas de destruccion masiva (SAGRILAFT/FPADM), exigidas por la
Superintendencia Financiera.

TRIGESIMA PRIMERA. FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con el Decreto
358 de 2020 y la resoluciébn 000042 del 5 de mayo de 2020, LA PROMITENTE
VENDEDORA entregara a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la
respectiva factura de venta a cuenta del negocio objeto de este Contrato en la direccién de
correo electrénico indicada en el numeral 1.2 de los términos del presente Contrato en los
términos del articulo 616-1 del Estatuto Tributario. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) contara con tres (3) dias calendario, contados a partir del envio de la
factura por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, para informar a esta ultima el acuse
de recibo y/lo el rechazo de la misma; EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) podra manifestar su rechazo en documento separado fisico o
electrénico; una vez transcurrido el término recién mencionado LA PROMITENTE
VENDEDORA entendera para todos los efectos que la factura de venta ha sido recibida y
aceptada por el EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); todo lo cual
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
se obliga(n) a conservar la factura de venta por el término establecido en el articulo 632 del
Estatuto Tributario, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y la
resolucién 000042 del 5 de mayo de 2020.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara la factura en formato
de generacion electréonicaa EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
gue de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y la resolucién 000042 del 5 de



mayo de 2020, esté obligado a facturar electronicamente, o no estando obligado a ello decide
aceptar la factura en dicho formato. Si este fuere el caso, EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera informar de dicha condicion a LA
PROMITENTE VENDEDORA, y cumplir con todas las obligaciones estipuladas en el Decreto
citado, incluyendo encontrarse registrado en el Catalogo de Participantes de Factura
Electrénica.

TRIGESIMA SEGUNDA. CESION DE DERECHOS: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) no podra(n) ceder su posicion contractual en el presente Contrato,
salvo en los casos en gue la cesion se efectle a favor de parientes en primer grado de
consanguinidad o afinidad (padres, hijos, hermanos o cényuge). Sin perjuicio de lo anterior,
LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de aceptar o no la cesion de los
derechos que surjan del presente contrato por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) a favor de sus parientes en primer grado de consanguinidad o
afinidad (padres, hijos, hermanos o conyuge). En este evento seran solidariamente
responsables EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,AS)yEL (LA, LOS,
LAS) CESIONARIO (A, OS, AS) del pago del saldo insoluto del precio en el evento de
autorizarse la misma. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera
encontrarse a paz y salvo de acuerdo al plan de pagos establecido en el numeral 1.4. de este
instrumento para poder realizar la cesion de derechos.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ser aceptada, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) debera (n) cancelar previamente el costo administrativo de dicho
tramite exigido por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en la fecha de la solicitud de
cesion que sera informado por la Fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para que LA PROMITENTE VENDEDORA acepte la cesién de
los derechos derivados del presente Contrato, realizados por (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS)aEL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (A, OS, AS), este (a, 0s, as)
ultimo (a, os, as) debera (n) cumplir con las siguientes condiciones: A) Cancelar en su totalidad
la cuota inicial, en el evento en que el CEDENTE tenga un saldo por pagar. B) Tener un crédito
preaprobado por el saldo de la deuda. C) Cumplir con los requisitos propios del proyecto, en
el evento que aplique.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
autorizan a LA PROMITENTE VENDEDORA, desde ahora y sin mas formalidades, para que
ceda el presente Contrato a favor del FAl JARDINES DE FONTANAR voceado y administrado
por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

TRIGESIMA TERCERA. LA PROMITENTE VENDEDORA y CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. declaran que sus respectivos representantes legales o apoderados
especiales, en su caso, tienen registradas las firmas en la Notaria en donde se otorgara la
escritura publica de compraventa que formalizara el negocio prometido. Por tal razén, LA
PROMITENTE VENDEDORA y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., haciendo uso




de la facultad prevista en el articulo 12 decreto 2148 de 1983, no concurriran a dicha Notaria
en la fecha y hora prevista para otorgar la citada escritura publica de compraventa, la cual
suscribiran en sus oficinas, sin perjuicio de la obligacion de presentar en la Notaria los
documentos de rigor que le corresponde allegar para otorgar la escritura publica.

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n) la
manifestacién que ha hecho LA PROMITENTE VENDEDORA vy, en consecuencia, no se
reputara incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA y/o de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FAI JARDINES DE
FONTANAR la no comparecencia a la mencionada Notaria en la fecha y hora prevista para
otorgar la escritura publica de compraventa en mencion, obligacién que so6lo debera cumplir
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS).

TRIGESIMA CUARTA. Toda modificacion al presente contrato debera constar por escrito y
estar firmada por las partes.

TRIGESIMA QUINTA. El presente Contrato retine todas las obligaciones y derechos a los que
se obligan las partes en el presente negocio.

TRIGESIMA SEXTA. FIRMA ELECTRONICA: Las partes declaran y aceptan expresamente que
el presente documento podra suscribirse por medio del mecanismo de Firma Electrénica, y para
el efecto, acuerdan que utilizaran el servicio de Firma Electrénica DocuSign dispuesto por
AMARILO S.A.S., mediante la Plataforma DocuSign System. Debido a lo anterior, las partes
declaran que conocen, entienden y aceptan expresamente que:

1. DocuSign es un servicio online de firma electrénica, cuya funcion consiste en permitir el envio
de documentos y la suscripcion electronica de los mismos. Este servicio funciona por medio de
una plataforma de internet, cuya propiedad y administracion corresponde a DocuSign Inc.

2. La Firma Electrénica DocuSign cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de
1999, el Decreto 2364 de 2012 y demas normas que las adicionen y/o modifiquen. La Firma
Electrénica DocuSign utiliza mecanismos técnicos de identificacion personal gue son seguros y
confiables, para efecto de garantizar la autenticidad e integridad de los documentos que se
suscriban por medio de este método de firma electronica.

3. La firma electrénica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente documento
(o cualquier documento en el que se utilice), junto a los datos del correo, direccién IP y estampa
cronoldgica asociadas a la accion que en cada momento ejecute el firmante.

4. Asipues, la Firma Electrénica DocusSign, utilizada en este documento, tendré la misma validez
y efectos juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias del caso,
resulta confiable y apropiada para los fines del presente Contrato, asi como respecto de los
demas documentos que se celebren o suscriban entre las partes por medio de la Plataforma
DocusSign.



5. Por la firma del presente documento, igualmente reconocemos que entendemos y aceptamos
los Términos y Condiciones de Uso de la Firma Electrdnica, asi como las obligaciones derivadas
de dicho uso.

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente Contrato en la ciudad de Cajica,
Cundinamarca, en la fecha que la ultima parte haya firmado electrénicamente de acuerdo al
certificado digital anexo.

LA PROMITENTE VENDEDORA EL(LA,LOS,LAS)PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS)

AMARILO S.A.S. Nombre:
CLAUDIA LUCIA GARCIA ARANGO C.C. No.
C.C. 34.979.354

Apoderada Especial.

Nombre:
C.C. No.

Incluye anexos anunciados:
Anexo 1. Linderos Individuales de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).
Anexo 2. Descripcién y acabados de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).



MINUTA DE COMPRAVENTA - PROYECTO JARDINES DE FONTANAR

Comparece:

, quien en el presente documento obra en su condicion de
apoderado(a) especial, de conformidad con los poderes que se protocolizan con el
presente instrumento publico, de (I) EI PATRIMONIO AUTONOMO denominado FAI
JARDINES DE FONTANAR (antes FA ROSAL Y ALBANIA), con NIT. No.
900.531.292-7, constituido en virtud del contrato de fiducia mercantil de
administracion No. 2-1 108372 suscrito el veintisiete (27) de julio de dos mil veintidos
(2022), modificado mediante otrosi integral de fecha dieciocho (18) de octubre de
dos mil veintitrés (2023) a un fideicomiso de administracion inmobiliaria, (en adelante
el “CONTRATO DE FIDUCIA”) cuya vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., con NIT. 900.520.484-7, sociedad anonima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la escritura publica nimero mediante escritura publica
namero ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril de dos mil
doce (2012) otorgada en la Notaria treinta y cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera),
mediante la Resolucion nimero ochocientos setenta y seis (876) del trece (13) de
junio de dos mil doce (2012), todo lo cual se acredita con el Certificado expedido por la
Superintendencia Financiera y poder especial que se protocolizan con el presente
instrumento, patrimonio autbnomo que para los efectos de este contrato se denominara
LA VENDEDORA; y de (I) AMARILO S.A.S., con NIT. 800.185.295-1, sociedad
legalmente constituida mediante la escritura publica nimero treinta y uno (31) del doce
(12) de enero de mil novecientos noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria Dieciséis
(16) del Circulo Notarial de Bogota D.C., que se transformé de sociedad an6nima a
sociedad por acciones simplificada mediante la escritura publica nimero tres mil once
(3011) del primero (1°) de junio de dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria 32 del
Circulo Notarial de Bogot4, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y

representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., sociedad que



actia en su condicion de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR, en virtud del contrato de fiducia mercantil antes mencionado y
su otrosi integral, () y de la otra parte: | ]

varén(muijer), mayor(es) de edad, colombiano(a), domiciliado(a)(s) y residente(s) en ésta
ciudad, identificado(a)(s) con la(s)cédula(s) de ciudadania numero(s)

[ ] expedida(s) en [ ], de estado civil

[ ], quien(es) obra(n) en nombre propio y en adelante se denominara(n)
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) y manifesto(aron) que ha(n) celebrado
contrato de compraventa contenido en las siguientes clausulas: -------------

PRIMERA: OBJETO. El patrimonio autbnomo denominado FAI JARDINES DE
FONTANAR, cuya vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., en su calidad de tradente y como propietario fiduciario, transfiere a titulo de
compraventa real y efectiva a favor de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)

y este(a,o0s,as) adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion que LA

VENDEDORA en la actualidad tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) bien(es)
inmueble(s), que mas adelante se describe: APARTAMENTO NUMERO] | PISO
[ ] TORRE | |, EL CUAL HACE PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
JARDINES DE FONTANAR, UBICADO EN DEL MUNICIPIO
DE CAJICA — DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, el (los) cual (es) se describen
por su ubicacion, cabida y linderos como a continuacion se indica, tomados de la
Escritura Publica numero [ ] ( ) de fecha | |
( )de[ ]de| 1( ), otorgada en la
Notaria | | del Circulo de | |, mediante la cual se constituyo el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial JARDINES DE
FONTANAR.

LINDEROS ESPECIALES:
APARTAMENTONUMERO ()

Coeficiente de copropiedad:



A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira y la cédula catastral
No.
PARQUEADERO NUMERO | | PISO[___ ] TORRE| |, EL CUAL HACE
PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, UBICADO EN
DEL MUNICIPIO DE CAJICA — DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA, el (los) cual (es) se describen por su ubicacion, cabida y linderos

como a continuacion se indica, tomados de la Escritura Publica numero
[ 1 | ) de fecha [ 1 ( ) de
[ ] de | 1 ( ), otorgada en la Notaria
| | del Circulo de | |, mediante la cual se constituyo el Reglamento
de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial JARDINES DE FONTANAR.

LINDEROS ESPECIALES:
PARQUEADERO NUMERO ()

Coeficiente de copropiedad:
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird y la cédula catastral
No.
DEPOSITO NUMERO | | PISO [ ] TORRE | |, EL CUAL HACE
PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, UBICADO EN

DEL MUNICIPIO DE CAJICA - DEPARTAMENTO DE

CUNDINAMARCA, el (los) cual (es) se describen por su ubicacion, cabida y linderos

como a continuaciéon se indica, tomados de la Escritura Publica nudmero
[ 1 ( ) de fecha | 1 ( ) de
[ ] de [ ] ( ), otorgada en la Notaria
| | del Circulo de | |, mediante la cual se constituy6 el Reglamento
de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial JARDINES DE FONTANAR.

LINDEROS ESPECIALES:




DEPOSITONUMERO ()

Coeficiente de copropiedad:
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird y la cédula catastral
No.
El(los) inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) previamente forma(n) parte integrante del
CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, el cual se desarrollo sobre el
siguiente lote de terreno:
LINDEROS GENERALES: “ .”. ------- ----

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero 170-

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira. ------------
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la cabida y linderos generales y especiales
anotados, el(los) inmueble(s) se vende(n) y transfiere(n) como cuerpo cierto. ---------------
PARAGRAFO SEGUNDO. El(los) inmueble(s) materia de este Contrato, se transfiere(n)
con acabados bésicos, y se destinara(n) especificamente, el Apartamento para vivienda
familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente, el parqueadero para estacionar
vehiculos livianos, y el depdsito para almacenamiento de objetos, lo cual este(os)
ultimo(s) declara(n) conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo. -----------------
PARAGRAFO TERCERO. El(los) inmueble(s) objeto del presente instrumento se
encuentra(n) sometido(s) al régimen de propiedad horizontal de acuerdo a la Ley 675 de
dos mil uno (2001) segun escritura publica nimero [ 1( )
de fecha [ 1( ) de [ ] de dos mil

( ), otorgada en la Notaria [ 1 ( ) del




Circulo Notarial de [ ], la cual se encuentra debidamente

registrada en los folios de Matricula Inmobiliaria nimero | ],

[ I, [ ] de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Zipaquira.
SEGUNDA: La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del
CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, los bienes comunes
generales y el lote de terreno privado para la edificacion del conjunto, en el porcentaje
sefialado para cada inmueble, de acuerdo a lo establecido en el reglamento de propiedad
horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, consagrado en

la escritura publica nimero [ 1(_)del| 1)
de | | del dos mil ( ) otorgada en la Notaria
[ ] () del Circulo Notarial de [ ], debidamente

registrado, el cual EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, comprender

y aceptar. -

TERCERA: TRADICION. El terreno y las construcciones que
actualmente conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE
FONTANAR son actualmente de propiedad del patrimonio autbnomo
denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, cuya voceray
administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., por
haberlos adquirido en mayor extension asi:

1) El patrimonio autbnomo denominado FA ROSAL Y ALBANIA (ahora
FAI JARDINES DE FONTANAR) cuya vocera es CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. adquiri¢ los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliaria 176-22510 y 176-22511 de la oficina de registro de
iInstrumentos publicos de Zipaquira, en mayor extension, por
transferencia de dominio que a titulo de adicion en fiducia mercantil le
efectud la sociedad ANTONIO L. DONADO Y CIA. S.A. EN
LIQUIDACION NIT. 892.200.252-4, mediante la escritura publica
namero dos mil seiscientos dos (2602) del veintinueve (29) de julio de
dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42)
del Circulo de Bogota. ----------------

2) Posteriormente el patrimonio autdnomo denominado FAI JARDINES
DE FONTANAR, cuya vocera y administradora es CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., mediante el acto de la escritura
publica numero ( ) del (__)de




de dos mil ( ) otorgada en la Notaria
() del Circulo de , procedio a
realizar el engoble y constitucion de parcelacion de los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria 176-22510y 176-
22511 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Zipaquira,
dando origen al inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria

namero 176- de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Zipaquira.
3) Mediante el acto de la escritura publica nimero
( ) del (__)de
de dos mil ( ) otorgada en la Notaria
( ) del Circulo de , €l patrimonio

auténomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, cuya voceray
administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., procedi6 a
realizar el desengoble del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 176- de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Zipaquira, dando origen entre otros, al inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-

de la oficina de registro de instrumentos publicos de

Zipaquira.

2) Las construcciones por haberlas levantado a expensas del patrimonio
autdbnomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, cuya vocera y
administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. -—---------—----

PARAGRAFO PRIMERO. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La
gestion de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. eslade un
profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo
en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud
del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito y su otrosi integral, con recursos
propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR o al proyecto, ni
a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna
garantizada por el FIDEICOMISO. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor,
gerente del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desarrollo
del “CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR”, y en
consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacion,
entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman
dicho Conjunto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales
gue hayan determinado la viabilidad para su realizacion, lo cual es



responsabilidad de AMARILO S.A.S. en su condicion de
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR. De igual manera, la sociedad AMARILO S.A.S.
saldra al saneamiento por vicios de eviccion y vicios redhibitorios respecto
del lote en el que se construye el CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES

DE FONTANAR.
Respecto de las unidades de dominio privado el saneamiento sera asumido por

AMARILO S.A.S., como FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR, conforme a la Ley y al CONTRATO DE FIDUCIA antes

mencionado y su otrosi integral, y en los términos del articulo 1.893 del Cdédigo

PARAGRAFO SEGUNDO. Las edificaciones se construyen(ron) en ejecucion de:
1.) Copia de la Resolucién No. [ ] del [ ] de [ ] de

| |, ejecutoriada el [ ], expedida por la
[ ] de Cajica, Cundinamarca, por medio de la cual concedio

licencia de construccion en la modalidad de para el predio

identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 176- de

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, y aprobd las obras
conducentes a la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE
FONTANAR. -mmmmmm e

2.) Copia de la Resolucion No. | | del [ ] de [ ] de
| |, ejecutoriada el [ ], expedida por la
[ ] de Cajicéd, Cundinamarca, por medio de la cual se aprobaron

los planos de propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE
FONT ANA R . - oo oo o e
3) Cuadro general de areas comunes Yy privadas aprobado por Ila
[ ] de Cajica, Cundinamarca, mediante la Resolucion No.
| | del | | de | | de | |, ejecutoriada el
[ J o e s

4.) Copia de | | planos arquitectonicos y de localizacion aprobados por la

[ ] de Cajica, Cundinamarca. ---------==========m=m=mmmmmmmmmee




5) Copia de | [ planos de propiedad horizontal aprobados por la

[ ] de Cajica, Cundinamarca. ----------=-=-======m=mnmmmmmmmm oo

CUARTA: DOMINIO Y LIBERTAD. LOS FIDEICOMITENTES garantizan que LA
VENDEDORA no ha enajenado a ninguna persona el(los) inmueble(s) objeto de
compraventa y que tiene el dominio y la posesion tranquila de él(los) inmueble(s), y
declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacién,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion
de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general
libre de limitaciones o gravamenes, salvo las que se derivan de la (i) servidumbre de
energia eléctrica constituida en favor de ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P. mediante

escritura publica ndmero | ] ( ) de fecha | |
( )de [ ]de[ ]( ), otorgada en la
Notaria | | del Circulo de | |, (ii) del reglamento de propiedad
horizontal constituido mediante la escritura publica nimero [ ]
( ) de fecha | 1 ( ) de [ ] de
[ 1( ), otorgada en la Notaria | | del Circulo de

| |, actos registrados en el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira y (iii)) una

Hipoteca a favor de Banco [ ] constituida mediante escritura publica nimero
[ 1 ( ) de fecha [ 1 ( ) de
[ ] de [ 1 ( ), otorgada en la Notaria

| | del Circulo de | |, la cual fue cancelada a expensas del
patrimonio autonomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR o del

FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR en este

instrumento publico (Segundo Acto) respecto del(los) inmueble(s) materia del presente

contrato.
En todo caso, la sociedad AMARILO S.A.S. - NIT. 800.185.295-1, se obliga a salir al
saneamiento respecto del lote donde se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL
JARDINES DE FONTANAR. De igual modo, dado que AMARILO S.A.S. ostenta la

calidad de “enajenadores de vivienda” en los términos de la Ley 1796 de dos mil dieciséis



(2016), se obligan a salir al saneamiento respecto de las unidades resultantes del mismo,
conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 del Cédigo Civil, y el CONTRATO
DE FIDUCIA vy su otrosi integral.

PARAGRAFO. El PATRIMONIO AUTONOMO denominado FAlI JARDINES DE
FONTANAR, administrado por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, previa
instruccion del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR que se entiende impartida con la suscripcion de la presente
escritura publica, y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 de 2001
denominada CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, constituiran a
favor de ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P o la entidad que corresponda, servidumbre a
titulo gratuito que se registrara en el folio de matricula inmobiliaria de mayor extension y
en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria individuales de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO, en virtud de la cual ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P.,0la
entidad que corresponda, 0 Sus sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad
de libre acceso y transito a la subestacion instalada, pudiendo verificar las instalaciones,
colocar materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elementos que
pertenezcan a ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P., o a la entidad que corresponda. En todo

caso AMARILO S.A.S. se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley, en los

términos del articulo 1893 del Cédigo Civil.
QUINTA. EL (LOS) COMPARADOR (ES) declara(n) bajo la GRAVEDAD DEL
JURAMENTO que, a la fecha de otorgamiento de la presente escritura, no se
encuentra en mora a partir de 3 cuotas alimentarias sucesivas 0 no,
establecidas en sentencias ejecutoriadas, acuerdos de conciliacion, o cualquier
titulo ejecutivo que contenga obligaciones de caracter alimentario. (Ley 2097
2021, Art. 20.). mmmmmm o e

Asi mismo, LA VENDEDORA, para efectos de determinar la garantia que otorgara sobre
las unidades de vivienda que se vendan del CONJUNTO JARDINES DE FONTANAR,
se basara en la siguiente distincion:

1) DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE



ENTREGAR EL INMUEBLE. EL (LOS) COMPARADOR (ES) debera(n) dejar
constancia en el acta de entrega, de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion
gue sean visibles al momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s), para que LA
VENDEDORA responda por ellos.

2) TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8 de la Ley
1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de
estabilidad de la obra por un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega
del inmueble y, b) la garantia de acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir
de la entrega del inmueble. Los plazos determinados en los literales a) y b) no se
suspenderan por la falta de uso que EL (LOS) COMPARADOR (ES) haga(n) del(los)
inmueble(s), entendiendo que la garantia expirara para EL (LOS) COMPARADOR
(ES) vencido este término, el cual empieza a contarse a partir de la entrega del
inmueble.

3) La garantia respecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12)
meses contados a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s)
debera(n) llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las
fisuras. Este plazo no se suspendera por la falta de uso de(l) (los) inmueble(s) por parte
de EL (LOS) COMPARADOR (ES), entendiendo que la garantia expirara vencido el
plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega. De ahi en
adelante EL (LOS) COMPARADOR (ES) debera(n) efectuar a su costa todos los
actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. -------------------

PARAGRAFO PRIMERO. LA VENDEDORA recomienda que dentro del periodo de
garantia no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble,
entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo
de la garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL (LOS) COMPARADOR
(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca enchapes, telas, papeles de colgadura,
pinturas al 6leo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y
se presentan fisuras o similares, LA VENDEDORA no estara obligada a reemplazar tales
materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele
a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, LA VENDEDORA procedera a la
reparacion, pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad con los acabados
gue originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras
realizadas por EL (LOS) COMPARADOR (ES). Toda mejora debera hacerse
respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios de(l)(los)
inmueble(s) adquirido(s).

PARAGRAFO SEGUNDO. LA VENDEDORA no reconocera dafios causados a
fachadas, cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, television o citéfonos, por causa de
los sistemas privados de television.




PARAGRAFO TERCERO. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera
solicitarse por escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir
el(los) inmueble(s), deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las
imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega
de(l)(los) inmueble(s) y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito a
LA VENDEDORA indicando el nombre de(l)(los) propietario(s), la ubicacion de(l)(los)
inmueble(s) y la relacion de los dafios.

PARAGRAFO CUARTO. LA VENDEDORA no respondera por dafios causados en
virtud de negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y
acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta
los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente
a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta
las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los)
inmueble(s) dentro del periodo de garantia, LA VENDEDORA procedera a su reparacion
0 reposicion, pues el interés de ésta es entregar el(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara
siempre y cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o
fuerza mayor, tales como sismos, movimientos telUricos, terremotos, terrorismo, bajo el
entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, 0 en
general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el
propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin, de
conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO. LA VENDEDORA no respondera por el mal uso de los
mesones de bafios y cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de
estos, o limpiarlos con &cidos o limpiadores inadecuados.-------------

SEXTA: REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto
de este Contrato sera(n) de cargo de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)
todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de
la construccion, por los cuales respondera AMARILO S.A.S. como FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR del patrimonio autbnomo
denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, quien respondera por el saneamiento por
vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades privadas del proyecto, e igualmente

sera la sociedad AMARILO S.A.S., quien respondera por el saneamiento por vicios de



eviccion y redhibitorios del lote en el que se construye el CONJUNTO RESIDENCIAL
JARDINES DE FONTANAR, de conformidad con la Ley.

SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del inmueble objeto de esta venta
es la suma de PESOS ($ ) MONEDA
CORRIENTE, que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a LA VENDEDORA,
asi:
1) La suma de: ( ) MONEDA

CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial y que pagé con recursos propios .-------

2) El saldo del precio, o sea la suma de: PESOS
$ ) MONEDA CORRIENTE, que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
pagara(n) con el producto de un crédito que le(s) concedié el BANCO

(en adelante el “BANCQO”), crédito que sera garantizado con hipoteca de primer grado a
favor de dicha entidad, y se liquidara una vez le sea presentada, a satisfaccion, la primera
copia registrada de la escritura publica de hipoteca junto con un certificado de libertad
donde aparezca el registro del gravamen constituido y el acta de entrega firmada por las

partes a satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), autorizan expresa e
irrevocablemente a AL BANCO, para que el producto del préstamo que se le otorgue a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), sea abonado directamente a la(s) obligacion(es)
gue CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FAlI JARDINES DE FONTANAR, con NIT. No.
900.531.292-7, tenga(n) a favor del BANCO y en caso de no tener obligaciones
pendientes, para que dicha suma sea entregada directamente a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del patrimonio autbnomo denominado
FAI JARDINES DE FONTANAR, con NIT. No. 900.531.292-7. --------=--nmmmmmmmmmmmeee

PARAGRAFO SEGUNDO. La suma adeudada por EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) sefialada en el numeral 2) de esta clausula se
cancelara o abonard, en un plazo de treinta (30) dias calendario contados a



partir de la fecha de esta escritura, durante el cual pagara(n) EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) a LA VENDEDORA intereses mensuales a la tasa del
DTF + 2.5 puntos o el interés remuneratorio maximo legalmente permitido si la
tasa anteriormente mencionada supera ésta ultima dentro de los primeros cinco
(5) dias de cada mes. En caso de mora, reconocerd(n) intereses de mora sobre
dicho saldo a la tasa de una y media veces el interés bancario corriente de
conformidad con lo establecido en la ley quinientos diez (510) de mil novecientos
noventa y NUEVe (1999). —----mmmmmmmmmm oo oo e
PARAGRAFO TERCERO. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de
los plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del
EL BANCO, cuando este ultimo incumpliere por culpa de EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS), pagara(n) este(os) intereses de mora a la tasa maxima
legal permitida. No obstante, esta estipulaciébn no puede interpretarse como
prorroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora,
podra LA VENDEDORA exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses
de inmediato, sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades de LA
VENDEDORA, conforme a la ley. -----mmmmmmm e oo e e
PARAGRAFO CUARTO. EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) faculta(n)
a LA VENDEDORA para que directamente o a través de AMARILO S.A.S efectue
a su eleccion la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
0 no, a cargo de aquel(aquellos) y a favor de ésta ultima, sea que los pagos se
realicen directamente o por conducto del BANCO. --------mmmmmmmmm s
PARAGRAFO QUINTO. No obstante, la forma de pago pactada, LAS PARTES
renuncian a la condicion resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo se otorga
firme e irresoluble por todo concepto. -----==-=mmmmmmm s
PARAGRAFO SEXTO. LAS PARTES declaramos bajo la gravedad de juramento,
que el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefiale un valor diferente. Igualmente declaramos que no

existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente



escritura (articulo noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61
de la Ley 2010 de 2019). ESTA DECLARACION SE HACE DE MANERA LIBRE Y
ESPONTANEA POR PARTE DE NOSOTROS LOS COMPARECIENTES SIN
RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL NOTARIO. --------mmmmmmmmmmmmmemeae
PARAGRAFO SEPTIMO. Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el
precio o valor sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas para adquirir
el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e
intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.

PARAGRAFO OCTAVO. Bajo la gravedad del juramento manifiesta(n)
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) que para los efectos propios de las Leyes 365
de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas que las adicionen, modifiquen o
reformen, que adquiri6 el inmueble con recursos provenientes u originados en el

ejercicio de actividades liCitas. ------=-=-===-mmmmmmm oo

PARAGRAFO NOVENO. En cumplimiento a la instruccion administrativa namero
diez (10) del primero (1°) de abril de dos mil cuatro (2004) de la Superintendencia
de Notariado y Registro, EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR declara que el inmueble que se enajena igualmente esta a
paz y salvo por concepto de los servicios publicos domiciliarios de los que goza el
predio que tranSfiere. —=-------mmm s
OCTAVA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero por
concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad
nacional, departamental o municipal, el pago a las empresas de servicios publicos, el
pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion, conservacion y
reparacion del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR vy sus bienes
comunes, Y la prima de seguro seran de cargo de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS) a partir de la fecha de la presente escritura publica, asi como cualquier gasto
derivado de la propiedad o tenencia del(los) inmueble(s). AMARILO S.A.S., en calidad
de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR, se

obliga a entregar a paz y salvo el(los) inmueble(s) materia de la presente Compraventa



por concepto de impuesto predial. La contribucion por valorizacion (en caso de haber
lugar a ella) se encuentra a cargo de EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) a
partir de la firma de la presente escritura publica de compraventa. EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a reintegrar a AMARILO S.A.S. el valor del
impuesto predial pagado en la proporcion que corresponda entre el dia de la firma de la
presente escritura publica de compraventay el treinta y uno (31) de diciembre del mismo
ano, reintegro que debera hacer el mismo dia en que EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS) pague(n) la suma de dinero que le(s) corresponda asumir por concepto de
gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genera la escritura publica de
compraventa en mencion. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer y aceptar que, a partir de la firma de la presente escritura publica de
compraventa, es(son) el(los) unico(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto
predial sobre el(los) inmueble(s) y, por lo tanto, libera a LA VENDEDORA y/o AMARILO
S.A.S. de toda responsabilidad por el cumplimiento de tales obligaciones. EL (LA, LOS,
LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) asumir dichas obligaciones aun en el evento
en que la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos en el afio siguiente al de su otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) tampoco podra(n) excusarse de declarar y pagar el impuesto
predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato a partir de la fecha de

otorgamiento de la presente escritura publica, adn en el evento en que no haya concluido

el trAmite de segregacion catastral.
En consecuencia, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a partir de la fecha
del otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a declarar y pagar el impuesto
predial sobre el inmueble materia del presente contrato, y por lo tanto, liberaa AMARILO
S.A.S. y/o CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. de toda responsabilidad en el

cumplimiento de tales obligaciones.

PARAGRAFO PRIMERO. La instalacion de la linea telefonica para el(los) inmueble(s) y
Su aparato corre por cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). Es
obligacion de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) solicitar a una empresa de servicios



publicos de telecomunicaciones la asignacion de la linea telefénica, sin que sea de su
ambito la instalacion de esta. Los derechos de conexion o activacion de la(s) linea(s)
telefonica(s) aprobada(s) deberd pagarlos EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de

acuerdo con la facturacion que emita la empresa.

PARAGRAFO SEGUNDO. Salvo casos de culpa o negligencia, AMARILO S.A.S.
no serad responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas
prestadoras de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los
servicios publicos, tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas Yy
recoleccion de basuras y teléfono. ---------=m-mm oo
PARAGRAFO TERCERO. AMARILO S.A.S. entrega el inmueble objeto de este
contrato con acabados basicos, con los servicios publicos y con las acometidas
domiciliarias de acueducto, alcantarillado, energia y gas, y pagadas las

conexiones de los servicios de acueducto, alcantarillado.

PARAGRAFO CUARTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n), en
relacion con la operacion y el mantenimiento de los artefactos de gas, a cumplir
con las recomendaciones estipuladas en el reglamento de propiedad horizontal
del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR. La red general de gas
se deja a la entrada de cada vivienda hasta los sitios previstos para los contadores.
Cada propietario debe ponerse en contacto con la entidad respectiva para la
conexién de los gasodomésticos alimentados por gas natural. Aunque los aparatos
no estan incluidos dentro del inmueble, es exigencia de la empresa de gas natural
solicitarle asesoria al momento de la instalacién de estos gasodomésticos. ---------

PARAGRAFO QUINTO. El valor de la conexion de energia eléctrica y gas, que se
causara en la primera factura del servicio, sera por cuenta de EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS), de conformidad con las leyes nimeros 142 y 143 de 1994,
las resoluciones de la Comisién de Regulacion de Energiay Gas — CREG — numeros
108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de ENEL
COLOMBIA S.A. E.S.P.




PARAGRAFO SEXTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce y acepta que
AMARILO S.A.S. ostenta la propiedad de la infraestructura eléctrica conformada
por las redes internas que van desde el punto de derivacion autorizado por ENEL
COLOMBIA S.A. E.S.P incluidos transformadores y equipos asociados, hasta el
punto de derivacion de acometidas de baja tension ubicado en los armarios de
medidores (excluidos los armarios) y las obras civiles asociadas a esta obra
eléctrica, las cuales entregard a la persona juridica del CONJUNTO
RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, en comodato a titulo precario que
tendrd una duracion de cinco (5) afos. En consecuencia, el CONJUNTO
RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR es responsable de los gastos que
ocasione la operacion, de hacer el mantenimiento, explotacién, reparaciones que
correspondan, y de vigilar las lineas, aparatos y demas elementos que conforman
esta infraestructura.--------------------------

Teniendo en cuenta que parte de la infraestructura eléctrica y obras civiles
asociadas, no estan en via publica, AMARILO S.A.S. podran con posterioridad
enajenarlos a favor de ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P o0 a la empresa que haga sus
veces, sin que para el efecto se requiera autorizacion de los 6rganos de
administracion del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR. En
todo caso, el terreno sobre el cual se ubica la infraestructura eléctrica es parte de
los bienes comunes del Conjunto y conservara la misma condicién, aunque se
transfiera la infraestructura eléctrica a favor de ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P., 0 la
empresa que haga sus veces. Si AMARILO S.A.S. transfiere a ENEL COLOMBIA
S.A. E.S.P o la empresa que haga sus veces, la infraestructura eléctrica y las obras
civiles asociadas, en condicién de propietaria de la infraestructura eléctrica, sera la
responsable de los gastos que ocasionen la operacion, mantenimiento, explotacion
y reposicion de estos elementos, y por autorizacion que se entiende impartida por
el presente instrumento publico, queda facultada irrevocablemente y a perpetuidad
para ingresar a las areas comunes del Conjunto en donde esté ubicada la
infraestructura eléctrica, y efectuar la revision, operacion, mantenimiento,

reparacion, reposicion y modificacion de los elementos y/o equipos instalados.------



PARAGRAFO SEPTIMO. AMARILO S.A.S., en condicion de propietaria de la
infraestructura eléctrica y obras civiles asociadas, las entregara a la persona juridica
CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, en comodato a titulo
precario. EI CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR tendra
respecto de los bienes entregados en comodato las obligaciones sefialadas en los
articulos 2203 y siguientes del Codigo Civil. En consecuencia, desde la fecha de
otorgamiento del presente instrumento publico, el CONJUNTO RESIDENCIAL
JARDINES DE FONTANAR es responsable de los gastos que ocasionen la
operacion, mantenimiento, explotacion y reposicion de estos elementos. En razén a
la causa del presente contrato, y para los efectos del articulo 2216 del Codigo Civil,
AMARILO S.A.S. no indemnizard por las expensas que el CONJUNTO
RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR haga para la conservaciéon o
mejoramiento de la infraestructura eléctrica, toda vez que es su responsabilidad por
el uso de la misma. EIl CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR
declara conocer las calidades, las caracteristicas y condiciones de los bienes que
se prestan por lo que renuncia a cualquier indemnizacién ocasionada por las
calidades del objeto prestado de conformidad con el articulo 2217 del Cdédigo civil.
PARAGRAFO OCTAVO. El contrato de comodato mencionado en el paragrafo
anterior tendrd una duracion maxima de cinco (5) afios contados a partir del
otorgamiento de la escritura publica por la que se constituyé el reglamento de
propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR.
El contrato de comodato terminara en el momento en que AMARILO S.A.S.
transfiera la infraestructura eléctrica a favor de ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P.ola
empresa que haga SUS VECES. -=--=n=mmmmmm oo oo e
Cumplido este plazo, sin que AMARILO S.A.S. haya transferido la propiedad de la
infraestructura eléctrica a favor de ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P., o la empresa que
haga sus veces, la propiedad de la infraestructura eléctrica sera transferida a favor

de la copropiedad y en consecuencia tendrd la calidad de bien comun. Para el



efecto, AMARILO S.A.S. y el representante legal de copropiedad suscribirdn un
acta en la que se deje constancia de la mencionada transferencia, sin que para el
efecto se requiera formalidad adicional. --------=-==-=m-mmm s
PARAGRAFO NOVENO. Se prohibe expresamente al CONJUNTO RESIDENCIAL
JARDINES DE FONTANAR ceder el contrato de comodato mencionado en el
paragrafo anterior, =-=--m-mm e e
NOVENA: ENTREGA. En la fecha AMARILO S.A.S. COMO FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR ha hecho entrega real y
material a satisfaccion a EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) del(os) inmueble(s)
objeto del presente contrato, junto con los bienes comunes esenciales sefialados en el
reglamento de propiedad horizontal, en la proporcién correspondiente a cada inmueble,
bienes comunes esenciales que se entregan en los términos del articulo 24 de la Ley
675 de 2001.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y
aceptar que el(los) inmueble(s) materia de este contrato son un Apartamento, un
Parqueadero y un depdsito, y se entregan con las especificaciones técnicas de

construccion que constan en el Reglamento de Propiedad Horizontal y que se

protocolizan con el presente instrumento publico.

PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante, la fecha y forma de entrega pactada, LAS

PARTES declaran que renuncian a toda condicién resolutoria derivada de la entrega, por

lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble por todo concepto.
DECIMA: GASTOS. Los derechos notariales que se originen por el otorgamiento
de la presente escritura publica de compraventa seran asumidos por ambas
partes, en iguales proporciones, cincuenta por ciento (50%) AMARILO S.A.S. y
cincuenta por ciento (50%) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). AMARILO S.A.S.

se abstendra de tramitar la presente escritura publica de compraventa hasta que no



reciba de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) la suma que le corresponde pagar por
concepto de gastos notariales, registro e impuesto de registro. Los gastos de registro
e impuesto de registro de la venta, los gastos notariales, de registro y de impuesto
de registro de la hipoteca a favor del banco, y los gastos generados por la
legalizacién de cualquier garantia a favor del BANCO, asi como copias con destino
al BANCO, en el caso en que en la forma de pago del imueble se utilicen este tipo
de recursos, o cualquier otra que solicite, seran asumidos cien por ciento (100%)
por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos notariales, de impuesto de
registro y derechos de registro generados por concepto de afectacidon a vivienda
familiar de ser el caso, asi como las copias y autenticaciones a que haya lugar,
seran asumidos cien por ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y derechos de registro
gue se originen por la cancelacion de hipoteca en mayor extension, seran
asumidos ciento por ciento (100%) por LA VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO. AMARILO S.A.S. y/o LA VENDEDORA se abstendra(n) de
tramitar la presente escritura publica de compraventa hasta tanto no reciba de EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) la suma que le corresponde pagar por concepto de
gastos de escrituracion, derechos notariales, registro e impuesto de registro. ---------------
—--PARAGRAFO SEGUNDO. Estos gastos y derechos no hacen parte del precio del
inmueble y deberan ser pagados por las partes obligadas cuando se causen. --------------
-DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA Y ELEGIBILIDAD. La radicacion de
documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda se efectué mediante

la Resolucion No [ ], teniendo en cuenta que el inmueble objeto de la

presente compraventa es una solucién de Vivienda, conforme a la certificacion

[ ] expedida por [ ], cuya copia se protocoliza con este

instrumento.

DECIMA SEGUNDA: AMARILO S.A.S. se obliga a realizar el desenglobe catastral de
cada una de las unidades que conforman el “CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES



DE FONTANAR” ante la Oficina de Gestion Catastral de Cajica, o la entidad que haga
Sus veces, una vez se legalice la Ultima escritura de compraventa de este Proyecto.-
DECIMA TERCERA: EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer y aceptar los términos contenidos en el contrato de fiducia mercantil No 2-1
108372 suscrito mediante documento privado del veintisiete (27) de julio de dos mil
veintidos (2022), modificado mediante otrosi integral de fecha dieciocho (18) de octubre
de dos mil veintitrés (2023), entre AMARILO S.A.S., por una parte y CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A vocera del patrimonio autonomo denominado FAI
JARDINES DE FONTANAR, por la otra.----

DECIMA CUARTA: EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a
cumplir lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, en especial, en cuanto guarda relacion con
el pago de las expensas necesarias para administrar mantener, preservar y conservar
las areas publicas de circulacion, recreacion y zonas verdes de acuerdo con el indice de
participacion que se indique en los estatutos del CONJUNTO RESIDENCIAL
JARDINES DE FONTANAR. En caso de incumplimiento, el valor de las expensas

necesarias sera exigible ejecutivamente de acuerdo con la ley.

DECIMA QUINTA: EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) la
existencia del(los) apartamento(s) modelo del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES
DE FONTANAR y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al(los) mismo(s),

durante toda la gestion de ventas del proyecto.
DECIMA SEXTA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Que
otorgan la presente escritura en cumplimiento del contrato de promesa de
compraventa suscrito entre AMARILO S.A.S., por una parte, y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), por la otra.

DECIMA SEXTA: Con la suscripcion del presente contrato EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y LA VENDEDORA declaran que para todos los efectos legales,

las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y



por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas
sefialadas en el contrato de promesa de compraventa suscrita entre AMARILO S.A.S.
por una parte y por la otra EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), el dia ,

sus Otrosi(otrosies) o cesion(es), al cual se le da cumplimiento con la celebracion del

presente Instrumento Publico.
DECIMA SEPTIMA: PREVISIONES SOBRE RESERVA DE DERECHOS DEL
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR Y/O EL PROPIETARIO
INICIAL. De manera transitoria y hasta que AMARILO S.A.S. haga entrega de todas las
unidades privadas y bienes comunes del Conjunto, se consignan previsiones respecto a
derechos reservados por la sociedad Propietaria Inicial, con relacion a la construccion,
libre acceso de él o de su personal, entrega, administracion y legalizacion de las unidades
privadas que se proyectan, derechos que podra transferir a otra persona natural o
juridica. Se establecen de manera especial las siguientes, ademas de las contenidas en
el reglamento de propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE
FONTANAR

1) La sociedad Propietario Inicial se reserva todos los derechos sobre las unidades
privadas que no se hayan entregado, junto con su derecho de propiedad proporcional
sobre los bienes comunes del Conjunto y el uso exclusivo de las zonas comunes que se
ubican en el mismo. Con la firma de las escrituras de adquisicion, los adquirientes de las
unidades privadas que se vayan transfiriendo otorgan su expreso consentimiento para la

adecuacion y eventuales trabajos que sean necesarios adelantar, respecto de las areas

construidas y no entregadas.
2) Las facultades previstas y la aceptacion de los adquirientes de las clausulas de reserva
de derechos a favor del Propietario Inicial y/o de AMARILO S.A.S. comprendera la de
presentar solicitudes de licencias y modificacion de las mismas y demas actos requeridos
ante la entidad que corresponda o persona competente, asi como de adelantar las
gestiones necesarias y notificarse de cualquier acto administrativo. De la misma forma,

gqueda autorizada para reformar y adicionar el Reglamento de Propiedad Horizontal con



el fin de incorporar las modificaciones, y para elevar a escritura publica cada reforma 'y
adicion que haga al mismo y obtener su inscripcion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. Con la firma de las escrituras de sus unidades los adquirientes
de las mismas otorgan un poder especial al Propietario Inicial y/o a AMARILO S.A.S.
para tramitar las modificaciones pertinentes, corregir errores y otorgar las respectivas
escrituras publicas de reforma o adicion al reglamento de propiedad horizontal y aceptan
las presentes disposiciones y por tanto no se requerira consulta posterior, ni
consentimiento de la Asamblea General de Propietarios hasta que se cumpla con la
entrega del cien por ciento (100%) de las unidades privadas que conforman el Conjunto.
Las partes conocen y aceptan que todas las obligaciones y derechos conferidos por la
ley de propiedad horizontal al propietario inicial seran ejercidos por AMARILO S.A.S., en
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR.-

El suscrito, [ ]Jmayor de edad, identificado con la cédula de

ciudadania namero [ ], que obra en su condicién de apoderado
especial de AMARILO S.A.S., con NIT. 800.185.295-1, en virtud del poder especial
conferido; hace las siguientes declaraciones:

1. Que acepta que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. vocera del patrimonio
auténomo denominado FAI JARDINES DE FONTANAR, comparece solo en calidad de
VENDEDORA para cumplir con su obligaciéon de transferir el derecho de dominio del

inmueble materia de la presente compraventa.

2. Que, acepta la compraventa que hace LA VENDEDORA.
3. Acepta que LA FIDUCIARIA comparece solo para dar cumplimiento a su obligacion
contenida en el CONTRATO DE FIDUCIA y su otrosi integral.
4. Que, AMARILO S.AS., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE,




CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR dentro del patrimonio autbnomo
denominado FAI JARDINES DE FONTANAR se obliga a salir al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios respecto de las unidades resultantes del Proyecto, y que
conoce gue igualmente sera la sociedad AMARILO S.A.S., quien saldr4 al saneamiento
por eviccidn y vicios redhibitorios respecto del Lote donde se desarrolla el Conjunto,
conforme a la Ley y al CONTRATO DE FIDUCIA vy su otrosi integral. --------

5. Que, AMARILO S.A.S., como FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR se obliga a responder por la calidad de la construccion del(los)

inmueble(s) materia de la presente compraventa.

6. Que coadyuva la presente compraventa que sobre el(los) inmueble(s) en venta hace
LA VENDEDORA.

Presente: EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS):
[ ], varén(mujer), mayor(es) de edad, colombiano(a),

domiciliado(a)(s) y residente(s) en esta ciudad, identificado(a)(s) con la(s)cédula(s) de
ciudadania numero(s) expedida(s) en . de estado civil

, quien(es) en este Contrato se ha(n) denominado
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS), manifest(aron):

a.-) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la compraventa en ella contenida.
b.-) Que acepta(n) la entrega de el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa y de las
zonas comunes esenciales del conjunto sefialadas en el Reglamento de Propiedad
Horizontal en la prorrata correspondiente a el(los) inmueble(s), conforme lo indica el

articulo 24 de la Ley 675 de 2001, en el sentido que se presume la entrega de los bienes

comunes esenciales con la entrega del bien privado.

c.-) Que declara conocer y aceptar el estado y acabado del(los) inmueble(s) que

adquieren.




d.-) Que acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a

cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de

administracion ordinarias y extraordinarias.
e.-) Que con el otorgamiento de este instrumento LA VENDEDORA da cumplimiento al
contrato de promesa de compraventa celebrado entre AMARILO S.A.S. por una parte y
EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por la otra, con relacion a el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de que aquella cumplio

estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato.

f.-) Que renuncia(n) a toda condicion resolutoria derivada de las obligaciones contenidas

en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble.

0.-) Que respetara la libre comercializacion de el o los apartamento(s) modelo(s) con que
cuenta el conjunto, y que no realizara ni promovera ningun tipo de acto que lo impida o

dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s).

h.-) Que conoce(n) y acepta(n) que LA VENDEDORA no es gerente del PROYECTO,
ni constructor, ni interventor por lo que no estd obligada frente a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) a responder por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la
calidad de la obra, los precios de las unidades por la entrega de las mismas, asi como
por ningun aspecto técnico relacionado con la construccion de el(los) inmueble(s) que
adquire(n), lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente de AMARILO S.A.S.,
quien también respondera por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios respecto

del Lote donde se desarrolla el Conjunto.

l.-) Que declara recibidos los bienes comunes esenciales del CONJUNTO
RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANTAR, conforme lo dispone el articulo 24 de la
ley 675 del 2001.




j--) Que aceptay se obliga a cumplir lo que se preceptlie en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL JARDINES DE FONTANAR, lo cual declara

conocer y aceptar.

En este estado AMARILO S.A.S. como administradora provisional, certifica que el
inmueble se encuentra a paz y salvo por expensas comunes, en cumplimiento de lo
ordenado por el Articulo 29 de la Ley 675 de 2001.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicién: 30 de mayo de 2024 Hora: 14:10:28
Recibo No. 0924042199
Certificado sin costo para afiliado
CcODIGO DE VERIFICACION 92404219974FD3
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:
NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdbédn social: AMARILO S A S
Nit: 800.185.295-1

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00530226
Fecha de matricula: 25 de enero de 1993
Ultimo afio renovado: 2024
Fecha de renovacidén: 20 de marzo de 2024

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Calle 90 No. 11A - 27

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdbdnico: servicioalcliente@amarilo.com
Teléfono comercial 1: 3155011510

Teléfono comercial 2: 5803300

Teléfono comercial 3: No reportd.

Pagina web: PAGINA WEB WWW.AMARILO..COM.CO
Direccién para notificacidédn judicial: Calle 90 No. 11A - 27
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico de notificacién:
notificacionesjudiciales@amarilo.com

Teléfono para notificacién 1: 3153011510

Teléfono para notificacién 2: 5803300

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizd para recibir notificaciones

personales a través de correo electrbdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cbébdigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
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CODIGO DE VERIFICACION 92404219974FD3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
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CONSTITUCION

Escritura Publica ©No.31 Notaria 16 de Santafé de Bogotd del 12 de
enero de 1.993, inscrita el 25 de enero de 1.993, bajo el No. 393.388
del libro 1IX, se constituyé la sociedad comercial denominada:
INMOBILIARIA MAZUERA LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 5640 de la Notaria 37 de Santafé de Bogot4,
del 10 de noviembre de 1998, inscrita el 02 de diciembre de 1998 bajo
el No. 659005 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia se
transformé6 de sociedad limitada en sociedad anénima bajo el nombre de
INMOBILIARIA MAZUERA S.A.

Por Escritura Publica ©No. 06316 del 08 de octubre de 2004 de 1la
Notaria 45 de Bogotd D.C., inscrita el 11 de octubre de 2004 bajo el
numero 00957041 del 1libro 1IX, 1la sociedad cambidé su nombre de:
INMOBILIARIA MAZUERA S.A., por el de:. AMARILO S.A

Por Escritura Publica No. 3011 de la Notaria 32 de Bogota D.C. Del 1
de Jjunio de 2012, inscrita el 5 de junio de 2012 bajo el No. 01640105
del 1libro 1IX, 1la sociedad de 1la referencia cambidé su nombre de:
AMARILO S.A., por el de: AMARILO S A S.

Por Escritura Publica No. 3011 de la Notaria 32 de Bogota D.C., del 1
de Jjunio de 2012, dinscrita el 5 de Jjunio de 2012, bajo el No.
01640105 del 1libro IX, la sociedad de la referencia se transformé de
sociedad andénima a sociedad por acciones simplificada bajo el nombre
de: AMARILO S A S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta vy su duracidén es
indefinida.
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OBJETO SOCIAL

E1l objeto social de la sociedad es el siguiente: 1. La construccidn e
interventoria de toda clase de edificaciones, obras civiles y bienes
inmuebles en general, asi como la realizacidén en ellos de, mejoras,
ampliaciones, remodelaciones, reparaciones etc., en terrenos o
inmuebles propios o de terceros, o en participacidén con estos, bajo
cualguiera de las formas contractuales permitidas por la Ley. 2. La
ejecucién de obras de urbanizacién vy/o parcelaciones en bienes
propios o de terceros, bien sea para lotear o construir
posteriormente cualquier clase de edificaciones. 3. La prestacidén de
servicios de disefio de ingenieria y arquitectura, en todas sus ramas,
ya sea en el campo de la elaboracién de proyectos y disefios
urbanisticos, arquitecténicos como en las diferentes ramas de disefios
y calculos de ingenieria. 4. La adquisicién de bienes raices a titulo
oneroso, <con el fin de urbanizarlos, fraccionarlos, enajenarlos al
mismo titulo o usarlos en la actividad de 1la sociedad. 5. La
promocidn de negocios de propiedad raiz, de construccién de
urbanizacién o parcelacién de inmuebles, y la ejecucidn de proyectos
de igual naturaleza por cuenta propia, por cuenta de terceros o en
participacidén con estos, suministrando el personal necesario para la

ejecucidn correspondiente. 6. La ejecucidn de estudios de
factibilidad econdémica, técnica, y comercial para la realizacidén de
proyectos de finca &raiz. 7. La prestacién de los servicios de
asesoria técnica relativa a las actividades de promocién,
construccidn, urbanizacién, lo mismo que la prestacidédn de los
servicios de peritacidén en aspectos relacionados con la finca raiz y
avaltios de inmuebles. 8. La prestaciédn de servicios de gerencia,
administracién de proyectos inmobiliarios, asi como la gerencia de
obra. 9. La explotacidén comercial de inmuebles urbanos y rurales, de

acuerdo con su naturaleza y destino. 10. La prestacidén de todos los
servicios de ingenieria y arquitectura, en todos los campos relativos
al disefio, construccidn, programaciédn de obra y de presupuestos etc.,

de cualgquier tipo de edificaciones. 11. La prestacién de los
servicios de asesoria juridica en todos los campos relacionados con
la ejecucidn de proyectos inmobiliarios, construccidn de

edificaciones, parcelaciones o <urbanizaciones, y en las operaciones
de compra vy venta de Dbienes inmuebles. 12. La realizacién de todo
tipo de negocios, ademds de la compraventa, relacionados con la
comercializacién de la propiedad raiz, tales como arrendamiento,
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usufructo, etc. 13. El1 arrendamiento, la instalacidén, negocios
propios, y en general la explotacidén comercial de los inmuebles que
la sociedad adguiera vy de las edificaciones que construya. 14. La
promocidén y constitucidén de sociedades, con o sin carédcter de
filiales o subordinadas, la vinculacidén a sociedades de hecho en
participacién, sociedades comerciales o civiles, y fideicomisos que
tengan por objeto operaciones inmobiliarias o relacidédn de industria
de la construccidén, Dbajo cualquiera de 1las formas y modalidades
previstas en los apartes anteriores. 15. 1Invertir recursos o
disponibilidades en la adgquisicidn de inmuebles vy empresas
organizadas bajo cualquiera de las formas autorizadas por la Ley, que
tengan por objeto la explotacidén de cualquier actividad econdmica
licita de carédcter «civil o comercial, aun cuando no se encuentre
relacionada con la industria de la construccidbn. 16. Realizar todo
tipo de asesorias relacionadas con la rama de la ingenieria civil y
arquitectura. 17. Abrir sucursales agencias dentro vy fuera del
territorio nacional. Para la cabal realizacidén de su objeto social la
compafiia podréd: Adquirir, gravar , limitar, enajenar, dar o tomar en
arrendamiento, limitar el dominio, etc., de toda clase de bienes
raices vy muebles; adquirir, poseer vy explotar Dbienes muebles e
inmuebles con el caracter de activos fijos o méviles , constituir
prendas e hipotecas sobre activos muebles e inmuebles, darlos en
anticresis vy avalar, afianzar o en cualquier otra forma garantizar
sus propias obligaciones o aquellas obligaciones de terceros que se
relacionen directamente con el desarrollo de su objeto social; tomar
dinero en mutuo, contratar empréstitos y celebrar todas operaciones
financieras que permitan adquirir los fondos u otros activos
necesarios para el desarrollo de sus negocios y celebrar todos los
contratos Dbancarios; adquirir toda clase de materiales y equipos de
construcciédn para su propio uso o para uso de terceros, celebrar
todos los actos y contratos, sean de caracter civil o mercantil, que
guarden relacién de medio a fin con el objeto social de la sociedad,
o que tengan como finalidad ejercer los derechos o cumplir las
obligaciones legal o convencionalmente derivadas de la existencia de
la sociedad y de las actividades desarrolladas por la compafia.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $20.000.000.000,00
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No. de acciones : 2.000.000,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $12.000.000.000,00
No. de acciones : 1.200.000,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $12.000.000.000,00
No. de acciones : 1.200.000,00
Valor nominal : $10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La administracién inmediata de la compafiia, su representacidén legal y
la gestién de 1los negocios sociales estard a cargo del Presidente vy
sus tres (3) suplentes.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Presidente y sus tres (3) suplentes son mandatarios con
representacidén, investidos de funciones ejecutivas y administrativas,
y como tal tienen a su cargo la representacidén legal de la compaifiia,
la gestidébn comercial vy financiera, la responsabilidad de la accidn
administrativa, 1la coordinacidén vy la supervisién general de la
empresa, funciones que ejerceradn con arreglo a las normas de estos
estatutos y a las disposiciones legales vigentes, y con sujecidén a
las o6rdenes e instrucciones de la Junta Directiva. Ademads de las
funciones generales antes indicadas, corresponde al Presidente: 1.
Ejecutar vy hacer cumplir los acuerdos y decisiones de la Asamblea de
Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Nombrar y remover libremente
a los empleados de sus dependencias, asi como a los deméds que le
corresponda nombrar vy remover en ejercicio de la delegacidén de
funciones que para tales efectos pueda hacerle la Junta Directiva. 3.
Citar a la Junta Directiva cuando lo considere necesario o
conveniente vy mantenerla adecuada y oportunamente informada sobre la
marcha de los negocios sociales, someter a su consideracidén los
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estados financieros, y suministrarle los informes que ella necesite
en relacidén con la sociedad y con sus actividades. 4. Presentar a la
Asamblea de Accionistas, en su reunidn ordinaria, el informe sobre la
forma como haya llevado a cabo su gestidén y las medidas cuya adopcidn
recomiende a la Asamblea. 5. Crear los empleos que juzgue necesarios
para la buena marcha de la empresa, sefialar sus funciones, fijar sus
asignaciones o la forma de su retribucidén: nombrar vy remover
libremente a los empleados de la sociedad, excepto aquellos cuyo
nombramiento o remocidén corresponda a la Asamblea de Accionistas o a
la Junta Directiva. 6. El1 Presidente vy sus suplentes requieren
autorizacidén previa de la Junta Directiva para celebrar actos o
contratos cuya cuantia supere la cantidad de mil (1000) salarios
minimos legales mensuales vigentes. 7. Representar a la Sociedad ante
todas las autoridades administrativas y judiciales del orden nacional
o municipal, vy/o ante toda clase de entidades privadas en las que la
Sociedad participe o de las que sea miembro. 8. Presentar con el
Oficial de Cumplimiento, para aprobacidén de la Junta Directiva, la
propuesta del SAGRILAFT y sus actualizaciones, asi como su respectivo
manual de procedimientos. 9. Estudiar los resultados de la evaluacidn
del Riesgo LA/FT/FPADM efectuada por el Oficial de Cumplimiento y
establecer los planes de accidén que correspondan. 10. Asignar de
manera eficiente los recursos técnicos y humanos, determinados por la
Junta Directiva, necesarios para implementar el SAGRILAFT. 11.
Verificar que el Oficial de Cumplimiento cuente con la disponibilidad
y capacidad necesaria para desarrollar sus funciones. 12. Prestar
efectivo, eficiente y oportuno apoyo al Oficial de Cumplimiento en el
diserfio, direccidn, supervisién y monitoreo del SAGRILAFT. 13.
Presentar a la Junta Directiva, los reportes, solicitudes y alertas
que considere que deban ser tratados por dichos érganos y que estén
relacionados con el SAGRILAFT. Los informes que deba presentar el
representante legal deberdn dar cuenta de los resultados, anédlisis,
evaluaciones y correctivos en la implementacién, gestidn, avance,
cumplimiento, dificultades vy efectividad alcanzados mediante el
SAGRILAFT. 14. Asegurarse de que las actividades que resulten del
desarrollo del SAGRILAFT se encuentran debidamente documentadas, de
modo que se permita que la informacidén responda a unos criterios de
integridad, <confiabilidad, disponibilidad, cumplimiento, efectividad,
eficiencia y confidencialidad. 15. Certificar ante la
Superintendencia de Sociedades el cumplimiento de lo previsto en el
Capitulo X de 1la circular bésica juridica, cuando lo requiera esta
Superintendencia. 16. Verificar que los procedimientos del SAGRILAFT
desarrollen la Politica LA/FT/FPADM adoptada por la Junta Directiva.
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17. Instrumentar vy divulgar las politicas para la prevencidén del
riesgo de LA/FT/FPADM aprobadas por la Junta Directiva. 18. Las demés
que le confieren estos Estatutos o la Ley.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 401 del 28 de mayo de 2010, de Junta Directiva, inscrita
en esta Cémara de Comercio el 31 de mayo de 2010 con el No. 01387607
del Libro IX, se designdé a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Presidente Roberto Moreno Mejia C.C. No. 19248371
Por Acta No. 638 del 3 de abril de 2023, de Junta Directiva, inscrita

en esta Camara de Comercio el 21 de abril de 2023 con el No. 02959042
del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Natalia Andrea C.C. No. 53016225
Suplente Del Trujillo Moreno

Presidente

Segundo Jose Hernan Arias C.C. No. 19254913
Suplente Del Arango

Presidente

Tercer Margarita Llorente C.C. No. 52250220
Suplente Del Carrefio

Presidente

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA

Por Acta No. 78 del 31 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 24 de mayo de 2021 con el No.
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02708165 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Roberto Moreno Mejia C.C. No. 19248371

Segundo Renglon Carlos Pizano Mallarino C.C. No. 19239222

Tercer Renglon Jaime Bermudez C.C. No. 79386262
Merizalde

Cuarto Renglon

Quinto Renglon

SUPLENTES
CARGO

Primer Renglon

Segundo Renglon
Tercer Renglon

Cuarto Renglon

Quinto Renglon

PSPIB-STAR INC.

PSPIB MICHIGAN G.P.
INC.

NOMBRE

Juan Ricardo Mejia
Otero

Jorge Umafia Blanche
Camilo Montafia Pradilla

Pierre - Edouard

Edouard Lemelin

Yannick Garneau

kkhkkhkkkkhkkhkhkkkhkk Kk k)%
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IDENTIFICACION

C.C. No. 17070989
C.C. No. 19485532
C.C. No. 79157015
P.P. No. GC151721
P.P. No. GJO86876

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 070 del 7 de abril de 2016, de
inscrita en esta Camara de Comercio el 27 de

02097990 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE
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Revisor Fiscal CROWE CO S.A.S N.I.T. No. 830000818 9
Persona
Juridica

Por Documento Privado del 5 de agosto de 2020, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 3 de septiembre de 2020 con el
No. 02612440 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Diana Carolina Pefiuela C.C. No. 53063596 T.P.
Principal Sanchez No. 125081 T

Por Documento Privado del 6 de marzo de 2024, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 1 de abril de 2024 con el No.
03083443 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Alba Carolina Gonzalez C.C. No. 1015396010 T.P.
Suplente Picon No. 205015-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
1104 3-v. -1993 16 STFE BTA 17-V -1993 NO. 405.810
490 27-II-1995 16-STAFE BTA 25-IV-1995 NO. 489.737
6061 5- X-1995 37 STAFE BTA 20- X-1995 NO. 513.182
1846 03- X -1996 37 STAFE BTA 17- X -1996 NO.558592

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. ©No. 0001187 del 14 de julio 00644190 del 4 de agosto de
de 1998 de la Notaria 44 de Bogotéa 1998 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0005640 del 10 de 00659005 del 2 de diciembre de
noviembre de 1998 de la Notaria 37 1998 del Libro IX

de Bogota D.C.
E. P. No. 0000287 del 26 de 00670889 del 4 de marzo de
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febrero de 1999
de Bogota D.C.

E. P. No. 0001100 del 22 de julio
de 1999 de la Notaria 44 de Bogota
D.C.

E. P. ©No. 0000232 del 6 de marzo
de 2000 de la Notaria 44 de Bogotéa
D.C.

E. P. No. 0000512 del 28 de abril
de 2000 de la Notaria 44 de Bogotéa
D.C.

E. P. No. 0001630 del 30 de
octubre de 2000 de la Notaria 44
de Bogota D.C.

Cert. Cap. del 2 de enero de 2001
de la Revisor Fiscal

E. P. No. 0001427 del 23 de agosto
de 2002 de la Notaria 44 de Bogota
D.C.

E. P. No. 0002153 del 13 de
diciembre de 2002 de la Notaria 44
de Bogota D.C.

Cert. Cap. del 26 de diciembre de
2002 de la Revisor Fiscal

E. P. No. 0008965 del 22 de
diciembre de 2003 de la Notaria 45
de Bogotéd D.C.

E. P. No. 0006316 del 8 de octubre
de 2004 de la Notaria 45 de Bogota
D.C.

E. P. No. 0005110 del 25 de agosto
de 2008 de la Notaria 45 de Bogota
D.C.

E. P. No.
2010 de 1la

de la Notaria 44

1885 del 24 de mayo de

Notaria 32 de Bogoté
D.C.
E. P. No. 3813 del 31 de agosto de
2010 de 1la Notaria 32 de Bogotéa
D.C.
E. P. ©No. 3011 del 1 de junio de
2012 de 1la Notaria 32 de Bogotéa
D.C.

1999 del Libro IX

00689096
1999 del

del 23
Libro IX

00719658
2000 del

del 10
Libro IX

00727487
del Libro IX

00752995 del 17
de 2000 del Libro

00759811
2001 del
00841994
2002 del

del 9

Libro IX
del 29
Libro IX

00858020 del 18
de 2002 del Libro

00860164 del 30
de 2002 del Libro
00913634 del 30
de 2003 del Libro

00957041 del 11
2004 del Libro IX

01238840 del 1
de 2008 del Libro

01386646 del 26
2010 del Libro IX

01412442 del 8
de 2010 del Libro

01640105 del 5
2012 del Libro IX
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Acta No. 60 del 15 de marzo de 01730676 del 15 de mayo de
2013 de la Asamblea de Accionistas 2013 del Libro IX
Acta No. 62 del 7 de marzo de 2014 01822963 del 2 de abril de
de la Asamblea de Accionistas 2014 del Libro IX
Acta No. 66 del 20 de marzo de 01946087 del 5 de Jjunio de
2015 de la Asamblea de Accionistas 2015 del Libro IX
Acta No. 72 del 8 de septiembre de 02146067 del 4 de octubre de
2016 de la Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX
Acta No. 79 del 30 de agosto de 02757389 del 28 de octubre de
2021 de la Asamblea de Accionistas 2021 del Libro IX
Acta No. 81 del 30 de marzo de 02959041 del 21 de abril de
2023 de la Asamblea de Accionistas 2023 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 5 de junio de 2015 de Representante Legal,
inscrito el 9 de junio de 2015 bajo el numero 01946566 del libro IX,
se comunicd que se ha configurado una situacidén de grupo empresarial
por parte de la sociedad matriz: AMARILO S A S, respecto de las
siguientes sociedades subordinadas:
- AMARILO PANAMA S.A.
Domicilio: (Fuera Del Pais)
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Fecha de configuracién de la situacidén de grupo empresarial
2014-10-30

Certifica:
Por Documento Privado del 25 de mayo de 2016 de Representante Legal,
inscrito el 27 de mayo de 2016 bajo el numero 02107656 del libro IX,
comunicé la sociedad matriz:
- NARROW BRIDGE CORP
Domicilio: (Fuera Del Pais)
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.
Fecha de configuracién de la situacidn de control : 2016-04-14

Por Documento Privado del 24 de julio de 2019 de Representante Legal,
inscrito el 30 de julio de 2019 bajo el nUmero 02491496 del libro IX,
comunicé la sociedad matriz:

- NARROW BRIDGE CORP

Domicilio: (Fuera Del Pais)
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Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado wuna situacidén de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacidén de grupo empresarial
2019-06-24

** ACLARACION SITUACION DE CONTROL Y GRUPO EMPRESARIAL **

Se aclara la Situacidén de Control y Grupo Empresarial inscrita el dia
25 de mayo de 2016, bajo el No. 02107656 del libro IX, modificado por
Documento privado del 24 de julio de 2019, inscrito el 30 de julio de
2019 bajo el registro ©No. 02491496 del 1libro IX, modificado por
Documento privado del 27 de mayo de 2021, inscrito el 2 de Junio de
2021 bajo el registro ©No. 02711867 del libro IX. en el sentido de
indicar la sociedad extranjera NARROW BRIDGE CORP (matriz) comunica
que ejerce Situacidédn de Control y Grupo Empresarial de manera directa
con las sociedades AMARILO SAS y NARROW INVESTMENTS INC y de manera
indirecta sobre las sociedades AMARILO PANAMA SA a través de AMARILO
SAS, , AMARILO INVERSIONES SAS a través de NARROW INVESTMENTS INC vy
sobre YELLOWSTONE CAPITAL PARTNERS S A S a través de AMARILO
INVERSIONES SAS.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdébdigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sdbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbébdigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
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www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ninguin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cdédigo CIIU: 6810
Otras actividades Cédigo CIIU: 4112, 4312

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafo
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 1.912.870.289.206
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicidédn de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 27 de marzo de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 19 de mayo de 2024. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afo de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.
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Sede Chapinero

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 30 de mayo de 2024 Hora: 14:10:28
Recibo No. 0924042199

Certificado sin costo para afiliado
CcODIGO DE VERIFICACION 92404219974FD3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

constituye permiso de funcionamiento en

El presente certificado no
ningtn caso.

R I i b b SR b b b I b b S dh b I S 3 b S A b b db b R S b S 2 S b b 2 b I S IR I SR b b e db b I S 2 b I A b b S A b I b A i 2 4

Este certificado refleja 1la situacidén Juridica registral de la

sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

KA AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A AR AR A A A A A A AR A A KA A R A A A AR A A KR KKK

Este certificado fue generado electrdénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999

KA A AR A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A AR A AR A A AR A A A A AR A A A AR A A A A AN AR KKK

de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la

Firma mecénica
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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' SECRETARIA DE

' PLANEACION

AMC-5P-0846-2024
’ Cajca, 14 de junio de 2024

2 « LA SECRETARIA DE PLANEACION

CERTIFICA:
AMARILO SAS. NIT, B00.185.285-1, representada legalmenie por tercer suplente del presidents la
'8 MARGARITA LLORENTE CARRENO identificada con oo No. 52,250.220 cle Bogots, allega
solicitud venta dal proyecta JARDINES DE FONTANAR, de los predias identificados con folio de
matricua No. 176-22511 y 175-22510 de propiedad de CREDICORP CARITAL FIDUCIARIA 5.4
COMO VOCERAY ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FA ROSAL
Y ALBAMIA NIT 9005312057,

Que ef soficitante radica los documenigs exigidos por el art. 71 de I Ley 962 de 2005 modificada por
el Decreto 0019 de 2012 Ariculo 185 Radicaciin de documentos para adelantar actividades de
constiuceion y enajenacion de inmushles destinados a vivienda y Dacreto 1783 de 2021 "Por &l cyal
se modifica parciaimente al Decrefo 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territhrio, en lo relacionada con el eshudio, framite ¢ expadicion de las licenclas urbanlsticas ¥ 58
dictan otras disposiciones’ Articuln 3. ,E que Medifico el articule 2.2.5.3.1, del Capitulo 3 del Titulo
v de la Parte 2 dai Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad
y Termitorio, y adiciénese los Ear&grahs dy 4 para radicacion de documentos para desarmcilar las
aclividades de enajenacicn de inmueties, a continuacian: '

1. =Oficke de radicacion

¢ Cedula de Cludadania de MARGARITA LLORENTE CARRENO

4. Cenificady de Existencia y Representacion Lagal- AMARILO SAS
4. Ceriificado de Tradicion N°1 76-22511

5. Ceriificado de Tradicin N°175-22510

8. Modelo de Contralo de Promesa de Compraventa

7. Presupuesto Financiers de Proyects

8 Acto adminitrative Mo, 25126-2-24-0143 de 21 de mayo de 2024

Los documentos radicados estardn en todo momenio a disposicin de les compradores da los planes
de vivienda, que podran ser consultados en |a seccion de publicaciones de la paging web de
Alcaldia de Cajica, con & objetn de que sabre ellos se efectien los sstudios necesarios para
determinar l2 conveniencia de la adquisician.

) ' -—a
' Direccion: Calle 2 Mo, 4-07 - Cajied - Cundlnamarca - Colombia I,Jr_-’ S
. Céidige partal; 250340 Telsfano: PAX (601} sRIFOTT .LI f!
e 2

Correo glectronioo: vantanillapgrs-alealdiagcajics gov.co
Pdgina web: v cajkagoven St b=



SECRETARIA DE

PLANEACION

L]
Por (i, cabe aclarar gue este despacho es compatente para informar que, en el Municipio de
Cajics, no se biene eglamentacion referente a ragisiro de enajenadores o de actividades de sistemas
de vigilancia y control en relacion con las actividades de enajenacion; asi mismo tener en cuenta:

‘CAPTULO 3 PROMOCION, ANUNCID WO DESARROLLO DE LAS ACTIMIDADES DE
ENAJENACION DE INMUEBLES - ARTICULO 22.5.3.1 Radicecin de dagumentas, del DECRETO
1077 DE 2015 v subsiguiantes; s pefuicic de io aendr, 58 informtl gue se adciond el

PARAGRAFO 3 por & A, 2 del Decrefo 1783 de 2027:,"No sa raguerird a expadicion de un acfo
admintsirativ de awtorizacin o PAIMISs pers OMOCIGNAY, aNURCIE" o dasarrollar las adividades de
ergjenacion e inmusbies (.} Fresantada la intafidad de s documenios & los gue hace refarsncia &l
prasents arffoulo, os mismas 58 consideraran debidamente redicados en los términos del articula 71
de (3 Ley 962 de 2005 modificado por & aicuo 185 del Decrelo Ley (019 de 2012 La fecha de
radicacion serd squella caraspondiante 8 fa radicacian del Glimo of fos documentos gurigiiog. "

La anterior 32 expide a solicitud del interesado, & los catorce (14) dias del mes de junic de dos mil
veinticuatro (2024, ,

Fevisds Ing. Heman Darie Geacs Manoera - Cecke de Desamaln Tlar:ﬂn:n'laanfI
Froyscht: Andarsan Forsen Lapes - Ahagada -::.:muauuaﬂr_'«

[
|'|.:

e
ING. JENNY LORENA TOVAR VANEGAS -
Secretaria de Plangacion

Dlrecthbes Calle 2 Mo, 4-07 - Caficd - Cundfinamanca - Columala
Codigo postal; Z50240 Teléfono: PO B0, BEIFOTT
Correen clectranieas wantaniapare-alcaldisdeafica poy o
Pagina wals; waw cajica.goves
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