454024, 1731 Coiren de Alcaldia de Cajica - Cajica - Soliciiud permisos de enajenacidn

M G mai | Ventanilla pgrs <ventanillapgrs-alcaldia@cajica.gov.co>
Cajica - Solicitud permisos de enajenacién

1 mensaje

luis clavijo <analistaproyectos@grupoaccanto com= 4 de abril de 2024, 12:30

Para: "ventanillapgrs-alcaldia@cajica.gov.co" <ventanillapgrs-alcaldia@cajica.gov.co>
Cc: proyectos Grupo Accanto <admenproyectos@grupoaccanto.com=, alejandro poveda
<alejandro.poveda@grupoaccanto.com=, Mauricio Ulloa <admonproyectos2@grupoaccanto.com.co>

Buenos dias,

A continuacion adjuntamos la informacion requerida para tramitar ante ustedes el permiso de enajenacidn de! proyecio
Cajica Singular ubicado en el municipio de Cajica, Cundinamarca.

Se adjunia:

1, Fotocopia del certificado de fradicion y liberiad

2. Fotocopia del modele de contrato y de la minuta de compra - venta.
3. Presupuesto financiero del proyecto.

4, Certificado de existencia y representacion legal

5. Fotocopia del documento de identidad del representante legal

. Fotocopia de la licencia de construceian,

Estamos atentos a cualquier inquietud.

Gracias,

T adjuntos

i 2.2 Escritura Compraventa Singular Cajica.docx
69K

) 1. Certificado de tradicion y libertad.pdf
100K

4» 4. Camara de comercio Singular construcciones SAS.pdf
150K

4% 5. Cédula representante legal.pdf
354K

" 2.1 Promesa de Compraventa Singular Cajica.docx
98K

m 6. Licencia de construcion Cajicd.pdf
2702K

lﬁj 3. Presupuesto financiero.xlsx
735K
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Bogota 0.C. 1B de abril de 2024 .

Sefiores
SECRETARIA DE PLANEACION
Cajica, Cundinamarca

Asunto: Radicacion documento para solicitud del permiso de enajenacian del proyecto Singular,
Cajicd, ubicado en el municipio de Cajics, Cundinamarca en la direccion Calle 3 #178 - 135 (Via
Cajica — Tabio}. Radicado nimero 202402858,

Por medio de la presente, se adjunta la siguiente informacién para la solicitud del permiso de
enajenacién del proyecto Cajica.

Se adjunta |a sigulente informacion:

informe general del proyecto.

Informacidn de costos.

Informacion de ventas.

Financiacion

Se adjunta copia de planas de arquitectura, elementos estructurales y elementas no

estructurales aprobadaos por la curaduria 2 de Cajica,

6. Certificacion de acreedor hipotecario, es importante mencionar que el proyecto se
encuentra en aprobacién de crédito constructor, una vez se hipoteque el lote se
realizard la respectiva entrega del documento.

7. Se adjunta la licencla de urbanismo y plano en cuestién.

A

Muchias gracias. Estamos atentos a cualquier inguletud.

Atentamente,

Alefandro Poveda Lara
C.C.1.072.717.407 de Chia.

alejandro.poveda@grupoaccanta.com
SINGULAR CONSTRUCCIONES S.AS.



PODER ESPECIAL

MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota, D.C.,
identificada con la cédula de ciudadania No, 52.501.627, actuando en calidad de subgerente de |a
socledad GRUPO ACCANTO S.A.S. [dentificada con NIT 900.799.428-2 y en calidad de Subgerente de
INMOBILIARIA DALl S.A.S. identificada con NIT 900.980.1884, empresas fideicomitentes del
Fideicomiso de Administracion Campus y tituiares del dominio de! lote con nimero de matricula 176-
158199 ubicado en la calle 3 # 17B-87 del municipio de Cajica, por medio del presente otorgo PODER
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al sefior ALEJANDRO POVEDA LARA identificado con la cadula
de ciudadania No, 1.072.717.407 de Chla, como segundo representante legal suplente de SINGULAR
CONSTRUCCIONES $.A.S. identificada con NIT 901.698.941-1, para que gestione y adelante todos los
tramites, coordinacidn, modificacion, actualizacién, aclaracion, revision, dar poder a terceros y todo lo

relacionado al tramite del permiso de enajenacién ante la Secretaria da Planeacién del Municipio de
Cajica,

En virtud del poder otorgado mi apoderado queda faculiado para que se notifique, presente, modifique
y radique los documentos que se deban adelantar para dicho tramite y adelante las actividades
complementarias inherentes al tramite y al buen cumplimiento de su mandado.

Cordialmenta,

MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ

C.C No. §2.501.627
~ GRUPO ACCANTO S.A. S,
INMOBILIARIA DALI S.A.S,

carolina.pedraza@grupoaccanto.com
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Pur el eual se aprucha ta modificacién de licencia vigente de la Resolucidn No. PAR 0560
del 28 de agosto de 2017, otorgada per ln Secretaria de PlanesciGn del Municipio de Cajici
pars el proyecto denominado “VIVIENDA - CAMPUS CAJICA™, ubicado en 1a Vereda
Canelon, en el predio con nomenclatura CL 3 7 B 97/135, identificados como LOTE FL
TOPACIO, LOTE EL DIAMANTE y LOTE EL RUBL, con cidige catasiral
Z5126000000050165000 ¥ Folio de Matriculn Inmobilinis No. 176-158199, del municipio de
Cajicd (Cundinamarca ).

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAIICA
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS

£l usor de sus facultades legales, en especial 15 que le confieren las leves 388 de 1997 y 810 de

2003. ef Deecreto Nacional 1077 de 2015, el Decreta Municipal 129 de 2021 4
CONSIDERANDO

I Que la socledad GRUPO ACANTO SAS con NIT. 9ML799.428-2, ne
legalmente por lo seiiom MARTHA C AROLINA PEDRAZA MARTINFZ identificacla
con cedula de ciudadanin No. 52.501.627 de Bogod. en calided de fldeicomitente del
patfimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPLS,
con NET. §30.053.961-6, salicitd ante estn Curadora Urbana, Modificaciin de Licencia
e Parcelucion Vigente para el precio ubicado én la Vereda Caneldn, en ¢l predio con
homenciatura CL 3 7 B 997135, identifioados como LOTE EL TOPACIO, LOTE EL
DIAMANTE, ¥ LOTE EL RUBL von codigo cavsstral 251 26000000050 165000 v Felio
de Matriculs Inmobifiaria No. 176-138199, del Municipio de Cajica (Cundinamarca).
iiprobada medisnte Resolucion No PAR 0560 del 28 de ugnsto de 2017,

ATREA
'F"P\'}1 .T"l'l\

[ 2% ]

Gue medinnte Resolucidn No, PAR 0560 del 28 de ugosto de 2017, la Secretaria de
Plancucion de| Munictpie de Cujlet. otorgd I Licencin de Parcelacitn para ¢l proyecto
demominade "VIVIENDA - CAMPUS CAJICA" con vigencia de veinticuatro 24
MEses.

di Que mediante Resolucion No. MOD 636 del 10 de petubre de 2018, o Secretiria de
Planencion del Municipio de Cajic, otorgd Maodificacion de licencia vigente & la licencia
de parcelicion para el provecto denominado “VIVIENDA - CAMPUS CAZICA”

4 Que mediante Resalucitn No. PRR §19 del 27 do noviembre de 2019, ls Secretaria de
Planeacisn del Municipio de Cujich, otorgo Prorroga a la Resolotidn No. PAR 0560 de!
28 de agosio de 2017 extendiendo la vigencin de la resolucidn por doce (1 2) meses

8. Que mediante Resalucidn No, MOD 844 del 02 de diciembre de 2019, Is Scoretarla de
Planeacidn del Municipio de Cajicd, otorgs modificacién de licencia vigente a la licencia
de parcelucidn para ¢l proyecto denominado “VIVIENDA - CAMPUS CAJICA™,
aprobada medisnte Resalucidn No. PAR 2560 del 28 de agaws do 2017,
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Por el cual se aprueba la modificacion de licvncia vigente de la Resolucian No. PAR 0560
del 28 de agosto de 2017, storgada par la Seeretaria de Planeacion del Municipio de Cajica
para ¢l provecto denominado “VIVIENDA - CAMPUS CAJICA™, ubicado en Ia Vereda
Canelén, en ¢l predio con nomenclatura CL 3 7 B 97/135, identificados como LOTE EL
TOPACIO, LOTE FL DIAMANTE y LOTE EL RUBIL, con cédigo catasiral
22126000000050165000 ¥ Folio de Matricula Inmobiliarta No. 176-1538199, del municipio de
Cajica (Cundinamarea).

6. Que mediante Resolucion Ne. REV. 306 del 27 de julio de 2021, Is Secretarin de
Planeacién del Municipio de Cajica, otorgd Revalidacion de la Resolucion No. PAR 0560
diel 28 de ngosto de 2017 ororgendo vigencia por veinticuniro (24) meses

7. Que mediante Acto Administrativo Mo, 25126-02-23-0100 del 21 de marzo de 2023, la
Curadora Lirbena No. 2 de Cajicd, Arg. Andres Parra Rojas. otorgs prorroga 2! termine
de vigencia de In Revalidacién contenida ¢n Iz Resolucidn Ne. REV 306 del 27 de julio
de 2021 par doce (12) meses,

8 Queel Juzgadn Segundo Administrativo del Circuito de Zipaguird, mediante Sentencia
SN de catorce ( 14) de moviembre de 2023, con ndmero de expedieme 25899.33-33-002-
2022-00487-00 acumulada con 25899-33-33.002-2023-00043-00, demandante JUAN
CARLOS MARTINEZ SANCHEZ Y PROMOTORA QUINTAS DEL MOLINO S.AS.
v demandado: MUNICIPIO DE CAJICA por medio de medio de comrol de aulidad
simple. indict que “se encuentry suficientemenie clare en fas narmay urbarisioay fo

referente a las cesiones gratwitas en ¢f dmbito urbano, ne sucediendo lo misme respecto

al companente rwral 1...) en donde se observa gue ninguno de fos aspecion gue debe
camprender este componente aliude o cesicdn gratuity dhe dirvas, o que lieva a concliir o

esta agencia fudicial que conforme o la norma que regula lo concernivate ol
ardenamient v plameacider del territariv — lev 388 de TOVT- esta sinwscitin mu e

regglamenstonler para consrrncelimes v cardoter rural”

9. En fundamento de lo anterior, ¢ Juzgado Segundo Administrative del Circumo de
Zipaquir resolvid declarer nulo el art. 133 del Acuerdo 16 de 2014, asi como la palabra
“parcelacion” cituda en los articulos primerc y segunde del Decrets 067 del 2016, el
artitulo tercero del Deereto 067 de 2017 y ¢l articulo segundo del Decrets 065 de 2022
expedidos por la Alcaldia Municipal de Cajica, mediante el cual se establecia la sxigencia
die Cesiones Tipo A en desarrollos por parcelacidn, subdivisién predial v edificacion con
destine a usos residencinles, dotectonales, recreacionales, comerciales v de servicios ¢
industiiales, Adicionalmente la sentencin que declara la nulided de un scto administrative
en tn proceso lendrd Tuerzs de cosa juzgada eng omuer y en ese sentido no son exigibles
las areas de Cesitn Tipa A para las licencink de parcelacion.

10. Que de conformidad con lo estiblecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de

2015, las modificuciones de hoencias vigentes se resolveran con fundamento en las
2
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Por ¢l cual se uprueha la modificacion de licencix vigente de la Resolucidn No, PAR Hiﬂ
del 28 de agosto de 2017, otorgada por la Seeretaria de Planoacion del Municipio de Cajici
puri ¢l provecto denomiondo “VIVIENDA - CAMPUS CAJICA”, ubicado en Ja Vereda
Canelén, en ¢l predio con nomenclatura CL 3 7 B 97135, identificados come LOTE EL
TOPACIO, LOTE EL DIAMANTE y LOTE EL RUBL con codigo catastral
2S1Z6000000050165000 v Folio de Matricula Inmobiliaria No. 176-158199, del municipio de
Cajich (Cundinamarcs),

normes wrbanisticas v deinds reglsmentaciones gue sirvieron de base para su expedicion.
Sin embargo, como s¢ menciond con anterioridad al desaparecer del ordenamients
Juridice la exigencw de cesiones tipo A v encontrandose la liconcia de parceiacion
vigentz, no les son exigibles las drcas de cesidn defnidus en el anulado arr. 133 del
Acuerds 16 de 2014,

H. Que la modificacion presentads corresponde tnicamente suprimir de la propuesta ¢l
area de Cesion Tipo A. las demds condiciones de Ia propuesta se mantienen de
cunformidad con lo aprobado en la gestion anterior mediante Resolucion No. PAR 0560
del 28 de agosto de 2017 -

B

|2, Que de conformidad con lo establecida en ¢l numeral 2 del parigrafo 3 del articulo
2.2.6.6.82 del Decreto 1077 de 2013, 1o es exigible ol pago def tribyto correspondiente
i a plusvaiia.

i
-
wy

13, Que la presente soiicited de modificacion de lcencia vigente de parcelacion para ¢l
proyecte denominado “VIVIENDA — CAMPUS CAJICA". ha sido tramitads de
cenformidad con las normas de las Leves 188 de 1997 v 810 de 2007, el Decreto Nacional
1077 de 2013, v I Resolucion 462 de 2017,

iz
lag

En virmid de 1o anterior, fa Curadon Urbana No. 2 de Cajicd. Arg. ANDRFA PARRA ROJAS,
RESUELVE
CAPITULO 1
DE LA MODIFICACION DF, LICENCIA DE PARCELACION VIGENTE

ARTICULO 1. Apiobar s Modificacion de 1icéncia Vigente de Parcelacio sprobada mediante
Kesolcion No, PAR 0360 del 24 de agosin de 2017 por ln Secretaria de Plancagion del Municipio
de Cajich pars el provecw denominade “VIVIENDA - CAMPUS CAJNCA™. ubicado en la
Viereda Canelin, en ¢l predio con nomenliiur €1 3 7 B 97/135. identificados come LOTE EL
TOPACIO, LOTE EL DIAMANTE, ¥ LOTE EL RUBL con codigo catasiral
23 126000000030165000 v Folio de Matricula imobiliaria No. 176-158199. del Municipio de
Cajicn (Cundinamarea), de scuerdd con el Plano de Parcelacion No, 0] ¥ numeracién interna No,
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Por el cual se aproeha la modificacion de licencia vigente de Ia Resolucion No. PAR 6560
del 28 de agosto de 2017, otorgada por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajici
para el proyecto dennminado “VIVIENDA - CAMPUS CAJICA™, ubicado en la Vereda
Canelan, en ¢l predio con nomenclatura CL 3 7 B 97/135, identificados como LOTE FL
TOPACIO, LOTE FEL DIAMANTE y LOTE EL RUBL con ecadign  eatnstral

L5126000000050165000 y Folio de Matricula Inmobiliariz No. 176-158199, del municipio de
Cajica (Cundinamarea).

Fxpedieme 25)126-2-23-021 1

ACTOADMINISTRATIVO 25 128-72-24-0008

PARC-2-24-0001 de |a Curaduria Urbana No. 2 de Cajicd, que para wdos los efecios se sdoprs
mediante ¢l presente Acto Administrative.

ARTICULO 2. ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar el plano que contiene la modificacién de Licencia Vigente de Parcelacion, sprobada
mediante la Resolucién No. PAR 0360 del28 de agosto de 2017 de la Secretaris de Plancacion
del Municipio de Cajici. para ¢l prevecto denominado “VIVIENDA — CAMPUS CAJICA™
distinguido ¢oo el nimero de plano de propuesta Ne. 01 y sumerscion interna No. PARC-2-24-
0001 de lo Curaduria Urbana No, 2 de Cajicd, en un original, ¢l cunl reposani en osta Cumduria
Urbana y un segundo original, el cual sérd remitido a la Archivo Central del Municipio de Cajica.

Incluir en &l plano urbanistico aprobado mediante Resolucidn No, PAR 0360 del 28 de sgosto de
2017, la siguiente note: "Este plano fue anulado y reemplazado por el plano de propuesta No. 01
y numeracion interne No, PARC-2-24-0001 de fa Cureduria Urbana No. 2 de Cajicd.

ARTICULO 3. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder n la sotiedad GRUPD ACANTO SAS. con N|T. 900.799.478-1. representada
fegalmente por ln séftorns MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARINEZ identificada con ceduls
e ciidadania No, 52.501.627 de Bogowd, en colided de Tideicomitente del patrimonio sudnomo
denominudo FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS. con NIT. §30.055.965-6,
Modificacion de Licencia de Percelucion Vigente para ¢ predio ubicado en la Vereda Cancion.
en el predio con nomenclaturs CL 3 7 B 97/133, identilicados como LOTE EL TOPACIO, LOTE
EL DIAMANTE, ¥ LOTE EL. RUBI, con codigo cntstral 23 1260000000501 65000 ¥ Folio de
Matricula Inmobiliaria Np. 176-158199, del Munigipio de Cujicd (Cundinamarca), aprobada
medinnte Resolucion No PAR 0560 del 28 de agosto de 2017

ARTICULO 4. TERMING DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
PARCELACION VIGENTE.

El término de la vigencia de la Modificacion de Licencia Vigente de Parcelacion pars ol proyecto
denaminada “VIVIENDA = CAMPUS CAJICA™ que se otorga mediante la presente Resalucion
se mantiene de conformidad con Jo establecido en la Resolucion No, PAR 0560 del 28 de agosto
de 2017 de la Secrctaria de Plancacion del Municipio de Cajicd,
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- Por el cual se aprueba la modificacitn de licencia vigente de Ila Resolucitn No. PAR 0560

del 28 de azosto de 2017, otorgada por la Seervtsaria de Planeacion del Municipio de Cajicd
para ¢l proyecto denominado “VIVIENDA - CAMPUS CAJICA™, ubicado en la Vereda
Canelin. en el predio con nomenclaturs CL 3 7 B 97/135, identificados enmo LOTE FL
TOPACIO. LOTE EL DIAMANTE y LOTE EL RUBL con codigo catastrsl
I5126000000050165000 ¥ Folio de Matricula Inmobiliaria No. 176-158199, del municipio de
Cajicd (Cundinamarca).

ARTICULO 5. DE LOS RESPONSABLES DF LA LICENCIA DE PARCELACION.
* TITULAR Y PARCELADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular de ln medificacion de Licencia Vigente de Parcelacion del grovesto
denaminado “VIVIENDA — CAMPUS CAJICA™ & Ia sociedad GRUPO ACANTO S.A.S, con
NIT. 906.796 4282, representada legalimenie por la seffora MARTHA CAROLINA PEDRAZA
MARINEZ identificada con ceduls de ciudadania No. 52 501.627 de Bogoti. on calidad de
fideicamitente del patrimonio asidnomo dencminedo FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
CAMPLUS, con NIT. 830.053.963:6, propietaria del predio ubicado en Is Vereda Caneldn. en ¢l
predio con nomenclaura CL 3 7 B 97135, identificados como LOTE EL TOPACIO, LOTE EL
DIAMANTE, Y LOTE EL RUBI, con cédigo catastral 251260000000501 85000 y Folio de
Matriculs Inmobitieria No. 176-158159, da] Municipro de Cajica (Cundinamarca).

* ARQUITECTO RESPONSABLE,

Fstableser como arquitects provectista al arquiiecto NOEL LAVERDE JACQUES, identificado
con ceduls de ciudadania No. 79.947,824 y matrfeuls profesional No. ALS302013-T994 7824, de
conformidad con o prévigto lormmlario de sollcitud aportado.

CAPITULO 1

DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS, LAS OBLIGACIONES Y LOS
COMPROMISOS

ARTICULO 6, La glecuciéon de las obras correspondientes a ls modificacion de licencia vigene
de la parcelacidn aprobada mediane s Resolcion No. PAR 0560 del 28 de agosto de 2017 de ln
Seeratarin de Planeazion del Municipio de Cajicik para el provecto denominado "VIVIENDA -

CAMPLS CANCA”", deberi hacerse dentro de plazo estipulado en ¢l srticulo 4 del presente acto
administrarive

ARTICULO 7. Para In corresta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente
Acta Adminisirativo, ge wudrd en cuenta la siguieme informucicn del predio:

s Nombre: VIVIENDA - CAMPLIS CAJICA
 Direccicn CLITRBOY 135 LOTEEL TOPACID),
5
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Pur el cual se aprueba la modifieacién de licencia vigente de la Hesolucion No, PAR 0560
del 28 de ugosto de 2017, otorgada por lu Seerctaria de Planeacién del Municipio de Cajics
parn el proyecto denominado “VIVIENDA — CAMPUS CAJICA”, abicado en ki Vereds
Caneldn, ea ¢l predio con nomenclaturn CL 3 7 B 97/135, identificados como LOTE FL
TOPACIO, LOTE EL DIAMANTE y LOTE EL RUBL con codign catasiral
251 260000000501 63000 v Folio de Matricula Inmobiliaria Neo. 176-158199, del municipio de
Cajica (Cundinamayen .

LOTE EL DIAMANTE, Y LOTE EL RUBI

» Folio de Matricula Inmohiliaria: 176- 158190
*  Area Bruta 13.72333 M2
e Area Neta Parcelable 12.276.67 M2
o Area Ctit 12.276.67 M2

ARTICULO 8. Para la correctit aplicacion de las disposiciones gue se esablecen en ¢l presene
acto administmtive. se tendrd en cuema la siguiente informaciin, contenida en el plase nimero
plano de propuesta No. 01 y numeracion interna No, PARC-2-24-0001 de o Curaduria Urbana
No. 2 de Cajicd y referente a Jas cosiones:

o Ares de Reserva Vial 1.446,66 M2
E! detalle de estas dreas esta contenido en plane de propuesia No. 01 ¥ numesncion interma No.
PARC-2-24-0001 e la Curaduria Urbana Mo, 2 de Cajicd, que se adopts mediante ¢l presenic
Acto Administrativo.

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Se mantienen las normas generales v especificas contenidas en ¢! ARTICULO TERCERO de In
Resolucion PAR 0560 del 28 de agoste de 2017,

ARTICULO 10, AMENAZA Y RIESGO POR INUNDACION

D¢ conformidad con los planos CG-078, CG-08B y CG-098. que hacen parte del Acuerdo 16 de
2004 (PBOT), el terveno donde se cacuentra of proyecto denominado OIKOS SAVANNA
PARCELACION 2, po g encuentra en zoms de_smenaza por INUNDACION. sin que oita
situacion haya eambiado al momento de la radicacian de ta solicitud.

ARTICULO 11, PARTICIPACION EN PLUSVALIA

El predio no ex objeto de ta participacian en plusvalia, de contormidad con o establecide en €l
numeral 2 del paragrato 3 del articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015
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Por el cual se aprueha ls modificacion de licencia vigente de la Resolucion No. PAR 0560
del 28 de ugosto de 2017, otorgada por la Secreturia de Planeaciin del Municipio de Cajica
para ¢l proyecto denominado “VIVIENDA - CAMPUS CAJICA®, ubiendo en la Vereds
Canelén, en el predio con nomenchanira CL 3 7 B 97/138, identificados vomo LOTE EL
TOPACK), LOTE EL DIAMANTE y LOTE EL RUBL, con ecidigo catasiral
ST26000000050165000 y Folio de Matriculs Inmaobifiacix No. 176158199, del municipio de

Cajich (Cundinamarea).
CAPITULO W1

DE LAS GBI.IGACIUHE_S Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y
DEL TITULAR DE LA LICENCIA

ARTICULO 12, OBLIGACIONES GENERALFS DEL URBANIZADOR
Se mantieven las-establocides en la Re olucion PAR 0360 del 28 de agosto de 2017, expedida por

li Secreturia de Plancacién de Cujica. Deberd, adicionalmente. acogerse a lo establecido en ¢l
Recreta Municipal 067 de 2017 en todo Jo referenie al procedimionto para realizar In entrega

materinl y la ttulacion de ias zonas de cesion v bienes destinacas al uso pablico.
ARTICULO 13. ENTREGA MATERIAL DF LAS ARFAS DE CESION

Eltitulur de In Heenela deberd taner e cuenta o estahkicido en el anvicudo 3 del Decreto Municipal
067 de 2017,

ARTICULO 14, DOCUMENTACION

Para todos log fines legales, las pbligaciones del urbanizador responsable, sensladas en los articulos
antericres. estin referidas i los siguientes documentos los cuales forman parte integral de In
presonte degiyion:

*  Saolicitnd de modificacion de licenvia vigente de In Parcelacion aprobuds mediante
fa Resolucidn Mo, PAR 0560 del 28 de agosto de 201 7, ptorgada por la Secretaria de
Plancacion del Municipio de Cajica radicads bajo la referencin 25126-2.23.0211

* Elplana de ln propuesta de modificacicn de licencia vigente de ta Parcelacion
aprobada mediante la Resolucién No. PAR 0360 del 28 de agosto de 2017 de |a
Secremrin de Plancacion del Municiplo de Caicd pars el proyecto denominadi
VIVIENDA -~ CAMPUS CAJICA, identificado planc de propuestn No, 01 ¥
Mimeracion interna No. PARC-2-24:0001 do I Curaduria Urbana No. 2 de Cajica.
rudicado con |n referencia No. 25126-2.23.00 I,

*  Los'demis documentos que hagan parte de ln modificasion de licencia vigente de la
Parcclacion aprobada mediante 1a Resoluolin No, PAR 0560 del 28 de agosto de
2017 de la Secretarin de Planeacisn del Municigio de Cajied
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Por el cual se aprueba la modificacion de licencia vigente de la Resolucion No. PAR 0560
del 28 de agosto de 2017, otorgada por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica
para el provecto denominado “VIVIENDA ~ CAMPUS CAJICA”, ubicado en la Vereda
Canelan, en ¢l predio con nomenclatura CL 3 7 B 97/135, identificados como LOTE EL
TOPACIO. LOTE EL DIAMANTE y LOTE EL RUBL con codign calasiral
25126000080050165000 v Folio de Matricula lnmobiliaria No. 176-158199, del municipio de
Cajici (Cundinamirea).

ARTICULO 15. DERECHOS DEL TITULAR DE LA MODIFICACION DE LICENCIA
DE PARCELACION VIGENTE DEL PROYECTO DENOMINADO OIKOS SAVANNA
PARCELACION 2.

Los derechos del titular de la madificacion de Licencia Vigente Parcelacion pars ¢l proyecio
deneminado VIVIENDA - CAMPUS CAJICA. son ios esmatdectdos en Resclucdn Mo, PAR
0560 def 28 de ugosto de 2017, expedida por [a Secretaria de Planzacion de Cajica.

ARTICULO 16, NOTIFICACIONES Y RECURSOS

El presente acto adminisirative debe notificanse en los wnminos del articulo 2.2.6.2.3,7. del
Ducreto Nacional 1077 de 2015 v contra &1 proceden fos Recursos de Reposicion ante est
Curadorn Urbana v el de Apelacion ante la oficing de Planeacion del municipio (Decrets 1077 de
2015, articulo 2.2.6.1,2.3.9), los cuales deben ser presenindos dentro de Tos dies (19) diss
siguientes @ su notificaion (Articulo 76 del Codigo de Progedimiento Adminisimtive ¥ de ko
Coitencioso Administetiva),

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

-~
-~ ; :l s

ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

CURADDRA URBANA No. 2 DE CAJICA

S e——

Reviso: Cesar Leonardo Gargon Castiblanco
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i | m Cimara de Conercio de Bogabs
Sade Yictual

CERTIFICADD DE ENTSTERCIA ¥ HETRESENTACTION LEGRL

Fecha Expedicidn: 14 de marzo de 2024 Hora: 09:46:089
Becibs Mo AS4IEITIZ
Walor; .‘i_ T 200

CODIGD DE VERYFICACION AZ43E371250659

Varifiqus s) contenido y confisbilidad de este cartificado, ingressado s
www . ool oorg . cofcectificadoselectronicos y digite sl respectivo obdigo, para que visoalice la
imagen generada a4l momento de su axpedicion. La werificacidn se pusde realizar de saners
ilimitads, durante 60 dias calendario contados & partic de la fecha de su expedicida,

CON FUNDAMENTO LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMERE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razon social: SINGULAR CONSTRUCCIONES S.A.5,

Nig: 801 .6588.941-1 Administracidn - Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula Nag. 0260513

Fecha de matricula: 29 de marzo de 2023
Ultimo afic renovado: 2024

Fecha de rengvacién: 14 de marzo de 2024

Grupo NIIF: Grupo II.
UBICACION
Direccién del domicilio principal: C1 53 B 'No. 18 12 of 501
Municipio! Bogotd D.C.
Correa electréonico: contabilidadlgrupoaccanto.com
Teléfono comercial 1: 3024163214
Teléfono comercial 2: 6018058140
Telafono comercial 3: No reportd.

Direccidon para notificacién judicial: Cl 83 B HNo. 1B 12 Of 501

Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico de notificacidn: contabilidad@grupoaccanto.com
Teléfono para notificacion 1: 3024163214
Teléfono para notificacion Z: 60180568140
Teléfono para notificacién 3: No reportéd,

La persona juridica 81 autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido ‘en los articulos 291 del (édigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimlento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

PAginas 1 de B
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CODIGD DE VERYFICACION AZ43E371250659

Varifiqus el contenido y confisbilidad de este cectificado, ingresando s
www - och . org.cofcertificadoselectronicos y digite &l respectivo codigo, para que visoalice la
generada 4l momento de su expedicion. La werificacién se puede realisar de sanera
ilimitads, durante 60 dias calendario contados & partic de la fecha de su expedicida,

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 24 de marzo de 2023 de Asanmblea de
Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 235 de marzo de
2023, econ el Wo. (2951058 del Libro IX, se ronstituyd la sociedad de
naturaleza Comergial denominsda SINGULAR COMNSTRUCCIONES S.A.S..

TERMINC DE DURACION

La persona Juridica ne se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida,

OBJETO SOCIAL

En desarrollo de su objeto, la sociedad podrd efectuar toda clase de
construccion de obras civiles, wurbanizar ‘terrenos construccion de
toda clase de obras sobre bienes inmuebles para vivienda, celebrar y
efectuar en su propic nombre o por su cuenta de terceros todos los
actos contratos y operaciones comerciales, industriales y financieras
sobre bienss muebles e inmuebles gue sean necesarics o convenientes
para el logro de los fines gue ella persigue o que puedan favorecer,
desarrollar o contribuir al cabal desarrollo del objeto social; podra
avalar cohligaciones de terceros siempre que con ello reporte
beneficic a 1la sociedad; podré adquirir y enajenar biepnes muebles e
inmuebles; pignéralos, hipotecarios, darlos an prenda,
transformarlos; depositarios, arrendarlos; etc. Segin el caso; podra
importar exportar toda clase de bienes relacionados con su actividad,
efectuando directamente o a través de guien considere conveniente
todes los tramites legales de rigor; para tales efectos; podra
realizar toda olase 'de operaciones con titules valeores, tales como
girar, aceptar; endosair, descontar, protestar, dar garantia, ete.
podrd dar ¥y reecibir en mutuo, eon o sin intereses, con o sin
garantias =segin convenliencia; podrd celebrar contrates de cuenta
corriente, de ahorros, de crédito y en general contratos de todo tipo
con entidades financieras y aseguradoras, podrd promover asesorar,
participar, organizar, dirigir, financiar, etc; socledades gue tenga
un objeto social similar o complementario del suyo o llevar con o sin
ellas negocios que faciliten; complemente, fomenten, etc; el

PFagita 2 de A



&8

-

Cimara de Conercio de Bogabs

Sade Yictual

CERTIFICADD DE ENTSTERCIA ¥ HETRESENTACTION LEGRL

Fecha Expedicidn: 14 de marzo de 2024 Hora: 09:46:089
Becibs Mo AS4IEITIZ
Walor; .'5_ T 200

CODIGD DE VERYFICACION AZ43E371250659

Varifiqus el contenido y confisbilidad de este cectificado, ingresando s
www - och . org.cofcertificadoselectronicos y digite &l respectivo codigo, para que visoalice la
imagen generada a4l momento de su axpedicion. La werificacidn se pusde realizar de saners
ilimitads, durante 60 dias calendario contados & partic de la fecha de su expedicida,

desarrelle del aobjeto s=social; podra transigirc, desistir y recurrir
decisiones arbitrales y de peritazgo de azcuerdeo con la ley en las
cuestienes en gue la secliedad tenga interés en su relaciones entre
socios; entre la =sociedad y los socios 'y respecto de terceros
efectuando todos ‘low -actos a que por tal motivo haya logar, ninguna
enuncizdcisn de las: incluidas en la presente eliusula ez limitativa,
par la tante las no ineluidas pueden llevarse a cabo validamente
mientras no contrarien el objeto social y por le tanto ‘sean
necesidrias © convenientes para so desarrollo, En todo caso, la
gociedad podrad ‘ejecutar cualguier actividad licita sin limitacion
alguna. Pardgrafo prohibicidén. La compafila no podra constituirse en
garante, avalista o codeudor de pbligaciones de tercerpos, ni dar sus
bienes en hipoteca o prenda para respaldarlas, a menos que se trate
de respaldar o avalar obligaciones contraidas por los compradores de
los proyectos de la spciedad para con las ipstituciones financieras
que financien la construccién y/o adgquisicion de las unidades
pPrivadas de los proyectos,

CAPITAL
w CAPITAL AUTORIZADC *
Valor

No. de acciones
Valor nominal

5400.000.000,00
400.000.000,00
51,00

W mE me

* CAFITAL SUSCRITO *

Valor 1 5200,000.000,00
No. de acciones 1 200.000.000,00
Valeor nominal L5800

* CAPITAL PAGADO *

£200.000.000,400
200.000.000,00
§1,00

Valor
No. de acciones
Valor nominal

REPRESENTACION LEGAL

PAdgina 1 d= A
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Ia sociedad tendra un Representante Legdl, guien serd el encargado de
la gestidn de los negocios sociales y representaran a la Sociedad. La
sociedad contard con dos Representante Tegal suplente, guienes
tendran las mismas funciones del representante legal Principal, ‘en
ausencia temporal, transitoria o definitiva del Representante Legal o
en cualguier moments. De igual ferma la Seciedad contara com un (1)
Representante Legal ‘para Asuntes Judiciales.

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Las &triburiones y facultades de los representantes legales son las
siguientes: 1y Representar a la Sociedad Judicial ¥
Extrajudicialmente ante los agociados, terceros y teda clase de
autoridades judiciales y administrativas pudiendo nombrar mandatarios
para gue la representen cuando fuere el caspo. 2) Ejecutar los
acuerdos vy resoluciones de la Asamblea de Accionistas. 3) Presentar a
la Asamblea de Accionistas las «cuentes, balances, inventarios e
informes, proponiendo a la wver la distribucion de utilidades. 4)
Constituir apoderados judiciales o extrajudiciales que cbrando a sus
drdenes juzgue necesarios para representar a la Sociedad, 5) Celebrar
gperaciones bancarias, &) Hacer toda clase de operaciones con titules
valores. 7) Transigir y comprometer los negocios sociales, siempre
gque sme limiten a su girc ordinario., 8) Culdar de la recaudacién o
inversién de lps fondos de la empresa. %) Velar porgue los empleados
de la BSociedad cumplan estrictamente sus deberes, 10) Nombrar y
remeyer a los empleados de la Sociedad, seflalar las funciones gue les
correspondan vy fijar su remuneracién cuando no sea atribucidén directa
de la Asamblea. 11) Celebrar todos los actos y contratos gue reguiera
la compafiia para el desarrollo de 3u objeto sogcial, contraer
créditos, ena’jenar inmuebles de la sociedad darlos en prenda,
gravarlos o  hipotecdrlos ain limitacién alguna. A =2u wvez el
Representante Legal para Asuntos Judiciales tendrd las siguientes
facultades: 1). Regibir toda clase de notificaciones de actuaciones,
investigaciones vy demandas presentadas o iniciadas contra la Sociedad
en cualquier clase de actuacidn o proceso judicial, extrajudicial o
administrativo. 2). HRepresentar =& la BSociedad en toda clase de
procesncos judiclales, extrajudiciales o arbitrales, en loa gque la
Sociedad haga parte como demandada, demandante o tercero. Para este
efecto el Representante Legal para Asuntos Judiciales estard
plenamente facultado para recibir, desistir, transigir, y conciliar.
3). AMAbsolver; en nombre y representacion de las Sociedad; toda clase

PAdgina 4 d= A
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Varifiqus el contenido y confisbilidad de este cectificado, ingresando s
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de interrogatorios de parte; judiciales o extrajudiciales y/o
practica de pruebas gue se le formulen y/o solicite la Sociedad, 4}).
Representar & la Sociedad en toda clase de actuaciones e
investigaciones administrativas dipniciadas por o en contra de la
Sociedad, ante cualguier autoridsd administrativa o jodicial, 5).
Transigir © coRciliar tada clase de litigiess o diferencias gue
ocurran respectsd de derechos y obligaeciones de la Sociedad, llevar a
cabo transacciones o conciliaciones, Jjudiciales o extrajudiciales
ante cualguier autoridad judicial o administrativa. &). Iniciar y
llevar a cabo, en nombre de la Sociedad, ante cualgquier autoridad
judicial © administrativa, toda eglase de solicitudes, peticiones o
tramites mon facultad para interponer cualguoier recurso sn nombre de
la Sociedad. 7). Otorgar, en nombre y representacidn de la Sociedad,
poderes especiales a lps abogados gque habran de llewvar la
representacion y personeria de las Sociedad en toda clase de procesos
judiciales w/o actuaciones administratives en los cuales la Sociedad
S2a parte; como demandante o demandada. Para este efecto el
Representante Legal para Asontos Judiciales podra conferir a los
apoderados especiales las Facultades de recibir, desistir, tramsigir,
conciliar ¥ sustituir ¢ podra revocar en cualquler momento los
poderes especiales otorgados, En ningin momento tendrd representacidén
para efectos corporativos o de funcionamiento interno de la compafila.

REPRESENTANTES LEGALES

Por Deocumento Privadeo del 24 de marzo de 2023, de Asamblea de
Aecclonlstas; dinscrita en esta Cédmara de Comerciec el 29 de marzo de
2023 con el No. 02951058 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representarte Jimmy  Albsrte  Lopez C.C. No. 1020729884
Legal Melo

Representante Yarkovy Duran Fajardo c.C. Mo. 1026287043
Legal Para

Asuntos

Judiciales

PAdgina & d= A
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Suplente Camilo Fernando FPerezx €.£. No. 98587535
Dapena

Segunde Alejandro Poveda Lara CuC. NWo. 072717407
Suplente

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De ceonformidad con lo establecide ®mn el Codigo de Procedimiento
Administrative y de 1 Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, lIps actos administrativos de registro, guedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcion,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos; se
informa gue para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias hébiles.

Una ved interpuestos las recursos, los d4dctos administrativos
recurridos gquedan en efecto syspensivo, hasts tante los mismos sean
resueltos, conforme la prevé el articuls 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrative y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expediciédn de este certificado, NO se encuentra
&n curse ningdn recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédige CIIU: 4111
Actividad sscundaria Cédigo CIIU: 6810
Otras actividades Cédigo CIIU: 6820

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad ©con lo previstoc en el artieule 2,2,.1.13,2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resoluclidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa ea Mlcroempresa

PAginas & de B
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Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordipnaria 5 0
BActividad econdmica por la gue percibio mayores ingresos en el
perisds - CIIW :0 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

GQue, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercic han
sido puestos a disposicidén de la Pelicia Nacional 3 través de la
corsulta 2 la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre Flaneacidon son informativos: Fecha de
envio de informacidn a Planeacidén : 7 de mayo de 2023. \n \n Sefor
empresaric; ®i &g empresa tCiene activos inferiores a 30.000 SMIMV 'y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
dereche 2 recibir un destuento en w8l pago 'de los parafizscales de 75%
en el primer affo de constitucidsn de su empresa, de 50% en =1 segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decretoc 525 de 20089.
Becuerde ingresar & www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado neo constituye permiso de funcionamientoc en
ningin caso.

At R RS AR RR R RSl R R SRR R R ERRRRRRRRERERSERER AR RN ARERERRNER N

Este certificado refleja la situacién Jjuridica registral de la
socledad, a la fecha y hora de su expedicién.

A A R AR R AR SRS RERRASUARE NERNE SRR SR ERESENER RSN dERE RS RN NSRS RS

Este certificade £fue 'generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,
I E L R R R R R S R R R R R R R R e R R R R R R R R R R R L R R R R R

L A2 AR A AR RSt RS Rl RS R RRR RN REREEEE RN LRSS ESE R R

LA R R R R R R R R R e R R R R
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Varifique sl contenido y conflabilidad de este certificado, ingresando &
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CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAGQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNIGIPIO; CAHCA VEREDA: CANELON
FECHA APERTURA: 30-08-2016 RADICACION: 2016-10258 GOMN: ESCRITURA DE: 27-07-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SiN INFORMACGION
MNUFRE:

esTADD DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON AREA DE 14.511.40M2 CUYOS LINDERDS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.520 DE FECHA 05-04-
2016 EN NOTARIA CUARENTA ¥ UNO DE BOGOTA D. C. [ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) ***DATOS ACTUALES:AREA 1 HA
3.723 M2 (13.723 M2) ¥ LINDEROS CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 245 ntumeﬂw ﬂaumh 108 Btamt‘u“ N

AREA Y COEFICIENTE FNOTARIADO
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETHOS CUADRADOS. = i i

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETAOS CUADRADOS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS!
CUADRADOS o .

COEFICIENTE : % Loy auarda de la fe pibl

COMPLEMENTACION:

EL PRESENTE INMUEBLE ESTA CONFORMADO POR TRES PORCIONES DE TERRENO A SABER.-LILIL- MATRICULAS 176-43708/ 176-44432/ 176
45072 CON ANOTACIONES IGUALES PARA LOS TRES PREDIOS -1 .- FOR ESCRITURA 2313 DEL 20-11-2015 NOTARIA CUARENTA'Y UNO DE BOGOTA
D. C, CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, POR VALOR DE § 986 851 000.00 DE; SASTRE OSPINA MARIA AMELIA, A: HELM FIDUCIARIA S A
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS. NIT. 830 053 963-8, REGISTRADA EL 28-
12-2015 EN LA MATRICULA 43708 -2,- POR ESCRITURA 083 DEL 21-03-1995 NOTARIA U. DE CAJICA ADJUDICACION LIGUIDACION NOTARIAL DE
HEREMNCIA (DCTO 802/88, POR VALOR DE § 8,814,000.00 DE: OSPINA DE SASTRE MAMERTA (CONYUGE DE JOSE VICENTE SASTRE MENDEZ), A:
SASTRE OSFINA MARIA AMELIA, REGISTRADA EL 09-08-1995 EN LA MATRICULA 43708 -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: AUFAAL
1) LOTE DE TERRENO

DETEAMINACION DEL INMUEBLE:
LESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIEATA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de intagracion y otros)
176 - 43708
176 - 44432
176 - 45072

ANOTACION: Nro 001 Foecha: 28-12-2015 Radicacién: 2015-18884

Doo: ESCRITURA 2313 del 20-11-2015 NOTARIA CUARENTA Y UNG de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: COMODATO A TITULD PRECARIO: 0504 COMODATO A TITULO PRECARIO

PEASONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompileto)

DE: HELM FIDUCIARIA §.A. COMO YOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS (NIT
B30.054 8E3-6)
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A: CONSTRUCTORA CAMPUS 5.4 NIT# 5003089007
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-07-2016 Radicacion: 201610258
Doc: ESCRITURA 520 dai 05-04-2016 NOTARIA CUARENTA Y UND de BOGOTAD. C. VALOR ACTD: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0819 ENGLOBE
PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominia,l-Titular de dominia Incompleta)
DE: HELM FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMCNIO AUTONOMO DENOMINADG FIDEICOMISD DE ADMINISTRACION CAMPUS NIT.
B30.053.563-6 - A3INL, L TIPSR ] X

. A ALLIEE LB LT L s

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27.07-2016 Radicacion: 201610268 [ = | 7 Al
Doc: ESCRITURA 1318 del 12-07-20168 NOTARIA CUARENTA ¥ UNO deBOGOTAD.C. " VALOR ACTO' §
ESPECIFICACION: ACLARACION; 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 520/2016 MISMA NOTARIA PARA ACTUALIZAR ¥ ACREDITAR AREA PREDIO
MATRIZ CON MATRICULA 17646072 _ : _ _
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominia inéompleto)
DE: HELM FIDUCIARIA S A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS

MIT. 830.053.963-8

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23.02-2018 Radicacién: 2018-2809

Dec: ESCRITURA 246 dal 16-02-2018 NOTARIA CUARENTA Y UNO de BOGOTAD. G VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ARTICULO 48 DEL DECAETO 2148 DE 1983): 0902
CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ARTICULO 48 DEL DECRETO 2148 DE 1983) | AREA 1 HA 3.723 M2 (13.723 M2)
SEGUN RESOLUCION DEL IGAG

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominio incomplata)

DE: HELM FIDUGIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS NIT
830,059, 5636 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-12-2018 Radicacitn; 2018-18615

Doc: ESCRITURA 2250 del 17-12-2018 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTAD. C VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0807 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio.l-Titular de dominia incampleta)

DE: HELM FIDUCIARIA 8.4 A ITAL ASSET MANAGEMENT COLOMBIA 5.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA QUE ES LA VOCERA DEL FIDEICOMISO DE

ADMINISTRACION CAMPUS CAJICA - NIT 8300533838

ANOTACION: Nro 006 Fecha! 20-12-2018 Radicacidn: 2018-18518

Doc: ESCRITURA 1881 del 01-11-2018 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio -Titular de dominio Incompleto)
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DE: ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA SA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS  NIT. 830 053 9636

X
A:ITAU CORPBANCA COLOMEIA SA NIT 8909039370

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-03-2023 Radicacién: 2023-3800
Daoc: CERTIFICADO 225 dal 28-02-2023 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
Sa cancela anotacion Mo: 6
ESPECIFICACION: CANCELAGION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: M;Ewm EDH m.l..lmm OE LAS PARTES ",
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho ml de dmllﬂu.l-'lltullr de dominio lmmpum:. '
DE: ITAU COLOMBIA S.A. - L i mm
A: ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA SA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS
NIT. 830.053.963-6

i - — 1 e T

ANOTACION: Nro D08 Fecha: 22-02-2024 Radicaciin: 2024-3234
Doc: ESCRITURA 7263 dol 12412-2023 NOTARLA PRIMERA de ZIPAQLIRA VALOR ACTO: 8
Se cancela anctacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES COMODATO
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incompleto)
DE: ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO YOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISD DE ADMINISTRACION
CAMPUS NIT. B30.053.863-8
A;GRUPO ACCANTO 5.A8 NIT# 8007884282
AL INMOBILIARIA DALL 5.A.5 NIT# 5009801884

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-02-2024 Radicacion: 2024-2234

Doc: ESCRITURA 7284 dal 12-12-2023 NOTARIA PRIMERA de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO: 0957 CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio -Tilular de dominia Incompleta)

DE: ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA 8.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
CAMPUS NIT. 830,053 983-5

DE: GRUPQ ACCANTO 5.A.5 NIT# 9007994282

DE: INMOBILIARIA DALI 8.A.8 NIT# 9009801884

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIEDICOMISO DE ADMINMISTRACION CAMPUS MIT. B30.055.987-7
X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9"
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SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

Anotaciin Nro: 1 Mro correccidn: 1 Radicacion: C2024-332 Fecha: 16-02-2024

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 8E RECTIFICA BENEDICIARID YERRO CALIFICACION DOCUMENTO ART 53 LEY 1573 DE 2012 (FDOD
REGISTRADORA)

Anotaciin MNro: 3 Mro correcoibn: 1 Aadicactn: C2016-B62 Fecha: 11-10-2016

81 VALE: EN LA FECHA SE INCLUYE *ANOTAGION NRO.3 DE 27-07-2018 RADKCACION 2016-10258", YERRO OMISEON CALIFICACION DOCUMENTO
ART.53 LEY 1579/2012 (FDO.REGISTRADOR}.

Anotacitn Nro: § Mro correccion: 1 Raghicacdn: Cl2019-018 Fecha: 05-02-2018

SE RECTIFICA NIT, BEL FIDEICOMISO "B300{335370" POR  "B30053963-8". YERRO GAL:FFE&G!ON DDGLH-!EN‘I’G ART. 53 LEY 1573/2012 (FDO:
REGISTRADOR)

e — — . e e el ekl & ek A ke S B 8. 4 Sga.a T4 sl B 2 ekl A s B

EsSs=ssssSSsosSSSsssSoSsSsSssSSESESSSSS=ssskES=Es ==-‘1=|.&.ii' sEcesfE=sES=SEsbESeS=sSsns
FIN DE ESTE DOCUMENTO- ' '

El interesada debe comunicar al registrador cualquler falla o error en ol registro de los documentos

USUARIO: Reatiech ,

TURNO: 2024-43248 FECHA: 03-04-2024

EXPEDIDO EN: EmﬂTﬁ

N
N

JANET AMEZQUITA LOZANO
REGISTRADORA SECCICHAL




ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTOD SINGULAR CAJICA - LNIDIAD PRIVADA Haga
clic o puise aqui para escribir texto. TOSRE Haga clic o pulse aqui para escribir texio.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE UNIDAD PRIVADA
PROYECTO SINGULAR CAJICA

PROYECTO:

SINGULAR CAJICA

PROMITENTE VENDEDOR:

SINGULAR CAJICA S.A S., persona juridica de derecho privado, identificada |
con el NIT 501.698.541-1., domiciliada en la ciudad de Bogoid D.C.,
legalmente constituida mediante documento privade de Asamblea de
Accionistas del veinticuatro (24) de marzo de dos mil veintirés (2.023),
inscrita el veintinueve (29) de marzo de dos mil veintitrés (2.023) bajo el
nimero 02951058 del libro X, representada en este acto por ALEJANDRO
POVEDA LARA, mayor de edad, vecino y domiciliado en ésia ciudad de
Bogota D.C., identificado con cédula nimero 1.072.717.407 de Chia —
Cundinamarca, quien obra en su calidad de representante legal, segin consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota, el cual se anexa al presente documento como Anexo
1, {en adelante la "Promitente Vendedora”).

Direccion: Calle 93 B No. 18-12, oficina 501 de Bogota D.C.

Telétono: 601 8058140

PROMETIENTE COMPRADOR:

Estado civil

Identificacion

Direccion

Teléfono

HMaga clic o pulse aqui para escribir
texto.

PARTICIPACION: Haga clic o pulse
agul para escribir texto.%

Haga clic o pulse
aqui para escribir
texto.

C.C. No.

Haga clic o pulse
aqui para escribir
texto.

(Anexo 3)

Haga clic o pulse aqui

para escribir texto.

Hagaclico |
pulse aqui
para
escribir

Emall ;

Haga clic o pulse agui para escribir

fexio.

Haga clic o pulse aqui para escribir
texto.

PARTICIPACION: Haga clic o pulse
aqui para escribir texto.%

Hapa clic o pulse
aqul para escribir
texto.

C.C. No. Haga
clie o pulse aqui
para escribir
lexto.

(Anexo 3)

Haga clic o pulse aqui | Haga clic o'

para escribir texto.

Emall -

_|1exto.

pulse agui
para
escribir

Haga clic o pulse agui para escribir

texto.

Inmueble (o "Unidad Privada"):

Unidad Privada:

clic o pulse agui para escribir texto.
Matricula Inmobiliaria en Mayor Extension: 176-158199176-158199
Folio de matricula segregado: [*]

Cédula Catastral (Mayor Extensién): 25126000000050165000

Haga clic o pulse agul para escribir texto. Torre: Haga

Area Construida: {Haga clic o pulse aqui para escribir texto.) M2

Area Privada: (Haga clic o pulse agul para escribir texto.) M2

Unidad Privada [Haga clic o pulse aqui para escribir texto,] Esta ubicado en el piso [Hagaclico pulga aqul para escribir "
texto.] de la torre [Haga clic o pulse aqui para escribir texto.] del PROYECTO SINGULAR CAJICA,

ACCESO: GLL. 3 17B 135, DEL MUNICIPIO DE CAJICA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.

DEPENDENCIAS: [*]. Area construida aproximada de Haga clic o pulse aqui para escribir texto.(Haga clic o pulse
aqui para escribir texto.m2). Mﬂﬂm,dml‘lm clic o pulse aqui para escribir texto. (Haga clic o pulse

aqul para escribir texto. m2). La diferencia entre el area construida y el drea privada es de aproximadamente [*] metros
cuadrados [[*] m2]corresponde a muros de fachada, muros estructurales y ductos comunes




ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTOD SINGULAR CAJICA - LNIDIAD PRIVADA Haga
clic o puise aqui para escribir texto. TOSRE Haga clic o pulse aqui para escribir texio.

ALTURA: La altura libre en obra negra aproximada es de dos metros con sesenta centimetros (2.60 m); en bafios y |
ropas puede ser menor. No obstante, pedrd configurarse una desviacion folerable de variacién de las areas en un dos
e (%) por ciento.

Los linderos, las areas, construida y privada del (los) inmueble(s), asi como los linderos definitivos de los mismaos,
serdn legalizados de conformidad con la constitucién del Reglamenio de Propiedad Horizontal del Proyecto que se
adelantara ante la entidad competente. Con base en lo anterior, el (los) Promitente(s) Comprador(es) declara(n)
conocer y acepiar que dichos linderos podran variar como resultade de las madificaciones gue sean solicitadas por la
autoridad competente al momento de aprobar los planos de propiedad horizontal.

Mota: Los muros estructurales, ductos y las placas ya sean interiores o medianeros con ofras unidades privadas, no
se pueden demeler ni modificar, dado su caracter estructural y coman.

PRECIO Y FORMA DE PAGO

VALOR TOTAL VALOR CUOTA INICIAL VALOR CREDITO

$ Haga clic o pulse aqui para escribir | $ Haga clic o pulse aqui para escribir $§ Haga clic o pulse agui para
fexto. texto. escribir texto.

El detalle de la lorma de pago es el que se encuenira en el Plan de Pagos que es parte integra de este Contralo.

VALOR CANCELADO CUOTA IHE‘:E_&L_ SALDO PENDIENTE CUOTA INICIAL |
$ Haga clic o pulse aqui para escribir texio. T $ Haga clic o pulse aqul para escribir texto.
CUOTA VALOR | FECHA ]
;?lﬁﬂpgl‘EE;::zﬁ $Hagaclico put:msui para escribir Haga clic o pulse aqui para escribir texto.

abonar, mediante cheque de gerencia, en cuenta directa e incondicionalmente a favor del Fideicomiso [*]las sumas
correspondientes al valor de ($Haga clic o pulse aqui para escribir texio.) MICTE. Para el efecto el
Fidelcomitente y consitructor responsable, emitird una certificacién informando el fideicomiso a quien deben ser
giradas u abonadas las sumas.

Sigulentes sumas de dinero, producto de las cesantias y/o pensiones depositadas a nombre de las sigulentes
personas:

FONDO VALOR DEPOSITADAS A NOMBRE DE c.C.

Haga clic o pulse
Haga clic o pulse aqul $ Haga clic o pulse aqui | Haga clic o pulse aqui para escribir | aqui para escribir
para escribir lexto. para escribir texto. texto. lexto.




ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO SINGULAR CAJICA — UNIDAD PRIVADA Haga
clic o puise aqui para escribir texto. TOSRE Haga clic o pulse aqui para escribir texio.

El{los) PROMITENTES COMPRADOR(ES) autoriza(n) irrevocablemente a la entidad crediticia a pagar. girar o
abonar, mediante cheque de gerencia, en cuenta directa e incondicionalmente a favor Fideicomiso [*], Ia siguiente
suma de dinero, dependiendo del momento del giro u abono de las sumas correspondientes al valor de ($) MICTE.
Para el efecto el Fideicomitente y constructor responsable, emitira una certificacion informando el fideicomiso a quien
deben ser giradas u abonadas las sumas.

ENTIDAD FINANCIERA
VALOR

$Haga clic o pulse agui para escribir texto.

DEV i RE

Elilos) PROMITENTES COMPRADOR(ES) autorizain) irrevocablemante, cuando a ello haya lugar, a realizar
devolucion de recursos a la cuenta enunciada a continuacln, conforme al certificado bancario adiunto como Anexo
[l

Elflos) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se obliga actualizar [a informacién reportada. De ahi, en caso de cambiar
de cusnia bancaria, debera solicitar la aciualizaclon a fravés de los canales de ajencian al clienie para e Proyecio
Sinnular Cajlcd. De lo contraro. a efectos de la devoluclon de reqursos, se entendera vigenie la cuenta bancaria de
la que se tenga reporie por el Promitente Compradar,

Cuenta ['] Numero ['] Banco [']

Los Promitentes Compradores para efecto de este Contrato seran denominados de forma conjunta como el
“Promitente Comprador”. ,

Los antes identificados, conjuntamente y para efectos de este documento se denominaran fas "Partes” y cada una
de ellas por separado "Parte”, por el presente escrito celebran el presente conirato de promesa de compraventa de
inmueble, en adelante simplemente el ‘Contrata”, que se regird por las estipulaciones que a continuacién se
expresan, y en lo no previsto por ellas, por las disposiciones legales que correspondan a su naturaleza, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

Primera: Que |as sociedad SINGULAR CONSTRUCCIONES S.A.S.. han constituido el Patrimanio Auténomo
denominado “Fldeicomiso Singular Cajica Mejoras®, cuyo vocero y administrador es la sociedad Fiduciaria Bogota
S.A,, el oual serd infegrado poslerdorments con g| Fidelcomiso de Administracldn Campus -Fidubogotéd- cuvo vocero
y_administrador es la sociedad Fidueiaria Bogutd S.A. gquien es el actual titular del derecho de dominio del lote
identificado con la matricula inmobiliaria ndmero 176 1581991 76158199 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro, en adelante "el Lote”, sobre el cual se desarrcllara el proyecto inmobiliario
denominado ' Singular Cajic#", ubicado en la GALLE 3 17 B 135 DEL MUNICIPIO DE CAJICA -CUNDINAMARCA ..
(en adelante el "Proyecto”), del cual hardn parte los inmuebles objeto del presente negocio. El Lote serda sometido
al régimen de propiedad horizontal para generar las unidades privadas objeto de la presenie promesa de
compraventa.

Segunda: Que la socledad SINGULAR CAJICAS.A.S. ha constituido el Patimonio Autdnomo dengminado
"FIDEICOMISO SINGULAR GAJICA-MEJORAS-" cuyo vocero y administrador es |a sociedad Fiduciaria Bogotd

Tercera: Que el Fideicomiso Singular Cajica Mejoras, se integrara con el Fideicomiso de Administracion

Campus -Fidubogota-. cuyo vocero y administrador s la socledad Fiduciana Bogota S A, a mas lardar el treinta
y uno (31) de diciembre del afo dos mil veinticingo (2.025), por lo cual 8l fideicomiso producto de dicha integracion,
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compraventa por ia cual se transferird el inmueble objeto del presente contrato, para efectos

Iz obligacion de transfefir el inmueble en favor del Promitente Comprador.

Cuarta: Que, la sociedad Singular-$.A.S., en su ¢alidad de Fideicomitente en el pafrimonio avionomo SINGULAR
CAJICA-MEJORAS- y en calidad de Genstructor Responsable es fa encargada de desarroliar por su cuenta y nesgo
sobre el Lote, las labores de gerencia, construccion y ventas del proyecto denominado “Singuiar Cajpca”, razon por
la cual, concurre a suscribir la presente promesa en la calidad mencionada.

Quinta: Que, por su parte Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado “Fideicomiso
Singular Cauca”, serd guien concurra a la firma de la escritura plblica de compravenia unicamenie para transierir el
derecho de dominio de la Unidad Privada gue por medio del presenie documenio se promeie en venia y, el
Fideicomitente y Constructor Responsable sera el llamado a responder por el saneamiento a que haya lugar.

Sexta: Que, como consecuencia de lo anterior, El Promitente Comprador esta completamente informado que los
derechos y obligaciones inherentes a la construccién del Proyecto, seran Gnica y exclusivamente del Fideicomitenie
y Constructor Responsable y no de Fiduciaria Bogota S.A. como vocera de Figeicomiso Singular Cajica Mejoras v
del fideigomiso integrado Fideicomiso Singular Cajica.

Séptima: Que, El Proyecto estard compuesto por doscientes treinta v nueve (239) unidades.

Octavo: Que, El Promitente Comprador se encuentra interesado en adquirir la Unidad Privada del tipo descrito en
la clausula primera del presente Contrato, entendienda y aceptando las condiciones que se estipulan en el mismo.

Noveno: Que, El Promitente Comprador declara gue conoce que:

{9.1.) Teda la infarmacian y publicidad del Proyecto, y de la Unidad Privada a adquirir fue clara, veraz, suficiente,
oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las
unidades privadas, en los términos establecidos en |a Ley,

(9.3) El Proyecto cuenta con ['] cupos de parqueadero.

(9.4) El Proyecto cuenta con cupos de parqueaderos privados para cada Unidad Privada,

(9.5) Ni La Fiduciaria Bogota S.A., ni el Fideicomiso Singuiar Cajica Mejoras, en ningin momento asumen
obligaciones derivadas de la construccién, promocidn, gerencia, venta y desarrollo del Proyecto,

Décima: Que, el Fideicomitente y Constructor Respansable, ha tramitado la autorizacién requerida para el desarrolio
del proyecto en virtud de la Licencia de Construccién concedida por la Curaduria Urbana nimero dos (2) de Calica
Cundinamarca, en la modalidad de [*], situacién que es de conocimiento por el Promitente Comprador con la
infarmacién obtenlda desde |a génesis de fa negocianidn, ademds se entiende su aceptacion con la intencién de
campra 8 partir de su vinoulacion al Encargo Fiduciaro |niclal. Asl las cosas, dicho reconocimiento y aceptacion se
exfiende al presente Canirato,

Décima Primera: Que, Las Partes han decidido celebrar entre si el presente Contrato, al cual se dara cumplimiento
mediante la transferencia de la Unidad Privada que se sefala en |a clausula primera del mismo, una vez culminada
la construccién del Proyecto y constituido el respectivo Reglamento de Propiedad Harizontal por el cual se de arigen
a las malriculas Inmobiliarias que serédn asignadas la Unidad Privada objeto de este Contrato.

Como consecuencia de lo anterior, las Partes acuerdan las sigulentes:

CLAUSULAS
Primera. - Objeto del Contrate: Por medio del presente Contrato, el Promitente Vendedor promete vender al
Promitente Comprador y este a su vez promete comprar a aquel, la Unidad Privada que fue descrita y alinderada en
el encabezamiento del presente Contrato.
Paragrafo Primero: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:

1.  El promitente vendedor v Fidelcomitente y Constructor Responsable estard a cargo de las labores de disefio,
administrativas, financieras, técnicas, de construccion, direccidn y realizacion de ventas y todas las deméds
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exigencias requeridas para la ejecucién del proyecto, directamenie o a través de los terceros que designen o
subcontraten para el efecto y en tal virtud sera |la responsable de entregar tanto las unidades privadas como
las zonas comunes gque lo integran.

2. A ftravés de la gestion de ventas que ha desarrollado el promitente vendedor v Fideicomitente v Constructor
Responsable, ha podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y exiension
superficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman el Proyecto, las cuales
constan en el documento gue se anexa al presente Confralo, asi como [as caracteristicas generales de
ubicacién, estrato que en todo caso serda aquel que determine la autoridad competente, of usa del susi
clasificado como Defacional de Blenestar Soclal, el cerramiento del conjunto, de manera gue se declara(n)
satistecho(s) en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido preseniadas por El Fideicomitente y
Constructor Responsable, en las unidades privadas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados
para la comercializacion de los inmuebles.

3. El Promitente Comprador no intervendra directa ni indirectamente en el desarrolio de la construccién de la
Unidad Privada prometida en venta ni del Proyecto, salvo estipulacion en confrario, que siempre deberd constar
por escrita.

4. La Unidad Privada prometida en venta pertenecerd al esirato oforgado por la entidad competente. Se deja
constancia que dicha clasificacién no es responsabilidad de El Fideicomitente y Constructor Responsabie, sino
de las decisiones adoptadas por las autoridades, de conformidad con la Circular 006 de 2012, expedida por la
Superintendencia de Industria y Comercio. En consecuencia, el Promitente Comprador acepta que si se llega
a presentar alguna reclasificacion del estrato, 2 promiierte vendedar ¢ El Fideicomitente y Constructor
Responsable, no respondera por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

5, La descripcidn de log acabados y especificaciones técnicas del Inmueble, se encuentran determinadas en el
Anexo 3 al presente Contrato.

El Promitente Comprador declara conocer y aceptar gue las ventanas y muros de fachada y puertas de acceso
al inmueble con que cuenta el inmueble, asi como los elementos estructurales portantes, ductos y cubtertas del
edificio se consideran bienes comunes, de manera gue no podran ser objeto de medificacidn o alteracién por
suU parte.

6. Mo obstante, la descripcion, acabados y especificaclones técnicas de la Unidad Privada, este se transferird
como cuerpo cierlo, de tal lorma que cualquier eventual diferencia que pueda resullar entre la cabida real y la
aqul declarada, la distribucién, especificaciones técnicas, areas, dependencias u olros aspectos arquitectdnicos
y de disefio del Proyecto no daran lugar a reclamo alguno por ninguna de las Partes.

7. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar el tipo de Unidad Privada que por este instrumento promete
comprar, el cual fue estipulado en la parte inicial del presente Contrato, su ubicacién deniro de la Etapa [Haga
clic o pulse aqui para escribir texto.] de ventas, asi como la distribucion de éste, por haber visto los planos que
El Fideicomitente y Constructor Responsable posee y que se anexan al presente contrato como Anexo 4.

B. Es entendido gue los planos citados, asi como la distribucién definitiva del nimero de unidades inmobiliarias,
las especificaciones tecnicas, disefos urbanisticos y arquitecténicos y demas caracteristicas del Proyecto
pueden sufrir variaciones en su modulacién y distribucién de acuerdo con el sistema constructivo, sin reducir el
numero de espagios ofrecidos ni disminuir el area construida de la Unidad Privada en mas del cos e (00%)
por ciento, las modificaciones son autorizas desde ahora el Promitente Comprador.

9. Fiduciaria Bogota S.A, en calidad de vocera y administradora del Fldeicomiso Singular Cajicd, en calidad de
titular del derecho de dominio del inmueble sobre el cual se desarrollara el Proyecto, comparecerd a la
suscripcion de la escritura publica por medio de la cual se dé cumplimiento al presente Contrato como tradente
de la respectiva Unidad Privada.

Paragrafo Segundo: Prohibicion Ampliacion Unidades Privadas. El Promitente Comprador manifiesta conocer
y aceptar que se encuentra prohibida la ampliacién de las unidades privadas que conforman el Proyecto, las cuales
no cuentan con potencial de ampliacién &n ninguno de sus pisos. Por lo tanto, El Fideicomitente y Constructor



ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO SINGULAR CAJICA - UNIDAD PRIVADA Haga
clic o puise aqui para escribir texto. TOSRE Haga clic o pulse aqui para escribir texio.

Responsable no asumir ningiin tipo de responsabilidad por ampliaciones que se efectien dentro de estas unidades
y gue de alguna forma pongan en peligro |a estabilidad de las mismas. En caso de que la construciora, el
administradaor, el consejo de adminisiracién o cualguiera de |os copropietarios del conjunto iengan conocimiento de
la realizacion de obras de ampliacion gue se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el
reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones gue regulen la construccion
del Proyecto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario de la Unidad Privada o 2 |a persona
que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso de
renuencia de éste a suspender tales obras la constructora o el administrador podran informar de esta situacidn a la
Alcaldia competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario
infractor perdera fas garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos y deberd responder
ante el propietario de la unidad privada vecina, ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios
que cause con iales obras.

Paragrafo Tercero: Areas Generales. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que la unidad privada
objeto de esta promesa puede contar con dos tipos de areas, las cuales se clasifican asi:

i) Area Total Construida: es el drea total de los bienes de dominio privado incluida el area ocupada por algunos
bienes comunes gue los circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de
ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los ofros que sean
sefalados en los planos de propiedad horizontal. '

i Area Privada Construida: Es la exiensién superficiaria cubieria de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos. Dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por los
muros interiores de caracter privado.

Paragrafo Cuarto: Las zonas comunes no esenciales podran ser entregadas en cualquier momento, cuando se
haya terminado y enajenado un ndmero de unidades privadas que represente el cincuenta y uno por ciento (51%)
de los coeficientes del Proyecto, es decir, calculado sobre el total de doscienios lreinta y nueve (239) unidades
privadas. Lo anterior, conforme & lo aprobado en las licencias de construccion, motive por el cual el total de las
zonas comunes no esenciales, solo seran entregadas una vez culminada a construccion del Proyecto.

Paragrafo Quinto: Las Partes declaran que en este Conlrato no existe indeterminacion del objeto ya que (i) el
Promitente Vendedor ha dado a conocer al Promitente Comprador las especificaciones lécnicas y la ubicacién de la
Unidad Privada, y, (il) los linderos definitivos seran establecidos de conformidad, en la constitucién del Reglamento
de Propiedad Horizontal del Proyecto. Por lo anterior, las Partes renuncian a ejercer cualquier accion derivada de la
indeterminacion del objeta,

mgggt__uw_gm, El FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS, administrado por FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. es el titular del derecho de dominio del inmueble sobre el cual se desarrolla el Proyecto de |a siguiente
forma:

EIDUEMB_Q,_EOQDTE& por el modo de [a tradicidn a titulo de fiducia e

a.._El inmueble identificado_con el Folio de matricula inmobiliaria numero 176-43708 de a_oficina de
registro de Instrumentos publicos de Zipaguird, dengminade LOTE SAN ROQUE hov EL TOPACIO,
lug adguiride por el patrimonio auténomeo denomingdo FIDEIC{JMISD DE ADMINISTRACION
CAMPUS administrade por HELM FIDUCIARIA S.A. (hoy ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S. A
SOCIEDAD FIDUCIARIA), por_translerencia a titulo de constitucion de fiducia mercantil que le hicier
MARIA AMELIA SASTRE OSPINA, sobre la \otalidad de sus derechos reales de dominio y posesion,
mediante escritura publica numero dos mil rescienios trece (2.313) del veinte (20) de noviembre de
dos mll quinea (2.015) olorgada an ja Notaria cuarenta v una (41} dei Circulo de Boaota D.C

b. Elinmuebie identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-44432 de la oficina de regisiro
de_instrumentos publicos de Zipaguira, denominado LOTE EL DIAMANTE, fue adguirido por e
patrimonia autdnomo denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS administrado por

HELM FIDUCIARIA S.A. L,PLH.T#U FIDUCIARIA QQLQHMLAJQ.Q*EQ*D FIDUCIARIA). por
transterencia a titulo de canstitucion de fiducia mercantil que le hiclers NUBIA PATRICIA VENEGAS
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HERNANDEZ. MARTHA NANCY VENEGAS HERNANDEZ. OLGA FRANCISCA VENEGAS
HERNANDEZ MNATY VENEGAS HERNANDEZ, v LIBIA ESPERANZA VENEGAS HERNANDEZ.
sobre |2 totalidad de sus derechos en camin v en proindivisa, mediante escrifura plblics nomern dos
mil trescientos trece (2.313] del veinta (20) de noviembre de dos mil guince (2015) otorgada en fa
Motaria oyarenta y una (41%.) del Circulo de Begota D.C.

¢. Elinmueble idenfiticada con el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-45072 de {2 oficina de registto
de Instrumentos publicos de Zipaguira, denominado LOTE EL RUBI, lue adguirido por &l pairimonio

auténomo denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS administrade por HELM

FIDUCIARIA S.A. (hoy ITAU FIDUCIARIA COLCOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA). por
transferencia a tfitulo de constitucior de fiducia mercantil que le hicisran NUBIA PATRICIA VENEGAS

HERNANDEZ, MARTHA NANCY VENEGAS HERNANDEZ OLGA FRANCISCA VENEGAS
HERNANDEZ, NATY VENEGAS HERNANDEZ. v LIBIA ESPERANZA VENEGAS HERNAND

sobre |2 totalidad de sus derechos an camun y en proindiviso, mediante escvitura piblica niimem dos
tresciortos trece (2.313) del vainte (20) de noviembre de dos mil guinee {2.015) olormads en la Netaria

cuarenta y una (419.) del Circulo de Bogota D.C.

d. Posteriormente. por medio de |3 esoritura pliblica nimero guinientos veints (520) del cinco (5) de abnil
de dos mil dieciseis (2.016), aclarada por medio de ia escritura publica numero mil frescientos diegiocho
(1.318) dal doce (12) de julio de dos mil dleciséls [2.016) ambas de (8 Notaria cuaranta y una (41%) del
girculo de Bogoia D.C., en la medida en gue los Inmuebles descriins anierigimenie aran colindanies,
se procedid a englobar en un solo lole de terrano los inmuebles airds descritos e identificados,
gengrando el lote idantificade con el Folin de Matricula Inmobiliaria numero 176-158199 de la oficina
de registro de instrumentos plblicos de Zipaguird

a8 Oue mediante escritura plblica ndmero siete mil doscientos sagenta y tres (7.263) del doce {12) da

diciembre del afio dos mil veintitrés (2.0 EEMMH&%& en ia Notaria Setenta y Dos (72), se realizo 1a
cesitn _de posicion  contractual, en .donde ITALU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA cedid su posiciin de Frdugiana en favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, la cual juera
debidamente reqistrada en el raspectivo folic de mairicula inmobiliana.

- L : El Promitente Vendedor se obliga a transferir el dominio y posesién de la
Unidad Privada libre de demandas, condiciones suspensivas y resolulorias, censo, anticresis, arrendamiento,
ocupacién, y en general, de todo gravamen o limitacién del dominlo o condicién que pudiera perturbar la tenencia,
posesion y propledad que el Promitente Comprador pretende ejercer sobre el mismo; asi como, transferir la Unidad
Privada a paz y salve por conceptos de impuesto predial, sobretasa ambiental, contribuciones de valorizacién y/o
participaciones en plusvalia, y cualquier otro tributo liquidado con anterioridad a la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa correspondiente segun se indica en la clausula sexta siguiente, que dé cumplimiento al
presente Contrato. En todo caso, teniendo en cuenta que la titularidad del Inmueble recae sobre el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS -FIDUBOGOTA-, administrado por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., el Promitente Vendedor y/o el Fideicomitente y Constructor Responsable se obliga(n)
a salir al saneamiento por eviccion y vicios ocultos en los casos de ley.

En cuanto & hipotecas; el Promitente Comprador declara conocer y aceptar que para la garantia del financiamiento
del Proyecto se constituira una hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre el inmueble en mayor extensién, la cual
se cancelara respecto de la Unidad Privada prometida en venta, en la misma escritura pdblica por la cual se
perfeccione la venta objeto del presente Contrato, atendiendo las condiclones establecidas para el efecto con la
entidad acreedora.

Cuarta, - Propiedad Horizontal: El Inmueble comprendera no solo los bienes susceptibles de dominio particular y
exclusivo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad Horizontal al que se sometera, sino el derecho de
copropiedad que senalara el Reglamento sobre los bienes comunes del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en
la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, del cual se entregara una copia a la Administracion
de la copropiedad una vez sea elevado a escritura piblica en los términos de ley. El Reglamento de P
Horizontal sera inscrito en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaguira al (los) foliofs) de matricula
Inmabiliaria correspondientes.
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El| Promitente Comprador manifiesta que conoce las construcciones y planos gue conforman las unidades privadas
y bienes comunes de| Proyecto y las especificaciones de |la construccidn, las cuales se obliga a respetar asi como
se obligan a dar cumplimiento y acatar el Reglamento de Propiedad Horizontal al gue estard sometido la Unidad
Privada objeto del presente Conirato y que conoce gue se ajustara a lo contemplado en la Ley 675 de 2001 y se
compromete a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho Reglamento, al igual gue sus
causahabientes a cualguier titulo.

En consecuencia, ademas del derecho de dominio sobre las unidades privadas objeto de esta promesa. el
Fromitente Comprador adquirira un derecho en comun y proindiviso, sobre el terreno y los demas bienes comunes
de la unidad/sector/zona residencial, en las proporciones gue posteriormente sean sefialadas en el Reglamenio.

Paragrafo Primero: El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que el Reglamento de Propiedad
Horizontal, contiene la distribucién de: i. las unidades privadas, ii. los bienes de uso comun, lii. los bienes comunes
de uso exclusivo vy, iv. los coeficientes de participacion que surgen en virtud de cada unidad inmobiliaria. Por io
‘anterior, el Promitente Comprador esta obligado a pagar mensualmente la cuota de administracién que se fije de
acuerdo con el coeficiente de participacion.

Paragrafo Segundo: El Promitente Comprador declara conocer y aceplar que las cuolas de administracion que
deberd pagar, se causaran a parir de la firma de la escritura publica de compravenia y de la entrega de la Unidad
Privada, y en fodo caso se causard inclusive antes de llevarse a cabo la asamblea de copropietanos de confarmidad
con lo establecido en |a Ley 675 de 2001.

Paragrafo Tercero: E| Promitente Comprador, con la suscripcion del presente Contrato se obliga a respetar y dar
cumplimiento a la totalidad de las normas eslablecidas en el Reglamenio de Propiedad Horizontal.

Paragrafo Cuarta: El Promitente Vendedor y/o el Fideicomitente y Constructor Responsable podra(n) introducir
unilateraimente las modificaciones que considere(n) del caso al planteamiento general del Proyecto y al Reglamento
de Propiedad Horizontal, sin disminuir el area y las especificaciones de la unidad inmobiliaria prometida en venta,
para lo cual debera sujetarse a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y efectuar el framite de modificacién a |a licencia
de construccion ante la avtoridad competente,

Quinta.- Precio y Forma de Pago: El precio total de la Unidad Privada objeto de este Conirato se encuentra
determinado en el encabezado del presente documento, el cual sera pagado por el Promitente Comprador en la
forma que se determina en el encabezado y directamente en la cuenta bancaria de titularidad del FIDEICOMISO
SINGULAR CAJICA MEJORAS -FIDUBOGOTA-, gue sera informada por el Promitente Vendedor, conforme al plan
de pagos estipulado, v eventualmente, aquellos recursos provenientes de crédilos o financiacién mediante leasing,
serd pagado al FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA,

Paragrafo Primero: Mo obstante, |a forma de pago pactada, Ja posterior escritura publica de fransferencia se
otorgara en forma firme e irresoluble.

Paragrafo Segundo: Las Partes declaran que, de conformidad con el articulo 90 del Estatuto Tributario, el precio
de la venta que se declarard en la escriiura pablica deberd corresponder con el precio pactado en el presenis
Contrato.

Paragrafo Tercero: En el evento de fallecimiento del Promitente Comprador, los dineros que hayan sido aportados
por éste para la adquisicion de la Unidad Privada seran restituidos a aquellas personas que hubieren sido
reconocidos como herederos en el juicio de sucesitn o liquidacion notarial de herencia.

Paragrafo Cuarto: El Promitente Comprador declara expresamente que, en &l evento en que parie del precio lo
haya de cubrir mediante |a obtencion de un crédito o mediante contrato de leasing, impartira la instruccion a la
correspondiente entidad crediticia o financiera a través de la cual tramite el crédito o el leasing, para que el valor
sea desembolsadoe directamente a favor del FIDEICOMISO SINGULAR CAJIC A, una vez se cumplan los requisitos
establecidos por la correspondiente entidad crediticia.
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El tramite del crédito o leasing corresponde adelantarto directamente al Promitente Comprador y su no otorgamiento
no lo exime del pago del precio pactado en el presente Contrato y por ende, facufia al Promitente Vendedor para el
ejercicio de las acciones previstas en el presente Contrato en los iérminos del mismo y en la ley.

El Promitente: Comprador, con seis (G) meses de anficipacién a la fecha establecida para la celebracion de fa
escritura plblica de compravenia se obliga a aportar |2 carda de aprobacion del crédic. Para acreditar el
cumplimiento de esta obligacion, debera eniregar una copla de la misma al Fideicomitente y Constructor
Responsable dentro de| térming enunciado. |

Para el efeclo, se obliga a adelantar y a tramitar ante la entidad financiera o crediticia el crédito o leasing con sels
16) maeses-de-anticipacion-a-la fagha-establecida para |a- celabraclon de la-escriiura piblica-de compraventa,
reuniendo y presentando los reguisitos minimos gue ésta exija y gue declara conocer;-si en el franscurso de este
trimite se exigieren otros documentos debera presentarios en el plazo que |a entidad financiera le fije, igualmente
se obliga a olorgar oporiunamente los documenios y garaniias necesarias para el otorgamienio del crédito o
derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. . adicionala leapladar una
vaz el Premitente  Comprador cusnie con fa earta de aprobaclon  debera- eniregar una oopia de g misma-al
Fidelcomianta v Constructor Responsable.

Si el Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados en el inciso anterior, se tendra
por incumplido. No obstante, el Promitente Vendedor podra optar por continuar con el negocio, pero en el evento en
el que, como consecuencia de la demora en la tramitacidn del crédito, sea necesario postergar la fecha de la firma
de |a escritura y enitrega de la Unidad Privada para la cual fue citado, el Promitente Comprador se obfiga a pagar
intereses al Promitente Vendedor a la fasa maxima legal permitida, a partir de la fecha esiablecida para la firma y
entrega de la Unidad Privada hasta la fecha en gue efectivamente se firme el instrumento plblico.

Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito u operacién de leasing, el Promitente Comprador reconocera
y pagara al Promitente Vendedor, durante los cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes a la fecha establecida
para-la de suscripeion de la escrijura publica de compraveria enirega de la Unidad Privada, inlereses a una tasa
igual al interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia, exigibles par
mensualidades vencidas, los cuales se causaran a partir de |la fecha de la firma de |la escritura pdblica de
transferencia, hasta el dia en que el Promitente Vendedor reciba dicha suma. 5i pasados los cuarenta y cinco (45)
dias antes mencionados la entidad crediticia na hubiere desembolsado la suma en mencion al Promitente Vendedor,
el Promitente Comprador pagara al Promitente Vendedor intereses de mora a la tasa maxima autorizada, sin
perjuicio de la sancion pecuniaria que por Incumplimienta se prevé en el presente Contrato.

E! Promitente Comprador declara conocer todos los requizifos exigides por las enlidades financieras para este lipo
de créditos, cuya aprobacién es discrecional y en consecuencia, ni el Promitente Vendedor ni el Fideicomitente y
Constructor Responsable se hacen responsables de garantizar su aprobacién.

Paragrafo Quinto: Con el fin de proceder a la entrega del Inmueble y para garantizar el desembolso de los recursos
derivados del crédito, el Promitente Comprador debera suscribir un pagaré a favor del Promitente Vendedor, en caso
que este asi lo requiera.

Paragrafo Sexto: El Promitente Comprador se obliga a pagar en forma inmediata los valores que por concepto de
los gastos y los costos ocasionados por el estudio, aprobacién y desembolso del crédito o leasing tales como
avaldos, estudio de titulos, primas de seguros, copias de escrituras, gastos notariales y de registro de la hipoteca y
demas conceptos que se le cobren para perfeccionar el crédito. Las anteriores sumas de dinero, incluidos los
intereses gue se ocaslonen como consecuencia en el incumplimiento de la forma de pago, seran objeto de cobro
por parte de la correspondiente entidad financiera o del Promitente Vendedor directamente al Promitente
Comprador, segin se pacte entre éstos, para lo cual el Promitente Vendedor a peticion de aquel, conferira las
autorizaciones o poderes necesarios,

Paragrafo Séptimo: El Promitente Vendedor podra hacer efectiva las Arras estipuladas en la clausula décima cuarta
siguiente, si la entidad financiera desistiere o negare el crédito o leasing por alguna cualquiera de las siguientes
causas:

I, Porfalsedad, reticencia o ambigledad en la informacidn que el Promitente Comprador presentd.
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i.. Porque el Promitente Comprador no allegare en el fiempo oportunao los documentos adicionales que le fueron
exigidos.

iil. F‘n?que el Promitente Comprador esté reporiado ante una o varias cenirales gue manejen o adminisiren bases
de datos del sector financiero, comercial, inmobiliario, o en cualguier lista para el control de lavado de activos,
administradas por cualquier autoridad nacional o exiranjera.

iv. Porque el Promitente Comprador adquiera con posterioridad a la fecha del presente Contrato. otras
obligaciones que a criterio de la entidad financiera afecten su capacidad de endeudamiento.

v. En el caso de que se negara el crédito por razones imputables al Promitente Comprador.

En el evento indicado en el numeral “v" anterior, el Promitente Vendedor reintegrara, en el mismo término y
condiciones, y a partir de la fecha en que sea conocida la negativa del crédito, lo recibido por conceplo de precio,
previa deduccion del valor por concepto eféusula-peralde Arras y el gravamen a movimientos financieros gue se
cause, de acuerdo con lo establecido en la clausula décima tercera del presente Contrato.

Paragrafo Octavo: El Promitente Comprador se obliga a suscribir, previamenie al otorgamienio de la escritura
publica, todos los documentos que a juicio del Promitente Vendedor sean necesarios y legalmente permitidos para
garantizar debidamente, el pago de cualquier saldo que exista a cargo del Promitente Comprador y a favor del
Promitente Vendedor con ocasion del presente Contrato, asi como también el Promitente Comprador se obliga a
suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor del banco o la entidad financiera
que haya escogido y/o de terceros por conceptos gue iengan nexo de causalidad con el presente Confrato, tales
como avallios, estudio de titulos, seguros, intereses de subrogacidn, etc.

L= iblica:
6.1 La firma de la escritura plblica de compraventa mediante la cual se fransferird el Inmueble al Promitente

Comprador se suscribird el dia, hora v en la Motaria sefialada a continuacion, sin perjuicio de que esta sea
modificada en el futuro por parte del Promitente Vendedor quien se reserva la facultad de hacerlo:

FECHA | HORA : NOTARIA DIRECCION |

SETENTA Y DOS (72) DEL ;

1 ] CIRCULO DE BOGOTA D.C. | CARRERA 11 NO. 71-73. PISO DOS (2)
DE BOGOTA D.C.

6.2 Las Partes de comin acuerdo y por escrito, con tres (3) dias calendario por lo menos de anticipacién, podran
anticipar o prorrogar la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de transierencia del Inmueble,
Sin embargo, |a anticipacién no podra realizarse sin la obtencion del cierre financiero, el cabal cumplimiento de
plan de pagos, Bportar |la garta de aprobacion del crédite, realizar los fréamites pertinenles ants la entidad
linanciera, efe. Porsu parte, la grérroga no podra ser mavor a dos (2) meseas contados a partir de la lecha inicial
da esorifuragian,

6.3 La escritura publica de compraventa sera suscrita por Fiduciaria Bogota S.A. en calidad de vocera y

6.4 Siel Promitente Comprador se negare a firmar la escritura plblica de compravenia dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha en que se le requiera para tal fin, es decir, si transcurrido este plazo no comparece
ala firma de |a citada escritura, el Promitente Comprador se obliga a cancelar a favor del Promitente Vendedor
una suma de un (1) salario minimo legal mensual vigente pagadero mes vencido por cada mes o fraccion que
transcurra entre el vencimiento de los cinco (5) dias y la firma de la escritura piblica. Teniendo en cuenta que
la trangferencia podra protocolizar el formulario de pago del impuesto predial del inmueble en mayor extensién,
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el impuesto que se cause exclusivamente sobre fa Unidad Privada objeto del presente Conirato sera por cuenta
del Promitente Comprador a partir del momento en gue se adeude dicho impuesto.

6.5 El Promitente Comprador reconoce y acepta gue la firma de la escritura pidblica por parte del Promitente
Vendedor y del Fideicomitente y Constructor Responsable sera tomada fuera del despacho notarial a partir del dia
habil siguiente a la comparecencia del Promitente Comprador a la Netaria; el cumplimiento o |a voluntad de alguna
de |las Partes de cumplir la obligacion de comparecer a firmar la escritura pablica de compraventa de conformidad
con lo establecido en el presente Contrato, sera acreditado con el certificado de comparecencia expedido por el
notario de la Notaria en la cual acuerden las Paries otorgar |a escritura publica.

6.6 El Promitente Vendedor no se encontrara obligado a suscribir la escritura plblica de compraventa a través de
La cual se le dard cumplimiento al presente Contralo, mientras el Promitente Comprador no se encuentre a paz
y salvo, no haya pagado la totalidad de los gastos notariales y de registro que le correspondieran, y no haya
comparecido a suscribir la escritura plblica en cumplimiento de |as condiciones establecidas en este Cantrato..

Seéptima. - Entrega:

7.1. Las Partes se obligan a entregar y recibir, respectivamente la posesion de |2 Unidad Privada dentro de los cuatro
(4) meses siguientes a la fecha de otorgamientc de la escritura piblica de compraventa de acuerdo con lo
establecido en la clausula sexta anterior.

7.2. La entrega real y material de la Unidad Privada se realizara en los térmings establecides en el numeral 7.1,
anterior, siempre gue los recurses del crédito otorgade al Promitente Comprador hubieran sido desembolsados por
la entidad financiera a favor del Promitente Vendedor o que el Promitente Comprador haya pagado |a tolalidad del
precio de la Unidad Privada. de acuerdo con lo establecido en el prezente Contrato.

7.3. Enla escritura de compraventa, las Partes acuerdan expresamente que renunciaran al ejerciclo de la accién
resolutoria derivada de |la enirega de la unidad privada, por lo que la escritura se otorgara de forma firme e
irresoluble.

7.4. No obstante, la fecha determinada en la presente clausula, expresamente se pacta entre las Partes, un plazo
de gracia de cuatro (04) meses calendario adicionales para realizar |la entrega del Inmueble, contados a partir
de los términos establecidos para la entrega en el numeral 7.1. Transcurrido el anterior plazo y la prérroga sin
que se hublere sfecluado la entrega, el Fidelcomitente y Constructor Responsable reconocerd y pagara el
Promitente Comprador, a titulo de compensacidn por todos los perjuicios que pudiere sufrir en razén de la
demora en la entrega, una suma mensual equivalente al cero punto tres por ciento (0.3%) del valor lotal de la
unidad privada de conformidad con la clausula quinta anterior. Esta suma se considera por las Partes
completamente indemnizatoria y en consecuencia, no habra lugar a que en este evenio el Promitente
Comprador aduzea incumplimiento de las obligaciones contraidas en su favor por parte del Promitente
Vendedor derivadas del presente Contrato.

7.5. La entrega material se entendera perfeccionada mediante acta suscrita por el Promitente Comprador y el
Fideicomitente y Constructor Responsable. No podra abstenerse el Promitente Comprador de recibir la Unidad
Privada, por razon de no aceplar el estado de acabados o detalles, para o cual podrd dejar descritas las
constancias que consideren pertinentes en el acla de entrega. Por tanto, si se abstiene de recibir la Unidad
Privada sin causa justificada, asi como de abstenerse de suscribir el acta de entrega sin causa jusiificada, ésta
se tendra por entregada a satisfaccién para todos los efectos. En este evento, la llave de la Unidad Privada
quedara a dispasicion del Promitente Comprador en las oficinas del Fideicomitente y Constructor Responsable.

Paragrafo Primero: El Fideicomitente y Constructor Responsable sélo iniciara la construccion del Proyecto, cuando
se declare cumplido el punto de equilibrio en la etapa de preventas debidamente certificado por la Fiduciaria Bogota
S.A. y una vez reunidos los demas requisitos que legal o contractualmente sean necesarios, los cuales el Promitente
Comprador declara conocer y aceptar con la suscripcion del presente Contrato.

Paragrato Segundo: En el evenlo en que el Promitente Comprador pretenda llevar a cabo adecuaciones menores,
modificaciones interiores o mejoras internas de la Unidad Privada, se debera dar aviso de ial hecho a la
administracién, para efectos de regular los horarios de actividades de la misma y evitar obstrucciones de transito y
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ruidos que perturben la tranquilidad comin. La administracion esta facultada para reglamentar los permisos de
acceso de materiales y trabajadores, horarios, relacionados con las medificaciones gue se adetanien en las unidades
privadas, de acuerdo con las normas dadas por la administracion, el manual de convivencia o el reglamento de
propiedad horizonial.

Paragrafo Tercero: El Promitente Comprador manifiesta que conoce que de conformidad con lo previsio en el
articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el Fideicomitente y Constructor Responsable hara entrega de los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados, de manera simultdnea con la entrega de los mismos segin
las actas correspondientes. En cuanto a los bienes comunes no esenciales de uso y goce general, ef Fideicomitente
y Constructor Responsable, podra hacer la entrega de los mismos cuando haya terminado y enajenado un ndmero
de bienes privados gue represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes del conjunto residencial.
Esta entrega se hard a la persona o personas designadas por la asamblea de copropietarios o en su defecto al
Administrador Definitivo, no obstante, la primera asamblea podra delegar dicha funcion a las personas que
conformen el Consejo de Administracién. Para dicha enirega de bienes comunes no esenciales de uso y goce
general se dara aplicacion al siguiente procedimiento:

En la primera Asamblea de Copropietarios se elegira a la persona o personas que junto con el Administrador
Definitivo del conjunto si ya fue elegido, tendran a su cargo la labor de inspeccion de los bienes comunes no
esenciales en la diligencia de entrega de los bienes comunes,

1. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la difigencia. la cual no podra superar el plazo de
treinta (30) dias comunes contados a partir de la fecha de realizacion de la primera Asambilea de copropietarios.

2. En el dia y hora de la entrega, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que se enfregan los
bienes comunes no esenciales. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar
en los bienes comunes no esenciales, asi como el plazo en que deberédn realizarse las obras respectivas.

3. Encaso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a firmar una constancia
de culminacién de los trabajos y de aceptacidn y conformidad.

4. 8l las personas encargadas del recibo de los bienes comunes no esenciales se niegan a asistir a la diligencia
o a firmar el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, el Fideicomitente y Constructor
Responsable levantara un acta acompanada del registro fotografico de los bienes comunes no esenciales cuyo
uso le corresponda a todos los copropietarios, o emplearan cualesquiera medios que consideren apropiados
para acreditar que los bienes comunes no esenciales se enfregaron en correcto funcionamiento y de
conformidad con las especificaciones aprobadas para el Proyecto.

Paragrafo Cuarto: El promitente vendedor eniragard las redes hasta el Punto de Acceso al Usuario que se defina
gon base en |a norma |écnica aplicable o punto que técnicamente se delermine &n obra de acuerdo con las
necesidades de consirucglan

8.1 Los gastos y derechos notariales que se causen por el olorgamiento de la escritura publica de transferencia de
la unidad privada seran cubiertos asi: (i) cincuenta por ciento (50%) por el Promitente Vendedor vy (i) cincuenta por
ciento (50%) por el Promitente Comprador a excepridn de aquelios gastos que recaen exglusivamante sobre cada
una de 188 partes y conferme al acte gue o ocasione. asi:

B.2 Los gastos generados por la liberacion de la hipoteca en mayor extensién estaran a cargo del Promitente
Vendedor,

8.3 Los gastos que demande el registro del instrumento plblico de transferencia de la Unidad Privada, incluyendo
el impuesto de registro, serdn asumidos en su totalidad por parte del Promitente Comprador.

B.4 Los gastos y derechos notariales, asi como los que demande el registro de instrumento pablico por el cual se
constituya o cancele cualquier garantia a favor de alguna entidad financiera, sera asumida en su totalidad por
el Promitente Comprador, incluidos, aguellos que se causen en virtud del rimite propio de solicitud de crédito
par parte del Promidente Compracdor, tales como copia de escritura, peritajes, folios de matricula inmabiliaria y
en generdl. lodas aguellos que sean axigicdos por lg Entidad Finandiers
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B.5 Laretencion en la fuente que deba realizarse sobre el precio de venia serd en su fofalidad a cargo del
Promitente Vendedor.

B.6 5i se causara el VA, impuesto al consume u ofro impuesto por la transferencia de |la Umidad Privada, este
estara a cargo de! Promitente Comprador.

Novena. - Obligaciones Especiales del Promitente Vendedor: En desarrollo del presente Conirato, constituyen
especiales obligaciones a cargo del Promitente Vendedor, ademas de las previstas en este Contrato y en la ley. las
siguientes:

8.1 Suscribir la escritura piblica de compraventa de la Unidad Privada, en calidad de vendedor.

9.2 Entregar a través del Fideicomitente y Constructor Responsable, la posesién real y material de fa Unidad
Privada al Promitente Comprador en la fecha establecida en este Contrato.

8.3 Las demas obligaciones establecidas en el presente Contrafo.

Décima. - Obligaciones Especiales del Promitente Comprador: En desarrollo del presente Contrato, constituyen
especiales obligaciones a cargo del Promitente Comprador, ademas de las previsias en este Contralo y en la ley,
las siguientes:

10.1. Suscribir la escritura plblica de compraventa, en las condiciones establecida en el presente Contrato.

10.2. Pagar el precio de la Unidad Privada en las condiciones establecidas en el presente Contrato, particularmenie
en cuanto a lo relativo a la financiacion del precio.

10.3. Suserlbir 8l gela provisional de enfreqa a efecios de perfecoignar el desembolso del crédito individual o
hipotecario. En caso de credito leasing habitacional, debara gl Promitante Comprador gestignar el framite y asumir
los gasios gue exija 1a entidad financiera

10.4. Recibir el Inmueble en la fecha y condiciones establecidas para el efecto.

10.5. Pagar los valores correspondientes a cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias gue se causen con
ocasion del régimen de propiedad herizontal de acuerdo con lo establecido en la clausula cuarta anterior,
servicios publicos de energla, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, gas, impuesio predial, y gravamenes
como valorizacidn u ofro que recaiga sobre la Unidad Privada, a partir de la liima de s escritura pabliea o de la
entrega de la misma, lo prmers que ocurra,

10.6. Las demas establecidas en &l presente Contralp.

Décima Primera. -~ Obligaciones Especiales del Fideicomitente y Constructor Responsable: En desarrollo del
presente Contrato, constituyen especiales cbligaciones a cargo del Fideicomitente y Constructor Responsable,
ademas de las previstas en este Contralo y en la ley, las siguientes:

11.1. Respensabilizarse por las labores de disefio, gerencia, construccién y ventas del Proyecto.

11.2. Responsabilizarse de la entrega de la Unidad Privada, asi como de las areas comunes del Proyecto y de todas
las reparaciones por danos o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién. Lo anterior, en
concordancia con la cldusula siguiente sobre mantenimiento, reparacién y garantias.

11.3. Responsabilizarse, en calidad de Enajenador, de todos los aspectos relacionados con la construceion, asi
como de los amparos patrimoniales a que alude la ley.

11.4. Las demds establecidas en el presente Contrato.

Décima Segunda. - Mantenimiento, Reparacion y Garantias: A partir de la fecha de entrega de la Unidad Privada
objeto de este Contrato seran de cargo del Promitente Comprador todas las reparaciones por dafios o deterioros
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gue no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién. En consecuencia, el Fideicomitente y Constructor
Responsable solo responderd por la enfrega de dreas comunes, el desarrollo de la construccion, las especificaciones
de |a obra y |a calidad o precio de |a Unidad Privada. En esie sentido. el Promitente Comprador declara conocer y
aceptar:

12.1. En relacion con los acabados: La Unidad Privada prometida en venta es entregada en obra [7] , por el
Fideicomitente y Gonstructor Responsable. A elessitn del Promitente Gomprador, podra adicienarse un paguete de
acabados-glcual serd-incerporade como-precio de-venia-en la-escrifura de-compraventa.,

12.2. En relacion con las garantias: E| Fideicomitente y Constructor Responsable respondera ante el Promitente
Comprador por las fallas y dentro de los términos gue se sefialan a continuacion:

12.2.1. Inventario de entrega: En el momenlo de |a entrega, el Promitente Comprador debe verificar el estado y la
apariencia de los elementos que conforman la Unidad Privada y si tiene alguna observacién debe dejaria por
escrito en el inventario gue se levante con el fin de que el Fideicomifente y Constructor Responsable hapa las
reparaciones pertinentes. En la entrega se debera verificar el estado de la puerta de entrada con su cerradura,
de la carpinteria metalica (ventanas), de la manija y clerre de ventanas, vidrios, instalaciones eléctricas e
hidrosanitarias, conforme a las especificaciones técnicas.

12.2.2. En el mes siguiente a la entrega de la Unidad Privada, ei Promitente Comprador debera formular los
reclamos, que eventualmente se puedan presentar, por el funcionamiento de cerraduras y puerta de entrada,
instalaciones eléciricas e hidrosanitarias y manija y cierre de ventanas.

El Fideicomitente y Constructor Responsable no respondera ante el Promitente Comprador cuando el dafo
existente en el respectivo elemento se deba a (usrza mayer 0 caso torullo, &l hecho de un larcern, gl vso
indebido del bien, la intervencién y/o mal manejo del mismae.

12.2.3. En el afio siguiente a la entrega de la Unidad Privada el Promitente Comprador debera formular los
reclamos, que eventualmente se puedan presentar, por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de
muros y placas.

Paragrafo Primero: El Promitente Comprador podra hacer efectivas las garantias estipuladas anteriormente, bajo
la condicién de que cuando haya adquirido la Unidad Privada y por lo tanto tenga la calidad de propietario no haya
efeciuado reformas o reparaciones por su cuenta, deniro del ({érmino indicado para cada una.

Paragrafo Segundo: Cuando se entregue |a Unidad Privada al Promitente Comprador, se entregard un manual del
propietario que tiene por objeto familiarizarlo con |as especificaciones de su Unidad Privada y del Proyecto, ademas
de sefialar algunas recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencion de las garantias,
el Promitente Comprador debe informar al Fideicomitente y Constructor Responzable dentro de los plazos sefialados
y a través del procedimiento de atencion de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo Tercero: Conforme lo dispuesto en el articulo 932 del Codigo de Comercio, pasados los liempos
enunciados en los anteriores literales, sélo se responderd ante el Promitente Comprador por la estabilidad de la
construccidn.

Paragrafc Cuarto: Las Partes manifiestan expresamente que en caso de que el Promitente Comprador efectie
reformas parciales o totales en la Unidad Privada objeto de este Contralo, las garantias otorgadas por el
Fideicomitente y Constructor Responsable, perderan su vigencia.

Décima Tercera. - Condicion Resolutoria: Las Partes acuerdan que el presente Contrato se resolvera de pleno
derecho, por las causales legales, las derivadas del presente Contrato, y adicionalmente en el evenio en que, con
anterioridad a la fecha indicada en el numeral 6.1. anterior, 0 su prérroga, se constate que el Promitente Comprador
se encuentra en alguna de las situaciones descritas en el paragrafo séptimo de la clausula quinta del presente
Contrato.

Décima Cuarta. - Cliusula-PenalArras:
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14.1. Las Partes convienen gue por cualguier incumplimiento del Promitente Comprador del presents
Contrato, dara lugar a que el Promitente Vendedor, si asi lo estima procedente, exija el pago inmediato
de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del precio de la venta, como sancion por
el incumplimiento, siempre: que el Promitente Comprador no haya subsanado o corregido el
incumplimiento dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la fecha en que se le hubiere
reguerido por escrito para tal efecto.

14.2. La suma antes referida se causara a titulo de Arraspena, y en consecuencia, el Promitente Vendedor
padrd reclamar, adicionalmente, todos los perjuicios debidamente comprobados a que hubiere lugar.

Décima Quinta. - Desistimiento del Promitente Comprador: Para fodos los efecios legales, se estima gue el

Promitente Comprador ha desistido del presente Centrato en los siguientes casos:

157, Mo cancelar el valor de la Unidad Privada en los términos y plazos pactados en esta Confralo y
detallados en el Plan de Pagos.

15.2: Ma remitir la carta de aprobacion o negacién del crédito en los términos y plazos pactados en el
Contrato, 0 no realizar los pagos requeridos por el banco financiador del crédito en relacidn con el
avalio, estudio de titulos, gastos administrativos, etc.

15.3. No asistir a fa Notaria a suscribir la escritura plblica en la fecha establecida por las partes en las
condiciones establecidas en el presente Contralo, o no pagar los gastos vinculados a la escrituracion y
registro,

154, Mo recibir la Unidad Privada en |a fecha pactada en el presente Contrato y/o escritura plblica.

15.6. Por manifestacion expresa del Promitente Comprador.

En estos eventos el Promitente Comprador entiende y reconoce que se materializara la figura de desistimiento, el
cual no requerira de declaracion judicial para configurarse. lgualmente el Promitente Comprador autoriza en forma
Irrevocable al Promitente Vendedor para que una vez legalizado el desistimiento, transfiera a otros clientes la unidad
privada sin que esto signifigue incumplimiento alguno del Promitente Vendedor.

En el evento de materializarse la figura de desistimiento, el valor pactado como Arras en la clausula decima cuarta
anterior, se entendera como remuneracion plena por el desistimiento del Promitente Comprador y, en consecuencia,
no se requerird de ningln procedimiento adicional para declarar el incumplimiento del Promitente Comprador, en |a
medida en que se entenderd que su no continuidad en el Proyecto se ha debido a un desistimiento tacito de continuar
con el negocio pactado.

Con base en lo anterior, una vez ocurrido el desistimiento, el Promitente Vendedor procedera a descontar la suma
indicada en el inciso anterior como compensacion plena y restituira al Promitente Comprador el excedente de dinero

de los recursos que se hubieran recibido en desarrcllo del negocio pactado @n la cuenta bancana sefalada en la
caraiula y parte inlgial del presente,

Paragrafo Primero: Para la legalizacién del desistimiento, bastard con una comunicacién oficial remitida por el
Fideicomitente y Canstructor Responsable a la Fiduclaria, indicando gue ocurrid el desistimiento, para que el
Promitente Comprador quede desvinculado del Proyecto. Automaticamente y/'o con posterioridad a la comunicacion
oficial, no se haran electivos los pagos realizados por el Promitente Comprador, y en tal caso, el Fideicomitente y
Constructor Responsable, tomara en cuenta Unicamente |os aportes y pagos que se lengan registrados hasta la
legalizacion del desistimiento.

El Promitente Comprador autoriza al Promitente Vendedor a restituirle los dineros cancelados por concepto de cuota
inicial deduciendo las sanciones, multas, perjuicios, gravamen a movimientos financieros o demas sumas a favor
del Promitente Vendedor, conforme a lo acordado en el presente Contrato.

S| gventualmente. no es posible la devolyclon de gportes en la_cuenta bancara reporada por el Promitente
Comprador, v es!e, dado @l caso no comparece a recibir los dineros gue le cormespondan después de aplicar los
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descuentos a gue hubiera lugar en la fecha sefalada por el Promitente Vendedor por escrito a la direccion de
notiticacién establecida en el presente Contrato, autoriza en forma irrevocable al Promitente Vendedor para que
conserve estos dineros en sus cuentas bancarias hasta que le notifiguen por escrite la forma de hacerse la
devolucion de estos dineros. La devolucion de estos dineros se hara sin indexacion alguna o cobro de infereses de
ninguna naturaleza. El pago serd nominal por el mismo valor depositado por el Promitente Comprador y con las
deducciones pactadas.

Décima . - Direcciones para comunicaci : Las comunicaciones a las que haya lugar entre las Partes en
razén del presente Contrato deberan ser entregadas personalmente, por correo electrdnico o por correo certificado,
@ las direcciones gue se indican en el encabezado de este documento.

Las notificaciones que se produzcan bajo el presente Contrato se consideraran efectuadas en las siguientes fechas:
(i) Si se entregan personalmente, en la fecha de entrega; (ii) si se envian por correo certificado, en la fecha de
entrega que sea certificada por la correspondiente empresa de correos, y (iii) sl se envian por e-mail, en la fecha de
|la transmision, segln conste en el correspondiente comprobante de envio de fax o e-mail.

Deécim ima. - i

17.1. El (los) Promitente (s) Comprador (es) solo podra (n) ceder en todo o en parte los derechos y obligaciones
consagrados en el presente documento, cuando exista concepto favorable previo y escrito del Fideicomitente
v Constructor Responsable, y aceptacion expresa del Promitente Vendedor.

En el evento gue el (los) Promitente (s) Comprador (es) ceda (n) sus derechos y obligaciones, éste autoriza
que se le descuente a titulo de pena la suma del tres por ciento (3%), del valor total de la Unidad Privada
prmﬂﬂtlda en venta, suma que serd entregada al Promitente Vendedor como requisiio para perfeccionar a
cesin, salve que |a cesidn se efectué al conyuge o compafero permanente, o a un familiar que se encuentre
enel prlmnr grado de consanguinidad, primero de afinidad o primero civil.

17.2. Toda modificacion al presente Contrato debera constar por escrito firmado per las Parles o sus apoderadoes
debidamente acreditados. En todo caso, la primera modificacion al contrato, a peticion del promitente
comprador, no generard ningan costo. Luege, a partir del segundo otrosi o documento que haga sus veces,
generara a favor del Promitente Vendedor la suma correspondiente al cincuenta por ciento (50%) de un salario
minimo mensual legal vigente al momento de celebracién, y a cargo del promitente comprador.

17.3. Aunado a lo anterlor, se' @ntendara por perfeccionamiento de la cesidn, el cumplimiento & cabalidad de los
requisitos mencionados anterlormanie, Dicho gglo, debera perdeccionarse la cesién en todo o en pare de los
derechos y obligaciones consagradas en el presente Confralo en lavor del Promilente Comprador, hasta con sels
(6} meses de anterioridad a la fecha programada para la celebracion de |a escritura piblica de compraventa. Se
rechazara de plans por extampordnea [dda solicliud de cesidn pressantads con posterioridad a los seis (B) meses
entes de la programagion para celebrar escritura poblica de compraventa, @ igual ratamienio se impartira para las
cesiones gue habiandpse soliciiado, no e perfeccionen con anielacion & los seis (6) meses anies de (a
programaclon para celeprsr escriiura publica de compraventa

Décima Octava. - Contrato Integral: El presente Contrato deja sin valor alguno cualquier estipulacion o acuerdo
que de manera verbal o escrita hayan efectuado las Partes sobre la Unidad Privada prometida en venta. dejando en
claro que este Contrato redine las obligaciones y derechos de las Partes y reemplaza cualquier otra estipulacién que
se haya efectuado con anterioridad en cualguler otro documento y/o coniralo.

Décima Novena, - Sujecion a la ley aplicable: Este Contrato se rige por la ley aplicable en la Repiblica de

Colombla.

Vigésima. - Mérito Ejecutivo: El presente Contrato presta mérito ejecutivo en relacion con aquellas obligaciones
claras, expresas y exigibles y, por lo tanto, dichas prestaciones seran exigibles judicial y extrajudicialmente con la
mera presentacion de una copia original del mismo.

Vigésima Primera. - Prevencion de Lavado de Activos: El Promitente Vendedor y el Fideicomitente y Constructor
Responsable manifiestan expresamente y declaran bajo la gravedad de juramento, que la unidad privada materia
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de este Contrato de promesa de compraventa y los dineros gue se utilizaron para el desamollo del Proyecio
provienen del giro ordinaric de sus negocios y son de origen licito. A su vez el Promitente Comprador declara bajo
la gravedad del juramento, gue tanto los dineros para el pago del precio de fa unidad privada como los dineros gue
provienen del gire ordinario de sus negocios son de origen licito. En ambos casos, ambas Partes declaran que sus
recursos han sido y son conforme a las leyes colombianas por ende no provienen de actividades ilicitas de ninguna
indole y que se han sujetado en todo a las disposiciones legales sobre confrol de lavado de activos y prevencién de
actividades para favorecer el terrorismo y que se obligan a resarcirse entre si por los perjuicios que se ocasionen,
derivados de la violacidn a las disposiciones legales vigentes sobre la materia.

El Promitente Vendedor y el Fideicomitente y Constructor Responsable guedardn eximidos de toda responsabilidad
que se derive por informacidn errénea, falsa o inexacta suministrada por el Promitente Comprador para ia
celebracién de este Contrato.

Se autorizan las Partes enire i, a |a terminacién inmediata de este Contrato sin previo requerimienio, cuando guiera
que los nombres de una u otra parie aparezcan relacionades en una de las listas nacionales o internacionales que
se publican para la prevencion de lavado de activos o financiacion del terrorisme, o cuando incumpian cualguiera
de las normas que regulan la prevencién de lavado de activos o financiacién del terrorismo. La violacion de lo
dispuesto en esta clausula constituye un incumplimiento del Contrato que dara lugar a cobrar ademds el valor de la
las Arras establecidas en el mismo.

Vigésim unda. - Termi n: El presente Confrato terminara al cumplimiento de su objeto o anticipadamente
por las sigulentes causas:

22.1. Por la muerte del Promitente Compradaor.

22,2, Por la inclusidn del Promitente Comprador en cualquiera de las listas Clinton, OFAC o de similar
naturaleza.

22,3 Por incumplimiento del Promitente comprador de cualesguiera de las obligaciones y aspecios
establecidos en el presente Contrato.

22.4. Por comdin acuerdo enire las Partes.

22,5, Por las deméas causales y eventos de incumplimiento contenidos en el presente Contrato.

22.6. Por las causales previstas en la ley.

Vigésima Tercera. - Otras di ion acuerdos:

23.1. Imprevistos en el cumplimiento del Contrato: El Promitente Comprador conoce la serie de gestiones que
deben realizarse para |la realizacién del Proyecto, tales como importacidn de maguinaria, obtencion de
meateriales, tramites ante las entidades administrativas, imprevistos en las fundaciones, condiciones
climatolégicas dificiles los cuales podrian constituirse en elementos de fuerza mayor que pudieran refrasar la
ejecucion del Proyecto en determinado momento. Serdan también consideradas como circunsiancias de fuerza
mayar decisiones de cualguier Autoridad Gubernamental, incluidas y sin limitacién a: las que estén relacionadas
con, derivadas de, o con ocasion de emergencias sanitarias, orden publico, desabastecimiento en materiales
de construccian derivados de los hechos anteriores. No obstante, lo anterior, el Fideicomitente y Constructor
Hespansable se obliga a emplear el maximo de su capacidad con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado en
el presente Contrato, siendo causal eximente de su responsabilidad, eventos de caso fortuito o fuerza mayor,
asl como cualquler evento que pueda retrasar la construccion, lo cual el Promitente Comprador acepta. Asi
mismao, el Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que las medidas decretadas por el Gobierno
Nacional, cualquier autoridad departamental y/o distrital con el fin de evitar la propagacion del COVID -19, en
virtud a la emergencia sanitaria decretada por la Organizacién Mundial de la Salud, entre ofras las ordenadas
para el aislamiento obligatorio y restriccion de actividades de construccién o distanciamiento social, pueden
afectar la ejecucién normal del Proyecto.
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23.2. Entrega de los bienes comunes no esenciales: E| Fideicomitente y Constructor Responsable, podra
entregar les bienes comunas no esenciales de uso y goce general, a la persona o personas designadas por la
asamblea general 0 en su defecto al administrador definitivo, en cualguier momento, cuando se haya terminado
la construccion y se haya dado la engjenacion de un nimero de unidades privadas gue representen por io
menos €l cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de |a totalidad del Proyecio y
sus etapas o seccicnes. La entrega debera incluir los documentos de garantia de los equipos, expedidas por
sus proveedores, asi come los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y en general. de
los servicios publicos domiciliarios,

Paragrafo: Se presume que la enirega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de las unidades
privadas del! Proyecto, tales como los elementos estructurales, accesos y circulaciones, se efectia de manera
simultanea con la entrega de la unidad privada sequn las actas o escrituras cormespondientes.

23.3. Gastos por servicios publicos: A partir de la fecha de entrega de la unidad privada, los gastos que se causen
por servicios publicos, incluyendo consumaos y servicios de conexioén, como energia, acueducto, alcantarillado, tasa
de aseo, gas, eic.; por impuesto predial, por cuotas de administracion ordinarias o exiraordinarias, asi como
intereses del crédito o intereses de subrogacion, si los hubiere seran asumidos exclusivamente por el Promitente
Comprador. En caso tal que el Promitente Vendedor deba pagar el impuesto predial por fodo el afo o por una
fraccion del mismo, para la consecucion de los paz y salvos, gue le permitan cumplir con la obligacién de escriturar
la unidad privada, el Promitente Comprador debera pagarle al Promitente Vendedor, al momento de la fima de la
escritura plblica de compraventa, el valor gue le corresponda por el lapse comprendida entre la entrega material de
las unidades privadas y el Gltimo dia facturado y pagado.

23.4. Actualizacion de Informacion: El Promitente Comprador se obliga a enfregar informacién veraz y verificable,
y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando |a totalidad de los soportes documentales e
informacion exigidos por el Promitents Vendedor o por el Fideicomitente y Constructor Responsable al momento
de la vinculacion,

23.5. Devolucion de recursos: En caso de que el Promitente Vendedor realice devolucidn de los recursos que
hayan recibido en cumplimiento del presente Cantrato, la develucidn de estos dineros se hara sin indexacion
alguna o reconocimiento de intereses de ninguna naturaleza. El pago serd nominal por el mismo valor que
hubiera sido depositado por el Promitente Comprador y con las deduccianes pactadas en el presente
Contrato. La devolycion de recirsos se realizara en la guenta reporiada por ol Promitente Comprador an la
cardlula del presente Contralo

23.6. Continuaciéon de las obras de construccién: El Promitente Comprador declara conocer y aceplar que para
el momento de |la entrega de |a unidad privada, el proyecto y en especial la torre a la que pertenece |a unidad
privada pueden continuar en proceso de construccian, terminacion o de limpieza, razén por la cual podrian
presentarse situaclones de ruido, paso de persanal y/o materiales o maquinaria de construccién, asi como
presencia de polvo o algun ofro tipo de suciedad o elementos en las dreas comunes que hacen parte del
conjunto residencial, las cuales no daran lugar a reclamacion alguna por parte del Promitente Comprador.

23.7. Publicidad como referencia: Las Partes acuerdan que &l apariamento modelo, asi como los disefios,
caracteristicas, dependencias, dreas, distribucién, especificaciones técnicas, publicidad, v ofros aspeclos
arquitectonicos y de disefio del Proyecto que han sido publicitadas, informados o entregados al Promitente
Comprador directa o Indirectamente, son meramente referenciales y por tanto el Fidelcomitente y Canstructor
Respansable, podra modificarlos segin lo considere adecuado o necesario y por tanto no daran lugar a reclamo
alguno por el Promitente Comprador.

23.8. Constitucion de garantias para la proteccion del adquirente de inmuebles destinados a vivienda nueva:
E| Fideicomitente y Constructor Responsable declara que constituyd garantia de que trata el Decreto 282 del afio
2.019

Vigésima Cuarta. - Proteccion de datos: El Promitente Comprador autoriza de manera irrevocable al Promitente
Vendedor y al Fideicomitente y Constructor Responsable, para el tratamiento de sus datos personales conlenidos
en las bases de datos del Promitente Vendedor y del Fideicomitente y Constructor Responsable. En virtud de esta
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autorizacion, el Promitente Vendedor y el Fideicomitente y Constructor Responsable podran procesar, recolectar,
almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar, transmitir y/o transferir a terceros paises, incluyendo dalos
sensibles, de acuerdo con los términos y condiciones de las Politicas de Privacidad establecidas por el Promitente
Vendeder y el Fideicomitente y Constructor Responsable.

La informacion alli contenida serd utilizada para el correcto desarrollo de la relacion comercial y contractual con el
Promitente Comprador, principalmente para hacer posible la prestacidn de sus servicios, para los registros contables
gue sean requeridos, para repories a autoridades de control y vigilancia, y en general para su uso con fines
administrativos, comerciales y de publicidad y contacto.

De conformidad con la legislacion aplicable, el Promitente Comprador podra ejercer sus derechos de conocer,
actualizar, rectificar y supnmir sus datos personales enviande su  soliciiud al correo  elecirdnico
servicioaicliente@grupoaccanto.com

Vigésima Quinta. — Declaracion relacionada con la Fiduciaria Bogota S.A.: El Promilenie Comprador declara
conocer y aceptar que:

25.1. La Fiduciaria Bogota S.A. no es consfiructor, promotor, vendedor, interventor, gerente ni
desarrolladar del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecio y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad o saneamiento de
las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspecios lécnicos, econdmicos o comerciales
que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

25.2. La Fiduciaria Bogota 5.A. no verifica, ni ejerce control sobre |la destinacion de los recursos por ella
recibidos, de manera gue, una vez estos sean enfregados al Fideicomitente y Constructor Responsable,
la responsabilidad por la administracion, utilizacion y destinacion de los mismos es exclusiva de éste.

253 Para efectos de los informes periddicos, Fiduciaria Bogota S.A. enviara dicho informe a la direccion
alectrénica registrada por el Promitente Comprador dentro del mes siguiente al respectivo corie, de
conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia,

Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a la Fiduciaria
Bogotd S.A. por los conceptos contenidos en estas declaraciones.

25.4. Que conoce los ;%rmlm"s de los contrato fiducia_m il ifuti | Fl
SINGULAR CAJICA-MEJORAS- FIDUBOGOTA y sus modificaciones en caso que hayan.
25.5. Que conoge gue la Sociedad SINGULAR CAJICA S.A.S. ostenta |a calidad de enajenador de vivienda

en los términos de la ley 1796 de 2016 y por tanto asumira lodas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como ias obligaciones del amparo patrimonial establecidas en |la misma.

Teniandp en cuenta tolo lo menoionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a la Fiduciaria
Bogota S.A. por los conceptos contenides en estas declaraciones.

Vigésima Sexta. - Declaracion: Anexos: Se anexan y hacen parte integral del presente Contrato, los siguientes
documentos:

26.1. Certiticado de existencia y representacion legal de Fiduciaria Bogota S.A. y de la sociedad SINGULAR
Construcclones §.A.S, como Promitente Vendedor el primero y Fideicomitente y Constructor Responsable el
segundoa,

26.2. Copia del documento de identificacién del Promitente Comprador.

26.3. Especificaciones técnicas del Inmueble y del Proyecto en general.

26.4, Planos de ubicacidn del Inmueble,

26.5. Certillcacidn bancaria del Promitente Comprador.

Para constancia, se firma en la ciudad de Bogota, el Haga clic o pulse agqui para escribir texto. (Haga clic o pulse
agui para escribir texto.) de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. De Haga clic o pulse aqui para escribir texto.
(Haga clic o pulse aqui para escribir texto.), en dos (02) ejemplares del mismo tenor y valor, con destino a las Partes.
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EL PROMITENTE VENDEDOR

ALEJANDRO POVEDA LARA ,

C.C. No, 1.072.717.407 de Chia Cundinamarca

Representante Legal

SINGULAR CONSTRUCCIONES S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSAELE

EL PROMITENTE COMPRADOR

Haga clic o pulse aqui para escribir texto,
C.C. No. Haga clic o pulse aqul para escribir texto.

Haga clic o pulse aqui para eseribir fexto.
C.C. No. Haga clic o pulse agui para escribir texio.



ESCRITURA PUBLICA NUMERO: [*]

DE FECHA:
DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)
OTORGADA EN LA NOTARIA [*] {[*]) DE BOGOTA D.C.

UBICACION(ES) DEL(LOS) PREDIO(S): RURAL - CAJICA - CUNDINAMARCA.

DESCRIPCION(ES) Y DIRECCION(ES) DEL(LOS)
INMUEBLE(S): APARTAMENTO NUMERO :
PARQUEADERO NUMERO y DEPOSITO
NUMERO , QUE HACE(N) PARTE DEL CONJUNTO

RESIDENCIAL SINGULAR CAJICA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN
CALLE TERCERA (3) NUMERO DIECISIETE B (17B) CIENTO TREINTA Y CINCO
(135), DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE CAJICA — CUNDINAMARCA-.

CODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
[ CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
EN MAYOR

EXTENSION $

0125 COMPRAVENTA $

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI( ) NO (X) SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES ------rnrmremmseemrmemamomnmnmenanae No. DE IDENTIFICACION



PRIMER ACTO

CANCELACION DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION
ACREEDOR(A,ES)

BANCO DAVIVIENDA S.A. ---- - NIT. 860.034.313-7

DEUDOR(A,ES) / HIPOTECANTE(S)

El patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA, cuya
vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A. - —-—-- NIT 830.055.897-7

i

SEGUNDO ACTO

COMPRAVENTA

EL VENDEDOR:

El patrimonio autnomo denominado FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA , cuya
vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A. - —— NIT 830.055.897-7

FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE

SINGULAR CONSTRUCCIONES S.AS. - NIT. 801.698.941-1

COMPRADOR
CC.

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los () dias del mes de del afio DOS MIL
VEINTICUATRO (2.024), ante mi, [*], Notaria [*] ([*]) del Circulo Notarial de




Bogota D.C., se otorga la presente escritura publica que se consigna en los

SigUientes IEIMIINOS: s st S s e e e s
PRIMER ACTO
CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA EN
MAYOR EXTENSION

Comparecieron con minuta enviada por e-mail:
COMPARECENCIA APODERADO ESPECIAL DEL BANCO DAVIVIENDA S.A.- -

MARIO POSADA GARCIA PENA, mayor de edad, domiciliado(a) en Bogota D.C.,
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 80.419.089 expedida en Bogota D.C.,
obrando como Apoderado(a) Especial en nombre y represenfacion del BANCO
DAVIVIENDA S.A., establecimiento con existencia legal y domicilio principal en Bogota
D.C., convertido a Banco Comercial con su actual denominacién por escritura numero tres
mil ochocientos noventa (3.890) del veinticinco (25) de Julio de mil novecientos noventa y
siete (1997) de la Notaria Dieciocho (18) de Bogota, lo que acredita con el certificado
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de
Bogota, que se protocolizan con la presente escritura, representacion que ejerce de
conformidad con el poder especial otorgado por el Representante Legal de la citada Entidad
Bancaria, para que en su nombre y representacion acepte las escriluras publicas de
hipoteca que se caonstituyan a su favor, contenido en la escritura nimero tres mil trescientos
noventa y dos (3392) del veintiuno (21) de Febrero de 2019 de la Notaria Veintinueve (29)
del Circulo Notarial de Bogota D.C.,

PRIMERO: Que FIDUCIARIA BOGOTA S.SA., actuando Unica y exclusivamente como
VOCERA del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA , por
medio de la escritura publica numero [*] ([*]) de fecha [*] ([*]) de '] de dos mil veinlicuatro
(2024) otorgada en la Notaria [*|, debidamente registrada, CONSTITUYO HIPOTECA
ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor de "BANCO DAVIVIENDA S.A., sobre el
inmueble en mayor extension identificado con el Falio de Matricula 176-158199 v a los
que de éste S SEQragaron. === =ssssa=mmesseaees




SEGUNDO: Que obrando en el caracter y representacion antes indicado, LIBERA o
DESAFECTA EL GRAVAMEN HIPOTECARIO antes mencionado, sobre los inmuebles:
200000OOOOOCOOOOMX XXX QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO HESIDENCIAL
SINGULAR CAJICA- PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO EN LA CALLE TERCERA
(3) NUMERO DIECISIETE B (17B) CIENTQ TREINTA Y CINCO (135) DE LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C., identificados con los folios de matriculas
inmobiliarias niameros XXOOOOOOOOOMMXXXAXXXXXX de la oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Zipaguira -Cundinamarga-, -—-——- -

TERCERO: Que para efectos fiscales y notariales, a esta cancelacion parcial de hipoteca
se le fija la suma de [*] ($ [*]) MONEDA CORRIENTE.—---—---—---——-

CUARTO: Que quedan vigentes y sin modificacion a cargo de la deudora hipotecaria y a
favor de DAVIVIENDA S.A., |a hipoteca de mayor extension y demads garaniias constituidas
sobre los demas inmuebles gravados con la misma, hasta la completa extincion de la deuda
pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen. Lo anterior
para efectos del literal C}, articulo 2'1 del Decreto 172 de 1992.———————mrmmmrmrrmee

SEGUNDO ACT
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA

Comparecieron con minuta enviada por e-mail: -—-—-—-——-——-—-—----

1) ALEJANDRO POVEDA LARA, mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en
la ciudad de Bogota D.C., identificado(a) con la Cédula de Ciudadania nimero
1.072.717.407 expedida en Chia - Cundinamarca-, quien actia en su calidad
de Representante Legal de la sociedad SINGULAR CONSTRUCCIONES
S.A.S.SINGULAR CONSTRUCCIONES S.AS., sociedad legaimente
constituida mediante documento privado sin nimero de Asamblea de




2)

Accionistas de- del veinticuatro (24) de marzo de dos mil veintitrés (2.023).

inscrita el veintinueve (29) de marzo de dos mil veintitrés (2.023) bajo el
nimero 02951058 del libro IX, identificada con NIT. 901.323.060-
£801.698.941-1, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.,
sociedad que obra en su calidad de Apoderado(a) Especial, de conformidad
con el poder especial debidamente conferido por ANDRES NOGUERA
RICAURTE , mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 80503834 expedida en la
ciudad Bogota, en su calidad de Representante Legal de la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A, sociedad an6nima de servicios financieros legalmente
constituida mediante Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resoluciéon nimero
tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado
de Existencia y Representacion expedido por la Superintendencia Financiera,
todo cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal,
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que se protocoliza,
sociedad que actua exclusivamente como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA , identificado
con NIT. 830.055.897-7, quien en lo sucesivo y para los efeclos de este
instrumento se denominara EL VENDEDOR.

ALEJANDRO POVEDA LARA, mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en
la ciudad de Bogota D.C., identificado(a) con la Cédula de Ciudadania namero
76.004.6891.072.717.407 expedida en Chia - Cundinamarca-, quien actia en
su calidad de Representante Legal de la sociedad SINGULAR
CONSTRUCCIONES S.AS5.SINGULAR CONSTRUCCIONES S.AS.,




sociedad legalmente constituida mediante documento privado sin numero de

Asamblea de Accionistas de fecha- veinticuatro (24) de marzo de dos mil

veintitrés (2.023), inscrita el veintinueve (29) de marzo de dos mil veintitrés
(2.023) bajo el numero 02951058 del libro IX, identificada con NIT.
901.698.941-1, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.,
documento(s) que se adjunta(n) al presente instrumento pulblico para su

protocolizacion, quien en adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO.

3) El{la,los) senor(a.es) , mayor(es) de edad, vecino(a,s) y
domiciliado(a,s} en Bogotd D.C., identificado(a,s) con Cédula de
Ciudadania ndmero(s expedida(s) en , de
estado(s) civil{es) , quien(es) obra(n) en nombre

propio, y quien(es) para los efeclos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara(n) COMPRADOR, y quienes manifestaron que celebran la
presente TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA,
contenida en las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas
las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO. Que mediante escritura plblica nimero dos mil trescientos trece (2.313)
del veinte (20) de noviembre de dos mil quince (2.015) otorgada en la notaria
cuarenta y una (41) del circulo de Bogotad D.C., los sefiores MARIA AMELIA
SASTRE OSPINAS, NUBIA PATRICIA VENEGAS HERNANDEZ, MARTHA
NANCY VENEGAS HERNANDEZ, OLGA FRANCISCA VENEGAS HERNANDEZ,
NATY VENEGAS HERNANDEZ, LIBIA ESPERANZA VENEGAS HERNANDEZ en
calidad de FIDEICOMITENTES:; los sefores GILBERTO GUZMAN RODRIGUEZ y
RAUL HERNANDO BELLO RICO en calidad de BENEFICIARIOS



SECUNDARIOS; la sociedad CONSTRUCTORA CAMPUS S.A.S en calidad de
BENEFICIARIO FINAL y HELM FIDUCIARIA S.A. (hoy ITAU FIDUCIARIA
COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA), en calidad de FIDUCIARIA,
celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION, en virtud del cual se constituydé el Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS y cuyo objeto
consiste gn: ~--—r—rmmmmmmenem e

“ (..) CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- Por el presente contrato LOS
FIDEICOMITENTES, transfieren al FIDUCIARIO a titulo de FIDUCIA MERCANTIL
DE ADMINISTRACION, el derecho de dominio pleno y la posesion sobre LOS
BIENES gue se describen en la clausula CUARTA de ese contrato, para que sean
manejados custodiados y administrados, de acuerdo con |as instrucciones dadas
expresamente por LOS FIDEICOMITENTES, LOS BENEFICIARIOS
SECUNDARIOS y EL BENEFICIARIO FINAL, y teniendo en cuenta las condiciones
especiales sefnaladas en el numeral 1.17 del Capitulo Segundo. Lo anterior, con el
compromiso de adelantar las gestiones necesarias tendientes a arrendar, vender, y

en general, disponer de dichos bienes sin perjuicio de las gestiones que puedan ser
adelantadas directamente o aprobados por LOS FIDEICOMITENTES y EL
BENEFICIARIO FINAL y para que los recursos obtenidos de dicho(s)
arrendamiento(s), venta(s) o cualquier tipo de enajenacion, y sus respectivos
rendimientos, sean entregados a EL BENEFICIARIO, previas las deducciones a que
se hace referencia en el presente contrato. (...)"
--SEGUNDO. Que de acuerdo con el contrato de fiducia antes indicado los
inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliarias nimeros 176-43708
denominado EL TOPACIO, 176-44432 denominado EL DIAMANTE, 176-45072
denominado EL RUBI, todos de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Zipaquira, fueron propiedad del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS,
por haberlos adquirido de la siguiente forma: —————————-——— —




a. El inmueble identificado con el Folio de matricula inmaobiliaria nomero 176-43708 de la
oficina de registro de instrumentos publicos de Zipaquirda, denominado LOTE SAN ROQUE
hoy EL TOPACIO, fue adquirido por el patrimonie auitnomo denominado FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION CAMPUS adminisirado por HELM FIDUCIARIA S.A. (hoy ITAU
FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA), por transferencia a tifulo de
constitucion de fiducia mercantil que le hiciera MARIA AMELIA SASTRE OSPINA, sobre
la totalidad de sus derechos reales de dominio y posesion, medianie escritura publica
nimero dos mil trescientos trece (2.313) del veinte (20) de noviembre de dos mil quince
(2.015) otorgada en la Notaria cuarenia y una (41%.) del Circulo de Bogota D.C. -————-—-
==ememeeneeeeeeeeemeee- ). Bl inMueble identificado con el folio de matricula inmabiliaria numero
176-44432 de la oficina de regisfro de instrumentos publicos de Zipaquira, denominado
LOTE EL DIAMANTE, fue adquiridoc por el patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS administrado por HELM FIDUCIARIA
S.A. (hoy ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA), por transferencia
a titulo de constitucion de fiducia mercantil que le hiciera NUBIA PATRICIA VENEGAS
HERNANDEZ, MARTHA NANCY VENEGAS HERNANDEZ, OLGA FRANCISCA
VENEGAS HERNANDEZ, NATY VENEGAS HERNANDEZ, y LIBIA ESPERANZA
VENEGAS HERNANDEZ, sobre la totalidad de sus derechos en comtn y en proindiviso,
mediante escritura plblica nimero dos mil trescientos trece (2.313) del veinte (20) de
noviembre de dos mil quince (2015) otorgada en la Notaria cuarenta y una (41%.) del Circulo
de Bogota D.C. ~==r--eemrmaeenes

c¢. El inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-45072 de la
oficina de regisiro de instrumentos plblicos de Zipaquird, denominado LOTE EL RUBI, fue
adquirido por el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
CAMPUS administrado por HELM FIDUCIARIA S.A. (hoy ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA), por transferencia a titulo de constitucion de fiducia
mercantil que le hicieran NUBIA PATRICIA VENEGAS HERNANDEZ, MARTHA NANCY
VENEGAS HERNANDEZ, OLGA FRANCISCA VENEGAS HERNANDEZ, NATY
VENEGAS HERNANDEZ, y LIBIA ESPERANZA VENEGAS HERNANDEZ, sobre la
totalidad de sus derechos en comun y en proindiviso, mediante escritura publica namero



dos trescientos trece (2.313) del veinte (20) de noviembre de dos mil quince (2.015)
olorgada en |la Notaria cuarenta y una (41%.) del Circulo de Bogota D.C. -

TERCERO. Que, mediante escritura plblica nimero guinientos veinte (520) del
cinco (5) de abril de dos mil dieciséis (2.016) se procedio con el englobe de los tres
lotes antes mencionados, aclarada mediante escritura pdblica ndmero mil
trescientos dieciocho (1.318) del doce (12) de julio de dos mil dieciséis (2.016)
ambas otorgadas en la Notaria cuarenta y una (41%.) del Circulo de Bogota D.C.,
dando origen asi al folio de matricula inmobiliaria nimero 176-158199 de la oficina

de registro de instrumentos publicos de Zipaquira. -——-—-—-—
CUARTO-. Que mediante certificacién del veinticuatro (24) de marzo de dos mil
veintitrés (2.023) ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
certificd que una vez cumplidas las condiciones de cesion estipuladas en el contrato
fiduciarios CONSTRUCTORA CAMPUS S.AS adquirio la calidad de unico
fideicomitente con un porcentaje de participacion del cien por ciento (100%) de los
derechos y obligaciones que recaen en el contrato de fiducia.

QUINTA. Que mediante comunicacién del primero (1) de junio de dos mil veintitrés
(2.023) la sociedad CONSTRUCTORA CAMPUS S.A.S notificé a ITAU
FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, su intencién de ceder sus
derechos fiduciarios y posicion contractual a favor de las sociedades GRUPO
ACCANTO S.A.S e INMOBILIARIA DALI S.A.S. —————

SEXTA. Que mediante documento privado del seis (6) de junio de dos mil veintitrés
(2.023) la sociedad CONSTRUCTORA CAMPUS S.A.S., cedié el cien por ciento
(100%) de su posicion contractual de FIDEICOMITENTE en el FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION CAMPUS a favor de GRUPO ACCANTO S.A.S en el cuarenta
por ciento (40%) e INMOBILIARIA DALI S.A.S en el sesenta por ciento (60%). -—-
--DECIMO PRIMERO Que mediante documento privado del seis (6) de septiembre



de dos mil veintitrés (2.023), ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA, certific que actualmente la calidad de fideicomitente y beneficiario
en el negocio fiduciario objeto de la presente cesion, son las sociedades GRUPO
ACCANTO S.A.S en el cuarenta por ciento (40%) e INMOBILIARIA DALI S.A.S en
el sesenta por ciento (60%).
SEPTIMO. Que mediante eseritura piblica namero siete mil doscientos sesenta y tres
(7.263) del doce (12) de diciembre del afio dos mil veintitrés (2.023), otorgada en la Notaria
Setenta y Dos (72) del circulo de Bogota D.C., como primer aclo, se eanceld comodato

en el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS, mediante la cual la sociedad ITAU
FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. cedid su posicidn contractual como vocera y administradora
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS a
la FIDUCIARIA BOGOTA S.A..

OCTAVA-. Que mediante escritura [*] del [*] del ano dos mil veinticuatro (2.024). se
ratifict la cancelacion de eomodato precario. debidamente inscrita en el folio de

Plblicos de Zipaguird -Cundinamarea-.

NOVENA-. Que conforme a la cesion de posicion contractual celebrada, a traves de
documento privado de fecha [*] de [*] de dos mil veinticuatro (2024), celebraron el
OTROSI No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No.[*], en adelante
identificado con el No. [*], en donde las sociedades GRUPO ACCANTO S.AS ¢
INMOBILIARIA DALI S.A.S., figuran como fideicomitentes y la sociedad Fiduciaria
Bogota S.A. hace sus veces de Fiducia como vocera y administradora del

Patrimonio Auténomo Fideicomiso de Administracién Campus -Fidubogota-, guien
ostenta la calidad de propietario del inmueble singularizado con el folio de matricula
inmobiliaria ndmero 176-158199 de la Oficina de Reglstro de Insirumentos Publicos
de Zipaquira -Cundinamarca-, sobre el cual se desarrollo el proyecto Conjunto

Residencial Singular Cajica P.H.



DECIMA-. Que mediante documento privado celebrado el [*']. creo el patrimonio

autbnomo denominado Fideicomiso Singular Cajica -Meioras -Fidubogota-, con el

gue conforman el Proyecto Residencial Sinqular Cajica P.H..

DECIMA PRIMERA-. Que mediante documento privado celebrado el [*]. se integrd
el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS -FIDUBOGOTA-, con el
FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA MEJORAS -FIDUBOGOTA-. constituyendo el
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA -FIDUBOGOTA-, con el
objelo de desarrollar el proyecto inmobiliaric CONJUNTO RESIDENCIAL

SINGULAR CAJICA PH., quien comparece a la presente exclusivamente en
calidad de tradente.

DECIMA SEGUNDA-. Que por escritura [*] (I']), otorgada por la Notaria [*], se
constituyo hipoteca abierta sin limite de cuantia en favor del Banco Davivienda S.A.,
sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmaobiliaria No. No. 176-
158199 —de la Oficina de F-le_giﬁm de Instrumentos Publicos de Zipaquira -
Cundinamarca-, en el cual se desarrolla el PROYECTO SAHARAPROYECTO
SINGULAR CAJICA, que se levanta en el primer acto del presente instrumento
publico.

DECIMA TERCERA-. Que en virtud de la escritura pablica nimero [*] ([*]), se
constituyd régimen de propiedad horizontal para el PROYECTO SINGULAR
CAJICA P.H, otorgadas por la Notaria ["], y debidamente registradas.

DECIMA CUARTA-. Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el FIDEICOMISO
SINGULAR CAJICA, en desarrollo del contrato de fiducia mercantil antes sefalado,
en ningun momento obran como Gerentes del Conjunto, ni Constructores, ni
Interventores, ni urbanizadores, ni participan de alguna manera en el desarrollo del
proyecto toda vez que de conformidad con el contrato de fiducia mercantil, la
sociedad SINGULAR CONSTRUCCIONES S.AS., en su calidad de




FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO
adelantd por su cuenta y riesgo y bajo su responsabilidad administrativa, técnica,
financiera, juridica el PROYECTO SINGULAR CAJICA. En consecuencia,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actda en la presente escritura piblica como vocera
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA tan sdlo
para efectos de transferir la(s) unidad(es) objeto del presente acto, y no es
disefador, constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, ni
gerente del Proyecto, ni participa de manera alguna, en el desarrollo del proyecto
inmobiliario denominado SINGULAR CAJICA PROPIEDAD HORIZONTAL y en
consecuencia no asume responsabilidad por estas actividades ni es responsable ni
debe serlo por la terminacion, calidad, estabilidad, saneamiento o valor de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos
0 comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA QUINTA-. Que el COMPRADOR, posee(n) la condicion de tal(es) en virtud
de lo estipulado en el Contrato de Promesa de Compraventa, del cual se da
cumplimiento respecto de el{los) inmueble(s) que se transfiere(n) a titulo de
compraventa por este instrumento publico por el denominado FIDEICOMISO
SINGULAR CAJICA , titular del dominio de los inmuebles sobre el cual recae este
contrato.

Con base en las consideraciones anteriormente expuesltas, se otorga la presenle
Escritura Publica de TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
COMPRAVENTA, el que contiene las siguientes: -

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. Por medio de la presente escritura piblica el

= S




identificado con NIT 830.055.897-7, en calidad de VENDEDOR, tradente y
propietaria fiduciaria, por medio del presente instrumento, transfiere a EL(LA,LOS)
COMPRADOR, a TITULO DE COMPRAVENTA, el derecho de dominio y la
posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s)

inmueble(s): ---

APARTAMENTO NUMERO « () DEL PROYECTO
SINGULAR CAJICA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE
TERCERA (3) NUMERO DIECISIETE B (17B) CIENTO TREINTA Y CINCO (135),
DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE CAJICA — CUNDINAMARCA-, y se
encuentran comprendidos dentro de los siguientes linderos:

APARTAMENTO NUMERO

Esta(s) unidad(es) privada(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria nimero(s) , de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C. Zona Norte, la Cédula Catastral numero 25126000000050165000
EN MAYOR EXTENSION y el coeficiente de copropiedad asignado en el reglamento
de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFOQ PRIMERO: CUERPO CIERTO. No obstante, la menci6n de areas,
cabida y linderos, el derecho de dominio y la posesion del(los) inmueble(s) se
transfiere(n) como cuerpo cierto, y la transferencia incluye todas las construcciones,
mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan a los mismos, de
tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real
y la aqui declarada no dara lugar a reclamo alguno de las partes.

El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras, anexidades,
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los) inmueble(s) descrito(s)
y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s) susceptible(s) de dominio
particular y exclusivo de cada COMPRADOR conforme al Régimen de Propiedad



Horizontal al que esta sometido, sino el derecho de copropiedad en el porcentaje
gue se sefala en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO, hace conslar que los inmuebles que conforman
el PROYECTO SINGLLAR CAJICA - PROPIEDAD HORIZONTAL, no cuentan con
posibilidad de ampliacién ni modificacién por lo tanto no asumird ningln tipo de
responsabilidad por ampliaciones o modificaciones que se efectlien dentro del(los)
inmueble(s) y que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de los mismos.
En caso de que EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO, el Administrador, el Consejo de Administracién o cualquiera de los
copropietarios del Conjunto Residencial tengan conocimiento de la realizacion de
obras de ampliacion o modificacién que se encuentran prohibidas en virtud de la
licencia de construccion, el Reglamento de Propiedad Horizontal, el manual del
propietario y demas disposiciones que regulen la construccion del Conjunto
Residencial, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario
del(los) inmueble(s) o a la(s) persona(s) que por cuenta del mismo se encuentre(n)
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso de
renuencia de éste{os) a suspender tales obras el administrador podra informar de
esta situacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adople las
medidas que sean del caso. Adicionalmente, el(los) propietario(s) infractor(es)
perdera(n) las garantias de estabilidad de |la obra y calidad de los materiales
ofrecidos y adicionalmente debera(n) responder ante el(los) propietario(s) de la(s)
viviendas(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause(n) con tales obras.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO hace constar que EL(LA,LOS) COMPRADOR
del(los) inmueble(s) podra(n) instalar acabados en los mismos siempre y cuando no
se intervengan los muros estructurales con regatas, ya que esto afecta la estabilidad
estructural de la construccion. Sera responsabilidad de EL(LA,LOS) COMPRADOR



la instalacion de acabados diferentes a los ofrecidos por EL FIDEICOMITENTE y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, asi como cualquier
modificacidn en las instalaciones hidraulicas, Sanitarias, eléctricas. telefonicas, de
citéfono, de gas o de seguridad con las que han sido dotados los inmuebles del
Conjunto Residencial.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LA,LOS) COMPRADOR desde ahora manifiesta(n)
conocer y aceptar que en el evento en que haga(n) caso omiso a lo expresamente
establecido en los paragrafos anteriores y a las demas disposiciones que regulan la
construccion del Conjunto Residencial, la garantia derivada de la estabilidad de la
obra o de la calidad de los materiales utilizados no sera exigible por EL(LA,LOS)
COMPRADOR y EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO no asumira responsabilidad alguna en relacion con las consecuencias
que se deriven de dicha modificacién, ampliacién o instalacién de acabados en tales
eventos. EL(LA,LOS) COMPRADOR asumiran la responsabilidad por los danos
que ocasionen a terceros por la ejecucion de dichas obras.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) COMPRADOR manifiesta(n) conocer vy
acepta(n) que en e CONJUNTO RESIDENCIAL SINGULAR CAJICA-
PROPIEDAD HORIZONTAL desarrollado por EL FIDEICOMITENTE vy
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, este Gltimo y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA, estan
facultados para efectuar y hacer adiciones, reformas o aclaraciones al reglamento
de propiedad herizontal con toda libertad, sin necesidad de requerir para ello de la
autorizaciéon de los copropietarios, por encontrarse expresamente permitida(s) y
prevista(s) en el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto, el cual
manifiestan conocer, aceplar y someterse a su cumplimiento. -

En consecuencia, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
SINGULAR CAJICA - y EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO quedan facultados para realizar los actos y
suscribir los documentos publicos y privados necesarios para llevar a cabo las




adiciones, reformas, aclaraciones y/o modificaciones al reglamento de propiedad
horizontal que sean necesarias. Para tales efectos EL FIDEICOMITENTE vy
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO tramitara la modificacién a la
licencia de construccion del PROYECTO SINGULAR CAJICA- PROPIEDAD
HORIZONTAL que se requiera y en todo caso dard cumplimiento a las

disposiciones urbanisticas vigentes.

PARAGRAFO SEXTO: PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL PROYECTO SINGULAR
horizontal en los términos de la escritura plblica nimero ['| para el PROYECTO
SINGULAR CAJICA P.H., otorgada por la Notaria |*| del Circulo de Bogota D.C.,
debidamente registradas en el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-158198

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaguira -Cundinamarca-.
EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO,
esta facultado para entregar los bienes comunes esenciales, que son aquellos
bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del
Conjunto Residencial, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los
bienes de dominio particular, de manera simultanea junto con los bienes de dominio
particular. Los bienes comunes no esenciales de uso y goce general seran
entregados por el mismo FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
DEL PROYECTO a quien designe la Asamblea de Copropietarios, o en su defecto
al administrador definitivo, cuando se haya terminado la construccién y transferido
un numero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno
(51%) por clento de los coeficientes de copropiedad del Conjunto residencial.

PARAGRAFO SEPTIMO: El apartamento materia de este contrato, se destinard
exclusivamente para vivienda familiar destino este que EL(LA,LOS) COMPRADOR
declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer y
aceptar que a la fecha de suscripcion del presente contrato el inmueble objeto de la



venta pertenece al ESTRATO ['| segin el plan de ordenamiento territorial de
Bogota, aclarando que no es responsabilidad del FIDEICOMITENTE vy
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, ni de la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA -, sino
de las decisiones adoptadas por las autoridades distritales su reasignacién. En
consecuencia, EL(LOS) COMPRADOR(ES) aceptan que si se llega a presentar una
reclasificacion del estrato, no se respondera por los perjuicios derivados de dicho
cambio.

CLAUSULA SEGUNDA: LINDEROS GENERALES. Los inmuebles descritos y
alinderados en la clausula anterior, forman parte del PROYECTO SINGULAR
CAJICA- PROPIEDAD HORIZONTAL - sobre un lote de terreno distinguido en la
nomenclatura CALLE TERCERA (3) NUMERO DIECISIETE B (17B) CIENTO
TREINTA Y CINCO (135) de la nomenclatura de Cajica -Cundinamarca-,, con una

extension superficiaria aproximada de once mil selecientos setenta y ocho metros
cuadrados (11.778 m2) y comprendido dentro de los siguientes linderos especiales

son: [*]

Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-158189
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Zipaquira -Cundinamarca y
Cedula Catastral nimero 25126000000050165000en mayor extension.

CLAUSULA TERCERA: TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION: EL
FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA - cuya wvocera y administradora es
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., adquiri6 el derecho de dominio sobre el(los) inmueble

en mayor extension, en virtud de escritura publica nimero siete mil doscientos
sesenta y tres (7.263) del doce (12) de diciembre del afo dos mil veintitres (2.023),

otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) del circulo de Bogota D.C., protocolizado

y debidamente registrado en el folio de matricula inmobiliaria 176-158199 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Zipaquira -Cundinamarca-, del cual
en virtud de la escritura publica numero [*], se constituyd régimen de propiedad



horizontal para el PROYECTO SINGULAR CAJICA P.H., se segrega el inmueble

de la presente transferencia.

CLAUSULA CUARTA: VALOR Y FORMA DE PAGO. El valor total para la presente
COMPRAVENTA, es la suma de [*] PESOS MONEDA CORRIENTE ($[*]) M/CTE.),
que declara recibidos a la fecha ELVENDEDOR a su entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes RENUNCIAN al ejercicio de toda accién
resolutoria expresa que pueda derivarse exclusivamente de la forma de pago, por
lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: DECLARACION ESPECIAL, Articulo 61, Ley 2010 del
27 de diciembre de 2019, que modifica al articulo 90 del decreto 624 de marzo 30
de 1989 (Estatuto Tributario). Las partes declaramos bajo la gravedad de juramento
que el valor de los aportes declarado en la clausula anterior corresponde a la
realidad de la negociacién celebrada entre ellos y no existe un pacto adicional en el
cual se establezca un valor diferente al aqui declarado y que no existen sumas que
se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica.

La FIDUCIARIA ni en posicion propia ni como vocera y administradora del
FIDEICOMISO participé en las negociaciones llevadas a cabo entre EL{LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y EL(LA,LOS) COMPRADOR (ES), pues las mismas fueron
adelantadas independiente entre ellos sin intervencién de la FIDUCIARIA ni del
FIDEICOMISO.

CLAUSULA QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. La
sociedad SINGULAR CONSTRUCCIONES S.A.S., como FIDEICOMITENTE y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, manifiesta que el(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura publica, no ha(n) sido
enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por
escritura publica, ni dado(s) en anticresis, uso, usufructo, que su dominio esta libre



de condiciones resolutorias, medidas cautelares, limitaciones de dominio y
patrimonio de familia, con |la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual
se encuentra (n) sometido(s).

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, el(los) inmueble(s) soportaba la
constituida en mayor extension a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., |a cual fue
otorgada mediante la escritura plblica ndmero [*|, para garantizar el crédito obtenido
para el desarrollo del PROYECTO SINGULAR CAJICA, la cual en la prorrata
correspondiente, se canceld en el primer acto de este mismo instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDOQO: En virtud de lo eslablecido en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, constitutivo del denominado FIDEICOMISO SINGULAR
CAJICA -, EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO queda obligado al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del
lote de terreno donde se levanta el PROYECTO SINGULAR CAJICA P.H.y en
razén del mismo acto constitutivo y por estar a cargo de la construccién, se obligd
igualmente a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccion y redhibitorios
de las unidades resultantes del PROYECTO SINGULAR CAJICA - PROPIEDAD
HORIZONTAL.

CLAUSULA SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. EL
FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO
manifiesta que se ha pagado a las Empresas de Energia Eléctrica, (ENEL S.A. -
CODENSA S.A. E.S.P.) Acueducto y Alcantarillado (EMPRESA DE ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA E.S.P.), Y GAS NATURAL S.A. E.S.P. -
VANTI S.A. E.S.P., el valor de las liquidaciones en relacion con la instalacion y
suministro de tales servicios y entrega del medidor de acueducto, y el contador de
energia eléctrica. Los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar
a esas liquidaciones por todo concepto, en relacion con la instalacion y suministro
de tales servicios a partir de la entrega material del(los) inmueble(s) al igual que el
valor del derecho de conexion a CODENSA S.A. ES.P - ENEL S.A. E.S.P.., seran



de cargo exclusivo de EL{LA,LOS) COMPRADOR(ES). por cuanto tales reajustes
y dicho derecho de conexion no se han tenido en cuenta para fijar el valor de la

presente transferencia.

PARAGRAFO PRIMERO: En los términos de la resolucion CREG 108 de 1997, y
demas disposiciones que lo modifiquen, sustituyan o adicionen, el cargo por
conexion del servicio de energia eléctrica, corre por cuenta exclusiva de
EL(LA,LOS) COMPRADOR(ES). En el evento en que EL FIDEICOMITENTE y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO efectue algin abono a la
empresa de energia eléctrica por ese concepto, EL(LOS) COMPRADOR (ES) se
obliga(n) a rembolsar dicha suma a favor de EL FIDEICOMITENTE vy
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO ejecuto las obras para garantizar la futura
prestacion del servicio telefonico segln las Ultimas disposiciones legales en esta
materia. El costo de los derechos de conexion y el valor de la linea telefénica
debera(n) ser pagados por EL(LOS) COMPRADOR(ES), y los cobros los realizara
la empresa a través de la facturacion mensual. La Empresa Prestadora del Servicio
Telefénico es la directa responsable de la instalacién, adjudicacién de las lineas y
facturacion del servicio telefénico.

PARAGRAFO TERCEROQO: Si para el dia sefialado para la entrega material del(los)
inmueble(s) objeto de esta transferencia, las Empresas de Energia Eléctrica y/o
Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota, Gas Natural, no hubieren instalado
definitivamente los medidores y/o los servicios publicos domiciliarios, EL
FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO vy
EL(LOS) COMPRADOR (ES) expresamente convienen en que la entrega se
produzca con los servicios plblicos instalados provisionalmente, asumiendo en todo
caso el valor de los consumos correspondientes al inmueble. En todo caso, sera de
cargo de EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL



PROYECTO a sus expensas, obtener la conexion definitiva y ante las sitluaciones
descritas, EL(LOS) COMPRADOR (ES) exonera(n) de toda responsabilidad a EL
FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA -y a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

PARAGRAFO CUARTO: EL VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE vy
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO en ningin caso seran
responsables de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales y/o
Distritales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como
acueducto, alcantarillado, energia, gas y recoleccién de basuras y teléfono.

CLAUSULA SEPTIMA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES. El pago de cualquier
suma de dinero por conceplo de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o
reajustados, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad, sera asumido por
EL(LOS) COMPRADORES (ES) a partir de |a firma de esla escritura, incluida |la de
una eventual valorizacion, la cual sera asumida por EL(,LOS) COMPRADOR (ES)
si para el momento de la asignacién de dicho Gravamen, ostenta(n) la calidad de
titular(es) del derecho de dominio del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato
0 es(son) poseedor(es) del mismo. En cuanto concierne a las tasas de servicios
publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion del PROYECTO SINGULAR CAJICA — PROPIEDAD
HORIZONTAL vy sus bienes comunes y la prima de seguro, seran de cargo de
EL(LOS) COMPRADOR (ES) a parlir de |la fecha de entrega del (los) inmueble(s)
asi como cualquier gasto derivado de la tenencia del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO, concurrira a la defensa de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. y/o del FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA - si fuere(n)
reclamado(s) o demandado(s) por los eventos previstos en la presente clausula, sin
perjuicio de que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., se reserve el derecho de repetir
contra él si fuere perseguida por razdn de |la responsabilidad que le corresponde en
virtud de lo estipulado en el citado contrato de fiducia mercantil




PARAGRAFO SEGUNDO: La sociedad SINGULAR CONSTRUCCIONES S.AS.,
en su condicién de FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO, obtendra el desenglobe de las unidades que conforman el
PROYECTO SINGULAR CAJICA P.H., ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, o la entidad competente a mas tardar 6 meses después de cuando
se transfiera la Ultima unidad habitacional del Conjunto Residencial.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMITENTE vy
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO en cumplimiento de lo
reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a |a fecha ha cancelado el monto
total por concepto del Impuesto Predial Anual del{los) inmueble(s) que se transfiere
por virtud de la presente escritura publica, no obstante EL(LOS) COMPRADOR
(ES) le restituirdan a la sociedad SINGULAR CONSTRUCCIONES S.AS., el valor

de la prorrata del impuesto predial a partir del mes siguiente de la firma de esta
escritura publica y hasta que se lleve a cabo el desenglobe.

PARAGRAFO CUARTO: A partir de la fecha de la entrega por parte de! EL
FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO del(os)
inmueble(s), seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES), el pago de las
expensas comunes de administracién relativas al mismo, de acuerdo con lo
establecido para el efeclo en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
especialmente a lo relativo a expensas de administracién provisional.

CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA. EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO, es decir la sociedad SINGULAR
CONSTRUCCIONES S.AS., hara entrega real y material del(los) inmueble(s)
transferido(s) a EL(LOS) COMPRADOR(ES)durante los cuatro (4) meses
siguientes a la fecha de otorgamiento de la escritura pliblica de compraventa,
siempre y cuando se hubiere cancelado para esa fecha el pago total del precio del

inmueble. Lo anterior salvo que acaezca algun evento de caso foruito o fuerza



mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de
las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO. En este caso la entrega se efectuara dentro de
los sesenta (60) dias comunes siguientes a la fecha en que hubiere cesado la causa

que dio origen al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega se realizara mediante Acta suscrita por EL
(LOS) COMPRADOR (ES) y EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO. En el Acta de Entrega se dejara constancia de
los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar. indicande el plazo

en-el-cual se-procedera-a SuU-corFaCCion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) COMPRADOR (ES) no comparece(n) a
recibir el(los) inmueble(s) en la fecha indicada por EL FIDEICOMITENTE y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, o presentandose, se
abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean
estructurales del edificio] el o los inmuebles se tendran por entregados para todos
los efectos a satisfaccion. En este evento, la llave del(los) inmueble(s) quedara a
disposicion de EL(LOS) COMPRADOR (ES) en las oficinas de EL
FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO o en
lugar que este indique. Es claro también que si como consecuencia de la negativa
de EL(LOS) COMPRDOR (ES) a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar
en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero a las que queda obligado a
entregar EL(LOS) COMPRADORES (ES) en los términos de este documento, se
causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicha
entrega ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la fecha y forma de entrega del (los)
inmueble (s), la transferencia del derecho real de dominio y la posesion del (los)
mismo (s) a favor de EL(LOS) COMPRADOR (ES), se otorgara de manera firme e
irresoluble, renunciando las partes a toda condicion resoclutoria derivada de la



SINGULAR CAJICA - PROPIEDAD HORIZONTAL, sefialados en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, EL(LOS) COMPRADOR (ES) expresa(n) que conoce(n) los
planos generales de localizacion del Conjunto, asi como la descripcién, estado de

uso y demas caracteristicas de tales bienes, y manifiesta(n) que esta(n) de acuerdo
con su estado actual de construccion y conocen que las zonas comunes no
esenciales seran entregadas conforme a lo dispuesto en la ley 675 del afio 2001.

PARAGRAFO CUARTO: A partir de |a fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto
de eslte contrato seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) todas las
reparaciones por dafnos o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, éstos Ultimos, por los cuales responderan EL FIDEICOMITENTE y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO en desarrollo de las
obligaciones asumidas dentro del FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA - en
consecuencia, EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO solo respondera por la entrega de las areas comunes, el desarrollo de
la construccién, las especificaciones de la obra, en ese sentido EL (LOS)
COMPRADOR (ES) declara(n) conocer y aceptar:

1). El Inventaric de entrega: En el momento de la entrega EL(LOS)
COMPRADOR(ES) verificara(n) el estado de los muros, placa de piso y techo,
puerta de ingreso y las demas especificaciones de entrega de obra aceptadas
EL(LOS) COMPRADOR(ES). ---- - - -

2). Dentro del mes siguiente a la fecha de entrega del(los) inmueble(s) se atendera
garantia por: Ajustes y/o cerramiento en puertas y ventanas, Griferias, Instalaciones
eléctricas, Instalaciones hidrosanitarias, obstrucciones en desaglies. . EL(LOS)
COMPRADOR (ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO responde por las garantias
anotadas, siempre y cuando EL(LOS) COMPRADOR (ES) no haya(n) realizado
reparaciones o reformas que sean las causantes del reclamo. - rnn



3). Dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha de entrega del(los)
inmueble(s) se atendera garantia por: goteras en techos y filtraciones de agua por

las ventanas, humedades en muros y cubiertas.

4). Dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de entrega del(los)
inmueble(s) se atendera garantia por fisuras. EL(LOS) COMPRADOR (ES)
manifiesta(n) conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO responde por las garantias anotadas, siempre
y cuando EL(LOS) COMPRADOR (ES) no haya(n) realizado reparaciones o
reformas que sean las causantes del reclame. EL FIDEICOMITENTE vy
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO no respondera por danos
causados por el desgaste anormal o abusivo o por dafos causados por terrarismo
o catastrofes naturales (inundaciones, terremotos).

PARAGRAFO QUINTO: En todo caso EL (LOS) COMPRADOR (ES) cuentan con
las garantias legales establecidas en el articulo 8 de la ley 1480 de 2.011.

PARAGRAFO SEXTO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera
solicitarse por escrito vy 'conforme al procedimiento determinado por el

S

serd informado al COMPRADOR. La reparacion de las imperfecciones o dafios de
funcionamiento que aparezcan después de la entrega del(los) inmueble(s) y dentro
del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO indicando el nombre del
propietario, la ubicacion del(los) inmueble(s) y la relacién de las solicitudes de
garantia. Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE vy
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, pero estando vigente con el
PROVEEDOR o CONTRATISTA correspondiente, la reparacion debera solicitarse
directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de
garantia o en el contrato correspondiente.



PARAGRAFO SEPTIMO: No obstante, la fecha determinada en la presente
clausula, expresamente se pacta entre las Partes, un plazo de gracia de cuatro (04)
meses calendario adicionales para realizar la entrega del Inmueble, contados a
partir de la finalizacién del término inicial de cuatro (04) meses. Transcurrido el
anterior plazo y la prérroga sin que se hubiere efectuado la enirega. el
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO
reconocerd y pagaré a EL (LOS) COMPRADOR (ES), a titulo de compensacién por
todos los petjuicios que pudiere sufrir en razén de la demora en la entrega, una
suma mensual equivalente al cero punto tres por ciento (0.3%) del valor total del
Inmueble. Esta suma se considera por las Partes completamente indemnizatoria y
en consecuencia, no habra lugar a que en este evento EL (LOS) COMPRADOR
(ES) aduzca incumplimiento de las obligaciones contraidas en su favor por parte del
Tradente derivadas del presente instrumento publico.

PARAGRAFO OCTAVO: ElI FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO, no reconocera dafos causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los
rabajos ejecutados por las empresas que presten los servicios por suscripcion.
Tampoco respondera por dafos causados en virtud de negligencia, descuido, mal
uso o falta de mantenimiento de los bienes muebles que hacen parte del INMUEBLE
y o por falta o inadecuado mantenimiento de los bienes comunes por parte de la
administracién.

CLAUSULA NOVENA: PERMISO DE ENAJENACION. EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, bajo la Radicacién numero
[*1del [*] ([*]) de [*] del afio dos mil veinticuatro (2024), solicitd permiso para enajenar
las unidades de vivienda que conforman el PROYECTO SINGULAR CAJICA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual le fue aprobado por la Secrelaria de
Planeacion de Cajicd, el dia [*] ([*]) de [*] del dos mil veinticuatro (2.024).

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: COSTOS. Los derechos nolariales derivados de



la transferencia de dominio que a titulo de compraventa se celebra mediante esta
escritura publica, seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) y EL
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO, por

partes iguales Comprador a excepcion de aquellos qastos que recaen

exclusivamente sobre cada una de las partes y conforme al acto que lo ocasione.
Los correspondientes al pago del impuesto de registro y anotacién y los derechos
registrales del mismo acto, seran en su totalidad a cargo de EL(LOS)
COMPRADOR (ES). Todos los correspondientes a la cancelacion parcial de la
hipoteca en mayor extension constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A.,
que igualmente se efectia por este plblico instrumento, serdn de cargo exclusivo
de EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO
es decir la sociedad SINGULAR CONSTRUCCIONES S.A.S. Los gastos vinculados
con la afectacion a vivienda familiar, seran pagados (nica y exclusivamente por
EL(LOS) COMPRADOR (ES). ----

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. Con la suscripcion del presente contrato
EL(LOS) COMPRADOR (ES), EL VENDEDOR y EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO declaran que para todos los
efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento
publico primaran y por ende modificardn cualquier estipulacién contraria o
contradictoria a las mismas sefialadas en promesa de compraventa suscrita entre
las mismas partes, el dia [*] y su(s) modificaciones al cual se le da cumplimiento
con la celebracion del presente instrumento publico.

Presente(s) EL(LOS) COMPRADOR (ES) [*] de las condiciones civiles ya
mencionadas y manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo
de compraventa que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar
todo a su entera satisfacCion. ~—-—-—eem e e



b) Que acepta(n) recibir el{los) inmueble(s) que por esta escritura adquiere(n), en
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo
con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier
condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.

¢) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal y sus
adicciones, reformas y modificaciones a que se haya(n) sometido(s) los inmuebles

y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad.

d) En cuanto a los bienes comunes sefalados en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, EL(LOS) COMPRADOR (ES) expresa(n) que conoce(n) los planos
generales de localizacién del PROYECTO SINGULAR CAJICA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, asi como la descripcion y demas caracteristicas de tales bienes, y
manifiesta(n) que esta(n) de acuerdo con su estado actual de construccion. ——-

e) Que, con el otorgamiento de la presente escritura, EL VENDEDOR y EL
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO dan
cumplimiento a las obligaciones surgidas de la promesa de compraventa. —---—-—

f) Que conoce(n) y acepta(n) que EL FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA - nila
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. son o fueron constructores, ni interventores, ni
participaron de manera alguna en la construccion del PROYECTO SINGULAR
CAJICA PROPIEDAD HORIZONTAL y por lo tanto no estan obligados frente a ellos
por la terminacién de (los) inmueble(s) la calidad de la obra, los valores de las
unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos de la construccion,
ni por los vicios redhibitorios y de eviccién gue pudieren llegar a presentarse, ——

g) Que para todos los efectos que correspondan, ratifica(n) las autorizaciones
dadas en la clausula cuarta y sus paragrafos. - -

h) Que conocen y aceptan los términos y condiciones del contrato de fiducia y sus
modificaciones celebrado entre EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEL PROYECTO y la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. mediante el
cual se constituy6 el Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO SINGULAR
CAJICA -,



i) Que renuncian a cualquier condicién resolutoria que se derive del presente
contrato.
A su turno. EL FIDEICOMITENTE y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTO, esto es, la sociedad SINGULAR CONSTRUCCIONES S.AS.
manifesto: ------------------1) Que acepta el presente instrumento para la sociedad que
representa y, en especial, acepta la transferencia a titulo de compraventa que en
ella se contiene a favor de EL(LOS) COMPRADOR (ES), y las demas
estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion.
- - 2) Que saldra al saneamiento respecto del lote sobre
el cual se desarrolld el PROYECTO SINGULAR CAJICA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, y las unidades resultantes del mismo, en los términos de ley y del
CONTRATO DE FIDUCIA. -
3) Que por lo dicho declaran que ni LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni EL
FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA - obraron en desarrollo del PROYECTO
SINGULAR CAJICA PROPIEDAD HORIZONTAL como constructores, ni
interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del mismo, y por
lo tanto no estan obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR (ES), por |la terminacion
de las unidades inmaobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los
aspectos relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los
vicios redhibitorios o de eviccion que pudieren llegar a presentarse por eslos
conceplos.  =-m-mmmmeemmemmmme e ee———4)  Que  declara
conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escritura y,
en caso de incumplirlas, aceptan las respectivas responsabilidades. -————————-
----- - - 5) Que en su calidad de
constructor responsable del proyecto se obliga a responder por la calidad de la
construccion del inmueble objeto de la presente compraventa. --6) Que declaran a
PAZ Y SALVO al FIDEICOMISO SINGULAR CAJICA -, respecto de la transferencia
celebrada por esta escritura para todos los efectos a que haya lugar. ——-—-—--—-
--------------- 7) En su condicion de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta
la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y, por




lo tanto, asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.

il i B B i S R B B S R CEpeN

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258 de 1996 Reformada por la Ley 854 de 2003

NO SE INDAGA A LA PARTE QUE TRANSFIERE POR SER PERSONA
JURIDICA. ~evsorarampessce

lgualmente, el (la) Notario (a) indagé a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,S), si tiene(n)
sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién marital de hecho a lo cual
respondié(eron) bajo la gravedad del juramento que es(son) de estado civil
, que NO posee(n) otro bien inmueble Afectado a Vivienda
Familiar y que el(los) inmueble(s) que adquiere(n) por el presente instrumento
publico S ( ) NO ( X ) queda afectado a vivienda familiar, Por

ADVERTENCIA NOTARIAL: La Notaria advirtié a los comparecientes que el NO
cumplimiento de la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil Novecientos
Noventa y Seis (1996) dara lugar a la nulidad del acto juridico. -—------—-—-—————-
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HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LAS MINUTAS PRESENTADAS EN E-
MAIL POR LOS INTERESADOS
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Bogotd D.C. 1B de abril del 2024

SECRETARIA DE PLANEACION DE CAJICA

Asunto: Carta de presentacién del proyecto Cajicd Singular, ubicado en el municipio de Cajica. Radicado
numero 202402858.

A continuacion, se presenta la informacidn solicitada por |a secretaria de planeacidn del municipio de
Cajica para ejecutar o emitir el permiso de enajenacion del proyecto Singular Cajica.

1. Infarmacién general
Rardn social: Singular Gm‘mtr_u::i’nnés S.AS,
Nit: 301.698.941-1
Proyectd; Singular Cajlca Etapa 1
Direccidn: Calle 3 #175 ~ 135 (Via Cajicd Tabio)
Area total del lote: 6,505.18 m?
Area de construccién sutorizada: 7515.84 m?

NUmero de unidades: 89 apartamentos (3 torres de apartamentos)

2 1ﬂﬁm.do costos e
Precio lote: 3.720.648.000 miliones de pesos
Costos financleres: 1.331,676.000 millones de pésas
Costas directos: 13.127.832.000 millones de pesos
Costos indirectns:5.568.357.000 millones de pesos,
Valor total: 23,294.318.000 millones de pesos.

3. Informacidn de ventas
Proyeccidn estimada para la stapa 1: 27,230.000.000 millones de pesas

4. Informacidn de financiamiento

El proyecto contard con recursos propios, crédita constructar y recatdo de cuotas Iniclales.

dlaccanto
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Crédito constructor: 13.800.000.000 millones de pesos.
Ritcursos prapios: Se realizard la compra del lote en cuesticn,

Cuotas iniciales: 6.806.960.000 millones de pesos.

De ese modo, s da respuesta a la informacion solicita

/ oingular

*CAJICA

Atentamente
Alejandro Poveds Lara
L‘ CC 1072717, M?de EH&
alejandro: o anali r m
SINGULAR CONSTRUCCIONES S.AS.
gjaccanto
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Bogota D.C. 18 de abril del 2024 CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION DE CAJICA

Asunto: Carta de presentacion del proyecto Cajicd Singular, ubicado en el municipio de Cajica. Radicado
nimero 202402858,

A continuacion, se presenta |a informacion solicitada por la secretaria de planeacién del municipio de
Cajica para ejecutar o emitir e permiso de enajenacién del proyecto Singular Cajicd.

1. Informacién general
Razén social: Singular Construcciones SAS.
Nit: 901.698.941-1
Proyecto: Singular Cajica Etapa 1
Direccion: Calle 3 #178 - 135 (via Cajica Tabia)
Area total del lote: 6,595.18 m?
Area de construccion autorizada: 7515.84 m?

Nimero de unidades: 89 apartamentos {3 torres de dpartamentos)

2. Informacion de costos !
Precio late: 3.720.648.000 millones de pesos
Costos financieros: 1.331.676.000 millones de pesos
Costos directos: 13.127.832.000 miliones de pesos
Costos indirectos:5.568.357.000 millones de pesos.
Valor total: 23.894.318/000 millones de pesos.

3. Informacién de ventas
Proyeccién estimada para la etapa 1: 27,230.000.000 millones de pesos

4. Informacidn de financiamiento
El proyecto cantard con recursos proplos, crédito canstructor y recaudo de cuotas iniciales.

accanto
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' Ccadica
Crédito constructor: 13,800.000.000 millones de PEsos,
Recursos propios: Se realizars Iz compra del lote en cuestién.

Cuotas iniciales: 6.806.960.000 millones de pesas.

De ese modo, se da respuests a la informacidn solicita.

Atentamente
Alejandro Poveda Lara
C.C. 1.072.717.407 de Chia

1 a o] lsta ntg.com
SINGLUILAR CONSTRUCCIONES 5.A.5.

dlaccanto
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CURADORA UREANA No. 2 de Cafics
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA HBJ&S

!rm-uru-—-—

&m mmﬂmmih“umﬂ s
Mﬂmmmtuﬂm

Hl'mn oy

UL P 7, B AL ol MR8 TLIMA AL TR
ARG ¢ LR LN ﬁl'l’ R KA TR
L MOFW SR CEIENA TIENEM B CUEPeTA B 000 E1LAC PR UL Sk T T o EL P AMSE I PR D8 SEDRS B L TN - METTH RO LD ) L D G, [ O R A TR U

Gt Tl DF BECRMICAD 1 COMTMOLAR EL WEBIED S I enes FLIG Yt il ki 00 R P00 Al MENTI LW (0 AEL AT HSALE] T L6 DT AMIC S vhalh Gl (8 Pl L8 Pl PRS0 OF TETA) SE0EY

L )

m rmm 108 L P L, e P e T LA L ARG ORI TN T AL PR AR P TR TS LI, T A L EETARLE OO @ LA CARTLLL D B DT BRI T & L AT e SO0 Ao
st Y SAAEA Wil
et TE SRETEL ) AR G R Gl LT LA AR UL AL TED G O R D SOMBTRUCCION G SRR TRATE MO I =7 AROLE R 910 M urpce FlChe & OF o CMldCal Ciom b kv i ol e
JLILACH [ A, TTTLALED | TMEL ML, ARRENTU) MU V0 o ) DRCHETE mas D], 100 (R JYT < WL Ik AT () DO T ML TORS Rl e 4, O REL I, W 7 AR LAl AN PR OF T LT v
LA FALL I LM 1 O 0 DR TV e 10 PO TR Rl o0 Ty PLAMEE AMCA TEL ORI 0oF ARG (o B Lecatm 010 DN b0 OF Lk AXK I PN LN BPY. Pl 1 W LR OF CORG THRCT
WG MR T TR TR '8 WPy G, AT 00 L8 AEGLITOS (R o WM COn ORI (18 CHG RN v ORI O TR ANPTENT LEY 4000 D VB RSN LT S O WMARGE S TS B, ISR
TR TUTAL L BRI LABALIDAD DL, (NG A RDR W ALRICHD) R Jo ik (10T [ L G (0 ERRhageiia v T PR 0T W L TR LA AP e W D RGN ) N UL AENTC SO
L Pl D TCM O LA R 0 YRR N 1O E3v R v ool 00 v WPUANAL] M A Rt 5 AL OO TE R E T O AR I T L B P Sl TR N AL Dl DL, SR
ALFORRD M AR T CRTALA DN Lo {ianh, s P b G0 v CHN Wi FEICUL A PO BRICRIAL WP DA el <0 Al CUMPUBIETRT G D 08 SO T O Dl DECRE T 08 P OE el O 0T L
PRI L) LIRS O L B KR 0TI T | LI N P 1 T L b Bk N AMENES WA S AL O LOm CEEES OF DAMADAMIA B ML TTTOIRE 0 TR kA TEECLL A SRR RRCR, U BUES
A ARANT S P AIA WL PSRN THAM| B0 R LCENCIR B RLR L SR | REIATGA (1 COhTHLAL TON METPCMIASL L EL SRR (Al ©) FERNSMETT FERED Cadthin KNG T® a0 Cln L n

ool i Bl 7 B3 7 R A LA, PPROFR AL W R GE-DNRANT AT, =B Bl DML TN ISR AR § DDl CL AL | 0E oo O F b G RS = COm T T T S e, O
BRIV A, o O F, TN O R D R B G OM TN Rk Sl Daey Ewhﬂlmﬂﬂ O L TN potin. Al LG« SR THD LRy DAY S AN O R e
§d T VITRLCH K C e b N L LTI &, 1 8 50 T M- . LA F AL £l T 0 A P A B LS LS L e OO R0 T LT T DO TRV O AL £ LS

DIEBRUADE CLMPLIBRDG SO L SMADD DE DESIMPEAD LSPLEITA

TIPS v Gl LA
WL R, AT TN PR e ST O TR ¢ NS () AR Ptk % PO Lok SO ] PO L PO SRRk D SO () MR T D a P T O Ld e

[P AT TA R T
Eimrn 4 e g il i e B g B s st s Coomiine LR p s e 08 deiii s o ecemerd e Fasedile den Mo 10 st e e pemri g0 mess e 0 B g eSS

& Sarriie dbe o e (101 Bas wgpwenies B s ek

AF"HUBN ION CURADURIA URBANA No. 2 - ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

Revisd. vallo, Andren Purra Hnlh
Voo, Sargio Moreno i#

/




CURADORA URBANA No. 2 da Cajica
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS
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1 Epmmlagmudqumummugmmhhuﬁﬂﬂywm&mm.ﬁmmmﬂmm.pm
vecinas y de los slementos constitulivos del espacio ndelico (Decreto 1077 de 2015 an. 2.2 6 1.2 3.6). modificado por o Articute Il del Decrets 13 de
2087

2 Mantensr an |a abre 1a licencis y los planos apmbadss. y exhibitos cuands sean requendos por i autaridad competente (Decreto 1077 de 2015 §
3 mpwmnmmmduwmmlwmym_umwmmuwwﬁﬂmudmmmﬁ
Medio Ambients. pata a aguelins proyectos que ne reguinen licencid ambiental, 0 planes de Maneo, FECUPErSCION 0 restauacion ambenial, de
conformidad con el Decreta 2041 0@ 2014 o la norma que (o adigione, medifique o susituya.

4. Cuande se irate de [Kenciss de Consirucoion, para obil TueYs o reconocimianta, sobcites el Certificado de Permiso di Doupacion @ conciuy s
obras de adificacion en |os lemines que establece ! articulo 2.2 8 1 4.1 del Decrety 1077 de 2015, modificado por ef Articule 13 del Decrete 1203 de
2017, adicionado por & articulo 32 del Decretn 178 da 2021, .

6 Someterss & una Supervision Eomcs en los terminos que mmnhmﬁWMHmwwhmm
uha consiruccion de una estructura de mas de dos mil (2 000) metros cuadtades de Aren.

& Garanlizar duranie &l dasarollo de s obra la parficipacion dei desfzador estructursl del proyeoio y del mgeniero gectstnista esponsabies e o
ﬂwmymmmmmdinhmjmuMrmﬂmﬂmwwmm
Las consultas y aclaraciones deberan incomorarss en |a bitbcora dal proyects yio &n (s Bctas de supervision

7. Designar en un Wemino maxima e 15 dias habiles al profesonal que remplazard @ aduel que 1 desvinculd de @ ejecucion de los dmefios o de b
gjecucidn de |a cbra. Hasta fanto se designe &l nueve profesional, ol que asumird 3 obgamdn del profeswonal saliente werd o titular de @ boencs

A Obtaner, provia g oeupacion yio ranshwencia de a8 nuevas adificacionas ue rEGUETEn SUPERVISKM Monica independiente. ol Cerificado Técnico de
mw“mpurpmuermemﬂumhMmuTMIﬂwmhw
Bismy Rasistants NSR-1D -

El canificado tonico oe soupacisn debers protocobizarse mediante escritura plblica én ios terminas y condioiones establacaios &n el articulo B da la
Lay 1708 de 2018, La ocupacion de edificaciones sin haher piotocolizado y mgistrade ef Canificade Taomoo de Ocupscion 0cewonars ias sancones
cormespondientes, incluyenda las previstas en ol Codige Nacional de Policia y Convwencia Ley 1801 de 2018 o 1a noma que fa adicione, modifique o
sushituys. Mo se reguiee su protocolizacian en-al regiaments de prapiedad horzontal

9 Remitir, para &l caso de proyectos que requisren supsrvisitn thenica indepandiente. copa de |as actas da is supension 1BCnics independante que
s Bapican durante ol dessrmolio de fa obru, asl como l certificads thenich de 0SUPACKEN, B 1as BuloNdEdes COMPEIENTOS PATa eRTCAT OF CONKI! UFDARG
mﬁmgmmr'mnlunqnpm'hmmﬂmﬂw:ﬂmswﬂmwEﬂ
los casos da patrimonkas autdnamas en o8 gue 8l lideicomiso ostents la fitulandad del predio yio de I icencia de construcuion. se debesa prever en ol
cormaspondiente contrato fiduciario quien a4 el respansable de esta obligacion

10 Char pumplimients a las disposiciones sobine construccidn sostedibie que adopte el Minigtaro de Viviends, Ciudad y Termtono o ios municipios o
dintritns en eHCICIo de wus COMpEenGiEs

11 Realzal @ publcacion establecida en al rticuio 2.2 6.1 2.3 8 del presante decreio en un dipno de ampha SrCLIACION B & MUMNCIDIo ¢ disto donde
=0 ancusntnen ubicados los InMuables

12 Spligitar &n las temmings éstablecidos en & ariculs 2 2.8 1 4.7 ol presenta gecreto s dilganca de inEpECCEn Dars |3 EnlrEga malenal de Bs Aae
de cesldn

13 Realizar (s controles de calidad para los diferentes matenales esiruclurakes ¥ elomantos no estruciurales gus sefalan las pormas de constucotn
sismibresistontos. sempre due 1o icencia comprenda la corstruccian de une gatruchuia menar a das mil (2 000 medros cusdrados d8 areq

14 Instalar los squipos, dalemis B implemantos de bajo congwmo de agua. establecidos on i Loy 373 de 1667 o fa norma que I8 sdicons, modifigue o

suntituya.

186, Dar cumplimiento a las disposicones conteridas &N lus AOMMas & consiruccion slsmaorsistentes vigentes. Ley 400/57 y DECRETOS
Reglamentanos: §23/10, 252510, 82011 y 845 de 2017

16, D curnplimento @ las normas vgentes de carkcler nacional o Municpal sob slMINACION de BAMMMAL §MUASCIONICAS DA parionas de Movildad
reducida,

17, El consttucier deberd prover los siklemas de almacenambento colgctvg de neakduos stlides Decrslo 2981 de 2013

1B Los binnes. o elmentos y 20na de un adificio o conjunto, sometidos a n de Propiedsd Horzontal gue permiten o laciilen (@ exstencs,
astabilided, funcionamientn, consemvacion, spgurdad, usq o goce de ios bienes de dominio parlicular perienecen en COMUA y DAOINCIVISO & o8
mmﬂmmnmmwﬂiulﬂu.ynﬁﬂmmnuﬂmhﬂmqummm
separada de los privados. Ley 675/01

14 Las Intervenciones en sl Espasic Publica con obras de infrasstructurs de Sarvicion Pubbcos y Telecomuricacionen deben cumple Con ik
ﬁlnmmmmmhm.mwmnmdeWch

20, Esta icencla no autofizo tala de drbolss. pars Ll afecio se debe consullsr o la aubeddad COMPETANTS ¥ ODIRTS! 108 PRATINON MBqUEnaos.

21 Cumplic con disposiciones del Codigo de Polcia, refarantes a la sagutidad de laa consinjecianes, HBPORICION 08 elCHmbros y dibachod da
conalriccidn (Are. 23 y 85 Cap B) y Decelo 2981 de 2011

2% Esta Licencia no auladzy intetvancian del Espacio PUblic. Para sl g8 deberdn tener en cuents las siguienivs noimas. Codiga de Policis (Mansjo
dir Eacombras) i las demibs astablecidas par el Mupicipio de Cajics

21 Cumplir con 8l Reglamento Técnico de las Instataciones Eléctricas - RETIE (Res 1804668 02- Abe 2017)

24 Olris dispobicionns qua iy damian 08 nonman vigunhes,

25 An 226145 Etituler de l Licencia esta obligada a instalar un aviso dutante of liming de ejecucidn d8 las obras Guys dimensidn sers de un
mmnunm}pnrmnumummﬂmmi.uaﬁutmwmumumuvhmmmwmnmwmnmn
desanalin o conBFUEEIan que RaYH $i0o obpeto de e lopncia En caso o obaes que s desurolien en odificion o conpntos Samtiios a rgiman de
propiaciad horizontal se inatalars un Bvisd &n la careleia prncipal del edificss o conuntd, & an lugar de Amphs Groulscon gue determine (s
atminmitacitn En cate de obras mencies $e instainrd un eviso oo wnie (30 cm) por cincuenta centimetros (30 om) La valla & @viso se wilalird anles
e i ACiCIan de cumlguier Hpa de gkirs, smplazamento de campamentos o Magquinana, aithe otios i dnterd porMmaness nstslade dutante oo &
lempo de lo eecuon de ls obra (Dedamto 1077 de 3015)

20 Las edificauionss deben contemplesr (s medias d8 NSORoNZanon fequandes pars garanfar of mantensTianto de ion nivelee Manmes de reds
permitido pire cida us, MeEUN & sectar en el cual se locakcen. de conformidad con ef Decreto Nacional (48 de 1005 ¢ los niveles de rudo
determinagan an |8 Resolucion 8321 de 1983 del Mivstenio de Salud

27 LEY 400 DE 18587 La responsabilitad de los disefios de los diemates slemantos que componan |8 sdificacion, antg esiiucturiies como no
esbiuciuralies. 8l come & cumplimiento de 68 Liulos J y K de 1o NRS- 10 recas soive cada uno de ios profesioneies setalados on los Decrolos 621 de
2010 moditicado por s Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Ducrelo 340 de 2012 y Decrio 945 de 2017 FECHA DE EXPEDICION 25126
& 220003

28 Cumpiil con las disposiciones contismidas en i Resclucidn No. 4262 de 2013, de W Comision de Regulacion de Comunacones - CRC  por medso
o @ cuisl 58 expicio o Fagramanto Técncs Para las Hedes Intemas de Telscomunicaciones - RITEL  ami como las Resaluciones 5050 de 2018 y
A405 dael 16 de julio de 2018
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Fiduciaria Bogota 6

OTROG BUCIALMENTE ENTHE GRUPD ACCANTO
| INTESRAL CONTRATO DE FIOUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACON CELEBRADD
5.5 NMOHILIARIA DAL) S48 € ITAL FIDUCIARIA COLDMBTA SA.

Entre lag suscriios a sabar

5} MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ, mayor da eded. ientifcada con oeduia cEa
cludadania No 52501627, en su calidad de subgerente y por eftie rapmw}im wgal de la
sociedad GRUPO AGCANTD 5.A.5, saciedad comerc al, domiciada en fa ciudad de Bogols,
cnnsliteda mediants documenty privads del nueve (09) da diciemire dé dos mi catorce (é014)
de accionista tnico, inscrile en camara de comarcio el doce {12) 98 aickmive 0e 308 frd catgres
(2014 baig &l ndmarg 01832312 del lirs IX & Mantificada con NIT. 500.798 428 - 2 todo fo cual
<o pcredita oon Ta camana ce comercio 68 Bogota que forma pane inlegral del presenie otros
documento qua se adjunta e presents contrato (Angxo No. 1)

(it} MARTHA CARCLINA PEDRAZA MARTINEZ, mayer ta edad, \denfificada con cadu@ de
ciudadania Mo 52,501 827 en su calided de subgerente y por ende representanis leoal de fa
sociedss INMOBILIARIA DALI §.A.S, socledad comercial, domicliada en |a ciudad de Bogotl,
constiluida medianie documento privado del cuatro (04) de junle da dos mil dlecisés (2016) de
Asamblea de Acclonistas, inscrita en camars de comertio el quinge (15 d& junio de dos mi
diecisdis (2016) bajo el nimerm 02113084 dei fibro 1X e identificaca con NIT, S00.980.188 - 4
fodo Io cual s acredita con fa cAmars da comercio e Bogotd que forma parte Integral dal
presents olrosi, documento que se adjunta al presante contralo (Anexo No. 2),

Socledades aue para todos los efecios legales pertnentes se denominaran conjuntamente LOS
FIDEICOMITENTES

il ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, idenificado con caduta de Cludadania numan
3050283 ge Boget, quion en &l prsenta documento Jbm an §u condic o de: Representanis
Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, dentificada con NIT, B00.142.383-T, scciedad andnima
de sarvcks financieros legaimante constituida mediante & sscriture piblica nimers tres mil
ciantp setenta y ocha [3.178) olomada el teinta (30) da sectiembie de mil novecienios noveata
¥ une (1861) ante la Notaria Once (1) del Circulo de Bogota D.C.. con demiciio principal en la
misma ciudad y con permise de funclonamienin concedido por la Supennlendencia Bancaria (Moy
Superintendencia Financiera), mediants a Resalucion nimero es mil selsclentos quince [3.615)
digl cuatrs (4) de colubre de mil novesientos noventa y ung (1981). toda lo cual s& acredita con ¢
Cartificado de Existancia y Representacién Legal expedido por & Supenntendencia Financien,
tocumanty que sa adjunta al presente contrate {Antxo No. 3), quien en adeiante y para los
efectos del presente contraly so denominard la FIOUCIARIA

(Quienes hemos acordado seisbvar o OTROSI INTEGRAL ai CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION calebrado mediarte escrilura piblica nimar dos mil trescienios freoe (2.313) dal
velnle (20) ce noviembre ta dos mil quince {2015) olorgada en la Notaria cuamnia v une (41) de Bagoa
DE, on vitud del cusl se constiluyd ol palrimonio autbromo deromineds FIDEICOMISO DE

ADMINISTRACION CAMPUS, a! cual s ragira par 'os siguientes capihos y &0 lo i dispuesio on allos
por igR notmas lGales vigemes qua reguien ja materia

1
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Fiduciaria Bogotd (§)

ENTRE GRUPD ACCANTD
OTHOS! INTEGRAL CONTRATO DE FIOUCLA MERCANTIL DE AOMBIETRACION CELEBRADD INCIALMENRTE
545 NWMOBILIERIA DALL 5.A.5 £ TTAL FIOUCIARIA COLOMBE BA.

GENERALIDADES DEL CONTRATO

0.1 INDICE DEL CONTRATO
(1.2 ANTECEDENTES
0.1. DEFINICIONES

CARITULO1
MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO Il
NATURALEZA DEL CONTRATO

CAPITULO
DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE

CAPITULD IV
OBJETO DEL CONTRATO

CAPITULO Y
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTANOMO

CAPITULC VI
DE LAS PARTES

CAPTULO VI
SANEAMIENTO

CAPITULC Vil
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CAPITULO IX
COMODATO

GAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

CAPITULD XI
DURACION Y TERMINACION

CAPITULD XN

2
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Fiduciaria Bogotd (§)

OTROE! WTEGRAL CONTRATO DE FIDECIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADD MICIALMENTE ENTRE GRUPDC ACCANTD
5AS WMOBILUARL DALI 545 EITAL FRMMAZA COLOWRIA 44

LIGUIDACION

CAPITULD Xl
NOTIFICACIONES Y DOMICILID CONTRACTUAL

CAPITULD XIV
CONSULTA 'Y REPORTE AL OFERADOR DE INFORMACION

CAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULD X\t
CESION

CAPITULG XVl
VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XViIl
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO Xix
LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
SOLUCION DE CONFLICTDS

CAPITULD Xxi
CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO XX
GESTION DE RIESGOS

CAPITULO X
COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO

CAPITULO XXV
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

CAPITULO XXV
BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE INFORMACION

0.2 ANTECEDENTES,

3
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Fiduciaria Bogotd 8

OTADS! NTEGRAL CONTRATC DE FIDUGIA MERTANTIL DE ATMINISTRAGON CELEBRADD INIGIALMENTE ENTRE GRUPD ACTANTD
A INMOBILIARLL DALK 50 € ITAD FOUCHEIA COLONEE 5.4,

PRIMERO. Cue, mediants sscritura punfica nimess dos mil tesclanios beoe (2 313) del veinie (20) de
noviembre de des mil quince (2015) olorgada en [a Notaria cuarenta y uno (41) de Bogota D.C., las sefloras
MARIA AMELIA SASTRE OSPINA, NUBIA PATRICIA VENEGAS HERNANDEZ MARTHA NANCY
VENEGAS HERNANDEZ OLGA FRANCISCA VENEGAS HERNANDEZ, NATY VENEGAS HERNANOEZ v
LIBIA ESPERANZA VENEGAS HERNANDEZ an calidad de FIDEICOMITENTES, los sefiores GILBERTO
GUZMAN RODRIGUEZ y RAUL HERNANDO BELLO RICO en calidad dz BENEFICIARIOS SECUNDARIOS
y la sociedac CONSTRUCTORA CAMPUS 5.A.8. an caidad de BENEFICIARIO FINAL & ITAQ FIDUCIARIA
COLOMBIA 5.4 (antes HELM FIDUCIARIA §.A.), en calidad de FIDUCIARIA, colebreron & CONTRATO BE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, {on adelante CONTRATO DE FIDUCIA) en
virtud del cual so constituyd el patrmonio autdnomo denominade FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
CAMPUS cuyo objelo cstablscta

“For 8! prosants confrate LOS FIDEICOMITENTES fransfisren al FIDUCIARIO a tkuk de
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, ol durecho de dominie phino y la posesién
sobre ios biengs que se descrilien ah fs cldusia cuanta de esfe confralo, pave qua soan
rmanejados, cusiodiados y sdmiisiedos, oe acugndo con las insirucciones dodas
supresamenda por fos FIDEICOMITENTES, los BENEFICIARIOS SECUNDARIOS y o
BENEFICIARIO FINAL y taniendo en cuanta las condiclones espacishes sealadas an of
nunara 1.17 thil aapiteio sagundo. Lo antariar, con ef compromiso de adelantar las gestionss
nacesanas tindienies @ arendar, vender i an genari, disponer da dichos bianes gin parfuicio
de las gesliones que puedan ser adalantidas directaments o sprobadas por los
FIDEICOMITENTES y el BENEFIGIARIO FINAL y para que los recursos obtenivios de dichos
anendamientos, vanias o cualquier ofro tipe de enajanacion v sus mspectivos rendimienics
s0a0 antrogades o BENEFICIARIO previas las deductioncs a que se hace referancia an f
praganta contralo”,

SEGUNDA. Cue de acuarda con &l contratz de fiducka antos indicado los inmusiies dentiicados con loiios do
malricula 176-43708 de e oficina de megisiro de instrumentos pubileas de Zipaquird denominado EL TOPACIO,
176-44432 de I3 oficing du registro de instrumentos pablices te Zipaquira denomnado EL DIAMANTE, 176-

45072 de a oficina de registro.ce instrumantos piblices da Zipaguirk denominace EL RUBH fueran propledad
thsl FIDEICOMISO.

TERCERA, Que mediante escritura publics rimero quinientos vednle (520) dasl cinco (D5) de abel de dos mi
dleclséis (2016) s procedia can el anglaba de los tres lotes antes mencionaclos, aclarada mediants escriura
publica nimaro mil trescientos dieciocho (1,318) del doca (12) da julio de dos mil diezissls {2016) olorgaias

an 2 Notaria cuarenta y uno (41) de! cliculo de Bogoti D.C. dando arigen asi af foflo de malricula 178- 158169
du lu bficing de regisirg de instrumentos pitlicos de 2lpaguird

CUARTA. Qua medianla escrilura plbica nimaro dos mil doscientos cincuants (2250) del diocisiote (17) de

diciembre da dos mil dieciocho (2018) da la nolaria veintiséls {28) de Bugnt se reaizd cambho de raztn social
de [TAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. & [TAU FIDUCIARIA COLOMBIA §.A

i
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Fiduclaria Bogotd (§

OTROS! INTEGRAL CONTRATO O FOUCA MERCANTIL DE ADMNISTRACIOH CELEBRADO INALMENTE ENTRE GRUFPO ACCANTG
SR MMOSILIARIA DALI A5 E AL FIDUCIARLA COLDMBA § &,

QUINTA. Que, mediante documentn privado del 27 de maye de 2017, se suscritid of Ofrosi Ko 1 &
CONTRATO DE FIDUCLA ¢on |6 finalidad de camblar fa forma de pago de (a cuota de que trata ef numeral
1.18.3. dal contralo v su forma de cancelacan,

SEXTA. Que, mediante document privado del 30 da agosio de 2018, se suserbid el Otrosi No. 2 2
CONTRATO DE FIDUCIA con la finalidad de modifizar el numeral 1 173 dad conlrato,

SEPTIMA, Que, madiante documenty privado del 13 de agosto dee 2020, se suscribid el Otrosi No 3 al
CONTRATO DE FIDUCIA con 1a finalidad té modilicar el numeral | 9 correspondiente a la remunemcion del

fuciano, asi como modificar a! numeral 112, con |a finaldad de ampliar ia vigenciz del contratn hasta el
cumplmienta da su objato.

OGTAVA. Que madiante conificacion dal veinticuato (24) de marzo de dos mil veintinés (2023) ITAU
FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. certifict que una vez cumpiidas (s condiciones de cesidn estipuladas en ef
contrato fiduclaros CONSTRUCTORA CAMPUS S.A.S adquukd la ca'idad de Unico fidescomitents con un

parcantaje de participacion del cien par cienta (100%) de ks derachos ¥ obligaciones que recaan en el contraln
dia fducia

NOVENA, Qua mediarte comunicacian dal primara (1) de junio de dos mil veintitrés (2023) fa socledad
CONSTRUCTORA CAMPUS 5.4.8 notificd a ITAU FIDUGIARIA COLOMBIA S.A sy misncion de ceder sus

gareches fducianos y posiide coflrachual a favor de las sociedades GRUPO ACCANTO S.AS ¢
INMOBILIARIA DALI 8/4.8,

DECIMA. Que mediante documento prvado dal seis () de jumo de dos mil veinitrds (2023)
CONSTRUCTORA CAMPUS SAS cedid &l cien por cienio (100%) de su posicldn contractual de
FIDEICOMITENTE en ol FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS a favor de GRUPO ACCANTO
%.A.5 en of cuarenta por clento (40%) & INMOBILIARLA DALI S.A.5 en o sasents por tlento (60%).

DECIMA PRIMERA. Qua medianta documento privado del onga {11) da agosto da dos mil veintitrés (2023)
ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A, certiflod que guienes cstantan ia caldad de fidoicomitantes y
benaficiarios en el negocio fiduciario ohweto de 13 prasente casidn, son las soviedades GRUPO ACCANTO
5.A.8, en una proporcion del cuarenta por ciento (40%) & INMOBILIARIA DALI S.A.S, on una proporcidn del
segenia por clanto (60% ).

DECIMA SEGUNDA. Cue LOS FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS,
deckieron dé manara bt y autdnoma que s sdministracien fiduciara del mancionado fideicomise fusse
adelsntada por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por ko que Instryyeson a ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A

pard que cadism & (o gratuto a favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. su oosicion contractual an ol
FIDEICOMISO

5
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Fiduciaria Bogotda 6

DTROS! INTEGRAL CONTRATO GE FIDLCIA MERCAMTIL DE ABWNSTRACION CELERRADD INCIALMENTE ENTRE GRUSD ACTANTD
EAS NMOBTLIARIA DALI 545 E TTAU FIDUCIARIA COLOMEI fA,

DECIMA TERCERA, En virtud de I antencr, medianis escrivra pablica nimero sisle mi doscientos sesenta
y \res [7.263) dei doce (12) de diciambre del afio das mil veirtimss (2.027), oiorpada en la Notaris selenta y
dos (72) del circulo de Bagota D.C., registada an o folic de matricula 178-158199 de la oficina de registro de
nsiumentas pusiicos de 2ipanuirs, ITAU FIDUCIARIA COLOMBIA S.A. sn caidad de CEDENTYE y
FIDUCIARIA BOGOTA SA. en calded de CESIONARIA, celsbraron CESION DE POSICION
CONTRACTUAL DE FIDUCIARID, peér o flue FIDUCIARIA BOGOTA SA, sustituyo a 8 FIDUCLARIA

CEDENTE en a totalidad du las relacionss dervadas dal contrata ce fiducia cetebrado, ostentando scuaimenie
la calidad da FIDUCIARIA en ol FIDEICOMISO.

DECIMA CUARTA. Que de acusido con fa cesibn susorta mediante escritura piblica ndmero siete mi
doscienis sesenta y tres (7.263) del doce (12) de diciembre del afio dos mil veintires (2023} olorgada an la
Notaria satenta y dos (72) del circuio de Bogotd 0.C . LOS FIDEICOMITENTES y FIBUCIARIA BOGOTAS.A.
aceraaron suscnbir un alrost al Contrato de Fiducia: cedido (celedrade Inicialmente con ITAU FIDUSIARIA
COLOMBIA 8.A) modificando inlegralmante &l msmo, reslizands fodas 25 modificaciones que en're las
rartes consideren convenientes y necesarias para sl normal desarmlio ¥ &pcucion el negacks fducianio

DECIMA QUINTA, Realizadas las anteriores considaraciones, las partss han decidido ceiabrar ol sigusnts
OTROSI INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION ceilebrado madianta
escrifura publica nimers tos mil nescientos trace (2.313) del vainte (20} de noviembre de dos mil quince

{2015} otorgada en la Netaria cuamnta y uno (41) de Bogota £.C, el cual para looos los eferios legales so
antendera dit la siguients manara

0.3 DEFINICIONES: Para efoctos da aste contralo, las palabras o minos que a continuacion s retacionan
tendran &l significado que aqui se estabiace

1. FIDUCIARIA: Serd deriominada asi en el presarte contrate a la soclkedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A,
cuya iwentifcacion se efectud al inicio de este documento. cuyo toelo social peemite a celebracion y eiecuctn
de negocios fiduciartos,

2. FIDEICOMITENTES: Se denaminaran asi a las socledades GRUPO ACCANTO SAS & INMOBILIARLA
DALI 8.A.S cuya identifencion 52 efactud gl Inicl da este documaento v (qusnes osientardn los siguisntas
parcentes de derechng fduciarcs:

| Fideicomitenta = | Porcemaje te derachos fiduciarios ]
g 1 W
INMOBILIARIA DALI S.AS =k __60%

| Total > 100%

3. BENEFICIARIO: Se denominacd asi an ol presenle CONTRATO a los FIDEICOMITENTES cuya
danihizacion se hizo 8l inicls de este documen's,

8
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OTROS! NTEGRAL CONTRATS DE FIOICLA MERCANTI. DE mwwmw.rm INCIALMENTE ENTRE SR ACTANTD
SAS NNDRILARIA DAL BA S E ITAL FIDUCIARIA COLOMBIA B A,

4. INMUEBLE: Se rafiere al lote tia terens identificscdo con oo de makicula inrobiliania 175-158189 de la
oficing da registro de Ingtrumentos publicos de Zipaquira propiesad dal FIDEICOMISO da acvendo con la cesion
de posicion contractual registrada en el folio de malricula inmoti&aria antes ndicado

PARAGRAFQ: A la fache de siseripein del CONTRATO, EL FIDEICOMITENTE allegd 2 la FIDUCIARIA un
astudio de tuios del INMUEBLE elzborado por uno de ing abogados inscritos de I FIDUCLARIA, exeme de!
FIDEICOMITENTE, 2l cual cuenta con conceplo favorable para su ansherencia

5. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONGMO: Se enfenders aor éste o counto de bienes aloctos a la
finatidad de ests contrato, ¢l cunt ss denominara FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las parles dejan expresa constancis gue el presenta CONTRATO ha sido Mie y amoliamente clscutido

y delibarads a0 jos aspecios saunnlinles ¥ subslanciales, en un plano de iqualdad y equlvalencia de condiciones
[1ara cada una de aligs,

12 CONSIDERACIONES: Las siguientes son las considersciones que lievan a ios FIDEICOMITENTES, a
cedabrar 8l presente CONTRATO

121 Que o FIDEICOMISO s of actual ftuiar del pleno darache del inmuebie con follo de melricuia
inmobiliaria 176-158189 de la oficina de ragistro de instrumentos piiicos de Zipaguird.

122 Qué los FIDEICOMITENTES celsbran ¢l presanta CONTRATO DE FIBUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION, ton el fin de constituir un FIDEICOMISO deneminads FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION CAMPUS con la finalidad da mantaner en cabeza da LA FIDUCIARIA, como
voceray administradara del FIDEICOMISO, la ttularidad juridica del INMUEBLE

123 Que, enatencion ato arderior, LOS FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA siendo plenaments capaz
para obiigatse. convienen celsbrar el prosents contrato de fiducia (e s2 rogera Dot las nonmay

viganies splicables que reguian (» mateda, v en especial por las clavsulss que se estipulan a
continuacion,

CAPITULO I
NATURALEZA DEL CONTRATO

21 NATURALEZA DEL CONTRATO: E presanie contrato de Fiducia Mercant! de Acministracion &s.un
contralo de deracho privido qua se fige por kas narmas de; Cadigo de Comercio y del Estatulo Orginico dei
Slatema Financlero (Dacrely 583 da 1563, por o tants, los bienas fideicomitidas constituyen un patrimanio
autenama indepondlents ¥ separedo de ios parimonios d¢ las partes en este conbai, & cual estd
wxclusivaments desinado a ios fines del presante contraty de fidutia, En consacuencia, ios blenas de

7
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Fiduciaria Bogota 6

OTROS! INTEGRAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIE DE ACMINISTRACION CELEBRADD INICLAL MEMTE ENTRE GRUPD ACCANTO
SA.5 MNUOBILARIA DAL SASE ITAL FIDUCIARIA COLOMEG 5.4,

propiedac de: PATRIMONIO AUTONOMO garsnlizan exciusivamsnte las obfigaciones contraidas por LOS

FIDEICOMITENTES para dar cumplimisnto a la finalidad perssguida, de atuards con los lrminos del presante
confran,

CAPITULO Wi
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

11 DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran hajo ia gravedad de! juramenis,
enconirarse scivenle econdmicaments y que la tansferencia de jos blones oue realizas mediants la
suscripeion ce asle contrato se efectia en forma ficita y de buana fe en relaciin con posities acreedornes
antenares a ia fecha de celebracian del prasante contrato.

lqualmente LOS FIDEICOMITENTES daclaran tajo la gravedad del juramento que los benes que entrega &
titule de fiducla mercantil no provienan ni ditecta ni indirectamenia cél gjefticio da actvidades estabecidas
como ficitas de conformidad con la ley 19085, 733402 y T4TR2, y las demas rormas quk las mociiquen,
complemanten o adicionan, ni han sido ulillzados por LOS FIDEICOMITENTES, sus dapendientes,
mnd&mmlt.,mmmdmehmnmnuﬁmm;m la realizacion de dichas canducias,

3.Z. CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS FIDEICOMITENTES: {1} Cusntan con 'a facultad, la capacidac
y & darscho legal de sar propietano da sus Sianes, para adelantar los NeFAcios @ 08 cuaies estin dedicados
8N s aclualaad. y (i) Cumple zon s fotalidad de los requerimiantos de iey.

13 AUTORIZACION: LOS FIDEICOMITENTES fienan |a facullad ¥ ol derachc legal de celabrar y cumplir
con lodas y cada ura de las obligaciones del presents cantratn. Adicionalments no requiemn ningin
consanlimiania, orden, licancis o autorizacicn de exencidn. radicacion o registro, nodificacion u oo acle de

Autoridad Gubemamental o de persana alguna en relacin con la celebacien gel contrato y la ejecucidn del
mismo,

34 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segun of leal saber y entender de LOS
FIDEICOMITENTES, no estn pandientes, ni oxiste amenaza de Higios. investigaciones, acciones gales o
O procesas, incluyendo reclamas amblantais, por parts de o ante las fulordades judiciaies, admirsiratvas,
arbilrales o agencis gusemamental (1) que impangs alguna limAacion sustancial sabre, o que resule #n una
demora considarable en la capacidad de LOS FIDEICOMITENTES de ejecutar &l contratn o (if) que pretenda
afoctar la naturaleza legal, valides o exigiblidad de tuaiquier obligacion dal contrate. Ast miamo, segun el leal
saber ¥ entonder de LOS FIDEICOMITENTES no est pendlente ni maste en su contra amanaza aiguna de

Wigic, inveshgucian, aceidn legal o proceso por parts de las aufordades ludiciales. agminstrativas, arbitrales
0 agencla gubernamental,

J.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A Ja facha, LOS FIDEICOMITENTES dectaran que est cumpliendo

i cibalidad ln totalicad de los contratos obligacionas, acuendos y olrns documenios que lo obliguen o que
vinculs 5us bienes, A la fecha, no ha ocurrids, nl continga ningiin incumplimiento

8
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Fiduciaria Bogotd 6

OTRCS! INTEGRAL CONTRATO DF FIUCIS MERCANTIL DE ADMNISTRACION CELEBRADD WICLAL MENTE EN'HE GRUPO ASCANTD
505 MMORILLARIA DALI 5.4 § £ TAD FIOUSIARIA COLOWRA EA

18 IMPUESTOS: LOS FIDEICOMITENTES han presentado o han dmpuesto que sé presenten, las
decieraciones de renta cue seqln o leal saber y entancer de LOS FIDEICOMITENTES se deben presentar, ¥
han pagade & tolalidad de impuestos, o nan celabrade acuerdos para el page de los mismos que estahan
vencidos o eran pagaceros sube dichos ingrescs, o sobre cualesquiars liqudaciones efeciuadas an sy conta
0 cuaguiera de sis bienes y lodos los demas impuestes, tasas contribuciones, honoraios U olras cargas
impsitvas sobre los mismes nor parde d2 una auioridad gubemamental. No existen gravamenss inbutasios
tonta LOS FIDEICOMITENTES. o reguerimientos con respecd a impuesios, tasas, contibuciones, o
Cumiquer o3 carga imposiiva, que limitz o pusta fmitar da alguna forma el cumplimiento y elecucion del
prasants contralg por parte de LOS FIDEICOMITENTES. Asi mismo, deckiran LOS FIDEICOMITENTES nue
aravamentz 3 la celebracion del prasante nonirato de Sducia mercanti realizd bajo su responsabifidad, por sy
CUENIE y con 5us propios asesans fodo el analisis ributanio del esquema que se implamenta, sin que la
FIDUCIARIA haya participada de menera glguna an dicho andiisis.

17. LOS FIDEICOMITENTES se obligan 3 sallr an dufenss de Ia FIDUCIARIA frente a las eveniuales
contngencias judiciales o extrajudiciales que se preserten en vidud de les gestionss adelantades por la
FIDUCIARIA en virtud del presente confralo ¥ que saan atribuibies o (2 culpa de LOS FIDEICOMITENTES y
no si darwan de la culpa de ia FIDUCIARIA; do las condenas derivadas de los procesos o reclamacionss
udiceales, admirittrativas v ds sualquier ofra naluraleza que sean presentadas en contra da ia FIDUCIARIA
diroctamante o como voosta dal PATRIMONIO AUTONOMO darivadas de 1a eléctcion del presente contrato
¥ que sean atibulbles a & tulps de LDS FIDEICOMITENTES ¥ o sean causades por s culpa ds fa
FIDUCIARIA y 52 obliga a salr en gy defansa por reclamacionas muttas ¢ demandas udiciares inlorpuastas
por anfidales publicas o privadas, cuakjuieca ses su causa, skecio, objclo, indole, naturaleza, o esencia,
tuanto astas se ocasionen por el mcumplimiant ds LOS FIDEICOMITENTES da sus obligaciones adquiridas
an virtud de esle confrato y sean atrbubles exclusivaments a la culos de aste. Asl las cosas, LOS
FIDEICOMITENTES se abligan de manera incondicional, imavocable y a la onden de w FIDUCIARIA a cancelar
el yalor de |as respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del
procaso. honoranog de abogadas v drbitros, a8l como cualquier gasio en que deba incurrirsa Gon ocasion de
dichas acciones, dontro de log cincn (5) dias habiles Siuientes 3 i3 rcepcion del requanmients alectusdo por
la FIDUCIARIA &n tal sentidy o LOS FIDEICOMITENTES En defecty de o antarior, putorlza & la FIDUCIARIA
0 deducir de los recurses del Fidelsomiso. ks fecuris coregpondientes a los costos en que incurra por los
canceptos mencionacdos y & cubric ks respectivas orogaciones,

38, Para 0dos los eleciee iegeles, dado que i calidad de fdeicomiente (a ostents mis de wna pirsona
Juricica ¥ 50 haga necesara tomer algura decision qua no cusnie con la respectiva instruccien peviE, 50
aplicaran las normas previstas pars convocalona da Sociedades Andnimas Y quirum decisorio prvisto en los
arliculos 424 dul Codigo de Comercio y en el articulo 68 de |a key 222 de 1885, wniendo en cuanta que fa
canvocators se efectuand por e FIDUCIARIA mediants comunicacion escrita 4 la diraccion registrads en la
FIDUCIARIA, conforme a esle contrato. por LOS FIDEICOMITENTES. & qudrum daiberatoro estard

cenfarmade por un nimero plural da Fidsicomitantes yio Baneficlanos que reprasants la mitad mas uno de los
anrachos Aduciarios,

8

i Ll du Swrizlis sl Clante Bogris & IS, gl D v n et nasiongl B CTECO0IING IS
. WS - ke i Bl o

- g Dulnsines dai Coreumsider Flnanciarn. Ao Sodijsms Mame Galle T e 747 fen g Bogmi OF
PRE:ILTI0, Fan WUOLNN) G ur 31597390077

Enrrng Llasbramses: Sale1nsmm ‘el e i el g - g



Fiduciaria Bogota (§)

OTROG! INTEBHAL CONTRATO DE FIOUCLE mmwm CELEBRADO MICIALWERTE ENTRE GRUPO ACCANTD
SAE MMODILIARIA DALL 5.ALE E ITAL FIDUCIARIA COLOMBI §A

CAPITULD W
OBJETO DEL CONTRATO

1.1. OBJETO: El presente contraty de Fiducia Mercanti da Administracidn are por objels constituir un

PATRIMONIO AUTONOMG &l cual se denomina FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CAMPUS, cuya
finglidad es:

(] En los erminas del presents contrats, administar EL INMUEBLE propiedad del FIDEICOMISO,

(i} Entragar n comodale precerio &f INMUEBLE a los FIDEICOMITENTES. La FIDUCIARIA no
lendra responsadidad algura par la gestén de kos FIDEICOMITENTES an razim da la tenencia
Oue ejerza sobre los bienes inmuebias,

(i) Restituir & los FIDEICOMITENTES &! biar INMUEBLE fideicamitid o transfariio a quien dsle
Instruya por cuenta de los FIDEICOMITENTES cordorma & la Instrucridn fue para o efecloy
impartai los FIDEICOMITENTES.

{iv) Previa revision y sprobacion da LA FIDUCIARIA el presenta patrimenio autbnomo podra clorgar
pemaos ylo aulorzaciones 8 LOS FIDEICOMITENTES para que por sU cuenta y fiesgo,
directamente o por medio de apoderado, adelanian anis las aulondades competentes la
otencion de lleancias yio parmisas de habilitacian urbanistica yio constructiva det INMUEBLE.

En virtud da ta anterise, an tndos los avenios LOS FIDEICOMITENTES serin los titulares de los
respectives panmisos yio sulonzaciones, asurmiando ia intaiidad de derschos, msporsabiidades
yiu ooligaclones dervadas de los actos adminisiratives que eipklan las Auloridades
competanies y an ningln evento ol FIDEICOMISO ni LA FIDUCARIA serdn titulares o
responsables de los mismos

ho obstantz Io anterior. con la suscripeion. dal presenie contrato LOS FIDEICOMITENTES
manifieslan expresamenta conocer y acaptar que NO pedran sjacutar abras yio construcciones
sabre los blenes fideicamitidos hasta tanto no s madiligue Intagrainente of prasenta contrato
aara permills ol desarmollo de U proyects inmobiliado. B o cumplimiento por parts de LOS

FIDEICOMITENTES 3 la arlurior pronibieion podrs ser causal da tenminacidn anticipada del
presanta contrat,

PARAGRAFO PRIMERO, LOS FIDEICOMITENTES conogan ¥ Bcaplan que el presenta CONTRATO g5 de
fiduzia mercantil de adminstrackin simpis ¥ N0 constitvye un contrato de Fiducta de Garantia. ni un Contrato
de Fiducia Inmabiliarlo, En 1l santido, si LOS FIDEICOMITENTES tienan la intencicn de desanedar 8 futum

un preyack inmobianc sobre ¢f INMUEBLE. dabera irodificar integralments e presente CONTRATO pam
fque st oliedo o pemite

PARAGRAFO SEGUNDO: En &l gvento an Gue LOS FIDEICOMITENTES a futuro transheran inmucties al
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OTROS| INTEGHAL COMTRATE MFM&HEM&MMNMWE&MMMMM&
SAS NUOBLIARIA DALISAS E AU FIDUSIARIA COLOMBM 5A_

aresenis FIDEICOMISO, eslos deberan contar con el respeciivo ashudio de litules con conceple favorabis

para su transferencia, elabotade por uno de los abogados aprobados por @ FIDUCIARIA, extemes &
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: En el gvento en que se instruya por parte de LOS FIDEICOMITENTES,
modificar el presente CONTRATO fidugiario a fin de que s¢ permita ef desarrolio de un proyesto
inmobiliario, este debe allegar 2 la FIDUCIARIA actusfizacion al estudio de litwos cen concepin
favorable respeclo del inmueble fidelcomitido, alaborads por uno de los abogades aprobados por la
FIDUCIARIA, extarngs 2 LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFD CUARTO. Las pardes conocen y aceplan que el vaior del INMUEBLE transterdido, fue
osiabiecilo y negociado directamente py LOS FIDEICOMITENTES. sin injerencla de la fiduciaria ni del

FIDEICOMISO, por lo cusl deciaran LOS FIDEICOMITENTES gue esonaeran de loda responsabidad a la
FIDUCIARIA.

CAPITULO V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

3.1 TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE: De scuerdo com la cesidr e posicion conlractusl efeciuada
mediants escritura piblica ntmero siele mil dosclentos sesana ¥ tres (7.263) del doce {12} de
diciembrre del afin dos mil veintitrs (2.023) clargada en la Motaria sebenta y dos (72) del circula
de Bogoti D.C,, dabidamaents regisizads en el lolia de matricula nmaobiiara 178-158199 de la oficina de
reglatro de instrumenios pltiicos de Zipaguira, FIDUCIARIA BOGOTA como vacera del FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION CAMPUS ostani kb blularidad del sarscho de dominia del inmueble ants indicado,

VALOR DEL INMUEBLE. E! inmustile igentificado con el Folio de Matricula Inmobilaria il 176
158199 de la oficing de registro de instrumentos pubiicos da Zipaguita, serd registrado contatiemants por
@ suma que LOS FIDEICOMITENTES, informen a LA FIDUCIARIA, a travits de comunicacion escrita,
dende conste ef valor por al cua sa aportd el pradio al presants PATRIMONIO AUTONOMO

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES daciaran (U 56 hacen reiponsabies por la determinacian del
vaior del INMUEBLE que se transficd al FIDEICOMISO. #l cual ha establecido sin inferencia i intervenzion

de la FIDUCIARIA, en tal sentido, LOS FIDEICOMITENTES mantendran en todo fiompo de ejecucion del
presania cantralo indamne a la FIDUCLARIA por tal sventn.

8.2 PATRIMONIO AUTONOMO: Para todas los afecios iegaies, con los bienas transleridos a titulo g8 Sducia
mrcanti por LOS FIDEICOMITENTES, se corfamma el pabimanis autbnomo denominads FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION CAMPUS &l cual estars afects 2 fa firalidas contemplada en este CONTRATO, y

S0 mantedrd separado del resto da activas de la FIDUCIARIA y 9 los que perdenczcan m otros
PAINMONCE Bulbnomos
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OTRISI NTEGRAL CONTRATE DE FIDUCIA MERCAMTIL DE ADMINISTRACN CELESRADD MICIALMENTE ENTRE GRUPO ACLANTD
6,45 NMOBILIARIA DALY 545 E ITAL FIDUCIARTA COLOMR B4

PARAGRAFD PRIMERQ: Los tienss que conforman sl PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la
parantia ‘general de los acreadares de @ FIDUCIARIA vy solo garanbiza obligacionss conlraidas en e
cumplimignto de la finalidad perseguida con este contrato de conformisad con o estebiacido en ios articulos
1227 y 1233 dal Codigo de Comedeiy, por 1o tanko, as obligaciones qua sa contrakian en cumplimeenio del
objelo e instrucciones de esle contrato, estan amparadas exclusivaments por o5 actives de este patrimonio
alténame, de manara que los acreedones de dichas obigaciones no podran persegul los blknes vinculados a
oiros calimanios aulonomos baio la sdministracion de la FIDUCIARIA, ni los que perenscen &l paiimona da
la FIDUCIARIA; asi como los acreedores e dichos patrmonios autbnemos ¥ de 'la FIDUCIARIA tampaco
padran persegidr los acitvos del presande calimenia autdnome.

PARAGRAFD SEGUNDC; La FIDUCIARIA deciara recihidos ios bienes descritos an ia clausula 5.1, de este
CONTRATD, sin asumir ninguna responsabilidad por ests concapin, y asta a su vz entregara & titulo de
comidatn & LOS FIDEICOMITENTES ef INMUEBLE. Bl tarming ded comedato seme por gl mismo Eeming oa
viganzia dai presente corfrato. LA FIDUCIARIA no \endrd responsabilicad alguna por la gesBion de LOS
FIDEICOMITENTES en razin de i3 lanencis que gjerza sobie ol INMUEBLE fidekcomitide

GAFITULO W1
DE LAS PARTES

6.1 FIDEICOMITENTE: GRUPO ACCANTO §,A.5 ¢ INMCBILIARIA DALIS.AS
6.2, LA FIDUCIARIS FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO Vil
SANEAMIENTO

7.1, SANEAMIENTO: LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que ol INMUEBLE transferido al PATRIMONIO
AUTONOMD, s encuentra fibre de cualquiar ciase de Gravmenes, embargos, pElos pendientes, condiciones
resolutonas de demirio y amendamiantos, Asl mismo manifiesta que s encuentran a paz y salvo por lodo
concapto Oe Impukelos, lases y contribugiones causados hasta fa fecha y gue en lodo caso saldrd al
sangamionto y @ respandir por ios tribuing no pagedos menta 8 fa FIDUCIARIA v & o8 tercerss adguinentes
te los banes, igualments doclara que aniregard (os INMUEBLES & paz v a salva por senviceos plbiicos. De
kjual forma LOS FIDEICOMITENTES respondenin ante la FIDUCIARIA por esta abligackin da sansamiento y
de lodo perjuicio que se genare por causa de obligaciones de esta ralursleza anleriores a fa ransfarenca de
los bienes y demachos y duranbe |a vigencie del presente contralo, La FIDUCIARIA queda relevada
espresamenic de (3 oblgacin de responder por ¢ sancamienio al proceder @ la enajenaciin o a la
rangferencia de los bienes y derechos entregados dertro de esle Bdelcomimo. Desde ahora LOS
FIDEICOMITENTES auforizan # ia FIDUCIARIA para hacer constar esta clausula en o lexio del documento

on qué legee o ransherr s propiedad de los bienes o los danechos &n &ecucion de este fideicomsa, sin que
puedn adauinr responsabilidad alguna por esto concapin
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OTROSHNTEGRAL COMTRATD DE FIDUCIA MERGANTIL DE ATMINLETRACKIN CELEBRADD NGIALMENTE ENTRE GRIPD ACCANTD
SAS NMTDILIARIL AL BAS E TTAD FIDUSIARTA COLOMEA 6.4,

7.3 ESTUDIO DE TITULDS. Previamante 2 la constiucian del presante FIDEICOMISO. se adelants un
estudio juridico de fitulos debidamente aprobado por LOS FIDEICOMITENTES, tomando como base los
documsntos que screditan fa propiedad y presxistencia del INMUEBLE, documents esle que rapasa en
custodia en LA FIDUCIARIA y que podrd ser axkibido cuando ello sea necesario o requerido por 2iguna ofra
de las parles £n aste acuérdn, o por una autondad competente

CAPITULO VIR
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

8.!. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Son derecnos de LOS FIDEICOMITENTES

8.1.1. Exigir a fa FIDUCIARIA ol cumplimianto de las obligaciones contractuales y lsgales @ su cargo
conforme @ los lermings previstos en este contalo ¥ en la Lay.

812 Exigi ala FIDUCIARIA Tas rendiciones da cuentas y fos informes en los teminos y plazos previsios
&n esta conrato conforme & la lagislacién viganie.

813, Exigit a la FIDUCIARIA que heve una contabilidad separada del presents contrato.

B14. Exigrafa FIDUCIARIA & 13 teminacion de este contrat por causas contraciuales o legaies, proceder
a I liquidacion def patrimonio autdnomo v a ka restitucida de los bisnes que Yo conforman de acuerde
con la establecido an ests gomrats.

1.5 Exgrala FIDUCIARIA estudiar las solicitudas que se la hagan y alenderias siempre y cuardo la loy
io permita.

B1A Log demis derachos astablcidos an este cantrato v en la Loy,

82. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas oe las peneialas estabecidas en otras clausulas
del presents CONTRATO y aquelss dervadas de su objelo, son obligacionas de LOS
FIDEICOMITENTES las siguiantes

821 Responder por el saneamienty por eviceidn y vicios redhibiiorios del bien INMUEBLE transterido an
dagarrolio del presante conbralo, conforme @ fa ley. LOS FIDEICOMITENTES autorzan a la
FIDUCIARIA para hacer constar esta clausula en of tsxto del cocuments en que llegua a ransferr la
propmdad ce los bienes en desamolo de este Mdecomiso, sin que pueda adquir responsatiidad
dguna por esie concepto,

822 En su condicion de comodataria serd fespansable de impedi cualquier tipo de uswpaciin y
PAILICION QU 50.0CASIONAN Por su CUipa o de lercerus 2 los bignes qua conforman al PATRIMONIO
AUTONOMO, slenda de su carga la indamnizaciin de peduicios & que haya lugar frante ol fdeicomiso
5 @ lercems afictados

§.23. LOS FIDEICOMITENTES s obligan @ saiir en dafsnsa de fa FIDUCIARIA frente & les eveniuales
comtingancias judiciales o exirajudiciales que se presenen en virud de jas gestiones adelaiadas por
o FIDUCIARIA an virtud del presente CONTRATO v que sean atibubies 3 la cuipa de LOS
FIDEICOMITENTES y no s deriven de la culpa de ka FIDUCIARIA: de las condenas denvadas de los
procesos o reclamacionas judiclales, administratives y de cusiquwr otra naturalaza que sean
presentadas en contra de la FIDUCIARIA direclamante o como wocera del PATRIMONIO
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DISCE! INTEGAAL CONTRATO D FIDUSIA MERCANTIL OE ADMINISTRACION CELEBRADD MCIALMENTE ENTRE GHUSO STCANTD
SA5 WMOBILIAREA DAL 3.A5 £ ITAD FIOUCWIA COLOMEM 5.4,

AUTONOMO derivadas de la siecusion del presents CONTRATO ¥ que sean atribuibles a iz culpa de
LOS FIDEICOMITENTES y no sean causadas por la Cuipa ce la FIDUCIARIA; y 2 obiga a saiif en
Su de’ensa pos reclamaciones, multas & demandas judiciales interpusstas por enbidades pabiicas o
privadas, cuaiquiera sea su causa, efecto, obefo, indole, naturaleza. o SSENCIA. Cuanco éslss se
ooasionar por &l Incumplmignto d2 LOS FIDEICOMITENTES de sus obgacionss adquiridas an virtud
de ssle CONTRATO y sean airbuibles extlusivirmenie a culpa de esls. Asl las cosas, LOS
FIEICOMITENTES sa obligan de manera incondic onal, irmvacable v 3 1a orden de la FIDUCIARIA
& cancelar el valor de las respectivas conlingenclas v condenas, asi como f2s agencias endemecho y
'as cosias del proceso, honoraros de abogades v drbitros, 25° como cugiquier gask en que deba
incurrirse con ocasion de dichas aciones, dentm do cinco (O8] dias hablles squienies a 1a recepcidn
sel requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal sertido & LOS FIDEICOMITENTES. Er. defects
g Io antanor, sutoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, ks recursas
carraspandlentes 3 los caslos en que incuia parlos concapios Imanconados y & cubs las respectivas
ergationas,

824 Informar por esonto a Iz FIDUCIARIA denlre de los cinca (05) diss habiles siguientes, cada wz que
madifique o cambie dalos conespondientes a sy dirgocian, domicilic, wiéfonos, fax, razin social,
fepresentacion legal, y, er fin, cualquier ciceunstancia que verie de las G0 repore a la foma del
prasanie: contrato, con base en lo dispuesis en la Clrular Basica Juridica cxpedide por la
superintendencia Firanciera y todas aquelias que 1a aclaren madifguan o adickenen,

823 Mantener ol INMUEBLE & pa2 y salvo en lo concamients i pago de ioda ciase de impuestos, sendcios
publicos y denids gasics a los cuales se sncuentre wlect &l INMUEBLE. quedando facuktada la
FIDUCIARIA para exigir an cualquker lemgo que so le demuesira medEnta copa autintica, gue se
ha eumplido con este tipo de obligaciones, no estands (a FIDUCIARIA obliizada a asumir ningln gasto
o asta naturaleza, siempre que datenta 1a lenencia de Ios inmuebies.

B28 Pagac ol Iribulo du plusvaila el INMUEBLE vansterido a PATRIMONIO AUTONOMO, si 2 ello
hubiere lugar, en el caso en que dicho tributo se ganare. LOS FIDEICOMITENTES comunicarin a a
FIDUCIARIA |2 anglacion del mancionade inbuta,

B.2.7. Rmsponder por las obligaciones formalas v sustanclales de los mpuesios termitociakes en su calidad
da supsio pasivo en los rminog de 1a by 1.430 del 2010,

8.2.8. Rualizar ol pago do la comision FIDUCIARIA 8 que se reflere fa ciausula 10.2 del capitulo novena y
loa gastos & que aluda b ctausida 101 dal mismo capitulo de! praseats CONTRATO.

829, Instrulr ala FIDUCIARIA an fodos los avenios sn que o518 5 ko sokcite por ascriio,

B.2.10. Prestar todo el soporte téenico y administrative que so requiera para @ cumplimiends de los
obligaciones a cargo de s FIDUCIARIA,

B2.11, Salr an defensa da la FIDUCIARIA frents o las meclamacionss |udiclaies, adminisirativas y de
CuRijuier olra nalurileza que sean presentadas en contrs de |a FIDUCIARIA ditsCtaments o como
admministradoca del PATRIMONIO AUTONOMO, dervadas de Cuakguer penuicl que diecla o
indiractamants sai prociucide por la siecucion del pragants contrato. Iguakments s¢ obligs & esumir
todos los costos y gastos que s generen por LA FIDUCIARIA sara stender las reclamaciones
presaniadas an s conir.

8.2.12 Prastir su colaboracion a ta FIDUCIARIA pava la reslizacien dal fin estatiecdo en esle

CONTRATO
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DTROS! INTEGRAL CONTRATO DE FIDUTIA MERCANTIL DE ADMINISTRAZION CELEBRADD INIC AL MENTE EWTHE GRUPC ACCANTD

BAS MORILIARL DAL| 545 E MAU FIDUCIARIA COLOMBE 5.4

8.2.13. LOS FIDEICOMITENTES manifieslan sxprasamente ronecsr y aceptar que NO podrin eiscutar

B214

obras y'a construcciones sobre ios bienes fdeicoridentes hasta lante o 38 modifique nlegraiments
el presente contralo para permilir el desamolic de un proyecic mmobiiario. Bl no cumplimiento por
pafe de LOS FIDEICOMITENTES a la anterior profibigion poded ser causal de tsmminaciin
anlicipada del prasente coniratn.

Las demas asignadas por ia ley o por este coniralg

B.2. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Seran obligaciones de la FIDUCIARIA:

8.3

8.3:2

833
8.3.4,

8,38

-
837

8.3,

Resilzar diigeniemente fas gestiones necesadds para ol dasanolio dai obiets del CONTRATO de
conformidad con lo estsblecito en e mismo y las Instucciones impartidas por LOS
FIDEICOMITENTES.

Ejercar l derscho de propiedad fiduciaria sobre los bienes Iransfendos en virud del presants
CONTRATO,

Entragar a Is firma del presente CONTRATO, 2 tituio e comodato precaria of INMUEBLE a LOS
FIDEICOMITENTES, La FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad slouna por la gesidn ds LOS
FIDEICOMITENTES en razin de ka tenenca que elerza sobrs ks blenss mmuebiss fideicomelides,
Restitiir fos BIENES FIDEICOMITIDOS a LOS FIDEICOMITENTES, o transieriios a quien ésts
Insinuya por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, de acuertio con o dispuesic an este conrale y con
s Instruceiones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES.

Mantere los blenes del patrimanio autdnomo separados de los suyos y 48 08 que correspondan a
Giros negocios Rduciarion

Ejemer las acciones o proponer las excenclones legales, inherentes a su calidad de propiataric
fiduciacio, respecto de los bisnes del pakimenio autdrome, an cuanls soa Informads por LOS
FIDEICOMITENTES de los hechas que ariginen la exigencia de 1! ajercicio. Quada entandido que o
ejercicio de dishas acciones o excepeiones esth supadiada a fa informacion que sobme kos hechos
que los haga necesarios ke proparciona LOS FIDEICOMITENTES. quien es por io tanto responsable
et Ios perjuicios que se causen con ls omision an proposcionar b infarmacion,

Pedi instniccicnes @ LOS FIDEICOMITENTES, cusido e ls ajscucién del CONTRATO s
pregeniaren hechos sabrevinianles » Imprevisios, que impidan el cumplimients de sus ooligaciones
cant-actuaies. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de ests tacultad quedaran en suspenso todas lis
obligacionas raiacionadas ton el asunt consuttado hasts la focha en be cual so produzca i respussta
por pirte de LOS FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputhrsels par este hache resporsabibdad
alguna,

Pedir instictiones a 13 Superiniendencia Financers cuando tenga fundadas dudas acerca de la
nalurdieza y alcance de sus obiigaciones, o deda, cuando las clrcunstancias asi lo axian, apanarse
ol autorizacianes contonidas en este contralo o de las instrucciones impartdas por LOS
FIDEICOMITENTES &n ol desarmilo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso da esia facyitad
fuacaran an suspanso todas las obligaciones miscionadas con o BsuniD consuftado hast la fecha

o I cual so produzca @ respuests por parte de la Supennlandencia Financiera, sin que pusdi
Imputiirsgle por cute hetho mspdnsabllidac elguna,
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CFROSIWTESRAL CONTRATE UE FIDUGCIA MERCZANTIL DE ADNINSTRACION CELEBRADO WICIALMENTE ENTRE GEUPD ACCANTD
SAS MMOBE AR DAL 84S B ITAL FIRUC DRI COLOMEEL 5 A

B35, Uavar una conlabifidad separada de este negocio, de conformidad con les disposiciones legaies que
regulan la materia.

B340, Rendir cuerias comprobadas da su gesion cada seis (8) meses con fecha de corte Yreinta (30) de
jurg y tremta y uno (31) da diciambre, |a cual daberd sor presentada a LOS FIDEICOMITENTES
dentro de io§ quince (15) dias habiles siguientas a la facha del respectivo corte, de conformidad con
o estaiecida en la Circular Sasica Juridica expedida por la Superiniendencia Firanciers. Si ls
FIDUCIARIA na recibe raparo alguno a a rardicion de cuentas prosaniads, dentro da ks ocho (8)
dias habiles sigusentes a I facha da recioa por paa de LOS FIDEICOMITENTES, ésta se entendars
aprobada. Podra 13 FIDUCIARIA enviar a rendicidn de cuentas a baves de medice electronicos,
enviandola a a direccidn de cormen slectronico enunciada &n o presente documanto.

8311, Presentar fa rendicion final de cuentas de su gestion, 3l terminar el conlrato de fiducia memanti. Las
demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al obiglo contractual estipulado. _

8312 Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimsanto af objein contractual estipulado.

34, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilcad que soquinre la FIDUCIARIA o5 de
medic y no de resultade y, por o tants, respondara hasta por culpa leve an el desarolio de su pestian. La
FIDUGIARIA respondera por reaizar todas las conduclss necesariss pars sjscular las gesticnes
ancomantsdas

PARAGRAFQ PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a maiizar diligentements todes ios actos necesarias para
a cumplida ejecucion del abjelo ¢e esta contrato, y no serd responsabile por caso fortukto, fuerza mayor, o
hecho de ur fercero o b violasidn de deberes lagales o contrectuales por parte da LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asuming responsabllidad aiguna, por los dafics o pérdidas que
pudioran legar a sufrit los kienas inmuebles Melcomitidas, asi come los dafios @ terooros o cuakquiee pRmnC
qua dirests o indiraclamente saa producida por estos bienes. Esta resgonsabitidad sard ssumida de manera
integral por parte de LOS FIDEICOMITENTES, mientras sl INMUEBLE se encuentrs an 5u podar & liulo de
comndato precario segun ko dispussto an (a sigulnie cldusiia En ndo caso, eets responsabiidad serd asumida
siamgea de manora integral por quisn ostenie ta calidag de comodatano.

CAPITULD IX
COMODATO

COMODATO; La FIDUCIARIA sriregara con fa firma del presents contrato & LOS FIDEICOMITENTES ol
INMUEBLE y éste astuniafd la tenencla del mismo a titulo de comodato srecado en los lerminos sefafados en
¢ presente contralo, Lo FIDUCIARIA no tondrd resoonsabliidad giguna per |a pestidn ce LOS
FIDEICOMITENTES an razdn da |a lensncia que ejerza sobre los bisnos inmushins fdeicomitidos.

LOS FIDEICOMITENTES tendedn respacto de los Inmusbiss entregados en comodatn, (as obligacionas
Sefnladas on los anticulos 2203 y siguientes tel Codigo Civi. En razdn a la causa del presente Contraio, y
para los afectos del articulo 2.218 del Cadigo CIvi, s FIDUCIARIA no indumnizard por ias expensas que LOS
FIDEICOMITENTES hayan hashe pam la comservacion o mejramiento de o inmusbles. LOS
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OTRCE! WTEGRAL CONTRATEDE FIDUCLA MERCANTIL 0E ADMIMISTRACION CELEBRADO BIGIALMENTE ENTRE GRUPO ACCANTD
A8 INMOBILIARLA DALI SA S £ AL FISUCIARL: COLOMBIA § 3,

FIDEICOMITENTES manifigstan conocer la calidad, las caracierisicas y condicores de ios inmuebles que se
Presta pario que renuncian a cuaiquier indemnizacan ocasicnada por e cabidades de los inmusbles prestados
de conformicad con <! articulo 2.217 del Cadiga Civi,

PARAGRAFO PRIMERO: DURACION DEL COMODATO: E1 comodats tended una duracidn méima igual a
'a duracion del presanta CONTRATQ, pam podrd temvnar an cualquier tlempo sin necesidad de formalidad
alguns cuando fa FIDUCIARIA solicie fa restitucion de ios dienes e los termings sefalados antercmenta,
momenta en &l cual LOS FIDEICOMITENTES daberan restivi ios bienes.

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

10.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, hanorarios; tibutos (impuestos, tasas y confribuciones de
cuakyuier orden o nivel territonal o administraiivo) y pagos necesarios para el cumplimento del abiels del
presarie CONTRATO y los que s generen por su conglitucion, gjocuciin, desamolio, disohucion g bquidacion,
sean los de oigan conractual o legal, serdn a cargo de LOS FIDEICOMITENTES

S4 considerars como gastos del patimonie autenoma, antre otros ks sigllentes:

L@ comisitn fiductara,

Log gastos en que ve Incurra para la coisbracion dal prasente contrals.

El pago de los gasios en que se deba incurris para la proteccidn de o8 bienes dal PATRIMONIO

AUTONOMO.,

4, El pago del valor de las multas o snciones que llegaren & causarse con camo al PATRIMONIO
AUTONOMO con oeasit del desarmolla del contrato de fiducia mercantl.

5. Los hanorarios y gashas en que haya de incurirse pars fa gjecieian y kquidaciin dei contrato, y a delenss
uticial del PATRIMONIO AUTONOMO, cuand 138 circunstancias asi lo sijan,

B. Los gashos bancarias o similares que 56 genaren en i ejecucion y desamoiio del presente conlaato, y otros
takes coma, Gravamen 4 los Movimientss Financletos, camisiones ¥ desembolsos.

7. Los gasios da i mevisoria fiscal por conceplo de honorarios, cuando 58 requiera oe su dictaman sobre los
esados finarclerns del fidelcomiso por solicitud de LOS FIDEICOMITENTES, la Superintendencia
Financiera o cualquier enlidad administrativa o Judicial

8 Los costos por 8 atabaracién de informes diferentes 2 los estipulados an el presents conlrat, los cunies

seran definidos previamente ente LOS FIDEICOMITENTES y I FIDUCIARIA con anteroridad & la
alaboracion diel respactvg informa,

9. Los gaslos que ccasione l disolucion o iquidacion del patrimanio sutbnome.

h:.i. Todos aqusiios gastos direcios o indirectos qua s6an necasarios para &l normal desarrolio del objeto def
conirato.

) Py ==

'PARAGRAFQ PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursas sfopios pagos dervados del presente
tonltalo de fducia memcanti
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OTRZH INTEGRAL CONTRATE DE FOUGY MERCANTIL DE ADMINIGTRACION CEL EBRADO MIGWALMENTE ENTRE SRUPO ACCANTS
BLA 5 INMODILIARIA DAL 545 E TALD FIDUCIARIA COLOMBIA SA.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Los fideicomitentes acuerdan que, esins gastos serdn pagados directaments por
¢l FIDEICOMITENTE GRUPQ ACCANTO §.A.8,, quien ios pagard 2 la FIDUCIARIA con la sola demostracion
sumaria de los mismos, denlm de los cinco (5) dias nabiles sigulentes a Ja presantacién d2 la cuenta de coBiro
par parte de asta, en | direccion qus se encuentr an sus regisiros, Las sumas dedvadas de esios conceptos
¥ las de fa remunaracion de la FIDUCIARIA, causaran inlereses de mora, a razon de la tasa comercial de more
mas alta que permite & Ley. No obstants lo anlaror, en los evenios en que ol gaslo sca previsitie, la
FIDUCIARIA solicitard los recursos 3 LOS FIDEICOMITENTES, can una antaianion da cinco (5) dias nablles

PARAGRAFQ TERCERO: La certificacon suscrita por el Representants Lecal de 1a FIDUCIARIA v ol Revisor
Fiscal. en |2 que conslen las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES, a la FIDUCIARIA. prestard
merio ejecutive para obiener el pago de (38 memas; sin qus sea negesano equanimiento judicial o exdraiudicial
para zonstituir en mara, al cual desde ya mnuncia LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el glago de los coslos y gasios del presente contrato, inciuida ia
comision FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES firmaran en favor de @ FIDUCIARIA un pagané en blanco
con canta de instrucciones, of cual serd diigenciade por LOS FIDEICOMITENTES en of avenio en que s¢
incumpla &f pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos s diez {10) diss habiles siguientes d
requesimants afectuado por la FIDUCTARIA,

102 COMISION FIDUCIARIA® La FIDUCIARIA recibird como remuneracion por su gestion, fa sigulente
Comigion:

1. Pot ls administracian del FIDEICOMISO, una suma Fja anuai squivalents a 1.0 SMLWMV, pagaden

mae vencido dento de las clrco (5] dias hibiles siguientes & la presentacion de la factura por parte
de la FIDUCIARIA,

2. Una COMIBION squivalarie a cero punio cinco {0.5) salarics minimos legales mensuales vigantes,
por cada Otrasl que se suscrita Juranie la vigencia el presenta Confrato,

3. Una COMISION de un (1) salaric minimo legal mensual vigente durants & kquidackn del presenis
Contrate, lquidacdion que no exceders de Ires (3) meses

PARAGRAFO PRIMERQ: La prasante comision serd pageda directaments por LOS FIDEICOMITENTES
quienas [a pagara o la FIDUCIARIA dentro de Ins ginco (5] diss calendaro siguientes a la presentacion de ia
lactura durants [a vigencia del progents contrato, an i diceccion que se ancuenire en Sus registros,

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comisitn no inchaye IVA ol cual estard a cago de LODS
FIDEICOMITENTES,

PARAGRAFO TERCERO: En vinud de lo dispuesto en el adticulo 72 de la Ley 1111 del 27 de diciembre de
2006, ta suseripein del prasente contrals no causa impuesto da tmbre,
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OTROS! INTEGRAL CONTRATO DE FIDUSLA MERCANTIL DE ADMIMETRACICN CELERRADG MCIAL MENTE ENTRE SRUPO ACCANTD
EAS MMORILIARIA DALIBAS ETTAL FIDUBCUARIA COLOMBI 5.4,

CAPITULOD XI
DURACION Y TERMINACION

111, DURACGION: Ef téamino de duracién del presante CONTRATO sard de cuarents ¥ ocho (48) mases

contados a pariir de la suscripeitn del misma y podra ser promogado de comin acuendo enire lss paries a
traves del comespondlenia olrsl

112, CAUSALES DE TERMINACION; Este-contrato ferminaré par

1. Acaecimisnle de alguna e [as causales previsias en el arliculo 1240 dei Caodigo ca Comercio, axceplo |a
causal establecida en el rumeral sexio (B9 y ance {11%) del mism.

2. Porla renuncia da la FIDUCIARIA, cuando se den las causains del arficuio 1232 del Cadigo da Comercio.

3. Podra darse por terminado ests contrale en lorma uridataral por parte de ia FIDUGIARIA &0 los sguenies

Cas0g:

«  Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES 2 la obligacion de acluaizar |3 informadidn
conternaliada en |a ciausula 15.1, del presante contrate, siempre y cuands se haya requerido a LOS
FIDEICOMITENTES 8 gue cumpliera.

*  Cuanda se incumpla por parta de LOS FIDEICOMITENTES, o pago ds ‘2 comisiin FIDUCIARIA por
un perlodo gonseculivo de dos (2) meses,

* For inclusién de LOS FIDEICOMITENTES en jos listados de conlrol de sutordades Incales o
exlranioras en malaria de lavado de activos o financiacian del emorismo, taies coma los istados da la

OFAC o de lag Naciones Unidas y/o por fa inilacion de procesos en su contra de axingién de dominio
pot g5las mismas causas

s Por lo regulado on al numeral (iv) de la clivsula 4.1, comespondients ol obisto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: En ef aventd en que LOS FIDEICOMITENTES quieran dar por lerminado el
preserts CONTRATO sin axistr aiguna causal de tlerminacibn def mismo, LOS FIDEICOMITENTES deberdn

pagar a litulo de indemnizacién a i@ FIDUCIARIA, o valor equivaiente a bres (3) mosas di COMISION
FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO: Log parias aceptan qua &l quienes ostentan (8 calidad de FIDEICOMITENTE son
parsonas naturales y estas fallocen, no 50 dard por Werminado el praseniy CONTRATO v por o tanio se
maniendran vigenles las Insinicciones que sa hubismn impartico con i frma del presents CONTRATO.

CAPITULO XH
LIQUIDACION

121, LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida ia terminacion del prasante CONTRATO, la gastidn de la
FIDUCIARIA devora dirigirse exciusivamente a realizar sctos diroctamania relacionades con la liquidacién dal

PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado ol contraln par cualquier de 'as causales previstas en la cldusula
11.2 del capitulo anterior, se procedard a la iquidacidn dal PATRIMONIO AUTONOMO,
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TR INTEGRAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 0 ADMINISTRACION CELEBRADD IMCIALMENTE ENTRE GRUPD ACCANTO
A5 NS AR CALY S.A.5 E ITAD FIDUCIARIA COLOMBIA S.A

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUGIARIA preseniark una rendicidn fnal de cusnias de conformidad con fa
Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera, entendiéndoss que sl no se formudan
ovservaciones dentro de [os ocho (&) dias habiles siguientes a dicha enirega, o cinco (5] dias habliss después
de haberse presentade las explicacionss solicitadas, a5ta se erdenders aprobada y se dara por teminada
satisfactoramente (a liquigacidn y en corsecuancia &l vinculo contraciual fQue 5 ganent con esia contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO: Tades jos gasios del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser
CANCeA00S con 102 recursos del mismo, Ssran asumidos autordlicamente por los FIDEICOMITENTES.

qulenes tendran {a calidad de deudores bente 5 ssas obiigacones, clounstancia que &5 aceptada por los
FIDEICOMITENTES con la firma de! presenis CONTRATO

PARAGRAFO TERCERO: Sl a terminar esta liquidacion por aigin molvo quedare a cargn del
FIDEICOMITENTE slguna suma da dinero a favor de la FIDUCIARIA, #5% 3e compromate de manera clara ¥
expresa a pagaria a la orden de [ FIDUCIARIA denlro de los ocho (8} dias habides siguientes 2l que se |8
presants la cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES: En el evento en quwe zla
Wquicacion del presant CONTRATO, o fusre pasibie la ubicacién de LOS FIDEICOMITENTES con o
propdsito de resbiuire los bienes inmusbles exisientes en & PATRIMONIO AUTONOMO. LOS
FIDEICOMITENTES con Ia firma dal prasente contrato le olorgan un poder espocial, amglio y suficenta a la
FIDUCIARIA, para que suscriban la escritura piblica de restitucion de los bienes inmuebles fideicomitdos,
siempea y cuands axistan recursos econdmicos suficientes en ' PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan
sufragar log gaslos que implique dicha transferencia, En lodo caso, la FIDUCIARIA no asumira responsabilidad
alguna por los resultados de lss madidas adopladas frents a la imposibiidod de locsliza a LOS
FIDEICOMITENTES, en las tamince estabiscidos en of presanta Paragrafo.

PARAGRAFO QUINTO: LOS FIDEICOMITENTES s obligan a presentar ala FIDUCIARIA previamente a fa
bquidacion del prasente contrato de fiduois, slflos) folinis) de matricula inmobiliaria donde conste que esta
raglitrada la escilura patiica de mstilucion (de cada una) deflos) inmuebie(s) aue hayan sido transheridos al
prasente patnmonic autbnomo. Mieatras LOS FIDEICOMITENTES no hayan cumglido ésla obligacitn, ¢l
presenty patrimonio autdnomo no podri ser liquidao.

CAPITULO Xil
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

13,1 NQTIFICACIONES: Las partes recibicdn validamanta cuaiquige clase do notficackin o comunicacidn en
1t siguenias dirscoiones

1, LOS FIDEICOMITENTES:
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CTA0H INTEGRAL CONTRATO DE FIDUCTA MERCANTE DF ADMMISTRAZCN CELFBRATO INICIALMENTE ENTRE GRUPD ACCANID
SA S NMORILMRIA DAL &4 B E TTAL FICUSIARMA COLOMBIA A

GRUPO ACCANTO 5.A4.5

Dirsccion; Calie 538 No 18- 12 Oficina 501 de la ciudad de Bogoth
Tlafong: 3058140 / 3473140

Coreo; contablidad@amipoaceanio com

INMOBILIARLIA DALIS A5

Direccidn: Cadie 238 No 18 - 12 Oficina 501 de 1a cludad da Bogora
Teittono: 8058140 /3473440 1 3024183314

Correo: contabilidad Mgnigoaccanto com

2. LA FIDUCIARIA:

Dirgacion: Calle 67 No. 7 =37 Plsa 3
Tekifono: 3485400

Fox 3485400

Ciudad. Bogotd D.C.

13.2. DOMICILIO" Para el cumplimiento de las obligaciones del presents contraty las partes fiian como domicilio
la cludad de Bogota

PARAGRAFO. Con la suscripeinn del presanta contrata, lns FIDEICOMITENTES aytorizan o la FIDUCIARIA
para quer mmita las comunicaciones, asi come los informes mansuales o de rendicidn de cusntas y cusiquir
olra infarmacion referente al Fideicomizo al corms electidnico anlas registrade, antenciéndose y dandose

cumplidas las obligaziones da la FIDUCIARIA de presentaciin de fa informacion, reemplazandc de esta
mangra la ramision fsica de tales documentos.

D igual manara, los FIDEICOMITENTES so obigan cuanda se presentan cambics en cuanto al regaing de
las direccionas elaclrinicas ancladas para el envio de @@ |nfrmacion, procederames & nofificadas 3 la
FIDUCIARIA para realizar los irémites da aclualizacion comespondientas

CAPITULD XV
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

14.1. los FIDEICOMITENTES, o quianes rpresenien sus darechos u astente &n ol turo la calidad de
FIDEICOMITENTE. utorizan a ta FIDUCIARIA 2 reportar, procesar, solicitar y divulgar & la Central de
Informacien do Seclor Financlers que sdminkatra 1o Asociacidn Rancaria ¥ de Enfidades Financleras de
Colombia, 0 & cualquier ot entidad que mansje o admingtie bases ve dalos con los mismos fnes, loda la
ml_nrm;sr.mn referanio @ sy compartamienio como cientas di & antidad. Lo anteriar Impica qus el cumplimiento
o Incumpiimients de sus obligacionss sa reflajard en las mancionadas bases de datos, &n donde se consignan
da manara completa, todos los diton tmiarentes & su sctual ¥ pasado comportamienio frente al secior financiero
¥, un general, al cumplimiento de sus obbgaciones
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Fiduciaria Bogota 6

OTROSH INTEGRAL CONTRATO OF FIDUCIA MERCANTIL D AJMIMISTRAZION CELEBRADO INCIALMENTE ENTRE GRUPC ACCANTO
$.0.5 WMOBILIAAL DALISAS E YA FOUCIARM COLDMBIA SA,

Para ‘odos los elecios. los FIDEICOMITENTES conocer y aceplan exprésaments que los raportes y plazos s
alectuaran de conformidad con les normas que &l respesto sean incluidas en el regiamentd de las centrales ce
informacitn, ¥ i25 normas legales que regulen fa malera. igualments, (os FIDEICOMITENTES, b=ty B bl
que conacen y aceplan que i consecusncis de esla autonzacion seré 1a consulta ¢ inclusion de sus dalos
financlares en la Central de Infarmacidn del Sector Financiero y temés entidades que manejen esie Ipo de
informacion, por 16 tanio, las entidades del sector financiero afiladas a dichos canirales CONDGeTRn 5
comportamisAle presents | pasade relacionado con et cumplimiento o incumpimienta de sus chigaciones
financiarss.

CAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

15.1 Los FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una ez sl afio, [a informackin mﬂ por
Iz FIDUCLARA para sl cumplimienta da las disposiciones que se requleren pars el cumplimiento de f3g normas
relativas al Sistema de Administrecian del Riesgo de Lavado de Actives y de Ja Financiacian del Terrorismo -
SARLAFT, exigidas par la Superintendencia Financiera.

CAPITULD X1
CESION

16.1 Una vozr perectionads ol presente CONTRATO, esle podr cederse pravia instruccion de los
FIDEICOMITENTES y autorizaciin de la FIDUCIARIA. En el svento de ser cadito a otra sociedad fiduciara
por instruccion de ios FIDEICOMITENTES, @sle daberd indemnizar a & FIDUCIARIA por un valor aquivisente
a wes (1) meses da comision fiduciaria. saivo que la causa para dicha cesidn sea el ncumplimiento o gestion
deficiants s la FIDUCIARIA, ko cual dabers ser previamente sopartado por el FIDEICOMITENTE.

En & evenio que sea o FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIOS los que prefendan cedes sus derechos

fichciarion 7io banaficlos, o su posicidn contrachual an aste CONTRATO, debardn cumplir los sigumnies
o) LS HoS

1. Allgar & la FIDUCIARIA un sjemplar da! documenio di cesibn suscrito entre cedents y cesionano, an e
cual 38 Incluys: (1) el valor 48 |a raspaciiva nagociaciin, () fa daclarasion de cedents y cesivnano, bajo la
gravedid del juramento, qua dicho valor es el teal de nagociacién, y se obligan o responder solidarnaments
por lotoy e afeclos leguies denvados de la determingcion del misme. (M) 12 obligacion de cedente y
cesionany de meniensr indemne o la FIDUCIARIA y ai PATRIMONIO AUTONOMO frente a cuaslquier
reclamacian, demanda, liigio, mults o sancién, secion legal o fiscal que se presenta en sy ConN, CON 0CaSKHN
da la doterminacian del reterido valor, pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en et misma, (iv) la cbligaciin
de cedente y cosionarls de salr a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO s fusren
raclomados por tales conceptos. (v) que conocen y aceptan en todo el contrato fduciaro que nge al
PATRIMGNIO AUTONOMO, oai como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes que lo integran.
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Fiduciaria Bogota 3

OTROS NTEGRAL COMTRATD DE FOUCIA MERCANTIL DE ADMINESTRACION CELEBRADD MICALMENTE ENTRE GRUFO ACLANTD
5.0 5 INMOBE VUL DALT 588 E AL FIDUCAR A COLOMER SA

El umpluriento de les antenonss recuisiios es indispensable para qua la FIDUCIARIA procsca a eelizer @
regisiro de dicha eosion. En consacuencia, misntras jos mismos no se cumpian la FIDUCLARIA s absiendra
vahtamania de malizar fal registo

PARAGRAFO: Sin parjuicio de lo antarior ia FIDUCIARIA, sé reserva @f derecho de obistar s respeciiva
mesion da la calidad de FIDEICOMITENTE. prailo ai raglstro que sa salicite realizar 3 |z FIDUCIARIA, en
cumplimianio al capitulo Y, titilo IV, Pare | de ta Circular Bisica Juridica:

CAPITULD XVII
VALOR DEL CONTRATO

17 1 Para todos los efectos legales y fscalas el valor 48l presenia contrato sera equivaianie a la remunsracion
i la FIDUCIARIA,

CAPITULO XVl
REFORMA 0 MODIFICACION DEL CONTRATO

16.1 REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: Podré mudificarse este confrato, de comin acuerdo
anire los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA,

PARAGRAFD: En el evento en que se instruya por parte ds los FIDEICOMITENTES, modificar ¢f presente
contrain fiduciario a fin de que se permita el desarroilo de un proyecto inmobiliaro, #sle debe alegar & &a
FIDUCIARIA, [a achafizacion del esiudio de liluioe con concepla fewrable respectn del inmUsble
fidsicomitido. elaborado por uno de ok abogadns aprobados por la FIDUCIARIA, extemos al
FIDEICOMITENTE

CAPITULO XiX
LEGISLACION APLICABLE

161 LEGISLACION APLICABLE: En lo no pravisto on los cldusulas anterires. el presente contraio se
ragulard por \a leglsiscidn do la Repdblica de Calombia y en especial por b que dispone &f Chdige de Comencio
y &l Estatuio Organico del Slsteima Financien,

CAPITULO XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

20.1 ARREGLO DIRECTQ: En caso de que surjan diferencias entrs las partes por razén o con ocasion del
prasents Contraln, serin resuoltas por ellas moediante arreglo directa, Para tai electo, las panes disponcran
da quince (13) tias calendanio, contades 2 partir de |2 fecha en que cupiquiera de ellas requiera a 18 ofra, por
ancrio an tul sentido, Wming éste que poded sor prorogada de comun acusro,
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OTROE! INTEGRAL CONTRATE DE FIOUCHA MERCANTE. DE ADMINISTRACION CELEHRADG INICIALMENTE ENTRE GRLFD ACCANTC
HAE INNOHILIARIA DAL B8 E [TAD FIIUICUARIA COLOMEN 5 A

Ba deja constancia que en ningln case LA FIDUCIARIA of EL FIDEICOMISO aceplin ninguna cldusula arbitval
fue avenhaimania s hubless pactada por fluera del presents conltrato o melacionade con &l mismo por pars de
LOS FIDEICOMITENTES.

Corestuentia de lo arorier, no & perd oponibla & LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISD clausula o pacio
comprolnesono alguno, tods wey que las aveniualss controversias que edstan entre los fdaicomitenias v la
fiduciara s resolveran 3 raves de = junsdicoion ordiens,

CAPITULD XXI
CONFLICTO DE INTERES

21.1 CONFLICTO DE INTERES: La suscripaion del prasenta conrato na genera situaciones de conficios de
intergs en log eimings del numeral 3° del articuio 146 del Estatulc Organico del Sislema Fnanciaro, da
acuarda con @ evaiuacidn que previaments ha efectuado la FIDUCIARIA &l respecio. En el evenio en qua
duranie la ejacucion dei presenta conlraln S8 presentaren gikuacionss genersdoras de confheing de intevés |a
FIDUCIARIA los reveisrt y reguiard adecuadaments,

CAPITULD XXt
GESTION DE RIESGOS

é21. GESTION DE RIESGOS: La FIDUGIARIA previaments a la celebracion del presente conlrado, he

identificado. establaoid, medid y controlado los resgos asociados al prasente negocio fidudiar, de acuerdo

con las poiticas y procedimientos estableckdos por la FIDUCIARIA para los dikerentes lipos de negocio. De

:jual ‘orma dursnia fa vigencia do dsta conlralo, la FIDUCIARIA slectuard &l monilores permanenie de dichios
R TE

CAPITULO X1
COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO

23 1. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORND: En atencidn 3 la joy 1474 de 2011 y 1778 de
2018, s normas que las modifiguen, actaren, adicknen o subroguen, [as pares deciaran quE s& ANCLANIT
prohibido pagar promeler o sutorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquiar Bpo de valor para retanar,

oblener o direccionar sigun negocio a fin de ottener una ventaja ilicita, o incurri an cusiquisra de jas conductas
astablecdis a0 tas nommas clladas

CAPITULO XXV
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

24,1 PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: Bl prasants confraty estard vigante y s& pardaccionard con la
firma di a5te documants,

24

Lines de Darviciedl Clamw  Pbgald n JARIMO0 ot T ¢ n reonl mazloned ol 01 ROCOLIED
R I R e
Dutwmpnr ilal Comnislor Einasgiai Al Boddigong Miews Cole 35 Mo 747, Feo & Dagess .6 -
FRK: 2S00, Pes- BOGX0 Catras ¥ 1837 20T
Coarrws im0 o0, (hmber i | e g e ERta i

Fiduciaria Bogoté u

=



Fiduciaria Bogota (s

CTROS! INVEGRAL CONTRATD [E FHICH MERCANTIL DE ADMINEST RACON CELESRADD INCILMENTE ENTRE GRUPT ACCANTO
SAS WMOBILIARTA DAL & A B E TTAL FIDUCIARIA COLJMEW 54

CAPITULD GV
BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE INFORMACION

251 Con la sisoripcion del presente contrato los FIDEICOMITENTES deberdn identificar de acuerdo con o
dispuesio en el ariculos G31-5 dei Estatido Tributario, v los crilenns defindos an jos aticulos Gy 7 de la
Resciucion 184 de 2021 de la DIAN, 1a cadana da benaficlarios finales da la estructure sin personeria juridica
fue se constituye por el presente contralo, quienes pueden comesponder @ Una o varlas personas naturaies
gue oslanten la calidad da:

1, Fiduckante(s), fidsicomitante(s), constituyente(s) o posicion similar o equivalests;

2, Comite fiduciario, comits financier o posicion simeiar o equivaients {si aplical;

J. Fideicomisanin(g), bensficianiols) o banaliclaniols) conditionadals), y

4. Cualquier ofra pursona natural que ejerza ¢f contral elective yio final, o que lenga darecho a gozar yio
disponar de los activos, bansficios, resultedos o ullidades (s aplica)

Una vez identificados los bereficaros finaias de ia estructura sin personerla juridica en los ierminos indicados
anteriarments, los FIDEICOMITENTES estardn obligado a entregar & LA FIDUCIARIA 2l momenio da 1
sustripcion del presenta contraln, &8 Informackdn do ios beneficiarios fnales que sefisla el ariculo & de la
Resolucion 154 de 2021, y & manteneria actualizads, lo amerior, con el fin de que se pueda reaizar por parte
de LA FIDUCIARIA al registro v reporte de la informacion ante ol Registo Linko de Beneficiarios Finales
"RUE" y en of Gistema de Identificacién de Esiructuras sin parsoneda juridica *SIESPY". de acuerdo con b
dispuesto en el anticulo 631-5 del Eslatuto Tributario y la Resolucian 184 de 2021 de ja DIAN,

FARAGRAFO PRIMERO: Cuando una persona Juridica enga o ajerza alguna de las calldades establacidas
en las categorias da beneficiarios Bnales seftaladas en los numeries 1 a 4 i presente ciausula, se deberdn
niarmar las beneficiarios inales de dicha persona juridica de asuardo con los crtanas dispuasios on el articuls
fi-da la Resoluckon 154 de 2021 Cuando una estructura sin parsonaria juridica tanga o ejorza alguna de las
calidaces extablecidas en fas calegorias ce beneficiarios finales sefatadas 40 los numerales 18 4 a presonte
clausula. se daderan informar los beneficiarios finsles te dicha estructira sin parsonacia jiridica de acuéndo
chn @l articulo 7 de la Reaolugian 164 do 2021,

Entiéndase por estructura sin personenia juridh:a @ los Patrimanios Autdnomos. fondos de inversian colchva,

landos de pensiones y cesantas, londes de capltal privado, contratos de colaboracion empresanal, londos de
deuda publica, y demis estructurds similames

PARAGRAFO SEGUNDO: Si s llaga a presentar alguna medificacion @ la informacian reporiada por los
FIDEICOMITENTES (propia & de los olras benaficiarios finales) 8 LA FIDUCIARIA, este deberd actusizaia ¥
remitida dentro de los cinco (5) dias habiles siquiantes de habeme slectunds @ comespondienta cambio.

PARAGRAFO TERCERO: En casn tal 3ue los FIDEICOMITENTES no allaguen dicha Informacion en su
tolaiidad, o ro moma fas modificacionas, se obfiga a electuar o reconocimiento & LA FIDUCIARIA de
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ETROS! MTEQRAL CONTRATO HE FIDUCHA MERCANTIL DE ADMNISTRACION CELEBHADD INCIALMENTE ENTRE GHLFD ACCANTD
$.A5 IMMCAILIARLS DALL SASE AU FOUCIARIA COLOMER 5.4,

aquelias multas y sanciones qué e puedan presantar por no cumphs con & FEZISIHD Y repons e dicha
informacion en los trmines dispuesios en las normas citadas anterorments.

LOS FIUEJ(F)HITER’(\EE LA FIDUCIARIA, ('/le,
ot ,,,,_;?—-

F-'IhHTHﬁt ARDLINA PEDRAEA MARTINEZ l.IEDHES NOGUERA RICUARTE

Representana iegal Represantante Lagal
GRUPD ACTANTO S.A.S, FIDUCIARIA BOGOTA S.A
I Flapoit, DAl A e

Represen = egal
INMOBILIARIA DALI S AS
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