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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

POR LA CUAL SE ARCHIVA POR PESIST!MIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
CERRAMIENTO" - TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-0053

RESOLUCION N° DESO4BDE 2023

()L ARR..A0......)

“POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE
PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO” - TRAMITE
ADMINISTRATIVO 25126-0-21-0053.

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto Nacional 1077 de
2015, el Acuerdo Municipal 16 de 2014

CONSIDERANDO

Que el dia 10 de marzo de 2021, el sefior JOSE FERNANDO ORTIZ PENAGOS identificado con cédula
de ciudadania N° 79.510.794 expedida en Bogota, en calidad de apoderado, radico ante este despacho la
solicitud de LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
CERRAMIENTO, bajo el nimero de radicado 193-2021 y expediente 25126-0-21-0053, respecto del
inmueble denominado “LOTE EL RECUERDO” ubicado en la vereda Chuntame del municipio de Cajica, de
acuerdo a la informacién registrada en el folio de matricula inmobiliaria N°176-27528 e identificado con
numero catastral 00-00-00&)2-0015-000, propiedad de la sefiora MARIA TERESA PADILLA PALACIOS
identificada con cedula de giudadania N°51.594.915 expedida en Bogota y el sefior JUAN HENRY GOMEZ
ESPINOSA identificado con cédula de ciudadania N°19.461.453 expedida en Bogota.

Que la solicitud presentada quedo radicada en legal y debida forma el dia 27 de octubre de 2022 en la
forma antes sefialada y cumple con los requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de
2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos nacionales y municipales vigentes en la
materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Caijica.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 164 DE 2022 con
fecha de emision 24 de noviembre de 2022 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la
Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada el dia 30 de noviembre
de 2022 al sefior JOSE FERNANDO ORTIZ PENAGOS identificado con cédula de ciudadania N°
79.510.794 expedida en Bogota, a los correos registrados y autorizados en la solicitud:
inartek.construccion@gmail.com, juanhenrygmz@gmail.com. %/
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Que mediante solicitud radicada N°019 de fecha 12 de enero de 2023, el apoderado solicita la ampliacion
de términos por 15 dias habiles adicionales como plazo para dar respuesta al acta de observaciones y
correcciones No. 164 de 2022, segin el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, y
las normas que lo modifican y/o complementan.

Que mediante Decreto Municipal N°032 DE 2023 expedido el 29 de enero 2023 “POR EL CUAL SE
DECLARA EMERGENCIA SANITARIA, EL ESTADO DE PREVENCION AMBIENTAL Y DE PREVENCION
CALAMIDAD PUBLICA EN EL MUNICIPIO DE CAJICA, SE CONVOCA AL CONSEJO MUNICIPAL DE
GESTION DEL RIESGO PARA PREVIO A LA DECLARATORIA DE CALAMIDAD PUBLICA EN EL
MUNICIPIO DE CAJICA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” se suspende hasta el 28 de febrero 2023
los diligenciamientos administrativos competencia de la Alcaldia Municipal correspondientes a las licencias
de construccién de vivienda.

Que mediante anexos N°075 de fecha 02 de febrero 2023, N°116 de fecha 01 de marzo 2023, se procede
a radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 164 DE 2022 por parte del
solicitante, sin dar cumplimiento total a la misma, adicionalmente, con fecha 28 de noviembre de 2023, el
sefior EDGAR OSPINA VELANDIA, radico solicitud frente al tramite de expediente No. 25126-0-21-0053, en
la que ponia de presente una serie de hechos frente “al paso del material, estacionamiento de maquinaria,
o cualquier semejante”, no obstante, no se encontro la ajustada la solicitud en el marco del art. 2.2.6.1.2.2.2.
de la intervencion de terceros del Decreto 1077 de 2015, lo cual se le comunico mediante OFICIO AMC-SP-
2140-2022 de 06 de diciembre de 2022,

Que hasta la fecha no se han subsanado los requerimientos establecidos en el ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 164 DE 2022 por parte del solicitante, evidenciando el no
cumplimiento de las observaciones y correcciones que se relacionan a continuacion:

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. Presentar paz y salvo por concepto de plusvalia, Decreto 077 de 2015, hecho generador, cambio de vivienda
campestre a Suburbano residencial, contemplado como el establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién
de usos del suelo (articulo 74 Ley 388 de 1997).

5. En el Formulario Unico Nacional, corregir datos del profesional que firma como topografo, debe ser profesional en
topografia y afines Ley 70 de 1979. :

6. Presentar documentos del profesional Topografo, documento de identidad, tarjeta profesional y certificado del
Consejo Profesional Nacional de Topografia. Ley 70 de 1979.

9. Presentar disponibilidad de servicios publicos, gas, energia, coincidiendo con el numero de unidades sefialadas en
la disponibilidad de acueducto, alcantarillado y aseo.

10. Aclarar en forma detallada las areas de cesion propuestas, teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo 133 del
Acuerdo 16 de 2014, en concordancia con lo establecido en el Decreto 1077 respecto al porcentaje exigido y la ‘#\

destinacion de las mismas.
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OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:
1.2.1. En cuadro de &reas falta establecer, exigido por norma:

*Area Bruta. La cual se debe determinar amojonando el poligono debidamente georreferenciado
*Area Neta La cual se debe determinar amojonando el poligono debidamente georreferenciado
*Area Util. La cual se debe determinar amojonando el poligono debidamente georreferenciado
*Indice de Ocupacién (20%), don su equivalente en area.

*Indice de Construccion (40%), con su equivalente en 4rea.

*Densidad (3 Unidades permitido por norma)

*Cesion obligatoria tipo A (min 20% por norma) Decreto 067 de 2017.

*Edificabilidad Max. 2 pisos +altillo

1.2.2. Cuadro de estacionamigntos exigidos por norma: privados, visitantes, Movilidad reducida. (garantizando uno (1)
por cada unidad de vivienda propuesta, uno (1) de visitantes por cada cuatro (4) de privados y el cinco por ciento (5%)
del total de parqueaderos habjlitados para movilidad reducida).

1.2.3. Dar cumplimiento en cuanto a las areas de Cesion Publica Tipo A del 20% seg(in el Acuerdo 16 de 2014. Articulo
133. CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR PARCELACION, SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION CON
DESTINO A USOS RESIDENCIALES, DOTACIONALES, RECREACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS E
INDUSTRIALES. (...)

Paragrafo Segundo: Las areas de cesion obligatoria o Cesion Tipo A con destino a vias y espacio pablico, aplicables
a proyectos localizados en suélo rural suburbano, no podrén ser compensadas en dinero, ni podrén ser canjeadas por
otros inmuebles, adicionalmerjne estas deberan ser dotadas y/o construidas como requisito para ser recibidas por la
administracion municipal. Por o anterior indicar el plano general urbanistico la propuesta en sitio de la Cesién Tipo A
del 20% con un area que permita el disfrute del uso publico y con acceso sobre via publica. Esta propuesta se
presentaré con la entidad publica en este caso con la Secretaria de Planeacion; que definira la viabilidad de la cesion
propuesta en el proyecto presentado. Una vez definida por acta se debe ajustar en planimetria, cotas, mojones,
cuadros de areas y cuadro deimojones. Indicar componentes, dimensiones, materiales y niveles. Zonas duras, zonas
verdes, accesos y perfiles.

1.2.4, Ajustar el proyecto respecto a la Cesion Tipo A del 20% observado en numeral anterior.

1.2.5. El proyecto NO CUMPLE con lo exigido en la Ficha NUG-RS-04, con respecto al frente minimo del lote
correspondiente a 30ML.

1.2.7. El acceso al proyecto denominado servidumbre NO ES VIABLE por el ancho de calzada que limita el transito
de entrada y salida de los vehiculos para un proyecto de vivienda agrupada.

1.2.8. Dar cumplimiento en cyanto al aislamiento lateral que establece la Ficha NUG-RS-04, determinado en 5 ML,

este aplica en general para todo el proyecto urbanistico general. Ajustar e indicar en planimetria con una linea grafica
a color y en convenciones.

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajic4 - Cundinamarca - Colombia

CAJICA= | Codigo postal: 260240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
ped Lz_f_fﬂ_f«'?;ﬁfc’é'?@»fﬂl&iﬁg Correo electronico: contactenos-pars@caiica.aov.co - Pagina

web: www.caiica.qov.co



a]

RESOLUCION No. DES...N.. 5. L DE 2023 - rAc. 406

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
CERRAMIENTO" - TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-0053

1.2.9. Garantizar la Reforestacion exigida en la ficha NUG-RS-04 que corresponde al 30% con especies nativas, tanto
en plano como en cuadro de areas.

1.2.10. Presentar amojonamiento y cuadro de mojones del proyecto propuesto de la parcelacion, en donde se
discriminen cada una de las areas: Bruta, neta, Util, afectaciones, zonas de proteccion, cesiones. Indicando sus areas
correspondientes.

1.2.11. Realizar perfil vial de las vias internas del proyecto.

2. En plano topografico,

2.4. El plano topogréfico debe contener todas las cotas de curvas de nivel y pendientes de terreno.

2.6. Indicar y diferenciar los linderos del predio con sus dimensiones debidamente acotadas de acuerdo a los titulos.
Hace falta relacionar en convenciones.

2.7. Indicar individuos arboreos, cuerpos de agua y/o vallados presentes en el predio, acotar sus dimensiones,
identificarlos y relacionar en convenciones. Sobre la via publica se tiene un vallado de acuerdo al plano CG-02 de la
estructura ecolégica principal PBOT. Igualmente, revisar los costados del predio la presencia de los vallados, los
cuales, deben contener su correspondiente proteccion al cerramiento desde el borde del vallado de 2.5m y a
construcciones de 5m.

2.8. En via plblica acotar dimensiones con sus respectivos elementos, realizar perfil vial.

2.9. La servidumbre del predio debe ser debidamente amojonada, realizar perfil vial.

2.12. Indicar areas de proteccion de los cuerpos de agua, vallados existentes, mediante lineas, los cuales, deben
contener su correspondiente proteccion al cerramiento desde el borde del vallado de 2.5m y a construcciones de Sm.
3. CERRAMIENTO.

3.1. En detalle “seccion” y “alzado frontal’ de cerramiento, indicar el nivel del terreno.

3.2. Representar el sistema de cimentacion adoptado para el cerramiento.

3.3. Falta cuadro de cerramiento en donde se indiquen los metros lineales por cada costado del predio, y totalizar los
metros lineales del proyecto.

3.4. Indicar en “alzado frontal’ los materiales del cerramiento, igualmente indicar lo dibujado en la parte superior del
cerramiento, teniendo en cuenta que el PBOT establece Antepecho de 0.6 Ml y méximo 1.90 MI de malla o reja, o
cerca viva, para un total maximo en altura de 2.50m.

3.5. Tener en cuenta, la proteccion del vallado al cerramiento desde el borde del vallado de 2.5m.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES:
1. Se solicita al Arquitecto proyectista presentar investigacion minima para cimentaciones de acuerdo a los
requerimientos minimos establecidos en el titulo E de la NSR10. Al ser un cerramiento de una longitud considerable ¥
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se recomienda al profesional realizar por lo menos 3 perforaciones en distintos puntos del terreno donde se logre
evidenciar la estratigrafia del suelo y asi consolidar una misma categorizaciéon definiendo perfiles estratigraficos y
recomendaciones de cimentacion, como niveles y posibles mejoramientos. Incluir registro fotografico de trabajos
realizados, plano de localizacién de sondeos, valoracion de predios colindantes y comportamiento de construcciones
vecinas. Emitir recomendaciones y procesos constructivos para proteccion a construcciones vecinas.

2. Presentar planos estructurales de acuerdo a los requerimientos minimos establecidos en el titulo A de la NSR 10,
Presentar caracteristicas de materiales, recubrimientos, perfil de terreno, espesores de recebo, caracteristicas de
ciclopeo, detalle tipico de viga de cimentacion perimetral, detalles de platinas y anclajes de estructura metalica a
concreto. Incluir recomendaciones constructivas y notas generales en referencia a lo evidenciado en los trabajos de
exploracion realizados en el terreno.

3. Presentar acotado completo del cerramiento, indicar alturas maximas en referencia la localizacion de cuerdas de

circuito eléctrico. Revisar congideraciones y observaciones presentadas en la revision arquitectonica de la presente
acta.

4. Ajustar memorial de responsabilidad suscrito por el arquitecto proyectista. El documento debe hacer referencia al
uso de os lineamientos establecidos en el titulo E de la NSR10, para el disefio de cerramiento.

Que pasados los 30 dias hébiles para contestacion de la misma, NO SE SUBSANO EN SU TOTALIDAD
EL ACTA DE OBSERVACIONES NUMERO 164 DE 2022, término establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4
del Decreto Unico 1077 de 2015, el cual expresa en lo pertinente:

“(...) El solicitante cc:rm‘a'rf‘.‘fi con un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento.
Este plazo podra ser amp{fado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias
habiles. Durante este plaza se suspendera el término para la expedicion de la licencia”

Que en el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del decreto 1077 de 2015 sefala: (...) Cuando el solicitante de la licencia
no haya dado cumplimienta a los requerimientos exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que
hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos alli indicados, la
solicitud se entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar el expediente mediante
acto administrativo, contra el cual procedera el recurso de reposicién. Una vez archivado el expediente, el
interesado deberé presentar nuevamente la solicitud. (...)” (Negrilla fuera del texto)

En mérito de lo expuesto, |
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ARCHIVAR POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE
PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO, bajo el nimero de
radicado 193-2021 y expediente 25126-0-21-0053, respecto del inmueble denominado “LOTE EL
RECUERDO” ubicado en|la vereda Chuntame del municipio de Cajica, de acuerdo a la informacion
registrada en el folio de matricula inmobiliaria N°176-27528 e identificado con niimero catastral 00-00-0002-
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0015-000, propiedad de la sefiora MARIA TERESA PADILLA PALACIOS identificada con cédula de
ciudadania N°51.594.915 expedida en Bogota y el sefior JUAN HENRY GOMEZ ESPINOSA identificado
con cedula de ciudadania N°19.461.453 expedida en Bogota, conforme a lo expuesto en la parte motiva de
la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, en caso de no
poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla por aviso de conformidad el Articulo 69 de
la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposiciéon dentro de los 10
dias siguiente a la notificacion ante la Secretaria de Planeacion, conforme el Articulo 76 de la Ley 1437 de

2011.
AN 1N
i ADt UL
Dada en Cajicd, @10S...............ccovviiirecieiiieeecee i,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Q%ESAR A %@U@Q@ALE

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO i FIRMA CARGO Y AREA
Proyecté Ing. Karen Martinez ko Y Profesional Universitario
Proyect6 Dr. Cesar Leonardo Garzon i S Abogado contratista
Revisor estructural Ing. Sergio Moreno o~ B o Ingeniero Contratista
Revis6 y Aprobé Arq. Julieth Andrea Mufioz Lopez C 5\-’@: % @ Directora de Desarrollo Territorial
Revisé y Aprobé Ing. Cesar Augusto Cruz \ 7 Secretario de Planeacion
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto nistrativo, y por encontrarlo ajustado a las disposiciones

constifucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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NOTIFICACION RESOLUCION DES N° 046 - 2023 / EXPEDIENTE 21-0053
1 mensaje

Marithza Gil Amaya <Marithza.Gil@cajica.gov.co> 11 de abril de 2023, 15:39

Para: inartek.construccion@gmail.com, juanhenrygmz@gmail.com

Cc: Julieth Andrea Mufioz Lépez <dirdesarrolloterritorial @cajica.gov.co>, Karen Jeaneth Martinez Tovar
<Karen.Martinez@cajica.gov.co>, Cesar Leonardo Garzén Castiblanco <apoyojuridico-territorial@cajica.gov.co>, Sergio
Nicolas Moreno Sanchez <sergio.moreno@cajica.gov.co>

Cco: Dora Lucia Palacios Leon <dora.p?lacios@cajica.gov.coa Faride Venegas Aya <asistenteplaneacion@cajica.gov.co>

Por medio del presente me permito notificar la RESOLUCION DES No. 046 - 2023 de fecha 11 de
Abril del 2023, "Por la cual s¢ Archiva por Desistimiento una solicitud de Licencia de Parcelacion vy
Licencia de Construccion Modalidad Cerramiento" proferida dentro del tramite administrativo No. 25126-0-
21-0053, la cual se adjunta.

NOTA: Los recursos en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se
tramitaran en los términos de |la LEY 1437 DE 2011 y el email suministrado dentro del tramite

administrativo para el recibo de comunicaciones y/o notificaciones, ademas de los términos del art. 4 del
Decreto 491 de 2020.

En caso de que usted desee renunciar a los términos para la interposicién de recursos contra el presente
acto administrativo que se |notifica, debe proceder mediante respuesta al presente email,
con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido, por favor realizar la solicitud al correo:

contactenos-pqrs@cajica.gov.co.
Le solicitamos de manera respetuosa dar respuesta de confirmacion al recibido del presente email.

* Por favor acercarse a Ventanilla Secretaria de Planeacién - Direccién de Desarrollo Territorial para
hacer entrega de la Resolucién correspondiente debidamente notificada, en horario de Atencion al
Publico: Lunes a Jueves de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 5:00 pm y Viernes de 8:00 am a
12:45 pm - 2:00 pm a 4:00 pm.

Cordialmente,

Agradecemos realizar la encuesta de satisfaccién de atencién al usuario, con el fin de medir
nuestros servicios y conocer sus opiniones, en el siguiente link:
https://forms.gle/BhyQPT5w83GpppBh7

Marithza E. Gil Amaya
Técnico Administrativo
Secretaria de Planeacién
' Direccién de Desarrollo Territorial
ALCALDIA MUNICIPAL Alcaldia Municipal de Cajicé

DE CAJICA Cl. 2 # 4-7, Cajica
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