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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
HESOLUCION “"POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA - TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-0281

RESOLUCION N°DES. 0 3 9 DE 2023

09 MR 203

“PUR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACIOA
LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA- TRAMITE
ADMINISTRATIVO 25126-0-21-0281

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial |3
conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto Nacional 1077 de 2015, &
Acuerdo Municipal 16 de 2014

7}

CONSIDERANDO

023 PAG 1 DE G

Que e dia 13 de agosto de 2021, el sefior HECTOR JOAQUIN RAVELO SALAZAR identificado con Cédul
Ciudadania No. 79.101.027 de Bogota en calidad de apoderado, radicé ante este despacho la solicitu
LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION T
Y OBF A NUEVA bajo nimero de expediente 25126-0-21-0281, respecto de los predios ubicados en la VER
CANE|.ON denominados LA CONEJERA, identificado con matricula inmobiliaria 176-5679 y nimero catastra
00-0005-0110-000 y EL ENGANO identificado con matricula inmobiliaria 176-26800 y nimero catastral 00-00-0
0111-000 de propiedad de las sefioras LUZ MAGNOLIA VELEZ PENA identificada con Cédula de Ciudadanig

52.256 074 de Bogota y LEONOR MORELIA VELEZ PENA identificada con Cédula de Ciudadania No. 52.600
de Pacho.

Que la solicitud presentada quedo radicada en legal y debida forma el dia 13 de agosto de 2021 en la forma a
sefiala‘fa y cumple con los requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decr

reglamzntarios y demas normas y reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmen
Acuerds 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

S

referensia, esta Secretaria procedio a efectuar la citacion a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitu

licencia, mediante oficios entregados con fecha de notificacién del 18 de agosto de 2021, a las direcciones indic
por el interesado.

Que er cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el desarrol} en

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 0348 DE 2021 con fech
emisior 12 de octubre de 2021 por parte de la Direccién de Desarrollo Territorial de la Secretaria'de Planeacion
Municig io de Cajica, la cual fue debidamente notificada el dia 14 de octubre de 2021 al sefior HECTOR JOAQ|

iN
RAVEL O SALAZAR identificado con Cédula de Ciudadania No. 79.101.027 de Bogota mediante correo electrc'):rco

proyect dsconstructorarmg@amail.com, raveloconstrucciones {@gmail.com y ravelotti@gmail.com

de
as

de
del

Que a a fecha no se dio cumplimiento a ningln item del ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES
0348 DE 2021 por parte de la solicitante, motivo por el cual se evidencia el no cumplimiento a las observaci

contenidas dentro de la misma acta de observaciones, evidenciando el no cumplimiento a las siguie
observeciones: :

Revisidn Juridica:

s
€3
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1. Aclarar mediante oficio, el alcance de la solicitud de obra nueva, si el tramite incluye también Cerramiento,
identificar en FUN.

2. Allegar paz y salvo de cancelacion del efecto Plusvalia segin Decreto 077 de 2015 del Municipio de Cajica,
expedido por los Secretaria de Hacienda para los dos predios objeto de la solicitud

3. Allegar los dos poderes otorgados por titulares en original y con fecha vigentes, no mayor a tres meses para €l
presente tramite

4. Allegar el poder debidamente conferido aclarando el tramite administrativo a adelantar es licencia de
parcelacion, licencia de demolicion y construccion, conforme a lo indicado en la presente acta

5. E| Formulario Unico Nacional debe ir completamente diligenciado y firmado por todos los profesionales
responsables del proyecto. Faltan datos y firmas en original del Ingeniero Topdgrafo y del Revisor independiente
de los disefios estructurales. Completar y anexar.

6. Allegar fotocopia de los documentos de identificacion personal y profesionales, junto con la vigencia profesional
del topagrafo y revisor independiente del proyecto en tramite.

7. Allegar copia legible del recibo de impuesto predial con sello de cancelado de los dos predios objeto de la
solicitud, los aportados no tienen legible el sello del banco, el paz y salvo predial allegado tiene vigencia hasta
21/12/2020 no es valido para afo 2021.

8. Allegar copia de la Escritura Publica Nro. 3628 del 02-12-2015de la Notaria Quinta de Bogoté inscrita en el folio
de matricula No 176-26800 Anotacion No 009 y 0010.

9. Anexar copia de la viabilidad técnica de conectar el predio objeto de la licencia a las redes matrices de servicios
publicos domiciliarios de energia y gas, expedido por las empresas prestadoras de servicios publicos y/o la
entidad competente.

10. Tener en cuenta que la viabilidad de servicios publicos otorgada sélo contempla 255 Unidades de Vivienda y
740 metros cuadrados de comercio, Y el proyecto sélo podra reflejar estas situaciones siempre y cuando cu mpla
con las normas urbanisticas de densidades.

11. Anexar fotograffa a color de la valla de nofificacién a terceros, seglin Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.2.2.1.
Paragrafo 1.

12. Ajustar, indicar y aclarar, en relacion con las cesiones no se identifica en plano de parcelacion propuesto un
area de Cesion Tipo A en sitio cuya localizacion sea considera conveniente para su recepcion y que cuente con
adecuado acceso desde espacio plblico (via publica) ver articulo 2.2.6.1.4.5., del Decreto 1077 de 2015.

13. Tener en cuenta que el proyecto se efectla a través de la figura de integracion predial toda vez que se plantea
la parcelacion sobre dos inmuebles independientes pero colindantes.

14. Allegar certificado catastral especial expedido por el IGAC de los inmuebles objeto de la solicitud, una vez con
escrituras adjuntas no se identifican las longitudes de los linderos particulares de cada uno, ni hay claridad del
4rea del inmueble con folio 176-5679 cadigo catastral No. 251260000000000050110000000000.

Revisién Arquitectonica:

1. El proyecto se revisa con base en una misma unidad predial para predios contiguos. Por lo anterior incluir un
plano general de localizacion de los predios objeto del presente tramite segln la manzana catastral del IGAC
para efectos de ubicacion con la vereda municipal. Agregar al cuadro informativo de predios, el area de cada
uno (de acuerdo a certificados catastrales simples expedidos por el IGAC), y totalizar.

2. Ajustar la densidad del proyecto presentado a la cantidad de unidades permitidas segn el Acuerdo 16 de 2014
y la Circular No.02 de 2017, esta se debe calcular sobre el Area Neta Parcelable (13.469,12 M2 aprox.). El
calculo aproximado da un total de 216 unidades maximas de vivienda.

3. Aclarar en planimetria presentada la zona comercial propuesta del proyecto con todas las caracteristicas para
Comercio y Servicios Tipo II, segan el Acuerdo 16 de 2014, PBOT del municipio de Cajica. No se identifica en
la planimetria arquitectonica radicada. Lo anterior puede generar observaciones adicionales a la presente acta.  /

4. Completar y ajustar el plano Topogréfico debe contener lo siguiente: r\)/

W
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DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
"POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE
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4.1. Izl levantamiento topografico o informacion cartografica, debe estar en coordenadas Magna Sirgas. Completar
\ ajustar. Indicar cuadro de coordenadas con linderos de los predios objetos de la solicitud, segiin certifléado
especial del IGAC.

5. Ajustar y completar el plano topografico y de Parcelacion propuesto con lo sefialado en el Decreto 4066 de 2008
lo e indica el Articulo 4. Modificase el articulo 11 del Decreto 3600 de 2007, el cual indica lo siguiente:
"Articulo 11. Ordenamiento de los corredores viales suburbanos. Para el ordenamiento de los correqores
vialps suburbanos, en el plan de ordenamiento o en las unidades de planificacion rural se debera delimitar lo
sigu iente:
"1. \Jna franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del borde exterior de las fajas mirlimas
de retiro obligatorio o éreas de exclusion de que tratan los numerales 1 Y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008,
¥ "2 Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de la parcelacion, cuyo apicho
min'mo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la franja de aislamiento de que trata el nujteral

=1

—_—

P2

r=1
o

Ch.
o0

anterior.

"Lot accesos y salidas de las calzadas de desaceleracién deberan ubicarse como minimo cada trescientos {300)
“Paragrafo 1. La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracién deben construirse y dotarse bajp| los
parimetros sefialados en el plan de ordenamiento o en la unidad de planificacion rural y deberén entregarse ¢omo
arex's de cesion publica obligatoria, En ningun caso se permitira el cerramiento de estas areas y la franfa de
proyietarios deberan construir setas con arbustos o arboles vivos, que no impidan, dificulten u obstaculicéh la
visil flidad de los conductores en las curvas de las carreteras, en los términos de que trata el articulo 5 de |4 Ley
12213 de 2008.

Iio’n
de Ins predios se deberan demarcar la franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion de que frata|este
decreto."

6. Indicar y completar en el plano TOPOGRAFICO georreferenciado lo siguiente:
|'ropietarios e incluir la direccién actual de los predios segun certificado de libertad.
6.2. (Completar cuadro de convenciones con todos los elementos que componen el levantamiento topogréafico
6.3. Indicar la afectacion vial del predio segln la Ley 1228 de 2008 en texto, convenciones y cotas,
6.5. Indicar coordenadas en plano presentado segun levantamiento topografico georreferenciadas con el IGA
6.6. Indicar la seccion vial respecto a la via publica y el perfil. Incluyendo la afectacion vial segun Ley 1224 de
2008.Completar todo con cotas, dimensiones segun levantamiento topografico.
incluir en un cuadro de convenciones.
6.8. Indicar codigo catastral de los vecinos colindantes segn escrituras y/o Geoportal del IGAC.
6.9.  Indicar la linea de lindero de los vecinos colindantes, y linea de lindero de las construcciones vecinas, indluir
6.10. Identificar los elementos que componen el espacio plblico sobre el costado norte del predio: ander
rampas, cicloruta, acceso predios, postes, sumideros, cunetas, eje vial, afectaciones, incluir todo|en
convenciones y debidamente acotado.
elementos que lo componen.
6.12.  Tener en cuenta identificar todas las limitaciones urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacion|de
coordenadas, este plano servira de base para la presentacion del proyecto de Parcelacién.
7.1, Indicar con una linea grafica el lindero del predio total de la parcelacion, incluir en convenciones.
7.2, Ajustar el proyecto respecto a la Cesion Tipo A del 20% toda vez el proyecto urbanistico de Parcelacigp y
construccion se esta revisando con la norma actual del PBOT bajo el Acuerdo 16 de 2014 y lo que indig

melos.
aislamiento debera ser empradizada. En los linderos de [a franja de aislamiento con las &reas de exclusion)| los
“"Paragrafo 2. Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de Iocaﬁzal
6.1. Completar en rétulo los cédigos catastrales con los digitos completos de los predios, incluir datos del los
6.4. Indicar cuadro de convenciones.
6.7. Indicar con una linea grafica el aislamiento lateral a tener en cuenta de SML segun la FICHA NUG-RS
cotas. Indicar linea de lindero del predio objeto de la solicitud.
6.11. Incluir un cuadro de convenciones completo segln levantamiento topografico, identificando todos |lbs
Indicar y completar en el PLANO DE PARCELACION georreferenciado lo siguiente:
norma es que la compensacion de la Cesion Tipo A del 20%, se debe entregar en terreno. El 4rd

(VI A}
Q
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compensar debe estar amojonada, con cotas parciales y totales, nombres e incluir en cuadro de mojones
con coordenadas.

Indicar con una linea gréfica el area neta del predio. Incluir mojones y cotas.

Indicar con una linea gréfica el area (il del predio. Incluir mojones y cotas.

Indicar con lineas graficas y achurados la afectacion vial del predio segun la Ley 1228 de 2008 en texto,
convenciones, mojones, areas y cotas parciales y totales.

Indicar cuadro de convenciones completo con todos los componentes del proyecto de parcelacion segln el
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Indicar amojonamiento completo de todas las areas que compone el proyecto e indicar las longitudes entre
cada mojon, deben verse reflejadas en un cuadro adicional de mojones sobre todas las &reas planteadas,
todos los mojones deben ir georreferenciados con respecto a coordenadas Magna Sirgas del IGAC.
Indicar coordenadas en plano presentado segun levantamiento topografico.

Indicar la seccién vial respecto a la via publica y el perfil, con cotas, nombres de espacios y areas de
afectacion vial, segiin Ley 1228 de 2008.Completar todo con cotas parciales y totales, dimensiones segln
levantamiento topografico.

7.10. Indicar la seccién vial y perfiles viales de la Cesiones Tipo B (vias internas del proyecto).
7.41. Indicar con una linea grafica el aislamiento lateral a tener en cuenta de 5ML segun la FICHA NUG-RS-05,

incluir en un cuadro de convenciones, en plano presentado no se identifica en su totalidad.

712, Indicar el acceso o los accesos principales del predio para el proyecto general propuesto, con sus

respectivas rampas vehiculares, rampas peatonales, andenes, etc.

7.43. Indicar codigo catastral de los vecinos colindantes segun escrituras y/o Geoportal del IGAC.
714. Indicar todas las limitaciones urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacion de coordenadas, incluir

en convenciones y cuadro de mojones.

7.45. Indicar con achurados las zonas verdes, ajustar el proyecto segin ,
7.16. Indicar con achurados las zonas duras, incluir en convenciones.
717. Sobre el area de aislamiento perimetral de 5 ML no puede existir ningun tipo de construcciones, por lo que

debe ajustarse aquellas que se salgan de este, revisar y ajustar en implantacion urbanistica general. No es
claro el achurado en rojo sobre el costado noroccidental del predio hasta donde llega la porteria y sala de
espera con su respectivo acceso. Delimitar el perimetro de las construcciones propuestas.

7.48. Aclarar e incluir un plano esquematico del PLAN DE ETAPAS CONSTRUCTIVAS, una vez no se identifica

en planimetria la zona comercial de la vivienda multifamiliar planteada. Aclarar si el proyecto tiene etapas de
construccion o no aplica para el presente tramite.

7.19. Aclarar si el proyecto incluye cerramiento perimetral, se debe indicar el perimetro de los tipos de cerramiento

propuesto en el plano de parcelacion. Incluir en convenciones linea grafica del perimetro del cerramiento,
detalles arquitectonicos y estructurales.

7.20. Indicar en planimetria las subestaciones eléctricas, solo se identifica en plano un cuarto eléctrico, este debe

10.

i

ir referenciado en convenciones y con las dimensiones y areas con la normativa RETIE para este tipo de
vivienda seg(in viabilidad del servicio emitida por la entidad competente.
Ajustar e indicar en el proyecto el 70% de reforestacion con especies nativas sobre el area Util del proyecto.
Incluye reas de cesion tipo A de uso publico y areas de Cesion Tipo B de uso privado. Segln lo sefialado en el
PBOT Acuerdo 16 de 2014, en el Articulo 136, numeral 3, que indica que para Proyectos de parcelacion en
Areas de Corredor Vial Suburbano el Area no ocupada, destinada a usos forestales, prados, jardines, huertos y
similares es del 70% (De acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Acuerdo 16 de 1998 de la CAR).
Ajustar el proyecto respetando la franja de aislamiento lateral de 5 ml libres segun lo indicado por el Decreto
Nacional 3600 de 2007.
10. Ajustar el proyecto de parcelacion respecto a las cesiones Tipo B en cuanto al Decreto 016 de 2014 y el
Decreto 067 de 2017, deben representarse minimo el 5% de las cesiones tipo B para el proyecto, sobre el area
til del proyecto total. Indicar con achurados y en convenciones, asi mismo en el cuadro de areas general.
Ajustar el proyecto e indicar en el disefio las rampas fijas respecto a la norma se aplicara en lo pertinente la
Norma Técnica Colombiana NTC 4143 "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, Rampas Fijas".
Indicar porcentaje de pendiente y dimensiones. s

ey = Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Golombia

=i\ CAJICA= Codigo postal: 260240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
A=) TENENGO FUELRO Correo electrnico: contactenos-pars@cajica.nov.co - Pagina
L web: www cajica.gov.co




033

RESOLUCION No. DES..............DA R023 - paG 50 ¢

m

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
 "POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE
CCION, MODALIDAD DENMIOLICION TOTAL ¥ OBRA NUEVA ~ TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-0251

12. Alustar el proyecto presentado a las normas de accesibilidad para personas con movilidad reducida para orgntar
st desplazamiento en el disefio de los andenes propuestos, se aplicara, en lo pertinente, a la Norma Téknica
Colombiana NTC 5610 "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Sefializacion Tactil",

13. A ustar el ancho de las vias internas propuestas del proyecto a minimo 5,00 mts de calzada para efectgs de

ategurar una buena movilidad. Indicar andenes y cunetas, con sus respectivas cotas. Asi mismo indicar el jperfil
propuesto de las mismas, seglin Decreto Nacional 798 de 2010,

14. En el cuadro de area de parcelacién ajustar lo siguiente:

14.1. Indicar &rea de afectacion vial segln Ley 1228 de 2008.
14.2. Indicar el area Neta parcelable (A.N.P.). Segtin el Acuerdo 16 de 2014, esta es la resultante de descontgr las
afectaciones del rea bruta de los predios objeto de la solicitud. '

14.3. Aclarar e indicar en el Area de Cesion Tipo A a compensar del 20% del Area Neta Parcelable. Segun d|Art.

133 del Acuerdo Municipal 016 de 2014. Art. 3 del Decreto 067 de 2017, esta debe ser compensada en
terreno, aclarar y ajustar. )

14.4. Ajustar la denominacion en texto del Area Util a urbanizar, por Area Util Parcelable.

14.5. Indicar las unidades de medida y cifras con dos decimales.

15. Acicionar un cuadro de areas y porcentajes de Cesiones Tipo B, propuestas cumpliendo con el Decreto 047 de
2017, segun el Articulo 7, donde indica que para el uso Residencial y Comercial las cesiones Tipo B para fada
uro es minimo el 5% del Area Util del proyecto, representar en areas y porcentajes.

16. Ajistar la densidad del proyecto presentado a la cantidad de unidades permitidas segUn el Acuerdo 16 de
y Ia Circular No.02 de 2017, esta se debe calcular sobre el Area Neta Parcelable, El calculo aproximado d
tofal de 216 unidades méaximas de vivienda. Sin contabilizar las unidades de comercio que integran el
comercial seglin viabilidad de servicios.

17. Ajustar en el Cuadro de Areas de Construccion del presente tramite lo siguiente:

171 Indicar las unidades de medida.

17.2. Ajustar areas parciales y totales a la densidad permitida por norma.

17.3. Ajustar el célculo del Area Libre del proyecto total sobre el Area Neta Parcelable.

17.4. Incluir un cuadro de &reas privadas de los apartamentos tipo del primer piso y los tipos del segundo al qinto

piso.

17.5. Identificar el AREA DE CONSTRUCCION TOTAL A LIQUIDAR presente tramite.

18. Ajustar el Cuadro de Indices en texto corresponderia al cuadro de Areas de Edificabilidad segun las densidgdes
pe'mitidas por norma. Ajustar las cantidades de unidades residenciales.

19. Ajustar el cuadro de indices seguin densidad permitida por norma, segun la definicion sefialada en el Artibulo
13", numeral 7 del Acuerdo 16 de 2014. Que indica:

Articuley 131. DEFINICIONES. Adoptense las siguientes definiciones:

()

D14
un
rea

oy T

»]

7. Densidad de ocupacion o de viviendas: Nimero de viviendas por hectarea, referido siempre al érea fpta
paicelable de suelo rural o rural suburbano.

20. Ind car en planimetria de Parcelacion el sistema de tratamiento de aguas residuales certificados por la autoridad
amoiental competente y la empresa prestadora de servicios publicos.
21. Ajustar el cuadro de estacionamientos a la densidad permitida por norma para la unidades de vivienda, e indicar
la ¢antidad de estacionamientos cumpliendo con el Articulo 91 de Acuerdo 16 de 2014 en privados (uniddes
residenciales y comerciales), estacionamiento de visitantes de las unidades residenciales (1 por cadg 4
vivizndas) y comerciales (1 por cada 100 M2 de construccion uso comercial). Ajustar la planimetria indicanddlen
tex'o los parqueaderos privados (PP) de los visitantes (PV).
22. |dentificar en todas las plantas arquitectonicas y en cortes el sistema a utilizar parared contra incendios, confsus
corvenciones para la vivienda multifamiliar Torre Tipo, para la zona comunal y para la zona comercial propuepta,
se¢n norma NSR-10 - Titulo J — Requisitos de proteccién contra incendios en edificaciones. Tener en cudnta
la Ley 1796 DE 2016 de Vivienda Segura,
23. Presentar planimetria y memorias respecto a lo que sefiala la norma NSR-10 Titulo J y K, proteccion cofira
incendio en edificaciones segtn la seccion A.1.3.3 que indica: DISENO ARQUITECTONICO — FI proyd

o
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

\RIA DE PLANEACION

LIAL SE ARCHIVA POR DES

arquitecténico de la edificacidn debe cumplir la reglamentacion urbana vigente, los requisitos especificados en
el Titulo J y en el Titulo K del Reglamento NSR-10 para medios de evacuacién, proteccion contra incendios, la
sefializacion de los medios de evacuacion, los materiales apropiados para la proteccion contra incendios de los
medios de evacuacion y elementos de seguridad anti impacto o caida como barandas y elementos vidriados, y
ademds debe indicar, para efectos de este Reglamento, los grupos de ocupacion de cada una de las partes de la
edificacién, mimero de personas para las cuales estd diseiado el espacio, y su clasificacién dentro de los grupos
de uso definidos en el Capitulo A.2, el tipo de cada uno de los elementos no estructurales y el grado de desempeiio
minimo que deben tener de acuerdo con los requisitos del Capitulo A.9. El proyecto arquitectonico debe ir
firmado por un arquitecto con matricula profesional vigente. Cuando los planos arquitectonicos incluyan los
disefios sismicos de los elementos no estructurales, éstos deben ir firmados por un profesional facultado para
este fin. Véase A.1.3.6 y el literal (h) de A.6.5.2.3 sobre separacion sismica de edificaciones adyacentes.
Identificar en texto sobre las plantas arquitecténicas la denominacion de cada una de las siete (7) torres de
apartamentos planteadas.

Indicar en planimetria el nivel de piso sobre la tipologia de los apartamentos propuestos.

El proyecto debera dar cumplimiento a las disposiciones en materia de espacio plblico del municipio y garantizar
la accesibilidad a personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas vigentes nacionales (leyes
361 de 1997 y 546 de 1999 (paragrafo 2, articulo 9); y los decretos 1538 de 2005) y demas normas vigentes.
Ajustar el disefio arquitectonico del ancho del sendero de acceso a la edificacion de minimo 1,20 mts libres,
segln la norma técnica NTC 4140.

. Ajustar el disefio arquitectonico de la rampa fijla peatonal de acceso a las edificaciones, falta el descanso
horizontal, indicar el porcentaje (%) de pendiente y realizar un detalle en corte arquitectonico de la misma,
cumpliendo con la norma técnica colombiana NTC 4143.

Aclarar e indicar en texto sobre planimetria si las fachadas son la misma tipologia para las siete (7) torres.
Aclarar en planimetria presentada sobre las fachadas lateral izquierda y lateral derecha el detalle arquitectonico
de la cubierta respecto a la cubierta plana en concreto sobre el punto fijo y ascensor. En fachadas no es claro a
que pertenece, indicar en texto, completar cotas de altura y nivel de cubierta.

Indicar en texto y niveles la altura total de fachada y altura total de edificacion segln definiciones que sefiala el
literal A, del Articulo 107 del Acuerdo 16 de 2014.

Indicar en texto los materiales propuestos en todas las fachadas arquitectonicas presentadas del proyecto de
vivienda para la torre tipo.

Ajustar en disefio arquitectonico de Escalera de acceso como circulacion vertical de la tipologia de Torre
Arquitectonica propuesta segun la norma NSR-10 titulo J, debe tener un ancho libre minimo de 1,20 mts para
proyectos de Vivienda Multifamiliar. Ajustar toda |la planimetria arquitectonica.

Adicionar un detalle arquitectdnico a una escala mas amplia de la escalera tipo propuestas de acceso vertical,
con sus respectivas cotas parciales y totales, tanto en planta como en corte de la torre tipo de vivienda
multifamiliar, segin requisitos norma NSR-10 titulo J y segun tipo de proyecto propuesto, tener en cuenta el
ancho minimo libre de 1,20 mts.

Adicionar un detalle arquitecténico a una escala mas amplia del ascensor propuesto segun ficha técnica, con
detalles, capacidad y cotas completas.

Indicar y ubicar los tanques de reserva de agua potable de cada una de las edificaciones propuestas, segun
requetimientos de la empresa de servicios publicos de Cajica.

Completar todos los cortes presentados deben completarse y representarse graficamente con respecto al
espacio publico ylo privado del proyecto presentado, incluir donde corresponda en el foso del ascensor, los
niveles y cotas completas. Incluir un esquema de la cimentacion propuesta segun disefios estructurales.

Tener en cuenta que los planos arquitectonicos deben de tener concordancia con los planos estructurales, revisar
informacion de rotulos, ejes, niveles, secciones de elementos estructurales y no estructurales, denominacion de
torres tipo estructurales o de las unidades estructurales, etc.

Completar cotas entre construcciones internas proyectadas entre cada torre, minimo debe existir una distancia
de 3.00 metros segun el Codigo Civil Articulo 935.

Allegar detalles arquitectonicos y estructurales del cerramiento propuesto, cumpliendo con la altura maxima
permitida segtn la norma. Adicionar un cuadro de cerramiento para el presente tramite con el total en metros
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SECRETARIA DE PLANEACION
ESCLUCION “POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA — TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-0281

lireales de cerramiento propuesto. Indicar materiales, cotas, cimentacion, etc. Aclarar e incluir en la moddlidad
del trémite.
41. Aslarar y allegar si para el presente tramite incluye zonas comunes construidas, como porteria, cuar|o de
isuras, cuarto eléctrico y de maquinas, allegar planimetria completa ya que no se evidencia en radicacio

42. Enrétulos de planos presentados ajustar lo siguiente:
42.1. Ajustar y completar la modalidad de la Licencia Urbanistica, aplicaria para el presente tramite: LICENCIA
URBANISTICA DE PARCELACION Y LICENGIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TQTAL
Y OBRA NUEVA VIVIENDA AGRUPADA MULTIFAMILIAR CONJUNTO RESIDENCIAL ROBLHS Y
COMERCIO Y SERVICIOS TIPO II, USO MIXTO. Sin embargo la modalidad puede cambiar cof las
observaciones en cuanto al uso comercial que no se evidencia en planimetria presentada.
42.2. Incluir datos de las titulares de los predios segUn certificado de libertad y tradicion vigente, indicando nonfbres
completos, nimero de documento de identidad y con firmas de titulares.
43. L& presente acta queda sujeta a cambios de acuerdo a la presentacion de los documentos solicitados eff las

oliservaciones juridicas y en planimetria posterior presentada de zonas comunes construidas Yy zona come(cial
la cual no se evidencia con la radicacion inicial,

Revision Estructural

1. S» solicita a los profesionales responsables del tramite indicar mediante oficio dirigido a la Secretarifi de
Paneacion nimero de unidades estructurales objeto de la presente aprobacion de licencia. Se solicita ad arar
inzorporacion de zonas comerciales, porteria, zonas sociales, localizacion y disefio de shuts de basura, tanflues
de: almacenamiento y subestaciones eléctricas. Aclarar posible existencia de sétano

2. Piesentar memorial de responsabilidad suscrito por el Ingeniero Disefiador dando alcance al|las
recomendaciones de las suscritas en el primer numeral del acta de revision estructural. Identificar nimerp) de
ur idades estructurales y disefios de las mismas. Incluir informacion general de los predios.

3. Piesentar memorias justificativas de disefio de acuerdo a los requerimientos del titulo A de la NSR 10. Re¥isar
inonsistencias con respecto al sector donde se encuentra localizado el predio. El documento debe indicar chmo
minimo datos generales del predio, caracteristicas del proyecto tales como niimero de modulos estructu%es,

(o ]

zanas de uso comercial y social. Incluir disefio de tanques de almacenamiento de agua, disefio de cimentadion
incluido pilotes para torres y placas de contra piso. Incluir memorias de disefio completas de cada uno dé/los
midulos esfructurales a licenciar.
4. Prasentar planos estructurales de acuerdo a los requerimientos minimos del titulo A de la NSR10. Se evideHcia
que, para un proyecto de siete torres con zonas de parqueadero, zonas comunales y zonas socialeg! Ia
informacion presentada es insuficiente en cuanto a detalles de todos los elementos estructurales y|no
esiructlrales que comprenden el proyecto. Se solicita al Ingeniero disefiador revisar y complementar informakion
y (etalles de disefio.
9. Se solicita al Ingeniero disefiador adjuntar calculos y detalles estructurales de cimentacion, la informafion
consignada en planos y memorias es insuficiente para una valoracion objetiva y acertada. Revisar.
6. Se solicita al Ingeniero disefiador revisar cuantias de elementos. Se presentan grandes inconsistencias er Jas
denominaciones de refuerzo lo cual da a entender que en varios elementos no se esta cumpliendo con| Jas
cuantias minimas. Revisar deflexiones y momentos. Realizar chequeos y aclarar refuerzos longitudinaleq |en
mtro con varillas nimero #2. Revisar traslapos en cuanto a localizacion y longitud. Presentar en despieces|de
vigas secciones de elementos discriminando longitudes de ganchos y recubrimientos. Se debe adjuntd el
despiece y detalle de todos los elementos estructurales. Indicar notas generales Y procesos constructiyps.
Anexar detalles y cortes de cimentacion y placas de entre piso. Presentar acotado completo de muros. Indjcar
pol'lo menos un corte longitudinal y un transversal de las torres. Presentar corte de foso para ascensor y disgfio
de tanque.
7. Indiicar por parte del Ingeniero Orlando Palma concepto por el cual se establecieron los criterios para realizgr 9
pe foraciones Unicamente. Verificar requerimientos del titulo H. Presentar recomendaciones para tanqueq de
almacenamiento. Indicar recomendaciones de disefio y proceso constructivo para pilotes. El documdnto
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presentado hace referencia al condominio portales de Cajica, con seis pisos con sotano y altillo, caracteristicas
que no coinciden con el disefio arquitectonico. Indicar cuales son las estructurales menores dentro del proyecto
que cumplen con criterios de cimentacion a nivel de N-1,20m. Ajustar memorial de responsabilidad indicando
caracteristicas similares a las descritas para el Ingeniero disefiador. El documento anexado de tarjeta profesional
del Ingeniero Palma hace referencia a un proyecto del municipio de Zipaquira.

8. Presentar contestacion formal de los requerimientos realizados por el revisor independiente de los disefios al
Ingeniero calculista. Se evidencia que el profesional hacer referencia a planos que no se encuentran incluidos
en la presente radicacion. Aclarar. Adjuntar memorial de responsabilidad suscrito por el profesional indicando el
cumplimiento del proyecto.

9. Presentar firma del supervisor técnico en planos estructurales y memorias de disefio.

10. Presentar documento atendiendo titulo J y K de la NSR10. Revisar anchos de salida, anchos de escalera y hall
de acceso.

11. Presentar disefio de elementos no estructurales de acuerdo a los requerimientos minimos del titulo A.9 de la
NSR10.

12. Presentar disefio de escaleras. Incluir detalles en planos.

13. La presente acta de revision estructural esta sujetaa modificacion y alcances, toda vez se presente informacion
relevante de disefio que permita realizar una revision total del proyecto de manera acertada y objetiva.

Que, de igual forma, mediante Resolucién N° 567' expedido el 20 de diciembre de 2021, la Secretaria de
Planeacién del municipio de Cajica, suspende los términos para la revision, estudio y expedicion dentro los tramites
administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas, desde el 22 de diciembre 2021 hasta el dia 14 de enero
de 2022 inclusive.

Que el plazo para contestar dicha acta se cumplio el dia 16 de enero de 2022 (en termino de 45 dias habiles) y no
se subsanaron dichas correcciones al expediente.

Conforme a lo anterior, NO se subsano el Acta de Observaciones Unificada Nuamero 0348 de 2021.

Que en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del decreto 1077 de 2015*(...) El solicitante contara con un plazo de treinta (30) dias
habiles para dar respuesta al requerimiento. Este plazo podréa ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término
adicional de quince (15) dias habiles. Durante este plazo se suspenderé el término para la expedicion de la licencia”

Que en el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del decreto 1077 de 2015 sefiala: (...) Cuando el solicitante de la licencia no haya
dado cumplimiento a los requerimientos exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia
ol articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se entendera
desistida y en consecuencia se procederé a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el
cual procedera el recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado deberéd presentar
nuevamente la solicitud. (...)" (Negrilla fuera del texto)

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ARCHIVAR POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA bajo nimero de
expediente 25126-0-21-0281, respecto de los predios ubicados en la VEREDA CANELON denominados LA
CONEJERA, identificado con matricula inmobiliaria 176-5679 y nimero catastral 00-00-0005-0110-000 y EL

ENGARNO identificado con matricula inmobiliaria 176-26800 y nimero catastral 00-00-0005-0111-000 de propiedad g
C
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SECRETARIA DE PLANEAGION
N “POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE PARCELACION ¥ LICENCIA DE
ON, MODALIDAD DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA — TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-0281

de las sefioras LUZ MAGNOLIA VELEZ PENA identificada con Cédula de Ciudadania No. 52.256.074 de Bodota y
LEONOR MORELIA VELEZ PENA identificada con Cédula de Ciudadania No. 52.600.069 de Pacho.

ARTI(:ULO SEGUNDO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, en caso de no poder

realizé rse la notificacion personal se procedera a realizarla por Aviso de conformidad el Articulo 69 de la Ley [1437
de 20'1.

ARTI(:ULO TERCERO: Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion dentro de los 10|dias
siguiente a la notificacion ante la Secretaria de Planeacion, conforme el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011.

09 MAR 2023

Dada :n Cajica a los 2023

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Qﬁm%m@%@

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA

Proyects Martha Estella Gutiérrez Rojas g Profesional Especializado
Reviso Saiil David Londofio Osorio I | A Abogado Asesor DDT
Revist ' aprobo Julieth Andrea Mufioz Lépez LQ |~ Directora de Desarrollo Territoril
Revisd | aprobo Cesar Augusto Cruz Gonzalez § Secretario de Planeacian Municipal

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado &Fpresente acto administrativo, y por encontrarld

ajistado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra
responsabilidad.
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Marithza Gil Amaya <marithza.gil@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION DES N° 033 - 2023 / EXPEDIENTE 21-0281

1 mensaje
Marithza Gil Amaya <Marithza.Gil@cajica.gov.co> 9 de marz
Para: "proyectos zonstructorarmg@gmail.com" <proyectosconstructorarmg@gmail.com>, raveloconstrucciond

"RAVELOTTI@gmail.com" <RAVELOTTI@gmail.com>

Cc: Julieth Andrea Mufioz Lépez <dirdesarrolloterritorial @cajica.gov.co>, Cesar Augusto Cruz Gonzalez
<secplaneacion(Dcajica.gov.co>, Martha Estella Gutiérrez Rojas <Martha.Gutierrez@cajica.gov.co>
Cco: Dora Lucia Palacios Leon <dora.palacios@cajica.gov.co>, Faride Venegas Aya <asistenteplaneacion@d

Por medio del presente me permito notificar la RESOLUCION DES No. 033 - 2023 del 09 d
2023, "Por |a cual se Archiva por Desistimiento una solicitud de Licencia de Parcelacién
Construccion Modalidad Demolicion Total y Obra Nueva" proferida dentro del tramite
No. 25126-()-21-0281, la cual se adjunta.

NOTA: Los recursos en sede administrativa que procedan frente al presente acto admir

D

3

de 2023, 12:16
@gmail.com,

ajica.gov.co>

=

Marzo del
Licencia de
ministrativo

strativo, se

tramitaran en los términos de la LEY 1437 DE 2011 y el email suministrado dentro|/del trdmite
administrativ) para el recibo de comunicaciones y/o notificaciones, ademds de los términos del art. 4 del
Decreto 491 e 2020.

En caso de cue usted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contrd|el presente
acto administrativo que se notifica, debe proceder mediante respuesta al presgnte email,
con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido, por favor realizar la solicitud |al correo:
contacterios-pqrs@cajica.gov.co.

Le solicitamo:s de manera respetuosa dar respuesta de confirmacion al recibido del presente emgil.

* Por favor ¢cercarse a Ventanilla Secretaria de Planeacién - Direccion de Desarrollo Tertitorial para
hacer entre¢a de la Resolucién correspondiente debidamente notificada, en horario de [Atencién al
Publico: Luries a Jueves de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 5:00 pm y Viernes de|B8:00 am a
12:45 pm - 2:00 pm a 4:00 pm.

Cordialmente,

Agradecemos realizar la encuesta de satisfaccién de atencion al usuario, con el fin de medir

nuestros se/vicios y conocer sus opiniones,

en el siguiente link:
https:Ilforms.5‘|IeIBhyQPT5w83(;ppth7

Marithza E. Gil Amaya

Técnico Administrativo
Secretaria de Planeacién
Direccion de Desarrollo Territorial
Alcaldia Municipal de Cajica

Cl. 2 # 4-7, Caijica

Tel: (601) 8837353
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