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“POR LA CUAL SE ACLARA LA VIGENCIA DE LA LICENCIA DE PARCELACION ETAPA 2 Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA PARA 14 CASAS BIFAMILIARES, DEL
PROYECTO DENOMINADO RESERVA NATURAL RESIDENCIAL VERDE VIVO CONTENIDA EN LA

RESOLUCION No. 1032 DEL 16 DE DICIEMBRE DE 2015 Y SE ADOPTAN OTRAS
DETERMINACIONES”
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El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico 1077 de 2015, el Acuerdo 21 de 2008, el Acuerdo
16 de 2014, la Ley 1437 de 2011 y

CONSIDERANDO

Que mediante solicitud con radicados SYSMAN No. 202303067 de fecha 14 de abril de 2023 y SYSMAN
No. 202304079 de fecha 17 de mayo de 2023 el sefior GILBERTO NARANJO RAMIREZ identificado con
cédula de ciudadania No. 79.291.178 en su calidad de liquidador de la sociedad CMS + GMP Asociados
S.AS. fideicomitente Fideicomiso El Tejar, cuya vocera es Alianza Fiduciaria S.A., envia comunicacion
haciendo salicitud de Ia aclaracion de licencias de parcelacion y construccion e indica al respecto:

* Resolucion.No. 0078 del 18 de febrero de 2013 mediante la cual se aprobd la PARCELACION
ETAPA 1. Y-OBRA NUEVA del proyecto denominado RESERVA NATURAL RESIDENCIAL
VERDE VIVO, la cual fue modificada por la Resolucion No. 0359 del 14 de mayo de 2014,
modificada posteriormente por la Resolucion No. 0119 del 17 de febrero de 2015, modificada
posteriormente por-a resolucion No. 0727 del 3 de septiembre de 2015.

* Resolucion No. 1032 del 16 de diciembre de 2015 mediante la cual se otorgd LICENCIA DE
PARCEILACION ETAPA 2 Y LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA
PARA 14 CASAS BIFAMILIARES, DEL PROYECTO DENOMINADO RESERVA NATURAL
RESIDENCIAL VERDE VIVO la cual fue aclarada mediante la resolucion No. 0326 del 10 de junio
de 2016, modificada posteriormente porla resolucion 0268 del 9 de mayo de 2017,

Haciendo también referencia a la “Aclaracion Vigencia Licencias Urbanisticas derivadas de la Resolucion
No. 1032 de 2015 Proyecto Verde Vivo” y expresa lo siguiente:

‘Por medio.del presente nos dirigimos a usted de manera respetuosa, a fin que se sirva proceder
a estudiar y aclarar la vigencia de /as licencias urbanisticas otorgadas para el proyecto Verde Vivo,
Etapa 2 “Cedro”, que recae sobre el inmueble ubicado enla VEREDA CANELON LOTE EL TEJAR,

con matricula inmobiliaria 176-43026 y nimero catastral 00-00- 0005-0109-000, teniendo en
cuenta lo siguientes:

ANTECEDENTES URBANISTICOS

A continuacion nos permitimos relacionar las actuaciones urbanisticas adelantadas que deben ser
tenidas en cuenta para nuestra solicitud’:

a. Resolucion No. 1032 del 16 de diciembre de 2015, mediante la cual se ‘OTORGO
LICENCIA DE PARCELACION ETAPA 2 Y LICENCIA DE CONSTRUCCION, 9(
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MODALIDAD OBRA NUEVA PARA 14 CASAS BIFAMILIARES, EL PROYECTO
DENOMINADO RESERVA NATURAL RESIDENCIAL VERDE VIVO, HOY VERDE
VIVO”. con una vigencia de 24 meses a partir de su ejecutoria, la cual inicio el dia 2 de
enero de 2016 hasta el dia 2 de enero de 2018, la cual fue adelantada bajo el expediente
No, 25126-0-15-0075.

b, Resolucion No. MOD 268 del 9 de Mayo de 2017, modificacion de licencia vigente a la
Resolucion No. 1032 de 2015, sin vigencia por estar vigente la licencia objeto de
modificacion.

c.  Resolucion No. PRR 201 del 13 de abril de 2018 por medio de la cual se concede primera
prorroga a la Resolucion No. 1032 de 2015, desde el 2 de enero de 201 8 hasta el 2 de
enero de 2019, expediente No. 25126-0-17-0760

d. Resolucién No. 2PRR 170 del 21 de marzo de 2019 se concede segunda prorroga a la
Resolucion No. 1032 de 2015, desde el 2 de enero de 2019 hasta el 2 de enero de 2020,
expediente No. 25126-0-18-0714

6. Resolucion No. REV 158 del 12 de Agosto de 2020 se concede revalidacion a la licencia
de parcelacion contenida en la Resolucion No. 1032 de 2015, cuya vigencia se olorga
desde el dia 12 de abril de 2020 hasta el 12 de abril de 2022, expediente No. 25126-0-
20-0056.

FUNDAMENTOS DE DERECHO Y MOTIVOS DE LA SOLICITUD

Para atender la solicitud que se eleva con el presente escrito, es necesario dar aplicacion a las
siquientes disposiciones, que regulan las vigencias de las licencias urbanisticas, como son:

1. Vigencia Inicial de las licencias urbanisticas

"ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1 Vigencia de las licencias. Las licencias de urbanizacion, parcelacion y
construccion, tendran una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por
un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los
actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion y construccion, estas fendran una
vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo mediante el cual se
oforgan las respectivas licencias. :

La solicitud de prorroga deberé formularse dentro de [os treinta (30) dias calendario, anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable
certifique la iniciacion de la obra.

Las licencias de subdivision tendran una vigencia improrrogable de seis (6) meses, confados a
partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia,
para adelantar actuaciones de autorizacion y registro a que se refiers el articulo 7 de la Ley 810
de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacién
de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios”.

La anterior disposicion fue objeto de modificacién mediante los Decretos 2218 de 2015 y Decreto
1197 de 2016 donde se establecio la facultad de una segunda prorroga.
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Conforme a la anterior, disposicion, se evidencia que hubo un error en la debida aplicacion de la
vigencia de la licencia, entendiendo que la Resolucion No. 1032 de 2015 se otorgd para
parcelacion y licencia de construccion modalidad obra nueva, debe tener una vigencia inicial de
36 meses y no de 24 meses como se menciona en la citada Resolucién, por concurrir en la misma
actuacion urbanistica la parcelacion (entendiendo por esta la misma de urbanizacién pero en suelo
rural) y la construccion modalidad obra nueva.

2. REVALIDACION DE LICENCIAS URBANISTICAS VENCIDAS

De-ofra parte, es importante tener en cuenta, en relacion con la revalidacion de las licencias
urbanisticas, lo consagrado en el mismo Decreto Unico 1077 de 2015, vigente para la época de
expedicion de la Resolucion No. REV 158 del 12 de Agosto de 2020, o siguiente:

“ARTICUL0.2.2.6.1.2.4.3. Trénsito de normas urbanisticas y revalidacion de licencias. Cuando
una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la proroga, el interesado debera
solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidio, ajustandose a las normas
urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Sin embargo, el interesado podra solicitar,
poruna-sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo
mediante. el cual el curador urbano o la autoridad encargada de la expedicion de licencias
urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones
aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga las condiciones
originales con que fue aprobado inicialmente, que no haya transcurrido un término mayor a dos
(2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y que el constructor o el
urbanizadormanifieste bajo la.gravedad del Juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera
de las siguientes situaciones:

1. En el caso de-licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de la urbanizacion o
parcelacion se encuentran ejecutadas en un cincuenta (50%) por ciento.

2. En el caso de /as licencias de construccion por unidades independientes estructuralmente,
que por Jo menas la mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo
con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

3. Enelcasode las licencias de construccion de una edificacion independiente estructuralmente,
que se haya construido por lo menos el cinciienta por ciento (50%) de la estructura portante
0 el elemento que haga sus veces.

Las revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacion,
tendran el mismo término de su vigencia y podrén prorrogarse por una sola vez por el término de
doce (12) meses”.

En relacion con este aspecto, es importante resaltar que el término de Ia licencia de revalidacion,
al ser un nuevo acto administrativo que se expide por estar la inicialmente otorgada vencida,
corresponde a un término igual al inicial que solo empieza correr desde la ejecutoria o firmeza de
este ultimo, asi las cosas tenemos, que igualmente de debe aclarar la vigencia de la revalidacion,
en el sentido de otorgarla por 36 meses contados a partir de la ejecutoria de la Resolucion No.
REV 158 del 12 de agosto de 2020, la cual se surtié el dia 12 de Agosto de 2020. %/
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3. Ampliacion automatica de vigencia de licencias Decreto 691 de 2020

Por Gftimo, es necesario dar aplicacion & lo dispuesto por el Gobierno Nacional durante la
pandemia de la Covid 19 expidié el Decreto 691 de 2020 a traves del cual concedio una prorioga
automatica a todas las licencias urbanisticas vigentes al 12 de marzo de 2020, por el término de
9 meses adicionales, situacion sustancial en la cual se encontraban las licencias derivadas de la
Resolucion No. 1032 de 2015.

SOLICITUDES O PETICIONES DE ACLARACION

Conforme a los anteriores argumentos solicitamos de manera respetuosa a la secretaria de
planeacion se sirva emitir acto administrativo de aclaracion a las resoluciones que se enunciaran
a fin que la vigencia de las mismas guarden relacion con su naturaleza y las disposiciones
reglamentarias que regulan este aspecto, a saber:

a. Resolucion No. 1032 del 16 de diciembre de 2015, mediante la cual se “OTORGO
LICENCIA DE PARCELACION ETAPA 2 Y LICENCIA DE CONSTRUCCION,
MODALIDAD OBRA NUEVA PARA 14 CASAS BIFAMILIARES, EL PROYECTO
DENOMINADO RESERVA NATURAL RESIDENCIAL VERDE VIVO, HOY VERDE
VIVO", con una vigencia de 36 meses a partir de su ejecutoria, la cual inicio el dia 2 de
enero de 2016 hasta el dia 2 de enero de 2019, la cual fue adelantada bajo el expediente
No, 25126-0-15-0075.

b.  Resolucion No. PRR 201 del 13 de abril de 2018 por medio de la cual se concede primera
prorroga a la Resolucion No. 1032 de 2015, desde el 2 de enero de 2019 hasta el 2 de
enero de 2020, expediente No. 25126-0-17-0760.

¢ Resolucion No. 2PRR 170 del 21 de marzo de 2019 se concede segunda prorroga a la
Resolucién No. 1032 de 2015, desde el 2 de enero de 2020 hasta el 2 de enero de 2021,
expediente No. 25126-0-18-0714.

d. Resolucién No. REV 158 del 12 de Agosto de 2020 se concede revalidacion a la licencia
de parcelacion contenida en la Resolucion No. 1032 de 2015, cuya vigencia se oforga
desde el dia 12 de agosto de 2021 hasta el 12 de agosto de 2024, expediente No. 25126-
0-20-0056, teniendo en cuenta la fecha de ejecutoria del acto administrativo que concede
la revalidacion, por tratarse de un nuevo acto administrativo que reconoce fos supuestos
de la norma y se concede por un término igual al inicial.

Asi mismo se hace necesario reconocer Ja ampliacion de la vigencia automatica de 9 meses
otorgada por el Decreto Nacional No. 691 de 2020, con lo cual la vigencia de la licencia se
venceria el dia 12 de Mayo de 2025".

Que esta Secretaria conforme a las solicitudes antes sefialadas, procedio a consultar los antecedentes
urbanisticos relacionados con el proyecto Verde Vivo, los cuales nos permitimos relacionar a contin uacién:

1 Resolucion No. 0078 del 18 de febrero de 2013, la cual contiene la licencia de Parcelacion Etapa
1y obra nueva del proyecto denominado Reserva Natural Residencial Verde Vivo, radicado bajo
el expediente No. 25126-0-12-0329, cuya expedicion se efectlio en vigencia del Acuerdo 21 de
2008, con una vigencia de 36 meses, en la cual se determinaron segin cuadro de dareas las
siguientes caracteristicas y condiciones:

[AreaBruta 149300M2 |
| Afectacion Reserva Ambiental Rio Frio - 21.36955M2 |
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Area Neta Parcelable 127.999.45 M2
Area de Cesion Tipo A - 19.237,48 M2
Area Util 108.761,97 M2
Area a liquidar Etapa 1 Parcelacion 20.000 M2
Area Porteria 53.72 M2

Area casa Modelo Piso 1 221.16 M2
Area Casa Modelo Piso 2 183.22 M2

2. Resolucion No. 0359 del 14 de mayo de 2014 por la cual se otorga modificacion a la licencia de
parcelacion contenida en la Resolucion No. 0078 de 2013, radicado bajo el expediente No. 25126-
0-14-0047, la cual consistio basicamente en modificacién del area de la etapa 1 ampliando el
perimetro en 3.327,49 metros cuadrados, por lo cual se hace una redistribucion al interior de la
etapa, se modifica el nombre del proyecto omitiendo el nombre de Reserva Natural Residencial y
se licencian 19 casas bifamiliares de la Etapa 1.

3. Resolucién No. 1032 del 16 de diciembre de 2015, mediante la cual se “OTORGO LICENCIA
DE PARCELACION ETAPA 2 Y LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA
PARA 14 CASAS BIFAMILIARES, EL PROYECTO DENOMINADO RESERVA NATURAL
RESIDENCIAL VERDE VIVO, HOY VERDE VIVO" con una vigencia de 24 meses a partir de su
ejecutoria; adelantada bajo el expediente No, 25126-0-15-0075.

4. Resolucion No. MOD 0268 del 09 de Mayo de 2017, modificacion de licencia vigente a la
Resolucion No. 1032 de 2015, sin vigencia por estar vigente, por tratarse de una modificacion de
licencia vigente, tramite administrativo radicado bajo el No, 25126-0-16-0458.

5. Resolucién No. PRR 201 del 13 de abril de 2018 por medio de la cual se concede primera
prorroga-a la-Resolucion No. 1032 de 2015 por un término de 12 meses, desde el 2 de enero de
2018 hasta el 2 de enero de 2019, expediente No. 25126-0-17-0760:

6. Resolucion No. 2PRR 170 del 21 de marzo de 2019 se concede segunda prérroga a la
Resolucion No. 1032 de 2015 por un término de 12 meses, desde el 2 de enero de 2019 hasta el
2 de enero de 2020, expediente No. 25126-0-18-0714,

7. Resolucién No. REV 158 del 12 de Agosto de 2020 se concede revalidacion a la licencia de
parcelacion contenida en la Resolucion No. 1032 de 2015, cuya vigencia se otorga desde el dia
12 de abril de 2020 hasta el 12 de abyril de 2022, expediente No. 25126-0-20-0056

Que con base en los antecedentes urbanisticos se procedera a analizar y atender las solicitudes
presentadas y descritas debidamente con antelacion, en necesario a juicio de esta secretaria precisar que
conforme a aquellos se-encuentran presente dos actuaciones urbanisticas de parcelacién, las cuales
comprenden Ia Etapa 1y la Etapa 2, de suerte que la etapa 1 corresponde a los actos administrativos
contenidos en los actos administrativos de los numerales 1 y 2 Unicamente, mientras que la actuacion

urbanistica de pareelacion de la Etapa 2 corresponde a los actos administrativos_contenidos en los
numerales 3 al 7.

La actuacion urbanistica de la Etapa 1, recay sobre Un drea de 20.000 metros cuadrados como unidad
minima de actuacion urbanistica en los términos del Acuerdo 21 de 2008, en plena concordancia con lo
sefalado en el Decreto No. 3600 de 2007, sin embargo en esta se contemplaron las afectaciones de suelos
de proteccion en un érea de 21.369.55 metros cuadrados, a fin de determinar el drea neta y el calculo del
area de cesion correspondiente a la totalidad del predio en un érea de 19.237,48 metros cuadrados, pero
solo recaen los derechos de desarrollo por parcelacion sobre la unidad minima de actuacion de 20.000
metros cuadrados tal como se sefiala en la Resolucién No. 0078 de 2013.

Sin embargo, se establecid en las dos actuaciones urbanisticas, Resolucion No. 0078 del 18 de febrero
de 2013 Etapa 1y Resolucion No. 1032 del 16 de diciembre de 2015 Etapa 2, en forma indistinta las @/
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normas y obligaciones urbanisticas relacionadas con las areas de afectacién por suelos de proteccion y la
obligacion de cesion obligatoria a titulo gratuito, no obstante las dos areas al momento de la constitucion
de la parcelacion fueron segregadas e incorporadas a favor del municipio, y cuyo régimen juridico es disimil
siendo necesario al respecto entrar a revisar los mismos frente a las normas legales y reglamentarias
vigentes al momento de la expedicion de los actos administrativos.

El articulo 35 de la ley 388 de 1997 establece como suelos de proteccion los siguientes:

“Articulo 35°- Suelo de proteccion. Constituido por las zonas y areas de terreno localizados
dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas
0 ambientales, o por formar parle de las zonas de ufilidad ptiblica para la ubicacion de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse”.

Por su parte del Decreto Ley 2811 de 1974 CRNR en su articulo 83, sefiala:

“Articulo 83°- Salvo derechos adquiridos por particulares, son bienes inalienables e
imprescriptibles del Estado:

a.- El alveo o cauce natural de las corrientes;

b.- El lecho de los depdsitos naturales de agua;

c.- Las playas maritimas, fluviales y lacustres;

d.- Una faja paralela a la linea de mareas méximas o a la del cauce permanente de rios y lagos,
hasta de treinta metros de ancho; '

e.- Las areas ocupadas por los nevados y por fos cauces de los glaciares;

f.- Los estratos o depositos de las aguas sublerraneas’.

A su vez, el régimen juridico de las areas de cesion consagrado en el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto Unico
1077 de 2015, que compilo el Decreto 1469 de 2010) lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.5. Determinacién de las dreas de cesion. Sin perjuicio de las normas
nacionales que regulan la materia, los Planes de Ordenamiento Territorial 0 los-instrumentos que
lo desarrollen o complementen determinaran las especificaciones para fa conformacion y dotacion
de las cesiones gratuitas destinadas a vias, equipamientos colectivos y.espacio publico en general.
Cuando las zonas de cesion presenten éreas inferiores a las minimas exigidas, o cuando su
ubicacion sea inconveniente para el municipio o distrito, se podran compensar en dinero 0 en otros
inmuebles, en los términos que reglamente el Concejo municipal o distrital. Estas previsiones se
consignarén en las respectivas licencias de urbanizacion o parcelacion”.

Si la compensacion es en dinero, se destinard su valor para la adquisicion de los predios
requeridos para la conformacion del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles, los mismos
deberan estar destinados a la provision de espacio publico en los lugares apropiados, segun lo
determine el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen.

En todo caso, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesion con destino a
parques, zonas verdes o equipamientos se distribuiran espacialmente en un slo globo de terreno
y cumpliran con las siguientes caracleristicas: $\
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RESOLUCION No. ACL...... DE 2023

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

"POR LA CUAL SE ACLARA LA VIGENCIA DE LA LICENCIA DE PARCELACION ETAPA 2 Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA
PARA 14 CASAS BIFAMILIARES, DEL PROYECTO DENOMINADO RESERVA NATURAL RESIDENCIAL VERDE VIVO CONTENIDA EN LA RESOLUCION No.
1032 DEL 16 DE DICIEMBRE DE 2015 Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES”

1. Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde una via
publica vehicular.

2. Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio publico sin interrupcion por
areas privadas.

3. No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo”. (subrayado nuestro)

Asi las cosas, es necesario concluir al respecto: a) Las areas de cesion obligatoria a titulo gratuito no
pueden estar localizadas en predios inundables ni en zonas de alto riesgo, los cuales son considerados
como suelos de proteccion, por lo tanto, y tal como se indica en los actos administrativos que contienen las
licencias de parcelacion, la obligacion del drea de cesion fue determinada en legal y debida forma en un
area diferente a los suelos de ronda hidrica por su naturaleza de proteccion, como es la ronda del Rio Frio,
la cual se encuentra debidamente determinada en la Resolucion No. 2358 de 2014 de la CAR, y por ende
estas debido a su connotacion legal no son objeto de cesién a favor del Municipio en cumplimiento de la
obligacion urbanistica.

Respecto al area de cesion, contenida en la Resolucion No. 0078 del 18 de febrero de 2013 y Resolucion
No. 1032 del 16 de diciembre de 2015, esta al estar debidamente incorporada juridicamente a favor del
Municipio tal como consta en el folio de matricula inmobiliaria No. 176-147135, es necesario que se efectle
la entrega material de la misma por parte del titular de la licencia de parcelacion, el cual se reputara como
tlitular de la'licencia.a quien figure como titular del derecho de en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del
Decreto Unico 1077 de2015.

De otra parte y tal como se indico en la Resolucion No. MOD 0268 del 09 de Mayo de 2017, esta no podria
ser de recibo por.el Municipio, toda vez que al estar en un suelo de proteccion la misma tiene que cumplir
con la funeion ecoldgica consagrada en la carta politica (articulo 58), es asi que la-solicitud de que la misma
se conserve en las condiciones originales'y dada su naturaleza descrita en el régimen juridico citado, se
considera procedente la rescillacion parcial de la Escritura Publica No. 396 de 2015 Notaria Unica de Cajica
y Escritura Publica No. 957 del 18-11-2015 Notaria Unica de Cajica, mediante las cuales se trasfirio a favor
del municipio dicha area la cualiesta contenida en el folio de matricula No. 176-147134, al otorgamiento del
instrumento piiblico debera comparecer el sefior Alcalde Municipal en sefial de aceptacion de la misma y
debera hacer parte de la misma el presente acto administrativo.

Superado los aspectos antefiores que atienden a la primera de las' solicitudes, se-procedera ahora a
analizar los argumentos presentados respecto a la vigencia de la licencia de parcelacion y construccion
otorgada mediante la Resolucion No. 1032 del 16 de diciembre de 2015, por medio de la-cual se otorgd
licencia de parcelacion Etapa 2 y licencia de construccion, modalidad obra nueva para 14 casas bifamiliares,
Proyecto denominado Reserva Natural Residencial Verde Vivo, hoy Verde Vivo, cuya vigencia se expresd
en 24 meses tal como se establecio en la misma resolucion, y al respecto se solicita en esta oportunidad
bajo el radicado SYSMAN No: 202304079 que se efectie la aclaracién de la vigencia de la licencia alli
contenida por cuanto aducen que su vigencia inicial debio ser de 36 meses.

En relacién con la vigencia de las licencias es importante tener en cuenta o que preceptla el articulo
2.26.1.2.4.1 del Decreto Unico 1077 de 2015, que compild el decreto 1469 de 2010 articulo 47, vigente
para el momento de la expedicion de la Resolucion No. 1032 de 2015, el cual consagra:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1 Vigencia de las licencias. Las licencias de urbanizacion, parcelacion
y construccion, tendrén una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por

un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los
actos administrativos por medio de los cuales fueron oforgadas. @f/
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ALCALDIA MUNICIPAT
DE CAHICA

“POR LA CUAL SE ACLARA LA VIGENCIA DE LA LICENCIA DE PARCELACION ETAPA 2 Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA
PARA 14 CASAS BIFAMILIARES, DEL PROYECTO DENOMINADO RESERVA NATURAL RESIDENCIAL VERDE VIVO CONTENIDA EN LA RESOLUCION No.
1032 DEL 16 DE DICIEMBRE DE 2015 Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES™

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion y construccion, estas tendran una
vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por un periodo acicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo mediante el cual se
otorgan las respectivas licencias.

La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable
certifique la iniciacion de la obra.

Las licencias de subdivision tendran una vigencia improrrogable de seis (6) meses, contados a
partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia,
para adelantar actuaciones de aulorizacion y registro a que se refiere el articulo 7 de la Ley 810
de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion
de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios”.

Conforme a la norma que regula la vigencia de las licencias, se establece que la licencia de urbanizacion,
parcelacion y construccion tendran vigencia de 24 meses, y cuando se conceda la licencia de urbanizacion
y construccion en el mismo acto, esta tendra una vigencia de 36 meses, no obstante, no se hace mencion
alguna cuando se concede licencia de parcelacion y construccion en el mismo acto cual es su vigencia, y
teniendo en cuenta que la licencia de urbanizacion son similares en su definicién, pero una es para el suelo
urbano y otra para el suelo rural, las autoridades competentes entendian que cuando se presentaba en el
mismo acto licencia de parcelacion y construccion su término se asimilaba al establecido para la de
urbanizacion y construccion, es decir, se establece una vigencia de 36 meses.

La anterior aplicacién, fue debidamente recogida y aclarada con la expedicion del Decreto No. 1783 de
2021, el cual en su articulo 28 modifica el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico 1077 de 2015, el cual en
forma expresa indica que: “Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion en las
modalidades de desarrollo o reurbanizacion, licencia de parcelacion y licencia de construccion en modalidad
de obra nueva, tendran una vigencia de cuarenta y ocho (48) meses prorrogables por un periodo adiciorial
de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo mediante el
cual se otorgan las respectivas licencias”, en tal sentido, es claro que existe sustancialmente la analogia
de la licencia de urbanizacion y parcelacion, y su tnica diferenciacion esta relacionada a la clase del suelo
donde recae la actuacion urbanistica, por tal motivo la vigencia de estas cuando concurren con Ia licencia
de construccion se establecia en 36 meses, ante lo cual la vigencia contenida en la Resolucion No. 1032
del 16 de diciembre de 2015 no corresponde a la alli sefialada sino a la establecida en el régimen
normativo de vigencia de las licencias aplicable a la clase de licencias y la concurrencia en el mismo acto
de parcelacion y construccion.

De ofra parte, y atendiendo la vigencia de la licencia urbanistica inicial que contiene parcelacion y
construccion modalidad obra nueva, y atendiendo a los actos administrativos posteriores de prorroga y
revalidacion se hace necesario tenerlos en cuenta en relacion con sus vigencias a fin de que los mismos
guarden plena concordancia con el régimen urbanistico en materia de vigencia de licencias, y en
consecuencia asi sera establecido en la presente resolucion, con plena aplicacion de los principios de la
funcion administrativa sefialados en el art. 3 de la Ley 1437 de 2011, y los principios del régimen normativo
consagrados en el art. 100 de la Ley 388 de 1997, en especial hacer prevalecer la norma sustancial
aplicable al caso y subsanar los errores con dicha finalidad.

Por (ltimo, es importante tener en cuenta lo consagrado en el Decreto 691 de 2020 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio expedido con ocasion de la emergencia sanitaria declarada por el COVID-19,
que adicioné un paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico 1077 de 2015, a saber; ‘
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ALCALDIA MUNICIPAIL
DE CAJICA

"POR LA CUAL SE ACLARA LA VIGENCIA DE LA LICENCIA DE PARCELACION ETAPA 2 Y LICENGIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA
PARA 14 CASAS BIFAMILIARES, DEL PROYECTO DENOMINADO RESERVA NATURAL RESIDENCIAL VERDE VIVO CONTENIDA EN LA RESOLUGION No.
1032 DEL 16 DE DICIEMBRE DE 2015 Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES”

“Ampliar automaticamente por un término de nueve (9) meses la vigencia de las licencias urbanisticas que
al 12 de marzo de 2020, estuvieren vigentes", lo cual se aplicara en el presente caso

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. AUTORIZAR la resciliacion parcial de la Escritura Publica No. 396 de 2015 de la
Notaria Unica de Cajica y Escritura Publica No. 957 de 2015 de la Notaria Unica de Cajica, mediante las
cuales se frasfirio a favor del municipio dicha el area de afectacion de la zona de ronda de rio (Ronda Rio
Frio), la cual esta contenida en el folio de matricula No. 176-147134, derivada de la constitucion de la
parcelacidn del proyecto denominado Verde Vivo otorgada para el predio identificado con folio de matricula
No. 176-43026 y cédula catastral 00-00-00-00-00-0005-0109-0-00-00-00-0000, de propiedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL
TEJAR NIT. 830.053.812-2, conforme a las consideraciones establecidas en la presente resolucion,

PARAGRAFO: Al otorgamiento del instrumento piblico debera comparecer el sefior Alcalde Municipal en
sefial de aceptacion de la misma y debera hacer parte de la misma el presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO. ACLARAR a vigencia de la Resolucién No. 1032 del 16 de Diciembre de 2015
“OTORGO LICENCIA DE PARCELACION ETAPA 2 Y LICENCIA DE-CONSTRUCCION, MODALIDAD
OBRA NUEVA PARA 14 CASAS BIFAMILIARES, EL PROYECTO DENOMINADO RESERVA NATURAL
RESIDENCIAL VERDE VIVO, HOY VERDE VIVO", otorgada para el predio identificado con folio de
matricula No. 176-43026 y cédula catastral 00-00-00-00-00-0005-0109-0-00-00-00-0000, de propiedad del
Patrimonio Auténomo denominado fideicomiso El tejar, cuya vocera es Alianza.Fiduciaria S.A., asi como la
vigencia de tados sus actos administrativos posteriores mediante los cuales se concedieron prorrogas y
revalidaciones, conforme a:lo expuesto.en las consideraciones de la presente resolucién, las cuales
quedaran de la siguiente manera en relacion con sus vigencias.

1. Resolucion No. 1032 del 16 de diciembre de 2015 mediante la cual se otorgd licencia de parcelacion
de la Etapa 2 y licencia de construccion, modalidad obra nueva para 14 casas bifamiliares, el proyecto
denominado Reserva Natural Residencial Verde Vivo, hoy Verde Vivo con una vigencia corresponde a 36
meses a partir de su ejecutoria, la cual ocurrié el dia dos (02) de enero de 2016. .
2. Resolucion No. MOD 268 del 9 de Mayo de 2017, modificacién de licencia vigente a la Resolucion No.
1032 de 2015, sin vigencia por estar vigente la licencia objeto de modificacion.

3. Resolucién No. PRR 0201 del 13 de abril de 2018 por medio de la cual se concede primera prorroga a
la Resolucion No. 1032 de 2015, desde el dos (02) de enero de 2019 hasta el uno (01) de enero de 2021,
expediente No. 25126-0-17-0760.

4. Resolucion No. 2PRR 170 del 21 de marzo de 2019 por medio de la cual se concede segunda prorroga
a la Resolucion No. 1032 de 2015, desde el dos (02) de enerode 2021 hasta el uno (01) de enero de
2022, expediente No. 25126-0-18-0714.

5. Resolucion No. REV 158 del 12 de Agosto de 2020 se concede revalidacion a la licencia de parcelacion
contenida en la Resolucion No. 1032 de 2015, cuya vigencia se otorga por el mismo término de la inicial de

36 meses, desde el dia doce (12) de abril de 2022 hasta el once (11) de abril de 2023, expediente No.
25126-0-20-0056.

PARAGRAFO: Reconocer la prorroga automatica de nueve (9) meses en los términos de lo con sagrado
en el Decreto No. 691 de 2020, teniendo en cuenta que la licencia se encontraba vigente para el 12 de
marzo de 2020 conforme a la Resolucion No. 2PRR 170 del 21 de marzo de 2019, en consecuencia la
vigencia de la licencia se extendera hasta el once (11) de diciembre de 2023.
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“POR LA CUAL SE ACLARA LA VIGENCIA DE LA LICENCIA DE PARCELACION ETAPA 2 Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA
PARA 14 CASAS BIFAMILIARES, DEL PROYECTO DENOMINADO RESERVA NATURAL RESIDENCIAL VERDE VIVO CONTENIDA EN LA RESOLUCION No.
1032 DEL 16 DE DICIEMBRE DE 2015 Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES”

ARTICULO TERCERO: Los demas articulos y disposiciones contenidas en la Resolucion No. 1032 del 16
de Diciembre de 2015 mediante la cual se otorgd licencia de parcelacion de la Etapa 2 y licencia de
construccion, modalidad obra nueva para 14 casas bifamiliares, el proyecto denominado Reserva Natural
Residencial Verde Vivo, hoy Verde Vivo, otorgada para el predio identificado con folio de matricula No. 176-
43026 y cédula catastral 00-00-00-00-00-0005-0109-0-00-00-00-0000, de propiedad del Patrimonio
Autonomo denominado fideicomiso El tejar, cuya vocera es Alianza Fiduciaria, asi como los demas actos
administrativos posteriores sefalados en el articulo2 de la presente resolucion, a través de los cuales se
conceden prorrogas y revalidacion a aquella, mantendrén su mismo contenido, valor material y literal sin
modificacion alguna.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucion sera notificada personalmente al solicitante, conforme a la
Ley 1437 de 2011 para lo cual se podré efectuar la misma conforme a lo sefialado en el art. 8 de la Ley
2213 de 2022.

ARTICULO QUINTO: Contra la presente resolucion no procede recurso alguno toda vez que se trata de
una aclaracion, ni amplia los términos de vigencia de la licencia objeto de la presente. %\/

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Cajica, a los

ING. CESAR'AU UsSTO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeaciéon Municipal

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Revist y elabor6 César Leonardo Garzon Castiblanco 4‘— ) ﬁ«ﬁégado - Contratista
Reviso y elabord Saul David Londofio Osorio Asesor Juridico Externo
Rewso y aprobo Julieth Andrea Munoz Lopez Directora de Desarrolio Temtonal
Re\nso Emob‘:)“ Cesa.r;L-Jgusto Cruz Gonzalez Ser;;etano de Planeacion Mumupal

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos esludiado y revisado el‘b&aleme/acm administrativo, y por encontrarlo ajustado a las
dlspommones constitucionales, legales y reglamentarias vigenles, lo preseniamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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M Gma“ Ayda Luz Avella Garavito <ventanilla-planeacion@cajica.gov.co>

OTIFICACION RESOLUCION N° ACL 118- 2023 / EXPEDIENTE 20-0056 - Sysman
202303067 y 202304079 '

1 mensaje

Ayda Luz Avella Garavito <ventanilla-planeacion@cajica.gov.co>
Para: aquiroga@gruposolerium.com, "ligaona19@gmail.com" <ligaona19@gmail.com>

Cc: Cesar Augusto Cruz Gonzalez <secplaneacion@cajica.gov.co>, Julieth Andrea Mufioz Lopez
<dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Cesar Leonardo Garzén Castiblanco <apoyojuridico-territorial@cajica.gov.co>
Cco: Faride Venegas Aya <asistenteplaneacion@cajica.gov.co>, Dora Lucia Palacios Leon <dora.palacios@cajica.gov.co>

Buenas tardes,

Por medio del presente me permito notificar la RESOLUCION No. ACL 118 - 2023 de fecha 09 de agosto de 2023. "Por
la cual se aclara la vigencia de la licencia de parcelacion etapa 2 y licencia de construccion modalidad obra nueva para
14 casas bifamiliares del proyecto denominado Reserva Natural Residencial Verde Vivo contenida en la Resolucion N°
1032 del 16 de diciembre de 2015 y se adoptan otras determinaciones”, la cual se adjunta.

NOTA: Los recursos en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se tramitaran en los
términos de la LEY 1437 DE 2011 y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de
comunicaciones y/o notificaciones, ademas de los términos del art. 4 del Decreto 491 de 2020.

Le solicitamos de manera respetuosa dar respuesta de confirmacion al recibido del presente email.

* Por favor acercarse a la ventanilla de la Secretaria de Planeacién - Direcciéon de Desarrollo Territorial para hacer
entrega de los planos y la resolucién aclaratoria debidamente notificada, en horario de atencion al publico: lunes a
jueves de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 5:00 pm y viernes de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 4:00 pm.

Agradecemos realizar la encuesta de satisfaccion de atencion al usuario, con el fin de medir nuestros servicios y conocer
sus opiniones, en el siguiente link: https://forms.gle/BhyQPT5w83GpppBh7

Cordialmente,

Ayda Luz Avella G.
Secretaria de Planeacidn
Alcaldia Municipal de Cajica
ALCALDIA MUNICIPAL Cl. 2 #4-7, Cajica
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