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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“FOR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA

DE UNA EDIFICACION, USO COMERCIO TIPO 2” - TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-19-570.

RESOLUCION N° DES- 0 1 DE 2023

DB MAR 202%

“POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE
LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, USO COMERCIO TIPO 2” - TRAMITE ADMINISTRATIVO
25126-0-19-570.

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultaded en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto Nggional
1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 16 de 2014

CONSIDERANDO

Que e dia 23 de octubre de 2019, el sefior JOSE ALFREDO VARGAS OCHOA identificado cor] lcédula
de ciucladania N° 79.045.687 expedida en Bogotd, en calidad de apoderado, radica ante este desy
solicitud de RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, USO COMERC
2, bajc el nimero de radicado 21118-2019 y expediente 25126-0-19-0570, respecto del inmueble {ibicado
en la Carrera 6 #3-43/45/49 Unidad privada N.1 Local 1 “SASTRE NINO P.H.” del municipio de
de acuerdo a la informacion registrada en el folio de matricula inmobiliaria N°176-145573 e idertifi
con nimero catastral 01-00-0038-0003-903, propiedad de la sefiora MARIA AIDE CASTANEDA
identifizada con cédula de ciudadania N°39.525.015 expedida en Engativa.

Que la solicitud presentada quedo radicada en legal y debida forma el dia 18 de noviembre de 2
la forma antes sefialada y cumple con los requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997, el Decre
de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos nacionales y municipales v
en la miateria, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 104 DE 2(
fecha ce emisién 24 de marzo de 2020 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la Set
de Planeacion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada el dia 22 de mayo de 2
sefior  OSE ALFREDO VARGAS OCHOA identificado con cédula de ciudadania N° 79.045.687 expedida

en Bojotad a los correos registrados y autorizados en la solicitud: joseingeniero02@amailléom y .
maride juran@hotmail.com. 9%
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA

DE UNA EDIFICACION, USO COMERCIO TIPO 2” - TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-19-570.

Que hasta la fecha no se han radicado anexos como respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y
CORRECCIONES No. 104 DE 2020 por parte de la solicitante, sin dar cumplimiento total a la misma,
evidenciando el no cumplimiento de las observaciones de los componentes juridicos, arquitectonicos y
estructurales, las cuales se relacionan a continuacion:

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. En el Formulario Unico Nacional radicado con el Gltimo anexo aclarar y ajustar la pagina 1 respecto
a la modalidad del tramite, aplica RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACION
COMERCIO Y SERVICIOS TIPO Il PARA UNIDAD PRIVADA N.1 LOCAL 1 “SASTRE NINO" P H.
Completar la direccion del predio con la denominacion segin certificado de libertad y corregir el
nimero de identificacion catastral del predio objeto de la solicitud.

2. Aclarar el poder especial otorgado por la titular del predio objeto de la solicitud no coincide el
namero catastral y la modalidad del tramite, debe ser presentado nuevo poder con presentacion
personal y debidamente identificado el predio objeto de la solicitud y para el cual se otorga el
poder.

3. Allegar copia de la Resolucion por la cual se aprobo Planos de Propiedad Horizontal “SASTRE
NINO’-P.H. y copia de los planos aprobados de la P.H., los cuales fueron protocolizados segun
Escritura No. 3055 del 26-12-2014 de la Notaria Segunda de Zipaquira, allegar copia de esta
escritura publica.

4. Allegar la copia del acta o documento que haga sus veces expedido por el 6rgano competente de
administracién de la propiedad horizontal que autoriza el reconocimiento de la edificacion
preexistente objeto de solicitud, segin lo disponga el respectivo reglamento de propiedad
horizontal. Toda vez que sobre el predio en mayor extension recay6 la solicitud y aprobacion de
la propiedad horizontal “SASTRE NINO™P.H., y que segun certificado de libertad 176-145573 del
predio objeto de la solicitud esta sometido al régimen de propiedad horizontal como limitacion al
derecho de dominio.

5. Allegar certificado catastral simple vigente expedido por el IGAC Zipaquira del predio objeto de |a
solicitud para verificacion del rea del lote del inmueble con codigo catastral 176-145573 -
UNIDAD PRIVADA N.1 LOCAL 1 “SASTRE NINO" P.H.

6. Allegar los documentos o manifestaciones que acrediten que la edificacion preexistente objeto de
reconocimiento tiene mas de cinco afios de construccién, con los datos completos del predio objeto
de la solicitud.

7. Allegar documento debidamente suscrito por la solicitante y coadyuvado por el érgano de la
propiedad horizontal en relacion con la autorizacion para efectuar el avallo por concepto de
compensacion de cesiones conforme al articulo 90 y 96 del Acuerdo 16 de 2014, toda vez que el
allegado no esta suscrito.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:

1. Anexar un oficio con la descripcion del reconocimiento y de cada una de las modificaciones y
ampliaciones realizadas respecto a la licencia inicial, aclarar si se van a realizar demoliciones
parciales y si se debe realizar reforzamiento estructural por reconocimiento del 3er. Piso para el
proyecto objeto de la solicitud. %
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DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“I’OR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTA

DE UNA EDIFICACION, USO COMERCIO TIPO 2” - TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-19-570.

Presentar la planimetria de la construccién existente indicando con achurado todas las
reconocer en el presente tramite, con sus convenciones, sobre el predio objeto de la sq
reconocer.

Aclarar y ajustar en la planimetria presentada la representacion grafica arquitectdnica uni
sobre el predio UNIDAD PRIVADA N.1.LOCAL 1 “SASTRE NINO" - P.H., objeto de la mis
vez en planos presentados incluye el LOCAL 2.

Completar en planimetria presentada la informacion de los vecinos colindantes con no
numeros catastrales segun el IGAC (Geoportal).

Indicar con achurados los llenos y vacios respecto a los patios y construcciones
existentes.

Indicar con una linea grafica a color el lindero del lote del predio objeto de la solicitud
PRIVADA N.1.LOCAL 1, de la propiedad horizontal “SASTRE NINO"-P.H.. indicar cotas ¢
linderos segun titulo. ‘
Completar cotas parciales y totales del proyecto arquitectdnico presentado. Indicar ¢
voladizo planteado en la ampliacion del 3er. Piso, por norma no debe sobrepasar los 0.6(

Lt

.

(

ubicacién.,
Indicar en las fachadas en texto los materiales de acabados y completar cotas parciales
de todos los elementos arquitecténicos presentados.

. Presentar un corte adicional con respecto a la escalera del proyecto presentado, indicg
cotas de huellas y contrahuella.

. Completar los cortes arquitectonicos mostrando graficamente el esquema de la cim

I

o

"

l"
ilue

Indicar las lineas graficas punteadas de proyeccion en los niveles de fachadas y cortes.
13,

En la planta de cubiertas completar con texto todos los elementos que la componen: mu

bajantes de aguas lluvias, vigas canales, indicar el porcentaje de pendiente, indicar el mzlll(

la cubierta, etc.(no utilizar asbesto cemento para la cubierta construida).

Indicar la ubicacion de los tanques de agua potable para el proyecto con su capacidad.

- Indicar el sistema y equipos para la deteccion y alarma de incendios respecto a la norma
Titulo J, para el grupo de ocupacion comercial (C).

Indicar en planos la disposicién de salidas de emergencia y demas especificaciones

sistemas de evacuacion y demas requisitos respecto a la norma NSR-10 Titulo K, para

de ocupacion comercial C2.

Incluir en planos presentados los cuadros de &reas aprobados de construccion sobre el p

mayor extension segln Resolucion No.0849 del 04 de diciembre de 2014, separados

presentados en el presente tramite a reconocer.

14,
4

)
16

17

r

1.

1¢

del proyecto de propiedad horizontal incluyendo el area a reconocer del presente tramite
los indices de ocupacion y de construccion acumulados con areas totales y en porcentaje
1¢. Aclarar, ajustar y completar el cuadro de areas presentado as:

13.1. Indicar en el area aprobada bajo la Resolucion No.0849 del 04 de diciembre d
discriminando las reas comerciales aprobadas
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Indicar el simbolo del norte en todas las plantas arquitecténicas presentadas para efgctos de

fotales

ndo las

ntacion

existente aprobada. Indicar el porcentaje % de la pendiente de cubierta disefiada y constiuida.

s bajo,
erial de

ISR-10

de los
| grupo

'edio en

de los

Se debe incluir el cuadro de areas consolidado con las 4reas de construccion y demas acumulados

Indicar

2014,
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“DOR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA

DE UNA EDIFICACION, USO COMERCIO TIPO 2” - TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-19-570.

19.2. Indicar en texto Area Tercer piso a ampliar.
19.3. Indicar las unidades de medida (M2)
19.4. Ajustar los indices de ocupacion y construccion, con dos decimales en %, tanto el exigido como
el propuesto. Calculado con el area del inmueble de la totalidad de la propiedad horizontal. Verificar
el Area Total del Inmueble 662.00 M2, segun titulos y segun certificado catastral simple.
19.5. Indicar un cuadro adicional de edificabilidad y la descripcion del proyecto general en cuanto a:
cantidad de unidades comerciales privadas dos (2), uso (comercial), nimero de pisos tres (3),
consolidado segun lo aprobado.
20. Ajustar los rétulos indicando tipo de proyecto sobre lo solicitado, Proyecto: "RECONOCIMIENTO
DE EXISTENCIA DE EDIFICACION COMERCIO Y SERVICIOS TIPO Il PARA UNIDAD PRIVADA
N.1 LOCAL 1 “SASTRE NINO"P.H.".
21. En el rétulo completar y ajustar:

21.1. Tipo de tramite, segun indicado en numeral 20 de la presente acta de observaciones y
correcciones.

21.2. Indicar la direccién del inmueble objeto del presente tramite segln certificado de libertad y
tradicion y denominacion de la copropiedad.

21.3. Falta firma de la propietaria actual y/o por poder del apoderado especial.

21.4. Indicar los datos del predio objeto de la solicitud: codigo catastral, y nimero de matricula
inmobiliaria.

21.5. Ajustar la fecha en planos presentados.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES:

1. Se solicita aclarar por parte del Ingeniero disefiador modalidad de licencia objeto del presente
tramite. En documentacion anexada por el profesional se hace referencia a una demolicion parcial,
modificacion, ampliacion y cerramiento. Ajustar informacién en rotulo de planos, memorias de
calculo y memoriales de responsabilidad.

2. Se solicita a los profesionales responsables de los disefios indicar en planos de implantacion
convenciones donde se identifique con claridad la demolicién parcial, las modificaciones a realizar
y las ampliaciones objeto del presente tramite.

3. Aclarar por parte del Ingeniero disefiador posible reconocimiento del tercer nivel. En registro
fotografico presentado por el profesional en memorias de calculo se encuentra que la edificacion
cuenta con el tercer piso ya construido. Comparar registro fotogréfico con foto de valla anexado al
presente tramite.

4. Presentar estudio de suelos con los requerimientos minimos exigidos en el titulo H de la NSR 10.
Revisar numeral H.2.2.2.1 "Contenido".

5. Se solicita al Ingeniero Geotecnista revisar los alcances del estudio de suelos anexado. Si bien el
documento indica las recomendaciones del caso para la construccion de una obra nueva, el
presente tramite de licencia indica que la ampliacion, demolicion parcial y modificacion hace
referencia a una construccion existente, por tanto el profesional debera incluir en su documento
técnico de soporte la exploraciones, verificaciones, ensayos y recomendaciones con respecto ala
construccion existente, garantizando su estabilidad y buen comportamiento frente a las cargas oy

\ A= Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
'OR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA

DE UNA EDIFICACION, USO COMERCIO TIPO 2” - TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-19-570.

ﬂ";

adicionales transmitidas a la cimentacion con respecto a los dos niveles anteriormente aprobados.
Anexar registro fotografico descriptivo de los trabajos realizados.

6. Aclarar por parte del Ingeniero Geotecnista posible reforzamiento estructural de la edificaion.

7. Se presentan inconsistencias en memorias de calculo. Revisar descripcion del proyegto con
respecto al registro fotografico anexado. No concuerda.

8. Se solicita al Ingeniero disefiador ampliar peritaje técnico. El documento debe contener
fotografico de la visita al sitio realizada por el profesional en aras de garantizar el buen éstado y
conservacion de la estructura. Presentar registro fotografico claro de la distribucion espad
edificacion identificando elementos estructurales (columnas, vigas, espesores de placas
piso, etc.), elementos no estructurales (escaleras, elementos de fachada, cubierta, etc.). Indicar si
se realizaron trabajos de verificacion y composicion de elementos. El profesional deberéa ga
que la edificacion en su estado actual cumple con los requerimientos minimos de d
construccion y que es apta para la ampliacion, modificacion y demolicién parcial obj
presente tramite. En caso de no cumplir se debera plantear los alcances del reforz
estructural.

9. Se solicita al Ingeniero disefiador anexar en memorias de calculo analisis de sobre esfug
todos los elementos estructiirales que componen la edificacion. Incluir elementos de cime

10. Se presentan inconsistencias en-memorias de calculo. Se presentan diferencias con
técnico anexado. En las memorias de disefio se hace referencia a un sistema compugs
pérticos de acero, sin embargo en el peritaje técnico se describe una estructura con un
estructural en pdrticos de concreto reforzado. Aclarar.

11. Se solicita al Ingeniero disefiador ajustar memoriales de responsabilidad. El documento de
dirigido a la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajicé indicando datos generales dd
tales como direccion, propietario, matricula inmobiliaria, cedula catastral y modalidad de lj¢encia.
En el caso del memorial de responsabilidad por el disefio estructural debe aclararse el
estructural por el cual se compone la edificacion.

12. Se solicita al Ingeniero disefiador ajustar rotulo de planos estructurales. Indicar modal

licencia, ajustar uso de la edificacién, cargas vivas de disefio y descripcion del contenidg

planos. Se presentan inconsistencias.

Revisar especificaciones de placas. Se presentan diferencias entre memorias de disefio

estructurales indicados en planos.

14, Ajustar en plano estructural cuadro de zapatas. Incluir elementos combinados. Anexar
estructurales de zapata tipo.

15. Presentar en memorias disefio de cubierta metalica,

16. Presentar memoria justificativa en cumplimiento a las disposiciones de los titulo J y K de la

17 Para una verificacion acertada se solicita al ingeniero disefador incluir acotado compy
columnas en plantas. '

18. Se solicita al Ingeniero disefiador aclarar nivel N - 1.70 m, indicado en despieces de columf

13

coincide con ninguna de las recomendaciones propuestas en el estudio de suelos y memdrias de
calculo.
19, Revisar detalles de zapatas combinadas. Los cortes presentan recubrimientos diferentes a los

mencionados en los rotulos y los indicados en la norma para elementos de cimentacion.
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20. Se solicita al Ingeniero disefiador amplia escala de dibujo en detalles de cubierta. Existen textos
ilegibles.

21. Se solicita al Ingeniero disefiador incluir detalles de ménsulas existentes en la edificacion. Revisar
licencia aprobada.

22. Presentar en planos detalles estructurales de cerramiento.

Que pasados los 30 dias habiles para contestacion de la misma y sin haber solicitado prorroga a la
respuesta, NO SE SUBSANO EL ACTA DE OBSERVACIONES NUMERO 104 DE 2020, término
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico 1077 de 2015, el cual expresa en lo pertinente:

‘(...) El solicitante contara con un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento.
Este plazo podra ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias
habiles. Durante este plazo se suspenderé el término para la expedicion de la licencia”

Que en el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del decreto 1077 de 2015 sefiala: (...) Cuando el solicitante de la licencia
no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos en el acta de observaciones y correcciones a
que hace referencia el articulo 2.2.6.1 2.2.4 dekpresente decreto dentro de los términos alli indicados, la
solicitud se entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar el expediente mediante
acto administrativo, contra el cual procedera el recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente,
el interesado debera presentar nuevamente la solicitud. (...)" (Negrilla fuera del texto)

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ARCHIVAR POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO
DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, USO COMERCIO TIPO 2, bajo el nimero de radicado
21118-2019 y expediente 25126-0-19-0570, respecto del inmueble ubicado en la Carrera 6 #3-43/45/49
Unidad privada N.1 Local 1 “SASTRE NINO P.H.” del municipio de Cajica, de acuerdo a la informacion
registrada en el folio de matricula inmobiliaria N°176-145573 e identificado con numero catastral 01-00-
0038-0003-903, propiedad de la sefiora MARIA AIDE CASTANEDA DURAN identificada con cédula de
ciudadania N°39.525.015 expedida en Engativa, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presente
resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: La presente Resolucion seré notificada personalmente al solicitante, en caso de
no poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla por aviso de conformidad el Articulg{
69 de la Ley 1437 de 2011. &
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ALCALDIA MUNICIPAL
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SECRETARIA DE PLANEACION
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ARTI(;ULO TERCERO: Contra Ia presente Resolucion procede el recurso de reposicion dentro de los 10
dias siguiente a la notificacion ante la Secretaria de Planeacion, conforme el Articulo 76 de la Ley [1437 de
2011,
= “ g .‘ :‘ n n
Dada en Cajica, a los............. {]5{5{;_12[}23 ...................
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
M‘HM&M GONZALEZ
Secretario de Planeacion Municipal
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Proyeto Ing. Karen Martinez [y Profesional Universitario
Proyecto Dr. Cesar Leonardo Garzén (5 g Abogado contratista
Revisé y \\probd Arq. Julieth Andrea Mufioz Lopez | _— Directora de Desarrollo Territolial
Revisé y \\probé Ing. Cesar Augusto Cruz g g _— Secretario de Planeacion
Los firmi ntes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revi: el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las dispdsiciones
constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
T T e
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M Gmail Marithza Gil Amaya <marithza.gil@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION DES N° 031 - 2023 / EXPEDIENTE 19-0570

1 mensaje
Marithza Gil Amaya <Marithza.Gil@cajica.gov.co> 6 de marzg|de 2023, 14:16
Para: "joseingeniaro02@gmail.com” <joseingeniero02@gmail.com>, marideduran@hotmail.com

Cc: Julieth Andrea Mufioz Lépez <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Karen Jeaneth Martinez Tovar
<Karen.Martinez @cajica.gov.co>

Cco: Dora Lucia PPalacios Leon <dora.palacios@cajica.gov.co>, Faride Venegas Aya <asistenteplaneacion@dgjica.gov.co>

2023, "Por la cual se Archiva por Desistimiento una solicitud de Reconocimiento de la Existdhcia de una
Edificacion - |Jso Comercial Tipo 2" proferida dentro del tramite administrativo No. 25126-0- 9-0570, la
cual se adjunta.

Por medio de' presente me permito notificar la RESOLUCION DES No. 031 - 2023 del 06 d{ Marzo del

NOTA: Los recursos en sede administrativa que procedan frente al presente acto admirjistrativo, se
tramitaran en los términos de la LEY 1437 DE 2011 y el email suministrado dentro|ldel tramite

administrativo para el recibo de comunicaciones y/o notificaciones, ademas de los términos del art. 4 del
Decreto 491 (e 2020.

En caso de que usted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contrd el presente
acto administrativo que se notifica, debe proceder mediante respuesta al presgnte email,

con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido, por favor realizar la solicitud |al correo:
contacteros-pqrs@cajica.gov.co.

Le solicitamos; de manera respetuosa dar respuesta de confirmacién al recibido del presente emgil.

* Por favor ¢cercarse a Ventanilla Secretaria de Planeacion - Direccidn de Desarrollo Tertitorial para
hacer entreca de la Resolucion correspondiente debidamente notificada, en horario de |Atencion al

Publico: Lures a Jueves de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 5:00 pm y Viernes de|8:00 am a
12:45 pm - 2:00 pm a 4:00 pm.

Cordialmente,

Agradecemos realizar la encuesta de satisfaccién de atencion al usuario, con el fin e medir
nuestros seivicios y conocer sus opiniones, en el siguiente link:
https:/iforms.¢le/BhyQPT5w83GpppBh7
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