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“POR CUAL SE RESUELVE EN PRIMERA INSTANCIA LA
RECLAMACION DE ESTRATIFICACION FORMULADA POR LA SENORA
ERIKA ALEXANDRA PINEROS OJEDA REPRESENTANTE LEGAL DE EQUILIBRIO LEGAL
SOLUCIONES JURIDICAS E INMOBILIARIAS S.A.S QUIEN A SU VEZ OSTENTA LA
REPRESENTACION LEGAL DE CLUB RESIDENCIAL MODIGLIANI PROPIEDAD
HORIZONTAL”

EL SECRETARIO DE PLANEACION

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias, en especial
las que le confieren el articulo 315 de la Constitucion Politica de Colombia, articulo 91
de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, numerales
10.1y 101.5 del articulo 101 de la Ley 142 de 1994, articulo 11 de la ley 505 de 1999,

ley 689 de 2001, Ley 732 de 2002, Decreto Municipal 055 de 2016 modificado por el
Decreto Municipal 077 de 2021 y

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 2 de la Constitucion Politica Nacional prevé como fines esenciales del
estado “servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios; derechos y deberes consagrados en la Constitucion;
facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida
economica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia
nacional, mantener la integridad territorial y asequrar la convivencia pacifica y la vigencia
de un orden justo. Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a
todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y

demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales
del Estado y de los particulares”.

Que el articulo 315 de-la Constitucion Politica de 1991, establece como atribuciones del
Alcalde Municipal:

(...) 1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del
gobierno, las ordenanzas, y los acuerdos del concejo. (...)3. Dirigir la accion
administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones yla
prestacion de los servicios a su cargo; representarlo judicial y
extrajudicialmente; y nombrar y remover a los funcionarios bajo su
dependencia y a los gerentes o directores de los establecimientos publicos
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y las empresas industriales o comerciales de caracter local, de acuerdo con
las disposiciones pertinentes. (...)"

Que el articulo 367 de la Constitucion Nacional sobre el régimen tarifario de los servicios
publicos domiciliaros senala que “La Ley fijara las competencias y responsabilidades
relativas a la prestacion de los servicios publicos domiciliarios, su cobertura, calidad y
financiacion, y el régimen tarifario que tendra en cuenta ademas de los criterios de
costos, los de solidaridad y redistribucion de ingresos.”

Que el articulo 5 de la ley 142 de 1994 establece como competencia de los municipios
en cuanto a la prestacion de los servicios publicos Estratificar los inmuebles
residenciales de acuerdo con las metodologias trazadas por el Gobierno Nacional.

Que la estratificacion socioecondmica se entiende a la luz del articulo 14 numeral 14.8
de la ley 142 de 1994, “como la clasificacion de los inmuebles residenciales de un
municipio, que se hace en atencion a los factores y procedimientos que determina la
;eylf

Que el articulo 101 de la ley 142 de 1994 manifiesta que el régimen de estratificacion
se sometera a las siguientes reglas.

“101.1. Es deber de cada municipio clasificar en estratos los inmuebles
residenciales que deben recibir servicios publicos. Y es deber indelegable del
alcalde realizar la estratificacion respectiva.

101.2. Los alcaldes pueden contratar las tareas de estratificacion con entidades
publicas nacionales o locales, o privadas de reconocida capacidad técnica.

101.3. El alcalde adoptaré mediante decrelo los resultados de la estratificacion y
los difundira ampliamente, posteriormente los notificara a la Superintendencia de
Servicios Publicos Domiciliarios.

101.4. En cada municipio existira una sola estratificacion de inmuebles
residenciales, aplicable a cada uno de los servicios publicos.

101.5. Antes de iniciar los estudios conducentes a la adopcion, el alcalde debera
conformar un Comité permanente de estralificacion socioecondémica que lo
asesore, cuya funcion principal es velar por la adecuada aplicacion de las
metodologias suministradas por el Departamento Nacional de Planeacion.”

Que el articulo 11 de la Ley 505 de 1999 establece que los alcaldes deberan garantizar
que las estratificaciones se realicen, se adopten, se apliquen y permanezcan
actualizadas a través del Comité Permanente de Estratificacion Municipal o Distrital.

Que en cumpliendo con lo Establecido en los Articulos 101 al 104 de la Ley 142 de 1994
y en la Ley 505 de 1999, el municipio de Cajica mediante Decreto Municipal nimero 029
del siete (07) de abril de 2009, adopto y aplico la estratificacion de las fincas y viviendas
dispersas en la Zona rural del municipio de Cajica Departamento de Cundinamarca.
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Que el articulo 3° del Decreto Municipal 029 de 2009 establece que Las fincas y
viviendas dispersas en la zona rural del municipio se clasificaran el seis estratos asi |
bajo — bajo, Il bajo, Il medio bajo, IV medio, V medio-alto y VI alto.

Que el municipio de Cajica mediante Decreto Municipal No 139 de 1996 cred el Comité
Permanente de Estratificacion Socioecondémica, modificado por los decretos 246 de
1996, 051 de 2002 y Decreto Municipal 055 del 5 de julio de 2016.

Que el municipio de Cajicd mediante Decreto Municipal N° 077 de mayo de 2021
modificd el Decreto Municipal 055 del 2016 respecto a la conformacion del comité
permanente de estratificacion.

Que el articulo 6° de la Ley 732 de 2002, determina que el recurso de apelacion de las
reclamaciones presentadas frente a la estratificacion debe ser resuelto por el comité
permanente de estratificacion del municipio asi:

“Articulo 6°. Reclamaciones individuales. Toda persona o grupo de personas
podra solicitar a la Alcaldia, en cualquier momento, por escrito, revision del
estrato urbano o rural que le asigne. Los reclamos serdn atendidos y
resueltos en primera instancia por la respectiva Alcaldia y las apelaciones
se surtiran ante el Comité Permanente de Estratificacion de su municipio o
distrito. En ambos casos y también para mantener actualizadas las
estratificaciones, se procedera de acuerdo a la reglamentacion que establezca
el Departamento Nacional de Planeacion atendiendo a las metodologias. La
\instancia competente deberé resolver el reclamo en un término no superior a

dos (2) meses, de lo contrario operara el silencio administrativo positivo.”
(Negrilla Fuera de Texto)

Que el Decreto 0007 de 2010 Por el cual se reglamenta el articulo 11 de la Ley 505 de

1999 y el paragrafo 1° del articulo 6° de la Ley 732 de 2002 indica en su articulo 1°
definiciones:

Actualizacién de la Estratificacion: Es el conjunto de actividades permanentes
a cargo de la Alcaldia y del Comité Permanente de Estratificacion Municipal o
Distrital, para mantener actualizada la clasificacion de los inmuebles
residenciales mediante: a) La atencion de los reclamos; b) La reclasificacion de
viviendas cuyas caracteristicas fisicas externas o internas —segun sea el caso
metodologico—- hayan cambiado sustancialmente (mejorado o deteriorado), o
cuyo contexto urbano, semiurbano o rural haya cambiado sustancialmente
(mejorado o deteriorado); ¢) La estratificacion e incorporacion de nuevos
desarrollos, y d) La revision general cuando la Alcaldia o el Comité, previo

concepto tecnico de la entidad competente, detecten falta de comparabilidad
entre los estratos. =

Que con fecha 22 de septiembre de 2020 se expidi6 a nombre FIDEICOMISO
PATRIMONIO AUTONOMO identificado con el NIT 8300558977, certificado de estrato
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del conjunto residencial "MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL”, con ceduia
catastral No 25126000000040265000, categorizandolo en estrato cinco (5).

Que con fecha 27 de noviembre de 2021 se expidio a nombre FIDEICOMISO
PATRIMONIO AUTONOMO identificado con el NIT 8300558977, certificado de estrato
del conjunto residencial "MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL”", con cedula
catastral No 25126000000042697000, categorizandolo en estrato cinco (5).

Que con fecha 05 de octubre de 2022 se expidio a nombre PROMOTORA VIVENDUM
S.A MODIGLIANI identificado con el NIT 830126170, certificado de estrato del predio
ubicado en la CL 13 SUR 2A 102 del municipio de Cajica, donde se ubica el conjunto
residencial “MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL", con cedula catastral No
25126000000043016000, categorizandolo en estrato cinco (5).

Que con fecha 09 de agosto de 2023 se expidio a nombre FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONOMO identificado con el NIT 8300558977, certificado de estrato del predio
ubicado en la CL 13 SUR 2A 102 del municipio de Cajica, donde se ubica el conjunto
residencial “MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL”, identificado con cedula
catastral No 25126000000043016000, categorizandolo en estrato cinco (5).

Que con fecha 06 de junio de 2023, la sefiora ERIKA ALEXANDRA PINEROS OJEDA
en calidad de Representante legal de Equilibrio Legal Soluciones Juridicas e
Inmobiliarias S.A.S - Equilegal S.A.S. quien a su vez ostenta la representacion legal de
MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL, presento derecho de peticion a la Secretaria
de Planeacion respecto al estrato con el que se estan facturando los servicios publicos
de acueducto, alcantarillado y aseo en el conjunto residencial Modigliani — Propiedad
Horizontal, ubicado en la Carrera 2A No 10%-59 Sur del municipio de Cajica.

Que con fecha 24 de julio de 2023 la Secretaria de Planeacion mediante oficio AMC-
SP-1066-2023, solicito a la sefora ERIKA ALEXANDRA PINEROS OJEDA
Representante legal Equilegal S.A.S., Representantes legales Modigliani — Propiedad
Horizontal, la acreditacion de la representacion legal citada en el derecho de peticion,
en los términos del articulo 17 de la Ley 1437 de 2011.

Que con fecha 04 de agosto de 2023 la sefiora SARA MONTENEGRO actuando en
calidad de Administradora delegada del Club Residencial Modigliani — Propiedad
Horizontal, radicé por medio de correo electronico los documentos que acreditan a la
sefiora ERIKA ALEXANDRA PINEROS OJEDA como Representante legal de Equilibrio
Legal Soluciones Juridicas e Inmobiliarias S.A.S - Equilegal S.A.S. y la inscripcion ante
la alcaldia municipal de Equilegal S.A.S. como representante legal de "MODIGLIANI
PROPIEDAD HORIZONTAL".

Que el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, establece en cuanto a la aportacion de
documentos adicionales requeridos a la peticion, que a partir del dia siguiente en que el
interesado aporte los documentos o informes requeridos, se reactivara el término para
resolver la peticion.
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Que en cumplimiento de lo citado en el articulo 6° de la Ley 732 de 2002, la reclamacion

por asignacion de estrato sera atendida y resuelta en primera instancia por la Alcaldia
municipal.

Que la Direccion de Planeacion Estratégica, atendiendo la solicitud de revision del
estrato asignado al conjunto residencial Modigliani Propiedad Horizontal identificado en
los considerandos anteriores, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 17 de la
Ley 689 de 2001, el 6° de la Ley 732 de 2002, y el Decreto Municipal 055 de 2016
modificado por el Decreto Municipal 077 de 2021 y articulo 311 de la Ley 2294 de 2023,
realizo la revision de las variables, base de la estratificacién de inmuebles residenciales

rurales de este municipio y las confronté mediante visita al predio efectuada el dia 01 de
septiembre de 2023.

Evidencias fotograficas de la visita
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La inspeccion de la primera instancia permitio calificar las variables base del estudio de
estratificacion rural para el conjunto residencial Modigliani Propiedad Horizontal
conforme con lo definido por la metodologia de estratificacion rural para el municipio de
Cajica, disefiada por el Departamento Nacional de Planeacion -DNP- y avalada por el
Departamento Nacional de Estadistica — DANE.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS -

Corresponde a esta instancia decidir la solicitud de revision del estrato, formulada porla
sefora ERIKA ALEXANDRA PINEROS OJEDA en calidad de Representante 1ega| de
Equilibrio Legal Soluciones Juridicas e Inmobiliarias S.A.S - Equilegal S.A.S. quien a su
vez ostenta la representacion legal de MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL
localizado en la Cl 13 Sur 2a — 102 en el municipio de Cajica.

I. Procedencia
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley 732 de 2002, en el Decreto
Municipal 055 de 20186, y en el articulo 311 de la Ley 2294 de 2023, los tramites de las
reclamaciones por asignacion de estrato seran atendidos en primera instancia por la
alcaldia municipal.

En este orden de ideas, se procede a resolver la reclamacion de revision del estrato
formulada por la sefiora ERIKA ALEXANDRA PINEROS OJEDA, toda vez que cumple
lo preceptuado en el articulo 74 numeral 2° del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

2. Oportunidad

El articulo 6° de la Ley 732 de 2002, no establece término alguno para la presentacion
de la reclamacion por el estrato asignado, por consiguiente, se tiene como presentado
oportunamente.

3. Requisitos formales

La reclamacion de revision de estrato se ajusta a lo preceptuado por el articulo 6° de la
Ley 732 de 2002, por cuanto se presentd sustentado con expresion concreta de los
motivos de inconformidad, con indicacion del nombre y direccion del reclamante.

4. Analisis de los argumentos contenidos en la reclamacion.

Es pertinente para el caso concreto, consignar lo sefialado en sentencia C 1371 de 2000
Por la honorable Corte Constitucional sobre el particular de la prestacion de servicios
publicos y a juicio de este despacho como una forma de conseguir una interpretacion
correcta del reparto de cargas y beneficios, surgidas de |a propiedad:

"Ahora bien, de conformidad con el articulo 367 de la Constitucion Politica, el
régimen legal de los servicios publicos domiciliarios somete la materia tarifaria
de los mismos a criterios de solidaridad y redistribucion de ingresos,
pretendiendo con ello eliminar las desiqualdades materiales que existen enire
las personas de mayores y menores recursos, con el fin de alcanzar un orden

economico y social justo vy, de esta manera, un acceso democratico a la
prestacion de esos servicios.

En ese orden de ideas, la_estratificacion aparece como un _instrumento que
permite conocer las caracteristicas. de las propiedades inmuebles, asi como el
nivel de ingresos vy la capacidad de pago de las personas para_concretar los
principios de solidaridad y redistribucién de los ingresos en la_elaboracién del
régimen_tarifario de los servicios publicos domiciliarios, pues constituye un
estudio técnico que facilita la categorizacion social y econémica por estratos en
una localidad determinada de la masa poblacional que la habita y por medio de
sus viviendas, desde la dptica de las condiciones objetivas similares de esos
inmuebles y con base en una realidad material demostrable.
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En consecuencia, la_estratificacion arroja_informaciéon sobre la capacidad
economica de las personas, indispensable para facturar el cobro de los servicios
publicos domiciliarios, con el fin de que los estratos altos contribuyan al
financiamiento de los subsidios otorgados a las personas de los estratos mas
bajos para el pago de las tarifas, para que asi todas las personas puedan
disfrutar de los servicios publicos domiciliarios, independientemente de su nivel
de ingresos y teniendo en cuenta sus limitaciones econémicas”.’ (Subrayado
fuera de texto)

La LEY 9 DE 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones”y |a Ley 388 de
1997, "Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 Y se dictan otras
disposiciones” en su ARTICULO 3°- Funcion publica del urbanismo, contiene el
numeral “3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural.” (Subrayado fuera de texto) Cuando se
hace alusion a la elaboracién de Actualizacion de la Estratificacién del articulo 1 de
la Ley 732 de 2002 literal “c) La estratificacion e incorporacion de nuevos desarrollos”,
implica a su vez un reparto de las cargas y enfoca la actualizacion predial como
consecuencia de la construccion de espacios que permiten un nivel de calidad de vida
optimo, derivadas de ese proceso constructivo, que como consecuencia, se ajusta al
deber de aportar en la medida de la redistribucion que brindan las nuevas instalaciones.

La Secretaria de Planeacion examino la informacion recolectada, a la luz de la
metodologia de estratificacion rural del municipio de Cajica impartida por el
Departamento Nacional de Planeacion — DNP, determinando que el estrato que le
corresponde al Conjunto Residencial MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL
localizado en CI 13 Sur 2a — 102 en el municipio de Cajica es estrato cinco (5).

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO 1. Ratificar la categorizacion en estrato cinco (5) del Conjunto Residencial
MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL localizado en Cl 13 Sur 2a — 102 en el
municipio de Cajica. por reunir las caracteristicas establecidas en la metodologia del
Departamento Nacional de Planeacion para estrato ya asignado., em mérito de lo
expuesto en la parte considerativa.

ARTICULO 2. Notificar el contenido de esta decision a la sefiora ERIKA ALEXANDRA
PINEROS OJEDA en calidad de Representante legal de Equilibrio Legal Soluciones
Juridicas e Inmobiliarias S.A.S - Equilegal S.A.S. quien a su vez ostenta la
representacion legal de MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL, en los términos del
articulo 66 y subsiguientes del Codigo Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

! Sentencia C-1371/00 - Magistrado Ponente: Dr. ALVARO TAFUR GALVIS
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

‘POR CUAL SE RESUELVE EN PRIMERA INSTANCIA LA
RECLAMACION DE ESTRATIFICACION FORMULADA POR LA SENORA
ERIKA ALEXANDRA PINEROS OJEDA REPRESENTANTE LEGAL DE EQUILIBRIO LEGAL SOLUCIONES JURIDICAS E INMOBILIARIAS S.A.S QUIEN A SU
VEZ OSTENTA LA REPRESENTACION LEGAL DE CLUB RESIDENCIAL MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL"

ARTICULO 3. Contra la presente decision procede el recurso de apelacion en los
terminos del articulo 6 de la Ley 732 de 2002, que debera surtirse ante el Comité
Permanente de Estratificacion Socioeconomica de Cajica dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion.

ARTICULO 4. En firme el presente acto administrativo enviar el expediente a la
Secretaria Técnica del Comité Permanente de Estratificacion Socioeconomica del
municipio de Caijica.

ARTICULO 5. Se remite copia de la presente resolucion a: la Empresa de Servicios
Publicos de Cajica SA ESP, Enel Codensa S.A. ESP, y Vanti -Gas Natural S.A. ESP.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

b

Secretario de Planeacion Municipal

Dada en Cajica, a los

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO 'Y AREA
Revisé y elabora Hugo Fernando Marquez Achury " \ Contratista SUI
Reviso y elabord CésarLeonardo Garzon Castiblanco [« —zﬁ- Ab 3 '
- \ l ) | ogado Contraﬂslta
Revisd y aproho Andrea Hernandez Tejedor \ .\ = M il
e Estratégica
R_evisf: y aprobd Cesar Augusto Cruz Gonzalez Secretario de Planeacion Municipal
Los ﬁrmalnles,_manifastamos expresamente que hemos estudiado y revisado ai}egn‘éacm administrativo, y por encontrarlo ajustado a las
disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad,
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20/9/23, 11:48 Correo de Alcaldia de Cajica - Fwd: RESOLUCION 162 RECLAMACION MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL

M Gma[[ Paola Ximena Moyano Hernandez <tec01-administrativo-estrategica@cajica.gov.co>

Fwd: RESOLUCION 162 RECLAMACION MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL
1 mensaje

ArcGis Alcaldia <estratificacion@cajica.gov.co> 19 de septiembre de 2023, 16:56

Para: Paola Ximena Moyano Hernandez <tecO1-administrativo-estrategica@cajica.gov.co>

---------- Forwarded message ----—-----

From: Fernando Marquez <sui@cajica.gov.co>

Date: Tue, 19 Sep 2023 at 13:51

Subject: RESOLUCION 162 RECLAMACION MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL

To: <clubresidencialmodigliani@gmail.com>, <directoraequilibriolegal@mail.com>, Luz Andrea Hernandez Tejedor
<dirplaneacionestrategica@cajica.gov.co>, ArcGis Alcaldia <estratificacion@cajica.gov.co>

Sefiora
ERIKA ALEXANDRA PINEROS OJEDA
Representante |o~ 1 Equileal S.ALS,

Representantes legales Modigliani — Propiedad Horizontal
Carrera 2A No 102-59 Sur

Cordial saludo,

Estando dentro de |n= t“rminos otorgados por la ley, envio Resolucion 162 del 18 de septiembre de 2023, “POR CUAL

SE RESUELVE £ 1"/ I"ISTANCIA LA RECLAMACION DE ESTRATIFICACION FORMULADA POR LA SENORA
ERIKA ALEXAND =/ 211 “ OJEDA REPRESENTANTE LEGAL DE EQUILIBRIO LEGAL SOLUCIONES JURIDICAS

E INMOBILIARIAS S.A.S QUIEN A SU VEZ OSTENTA LA REPRESENTACION LEGAL DE CLUB RESIDENCIAL
MODIGLIANI PROPIEDAD HORIZONTAL”

HUGO FERNANDO MARQUEZ ACHURY

WSES0F O ,.”.

ecretaria de Planeacion

bRl M it ts Direccion de Planeacion Estratégica
DE CAIl( Alcaldia Municipal de Cajica
CAJIC Cl. 2 #4-7, Cajica
TENENT Tel: (601) 8837077 Ext. <<2003>>
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