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PLAN PARCIAL DEFINICION

Es un instrumento de planificacion
intermedia mediante el cual se
complementan y desarrollan las
disposiciones de los planes de

ordenamiento territorial. (Ley 388 de
1997, art. 19)
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% ELEMENTOS DE PARTIDA

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

« Clasificacion del suelo : Areas de Expansién Urbana — Establecidas
en el POT, PBOT o EOT

« Tratamientos urbanisticos: Desarrollo - Renovacion Urbana
« Sistemas Generales o Estructurantes

« Consolidacion del Modelo de Ocupacion del Ordenamlen“to
territorial el 3
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CONTENIDOS DEL PLAN PARCIAL

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

« 1. Planteamiento urbanistico. ® Definicion de lo publico y privado
e Trazado del sistema vial, ® Delimitacion de espacio publico,
Definicion de los elementos ambientales, e Servicios Publicos
(Factibilidad — condiciones técnicas, juridicas y econdmicas)

« 2. Norma urbanistica (usos y edificabilidad).

« 3. Asignacion de obligaciones y aprovechamientos (reparto
equitativo de cargas y beneficios).

4. Plan de etapas y programacion temporal del desarrollo.

5. Esquema de Gestion y Financiacion
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ACUERDO 16 DE 2014

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

PLANO CU - 08 AREAS SUJETAS A
PLANES PARCIALES

LEYENDA TEMATICA

AREAS SUJETAS A PLANES PARCIALES
CATEGORIA SIMBOLOGIA AREA ha %

24.72 7.3

PLAN PARCIAL1

PLAN PARCIAL 2 60.90 18.0

PLAN PARCIAL 3 - 265 0.8

PLAN PARCIAL 4 8.32 2.5
PLAN PARCIAL 5 10.90 3.2
PLAN PARCIAL 6 12.53 3.7
TOTAL TEMATICA 120.019 355
SUELO URBANO 337.65 100
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ACUERDO 16 DE 2014
POLIGONO PLAN PARCIAL 04

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
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 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS
PLAN PARCIAL 4

PROCESO DE CONCERTACION CON LA AUTORIDAD
AMBIENTAL RESOLUCION 3023 DEL 30 DE DICIEMBRE
DE 2015

ADOPCION DECRETO 76 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

SENTENCIA JUZGADO TERCERO ADMINISTRATIVO
CIRCUITO DE ZIPAQUIRA 19 DE ENERO DE 2018
DECLARA LA NULIDAD DECRETO 76 DE 2015 - MOTIVOS
POR FALTA EJECUTORIA RES 3023 DE 2015 E INDEBLQ&FUTURO
SOCIALIZACION




ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

TRAMITE
CONCERTACION

OFICIO CAR

" .
o~ ’ Corporacién Auténoma Reglonal de Cundinamarca - CAR
'

Direccién Regional Sabana Centro
Republica de Colombia

Fewr i e

CAR 08/08/2018 16'52\

Zipaquiré, Orgon’ Drcain Repional Sabana Canwr
Destino ALCALDIA MUNICIPAL CAJICA
Anexos: Fol: 2

Seirior ——

LUIS FRANCISCO CUERVO

SECRETARIO PLANEACION

ALCALDIA MUNICIPAL CAJICA

Tel: 8795356

Calle 2 No 4-07

secplaneacion@cajica.gov.co

Cajica (Cundinamarca)

ASUNTO: Respuesta al radicado 09181104106: SOLIICTAN INDICAR SI LA RESOLUCION
3023 DE 2015 POR LA CUAL DECLARARON CONCERTADOS LOS ASUNTOS
AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL N° 2 DE CAJICA, SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE
EJECUTORIADA Y VIGENTE

Respetado Arquitecto Cuervo Ulloa, reciba un cordial saludo;

De manera atenta nos permitimos adjuntar copia de la resolucion 3023 del 30 de diciembre de 2015
en la cual se muestra mediante la cual se declaran concertados los asuntos ambientales de los
proyectos de planes parciales No. 2 y No.4 de la zona de expansion urbana sector EI Pomar del
municipio de Cajica — Cundinamarca, en esta copia se evidencia la notificacion y ejecutoria,

Atentamente,

EDISON GERARDO CASTILLO GOMEZ
Director Operativo Técnico Direccién Regional Sabana Centro




PROPUESTA URBANISTICA ACTUAL

SE RESPETA LA CONCERTACION AMBIENTAL
CONTENIDA EN LA RESOLUCION 3023 DE 2015.

- SE MANTIENEN LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

SE ARMONIZA CON LA PROPUESTA URBANISTICA DEL
PLAN PARCIAL 2 ADOPTADO MEDIANTE DECRETO 19
DE 2019 . CONECTIVIDAD VIAL Y AI\/IBIENTAL — ZONAS
VERDES l[ (! _CAJICA=
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

PROPUESTA GENERAL URBANIS

PLANO GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA
ESC 1:1000

PLANO GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA EN ENTORNO
ESC1: ¢
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IDENTIFICACION DE UNIDADES DE ACTUACION

CONVENCIONES

© Afectociones viales
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PROPUESTA URBANISTICA ACTUAL

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

PLAN PARCIAL 2
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ZONAS VERDES — ESPACIO PUBLICO

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

LANO GENERAL PLAN PARCIAL 4
5C: 1:3000
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VIAS LOCALES — ESPACIO PUBLICO

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

PLANO DE RED VIAL Y PERFILES VIALES
ESC: 3-3000
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA BRUTA DE PLAN PARCIAL

AREA OBJETO DE DESARROLLO U.A.U.

AREA AFECTACION CARGA GENERAL CARRERA 9

AREA NETA UEBANIZABLE PLAN PARCIAL
AREAS DE CESION ZONAS VERDES

AREAS DE CESION VIAS LOCALES

AREA UTIL

81.663,32

69.321,67

2.249,88

67071,79

17.965,79

10.940,14

38.165,86°
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- PLANIFICACION URBANA INTEGRACION AREAS

AFERENTES

PLANO GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA EN ENTORNO

ESC 1:10.000

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

PLANIFICACION URBANA INTEGRACION AREAS
AFERENTES

- ~ o % f :
Estrategias de integracion Costado Norte ) S !
= Proyeccién de la Carrera 8 e 3
Bl Cesidn Tipo A del Conjunto Residencial Canarias
Plazoleta Piblica propuesta
D Comercio Tipo 1
______ Flujos peatonales
En ! =, se proponen iguien ost jia
bBlic U las fil I tona i re
wigale SiOT Carrera 8 y de los sendercs que el proyectc
Canarias ho jodo en su cesion tipo A
comerciales (comerclo tipo 1) sobre esta ploza aoy v
neranan vida urbana en el sectoer
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

PLANIFICACION URBANA INTEGRACION AREAS
)

AFERENTES (ESTRUCTURA VIAL
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#4% PLANIFICACION URBANA INTEGRACION AREAS
Sbiviet AFERENTES
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A.;:.LAN MAESTRO DE ACUEDUCTO

ALCALDIA MUNTC
DE CAJICA

« CONTRATO DE INTERCONEXION EAAB Y EPC FEBRERO 2 DE 2023
«  CONSTRUCCION RED EXPRESA TUBERIA EN HIERRO DUCTIL 28”

« ESTACION DE BOMBEO DE AGUA POTABLE — DECRETO 112 DE
2023 ART 43 PLAN PARCIAL No. 6

- TANQUE DE COMPENSACION DE 10.000 M3 — PROCESO EN
LICITACION PUBLICA No. XXX de 2023 POR VALOR DE $22.900.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

GRACIAS
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PLANO GENERAL PLAN PARCIAL 4 IDENTIFICACION UNIDADES DE ACTUACION

ESC: 1:1000 ESC: 1:5000 lO
ON ONV1d

PLAN PARCIAL 4

PLAN PARCIAL 2

On 7
SP//VC/O

ALCALDIA MUNICIPAL

L, :
DE CAJICA

Arqg. Fabio H. Ramirez R.

Alcalde Municipal

Ing. Cesar A. Cruz G.

Secretario de Planeacién

/ PLAN PARCIAL 2 DISENO URBANO

IDENTIFICACION UNIDADES DE MANEJO ESPECIAL I v '
ESC: 1:5000 ‘ Arquitectura

ZONA VERDE A
6,193.34 M2

NIT: 830.073.989-2

\
ZONA VERDE B \

3.883.46 M2

U.AU |

23.229.91 M2

Arqg. Fabio J. Villegas N.
Matr. Prof. No. 18666

PLAN PARCIAL 2

ONAVERDE C
289.83 M2 \

\ — Via privada 7

UM.E T N

PLAN PARCIAL 4

Arqg. Fabio A. Villegas C.
Matr. Prof. No. A241082013-1076621236

UAU2

LOCALIZACION

4.271.62 M2
S 90011 M2 s A VERDE J AREAS GENERALES AREAS PLAN
i U ME 2 ' 640 M2 i URBANISTICO PROCENTAJES
8.070.03 M2 DESCRIPCION (m?) (%)
758.93 M2 AREA PLAN PARCIAL NO. 4 81,663.41 m? 100.00%
/ UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1 23,229.91 m? 28.45%
U A U 2 Lote cantarana 23,229.91 m? 28.45%
28.755.66M2 / UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2 28,755.66 m? 35.21%
\ / Lote San José | 4,508.35 m?2 5.52% @
Lote San José I 5,541.18 m? 6.79%
/ Lote San José Il 6,475.80 m? 7.93% OBSERVACIONES
e Lote San José V 414515 m? 5.08%
/ Lote San José VI 3,907.00 m? 4.78%
Caminos De San José 1,724.77 m? 2.11%
ZONA VERDE H Caminos De San José Privado 2,453.41 m2 3.00%
” 1,718.97 M2 UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3 17,336.20 m? 21.23%
ZONA VERDE 2 Y/0O Lote La llusidn 17,336.20 m? 21.23% CONVENCIONES
EQUPAMIENTO £ U.A. §) 3,, ’ AREA DE MANEJO ESPECIAL 12,341.65 m? 15.11% B C Por Vias Locdl
2.109.93 M2 17.336.20M2 Lote San José IV 4.271.62 2 503% 2 ,orgos or Vias oc?o es
\ ' ] 8.070.03 m? 9 88% L Limite de Plan Parcial 4
. (o]
Lote San José VI , .03 m ] Limite de UAU
| Espacio PUblico Propuesta
AREA NETA URBANIZABLE |:| ESF?CICIO Publico Co.llndon‘re.
\/\ ] AFECTACION ViA AREA NETA || Unidades De Manejo Especial
| ™~ UNIDﬁiBTN?S?ITg:C'ON ARTERIA (M%) pORCENTAJE = URBANIZABLE
/ ’ \ Via EISﬁ?]li—(]CQoE‘)e\Ionla (%) (mz) D E R E C H O S
ZONA VERDE G R 2 El actual proyecto es una
JONA VERDE F 1,883.46 M2 ‘ \ Umdo,d Fje Actuacion N/A 100% 23,229.91 m?2 adaptacién del planteamiento de la
942.85 M2 Urbanistica No. 1 empresa CONTEXTO URBANO.
/ Unidad de Actuacion , 0.71% )
Urbanistica No. 2 202.94m e 28,552.72m
~ . . CONTIENE
Unidad de Actuacion ) 11.81% )
v / @ Urbanistica No. 3 2,046.94m o1 15,289.26 m PLANO GENERAL
AN o 2 % PLAN PARCIAL 4 2,249.88 m? 2.76% 67,071.89 m? DE LAPROPUESTA
S\ URBANA
9 i i ESCALA
AREA UTIL Indicada.
AREA NETA | CESION TIPO A AREA OTIL DIBUJO
o (m2) (m?) (m?) 0 AL Vi
(Unidad de Actuacién Urbanistica) Fabio A. Vlllegos c.
. = Luis E. Tellez P.
Unidad de Actuacion , ) ) FECHA
Urbanistica No. 1 23,229.91 m? | 10,096.96 m 13,132.95m
- — Julio 2023
Jnidad de ACTUacion e ccr 7ome | 11,689.54 m? 16,863.18 m?2
co ,552.72 m ,689.54 m ,863.18 m
Urbanistica No. 2 PLANO No _
Unidad de Actuacién ) ) ) O ]
Urbanistica No. 3 15,289.26 m? | 6,806.41 m 8,482.85 m
PLAN PARCIAL 4 67,071.89 m? 28,592.91m? 39,478.98 m?
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PLANO DE ESPACIO PUBLICO POR UNIDAD DE ACTUACION
ESC: 1:1000
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........ ZONA VERDE Y/O

@yR15. ... EQUIPAMIENTO U0

AAAAAAAA 2,109.93 M2

ESQUEMA CONTINUIDAD ESPACIO PUBLICO
ESC: 1:5000

5,510.61 M2
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U U.A.U POLIGONO MOJONES
N W (Unidad de Actuacién Urbanistica)
g Unidad de Actuacion )
7~ J Urbanistica No. 1 A | Area:6,193.34m? P1, P2, P3, Z15.
7 206.40 M2 (6,193.34 m?)
- g , P4,D, E, P8,P7,P6, P5.
i %X B | Area:3,883.46m?

C | Area:289.83m? F, G, H, I

Unidad de Actuacion
AAAAAAAAAAAA Urbanistica No. 2
----------- (7.183.33 m?) D

Area:900.11m2 | 1. 4. K, L, M, N, P11, P10, P9.

(El pdligono E estard destinado para
zona verde y/o equipamiento)

, P12, P13, P14, 205, 706, 707,
Area:2,109.93m? P15.

704, P47, P46, P45, P44, P43,
P42, 703.

P16, P17, P18, P19, P35, P36,

F  Area:942.85m?2

A Unidad de Actuacién | @ | Area:1,883.46m? | pa7 'p3g p39 P40, P41, 704.1.
SRR Urbanistica No. 3 , P34, P20, P21, P27, P28, P29,
AAAAAA (5.510.61 m?) H | Area:1,718.97m? P30, P31, P32, 701, P33.

P22, P23, P24, P25, P26.

PLAN PARCIAL 4

18,887.28 m?

CESIONTIPO A

4 UAU  |gspacio PUBLICO ViAs CESION TOTAL
(Unidad de Actuacién Urbanistica) (mz) (mz) (mz)

Unidad de Exigido |25.00%| 5 807.48m?2 | 5:00% | 1,161.50m?2 |30.00%| 4 948.97m?

Actuacién

Urbanistica

No. 1 Propuesto |26.66% | 4 193.34m2 [16.80% | 3,903.62m? 43.47% 10,096.96m?

Unidad de | exgido |25.00%| 7 138.18m?2 | 5.00%

@ Actuacion
Urbanistica
No. 2 Propuesto |25.16% 7,183.33m? |15.78% 4,506.21m? |40.94% 11,689.54m?

1,427.64m? 30.00% 8 565.82m?

50

Unidad de | edgido 2500% 3 .822.32m?2 | 500% | 764.46m?2 |30.00%| 4 586.78m?2

Actuacioén
UrbNOQIS;’ICO Propuesto | 36.04% 5,510.61m? | 8.48% 1,295.80m? |44.52% 6,806.41m?
PLAN Exigido |25.00% | 14,767.97m?2| 500% | 3,353.59m?2 [30.00%| 20,121.56m?
PARCIAL
4 Propuesto |28.16%| 18, ,887.28m?2 1447%| 9,705.63m? |42.63%| 28,592.91m?
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PLAN PARCIAL 4

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Arqg. Fabio H. Ramirez R.

Alcalde Municipal

Ing. Cesar A. Cruz G.

Secretario de Planeacién

DISENO URBANO

I“ . Arquitectura

NIT: 830.073.989-2

Arqg. Fabio J. Villegas N.
Matr. Prof. No. 18666

Arqg. Fabio A. Villegas C.
Matr. Prof. No. A241082013-1076621236

LOCALIZACION

O

OBSERVACIONES

CONVENCIONES

"] Limite de Plan Parcial 4

[ ] Limite de UAU

| Espacio PUblico Propuesta
| Espacio PUblico Colindante
|| Unidades De Manejo Especial

DERECHOS

El actual proyecto es una
adaptacién del planteamiento de la
empresa CONTEXTO URBANO.

CONTIENE

PLANO DE
ESPACIO PUBLICO

ESCALA

Indicada.

DIBUJO

Fabio A. Villegas C.
Luis E. Tellez P.

FECHA
Julio 2023
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PLANO DE RED VIAL Y PERFILES VIALES

PERFILES VIALES
ESC: 1:1000

ESC: 1:200 0 N oyt

PLAN PARCIAL 4

ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAJICA
X
N
S
~
o}
é) IONA vERDEANDEN CALZADA MIXTA iy [ONA VERCE
> ﬁ 1.50-+1.50 4 7.00 4 1.50--1.50 k
X ‘ 13.00 ‘ - -
Arqg. Fabio H. Ramirez R.
PERFIL VIAL 13 M Alcalde Municipal
Ing. Cesar A. Cruz G.
o ZONA VERDE Secretario de Planeacién
U.A.U1
DISENO URBANO
PLAN PARCIAL 2 IW'e.....
NIT: 830.073.989-2
ANDEN ‘ BIORECCIONAL o
kz.oo | 6.00 | 2.oo+2.ooﬁ
- ‘ 12.00 |
\ PERFIL VIAL VU -TA
ZONA VERDE , VIA ARTERIAL

UAU?2

Arqg. Fabio J. Villegas N.
ﬁ‘ ';\ Matr. Prof. No. 18666

Arqg. Fabio A. Villegas C.
Matr. Prof. No. A241082013-1076621236

LOCALIZACION

ANDEN  CALZADA MIXTA

ANDEN

ﬂ 1.50 | 6.00 | 1.50 k
‘ 9.00 |

PERFIL VIAL VU -3
VIA LOCAL

CUADRO DE AFECTACIONES POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

AFECTACION ViA i
% AREA NETA
UN'D?JDRBTN‘?;E:C'ON ARTERIA (M) | pORCENTAJE | URBANIZABLE
Via El \R/ﬁiwi—“CZorz)ellomo (%) (mz)
Unidad de Actuacién ) M
Urbonl's.hco NO 'l N/A ]OO% 23,2299] m O B S E R V A C I O N E S
Unidad de Actuacién ) 0.71% )
Urbanistica No. 2 202.94 m 1% 28,552.70 m
Unidad de Actuacién ) 11.81% )
Urbanistica No. 3 2,046.94 m . ° 25,289.26 m
g5 2 2
-~ 7JONA VERDE PLAN PARCIAL 4 2,249.88 m 3.25 67,071.87 m

U.A.U3

ZONA VERDE Y/O
EQUIPAMIENTO
U.AU2

CONVENCIONES

CUADRO DE CARGAS LOCALES POR UNIDAD DE ACTUACION , ,
____ Cargas Por Vias Locales

\\\\\\\%

/ ' 7] Limite de Plan Parcial 4
/- o uAD Vias T Limi
LOTE 5 ///////// (Unidad de Actuacion Urbanistica) (mz) P Limite de UAU
//// /// Exigido 5.00% 1.161.50m? | Espacio PUblico
// /// Unidad de Actuacién Urbanistica No. 1 || Unidades De Manejo Especial
//// //// Propuesto 16.80% 3,903.62m2
o DERECHOS
/) -
ZONA VERDE // / Exigido 5.00% 1,427 .64m? El ocTuoI.proyecTo es una
U.AU3 //////// Unidad de Actuacion Urbanistica No. 2 Zi‘y?;‘;g'8%3;‘38”&?;&“&?*0 de la
7 .
7 %// Propuesto 15.78% 4,5062" m?2
\ Exigido 5.00% 764.46m? C O N T I E N E
- S~~~ Unidad de Actuacion Urbanistica No. 3 PLANO DE LA RED
\ 0 10 25 50 @ Propuesto 8.48% 1,295.80m? VIAL Y PERFILES
» g
6/ " \ Exigido 5.00% 2 V I A L E s
% g 00% 3,353.59m ESCALA
PLAN PARCIAL 4 Indicada.
Propuesto 14.47% 9,70563m2 DlBUJO

Fabio A. Villegas C.
Luis E. Tellez P.

FECHA
Julio 2023




PLANO DE ETAPAS DE DESARROLLO

ESC: 1:1000
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PLAN PARCIAL 2

@

ETAPAS DE DESARROLLO POR UNIDADES DE ACTUACION U.A.U - 1

PLAN PARCIAL 2

/
/
/]

,,,,,,, e/

/
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/

%////% 1y

VO "ON ONVI1d

PLAN PARCIAL 4

ETAPAS DE DESARROLLO POR UNIDADES DE ACTUACION U.A.U - 2

ESC: 1:500

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Arqg. Fabio H. Ramirez R.

Alcalde Municipal

Ing. Cesar A. Cruz G.

Secretario de Planeacién

PLAN PARCIAL 2

DISENO URBANO

I“ . Arquitectura

NIT: 830.073.989-2

Arqg. Fabio J. Villegas N.
Matr. Prof. No. 18666

Arqg. Fabio A. Villegas C.
Matr. Prof. No. A241082013-1076621236

ETAPAS DE DESARROLLO POR UNIDADES DE ACTUACION U.A.U - 3

ESC: 1:5000

/ // PLAN PARCIAL 2

[SUAU-3

ETAPAS,

LOCALIZACION

D

OBSERVACIONES

ETAPAS AREAS POR ETAPA CESION OBLIGATORIA (25%) CESION MALLA ViAL (5%) | TOTAL CESIONES AL
ETAPA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA | LOTES | AREA NETA URBANIZABLE (m?) AREA UOTIL POR LOTE (m?) AREA UTIL POR ETAPA (m2) | AREA UTIL(%) @ CESION VERDE (m?) | CESION (%) AREA (m?) | CESION (%) MUNICIPIO (m?)
ETAPA 1 UALU T LOTE | 23,229.91 m? 4,671.28 m* 13,132.95 m? 34,13% 6,193.34 m2 32,79% | 3,903.62m2  40,22% 10,096.96 m?
LOTE 2 8,461.67 m?
LOTE 3 7,305.45 m2
ETAPA 2 UAU?2 28,552.72 m? 16,863.18 m? 43,82% 7,183.33 m? 38,03% | 4,506.21 m? 46,43% 11,689.54 m2
LOTE 4 9,557.73 m?
ETAPA 3 UAU3 LOTE 5 15,289.26 m? 8,482.85 m? 8,482.85 m? 22,05% 5,510.61 m? 29.18% | 1,295.80 m2 13,35% 6,806.41 m2
PLAN PARCIAL 4 67,071.89 m? 38,478.98 m? 100% 18,887.28 m? 100% | 9,705.63 m? 100% 28,592.91 m?

CONVENCIONES

[ pelimitacion Etapas
7] Limite de Plan Parcial 4
Etapa 1-U.AU 1

Etapa 2-U.A.U 2
"\ Etapa 3-U.A.U3

[ ] Unidades De Manejo Especial

Zona Verde

DERECHOS

El actual proyecto es una

adaptacién del planteamiento de la
empresa CONTEXTO URBANO.

CONTIENE

PLANO DE
ETAPAS DE
PROYECTO

ESCALA

Indicada.

DIBUJO

Fabio A. Villegas C.
Luis E. Tellez P.

FECHA
Julio 2023

PLANO No.

04




PLANO GENERAL DE ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS

ESC: 1:1500

CARGAS GENERALES

ZONA VERDE A

UAU1
6,193.34 M2

LOTE 2
UA.U 1

8,461.67 M2

LOTE 1
U.A.U 1

4,671.28 M2

/

7
/

LOTE 1

UA.U?2

7,305.45 M2

PLAN PARCIAL 2

ZONA VERDE B
UAUT

3,883.46 M2

ZONA VERDE D

LOTE 1
UA.U?2

9,557.73 M2

ZONA VERDE Y/O =~ >
EQUIPAMIENTO E
UAU?2

2,109.93 M2

ZONA VERDE F ZONA VERDE G
UAU3 UAU3
942.85 M2 1.883.:46 M2

Via privada

VAU
9{‘{0 11-M2

ZONA VERDE H
U.AU3
1.718.97. M2

LOTE 1
U.AUS3

8,482.85 M2

—~

o\ o\

CARGAS LOCALES

DESCRIPCION

N11758.93 M2 7

ZONA VERDE |
UAU3

AREA (m?)

Areas de cesién pUblica para parques y | Exigico 25.00% 16,767.97 (m2)
equipamientos comunales publicos propuesto | 28.16% | 18,887.28 (m?)
Vias locales pUblicas o >.00% 3,353.60 (m?’)
P Propuesto 14.47% 9,70563 (m2)
TOTAL CESIONES ZONAS VERDES Y
42.63% | 28,592.91 (m?)

EQUIPAMIENTOS Y VIAS PUBLICAS

DESCRIPCION AFECTACION ViA AREA NETA | PORCENTAJE

ARTERIA (m?) | pORCENTAJE = URBANIZABLE =SOBRE A.N.U
Via El 583\1—“(32051)ellon|0 (%) (m2) (%)

Unidad de Actuacién ,

Urbanistica No. 1 N/A 100% 23,229.91 m 34.63%

Unidad de Actuacién

Urbanistica No. 2 202.94 m? 0.71% 28,552.72 m? 42.57%

Unidad de Actuacién

Urbanistica No. 3 2,046.94 m? 11.81% 15,289.26 m? 22.80%

PLAN PARCIAL 4 2,249.88 m? 2.76% 67,071.89 m? 100%

/ PREDIO RECEPTOR DE
I EDIFICABILIDAD

PREDIO SAN JACINTO
RECEPTOR DE EDIFICABILIDAD

DISTRIBUCION DE CARGAS EN U.A.U - 1
ESC: 1:5000

\/
IS

S

T~

G0

"ON ONVI1d

PLAN

PARCIAL 4

DISTRIBUCION DE CARGAS EN U.A.U - 2
ESC: 1:5000

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Arqg. Fabio H. Ramirez R.

Alcalde Municipal

Ing. Cesar A. Cruz G.

Secretario de Planeacién

PLAN PARCIAL 2

DISENO URBANO

I“ 'Arqui’rec’ruro

NIT: 830.073.989-2

Arqg. Fabio J. Villegas N.
Matr. Prof. No. 18666

Arqg. Fabio A. Villegas C.
Matr. Prof. No. A241082013-1076621236

DISTRIBUCION DE CARGAS EN U.A.U - 3
ESC: 1:5000

PLAN PARCIAL 2

LOCALIZACION

D

OBSERVACIONES

CESION TIPO A

CONVENCIONES

. Cargas Por Vias Lécales
Afectaciones por Via Arteria
71 Limite de Plan Parcial 4

Limite de UAU
|| Espacio PUblico Propuesta
|| Unidades De Manejo Especial

DERECHOS

El actual proyecto es una
adaptacién del planteamiento de la
empresa CONTEXTO URBANO.

_ UAU  Igspacio pOBLICO ViAs CESION TOTAL
(Unidad de Actuacién Urbanistica) 2 2
(m?) (m?) (m?)
Unidad de | eigao 25007 5.807.48m2 | 500% | 1,161.50m?2 |30.00% 6 968.97m?
Actuacion
Urbanistica

No. | Propuesto |26.66% | 4 193.34m?2 |16.80% 3,903.62m? 43.47% 10,094.96m?
Unidad de | edgido |25.00%| 7 138.18m?2 | 500% | 1,427.64m?2 |30.00% 8 545.82m?2
Actuacién
Urbanistica )

NO. 2 Propuesto |25.16% | 7 183.33m2 |1578% 4,506.21m? 40.94% 11,689.54m?
Unidad de Bxigido | 25.00% 3 822.32m2 | 5.00% 764.46m? 30.00%| 4 586.78m?2
Actuacion
UrbNOQIS;ICO Propuesto | 36.04% 5,510.61m? 8.48% | 1,295.80m? 44.52% 6,806.41m?

PLAN Exigido |25.00% | 14 ,767.97m?2| 5:00% | 3,353.59m? |30.00%| 20,121.56m?

PARCIAL
4 Propuesto |28.16% 18,887.28m2 14.47% 9,705.63m2 42.63% 28,592.91m2

CONTIENE

PLANO DE
ASIGNACION DE

CARGAS
URBANISTICAS
ESCALA
Indicada.
DIBUJO

Fabio A. Villegas C.
Luis E. Tellez P.

FECHA
Julio 2023

PLANO No.

05




DELIMITACION DE LAS U.A.U

PLANO DE PROYECTO DE DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

E N N I
SC: 1:1000 ff\\ ESC: 1:5000 20 oy ouvi
N o PLAN PARCIAL 4
%zw =~ LN,
\ /VC/O32M ’
1/,0 ) QU\S\ ’/\T L ; ALCALDDI{:ACI\‘:IJIIIEZ\II;CIPAL
™~ N
: 5
/
0
/ / = Arg. Fabio H. Ramirez R.
%c
/ UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 1 / oSS
1, 2322991 m?2 / DELIMITACION DE LA U.A.U 2 DISENG URBANO
ESC: S/E
PLAN PARCIAL 2 I‘v 'Arqui’rec’ruro
/. NIT: 830.073.989-2
\:\
/ ~
4214 Arqg. Fabio J. Villegas N.
N F02
Arqg. Fabio A. Villegas C.
/ > \\ 03 J(\R Matr. Prof. No. A241082013-1076621236
@113 i ofive Z
& / ke LOCALIZACION
5 & UM.E 1
712 \{*\O\ 59
/ § i /‘-___é%___K—f— & p<
A Y DELIMITACION U.M.E
— ‘ ESC: S/E
N~ = , UM.E2
fH UNIDAD DE ACTUACION / o
URBANISTICA 2
\ 28,755.65 m?2

D

s

OBSERVACIONES

\ /Ooo/p
&, /

UNIDAD DE ACTUACION

URBANISTICA 3
17,336.20 m?2

CONVENCIONES
7] Limite de Plan Parcial 4

o Limite de UAU 1
Limite de UAU 2
Limite de UAU 3

NCZ09 O o | AREAS GENERALES AREAS PLAN 77 Unidades De Manejo Especidl
Jj 8 A : i URBANISTICO PROCENTAJES niaades be Manejo cspecia
y A ; DESCRIPCION (m?) (%)
™~ / AREA PLAN PARCIAL NO. 4 81,663.41 m? 100.00%
N /4 UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1 23,229.91 m? 28.45% DERECHOS
\ / Lote cantarana 23,229.91 m?2 28.45% El actual proyecto es una
p: r d tacién del plant iento de |
U/ UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2 28,755.66 m? 35.21% empresa CONTEXTO URBANG
/ P Lote San José | 4,508.35 m? 5.52%
Lote San José I 5,541.18 m?2 6.79%
: 2 CONTIENE
Lote San José i 6,475.80 m 7.93%
/ @ Lote San José V 4,145.15 m? 5.08% el IPML IAT”LC(’: 6N
~~ o 2 50 Lote San José VI 3,907.00 m? 4.78% UNIDADES DE
< SN~ / .
re) / Caminos De San José 1,724.77 m?2 2.11% ACTUACION
% J)-202 Caminos De San José Privado 2,453.41 m2 3.00% ESCALA
CUADRO DE DELIMITACION AREA BRUTA PP4 PREDIOS QUE LOTES AREA (m?) | MATRICULA INMOBILIARIA PORCENTAJE  FOLIO DE UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3 17,336.20 m* 21.23% Indicada.
, CONFORMAN EL 1 | Lote San José | 4,508.35m? | 176-75451 X LOTES AREA (m?) (%) MATRICULA Lote La llusion 17,336.20 m> 21.23% DIBUJO
A 2 re . .
DESCRIPCION MOJONES AREA (m?) PLAN PARCIAL 2 | Lote san José I 554118 M2 | 176-75452 CONFORMACION Lote cantarana 2322991 M2 28.45% 176-10450 AREA DE MANEJO ESPECIAL 12,341.65 m? 15.11% Fobio A villegas C.
A,B,C,D,E F FO.1, 3 Lote San José Ii 6,475.80 m? | 17675453 DE UNIDADES DE Lote San José | 4,508.35 m? 5.50% 176-75451 Lote San José IV 4,271.62 m? 5.23% FECHA
Eo.é, l;O.g, TF.%L ;.OYS, 4 | Lote San José IV 4,271.62m? | 176-75454 ACTUACION Lote San José |l 5,541.18 m? 6.79% 176-75452 Lote San José VI 8,070.03 m? ?.88% Lulio 2023
2 TV A A . 2 _ 1 2 _ 4 4 I
DELIMTACION DELPLAN | 7/71,72,73, 74, 74.1 | 8] ¢43.4] 5 | Lote San José V 4,145.15 m? | 17675455 URBANISTICA Lote San José Il 6,475.80 m? 7.93% 176-75453 CONFORMACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
PARCIAL 4 75 76.17.18. 79, 6 | Lote San José VI 3,907.00 m? | 176-75456 Lote San José V 4,145.15 m? 5.08% 176-75455 P ORCENTAE PLANO No.
210, 710,211,712, 7 | Lote San José VI 8,070.03 m? | 176-75457 Lote San José VI 3,907.00 m? 4.78% 176-75456 UNIDAD LOTES AREA (m?) (%) MOJONES O 6
213,114,115, 116. 8 | Caminos De San José | 4,178.18 m2 | 176-75459 Caminos De San José | 4,178.18 m? 5.12% 176-75459 DE
2 iz MANEJO | Lote San José IV | 4.271.62 m? 5.23% 176-75454
? | Lote cantarana 23,229.91 m? 176-10450 Lote La llusidn 17.336.20 m? 21.23% 176-75457 ; s
10 iz 17.336.20 m2| 176-48848 49 321 2 84.89% ESPECIAL Lote San José VIl | 8.070.03 m 9.88% 176-75457
Lote La llusidn , . ; AREA TOTAL PREDIOS ’ 77 m . ) TOTAL PREDIOS U.M.E 12,341.65 15.11%
AREA TOTAL PREDIOS 81,663.41 m




PLANO DE USOS Y APROVECHAMIENTOS
ESC: 1:1500

CUADRO DE DESARROLLO POR UNIDAD DE ACTUACION 1

ZONA VERDE A
UAUI
6,193.34 M2

——
——— o~ —

ZONA VERDE B
UAUT

3,883.46:M2

ZONA VERDE D
UAU1

RSS!
IONAVERDE Y/O, "o — — — — — — — — — — —
EQUIPAMIENTO E ANEiaialalalalaliainiae
VAU © v 0 N e -
200993M2 . . . . N T T

ZONAVERDEF . | ZONA VERDE G
UAU3 \ U.AU3
942.85 M2 \ 183,46 M2

\

>~

\

PLAN PARCIAL 2

UAU3
1.718.97 M2

L L T sy
- R

ZONA VERDE H

PROCENTAJE
UAU1 AREA (m?2) (%)

AREA BRUTA 23,229.91 m2 100.00%
AFECTACIONES 00.00 m2 0.00%
AREA NETA URBANIZABLE 23,229.91 m2 100.00%
AREA DE CESION PUBLICA PARA | ™9 | 5,807.48 m2 25.00%
PARQUES Y EQUIPAMIENTOS Propuesto | 4.193.34 m2 26.66%

) ) Bdgido | 1,161.50 M2 5.00%
VIAS LOCALES PUBLICAS

popuesto | 3,903.62 m2 16.80%

TOTAL DE CESIONES ZONAS VERDES Y 10.096.96 m2
EQUIPAMIENTOS Y ViAS PUBLICAS A7e.76m 43.47%
AREA UTIL A DESARROLLAR VENDIBLE 13,132.95 m2 100.00%
AREA EXIGIDA VIS 20% DEL AREA UTIL 2,626.59 m2 20.00%
DESARROLLO DE LOTES 13,132.95 m2 100.00%
LOTE 1 4,671.28 m2 20.11%
LOTE 2 8,461.67 m?2 36.43%

\ //;/ //
\ | , 2
CUADRO DE DESARROLLO POR UNIDAD DE ACTUACION 2
PROCENTAJE
U.A.U2 AREA (m?) (%)
AREA BRUTA 28,755.661 m2  100.00%
AFECTACIONES 202.94 m2 0.71%
AREA NETA URBANIZABLE 28,552.72 m2 100.00%
AREA DE CESION PUBLICA PARA | B | 7,138.72 m2 25.00%
PARQUES Y EQUIPAMIENTOS ropuesto | 7.138.33 m2 25.16%
) ) eigido | |,427.64 m?2 5.00%
VIAS LOCALES PUBLICAS
rropuesto | 4,506.21 m2 15.78%
TOTAL DE CESIONES ZONAS VERDES Y 11 689.54 m2
EQUIPAMIENTOS Y ViAS PUBLICAS 087.94m 40.94%
AREA UTIL A DESARROLLAR VENDIBLE 17,066.12 m2 100.00%
AREA EXIGIDA VIS 20% DEL AREA UTIL 3,413.22 m2 20.00%
DESARROLLO DE LOTES 16,863.18 m2 100.00%
LOTE 3 7.305.45 m2 25.59%
LOTE 4 9,557.73 m2 33.47%

~
~
/ ~N
fl =~
< ~
§ / S -
s/l ~
5 ~
</l
/
/
/ SAN JACINTO
AREA: 30,731.11 m2
/ ~
~N
~N
~N
ZONA VERDE J \
U.AU3 \
ZOéz;OMZ \ \
VAR
~
~
~
~
~
~
~
i /N
CUADRO DE DESARROLLO POR UNIDAD DE ACTUACION 3
PROCENTAJE
U.AU3 AREA (m?) (%)
AREA BRUTA 17,336.20 m2 100.00%
AFECTACIONES 2,046.94 m2 11.81%
AREA NETA URBANIZABLE 15,289.26 m2 100.00%
AREA DE CESION PUBLICA PARA | Fad | 3,882.32 m2 25.00%
PARQUES Y EQUIPAMIENTOS ropuesto | 5 510.61 m2 36.04%
) , Bigido | 744 46 M2 5.00%
VIAS LOCALES PUBLICAS
Propuesto | 1,295.80 m2 8.48%
TOTAL DE CESIONES ZONAS VERDES Y 5 806.41 m2
EQUIPAMIENTOS Y ViAS PUBLICAS cue.alm 44.52%
AREA UTIL A DESARROLLAR VENDIBLE 10,529.79 m2 100.00%
AREA EXIGIDA VIS 20% DEL AREA UTIL 2,105.96 m2 20.00%
DESARROLLO DE LOTES 8,482.85 m2 100.00%
LOTE 5 8,482.85 m?2 55.48%

USOS Y APROVECHAMIENTOS EN U.A.U - 1

ESC: 1:5000

PLAN PARCIAL 2

USOS Y APROVECHAMIENTOS EN U.A.U - 2

ESC: 1:5000

PLAN PARCIAL 2

USOS Y APROVECHAMIENTOS EN U.A.U - 3

ESC: 1:5000

PLAN PARCIAL 2

100 @

CUADRO GENERAL POR UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

AREA UTILDE AREA EXIGIDA

i VIVIENDA VIS 20% DEL

DESCRIPCION (m?2) AREA UTIL
UAUIT 13,132.95m2 | 2,626.59 m2
UAU2 17,066.12m2 | 3,413.22 m2
U.AU3 10,529.79 m2 | 2,105.96 m2
PLAN PARCIAL 4 40,728.86 m2 | 8,145.77 m2

USOS Y APROVECHAMIENTOS
AREA UTIL
U.A.U | LOTES | AREA DE ACTIVIDAD Uso (m2)

UAU 1 LOTE 1 | Actividad Residencial | Vivienda 4,671.28 m2
o LOTE 2 | Actividad Residencial|  Vivienda 8,461.67 m2
LOTE 3 | Actividad Residencial | Vivienda 7.305.45 m2
U.AU2 LOTE 4 | Actividad Residencial|  Vivienda 9,557.73 m2
U.A.U3 | LOTE 5 | Actividad Residencial Vivienda 8,482.85 m2

L0

PLAN

"ON ONVI1d

PARCIAL 4

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Arqg. Fabio H. Ramirez R.

Alcalde Municipal

Ing. Cesar A. Cruz G.

Secretario de Planeacién

DISENO URBANO

I“ . Arquitectura

NIT: 830.073.989-2

Arqg. Fabio J. Villegas N.
Matr. Prof. No. 18666

Arqg. Fabio A. Villegas C.
Matr. Prof. No. A241082013-1076621236

LOCALIZACION

D

OBSERVACIONES

CONVENCIONES

Lotes Por Unidades Actuacién
7] Limite de Plan Parcial 4

[ | Limite de UAU

| Espacio PUblico Propuesta
|| Unidades De Manejo Especial

DERECHOS

El actual proyecto es una
adaptacién del planteamiento de la
empresa CONTEXTO URBANO.

CONTIENE
PLANO DE

USOSY
APROVECHAMIENTOS
ESCALA
Indicada.
DIBUJO

Fabio A. Villegas C.
Luis E. Tellez P.

FECHA
Julio 2023

PLANO No.

07




PLANO DE RED VIAL Y PERFILES VIALES

/

ESC: 1:1000 PLAN PARCIAL 4
/ DESCRIPCION MOJONES AREA (m?)
A, B, C,D,E, F, FO.1, FO.2, FO.3, F.04,
DELIMITACION DEL PLAN F.05,P,Q R, S, T.W, X, Y, Z 11,72, 81.663.41 (m?)
PARCIAL 4 13,74, 74.1 |15, 76,17, 18,719,710,
210, 211, 212, 213, 214, 715, 716.

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

DESCRIPCION MOJONES AREA (m2)

80 "ON ONVI1d

PLAN PARCIAL 4

UNIDAD DE ACTUACION A, B, C,D,Z10,211,212,713,114,

2
URBANISTICA 1 215,116. 23,229.91 (m?)

D.EFG ILJKLMNOP QR,
S, T.W, U, U10, U9,U8, U7, U6, U5, U4, | 28,755.66 (m?)
U3, U2, Ul, Z04.1, 215, 16, 77, 18, 19, I1.

UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 2

UNIDAD DE ACTUACION W, X, Y, Z 21,172, 13, 14, 74.1.

2
URBANISTICA 3 17,336.20 (m?)

UNIDAD DE MANEJO
ESPECIAL 1

ZONA VERDE A
UAUI
6,193.34 M2

F, FO.1,F0.2, FO.3, F.04, F.05,P, O, N, | 4271 42 (m)
M, LK J,LHG.

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Arqg. Fabio H. Ramirez R.

Alcalde Municipal

Ing. Cesar A. Cruz G.

Secretario de Planeacién

UNIDAD DE MANEJO W, U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, 8,070.03 (m?)

PLAN PARCIAI_ 2 ESPECIAL 2 s, U10. U.

CUADRO DE SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS

ZONA VERDE B EDIFICABILIDAD

UAU I UNIDADES DE ACTUACION =~ TRANSFERENCIA DE SUELO PARA ADICIONAL
B D> URBANISTICA MALLA VIiAL ARTERIAL (2m?/1m2cedido)
UNIDAD DE ACTUACION ,
-\///” URBANISTICA 1 202.94 (m?) 405.88 (m?)

UNIDAD DE ACTUACION 2
URBANISTICA 2 2,046.94 (m?)

\\ -
\

e

V2

(@]

4,093.88 (m?)

Via priv

ZONA VERDE |
7 ) U.AU3
:\ 758.93 M2

ZONA VERDE J
UAU3
, 206.40 M2

LOTE 1 ‘“ /e
U.A.U 2 s - joieney

9,557.73 M2

. ZONA VERDE H
U.AU3

1,718.97 M2

ZONA VERDE Y/O
EQUIPAMIENTO E
U.A.U2

2,109.93 M2

o~ — — —

S sas285M2

=i 5 / ~< / P P -
>, b, / . . .

I/ 7. e

ZONA VERDE F

ZONA VERDE'G

UAUS3 UAU3
y 942.85 M2 1,883.
L 03 46 M2
N2y
\ (D
0 10 25 50

<

e

o &-702

DISENO URBANO

I“ . Arquitectura

NIT: 830.073.989-2

Arqg. Fabio J. Villegas N.
Matr. Prof. No. 18666

Arqg. Fabio A. Villegas C.
Matr. Prof. No. A241082013-1076621236

LOCALIZACION

D

OBSERVACIONES

CONVENCIONES
Lotes por U.A.U
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