STUDIO i

Cajica, 21 de abril de 2023

Sefiores
SECRETARIA DE PLANEACION DE CAJICA
Ciudad.

Ref.: SOLICITUD PERMISO DE VENTAS
Cordial saludo:

Por medio de la presente radico los siguientes documentos solicitudes para el trdmite de SOLICITUD
DE CONSTANCIA DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDAD DE
ENAJENACION.

e Fotocopia del certificado de tradicién y libertad.

e Fotocopia del modelo de contrato y de la minuta de compra - venta.

e Presupuesto financiero del proyecto.

e Certificado de existencia y representacién legal.

e Fotocopia de documento de identidad del representante legal (persona juridica).
e Fotocopia de la licencia de construccion.

La anterior informacion se suministra cumpliendo con lo requerido por la secretaria de Planeacidn
para la expedicion del permiso de ventas del Proyecto

Torres de San Nicolas.

Quedamos atentos al cumplimiento oportuno de la obligacién en mora.

GERMAN BELLO ESCOBAR
Representante Legal.
NIT 900.134.935-1
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CAJICA
FECHA APERTURA: 27-05-1992 RADICACION: 1992-2725 CON: DOCUMENTO DE: 19-05-1992
CODIGO CATASTRAL: 251260100000000750039000000000COD CATASTRAL ANT: 25126010000750039000
NUPRE:

estaDo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA:590 M2. LINDEROS: ESTAN CONTENIDOS EN LA SENTENCIA DE 3 DE FEBRERO DE 1.992 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE
ZIPAQUIRA.(DECRETO LEY 1711 DE 1.984, ARTICULO 11).-

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.- ADQUIRIDO POR MARIA LEONOR, ROSA DELIA , ROSA MARIA, ANA BETULIA, JOSEFINA'Y CAMPO ELIAS PULIDO MU\OZ UN DERECHO DE
CUOTA VINCULADO AL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO"LA ESPERANZA" POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN EL JUICIO DE
SUCESION DE ELOISA MU\OZ VDA. DE PULIDO SEGUN SENTENCIA DE 13 DE SEPTIEMBRE DE 1.983 DEL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
CAJICA. REGISTRO: 16 DE MARZO DE 1.984 EN LA MATRICULA 176-0009119.-2.- ADQUIRIDO EL MISMO PREDIO POR ELOISA MU\OZ VDA. DE
PULIDO, JOSEFINA, ANA BETULIA, ROSA MARIA, ROSA ADELIA, CARLOS JULIO, CAMPO ELIAS Y MARIA LEONOR PULIDO MU\OZ POR
ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DE AURELIO PULIDO RODRIGUEZ SEGUN SENTENCIA DE SEPTIEMBRE 15 DE 1.978
DEL JUZGADO 4. CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA. REGISTRO: 24 DE ABRIL DE 1.979 EN LA MATRICULA 176-0009119.-3.- ADQUIRIDO EL MISMO
PREDIO POR ELOISA MU\OZ DE PULIDO Y AURELIO PULIDO POR COMPRA A JESUS GALEANO SUSA EN ESCRITURA 113 DE 12 DE ABRIL DE 1.959
NOTARIA DE CHIA. REGISTRO: 19 DE MAYO DE 1.959, LIBRO 1., TOMO 1., PAGINA 554., N.814.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE NUMERO 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
176 - 9119

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-05-1992 Radicacion: 2725

Doc: SENTENCIA SN del 03-02-1992 JUZG.C.CTO. de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDIC.LIQUIDACION COMUNIDAD EN PROCESO DIVISORIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PULIDO DE AGUILAR JOSEFINA

DE: PULIDO DE AGUILAR ROSA DELIA
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DE: PULIDO DE GONZALEZ ROSA MARIA CC# 20214542

DE: PULIDO MU\OZ ANA BETULIA

DE: PULIDO MU\OZ CAMPO ELIAS

DE: PULIDO MU\OZ CARLOS JULIO CC# 436678
DE: PULIDO MU\OZ MARIA LEONOR CC# 20218621

A: PULIDO MU\OZ CARLOS JULIO CC# 436678 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-06-1993 Radicacion: 4134
Doc: OFICIO 531 del 28-06-1993 JUZ.C.CTO. de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA(EN PROCESO DE PERTENENCIA) SOBRE 50% PRESENTE INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CABANZO DE PARRA TERESA CC# 28302051
A: PULIDO MU\OZ CAMPO ELIAS

A: PULIDO MU\OZ CARLOS JULIO Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-07-1995 Radicacion: 05734

Doc: ESCRITURA 3128 del 20-06-1995 NOTARIA 5. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $5,758,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION LIQUIDACION NOTARIAL DE HERENCIA (DCTO. 902/88) UN DCHO DE $1.439.500 PARA C/U.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PULIDO MU\OZ CARLOS JULIO CC# 436678

A: MEJIA MOSQUERA MAXIMINA CC# 20306574 X

A: PULIDO MEJIA CARLOS JULIO CC# 79449920 X

A: PULIDO MEJIA DALILA CC# 51852591 X
X

A: PULIDO RENGIFO DANILO CC# 79359090

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-10-1995 Radicacion: 8694

Doc: ESCRITURA 1132 del 13-10-1995 JUZ.C.CTO de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CABANZO DE PARRA TERESA CC# 28302051

A: PULIDO MU\OZ, CAMPO ELIAS Y OTROS

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-04-2010 Radicacion: 2010-3397
Doc: OFICIO 329 del 14-04-2010 JUZGADO 2 CIVIL CTO de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELA DEMANDA EN PROCESO DE
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PERTENENCIA NRO. 1997-0088.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CABANZO DE PARRA TERESA CC# 28302051

A: CAMPO ELIAS PULIDO MU\OZ Y OTROS.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-02-2015 Radicacion: 2015-2181

Doc: OFICIO 2176 del 07-10-2014 JUZGADO 048 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL:.0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION:PERSONAL RESPECTO AL
DERECHO DE CUOTA EN PROCESO SINGULAR POR SUMAS DE DINERO NRO.110014003048201400582

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE BOGOTA S.A NIT# 8600029644

A: PULIDO MEJIA CARLOS JULIO CC# 79449920

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-05-2015 Radicacion: 2015-6272
Doc: OFICIO 1619 del 30-04-2015 JUZGADO 048 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL :CANCELA EMBARGO EN PROCESO
SINGULAR POR SUMAS DE DINERO NRO.110014003048201400582
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT. 860.002.964-9
A: PULIDO MEJIA CARLOS JULIO CC# 79449920

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-05-2015 Radicacion: 2015-6273

Doc: ESCRITURA 097 del 28-02-2015 NOTARIA UNICA de TABIO VALOR ACTO: $201,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA MOSQUERA MAXIMINA CC# 20306574
DE: PULIDO MEJIA CARLOS JULIO CC# 79449920
DE: PULIDO MEJIA DALILA CC# 51852591
DE: PULIDO RENGIFO DANILO CC# 79359090

A: STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES LTDA NIT# 9001349351X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-11-2015 Radicacion: 2015-15933
Doc: OFICIO 1441 del 03-11-2015 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL : CANCELA DEMANDA DE PERTENENCIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CABANZO DE PARRA TERESA CC# 28302051
A: PULIDO MU\OZ CAMPO ELIAS
A: PULIDO MU\OZ CARLOS JULIO CC# 436678

A: Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-10-2018 Radicacion: 2018-15019

Doc: OFICIO 1033 del 04-10-2018 JUZGADO 001 PROMISCUO MUNICIPAL de'CAJICA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO_CON ACCION PERSONAL PROC. EJECUTIVO #
2018-0447

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CEMENTOS ARGOS S.A. NIT# 8901002510

A: STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES LTDA NIT# 9001349351

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-12-2018 Radicacion: 2018-18074
Doc: OFICIO 1437 del 06-12-2018 JUZGADO 001 PROMISCUO MUNICIPAL de CAJICA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO DE MENOR
CUANTIA N. 2018-0447
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CEMENTOS ARGOS S.A. NIT# 8901002510
A: STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES LTDA NIT# 9001349351 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 13-01-2023 Radicacion: 2023-120
Doc: ESCRITURA 6 del 02-01-2023 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES LTDA NIT# 9001349351
A: STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES S.A.S. NIT.900.134.935-1

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-01-2023 Radicacion: 2023-120

Doc: ESCRITURA 6 del 02-01-2023 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
TORRES DE SAN NICOLAS TORRE [l - CONSTITUIDO POR LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBLIARIA 176-223595 AL 176-223616

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES SAS. NIT 900.134.935-1 B S
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
13 -> 223595TORRE 2 APTO 202 PARQUEADERO
13 -> 223596 TORRE 2 APTO 203 PARQUEADERO
13 -> 223597TORRE 2 APTO 304 PARQUEADERO
13 -> 223598TORRE 2 APTO 401 PARQUEADERO
13 -> 223599TORRE 3 APTO 301

13 -> 223600TORRE 3 APTO 302

13 -> 223601TORRE 3 APTO 303

13 -> 223602TORRE 3 APTO 304

13 -> 223603TORRE 3 APTO 305

13 -> 223604TORRE 3 APTO 306

13 -> 223605TORRE 3 APTO 401

13 -> 223606 TORRE 3 APTO 402

13 -> 223607TORRE 3 APTO 403

13 -> 223608 TORRE 3 APTO 404

13 -> 223609TORRE 3 APTO 405

13 -> 223610TORRE 3 APTO 406

13 ->223611TORRE 3 APTO 501

13 -> 223612TORRE 3 APTO 502

13 -> 223613TORRE 3 APTO 503

13 -> 223614TORRE 3 APTO 504

13 -> 223615TORRE 3 APTO 505

13 -> 223616 TORRE 3 APTO 506

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-157 Fecha: 06-08-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-573 Fecha: 05-06-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-45537 FECHA: 19-04-2023
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El Registrador: GELMAN SERRANO ORTIZ




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber, DANIEL ALEJANDRO BELLO ZAPATA, mayor de edad,
domiciliado en Cajicd — Cundinamarca, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
11.275.702 de Cajica (Cundinamarca), quien, en calidad de Gerente, obra en nombre y
representacion de la sociedad STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES
S.A.S., persona juridica con domicilio principal en el Municipio de Cajic4, con Nit. 900.134.935
— 1, constituida por documento privado junta de socios del 09 de Febrero de 2007, inscrita el
21 de Febrero de 2007 bajo el N° 01111080 del libro IX, debidamente registrada en la Camara
de Comercio de Bogotd, con Matricula Mercantil N° 01676165 del 31 de febrero de 2007, como
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal que hace parte integral del
presente documento; por una parte y quien en el presente documento se denominard EL
PROMETIENTE VENDEDOR vy ; y por la otra parte la sefiora LUZ AMANDA ORTIZ mayor
de edad, identificado(a) con la cedula de ciudadania nimero 39.549.520 de Engativa y el
sefior LUIS FERNANDO MENDOZA, mayor de edad, identificado(a) con la cedula de
ciudadania nimero 79.505.922 de Bogota residentes en Bogota, quienes obran en su propio
nombre y representacién; por la otra parte, quien en este mismo texto se denominaran LOS
PROMETIENTES COMPRADORES; hemos decidido, libres en nuestra voluntad y
debidamente autorizados por los estatutos sociales (o por el érgano competente de la sociedad
como Junta Directiva si existiere), suscribir el presente CONTRATO DE PROMESA DE VENTA

que se regira por la Ley y especialmente por las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO. -LA SOCIEDAD STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES &
CONSULTORES S.A.S., promete vender a los PROMETIENTES COMPRADORES y éste por
su parte, promete comprar; a titulo de compraventa real y efectiva, el derecho de dominio, la
propiedad y la posesion material que la primera tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:

Apartamento 505 TORRE 3

- AREA APARTAMENTO: 50.3 M2
- AREA DEL DEPOSITO: 1.90 M2
- PARQUEADERO: SI

Dependencias. - Cada uno de los aparta-estudios cuenta con: Area de Lavanderia, bafio social,
Comedor, Sala, Cocina, Habitacién con Wolking Closet y Bafio.

Destinacion. - El inmueble objeto de contrato solo podra ser destinado para vivienda (familiar).
Todo lo anterior de conformidad con las normas urbanisticas y lo que se establezca en el
reglamento de propiedad horizontal. La destinacion obliga ademas a los futuros adquirentes y
a los usuarios del inmueble a cualquier titulo.
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Lps linderos especiales de la UNIDAD 505 TORRE 3 objeto de esta promesa son |og
siguientes:

El inmueble de mayor extensién donde se desarrolla el Conjunto TORRES DE SAN NICOLAS,
Se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:

Por el NORTE, 4.91 mts colinda con el apartamento 506 TORRE 3 CONJUNTO TORRES DE SAN
NICOLAS

Por del SUR, 6.84 mts colinda con el apartamento 504 TORRE 3 CONJUNTO TORRES DE SAN
NICOLAS

Por el ORIENTE, 9.09 mts espacio libre

Por el OCCIDENTE, 7.41 espacio libre conjunto torres de san Nicolas etapa 1

PARAGRAFO PRIMERO. - Cuerpo Cierto. -No obstante, la mencién de la cabida y de los
linderos, la venta se promete sobre cuerpo cierto y por lo tanto desde ahora las partes renuncian
a cualquier reclamacién por una eventual diferencia entre el area real y la declarada.
PARAGRAFO SEGUNDO. - Especificaciones de Construccidn. - Las especificaciones de
construccion estan sefialadas en los planos que hacen parte de este contrato. Manifiesta LOS
PROMETIENTES COMPRADORES que conoce y acepta los disefios, planos, acabados,
materiales y demas especificaciones técnicas de la unidad privada y se obliga a respetarlos, no
modificarlos, salvo lo dispuesto en el paragrafo siguiente y a permitir su ejecucion.
PARAGRAFO TERCERO. -Modificaciones. - Las modificaciones, de acabados y detalles que
solicite LOS PROMETIENTES COMPRADORES, sdlo podran hacerse efectivas mediante
solicitud aprobada por escrito y/o plano, debidamente autorizado por LOS PROMETIENTES
COMPRADORES, en el que consten las modificaciones de acabados, detalles y demas
actividades relacionadas para tal fin. Estas seran cuantificadas y calificadas en calidad, valor y
especificaciones técnicas y las mismas se aprobaran por y EL PROMETIENTE VENDEDOR
mediante documento aceptado por las partes donde consten todas las modificaciones
acordadas, su valor y forma de pago por parte de LOS PROMETIENTES COMPRADORES.
Para tal efecto se establece un mes (1) contado a partir de la firma del presente contrato. Con
posterioridad a tal fecha, EL PROMETIENTE VENDEDOR no aceptara ninglin cambio en las
especificaciones acordadas. No habra modificaciones de caracter estructural de la unidad ni
aquellas que requieran modificacion del reglamento de propiedad horizontal, o que a juicio de
EL PROMETIENTE VENDEDOR son incompatibles o inconvenientes con el proyecto o le afecte
de manera alguna, a la unidad, o a los demas copropietarios.

PARAGRAFO CUARTO.- Propiedad Horizontal.- LOS PROMETIENTES COMPRADORES
conoce y acepta que el inmueble objeto de esta promesa de compraventa se encuentra
sometido al régimen de propiedad horizontal, cuya aprobacién por parte de la Gerencia de
Planeacion e Infraestructura del Municipio de Cajica se encuentra en tramite, que incluye un
derecho en comun y pro indiviso sobre la propiedad de las dreas de equipamiento comunal,
zonas comunes, el parqueo de visitantes, areas de acceso y circulacién vehicular, todo lo cual
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se debera sefialar en el reglamento de propiedad horizontal sancionado y protocolizado y que
LOS PRO,ITIENTES COMPRADORES , como sus causahablentes a cualquier titulo, se obligan
a cumplir dicho reglamento.

CLAUSULA SEGUNDA.- TRADICION.- EL PROMETIENTE VENDEDOR R adquirié el
inmueble objeto de esta promesa, asf: ADQUISICION DEL INMUEBLE, A TRAVES DE
COMPRAVENTA El predio descrito en la cdusula primera fue adquirido a través de contrato
compraventa, mediante escritura publica # 097 de fecha de 28 de febrero de 2015 en la notaria
del municipio de Tabio- Cundinamarca, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
nimero 176-50307de la oficina de Registro de Zipaquira, efectuado entre DANILO PULIDO
RENGIFO , CARLOS JULIO PULIDO MEJIA, DALILA PULIDO MEJIA Y MAXIMINA
MEJIA MOSQUERA con la sociedad STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES &
CONSULTORES S.A.S.

CLAUSULA TERCERA. - COEFICIENTE DE COPROPIEDAD. - PAGO DE EXPENSAS.
Ademas del dominio individual que se promete en venta por este contrato, la promesa de
compraventa incluye todos los usos, servidumbres y anexidades del inmueble y del conjunto y
un porcentaje que indicard la participacion en la persona juridica del CONJUNTO TORRES DE
SAN NICOLAS vy la cuota parte con la que le corresponde contribuir a estos inmuebles por
concepto de gastos de conservacion y mejoras de los bienes de uso o servicio comun, tal como
se ha determinado en el Reglamento de Propiedad horizontal, especialmente se obliga al pago
oportuno de las expensas comunes que le corresponde a partir de la fecha en que se efectie la
entrega del inmueble, independientemente del porcentaje de avance de las obras de zonas
comunes y demas bienes que hacen parte de la copropiedad, se encuentre o no el inmueble en
uso por parte del propietario, obligacién que se extiende a los arrendatarios, comodatarios,
causahabientes u ocupantes, a' cualquier titulo del inmueble y en nombre de LOS
PROMETIENTES COMPRADORES. El valor por concepto de los pagos y expensas
correspondera al porcentaje que la unidad privada tenga dentro del inmueble general de

conformidad con el reglamento.

CLAUSULA CUARTA. - ENTREGA. - La fecha pactada para la entrega del inmueble es el dia
quince (15) de DICIEMBRE de 2022 siempre y cuando LOS PROMETIENTES COMPRADORES

hubiere cancelado a satisfaccion la totalidad de las cuotas previstas en la clausula SEPTIMA del
presente documento. '

PARAGRAFO PRIMERO. - LOS PROMETIENTES COMPRADORES conoce y acepta que la
construccion del apartamento prometido en venta se iniciara una vez se haya completado el
pago del treinta (30%) del total del valor de venta. fecha que se dard en la cldusula séptima

forma de pago y arras.

PARAGRAFO SEGUNDO. -LOS PROMETIENTES COMPRADORES acepta desde ya que no
podré ingresar a la obra sin el respectivo permiso previo de la constructora y el Arquitecto
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Residente, e
e 'adleﬁ:'iasl geberé solicitarse por escrito con quince dias de anticipacion a la v
' “% (€ Ser aceptada la visita se hard el dfa que el Arquitecto y/o ingeniero t\;:lta
ga

disponibilidad de tiem
PO para poder ser atendidos
PROMETIENTES COMPRADORES genere. s rien il i

S:Io::: ::D‘(f;grg;od al CONJUNTO TORRES DE SAN NICOLAS LOS PROMETIENTES
Aactd eberd presentar en la porterfa de la obra los siguientes documentos:

On vigente a ARL y EPS, ademds deberd portar el respectivo casco de seguridad dirigirse
}' Permanecer en el sitio al cual fue autorizado su ingreso, aceptar las recomendaclon’es de los
Ingenieros, arquitectos y brigadistas, LOS PROMETIENTES COMPRADORES ingresara a la
obra bajo su estricta responsabilidad. (No podran ingresar menores de edad).

PARAGRAFO TERCERO- La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas
partes y en la misma se indicaran detalles de entrega, detalles éstos que no serdn causa para
no recibir el (los) inmueble (s), entendiéndose que dicha entrega se realizard en la fecha
pactada. Se entregaran las garantias correspondientes por electrodomésticos y se determinaran
las garantias de post - venta, sus condiciones y términos. Ademds, la PROMITENTE
VENDEDOR, de conformidad con los plazos y normas establecidos en los articulos 1915 al 1923
del Codigo Civil sera responsable si el conjunto perece 0 amenaza ruina, en todo o en parte, en
el afo siguiente a su entrega, por vicio de la construccién o por vicio del suelo que haya debido
conocer o por vicio de los materiales, vencido este término, cesara tal responsabilidad. Si por
acuerdo de las partes la entrega se realizare antes de la escritura publica de compraventa, la
misma sera a titulo de mera tenencia aun cuando en el acta respectiva no se haga mencion de
dicha circunstancia.

PARAGRAFO CUARTO. - LOS PROMETIENTES COMPRADORES acepta que su inmueble
sea entregado con iguales especificaciones a los determinados en el documento anexo, excepto
los adicionales ya contenidos en este documento y determinados por el propio PROMETIENTE
COMPRADOR, conservando la calidad de materiales y de construccion. Sin embargo, EL
PROMETIENTE VENDEDOR, en los casos de fuerza mayor, como por ejemplo escasez 0
dificultades en el suministro oportuno de materiales de construccion, o huelga decretada por el
personal de sus proveedores o contratista, queda facultado para modificar o sustituir los
materiales correspondientes, respetando las especificaciones generales previstas en cuanto a

calidad de los inmuebles.

PARAGRAFO QUINTO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR queda exonerada de toda
responsabilidad por la no entrega del inmueble prometido en venta en Ia'fecha pactada, en los
eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En dichos eventos, el plazo podra ser prorrogado hasta
por CIENTO VEINTE (120) dias contados a partir de la fecha en que hubiese cesado la causa

que dio origen a la fuerza mayor 0 €aso fortuito.
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PARAGRAFO SEXTO. - Si LOS PROMETIENTES COMPRADORES no comparecen a recibir
el inmueble en la fecha pactada, este se tendré por entregado. En este evento, las llaves del

CLAUSULA QUINTA. - ESCRITURA PUBLICA. -La escritura plblica de compraventa
mediante la cual se perfeccione el contrato prometido, Unidad 505 de la TORRE 3 del
CONJUNTO TORRES DE SAN NICOLAS, se otorgara en la Notaria segunda de chia el dia
quince (15) de DICIEMBRE de 2022, a las 10:00 am. Siempre y cuando LOS PROMETIENTES
COMPRADORES hubiere cancelado a satisfaccion la totalidad de las cuotas previstas en la
cléusgla SEPTIMA del presente documento.

PARAGRAFO PRIMERO. - No obstante, lo anterior, la firma de la escritura plblica podra
adelaptarse 0 prorrogarse por acuerdo previo y escrito de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Si el dia sefialado para la firma de la escritura fuere feriado o la

Notaria no estuviere abierta por cualquier causa, la firma se trasladara hasta el dia siguiente
habil, a la misma hora y en la misma Notaria.

CLAUSULA SEXTA.- SANEAMIENTO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza la’
titularidad del derecho de dominio sobre el bien que se promete en venta el cual es de su
propiedad por haberlo adquirido en la forma antes indicada y estarlo construyendo bajo su
responsabilidad, con sus propios recursos y que lo trasferira libre de gravdmenes, medidas
cautelares, inscripcion de demandas, titulos de tenencia por escritura piblica, condiciones
resolutorias, nulidades, censo, anticresis, usufructo y demds limitaciones de dominio. No
obstante, se obliga al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios, en los casos de Ley. De
igual forma, EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta que la propiedad individual y demas
derechos objeto del presente contrato no ha sido enajenado, por acto anterior al presente, y no
soporta limitaciones del dominio diferentes de las que provienen del régimen de propiedad

horizontal.

CLAUSULA SEPTIMA. - PRECIO, FORMA DE PAGO y ARRAS. - El precio del inmueble
materia de la presente promesa de compraventa es la suma total de: DOSCIENTOS ONCE
MILLONES DOSCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE ($211.260.000), suma que LOS
PROMETIENTES COMPRADORES pagaré a EL PROMETIENTE VENDEDOR  asi:

1 La suma de CIENTO DIEZ MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL

NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($110.728.934) que EL
PROMETIENTE VENDEDOR declara recibidos a su entera satisfaccion a la firma de este

contrato,

2, El saldo que corresponde a CIEN MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL
SESENTA Y SEIS PESOS M/CTE (100.531.066) que seran cancelados antes de firma de
escritura que serd el dia 15 de diciembre de 2022 el Notaria 2 de chia

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

PARAGRAFO PRIMERO. - para todos los efectos legales los pagos se efectuaran mediant,
consignacién o transferencia a la CTA CTE N. 335-59445328 del BANCOLOMBIA. A nomg %
de STUDIO INGENIERIA, identificada con el Nit. 900.134.935-1 los dias acordados en ::
presente clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Mora. - La mora en el pago de las cuotas convenidas en esta
clausula causara el interés moratorio mas alto permitido por la Ley (Superintendencia Financiera
de Colombia), sin perjuicio de las indemnizaciones a que haya lugar. En cualquier momentg
durante la mora podra EL PROMETIENTE VENDEDOR exigir el pago del saldo toty|
adeudado con sus intereses de inmediato o hacer efectiva la presente promesa por
incumplimiento, en cualquiera de los dos (2) casos, a eleccion de EL PROMETIENTE
VENDEDOR vy con la respectiva indemnizacion de los perjuicios.

PARAGRAFO TERCERO. - Arras. -Las partes han acordado como arras una suma equivalente
al DIEZ por ciento (10%) del inmueble prometido en venta, las cuales se regiran conforme a
los articulos 1859 y 1860 del Cddigo Civil, es decir, si el PROMETIENTES COMPRADORES se
retractare del contrato, perdera las arras y si fuera EL PROMETIENTE VENDEDOR  quien se
retractare, devolvera las arras dobladas. En caso de retracto por parte de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, ésta devolvera también la totalidad de los dineros recibidos como parte del precio
de inmueble. El pago de las arras seré exigible sin necesidad de requerimientos ni constituciones
en mora, a lo que renuncian mutuamente las partes. En el evento de hacerse efectivas las arras
no se aplicaréd la sancién penal de que mas adelante se trata. El término para la retractacion
sera de dos (2) meses a partir de la firma del presente documento.

CLAUSULA OCTAVA.- DESARROLLO DE LA CONSTRU_CCI()N.— LOS PROMETIENTES
COMPRADORES manifiesta que ha sido claramente informado, conoce y acepta que STUDIO
INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES S.A.S se encuentra desarrollando las
obras necesarias para culminar el Conjunto Torres de San Nicolds, por lo que es consciente de
todos los actos necesarios para adelantar dichas labores, con todo lo que ello implica y hasta la
finalizacion de las mismas y aceptan todas la incomodidades necesarias y obvias de la obra.
LOS PROMETIENTES COMPRADORES no intervendran directa ni indirectamente en el
desarrollo de la construccién del inmueble prometido en venta y en ningln caso podran
realizarla por su propia cuenta o por conducto de terceros, salvo que ello se haya previamente
autorizado por escrito por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR. LOS PROMETIENTES
COMPRADORES deberad obtener autorizacion previa de parte de EL PROMETIENTE
VENDEDOR para visitar la obra en construccion, debiéndose aceptar y cumplir todas y cada
una de las indicaciones que para tal fin establezca EL PROMETIENTE VENDEDOR con el
objeto de no alterar el desarrollo normal de las obras, evitar accidentes y demds circunstancias
a que haya lugar.

CLAUSULA NOVENA. - GASTOS DE ESCRITURACION y REGISTRO. - Los gastos;.
derechos y demas impuestos y recaudos notariales que se ocasionen por el otorgamiento de 12

e
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escritura de f:ompraventa que dé cumplimiento 2l presente contrato, serén asumidos por ambas
part:s, en igual proporddn (50% - 50%). Si LOS PROMETIENTES COMPRADORES
requieren copias adidonales, sus costos serdn asumidos en su totalidad por LOS

PROMETIENTES COMPRADORES. Los gastos de registro v 2 i 3
LOS PROMETIENTES COMPRADORES. €9 y 2notacion correran por cuentz de

CLAUSULA DECIMA. - IMPUESTOS. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga 2 pagar
el in_wpusto' predial y cualquier gravamen, tasa o contribucién hasta la fecha de l2 firma de la
escritura pt'.lblica que perfeccione el presente contrato. A partir de la fecha de la fia de l2
esaimra publica de compraventa serén de cargo de LOS PROMETIENTES COMPRADORES,
cuzlquier suma gue se liquide se reajuste, se cause o se cobre en relacion con contribudones,
impuestos u otros, tasas, contribuciones gravdmenes de carécter nacional, departamental,
municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato.

CLAUSULA DECIMAPRIMERA. - SERVICIOS. - EL PROMETIENTE VENDEDOR pagaré
las respectivas Empresas de Servidios Plblicos esendales con los que se encuentra beneficdado
el inmueble, Unicamente los derechos de conexion que por Ley le correspondan a l2
Constructora. La solictud de las lineas telefonicas, de Intemet, y TV por cable y los costos por
instzlacion intemna serén asumidos por LOS PROMETIENTES COMPRADORES. EL
PROMETIENTE VENDEDOR no seré responsable de las demoras en que puedan incurrir l2s
empresas de servicios plblicos en Iz instaladén y suministro de los servidos publicos
domidiliarios.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - CESION. - LOS PROMETIENTES COMPRADORES, no
podré ceder el presente contrato sin previa autorizacién de EL PROMETIENTE VENDEDOR
La cesién se puede realizar cuando el comprador se encuentre @ PAZ Y SALVO o cuando el
cesionario asuma la responsabilidad de las obligadones y otorgue garantia sufidente para su
cumplimiento, segin lo estipulado en esta promesa de compraventa y de comun acuerdo con
EL PROMETIENTE VENDEDOR .

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - CLAUSULA PENAL. - DOCUMENTO EJECUTIVO. -
Acuerdan las partes establecer en el diez por ciento (10%) del valor total del contrato, la sancién
a cargo de la parte incumplida y a favor de la parte cumplida, 2 titulo de dausula penal. Esta
dausula podré ser cobrada judicial o extrajudidalmente para lo cual el presente contrato presta
mérito ejecutivo suficiente sin necesidad de reconocimientos, requerimientos, ni constitucones
en mora, a lo que renuncian mutuamente. Si existiere incumplimiento por parte de LOS
PROMETIENTES COMPRADORES, EL PROMETIENTE VENDEDOR podra disponer libre e
inmediatamente del inmueble prometido en venta, dedarando resueito unilateralmente el
contrato y sin necesidad de intervendon judidal alguna; obligandose a restituir a favor de los
PROMETIENTES COMPRADORES el valor de las sumas recibidas, los bienes recbidos u otros
de sus mismas caracteristicas y valores, previo descuento del valor determinado como déusula
penal. La devoludén se hara dentro de un término de 90 dias calendario, sin intereses de
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ﬂlngur]a naturaleza. Si el incumplimiento proviniere De EL PROMETIENTE VENDEDOR,
Pagara la suma aqui establecida junto con los dineros recibidos como abono al precio, o los
bienes recibidos u otros de sus mismas caracteristicas y valores, dentro del término de 50 dias
calendario a partir de la solicitud de LOS PROMETIENTES COMPRADORES.

CLAUSULA DECIMA CUARTA, - ESTIPULACIONES VERBALES. - L25 partes manifiestan
que no reconocen validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el
cual se constituye en el tinico y total acuerdo acerca de su 0bjeto, remplaza y deja sin efecto
cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad. En caso de que se requieran
modificaciones a las condiciones contractuales, éstas deberan realizarse por escrito, de mutuo

acuerdo a través de OTRO SI.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - DIRECCIONES. - para todos los efectos legales se
entiende que la direccién de la SOCIEDAD STUDIO INGENIERIA CON!STRUCT ORES
& CONSULTORES S.A.S: Km.2.5 Via Cajica - Tabio — Cundinamarca: teléfonos8666719y
la direccibn de LOS PROMETIENTES COMPRADORES es: Lyz AMANDA ORTIZ
identificada con cedula de ciudadania # 39.549.520 de Engativa LUIS FI?RNA!VDO

de ciudadania # 79.505.922 de Bogota, direccion de

MENDOZA : identificado con cedula , 5
domicilio Calle 130C # 59D-75 Apartamento 606 torre 2 Conjunto Panoramia Park, Bogota:

teléfonos: 3153659321 — 3162099250

Para constancia, se firma por duplicado en el Municipio de Cajicé (Cundinamarca), el dia catorce

(14) del mes de marzo de 2.021.

PROMETIENTE VE - PROMETIENTES COMPRADORES

I/ r\ivl Am)/m/u o4

10 ZAPATA LUZ AMANDA ORTIZ
CC. 39.549.520 de Engativd

DANIEL ALEJANDR
Representante Legal
STUDIO INGENIERIA S.A.S
Nit. 900.134.935-1

LUIS FERNANDO MENDOZA
CC: 79.505.922 de Bogota

L1
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STUDIO

- INGENIERIA - CLIENTE:

ARGUITECTC

auctores 1 consufioars

FORMATO PREFACTIBILIDADES DE PROYECTOS INMOBILIARIOS

STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES Y CONSULTORES SAS.

TORRES DE SAN NICOLAS - TORRE Il

INFORMACION Y NORMATIVA DEL LOTE

1,1 Area Lote: 590|M2 Indice de Ocupacion: 60(%
1,2 Indice de Construccion: 300|%
1,3 Usos Permitidos:l VIVIENDA Y COMERCIO
1,4 URBANO VIVIENDA 0 Altura Pisos: 5
1,5 0 Aislamientos Laterales:[N.A ML
1,5 Aislamientos Posterior: 3|ML
1,6 Aislamientos Principal: 3{ML
1,7 Area a Ocupar 403,43|m2
1,8 Area a Construir 1472,66(m2
1,9 Area Semisotano 430|m2

1,10 Numero de Unidades 18|und

1,11] PRECIO LOTE [ s 503.956.440,00 | $ 854.163,46 13,0%

2| TOTAL VENTAS
2,1 Total m2 Ventas 954 m2
2,2
2,3 Uso: VIVIENDA
2,4 Total Unidades: 18
2,5 M2 por unidad
2,6 Valor x Unidad: S 215.366.000,00
Sub-Total S 3.876.588.000,00

2,7 TOTAL VENTAS: S 3.876.588.000,00 100 %




3| CONSTRUCCION

uso M2 VALOR M2 VALOR POR UNIDAD UNIDADES TOTAL
3,1 COMERCIO - S 1.200.000,00 $ - 15 -
3,3 VIVIENDA 1.427,66 $ 1.400.000,00 $ 1.998.724.000,00 18 1.998.724.000,00
3,4 ZONA SOCIAL 45 S 1.100.000,00 $ 49.500.000,00 19 49.500.000,00
3,5 URBANISMO 0s 130.000,00 $ - 15 -
Total Unidades
3,6 Total Construccion $ 2.048.224.000,00
3,7 Porcentaje 52,83574112 %
4] HONORARIOS
ACTIVIDAD PORCENTAJE DE COBRO TOTAL HONORARIOS
4,1 Arquitectonicos 1,0% S 20.482.240,00
4,2 Honorarios de Construccion 5% S 102.411.200,00
4,3 Estructuracion 3,0% S 116.297.640,00
4,4 Gerencia 4,0% S 155.063.520,00
4,5 Ventas 3,6% S 139.557.168,00
Total Honorarios S 533.811.768,00 13,77014447 %
5| LICENCIAS, CESIONES Y DERECHOS A CONEXION
51 SERVICIOS PUBLICOS
51,1 EMPRESA DE SERVICIOS PRECIO X UND  UNIDADES TOTAL DERECHOS
51,2 E.P.C $ 2.500.000,00 18 S 45,000.000,00 $ 22.500.000
51,3 GAS NATURAL $ 1.000.000,00 18 S 18.000.000,00
51,4 CODENSA $  500.000,00 18 $ 9.000.000,00
51,5 NOTARIA $ 1.500.000,00 18 S 27.000.000,00
51,5 TOTAL S 99.000.000,00 2,553792149 %
5,2 LICENCIAS Y CESION
52,1 ACTIVIDAD PRECIO M2 PORCENTAIJE TOTAL M2 TOTAL
52,2 LICENCIA CONSTRUCCION VIVENDA S 25.000,00 100 1.472,66 $ 36.816.500,00
52,3 CESION S 800.000,00 20 118 $ 94.400.000,00
5,2,4 LICENCIA PARCELACION S 7.500,00 0 0s -
5,2,5  LICENCIA CONSTRUCCION COMERCIO S 35.000,00 0 $ -
5,2,6 SUB-TOTAL $ 131.216.500,00
52,7 15%

DERECHO VIAS $ 5.522.475,00




52,8 TOTAL S 136.738.975,00 3,527302231 %

5,3 TOTAL LICENCIAS, CESIONES Y DERECHOS S 235.738.975,00 6,08109438 %
7| FINANCIACION DEL PROYECTO
ACTIVIDAD RECIBIDO EN VENTAS PORCENTAIJE TOTAL
7,1 VENTAS $ 3.876.588.000,00 30% $ 1.162.976.400,00
Diferencia VENTAS - CONSTRUCCION $ 885.247.600,00
Tasa de interes 10%
Total Intereses S 88.524.760,00 2,283574112 %
8| FIDUCIARIA
ACTIVIDAD VALOR DURACION TOTAL
INSCRIPCION PROYECTO S 3.500.000,00 0 S -
VALOR MENSUAL SMLMV S 1.276.275,00 0 S -
VALOR Manajeo de Recurosos 1,5 SMLMV $ 1.914.412,50 24 S 45.945.900,00
VALOR Manajeo de Recurosos OBRA 0,50% S 3.876.588.000,00 $ -
TOTAL S 45.945.900,00 1,185214936 %
10| TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS
10,1 CONSTRUCCION S 2.048.224.000,00 %
10,2 HONORARIOS S 533.811.768,00 % $ 1.185.681.593,00
10,4 LICENCIAS S 235.738.975,00 %
10,5 FINANCIACION S 88.524.760,00 %
10,6 PUBLICIDAD S 29.074.410,00 %
10,7 LOTE S 503.956.440,00 % 43%

10,9 TOTAL S 3.439.330.353,00 88,72055408 %




10,10 TOTAL INICIO PROYECTO

TOTAL VENTAS
TOTAL COSTOS
GASTOS (Retencion por Venta 1,5% )

UTILIDAD FINAL

0 %

UTILIDADES FINALES

3.876.588.000,00 %
3.439.330.353,00 88,72055408 %
58.148.820,00 1,5 %
379.108.827,00 9,77944592 %




Comara
de Comercio

de Bogota

CO
CO

Cémara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de marzo de 2023 Hora:

11:00:33
AA23666402
$ 7,200

Recibo No.
Valor:

CODIGO DE VERIFICACION A23666402F4E9E

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

LA MATRICULA MERCANTIL

NEGOCIOS. RENUEVE

PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO

Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL

REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:
NOMBRE , IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdédn social: STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES
S.A.S
Nit: 900134935 1 Administracidn Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota
Domicilio principal: Cajicd (Cundinamarca)
MATRICULA
Matricula No. 01676165
Fecha de matricula: 21 de febrero de 2007
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacidén: 21 de abril de 2022
Grupo NIIF': GRUPO IT
UBICACION

Direccién del domicilio principal:

Municipio:

Correo electrdnico:
Teléfono comercial
Teléfono comercial
Teléfono comercial

Direccién para notificacién judicial:
Empresarial

Bolonia Centro
Salud Nou Of 548
Municipio:

Correo electrdé4nico de notificacidn:

Constanza

2

Trujillo

N

Km 1.5 Via Chia - Cajica Lt
Bolonia Centro Empresarial
Salud Nou Of 548
Cajicd (Cundinamarca)
studioingenieria@hotmail.com
6018663442
3138912577
No reportbd.

Y De

Km 1.5 Via Chia - Cajica Lt
Y De

Cajicd (Cundinamarca)
studioingenieria@hotmail.com
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Teléfono para notificacién 1: 6018663442
Teléfono para notificacién 2: 3138912577
Teléfono para notificacién 3: No reportbd.
La persona juridica NO autorizdé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cbédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 9 de febrero de 2007 de Junta de Socios,
inscrito en esta Camara de Comercio el 21 de febrero de 2007, con el
No. 01111080 del Libro 1IX, se constituydé la sociedad de naturaleza
Comercial denominada STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES
LTDA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 07 de la Junta de Socios del 10 de febrero de 2016
inscrito el 18 de marzo de 2016 bajo el numero 02073473 del libro IX,
la sociedad de 1la referencia se transformé de Sociedad Limitada a
Sociedad por Acciones Simplificada bajo el nombre de: STUDIO
INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES S.A.S.

Por Acta No. 07 del 10 de febrero de 2016 de Junta de Socios, inscrito
en esta Camara de Comercio el 18 de marzo de 2016, con el No. 02073473
del Libro 1IX, la sociedad cambidé su denominacidén o razdn social de
STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES LTDA a STUDIO INGENIERIA
CONSTRUCTORES & CONSULTORES S.A.S.

PROCESO DE REORGANIZACION EMPRESARIAL, ADJUDICACION O LIQUIDACION
JUDICIAL

Mediante Auto No. 460-
009294 del 22 de Jjulio de 2021, 1la
Superintendencia de Sociedades, inscrito el 10 de Diciembre de 2021
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con el No. 00005818 del libro XIX, en virtud de la Ley 1116 de 2006
ordené la admisidén al proceso de reorganizacidédn de la sociedad de la
referencia

Mediante Aviso No. 415-

000314 del 17 de noviembre de 2021, la

Superintendencia de Sociedades, 1inscrito el 10 de Diciembre de 2021
con el No. 00005818 del libro XIX, en virtud de la Ley 1116 de 2006
ordené inscribir el aviso por medio del cual se informd sobre la
expedicién de la providencia que decreta el inicio del proceso de
reorganizacién en la sociedad de la referencia.

En virtud de la Ley 1116 de 2006, mediante Auto No. 460-

009294 del 22

de Jjulio de 2021, inscrito el 10 de Diciembre de 2021 bajo el No.
00005818 del 1libro XIX, se nombrd promotor (a) dentro del tramite de
reorganizacién empresarial de la sociedad de la referencia a:

Nombre: Arlyn Patricia Nandar Mendieta

Documento de Identificacién: c.c. 52038096

Direccién del promotor: Carrera 13 No. 29-

39 0f. 307 Parque Central

Bavaria, Bogotéd D.C.

Teléfono(s) y/o fax del promotor: 4163339 celular: 3208402160

Correo electrdnico: pnandarm@hotmail.com

Nominador: Superintendencia De Sociedades.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentra disuelta vy su duracidn es
indefinida.

HABILITACION TRANSPORTE DE CARGA
Que la sociedad de la referencia no ha inscrito el acto

administrativo que 1lo habilita para prestar el servicio publico de
transporte automotor en la modalidad de carga.

OBJETO SOCIAL

La compafiia tiene por objeto social, la explotacidén de las ramas de
ingenieria civil, eléctrica, minas y petrbéleo, mecanica, industrial y
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profesiones afines; la promocidébn, proyeccidn, compra y venta,
administracién, desarrollo, realizacidén, instalacidn y construccidn
de obras y proyectos de ingenieria y profesiones afines; la
asesorias, consultoria, interventoria, gerencia, contratacidén vy,
ejecucidén de obras vy proyectos de ingenieria (ilegible) afines; la
comercializacidn, importacién, exportacidn, representacidn y
presentacidén de servicios de alquiler, mantenimiento y reparacidén de
equipos, maquinaria y productos que estén ligados a las ramas de
ingenieria y ©profesiones afines; todos los actos y contratos que
fueren convenientes vy necesarios en el cabal cumplimiento de su
objeto social, 1la compra y venta de todo tipo de bienes inmuebles en
el desarrollo de su objeto social, financiar la adquisicidén de
unidades de vivienda a corto, mediano o largo plazo. Podrd igualmente
la sociedad comercializar Dbienes muebles o inmuebles, negociar toda
clase de titulos valores vy documentos de créditos, dar y recibir
arrendamiento, hipoteca, o prenda, los mismos Dbienes permutados,
recibir dineros de ©personas naturales o Jjuridicas o entidades
oficiales o de gobiernos extranjeros a cualquier titulo y realizar
todas las transacciones comerciales licitas que le permita el
cumplimiento de sus objetivos. En desarrollo y cumplimiento de tal
objeto pueda ser en su propio nombre por cuenta de terceros o en
participacién de ellos toda clase de operaciones comerciales sobre
bienes muebles e inmuebles, constituir cualquier clase de gravamen,
celebrar contratos con personas naturales, Jjuridicas, privadas,
publicas, mixtas o de cualquier clase para el desarrollo del objeto
social; efectuar operaciones de préstamo, cambio, descuento, cuentas
corrientes, dar o recibir garantias, girar, endosar, adquirir y
negociar titulos valores.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $1.000.000.000,00
No. de acciones : 1.000.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $1.000.000.000,00
No. de acciones : 1.000.000,00
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Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $1.000.000.000,00
No. de acciones : 1.000.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La totalidad de las funciones de representacidén legal de la sociedad
y de administracién de la misma estardn a cargo del Representante
Legal, el Representante Legal podrd tener un suplente quien la
reemplazard en sus ausencias temporales y definitivas, como también
cuando para algin caso se declare impedido o cuando la junta de
accionistas asi lo determine. E1l Suplente tendra las mismas
atribuciones que el Gerente cuando entre a reemplazarlo.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

E1l representante legal estd facultado para ejecutar, a nombre de la
sociedad, todos los actos y contratos relacionados directamente con
el objeto social sin limite de cuantia. Seran funciones especificas
del cargo, las siguientes: A) Constituir, para propdsitos concretos,
los apoderados especiales qgue considere necesarios para representar
judicial o extrajudicialmente a 1la sociedad. B) Cuidar de la
recaudacién e inversién de los fondos sociales. C) Organizar
adecuadamente los sistemas requeridos para la contabilizacidn, pagos
y demds operaciones de la sociedad. D) Velar por el cumplimiento
oportuno de todas las obligaciones de la sociedad en materia

impositiva. E) Certificar conjuntamente con el contador de la
compafiia los estados financieros en el caso de ser dicha
certificacién exigida por las normas legales. F) Designar las

personas dque van a prestar servicios a la sociedad y para el efecto
celebrar 1los contratos que de acuerdo a las circunstancias sean
convenientes; ademéds, fijard las remuneraciones que les correspondan,
dentro de los limites establecidos en el presupuesto anual de
ingresos vy egresos. G) Celebrar los actos y contratos comprendidos en
el objeto social de la. Compafila y necesarios para que esta
desarrolle plenamente los fines, para los cuales ha sido constituida.
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H) Cumplir las deméds funciones que le correspondan segun lo previsto
en las normas legales, en estos estatutos y que sean compatibles con
el cargo. Paradgrafo.- El representante legal queda facultado para
celebrar actos vy contratos, en desarrollo del objeto de la sociedad,
con entidades puUblicas, privadas y mixtas, nacionales o extranjeras.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 17 del 12 de febrero de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 10 de marzo de 2021 con el No.
02671491 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante German Bello Escobar C.C. No. 000000002975952
Legal

Por Acta No. 07 del 10 de febrero de 2016, de Junta de Socios,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 18 de marzo de 2016 con el No.
02073473 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Maria Isabel Zapata C.C. No. 000000020421424
Legal Suplente Tunjano

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 16 del 17 de junio de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 12 de julio de 2019 con el No.
02485913 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Manuel Jose Rodriguez C.C. No. 000000011341947
Lovera T.P. No. 34613-T
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REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 694 del 3 de noviembre 01598182 del 12 de enero de
de 2011 de 1la Notaria Unica de 2012 del Libro IX

Cajicd (Cundinamarca)

E. P. No. 694 del 3 de noviembre 01598183 del 12 de enero de
de 2011 de 1la Notaria Unica de 2012 del Libro IX

Cajicd (Cundinamarca)

E. P. No. 1193 del 13 de diciembre 01790794 del 17 de diciembre
de 2013 de 1la Notaria Unica de de 2013 del Libro IX

Bogota D.C.

Acta No. 06 del 26 de octubre de 02034241 del 6 de noviembre de
2015 de la Junta de Socios 2015 del Libro IX

Acta No. 07 del 10 de febrero de 02073473 del 18 de marzo de
2016 de la Junta de Socios 2016 del Libro IX

Acta No. 12 del 20 de octubre de 02273629 del 3 de noviembre de
2017 de la Asamblea de Accionistas 2017 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que ©para la Cémara de Comercio de Bogotd, los sdbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.
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CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4290
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 7111
Otras actividades Cédigo CIIU: 7020, 4923

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con 1lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafo
de la empresa es Pequeila

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 3.718.862.812
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4290

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT son informativos: Contribuyente
inscrito en el registro RIT de la Direccién de Impuestos, fecha de
inscripcidén : 10 de marzo de 2021. \n \n Sefior empresario, si su

empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy una planta de
personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene derecho a recibir
un descuento en el pago de los parafiscales de 75% en el primer afio
de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo afio y de 25% en
el tercer afio. Ley 590 de 2000 vy Decreto 525 de 2009. Recuerde
ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su empresa
estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

E1l presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.
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Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R S I b b dh b b dh I b 2R Sh b S S b b 2 Sh b b db b b db b b dh Sh b b db b b SR Sb b e db b 2 db Sb b b 2b b 2 Sh b b 2R S 2 Sh b b 2b Sh b db Sh b b db b 4
Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

Rl b b b S g S b b b b b b b S dh db 2 b b b b b b b Sb dE db 4 b b b b b b b b db db S b b b b b b b b db S 4 b b b b b b b b Sb db g g b b b b b g

Firma mecédnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidén impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lodnifih”Z

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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REGISTRADOR NACIONAL
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3 4 6 2020PAG 1DE 11
RESOLUCION NUMERO MOD-L.V. DE i

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

NEACION
SECRETARIA DE PLA £ CONTENIDA EN LA

TRUCCION VIGENT!
Oév gTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION.

RESOLUCION *POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LICENCIA DE C
NICOLAS]"

RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, [POR LA CUAL S
MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN

RESOLUCION N° MOD -L.V.........3.4.6...... DE 2020

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LICENCIA DE co~smuccrogR
VIGENTE CONTENIDA EN LA RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, [P o
LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PRO YECT

TORRES DE SAN NICOLAS]”

El Secretario de Planeacnén del municipio de Cajic, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
las conferidas por la Ley 388 de 1 997 el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

/ \
/

4

/

///;:\ | CONSIDERANDO
&

3 -’/'- ( ’
Que con fecha 14 DE NOVIEMBRE DE 2019, la seﬁora MARIA VICTORIA SANCHEZ ALVARADO,

identificada con cedula de Cmdadania No 1 070. 013.292 expedida-en Cajica, obrando en nombre del
titular de la hcenma rad:ca -ante’ este. despacho la sollcxtud de “MODIFICACION A LICENCIA DE

CONSTRUCCION VIGENTE CONTENIDA EN LA RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE
ENERO DE 2017, [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONS TRUCCION MODALIDAD OBRA

NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS]" bajo el rad|cado No.22228-2019 y expediente No.
25126-0-19-0607, respecto del predio denomlnado LOTE NUMERO 2 ubicado en la Diagonal 2 sur No.
82-38, del sector urbano del Mumc:puo de Ca]nca identificado-con cédigo catastral nimero nuevo

' 0100000000750039000000000, y con- numero de matricula inmobiliaria 176- 50307, asignada por la
Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Zi ipaquira, propledad de STUDIO INGENIERIA

CONSTRUCTORES & CONSULTORES S.A.S., identificada con el NIT N° 900.134.935-1, representada
legaimente por el sefior DANIEL ALEJANDRO BELLO ZAPATA, identificado con cedula de ciudadania
numero 11.275.702 expedida en Cajica.

Que la solicitud presentada en [a forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley
388 de 1997, el Decreto Unico 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y
reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014

PBOT del Municipio de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajic4, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de
2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto s
encuentra en suelo URBANO, Actividad CONSOLIDACION - RESIDENCIAL., %/
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METROS CUADRADOS (118.00 M2) compensacion en dinero, en la Resolucién No. ON-0003 DE 20175,3:
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RESOL UCION NUMERO

3
"y ‘_ <

7.
ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAJICA ’
SECRETARIA DE PLANEACIO

JCENCIA DE CO C
RESOLUCION *POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION AL \ CUAL SE OTORGA LICET
0 DE 2017, IPORTORCRES DE SAN NICOLAS]

RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENER
MODALIDAD OBRA NUEVA, PRO YECTO

) ¢ ; viembre de 2019
Que la radicacién inicial fue complementada mediante oficio radlc:.ado_el dla|1 5 aC:G ::bida o,
bajo el radicado No. 22286-2019, para efectos de concretar la radicacion en legal y

g ' ios identificados con
Que el proyecto cuenta con una viabilidad de servicios publicos otorgada a '°s' predios ;dez::ciesa de
nimeros catastrales 01-00-0075-0039-000 y 01-00-0075-0038-000, expedida por la Emp

Servicios Piiblicos de Cajica S.A. E.S.P. bajo el No. EPC.VSP-025-2016, que la viabilidad de servuc:c;s
inicial fue modificada mediante la No. EPC-MVSP-006-2019, expedida con fecha 08 de enero de 2020,
donde SE OTORGO MODIFICACION A LA VIABILIDAD DEL PROYECTO TORRES DE SAN
NICOLAS, ampliando la cantidad para un total de cuarenta y cuatro (44) unidades de vivienda, bajo

las siguientes condiciones:

» OBRA A REALIZARSE: Vivienda.
« N° DE UNIDADES EPC-VSP-025-2016: Treinta y cuatro (34) unidades de vivienda y una (1)

zona comﬂq. \
o N°DE UNIDADES MODIEICACION: Adicién de diez (10) unidades de vivienda.
o CODIGO CA'[‘ASTRAL{ 01-00-0075-0039-000 y 01-00-0075-0038-000.

* No: DE MATRICULA: 176-50306 y 17650307, . - :
« PROPIETARIO DEL PREDIO: STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES

SAS. Lot b 0 S e i s N
oL 900143‘.»19-3;5';1\?; 2 'f":})r::'; ',’-/// LU \;\ y “\'\\\‘
o SOLICITANTE: DANIEL ALEJANDROBELLO \ :
e C.C.11.275702 de Cajica ;;if | 1; N \\
e DIRECCION: p,i,agona_!zéur,No.e-ag. r B N ki \

W SETSIGINR,, I |

—~—

Que la modificacion a'a viabilidad de servi,qiosl'_ éuenta con uné‘vid’e_ncia de &o:s (2) anos a partir de la
fecha de aprobacitn, 08 de enero de 2020 solo es valida para el nimero de unidades y éreas descritas.
En caso de presentarse algin incremento en estas cantidades debera realizar un nuevo tramite para las
unidades y/o &reas adicionales, una vez la viabilidad de servicios pﬁbliEOs de aEueducto, alcantarillado y
aseo recae sobre el predio identificado con cédigo catastral 01-00-0075-0039-000 objeto del presente
tramite, acreditando la ampliacion de esta para un mayor niimero de unidades,

Que en relacién con el predio identificado con niimero catastral 01-00-0075-0039-000 obran como
antecedentes urbanisticos: licencia urbanistica contenida en la Resolucién No. ON.oooé DE 2017 de
fecha 17 de ENERO de 2017, “POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS", en este acto adm;n;sgraﬁvc;
se establecio la obligacion, entre otras, de compensacién en dinero de la Cesién Tipo A equivalente al
20% del area neta del predio correspondiente a 160,00 M2, conforme a lo sefalado articulo 96 del
Acuerdo 16 de 2014 donde se modific el PBOT, licencia actualmente vigente.

Que es necesario aclarar que el area de la Cesion Tipo A equivalente a GIENTO DIECIOCHO PUNTO

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Céd tal: 250240 ; i 3)
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ALCALDIA MUNICIPAL

DF CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION ONTEMIDA EN LA
RESOLUCION *POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LICENCIA DE CONS TRUCCION VIGENTE C JCCION

- - ONSTRL
RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, [POR LA CUAL SE OTORGA L/ff. NCIA DE C
MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAST o la cual

de fecha 17 de ENERO de 2017, qued6 con un error de calculo y digitacion en cuanto al ndmer i
sefiala (160.00 M2), siendo la correcta (118.00 M2 a compensar en dinero), como $& V'?" Gira ’
planimetria y cuadro de 4reas aprobado, motivo por el cual es la Gltima de las sefaladas la obligaci
compensar ,

“POR LA CUAL SE OTORGA

NTE LA CUAL SE
PROYECTO

Que mediante Resolucién No. PRR-074 de fecha 04 de febrero de 2019,
PRORROGA A LA RESOLUCION No. 0003 DEL 17 DE ENERO DE 2017, MEDIA
CONCEDIO UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA,
TORRES DE SAN NICOLAS".

Que mediante Resolucién No. PRR-074 de fecha 04 de febrero de 2019, POR LA CUAL SE OTORGA
PRORROGA A LA RESOLUCION No. 0003 DEL 17 DE ENERO DE 2017, MEDIANTE LA CUAL SE
CONCEDIO UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO
TORRES DE SAN NICOLAS",

/ \
Que mediante Re;c’ﬂuclbn No. ;Q_EV-0212 de fecha 30 de septiembre de 2020, ‘POR LA CUAL SE
OTORGA REVALIDACION A LA RESOLUCION No. 0003 DEL 17 DE ENERO DE 2017, MEDIANTE LA
CUAL SE CONCEDIOI UN/\ ,LICENCIA DE CONSTRUC_CJON. MODALIDAD OBRA NUEVA,

PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS", ( X

-

e d () e\
Que mediante radicados anexb's N°22286-2019 de fecha 15 de noviembre de 2019 y N° 3518-2020 de
fecha 25 de junio de 2020 se indican las modiﬁcaciode§‘y ampliaciones que recaen sobre el predio
identificado catastralmente con el cdigo numero 01-00-0075-0039-000, a realizar en el presente tramite

y en los planos adjuntos, asi: | | | '| " \ -
g |

— —

| g | St | .

1. AREA DE CESION TIPO A: aclar:f qlut[_e el 4rea de la Cesion Tipo A equivalente a CIENTO

DIECIOCHO PUNTO METROS CUADRADOS (118.00 M2) compensacién en dinero, en la

Resolucién No. ON-0003 DE 2017 de fecha 17 de ENERO de 2017, quedd con un error de

céleulo y digitacion en cuanto al nimero la cual sefiala (160.00 M2), siendo la correcta (118.00
M2 a compensar en dinero). ;

2. SEMISOTANO: en el presente tramite es de aclarar que no se presentan modificaciones, ni
ampliaciones arquitectonicas ni estructurales. Se mantienen las condiciones arquitecténica; y
estructurales aprobadas mediante resolucién No. ON-0003 de 2017, consignadas en el plano AA-
001.

3. PRIMER PISO: En este piso se realiza modificacion arquitectdnica, ampliando los cupos de
parqueaderos y depositos para el numero definitivo de aparta estudios, reduciendo el are
arquitectdnica destinada a dos unidades inicialmente aprobadas. A

4. SEGUNDO, TERCERO Y CUARTO PISO: Para el piso lipo aprobado mediante resolucign N
ON-0003 de 2017 se presentan las modificaciones arquitectdnicas internas, sin variacion dt%

3
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
R a0 UCCION VIGENTE CONTENIDA EN LA
RESOLUCION *POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICAGION A LICENCIA DE COTf 3?’}3%,« L ICENCIA DE CONSTRUGCIO |
RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERQ DE 2017, [POR LA cr%sL SE OTORCH TS e
ogenta s arasin on el costadon rte del edificio, que consta de un voladl

volumetria. Se presenta una ampliacién en el costado no so del
de 0.60m x 4. O;m para un totalpde 2.41 M2 por piso tipo. Los pasillos, [2s esca'e;:goexzmante
ascensor no son objeto de ninguna modificacién ni ampliacion, respecto a lo apr o1t isce
resolucion No. ON-0003 de 2017. Aumento de unidades residenciales en 12 planta; snkdodas
tipo 2, 3 y 4 a seis (6) unidades por cada piso, para un aumento de cualro ) tidad de
residenciales adicionales. Area total a ampliar en el presente tramite: 7,23 M2. Can I. =

unidades residenciales totales en el presente trémite: dieciocho (18) unidades residenciaios.

5. CUBIERTA: Se realiza la ampliacion de cubierta en la zona norte de 0. 60m correspondiente a la

ampliacion de los pisos inferiores 2, 3 y 4; también se modifican las pendientes de las dlferenteis
cublertas para el manejo eficiente de aguas lluvias del proyecto en vigas canales, junto con 1a
ampliacion correspondienle a241 M2

6. PUNTO FIJO: Se aclara que el presente tramite en cuanto al punto fijo, asi como las zonas de
trénsito entre este y las .unidades habitacionales, no son objeto de ningdn tipo de modificacion
- ylo amphaclén por lo que los detalles estructurales del foso y de las escaleras se mantienen tal
como fueron aprobados medlante Resolucion No. ON-0003 de 2017.

Que el proyecto fue ob;eto de acta de observaciones y correcciones No 139 DEL 26 DE MAYO DE 2020
por parte de la Dlreccn'm de Desarrollo Temﬁrla‘ dela Secretana de Planeacxén la cual fue debidamente
notificada por correo electrbmco el dia 05 DE JUNIO DE 2020 al sefior DANIEL ALEJANDRO BELLO
ZAPATA, identif cado con cédula ;de/Ciudadama No “11 275.702 de Cajica, actuando como
representante legal del tltular soncnante ya los ' correos reglstrados y autorizados para notificaciones
electronicas: | | L vuctona studlomgemenja@gmall com —==""""danielbello2@hotmail.com,

studlomgemena@hotmall com camllobellozapaté@gmall com, ventasstudromg@gmall com

—— |
Que con anexo N° 3518-2020 de fecha 25 de junio de 2020 se procede a radlcar la respuesta al ACTA
DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 139 dé fecha de emnsabn 26 de mayo de 2020 por parte

e ——

del solicitante, sin dar cumplimiento total a la misma. -~
Que con anexo No.3 de fecha 08 de octubre de 2020, se procede a radicar los anexos como

complemento a la respuesta del ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. No. 139 de fecha
de emision 26 de mayo de 2020 por parte del solicitante, dando cumplimiento total a la misma.

El predio objeto de licencia se encuentra ubicado en suelo URBANO, tratamiento CONSOLIDACION,
uso RESIDENCIAL, cuya norma seg(n el Acuerdo 16 de 2014 permite construcciones hasta de CINCO
(5) pisos sin altillo para VIVIENDA MULTIFAMILIAR conforme a la ficha NUG-U-06, y permite el uso
principal RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR segun el Art. 81, Ficha NUG-U-01, motivo por el cual, el
proyecto respecto a la altura presentada y usos se encuentra dentro de la norma urbanistica autorizada,
asl mismo la densidad esta determinada por el indice de ocupacién maximo permitido del sesenta
por ciento (60%) e indice de construccién maximo permitido del trescientos por ciento (300%). %
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
N
SECRETARIA DE PLANEACIO CONTENIDA EN A

ENTE
RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LICENCIA DE CONS TRUCCION VIG CoNsTRUCCION.

NCIA DE
RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, [POR LA CUAL SE oro:%:) ﬂqcs-‘-;_
MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN

En relacién con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demés relacionados “mc:a 'elfz:::ﬁg

de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutlva. el"’nicio ol

acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma prfevna ? inic -
 las obras de construccién cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia

construccion.

; " : iva
Asl mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la n:ts',pjlzﬂ;%
autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del artic
del Decreto Municipal 141 de 2014, si el mismo le fuere exigido.

Que es necesario sefialar que el proyecto debe cumplir con la obligacién de cesion a tit'ulo gratuito a
favor del municipio, en c(im\plimiento del articulo 96 del Acuerdo 16 de 2014 donde se modifico el .PBOT'
Cesién Tipo A que se debera compensar en dinero por un 4rea equivalente al 20% corr!aSPO"’d"”‘te,,a
118.00 M2 del area’bruta del predio, obligacién establecida a compensar en DINERO, segun

Resolucion No. ON-0003 de 201‘7\\

Que mediante Res/qlﬁéiéﬁN";\B?G expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de Planeacion

municipal de Cajica, suspende los términos para Ia revision;-estudio y expedicion dentro de los tramites

administrativos de,fso[i_citudes\? de licencias /urbanisﬁcés y p,tr,as,,actuéqiones, desde el.dia 16 de
diciembre 2019jpé|/h\jsiv?,{ I?qs;g el 31 de dii):iierlnbr‘e d\é'-2\019 inclusive,«\gp acuerdo a lo sefialado en
el Decreto 1077 de; 2011 5 m@diﬁgad}b ;?or gl,Decrgt? 1203 ‘ds 2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

T

Que de igual forma, mediante kesbllucién N° 0001 expedi&\a‘:él 16 de enero de 2020, la Secretaria de
Planeacion municipal de Cajica; suspende los te:nfninos sefialados en el Decretcf 1077 de 2015 modificado
por el Decreto 1203 de 201 7parala revisié.rT,'estydio y expediCi(;n‘Qentro de_l_os/ tramites administrativos
de solicitudes de licencias urbanisticas yotra? a'ctuaciones! desde el 16 de enero 2020 inclusive, hasta

—— ——
~— —
- e -

el dia 07 defebrero de 2020 inclusive. . =

—— -

Que es de piblico conocimiento la decision del Gobiemo Nacional adoptada‘a través de la Resolucion
No 385 del 12 de Marzo de 2020 el Ministerio de Salud y Proteccion Social procedié a declarar |a
emergencia sanitaria por causa del coronavirus COVID 1, y en forma posterior la Declaratoria de| estado
de Emergencia Econdmica, Social y Ecolégica en todo el Territorio Nacional derivado de la situacion de
Salud por la pandemia del Covid - 19 conforme al Decreto 417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud de los
cuales se dictaron normas con fuerza de ley en relacién con las actuaciones administrativas que
adelantan los ciudadanos ante las entidades del Estado, ante o cual la Administracion Municipal expidié
el Decreto No 061 del 18 de Marzo de 2020 mediante el cual suspendi6 los términos de |as actuaciones
administrativas adelantadas ante las dependencias del Municipio, entre las que se encuentran las
relacionadas con la expedicién de licencias urbanisticas en todas sus clases, -

Que el Gobierno Nacional a través de la Resolucion No 385 del 12 de Marzo de 2020 de| Ministerio de
Salud y Proteccién Social procedi6 a declarar la emergencia sanitaria por causa de| coronavirus COvVID
19, y en forma posterior la Declaratoria del estado de Emergencia Econémica, Social y Ecoldgica en 'w%/
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION

LA

RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION erEfAyg:; %%%7;5#32 c%/v

RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, {POR LA CUAL SE OTORGA LICENCI, 4
MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS]"

el Territorio Nacional derivado de la situacion de Salud por la pandemia del Covid — 19, conforme al
Decreto 417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron normas con fuerza de ley en
relacion con las actuaciones administrativas que adelantan los ciudadanos ante las entidades del Estado,
asi mismo adopté una serie de medidas para conjurar la crisis ocasionada por dicha situacion.

Que con ocasién de la declaratoria de emergencia sanitaria antes indicada la administracién Municipal
profirié el Decreto No. 061-del 18 de Marzo de 2020 por medio del cual ordend la suspension de los
términos procesales en todas las actuaciones adelantadas ante la administracién municipal, medida que
fue levantada para los tramites de la Secretaria de Planeacién conforme a lo sefialado en el Decreto

Municipal No. 83 del 15 de Mayo de 2020 expedido con base en la autorizacion legal contenida en el
Decreto No. 636 del 6 de Mayo de 2020 proferido por el Gobiemo Nacional.

Que por Gltimo se deberé fener en cuenta en relaci

6n con la vigencia de la licencia, que la licencia objeto
de modificacion tendr4 la vigencia adicional con

sagrada en el Decreto 691 del 22 de Mayo de 2020
expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, que adiciono un paragrafo segundo transitorio
al articulo 2.2.6.1.2.,4./1 del Dec\re_to 1077 de 2015 done indica que todas las licencias vigentes al 12 de
marzo de 2020 tendran una ggmpli'acién automatica de nueve (9) meses en su vigencia.

Que de conformidad con il?dﬁéipﬁésto en el Acuerdo 05 de 2018, se fij6 el Impuesto de Delineacion y
Construccién, por la suma de TRECIENTOS CUARENTA'Y T RES MIL PESOS MICTE. (§343.000,00),
segun pre liquidacion N° 0116 de fe(':ha de’ég;pe'dicior_\"os de octubre de 2020, la cual fue debidamente
nolificada por correo electrnico el dia 09 de octubre de'2020 a los correos registrados y autorizados
para notiﬁcacione%s‘ ielle:c‘tr?r!ic::a;s: ‘ p/ic'toria.s‘;md.ioingen eﬁa@gmail.oom. ‘hanielbelloZ@hotmail.com.
studioingenieria@hotmajl.oom.‘

PREELES

Ca{r:\ilobelloza‘p'atlla'@gmail.com',\.yenlasstudioihg@gmail.com

Que segun factura N6.’202Q0001 30defecha ge| emision 13 de OCTUBRE de"'2'0‘.2° se liquidd el Impuesto
de Delineacién y Construccién enla Secretar‘ia de Haclenda Municipal, ‘mediante pago por transferencia
electrénica realizada desde el Banco DAVIVIENDA de fecha22 de OCTUBRE de 2020, debidamente

verificada por la Secretaria de Hacienda Municipal, por unmonto de TRECIENTOS CUARENTA Y TRES
MIL PESOS MICTE, ($343.000,00). s

En mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria der Planeacion Municipal de Cajica,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “MODIFICACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE
CONTENIDA EN LA RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, [POR LA CUAL
SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES
DE SAN NICOLAS]”, bajo el radicado No. 22228-2019 y expediente No. 25126-0-19-0607, respecto del
predio denominado LOTE NUMERO 2 ubicado en la Diagonal 2 sur No. 8°-38, del sector urbano del
Municipio de Cajica, identificado con codigo catastral nimero nuevo 0100000000750039000000000, y
con nimero de matricula inmobiliaria 176-50307, asignada por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquira, propiedad de STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES:#/
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICAC -
JON A LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE CONTENIDA EN
RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION,

) . MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS]"
( S.A.S, identificada con el NIT N° 900.134.935-1, representada legalmente por el sefior DANIEL

AL'EJ.ANDRO BELLO ZAPATA, identificado con cedula de ciudadania nimero 11.275.702 expedida en
Cajicé, conforme a lo expuesto en la parte motiva de Ia presente resolucion

PARAGRAFO: Se tendra como constructor responsable al arquitecto JUAN NICOLAS BELLO ZAPATA,
identificado con cedula de ciudadania N° 1.070.008.076 expedida en Cajica y con matricula profesional
N° A15882014-1070008076 CPNAA.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condiciones especiales: ' -

1. Efectuada la revision este despacho aprueba las modificaciones y ampliaciones revisadas para el
predio identificado con ef p@pigo catastral nimero nuevo 0100000000750039000000000, a realizarenel -
presente tramite y en los! planos adjuntos, asi:
1.1.AREA DE CES{ON TIPO A; aclarar que el 4rea de la Cesién Tipo A equivalente a CIENTO
DIECIOCHO / gUN'[Q;ME_ThOS CUADRADOS (118.00 M2) compensacién -en dinero, en la
Resolucion Nd.'-,ON-/0003\DE\2017 de fecha 17 de ENERO de 2017, quedd con un error de calculo
y digitacion er cuanto al.ndmero la cual-sefizla.(160.00M2); siendo la correcta (118.00 M2 2

compensar en dinero). | /o
GEECC o 11299550 2 TN \
i \ l

s AR I REATa YN 1] \\ \\ S i
1.2. SEMISOTANq:le.n!eIg presente ‘ltrémite Fs de aclarer\que no se presentan modificaciones, ni
ampliaciones arh@it’ectéhiéés‘ i lestructurales. Se mantienen las condiciones arquitectonicas y

estructurales ép‘robé@a.'s‘rﬁediénie resolucion|No. ON-0003 de-2017; consignadas en el plano AA-

001. gt > e
S - N\ /1
T — — Lo S
1.3.PRIMER PISO: En este piso se reallzg_modlﬁqa_clbn*arquntecténica.."a_mpliando los cupos de
parqueaderos y depositos para el nimero definitivo de~apanaf’e'studrioéTFéduciendo el area

arquitecténica destinada a dos unidades inicialmente aprobadas.

1.4.SEGUNDO, TERCERO Y CUARTO PISO: Para el piso tipo aprobado mediante resolucién No. ON-
0003 de 2017 se presentan las modificaciones arquitectdnicas internas, sin variacion de volumetria.
Se presenta una ampliacion en el costado norte del edificio, que consta de un voladizo de 0.60m x
4.07m, para un total de 2.41 M2 por piso tipo. Los pasillos, las escaleras y el foso del ascensor no
son objeto de ninguna modificacion ni ampliacion, respecto a lo aprobado mediante resolucién No.
ON-0003 de 2017. Aumento de unidades residenciales en las plantas de los pisos tipo 2, 3 y 4 a seis
(6) unidades por cada piso, para un aumento de cuatro (04) unidades residenciales adicionales. Area
total a ampliar en el presente tramite: 7,23 M2. Cantidad de unidades residenciales totales en el
presente tramite: dieciocho (18) unidades residenciales. '

1.5.CUBIERTA: Se realiza la ampliacion de cubierta en la zona norte de 0.60m correspondiente a la
ampliacién de los pisos inferiores 2, 3 y 4; también se modifican las pendientes de las diferentes%/

8
7\ Direccién: Calle 2 No. 407 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
; m' Cédngo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
11;:«[f' 2 Comeo electronico: contactenos-pars@cajica Qov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
(i .
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RESOLUCION “POR LA CUAL SE DTORGA MODIFICACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE CONTENIDA EN LA
RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS]

cubiertas para el manejo eficiente de aguas lluvias del proyecto en vigas canales, junto con |a
ampliacion correspondiente a 2.41 M2.

1.6.PUNTO FIJO: Se aclara que el presente trémite en cuanto al punto fijo, asi como las zonas de transito
entre este y las unidades habitacionales, no son objeto de ning(n tipo de modificacién ylo ampliacién,
por lo que los detalles estructurales del foso y de las escaleras se mantienen tal como fueron

aprobados mediante Resolucion No. ON-0003 de 2017.

2. Vigencia para la modificacion a la licencia vigente: La misma vigencia contenida en la “RESOLUCION
No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS]". La
solicitud de prbrroga deberé efectuarse con el cumplimiento de todos los requisitos sefialados en el
Decreto Unico Nacnonal 1077 de 2015, la Resolucién No. 462 del Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio y tener en cuenta lo sefialado por el Decreto No 691 del 22 de Mayo de 2020 expedido por el

Ministerio de Vvuenda Ciudad y territorio, que expresa:
“ARTICULO 1. Adrc:dnese un ))arégrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,

\‘\

el cual quedaré asl e R =S gy

()
‘PARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO Amphar aulométlcamente por un término de nueve (9)
meses la wgencla de Ias licencias urbanis{:cfas qué al 1 2 de marzo de 2020, estuvieran vigentes”.
‘l‘*nl;’A'ﬁ\" /’ ~\
3. LISTADO DE PLANOS APROBADOS TOTALES EN EL PRESENTE TRAMITE: Total planos

aprobados y adoptados umcamente parael pr!e‘sente trémlte de moduﬁcacuén y ampliacién, son SIETE
|

‘ _—_r

(07) planos, relacnonados asi

— v -
- ~~

3.1. PLANOS ARQUITECTCNICOS APROBADOS PRESENTE TRAMITE son cuatro (04), descritos

asi: -»\_::/’ ——

- Plano No. AA-001: PLANTA PRIMER PISO, PLANTA TIPO 2D0, 3ERY 4TO PISO.

- Plano No. AA-002: PLANTA CUBIERTAS, FACHADA LATERAL F2.
- Plano No. AA-003: FACHADA PRINCIPAL F1, FACHADA POSTERIOR F3, FACHADA LATERAL F4.

Plano No. AA-004: CORTE TRANSVERSAL, CORTE LONGITUDINAL.

3.2. PLANOS ESTRUCTURALES APROBADOS PRESENTE TRAMITE: Son tres (03), descritos asi:

- Plano No. E-1M: PLANTA ESTRUCTURAL PISO 2-34 Y DESPIECE MODIFICACION.
- Plano No. E-2M: PLANTA ESTRUCTURAL CUBIERTA Y DESPIECE MODIFICACION.
- Plano No. E-3M: DETALLES ESTRUCTURA METALICA CUBIERTA. hk/
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§ Responsable de planos y disefios Ou preseste Uamite, relacionados a continuacion:

- Responsable del disefic y planos arguitecitnices: & arquiecto JUAN NICOLAS BELLO
ZAPATA, identificade con cedds 9 oudadania N° 1.070.008.076 expedida en Cajica y con
matnicula profesional N® A15882014- 1070008076 CPNAA.

- Responsable de los disefios y planos estructurales y de los disefos de elementos no
estructurales: el ingeniero civi GERMAN CAMILO BELLO ZAPATA, identficado con cedula
de ciudadania 3.146.785 expedica en Cajica y con maincula profesional N° 25202-122764 CND.

- Responsable del estudio de suelos: el ingenero civl ANTONIO ARMANDO CHARRY
VASQUEZ, identificado con cedula de cudadania 17.061.991 de Bogota y con ma(mub‘\r_
profesional N° 7354 CND. -

'—

4
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
VTENIDA EN LA

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE CON STRUCCION

RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, {POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CON
MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS]"

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las siguientes
normas generales y especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 del Municipio

de Cajica.

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. El 4rea correspondiente a las cesiones tipo A que hacen
patte de la presente licencia, coresponde a un &rea total a compensar en dinero de CIENTO

DIECIOCHO PUNTO METROS CUADRADOS (118.00 M2). De acuerdo con la norma establecida por el
articulo 96 del Acuerdo 16 de 2014.

Articulo 96. CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION BAJO PROPIEDAD
HORIZONTAL. El porcentaje de las Cesiones Tipo A, en desarrollos por construccion para vivienda
multifamiliar y/o agrupada, bajo propiedad horizontal, corresponde al 20 % del Area Neta, en cualquier tipo
de tratamiento. Cuando el érea a desarrollar sea menor a 500 M2, deberé ser compensado en dinero. La
estimacién de dicha compensacion se realizaré sobre el valor del avalio comercial del predio objeto del
proyecto, elaborado por el Ins?ituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o las
personas naturales’o juridicas de. carécfer privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad

raiz del lugar donde se ubrquen Ios bxenes objeto de Ia valoracion.

-~ i ———
l .' -

ARTICULO CUARTO El tnular de la Resolucron que’se otorga “deberé ejecutar las obras autorizadas
garantizando la salubndad de- las- personas Ia establlldad de-los” terreﬁos y edificaciones, los elementos
constitutivos del espacuo:pubhco y {aS'obngac:ones urgar\nsucas arqultectomcas y estructurales que se
deriven de la mnsma En consecdenma. sera responsable frente al mumcupio ylo terceros por los perjuicios
causados con motlvo de dicha ejecucfén Asi r'nlsmo deber% cumphr con todas aquellas obligaciones legales
y reglamentanas denvadas der otorgamlento de la Iloencla en especnal aquellas sefaladas en el articulo

2.26.1.2.3.6 del Decreto tnico 1077 de 2015. yinonnas que o modlf can, adlcnonan o sustituyan.
\. _\_qv,/ & §

ARTICULO QUINTO: Eltitular de Ia presente Resolucnén la deberé mantener a disposicién de las autoridades
y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados’ Y aprobados que hacen parte de la

misma.

PARAGRAFO: E! fitular de la presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante el término de
ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via pblica més importante sobre la cual tenga
frente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo

contemplado en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Unico 1077 de 2015.

ARTICULO SEXTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podré iniciarse una vez quede’ eJecutonad%
la presente resolucion.
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RESOLUCION *poR 4 SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION No. opy. om(g‘é ;;’ OTORGA MODIFICAGION A LICENGIA DE CONS L
003 ECHA 17 pg: ENERO DE 2017, [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONS

ARTICULO .MODAI. IDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS]" ’ .
SEPTIMO: L3 ejecucion de las obras ;qul aulorizadas, deben cumplir con las obfigaciones €n

relacion i .

oo ::lr:\:)a gestion integral de 10s esiduos generados en las actividades de construccidn y demolicion e

st s senala?dos enla Resolucién No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente y normas
modifiquen, adicionen o Sustituyan.

IGENTE CONTENIDA EN LA
TRUCCION VIG O

:::ﬁ:k:: OCTAVO: La presente Resolucion ser4 notificada personalmente al solicitante, a los propietarxl:s

o Casos en los cuales el inmueble tenga més de un propietario y a los terceros que se hayafj h?c :
i ? f’entro de la actuacion administrativa de conformidad con lo dispuesto en el cédigo de procedimiento
administrativo y de lo contencioso administrativo,

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucién proceden los recursos de reposicion, ante el Secretario

<

de Planeacién y de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley.

il
181

7
/ \ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
\

/

S —
ik

Dada en Caji'c’é,(g'_los

N

! f
.
e -

AR AUCUSTO CRUZ GONZALEZ
etario de Planeacién Municipal —
| \ /

'\-\,...l, -

~“NOMBRE Y APELLIDO CARGO Y AREA

Seeay Arq. JULIETH ANDREA MUROZ LOPEZ. | __ Arquitecto - Contratista
Revisién ’

TZ enica Ing. SERGIO NICOLAS MORENO SANCHEZ Nlngeniero Civil - Contratista
Revisé 4 . S e e e

Elabors DR.SAULDAVIDLONDONO <=1 Raasor ko
Reviso y Directora de Desarrollo

Aprobé Arq. DIANA MARCELA RICO NAVARRETE Territorial
RevisOY |- Ing. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ ..//\ Secretario de Planeacidn

Aprobd - Municipal

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisadg el presente acto administrativo, y por
encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su

firma bajo nuestra responsabilidad.

é Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
.//,—A Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
"T-.':"S,T! A Correo electronico: gontactenos-pqrs@caica gov 0o - Pagina web: www.cajica gov.co
WA cadicA=
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RESOLUCION N° ON-0003 DE 2017

(17 DE ENERO DE 2017)

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD
OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS ”

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus
facultades en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469
de 2010, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 16 de 2014 y

CONSIDERANDO

v ——

Que el dia 28 de Agosto de 2015, el Sefior DANIEL ALEJANDRO BELLO ZAPATA,
identificado con cédula de Ciudadania No. 11.275.702 de Cajica, obrando en nombre l
- del propietario, radica ante este despacho la solicitud de LICENCIA DE
C CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, , PROYECTO TORRES DE SAN
NICOLAS, bajo el nimero 25126-0-15-0547, respecto del predio ubicado en la 11
DIAGONAL 2% SUR N° 8-38, con matricula inmobiliaria 176-50307, y numero catastral
01-00-0075-0039-000 de propiedad de STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES &
CONSULTORES LTDA identificado con NIT 900134935-1 con representante legal el
sefor DANIEL ALEJANDRO BELLO ZAPATA, identificado con cédula de
Ciudadania No. 11.275.702 de Cajica.

Que la solicitud presentada cumple con los requisitos establecidos en el Decreto 1469
de 2010, en la Ley 388 de 1997, sus decretos reglamentarios y demas normas vy
reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por el cual se adopta la
revision general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica,
adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos
Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008”, el proyecto se encuentra en suelo
URBANO CONSOLIDACION, Actividad RESIDENCIAL.

Que se encuentra acreditada la comunicacion de la solicitud arriba mencionada, a los
vecinos interesados.

Que el solicitante cuenta con la factibilidad de servicios publicos expedida por las
empresas prestadoras.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 15 de 2014, se fijo el Impuesto
de Delineacion y Construccion, por la suma de SETENTA MILLONES QUINIENTOS
DOS MIL PESOS. m/cte. ($ 70.502.000.00), segun liquidacion N° 0213 del 22 de
noviembre de 2016.

Que segun resolucion numero 533 del 19 de diciembre de 2016 expedida por la
Secretaria de Hacienda del municipio de Caijica, y que reposa en el expediente “se
reconoce la compensacion a favor de un contribuyente del impuesto de
delineacion, construccion y ocupacion de vias” donde se relacionan los valores ~
de los aportes, fechas de pago y movimientos financieros respecto al radicado 25126-
0-15-0547, del cual se genera un saldo final de CERO PESOS M/CTE ($ 0.00) y

que se sintetizan en la siguiente tabla: , E
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0547-2015 Torres de San Nicolas _|vaior -
Liquidacion 0620 23 de diciembre de 2015 5__ 68,176,000.00
Intereses acuerdo de pago S 5,060,480.00
Pago con acuerdo de pago S 73,236,480.00

Liquidacion 0213 22 de noviembre de 2016 70,502,000.00
[Traslado desde Liquidacion 0620 Radicado 0520-2016 Sauces de la Florida 2,734,480.00
Total traslados 2,734,480.00

$
S
$
Pago con acuerdo de pago S 73,236,480.00
$
$
$

Liquidacion 0213 22 de noviembre de 2016 70,502,000.00
Total traslados al proyecto 0547-2015 Torres de San nicolas 2,734,480.00
SALDO FINAL A CANCELAR =

Que teniendo cuenta que el saldo final es igual a $0.00 no se genera ningun aporte y
por tanto no se emite recibo de caja por concepto de Impuesto de Delineacion y
Construccion a la Secretaria de Hacienda, conforme a lo anterior se encuentra
cumplido el pago del impuesto de delineacion y construccion.

Que mediante RESOLUCION NUMERO REP 0739 DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2016,
SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION CONTRA LA RESOLUCION QUE
NIEGA LA SOLICITUD DE UNA LICENCIA PROYECTO TORRES SN y de
conformidad con el articulo 77 de la ley 1437 de 2011 contempla la procedencia del
recurso y conforme al articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, dado como
respuesta al RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION CONTRA
LA RESOLUCION 225 DE 2016 “ POR LA CUAL SE NIEGA UNA SOLICITUD DE
TORRES SN radicado con fecha TREINTA Y UNO (31) DE MAYO DE 2016.

Que igualmente es necesario sefalar que de acuerdo con la auditoria efectuada por
la oficina de control interno, se evidencio que era necesario adelantar la revision de la
liquidacion del impuesto de delineacion y construccion en relacion con las
liquidaciones efectuadas por la administracion municipal, en tal sentido, dicha
liquidacion podra ser objeto de revision de acuerdo a las normas legales vigentes.

9 Que en mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria der Planeacion Municipal
de Cajica,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD
OBRA NUEVA , PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS, baijo el nimero 25126-0-
15-0547, respecto del predio ubicado en la DIAGONAL 22 SUR N° 8-38, con matricula
inmobiliaria 176-50307, y numero catastral 01-00-0075-0039-000 de propiedad de
STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES & CONSULTORES LTDA identificado
con NIT 900134935-1 con representante legal el sefior DANIEL ALEJANDRO BELLO
ZAPATA, identificado con cédula de Ciudadania No. 11.275.702 de Cajica.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a
las siguientes condiciones especiales:

1. Vigencia: veinticuatro (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la
presente Resolucion.
2. La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los tltimos
treinta (30) dias de vigencia de la presente Resolucién. r}f\?
3. Caracteristicas basicas del proyecto: -

Calle 2o 407 101 8759353 Ead 225 777 122 8% wwama d ok
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AREAS

INDICE

PARQ. DISCAPACITADOS )
“Nota: Parqueadero de visitantes no es necesario, ya que el proyecto se encuentra en zona de

tratamiento de consolidacion y no en desarrollo.

4. Responsable de planos: la arquitecta JULIANA KATHERIN OSSA MORENO,
identificada con cédula de Ciudadania No. 1.020.757.929 de Bogota, vy

matricula profesional No. A15602013-1020757929.

ARTICULO TERCERO: El titular de la Resolucion que se otorga, debera ejecutar las
obras autorizadas garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los
terrenos y edificaciones, los elementos constitutivos del espacio publico, y las

m? (Propuestos)
AREA LOTE 59000 @ | 0 s
AREA DE CESION (A COMPENSAR EN DINERO) 160,00 20% i
~— - INDICE DE OCUPACION __ 354,00 ___60,00%
L __INDICE DE CONSTRUCCION | 1465,40 208,7%
SEMI SOTANO 0,00 3~ | eescesesese
PISO 1 403,43 | e
PISO 2 400 0| s
PISO 3 5400 2 | oo |
e PISO 4 35400 | ceeemnenn .-
TOTAL A CONSTRUIR 1895.43 |  ceeeeeeeee-
N. VIVIENDAS 14 UND -
N. TOTAL PARQUEADEROS 14 (1xViv) UND 1
1 UND ;

obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la misma. En
consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios

causados con motivo de dicha ejecucion.

ARTICULO CUARTO: El titular de la presente Resolucién, la debera mantener a
disposicion de las autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con

ﬂ los planos sellados y aprobados, que hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de Ia presente resolucion esta obligado a instalar un aviso
durante el término de ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion objeto de
esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben

cumplir con lo contemplado en el Articulo 61 del Decreto 1469 DE 2010.

ARTICULO QUINTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas,

vez quede ejecutoriada la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al
solicitante, a los propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas

de un propietario y a los terceros que se hayan hecho parte dentro de la actuacion
administrativa de conformidad con lo dispuesto en el cédigo de procedimiento

administrativo y de lo contencioso administrativo.
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/ ) SECRETARIA DE PLANEACION

ARTiCULO SEPTIMO: Contra |

reposicnpn‘ ante el Secretario de |
en los términos de Ley

:)i presente Resolucion proceden los recursos de
laneacion y de apelacion ante el Alcalde Municipal,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica a los
17 DIAS DEL MES DE ENERO DE 2017

NYDIA CO DOR HERNANDEZ
b Secretaria de Planeacion

REVISO ARQ CESAR GONZALEZ
DIRECTOR DE URBANISMO Y E ?‘ﬂUBL 1CO
Proyecto: ARQ. CAMILO MORENO (L
PROFESIONAL UNIVERSITARIO
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