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= BEFERS 12/ 03 |2o23,

Bogota, 12 de julio de 2023.

Sefiores ;
ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA
Atn. Secretaria de Planeacion

Calle 2 A No. 4-07

Cajica

Asunto: Permiso de Enajenacién
Referencia: Proyecto Inmobiliario Reserva del Lago Etapa Il

Respetados sefiores;

De conformidad con lo establecido en el articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2.012, nos permitimos
adelantar la radicacion de documentos para la enajenacion de vivienda del proyecto Reserva del
Lago Etapa lll, asi:

Certificado de Tradicion y Libertad de los inmuebles 176-153782 y 176-153783.

Copia de los modelos de contratos: Promesa de Compraventa y Compraventa.
Presupuesto Financiero del Proyecto.

Copia Licencia de construccion del Proyecto Reserva del Lago Etapa Il

Certificado de Existencia y Representacion Legal de Inversiones Reserva del Lago S.A.S.
Fotocopia cédula de ciudadania representante legal de Inversiones Reserva del Lago S.AS.

9 Ok W o

En caso de ser necesario recibiremos sus comunicaciones en el correo
inversionesreservadellago@amail.com

JUAN GAN ZALEZ VILLAVECES
C.C No de Bogota D.C
Represe

Inversiong serva del Lago S.A.S
Nit. 900.863.312-0

Sede administrativa | Centro Especializado de Tramites

: | o . w ] 7 5717
Calle 72 # 7-64 Piso 2 | Calle 75A # 66-50 Oficina 521 (Torre 75A) - Centro Comercial Metropolis | PEXIGTT SR
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CIRCULQ REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO:; CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: RIOGRANDE
FECHA APERTURA: 11-03-2016 RADICACION: 2016-2731 CON: ESCRITURA DE: 01-03-2016
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION
NUPRE:

esTADO DEL FoLIo: ACTIVO

Qcmpc;ou: CABIDA Y LINDEROS
A UTIL., ETAPA Il CON AREA DE 12080.47 M2 GUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NR(C.347 DE FECHA 26-
012016 EN NOTARIA TRECE DE BQGOTA D, G, (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DELALEY 1579 DE 2012L+++ POR REFORMA A LA PARGELACION SE
ACTUALIZA AREA A 14 754,422, EL PREDIO. HACE PARTE DE LA PARGELAGI@N EsERv?t\ me‘f”meo?"‘sa C‘RIENTRAILGCALIZADO EN EL KM 4
DE LA VARIANTE YENI MARITZAlACEVEDOiNORTE LIMITA POR EL cos"ﬁno c'j‘BE S BT o SO TR BT VA B ADEFINIDO POR LOS
SIGUIENTES LINDEROS INIQA EN EL MOJON 140A EN LINEA REC CGN DlRE owf*ﬁg% E BE LY ?Q,GEFUEEJf FTCIENTO CUARENTA Y
DOS PUNTO CUARENTA Y UNO\METROS L[NEALES) HASTA ENCO "1 MGION TagA DBFINALJZA Y EaniB A~D€ DIRECCION.ORIENTE:
LIMITA POR EL cosp_t\pg ‘CON EL PREDIO DE AFECTACION RGNDA*DE RIOZESTELINDERO SIGUE-UNA DIRECCION SUR Y ESTA DEFINIDO POR
LOS SIGUIENTES MOJONES INICIA EN EL PUNTO|13‘[A oy DESDE ALEFEN. LINEA REGTA: COI\LL@NGJ_TUDA&_ 5.M1}{ CUATRO PUNTO QUINCE METROS
LINEALES) SE ENCUEJ:ITRA coy‘EL PUH\!TO 132! D{ESDE ALLI SIGUIENDO @EDIR%{E lop kg ﬁ:“ ﬁéAﬁEﬂCUENTRA EL MOJON 133 A UNA
LONGITUD DE 28,46 MU*(VEINTE OGHO PUNTO! CUARENTA Y.SEIS ME=TR® ShesaL iz HiaRiSMA DIRECGION Y LINEA
REGTA ENCUENTRA EL MOJON 134.A UNA LONGITUD DE 5.47 ML (CINCO PUNTO CUARENTA Y SIETE METROS LINEALES), DESDE ESE PUNTO
SIGUIENDO LA MISMA DIREGCION Y LINEA RECTA ENCUENTRA EL MOJON 141 A UNA LONGITUD DE 39.04 ML (TREINTA Y NUEVE PUNTO GERO
CUATRO METROS LINEALES), DESDE ALLI SIGUIENDO LA MISMA DIRECCION Y LINEA RECTA ENCUENTRA EL MOJON 148G A UNA LONGITUD DE
19.92 ML (DIEGINUEVE PUNTO NOVENTA Y DOS METROS LINEALES), EN DONDE FINALIZA Y GAMBIA DE DIREGCION.SUR: LIMITA POR EL
COSTADO CON EL LOTE GESION PARA PARQUE 4. ESTE LINDERO SIGUE UNA DIRECCION POR EL OCGIDENTE Y ESTA DEFINIDO POR LOS
SIGUIENTES MOJONES: INICIA EN EL PUNTO 148G, DESDE ALLI EN LINEA RECTA CON LONGITUD 12.04 M (DOCE PUNTO CERO CUATRO METROS
LINEALES) ENCUENTRA CON EL PUNTO 148F, SIGUIENDO UNA LINEA RECTA EN DIRECGION OCCIDENTE DE LONGITUD 15.14 ML (QUINCE PUNTO
CATORCE METROS LINEALES) HASTA ENCONTRAR EL MOJON 148E, DESDE ESTE MOJON EN LINEA REGTA Y LA MISMA DIRECGION SE

PR IENTRA EL 148D A UNA LONGITUD DE 27.60ML (VEINTISIETE PUNTO SESENTA METROS LINEALES), DESDE ESE PUNTO SIGUIENDO LA MISMA
DIREGCION Y LINEA RECTA ENCUENTRA EL MOJON 148G A UNA LONGITUD DE 27.13 ML (VEINTISIETE PUNTO TRECE METROS LINEALES), DESDE
ESE PUNTO SIGUIENDO LA MISMA DIRECGION Y LINEA REGTA ENCUENTRA EL MOJON 1488 A UNA LONGITUD DE 21.10 MI (VEINTIUNO PUNTO
DIEZ METROS LINEALES), SEGUIDAMENTE DESDE ESE PUNTO SIGUIENDO LA MISMA DIRECCION Y LINEA REGTA ENCUENTRA EL MOJON 148A A
UNA LONGITUD DE 11:96 ML (ONCE PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS LINEALES), EN DONDE FINALIZA Y CAMBIA DE DIRECCION.QCGIDENTE:
ESTE LINDERO LIMITA CON LA VIA LOCAL VEHICULAR Y DESCRIBE SEGMENTO RECTO DIAGONAL QUE INICIA EN EL MOJON 148A DESDE ALLI
CON DIRECCION HAGIA EL NOROESTE {NO) A UNA LONGITUD DE 13.08 ML (TRECE PUNTO CERO OCHO METROS LINEALES) SE ENCUENTRA EL
MOJON 149, SIGUIENDO UNA LINEA REGTA DIAGONAL SIGUIENDO LA MISMA DIREGGION DE LONGITUD 18.63 MI (DIECIOCHO PUNTO SESENTA Y
TRES METROS LINEALES) HASTA ENCONTRAR EL MOJON 150, SIGUIENDO UNA LINEA REGTA DIAGONAL EN LA MISMA DIRECGION DE LONGITUD
8.75 ML (OCHO PUNTO SETENTA Y CINCO METROS LINEALES) HASTA ENCONTRAR EL MOJON 151, SIGUIENDO UNA LINEA RECTA DIAGONAL EN
LA MISMA DIREGGION DE LONGITUD 8.81 ML (OCHO PUNTO OCHENTA Y UN METROS LINEALES)HASTA ENCONTRAR EL MOJON 152, SIGUIENDO
UNA LINEA RECTA DIAGONAL EN LA MISMA DIRECCION DE LONGITUD 13.79 ML (TRECE PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS LINEALES) HASTA
ENCONTRAR EL MOJON 153, SIGUIENDO UNA LINEA RECTA DIAGONAL EN LA MISMA DIRECCION DE LONGITUD 7.79 ML (SIETE PUNTO SETENTA Y
NUEVE METROS LINEALES) HASTA ENCONTRAR EL MOJON 154, SIGUIENDO UNA LINEA RECTA DIAGONAL EN LA MISMA DIRECCION DE
LONGITUD 21:83 ML (VEINTIUNO PUNTO OCHENTA Y TRES METROS LINEALES) HASTA ENCONTRAR EL MOJON 155, SIGUIENDO UNA LINEA RECTA
DIAGONAL EN LA MISMA DIRECCION DE LONGITUD 14.78 ML (CATORCE PUNTO SETENTA Y OCHO METROS LINEALES) HASTA ENCONTRAR EL
MOJON 135, SIGUIENDO UNA LINEA RECTA DIAGONAL EN LA MISMA DIRECCION DE LONGITUD 15.92 ML {QUINCE PUNTO NAVENTA Y DOS
METROS LINEALES) HASTA ENCONTRAR EL MEJON 1386, SIGUIENDO UNA LINEA RECTA DIAGONAL EN LA MISMA DIRECCION DE LONGITUD 15,86
ML (QUINCE PUNTO OCHENTA Y SEIS METROS LINEALES) HASTA ENCONTRAR EL MOJON 137 SIGUIENDO UNA LINEA RECTA DIAGONAL EN LA
MISMA DIREGCION DE LONGITUD 0.8 ML (CERQ PUNTQ OCHENTA METROS LINEALES) HASTA ENCONTRAR EL MOJON 138, SIGUIENDO UNA LINEA
RECTA EN DIRECCION NORTE DE LONGITUD 4 35 ML (CUATRQ PUNTO TREINTA Y CINCO METROS LINEALES) HASTA ENCONTRAR EL MOJON 13,
SIGUIENDO UNA LINEA RECTA EN LA MISMA DIRECCION DE LONGITUD A 81 ML (CUATRO PUNTO OCHENTA Y UN METROS LINEALES) HASTA
ENCONTRAR EL MOJSN 140A, EN DONDE FINALIZA Y CIERRA. -
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AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: O
1.- POR ESCRITURA 584 DEL 26-02-2015 NOTARIA TREINTA Y SIETE DE BOGOTA D. C. CONSTITUCION DE FIDUGIA MERCANTIL DE: ARENAS
YT Iy 1AS AL VAREZ FERNANDO" T IRERRG SNTEN IMERTR STINACET ol

ALVAREZ MAURICIO ISMAEL, ARENAS ALVAREZ FERNANDO R{AFA%A@RyEys'ﬁ%Kz%%EENg‘%ﬁ%wﬁ%% P@s&i@r—‘@ﬁ F\I%ECA. ARENAS ALVAREZ
LUGIA ISABEL, ARENAS ALVAREZ MARTHAJINES, A: FID}J(-I:IARIA BOGOTA S%A OWOCERATEE PATRIMENIOAUTENGMG DENOMINADO
EIDEICOMISO EL RE_PIL 2<FIDUBOGOTA NIT. 830.055 8977, R{?GISW}%{- 11&@29@%’&&?& %KQR@% %%?4%2?3?%R*%§CRITURA 3373 DEL
26-12-2013 NOTARIA'SEGUNDA DEIZIPAQUIRA COMPRAVENTA, DE[AGRICOLAEDREDILS AS ARTES ETDAARARENAS.AVAREZ MAURICIO
ISMAEL, ARENAS ALVARE%.FER’TI\IA’NDOi BAFAEL!, ARENAS DE NiIONTlEl}IEGRIO,[):‘I{I\RIAr,F.RI_S'FIN@\‘-‘ER'Ii\NiCLSJC%::ARENAS ALVAREZ LUCIA ISABEL,

Aoy i [N S qu=s Ly : :
ARENAS ALVAREZ MARTHAINES, REGISTRADAE! 03-06-2014 EN LA:MATRLGUuL&aig__z};s.EgP@g %S(;}JRELI@;SST DEL 16-05-2005 NOTARIA UNICA
DE CAJICA DESENGLOBE-DE: AGRICOLA EL REDIL LIMITADA, REGISTRADA EL 14-07-2005 EN LA MATRICULA 98194.-4.- ADQUIRIDO EL PREDIO DE  *

n £ 15 L | I ety ) %@Nlmw uﬁf" w7 gl
MAYOR EXTENSION BENOMNADO 2L OTE EL.REDIL.POR Escmmﬂﬂzog DEN] 051581668 omARiﬁuﬁe IBelZPHauIRA APORTE SOCIEDAD,
POR VALOR DE $ 4,100,000.00 DE: ALVAREZ VDA. PE ARENAS BLANCA, A: AGRICOLA EL REDIL LTDA., REGISTRADA EL 15-08-1989 EN LA

MATRICULA 31079.--CAT.00-0-003-208.-

BIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) AREA UTIL. ETAPAI

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA: O

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s} {En caso de integracion y otros)
176 - 98194

ANOTAGION: Nro 001 Fecha; 01-03-2016 Radicacion; 2016-2731

Doc: ESCRITURA 347 del 26-01-2016 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 915 OTROS EL ACTO ES PARCELACION Y OBRA NUEVA MODALIDAD CERRAMIENTO; ESTE ACTO CARECE DE CODIGO
REGISTRAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTCO ()E-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDEICOMISO EL REDIL 2 - FIDUBOGOTA S.A. CUYA VOCERA ES FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT.830.055,897-7

ANOTAGION: Nro 002 Fecha: 04-07-2018 Radicacidn: 2018-9178

Daoc: ESCRITURA 565 del 21-06-2018 NOTARIA VEINTIOCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 347/2016 NOT.13 BOGOTA, PRECISA LINDEROS CORRECTOS DEL PRESENTE INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO ETAPA 1-FIDUBQGOTA
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S.A.NIT. 830.055.897-7

ANOTACION: Nro 003 Fecha; 13-12-2022 Radicacién: 2022-23833
Doc: ESCRITURA 2303 del 02-09-2022 NOTARIA VEINTIOCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE PARCELACION: 0976 CONSTITUCION DE PARCELAGION REFORMA PARCIAL A LA PARCELAGION
STITUIDA MEDIANTE EP,347 DEL 26 DE ENERO DE 2016 DE LA NOTARIA 13 DE BOGOTA EN ADELANTE RESERVA DEL LAGO. (SE SEGREGAN 3
Q:ISE CIERRA EL FMI 176-153784 Y SE ACTUALIZAN AREAS DE LOS PREDIOS AFECTADOS)

PERSONAS QUE INT}EWRVIENEN\EN EI:ACT(!) (X-Tltiular de: derecho real deld g Ep Tltu arge- umlnlo mcomP E a
DE: FIDUCIARIA BOGOTA'S,A. COMO VOGERA DEL PATRIMONIO AUTON@MO IDElCOMISOIEL RED]!_ &ID BOG@T’AE@NIT 830.055.897-7

LT T T DE NOTAL

A :
< | T
i }t * —]
wororneoe moradopes'st |\ | N1 g REGISTRO
[N A0 I I S N N I R
o L N LHMJ o l-ﬁ.’ QUUIUH ’Uﬂ M j1- IJUHBL;U

SALVEDADES: (Informacion Antenor o Correglda)’
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién; C2017-120 Fecha: 23-03-2017
LO CORREGIDO EN COMPLEMENTACION PUNTO 1.- VALE: "FIDEICOMISO PORTAL DE CAPRI] -FIDUBOGOTA" POR "FIDEICOMISO EL REDIL 2 -
FIDUBQGOTA". YERRO COMETIDO EN APERTURA FOLIO. ART.59 LEY 1579/2012 (FDO.REGISTRADOR).
Anatacidn Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacién: C2017-120 Fecha: 04-04-2017
EN ESPECIFICACION SE INCLUYE “EL ACTO ES PARCELACION Y OBRA NUEVA MODALIDAD CERRAMIENTO...". ART.59 LEY 1579/2012
(FDO.REGISTRADOR).
Anotacién Nro: 1 Nro correccion: 2 Radicacién; C2017-120 Fecha; 24-04-2017

ORRIGE EN ESPECIFICACION: CODIGO "0918 DIVISION MATERIAL" POR "915 OTROS". YERRO COMETIDO AL CALIFICAR DOCUMENTO. ART.59
E1579/2012 (FDO.REGISTRADOR).
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los doctmentos
USUARIQO: Realtech

TURNO: 2023-82093 FECHA: 11-67-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Certificado generado con el Pin No: 230711127979303644 Nro Matricula: 176-153783

Pagina 1 TURNO: 2023-82094
Impreso el 11 de Julio de 2023 a las 09:17:19 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL; 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: RIOGRANDE
FECHA APERTURA: 11-03-2016 RADICACION: 2016-2731 CON: ESCRITURA DE: 01-03-2016
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLo: ACTIVO

Qcmpcnon: CABIDA Y LINDEROS
ABEA UTIL. ETAPA IV CON AREA DE 9736.76 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.347 DE FECHA 26-

01-2016 EN NOTARIA TRECE DE BOGOTA D, €. (ARTICULO 8 PARAGRAFQ 1 DE LA LEY 1579 DE Zﬁ EN _E

\ _ Oy SUPERINTE
AREA PRIVADA - METRGS CUADRADOS;l CENTIMETRQS—CURDRADQ_Q: { AREA 94N§IB$JIIJ§A§#MEEROSCUADRADOS: lCENT[METROS:
s LU LT ] & REGISTRO
s R La guarda de fofe poblica

COMPLEMENTACION: 3 '
1.- POR ESCRITURA 564 DEL 26-02-2015 NOTARIA TREINTA Y SIETE DE BOGOTA D. C. CONSTITUGION DE FIDUGIA MERCANTIL DE: ARENAS
ALVAREZ MAURICIO ISMAEL, ARENAS ALVAREZ FERNANDO RAFAEL, ARENAS DE MONTENEGRO MARIA CRISTINA FRANCISCA, ARENAS ALVAREZ
LUGIA ISABEL, ARENAS ALVAREZ MARTHA INES, A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A, COMO VOGERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO EL REDIL 2 - FIDUBOGOTA NIT. 830.055.897-7, REGISTRADA EL 11-03-2015 EN LA MATRIGULA 98194.-2.- POR ESCRITURA 3373 DEL
26-12.2013 NOTARIA SEGUNDA DE ZIPAQUIRA GOMPRAVENTA, DE: AGRICOLA EL REDIL S.A.S. ANTES LTDA. A: ARENAS ALVAREZ MAURICIO
ISMAEL, ARENAS ALVAREZ FERNANDO RAFAEL, ARENAS DE MONTENEGRO MARIA CRISTINA FRANCISCA, ARENAS ALVAREZ LUCIA ISABEL,
ARENAS ALVAREZ MARTHA INES, REGISTRADA EL 03-06-2014 EN LA MATRICULA 98194.-3.- POR ESCRITURA 337 DEL 16-06-2005 NOTARIA UNICA
AJICA DESENGLOBE DE: AGRICOLA EL REDIL LIMITADA, REGISTRADA EL 14-07-2005 EN LA MATRICULA 98194,-4.- ADQUIRIDO EL PREDIO DE
MAYOR EXTENSION DENOMNADO "LOTE EL REDIL" POR ESCRITURA 2047 DEL 05-08-1989 NOTARIA UNIGA DE ZIPAQUIRA APORTE SOGIEDAD,
POR VALOR DE $ 4,100,000.00 DE: ALVAREZ VDA, DE ARENAS BLANCA, A: AGRICOLA EL REDIL LTDA., REGISTRADA EL 15-08-1989 EN LA
MATRICULA 31079.—CAT.00-0-003-208.-

AREA Y COEFICIENTE [ — i j I] ‘ '
S ) : T ) e | 5
AREA - HECTAREAS:, METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUAD DEsS? @ R ) ;
S = | = an = R

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) AREA UTIL. ETAPA IV

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
176 -98194

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-03-2016 Radicacidn: 2016-2731

Doc; ESCRITURA 347 del 26-01-2016 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 815 OTROS EL ACTO ES PARCELACION Y OBRA NUEVA MODALIDAD CERRAMIENTO; ESTE ACTO CARECE DE CODIGO
REGISTRAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,)-Titular de dominlo incompleto)
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DE: FIDEICOMISO EL REDIL 2 - FIDUBOGOTA $.A. CUYA VOCERA ES FIDUCIARIA BOGOTA S.A.  NIT.830.055.897-7

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-07-2018 Radicacién: 2018-9178

Doc: ESCRITURA 565 del 21-06-2018 NOTARIA VEINTIOCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 347/2016 NOT.13 BOGOTA, PRECISA LINDEROS CORRECTOS DEL PRESENTE INMUEBLO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S‘.’A&\{\OCERA E)EEPATRIMONIO AUTONO G) IEN@ INARO [ﬂ hDEIG@MIS@ RESEFI\%\ DEL AGE [/_-QPA 1-FIDUBOGOTA

S.A.NIT.830.055.89T{7 0 il l ’sl ! ‘ UL (S RN 1S I \J(&wﬂ

1
1 | — T oo T

[
I NOTARIADO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13—;{12—2022 Radicacign: 2022_23833 o s TR,
‘ 5 BRI L T Tk e
Daoc: ESCRITURA 2303 de| 02-09: 2022 NOTARIA VEINTIOCHO de BOGOTAD.! G : [\H_F:} M}%&__S)R iACﬁ'O‘ 3. _J
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PROMESA DE COMPRAVENTA CONJUNTC RESIDENCIAL
RESERVA DEL LAGO ETAPA Ill
Uni_Nombre Torre Agr_Torre

Entre los suscritos: (i) { }, mayor de edad, domiciliada en Bogoté D.C., identificada
con la cédula de ciudadania nimero ( ) expedida en ( ),
obrando en virtud del poder legalmente otorgado por la sociedad FIDUCIARIA ( JA

en su calidad de administradora y vocera del FIDEICOMISO RESEVA DEL LAGO lll, que se
denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, y de! poder conferido por la sociedad INVERSIONES
RESERVA DEL LAGO S.A.S., con Nit. 900.863.312-0, que se denominaré EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, y por la otra parte Cmp_Pal_Nombre, mayor(es) de edad, vecino(s) de esta
ciudad, identificado con cédula de ciudadanfa nUmero Cmp_Pal ldentificacion de
Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en, de estado civil Cmp_Pa[_Estado_Civi[Iy Cmp_Alt_ Nombre ,
mayor({es) de edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero,
Cmp_Alf_ldentificacion, de Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en de estado civil
Cmp_Alt_Estado_Civil, obrando en su(s) propio(s) nombre(s}, y/o representado por
identificado con cédula de ciudadania , de , lquien(es) en adelante se denominara(n}
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se ha celebrado el contrato de promesa de
compraventa contenido en las siguientes Clausulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que INVERSIONES RESERVA DEL LAGO S.A.S, tiene planificado el desarrollo de un
proyecto inmobiliario denominado RESERVA DEL LAGO ETAPA I, el cual se desarrollara sobre el
inmueble ubicado en la vereda de rio grande en el municipio de Cajica Cundinamarca, denominado
AREA UTIL ETAPA Il y AREA UTIL ETAPA IV a los cuales les corresponde el folio de matricula
inmobiliaria No. 176-153782 y 176-153783 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaquira,

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha ( } la sociedad
INVERSIONES RESERVA DEL LAGO S.AS, en calidad de FDIEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy ( } en calidad de Fiduciario, constituyeron el

fideicomiso de administracion inmobiliaria denominado FIDEICONISO RESERVA DEL LAGO I,
para el desarrollo del proyecto.

TERCERA: Que mediante escritura puiblica { } del ( } de la Notaria
( ), FIDUCIARIA BOGOTA S.A, como vocera y administradora del FIDEICOMISO
EL REDIL 2- FIDUBOGOTA, iransfirid la titularidad de los bienes inmuebles identificados con
matricula inmobiliaria 176-153782 y 176-153783, al FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO lII,
administrado por FIDUCIARIA ( }. predio sobre el cual se desarrollara el proyecto
inmobiliario RESERVA DEL LAGO ETAPA IIf (FROYECTO).

CUARTA. Que, en virtud de lo sefialado en el Contrato de Fiducia Mercantil FIDEICOMISO
RESERVA DEL LAGO Il la sociedad INVERSIONES RESERVA DEL LAGO S.A.S, ostenta la
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, razdn por la cual comparecera para suscribir las
escrituras publicas de Compraventa con las personas naturales o juridicas interesadas en adquirir
unidades de dominio privadc que hacen parte del PROYECTO denominado RESERVA DEL LAGO
ETAPA Ill, en calidad de ‘constructor responsable del PROYECTO a responder por el saneamiento
a que haya lugar.

QUINTA. Que el desarrollo del PROYECTO se efectuara en los términos establecidos en el Contrato
de Fiducia Mercantil suscrito entre la FIDUCIARIA ( ). v la sociedad INVERSIONES
RESERVA DEL LAGO S.A.S, el cual EL{LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer.
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SEXTA. Con la firma de la presente promesa de compraventa EL(LOS) COMPRADOR(ES)
declara{conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta Ia calidad de
enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asl como las obligaciones del amparo patrimonial
establecidas en la misma, en caso de que estuviere obligado a ello.

SEPTIMA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciones propias relacionadas con el desarrollo y construccion del
Proyecto y la Unidad Privada, y la transferencia del inmueble méas adelante sefialado la realizara el
FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO Ill, administrado por FIDUCIARIA ( ) en su
calidad de propietario fiduciario, a su vez EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) contrae(n)
para con EL PROMITENTE VENDEDOR la obligacion de entregar al FIDEICOMISO RESERVA DEL
LAGO [ll, las sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y aquellos suscriben
también el presente contrato en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas
obligaciones.

CLAUSULAS:

PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR, se compromete.a transferir a tftulo de venta a favor de
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y este (os) se obliga(n) a comprar por el régimen
de propiedad separada u horizontal el derecho de dominio y la posesion que EL PROMETIENTE
VENDEDOR tiene y ejercita sobre el inmueble Haga clic aqui para escribir texto. Torre Haga clic
aqui para escribir texto. , Al cual se le asigna el uso exclusivo de el (los) Garaje(s) comtin(es)
nimero(s) Haga clic aqui para escribir texto., que hace parte de RESERVA DEL LAGO ETAPA
ill, ubicado en la Vereda Rio Grande del municipio de Cajica

La cabida y linderos del Inmueble, serén los definidos en el reglamento de propiedad horizontal, sus
aclaraciones, modificaciones o reformas y le correspandera el folio de matricula inmobiliaria que le
asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira

El conjunto se levantara en el area 0til Etapa Il y area il Etapa 1V, identificados con matricula
inmobiliaria nimero 176-153782 y 176-153783 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Zipaquira.

PARAGRAFO 1: El inmueble objeto del presente contrato, su ubicacion, caracteristicas y
especificaciones de acabados son las que obran en los anexos No. 1y 2 que hacen parte integral
del presente contrato.

PARAGRAFO 2: La venta del (los) inmueble(s) objeto de este contrato se hara como cuerpo cierto,
de tal manera, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las
declaradas en esta promesa, no dard lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancias que
declara (n) conocer EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 3: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que identifico
(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y
extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este
contrato y del Conjunto al cual pertenece(n), de manera que se declara{n) satisfecho(s) en cuanto a
sus caracteristicas.

Las dimensiones de muros, vanos, closet (si aplica), ventanas, espacios y alturas pueden variar
debido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso
constructive.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o el
Conjunto y zonas comunes, son una representacién artistica; por lo tanto, se pueden presentar
variaciones en materiales, acabados, colores, formas, mobiliario, disefio de elementos, dimensiones
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y texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ningan caso disminucién en [a calidad
de la obra y seran de similar apariencia en los acabados del (los) inmueble(s) objeto de contrato.

PARAGRAFO 4; EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan las
especificaciones de construccién y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y
las dependencias que les entrega el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) suscribe{n) y que hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO 5: EL {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta({n) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es
de caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcion y caracteristicas definitivas del
inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccidn y/o sus
modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del
proyecto y los contratos de premesa de compraventa y escritura de compraventa que suscriben las
paries. ;

SEGUNDA. La enajenacién del (los) inmueble(s) comprende no solo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusivo de cada propietario’ conforme al Régimen de Propiedad Horizontal a
que estara sometido, sino el dereche de copropiedad en el (los} porcentaje(s) sefialado(s) para el
(los) inmueble(s) en éste Ultimo, de acuerdo con lo establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco
(675) de dos mil uno (2001) y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, por el cual
se constituya el régimen de propiedad horizontal para el proyecto RESERVA DEL LAGO ETAPA I,
lo cual EL (LOS) PROMETIENTE({S) COMPRADOR(ES) declaran conocer y aceptar.

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que respetara(n)
el reglamento de propiedad horizontal .al que estara sometido el inmueble objeto de la presente
promesa, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las
disposiciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas
comunes que le correspondan a partir de la fecha de transferencia del inmueble habite o no en él, al
igual que sus causahabientes a cualquier fitule, asi como las normas de convivencia en el
contenidas.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva el derecho a variar la
volumetria v nimero total de las unidades privadas, modificar los planos arquitectonicos,
estructurales y de propiedad horizontal del Conjurito, con la aprobacion de la autoridad competente,
durante la etapa de construccion del conjunto, en consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o
modificar tanto la licencia de consfruccién y el reglamento de propiedad horizontal a que se
sometera(n) el (los) inmueble (s) objeto de este contrato, sin que para ello requiera de autorizacion
de los futuros propietarios. Por lo anterior EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con [a
suscripcion de este contrato faculta de manera irrevocable a EI PROMITENTE VENDEDOR vy al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para protocolizar las modificaciones yfo reformas del
Régimen de Propiedad Horizontal al que se sometera(n} el (los) inmueble (s} objeto de este contrato,
como consecuencia de las modificaciones de la licencia de construccidn legalmente otorgadas o de
los planos arquitecténicos o de propiedad horizontal, o de cualquier otro error o aclaracion de tipo
mecanografico a que hubiere lugar.

Asl mismo y durante el proceso de construccion, cuando se trate de efectuar aclaraciones o
correcciones por errores mateméticos, mecanogréficos, cambios de nomenclatura o cualquier otro
error u omision o cuando la autoridad encargadalde otorgar el permiso de enajenacion respectivo
exija alguna modificacidn, se entiende que autorjzan al propietario inicial y al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para realizar dichas modlﬂcacmnes y €n consecuencia, este Gltimo, no debera
acreditar autorizacién alguna.

TERCERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR declara que el FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO
Ill, es propietario del lote de terreno sobre el que se levanta el proyecto RESERVA DEL LAGO
ETAPA Il por haberlo adquirido ast:
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1. FIDUCIARIA } en su condicion de vocera y administradora del
FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO lll, adquirid los predios con folio de matricula
inmobiliaria No. 176-153782 y 176-153783 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquira, por transferencia a tftulo de restitucion en fiducia mercantil que le
realizé FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO EL
REDI. 2- FIDUBOGOTA, mediante escritura ptblica ( ) del
{ } de ( ) de ( Jde la Notaria

()

2. Respecto de la edificacion y las mejoras, la sociedad INVERSIONES RESERVA DEL LAGO
S.A.S8., es responsable de las mismas al ser Ia titular de la construccidn del Conjunto por
efectuarla conforme a la Licencia de Urbanismo y Construccion aprobados.

CUARTA. EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta que el Inmueble prometido en venta es de
excluslva propledad del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL
LAGO llI, cuya vocera es FIDUCIARIA { )., ¥ aue ésta no ha enajenado a ninguna
persona el (los) inmueble(s) y que tiene el dominio y la posesidn tranquila de €l (ellos} y declara que
se hara entrega del mismo libre de registro por demanda civil, uso y habitacidn, arrendamiento por
escritura pablica, patrimenio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o gravamenes,
salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que estara sometido el (los) inmueble(s)
y de la hipoteca en mayor extension que se constituya. La cual sera cancelada a mas tardar en la
fecha en que se oforgue la escritura publica de compraventa con la que se perfeccione la presente
promesa. Adicionalmente y desde ya se informa que también sera constifuida servidumbre de
energia eléctrica a favor de Codensa S.A, ESP.

PARAGRAFO: INVERSIONES RESERVA DEL LAGO S8.A.8., en su condicidn de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por los vicios
redhibitorics de {as unidades que hagan parte de RESERVA DEL LAGO ETAPA Ill, en los términos
que establece la ley (articulos 1923 y 2060 numeral 3 del cédigo civil y artfculo 937 y ss del codigo
de comercio).

QUINTA. PRECIO Y FORNMA DE PAGO. E! precio total del inmueble prometido(s) en ventd es [a
suma de Agr _Valor_Venta_Letras (Agr_Valor Venta), que EL{LOS) PROMETIENTE
COMPRADOR(ES) pagara{n) a favor de FIDUCIARIA ( Jecomo vocera vy
administradora del FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO Ill, al encarge fiduciario asighado a
EL(LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) y el cual serd informado por EL PROMITENTE
VENDEDOR, en los términos y condiciones gque se describen en el anexo ntimero 3, denominado
Anexo de Pagos, que hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE {S) COMPRADOR (ES) y EL PROMETIENTE
VENDEDOR, autoriza(n) a Agr_Entidad_Credito en adelante la Entidad Financiera para que el
préstamo que financia {a adquisicion de Inmueble sea girado directamente en favor del
FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO lIl.

PARAGRAFO 2: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) al PROMITENTE
VENDEDOR, intereses mensuales {de subrogacidn o legales), pagaderos los cinco (5) primeros dias
de cada mes, liguidados a la fasa maxima autorizada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, sobre la suma denominada Valor de Financiacion en el Anexo de Pagos, desde la fecha
de entrega del [Inmueble hasta ia fecha en la cual se efectuéd el desembolso del total de los valores
adeudados, por parte de la entidad financiera. El valor de los intereses (de subrogacion o legales)
seran girados directamente a favor del PROMITENTE VENDEDOR.

En los casos en que la entidad que financia la adquisicion del Inmueble no haya suscrito con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acterdo para el desembolso del crédito, los intereses
legales se cobraran, sitranscurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario desde la fecha de firma
de la escritura de transferencia no se ha obtenido el desembolso del crédito por parte de la entidad
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financiera, y hasta el dia en que se efectué e! abono efectivo por parte de la respectiva entidad
financiera del crédito al PROMITENTE VENDEDOR, a la tasa méaxima legal permitida.

PARAGRAFO 3: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos y/o pagos
previstos en este convenio, incluido el pago o abono por conducto de Agr_Entidad_Credito, por
culpa de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), este pagara(n) un interés moratorio a
la tasa maxima vigente sobre las sumas adeudadas, sin que este pueda interpretarse como prorroga
del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, exigir el pago del saldo total adeudado
con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectivo el cobro de las arras pactadas mas
adelante por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones consagrados a
favor de la parte cumplida de este contrato.

PARAGRAFO 4 EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no solicitaran a EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cesiones de su
posicién contractual, ni modificaciones a la forma de pago del precio convenido, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias calendario anteriores al dla pactado para la firma de la escritura ptblica
de compraventa. En todo caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o EL PRMITENTE
VENDEDOR, se reservan la posibilidad de aceptar o no la nueva forma de pago presentada por EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y/o la cesion de este contrato, cesion gque EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), solamente podra(n) solicitar por una Unica vez.

En el evento que EL (LOS) PROMETIENTE (S} COMPRADOR {ES) opte(n) por utilizar una suma
de financiacién inferior a la sefialada en el Anexo No. 3 por conducto de Agr_Entidad_Credito o
decida no utilizarla, debera(n) pagar la diferencia en el precio de! Inmueble antes del otorgamiento
de la escritura publica de compraventa prometida.

PARAGRAFO 5: Siempre que hubiete lugar a ello, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
{ES) se obliga(n) a pagar, en forma inmediata a su causacion, los valores que por concepto de
avaltos, estudios de titulos, timbres, primas de $eguro, le(s) cobre Agr_Entidad_Credito para
perfeccionar el crédito que financie la adquisicién del Inmueble, asl como los timbres de pagares, los
derechos notariales que le correspondieren, el impuesto y los derechos de registro y en general los
demas gastos que por ley le correspondieren y que se ocasionen por la celebracion de este contrato;
en todo caso autorizan a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para efectuar tales pagos por
su cuenta, obligandose(n) a reembolsarlos en forma inmediata.

PARAGRAFO 8: EL (LOS) PROMETIENTE {S) COMPRADOR {ES) se obligan(n) a pagar en forma
inmediata y/o anticipada al FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO lil, los valores que por concepto
de impuestos, transacciones financieras y/o gravamen a movimientos financieros, que llegaré a
cobrar Agr_Entidad_Credito , y/o cualquier otra entidad que efectuare desembolsos, por el giro del
saldo que se obligb(aron) a cancelar EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) al
PROMETIENTE VENDEDOR vy que seran girados al FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO lil.

PARAGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra exigiir a EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) las garantias reales o personales que estime convenientes
sobre las sumas adeudadas.

PARAGRAFO 8: Si alguno de los pagos se efectia con cheque y este es devuello por la entidad
bancaria que lo emitid, negando su pago por calsas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo
mora desde la fecha en que debié producirse el pago y ademéas se causara a favor del
PROMITENTE VENDEDOR Ia sanci6n relativa a este evento en concreto, establecida en el Cédigo
de Comercio.

SEXTA. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES} se obliga(n} a adelantar y a tramitar ante
Agr_Entidad_Credito el préstamo referido, reuniendo y presentando los requisitos minimos que
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esta exija y que declara(n) conocer, en un plazo-no inferior a doscientos cuarenta (240) dlas previos
a la fecha convenida para el otorgamiento de la escritura ptiblica que perfeccione este contrato; si
en el curso de este tramite Agr_Entidad_Credito exigiere otro(s) documento(s) debera(n)
presentarlos(s) en el plazo que le fije esta entidad o en su defecto El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Igualmente se obliga(n) EL (LOS) PROMETIENTE (S} COMPRADOR (ES) a
otorgar oportunamente los documentos y garantias que exija Agr_Entidad_Credito necesarios para
el otorgamiento del crédito o derivados de este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en
forma inmediata. En los eventos anteriores si EL (LOS} PROMETIENTE (S} COMPRADOR (ES) no
diere (n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados se tendra por incumplido el presente contrato,
con las facultades y consecuencias a favor del PROMETIENTE VENDEDOR yio El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pudiendo por lo tanto resolver el contrato de pleno derecho,
sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por el incumplimiento de
que trata este contrato en clausula posterior y por tanto pudiendo prometer el (los) inmueble(s) a
terceros con plena libertad.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR, o un representante suyo podran
colaborar con EL {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), sin que asuma responsabilidad
alguna por tal hecho, en el tramite de consecucion de los documentos con destine a la entidad de
crédito, lo cual no lo exonera ni disminuye la responsabilidad de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES}) en la aprobacion del crédito hipotecario.

PARAGRAFO 2: En el evento de que reunidos por parte de EL {LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES} todos los requisitos exigidos por Agr_Entidad_Credito, ésta negare el préstamo
solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previsto como Valor de Financiacion en el
Anexo de Pagos, por causas totalmente ajenas a la voluntad de aquel(la) (los), el contrato se tendra
por terminado de pleno derecho, sin que haya lugar al cobro de las arras pactada en este contrato.
EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR, queda en libertad de disponer del inmueble y devolvera
las sumas abonadas por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), sin intereses de ninguna
naturaleza, en un plazo de veinte (20) dias habiles, previa presentacion de la carta de negativa
enviada por Agr_Entidad_Credito. En caso contrario, es decir si la negativa de conceder el
préstamo hipotecario por parte de Agr_Entidad_Credito, obedeciere a causas imputables a EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), tales como inexactitud o falsedad de [os documentos
aportados para la aprobacion del crédito, disminucidn en la capacidad de endeudamiento por
contraer obligaciones adicionales antes de la subrogacién del crédito a que se refiere esta clausula
y reportes por mal manejo comercial y/o financiero de las obligaciones a su cargo, la devolucion de
las sumas a que hubiere lugar, se realizara previo descuento del cincuenta por ciento {50%) de la
suma entregada como arras del contrato a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, en la misma
oportunidad contemplada en el presente paragrafo.

SEPTIVIA. ARRAS. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) Y EL PROMITENTE
VENDEDOR, acuerdan como arras del presente contrato la suma equivalente al ( )
por cienfo ( %) del valor ftotal del Inmueble, es decir la suma de
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta_Valor Letras

(Pry_Arras_Promesa_CompraVenta Valor), estas suma se pacta conforme al articulo 866 del
Codigo de Comercio. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) perdera las arras a favor de
EL. PROMITENTE VENDEDOR., o éste se las restituirda dobladas en caso de refracto, o sera
imputada al precio de la venta si ésta se perfecciona a través de la suscripcidn de la escritura ptblica.

PARAGRAFO 1: La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la promesa de
compraventa hasta el oforgamiente de la escritura piblica que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO 2: Si alguna de las partes no diere{n) cumplimiento a cualguiera de las obligaciones
que contrae de acuerdo con el presente contrato, se causara a favor de la parte cumplida la suma
pactada como arras y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quedara en libertad de disponer
de (los) inmueble(s) y restituira las sumas recibidas, previo descuento del valor aqul sefialado a titulo
de indemnizacion de petrjuicios.
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OCTAVA. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA. EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a otorgar la correspondiente escritura de compraventa e hipoteca(s)
por parte de este(a) (os) Ultimo(s) el dia | | en la Notarfa veintiocho (28) del Circulo de
Bogota o en la notaria asignada por la Superintendencia de Notariado y Registro en los casos en los
cuales se requiera someter el tramite de escrituracion a reparto, a las, cuatro de la tarde (4 p.m.} del
dia sefialado; siempre y cuando para esta fecha EL (LOS) PRONETIENTE(S)} COMPRADOR(ES)
hubiere(n) cumplido con todos los requisitos exigidos para ello, entre otros haber obtenido la
aprobacion el crédito hipotecario y haber cancelado tedas las sumas de dinero previstas para antes
de la escrituracion que se mencionan en este contrato.

PARAGRAFO: Si el dia fijado para el otorgamiento de la escritura prometida, EL PROMITENTE
VENDEDOR o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no contare con los documentos idéneos
que prueben el pago del impuesto predial y de valorizacién, por causas imputables a las entidades
plblicas respectivas, o se encontraré en tramite de inscripcion ante la Oficina de Reglstro de
Instrumentos Publicos competente el reglamento de propiedad horizontal y/o sus modificaciones, el
oforgamiento de la escritura ptiblica se prorrogara hasta el quinto (5to) dia habil siguiente a la fecha
de la obtencidn del requisito pendiente de cumplir, evento en el cual EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, dara aviso escrito via correo, electrénico o por correo certificado a la direccién
registrada por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) contara(n) con un plazo
de cinco (5) dias para aceptar o no el término de prorroga propuesto. Si EL {LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no diere{n) respuesta a la comnunicacion de prérroga remitida
per EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se entendera que acepta(n) la nueva fecha
propuesta para el otorgamiento de la escritura ptblica.

NOVENA. ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE(S). EL FIDEICCMITENTE DESARROLLADOCR, hara
entrega real y material del {los) Inmueble(s) prometido(s) en venta al quintc (5to) dfa habil contado a
partir de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa e hipoteca por parte de |a entidad
que financia la adquisicién del inmueble, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito en los que
ambas partes estan obligadas a probarlas. En los casos en que la entidad que financia l2 adquisicion
del Inmueble no haya suscrito acuerdo previo con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
el desembolso del crédito, la entrega del inmueble se efectuara dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha en la cual se verifique el desembolso de las sumas adeudadas,

En los eventos de fuerza mayor y/o caso fortuito EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obliga a remitir por correo certificado una comunicacion explicativa de los hechos que dieron origen
a tales eventos y [a indicacion del plazo estimado para la entrega. En todo caso y para definir la fecha
de entrega definitiva las partes deberan dejar constancia escrita de la fecha convenida para el
cumplimiento de esta obligacion.

En el evento en que la fecha de entrega del inmuéble deba modificarse, por causas no imputables
al PROMITENTE VENDEDOR ¢ a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tales como escasez
de materiales en el mercado, incumplimiento de contratistas a cargo de la edificacion, demora en la
instalacion de los servicios de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica y gas, demora en los
tramites y autorizaciones por parte de las autondades municipales o distritales, huelga de personal
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de sus contratistas o proveedores, no se entendera
incumplido este contrato. Por lo anterior las partes]desde ya aceptan prorrogar el termino fijado para
la entrega material del Inmueble, prérroga que se realizard en periodos automaticos de 20 dias
hahiles en forma sucesiva y continua, sin necesidad de concurrir a la Notaria para formalizar este
acuerdo, solemnidad a la cual renuncian las partes en beneficio reciproco, hasta por 180 dlas
contados a partir de la fecha de entrega inicial ar:o[dada

Cumplido este periodo maximo de prorrogas: automaticas sin que fuere posible para el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, efectuar la entrega del inmueble prometido en venta, EL
{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) quedara facultado para solicitar la resolucién del
contrato, la devolucion de los abonos al precio que hubiere efectuado y de la suma pactada como
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arras del contrato, esta ultima suma solamente en el evento en que la causa que origind la
imposibilidad de entregar el inmueble sea imputable al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
declarada por sentencia judicial, las cuales seran restituidos en un plazo maximo de quince (15) dias
calendarlo, contados a partir de la fecha en la cual se recibid su solicitud.

PARAGRAFO 1: Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el
(los) [Inmueble(s) en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso foriuito, debidamente probados,
este(os) se tendra(n) por entregade(s) para todos los efectos a satisfaccién. En este evento, las
llaves del(los) inmueble{(s) quedaran a disposicion de EL ({LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) en las oficinas de! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este le
sefiale. De igual forma los términos de garantia que otorga la ley empezaran a contarse desde la
fecha en la cual debi6 recibirse el Inmueble.

PARAGRAFO 2: La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en la
misma se indicaran aquellos defalles que sean suscepiibles de ser comregidos por El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, detalles estos que no seran causa para no recibir el {los)
inmueble(s), entendiéndose que en la fecha indicada EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO 3: Es -entendido que el(los) Inmueble(s) se entregara(n) a EL(LOS)
PRCMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los servicios publicos de
energia, acueducto y las respectivas redes para el servicio de feléfono y gas. Asl, en el evento de
que las respectivas empresas ptblicas prestadoras de servicios publicos, que sin culpa de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de El
FIDEICCMITENTE DESARROLLADOR o del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO 4: EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra efectuar cambios en los
materiales utilizados para los acabados del Inmueble abjeto del presente contrato, los cuales seran
de igual o superior calidad o equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFQO 5: A partir de la fecha de transferencia del (los) inmueble(s), EL (LOS)
PROMETIENTE({S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes
ordinarias y extraordinarias de administracion que se causen de manera total o proporcional,
independientemente que habite(n) ¢ no en el inmueble, y aun- cuando este en egjercicio Ila
administracion provisional, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las gue
llegaren a regular esta materia.

PARAGRAFO 6: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta promesa, seran de
cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), todas las reparaciones por dafios o
deterioro del(los) inmueble(s) que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los
cuales respondera EL. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el término legal.

PARAGRAFO 7: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega real y material de los
bienes comunes de uso y goce general que haran parte del conjunto residencial RESERVA DEL
LAGO ETAPA lll, de conformidad con lo establecido en el articule 24 de la Ley 675 de 2001 y el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto.

PARAGRAFO 8: A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato,
EL (LOS) PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES) asumira{n) integramente la seguridad y guarda
del Inmueble y en consecuencia, exonera de responsabilidad a PROMETIENTE VENDEDOR vy al
FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR, por el{los} hurto(s) o sustraccidn(es) de bienes o
pérdida(s) de elementos yfo cosas que ocurran en aquel (aguellos), independientemente de si El
FIDEICOMITENTE DESARROLIL.ADOR es el administrador provisicnal del Conjunto, ni si ésta
deleg6 dicha funcion a un tercero.
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DECIMA. GARANTIAS. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, otorga las garantfas sobre las
unidades de vivienda de que trata el presente instrumente, de acuerdo con lo establecido en la
normatividad vigente.

1.DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de
las reparaciones locativas, de todo dario o imperfeccién que sea visible al momento de la entrega
del (los) inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responda por ellos.
2.DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios, operan
dos garantias: a) Garantlas de Funcionamiento: a) Las garantias de funcionamiento de griferias,
aparatos sanitarios, de muebles, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas,
hidraulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citéfonos, llaves y
desagies, seran atendidos por un periodo de tres (3) meses contados a partir de la entrega del
inmueble, haga uso o no del mismo EL {(LOS) PROMETIENTE({S) COMPRADOR(ES). Vencido este
plazo, EL {(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) en cada caso en particular hacer
uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas; y b) La garantia de
acabados tales como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) estara vigente por doce
{12} meses contados a partir de Ia fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la
reparacion del area afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario
debera llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo
no se suspendera por falta de uso que EL {(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del
(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses
calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahi en adelante EL {(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios
para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del periodo de
garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del Inmueble,
entendiendo gue, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia,
es normal que se presenten fisuras, Si EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOQR(ES) cambia(n)
el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al dleo, o en general,
cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que
como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se detetioren o
dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a la reparacién de
aquellos defectos que presente el Inmueble, pero se limitaré a la reposicién o arreglo de conformidad
con los acabados con los cuales fue enfregado.

Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios
del inmueble adguirido.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por los dafios causados
a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citofonia, ocasionadas por los
trabajos ejecutados por las diferentes empresas que presten los servicios por suscripcion.

PARAGRAFO 3: La reparacion de las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan
después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indicando el nombre del propietario, la ubicacién del
inmueble y la relacién de los dafios. Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, pero estando vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la
reparacion debera solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo
manual de garantia o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por dafios causados en
virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados
llevados a cabo después de Ia firma del acta de enirega, o sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o
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imperfeccién, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a
un tercero para el efecto.

PARAGRAFO 5: Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los
dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, fendmenos meteorologicos como vendavales,
huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos
como los mencionados, o en general, portodo caso foriuito, fuerza mayor ¢ hecho de un tercerg,
sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para
tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 6: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no respondera por e] mal uso que se
dé a los aparatos sanitarios, mesén de cocina efc. ocasionados por actos como sentarse o pararse
encima de estos, o de limpiarlos con acidos o limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento
que d&(n) El. (LOS} PROMETIENTE(S} CCMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demas elementos.

PARAGRAFO 7: Vencidas las garantfas mencionadas en la presente clausula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, responderd por la estabilidad de la construccién de
acuerdo con las normas legales. '

PARAGRAFO 8: De acuerdo con lo establecido en la ley 1480 de 2011, la garantia por estabilidad
de obra se otorga por diez (10} afios y la de acabados por un {1} afio, ambos términos contados
desde la fecha de entrega del inmueble.

DECIMA PRIMERA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a pagar los impuestos
gue gravan el Inmueble objeto del presente contrato de conformidad con el articulo 116 de la Ley ©
de 1989 y en consecuencia debe entregar a paz y salvo el (los) Inmueble(s) por conceplo de
gravamenes, contribuciones, tasas, derechos liquidados o reajustados hasta la fecha en que se firme
la escritura de compraventa, salvo el de una contribucion eventual de valorizacion que se causare,
liguidare o reajustaré a partir de la fecha de este documento la cual sera de cargo de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMFRADOR(ES)
asurmnira(n) el pago de la prorrata por concepto de impuesto predial, a partir del mes siguiente de la
firma de la escritura de compraventa de él (los) inmueble(s).

PARAGRAFO 1: Estara a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE({S} COMPRADOR(ES) o éste(os)
podra(n) reclamar a su favor segun el caso, a partir de la fecha de [a escritura de compraventa, la
diferencia que resulte entre una eventual liquidacion definitiva de [os derechos de instalacién de agua
y el pago ya hecho por El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para lograr la conexién de dichos
servicios, quien asi mismo no se hace responsable de reajustes posteriores.

PARAGRAFO 2: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega de el{los) inmueble(s) con
los servicios instalados conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968. Ademas de los servicios exigidos
por la mencionada ley, también se entregara los ductos e instalaciones para el servicio de gas hasta
la acometida externa, con los cargos de conexion debidamente cancelados y la acometida para la
instalacion de la linea telefénica.

PARAGRAFO 3: Salvo culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o
PROMITENTE VENDEDOR no seran responsables de las demoras. en que puedan incurrir las
Empresas Distritales en las instalaciones y en mantenimiento de los servicios de agua, energia, gas
y teléfonos.

PARAGRAFO 4: Los costos de la instalacion de la linea telefonica para el Inmueble y su aparato,
corren por cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO 5: Los costos del calentador v demas aparatos gasodomésticos y su respectiva
instalacion, corren por cuenta exclusiva de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Los

Pdgina 10de 18
PROMESA CVTA CR-RLII




costos de los derechos de conexion corren por cuenta exclusiva del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 6: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) conocen y aceptan que
conforme al Articulo 21 de la RESOLUCION CREG 108 de 1997, sera de su cargo exclusivo el cargo
por conexion que liquide la empresa de energia eléctrica, el cual en el evento en que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectie algun abono por dicho concepto, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga{n) a rembolsar dicha suma a favor del mencionado
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 7: Salvo culpa o negligencia, El FIDEICOMITENTE DESARRGLLADOR vy el
FIDEICOMISO no sera responsable de las demoras en que pueda(n) incurrir las Empresas de
servicios publicos en la instalacion y mantenimiento de los servicios de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica.

PARAGRAFO 8: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a adelantar los tramites para el
desenglobe de las unidades privadas del Conjunto ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, una vez concluya Ia enajenacion de las mismas.

DECIMA SEGUNDA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADQOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que la propiedad de los hienes eléctricos (bienes muebles
comunes ) y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados por el conjunte de elementos
¥ equipos que van desde el punfo de derivacion autorizado por la empresa prestadora del servicio
de energia eléctrica, hasta el punto de derivacion de acometidas de baja tensién estara en cabeza
de la empresa prestadora de energia eléctrica quien los ejecutara(td) instalara(lé) y/o adquirira(rio)
de acuerdo con la reglamentacién vigente. Por lo anterior EL {LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) renuncia(n} a cualquier solicitud adicional de reembaolso a la empresa prestadora
de energia eléctrica al PROMETIENTE VENDEDOR o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
por concepto de los activos eléctricos correspondientes. b) EL {LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce{n) y acepta(n) que EL PROMETIENTE VENDEDOR o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pueda entregar los dominios y servidumbres de los bienes
eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energia eléctrica
ENEL CODENSA S.A. E.S.P. En consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
acepta(n) que la empresa prestadora de energia eléctrica tendra libre acceso a las dreas comunes
del conjunto residencial en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica. c¢) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n} que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y/oc EL. PROMITENTE VENDEDOR celebren con las empresas de setvicios
publicos, conirato(s) de comodato o préstamoc de uso sobre bienes comunes del Conjunto
Residencial con destino a la instalacién y funcionamiento de los equipos, redes y demas elementos
que dichas empresas requieran para el suministro y prestacion del servicio correspondiente. En
consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES) se obliga(n) a respetar los términos
de los contratos celebrados por EL PROMITENTE VENDEDOR y/oc EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con esta finalidad.

DECIMA TERCERA: DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD. EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que conocié (eron) y entendié (eron) la
informacién suministrada en los medios publicitarios por los gue se ha anunciado el proyecto
RESERVA DEL LAGC ETAPA lll, especialmente en los siguientes aspectos:

a) Conocié{eran) y entendié(eron) las caracteristicas de! area ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiesta(n) que conoce(n) que el area fotal construida corresponde a la
sumatoria del drea privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas,
ductes y fachada, etc.;

b) Conocid(eron) y entendio(eron) que las opciones de dependencias y de acabados fueron
definidas por las partes antes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa;
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¢) Conocid{eron) y entendid(eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son las
que obran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones de
acabados que se protocolizan con el presente instrumento.

d) Conocié{eron) y entendié(eron)las zonas o dreas comunes del conjunto, sus acabados y el
mobiliario 2 enfregar por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

e) En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR contenfa [a informacion relativa a las caracteristicas de la unidad,
estrato socioecondmico, valor estimado de cuota por expensas comunes y demas requisitos
establecidos de la Circular Externa 006 de Febrero ocho (8) de dos mil doce (2012) expedida
por la Superintendencia de Industria y Comercio, fue suficientemente clara, no lo indujo
a error o engafio y que las dudas relativas a la oferta comercial se resolvieron de manera
satisfactoria antes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa.

f} EL (LOS) PROMETIENTE({S} COMPRADOR(ES) manifiesta(n} que conoce(n) los planos
que conforman las unidades de vivienda privada y bienes comunes de la edificacion y las
especificaciones de construccion, los cuales se obliga(n) a respetar asl como el reglamento
de Propiedad Horizontal al que estd sometido el (los) Inmueble(s) objeto de la presente
promesa, segln la escritura de que da cuenta la clausula segunda (2a) de este contrato y
que conoce(n) y respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes
que le correspondan a partir de la fecha de transferencia del inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualquier tifulo,

g) EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que conoce{n) y acepta(n)
la existencia del inmueble modelo y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al mismo
hasta tanto culmine el proceso de enajenacion de las unidades que integran el Conjunto.

h) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de
caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcion y caracteristicas definitivas
del inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de construccién y/o sus
modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad herizontal del
proyecto y los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que
suscriben las partes.

DECIMA CUARTA. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) la
existencia de la zona denominada Afectacién Ronda de Rio (Area de Reserva), que corresponde a
la franja de terreno identificada con matricula inmobiliaria nimero 176-185774 de la Oficina de
Registro de Zipaguira, destinada para adelantar actividades de tipo recreativo, cuyo uso y dotacién
sera habilitado conforme a lo dispuesto en las normas urbanisticas vigentes (Plan de Ordenamiento
Territorial de Cajica) y el Acuerdo 16 de 1998 y Acuerde 17 de 2009 de la Corperacion Autdnoma
Regional de Cundinamarca, la cual sera transferida posteriormente en comun y proindiviso a las
diferentes Copropiedades que se consfituyan en las areas Gtiles que conforman la parcelacion
Reserva del Lago y dentro de las cuales se encuentra el predio donde se desarrolia el PROYECTO
RESERVA DEL LAGO ETAPA Il

Adicionalmente EL {LOS) PRONETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce{n) y
acapta(n) que:

a) Laentrega material de esta zona {Afectacion Ronda de Rlo} se efectuara con posterioridad
a su ftransferencia en los términos indicados anteriormente. En todo caso El
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva la facultad de habilitar el uso de
algunas areas que integraran la Zona de Reserva (Afectacion Ronda de Rlo) durante el
desarrollo de los proyectos inmobiliarios que se construiran en la parcelacion Reserva del
Lago, sin que por ello le sea exigible la obligacién de transferir y dotar parcial o totalmente
esta franja de terreno hasta la culminacion del desarrollo constructivo de la tltima area ufil
que compone la parcelacion enunciada.
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d)

El uso de las areas que integrarén la Zona de Reserva (Afectacion Ronda de Rlo), podran
ser dispuesta por parte de El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para uso de las
distintas etapas que integran la parcelacion, evento en el cual, la copropiedad del Conjunto
Residencial Reserva del Lago Etapa Il y las demas copropiedades que usen el predio, se
obligan a sufragar los gastos de operacion y mantenimiento que generen aquellas areas
habilitadas.

La dotacidn, especificaciones y disefio de la Zona de Reserva, se efectuaran conforme a
la normatividad medio ambiental y urbanistica que regulen la materia, quedando el
FIDEICOMISC RESERVA DEL LAGO Ill y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
obligados a observar los lineamientos que para fales efectos dispongan las autoridades
competentes, por lo que, |a informacién publicitaria presentada con antericridad a Iz firma
del presente confrato, como se ha expresado, constituye solamente una representacion y
aproximacién a sus caracteristicas finales. De igual forma podra en cualquier momento el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, modificar el disefio de la Zona de Reserva de
acuerdo con lo establecido por la normatividad con base en la cual fue aprobada.

Por disposicion de las autoridades ambientales competentes el uso, destinacion y los
materiales que se empleen en la construccién y dotacion de la zona de reserva (afectacion
ronda de rio), se caracterizaran por ser amigables con el medio ambiente, en consecuencia
las copropiedades que hagan parte de la Parcelacion Reserva del Lago, quedaran
obligadas a seguir dichos lineamientos en el mantenimiento y conservacion de dichas
areas, situacion que EL (LOS) PROMETIENTE(S) CCMPRADOR{ES) declara(n) conocer
y aceptar.

Una vez se perfeccione el contrato agui prometido, serd su obligacion en calidad de
copropietario de la propiedad horizontal que se constituya, contribuir a través de expensas
comunes o extraordinarias que para tales efectos establezca la respectiva copropiedad,
con los gastos de operacién y mantenimiento de la Zona de Reserva, ya sea porque fue
entregada materialmente o por que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR habilitd su
uso.

Cumplira estrictamente [as normas o reglamentos de uso del predio denominado Zona de
Reserva.

DECIMA QUINTA. EL (LOS) PROMETIENTE(S)| COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) y
acepta(n) que las copropiedades que integran la Parcelacion Reserva del Lago, contaran con una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), ubicada en la Zona de Reserva {Afectacion
Ronda de Rio), encargada de fratar las aguas residuales que provengan de las copropiedades que
hagan parte de la parcelacion.

Adicionalmente EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) y
acepta(n) que:

1.

El mantenimiento y operacion de la PTAR estara a cargo de las copropledades gue se
constituyan en las diferentes areas utiles que componen la parcelacion mencionada y que
se sirvan de ella.

Una vez se dé inicio a la operacion de la PTAR, dentro del presupuesto de la copropiedad
debera existir una partida destinada para atender el mantenimiento y operacion de la PTAR,
y por tanto el célculo cuota de administracion incluira dichos ltems,

Una vez se perfeccione el contrato aqui prometido, y se dé inicié a la operacion la PTAR,
sera su obligacion en calidad de copropietario de la propiedad horizontal que se canstituya,
contribuir a través de expensas comunes o extracrdinarias con los gastos de operacion y
mantenimiento de la PTAR.

Constituida [a ultima propiedad horizontal que integrara la parcelacion Reserva del Lago EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantara las actividades necesarias para
transferir los derechos que recaigan sobre la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales a
favor de-todos los conjuntos que integren la parcelacion Reserva del Lago.
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DECIMA SEXTA. GASTOS. Los gastos que ocasione este contrato y los gastos notariales que
llegaren a generar la escritura de compraventa correran por cuenta DEL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por partes iguales; los
derechos de la ley 223 de 1995 y demds disposiciones que la modifiquen, sustituyan o adicionen, el
impuesto de timbre y los derechos de registro de la escritura de compraventa seran de cargo
exclusivo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Los gasios que ocasione la
cancelacion de la hipoteca de mayor extension a que se sometera el inmueble en el que se desarrolle
RESERVA DEL LAGO ETAPA I, seran cancelados en su totalidad por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento de la hipoteca en primer
grado a favor de Agr Entidad_Credito seran cancelados por EL{LOS) PROMETIENTE(S})
COMPRADOR(ES), en su totalidad.

DECIMA SEPTIMA. CESION. La cesion del presente contraio por parie de EL {LA) (LOS)
PROMETIENTE {S) COMPRADOR (A) (ES) requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito,
tanto de la cesion como de la(s) persona(s} cesionaria(s) de parte de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, dentro de los términos que se mencionan en la clausula quinta del presente contrato.

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra ceder el presente contrato
por una tnica vez a un tercero que asuma los derechos y obligaciones sin que haya lugar al pago
de suma alguna, siempre que el cesionario se encuentre dentro de!l primer grado de consanguinidad,
afinidad o primero civil. De no existir y demostrarse el vinculo antes sefialado, EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera reconocer y pagar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una suma equivalente al tres por ciento (3%} del valor total del Inmueble objeto
del presente contrato, para que se autorice la cesidn por una tinica vez.

PARAGRAFO 2: EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las
obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito a EL (LLOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES). En este caso el tercero debera encontrarse debidamente inscrito ante la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA OCTAVA. PERMISO DE VENTAS. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR esta
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte infegral el (los)
inmueble(s) materia del presente contrato de promesa de compraventa de conformidad con el
articulo 71 de la ley 962 de 2005 y mediante RADICACION No. ( Jdel { )
def( ) de la Secretaria de Planeacion de Cajica.

DECIMA NOVENA. EL(LOS) PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES), de manera expresa
manifiesta{n} que, en caso de fallecimiento de él o alguno de estos, autoriza(n) a EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a constituir un encargo fiduciario en
el cual serdn consignados los recursos abonados por éste{os), para que sean restituidos a favor de
los adjudicatarios, una vez estos presenten a LA FIDUCIARIA ( ) en su
condicidn de vocera del FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGC 1lI, copia de [a sentencia de sucesion
o el documento que haga sus veces.

Asi mismo, (EL) LOS PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que, en caso de
fallecimiento de alguno o fodos, INVERSIONES RESERVA DEL LAGO SAS quedard facultado para
disponer libremente del inmueble y ofrecerlo comercialmente.

VIGESIMA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mediante la suscripcion del presente
documento, declara que se hace responsable ante los EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), del cumplimiento de la normatividad vigente sobre [a venta y promocion de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012
de la Superintendencia de Industria y Comercio. Asimismo, se obliga a suministrar a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las
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unidades de vivienda, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor.
Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando
indemne a la FIDUCIARIA{ )., por tales conceptos, teniendo en cuenta
que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios, quien tampoco tendra la obligacion de validar los lineamientos sefialados en dicha
circular.

VIGESIMA PRIMERA. EL (LOS) PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES) en forma expresa
autoriza{n) a EL PROMITENTE VENDEDOR y/o El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas al (los)
nombre (s), apellido(s} y documento(s) de identidad; comportamiento de crédito comercial, habitos
de pago, manejo de cuenta(s) corriente(s), bancaria(s) y en general al cumplimiento de obligaciones
comerciales y financieras de EL {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Esta autorizacion
estard vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo contractual establecido con EL
PROMITENTE VENDEDOR y/o El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 1: Manifiesto (amos), que conozco(emos) y acepto(amos) que los datos personales
suministrados previamente por mi{nosofros), han sido recolectados en virtud de las relaciones
comerciales realizadas con nosotros, los cuales seran sometidos a un adecuado manejo de datos,
reserva y confidencialidad requerida, de conformidad con la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de
2013 y aquellas que las modifique, adicione o sustituyan. Estos datos serdn almacenados en una
base de datos de clientes debidamente inscrita en el Registro Nacional de Bases de Datos de Ia
Superintendencia de [ndustria y Comerclo bajo responsabilidad.

PARAGRAFO 2: La finalidad del tratamiento de los datos personales. de EL PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades inherentes al presente
acto, tales como entidades financieras, cajas de compensacion, secretaria del habitat, empresas de
servicio publicos y notarias; 2) Realizar campafias. de promocion, comercializacion y fidelizacion de
los proyectos inmobiliarios que cotice y/o compre el titular. Asl como de otros proyectos yfo productos
del comercializador y/o promotor y/o INVERSIONES RESERVA DEL LAGO S.A.S., o empresas
asociadas a esta; 3) Transmitirlos a terceros que se requieran para efectos de consolidar,
promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la mencionada informacion; 4) Transferir,
es decir, entregar o suministrar a ofros responsables del tratamiento, los datos personales
registrados en sus bases de datos de clientes, para efectos de consclidar, promocionar, verificar,
fidelizar y tratar sin limitacién alguna la mencionada informacién; 5) Diligenciar todos los documentos
que fueren necesarios para el perfeccionamiento de este y demas contratos que se celebren con el
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); 6) Celebrar los demds actos y/o contratos a que hubiere
lugar, tales, escritura de compraventa, designacion como beneficiarios de area de compraventa o
cualquier otro derivado del presente contrato; 7) Validar las referencias bancarias yfo comerciales
que el cliente llegare a suministrar; 8) Mantener informado al PROMITENTE COMPRADOR (Titular
de los datos personales) sobre el avance en la relacién contractual; 9) Atender y dar respuesta a las
garantias, por presuntos defectos en los bienes negociados, solicitadas por el cliente, dentro de los
plazos legales y contractuales establecidos; 10) Realizar asientos contables; 11} Utilizar estos datos
con fines estadisticos y 12)-Realizar copias de seguridad sobre estos datos en medios electronicos
para prevenir la posible pérdida de informacion.,

VIGESIMA SEGUNDA. ElI PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara que:

.. Conoce y acepta que el inmueble hace parte de un proyecto inmobiliario, por lo que el mismo
cuenta con un numero determinado de unidades, el cual puede ser modificado con
posterioridad a la firma de este contrato y/o de la escritura publica por la cual se le de
perfeccionamiento.

ii. Acepta que el PROMITENTE VENDEDOR y/o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
podra(n) tramitar modificaciones y/o reformas a la licencia de construccién, los planos de
propiedad horizontal y/o el reglamento de propiedad horizontal del proyecto inmobiliario,
aprobadas con el lleno de los requisitos legales.
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ili.  Acepta que el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial RESERVA DEL
LAGO ETAPA lll, sera constituido, de acuerdo con la licencia de construccidn y sus
modificaciones y planos de propiedad horizontal definitivos que la Curaduria Urbana
apruebe,

iv.  Conoce que el FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO [, administra los recursos que los
COMPRADORES entreguen como pago del precio acordado por el Inmueble, que dicho
FIDEICOMISQ tnicamente ostentara la titularidad del inmueble fideicomitido, reportara las
mejoras y transferira en calidad de tradente propietario fiduciario las unidades de dominio
una vez construidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien realizara los
tramites de escrituracién correspondiente

V. Que FIDUCIARIA { ), no es constructor, comercializador, promotor,
veedor, interventor, gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del
Proyecto RESERVA DEL LAGO ETAPA il y en conseclencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o comerciales que
hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

VIGESIMA TERCERA. VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Cada uno de las partes reconoce
y acepta que la firma plasmada en la presente instruccion, es confiable y vinculante para obligarla
legal 'y contractualmente y tiene la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma
manuscrita de conformidad con la Ley 527 de 1999 y ef Decreto 2364 de 2012.
Por lo anterior, cada una de las partes declara:
1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante
quien tiene la capacidad juridica para comprometer a la sociedad.
2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacion de la
firma.
3. Que el firmante tiene plenas facultades legales y estatuarias para obligar a la sociedad
que representa mediante la firma electrénica y no requieren de autorizacion adicional para
ello. ‘

VIGESIMA CUARTA: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) los términos del contrato de fiducia mercantil celebrado entre FIDUCIARIA
) y la sociedad INVERSIONES RESERVA DEL LAGO S.A.S.

NOTIFICACION:
PROMITENTE VENDEDOR: [Avenida. El Dorado No 68B — 85 |

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Calle 75 A # 66 - 46 Oficina 521 Torre Empresarial
Centro Comercial Metropolis

PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES): Cmp_Pal Direccion Teléfono Cmp_Pal_Celular
Cmp_Pal_Oficina_Tel Cmp_Pal_Telefono Correo electrénico Cmp_Pal_CorreoE.

En constancia de lo anterior, se firma en Bogota, el dia| f.

PROMETIENTE VENDEDOR Y FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

[
( )

C.C.( ) expedida en
Apoderada Especial de FIDUCIARIA ( ), administradora y vocera del
FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO Il y de INVERSIONES RESARVA DEL LAGO S.A.S.

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
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Cmp_Pal Nombre
C.C. Cmyp_Pal_ldentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en ly/o representado por

Cmp_Alt_Nombre
C.C. Cmp_Alt_ldentificacion de Cmp_Alt_ldentificacion_Expedida_en |y/o representado por

ANEXO DE PAGOS
RESERVA DEL LAGO ETAPA Il
Uni_Nombre Torre Agr_Torre Garaje( } deposito ( )

Valor total de la Venta:

Valor en Letras*; Agr_Valor_Venta Letras
Valor en Nomeros*: $ Agr_Valor_Venta

Cuota Inicial:

o Valor en Letras: Cuota_Inicial_Valor_Letras
Cuota Inicial Valor en Nimeros: $ Cuota_[nicial_Valor

Valor en Letras: Plan_Pago_VIr_Pagado_Total Letras

Recibidos a la fecha Valor en Nameros: ($ Plan_Pago_VIr_Pagado_Total_AfectaVta )

Cronograma de abono de cuotas iniciales penDientes

Cuota Fecha Valor

PIn_Pgo_Pen | PIn_Pgo_Pend_F | Valor en Letras: Pln_Pgo_Pend_Valor_Letras

d_Cuota_No |echa Valor en Ntmeros: ($PIn_Pgo_Pend_Valor)

Cesantias PIn_Pgo_Cesanti | Valor en Nameros: ($ Pin_Pgo_Cesantias_1_Valor)
as_1_Fecha Entidad:Pin_Pgo_Cesantias_1_Entidad

Cesantias | [PIn_Pgo_Cesanti |{Valor en Numeros: ($ Pln_Pgo_Cesantias_2_Valor)
as_1_Fecha | Entidad: PIn_Pgo_Cesantias_2_Entidad [

Ahorro EI:;EI::;;GEO:OF Valor en Niimeros: ($ PIn_Pgo_AhorroProgramado_1_Valor)

programado echa — — | Entidad: PIn_Pgo_AhorreProgramado_1_Entidad

Financiacién:

Valor en Letras: Agr_Valor_Credito_Letfras

Valor Financiacion Valor en Numeros: ($Agr_Valor_Credito)

Entidad Financiera Agr_Entidad_Credito

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES)

Cmp_Pal_Nombre
C.C. Cmp_Pal_|dentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en ly/o representado por
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

En la ciudad de Bogot4, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Reptiblica de
Colombia, a ( ) ( ) de ( ) de dos mil ( X Jante

, Notario ( ) del circulo de Bogota, D.C., se otorga
la presente escritura publica que se consigna en los siguientes términos: comparecieron
con minuta escrita:

( ), mayor de edad, domiciliada en { , identificada con cédula de ciudadania No.
( ), quien obra en su condicion de apoderada especial de (i) la sociedad INVERSIONES
RESERVA DEL LAGO S.A.S, con Nit. 900.863.312-0, con domicilio en Bogota, legalmente
constituida mediante documento privado de fecha 3 de junio de 2015 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en la Camara de Comercio el 30 de junio de 2015, con el No. 01952528
del Libro [X, bajo el nimero 663310 de la Camara de Comercic de Bogota, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, quien en adelante y para efectos del presente documento se
denominara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR

RESPONSABLE, y de (ii) FIDUCIARIA ( )., de acuerdo con el poder
otorgado por ( )» mayor de edad, domiciliad( )
en esta ciudad, con [a cédula de ciudadania ( ) nUmero ( y de { ,
representanie legal de FIDUCIARIA )., con NIT. No.
( ), ciudad de Bogota D.C., constituida por medic de
( ) vocera y administradora del FIDEICOMISO RESERVA DEL
LAGO lll identificado con NIT. ( } . quien para efectos del presente contrato

se denominara EL VENDEDOR v (jii) ( ), mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania ntmero ( yexpedida en { ), de
estado civil ( ), obrando en su(s) propio(s) nombre(s), y quien{es) en adelante se
denominara(n) EL(LLOS) COMPRADOR(ES) y manifestaron: Que han celebrado el contrato
de compraventa, contenido en ias siguientes clausulas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha ( ), las
sociedades, [NVERSIONES RESERVA DE EL LAGO S.AS, en calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y FIDUCIARIA ( ), en calidad

de Fiduciario, suscribieron el contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracién
inmobiliaria denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO Ill.

SEGUNDA : Que mediante escritura publica ( } del { } de la Notaria
{ ), FIDUCIARIA BOGOTA S.A, como vocera y administradora del FIDEICOMISO
EL REDIL 2- FIDUBOGOTA, transfirio la tltulandad de los bienes inmuebles identificados con
matricula inmobiliaria 176-153782 y 176- 153783, al FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO I,
administrado por FIDUCIARIA ( )' predio sobre el cual se desarrollara el proyecto
inmobiliario RESERVA DEL LAGO ETAPA HI (PROYECTO).

CUARTA : Que en virlud de la celebracion de la constitucion del contrato de fiducia
Mercantil de Administracion Inmobiliaria del FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO Il Ia
sociedad [INVERSIONES RESERVA DEL LAGO S.AS es FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR y responsable del desarrollo y construccion del proyecto RESERVA
DEL LAGO liL.

SEXTA: Que FIDUCIARIA ( } concurre Unica y exclusivamente como
vocera del FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO Ill, y procede a hacer la presente
transferencia a titulo de venta, teniendo en cuenta la calidad de propietario fiduciario del
derecho de dominio del inmueble, de acuerdo con la designacion de comprador realizada
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por
lo que éste Gltimo comparece para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven
de la construccion del PROYECTO.

Con base en los antecedentes mencionados, las Paries celebran la transferencia de
dominio a titulo de venta, de los inmuebles que mas adelante se identifican, con base en
las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. EL VENDEDOR, es decir FIDUCIARIA ( ), en calidad de
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL
LAGO IIl, como tradente y propietario fiduciario transfiere a  titulo de venta real y efectiva
por el régimen de Propiedad Horizontal a favor de EL (LOS) COMPRADOR(ES) y esie(os)
adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio, propiedad y la posesion que EL
VENDEDOR en la actualidad tiene y gjercita sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):

APTO( ) TORRE ( ) GARAJE { ) DEPOSITO (__ ) elcual hace
parte de RESERVA DEL LAGO lll el cual se describe y alindera a continuacion:

)

RESERVA DEL LAGO lll, se construye sobre el AREA UTIL Ill Y AREA UTIL IV
ubicados en la ( ), a los cuales les corresponde los folios de matricula
inmobiliaria nimero 176-163782 y 176-153783de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogota Zipaquira, que se describe y alindera a continuacion:

( )

PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble objeto del presente contrato le corresponde la
matricula inmobiliaria No. ( ),de fa Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de zipaquira y cédula catastral en mayor extension numero ( }.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al inmueble descrito anteriormente le corresponde el
coeficiente de copropiedad establecido en el reglamento de propiedad horizontal de
RESERVA DEL LAGO lll, sus aclaraciocnes y/o modificaciones.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la mencion de la cabida y linderos la presente
escritura de transferencia de lo(s) inmueble(s) se otorga como cuerpo cierto, de tal suerte
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas
aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de [as partes.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta{n) que conoce(n) y
acepta(n) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su
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comercializacion, es de caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcion y
caracteristicas definitivas del inmueble objeto de este contrato son las que obran en la
licencia de construccién aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad
horizontal del proyecto y la escritura de compraventa que suscriben las partes.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que identifico {(aron)
claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y
extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s)
objeto de este contrato y del proyecto al cual pertenece(n), de manera que se declara(n)
satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Las dimensiones de muros, vanos, closet,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacién de
materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en
los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o el proyecto y zonas comunes,
son una representacion artistica; por lo tanto se pueden presentar variaciones en
materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas,
teniendo claro que las variaciones no significan en ningln caso disminucion en la calidad
de laobra y seran de similar apariencia en los acabados del (los) inmueble(s) objeto de
contrato.

PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce{n) y acepta{n) las
especificaciones de construccion y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas
comunes y las dependencias que les entrega FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, descritas en documento que se presenta para su
protocolizacién con este instrumento.

SEGUNDA. La enajenacion del (los} inmueble(s) descriio(s) y alinderado(s) comprende(n)
no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino
el derecho de copropiedad en el (los) porcentaje(s) sefalado(s) para el (los) inmueble(s),
de acuerdo con lo establecido en la Ley setscxentos setenta y cinco (675) de dos mil uno
{2001) y en el reglamento de propiedad horizontal del proyecto, contenido en la escritura
publica nimero ( ) del ( 1) del ( ) ( ) de ( } de dos
mil { }} de la Notaria ( Y ) de Bogota D.C. y su adiciones,
aclaraciones o reformas, regisirada en la Ofi cma de Registro de Instrumentos Publicos
de Zipaquira al folio de matricula lnmoblllarla numero 176- ( ).

PARAGRAFO PRIMERO: RESERVA DEL{ LAGO Ill, se construyé conforme a las
siguientes licencias:

( )

PARAGRAFO SEGUNDO: EL({LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que respetara(n) el
reglamento de propiedad horizontal al que esta sometido el inmueble objeto del presente
contrato, sus adicciones y modificaciones, v que se obliga{n) a dar cumplimiento a todas
las obllgamones estipuladas en dicho reglamento especialmente al pago oportuno de las
expensas comunes que le corresponda a partlr de la fecha fi Jada para la entrega del
inmueble, al igual que sus causahabientes a cualqwer titulo, asi como las normas de
convivencia en el contenidas. Asi {mismo, manifiesta que FIDUCIARIA
( ), en su calidad de yocera del FIDEICOMISO RESERVA DEL
LAGO Il por instruccion del FIDEiCOMITENTE DESARROLILADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, en calidad de propietario |mc:1al esta faculiado para efectuar todas las
adiciones, modificaciones y/o aclaraciones qt',le se requieran juridica y materialmente, en

Pagna 3de 14




los términos gue para el efecto establece la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, se reserva el derecho a variar la volumetria y nlimero total de las
unidades privadas, modificar los planos arquitectdnicos, estructurales y de propiedad
horizontal del proyecto con la aprobacion de la autoridad competente durante la etapa de
construccion del proyecto, en consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o modificar
tanto la licencia de construccién y el reglamento de propiedad horizontal, sin que para ello
requiera de autorizacion de los futuros propietarios. Por lo anterior EL (LOS)
CONMPRADOR(ES) con la suscripcion de este contrato faculta(n) de manera irrevocable a
El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE para
protocolizar las adiciones, modificaciones, aclaraciones y/o reformas del Régimen de
Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el bien objeto de este contrato, como
consecuencia de las modificaciones de la licencia de construccién legalmente otorgadas o
de los planos arquitecténicos o de propiedad horizontal, o de cualquier otro error o
aclaracién de tipo mecanografico a que hubiere lugar.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) COMPRADOR(ES) Conoce y acepta que el
inmueble hace parte de un proyecto inmobiliario por etapas constructivas, por lo que el
mismo cuenta con un nlmero determinado de unidades, el cual puede ser modificado con
posterioridad a la firma de este contrato y/o de la escritura pablica por la cual se le de
perfeccionamiento.

TERCERA. TRADICION: EL VENDEDOR declara que es propietario de los lotes de terreno
en el que se levanta RESERVA DEL LAGO III, por haberlos adquirido asi:

a) Mediante escritura publica ( ) del ( ) de la Notaria
{ ), FIDUCIARIA BOGOTA S.A, como vocera Y
administradora del FIDEICOMISO EL REDIL 2- FIDUBOGOTA, transfirio la
titularidad del area uatil 111 Y area Util IV identificados con matricula
inmobiliaria 176-153782 y 176-153783, al FIDEICONISO RESERVA DEL
LAGO I, administrado por FIDUCIARIA { ).

b) La edificacién y mejoras son de propiedad del FIDEICOMISO RESERVA
DEL LAGO Il y se construyeron a expensas de INVERSIONES RESERVA
DEL LAGO S.A.S, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE de dicho patrimonio autdnomo.

CUARTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE garantiza que EL VENDEDOR no ha enajenado a
ninguna persona los inmueble(s) que transfiriere por medio de este contrato y que tiene el
dominio y la posesion tranquila de ellos y declara que se hara su entrega libre de registro
por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura ptblica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos el(los)
inmueble(s) conforme se indicd en el Reglamento de Copropiedad de RESERVA DEL
LAGO I, contenido en la escritura ptblica nimero ( ) del ( )

de { ) de dos mil ( ) de la Notaria ( ~__)deBogota D.Cyde
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la hipoteca en mayor extension constituida por FIDUCIARIA ( )
como vocera del FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO Ill a favor de BANCO
( ), como consta en la escritura publica nUmero
( ' ) del ( ) de (| )de dos mit { } en la notaria
(__) de Bogota D.C. La hipoteca en mayor extension sera liberada en esta misma
escritura y los gastos que se generen con ocasion de la cancelacién estaran a cargo de
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR \Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, , no
chstante lo antetior, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE se obliga a salir al saneamiento conforme a [a [ey.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto de
este contrato seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) todas [as reparaciones por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios|del suelo o de la construccion por los cuales
respondera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE de conformidad con lo previsto en la ley.

SEXTA. El precio total del(los) inmueble(s) objeto de la presente compravenia es la

suma de ( ) ' PESOS MONEDA CORRIENTE
(% ).el cual el VENDEDOR declara recibida en la fecha a entera
satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante laiforma de pago, las PARTES renuncian al
ejercicio de la accién resolutoria que de ella se deriva, y la venta se otorga firme e
irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario
fiduciario, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responsable de la construceién y EL
(LOS) COMPRADOR(ES), declaramos bajo Ia gravedad de juramento que:

e El valor de la venta incluido en la eS([:ritura es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefiale un valor diferente. Igualmente declaramos que no
existen sumas gue se hayan con\/enido’| o facturado por fuera de la presente escritura
(Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley
2010 de 2019). )

» No existen sumas que se hayan convenido entre los contratantes por fuera de la
presente escritura, y que, por ende, eljvalor de la venta sefialado esta conformado
por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura,
incluidas las mejoras, construcciones g intermediaciones, apories o cualquier otro
concepto,

SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS: El pago de cualquier suma de dinero por concepto
de gravamenes, impuesto predral tasas, | derechos a cualguier entidad nacional,
departamental 0 municipal, seran de cargo de EL{LOS) COMPRADOR {(ES) a partir de Ia
fecha de este instrumento plblico. El pago a las empresas de servicios ptblicos
domiciliarios, el pago proporcional de las eXpensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion de RESERVA DEL LAGO 1l y sus bienes comunes, y la prima
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de seguro seran de cargo de EL{LOS)} COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega,
asi como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia de los inmuebles.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE ha
cancelado los impuestos que gravan el inmueble objeto del presenie contraio de
conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de 1989 y en consecuencia entrega a paz y
salvo el (los) inmueble(s) por todo concepto. De igual manera, en los términos indicados
en el presente contrato, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE entrega a paz y salvo el (los) inmueble(s) por concepto de servicios
publicos.

PARAGRAFO PRIMERO: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, a [a fecha ha cancelado el montototal por concepto del Impuesto Predial
Anual de los inmuebles que se transfieren por virtud de la presente escritura pablica. No
obstante lo anterior, como se manifestd EL(LLOS) COMPRADOR (ES) estara(n) obligado(s)
a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién
con contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas,
contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional, Departamental
y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de esie contrato, con
posterioridad a la tradicién del derecho de dominio, que sea generado por la auteridad
competenie.

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE no sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones y en el
mantenimiento de los servicios de agua, energia, gas (si aplica segtin tipo de apartamento)
y teléfonos. EL VENDEDOR en ningln caso sera responsable de las demoras en que
puedan incurrir las Empresas Municipales en [a instalacion y el mantenimiento de los
servicios plblicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas (si aplica segun tipo
de apartamento) y recoleccién de basuras y teléfono.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, hace entrega del(los) inmueble(s) con los servicios
instalados conforme al articulo 10 de [a ley 66 de 1.968. Ademas de los servicios exigidos
por la mencionada ley, también se entregara los ductos e instalaciones para el servicio de
gas (si aplica segtin tipo de apartamento) hasta la acometida externa, y con los cargos de
conexion debidamente cancelada y la acometida para la instalacion de la linea telefénica.

PARAGRAFO CUARTO: Los costos de la instalacidn de la linea telefonica para el inmueble
y su aparato, corren por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO: Los costos de los aparatos gasodomésticos y su respectiva
instalacion, asi como los costos del medidor de gas (si aplica segun tipo de apartamento),
corren por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). Los costos del cargo de
conexion de gas corren por cuenta exclusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO SEXTO: En los términos de la resolucion CREG 108 de 1997, y demas
disposiciones que lo modifiquen, sustituyan o adicionen, el cargo por conexién del servicio
de energia eléctrica, corre por cuenta exclusiva de EL{LOS) COMPRADOR(ES). En el
eventoc en que EI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE efectle algun abono a la empresa de energia eléctrica por ese concepto,
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EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n)) a rembolsar dicha suma a favor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO SETIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, se obliga a radicar los documentos necesarios y adelantar todos los
tramites para el desenglobe ante ( f ), del proyecto del cual hace parte
integrante el inmueble objeto de este contrato una vez concluya la enajenacién de las
unidades que lo conforman. ]

OCTAVA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y
acepta(n) que la propiedad de los bienes eléciricos {(bienes muebles comunes) y las obras
civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos y equipos
que van desde el punto de derivacion autorizado por la empresa prestadora del servicio de
energia eléctrica, hasta el punto de denvamon de acometidas de baja tension estara en
cabeza de la empresa prestadora de energla[electnca quien los ejecutara(to) instalara(lé)
y/o adquirira(rio) de acuerdo con la reglamentacmn vigente. Por lo anterior EL(LOS)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualquier sollmtud adicional de reembolso ala empresa
prestadora de energia eléctrica, o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por | concepto de los activos eléciricos
correspondientes.

b) EL{LOS} COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA
{ )., en su calidad detVocera del FIDEICOMISO RESERVA DEL
LAGO IlI, por instruccién del FIDE]COM]TENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE constituira servidumbres sobre los bienes eléctricos, a perpetuidad y en
forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energia eléctrica ENEL COLOMBIA
S.A. ESP (antes CODENSA S.A. E.S.P.) Enl consecuencia EL(LOS) COMPRADOR(ES)
acepta(n) que la empresa prestadora de energia eléctrica tendra libre acceso a las areas
comunes del proyecto en donde esté ubicada [a infraestructura eléctrica.

c} EL{LOS) COMPRADOR(ES) conoce{n) y acepta(n) que FIDUCIARIA
{ )., en su calidad de Vocera de! FIDEICOMISO RESERVA DEL
LAGO lll, por instruccién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE o por el mismo FlDElCOMlTENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE en su pr.oplo nombre celebre con las empresas de
servicios plblicos, contrato(s) de comodato o'[ préstamo de uso sobre bienes comunes de
RESERVA DEL LAGQO lll, con destino a la [nsta[ac;on y funcionamiento de los equipos,
redes y demas elementos que dichas empresas requieran para el suministro y prestacion
del servicio correspondiente. En consecuencia EL (LOS) COMPRADOR(ES), se obligan a
respetar los términos de los contratos .lce[ebrados o que se celebren por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE con esta
finalidad.

NOVENA. ENTREGA. De acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Fiducia EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, hara la
entrega real y material a EL{LOS) COMPRADOR(ES) Dentrodelos ( )
dias, junto con los bienes comunes esenciales sefialados en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, en la proporcién correspondlente| a cada inmueble. La entrega se realizara
mediante ACTA suscrita por EL{LOS) CQMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.
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PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES expresamente renuncia(n) al ejercicio de la
accion resolutoria derivada de la fecha pactada para la entrega del inmueble. Por lo tanto
fa compraventa se torna firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el
(los) inmueble(s)} en el plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, en los que ambas
partes estén obligados a probarlas, este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los
efectos a satisfaccion. En este evenlo, las llaves del (los) inmueble(s) quedaran a
disposicion de EL (LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas de El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE o donde esta le sefiale.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega material se hara constar en acta suscrita por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE y EL (LOS)
COMPRADOR {ES) y en la misma se indicaran aquellos detalles de acabados que sean
susceptibles de ser corregidos por El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, detalles estos que no seran causa para no recibir
el (los) inmueble(s), entendiéndose gue en la fecha indicada EL (LOS) COMPRADOR(ES)
ha(n) recibido el (los) inmueble(s) transferido(s) en el presente instrumento.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el(los) inmueble(s) transferido(s) en el presente
instrumento se entregara(n) a EL{LOS) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los
servicios publicos de energla, acueducto, y las respectivas redes para el servicio de teléfono

y gas (si aplica seguin tipo de apartamento) hasta [a acometida. Asi, en el evento de que las

respectivas empresas publicas del Distrito, no hubieren instalado los respectivos servicios
por causas no imputables a El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE y que por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista,
no se configurara incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

PARAGRAFO QUINTO: ElI FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, podra efectuar cambios en los materiales utilizados para los acabados
con los que se entrega del inmueble objeto del presente contrato, los cuales seran de igual
o superior calidad o equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFOQ SEXTO: Para efectos de la exoneracion de responsabilidad por demoras en
la entrega, se consideraran como fuerza mayor hechos tales como: falta de suministro
oportuno de materiales de construccion por escasez en el mercado, incumplimiento de los
contratistas encargados de la obra, huelga del personal de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE o de sus confratistas y
proveedores, situaciones similares como, hechos de la naturaleza y otros hechos que se
puedan considerar como fuerza mayor o caso foriuito.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE hard entrega real y material de los bienes comunes de usoy goce
general que hacen parte d¢ RESERVA DEL LAGO Ill, de conformidad con lo
establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y en el reglamento de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO OCTAVO: A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto del

presente contrato, habite o no en él, sera de cargo de EL{LOS) COMPRADOR(ES) la
custodia y guarda del inmueble y sus enseres, de los vehiculos y/o bienes muebles y en
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consecuencia, exonera de responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, al administrador provisional y/o a la FIDUCIARIA
{ )., en su calidad de Vocera del FIDEICOMISO
RESERVA DEL LAGO lil, porrazén deI(Ios) hurto(s) o sustraccién{es) de bienes o
pérdida(s) de elementos y/o cosas que ocurra:n en aquel (aquellos).

PARAGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega de el (los) inmueble(s), EL{LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes de
administracién que se causen de manera total o proporcional, independientemente gue
habite(n) o no en el inmueble, y aun cuando éste en gjercicio {a administracion provisional,
de conformidad con |o establecido en la Ley 675 de 2001 o las que llegaren a regular esta
materia. |

DECIMA . GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, para efectos de la garantialque otorgara sobre las unidades de vivienda
de que trata el presente instrumento, tendrajen cuenta lo dispuesto en la Ley. EL{LOS)
COMPRADOR (ES) conoce(n) y acepta(n) qUe los plazos de garantia no se suspenderan
por [a falta de uso que este{os) haga(n) del lnmueble entendiendo que la garantia expirara
vencido los términos legales contados a pau'tlrF de [a fecha de entrega.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL{LOS) COMPRADOR (ES), debera(n) dejar constancia en el inventario de
entrega de reparaciones [ocativas de todo dano o imperfeccién que sea visible al momento
de la entrega del(los) inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, realice los ajustes y arreglos.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de
dafios opera la garantia legal. Estos dafios seran atendidos a través de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por un
periodo de un (1) afio contado a partir de | 'la fecha de entrega del inmueble, habite{n)
EL(LOS) COMPRADOR (ES) o no en él. Vencndo este plazo, EL{LOS) COMPRADOR (ES)
debera(n) en cada caso en particular hacer uso de las garantias expedidas por los
respectivos productores o contratistas, si hay lugar a ello. El plazo de un (1) afio no se
suspendera por la falta de uso que EL(LOS) COMPRADOR (ES) haga(n) del inmueble,
entendiendo que la garantia expirara para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, vencido el plazo de un (1) afio contado a partir de la
entrega, la garantia respecto de fisuras de muros tales como calidad de tabletas,
enchapes, muros y pisos (fisuras) se efectuara por una sola vez a los doce {12) meses
contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la
reparacion del area afectada y conforme a'los acabados originalmenie entregados. El
propietario debera diligenciar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion
de las fisuras. Este plazo no se suspendera por falta de uso que EL(LOS) COMPRADOR
(ES) haga(n) de el (los) inmueble(s), entendlendo que la garantia expirara vencido el plazo
de doce (12) meses calendario contados a partlr de la fecha de entrega del inmueble. De
ahf en adelante EL(LOS) COMPRADOR (ES): \debera(n) efectuar a su costa todos los actos
necesarios para un correcto mantenimiento de[ inmueble adquirido. De igual manera y de
acuerdo a lo determinado por la ley [a garantla por estabilidad de obra se otorga por diez
(10) afios contados desde |a fecha de entrega del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FlDEICOMITENTE DESARROLLADORY CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, advierte que dentro del periodo de garantia no se deben realizar
acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo
que en el proceso de ajuste de los matenalesl que coincide con el periodo de garantia, es
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normal que se presenten fisuras. Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de ios
muros, coloca(n) enchapes, ielas, papeles de colgadura, pinturas al éleo, o en general,
cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, no
estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o
del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, procedera
a la reparacion pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad con los
acabados que originalmente tenia el inmueble al momento de la entrega, sin tener
en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) CONMPRADOR(ES). Toda mejora debera
hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eleciricos y sanitarios del
inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, no reconocera dafios causados a fachadas, cubierias
y redes eléciricas, de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los trabajos
ejecutados por las empresas que presten los servicios por suscripcion.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse
por escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble,
deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. La reparacion de las
imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la fecha de la
entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, indicando
el nombre del propietario, la ubicacion del inmueble y la relacién de las solicitudes de
garantia. Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, pero estando vigente con el proveedor o contratista
correspondiente, la reparacion debera solicitarse directamente a estos, de conformidad
con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, no respondera por dafios causados en virfud de negligencia, descuido,
mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo despues
de la fecha de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefics estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafic o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o0
contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble
dentro del periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, procedera a su reparacion o reposicion, pues el interés
de estas es entregar el inmueble objeto de contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre
y cuando los darios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor,
tales como sismos, movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, incendios, fendmenos
meteorolégicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido
que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo
caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada
vivienda o por los seguros que este haya coniratado para tal fin, de conformidad con lo
previsto en el reglamento de propiedad horizontal.
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PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITEI\rITE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, no respondera por el mal uso que se dé a los aparatos sanitarios, mesan
de cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o de
limpiarlos con acidos o limpiadores lnadecuados ni por falta de mantenimiento que del
(LOS) COMPRADOR (ES) a canales, bajante[s y demas elementos.

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las gara'ntias mencionadas en la presente clausula,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE,
respondera solamente por la estabilidad der la construccién de acuerdo con las normas
legales.

DECIMA PRIMERA . Declaraciones relativas a la publicidad. EL(LOS) COMPRADOR(ES)
manifiestan que conocid{eron) y entendlo(eron) la informacién suministrada por los medios
publicitarios por los que se comercializaron las unidades gue integran RESERVA DEL
LAGO Ill, especialmente en los SIguientes}aspectos

a) Conocm(eron) y entendid(eron)las caracterjsticas del area ofrecida en la publicidad y en
consecuencia mantﬂesta(n) que conoce(n) due el drea total construida corresponde a la
sumatoria del area privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas,
ductos y fachada, etc.;

b) Conocid(eron) y entend:o(eron)que las opcrones de dependencias y de acabados fueron
definidas por las partes antes de la celebracidn del contrato de promesa de compraventa.
c) Conocid(eron) y entendid(eron)que el area Ipnvada y las especificaciones definitivas son
las que obran en los planos aprobados por Ia Curaduria Urbana y en [as especificaciones
de acabados que se protocolizan con el presente instrumento.

En consecuencia manifiesta{n) que la publlc:ldad utilizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, fue suficientemente clara, no
lo indujo a error 0 engarfio y que las dudas rel?tivas a la oferta comercial se resolvieron de
manera satisfactoria antes de la celebracién del contrato de promesa de compraventa, que
perfecciona [a presente escritura.

DECIMA SEGUNDA GASTOS. Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento del
contrato de compraventa contenido en la presente escritura de compraventa, seran
cubiertos de la siguiente manera: los notariales por partes iguales; entre el
FIDEICOMITENTE, y EL {LOS) COMPRADOR(ES), el impuesto de registro y los derechos
de registro en la oficina de Registro de Insttumentos Pudblicos, correran en su totalidad
por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES)' Los gastos de la liberacién parcial de la
hipoteca en mayor extension correran por cuenta del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

|
DECIMA TERCERA. EIl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, estd autorizado para anunclar y enajenar [os inmuebles del proyecto del
cual forma parte integrante el{los) mmueble(s) objeto del presente conirato, por Ia
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de [a Secretaria Distrital del
Habitat, conforme a [a Radicacion nltimero ( }del ( ) de
( ) de dos mit { ).

DECIMA CUARTA. El presente contrato presta mérito ejecutivo para hacer eXIglb[es
ante la justicia ordinaria las obligaciones en eI contenidas, para lo cual, solo requerira de
copia del presente documento como titulo dre recaudo ejecutivo, sin necesidad de que
medien requerimientos ni constituciones en mora, a las cuales renuncian expresamente

Pagina 11 de 14




las partes.

DECIMA QUINTA. La gestién de FIDUCIARIA ( )es la de un
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta
por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con
INVERSIONES RESERVA DEL LAGO S.A.S, con recursos propios, ninguna obligacion
tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de
obligacion alguna garantizada por el fideicomiso o el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, ni asume en telacion con el
proyecto obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e
interventor.

DECIMA SEXTA. FIDUCIARIA ( )., actuando como vocera del
PATRIMONIO AUTONONO denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO
111, no es constructor, comercializador, promotor veedor, interventor, gerente, ni participe
de manera alguna, en el desarrollo de RESERVA DEL LAGO IIl yen consecuencia
no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdémicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA SEPTIMA. CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA.
EL(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del Contrato
de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria suscrifo mediante documento privado
de fecha ( ).

DECIMA OCTAVA. Con la suscripcién de! presente Contrato EL(LOS) COMPRADOR(ES)
y EL VENDEDOR declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y
declaraciones realizadas en el presente Instrumento Publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefialadas en el
Contrato de Promesa de Compraventa, por una parte y EL(LA)(LOS)
COMPRADOQOR(A}ES) por la otra, el dia; ( ) al cual se le da cumplimiento
con la celebracion del presente Instrumento Plblico.

PARAGRAFO: Las PARTES, otorgan la presente escritura en desarrollo del contrato de
promesa de compravenia suscrito entre las Partes.

DECIMA NOVENA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL (LOS)
COMPRADOR(ES) en forma expresa autoriza(n) a EL VENDEDOR y/o a EI
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE para
solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas
al (los) nombre (s), apellido(s) y documento(s) de identidad; comportamiento de crédito
comercial, habitos de pago, manejo de cuenta(s) corriente(s), bancaria(s) y en general al
cumplimiento de obligaciones comerciales y financieras de EL (LOS) COMPRADOR(ES).
Esta autorizacion estara vigente hasta la cancelacion definitiva def vinculo contractual
establecido con EL VENDEDOR y/o E! FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO PRIMERO: El (LOS) COMPRADOR(ES) Manifiestc (amos), gque

conozco(emos) y acepto{amos) que los datos personales suministrados previamente por
mi(nosotros), han sido recolectados en virtud de las relaciones comerciales realizadas con

Pagina 12 de 14




nosotros en desarrollo de nuestro objeto soc;al los cuales seran sometidos a un adecuado
manejo de datos, reserva y confidencialidad requerlda de conformidad con {a Ley 1581 de
2012y €l Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las modifique, adicione o sustifuyan. Estos
datos seran almacenados en una base de datos de clientes debidamente inscrita en el
Registro Nacional de Bases de Datos de la Superlntendent:la de Industria y Comercic bajo
responsabilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL
(LOS) COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades
inherentes al presente acto, tales como entldades financieras, cajas de compensacion,
secretaria del habitat, empresas de servicio publlcos y notarias; 2) Realizar campafias de
promocion, comercializacién y fidelizacion de los proyectos inmobiliarios que coftice y/o
compre el titular. Asi como de otros proyectos y/o productos del comercializador y/o
promotor y/o INVERSIONES RESERVA DEL LAGO S.A.S, o empresas ascciadas a
esta; 3) Transmitirlos a terceros que se requus[:ran para efectos de consolidar, promocionar,
verificar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la mencionada informacion; 4) Transferir, es
decir, entregar o suministrar a otros responsab[es del tratamiento, los datos personales
registrados en sus bases de datos de cllentes para efectos de consolidar, promocionar,
verificar, fidelizar y tratar sin limitacién alguqa la mencionada informacién; 5} Diligenciar
todos los documentos que fueren necesarios para el perfeccionamiento de este y demas
contratos que se celebren con el (los) COMPRADOR(ES); 6) Celebrar los demas actos y/o
contratos a que hubiere lugar, tales, escritura de compraventa, designacion como
beneficiarios de area de compraventa o cualqwer otro derivado del presente contrato; 7)
Validar las referencias bancarias y/o comerc[ales que el cliente llegare a suministrar; 8)
Mantener informado al (a los) COMPRADOR(ES) (Titular(es) de los datos personales)
sobre el avance en la relacion contractual, 9) Atender y dar respuesta a las garantias, por
presuntos defectos en los bienes negociados,isolicitadas por el cliente, dentro de los plazos
legales y contractuales establecidos; 10) Reallzar asientos contables; 11) Utilizar estos
datos con fines estadisticos y 12) Realizar cop[as de seguridad sobre estos datos en medios
electrénicos para prevenir la posible pérdida de informacion.

Presente(s) EL(LOS) CONPRADOR(ES) ( ), de las condiciones
civiles ya mencionadas, manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que por
medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo convenido;

b) Que recibira(n) real y materiaimente el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa en
la fecha indicada en la clausula novena (9a.) de la compraventa de esta misma escritura;
¢) En este estado declaran las PARTES que |renuncian a cualquier accién resolutoria que
pueda derivarse de este confrato y por lo tanto declaran que l|a compraventa
se efectia puray simple, salvo lo estipulado en la clausula sexta del presente contrato.

Comparecid nuevamenie,( )} mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada con cédula de ciudadania No. | quien obra en sy condicion de apoderada
especial de la sociedad INVERSIONES RESERIVA DEL LAGO S.A.S, con NIT No. 200.863.312-
0, sociedad que actlia en el presenie acto en su calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR I?ESPONSABLE del Patrimonio Autonomo
FIDEICOMISO RESERVA DEL LAGO [l y manifesto:

Que en su condicién de FIDE!COM[TENT:,E DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE de! Patrimonio Autdonomo #Ienominado FIDEICOMISO RESERVA DEL
LAGO IIl., y en su condicién de constructor del proyecto denominado RESERVA DEL
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LAGO Il del que hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto de este conirato:

1. Da su conformidad a ia venta contenida en este instrumento, firmada por la FIDUCIARIA
como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA
DEL LAGO 1ll con todos los derechos y obligaciones que de ella se derivan.

2. Da su conformidad respecto a que la FIDUCIARIA comparece como VENDEDOR para
dar cumplimiento a su obligacién contenida en el CONTRATO DE FIDUCIA.

3. Se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios en los {érminos
de leyy de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia.

4. En su calidad de Constructor se obliga a responder por la calidad de la construccion del
inmueble objeto de la presente compraventa.

5.- Se obliga a protocolizar el certificado {écnico de ocupacidn establecido en la Ley 1796
de 2016, en caso que aplique.

Presentes todas las partes declaran expresamente que aceptan todos los {érminos de
esta escritura, los actos y contratos en ella contenidos y los derechos y obligaciones
que a favory a su cargo respectivamente emanan de ella.
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INFORME FINANCIERO
RESERVA DEL LAGO ETAPA 3

Con Corte a: may-2023- Cifras en Millones

may-2023
% Vtas

VENTAS TOTALES $ 123.339 100,0%

LOTE il 37716 30,6%
(1} Terrenos $ 31.897 25,9%
(2} Urbanismo Externo s 5.173 4,2%

(3} Ofros Lotes s 646  0,5%

COSTOS DIRECTOS 7 1]$ 53085 43,0%
Costo Directo I S 46.915 38,0%
{+) Incrementos | s 3.879 3,1%

(+) Imprevistos i 5 1.351 1,1%
(+) Postventas i $ 901 0,7%

COSTOS INDIRECTOS S 8.898 7,2%

{1) Estudios y Derechos de Conexién 5 2.687 2,2%
(2) Impuestos :I S 3.023 2,5%
(9 Logales y Notariales ____ __'|$ 3189 2,6%

COMERCIALES 11$ 382  31%

(1) Cons. Sala de Ventas - Modelo ils 609 0,5%
(2 Comersisles ____|S 3223 28% _

HONORARIOS S 6.747 5,5%

REEMBOLSABLES o |$  1sa1 12%

COSTOFINANCIERG  |$ _ 4065  3,3%

i UTILIDAD NETA $ 7.495 6,1%
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CURADORA URBANA No. 2 de Cajica . : ) Nﬁ DE RADICAGION —
& ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS ,25126-2-22-0201

2542 602003 = 0.2 S e

g 1 N | renmiaonn 3 0 TN 9 |— o222~

Ao Adminairalvo 90,

sub b Ay

ARDEPADREGENTE: ) 3

1. Ejecutar las obras do forma 12l que se garantice la salubridad y seguridad da las persanas, asi como la estabiidad de los temencs y edificaciones
vecinas y de los elementos constilutivos del espacio pubtico (Dacreto 1077 de 2015 art. 2.26.1.2,3,6), modificado per el Aiculo Il del Decreto 1203 da
2017 . ;

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibidos cuanda sean requerides por la autoridad tompetents (Decrets 1077 de 2015).,

3, Cumnplir con &l programa te manejo ambiental e materiales y elementos 2 los qua hace referencia la Résolucisn 541 :d 8 $852 diel Ministerio d ol

Medio Ambiente, pard 2 squelles proysclos que no requieren licencia ambiental, @ planes de manelo, recuperacién g réstatracian amblental, de - r-
tonformidad con el Decrato 2041 da 2014 o la norma que 1o adicions, modifique © sustituya, -~ - s ~ ¥

4. Cuando se trato da licenclas da construccién, para cbra nuava o reconocimients, solictiar sl Certificads da Pefmisa de Ocupacitn al coficlulr las

obras da edificacién en los tdmmines qua establece el articula 2.2.6.1.4.1 de! Decreto 1077 de 2015, modificado’por f Artlcutle 13 del Decreto 1203 da_,
2017, adicionado por el arlfculo 32 del Decreto 1763 de 2021, : ke’ t it : ] i

5. Somelarse & una supervisién técnica en los 1émminos que seflalan las nomnas de construceidn sismo resistantés slempre qua fa loencia comprenia s
una construcclén de una estnictira de mas de dos mil (2,000} matros Ei'adfadns“de Area,\\ v ) g f" ; 1 y

8. Garantizar durante el desarrollo da 1a obra la paricipacion de| diséfador estructural del projecto y del ingariiero gectbcnista responsables datés ¢
planas y estudios aprobades, con el fin de que atiendan las consuhias y aclaracionies qus Balicits 81 Sanstrucior ylo superyiso isor técnico Independignte..

Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proystio y/o en las actas de _si‘a‘ﬁewis,‘ln@‘. ; ;o

7. Dosignar en un téanino miaximo de 15 dias hibiles al profesianal qua templazard a aquel que se desyinculd de I ejecucion de los disefios o e la
ejecucién de {a obra. Hasta tanta s¢ designa el nuevo profesional, el que ssumiss La phiigacior dat profesional Saliante ssta el ttilar da 1a licancia.

8. Ohlener, provia la ocupacisn yio transferencla de las nuevas edifiéaciones qua pedUiersn supervision therica indapendients, 1 Cetificado Técnico de
Ocuparidn emitido por parte del Supenvisor Técnica Independiante sigulenda ko previsto en el Titulo 1 del Reglamemtd Colofmbiana de Constriccin
Sismo Resistente NSR-10. . TR W [ { s

El certificads lécnico de ocupacitn debers protocolizarss medianta escritura publica an los témincs y conditiones establegidos en ¢ atticulo 6 de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacién da edficaciones sin haber protocolizado yegistrada e] Centificada Técnico de Qcupacisn ocasianard 135 saniciones
comespondientes, incluyendo 1as previstas en €l C4digh Nacianal ce Policia y Coavivencid, Ley 1801 de 2016 6 Ia nomma que [a adicions, modifique o
sustituya. No se requiers sir protocolizaciin en €l reglamento de propiedad horizontal, N S D

9. Remitir, para &l caso de proyectos que requiten supenisidn thenica ndependiente, copla de las actas de L supervisidn tacnica hnap_e‘n‘éiemu qua
5o expidan durants el desarrollo de la obra, sl como el certificado t8¢nico de ocupacién, 2 las autordades competentes para glercer &l control urbano
en el municipio o'distrito quienes remitirdn copla a2 entidad encargada de consarvar el expedientz del proyects, ¥ seran de piblico condcimiento, En
los casos de patrimanios auténomos en los ‘que el fideicomisd Bstents la titularidad del predio y/d de a licencia 48 consiriceidn, se debera prever en el
carrespondinnte contrato fiduciatio quien es el responsable da eslaobligacisn. [ 7, T ch
10, Dar cumplimiento a las disposicivnes sabreconstruccion sostenibia que adopte e} faiisterio de Vivienda, Ciudad § Teritorio o los muricipios o
distritas en ejercicia de sus competencias. . s ! S ot

rticulo 2.2.6.1 .2.3.Bkde\i‘ﬁresenla dcrélo en un,__\ii:ip‘d,a'ampﬁa clrculacion en'e! Funitipio o distrito donde

11, Realizar la publicacitn establecida en el
se encuentren tbicades los Inmuebles. B L N Ty /| ) - . T
12. Salicitar en los témtinos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 def presonte dcreto la diligencia de inspeccitn para la ‘entrega ma/t.eﬂal de lag dreas
de cesién, R v, k- - ; N L
13. Realizar los controles de calidad para Jos diferentes maleriales,gsp-udumlesg slemeéntos po estruciuralet que sefialan l&s nomas de construecian
slsmoresistentes, slefipre ql(.v_e‘laﬁca(nda comprénda I\afmﬁbﬂ de una estriciura menora dos mil (2.000) metros cuadrados do fres.
14, Instalar Jos equipds, sisterias o implementos ﬁib&]u_pnnsu@rwag}.:a. 'as}zixl_c;g’d.& enlaley 371 q’a 1897012 nom}a qua 1a adicions, modifique o
sustituya. R L1 LA L
15. Dar curnplimlentd @ Las dispesiciones conianidas en [as Tiormas dé constiuccion dismorsistentes vigeniss. Ley 400/97 yDECRETOS
Reglamentanos, 523/10, 252510, 9211 y BaS de 2017,/ o T
16. Dar tiimplimento a'las nomnas vigentes dermfrader nacional ormtmiqipal sobre-efiminacitn de barretas arquitecidnicas para personas de movilidad
reducida, et -, N ANy - ~ ) ! '
17.E mnsi;udgr debera praver los sislenl_élpe almacenarienta colectivo da residucs sélidos, Decreto 2981 da 2013, e E

+-18, Los bienes, los elementos y zonas dain edificio o confunte, somotdes 2 Régimen de Propledad Horizontal, que permiiari o faciltan la existencia,

+ gstatifidad, funcianamiento, canservacian, S2guridad, uso o goca g8 los bienies de dominlo particular pertenacan en comen y proindiviso a los

v - -

piopietarios da talé's bienes privados, son indlvisibles, y mientras conserven su cardctar de bienes comunes, sof inalienables & inembargabies en forma
" Separidade los privados. Ley 675001, = ‘ P4 { -

19. Las Intervenciones en ol Espacio Piiblico con obfas de Infraestructura da Serfmlob l’fﬂblicg;’f{{ elscomunicaciones deben cumplir con las

disposiciones relacionadas con a expedicisn, obligaciones, responsabilidedes y  Sanciories qui establezca of Municipio de CajicA. L.

20. Esta licencia'no sutoriza tala de Arboles, para tal efectn sa deba consultar a B auteridad céppelenf{e\{,obtgnérh: pennisns‘mnqigos.

., i A K -~
21, Cumplir cen dispodiciones del Cédigo de Palicla, referentes a la saguridad de las mnsgmq_qlofms, disposicién te escombros y desachos da
construccién (Arts. 23y 85, Cap. 8) y Decreto 2081 de 2013, L A o
22. Esta Licencia no autoriza intervenciéi del Espacin Piblico, Para sllo s?wéberin tener en cuenta las slguientes nonmas: Cadigo de Policla {Maneja
da Escombros) y las demis esiablacidas por el Municipio'de Cajicd. ~ /. / Sr "
23. Cumplir con el Regtamento Técrico de las Instalationes Eléttricas = RETIE (Res 180468 02: Abr, 2017).%
24. Otras disposiciones qua se dariven de noritas vigentss. T I - )
25. Ait. 2.2.6.1.4.9- El titular de fa Licancia est# obligada a instafar un gviso durdnte e tdnrilno de ejecucion de Jas obras, cuya dimensién sert de un
metro {1.00 m) por seienta centimatros (70 cm), localizada &n un lugar visiis desda la vig piblica mas impartents sobra [a cusltenga frento o limits el
desarolio o construccién que haya sido objeta de 1a licencia. En caso de obras qis te desamdlion en edificios'o £onjuntos sometidos a régiman de
propledad horizontal s4 instalars un aviso en ! cartsiera principal del edificlo o conjunto, o en lugar de ampHa circulacién que datermine la
administracibn. En caso de obras menorea sa Instalard un aviso da h-alnlﬂ!n;:m) por vincuatta contimetron (50 ). La valla 0 aviso sa instalard antes
de I3 Iniciacién do cualquier lipa de obra, emplazamlents da camparnentes o maguinarls, entre otros, y debers parmanecer instalads durante todo el
tiempo ds 12 ejecucién de ta obra (Decrelo 1077 da 2015). Jo. ! .
25 Las edificaciones deben containplar }as'mediss de sonarizacisn requeriias para garantlzar ef mantenimianta da los nivelss maximos de ruido
permitida para cada i:s0, sagtin f sector en ol cual sa locaticen, do conformidad con el Decrato Naclenal 848 da 1895 y los niveles de ruido
determinados en [a Resclucidn 8321 da 1083 dal Ministario de Salud. el
27. LEY 400 DE 1997; La responsabllided do los disefos de 1os diferentes elsmentos Qus compansn la edificacidn, lante estructurales como no
estructurales, asl comu el cumplimients de loe {ltulos J y K de 12 NRS-10 recae sobre cada una de los profesiongles sefialadcs en ks Decretos 526 da
';’DZI; modificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETOQ 2525 DE 2010, Decrato 340 de 2012 y Docrelo 945 do 2017. FECHA DE EXPEDICION 25126~
28. Cumpilir con Ias disponiciones contenidas en ta Resolucién No. 4262 da 2013, da la Comisisn de Regulacitn de Comunicaciones - CRC, “pot medio
g:ul; 5;?'1? m d:' g:ﬂ;amamn Técnico Parn las Redes Inlemas da Telecomunleacianes - RITEL", aal como las Resoluciones 5050 da 2016 y
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CERTIFICADG DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 23 de junio de 2023 Hora: 16:00:45

Recibo]

No. AB23318719

Vallorz $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B2331871989DB2

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificade, ingresando &

www.cch.org. co/certificadoselectronicos y

d:l.g:l.te el respectivo cédigo, para que visualice la

imagen generada al momento de su exped:.c:.on La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendarioc rontados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCU%A E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRC MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razén social: INVERSIONES
Nit: 900863312

be Impuesto
Domicilio principal: Bogota D.C.

RESERVA DEL LAGO SAS

D Administracién : Direccion Seccional

s De Bogota

MATRICULA

Matricula No. 02588077 |

Fecha de matricula: 30 de junio de 2015

Ultimo afio renovado: 2023 :

Fecha de renovacién: 27 de marzp de 2023

Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

bireccién del domicilio prinecipa

Municipio:

Correo eleckrdénico: inversionesr]
Teléfono comercial 1:

Teléfono comercial 2:

Teléfono comercial 3:

Direccién para notificacién judi
Torre FEmpresarial Cc Metrdpol
752

Municipio:

Correoc electrdénico
inversionesreservadellagol@gmail.
Teléfono para notificacién 1:
Teléfono para notificacién 2:
Teléfono para notificacidn 3:

P4l

l: Calle 75A # 66-46 Oficina 521

Torre FEmpresarial Cc Metrépolis
75A

Bogota D.C.
eservadellago@gmail.com

3257171

No reportd.

No reportéd.

cial: Calle 7b5A # 66-46 Oficina 521

ns

Bogota D.C.

de notificacidn:
com
3257171
No reportb.
No reportd.
gina 1 de 9




CDsme
ﬂg%g?go Cémara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADC DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidn: 23 de junio da 2023 Hora: 16:00:45
Reclbo No, AB23318719
Valor: % 7,200

CODIGC DE VERIFICACION B233187139SDB2

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresande a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen gererada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias czlendario contados a partir de la fecha de su expedicidn,

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Coédige General del Procesos y 67
del Cbdigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION
Por Documento Privado del 3 de Jjunio de 2015 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta <Camara de Comercio el 30 de junio de

2015, con el No. 01952528 del Libro IX, se constituyd la sociedad de
naturaleza Comercial denominada INVERSIONES RESERVA DEL LAGO SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentrz disuelta y su duracion es
indefinida.

OBJETO SOCIATL

En desarrolle de su Objeto la sociedad podra efectuar la construccién
de toda c¢lase de obras sobre bienes inmuebles para vivienda,

construccidén de obras civiles, urbanizar terrenos, celebrar vy
efectuar en su propio nombre o por cuenta de terceros todos los
actos, contratos ¥ operaciones comerciales, industrizles y

financieras sobre bienes muebles e inmuebles que sean necesarios o
convenientes para el logro de los fines que ella persigue o que
puedan favorecer, desarrollar o contribuir al cabal desarrollc de su
Objeto Social; podrd avalar obligaciones de terceros siempre que con
ello reporte beneficio a la sociedad; podra adquirir y enajenar
bienes muebles e inmuebles, pignorarlos, hipotecarios, darlos en
prenda, transformarlos, depositarios, arrendarlos, etc. Segin el
caso; podrd importar y exportar toda clase de bienes relacionados con
su actividad, efectuando directamente o a través de quien considere
conveniente todos los tramites legales de rigor; para tales efectos;
podra realizar toda «c¢lase de operaciones con titulos valores, tales
como girar, aceptar, endosar, descontar, protestar, dar en garantia,
etc.; podrd dar y recibir en mutuo, con o sin intereses, con o sin
garantia segun conveniencia; podrd celebrar contratos de cuenta

Pagina 2 de 9



iz:z:’de:bnmnno
deBogota

Sede

CERTIFICADO DF EXISTEN

Facha Expedicién: 23 di
Recibe
val]

C6DIGO DE VERIF

Verifique el contenido y confiab:
www ,ccb.org.cofcertificadoselectronicos ¥
imagen generada al momente de su expedlc

Cémara de Cq

mercio de Bogot#

Virtual

CTA ¥ REPRESENTACION LEGAL

e junio de 2023 Hora: 16:00:45
No. AB23318719

pr: $ 7,200

ICACION B2331871999DB2

ilidad de este certificado, ingresando a
igite el raspectivo cédigo, para que visualice la
ién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidén.

de ahorros, de crédi
con entidades financieras
participar, organizar, dirigi
tengan un Objeto Social
con © =s8in ellas negocios que

el desarrolle del Objeto Social
decisiones arbitrales y de p
cuestiones en que la sociedad

sociocs, entre 1la sociedad yj
efectuando todos los actos a
enunciacién de las incluidas
por lo tanto las no incluid
mientras no contrarien el O
necesarias o convenientes par
sociedad podrd ejecutar cualqu
sin limite alguna.

corriente,

y aseguradoras, podra promover,

T

tenga interés,

o y en general contratos de todo tipo
asesorar,

r, financiar, etc., sociedades que

simi%ar o complementario del suyo o llevar
faciliten complementen, fomenten etc.,

podra transigir, desistir y recurrir
de acuerdo con la Ley en las
en sus relaciones entre
los socios y respecto de terceros
que por tal motive haya lugar. Ninguna

r

sritazgo

en la presente clausula es limitativa,

as pueden llevarse a cabo validamente
bjeto BSocial y por 1lo tanto sean
5 su desarrollo. En consecuencia, la
ier actividad comercial o civil licita

CAPITAT,
* CAPITAL AUTORIZADO *
Valor : $400.000.00D, 00
No. de acciones : 400.000:000] 00
Valor nominal : $1,00 |
* CAPITRI, SUSCRITO *
Valoxr : $400.000.00p, 00
No. de acciones : 400.000.000} 00
Valor nominal $1,00
* CAPI[AL PAGADO *
Valor : 5400.000.000,00
No. de acciones : 400.000.000; 00
Valor nominal : 51,00 i
[
REPRESENTACION LEGAL

I.a sociedad tendriad un Gerente

P&

guien serd el encargado de la gestién
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de los negocios sociales y representardn a la Sociedad. Tendra todas
las facultades administrativas y dispositivas inherentes al cumplido
desarrollo del Objeto Social. Adicionalmente, la sociedad contard con
uno o varios Suplentes del Gerente, quienes tendran tecdas las
funciones de representante legal, en ausencia temporal, transitoria o
definitiva del Gerente o en cualqulier momento. De igual forma la
Sociedad contard con dos (2) Representantes Legales para Asuntos (:)
Judiciales, quienes representaran a la Sociedad  Unica v
exclusivamente en los asuntos para los cuales queda facultado. El
Representante Legal para asuntos Jjudiciales serid designado por la
Asamblea de Accionistas.

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAT,
t
Las atribuciones y facultades de los Representantes Legales son las
siquientes: 1) Representar a la Sociedad Judicial v
Extrajudicialmente ante los asociados, terceros y toda dase de
autoridades Jjudiciales y administrativas pudiendo nombrar mandatarios
para que la representen cuando fuere el caso. 2) Ejecutar los
acuerdes y. resoluciones de la Asamblea de Accionistas. 3) Presentar
a la Asamblea de Accionistas las cuentas, balances, inventarios e
informes, proponiendoc a la vez la distribucién de utilidades. 4)
Constituir apoderades Jjudiciales o extrajudiciales que obrando a sus
6rdenes juzgue necesarios para representar a la Sociedad. 5) Celebrar
operaciones bancarias. 6) Hacer toda dase de operaciones con titulos (:)
valores. 7) Transigir y comprometer los negocios sociales, siempre
gue se limiten a su giro ordinario. 8) Cuidar de la recaudacién o
inversién de los fondos de la empresa. 9) Velar porque los empleados
de 1la Sociedad cumplan estrictamente sus deberes. 10} Nombrar y
remover a los empleados de la Sociedad, seflalar las funciones que les
correspondan vy fijar su remuneracién cuando no sea atribucién directa
de la Asamblea. 1i) Celebrar todos los actos y contratos que requiera
la compafiia para el desarrollo de su Objeto Social. A su vez los
Representantes Legales para Asuantos Judiciales tendran las siguientes
facultades: 1. Recibir toda clase de notificaciones de actuaciones,
investigaciones vy demandas presentadas o iniciadas contra la Sociedad
en cualguier clase de actuacién o proceso judicial, extrajudicial,
laboral o administrativo. 2. Representar a la Sociedad en toda dase
de procesos Judiciales, extrajudiciales o arbitrales, en los que la
Sociedad haga parte como demandada, demandante o tercero. Para este
efecto el Representante estard plenamente facultado para recibir,
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desistir, transigir, v conciliar. 3. Absolver, en nombre y
representacidén de la Sociedad, toda dase de interrogatorios de parte,
judiciales o extrajudiciales y/o practica de pruebas, que se formulen
a las Sociedad. 4. Representar a la Sociedad en toda clase de
actuaciones e investigaciones |administrativas iniciadas por o en
contra de la Sociedad, ante [cualquier autoridad administrativa o
judicial. 5. Transigir o conciliar toda clase de litigios o
diferencias que ocurran respecto de derechos y obligaciones de las
Sociedad, 1levar a cabo transaéciones o conciliaciones, judiciales o
extrajudiciales ante cualquier} autoridad judicial o administrativa.
6. Iniciar vy llevar a cabo, enjnombre de la Sociedad, ante cualquier
autoridad Judicial o administ?ativa, toda clase de solicitudes,
peticiones o tramites con facultad para interponer cualquier recurso
en nombre de la Sociedad. 7. Otorgar, en nombre y representacidn de
la Sociedad, poderes especiales a los abogados gue habran de llevar
la representacidédn y personeria de las Sociedad en toda clase de
procesos judiciales en los chales la Sociedad sea parte, como
demandante o demandada. Para |este efecto el Representante podra
conferir a los apoderados especiales las facultades de recibir,
desistir, transigir, conciliar y sustituir y podrad revocar en
cualguier momento los poderes especiales otorgados. En ningin momento
tendrid representacién para eféctos corporativos o de funcionamiento
interno de la compafiia. ‘

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 001 del 14 de enero de 20i6, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercic el 16 de febrero de 2016 con el
No. 02062239 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Gerente Francisco Jose C.C. No. {00000019252668
Gonzalez Arellano

CARGO NOMBRE j IDENTIFICACION

Suplente Del Camilo Enrigque Congote C.C. No. 000000019270840
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Gerente Hernandez

Por Acta No. 002 del 6 de septiembre de 202i, de Asamblea de
Accionistas, 1inscrita en esta Cémara de Comercio el 13 de septiembre
de 2021 con el No. 02742903 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Suplente Del Juan Camilo Gonzalez C.C. Neo. 0000006G80199463
Gerente Villaveces

Por Acta No. 002 del 27 de marzo de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercic el 29 de marzo de 2018 con el No.
02441458 del Libro IX, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Representante Angela Ponton Martinez C.C. No. 000000052699979
Legal Para

Asuntos

Judiciales

Representante Vilma Doris Avendafio C.C. No. 000000046683317
Legal Para Brijaldo

Asuntos

Judiciales

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 003 del 28 de junio de 2019, de Asamblea de Acclonistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 23 de julio de 2019 con el No.
02488962 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Diana Marcela Moreno C.C. No. 000000052494640
Principal Fonseca T.P. No. 86820-T

Revisor Fiscal Martha Yineth Pulido C.C. No. 000000052035517
Suplente Acevedo T.P. No. 94430-T
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REFORMAS)

Los estatutos de la sociedad han

DOCUMENTO

Acta No. 003 del 12 de septiemk
de 2017 de la Asamblea
Accionistas

Acta No. 002 del 27 de marzo

2015 de la Asamblea de Accionistas

RECURSOS CONTRA LC

o
lo

De conformidad
Administrativo

2005, los actos
de los diez {10) dias hé&biles|
siempre que no sean objeto d
informa que para la Camara de C
dias habiles.

con
y de

Una vez interpuestos los =
recurridos quedan en efecto su
resueltos, conforme lo prev

Procedimiento Administrativo y de

A la fecha y hora de exped1c1on
en curso ningln recurso,

CLASIFICACION DE ACTI

Actividad principal Cédigo CIIU: |
Actividad secundaria Cédigo CIIU:
Otras actividades Cddigo CIIU:

TAMANO

Péq;

establec1do
Contenc1oso
administrativos de registro,

DE ESTATUTOS

sido reformados asi:

INSCRIPCION
re 02262038 del 25 de septiembre
lde de 2017 del Libro IX
de 02441457 del 29 de marzo de

2019 del Libro IX

S ACTOS DE INSCRIPCION

en el (Cbédigo de Procedimiento
Administrativo y la Ley 962 de
quedan en firme dentro
siguientes a la fecha de inscripecién,
e recursos. Para estos efectos, se
omercio de Bogotd, los sabados NO son

ecursos, los actos administrativos
spensivo, hasta tanto los mismos sean
& el articulo 79 del Cédigo de

los Contencioso Administrativo.

de este certificado, NO se encuentra

VIDADES ECONOMICAS - CIIU

4111
6494
6810

[EMPRESARTAT,
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De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econdmica por la que percibid mayores ingresos en el
periode — CIIU : 6494

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Oue, Llos datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyenie inscrito en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 25 de marzo de 2022, Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 28 de marzo de 2023. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMIMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuenio en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afic y de 25% en el tercer afio. Ley 580 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sancicnes.

ElL presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ninglin caso.

B T T o o g g R R TR T R R e R o R A ko

Este certificado refleja la situacidén Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién. -

Bk hkd ok k kA E kA bk T bk khkkkhkr ko khkhh bk bk k kb hhkhhkFdhhbdhhh kb ddikddhsid

Este certificado fue generado electrodnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1928.
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autorizacién impartida por
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CONSTANZA PUBTES TRUIND.
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con el Decreto 2150 de 19395 y la
la Superintendencia de Industria Yy
18 de noviembre de 1996,
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