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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CAJICA
FECHA APERTURA: 20-12-1991 RADICACION: 1991-07726 CON: DOCUMENTO DE: 16-12-1991
CODIGO CATASTRAL: 251260000000000021487000000000COD CATASTRAL ANT: 25126000000021487000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA: 18.240 M2. LINDEROS: ESTAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 6992 DEL 30 DE SEPTIEMBRE DE 1991 DE LA NOTARIA 6. DE BOGOTA
(DECRETO LEY 1711 DE 1984, ARTICULO 11).-SOBRE ESTE INMUEBLE EXISTE UNA CONSTRUCCION.(MATRICULA MATRIZ N. 2762 PAGINA 265
TOMO 10 CAJICA.) SOBRE ESTE INMUEBLE SE CONSTRUYO UNA CASA DE HABITACION' ( ESCRT.3616/97 DE LA NOTARIA 13 DE SANTAFE DE
BOGOTAD.C.)

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION EL PREDIO DENOMINADO "VILLA HELENA" POR ELISEO LIZARRALDE RIVERA Y HELENA ARGUELLO DE
LIZARRALDE POR COMPRA A JULIA JARAMILLO DE ECHEVERRY, EN ESCRITURA N. 2909 DEL 21 DE JULIO DE 1.967 DE LA NOTARIA 3. DE BOGOTA,
REGISTRADA EL 17 DE AGOSTO DE 1967, EN EL LIBRO 1., TOMO 5. PAGINA 21 N. 1.319. CAT. 00-0-002-222 MAT. 176-0001963.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE LA DICHA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
176 - 1963

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-12-1991 Radicacion: 07726

Doc: ESCRITURA 6992 del 30-09-1991 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARGUELLO DE LIZARRALDE HELENA

DE: LIZARRALDE RIVERA ELISEO

A: GOMEZ AFANADOR JOSE JOAQUIN CC# 48099 X
A: TORRES DE GOMEZ ABIGAIL CC#20116787 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-12-1991 Radicacion: 07727
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Doc: ESCRITURA 8470 del 28-11-1991 NOTARIA 6. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 ACLARA ESC.6992/91 DESTINACION INMUEBLE; ADVERTENCIA NOTARIAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ AFANADOR JOSE JOAQUIN CC# 48099 X

DE: TORRES DE GOMEZ ABIGAIL CC#20116787 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-02-1993 Radicacion: 1141

Doc: ESCRITURA 340 del 10-02-1993 NOTARIA 13 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $52,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA (VALOR DEL ACTO ESTE, OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ AFANADOR JOSE JOAQUIN CC# 48099
DE: TORRES DE GOMEZ ABIGAIL CC# 20116787
A: CASA JURIDICA LTDA. NIT# 8001434055 50%

A: INVERSIONES GUZMAN DURAN Y CIA S.EN C. NIT# 8000383255 50%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-03-1995 Radicacion: 02343

Doc: OFICIO 705 del 17-03-1995 JUZG.13 C.CTO de SANTAFE DE BOGOTA. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EN PROCESO EJECUTIVO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROBLEDO ADRIANA

A: CASA JURIDICA LTDA.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-01-1996 Radicacion: 00249

Doc: OFICIO 3154 del 09-11-1995 JUZG.27 C.CTO. de SANTAFE DE BOGOTA. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO DERECHO DE CUOTA EN PROCESO EJECUTIVO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLEGAS FRANCISCO

A: INVERSIONES GUZMAN DURAN Y CIA S. EN C.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-08-1998 Radicacion: 1998-7513
Doc: OFICIO 4034 del 10-11-1997 JUZG. 13 C. CTO de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROBLEDO ADRIANA
A: CASA JURIDICA LTDA
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-08-1998 Radicacion: 1998-7513
Doc: OFICIO 4034 del 10-11-1997 JUZG. 13 C. CTO de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL A ORDENES DEL JUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTAFE
PROCESO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ RAMIREZ JUAN RAFAEL

A: CASA JURIDICA LTDA Y OTRO

DE BOGOTA D.C. EN

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-08-1998 Radicacion: 1998-7514
Doc: OFICIO 1972 del 16-07-1998 JUZG. 27 C. CTO. de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLEGAS FRANCISCO
A: INVERSIONES GUZMAN DURAN Y CIA S. EN C.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-08-1998 Radicacion: 1998-7516

Doc: ESCRITURA 3616 del 03-09-1997 NOTARIA 13 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 50 % VALOR DEL ACTO : ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES GUZMAN DURAN Y CIA S.EN C. NIT# 8000383255

A: SARZALEJO ALEXANDRA PA# 42782399

X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-03-1999 Radicacion: 1999-1396
Doc: OFICIO 576 del 24-02-1999 JUZG.13.C.CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 7
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARA OFICIO 4034/97 PARA DEJAR SIN EFECTO EL EMBARGO A ORDENES DEL JUZG
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO TRECE CIVIL DE CIRCUITO SANTAFE DE BOGOTA.

.28 C.CTO.DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-03-1999 Radicacion: 1999-1743

Doc: ESCRITURA 3477 del 13-08-1998 NOTARIA 13 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50% (ESTE, OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASA JURIDICA LTDA. NIT# 8001434055
A: SARZAJ:K!EJO ALEXANDRA PA# 42782399

X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-10-2000 Radicacion: 2000-8443
Doc: ESCRITURA 3701 del 08-09-2000 NOTARIA 19 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $196,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR (ESTE,OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SARZALEJO ALEXANDRA PA# 42782399

A: CASTIBLANCO CRUZ JAIME CC# 1147068 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-06-2005 Radicacion: 2005-5427

Doc: ESCRITURA 741 del 10-06-2005 NOTARIA 16 de BOGOTA, D.C. VALORACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN-LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTIBLANCO CRUZ JAIME CC# 1147068 X
A: INFOJURIS LTDA NIT# 8000756533

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-03-2006 Radicacion: 2006-2027
Doc: ESCRITURA 509 del 02-03-2006 NOTARIA 33 de BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $10,000,000
Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES : CANECLA HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INFOJURIS LTDA NIT# 8000756533
A: CASTIBLANCO CRUZ JAIME CC# 1147068

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 24-07-2006 Radicacion: 2006-6449

Doc: ESCRITURA 7672 del 17-07-2006 NOTARIA 19 de BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $200,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTIBLANCO CRUZ JAIME CC# 1147068

A: MALAGON PINZON VICTOR MANUEL CC# 3264700 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 21-04-2010 Radicacion: 2010-3638

Doc: DOCUMENTO . del 10-08-2009 ALCALDIA MUNICIPAL de CAJICA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA DECRETO 067 DE 10-08-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 28-11-2013 Radicacion: 2013-16015
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Doc: DOCUMENTO SN del 20-11-2013 ALCALDIA MUNICIPAL de CAJICA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELA PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 27-12-2013 Radicacion: 2013-17573

Doc: ESCRITURA 1138 del 02-12-2013 NOTARIA UNICA de CAJICA VALOR ACTO: $455,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MALAGON PINZON VICTOR MANUEL CC# 3264700
A:IV3S.ENC. NIT# 8300739892 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-157 Fecha: 06-08-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-573 Fecha: 05-06-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-63526 FECHA: 31-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: GELMAN SERRANO ORTIZ
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CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CHUNTAME
FECHA APERTURA: 25-01-2016 RADICACION: 2016-382 CON: ESCRITURA DE: 15-01-2016
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PREDIO DOS CON AREA DE 5.231,79M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.8187 DE FECHA 23-12-2015
EN NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- POR ESCRITURA 7671 DEL 17-07-2006 NOTARIA 19 DE BOGOTA, D.C. COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 200,000,000.00 DE: CASTIBLANCO CRUZ
JAIME, A: MALAGON PINZON VICTOR MANUEL, REGISTRADA EL 24-07-2006 EN LA MATRICULA 48848.-2.- POR ESCRITURA 3701 DEL 08-09-2000
NOTARIA 19 DE SANTAFE DE BOGOTA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 196,000,000.00 DE: SARZALEJO ALEXANDRA, A: CASTIBLANCO CRUZ
JAIME, REGISTRADA EL 27-10-2000 EN LA MATRICULA 48848.-3.- POR ESCRITURA 3477 DEL 13-08-1998 NOTARIA 13 DE SANTAFE DE BOGOTA
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 50,000,000.00 DE: CASA JURIDICA LTDA. A: SARZALEJO ALEXANDRA, REGISTRADA EL 16-03-1999 EN LA
MATRICULA 48848.-4.- POR ESCRITURA 3616 DEL 03-09-1997 NOTARIA 13 DE SANTAFE DE BOGOTA D.C. COMPRAVENTA, POR VALOR DE $
50,000,000.00 DE: INVERSIONES GUZMAN DURAN Y CIA S.EN C. A: SARZALEJO ALEXANDRA, REGISTRADA EL 24-08-1998 EN LA MATRICULA 48848.-
5.- POR ESCRITURA 340 DEL 10-02-1993 NOTARIA 13 DE SANTAFE DE BOGOTA COMPRAVENTA (VALOR DEL ACTO ESTE,OTRO), POR VALOR DE $
52,000,000.00 DE: TORRES DE GOMEZ ABIGAIL, GOMEZ AFANADOR JOSE JOAQUIN, A: INVERSIONES GUZMAN DURAN Y CIA S.EN C. CASA
JURIDICA LTDA. REGISTRADA EL 24-02-1993 EN LA MATRICULA 48848.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO DOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
176 - 48848

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-11-2006 Radicacion: 2006-10444

Doc: ESCRITURA 769 del 08-11-2006 JUZGADO UNICA de CAJICA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MALAGON PINZON VICTOR MANUEL CC# 3264700 X
A:BANCOLOMBIASA. R _NIT#8909039388
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-01-2016 Radicacion: 2016-382
Doc: ESCRITURA 8187 del 23-12-2015 NOTARIA VEINTICUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MALAGON PINZON VICTOR MANUEL CC# 3264700 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-01-2016 Radicacion: 2016-382

Doc: ESCRITURA 8187 del 23-12-2015 NOTARIA VEINTICUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $260,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MALAGON PINZON VICTOR MANUEL CC# 3264700
A:IV3S.ENC. NIT# 8300739892 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-63527 FECHA: 31-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: GELMAN SERRANO ORTIZ
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
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PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
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QUE, LOS DATOS DEL EMPRESARIO Y/O EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HAN
SIDO PUESTOS A DISPOSICION DE LA POLICIA NACIONAL A TRAVES DE LA
CONSULTA A LA BASE DE DATOS DEL RUES
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : IV3 ARQUITECTURA S.A.S
N.I.T. : 830073989 2
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 01028054 DEL 21 DE JULIO DE 2000
CERTIFICA:

RENOVACION DE LA MATRICULA :24 DE MARZO DE 2023
ULTIMO ANO RENOVADO : 2023
ACTIVO TOTAL : 17,514,319,958

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CRA 8 NO. 38-33 OFC 801
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : CONTABILIDAD@IV3ARQUITECTURA.COM
DIRECCION COMERCIAL : CRA 8 NO. 38-33 OFC 801
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : CONTABILIDADRIV3IARQUITECTURA.COM

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0004601 DE NOTARIA 29 DE
BOGOTA D.C. DEL 12 DE JULIO DE 2000, INSCRITA EL 21 DE JULIO DE 2000
BAJO EL NUMERO 00737783 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD
COMERCIAL DENOMINADA INVERSIONES VILLEGAS CASTILLO S EN C.

CERTIFICA:

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 8303 DE NOTARIA 24 DE BOGOTA D.C. DEL 27



DE DICIEMBRE DE 2012, INSCRITA EL 28 DE DICIEMBRE DE 2012 BAJO EL
NUMERO 01694913 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE:
INVERSIONES VILLEGAS CASTILLO S EN C POR EL DE: IV3 S. EN C..
QUE POR ACTA NO. 12 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2016,
INSCRITA EL 5 DE DICIEMBRE DE 2016 BAJO EL NUMERO 02163396 DEL LIBRO
IX, LA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: IV3 S. EN C. POR EL DE: IV3
ARQUITECTURA S.A.S.

CERTIFICA:
QUE POR ACTA NO. 12 DE LA JUNTA DE SOCIOS DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2016
INSCRITO EL 5 DE DICIEMBRE DE 2016 BAJO EL NUMERO 02163396 DEL LIBRO
IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA SE TRANSFORMO DE SOCIEDAD EN
COMANDITA SIMPLE A SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA BAJO EL NOMBRE
DE: IV3 ARQUITECTURA S.A.S

CERTIFICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
8303 2012/12/27 NOTARIA 24 2012/12/28 01694904
8303 2012/12/27 NOTARIA 24 2012/12/28 01694908
8303 2012/12/27 NOTARIA 24 2012/12/28 01694909
8303 2012/12/27 NOTARIA 24 2012/12/28 01694913
8161 2013/12/27 NOTARIA 24 2014/01/07 01795541
1287 2015/03/09 NOTARIA 24 2015/03/24 01923262
12 2016/11/25 JUNTA DE SOCIOS 2016/12/05 02163396
021 2018/11/23 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2018/12/03 02400382

CERTIFICA:
DURACION: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA, Y SU DURACION ES
INDEFINIDA

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO SOCIAL LA PLANEACION,
ESTRUCTURACION, ADMINISTRACION, REMODELACION, EJECUCION, CONSTRUCCION,
INVERSION, CONSULTORIA, ASESORIA, DISENO Y COMERCIALIZACION DE TODA
CLASE DE PROYECTOS URBANISTICOS, CAMPESTRES, COMERCIALES Y DE
SERVICIOS APLICABLES AL DESARROLLO DE CUALQUIER ACTIVIDAD ECONOMICA
CON FIN LICITO EN EL TERRITORIO NACIONAL O EN EL EXTERIOR. PARA TAL
FIN PODRA: COMPRAR, VENDER, ADQUIRIR, PERMUTAR, HIPOTECAR, CONSTITUIR
FIDUCIAS O ENCARGOS FIDUCIARIOS, DISPONER Y/O CELEBRAR CUALQUIER
NEGOCIO JURIDICO SOBRE BIENES MUEBLES O INMUEBLES. 2. - COMPRAR O
VENDER DEMOLICIONES O EJECUTARLAS. 3. - COMPRAR, VENDER, PRODUCIR,
REPRESENTAR O COMERCIALIZAR SERVICIOS O MATERIALES DE CONSTRUCCION O
AFINES A ELLOS. 4.- CELEBRAR CONTRATOS DE ASOCIACION CIVILES,
MERCANTILES O PUBLICOS PARA EL DESARROLLO DE PROYECTOS RELACIONADOS
CON EL OBJETO SOCIAL. 5.- CONSTITUIR SOCIEDADES O SUSCRIBIR CONTRATOS
DE COLABORACION EMPRESARIAL CON OTRAS PERSONAS JURIDICAS O NATURALES
PARA EL DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL. 6. - CELEBRAR CONTRATOS
FINANCIEROS CON LAS EMPRESAS DEL SECTOR FINANCIERO O DE ECONOMIA
SOLIDARIA, TALES COMO CUENTA CORRIENTE, CARTAS DE CREDITO, DESCUENTO,
FACTORING, DEPOSITOS A  TERMINO FIJO, CREDITOS, ARRENDAMIENTOS
FINANCIEROS, GARANTIAS Y CUALQUIER OTRO LICITO QUE PERMITA LA
EJECUCION DEL OBJETO SOCIAL. 7.- RECIBIR DINERO Y CONCEDER PLAZO CON
INTERESES O SIN ELLOS DE LOS DINEROS ADEUDADOS POR LOS PRODUCTOS O
SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPANIA. 8. - CONTRATAR O SUBCONTRATAR
LABORAL, CIVIL O COMERCIALMENTE A PERSONAS NATURALES O JURIDICAS. 9. -
IMPORTAR O EXPORTAR. 10.- LA CELEBRACION DE CUALQUIER NEGOCIO JURIDICO
LICITO CON PERSONAS NATURALES O JURIDICAS. 11.- PRESENTAR SOLICITUDES
DE MARCAS, PATENTES Y FRANQUICIAS, ASI COMO COMERCIALIZAR SISTEMAS
PROPIOS Y AJENOS INHERENTES A LA MENCIONADA ACTIVIDAD Y EN GENERAL, DE
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CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL NUMERAL 5 DEL ARTICULO 5-DE-
LA
LEY 1258 DE 2008, PODRA EJECUTAR CUALQUIER ACTO O NEGOCIO JURIDICO
LICITO CUANTO FUERE NECESARIO PARA EL LOGRO DE SU OBJETO SOCIAL O QUE
FUERE NECESARIO O INCIDENTAL A LA PROTECCION Y BENEFICIO DE LA
SOCIEDAD.

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
4290 (CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL)
OTRAS ACTIVIDADES:

4312 (PREPARACION DEL TERRENO)
6810 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS)
CERTIFICA:
CAPITAL:
** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR $75,897,181.00

NO. DE ACCIONES
VALOR NOMINAL

VALOR
NO. DE ACCIONES
VALOR NOMINAL

VALOR
NO. DE ACCIONES
VALOR NOMINAL

CAPITAL:

75,897,181.00
$1.00

** CAPITAL SUSCRITO **
$75,897,181.00
75,897,181.00
$1.00

** CAPITAL PAGADO **
$75,897,181.00
75,897,181.00
$1.00

CERTIFICA:

** CAPITAL AUTORIZADO **

VALOR
NO. DE ACCIONES
VALOR NOMINAL

$475,897,186.00
75,897,181.00
$6,270288036

** CAPITAL SUSCRITO **

VALOR
NO. DE ACCIONES
VALOR NOMINAL

** CAPITAL PAGADO **

VALOR
NO. DE ACCIONES

$475,897,186.00
75,897,181.00
$6,270288036

$475,897,186.00
75,897,181.00



VALOR NOMINAL : $6,270288036

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA ADMINISTRACION INMEDIATA DE LA COMPANIA, SU
REPRESENTACION LEGAL Y LA GESTION DE LOS NEGOCIOS SOCIALES ESTARAN A
CARGO DE UN GERENTE DESIGNADO POR LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS PARA
PERIODOS DE UN (1) ANO, REELEGIDO INDEFINIDAMENTE Y REMOVIBLE
LIBREMENTE POR ELLA EN CUALQUIER TIEMPO. - EN LOS CASOS DE FALTA
ACCIDENTAL EN LAS ABSOLUTAS MIENTRAS SE PROVEE EL CARGO, CUANDO SE
HALLARE LEGALMENTE INHABILITADO PARA ACTUAR EN ASUNTOS DETERMINADOS,
EL GERENTE SERA REEMPLAZADO POR EL SUBGERENTE.

CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR ACTA NO. 12 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2016,
INSCRITA EL 5 DE DICIEMBRE DE 2016 BAJO EL NUMERO 02163396 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL
VILLEGAS NUNCIRA FABIO JAVIER C.C. 000000019210216

QUE POR ACTA NO. 20 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 18 DE OCTUBRE DE
2018, INSCRITA EL 7 DE NOVIEMBRE DE 2018 BAJO EL NUMERO 02392874 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
SUBGERENTE
VILLEGAS CASTILLO JAVIER ALEJANDRO C.C. 000001020750210
CERTIFICA:
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: FUNCIONES Y FACULTADES DEL
GERENTE. - EN DESARROLLO DE LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 99 Y 196

DEL CODIGO DE COMERCIO SON FUNCIONES Y FACULTADES DEL GERENTE DE LA
COMPANTIA LAS SIGUIENTES.1. HACER USO DE LA DENOMINACION SOCIAL; 2.
EJECUTAR LOS DECRETOS DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS O JUNTA
DIRECTIVA, CUANDO ESTA EXISTA; 3. EJERCER LAS FUNCIONES QUE LE DELEGUE
LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS; 4. DESIGNAR Y REMOVER LIBREMENTE LOS
EMPLEADOS DE LA COMPANIA QUE NO DEPENDEN DIRECTAMENTE DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS Y ESCOGER, TAMBIEN LIBREMENTE, AL PERSONAL DE
TRABAJADORES, DETERMINAR SU NUMERO, FIJAR EL GENERO DE LABORES,
REMUNERACIONES, Y HACER ©LOS DESPIDOS DEL CASO; 5. CONSTITUIR LOS
APODERADOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES QUE JUZGUE NECESARIOS PARA LA
ADECUADA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD, DELEGANDOLES LAS FACULTADES
QUE ESTIME CONVENIENTE, DE AQUELLAS QUE EL MISMO GOZA; 6. EJECUTAR LOS
ACTOS Y CELEBRAR LOS CONTRATOS QUE TIENDAN AL DESARROLLO DEL OBJETO
SOCIAL SIN LIMITACION ALGUNA. EN EJERCICIO DE ESTA FACULTAD EL GERENTE
PODRA DAR O RECIBIR EN MUTUO CANTIDADES DE DINERO; HACER DEPOSITOS
BANCARIOS; FIRMAR TODA CLASE DE TITULOS VALORES Y NEGOCIAR ESTA CLASE
DE INSTRUMENTOS, FIRMARLOS, ACEPTARLOS, PROTESTARLOS, ENDOSARLOS,
PAGARLOS, DESCARGARLOS, TENERLOS, ETC.; COMPARECER EN LOS JUICIOS EN
QUE SE DISCUTA LA PROPIEDAD DE LOS BIENES SOCIALES O CUALQUIER DERECHO
DE LA COMPANIA; TRANSIGIR, COMPROMETER, DESISTIR, NOVAR, RECIBIR E
INTERPONER ACCIONES Y RECURSOS DE CUALQUIER GENERO DE TODOS LOS
NEGOCIOS O ASUNTOS DE CUALQUIER INDOLE QUE TENGA PENDIENTE LA
COMPANIA; REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE CUALQUIER CLASE DE
FUNCIONARIOS, TRIBUNALES, AUTORIDADES, PERSONAS JURIDICAS O NATURALES;
Y, EN GENERAL ACTUAR EN LA DIRECCION DE LA EMPRESA SOCIAL; 7. CONVOCAR
A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA A SESIONES
EXTRAORDINARIAS, CADA VEZ QUE LO JUZGUE CONVENIENTE O NECESARIO, O
CUANDO SE LO SOLICITE UN NUMERO DE ACCIONISTAS QUE REPRESENTE POR LO
MENOS EL VEINTICINCO POR CIENTO (25%) DE LAS ACCIONES SUSCRITAS O A LA
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JUNTA DIRECTIVA, EN CASO QUE ESTA EMPIECE A FUNCIONAR; 8. PRESENTAR A
LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, EN SUS SESIONES ORDINARIAS, EL
BALANCE DE CADA EJERCICIO, Y UN INFORME ESCRITO SOBRE LA FORMA COMO
HUBIERE LLEVADO A CABO SU GESTION Y LAS MEDIDAS CUYA ADOPCION
RECOMIENDE A LA ASAMBLEA; 9. APREMIAR A LOS EMPLEADOS Y DEMAS
SERVIDORES DE LA COMPANIA A QUE CUMPLAN LOS DEBERES DE SU CARGO, Y
VIGILAR CONTINUAMENTE LA MARCHA DE LA EMPRESA, ESPECIALMENTE SU
CONTABILIDAD Y DOCUMENTOS; 10. CUIDAR QUE LA RECAUDACION O INVERSION
DE LOS FONDOS DE LA EMPRESA SE HAGAN DEBIDAMENTE. PARAGRAFO 1°: EL
GERENTE TIENE LIBERTAD ABSOLUTA PARA COMPROMETER A LA SOCIEDAD, NO
EXISTIENDO NINGUN LIMITE O REQUISITO PARA ELLO. PARAGRAFO 2°: EL
SUBGERENTE PODRA ACTUAR Y COMPROMETER A LA SOCIEDAD HASTA POR LA SUMA
DE DOS CIENTOS (200) SMMLV PARA SUMAS MAYORES A ESTAS DEBERA DE SER
AUTORIZADO POR LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS O POR LA JUNTA DIRECTIVA,
CUANDO ESTA EXISTA. IGUALMENTE, EL SUBGERENTE TENDRA LAS MISMAS
ATRIBUCIONES Y LIMITACIONES DEL GERENTE.

CERTIFICA:
** REVISOR FISCAL **
QUE POR ACTA NO. 14 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 3 DE DICIEMBRE DE
2017, INSCRITA EL 14 DE DICIEMBRE DE 2017 BAJO EL NUMERO 02284643 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL
ACOSTA FORERO CARLOS EDUARDO C.C. 000000079627408

QUE POR ACTA NO. 12 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2016,
INSCRITA EL 5 DE DICIEMBRE DE 2016 BAJO EL NUMERO 02163396 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL SUPLENTE
SANCHEZ TORO ALBA ROCIO C.C. 000000025232348
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*okx EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * oxox
*okK FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * ok ox

INFORMACION COMPLEMENTARTIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE



IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 6 DE DICIEMBRE DE 2016
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 9 DE ABRIL DE
2023

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMILMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMANO EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES GRANDE

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $21,822,046,703

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO
- CIIU : 4111
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*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
*ox SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 7,200
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
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CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
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FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

Lol

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO



*
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NO ES VALIDO POR ESTA CARA

*

*






We.... CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO XUE- TORRE A P.H. En Ciudadela El Dorado

Entre los suscritos:

1. EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES):
, mayor de edad, vecino (a) y
residente de la ciudad de , de estado civil
, identificado (a) con Cédula de Ciudadania No.

, Mmayor de edad, vecino vy
residente de la ciudad de , de estado civil
, identificado (o) con Cédula de Ciudadania No. y

2. LA PROMITENTE VENDEDORA: La sociedad IV3 ARQUITECTURA
S.A.S. con domicilio en esta ciudad, con NIT. 830.073.989-2 representada en
este acto por JAVIER ALEJANDRO VILLEGAS CASTILLO, identificado
con cédula de ciudadania numero 1.020.750.210 de Bogotd y en su
calidad de representante legal, con domicilio en Bogota, sociedad constituida
por Escritura Publica nimero 4601 de fecha doce (12) de julio del afio dos mil
(2000) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogotda, cuya existencia
y representacion legal se acredita con la certificacién expedida por la Camara
de Comercio de Bogota.

Quienes en conjunto se denominaran LAS PARTES, Hemos decidido celebrar el
presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira por las
disposiciones establecidas en el presente acuerdo y las disposiciones aplicables
de la ley colombiana que le sean aplicables, previas las siguientes,

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), actuando
en pleno ejercicio de sus facultades, han buscado vincularse al proyecto
inmobiliario denominado CONJUNTO XUE- TORRE A en proyecto Ciudadela El
Dorado desarrollado en Cajica., edificio con uso de vivienda, el cual estara
compuesto por setenta y cuatro (74) unidades habitacionales (apartamentos),
noventa y cinco (95) unidades de parqueo, incluido dieciocho (18) unidades de
parqueo destinado a visitantes, una unidad (1) destinado a comercio, y una (1)
unidad destinada a personas de movilidad reducida, junto con las zonas
comunes, que estaran distribuidos en siete pisos y un semisdtano.

SEGUNDA: LAS PARTES aclaran, de igual manera, que la presente promesa de
compraventa se realiza sobre un bien futuro, por lo cual la ejecucién del contrato
prometido quedara sujeta a la condicion de la existencia del inmueble.

TERCERA: El proyecto se desarrolla en legal y debida forma mediante licencia
de construccion de Resolucion No. 317 de 2022 de fecha 11 de octubre de 2022
expedida por la secretaria de planeacion del municipio de Cajica. La licencia fue
concedida a nombre de IV3 Arquitectura SAS., quien respondera ante EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), por las garantias establecidas en
los articulos 2060 del Cdédigo Civil y el articulo 8 de la ley 1480 de 2012, y
ademas, las obligaciones de saneamiento que se derivan del contrato de
compraventa en los términos establecidos en la Ley 1796 de 2016 y sus decretos
reglamentarios.
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CUARTA: La edificacidon que se desarrollara en los inmuebles identificados con
matricula inmobiliaria 176-152223 y 176-49218, sera sometida al régimen de
propiedad horizontal, con el fin de realizar el desenglobe de los inmuebles y
determinar sus linderos y especificaciones finales. Por lo anterior, LAS PARTES
acuerdan que serd IV3 ARQUITECTURA S.A.S. quien determine el contenido
del reglamento, estableciendo las areas de los inmuebles, sus caracteristicas de
acuerdo con lo aprobado en las licencias de construccion, el tipo y las
especificaciones de los bienes comunes del edificio y en general el contenido de
dicho reglamento que regira a la copropiedad de acuerdo a lo establecido en la
Ley 675 de 2001.

QUINTA: Teniendo en cuenta lo anterior, LAS PARTES proceden a suscribir, el
presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, con el objeto de determinar
las condiciones de transferencia del inmueble referenciado en el presente
acuerdo, contrato que se regira por la normatividad aplicable y en especial a las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a transferir a
titulo de venta real y efectiva, mediante escritura publica debidamente
registrada en favor de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) y
consecuencialmente este (a) (0s) a su vez, se obliga (n) a adquirir de aquella, a
titulo de compra, el derecho de dominio y la posesién til, quieta y pacifica que
ejerce sobre el inmueble (s), cuya descripcion, especificaciones, cabida vy
linderos se especifican a continuacién:

Apartamento -------------- (----) consta de --- alcobas, --- bafios, Vestier,
sala-comedor, cocina y patio de ropas. Sus especificaciones son: Muros
exteriores en fachada en ladrillo a la vista y ventaneria de aluminio,
interiores en revoque, yeso y pintura en vinilo. BANO PRINCIPAL: Con
area de ducha enchapada, piso enchapado en ceramica, aparatos
sanitarios con su respectivo punto hidrosanitario y eléctrico, mueble de
lavamanos BANO SOCIAL: Piso enchapado en cerdmica, aparatos
sanitarios con su respectivo punto hidrosanitario y eléctrico, mueble de
lavamanos PISO: piso enchapado en ceramica, aparato sanitario con
su respectivo punto hidrosanitario y eléctrico, mueble de lavamanos.
ZONA DE ROPAS: si aplica. HABITACIONES: Alcoba principal con Vestier
melaminico tipo madera, con cléset melaminico tipo madera y piso
laminado. NOTA 1: Al apartamento ---- le correspondera el uso exclusivo
del parqueadero numero --- y el depdsito niumero ---. Estos ultimos
corresponden a zona comun de uso exclusivo del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién del area, cabida, linderos y
la descripcién de la construccion, establecida en, el inmueble objeto de este
contrato se vendera como CUERPO CIERTO e incluye las mejoras, inmuebles por
adhesion, usos, servidumbres y zonas comunes del conjunto, en la proporcién
establecida para el (los) inmueble (s) que se prometen transferir, de acuerdo a
los coeficientes de propiedad que se adopten en el correspondiente Reglamento
de Propiedad Horizontal, al que sera sometido el edificio.
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PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)
(ES), manifiesta(n), que el inmueble que prometen(n) comprar, ha sido
identificado plenamente sobre el terreno y los planos correspondientes, y que
no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacién, linderos, dimensiones
y especificaciones, declarando su plena conformidad con respecto a, el (los)
mismo(s).

PARAGRAFO CUARTO: LAS PARTES declaran conocer que el proyecto XUE-
TORRE A de Ciudadela El Dorado, tendra su desarrollo etapas y que al Edificio
se encuentra ubicado en estrato cuatro (4) de uso residencial.

PARAGRAFO QUINTO: ElI proyecto de vivienda XUE - TORRE A,
PROPIEDAD HORIZONTAL del cual forman parte integral el inmueble materia del
presente contrato ha sido inscrito para obtener el permiso de venta ante
la secretaria de planeacion del municipio de Cajica segun radicado No. ----- en
concordancia con los plazos establecidos para tal fin.

SEGUNDA. - ACEPTACION EXPRESA DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), manifiesta (n) que conoce
(n) y acepta (n) los disefios, planos, materiales y demas especificaciones de la
(s) unidad (es) de vivienda objeto de este contrato y del conjunto del que hace
(n) parte, obligdndose a respetarlos y a permitir la ejecucién con base en los
mismos. Las partes aclaran, que actualmente el inmueble hace parte del
proyecto denominado EDIFICIO XUE- Torre A, que se encuentra en construccion
en los inmuebles con matriculas inmobiliarias nUmero 176-152223 y 176-49218,
bajo la licencia de construccidon resolucién No. 317 de 2022 expedida por la
secretaria de planeacion del municipio de Cajica.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA queda autorizada
expresamente por EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), como
constructora responsable del proyecto, para introducir modificaciones a los
disefios, planos, localizacidon, detalles constructivos y de materiales, etc., que se
consideren indispensables para el cumplimiento de especificaciones técnicas,
legales y comerciales, que sean exigidas por las autoridades que vigilan la
materia, se requieran por necesidades de los disenadores tanto estructurales,
eléctricos, hidrosanitarios y demds o que se realicen por motivos de
disponibilidad de mercado, o con el objeto de mejoramiento del proyecto,
aprovechamiento de recursos, mejor utilizacion de espacios, ahorro de tiempo,
fuerza mayor o caso fortuito, previa obtencion de las autorizaciones necesarias
de las autoridades distritales competentes. Dichas modificaciones necesarias
podran realizarse por LA PROMITENTE VENDEDORA a lo largo del proceso de
construccién, tanto en la unidad de vivienda objeto de este acuerdo, como
también en el conjunto del que hace parte, procurando siempre respetar el area
y las caracteristicas originales, la armonia del proyecto y la calidad de los
materiales ofrecida a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES).
Esta autorizacién incluye, la facultad de introducir modificaciones al Reglamento
de Propiedad Horizontal del conjunto, si fuese necesario.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES), conocen y aceptan las dependencias comunes que se ofrecen en el
proyecto y que haran parte de la copropiedad, seran entregadas de conformidad
con lo establecido por la Ley 675 de 2001, a la persona o personas que sean
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designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo,
una vez se haya entregado, al menos el 51% del total de las unidades privadas
que componen el proyecto.

PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de esta
promesa de compraventa, hace parte de un conjunto que estara sometido a
propiedad horizontal, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), se
obligan a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucion de las obras de
construccién y dotacién de las zonas y bienes que integran el conjunto,
facilitando el acceso de personal, materiales y de cualquier elemento
indispensable para tales efectos, aceptando desde ya, cualquier clausula,
modificacion o adicidn que se incluya dentro del reglamento de propiedad
horizontal para tales fines. De igual manera, teniendo en cuenta la etapa de
ventas en que se encuentra el proyecto, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES), se obligan a permitir el acceso del personal comercial,
asi como de los interesados, a las salas de ventas y/o unidades que queden
disponibles, hasta la finalizacién de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO: La ambientacion del plegable y en general la publicidad
del proyecto del (los) inmueble(s) a través de los diferentes medios de
comunicacién e informacidn, brochure, volante, etc, son una representacion
artistica del proyecto, por lo tanto, pueden presentar diferencias en los
acabados, especificaciones, elementos mostrados y texturas. Contiene
elementos de apreciacidn estética que corresponden a una interpretacién del
artifice. El producto final no contiene los elementos decorativos expuestos para
estas ilustraciones, son con el fin de ambientar los espacios y disefios para que
EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), se haga (n) una imagen
del(los) inmueble(s) prometido en venta y con fines Unicamente publicitarios y
no serviran para exigir ningun tipo de obligaciones a LA PROMITENTE
VENDEDORA.

TERCERA. - TRADICION: Los inmuebles sobre los que se realizard la
construccién son los siguientes:

1.) LOTE DE TERRENO PREDIO La Dicha area: 18.240 m2. linderos: estan
contenidos en la escritura 6992 del 30 de septiembre de 1991 de la notaria
6. de Bogota (decreto ley 1711 de 1984, articulo 11).- Sobre este
inmueble existe una construccion del municipio de Cajica, , a este
inmueble le corresponde el folio de matricula numero 176-49218 de la
oficina de Instrumentos Pubicos de Zipaquira y cédula catastral 01-00-
0146-0032-000.

2.) LOTE DE TERRENO PREDIO DOS- con area de 5.231,79m2 cuyos
linderos y demas especificaciones obran en escritura No. 8187 de fecha
23 de diciembre de2015 en notaria veinticuatro de Bogota D.C., a este
inmueble le corresponde el folio de matricula nUmero 176-152223 de la
oficina de Instrumentos Pubicos de Zipaquira y cédula catastral 01-00-
0146-0042-000.

PARAGRAFO PRIMERO. - La construccién del proyecto XUE- TORRE A, esta
siendo ejecutada por la sociedad IV3 ARQUITECTURAS.A.S. en calidad de
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propietaria del proyecto, declara que los inmuebles en donde se desarrollara el
proyecto seran integrados en un inmueble de mayor extensidén y que se obliga
a construir el bien prometido de conformidad con las especificaciones anotadas
en el presente contrato. Que dichos inmuebles no han sido enajenados por acto
anterior al presente contrato y que se encuentran libres de limitaciones de
dominio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis,
arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes.

CUARTA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que el
proyecto, sera sometido al régimen de propiedad horizontal de la Ley 675 de
2001, por lo cual, igualmente manifiestan conocer y aceptar, los planos que
conforman las unidades privadas, en donde declara(n) haber identificado
plenamente sobre ellos el inmueble materia del presente contrato. En igual
sentido, por el conocimiento adquirido en esta forma, declara(n) su conformidad
al respecto y; de los bienes comunes del proyecto y las especificaciones de
construccidn, las cuales se obliga(n) a respetar, asi como el texto del reglamento
de Propiedad Horizontal que adoptara LA PROMITENTE VENDEDORA. En dicho
reglamento existiran estipulaciones relativas a requisitos y limitaciones para
realizar modificaciones posteriores a las unidades privadas o al proyecto y que
en todo caso deberan contar previamente con la licencia o el permiso de las
autoridades respectivas. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
confiere(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, o a quien ceda sus derechos,
amplias facultades para adoptar y de ser el caso, de realizar las modificaciones
necesarias al reglamento de propiedad horizontal, sin necesidad de posterior
autorizacién, individual o dentro de la Asamblea de propietarios, y mientras LA
PARTE VENDEDORA ostente la calidad de propietario inicial del Proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra introducir
unilateralmente las modificaciones que considere del caso, y que sean
convenientes y pertinentes al planteamiento general del Proyecto y al
reglamento de propiedad horizontal, siempre y cuando las mismas sean
necesarias para el cumplimiento de requisitos técnicos o legales, y en todo caso,
sin disminuir el area y las especificaciones del bien privado prometido en venta.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUOTA DE ADMINISTRACION PROVISIONAL: LA
PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que, una vez finalizado el proyecto y
transferido el primer inmueble, se generara una cuota de Administracidon del
Edificio, que se determinara provisionalmente y aplicara durante el tiempo en
que la constructora sea la responsable de la Administracion provisional del
Edificio. La cuota correspondiente al inmueble o inmuebles prometidos en venta
se estima en un valor aproximado de CUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS
($480.000 M/CTE) mensuales, no obstante, la misma podra variar
dependiendo del coeficiente de copropiedad que tenga el propietario, el cual se
ha establecido en el Reglamento de propiedad horizontal. De igual manera la
cuota estara sujeta a modificaciones por incrementos en el IPC, igualmente, por
aumentos no previstos en los costos de vigilancia, servicios publicos, seguros y
erogaciones  similares, por lo que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que estos valores son una estimacion
aproximada. Una vez el edificio sea entregado por parte de la Constructora a la
copropiedad, y se celebre la primera asamblea de copropietarios, EL(LA)(LOS)



We.... CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO XUE- TORRE A P.H. En Ciudadela El Dorado

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberan cancelar el valor de la cuota de
administracion determinado en la asamblea de copropietarios, desde la fecha en
gue se escriture o se haga la entrega (la circunstancia que primero ocurra).

QUINTA. - DESTINACION: El inmueble objeto de este contrato sélo podra ser
destinado a vivienda. No podra realizarse modificacién alguna que contradiga el
uso del inmueble de acuerdo a la normatividad urbana. Esta destinacién también
obliga a los futuros adquirentes de este bien a cualquier titulo.

SEXTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble prometido
en venta sera de , suma que EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), pagaran (solidariamente), de la
siguiente manera:

PNOUNTRWNE

. mediante un crédito/ leasing etc.

En todo caso, se aclara que, de dicho valor, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) ha(n) pagado hasta la fecha de esta la suma de
sumas que LA PROMITENTE VENDEDORA
declara haber recibido en el FIDEICOMISO constituido para tal fin, a su entera
satisfaccion, sin perjuicio de que ésta, en cualquier momento pueda realizar una
revision para verificar que los pagos se hayan aplicado correctamente. En el
evento en que surjan inconsistencias, LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso
por escrito o por cualquier medio a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) para subsanar dichas inconsistencias.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos que sean pagados por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), seguiran siendo aportados a la cuenta
que determine LA PROMITENTE VENDEDORA, siendo obligacion de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), el de informar a LA PROMITENTE
VENDEDORA, sobre los pagos, con el objeto de llevar el control de los mismos
y el de guardar los comprobantes de pago, para realizar las conciliaciones
necesarias en caso de inconsistencias.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora en el pago del capital indicado en
la "FORMA DE PAGOQO” del presente contrato de promesa de compraventa, EL(LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagara(n)
intereses moratorios liquidados a la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Cddigo de
Comercio, modificado por la Ley 510 de 1999, Art 111., sin perjuicio de los
derechos, acciones y facultades de LA PROMITENTE VENDEDORA. La mora en
el pago de tres (3) cuotas consecutivas, se tomaran como desistimiento,
generando las consecuencias de la terminacion del contrato, incluyendo el pago
o la retencién de las arras y facultara a LA PROMITENTE VENDEDORA, a ofrecer
el inmueble a terceros.
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PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
autoriza(n) expresa e irrevocablemente a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S)
para que la(s) suma(s) correspondiente(s) al(los) crédito(s) sea(n) entregada(s)
directamente A la cuenta que determine LA PROMITENTE VENDEDORA,
mediante pago, giro o abono.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra solicitar de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las garantias reales o
personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de cualquier saldo
insoluto del precio que no fuere cubierto en la forma pactada, asumiendo la
obligacion de cubrir el valor del crédito otorgado, en caso que por cualquier razén
no sea debidamente pagado.

PARAGRAFO QUINTO: Los pagos que haga(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) seran aplicados primero al pago de los intereses que
tenga(n) pendientes de cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se
abonaran al precio del inmueble. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar con recursos propios todo saldo
insoluto que por cualquier concepto no sea pagado a LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO SEXTO: Cualquier modificacion a la forma de pago establecida en
el presente contrato que derivare en una ampliacion de los plazos en que LA
PROMITENTE VENDEDORA deberia recibir los pagos o modificacidon en la forma
de pago pactada, requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito y la
modificacion del contrato de Promesa de compraventa mediante otrosi y de otra,
el reconocimiento de un interés por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA en los términos
que se estipularan en la reforma del presente contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
declara(n) bajo la gravedad de juramento que los recursos que entregan en
virtud del presente contrato para adquirir los inmuebles identificados en el
numeral 1.2 de los Términos del presente contrato, no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 de 2000, que regula las conductas
qgue constituyen el delito de lavado de activos y afirman bajo la gravedad de
Juramento que los dineros destinados a estos provienen del ejercicio de
actividades licitas.

SEPTIMA: SOLICITUD Y TRAMITE DE CREDITOS O LEASING.- En el evento
en que parte del precio del inmueble sea cancelado mediante créditos o contrato
de leasing obtenidos con ENTIDADES CREDITICIAS, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a adelantar y tramitar ante
dichas entidades, el (los) préstamo(s) a que se hace referencia la clausula de
forma de pago, reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta(s)
entidades exija(n), y que manifiesta(n) conocer y cumplir, especialmente en lo
referente a ingresos minimos y forma de acreditarlos, con tres (3) meses de
anticipacion a la firma de la escritura. Asi mismo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suministrar oportunamente las garantias que
exija(n) LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), necesarias para el otorgamiento
de(los) crédito(s), o derivados de éste(os), garantizando en todo caso el
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desembolso de las sumas adquiridas, para el pago del (los) inmueble (s), objeto
de esta promesa.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores por concepto de avallos,
estudios de titulos, impuesto de timbre, primas de seguro, entre otros, le(s)
cobre LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), o terceros para perfeccionar el
crédito. Asi mismo EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a constituir hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato, a
través del mismo instrumento de compraventa, a favor de LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S); si se tratare de mas de una entidad, el grado de la hipoteca
estara dado por las condiciones en que cada una aprobd el respectivo crédito.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra colaborar, sin
que asuma responsabilidad alguna por tal hecho con EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el tramite de los documentos con
destino a LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), lo cual no exonera ni disminuye
la responsabilidad de aquel(la)(lo) que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO TERCERO: Serd obligacion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) el mantener o mejorar su calificacién financiera, buscando
que la aprobacidon de los créditos. En caso de no cumplir con los plazos
establecidos para el tramite del crédito a la fecha fijada para la entrega del
inmueble, LA PROMITENTE VENDEDORA a su eleccion podra cobrar intereses de
mora a la tasa maxima legal autorizada sobre el saldo de la deuda a pagar,
obligacidon que se hara exigible a partir del vencimiento del plazo determinado
para otorgar la escritura, o hacer efectiva la clausula decima cuarta,

PARAGRAFO CUARTO: En el caso de que la entidad, no apruebe o apruebe el
crédito por un valor inferior al previsto, LA PROMITENTE VENDEDORA dara por
terminado de pleno derecho el presente contrato, a no ser que se llegue a un
acuerdo con EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para cubrir la
diferencia en el precio. En caso de aceptacion de la propuesta, la nueva forma
de pago se hara constar en el cuerpo de este contrato, mediante otrosi. Si la
propuesta se rechaza se resolvera el presente contrato de pleno derecho sin
requerimiento alguno, mediante comunicacién escrita, generandose Ila
posibilidad del cobro de Arras y quedando en plena libertad LA PROMITENTE
VENDEDORA de ofrecer en venta el inmueble descrito en la clausula primera de
este contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Si reunidos por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) todos los requisitos exigidos por LA(S) ENTIDAD(ES)
CREDITICIA(S), ésta(s) negare(n) libremente el(los) crédito(s) solicitado(s), o
si lo negare(n) por causas originadas por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) tales como no entregar la documentacién necesaria dentro
del plazo exigido por la entidad financiera, haber suministrado informacion falsa
o inconsistente, tener sanciones o reportes bancarios, etc., el presente contrato
se tendra por terminado de pleno derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA
quedara en libertad de disponer del inmueble. En tales eventos LA PROMITENTE
VENDEDORA devolvera las sumas abonadas por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), previo descuento del valor igual a la suma entregada como
arras que se indica en la clausula ARRAS del presente contrato, en un plazo de
treinta (30) dias habiles contados a partir de la confirmacién por parte de LA(S)
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ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) o de la CAJA DE COMPENSACION, de la negativa
del crédito.

PARAGRAFO SEXTO: Si llegado el dia de la firma de la escritura publica de
compraventa LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), aun no se hubieren
pronunciado respecto de la ratificacion del(los) crédito(s) solicitado(s) por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), LA PROMITENTE
VENDEDORA quedara facultada para dar por terminado unilateralmente el
presente contrato, sin necesidad de declaraciéon judicial, o prorrogar el
otorgamiento del instrumento de compraventa para dentro de los diez (10) dias
comunes siguientes a la fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto
ultimo, vencido el nuevo término sin que se tuviere noticia de LA(S)
ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S), el presente contrato se entendera terminado de
pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial o privada, y LA PROMITENTE
VENDEDORA podra disponer libremente del inmueble, restituyendo las sumas
abonadas a cuenta del negocio, sin causacién de intereses previos los
descuentos financieros de acuerdo con la Ley 633 del 2.000 y el cobro de las
arras.

PARAGRAFO SEPTIMO: CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA: Si por
cualquier circunstancia imputable o no a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la suma
correspondiente al crédito aprobado o se paga un menor valor luego de haberse
otorgado la escritura publica de compraventa, aquel(los) debera(n) pagar esta
suma de dinero de sus propios recursos dentro de los quince (15) dias siguientes
a la fecha de negacién de desembolso total o parcial, suma que sera cancelada
en efectivo o en cheque de gerencia girado a favor del LA PROMITENTE
VENDEDORA en la cuenta de recaudo, de lo contrario se rescindird de mutuo
acuerdo el contrato de compraventa y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) restituird(n) el inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA,
dentro de los quince (15) dias siguientes al haberse conocido la negativa del
desembolso. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumiran los
gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual se
rescinda este contrato y el costo de la adecuacién del inmueble si se hizo alguna
modificacién, suma que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la compraventa.

OCTAVA. - PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVETA: LA
PROMITENTE VENDEDORA o, en su defecto, la FIDUCIARIA vocera del
Fideicomiso Inmobiliaria que se constituya y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), se obligan a otorgar la escritura de compraventa que
perfeccionara el contrato de compraventa prometido, en la notaria

del circulo de y el dia del mes del
afno , siempre y cuando para ésta fecha: 1. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) pagado el precio de venta
segun lo pactado en los apartes PRECIO Y FORMA DE PAGO vy los intereses
moratorios, cuando haya lugar a ellos; 2. Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) obtenga(n) la aprobacion definitiva del crédito, en caso de
requerirlo, o leasing en caso que opte(n) por este mecanismo de financiacidn,
para cancelar el saldo adeudado conforme se establece en la Cladusula SEXTA y
haya(n) cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso
oportuno del crédito o leasing por parte de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S),
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como firma de pagaré, constitucion de podlizas de seguros, pago de avallos vy
estudios de titulos, etc., tramites que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y acepta(n) cumplir; 3. en caso que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) optare(n) por financiar total
o parcialmente el precio de venta de los inmuebles prometidos en venta
mediante una operacion de leasing, sera requisito indispensable para la firma de
la escritura publica de compraventa que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) firmado el contrato con la compafia de leasing
correspondiente. En caso que EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no cumpla(n) con los requisitos descritos en la presente
clausula y como consecuencia de ello no se pueda otorgar la escritura publica de
compraventa que dé cumplimiento al presente contrato, se entendera como
manifestacion de retracto y ocasionara la aplicacion de las arras de conformidad
con lo establecido en la Clausula DECIMA NOVENA del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDERORA, se obliga en todo caso
a contar con todos los documentos, paz y salvos y comprobantes de pago de
impuestos, tasas y contribuciones en regla para el dia en que se realizara la
suscripcion del instrumento publico mediante el cual se perfeccionara este
contrato. Si el dia fijado para la firma de la escritura publica LA PROMITENTE
VENDEDORA no tuviere los documentos que de acuerdo con la ley deben
protocolizarse con la escritura publica para efectos de acreditar el pago del
impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades
publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de obtencién de dichos
documentos, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito a la
direccion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sefialada en el
presente contrato, sin requerir formalidad adicional.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia imputable al
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no se pudiere otorgar la
escritura publica de compraventa con la cual se dara cumplimiento a este
contrato, correran a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
y a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa maxima
legal permitida sobre el saldo total adeudado del precio del inmueble prometido
en venta, los cuales se causaran a partir de la fecha inicialmente pactada en esta
clausula para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento al presente contrato hasta el dia en que se otorgue la escritura
publica de compraventa, sin perjuicio que se entienda incumplido el presente
contrato por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) con las
consecuencias que esto implica de conformidad con lo establecido en la
CLAUSULA DECIMO SEXTA del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica
fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se
prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora y en la misma Notaria.
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PARAGRAFO CUARTO: La obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada
en esta clausula, conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica
de compraventa en la fecha indicada en el numeral 1.4 de los “Términos del
Contrato”, se entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y eventos tales como: huelga o cese
de actividades decretada por el personal, o el de los proveedores o contratistas;
escasez o dificultades en el suministro oportuno de materiales o mano de obra
para la construccién; hechos atribuibles a terceros, dificultades imprevistas, y
los siguientes hechos, siempre y cuando su ocurrencia no sobrevenga por culpa
0 negligencia de la PROMITENTE VENDEDORA: incumplimiento de contratistas y
proveedores y demora en la instalacion de los servicios publicos. En estos
eventos, el plazo fijado en esta clausula para el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa se ampliara por todo el tiempo de duracién de las
circunstancias indicadas, lo cual sera oportunamente informado por LA
PROMITENTE VENDEDORA. La escritura publica de compraventa se suscribira al
quinto (5) dia habil siguiente a la fecha de envio de la notificacidon por parte de
LA  PROMITENTE  VENDEDORA a  EL(LA)(LOS)  PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) en la misma hora y Notaria aqui pactados, sin requerir
formalidad adicional.

NOVENA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA hara
entrega real y material del inmueble prometido en venta dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la firma de la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento al contrato aqui prometido, y previo desembolso por parte de la
ENTIDAD CREDITICIA, de los dineros correspondientes al crédito (hipotecario,
leasing o] subsidio) otorgado a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), salvo que acaezca algun evento que impida tal entrega,
como demora en la instalacion de los servicios publicos de agua, alcantarillado,
energia eléctrica y gas, sin que medie culpa o negligencia de LA PROMITENTE
VENDEDORA, o cualquier situacién que encaje en las definiciones de fuerza
mayor o caso fortuito de la legislacion civil. En el evento de producirse alguno
de estos hechos o similares, la entrega se efectuara dentro de los treinta (30)
dias siguientes a la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen al
retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento de lo cual se dara
aviso a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) oportunamente para
lo cual se dejard constancia expresa y por escrito. Asi mismo, como el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa es requisito indispensable
para proceder a la entrega del inmueble, salvo acuerdo en contrario que debera
constar por escrito, de prorrogarse la fecha de firma de la escritura, la entrega
del inmueble se entendera igualmente prorrogada; por el contrario, si las partes
convinieren anticipar la firma de la escritura publica de compraventa, la fecha
de entrega material no se variara automaticamente, salvo estipulacién expresa
y por escrito de los contratantes. Se deja constancia que las anteriores
enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la prorroga de la fecha
de entrega no son taxativas.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hard constar en un Acta
suscrita por ambas partes, en la que se dejaran estipuladas todas las
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observaciones que se tenga a bien consignar sobre el estado general del
inmueble y se indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser
corregidos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir el inmueble.
De manera adicional, el Acta de entrega contendra los tiempos y procedimientos
para hacer efectivas las garantias por reparaciones locativas que no obedezcan
a negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento
y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega realizadas
directamente por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sin tener
en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios o
haciendo caso omiso de las recomendaciones estipuladas en el Acta. La garantia
expirara si frente a cualquier dano o imperfeccion, el propietario procede a
realizar por su propia cuenta y riesgo las reparaciones, o contratare a un tercero
para el efecto. La entrega de las zonas comunes se hara de conformidad del
Articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir el inmueble, o presentandose
se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio de LA PROMITENTE
VENDEDORA, éste se tendra por entregado para todos los efectos mediante acta
de entrega unilateral suscrita por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA vy la
firma de dos (2) testigos. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
podra(n) reclamar las llaves en la Oficina de LA PROMITENTE VENDEDORA. En
todo caso se entenderan que corre para EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), los efectos de la mora en la recepcién del inmueble, la
cual se entenderda configurada una vez sea entregada la comunicacidn
mencionada en los términos del Cddigo General del proceso. La renuencia a
recibir el inmueble, no se exime del pago de los gastos de administracion,
impuesto predial, valorizacidn, servicios publicos, cuota de administracion e
intereses, que tendra que asumir a partir de la fecha de la entrega del inmueble
o de la constitucién de la mora en el recibo.

DECIMA. - GASTOS DE ESCRITURACION: Unicamente los gastos y derechos
notariales del otorgamiento de la escritura de Compraventa que dé cumplimiento
a esta promesa, sera sufragados por partes iguales entre los contratantes. Las
copias, el impuesto de registro y los derechos de inscripcidn en la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos competente correspondientes a la
Compraventa, asi como los gastos notariales, el impuesto de registro y los
derechos de inscripcion en la Oficina de registro de instrumentos publicos
competente que ocasione la escritura de hipoteca que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), debe (n) constituir en favor de LA
ENTIDAD CREDITICIA, para garantizar el crédito y la posterior cancelacién de
la misma, seran asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) . La retencién en la fuente derivada de la venta, si hay
lugar a ella y sin importar quién sea el agente retenedor, sera pagara por LA
PROMITENTE VENDEDORA, asi como los demds derechos, notariales, el
impuesto de registro, impuesto al consumo y los derechos de registro causados
por la cancelacién de la hipoteca en mayor extensidon a favor de la entidad
bancaria o financiera que se haya constituido.
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DECIMA PRIMERA. - LIBERTAD GRAVAMENES SANEAMIENTO: LA
PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el
inmueble prometido en venta por medio de este contrato y que tiene el dominio
y la posesidén tranquila de él, y declara que se hara su entrega libre de registro
por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o0 resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad
Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, LA PROMITENTE VENDEDORA vy
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) establecen de comdin
acuerdo por medio del presente documento, de manera libre y voluntaria, que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar sesenta (60) dias antes de la firma de
la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento a este contrato, el
valor correspondiente al impuesto predial del inmueble objeto de la presente
promesa, correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de la firma de
la escritura publica que dé cumplimiento a este contrato y el treinta y uno (31)
de Diciembre de afno Dos mil veinte (2.025), pago que ha sido previamente
realizado por LA PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con las normas
vigentes. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al
saneamiento conforme a la ley.

DECIMA SEGUNDA. - IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: LA
PROMITENTE VENDEDORA declara que el inmueble prometido en venta se
entregara a paz y salvo por concepto de impuesto predial, impuestos de
valorizacion, tasas, derechos, contribuciones de caracter Distrital,
Departamental y Nacional. El pago de cualquier suma de dinero por concepto
de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o reajustados, valorizaciones
etc., asi como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, sera asumido por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desde la fecha de firma de
la escritura de compraventa y entrega material del inmueble con la cual recibe
la posesién del mismo.

DECIMA TERCERA. - SERVICIOS PUBLICOS: Todas las obras que sean
necesarios para la instalacién de redes de servicios publicos seran contratadas
y gestionadas, por IV3 ARQUITECTURAS.A.S, como constructor responsable del
proyecto y tendran por objeto el garantizar la dotacién y conexion definitiva de
dichos servicios a las viviendas y zonas comunes que componen el proyecto
ATENEA. No obstante, si para el dia sefialado en el presente contrato para la
entrega material del inmueble, las Empresas de Energia Eléctrica, Agua, y
Alcantarillado no hubieren instalado definitivamente los servicios publicos
correspondientes, las partes contratantes expresamente convienen en que la
entrega se produzca con los servicios publicos provisionales. Durante el plazo
requerido por el CONSTRUCTOR RESPONSABLE, para obtener la conexién
definitiva de los servicios contratados, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)(ES) asumiran unicamente el costo estimado de los mismos, el
cual sera previamente acordado en el acta de entrega material del inmueble.
Queda a cargo del propietario la solicitud de conexidén a la empresa prestadora
del servicio de gas, el pago de los derechos y pruebas que ésta exige, al igual
la linea telefénica serd por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)que sera necesaria para el funcionamiento del servicio de
citofonia.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes, de manera anticipada dejan constancia
que, ni el PROMITENTE VENDEDOR, ni EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, seran
responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas en la
instalacion, recepcidén de obras, y mantenimiento de los servicios que aquellas
prestan.

PARAGRAFO SEGUNDO: En cuanto al servicio telefénico, se aclara que EL
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, construird los ductos y gestionara ante la
empresa prestadora del servicio de telefonia, la disponibilidad de la linea
requerida para la unidad de vivienda objeto de este contrato, mas no se
compromete a realizar las instalaciones internas requeridas por la empresa, ni
la instalacion de la linea telefénica. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) quedaran en libertad de escoger el operador que prestara
éstos servicios, asumiendo en todo caso, los costos de conexidn y activacion de
la linea telefénica.

PARAGRAFO TERCERO: a partir de la entrega material del inmueble objeto de
este contrato, los cargos por consumo de los servicios publicos a que se refiere
esta clausula correran por cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA CUARTA. - PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA
esta debidamente autorizada para anunciar y enajenar el proyecto de vivienda
del cual forman parte integrante el inmueble materia del presente contrato el
municipio de Cajica., al haber radicado toda la documentacién legalmente
requerida en los términos de la Ley 962 de 2005.

DECIMA QUINTA. - INTUITO PERSONAE: El presente contrato se celebra en
consideracion de la persona de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) asi, en caso de fallecimiento de éste(os), el contrato se
resolvera de pleno derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera los
dineros recibidos previa adjudicacién en la liquidacién de la sucesion.

DECIMA SEXTA. - CESION: La cesion del presente contrato o de alguno o
algunos de los derechos o de las obligaciones que de él se derivan por parte de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), deberd ser sometida a
estudio previo de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien se reserva la facultad de
aceptarla o rechazarla, dentro de los (10) dias calendario siguientes a la fecha
de recibo de la solicitud de cesidon. La aceptacidon debera ser expresa y constar
en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. En caso de
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silencio se entenderd negada. LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el
presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las
obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que la cesién de realice sobre una
persona presentada y elegida por LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se obligan a reconocer una comisiéon por
un valor igual al tres por ciento (3%) del valor del inmueble, en favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, como comisién por la gestion de la nueva venta.
Esta comisidon no operara en el evento en que la cesion se realice sobre una
persona presentada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), que
sea considerada apta para la cesién por LA PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de muerte de uno o alguno de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), este contrato se resolvera de pleno
derecho, sin necesidad de declaracidn judicial o extrajudicial alguna, pudiendo
LA PROMITENTE VENDEDORA, disponer del INMUEBLE con toda libertad y
debiendo restituir las sumas recibidas a cuenta del negocio sin deduccion alguna
y sin causacién de intereses, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a
la fecha en que sea terminado el contrato, por causa de la muerte o algunos de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente
contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las
obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA SEPTIMA. - MODIFICACIONES: El presente contrato se entiende de
caracter IRREVOCABLE, en consecuencia, no podra darse por terminado ni
modificarse total o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en su objeto o
instrucciones de manera unilateral, excepto por acuerdo expresamente
manifestado por escrito entre TODAS las PARTES. Igualmente se aclara que
este documento constituye el acuerdo total de las partes en relacién con el objeto
en él regulado, por lo que deja sin efecto cualquier otro acuerdo verbal o escrito
o de cualquier otra naturaleza celebrado con anterioridad, en relacion con el
mismo objeto. Su contenido, sentido y alcance no podra ser modificado por las
partes, sino mediante acuerdo posterior y por escrito suscrito por ambas.

DECIMA OCTAVA. - DEVOLUCION DE APORTES: En el evento en que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), decidan terminar el
contrato, con justa causa, de acuerdo a los términos expresados en este
contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA, deberd iniciar los tramites de la
devolucion de los aportes o pagos parciales o total, dentro de los treinta (30)
dias habiles siguientes a la fecha de terminacidén. No obstante, en los eventos
en que la terminacion se realice sin causa alguna, la devolucidn de los dineros
quedara supeditada al hecho de que LA PROMITENTE VENDEDORA, consiga
nuevamente un comprador para la unidad inmobiliaria o EL(LA)(LOS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) realicen la cesidén del contrato en cabeza
de una (s) persona (s), aceptadas por la PROMITENTE VENDEDORA, caso en el
cual la devolucidn se realizara dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes
a la fecha, en que quede en firme la nueva vinculacion.

DECIMA NOVENA. - ARRAS: Las partes acuerdan como arras una suma
equivalente al diez por ciento (10%) del valor total de la venta, las cuales se
tendran como arras de retracto del presente contrato y se regularan conforme a
lo indicado en el articulo 866 del Cédigo de Comercio y en el articulo 1859 del
Codigo Civil. Esta suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo indicado en el
numeral 3 de los “Términos del Contrato”. La facultad de retracto se entiende
vigente desde la fecha de firma del presente contrato de promesa de
compraventa hasta la fecha de firma de la escritura publica que dé cumplimiento
al presente contrato.

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
autorizan a LA PROMITENTE VENDEDORA, a retener el valor de las arras de los
aportes realizados y a restituir el saldo que se encuentre en dicha cuenta en
cumplimiento de la obligacidn de restitucion. No obstante, en los eventos en que
los aportes no bastaran para suplir las arras, LA PROMITENTE VENDEDORA, no
realizara restitucién alguna, quedando incluso facultada para reclamar los
dineros faltantes mediante accidn judicial.

VIGESIMA. - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR O PATRIMONIO
INEMBARGABLE DE FAMILIA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), en el evento en que el Inmueble objeto del presente
Contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n) o vaya(n) a ser
afectado(s) a vivienda familiar en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258
de 1996, o a patrimonio inembargable de familia, se obliga(n), en primer lugar
a informar tal situacion, al menos, con diez (10) dias de anticipacion a la fecha
en que se vaya a suscribir la escritura de transferencia del inmueble y en
segundo lugar, a comparecer acompafado (a) del céonyuge o el(la)
compafiero(a) permanente, al otorgamiento la respectiva escritura publica de
compraventa.

VIGESIMA PRIMERA.- DESENGLOBE CATASTRAL: una vez terminado el
proyecto en su totalidad, LA PROMITENTE VENDEDORA, radicara los documentos
necesarios ante la entidad correspondiente, para llevar a cabo el desenglobe de
cada una de las unidades de dominio privado que lo conforman, sin que por esta
razon LA PROMITENTE VENDEDORA, asuma responsabilidad alguna derivada de
la demora de esa autoridad en expedir las cédulas catastrales individuales a que
se ha hecho mencién vy sin perjuicio de la obligacién legal que le asiste a la
Oficina de registro de Instrumentos publicos competente de darle aviso a las
autoridades catastrales del sometimiento de un inmueble al régimen de
propiedad horizontal, para que procedan a hacer este des englobe, segun lo
ordenado entre otros por los articulos 50 y 65 de la Ley 1.579 de 2012.
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VIGESIMA SEGUNDA. - PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS:
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n), entiende(n) y
acepta(n) de manera voluntaria e inequivoca, que LA PROMITENTE VENDEDORA,
en cumplimiento de su obligacién legal de prevenir y controlar el lavado de
activos y la financiacién del terrorismo, y siguiendo la jurisprudencia de la Corte
Constitucional sobre la materia, por considerarlo una causal objetiva, podra
terminar de manera unilateral, sin requerimiento judicial, el presente contrato
cuando durante el proceso de vinculacion LA PROMITENTE VENDEDORA, la
Entidad Bancaria o cualquier participante en este proceso de
adquisicién, verifique que su nombre haya sido incluido en la lista OFAC (Office
of Foreign Control), cominmente llamada lista Clinton, o en cualquier otra de
igual o similar naturaleza, de caracter nacional o internacional, o cuando haya
sido incluido en alguna lista como la lista ONU, lista de la contraloria, lista de la
procuraduria, entre otras de caracter restrictivo, en las que se publiquen los
datos de las personas condenadas o vinculadas por las autoridades nacionales o
internacionales, de manera directa o indirecta, o relacion con actividades ilicitas,
tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de activos, trafico de
estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otras.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior, cuando EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sea(n) una persona juridica, para que LA
PROMITENTE VENDEDORA, pueda terminar unilateralmente el contrato bastara
con que el nombre de alguno de sus socios y/o administradores, haya sido
incluido en alguna lista con las caracteristicas mencionadas en esta clausula. De
conformidad con lo previsto en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995, se entendera
por administrador: el representante legal, el liquidador, el factor, los miembros
de juntas o consejos directivos y quienes de acuerdo con los estatutos ejerzan
o detenten esas funciones.

PARAGRAFO SEGUNDO: La vinculacién formal de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o, si es el caso, de cualquiera de sus
socios, administradores y/o representantes legales a un proceso judicial nacional
y/o internacional, relacionado con las actividades de las que trata esta clausula,
también sera causal suficiente para terminar unilateralmente el presente
contrato sin requerimiento judicial.

VIGESIMA TERCERA. - OBLIGACIONES EN CABEZA DE LA PROMITENTE
VENDEDORA: De manera especial LA PROMITENTE VENDEDORA, previamente
identificada, se obliga en relacidén con el inmueble objeto de este contrato a:

1. Salir al saneamiento de lo prometido en venta por eviccién y vicios
redhibitorios segun lo previsto por la ley.

2. Responder ante EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), por
la construccion y terminacién del proyecto, por la calidad de los
materiales, por la entrega oportuna del inmueble objeto de esta promesa,
por la estabilidad de la obra y por las demas obligaciones propias del
constructor responsable, en los términos de la Ley 400 de 1997 y Ley
1796 de 2016.
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3. Responder por las garantias en los términos establecidos por la Ley 1480
de 2011.

VIGESIMA CUARTA. - MANIFESTACIONES: En relacion con los antecedentes
y especificaciones generales del negocio EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), manifiestan expresamente que:

1. Que conocen y aceptan que se procedera a la escrituracion del inmueble
que prometen adquirir, una vez hayan cancelado el precio de la unidad
correspondiente o garantizado el pago del saldo de la misma mediante
crédito o contrato de leasing, tomado con una ENTIDAD CREDITICIA,
autorizada.

2. Que conocen y aceptan los planos, disefios, especificaciones técnicas,
ubicacidon etc, de las areas comunes y que la responsabilidad de su
entrega la asume Unicamente IV3 ARQUITECTURAS.A.S.,

3. Que han leido y se encuentra de acuerdo con las manifestaciones
realizadas en el presente contrato.

4. Que reconocen que la publicidad desplegada por el proyecto,
corresponden a simples representaciones, y que en general la publicidad
del proyecto del (los) inmueble(s) a través de los diferentes medios de
comunicacién e informacién, brochures, volantes, etc, son una
representacion artistica del proyecto, por lo tanto, pueden presentar
diferencias en los acabados, especificaciones, elementos mostrados y
texturas y que el producto final no contiene los elementos decorativos
expuestos para estas ilustraciones, son con el fin de ambientar los
espacios y disenos para que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES), se haga (n) una imagen del(los) inmueble(s) prometido en venta
y con fines Unicamente publicitarios y no serviran para exigir ningun tipo
de obligaciones a LA PROMITENTE VENDEDORA.

VIGESIMA QUINTA. RECLAMACION Y GARANTIAS: LA PROMITENTE
VENDEDORA.respondera por la construccién y los acabados, tal y como lo
establece la Ley 1480 de 2011. A partir de la fecha de la entrega del apartamento
LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza por diez (10) afios la estabilidad de la
estructura y por un (1) afio los acabados y demas elementos que no conforman
la estructura. La garantia en filetes de estuco, vidrios, espejos y aquellos
elementos que se exponen abiertamente a los trasteos expira con la entrega del
inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Las garantias deberan ser solicitadas por escrito en el
formato de solicitud post-venta que provisionan LA PROMITENTE VENDEDORA y
ser radicada ante estos Ultimos. Una vez recibida por LA PROMITENTE
VENDEDORA, la solicitud, ordenara la respectiva revisidon, y verificara la
existencia de la garantia y si es el caso procederda a realizar los arreglos
respectivos en el menor tiempo posible, y en el evento en que LA PROMITENTE
VENDEDORA al hacer efectiva la garantia deba sustituir materiales, estos podran
ser reemplazados por otros de igual o mejor calidad no necesariamente
idénticos, de acuerdo con la disponibilidad.
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PARAGRAFO SEGUNDO: No cuentan con ningun tipo de garantia las averias
por uso incorrecto, negligencias, modificaciones, alteraciones, desconexiones o
reparaciones incorrectas hechas por el propietario o por terceras personas, o por
no haber atendido las recomendaciones y advertencias suministradas en el
Manual de Propietario.

VIGESIMA SEXTA. - INTERPRETACION Y JUZGAMIENTO: Para la
interpretacidon de este contrato, las partes o el juzgador debera tener en cuenta
que este se rige por la ley colombiana, y que la finalidad con la que se ha
celebrado el contrato es que las PARTES logren los propdsitos expresados en las
consideraciones preliminares de este documento, de manera que las cladusulas y
demas estipulaciones se entenderan de la manera que mejor convenga a este
objeto. Si cualquier disposicidon del presente Contrato fuere considerada nula,
ineficaz, inexistente, inoponible o de cualquier forma inejecutable por cualquier
autoridad competente, dicha situacidn no afectara las demas estipulaciones del
Contrato y, en consecuencia, las disposiciones no afectadas continuaran en pleno
efecto y vigor.

VIGESIMA SEPTIMA. - ESTIPULACIONES GENERALES: En desarrollo del
presente Contrato, se aplicaran las siguientes estipulaciones generales:

a. La omisidn por cualquiera de las partes de requerir en un momento dado el
cumplimiento de alguna de las disposiciones del presente Contrato no podra
ser interpretado como una renuncia por dicha parte de exigir el cumplimiento
posterior por la otra parte de dicha disposicion.

b. Las partes renuncian expresamente a invocar cualquier impedimento de
caracter legal o estatutario, incluyendo las circunstancias relativas a su
capacidad, para celebrar y ejecutar el presente Contrato y cualesquiera
compromisos emanados del mismo.

VIGESIMA OCTAVA. - INTEGRACION. Las partes declaran que revisaron el
presente documento con detenimiento y que entienden su contenido y alcance,
en cuanto a todo su cuerpo y en especial en relaciéon a las obligaciones que
asumen. En este sentido se aclaran que el presente acuerdo sustituye y deja son
efecto alguno cualquier pacto anterior entre las partes, verbal o escrito, sobre el
mismo objeto, y por tanto las partes declaran que sera el Unico que tiene valor
entre ellas para regular las obligaciones y derechos que en él se discuten.

VIGESIMA NOVENA. - DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA:
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y LA PROMITENTE
VENDEDORA manifiesta(n) que las comunicaciones que se le(s) envie(n) de
conformidad con lo previsto en este contrato, se le(s) deben remitir a la
siguiente direccion

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
Nombre
Direccion de notificacion,
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Correo electronico
Numero de teléfono.

LA PROMITENTE VENDEDORA.

Nombre: Lida Ortiz Lugo

Direccién de notificacidén, Transversal 8#9-70 en Cajica
Correo electroénico: eldorado@iv3arquitecura.com
Numero de teléfono. 318 2513388

Sera de total responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) comunicar a LA PROMITENTE VENDEDORA, con la
antelacion debida, cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya
lugar, con el fin de poder enviar las notificaciones que se generen durante la
vigencia de este contrato.

En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) llegare
(n) a realizarse una modificacidén fisica del domicilio, y no se informare a LA
PROMITENTE VENDEDORA, bastara con allegar oficio o correo electrénico a la
direccién aqui consignada, para efectos de notificacion.

TRIGESIMA. - TITULO EJECUTIVO: Este instrumento es contentivo de
obligaciones de dar y de hacer expresamente contraidas a la luz de lo dispuesto
por la ley aplicable a este tipo de acuerdos y a lo contemplado en su propio
cuerpo clausular, por lo que las partes que el mismo presta merito ejecutivo.

Para constancia se suscribe el presente contrato en Bogota D.C. en dos (2)
ejemplares del mismo tenor de igual valor y contenido, uno para LA
PROMITENTE VENDEDORA, uno con destino a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), el dia. de de

El (LA) LOS PROMITENTE (s) COMPRADOR (ES)

C.C. de C.C.
de

LA PROMITENTE VENDEDORA.

IV3 ARQUITECTURAS.A.S

Representante Legal.



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA ---=---- () DEL CIRCULO DE ------- D.C.
FECHA DE OTORGAMIENTO:

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: XXXXXXXXX
CODIGO CATASTRAL: 01-00-0146-0042-000 -EN MAYOR EXTENSION ----==s----
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO XXXXX (XXX) Y EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO XXXX (XX) Y DEPOSITO NUMERO
XXXXXXX (XXX), QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL XUE
TORRE A- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN TRANSVERSAL OCTAVA
(TR 8) NUMERO NUEVE - SETENTA (9-70) DEL MUNICIPIO DE CAJICA ---------
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CcODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO.

0960 INSCRIPCION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION----SIN CUANTIA

0125 COMPRAVENTA $XXX.XXX.000
AVALUO CATASTRAL ANO 202X $XXX.XXX.000

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI___ NO_X__

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO:

PARTE VENDEDORA:

SOCIEDAD IV3 S. EN C. antes, hoy IV3 ARQUITECTURA S.A.S. NIT. 830.073.989-2
PARTE COMPRADORA
),9,.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.006.0000006000000600 0 Qs C.C. XXX XXX. XXX

SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA




Comparecieron: De una parte FABIO JAVIER VILLEGAS NUNCIRA varén, mayor
de edad, y vecino de esta ciudad, de nacionalidad Colombiana, identificado con la
cédula de ciudadana numero 19.210.216 de Bogota, quien obra en nombre y
representacion y en calidad de Gerente y por lo tanto Representante Legal de la
SOCIEDAD IV3 S. EN C. antes, hoy IV3 ARQUITECTURA S.A.S., con domicilio en
Bogotd, constituida por Escritura Publica numero 4601 de fecha doce (12) de julio
del afio dos mil (2000) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota, cuya
existencia y representacion legal acredita con el certificado de constitucién vy
gerencia expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se adjunta para que
se protocolice con este instrumento, identificada con el Nit: 830.073.989-2, sociedad
que en el texto de este contrato se llamara LA VENDEDORA manifiesta:

PRIMERA: Que por medio del presente instrumento transfiere a titulo de venta a:
XXX KXXX XXX XXX XXXXXXXXX, mayor(es) de edad, domiciliada(s) en
Bogota D.C., identificada(s) con la cédula de ciudadania numero XXX.XXX.XXX
expedida en Bogota D.C., de estado civil soltera, sin unién marital de hecho,
obrando en nombre propio y quien(es) adelante se denominara EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES), el pleno derecho de dominio y la posesion que tiene(n) y
ejerce(n) sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s): APARTAMENTO XXXXXXX
(XXXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO XXXXX (XXX) Y
DEPOSITO NUMERO XXXXXX (XXX), QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL XUE- TORRE A- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
TRANSVERSAL OCTAVA (TR 8) NUMERO NUEVE - SETENTA (9-70) DEL
MUNICIPIO DE CAJICA.
sujeto(s) al régimen de Propiedad Horizontal, que hace(n) parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL XUE- TORRE A- PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguida en la
nomenclatura urbana con el numero TRANSVERSAL OCTAVA (TR 8) NUMERO
NUEVE - SETENTA (9-70). Proyecto de Estrato 4,
segun LICENCIA DE CONSTRUCCION segun resolucién 317 del 11 de octubre de
2022, expedida por la secretaria de planeacién de Cajica
SEGUNDA: EIl CONJUNTO RESIDENCIAL XUE- PROPIEDAD HORIZONTAL, del

municipio de Cajica se construye sobre el lote localizado en Cajica., en el sector de

El Rocio, demarcado en la nomenclatura urbana del municipio de Cajica, con la



TRANSVERSAL OCTAVA (TR 8) NUMERO NUEVE - SETENTA (9-70), Con un
area bruta de unidad predial de VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y
UNO PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (23.471,79 mtrs2). y

sus linderos generales son:

Que por medio de las escrituras publicas numero tres mil veintitrés (3023) del 04 de
septiembre del dos mil diecisiete (2017), de la Notaria Veinticuatro (24) del Circulo
de Bogota (Predio La Dicha), y ocho mil ciento ochenta y siete (8187) del 23 de
diciembre del dos mil quince (2015), de la Notaria Cincuenta y cuatro (54) del Circulo
de Bogota (Predio Dos), debidamente registradas en el folio de Matricula Inmobiliaria
No. 176-49218 (Predio La Dicha) y 176-152223 (Predio Dos), de la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, la sociedad compareciente adquirio
el derecho de dominio de propiedad y posesion de los lotes distinguidos en la
nomenclatura urbana de Cajica., con el numero Nueve Setenta (9-70), transversal
ocho (8) los cuales cuentan con una superficie aproximada area de dieciocho mil
doscientos cuarenta (18240 M2) en el Predio La Dicha, y cinco mil doscientos treinta
y uno punto setenta y nueve (5231,79 M2) en el Predio Dos, comprendidos dentro
de los siguientes linderos especiales: PREDIO LA DICHA: PARTIENDO DE UN
PUNTO DISTINGUIDO CON EL NUMERO ONCE (11) LOCALIZADO EN LA
INTERSECCION DE LA CARRERA OCTAVA (8%) CON AVENIDA EL ROCIO DE LA
POBLACION, SE SIGUE EN LINEA RECTA POR LA CARRERA OCTAVA (82%), EN
DISTANCIA DE DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS METROS (282.00 MTS) A DAR
UN PUNTO SENALADO CON LA LETRA “A” EN EL PLANO, SE SIGUE A LA
IZQUIERDA EN ANGULO RECTO EN DISTANCIA DE OCHENTA METROS (80.00
MTS) A DAR A UN PUNTO SENALADO EN EL PLANO CON LA LETRA “B”, DE

ESTE PUNTO SE GIRA A LA IZQUIERDA ANGULO RECTO EN DISTANCIA DE



CIENTO SETENTA Y CUATRO METROS (174.00 MTS) A DAR A UN PUNTO
SENALADO EN EL PLANO CON LA LETRA “C” DE ESTE PUNTO EN LINEA
RECTA POR TODA LA AVENIDA EL ROCIO, EN DISTANCIA DE CIENTO
TREINTA'Y CINCO METROS (135.00 MTS) HASTA DAR AL PUNTO SENALADO
EN EL PLANO CON EL NUMERO ONCE (11).

PREDIO DOS: PARTIENDO DE NORTE A SUR EN LINEA RECTA DE CIENTO
CUARENTA PUNTO CINCUENTA Y UN METROS (140.51 M), CONTINUA HACIA
EL NORTE CON CIENTO SETENTA Y SEIS PUNTO SETENTA Y UN METROS
(176.71 M), Y CIERRA HACIA EL NORTE CON NOVENTA Y CUATRO PUNTO
VEINTISEIS METROS (94.23 M).

PARAGRAFO. El area de lote destinada para la Unidad Xue es de cuatro mil ciento
setenta y siete punto cuarenta y cinco metros cuadrados (4177,45 m?) y cuyos lados
tienen unas dimensiones de veinte metros con ochenta y cuatro centimetros (20.84
mts), dieciocho metros con veintitrés centimetros (18.23 mts), y veintiocho metros
con dos centimetros (28.02 mts) por el norte, de dieciséis metros con noventa y dos
centimetros (16.92 mts), once metros con veintiun centimetros (11.21 mts), y
sesenta y un metros con setenta y nueve centimetros (61.79 mts) por el oriente, de
nueve metros con cuarenta y seis centimetros (9.46 mts), dieciséis metros con
treinta centimetros (16.30 mts), nueve metros con cincuenta y siete centimetros
(9.57 mts), y once metros con noventa y ocho centimetros (11.98 mts) por el sur, de
veinte metros con cincuenta y seis centimetros (20.56 mts), quince metros con
sesenta y nueve centimetros (15.69 mts), quince metros con setenta y un
centimetros (15.71 mts), catorce metros con sesenta centimetros (14.60 mts), diez

metros con dos centimetros (10.02) mts, siete metros con cuarenta y tres



centimetros (7.43 mts), seis metros con sesenta centimetros (6.60 mts), dieciséis
metros con treinta y nueve centimetros (16.39 mts), seis metros con cuarenta y cinco
centimetros (6.45 mts), siete metros con ochenta y ocho centimetros (7.88 mts),
cuatro metros con cuarenta y dos centimetros (4.42 mts), veinte metros con ochenta
y dos centimetros (20.82 mts), y veinticinco metros con cuarenta y cuatro
centimetros (25.54 mts) por el occidente, como consta en el plano de urbanizacién
Ciudadela el Dorado numero U-007 debidamente aprobado y sellado por la

Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica.

LINDEROS ESPECIALES DEL APARTAMENTO OBJETO DE ESTA VENTA -----
APARTAMENTO XXXX (XXX). Hace parte de Xue- Torre A- PROPIEDAD
HORIZONTAL. Su érea total construida es de XXXXX METROS (XX.00 mts?); su
area privada es de xxxxxx punto xxxx metros (xx.x mts?) , su altura libre es de x.xx
mts, su uso es el de vivienda y sus linderos son: Partiendo del punto 1 al punto 2
entrando en el nivel mas xxxxx metros y xxxxxx centimetros (+xx.xx mts) en linea
quebrada y distancias sucesivas de xxxx centimetros (xxx mts), xxxx centimetros
(x.xx mts), xxxx metros y xxxxxx centimetros (x.xx mts), xx centimetros (x.xx mts),
xX metro y xxxx centimetros (x.xx mts). Muro comun al medio con apartamento xxx
de la misma torre. Del punto 2 al punto 3 en linea recta y distancia de xxx metros y
XXX Y Xxx centimetros (x.xx mts). Muro y ventana comun sobre zona xxxx,. Del punto
3 al punto 4 en linea recta y distancia de xxxx metros y xxx centimetros (x.xx mts).
Muro y ventana comun al medio en parte sobre zona verde, y en parte sobre cubierta.
Del Punto 4 al punto 1 en linea recta y distancia de xxx metros y xxxx y Xxx
centimetros (x.xx mts). Muro comun al medio con hall de circulacion, area comun del
edificio. NADIR: Placa comun al medio con el xxxx piso del edificio. CENIT: Placa

comun al medio con el xxxxx piso del edificio. DEPENDENCIAS: cocina, alcoba,

bafio y ropas.
NOTA 1: Todos los muros, ductos y columnas, ubicados dentro de los linderos del

apartamento son propiedad comun del edificio cuya area ha sido descontada del



area total construida y no pueden demolerse parcial ni totalmente por ser parte de la

estructura del edificio.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nUmero xxxxxx y
la cedula catastral xxxxxxxx EN MAYOR EXTENSION y un coeficiente de
copropiedad del 0,xxxxxx% determinado en el reglamento de propiedad horizontal
y/o sus posteriores reformas a que esta sometido el Conjunto Residencial "XUE-
TORRE A — PROPIEDAD HORIZONTAL". PARAGRAFO PRIMERO: No obstante
la mencién de cabida y linderos, la Compraventa se hace como cuerpo cierto. -------
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL VENDEDOR

entregara el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos domiciliarios

tales como: Para energia: Suministrada por ENEL, este servicio es tramitado por V3
Arquitectura S.A.S., e incluye la cancelacion de los derechos de compra de
medidores que luego son instalados por ENEL. Los costos correspondientes a
puesta de servicio, instalacion, sellos y calibrador de medidores son por cuenta del
propietario segun la norma de la Comision de Regulacién de Energia Y Gas (CREG),

que factura ENEL a partir de la primera factura, tramitar el desenglobe de los

inmuebles, excluida la linea telefénica individual.
--------------- PARAGRAFO TERCERO.- EL VENDEDOR garantiza los siguientes
items y por el tiempo especificado: Cimentacion, estructura cinco afos. Ventaneria,
Carpinteria en madera, Carpinteria Metalica, Enchapes bafo social y privado,
Instalaciones eléctricas y Sanitarias de un afio. Las garantias sobre gasodomesticos,
Aparatos Sanitarios y eléctricos, tales como: breakers, tomas e interruptores, se
trasladaran directamente al fabricante. Salvo los aparatos eléctricos en que los
fabricantes no dan garantia.
TERCERA: Que el CONJUNTO RESIDENCIAL XUE P.H. fue
constituido(a) en propiedad horizontal con los requisitos exigidos por la Ley,
mediante la escritura publica Numero XXXXX y XXXX (XXX) de fecha XXX (XX) de
XXX del XXXX de la Notaria XXXX (XX) del Circulo de Bogota, D.C.,.--------=-=-=-----

CUARTA: Que ademas del dominio individual que se transfiere por el presente

instrumento, la venta incluya un derecho sobre la propiedad de los bienes comunes

equivalentes a la proporcion sefalada en el Reglamento de Propiedad Horizontal,

en relacion con el valor del conjunto.



PARAGRAFO: El plan de vivienda del CONJUNTO RESIDENCIAL XUE TORRE A-
PROPIEDAD HORIZONTAL del cual forma parte integral los inmuebles materia del
presente contrato fue inscrita para obtener el permiso ante la SECRETARIA DE
PLANEACION DEL MUNICIPIO DE CAJICA, segun permiso para enajenar Numero
xxxxxxxxx del XXXXX (XX) de XXXXX de dos mil veintitrés (2023) -----------------
QUINTA: Que el vendedor (a) adquirié el inmueble objeto de este contrato asi: -----
a.- El lote de terreno denominado La Dicha con sus anexidades, usos, costumbres
y servidumbres fue adquirido por compra hecha a VICTOR MANUEL MALAGON
PINZON por escritura numero MIL CIENTO TREINTA Y OCHO (1138) del 2 de
Diciembre del dos mil trece (2013), de la Notaria unica de Cajica debidamente
registrada al folio de matricula inmobiliaria numero 176-49218. b.- El lote de terreno
denominado Lote Dos con sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres fue
adquirido por compra hecha a VICTOR MANUEL MALAGON PINZON por escritura
numero ocho mil ciento ochenta y siete (8187) del 23 de Diciembre del dos mil quince
(2015), de la Notaria veinticuatro del circulo de Bogota debidamente registrada al
folio de matricula inmobiliaria niumero 176-152223.

SEXTA: El(los) vendedor(es) garantiza(n) que la propiedad individual y demas
derechos, objeto del presente contrato, no ha(n) sido enajenado(s) por acto anterior
al presente, ni prometido(s) en venta, y no soporta(n) limitaciones del dominio
diferentes de las que provienen del Régimen de Propiedad Horizontal y que en la
actualidad, lo(s) posee(n), en forma regular, pacifica y publica y se halla(n) libres de
demandas civiles, usufructo, habitacién, censo, anticresis, arrendamiento por

escritura publica, pleito pendiente, patrimonio de familia, condiciones resolutorias y

limitaciones del dominio en general.

PARAGRAFO: En todo caso el(los) vendedor(es) saldra(n) al saneamiento de esta

venta en los casos que determine la Ley.
SEPTIMA: El(los) vendedor(es) transfiere(n) el(los) inmueble(s) a Paz y Salvo con
el tesoreria municipal por impuesto y contribuciones liquidados hasta la fecha de la
presente Escritura. Igualmente las valorizaciones por construcciones de nuevas vias
canalizaciones ejecutadas por la Empresa de acueducto o cualquier obra efectuada
por Empresas Publicas seran por cuenta del Comprador de acuerdo a los

coeficientes de copropiedad. Los impuestos, cuotas, tasas, contribuciones,



valorizaciones y cualquier otro gravamen que se liquide, se reajuste o se cause
posteriormente, sera de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)(ES) a partir del
momento que obtenga el derecho de dominio o que sea poseedor del inmueble al
momento de la asignacién del gravamen (De acuerdo con el articulo 92 del Acuerdo
distrital No. 7 de 1987.

PARAGRAFO.- Lo concerniente al pago del impuesto predial sera asumido por EL

VENDEDOR por el afio fiscal en que otorgue la respectiva escritura. ------------

OCTAVA: El precio del(los) inmueble(s) que por este instrumento se enajena(n) es
la cantidad de XXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(SXXX.XXX.XXX), la cual declara el VENDEDOR recibido a entera satisfaccion. ---
PARAGRAFO PRIMERO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) y LA VENDEDORA
renuncian a toda condicion resolutoria que pueda derivarse del presente contrato,
por lo cual el presente titulo se otorga firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: Declaramos bajo la gravedad del juramento que el

precio incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados

en los que se senale un valor diferente; asi mismo declaramos que no existen

sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta

declaracién se hace de manera libre y espontanea sin responsabilidad alguna
por parte del notario (Art.61 ley 2010 de 2019).

NOVENA: Agregan las partes que con la firma de esta escritura se da cumplimiento

a lo pactado en la promesa de compraventa celebrada entre las partes. ---------------
DECIMA: Que los

gastos que ocasione el otorgamiento de esta escritura de Compraventa, correran

por cuenta de las partes, por mitad, los gastos de Beneficencia, Tesoreria y su
respectivo registro, seran de cargo exclusivo de EL (LA)(LOS) COMPRADOR
(A)(ES). DECIMA PRIMERA: La

entrega real y material del inmueble se haria en un plazo de un mes luego que la

escritura se encuentre debidamente registrada ante la oficina de Registro e
instrumentos publicos, junto con todos sus usos, costumbres y servidumbres que
legalmente le corresponde sin reserva ni limitacién alguna. PARAGRAFO
PRIMERO:- MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS.- A partir de la
fecha de entrega del inmueble seran de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)



(ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del
suelo o de la construccion. En consecuencia, LA VENDEDORA solo respondera por
la entrega de areas comunes, el desarrollo de la construccion, las especificaciones
de la obra y la calidad o precio de los inmuebles, en éste sentido, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar:
1. En relacién con las garantias: que LA VENDEDORA respondera ante EL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por las fallas y dentro de los términos que se sefalan

a continuacion:

a. Inventario de entrega: En el momento de la entrega, EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) debe(n) verificar que el estado y la apariencia de los
elementos que mas adelante se relacionan y si tiene(n) alguna observacién
debera(n) dejarla por escrito en el INVENTARIO que se levante con el fin de que LA
VENDEDORA haga las reparaciones pertinentes. En la entrega se debera verificar

el estado de la puerta de entrada con su cerradura, puertas de alcobas, de la

carpinteria metalica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del meson de
cocina y estufa de gas, del meson auxiliar, del lavadero y su respectivo mueble, en
caso de tenerlo, de los aparatos sanitarios, griferias y llaves de lavamanos,
lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, citéfono,
calentador a gas, mueble de la cocina y campana extractora, pintura del inmueble,
estado del depésito en caso de tenerlo, estado del piso, funcionamiento de aparatos
eléctricos, de las luminarias led, piso laminado y que se deben seguir las
instrucciones de limpieza y mantenimiento del fabricante.
b. En el mes siguiente a la entrega del inmueble, EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)
(ES) debera formular los reclamos por el FUNCIONAMIENTO de cerraduras y puerta

de entrada, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, manija y cierre de ventanas,
griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, aparatos sanitarios. LA
VENDEDORA no respondera ante EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) cuando el

dano existente en el respectivo elemento se deba al mal manejo del mismo. ---------

c. En los ocho
meses siguientes a la entrega del inmueble EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES)

debera(n) formular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas

y fisuras de muros y placas y pisos. EL (LA) (LOS)
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COMPRADOR(A) (ES), podran hacer efectivas las garantias estipuladas
anteriormente, bajo la condicién de que cuando haya(n) adquirido el inmueble y por
lo tanto tenga(n) la calidad de propietario(s) no haya(n) efectuado reformas o
reparaciones por su cuenta, dentro del término indicado para cada una. Cuando se
entregue el inmueble a EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), se entregara un
manual del propietario que tiene por objeto familiarizarlo(a) (s) con las
especificaciones de su(s) inmueble(s) y de la misma urbanizacion, ademas de
sefialar algunas recomendaciones para su debida utilizacion y mantenimiento. ------
Conforme lo dispuesto en el articulo 932 del Cdédigo de Comercio, pasados los
tiempos enunciados en los anteriores literales, sélo se respondera ante EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), por la estabilidad de la Construccion. ----------- d) Para la
atencion de las garantias, EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) debe(ran) informar
a IV3 ARQUITECTURA S.A.S, dentro de los plazos sefalados y a través del
procedimiento de atencion de servicio al cliente establecido en el manual del
propietario. De lo contrario, si no se obedecen los plazos anteriormente descritos se

perdera la garantia. Lo anterior

teniendo en cuenta lo establecido en el Estatuto del Consumidor y el Decreto 419 de
2008. PARAGRAFO
SEGUNDO.- ENTREGA DE AREAS COMUNES: EL VENDEDOR har4 entrega de

las zonas comunes de conformidad con lo sefialado en el Articulo 24 de la Ley 675

de 2001 asi: a) Se presume que la entrega de los bienes comunes esenciales para
el uso y goce de los bienes privados del conjunto tales como los elementos
estructurales, accesos, escaleras, se efectua de manera simultanea con la entrega
de aquellos segun las actas correspondientes, b) Los bienes comunes de uso y goce
general ubicados en el edificio o conjunto, tales como la zona de recreacion y deporte
y salén comunal, porteria, subestacion eléctrica cuarto de bombas hidraulicas,
tanque de reserva de agua, antena local de televisidn, juegos infantiles y BBQ. Las
cuales ya fueron entregadas a la administracion y se encuentran ubicadas en las
etapas | y II; entre otros se entregaran a la persona o personas designadas por la
Asamblea General o en su defecto al Administrador definitivo, a mas tardar cuando
se haya terminado la construccién y enajenacién de un numero de bienes privados

que represente por lo menos el 51% de los coeficientes de copropiedad de la cual a
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su vez se hara responsable de los bienes y equipos que reciba ante los
compradores. La entrega debera incluir los documentos garantia de las bombas y
demas equipos comunales expedida por sus proveedores asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidro-sanitarias y en general de los servicios
publicos domiciliarios. C. Los bienes comunes deberan coincidir con lo sefalado en

el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de Propiedad Horizontal. -------

DECIMA SEGUNDA.- En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 6 y 10 de la
Ley 1796 del trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), se procede a protocolizar
el CERTIFICADO DE OCUPACION TECNICA para el Conjunto Xué Torre A, en
donde consta que el PROYECTO se ejecutd de conformidad con los planos, disefios
y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento
Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes aprobadas en la respectiva
licencia. Para efectos de lo anterior, y de conformidad con el articulo 10 de la Ley
1796 del trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), es obligacién de notarios y

registradores protocolizar e inscribir la certificacion técnica de ocupacion de la

manera prevista en el articulo 6 de la citada ley.
PARAGRAFO PRIMERO: En consecuencia, comparecen a otorgar la presente
escritura publica que contiene el acto de CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION, para lo cual, presentan para su protocolizacion el CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION (PROYECTO Xué Torre A) de fecha xxxxx (xx) de
xxxxx dos mil veintixxxx (2.02x).
DECIMA TERCERA: Presente nuevamente LA PARTE COMPRADORA vy

manifesto(aron):

a) Que acepta(n) la venta del inmueble descrito anteriormente que por medio de esta
escritura le efectua la sociedad IV3 ARQUITECTURA S.A.S, con todas y cada una
de las clausulas y estipulaciones que contiene; b) Que recibira(n) el inmueble una
vez se hayan culminado los procesos respectivos con sus anexidades, usos y
dependencias. ¢) Que conoce(n), acepta(n) en forma expresa y se obliga(n) a
cumplir y a hacer cumplir a sus causahabientes el reglamento de propiedad

horizontal del Conjunto Residencial denominado Xué, el cual se considera
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incorporado en todas sus partes a esta escritura, reglamento a que se refiere el
presente instrumento.
HASTA AQUIi EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA POR LOS
COMPARECIENTES.

El(la, los) Compareciente(s) hace(n) constar, que ha(n) verificado cuidadosamente

su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es) y numero(s) de su(s) documento(s)
de identidad. Declara(n) que todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asume(n) la responsabilidad que
se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce(n) la ley y sabe(n), que el
Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de

la veracidad de las declaraciones de el(la, los) interesado(s).

El Notario no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes
establecidos con posterioridad a la firma del(de los) otorgante(s) y de la notaria. Las
aclaraciones, modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberan ser
subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por el(los)
que intervino(ieron) en la inicial y sufragada por él(ellos) mismo(s). (Articulo 35
Decreto Ley 960 de 1.970).

ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre titulaciones anteriores ni

revisiones sobre la situacién juridica del(de los) bien(es) materia del(de los)
contrato(s) sobre lo cual no asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los
mismos interesados. Igualmente se advierte a los otorgantes que con fundamento
en el articulo 2.2.6.1.2.1.3. del Decreto 1069 de 2015, al transcurrir dos meses desde
la fecha de la firma del primer otorgante y al no haberse presentado alguno o algunos

de los demas declarantes, es motivo por el cual el Notario NO AUTORICE el

presente instrumento publico, siendo incorporado asi al Protocolo.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
EL NOTARIO INDAGO AL REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD VENDEDORA
QUIEN(ES) MANIFESTO (ARON) QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE POR EL
PRESENTE INSTRUMENTO VENDE(N) NO SE ENCUENTRA(N) A AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE COMPRADORA SOBRE SU ESTADO CIVIL,
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QUIEN MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE SU ESTADO
CIVIL ES SOLTERA, SIN UNION MARITAL DE HECHO. POR LO TANTO SOBRE
EL INMUEBLE QUE ADQUIERE NO SE CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, POR NO REUNIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY. =====s=s=-

COMPROBANTES FISCALES: Se me presentaron los siguientes comprobantes
fiscales, que tuve a la vista y quedan agregados:
1) ALCALDIA DE CAJICA. SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL FACTURA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 202x
INMUEBLE(S): TR 8 # 9-70 CONJUNTO XUE TORRE A APTO XXXX =======n=n=---
FORMULARIO(S) NUMERO(S): XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
RECIBIDO CON PAGO.
BANCO: XXXXXXXXXXXXXX
DE FECHA: XX/XX/202X
AVALUADOS EN $XXX.XXX.XXX
CONTRIBUYENTE: IV3 ARQUITECTURA S.A.S. — NIT. 830.073.989-2 -------------
2) DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO Y AUTORIZADO POR LA LEY 527
DE 1999, ART. 2 LITERALES a, e, yf) 5, 6,8,y 12 SE CONSULTARON Y
OBTUVIERON A TRAVES DEL SISTEMA DE INTERCAMBIO ELECTRONICO DE
DATOS (EDI), DISPUESTO POR LAS ENTIDADES COMPETENTES PARA
EXPEDIR COMPROBANTES FISCALES E INFORMACION REGISTRAL
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU) PARA QUE EN EL MARCO DE
PROYECTO DE SIMPLIFICACION VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, EL
NOTARIO ELIMINE LA EXIGENCIA DE LOS COMPROBANTES FISCALES AL
CIUDADANO Y LOS OBTENGA DIRECTAMENTE DE LA PLATAFORMA VUR DE
INTERCAMBIO ELECTRONICO DE DATOS. DE ACUERDO CON LO ANTERIOR
SE CONSULTARON E IMPRIMIERON DE LA PLATAFORMA LOS SIGUIENTES
COMPROBANTES FISCALES QUE SE PROTOCOLIZAN CON ESTE
INSTRUMENTO.
CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL (PARA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS) ARTICULO 60 DE LA LEY 1430 DE 2010 Y
ARTICULO 11 DEL ACUERDO DISTRITAL 469 DE 2011, INFORME DE
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OBLIGACIONES TRIBUTARIAS DE FECHA: XX/IXX/202X. Objeto XXXXX.------------
PARA SUBSANAR EL ESTADO DE CUENTA SE PROTOCOLIZA PAGO DEL ANO
2018, 2019 y 2022
4) EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001. -—--

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes, la
necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses para la compraventa, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion
de mes de retardo.
NOTIFICACION POR MEDIO DE COMUNICACION ELECTRONICA: El otorgante

acepta ser notificado por medio electronico de los tramites realizados por el registro

electronico “REL” de la Oficina de Instrumentos Publicos, en el evento que el tramite

haya finalizado con nota devolutiva, al siguiente correo electronico:

ventas@iv3arquitectura.com -- - - - - - - - - -
Conforme al articulo 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de acuerdo
con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de que le dan
su aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual doy fe y por
ello lo autorizo.
FIRMA FUERA DEL DESPACHO DECRETO 1069 DEL 26 DE MAYO DE 2015 DEL
MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5

En la presente escritura se emplearon ocho (8) hojas de papel notarial, distinguidas

con los numeros:

Derechos: Resolucion XXXX del XXX de XXXX de 202X de la Superintendencia de
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Notariado y Registro
DERECHOS NOTARIALES COBRADOS: $
SUPERINTENDENCIA: $
FONDO NOTARIADO: $
IMPUESTO DEL IVA:  $

RETENCION EN LA FUENTE: $0

Los Comparecientes,

FABIO JAVIER VILLEGAS NUNCIRA

C.C. No. 19.210.216 de Bogota

TEL.2 3211 50

SOCIEDAD IV3 S en C. antes, hoy IV3 ARQUITECTURA S.A.S.
NIT. 830.073.989-2

OO XXX XXX XXX X
C.C. No.
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DIRECCION:

TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:

ACTIVIDAD ECONOMICA

ESTADO CIVIL:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI NO




Elaboro: JD 58162-2022
Revision Juridica:
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Presupuesto Final: Xué, Etapal

Area de Construccién (m2)

7.301

Costo directo eindirecto presupuestado por m2

2.050.000

Presupuesto total

14.967.050.000

Version: 15/11/2022

GASTOS ADMINISTRATIVOS 2,2% 330.627.769
510506 Sueldos 0,1% 493.354
510551 dotacion y suministro atrabajadores 0,0% 63.184
510584 gastos medicosy drogas 0,0% 63.184
511515 prediales -IVA descontable 51,8% 171.338.713
511545 iva descontable 20,1% 66.428.574
512010 construcionesy edificaciones 0,3% 917.035
512095 Arrendamientos 0,1% 379.106
513020 vida colectiva 6,4% 21.171.752
513060 responsabilidad civil y extracontractual 0,6% 1.982.980
513505 aseo y vigilancia 0,0% 137.857
513515 asistenciatecnica 0,1% 287.202
513525 acueducto y alcantarillado 0,1% 218.950
513535 telefono 1,8% 5.796.364
513540 correo portesy telegramas 0,0% 11.373
513555 gas 0,0% 5.262
513595 otros de servicios 0,0% 148.699
514005 notariales 3,6% 11.774.793
514010 registro mercantil 0,0% 57.096
514015 tramitesy licencias 0,1% 211.955
514095 otros notariales 0,2% 790.379
514510 construccionesy edificaciones 0,1% 346.526
514515 maquinariay equipo 0,1% 287.202
514520 equipo deoficina 0,1% 271.922
514525 equipo de computacion y comunicacion 0,1% 303.859
515005 instalaciones electricas 0,1% 245.014
515015 reparaciones locativas 0,1% 336.600
515505 alojamiento y manutencion 0,2% 715.764
515515 pasajes aereos 0,7% 2.407.536
515595 otros pasajes 0,2% 599.578
519520 gastos representacion relaciones publica 6,8% 22.447.377
519525 elementos de aseo y cafeteria 1,1% 3.732.817
519530 utiles papeleriay fotocopias 1,5% 4.817.289
519535 combustiblesy lubricantes 0,2% 571.047
519545 taxisy buses 1,2% 3.957.849
519550 actividades fin de aNo 0,1% 189.507
519560 casino y restaurantes 0,0% 39.117
519565 parqueaderos 0,0% 5.170



519595 otros - diversos 1,2% 3.823.061
519601 iva 1,0% 3.252.723
GASTOS DE VENTAS 2,7% 398.320.695
520506 sueldos 17,3% 68.872.884
520515 horas extrasy recargos 2,3% 9.132.021
520518 referidos 3,5% 13.785.675
520527 auxilio detransporte 0,5% 2.077.134
520530 cesantias 1,7% 6.641.716
520533 intereses de cesantias 0,4% 1.516.567
520536 prima de servicios 2,6% 10.309.145
520539 vacaciones 0,7% 2.784.095
520548 bonificaciones empleados 11,4% 45.310.043
520551 dotacion y suministro trabajadores 1,2% 4.874.707
520568 aportes aadministradoras arl 0,1% 403.511
520570 aporte afondo de pensiones/y o cesantias 2,3% 9.276.085
520572 aportes caja de compensacion familiar 1,7% 6.853.457
520595 otros 0,1% 459.523
523505 aseo y vigilancia 0,3% 1.377.944
523506 seguridad 0,2% 740.612
523515 asistenciatecnica 0,6% 2.539.815
523520 procesamiento electronico de datos 1,0% 4.181.655
523535 telefono 0,5% 1.831.440
523540 correo portesy telegramas 0,0% 86.103
523550 transporte fletes y acarreos 0,0% 55.143
523560 publicidad- propaganday promocion 4,2% 16.638.161
523565 bonificaciones navidefias 0,6% 2.297.613
523595 otros servicios 0,0% 120.625
524005 notariales 6,2% 24.663.323
524015 tramitesy licencias 0,0% 112.353
524096 certificados delibertad 0,1% 253.656
525015 reparaciones locativas 0,2% 799.225
525020 adecuacion sala de ventas 0,1% 459.408
529505 comisiones 19,2% 76.382.757
529511 apartamento modelo 10,1% 40.271.174
529512 publicidad 3,3% 13.197.924
529520 gastos de representacion y relaciones pu 0,1% 472.332
529525 elementos de aseo y cafeteria 0,4% 1.712.717
529530 utiles papeleriay fotocopias 1,2% 4.854.349
529545 taxisy buses 0,3% 1.096.880
529560 casino y restaurantes 0,0% 96.729
529565 parqueaderos 0,0% 21.827
529570 trabajos pos ventas 1,6% 6.203.554
529595 otros diversos 1,3% 4.987.255
529601 iva 2,7% 10.569.559
GASTOS FINANCIEROS 0,9% 128.249.141




530505 gastos bancarios 4,5% 5.751.639
530515 comisiones 19,9% 25.518.795
530520 intereses 16,6% 21.344.318
530590 gmf4x1000 50,4% 64.677.600
530591 ivaghb 1,4% 1.768.937
530595 otros 0,8% 977.214
530596 reajuste al peso 0,4% 480.661
531515 costosy gastos de ejercicios anteriores 3,5% 4.468.509
531520 impuestos asumidos 2,4% 3.024.815
539520 multas sancionesy litigios 0,2% 236.654
MATERIA PRIMA 50,6% 7.568.789.484
71010101 preliminares 1,6% 120.556.137
71010102 preliminares alquiler 0,1% 4.021.295
71010201 cimentaciones materiales 12,7% 960.519.162
71010225 ivacompras 11,1% 839.994.224
71010401 mamposteria materiales 1,4% 108.966.936
71010501 estructura materiales 38,8% 2.932.966.408
71010502 estructuraalquiler 0,0% 3.255.322
71010601 cubiertaeimperm materiales 0,5% 35.423.337
71010701 paNetes materiales 0,0% 2.867.188
71010703 paNetes yeso 0,2% 14.841.312
71010801 pisos materiales 3,2% 245.901.157
71010901 enchapesy accesorios materiales 0,1% 9.678.078
71011001 inst hidraulicasy sanitarias materiales 0,8% 58.801.708
71011101 inst electricas materiales 5,6% 420.995.369
71011201 inst especiales gas 1,8% 132.931.206
71011301 carpitneria madera materiales 7,2% 544.899.170
71011401 carpinteria metalica materiales 3,7% 283.639.163
71011501 pinturay estuco materiales 0,1% 8.618.032
71011601 cerrajeria materiales 0,0% 154.317
71011701 aparatos cocinay sanitarios materiales 1,6% 123.395.908
71011702 aparatos sanitarios alquiler 0,0% 301.069
71011801 vidrios y espejos materiales 1,1% 82.780.002
71011802 vidriosy espejos alquiler 0,0% 655.095
71011901 equipamento comunal 1,4% 106.112.171
71012001 aseo materiales 0,1% 4.297.953
71012002 jardines 0,0% 1.044.265
71012101 imprevistos materiales 0,0% 1.079.878
71012201 materiales apto modelo 0,0% 1.915.307
71012401 excavacionesy rellenos 4,5% 337.302.195
71012501 urbanismo 0,3% 18.984.537
71012601 red contraincendio 0,0% 34.464
71012701 paisajismo 0,4% 27.816.138
71012801 equipo 1,0% 77.844.223
71012901 instalaciones especiales 0,7% 56.196.755



MANO DE OBRA 27,2% 4.073.055.506
72010101 m.o. obras preliminares 2,1% 83.633.036
72010104 m.o mamposteria 20,5% 833.591.530
72010105 m.o estructura 29,1% 1.184.737.960
72010106 m.o cubierta eimpermeabilizacion 3,8% 154.158.033
72010107 m.o paNetes 2,3% 92.861.310
72010108 m.o pisos 1,2% 47.758.408
72010110 m.o inst. hidraulicasy sanitarias 15,4% 628.927.466
72010111 m.o instalaciones electricas 7,7% 313.616.073
72010112 m.o instalaciones especiales 1,3% 51.467.352
72010113 m.o carpinteria madera 0,3% 10.551.717
72010114 m.o carpinteria metalica 2,0% 80.044.066
72010115 m.o pinturay estuco 8,5% 347.434.516
72010118 m.o vidriosy espejos 0,8% 31.017.770
72010120 aseo 1,7% 68.494.488
72010121 imprevistos 0,1% 2.667.882
72010123 m.o. red contraincendios 3,1% 126.040.172
72010130 arl contratistas 0,1% 4.800.632
72010138 yeso 0,0% 91.905
72010152 excavacion 0,3% 11.161.192
NOMINA OBRA 8,0% 1.190.067.635
72010201 sueldos 65,9% 784.433.451
72010202 auxilio detransporte 3,4% 40.679.719
72010203 cesantias 3,9% 46.464.118
72010204 intereses de cesantias 0,7% 7.874.035
72010205 prima deservicios 7,6% 91.023.711
72010206 vacaciones 2,4% 28.938.012
72010207 bonificaciones 0,1% 1.508.512
72010208 dotacion trabajadores 1,1% 12.665.515
72010211 aportesarp 3,1% 36.798.644
72010212 aportesaeps 0,0% 8.502
72010213 aportes a pension 5,9% 69.895.183
72010214 aportes caja compensacion ccf 1,7% 20.720.848
72010217 gastos medicos 0,2% 2.277.853
72010218 horas extras 1,4% 17.215.018
72010219 inactividad 0,1% 806.506
72010220 capacitacion 0,2% 1.964.459
72010225 iva contratista 2,3% 26.793.548
COSTOS INDIRECTOS 8,5% 1.277.939.770
73010101 cesantias 0,0% 17.232
73010110 dotacion y suministro atrabajadores 0,3% 4.099.045
73010111 gastos medicosy drogas 0,0% 305.927
73010112 sueldos 0,0% 59.392
73010201 honorarios 4,6% 59.406.173
73010202 utiles- papeleriay fotocopias 0,3% 3.961.539



73010204 mtto. maquinariay equipo 6,5% 83.378.036
73010209 telefono 3,5% 44.711.583
73010212 mtto. vehiculos 0,0% 168.875
73010209 telefono 0,1% 1.339.587
73010212 mtto. vehiculos 0,6% 7.806.591
73010213 aseo y cafeteria 0,1% 1.037.647
73010216 transportes 12,1% 154.788.666
73010217 vigilancia 1,8% 23.015.772
73010218 seguros 0,9% 11.554.491
73010219 legalesy notariales 0,4% 5.069.797
73010221 diversos 6,2% 78.953.574
73010222 arrendamientos 0,3% 3.712.287
73010225 iva por compras 18,2% 232.312.855
73010255 gastosimportacion 2,4% 30.173.855
73010256 otros costosy gastos 0,0% 404.380
73010257 peajes 0,1% 1.184.075
73010261 equipo menor 2,1% 27.381.064
73010302 diseNo estructural 7,5% 96.155.086
73010303 diseNo hidrosanitario 2,5% 31.879.374
73010304 diseNo electrico 0,3% 3.446.419
73010311 certificaciones de calidad 0,0% 357.279
73010312 garantias posventas 1,0% 12.371.879
73010313 plan manejo detrafico 0,1% 689.284
73010401 licencia 4,1% 52.754.168
73010402 delineacion urbana 19,6% 250.200.817
73010405 acueducto y alcanrarillado 0,8% 10.430.368
73010406 energia 3,0% 38.147.594
73010407 gas 0,1% 1.674.822
73010408 seNalizacion 0,4% 4.990.236
TOTAL COSTOS Y GASTOS PROYECTO 100,0% 14.967.050.000

Amortizacion Terreno

1.500.000.000

Total Costosy Gastos

16.467.050.000
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

: 1
RESOLUCION N° URB+REC+ON+CRR+PH.................. DE 2022

1007 20

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DE
DESARROLLO, RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS,
AP/ARTAMENTO MODELO Y CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION
DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA
MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” - TRAMITE
ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

El Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que son fecha 07 de octubre de 2021, la sefiora ANGIE LORENA VELEZ TAPIERO, identificada con Cedula
de Cludadania N° 1.024.573.049 expedida en Bogota, actuando como apoderada, radico en legal y debida
forma, ante este despacho la solicitud de LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DE DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MOLALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RES/DENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1, bajo el expediente nimero 25126-0-21-0358, respecto de los
predios denominados “PREDIO DOS” y “LOTE LA DICHA”, ubicados en el sector urbano del Municipio de
Cajica Cundinamarca, identificados con codigos catastrales 01-00-0146-0042-000 (antes 01-00-00-00-0146-
0033-000 EN MAYOR EXTENSION), 01-00-0146-0032-000 y con matriculas inmobiliarias 176-152223, 176-
49218 respectivamente, asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, de
prop edad de la sociedad IV3 ARQUITECTURA S.A.S. identificada con N.I.T. 830.073.989-2 y representada
legalmente por el sefior FABIO JAVIER VILLEGAS NUNCIRA identificado con cédula de ciudadania
N°1¢.210.216 expedida en Bogota D.C.

Direccion: Calle 2 No, 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cadigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077

7 UNIDDS CON TODA SECURIDAD
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley 388
de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos nacionales y
municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que para el proyecto obran como antecedentes urbanisticos: la Resolucion N°822 del 28 de septiembre de
2015 “POR LA CUAL SE OTORGA UNA SUBDIVISION URBANA Y EXPANSION URBANA” se efectia la
subdivision del predio identificado con codigo catastral 01-00-0146-0033-000 debido a que con la modificacion
del PBOT acuerdo 016 de 2014 éste quedd con dos (2) usos de suelo diferentes, urbano y expansion urbana.
Por lo que producto de esta subdivision mencionada se origina el predio denominado “PREDIO DOS” con
matricula inmobiliaria 176-152223 objeto del presente tramite, localizado conforme a la clasificacion del suelo
del PBOT en suelo urbano.

Que el presente tramite se realiza sobre los predios denominados “PREDIO DOS” y “LOTE LA DICHA”,
ubicados en el sector urbano del Municipio de Cajica Cundinamarca, identificados con codiges catastrales
01-00-0146-0033-000, 01-00-0146-0032-000 y con matriculas inmobiliarias 176-152223, 176-49218
respectivamente, para lo cual el proyecto se revisa con base en una misma unidad de integracion predial por
ser predios contiguos para el desarrollo urbanistico conforme a la autorizacion legal de la ley 388 de 1997.

Que segln el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y
modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se encuentra
en suelo URBANO, TRATAMIENTO DE DESARROLLO, ACTIVIDAD RESIDENCIAL.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el desarrollo
en referencia, esta Secretaria procedio a efectuar la citacion a los vecinos colindantes del predios objeto de
solicitud de licencia, con fechas de notificacién del 13 de diciembre de 2021, e igualmente se encuentra
acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme a la radicacion del anexo No. 403-2021
de fecha 12 de octubre de 2021 en lugar visible desde la via publica, y aportaron fotografias de la misma al
tramite, para informar a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la
licencia urbanistica.

Que el solicitante allegé copia de la RESOLUCION N° 177 DEL 23 DE JUNIO DE 2021, “POR MEDIO DE
LA CUAL SE OTORGA LA VIABILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS N°EPC-VSP-013-2020”, expedida por
la Empresa de Servicios Publicos de Cajica S.A. aprobada en comité de viabilidades de servicios publicos

Direccion: Calle 2 No, 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cadigo postal; 2560240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

mediznte acta N°4 del 26 de abril de 2021, segun las especificaciones descritas en el documento que reposa
en el expediente, y teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

— OBRA A REALIZARSE: VIVIENDA Y COMERCIO.

— N° DE UNIDADES: Quinientas ochenta (580) unidades de vivienda, doce (12) locales comerciales y
dos (2) zonas administrativas.

— CODIGO CATASTRAL: 01-00-0146-0032-000, 01-00-0146-0042-000.

~  MATRICULA INMOBILIARIA: 176-49218, 176-152223.

La viabilidad de servicios cuenta con una vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha de su aprobacion 23
DE JJNIO DE 2021 y solo es valida para el numero de unidades y areas descritas conforme a la misma y
comc requisito para la expedicion de la licencia de urbanizacion en modalidad de desarrollo. En caso de
presentarse algln incremento en estas cantidades debera realizar un nuevo tramite para las unidades y/o
areas adicionales.

Que 3egun la viabilidad de servicios publicos se debe dar estricto cumplimiento a las mismas especialmente
en el manejo de alcantarillado pluvial, aprovechamiento de aguas grises, asi como todas las obligaciones
impuzstas por las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios conforme a las disponibilidades
oforgadas.

Que gualmente se alleg6 Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica expedida por ENEL
CODZNSA de fecha 02 de febrero de 2022 para la direccion Sector el Rocio- vereda Chuntame de Cajica
Cunciinamarca, caso N°219196366, actualmente vigente.

Que 2l solicitante allega CERTIFICACION DE DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DEL SERVICIO DE GAS
NATIJRAL CD-003692-2022, certificado por la empresa VANTI con disponibilidad para la prestacion de
servicio de gas natural, con fecha de expedicion del 11 de marzo de 2022, actualmente vigente.

Que segun el certificado de tradicion del predio objeto del presente tramite identificado con niimero de
matricula 176-49218, en su anotacion N°016 se encuentra la liquidacion del efecto plusvalia decreto 067 de
10 di2 agosto 2009, y que segun la anotacion N°017 fue cancelada mediante documento SN del 20 de junio
de 20013 de la alcaldia municipal de Cajica, por lo que los predios objetos de la presente actuacion urbanistica,
se encuentra a Paz y Salvo por concepto de contribucion de Plusvalia, segun certificados de tradicion
aporiados que reposan en el expediente.

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 260240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

Que teniendo en cuenta los términos del art. 28 de la Ley 1437 de 2011, mediante el oficio AMC-SP-2831-
202103 de diciembre de 2021, y en atencion al Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, segln el
“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.1 Término para resolver las solicitudes de licencias, sus modificaciones y revalidacion
de licencias. (...) Cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten, el plazo para resolver la solicitud
de licencia de que trata este articulo podra prorrogarse por una sola vez hasta por la mitad del término
establecido mediante acto administrativo de tramite que solo seré comunicado’. Siendo necesario, por la
complejidad del radicado, se extendié el término, cuyo vencimiento inicial fue el dia 14 de diciembre de 2021,
y la nueva fecha de vencimiento del término fue el dia 13 de enero de 2022.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 448 DE 2021 de fecha
de emision 16 de diciembre de 2021 por parte de la Direccidn de Desarrollo Territorial de la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada por correo electrénico el dia 23 de
diciembre de 2021 a la apoderada la sefiora ANGIE LORENA VELEZ TAPIERO, identificada con Cedula de
Ciudadania N°® 1.024.573.049 expedida en Bogotd, a los correos electronicos registrados y autorizados para
notificaciones electrénicas: gerencia@iv3arquitectura.com, diseno@iv3arquitectura.com.

Que con anexo parcial No 176-2022 radicado al expediente de fecha 24 de febrero 2022, No 165-2022 de
fecha 10 de marzo 2022, No 306-2022 de fecha 24 de marzo 2022, No 353-2022 de fecha 31 de marzo
2022, No 483-2022 de fecha 11 de mayo 2022, No 609-2022 de fecha 03 de junio 2022, No 670-2022 de
fecha 17 de junio 2022, se procede a radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y
CORRECCIONES No 448 DE 2021 por parte del solicitante, sin dar cumplimiento total a la misma.

Que con anexos No 748-2022 de fecha 13 de julio 2022, se procede a radicar complemento a la respuesta
del ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 448 DE 2021 por parte de la solicitante y/o
apoderada, encontrando que se ha dado cumplimiento total a la misma.

Que mediante anexo parcial, el solicitante radica DECLARACION DE ANTIGUEDAD debidamente
autenticada en la NOTARIA 38 DEL CIRCULO DE BOGOTA, en donde declara que en el predio LA DICHA,
de matricula inmobiliaria N°176-49218 y cédula catastral N°01-00-0146-0032-000 existe una edificacion de
maés de cinco (5) afos de antigliedad con area de 185m2 y en un solo piso. En cumplimiento de lo establecido
en el decreto Unico reglamentario sector vivienda ciudad y territorio 1077 de 2015 en el Articulo 2.2.6.4.2.2,
sobre la cual recae el reconocimiento objeto de solicitud en el presente tramite

Que el predio objeto de licencia se encuentra ubicado en suelo URBANO, Tratamiento DESARROLLO-
ACTIVIDAD RESIDENCIAL, cuya norma segln el Acuerdo 16 de 2014, Art. 139 permite construcciones i(
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hasta de cinco (05) pisos para vivienda agrupada multifamiliar conforme a la ficha NUG-U-03, motivo por el
cual, 3l proyecto respecto a la altura se encuentra dentro de la norma urbanistica autorizada, asi mismo la
densiiad esta determinada por el indice maximo de ocupacion del cincuenta por ciento (50%) e indice
maxiino de construccion del doscientos cincuenta por ciento (250%). Lo anterior sin perjuicio de la
edificabilidad adicional a la cual pueda acceder derivada de la asuncion de cargas generales conforme al
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Que mediante el presente, el proyecto urbanistico se acoge al SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y
BENEFICIOS, establecido en el Articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014, mediante trasferencia de suelo para
la mella vial arterial, correspondiente a un area de suelo de 3171.14 metros cuadrados aproximadamente;
para obtener una altura adicional a 7 PISOS, y area adicional de mayor edificabilidad de 6342.28 metros
cuadrados, de acuerdo a lo permitido y la aplicacion del citado sistema por transferencia de suelo.

Que ©s necesario sefialar que el proyecto debe cumplir con la obligacion de Cesién publica Tipo A, a titulo
gratuito a favor del municipio, en cumplimiento del Articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 donde se modifico el
PBOT, cesidon que corresponde a un area equivalente al 30% del area neta parcelable del predio,
correspondiente a CINCO MIL NOVECIENTOS CUARENTA PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS
(5.94),50 M2), y que sera cumplida en terreno para lo cual se propone un equivalente al 31% del area neta
urbarizable del predio correspondiente a SEIS MIL CIENTO NOVENTA Y DOS PUNTO TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (6.192,32 M2); con el cumplimiento del articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015
y derias normas legales y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal 067 de 2016 y normas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan. Que la solicitud y propuesta urbanistica de las areas de cesién del
proyecto fue presentada al Comité de Planeacion en la sesion efectuada el dia 14 de julio de 2022,
debitlamente aprobada.

Que n el Plano Urbanistico U-005, en relacion con las areas de cesion se plantea el cumplimiento de dicha
obligacion mediante la incorporacion y entrega de un area total de 6.192.32 Metros cuadrados de terreno en
sitio, correspondiente al 31% sobre el area neta, distribuidos en areas recreativas de uso publico
equivalente a 4.950,60 Metros cuadrados (25%) y areas del sistema vial local equivalentes a 1.241,72
metrns cuadrados (6%), para lo cual el titular de la licencia debera efectuar la incorporacién juridica y entrega
mateial de dichas areas de terreno debidamente dotada conforme a las normas legales y reglamentarias, en
espesial el Decreto Municipal 067 de 2016, Decreto Municipal 067 de 2017 y normas que lo adicionen,
modi‘iquen o sustituyan. El cumplimiento de la obligacion de incorporacion juridica de las areas de cesion de
la resipectiva etapa de la urbanizacion debera estar cumplida para el momento de la radicacion del permiso
de enajenacion y venta de inmuebles respecto a cada etapa que se aprueba.
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Que igualmente el proyecto al estar localizado en suelo urbano con tratamiento de desarrollo es objeto de la
obligacion de destinacion a suelo VIP, el cual debera ser el 20%, porcentaje sobre el 4rea util residencial del
proyecto correspondiente a 2.721,87 metros cuadrados, de los cuales se propone desarrollar en el proyecto
el 13,9% equivalentes a 1.892,33 metros cuadrados, y el 6,1% restante correspondiente a 829,54 metros
cuadrados seran compensados, conforme a lo exigido en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 del Sector
Vivienda, Ciudad y territorio (el cual compilo el Decreto 075 de 2013) conforme a lo establecido en forma
especial en los articulos 2.2.2.1.5.1.1 y 2.2.21.5.34, el primero de los cuales genera la obligacion como
carga local del urbanizador y el segundo faculta para la compensacion en dinero destinado a la cuenta fondo
creada para tal fin en los términos del Acuerdo 12 de 2020 Estatuto de Rentas Municipal y el Decreto Municipal
No. 65 de 2021, obligacion que se efectuara mediante compensacion en una cualquiera de las formas
indicadas en las normas antes citadas, para lo cual se procederd a realizar el respectivo avalué de
compensacion conforme a lo sefialado en las normas legales y reglamentarias aplicables a este tipo de
compensacion, obligacion que sera consignada en el cuadro de areas de aprobacion del proyecto.

Que en relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la ejecucion
de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva del presente
acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de las
obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de construccion. Asi
mismo el titular de la licencia deberd obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la respectiva
autorizacion del estudio de impacto de trénsito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18 del
Decreto Municipal 141 de 2014.

Que los planos de propiedad horizontal cumplen con los requisitos establecidos en la Ley 675 de agosto 03
de 2001.

Que mediante Resolucion N° 567 expedida el 20 de diciembre de 2021, |la secretaria de planeacion
municipal de Cajica, suspende los terminos para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites
administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el dia 22 de diciembre 2021
inclusive, hasta el 14 de enero de 2022 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en el decreto 1077 de 2015
modificado por el decreto 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 12 de 2020 modificado por el acuerdo 10 de 2021, se fijo
el Impuesto de Delineacion y Construccion, por la suma de QUINIENTOS TRES MILLONES TRESCIENTOS
CATORCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS M/CTE. ($503.314.291.00), segn pre liquidacion
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N® 0140 de fecha 08 de agosto 2022 , la cual fue debidamente notificada el dia 25 de agosto de 2022 al
solicitente la sefiora ANGIE LORENA VELEZ TAPIERO, identificada con Cedula de Ciudadania N°
1.024.573.049 expedida en Bogota, actuando como apoderada, a los correos registrados y autorizados en la
solicitud gerencia@iv3arquitectura.com, diseno@iv3arquitectura.com.

Que s2gun factura No.2022000325 del 05 de septiembre de 2022 se liquidé el Impuesto de Delineacion y
Construccion en tesoreria Municipal, mediante pago realizado en el banco DAVIVIENDA de fecha 06 de
septiembre de 2022 por un monto de QUINIENTOS TRES MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS MICTE. ($503.314.291.00).

Que en mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal de Cajica,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DE DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESILENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1, bajo el expediente nimero 25126-0-21-0358, respecto de los
predios denominados “PREDIO DOS” y “LOTE LA DICHA”, ubicados en el sector urbano del Municipio de
Cajica Cundinamarca, identificados con cédigos catastrales 01-00-0146-0033-000, 01-00-0146-0032-000 y
con matriculas inmobiliarias 176-152223, 176-49218 respectivamente, asignados por la Oficina de Registro
de Inst-umentos Publicos de Zipaquira, de propiedad de la sociedad IV3 ARQUITECTURA S.A.S. identificada
con N.I.T. 830.073.989-2 y representada legaimente por el sefior FABIO JAVIER VILLEGAS NUNCIRA
identifizado con cédula de ciudadania N°19.210.216 expedida en Bogota D.C., conforme a las
considsraciones de la presente resolucion.

PARAGGRAFO: Se tendra como urbanizador y constructor responsable al arquitecto civil FABIO JAVIER
VILLE(3AS NUNCIRA, identificado con Cedula de Ciudadania No. 19.210.216 expedida en Bogota y matricula
profesional No. 18666CND del CPNAA.

El provecto debera contar con un supervisor técnico independiente en los términos y para los fines
establecidos en la ley 1796 de 2016, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
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ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes condiciones
especiales:

1. Vigencia: treinta y seis (36) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion.

2. La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los ultimos treinta (30) dias de
vigencia de la presente Resolucion y podré ser prorrogada por un término de doce (12) meses.

3. Listado de planos aprobados en el presente tramite: Total planos aprobados OCHENTA Y OCHO
(88), relacionados asi:

Planos Urbanisticos
N° | Plano Contenido
U-001 | Topografia
U-002 | Localizacion
U-003 | Masterplan
U-004 | Urbanismo General
U-005 | Cesiones tipo A
U-006 | Vias
U-007 | Etapas Constructivas

~N|olg|AlWIN|—

Planos de Reconocimiento de Inmueble
N°| Plano Contenido
1| L-001 | Levantamiento casa existente

Planos Obra Nueva Etapa 1 Torre A
N° | Plano Contenido
1 A-001 | Localizacion
2 | A-002 |Primer piso
3 | A-003 | Semisotano
4 | A-004 |Segundo piso
5 | A-005 |Tercer piso
6 A-006 | Cuarto piso
7 | A-007 [Quinto piso
8 A-008 | Sexto piso
9 | A-009 |Séptimo piso
10 | A-010 | Cubiertas
11 | A-011 Corte A _ :i/
EV(
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12 | A-012 |CorteB

13 | A-013 |Corte C

14 | A-014 |Fachada Occidental
15 | A-015 | Fachada norte

16 | A-016 | Fachada Oriental

Planos Sala de ventas, Apto modelo y cerramiento

N° Plano Contenido
1 V-001 | Localizacion General

2 V-002 | Implantacion

3 V-003 | Arquitectura

Aprobacién de planos de Propiedad Horizontal

Plano Contenido
PH-001 Semisétano

PH-002 Primer piso

PH-003 Segundo piso
PH-004 Tercer piso

PH-005 Cuarto piso

PH-006 Quinto piso

PH-007 Sexto piso

PH-008 Séptimo piso
PH-009 Cubierta

!~
°

OO |ND BN —

Planos Estructurales
Plano Contenido
Torre A bloque 1-2 local comercial, planta localizacion muros y columnas, detalles
Torre A bloque 1-2, Planta localizacion pilotes, detalles
Torre A bloque 1-2 Planta estructural cimentacion, detalles
Torre A blogue 1-2, planta estructural piso 1, detalles
Torre A blogue 1-2 planta estructural piso 2, detalles
Torre A bloque 1-2 planta estructural piso 3, detalles
Torre A bloque 1-2 planta estructural piso 4, detalles
Torre A blogue 1-2, planta estructural piso 5, detalles
Torre A bloque 1-2 planta estructural piso 6, detalles
10 | 10 | Torre A bloque 1-2 planta estructural piso 7, detalles

=
°

—_

O (N[O | [W | N|—
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11| 11 | Torre A blogue 1-2 planta estructural cubierta, detalles
12 | 12 | Torre A blogue 1-2 despiece pilotes, detalles

13 | 13 | Torre A bloque 1-2 despiece columnas, detalles
14 | 14 |Torre A blogue 1-2 despiece columnas, detalles
15 | 15 | Torre A bloque 1-2 despiece columnas, detalles
16 | 16 | Torre A bloque 1-2 despiece muros, detalles

17 | 17 | Torre A blogue 1-2 despiece muros, detalles

18 | 18 | Torre A bloque 1-2 despiece muros, detalles

19 | 19 | Torre A bloque 1-2 despiece muros, detalles

20 | 20 |Torre A blogue 1-2 despiece muros, detalles

21| 21 |Torre Ablogue 1-2 despiece vigas, detalles

22 | 22 | Torre A blogue 1-2 despiece vigas, detalles

23 | 23 |Torre Ablogue 1-2 despiece viguetas, detalles
24 | 24 |Torre A blogue 1-2 despiece vigas, detalles

25 | 25 |Torre A bloque 1-2 despiece vigas, detalles

26 | 26 | Torre A blogue 1-2 despiece vigas, detalles

27 | 27 | Torre A blogue 1-2 despiece vigas, detalles

28 | 28 |Torre Ablogue 1-2 despiece vigas, detalles

29 | 29 | Torre A bloque 1-2 despiece vigas, detalles

30 | 30 |Torre Ablogue 1-2 despiece vigas, detalles

31| 31 |Torre Abloque 1-2 despiece vigas, detalles

32 | 32 |Torre Ablogue 1-2 despiece vigas, detalles

33 | 33 |Torre Ablogue 1-2 despiece vigas, detalles

34 | 34 |Torre Ablogue 1-2 despiece vigas, detalles

35 | 35 |Torre Ablogue 1-2 despiece vigas, detalles

36 | 36 |Torre Ablogue 1-2 despiece vigas, detalles

37 | 37 |Torre Ablogue 1-2 despiece vigas, detalles

38 | 38 |Torre Abloque 1-2 despiece vigas, detalles

39 | 39 |Torre Ablogue 1-2 despiece vigas, detalles

40 | 40 | Torre A bloque 1-2 despiece viguetas, detalles
41| 41 | Torre Abloque 1-2 despiece viguetas, detalles
42 | 42 | Torre Abloque 1-2 despiece viguetas, detalles
43 | 43 | Torre Abloque 1-2 despiece viguetas, detalles
44 | 44 | Torre Abloque 1-2 despiece vigas-viguetas, detalles
45 | 45 | Torre Abloque 1-2 despiece vigas, detalles

46 | 46 |Torre Abloque 1-2 cortes generales cubierta, despiece tanque x\i/
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HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

47 | 47 | Torre A bloque 1-2 planta estructural tanque, despiece tanque

48 | 48 | Torre Alocal comercial, planta estructural local comercial, estructura existente, detalles
49 | 49 | Torre A local comercial, planta estructural local comercial, despiece columnas detalles
50 | 50 |salade ventas, planta estructural cimentacion, cubierta, detalles

51 | 51 [ Salade ventas, despiece vigas, detalles

52 | 52 |Salade ventas, despiece vigas, detalles

4.  Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADROS DE MOJONES DEL COMPONENTE DE URBANISMO
e Plano U-001 - TOPOGRAFIA

POLIGONO COORDENADAS

A1:1005681.4330 E, 1036285.0431 N
A2:1005751.9317 E, 1036484.0907 N
A3: 1005760.9040 E, 1036490.5563 N
A4: 1005784.0089 E, 1036545.6573 N
AS5: 1005709.6611 E, 1036575.2884 N
A6: 1005638.4656 E, 1036413.5527 N
B1: 1005638.4656 E, 1036413.5527 N
B. PREDIO DOS B2: 1005683.8157 E, 1036516.5762 N
B3: 1006594.6033 E, 1036547.0056 N
C1: 1005701.8276 E, 1036551.0952 N
C2: 1005721.9537 E, 1036542.1250 N
C3: 1005734.0183 E, 1036529.4419 N
C4: 1005759.5302 E, 1036518.3120 N
C5: 1005758.6812 E, 1036516.2872 N
C6: 1005733.3314 E, 1036527.6817 N
C7:1005720.1874 E, 1036540.0842 N
C8: 1005701.0799 E, 1036549.3576 N

A . LADICHA

C. VALLADO

e Plano U-002 — LOCALIZACION

POLIGONO COORDENADAS

AT: 10056814330 E, 1036285.0431 N

A2: 1005751.9317 E. 10364840907 N
A3: 1005760.9040 E. 1036490.5563 N

A LADICHA Ad: 1005784.0089 €. 1036545.6573 N

AB: 1005709.6611 £, 1036575.2884 N

. 1005638.4656 £, 1036413.5527 N

Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
T 5 :__\ Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077

' Y TE}E:Eﬁ 6(’3‘&;&? Correo electronico: contactenos-pars@cajica.qov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
Rty | =2 e

| __2%—7 UNIDC'S CON TODA SECURIDAD
==

Certificate No.
LAT - 0988




Resolucion N° URB+REC+ON+CRR+BH..3.. )| DE 2022 Pagina 12 de 32

ALCALDIA MUN‘IClPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO

RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” = TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

A

f\{{_—' \

B. PREDIO DOS

B1: 1005638.4656 E, 1036413.5527 N

B2: 1005683.8157 E, 1036516.5752 N

B3: 1005594.6039 E, 1036547.0056 N

e Plano U-004 - URBANISMO GENERAL

POLIGONO COORDENADAS
1: 1005772.8134 E, 1036550.1175 N
2: 1005783.9788 E, 1036545.6675 N
A 3: 1005760.8733 E, 1036490.5666 N

Afectacion Vial
Area: 1836,12 m2

4:1005752.1209 E, 1036484.1405 N

5: 1005722.8086 E, 1036407.4332 N

6: 10067117942 E, 1036413.1527 N

7:1005742.0213 E, 1036491.7721 N

8: 1005751.1150 E, 1036498.3253 N

B
Afectacion Vial
Area: 1335,02 m2

9: 1005707.4453 E, 1036401.2799 N

10: 1005718.6400 E, 1036403.8521 N

11: 1005681.4029 E, 1036285.0535 N

12: 1005724.9104 E, 1036303.1210 N

C
Area neta urbanizable
Area: 19801,67 m2

15: 1005709.6310 E, 1036575.2986 N

1:1005772.8134 E, 1036550.1175 N

8:1005751.1150 E, 1036498.3253 N

7:1005742.0213 E, 1036491.7721 N

6: 1005711.7942 E, 1036413.1527 N

5:1005722.8086 E, 1036407.4332 N

10: 1005718.6400 E, 1036403.8521 N

9: 1005707.4453 E, 1036401.2799 N

12: 1005724.8104 E, 1036303.1210 N

13: 1005596.0828 E, 1036546.2612 N

14: 1005683.7857 E, 1036516.5854 N

D
Area atil
Area: 1892,33 m2

15: 1006709.6310 E, 1036575.2986 N

1:1005772.8134 E, 1036550.1175 N

16: 1005760.4942 E, 1036679.3070 N

17: 1005735.2251 E, 1036668.3445 N

18: 1005723.5628 E, 1036655.8607 N

19: 1005700.4026 E, 1036645.6657 N

E
Area util
Area; 9528,45 m2

20: 1005700.0772E, 1036652.9401N

21: 1005718.7645 E, 1036662.1306 N

22: 1005732.1189 E, 1036674.5396 N

23: 1005757.6525 E, 1036686.0704 N

8: 1005751.1150 E, 1036498.3253 N

7: 1005742.0213 E, 1036491.7721 N

24: 1005720.1508E, 1036434.6805N

25: 1005711.4000E, 1036438.2650N

26: 1005697.0659E, 1036430.5130N

“_’7)
S

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cadigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
"POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

27: 1005693.7848E, 1036421.5228N
28: 1005624.8222E, 1036454.9885N
29: 1005605.3510E, 1036681.8184N
30: 1005620.5507E, 1036667.1270N
31: 1005686.5436E, 1036510.4620N
32: 1005674.4253E, 1036482.9112N
33: 1005681.4272E, 1036463.7492N
34: 1005676.7432E, 1036452.1361N
35: 1006691.6973E, 1036444.6649N
36: 1005705.4982E, 1036452.1261N
37: 1005711.0956E, 1036466.8026N
38: 1005694.0548E, 1036481.4245N
39: 1005697.4549E, 1036472.0033N
40: 1005696.8678E, 1036488.3059N
41: 1005690.5669E, 1036493.5184N
42: 1005696.2584E, 1036506.3351N
43: 1005702.1662E, 1036503.7353N
44: 1005705.6099E, 1036512.5692N
45: 1005700.7031E, 1036523.9165N
46: 1005690.2359E, 1036676.4623N
47: 1005645.9375E, 1036431.4174N
48: 1005689.6465E, 1036410.1923N
49: 1005686.1490E, 1036400.8529N
50: 1005691.6123E, 1036383.1339N

. 51: 1005700.2952€, 1036380.1959N
St 52: 1005682.5031E, 1036327.9485N
isa: 016857 3 53: 1005672.6351E, 1036331.3817N

54: 1005667.4732E, 1036346.5627N
55: 1005677.9132E, 1036376.5686N
56: 1005671.7074E, 1036396.7748N
57: 1005646.1170E, 1036409.1868N
58: 1005641.5648E, 1036422.4564N

e Plano U-005 - CESIONES TIPO A

TEJI! NDO FUTURO

»UNIDOS YON TODA SEGURIDAD

POLIGONO COORDENADAS DISTANCIAS
60: 1005697.6670E,1036548.1180N De 60a 20 26m
20: 1005700.0772E, 1036652.9401N De 20 a 46 25,3 m
46: 1005690.2359E, 1036676.4623N De 46 a 45 104 m
G 45: 1005700.7031E, 1036523.9165N De 45a 44 16,1 m
Cetién Tipo A 44: 1005705.6099E, 1036512.5692N De 44 a 43 95m
Area: 2271,71 m2 43: 1005702.1662E, 1036503.7353N De 43 a 42 6,5m
42: 1005696.2584E, 1036506.3351N Ded2adi 14,0 m
41: 1005690.5669E, 1036493.5184N De 41 a 40 10,4 m ‘*/
T e W
7, X Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
0 g;. > Codigo postal: 250240 Telemno PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

40: 1005696.8678E, 1036488.3059N De40a39 74m
39: 1005697.4549E, 1036472.0033N De39a38 10,0 m
38: 1005694.0548E, 1036481.4245N De 38 a 37 146m
37: 1005711.0956E, 1036466.8026N De 37 a 36 15,7 m
36: 1005705.4982E, 1036452.1261N De 36235 15,7 m
35: 1005691.6973E, 1036444.6649N De 35a 34 16,7 m
34: 1005676.7432E, 1036452.1361N De 34233 12,6 m
33: 1005681.4272E, 1036463.7492N De33a32 20,5m
32: 1005674.4253E, 1036482.9112N De32a31 30,1 m
31: 1005686.5436E, 1036510.4620N De 31a30 69,7 m
30: 1005620.5507 E, 1036667.1270 N De30a29 21,1m
29: 1005605.3510 E, 1036681.8184 N De29a13 29,8 m
13: 1005596.0828E, 1036546.2612N De13a14 92,7 m
14: 1005683.7857E, 1036516.5854N De14a60 64,2 m
25: 1005711.4000E, 1036438.2650N De25a24 95m
24: 1005720.1508E, 1036434.6805N De24a6 233 m
6: 1005711.7942E, 1036413.1527N De6as 121m
5: 1005722.8086E, 1036407.4332N De5a10 120m
10: 1005718.6400E, 1036403.8521N De10a9 121m
9: 1005707.4453E, 1036401.2799N De9a’1 224 m
51: 1005700.2952E, 1036380.1959N De 51 250 92m
50; 1005691.6123E, 1036383.1339N De 50 a 49 185m
49: 1005686.1490E, 1036400.8529N De 49a48 101 m
H 48: 1005689.6465E, 1036410.1923N De 48 a 47 486m
Cesitn Tipo A 47: 1005645.9375E, 1036431.4174N De 47 a 58 10,0 m
Area: 3881.32 m2 58: 1005641.5648E, 1036422.4564N De 58 a 57 14,0m
57: 1005646.1170E, 1036409.1868N De 57 a 56 284m
56: 1005671.7074E, 1036396.7748N De 56 a 55 21,0m
55: 1005677.9132E, 1036376.5686N De 55 a 54 31,8m
54: 1005667.4732E, 1036346.5627N De 54 a 53 16,0m
53: 1005672.6351E, 1036331.3817N De 53 a 52 104 m
52: 1005682.5031E, 1036327.9485N De 52a12 26,0m
12: 1005724.9104E, 1036303.1210N De12a28 1598 m
28: 1005624.8222E, 1036454 .9885N De 28 a 27 76,7 m
27: 1005693.7848E, 1036421.5228N De 27 a 26 9.6m
26: 1005697.0659E, 1036430.5130N De26a25 163 m
1:1005772.8134 E, 1036550.1175 N De1a2 120m
2: 1005783.9788 E, 1036545.6675 N De2a3 59,7 m
3: 1005760.8733 E, 1036490.5666 N De3aéd 10,9 m
Afecta:ic')n vial 4: 1005752.1209 E, 1036484.1405 N Dedas 821m
Area: 1836.12 5: 1005722.8086E, 1036407.4332N DeS5a6 121m
' L 6: 1005711.7942E, 1036413.1527N Deba7 846m
7: 1005742.0213 E, 1036491.7721 N De7a8 11.2m
8: 1005751.1150 E, 1036498.3253 N De8a1 56,2 m
B 9: 1005707.4453E, 1036401.2799N De9a10 121m
Afectacion vial 10: 1005718.6400E, 1036403.8521N De10a1 1172m

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8796356 - 8837077
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ALCALDIA MUN_ICII’AL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

~ Area: 1335.02 11: 1005681.4029 E, 1036285.0535 N De11a12 193 m

12: 1005724.9104E, 1036303.1210N De12a9 103,7 m

e Plano U-006 - VIAS

POLIGONO COORDENADAS
1:1005772.8134 E, 1036550.1175 N
2: 1005783.9788 E, 1036545.6675 N
A 3: 1005760.8733 E, 1036490.5666 N
Afctatish vial 4: 1006752.1209 E, 1036484.1405 N
Area: 1836.12 m2 5: 1005722.8086 E, 1036407.4332 N
8: 1005711.7942 E, 1036413.1527 N
7: 1005742.0213 E, 1036491.7721 N

8: 1005751.1150 E, 1036498.3253 N

|
Cesion tipo A
Area: 1241.72 m2

28: 10056248118 £, 1036454 9840 N

5: 1005722.8086 E, 1036407.4332 N

10: 1005718.6400 E, 1036403.8521 N

61: 1005629.9886 E, 1036439.1621 N

B
Afectacion vial
Area; 1335.02 m2

9: 10057074453 E, 1036401.2799 N

10: 1005718.6400 E, 1036403.8521 N

11: 1005681.4029 E, 1036285.0535 N

12: 1005724.9104 E, 1036303.1210 N

e Plano U-007 - ETAPAS CONSTRUCTIVAS

POLIGONO

COORDENADAS

K
Etapa |
Uso residencial y comercial
Area: 4177 45 m2

20: 1005700.0772E, 1036652.9401N

21: 1005718.7645 E, 1036662.1306 N

22: 1005732.1189 E, 1036674.5396 N

23: 1005757.6525 E, 1036686.0704 N

8: 1006751.1150 E, 1036498.3253 N

7:1005742.0213 E, 1036491.772

24: 1005720.1508E, 1036434.6805N

25: 1005711.4000E, 1036438.2650N

26: 1005697.0659E, 1036430.5130N

27: 1005693.7848E, 1036421.5228N

91: 1005683.0062 E, 1036573.2439 N

35: 1005691.6973E, 1036444.6649N

36: 1005705.4982E, 1036452.1261N

37: 1005711.0956E, 1036466.8026N

38: 1005694.0548E, 1036481.4245N

39: 1005697.4549E, 1036472.0033N

40: 1005696.8678E, 1036488.3059N

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
“DOR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

41: 1005690.5669E, 1036493.5184N
42: 1005696.2584E, 1036506.3351N
43: 1005702.1662E, 1036503.7353N
44: 1005705.6099E, 1036512.5692N
45: 1005700.7031E, 1036523.9165N
46: 1005630.2359E, 1036676.4623N
30: 1005618.3550E, 1036533.5210N
31: 1005686.5436E, 1036510.4620N
32: 1005674.4253E, 1036482.9112N
Eta‘;J)a I 33: 1005681.4272E, 1036463.7492N

Uso residencial y comercial 34: 1005676.7432E, 1036452.1361N
Area: 5351.00 m2 35: 1005691.6973E, 1036444.6649N

' 91: 1005683.0062 E, 1036573.2439 N

28: 1005624.8222E, 1036454.9885N
29: 1005604.6550E, 1036520.2904N
15: 1005709.6310 E, 1036575.2986 N

D
Etapa lll VIS/VIP
Uso residencial
Area: 1892,33 m2

1:1005772.8134 E, 1036550.1175 N

16: 1005760.4942 E, 1036679.3070 N

17: 1005735.2251 E, 1036668.3445

18: 1005723.5628 E, 1036655.8607

19: 1005700.4026 E, 1036645.6657 N
47: 1005645.9375E, 1036431.4174N
48: 1005689.6465E, 1036410.1923N
49: 1005686.1490E, 1036400.8529 N
50: 1005691.6123E, 1036383.1339N

F 51: 1005700.2952E, 1036380.1959N

Etapa IV 52: 1005682.5031E, 1036327.9485N

Uso residencial y comercial 53: 1005672.6351E, 1036331.3817N
Area: 2188,57 m2 54: 1005667.4732E, 1036346.5627N

55: 1005677.9132E, 1036376.5686N
56: 1005671.7074E, 1036396.7748N
57: 1005646.1170E, 1036409.1868N
58: 1005641.5648E, 1036422.4564N

CUADROS DE MOJONES DEL COMPONENTE DE ARQUITECTURA

e Plano A-001 — LOCALIZACION

POLIGONO COORDENADAS
A - LaDicha A1: 1005772.8134 E, 1036550.1175 N
Area: 4121,74 m2 A2: 1005783.9788 E, 1036545.6675 N

A3: 1005760.8733 E, 1036490.5666 N
A4: 1005752.1209 E, 1036484.1405 N
A5: 1005681.4029 E, 1036285.0535 N X

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia

B i Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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ALCALDIA MUN_lClPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD

RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

A6: 1005724.9104 E, 1036303.1210 N

AT: 1005707.4453 E, 1036401.2799 N

A8: 1005646.2320 E, 1036431.2744 N

A9: 1005651.0701 E, 1036442.2650 N

A10: 1005711.7942 E, 1036413.1527 N

A11: 1005742.0213 E, 1036491.7721 N

A12: 1005751.1150 E, 1036498.3253 N

B - Predio Dos
Area: 283.12 m2

B1: 1005624.8118E, 1036454.9840N

B2: 1005651.0701E, 1036442.2650N

B3: 1005646.2320E, 1036431.2744N

B4: 1005629.9886E, 1036439.1621N

CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANIZACION

CUADRO DE AREAS
Predio Area bruta
La Dicha 18240 m2
Predio Dos 5231,79 m2
TOTAL 23471,79 m2
CUADRO DE AREAS
Area bruta 23471,79 m2
Area afectacion vial
(Susslo cedido para via arterial
sujel> al Sistema de Reparto de 3171,14 m2
Carges y Beneficios. Ver plano U-
006 - VIAS)
Area afectacion vallado 498 98 m2
Area Neta 19801,67 m2
Exigido Propuesto
el 5% vial 990,08 m2 6% vial 124172 m2
C Tipo A - :
wanull . 25% recreacional | 4950,41 m2 | 25% recreacional 4950,60 m2
30% total 5940,50 m2 31% 619232 m2
Area (til 13609,35 m2
Vivi¢nda de Interés Social Exigido Propuesto A compensar
o Prioritario 2721 87
Area uti 20% 2 13,9% 1892,33 m2 6,10% | 829,54 m2
(poligonos D, E, y F) m
Cesion Tipo B i
Valo' propussto correspondiente dild
sclamente a pri tal
con:tﬁj"c't'j‘f;a etapa 5% 680,46 m2

CAJICA=
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NIDO; CON TODA SEGURIDAD
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” -~ TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

CUADRO DE EDIFICABILIDAD
Exigido
10 50% 9900,83 m2
IC 250% 49504,17 m2

CUADRO DE UNIDADES HABITACIONALES MINIMAS

Exigido Propuesto

>=35m2
AMB: area minima basica (zonas de expansion y >=36,2 m2

tratamiento de desarrollo)
) Apartaestudios
ini isi . Acuerdo 16 de 2014, articulo 107,
ﬁ;"rau':i':"::j‘zzz'}':‘i';"zl: NA: niimero de alcobas 2 sl = paragrale ( é:;a
minima de 36 m2)
0,9
K: constante segun uso (vivienda multifamiliar en
agrupacion)
CESIONES TIPO A
Exigido Propuesto
5% Vial 990,08 m2 6% Vial 1241,72 m2
25% Recreacional 4950,41 m2 25% Recreacional 4950,60 m2
30% Total 5940,50 m2 31% Total 6192,32 m2
CUADRO DE SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS
Transferencia suelo segin
Tipos de cesion adicional art. 97 POT para malla vial Mayor edificabilidad

arterial

- R om?  cada m? cedido 371,14 m2 6342,28 m2

NOTA: El metraje total correspondiente a mayor edificabilidad obtenida por el sistema de reparto de
cargas y beneficios, corresponde al 12% del Indice de Construccion (49504,17 m2)

VIAS

Area bruta 23471,79 m2
Area neta 19801,67 m2

Area afectacion vial VU-1A
(poligonos A y B) 3171,14 m2

(sometida a-_Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios)
Area cesion tipo A VU-1A 1241.72 m2
(poligono 1)
CUADRO DE AREAS OBRA NUEVA TORRE A ETAPA 1 ¥

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
e Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” = TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

s Al Pagina 19 de 32

ETAPA |, TORRE A

Area bruta de la unidad predial 23471,79 m2
Area =tapa | 4177,45 m2
CUADRO DE AREAS
Nivel Area construida (m2)
Sotaro 1252,6
Primer Piso 1087,4
Segundo Piso 1040,4
Tercer Piso 1021,6
Cuarlo Piso 1040,4
Quinlo Piso 1021,6
| Sexto Piso (Art. 107 paragrafo primero acuerdo 016 de 2014 pbot) 1040,4
ﬁ&tmo Piso {area por cargas y 1021 ,6
Area Construida Torre 8526
Arez comercial Primer Piso (Casa) a reconocer 185,1
Arez Total Construida 87111
Arez libre primera etapa 2904,95 m2

CUADRO DE EQUIPAMENTOS - Cesion Tipo B (Las reas de equipamentos estén incluidas en las areas construidas anteriores)

Concepto Area (m2)

Sétzno (bicicleteros) 19

Primero Piso (zonas verdes, salon comunal, porteria) 698,6
| Seguindo Piso (plazoletas comunales) 54,3

Tercer Piso (plazoletas comunales) 13,3

Cuarto Piso (plazoletas comunales) 35,9

Quirto Piso (plazoletas comunales) 11,3

Sexto Piso (plazoletas comunales) 13,3

Séplimo Piso (plazoletas comunales) 359

Cuberta (Terraza BBQ) 64,4

Arei Total Zonas Comunes 946

CESION TIPO B
Exigido Propuesto
5% T 680,46 m2 6% | 946 m2

| # Viviendas (Torre A) 74 ]

CAJICA=

TEHNENDO FUTURO
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

CUADRO PARQUEADEROQS
Minimo Exigido Propuesto

Privados 1 x vivienda (74) 76

Visitantes 1 x 4 viviendas (18) 18
Parqueaderos de Comercio 1 x 100m2 de comercio (1) 1

Parqueaderos de movilidad reducida 1

5% del total de visitantes (1) ‘incluido dentro de los parqueaderos de
visitantes
Total Parqueaderos 93 95

COMPENSACION POR SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Exigido Propuesto Torre A, Etapa | Remanente
32% 6342,28 m2 5,16% 1021’6;)‘2 (Piso | 26 86% 5320,68 m2
CUADRO DE EDIFICABILIDAD
Exigido Propuesto Remanente
i0 50% 9900,83 m2 64% | 12725m2 | 436% | 862833 m2

Exigido por noma 250% 49504,17 m2

IC | o | 3% | 6228m2 | 388% | 7es95m2 | 243109 | 48196
Total 282% | 5584645 m2

AREA TOTAL CONSTRUIDA PARA INDICE DE CONSTRUCCION: Debido a que el area construida del séptimo piso
(1021,6 m2) hace parte del area adicional permitida por el sistema de reparto de cargas y beneficios (6342,28 m2), se
descuenta del area total construida (8711,1 m2), obteniendo asi el area total construida para el indice de construccion

(7689,5 m2).
APARTAMENTOS TIPO
Tipo Namero de apartamento Area Area Balcon
Tipo 1 (201, 301, 401, 501, 601, 701) 75,3 m2 2,9m2
Tipo 2 (202, 302, 402, 502, 602, 702) 75,3 m2 2,9m2
Tipo 3 (203, 503) 44.8m2 5,4 m2
Tipo 4 (204, 304, 404, 504, 604, 704) 59,1 m2 43m2
Tipo 5 (205, 405, 605) 102,1 m2 58m2/28m?2
Tipo 6 (208, 406, 606) 36,2 m2 sin balcon
Tipo 7 (207, 307, 407, 507, 607, 707) 43,8 m2 6,4 m2
Tipo 8 (208, 308, 408, 508, 608, 708) 66,2 m2 34m2
Tipo 9 (209, 309, 409, 509, 609, 709) 60,0 m2 2,5m2
Tipo 10 (210, 310, 410, 510, 610, 710) 60,0 m2 3,4m2
Tipo 11 (211,311, 411, 511, 811, 711) 41,6 m2 4,6m2
Tipo 12 (212, 312, 412, 512, 612, 712) 57,7 m2 sin balcén
Tipo 13 (213, 313, 413, 513, 613, 713) 78,0 m2 2,9m2
Tipo 14 (214, 314, 414, 514, 614, 714) 78,0 m2 2,9 m2 “x

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajicé - Cundinamarca - Colombia
= Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8785356 - 8837077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DL CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

CUADROS GENERALES DE CONSTRUCCION SALA DE VENTAS Y APARTAMENTO MODELO.

SALA DE VENTAS 50.5 M2
APTO MODELOTIPO 1 75.3 M2
TOTAL 125.8 M2

CERRAMIENTO PERIMETRAL TIPO 1 (TEMPORAL)

TABLA DE CERRAMIENTO
COSTADO LONGITUD (ML)
A-B 58.92
B-C 27.95
TOTAL 86.87
ESPECIFICACIONES TECNICAS
REJILLA POSTE
Altura: 2.50m
Ancho: 2,50 Altura:2.75 m
Aberturas: 50mm x 200mm Calibre: 2 % “x2 %"
Calibre: 4.89 mm Material: Acero.
Material: acero.

APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CUADRO DE AREAS “CIUDADELA EL DORADO, ETAPA I PROPIEDAD HORIZONTAL
Edif zio de 7 pisos, semisotano, 74 apartamentos, 76 parqueaderos comunes de uso exclusivo, objeto de la propiedad horizontal, 18 parqueadercs de
visitantes
SEl '"SOTA"% NIVEL -1,60 AREA PRIVADA AREA COMUN TOTAL sommcmnnoe
ALTURA LIBRE 2.70 M (Parqueaderos
A3 BATS, Mita, atios, Ranlalls, CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE
columnas, circulaciones, escaleras,
ascen;sores, cuarto de tableros,
subes acion eléctrica, cuarto de Lo
basur 1s)
SUBTOTAL 1252.6 m2 1252,6 m2
PRIMER PISO, NIVEL +0,38 ? i
mY +.50 m AREA PRIVADA AREA COMUN TOTAL i
CONSTRUIDA J LIBRE CONSTRUIDA I LIBRE CONSTRUIDA LIBRE

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cddigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
Correo electronico: contactenos-pars@cajica.gov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELQO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

ALTURA LIBRE 3,00 M (Parqueaderos
V-1aV-18, Parqueaderos AD1 a A28,
muros, ductos, pantallas, columnas,
circulaciones, escaleras, ascensores, 1087,4 m2 81,2m2
fachada, bafio discapacitados, salon
comunal, porteria}
Zonas verdes 927,7 m2
SUBTOTAL 1087,4 m2 1008,85 m2 1087,4 m2 1008,85 m2
b e AREA PRIVADA AREA COMUN TOTAL it
ALTURA LIBRE 2,40 M CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE
Apto. 201 un. residencial 71,1 m2 7.2m2 1,695386
Apto. 202 un. residencial 71,1 m2 7,2m2 1,595386
Apto. 203 (nivel inferior) un.
residencial 25,7 m2 3,5m2 0,980568
Apto. 204 un. residencial 56,5 m2 6,9 m2 1,267782
Apto. 205 (nivel inferior) un.
residencial 42,7 m2 52m2 2,223668
Apto. 206 un. residencial 33,3 m2 29m2 0,747206
Apto. 207 un. residencial 451 m2 52m2 1,011982
Apto. 208 un. residencial 63,5 m2 6,2 m2 1,424853
Apto. 208 un. residencial 57,7 m2 6 m2 1,294708
Apto. 210 un. residencial 58 m2 5,4 m2 1,301440
Apto. 211 un. residencial 412m2 5m2 0,924471
Apto. 212 un. residencial 522m2 5,5m2 1,171295
Apto. 213 un, residencial 728 m2 8,1 m2 1,633532
Apto. 214 un. residencial 72,8 m2 8,1m2 1,633532
Zonas Comunes {muros, ductos,
pantallas, columnas, circulaciones,
depositos, escaleras, ascensores, 1943 m2
fachada, plazoleta comunal)
SUBTOTAL 763,3 m2 276,7 m2 1040,4 m2
TERCER S SV ALY AREA PRIVADA AREA COMUN TOTAL ——
)
ALTURA LIBRE 2,40 M CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE
Apto. 301 un. residencial 71,1 m2 7,2m2 1,595386
Apte. 302 un. residencial 71,1 m2 7,2m2 1,595386
Apto. 203 (nivel superior) un. 18 m2 29m2
residencial A
Apto. 304 un. residencial 56,5 m2 6,9 m2 1,267782
Apto. 205 (nivel superior) un. 56.4 m2 6.3 m2
residencial ! "
Apto. 307 un. residencial 45,1 m2 52m2 1011982

| TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

Ar0. 308 un. residencial 63,5 m2 6,2 m2 1,424853
Ag 0. 309 un. residencial 57,7 m2 6m2 1,294708
Ag 0. 310 un, residencial 58 m2 54m2 1,301440
Ap 0. 311 un. residencial 41,2 m2 5m2 0,924471
Ap 0. 312 un. residencial 52,2 m2 5,5 m2 1,171296
Ap 0. 313 un, residencial 728 m2 8,1m2 1,633532
Ag 0. 314 un, residencial 728 m2 8,1 m2 1,633532
Zonas Ci munes (muros, duc'tos.
e i Gty 5202
| fachada, 3lazoleta comunal)
SUBTOTAL 736,4 m2 2852 m2 1021,6 m2
- ?i?}:'g EL ST AREA PRIVADA AREA COMUN TOTAL COmBPEDAD
HLTURA LIBRE 2,40 M CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE
Ap0.401 un, residencial 71,1 m2 7,2m2 1,695386
Ap0. 402 un. residencial 711 m2 7.2m2 1,695386
Ap 0. 404 un. residencial 56,56 m2 6,9 m2 1,267782
Ak, 401(3’;;";: ci?affm’) | 427 m2 52m2 2,223668
Ap 0. 406 un. residencial 333 m2 29m2 0,747206
Ap'0. 407 un. residencial 451 m2 52m2 1.011982
Ap'o. 408 un. residencial 63,5 m2 6,2 m2 1,424853
Ap'o. 409 un. residencial 57,7 m2 6 m2 1,294708
Ap'o. 410 un. residencial 58 m2 54 m2 1,301440
Apio. 411 un. residencial 412 m2 5m2 0.924471
Ap'o. 412 un. residencial 522 m2 5,5 m2 1171296
Aplo. 413 un. residencial 728 m2 8,1 m2 1,633532
Aplo. 414 un. residencial 728 m2 8,1 m2 1,633532
Zonas Cemunes (murc_;s, duqtos.
sl g 235m2
fachada, plazoleta comunal)
SUBTOTAL 738 m2 302,4 m2 1040,4 m2
. "OAY | feaBRIVADIA AREA COMUN TOTAL ]
ALTURALIBRE 2,40 M CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE
Ap0. 501 un. residencial 71,1 m2 7,2m2 1,595386
Ap:0. 502 un. residencial 71,1 m2 7.2m2 1,595386
G e i S 25,7 m2 3,5m2 0,980568
B e
/ Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajicé - Cundinamarca - Colombia
Cnl] T Cb@ig_o postal: 250240 Teléfonq: PBX (57+1) 87_95356 - 8837077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO

RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

Apto. 504 un. residencial 56,5 m2 6,9m2 1,267782
Apto. 405 (nivel superior) un.
residencial 564 m2 6,3 m2
Apto. 507 un. residencial 45,1 m2 5,2 m2 1,011982
Apto. 508 un. residencial 63,5 m2 6,2 m2 1,424853
Apto. 509 un. residencial 57,7 m2 6 m2 1,294708
Apto. 510 un. residencial 58 m2 5,4 m2 1,301440
Apto. 511 un. residencial 412 m2 5m2 0,924471
Apto. 512 un. residencial 522 m2 55 m2 1171296
Apto. 513 un. residencial 728 m2 8,1m2 1,633532
Apto. 514 un. residencial 728 m2 8,1 m2 1,633532
Zonas Comunes (muros, ductos,
pantallas, columnas, circulaciones,
depbsitos, escaleras, ascensores, 204,1 m2
fachada, plazoleta comunal)
SUBTOTAL 7441 m2 277,5m2 1021,6 m2
SEXTD g AREA PRIVADA AREA COMUN TOTAL il
ALTURA LIBRE 2,40 M CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE
Apto. 801 un. residencial 71,1 m2 7.2m2 1,695386
Apto. 602 un. residencial 711 m2 7.2m2 1,595386
Apto. 503 (nivel superior) un.
residencial 16 m2 29m2
Apto. 604 un. residencial 56,5 m2 6,9 m2 1,267782
Apto. 805 (qivel ipferior) un. 427 m2 52 m2 2223668
residencial
Apto. 608 un. residencial 33,3m2 29m2 0,747206
Apto. 607 un, residencial 45,1 m2 52m2 1,011982
Apto. 608 un. residencial 63,5m2 6,2 m2 1,424853
Apto. 608 un. residencial 57,7 m2 8 m2 1,204708
Apto. 610 un. residencial 58 m2 54 m2 1,301440
Apto. 611 un. residencial 41,2 m2 5m2 0,924471
Apto. 612 un. residencial 52,2 m2 55m2 1,17129
Apto. 613 un. residencial 728 m2 8,1m2 1,633532
Apto. 614 un. residencial 728 m2 8,1m2 1,633532
Zonas Comunes (muros, ductos,
pantallas, columnas, circulaciones, 202.6 m2
depdsitos, escaleras, ascensores, 1
fachada, plazoleta comunal)
SUBTOTAL 756 m2 2844 m2 1040,4 m2
SEPTMQPEO, HVEL 1600 | REA PRIVADA AREA COMUN TOTAL soaeeos X
Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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4 TEJNENDO FUTURO

UHIDOS CON TODA SEGURIDAD




Resolucion N° URB+REC+ON+CRR¥PHJ..1..]... DE#022 Pagina 25 de 32

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
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ALTURA LIBRE 2,40 M CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE
Anto. 701 un. residencial 71,1 m2 7,2m2 1,595386
Anto. 702 un. residencial 71,1 m2 7,2m2 1,595386
Apto. 704 un. residencial 56,5 m2 6,9 m2 1,267782
1| wara oan2
Apto. 707 un. residencial 45,1 m2 5,2m2 1,011982
Apto. 708 un. residencial 63,5 m2 6,2 m2 1,424853
Apto. 709 un. residencial 57,7 m2 6m2 1,294708
Apto. 710 un. residencial 58 m2 5,4 m2 1,301440
Apto. 711 un. residencial 41,2 m2 Sm2 0,924471
Apto. 712 un. residencial 52,2 m2 55m2 1,171296
Apto. 713 un. residencial 72,8 m2 8,1 m2 1,633532
Adto. 714 un, residencial 72,8 m2 8,1m2 1,633532
Zonas (omunes (murqs. duc}os,
o i ol 2212
fachada, plazoleta comunal)
SUBTOTAL 7184 m2 3032 m2 1021,6 m2
R e 2170M. | AREAPRIVADA AREA COMUN TOTAL s
CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE
Cubiertas 1074,2 m2
SUBTOTAL 1074,2 m2 1074,2m2
AREA PRIVADA AREA COMUN TOTAL Cormirenar
CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE
TOTAL 4456,6 m2 4069,4 m2 2083,05 m2 8526 m2 2083,05 m2 100 %

5. Responsables de los disefios y planos son los siguientes:

- Responsable del disefio y planos arquitectonicos: el arquitecto FABIO ANDRES VILLEGAS CASTILLO,
identificado con cédula de Ciudadania No. 1.076.621.236 expedida en Tabio, y nimero de matricula
profesional No. A241082013-1076621236 CPNAA.

- Responsable de los disefios y planos estructurales y elementos no estructurales: el ingeniero civil FELIPE
ALE.JANDRO FORERO LUQUE identificado con cédula de Ciudadania No. 19.203.765 expedida en Bogota
y narnero de matricula profesional No. 25000-16241CND.
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Responsable del estudio de suelos: el ingeniero civil JUAN CARLOS NIVIA ESPEJO identificado con cédula
de Ciudadania No. 79.908.462 de Bogota y nimero de matricula profesional No. 25202-75208 CND.

Responsable del levantamiento y plano topogréfico: el topdgrafo CIPRIANO GONZALEZ PRIETO,
identificado con cédula de Ciudadania No. 17.147.475 expedida en Bogota y numero de matricula
profesional No. 01-1088 CPNT.

Revisor independiente de los disefios estructurales: el ingeniero MARCO ALEXIS TOVAR ARIZA
identificado con cédula de ciudadania N°91.013.857 expedida en Barbosa y matricula profesional N° 25202-
50967CND.

Supervisor técnico: la arquitecta MARIA ESPERANZA SERENO LEAL identificada con cedula de
ciudadania N°41.649.576 expedida en Bogota y matricula profesional N°25700-16164 CPNAA,

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las siguientes
normas generales y especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 del Municipio
de Cajica.

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. El area correspondiente al 30% del &rea neta parcelable del
predio, correspondiente a CINCO MIL NOVECIENTOS CUARENTA PUNTO CINCUENTA METROS
CUADRADOS (5.940,50 M2), y que sera cumplida en terreno para lo cual se propone un equivalente al 31%
del area neta urbanizable del predio correspondiente a SEIS MIL CIENTO NOVENTA Y DOS PUNTO
TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (6.192,32 M2); con el cumplimiento del articulo 2.2.6.1.4.5 del
Decreto 1077 de 2015 y demas normas legales y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal 067 de
2016 y normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan. Que la solicitud y propuesta urbanistica de las areas
de cesion del proyecto fue presentada al Comité de Planeacion en la sesion efectuada el dia 14 de julio
de 2022, debidamente aprobada.

Que en el Plano Urbanistico U-005, en relacion con las areas de cesion se plantea el cumplimiento de dicha obligacion
mediante la incorporacion y entrega de un area total de 6.192.32 Metros cuadrados de terreno en sitio, correspondiente
al 31% sobre el area neta, distribuidos en areas recreativas de uso publico equivalente a 4.950,60 Metros
cuadrados (25%) y areas del sistema vial local equivalentes a 1.241,72 metros cuadrados (6%), para lo cual el
titular de la licencia debera efectuar la incorporacion juridica y entrega material de dichas areas de terreno debidamente
dotada conforme a las normas legales y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal 067 de 2016, Decreto
Municipal 067 de 2017 y normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan. El cumplimiento de la obligacion de
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incorporacion juridica de las areas de cesion de la respectiva etapa de la urbanizacion debera estar cumplida para el
momento de la radicacion del permiso de enajenacion y venta de inmuebles respecto a cada etapa que se aprueba.

OBLI'3ACION VIP. Que igualmente el proyecto al estar localizado en suelo urbano con tratamiento de
desarrollo es objeto de la obligacion de destinacion a suelo VIP, el cual debera ser el 20%, porcentaje sobre
el area util residencial del proyecto correspondiente a 2.721,87 metros cuadrados, de los cuales se propone
desarollar en el proyecto el 13,9% equivalentes a 1.892,33 metros cuadrados, y el 6,1% restante
correspondiente a 829,54 metros cuadrados seran compensados, conforme a lo exigido en el Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y territorio (el cual compilo el Decreto 075 de 2013)
conforme a lo establecido en forma especial en los articulos 2.2.2.1.56.1.1 y 2.2.2.1.5.3.4, el primero de los
cuales genera la obligacion como carga local del urbanizador y el segundo faculta para la compensacion en
dinero destinado a la cuenta fondo creada para tal fin en los términos del Acuerdo 12 de 2020 Estatuto de
Rentes Municipal y el Decreto Municipal No. 65 de 2021, obligacion que se efectuara mediante compensacion
en una cualquiera de las formas indicadas en las normas antes citadas, para lo cual se procedera a realizar
el respectivo avalud de compensacion conforme a lo sefialado en las normas legales y reglamentarias
aplicables a este tipo de compensacion, obligacion que seré consignada en el cuadro de areas de aprobacion
del proyecto.

PLUSVALIA. Que segun el certificado de tradicion del predio objeto del presente tramite identificado con
numero de matricula 176-49218, en su anotacion N°016 se encuentra la liquidacion del efecto plusvalia
decreto 067 de 10 de agosto 2009, y que segun la anotacién N°017 fue cancelada mediante documento SN
del 2) de junio de 2013 de la alcaldia municipal de Cajica, por lo que los predios objetos de la presente
actuacion urbanistica, se encuentra a Paz y Salvo por concepto de contribucion de Plusvalia, segun
certifizados de tradicion aportados que reposan en el expediente.

SISTIzMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Que mediante la presente, el proyecto urbanistico
se acoge al SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS, establecido en el Articulo 97 del
Acuerdo 16 de 2014, mediante trasferencia de suelo para la malla vial arterial, correspondiente a un area de
suelo de 3171.14 metros cuadrados aproximadamente; para obtener una altura adicional a 7 PISOS, y area
adicicnal de mayor edificabilidad de 6342.28 metros cuadrados, de acuerdo a lo permitido y la aplicacion del
citado sistema por transferencia de suelo, para lo cual procederan a efectuar la trasferencia del derecho de
dominio del suelo de carga general a favor del Municipio de Cajica, a fin de acceder a la edificabilidad adicional

ala que tendran derecho con ocasion de la misma, la cual se podr4 efectuar en el momento de la constitucion
juridica de la urbanizacion.
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OTRAS NORMAS

- Sismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
constructor, por lo tanto en los proyectos arquitecténicos que se disefien el proyecto aprobado mediante la
presente Resolucion, se debe dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia establecidas en el
decreto 926 de 19 de marzo de 2010, por medio del cual se establecen los requisitos de caracter técnico y
cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10, modificado por el decreto 2525 de 2010, Asi mismo
debera dar cumplimiento a lo sefialado en la ley 1796 de 2016 en relacion con la supervision técnica
independiente y efectuar los registros y certificaciones establecidos en las normas legales sobre este
aspecto.

- Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y
prevencidn contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel local y nacional, y
las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del aseo del Municipio.

- Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccion de las instalaciones
interiores (servicios contra incendio, seguridad, confort, asi como los de otros servicios publicos de
Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son responsabilidad del constructor.

- Reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las distancias de seguridad
y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de las autoridades de
planeacion en la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia de
alta, media y baja tension.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR
RESPONSABLE:

Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos que se indican en la
presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacién y culminacion del proceso de
desarrollo por parcelacion:

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecidon a los planos aprobados, e incorporar y entregar
debidamente dotadas las areas publicas objeto de cesién gratuita en la Escritura publica de constitucion
de la parcelacién, expresando que éste acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de
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cesion al Municipio, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT),
cuando las cesiones se hayan establecido en sitio.

¢. (Queda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacion, la obligacion de ejecutar las redes
Incales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y
(lisefios aprobados por las empresas de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

d. IMantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
dutoridad competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida mediante las normas
urbanisticas, arquitecténicas y de construccion definidas para dicho caso, dando cumplimiento en todo
caso alas normas legales vigentes en la materia.

f. De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o las normas que
I> modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular de Ia licencia debera instalar
@ntes del inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerlo durante el término de ejecucion
ce éstas, que cumpla con las dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado en un lugar

visible desde la via pablica méas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrolio o construccion
cbjeto de la licencia.

g. Antes de iniciar las obras se debera presentar para aprobacion ante la autoridad municipal competente,
I3 propuesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrategias, alternativas y
¢ctividades necesarias para minimizar el impacto generado a las condiciones habituales de movilizacion
y desplazamientos de los usuarios de las vias, por la ejecucion de la obra. Dicha propuesta de vera
tzner en cuenta lo establecido en la Ley 769 de 2002, la Resolucion 1050 de 2004 del Ministerio de
Transporte y el Manual de Sefializacion Vial.

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sean sefialados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya lugar a
Ios mismos conforme a las disposiciones legales.

i. Ihstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de
1997 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

j. Una vez concluidas las obras debe tramitar el certificado de permiso de ocupacion de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 o las normas que la modifiquen o sustituyan,
con el fin de verificar la ejecucion del proyecto.
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El titular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y respondera
por los perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o el municipio en ejercicio de sus competencias.

Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o
autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion del proyecto y que no son objeto de autorizacion
con el otorgamiento de la presente licencia. n. Adelantar las obras de parcelacion mediante la
adecuacion de los terrenos o movimiento de tierras, utilizando para estas actividades la disposicion de
tierra del mismo predio o predios aledafos, recebo y materiales de excavacion de canteras debidamente
tituladas por la autoridad minera, quedando expresamente prohibida la disposicion de escombros o
materiales de residuos de demolicion o construccion RDC.

Cumplir con las demés obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en especial aquellas
relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de transito, actividades de
enajenacion de inmuebles, entre otras.

Solicitar ante la Autoridad Ambiental competente el correspondiente permiso para Aprovechamiento
Forestal Aislado, previamente a la ejecucion de las obras de construccion.

Cumplir con todas aquellas establecidas en las normas legales y reglamentarias.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad
Municipal la respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los terminos del
numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014.

PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
incumplimiento de la licencia, la cual seréa sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388
de 1997, ley 1801 de 2016 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO QUINTO. DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

El derecho a ejecutar la licencia en la forma prevista en el plano oficial de la parcelacion y en los términos
contenidos en la presente. Una vez registrada la escritura de constitucion de la parcelacion en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion,
si las hubiere, y las 4reas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar ventas del proyecto
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respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere
el aticulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012.

El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a las normas
vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente.

El darecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que pueden ser levantadas,
con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a
fin ce que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas. Los deméas que se
desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccion de casetas y
camoamentos temporales, salas de venta, edificaciones modelo temporales, los cuales deben ser

construidos dentro del paramento de construccion y retirados una vez estén finalizadas las obras de
urbznismo.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la presente

licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre Ia titularidad de su
dom nio ni sobre las caracteristicas de su posesion.

ART/CULO OCTAVO: La presente Resolucion sera nofificada personalmente al solicitante bien sea
directamente o a través de sus apoderados debidamente constituidos, igualmente debera notificarse a los
terceros intervinientes, er caso de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla por
aviso de conformidad el Articulo 69 de |a Ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO 1: El contenido de la parte resolutiva del presente acto administrativo debera ser publicado
en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia
circu'acion dentro del municipio de Cajica, el cual debera ser allega a esta Secretaria dentro 10s cinco dias
siguisntes a la realizacion de la misma.

L2

ART/CULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una vez quede

ejecttoriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente resolucion.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“DOR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO,
RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1 TORRE A, SALA DE VENTAS, APARTAMENTO MODELO Y
CERRAMIENTO - CONSTRUCCIONES TEMPORALES, Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, PROYECTO CIUDADELA EL DORADO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA, USO
RESIDENCIAL MIXTO COMERCIAL TIPO 1” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-0358.

ARTICULO DECIMO. El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a disposicion de las
autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados, que
hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante el término de
ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo
contemplado en el Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.4.9, o las normas que lo modifiquen o sustituyan..

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante la
Secretaria de Planeacion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual debera ser
interpuesto dentro de los 10 dias siguientes ala notificacion del presente acto administrativo, conforme a los
articulos 76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 CP.Ay C.A. ]

NOTIFIQUESE, PQBLiQUESE Y CUMPLASE

11 0CT 202

Dada en Cajica, @10S.....coeerememrimmenenieiiiaesiennsisn s .

C%%Q\A%@%"OC@%M

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO fIRMA CARGO Y AREA

Revisé y Proyectd Ing. Karen Martinez y Profesional Universitario

Revisor Estructural Ing. Martha Gutiérrez - Profesional Especializado

Revis6 y proyectd Dr. Saul Londofio = | AR Asesor Juridico
Revis6 y Aprob6 Arq. Julieth Andrea Muioz Lopez 5 Directora de Desarrollo Territorial
Revisd y Aprob6 Ing. Cesar Augusto Cruz Gonzalez = [ Secretario de Planeacion

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto adnwaistrativo, y por encontrario ajustado a las disposiciones constity
legales y reglamentarias vigentes, lo presen tamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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