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4. FORMULACION

El Decreto 1232 de 2020 establece que por iniciativa del alcalde se podra revisar y ajustar los
contenidos del largo, mediano y corto plazo de los planes de ordenamiento, siempre y cuando
hay vencido el término de vigencia de cada uno de ellos, adicionalmente se establece que se
podra iniciar en cualquier momento de manera excepcional revision del plan o de alguno de
sus contenidos cuando se justifique en la incorporacion de resultados de estudios técnicos de
amenazas, vulnerabilidad y riesgos o la revision excepcional de normas urbanisticas de
caracter estructural que tengan por objeto asegurar la consecucion de los objetivos y
estrategias de largo y mediano plazo, siempre que se demuestren y soporten en estudios
técnicos los motivos que dan lugar a su modificacion.

Basado en lo anteriormente mencionado, el Municipio de Cajica inicio una revision excepcional
al Plan Basico de Ordenamiento Territorial, el cual fue adoptado mediante Acuerdo 16 de 2014,
soportado en:

La incorporacion del POMCA al ordenamiento obedeciendo a la orden No. 4.18 de la
Sentencia del Rio Bogota, que indica: “Modificacion de los POTs, PBOT y EOT, segun
el POMCA, indicar el tipo de modificacion y actualizacion del Instrumento de
Planificacion Territorial, ajustado al contenido del Plan de Ordenacion y Manejo de la
Cuenca Hidrografica del Rio Bogota — POMCA”, y la orden solicita que se indique el
Acto administrativo mediante el cual se da este cumplimiento.

El POMCA del Rio Bogota fue actualizado mediante Resolucion 957 de 2019 y esta
actualizacion es la que debe incorporarse al PBOT Acuerdo 16 de 2014.

ii.  Elaboracion de los estudios de AVR y su incorporacion al ordenamiento por cuanto:

La Ley 1523 de 2012 establece en: “Articulo 39. Integracion de la gestion del riesgo en
la planificacion territorial y del desarrollo. Los planes de ordenamiento territorial, de
manejo de cuencas hidrograficas y de planificacion del desarrollo en los diferentes
niveles de gobierno, deberan integrar el analisis del riesgo en el diagnostico biofisico,
economico y socioambiental y, considerar, el riesgo de desastres, como un
condicionante para el uso y la ocupacion del territorio, procurando de esta forma evitar
la conllustracioncion de nuevas condiciones de riesgo.

Paragrafo. Las entidades territoriales en un plazo no mayor a un (1) afio, posterior a la
fecha en que se sancione la presente ley, deberan revisar y ajustar los planes de
ordenamiento territorial y de desarrollo municipal y departamental que, estando
vigentes, no haya incluido en su proceso de formulacion de la gestion del riesgo.”

La ley 1523 de 2012, fue reglamentada mediante Decreto 1807 de 2014 de fecha 19
de septiembre de 2014. Mediante este Decreto que hoy esta compilado en el Decreto
1077 de 2015, se establecid como se debia realizar la integracion de la gestion del
riesgo en los planes de ordenamiento, incluyendo alcances de los estudios,
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metodologia y escalas de trabajo para la realizacion de los estudios basicos y de los
estudios detallados de amenazas.

El Paragrafo 2°, del articulo 1 del Decreto 1807 de 2014, establece que: “De
conformidad con lo previsto por la Ley 388 de 1997 y el articulo 189 del Decreto-
ley 019 de 2012, los estudios basicos de que trata el articulo 3° del presente decreto,
deben hacer parte de los proyectos de revision.”

El PBOT adoptado mediante el Acuerdo 16 de 2014, no incorporo los estudios de
zonificacion basica, en los términos establecidos en el marco reglamentario Decreto
1807 de 2014 y que esta en mora de su incorporacion.

ii.  Revision por vencimiento de vigencia de corto plazo que ya cumplié el Acuerdo 16 de
2014, la existencia de los estudios de basicos de amenaza y la existencia del Estudio
del Plan de Ordenacion de la cuenca, se establece que:

El articulo 2.2.2.1.2.3.3 del Decreto 1232 de 2020, indica: “Revision de los Planes de
Ordenamiento Territorial POT Los Concejos municipales o distritales, por iniciativa del
alcalde podran revisar y ajustar los contenidos de largo, mediano o corto plazo de los
planes de ordenamiento territorial, siempre y cuando haya vencido el término de
vigencia de cada uno de ellos, segun lo establecido en dichos planes.”

PARAGRAFO. De manera excepcional el alcalde municipal o distrital podré iniciar en
cualquier momento el proceso de revision del Plan o de alguno de sus contenidos
cuando se justifique en:

(...) 2. Los resultados de estudios técnicos detallados sobre amenazas, vulnerabilidad
y riesgos que justifiquen: la recalificacion de areas de riesgo y/o el establecimiento de
otras condiciones de restriccion que se requieran diferentes de las originalmente
adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

En el Articulo 2.2.2.1.2.3.4 se establece. “Modificacion excepcional de normas
urbanisticas. De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 1 de la Ley 902 de 2004, se podra adelantar la modificacion
de alguna o0 algunas de las normas urbanisticas de caracter estructural o general del
Plan de Ordenamiento Territorial, que tengan por objeto asequrar la consecucion de
los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en los
componentes General, Urbano y Rural del Plan de Ordenamiento Territorial. La
modificacion excepcional de normas urbanisticas podra emprenderse en cualquier
momento, a iniciativa del alcalde municipal o distrital, siempre que se demuestren y
soporten en estudios técnicos los motivos que dan lugar a su modificacion.”
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Incorporacion Componente Cambio Climatico: El Acuerdo 16 de 2014, no tiene incluido
el componente de cambio climatico y la Ley 1931 de 2018, establece en el articulo 9:
“Las autoridades municipales y distritales deberan incorporar dentro de sus planes de
desarrollo y, planes de ordenamiento territorial, la gestion del cambio climatico teniendo
corno referencia los Planes Integrales de Gestion del Cambio Climatico Territoriales: de
su departamento y los Planes Integrales de Gestion del Cambio Climatico Sectoriales”.

Y el articulo 13 de la citada ley establece la obligacion de incorporar el componente en
los procesos de revision asi: “Articulo 13. Incorporacion de cambio climatico en
instrumentos de planificacion. La gestion del cambio climatico en los instrumentos de
que trata el presente capitulo, debera incorporarse en aquellos que sean elaborados,
adoptados, revisados y actualizados segun corresponda, a partir del 1 de enero de
2020”.

Por lo anterior se hace necesario incorporar este componente dado que €s una revision
y es posterior a enero de 2020.

Incorporacion de proyectos del orden nacional y regional que deben ser articulados e
incorporados en la planificacion del territorio: Regiotram norte, via regional o variante
Molino — Caneldn, Parque Metropolitano, etc.

La revision y modificacion excepcional se soporta en estudios especificos como son:

abhwon -

Estudios de zonificacion Basica de Amenazas

Zonificacion Ambiental Plan de Ordenacion Cuenca Rio Bogota.
Estudios detallados de reclasificacion agroldgica del suelo
Disefo vial Via Molino - Canelén

Componente de cambio climatico

4.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL A PARTIR DE LA INCORPORACION DE LA
ZONIFICACION AMBIENTAL DEL POMCA DEL RIO BOGOTA

La estructura ecoldgica principal corresponde al conjunto elementos bidticos y abidticos que
dan sustento a los procesos ecologicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la
preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales
renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el desarrollo socioeconémico de
las poblaciones.
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La localizacién de los ecosistemas genera una serie de relaciones e interacciones las cuales
definen la estructura, las funciones, la oferta ambiental, los servicios y el equilibrio eco sistémico
que se presenta en el territorio.

Esta estructura ecoldgica permite la articulacion ambiental entre las zonas urbanas y rurales y
son la base para la formulacion de la propuesta de los usos del suelo acorde con lo establecido
en la ley 388 de 1997.

Los elementos que componen la estructura ecoldgica principal se soportan en la ecologia, la
geomorfologia, e hidrografia del area y en la vegetacion original o lo que queda de ella. De este
modo, esta compuesta por las areas de Conservacion y Proteccion Ambiental, lo cual incluye
las areas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion
vigente.

Se definieron los componentes de la estructura ecoldgica a partir de las declaratorias del orden
nacional y regional de areas protegidas, el estudio semi detallado de capacidad del suelo
elaborado por el IGAC, las areas de importancia ambiental definidas en el POMCA del Rio
Bogota, el inventario de humedales elaborado por la CAR vy la informacion del recurso hidrico
existente en el Municipio.

Se complementa la estructura ecoldgica principal adoptada mediante Acuerdo 16 de 2014,
asi:

1. Con la incorporacion de las areas de importancia ambiental y de restauracion, que
conforman la zonificacion ambiental del POMCA.

2. Seincluyen determinantes ambientales como son el inventario de humedales naturales

y artificiales que fue entregado por la CAR, con la ronda hidrica respectiva de treinta

(30) metros, de los humedales naturales (De conformidad con lo establecido en la

circular MIN-8000-2-01322 de abril 2 de 2020, el acotamiento de la ronda hidrica solo

aplica a los humedales naturales).

Inclusién de la ronda del rio Bogota segun Acuerdo 17 de 2009.

Incorporacion de la ronda del Rio Frio segun Resolucion 2358 de 2014.

Incorporacion de la ronda de la Quebrada La Cruz Resolucion 3103 de 2018.

Incorporacion de otros cuerpos hidricos.

ook w

La estructura ecoldgica principal del Municipio de Cajica se delimita en el FG-05 AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL - ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
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CATEGORIA ZONA SUBZONA DESCRIPCION AREA
(ha)
Conservacion vy Areas de Areas de Suelos clase 237,15
Proteccion Proteccion importancia agrologica VIII
Ambiental Ambiental
Areas de Areas de ARE-CA-Cuerpos 6,95
Restauracion restauracion de Agua (CA)
ecologica ARE-Ronda 93,29
declarada-Rio
Bogota
ARE-Ronda 94,49
declarada-Rio Frio
(bajo)
Lineamientos para la conservacion de la Estructura Ecoldgica

Se establecen en el Municipio de Cajica, las siguientes acciones encaminadas a la
conservacion y a la proteccion de la estructura ecologica en el territorio:

@eao0 oo

Proteccion de las rondas hidricas.

No desarrollos urbanisticos en areas con pendientes superiores a los 45° o del 100%.
Implementar el Plan de ahorro y uso eficiente del Agua.

Proteccién para la no intervencion de 1os nacimientos.

Cero vertimientos de aguas residuales sobre fuentes hidricas y el suelo

Optimizacion de las Plantas de Tratamiento de Aguas residuales de la zona urbana de
Caijica, para garantizar cobertura en todo el suelo urbano y las areas de expansion.
Dar aplicabilidad a la normatividad vigente respecto del area minima de subdivision,
con el fin de no aumentar el fraccionamiento predial, y a su vez proteger el suelo.
Elaborar los estudios detallados de las zonas de amenaza y riesgo medio y alto, en los
términos establecidos en el Decreto 1807 de 2014 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya, e incorporar los resultados como base del proceso de
planificacion del territorio.

Actividades pecuarias restringidas en el suelo de conservacion ambiental.

No permitir actividades conexas con la mineria en las areas de conservacion ambiental.
Implementar la cultura de la conservacion de la flora y fauna existente en el territorio.
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4.1.1 Estructura Ecoloégica Municipal

La estructura ecoldgica principal del municipio de Cajica se muestra en la siguiente ilustracion:

LOCALIZACION [,

Sistensi de rofecencia
MAGNA SIRGAS C1M12
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ISCALA GRAVICA

R
B33

S e
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= Panlaane [ 7] Renda Rio Bogeliz P A RF? Cuenss All ded Rio Bogoli
f (/%] Renda Quebradala Cruz %Y Zona de reserva forestal protectors
¢ V/' Lauum 7] Ronda Lagunas /) zona de reserva forostal protectora productora
; [ Humedbes B Roada Jigusy Zonificacion Ambiental POMCA

ﬁ Rondas hicncss drengjes || Ronds Humedsles Aesas de inportancia Angiental |

i
525 Ronda Rio Frio I ~rsas de restauracion scolégica {'

l
T !

llustracion 1. Estructura Ecologica Cajica.

Fuente: Arco Consultorias & Construcciones Ltda. (2021)

Los componentes de la estructura ecoldgica principal a nivel rural se definen en la siguiente
tabla:
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AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION RURALES - CAJICA

PORCENTAJE AREA
REPRESENTATI | «
ID | NOMBRE FUENTE VO DE CADA AREA (ha) l\érE]g\
ELEMENTO
Base Cartografica IGAC
1 Pantanos escala 1:10.000. AJus’FaFj’o a 0,03 179
partir de la superposicion
con los humedales CAR
Base Cartografica IGAC
5 Lagunas escala 1:10.000. Ajus’FaFj,o a 0,02 0,81
partir de la superposicion
con los humedales CAR
Informacion suministrada por
3 Humedale . la CAR yla ajustada con 144 73.99
S informacion levantada en
campo y fotointerpretacion
Rondas
4 hidricas Buffer calculado de 30 858 305,05
. metros
drenajes
Ronda Rio Resolucion 2358 de 2014,
5 Frio CAR 1,82 93,14
Ronda Rio Acuerdo CAR, No. 017 de
6 | Bogota 2009 177 90,67
Ronda RGSO'UC'O”SAQS de 2018, 0,28 1421 | 1616,07
7| Quebrada Buffer calculado de 30
La Cruz u " 0,04 2,00
metros
8 Ronda de Buffer calculado de 30 017 8.68
lagunas metros
9 Ronda Buffer calculado de 30 125 6275
humedales metros
Reserva
Forestal
Protectora
Productor L
10 | a (RFPP) Resolucion 138 de 2014 de 16,77 85977
la CAR
dela
Cuenca
Alta del
Rio Bogota
Zona de Resolucion 340 de 2020 de
11 reserva la Secretalrla} de PIapgamon 13.03 667,82
forestal de Cajica - precision
protectora cartografica
12
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AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION RURALES - CAJICA

PORCENTAJE AREA
REPRESENTATI |
ID | NOMBRE FUENTE VO DE CADA AREA (ha) l\érE]g\
ELEMENTO
Zona de
reseiva | Resolucién 340 de 2020 de
forestal la Secretaria de Planeacion
12 | protectora L L 6,98 357,60
. de Cajica - precision
productor cartografica
a
Areas de
importanci L
13 5 Informac;ci)g E(;jgz‘l Et(é)MCA del 464 23715
Ambiental g
POMCA
Areas de
14 Restlauram Informacpn del PQMCA del 0.14 194,72
on rio Bogota
POMCA
Area de amortiguacion de areas
15 protegidas 0,85 43,52

Tabla 1. Area Estructura Ecoldgica Caijica.

Fuente: Arco Consultorias & Construcciones Ltda. (2021)

El municipio acoge las determinantes establecidas de manera integral en los actos
administrativos de acotamiento de las rondas hidricas, incluyendo el régimen de usos asi:

- Rio Bogota. Articulo tercero del Acuerdo 17 de 2009.
- Rio Frio. Articulo cuarto de la Resolucion 2358 de 2014.
- Quebrada La Cruz. Articulo cuarto de la Resolucion 3103 de 2018.

La delimitacién de estas rondas en la cartografia (plano FG-02 MODELO DE OCUPACION DEL
TERRITORIO), se realiza de conformidad con las coordenadas contenidas en los actos
administrativos citados.

Con la incorporacion de la zonificacion ambiental del POMCA vy de las determinantes

ambientales se establecen modificaciones a las areas de proteccion ambiental existentes en el
modelo de ocupacion del Acuerdo 16 de 2014, asi:
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Total areas de proteccion
ambiental existentes (segln
modelo de ocupacién — Acuerdo
016 de 2014): 1.421,67 Hectéreasj

Total areas de proteccion
ambiental existentes (Areas
identificadas a la fechacomode
proteccién ambiental): 1.616,07
Hectareas

Diferencia: Aumento en 194,4
hectareas (se incluyen en la
estructura ecoldgica municipaly
en el modelo de ocupacién) /‘

Encontrando las siguientes diferencias

NOMBRE ACUERDO 16 DE PROPUESTA DIFERENCIA
2014 AREA (Ha.)
AREA (Ha.)
Pantanos - 1,79 +1,79
Lagunas - 0,81 +0,81
Humedales 19,33 73,99 + 54,66
Ronda Rio Frio 104,24 93,14 -11,10
Ronda Rio Bogota 274,74 90,67 | 264,92 -9,82
Areas de Recreacion 174,25
Ecoturistica
Ronda Quebrada La - 16,21 + 16,21
Cruz
Ronda de lagunas 6,82 8,68 376,48 + 369,66
Ronda humedales 305,05
Rondas hidricas 62,75
quebradas
Zona de reserva forestal | 676,6 | 1023,38 | 173,20 | 1002,73 - 20,65
protectora
Reserva Forestal | 346,78 786,01
Protectora Productora
CAJICA=

TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD

14



REVISION EXCEPCIONAL /
* PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) E
MONA Mo MUNICIPIO DE CAJICA ey

NOMBRE ACUERDO 16 DE | PROPUESTA DIFERENCIA
- 2014 AREA (Ha.)
AREA (Ha.)

(RFPP) de la Cuenca
Alta del Rio Bogota

Zona de reserva forestal
protectora-productora

Area de amortiguacion 43,52

de areas protegidas

Areas de importancia - 237,15 +237,15
Ambiental POMCA

Areas de Restauracion - 194,72 +194,72
POMCA

Cuando la autoridad ambiental adopte el acotamiento de una fuente hidrica el acto
administrativo constituira determinante ambiental la cual se debera incorporar inmediatamente
al ordenamiento territorial del municipio como norma de superior jerarquia. La Secretaria de
Planeacion debera adoptar e incorporar la misma en la cartografia oficial del PBOT, junto con
el régimen de usos respectivo.

Respecto de los demas cuerpos hidricos de origen natural, que no han sido acotados por la
autoridad ambiental, se aplicara el area de proteccion y réegimen de usos del Acuerdo 16 de
1998 o la norma que lo modifique o sustituya, se incluye en el plano FR-01 AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL - ESTRUCTURA ECOLOGICA RURAL.

Se hace necesario incluir en el Acuerdo lo correspondiente a las franjas de amortiguacion:

FRANJA DE TRANSICION Y AMORTIGUAMIENTO AMBIENTAL Para evitar conflicto de
actividades y como amortiguacion y proteccion del Rio Frio, se establece la franja de veinte
(20) metros contigua a la ronda hidrica de acotamiento del Rio frio adoptada mediante
Resolucion CAR No. 2358 de 2014, cuando esta area se interrumpida por vias existentes de
segundo orden, la extension maxima de la misma comprendera hasta la misma.”

FRANJA DE TRANSICION Y AMORTIGUAMIENTO AMBIENTAL Para evitar conflicto de
actividades y como amortiguacion y proteccion se establece la franja de amortiguacion o
aislamiento de ciento veinte (120) metros contigua a la ronda hidrica de acotamiento del rio
Bogoté adoptada mediante Acuerdo CAR 017 de 2009 cuando esta area se interrumpida por
vias existentes de primero o segundo orden, la extension maxima de la misma comprendera
hasta la misma. Esta franja corresponde al PARQUE LINEAL DEL RIO BOGOTA.”

La estructura ecoldgica del municipio de Cajica, se articula con la estructura ecoldgica definida
en la Resolucion DGEN No. 20217000599 de 7 DIC. 2021 "Por medio de la cual se define,
adopta e implementa la Estructura Ecologica Principal — EEP para la jurisdiccion CAR, y se
establecen otras disposiciones".
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Los pasos viales sobre fuentes hidricas, deberan garantizar tener la capacidad suficiente para
recoger y conducir las aguas lluvias y del recurso hidrico, para evitar el desbordamiento sobre
via pubica y sobre otros predios. Para la ocupacion de cauce, se deberan solicitar o tramitar
los permisos respectivos ante la Corporacion Autonoma Regional CAR.

Como mecanismo para proteger y mantener la cobertura vegetal a lado y lado de las acequias
un aislamiento a lado y lado, correspondiente a una franja igual a dos (2) veces al ancho de la
acequia.

Los nacimientos de fuentes hidricas se definen como areas de importancia ecosistémica y son
componente de la estructura ecoldgica del territorio. Se establece que en la medida que se
cuente con informacion frente a la ubicacion de nacimientos, ésta se incorporara al
ordenamiento del territorio.

Cuando se defina la existencia de una nueva determinante ambiental ésta debera articularse
cartograficamente y normativamente al ordenamiento territorial.

4.1.2 Estructura Ecoldgica Urbana

A partir del conocimiento del territorio en el reconocimiento de los elementos naturales
existentes en los suelos urbanos y como resultado del seguimiento y evaluacion de lo adoptado
en el ano 2014 en la conformacion de la estructura ecoldgica principal de los suelos urbanos
EEU, lo cual evidencio que no se incluyeron las fuentes hidricas que atraviesan los dos suelos
urbanos, es por ello que la revision excepcional del PBOT complementa la estructura ecoldgica
de los suelos urbanos y de expansion incorporaron las areas de importancia ambiental como
son los cuerpos de agua sus rondas de proteccion ambiental, espacio publico efectivo natural
y franja verde arborizada.

En la siguiente ilustracion se ubican los componentes de la estructura ecolégica a nivel urbano
y se delimitan en la cartografia en el FU-02 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION
AMBIENTAL - ESTRUCTURA ECOLOGICA URBANO.
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llustracion 2. Estructura ecoldgica zona urbana principal Cajica.
Fuente: Arco Consultorias & Construcciones Ltda. (2023)
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En la siguiente tabla se describen cada uno de los elementos que conforman la estructura
ecolbgica de los suelos urbanos del municipio de Cajica:

ESTRUCTURA ECOLOGICA - TABLA GENERAL
ID TIPO AREA (m2)
1 Espacio Publico (zonas verdes) 249075,71
2 Rondas Hidricas de Drenajes 90982,96
3 Franja Verde Arborizada 27014,68
4 Franja Verde Arborizada - Borde urbano 11682,45

ESTRUCTURA ECOLOGICA URBANO PRINCIPAL

ID TIPO AREA (m2)
1 Espacio Publico (zonas verdes) 92678,72
2 Rondas Hidricas de Drenajes 24199,11
ESTRUCTURA ECOLOGICA CAPELLANIA
ID TIPO AREA (m2)
1 Espacio Publico (zonas verdes) 29142,58
2 Ronda humedales 2600,23
3 Rondas Hidricas de Drenajes (quebrada La Cruz) 25738,42

ESTRUCTURA ECOLOGICA EXPANSION URBANA

ID TIPO AREA (m2)

1 Espacio Publico (zonas verdes) 127254,41
2 Ronda Hidrica de Drenajes 41045,44

3 Humedales 2439,94

Tabla 2. Areas estructura ecoldgica urbana.
Fuente: Arco Consultorias & Construcciones Ltda. (2023)

Como uno de los insumos para la incorporacion de las fuentes hidricas a la EEU, fue el estudio

de la quebrada la Cruz que pasa por el suelo urbano de capellania, aprobado mediante la
Resolucion 3103 de 2018 de la CAR.

Y es necesario generar las restricciones de ocupacion del suelo de la ronda de proteccion de
la quebrada, prohibiendo ampliaciones o nuevas construcciones en el area de proteccion.

Con la identificacion de cada uno de los elementos naturales de los suelos urbanos, se
convirtieron en la linea de conectividad ecoldgica entre EEPR con la EEU.

Esta linea de conectividad se genera a través de corredores biolégicos que se articulacion con

los elementos constitutivos de proteccion por las rondas hidricas Quebrada la Cruz, la Teneria
y Campo y demas cuerpos de agua existentes a nivel de las areas urbana principal y capellania,
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las cuales se vinculan con las zonas verdes entregadas como cesiones publicas para parque y
zonas verdes.

Al conformar la EEU, se definen las acciones que aportan al cambio climatico y para la
implementacion de la estructura ecologica principal para los suelos urbanos principal,
capellania y de expansion:

1. Definir corredores ambientales para el mantenimiento del equilibrio ecosistémico del
territorio en el cual se consolida un conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan
sustento a los procesos ecologicos esenciales, cuya finalidad principal es la
preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos
naturales renovables en los suelos urbanos.

2. Proteccion, vigilancia y control para la no intervencion de las areas de proteccion del
cauce natural de las quebradas Teneria y La Cruz que pasan por los suelos urbanos
principal y Capellania y demas cuerpos de agua que se localicen en el suelo de
expansion urbana.

3. Promover la siembra de arboles conformando corredores y/o cordones de sombra,
como una medida de adaptacién al cambio climatico como una verdadera oportunidad
de lucha contra el calentamiento global.

4. Conformar la malla de zonas verdes de los suelos urbanos, resultado de implementar
los minimos de area verde establecidos por la OMS de 9 m2/Hab, que aporten en
mejorar el indice de Calidad Ambiental Urbana — ICAU, articulando las areas verdes
privadas, de espacio publico y corredores ambientales naturales identificados como
elementos de la estructura ecologica principal de las zonas urbanas principal,
Capellania y de expansion urbana.

5. Construccion de la red ambiental y paisajistica de las zonas urbanas, generando
cordones arboreos de conectividad entre rondas de proteccion y parques de
recreacion articulados al espacio publico de zonas verdes existentes y nuevos espacios
verdes para alcanzar el indicador de zonas verdes lo establecido por la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS) de 9 m2/Hab minimo.

6. Lared ambiental y paisajistica de las zonas urbanas deberd ser disefiada con arboles
y arbustos nativos de diferentes especies de la misma region formando conectores
heterogéneos con arboles de ramajes frondosos que ofrezcan posibilidades de
anidamiento y refugio a la avifauna, y vegetacion con flores meliferas y frutos que sirvan
de alimento a la fauna y proporcionen un ambiente sostenible y paisajistico para la
generacion de nuevos habitats como mecanismo de atraccion a diferentes especies de

aves y fauna asociada.
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7. Se incorporan y priorizan los proyectos y acciones encaminados a la recuperacion,
mejoramiento y restauracion ecoldgica de los elementos ambientales y de valor
paisajistico de los suelos urbanos con algun grado de afectacion.

8. Mantener y mejorar la conectividad entre la EEP y el EPE garantizando las zonas verdes
de los perfiles viales, las areas de cesion que permitan la permeabilidad del suelo e
incorporar arborizacion nativa que promueva la biodiversidad y en particular la
existencia de aves

9. Implementar el programa de arborizacion para alcanzar la meta de 3 arboles por
habitante.

Se incorporara los proyectos a nivel de cambio climatico, gestion del riesgo armonizados con
el contenido programatico del POMCA del rio Bogota aplicables con los suelos urbanos

e Fortalecimiento de los organismos de apoyo de atencion de emergencias en la Cuenca
del rio Bogota para la prevencion y atencion de emergencias por incendios forestales.

o Ajuste y actualizacién de los Planes Municipales de Gestién de Riesgo y estrategias de
respuesta a emergencias en todos los municipios de la cuenca del Rio Bogota

o Capacitacion técnica de funcionarios municipales en gestion del riesgo de desastres

¢ Gestion del conocimiento para la gestion integral del recurso hidrico de la cuenca

e Promoviendo alertas tempranas socio ambientales

e Viveros. Una experiencia comunitaria para la sostenibilidad y fomento de la
conectividad ecoldgica en la Cuenca.

e Proteccion de la estructura ecoldgica principal (EEP) que sustentan la oferta de
biodiversidad y los servicios ecosistémicos, para la cuenca del rio Bogota.

Se incorporan los lineamientos de manejo de cuerpos de agua naturales y/o canales artificiales,
para las areas urbanas:

a. Proteger y restaurar los cuerpos de agua, canales y/o vallados existentes en los suelos
urbanos principal, capellania y suelos de expansion que tienen como rol estos elementos en el
ciclo del agua, en la configuracion de sistemas de drenaje sostenible y como conectores entre
los elementos que conforman la EEP.

b. La quebrada Teneria que pasa por suelo urbano principal tendra un manejo especial en
los tramos que se encuentran en canales abiertos o cauce natural, cumpliendo lo establecido
en el Acuerdo CAR 16 de 1998, como suelo de proteccion para garantizar la sostenibilidad de
los recursos naturales.

C. Proteccion, vigilancia y control para la no intervencion de las areas de proteccion del
cauce natural de las quebradas Teneria y La Cruz que pasan por los suelos urbanos principal
y Capellania y demas cuerpos de agua que se localicen en el suelo de expansion urbana.

d. Para los cuerpos de agua y canales artificiales que se localicen dentro de los poligonos
de expansion urbana se establecen los siguientes lineamientos de manejo en la implantacion
urbanistica
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. Delimitar los cuerpos de agua y/o canales artificiales y hacer cercas vivas (no aplica
ronda de proteccion)

. Generar zonas verdes arborizadas contiguas a estos cuerpos de agua, canales vallados

artificiales como conectores que hacen parte de la EEP y como elementos en el ciclo del agua
que se configuran como un sistema de drenajes sostenibles

. Proyectar programa de reforestacion, de zonas verdes, aumentando los receptores de
carbono, generando corredores ecoldgicos en areas de espacio publico efectivo verde.
. Conformar la red verde de espacio publico efectivo, incorporando los cuerpos de agua

artificiales para alcanzar el indicador minimo de 9.00 m2/Hab, con caracteristicas particulares
reintroduciendo flora o arborizacion de especies nativas que atrae fauna vinculada al
ecosistema.

e. Los vallados o canales existentes en el suelo urbano del Municipio de Cajica, no pueden
ser rellenados, desviados, clausurados u objeto de cualquier tipo de intervencion en su canal y
en su area de proteccion, salvo que dicha intervencion se encuentre debidamente justificada
por estudios técnicos que demuestren que esta es necesaria para mitigar una amenaza. En tal
caso, la intervencion a realizar debera contar con la aprobacion de la secretaria de Planeacion,
previo concepto de la secretaria de ambiente y desarrollo rural. Los estudios técnicos deberan
contar con concepto de viabilidad por la Empresa de Servicios Publicos de Alcantarillado,
cuando estos vallados hagan parte de la red pluvial del municipio.

f. Las obras de canalizacion en la red rural y/o urbanos de vallados o canales, solo podran
realizarse como parte de soluciones zonales de caracter vial o de regulacion hidraulica, previa
sustentacion técnica mediante estudios integrales de tipo ambiental, social, técnico vy
econdmico. Dichas obras deberan contar con la aprobacion de las autoridades municipales de
planeacion y de la autoridad ambiental. Estas obras solo podran realizarse en el area urbana
del Municipio de Cajica, zonas de expansion urbana previa adopcion del plan parcial y en suelo
rural correspondiente a centros poblados. Los estudios técnicos deberan ser avalados por la
Empresa de Servicios Publicos de Alcantarillado, cuando estos sean vallados hagan parte de
la red pluvial del municipio; y si corresponden a canales que hacen parte de la regulaciéon y
manejo hidraulico de fuentes hidricas existentes en la estructura ecoldgica principal, los
estudios y las autorizaciones se deberan tramitar ante la CAR.

g. Realizar el mantenimiento continuo y permanente de los canales, vallados, quebradas
y de la infraestructura hidraulica o red pluvial en los suelos urbanos. De igual forma se deben
realizar estudios que determinen causales y estado de las estructuras hidraulicas del sistema
del municipio y con ello generar medidas de reforzamiento, o redisefo de las obras que asi lo
requieran, teniendo presente la funcionalidad, ya que estas deben soportar los volumenes
segun los disefios y deben mantener una adecuacion y evaluacion de su funcionamiento ya
que las condiciones son cambiantes en el tiempo, evitando asi las inundaciones generadas por
la falta del mantenimiento de las estructuras, que amplian la magnitud del eventos. Dichas
limpiezas se recomiendan hacer al menos al final del verano y/o comienzo de invierno con el
objetivo de darle capacidad hidraulica a los drenajes.

4.1.3 Articulacion del POMCA del Rio Bogota con el Ordenamiento
Conforme con lo establecido en el decreto 1076 de 2015 el plan de ordenamiento y manejo de

la cuenca hidrografica del rio Bogota se constituye en determinante ambiental para la

21

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD




REVISION EXCEPCIONAL /
Bt PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT)
AN e MUNICIPIO DE CAJICA coe

elaboracién y adopcion de planes de ordenamiento territorial y deberan ajustarse a lo definido
por el POMCA con relacion a:

e Zonificacién ambiental

e Componente de Gestion del riesgo

e Componente programatico

4.1.3.1 Zonificacion ambiental

Dentro de la estructura ecologica del territorio se articuld con el POMCA del rio Bogota, en
donde se incorporaron las areas de importancia ambiental POMCA con un total de 237,15 Ha
y las areas de restauracion con un total de 1055,45 Ha, definidas en la zonificacion ambiental
y se incorporan a la construccién como areas de importancia ambiental dentro del POMCA,
como se observa en la siguiente grafica.

Adicionalmente a partir de la estructura ecologica estas areas pasan a ser un uso del suelo
dentro de la categoria de proteccién como éareas de conservacion ambiental, lo cual se
evidencia en el modelo de ocupacion del territorio.

En la siguiente grafica se muestra el proceso de articulacion del POMCA del rio Bogota:
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llustracion 3. Articulacion POMCA rio Bogota con PBOT.
Fuente: Arco Consultorias & Construcciones Ltda. (2021)

23

7 RN

CAJICA=
TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL /

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) o
MUNICIPIO DE CAJICA s

4.1.3.2 Articulacion del Componente de gestion del riesgo en el ordenamiento

Los estudios de gestién del riesgo que acompanan y que hacen parte de la zonificacion
ambiental del POMCA estan elaborados a escala 1:25.000. Dentro de la resolucion 957 de
2019 de adopcion del POMCA, en el Articulo 3 paragrafo 1, se establece que, si existen
estudios de ordenamiento a un nivel mas detallado se tendran en cuenta los del estudio mas
detallado y posteriormente estos estudios de zonificacion basica de los municipios serviran de
insumos para ajustar la zonificacion del POMCA mas adelante.

En este caso, lo existente en el POMCA se valida frente a los resultados obtenidos a escala
1:10.000 para el municipio de Cajica y se determina que las areas corresponderian a lo que
esta en la zonificacion del estudio basico de amenazas elaborados por el municipio porque su
nivel de detalle estd a 1:10.000 y por lo tanto tiene mayor nivel de precision frente a los
existentes en el POMCA.

Comparacion Zonificacion del POMCA Inundaciones con Zonificacion estudio basico de
amenazas inundaciones del municipio:

Se compararon los estudios hechos con antelacion por entes departamentales y
gubernamentales de Cundinamarca. Como punto de partida se tiene el Ajuste del Plan de
Ordenacion y Manejo de la Cuenca del Rio Bogota (POMCA, 2019) donde los analisis de
susceptibilidad y amenaza se basan fundamentalmente de criterios geomorfolégicos e
histéricos, debido a que no se dispone de la informacion detallada para realizar modelacion
hidraulica, especialmente por la escala de trabajo a 1:25.000, por lo que las evaluaciones
geomorfoldgicas bien contrastadas con datos de inundaciones permiten estimar las zonas de
afectacion.

Las zonificaciones del municipio de Cajica se establecieron mediante los siguientes criterios:
1) Amenaza Alta: geoformas asociadas a procesos activos como valles aluviales, planos de
inundacion, terrazas bajas, etc. Evidencias de inundaciones recientes o actividad fluvial
reiterada, identificada en el analisis multitemporal y de eventos histéricos con recurrencias
menores o iguales a 15 anos. 2) Amenaza Media: geoformas asociadas a procesos
intermitentes, procesos erosivos o0 sedimentarios suavizados (microtopografia irregular con
limites suavizados y de baja pendiente), ademas de eventos historicos con recurrencia mayor
a 15 y hasta 100 afos de periodo de retorno. 3) Amenaza Baja: areas en las cuales se
identifican eventos con periodos de retorno mayores a 100 afos y hasta 500 afios 0 mayores.

Para la zonificacion del estudio de la consultoria ARCO C&C se contempla los criterios
definidos en el Plan Municipal de la Gestiéon del Riesgo (PMGR), donde se toman los criterios
de la profundidad de la lamina de agua y la velocidad de la corriente, lo cual definiria las
siguientes categorizaciones de la amenaza en el corto, mediano y largo plazo para periodos de
retorno de 2.33, 25 y 100 afnos, como se detalla en el numeral. Los resultados mediante
modelaciones hidrologicas e hidraulicas tomando como insumos la informacion hidrologica
actualizada, modelo digital del terreno aproximando a las condiciones hidraulicas de los
cauces, canales y vallados existentes y parametros asociados a la descripcion del suelo,

24

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL /
e PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT)
NN oI MUNICIPIO DE CAJICA

DE CAJIICA

Arco
C&C

arrojaran resultados de mayor detalle que se ajustaran a las condiciones hidraulicas ante los
eventos invernales presentados sobre la zona rural de Cajica.

En cuanto a la distribucién de las categorias la amenaza alta es similar en la zona de influencia
del Rio Bogota con mayor incidencia sobre la zona de la Vereda Calahorra, sector sur oriental
del municipio, area principalmente de actividad agropecuaria tradicional y actividad residencial
suburbana. Dada la diferencia de las metodologias se perciben areas de menor afectacion en
el estudio realizado por la Consultoria ARCO C&C, reflejado en la calidad de los insumos como
la resolucion del modelo digital de elevacion y visitas de campo.

Estudio realizado por la Consultoria Estudio realizado por CAR POMCAS Rio
ARCO C&C. Bogota.
LEYENDA :L’MQ‘E

2 || Amenarainundaciones
| v
[ ] Mosa

. 5x

llustracion 4. Comparativo de los resultados del POMCA Rio Bogota y zonificacion realizada
por la consultoria ARCO C&C.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).

Comparando los resultados de las zonificaciones obtenidas por la consultoria ARCO C&C y la
zonificacion de amenazas por inundacion dispuesta en el Acuerdo N° 16 de 2014, se tiene
similitud en los resultados obtenidos de la categorizacion de amenazas alta donde las veredas
de Rio Grande y Calahorra se encuentran en un 7.84% por la influencia directa del Rio Bogota.
Sobre la Vereda Caneldn se tiene afectacion la zona alta de la vereda en el sector conocido
como recebera del boquerdn a la margen derecha e izquierda del Rio Frio y sobre la zona sur
de la vereda a la margen derecha del rio Frio sin embargo toda la zona colindante al Fio Frio se
encuentra en amenaza alta por su ubicacion.
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La amenaza media en el Acuerdo N° 16 de 2014 corresponde a la zona plana del municipio
(70.75%) en las veredas Rio grande Calahorra, y Caneldn en su totalidad y el sector oriental
de la vereda Chuntame, territorio en el que las principales actividades agricolas, pecuarias,
industriales y de uso urbano del municipio que se encuentra asentadas. Este fendbmeno se
presenta por el taponamiento de los vallados, perdida de humedales, alcantarillado combinado
insuficiente.

La amenaza baja en el Acuerdo N° 16 de 2014 corresponde a zona alta del municipio en el
sector occidental de la vereda Chuntame que comprende los cerros las Manas, Montepincio,
Cerro Cruz Verde y la cuchilla San Jorge es improbable que ocurra una inundacion, pero por
el contrario si puede contribuir a que las zonas bajas se inunden por el agua de escorrentia.

Estudio realizado por la Consultoria ARCO

caC. Zonificacion Acuerdo N°16 de 2014.

llustracion 5. Comparativos de los resultados de zonificacion Acuerdo N°16 de 2014 y
zonificacion realizada por la consultoria ARCO C&C.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).

Durante los afios 2010-2011-2012, Colombia experimentd unas condiciones de inundacion
asociadas con la ocurrencia del evento La Nifa, compilando los resultados de inundacion a
escala 1:100.000, elaborados por el Centro Nacional de Modelacion (CNM) del IDEAM
mediante la interpretacion de imagenes de sensores remotos, con el fin de establecer las areas
afectadas por inundaciones. Para los resultados de la Consultoria ARCO C&C los modelos
hidraulicos estan hechos a una escala muy grande, por defecto, los valores arrojados por el
software tienden a tener variaciones en los resultados, de igual manera se toman los mismos
datos en cuanto a los valores maximos de precipitacion y caudal de las estaciones disponibles
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en el area de estudio. Por otro lado, la comparacién que se realiza con los datos arrojados in
situ por las estaciones limnimétricas estan acorde con el modelo, esto quiere decir que el
modelo tiene una buena calibracion como modelo hidraulico.

Estudio realizado por la Consultoria ARCO | Areas afectadas por inundaciones eventos
C&C. Nifa 2010-2011 (IDEAM)

l | INUNDACION NINA 2011 MUNICIFIO DE CAJICA-CUNDINAMARCA |

llustracion 6. Comparativos de los resultados de zonificacion Areas afectadas por
inundaciones eventos Nifa 2010-2011 (IDEAM) y zonificacion realizada por la consultoria
ARCO C&C.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).

Comparacion Zonificacién del POMCA movimientos en masa con Zonificacion estudio basico
de amenazas del municipio:

En el POMCA del Rio Bogota, para la evaluacion de la susceptibilidad y amenaza por
movimientos en masa, tuvieron en cuenta el procedimiento sugerido en La Guia Técnica para
la Formulacion de los POMCAS; Anexo B de Gestion del Riesgo y El Protocolo para la
incorporacion de la Gestion del Riesgo en los planes de Ordenamiento y Manejo de Cuencas
Hidrograficas, el cual emplea el método estadistico multivariado para la evaluacion de variables
estipuladas en los diversos escenarios de amenaza, esto se realiza teniendo como objetivo el
célculo de la susceptibilidad por movimiento en masa. Anexo a esto, se implementa el manejo
de factores detonantes como lo son la precipitacion y sismos con un factor de seguridad para
el calculo de amenaza por movimiento en masa en la zona de estudio. Las variables que son

27

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL =y
LSO PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) ™
M BRAE™ MUNICIPIO DE CAJICA cac

sometidas al método estadistico multivariado para hallar la susceptibilidad son las siguientes
variables Primarias:

e |ocalizacion de movimientos en masa historicos
o Coberturay Uso de Suelo

o Geologia

e Densidad de Fracturamiento

Variables Secundarias:

o Geometria y disposicion de la superficie del terreno
o Cota sobre el nivel del mar del punto

e Pendiente

e La Orientacién de la pendiente

e Lainsolaciéon

e Larugosidad

e Lacurvatura

e La concavidad longitudinal

e |a concavidad transversal

e Caracteristicas Morfométricas de la cuenca

e Longitud de la cuenca

e Areadelacuenca

¢ Densidad de drenajes

e Distancia de los deslizamientos a los cauces o vias

Adicionalmente, se considera el inventario de movimientos en masa, el cual se subdivide en
dos partes, el inventario de eventos historico y el inventario de eventos activos, obtenidos a
partir de la revision de fuentes secundarias (DESINVENTAR, CAR, SIMMA, UNGRD, entre
otras). Este inventario contiene el registro de eventos histérico y el registro de eventos activos
(definido por geomorfologia y control en campo), describe su ubicacion por asociacion a
proximidad de puntos o zonas de referencia como vias, rios, veredas, entre otros, para los
procesos de validacion y evaluacion del modelo. Igualmente se cuenta con unos factores
condicionantes, tales como el Modelo Digital del Terreno, las caracteristicas geométricas de la
ladera (derivadas del DEM), variables categoricas (unidades geoldgicas, subunidades
geomorfolégicas y tipo de cobertura) y variables con relacion de proximidad, en la cual se
calcula la distancia a drenajes, vias, fallamiento local, fallas y lineamientos y canteras. Estos
factores, son sometidos a una depuracion estadistica, asignacion de pesos y un algebra de
mapas; resultando en la categorizacion por susceptibilidad para movimientos en masa.

En cuanto al calculo de amenaza por movimiento en masa, el POMCA, sintetiza el protocolo
teniendo como base tres variables principales que permiten el calculo, siguiente a estas, se
establece la zonificacion de amenaza y se valida teniendo en cuenta las areas dinamicas (por
procesos naturales y antrépicos). Finalmente se calcula un valor de incertidumbre del mapa de
amenaza por movimiento en masa. Las variables principales para la zonificacion por amenaza
son las siguientes:
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Parametros geolégicos-geotécnicos:

Es una caracterizacion profunda de los materiales que se encuentran en la superficie, por
medio de la Unidades Geoldgicas Superficiales (UGS) obtenidas con anterioridad, son
evaluadas geolégica y geomorfoldgicamente; esto por medio de control de imagenes remotas
y controles de campo. Se realizan muestreo con la finalidad de realizar laboratorios y obtener
informacion especifica como:

e Espesor promedio de suelo y deposito para cada UGS
e Parédmetros Geotécnicos
e Capacidad de carga y descarga de las rocas (Porosidad y Permeabilidad)

Factores detonantes:

Se determinan los factores detonantes, los cuales, aumentan la probabilidad de ocurrencia de
movimientos en masa en la zona de estudio. Partiendo de esto, se establecen dos parametros
los cuales se correlacionan a los eventos de deslizamiento.

e Detonante Lluvias: La correlacion buscada relaciona los valores maximos de lluvia
registrados en las estaciones hidrometeorolégicas de la zona en estudio y los eventos
historicos. Anexo a esto, se calcula la infiltracion y la posicion del nivel freatico por
medio del modelo de la Guia Metodologica del Servicio Geoldgico Colombiano-
Universidad Nacional, utilizando la informacion disponible sobre las coberturas y tipos
de suelos existentes en la zona.

o Detonante de Aceleracion Sismica: Por medio de informacion suministrada por el
Servicio Geoldgico Colombiano (SGC) y la Asociacion de Ingenieria Sismica (AIS), se
adquiere la informacion sobre aceleracion sismica en diferentes zonas. Por medio de la
Norma Sismo Resistente, se aplica el factor de ampliacion sismica establecida y se
analiza el valor obtenido en las zonas con relacion a los eventos histéricos recopilados.

Factor de seguridad en las zonas evaluadas:

El estudio del POMCA, de acuerdo con La Guia Técnica para la Formulacion de los POMCAS;
Anexo B de Gestion del Riesgo, utiliza el método de equilibrio limite, aplicando la ecuacion de
factor de seguridad para el método de bloque deslizante en un talud infinito (Newmark, 1965)
y asi, determinar cada uno de los escenarios en condiciones saturadas, mojadas, secas cony
sin sismo. Finalmente, obtienen 10 escenarios de factor seguridad, y rednen en un solo
escenario las diferentes probabilidades de cada escenario, es decir una probabilidad de falla
total.

Finalmente, el céalculo de la amenaza se realiza mediante la probabilidad de falla, establecido
por El protocolo de Gestion de Riesgo del POMCA, por medio del calculo de medias y
desviaciones estandar de los escenarios y factores de seguridad, se obtiene la curva de
probabilidad normal, y por medio de esta, se determinan las condiciones de amenaza, las
cuales, en el estudio realizado se establecen tres, alta (probabilidad mayor al 75%), media
(probabilidad entre el 30% y el 75%) y baja (probabilidad menor al 30%).
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Por otro lado, en el presente estudio, realizado por ARCO C&C, la metodologia empleada para
la zonificacion se basa en un modelo de pesos de evidencia, en la cual, la amenaza final
calculada, corresponde al producto de la susceptibilidad y la probabilidad temporal de que en
el transcurso de un afo se supere un umbral de lluvia y que dicha precipitacion sea capaz de
detonar un movimiento en masa. En primera instancia, se tienen los factores condicionantes,
los cuales corresponden con las coberturas, unidades geolégicas superficiales (UGS),
pendientes, curvatura de la ladera, elevacion del terreno y aceleracion sismica a nivel de roca.
Estos factores, se les asigna un peso de evidencia, se evalla el aporte de cada factor o
combinacioén de factores en la ocurrencia de un movimiento en masa, a partir de un inventario
geomorfolégico de proceso, el cual constituye la variable de agrupamiento. El célculo de la
amenaza se realiza a través del céalculo de probabilidad temporal, mediante umbrales de lluvia
por lo que se requiere un catalogo eventos que permita la asociacion en la lluvia del evento, y
para la lluvia acumulada de los 5, 15 y 30 dias antecedentes a la ocurrencia del evento.
Finalmente se realiza una validacion de calidad a través de una curva de éxito, donde se busca
que el area bajo la curva calculada con el 30% del inventario de validacion, es decir la muestra
del inventario que no fue considerada como variable de agrupamiento, sea igual o mayor al
70% para poder aceptar la validez del modelo de zonificacion.

Para la caracterizacion de la amenaza, ARCO C&C, se considera una probabilidad espacial y
una temporal, la primera representada por los valores de probabilidad obtenidos del anélisis de
susceptibilidad, debido a que cada una de estas areas tiene la probabilidad de que se genere
un movimiento en masa, definida por la combinacion de los pesos de cada clase y la relacion
entre el area total de eventos y el area de estudio y la segunda, consiste en el un registro
significativo entre los eventos y el detonante lluvia, permitiendo establecer una adecuada
relacion lluvia-movimiento en masa, ademas se considera la aceleracion pico del terreno.

De manera general, ambos modelos calculan la amenaza por movimientos en masa usando
como base los resultados obtenidos en la susceptibilidad a estos eventos y usando como
detonante principal la precipitacion, sin embargo, el estudio del POMCA llega a la zonificacion
final a partir del calculo del factor de seguridad y en la consultoria ARCO C&C se utiliza el
célculo de probabilidad temporal y espacial. Para el analisis de la susceptibilidad usan factores
condicionantes los cuales son sometidos a procesos estadisticos y asignacion de pesos de
evidencia, los factores condicionantes son esencialmente los mismos sin embargo en el estudio
realizado por el POMCA se usan las variables con relacion de proximidad que en el presente
estudio no se calculan, por otro lado, en el estudio de ARCO C&C se elabora no solo un
inventario de eventos de informacion secundaria y de informacion de campo, como el que es
realizado en el POMCA, si no también se realiza una fotointerpretacion detallada.

Cabe sefalar que la zonificacion producto de este estudio puede llegar a ser mas precisa en
relacion con los resultados del POMCA, toda vez que el nivel de detalle con el cual se genero
el inventario de procesos morfodinamicos es lo suficientemente robusto y alcanzd los 169
poligonos, en consecuencia, a pesar de que ambas zonificaciones se requiera el uso de dicho
inventario, el numero de procesos identificados en el POMCA para el municipio es mucho
menor. Por otra parte, la oficina de Gestion del Riesgo, adscrita a Planeacion municipal,
dispone con un extenso registro de eventos, que representan una base de datos sélida para el
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proceso de zonificacion y que ha sido un insumo fundamental para el calculo de la amenaza en
este estudio a través de la asociacion de umbrales de lluvia.

Si bien es cierto que ambas zonificaciones parten de un método estadistico para el calculo de
la susceptibilidad, la mayor divergencia se establece en el calculo de la amenaza, donde en el
POMCA se recurre a métodos de equilibrio limite y condiciones detonantes de lluvia y sismo,
no obstante, debido a la considerable variabilidad de los parametros geomecanicos en los
modelos geotécnicos, hay una incertidumbre inherente que no es menor, y ello es reconocido
desde la misma literatura. El calculo de la amenaza que presenta el POMCA, puede ser mas
adecuado para escalas locales, por ejemplo, unidades de ladera individuales, donde se puede
garantizar un control mas riguroso sobre los parametros del modelo.

En la ilustraciéon , se muestran las zonificaciones de amenaza por movimientos en masa para
los dos estudios, en la cual se observa, para el municipio de Cajica, diferencias en la
distribucion de amenazas, encontrando que para ARCO C&C el porcentaje de zonas con
categoria de amenaza alta y media es mayor, relacionada con angulos de pendientes mayores
a 25° en el caso de amenaza alta y 10° en amenaza media, sobre rocas duras, rocas
intermedia, rocas blandas y suelos residuales derivados de las mismas, finalmente la amenaza
baja se mantiene en zonas de topografia plana a suavemente ondulada y asociada a geoformas
fluviales.
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llustracion 7. Resultados de la zonificacion de amenaza por movimientos en masa, por el
POMCA; Cuenca Hidrografica Rio Bogota y Municipio de Caijica.
Fuente: Corporacion Autonoma Regional & Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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llustracion 8. Resultados de la zonificacion de amenaza por movimientos en masa, por ARCO
C&C.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).

4.1.3.3 Componente programatico

Se reviso el plan de accion establecido en la Resolucion 957 de 2019 y se tuvieron en cuenta
los proyectos en los que estaba incluida la jurisdiccion del municipio de Cajica. Estos proyectos
se articularan dentro del programa de ejecucion, los proyectos a incluir corresponden al Anexo
técnico numero 1, correspondientes al contenido programatico.
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4.1.4 Humedales existentes en el Municipio

Dentro de la estructura ecologica principal se incorpora el inventario de humedales realizado
por la Corporacion autonoma Regional CAR, en donde se identifican 103 cuerpos de agua
entre naturales y artificiales, que se definen como humedales, estos se visualizan en la siguiente
tabla:

ID | NOMBRE GEOGRAFICO | ORIGEN RESPONSABLE AREA
(ha)

1 N/DEF N/DEF Fuente: Secretaria de 0,01

Medio Ambiente
2 N/DEF N/DEF Fuente: Secretaria de 0,09
Medio Ambiente
3 N/DEF N/DEF CAR/Ajustado Arco CyC 0,16
Riesgo
4 N/DEF N/DEF CAR/Ajustado Arco CyC 0,02
Riesgo
5 Cajica 22 Artificial CAR/Ajustado Arco CyC 0,13
6 Cajica 201 N/DEF CAR/Ajustado Arco CyC 0,18
7 Caijica 202 N/DEF CAR/Ajustado Arco CyC 0,16
8 Cajica 210 N/DEF CAR/Ajustado Arco CyC 0,97
9 Cajica 211 N/DEF CAR/Ajustado Arco CyC 0,35
10 N/DEF N/DEF CAR/Ajustado Arco CyC 0,08
11 Caijica 82 Artificial CAR/Ajustado Arco CyC 0,53
12 Rio Grande 3 (1) Natural CAR/Ajustado Arco CyC 0,40
13 Caijica 32 Artificial CAR/Ajustado Arco CyC 0,36
14 Cajica 111 Artificial CAR/Ajustado Arco CyC 0,21
15 Cajica 31 Artificial CAR/Ajustado Arco CyC 0,16
16 Cajica 54 Artificial CAR/Ajustado Arco CyC 0,19
17 Cajica 209 N/DEF CAR/Ajustado Arco CyC 0,14
18 Cajica 114 Artificial CAR/Ajustado Arco CyC 0,62
19 Cajica 114 Artificial CAR/Ajustado Arco CyC 0,60
20 Cajica 61/ Reserva del Artificial CAR/Ajustado Arco CyC 0,30
Lago
21 Caijica 3 Artificial CAR 0,22
22 Caijica 12 Artificial CAR 0,25
23 Cajica 13 Artificial CAR 0,11
24 Cajica 59 Artificial CAR 0,39
25 Caijica 60 Artificial CAR 0,53
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ID | NOMBRE GEOGRAFICO | ORIGEN RESPONSABLE AREA
(ha)
26 Cajica 75 Artificial CAR 0,22
27 Caijica 77 Artificial CAR 0,13
28 Caijica 78 Artificial CAR 0,14
29 Caijica 26 Artificial CAR 0,31
30 Caijica 27 Artificial CAR 0,58
31 Caijica 67 Artificial CAR 0,78
32 Caijica 88 Avrtificial CAR 0,51
33 Caijica 97 Artificial CAR 0,15
34 Caijica 102 Artificial CAR 0,39
35 Caijica 123 Artificial CAR 0,33
36 Cajica 100 Artificial CAR 0,33
37 Cajica 101 Artificial CAR 0,35
38 Cajica 95 Artificial CAR 0,18
39 Humedal Brinsa-Santa Natural CAR 16,36
Ana-Las Mercedes
40 Caijica Artificial CAR 1,78
41 Humedal Las Mercedes Natural CAR 1,99
42 Cajica 11 Artificial CAR 0,20
43 Cajica 28 Avrtificial CAR 0,37
44 Caijica 44 Artificial CAR 0,13
45 Caijica 69 Artificial CAR 0,31
46 Caijica 79 Artificial CAR 0,19
47 Cajica 81 Artificial CAR 0,78
48 Caijica 83 Artificial CAR 0,99
49 Cajica 99 Artificial CAR 0,35
50 Cajica 109 Artificial CAR 0,89
51 Cajica 124 Artificial CAR 0,13
52 Caijica 42 Artificial CAR 0,19
53 Cajica 51 Artificial CAR 1,88
54 Cajica 45 Artificial CAR 0,41
55 Cajica 116 Artificial CAR 1,03
56 Cajica 118 Artificial CAR 0,50
57 Cajica 96 Artificial CAR 0,19
58 Cajica 114 Artificial CAR 0,44
59 Cajica 41 Artificial CAR 0,10
60 Caijica 64 Artificial CAR 1,20
61 Caijica 66 Artificial CAR 0,44
CAJICA=

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL oy
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) ~
MUNICIPIO DE CAJICA

Arco

ID | NOMBRE GEOGRAFICO | ORIGEN RESPONSABLE AREA

(ha)
62 Caijica 63 Artificial CAR 0,20
63 Cajica 117 Artificial CAR 0,47
64 Cajica 120 Artificial CAR 1,00
65 Cajica 115 Artificial CAR 0,99
66 Cajica 119 Artificial CAR 0,57
67 Caijica 47 Artificial CAR 0,23
68 | Cajica 68 /Lago Alqueria | Artificial CAR 0,54
69 Cajica 48 Artificial CAR 0,18
70 Cajica 56 Artificial CAR 0,16
71 Humedal Chunugua Natural CAR 3,64
72 Rio Grande 3 (2) Natural CAR 2,99
73 Caijica 84 Natural CAR 4,35
74 Rio Grande 1 Natural CAR 3,19
75 Rio Grande 2 (1y 2) Natural CAR 3,75
76 Cajica 200 Artificial CAR 0,10
7 Cajica 203 Artificial CAR 0,11
78 Cajica 9 N/DEF CAR 0,14
79 Cajica 204 N/DEF CAR 0,14
80 Cajica 2 N/DEF CAR 0,55
81 Cajica 205 N/DEF CAR 0,16
82 Cajica 206 N/DEF CAR 0,49
83 Cajica 207 N/DEF CAR 0,40
84 Cajica 208 Artificial CAR 0,26
85 Cajica 212 N/DEF CAR 0,46
86 Cajica 213 N/DEF CAR 0,49
87 Cajica 214 Artificial CAR 0,11
88 Cajica 215 Artificial CAR 0,13
89 Cajica 216 Artificial CAR 0,23
90 Cajica 217 Artificial CAR 0,24
91 Cajica 218 Artificial CAR 0,39
92 Cajica 219 Artificial CAR 0,23
93 Cajica 220 Artificial CAR 0,24
94 Cajica 221 N/DEF CAR 0,82
95 Cajica 222 N/DEF CAR 0,32
96 Cajica 223 Artificial CAR 0,18
97 Cajica 224 N/DEF CAR 0,12
98 Cajica 225 N/DEF CAR 0,64
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99 Cajica 226 N/DEF CAR 0,43
100 Cajica 227 N/DEF CAR 0,62
101 Cajica 114 Artificial CAR 1,02
102 Cajica 90 Artificial CAR 0,22
103 Humedal Chunugua 2 Natural CAR 1,09

Tabla 1.. Areas humedales Cajica.
Fuente: Arco Consultorias & Construcciones Ltda. (2021)

Los humedales presentes en el municipio de Cajica se muestran en la siguiente ilustracion:
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llustracion 9. Humedales en el municipio de Cajica.
Fuente: inventario de Humedales CAR — sep 2021
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El municipio identifica los humedales en el plano No. CG-02 y CG-04 de las areas de proteccion
y de la EEP del Acuerdo 16 de 2014, los humedales de Cajica, A los humedales naturales se
les establece la ronda de proteccion hidrica de 30 metros a la redonda, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 1076 de 2015, y a los humedales artificiales no se les incluye ronda,
lo anterior segun lo sefialado en la circular MIN-8000-2-01322 de abril 2 de 2020 del MADS.

4.2 INCORPORACION DEL COMPONENTE DE RIESGO

4.2.1 Componente General

Se establecen las areas con condicion de amenaza media y alta y con condicién de riesgo para
el Municipio de Caijica en los siguientes documentos y planos, que zonifican y delimitan los
poligonos por cada condicion y su area afectada:

CLASE AREA
DEL | FENOMENO NO'I\D"&R,EODEL TITULO POLTg%NOS AFECTACION
SUELO (Ha)
DELIMITACION Y
. ~ ZONIFICACION DE LAS
AREAS CON CONDICION DE
< DYZ_CA_MM_SU ENAZA POR 1 75,18
5 MOVIMIENTOS EN MASA EN
5 MOVIMIENTOS EL SUELO URBANO
Z EN MASA DELIMITACION Y
22 ~ ZONIFICACION DE LAS
Z9Q AREAS CON CONDICION DE
g2 DYz CRMM_SUl RiEsco POR MOVIMIENTOS | © 0.14
@ EN MASA EN EL SUELO
B a URBANO
o8 DELIMITACION Y
o PEC ZONIFICACION DE LAS
;-k'j DYZ_CA_IN_SU AREASACKAOE'\;I;:?ANEC'%ON DE 35 15,49
e INUNDACION EN EL SUELO
o INUNDACION URBANO
3 DELIMITACION Y
= ZONIFICACION DE LAS
2 DYZ_CR_IN_SU | AREAS CON CONDICION DE 34 3,28
RIESGO POR INUNDACION
EN EL SUELO URBANO
o DELIMITACION Y
9 MOVIMIENTOS ZONIFICACION DE LAS
3 % ENMAsA | PYZ-CAMMSR| < oeAS CON CONDICION DE 16 24,41
AMENAZA POR
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CLASE
DEL
SUELO

FENOMENO

NOMBRE DEL
PLANO

TITULO

No.
POLIGONOS

AREA
AFECTACION
(Ha)

MOVIMIENTOS EN MASA EN
EL SUELO RURAL

DYZ_CR_MM_SR

DELIMITACION Y
ZONIFICACION DE LAS
AREAS CON CONDICION DE
RIESGO POR MOVIMIENTOS
EN MASA EN EL SUELO
RURAL

17,23

INUNDACION

DYZ_CA_IN_SR

DELIMITACION Y
ZONIFICACION DE LAS
AREAS CON CONDICION DE
AMENAZA POR
INUNDACION EN EL SUELO
RURAL

21

97,47

DYZ_CR_IN_SR

DELIMITACION Y
ZONIFICACION DE LAS
AREAS CON CONDICION DE
RIESGO POR INUNDACION
EN EL SUELO RURAL

28

11,03

AVENIDAS
TORRENCIALES

DYZ_CA_AT_SR

DELIMITACION Y
ZONIFICACION DE LAS
AREAS CON CONDICION DE
AMENAZA POR AVENIDAS
TORRENCIALES EN EL
SUELO RURAL

21

92,25

DYZ_CR_AT_SR

DELIMITACION Y
ZONIFICACION DE LAS
AREAS CON CONDICION DE
RIESGO POR AVENIDAS
TORRENCIALES EN EL
SUELO RURAL

27

29,12

Tabla 3. Listado de planos de delimitacion y zonificaciones de las areas con condiciéon de
amenaza y con condicién de riesgo, numero de poligonos y area afectada.

Areas en Condicién de Amenaza (CA). Estas son las zonas o areas del territorio municipal
zonificadas como de amenaza alta y media en las que se establecen como suelo urbano, de
expansion urbana, rural suburbano o centro poblado rural, y que para permitir su desarrollo
estaran sujetas al desarrollo de estudios de Detalle por amenaza de conformidad con los
establecido en el Decreto 1077 de 2015. Los estudios de detalle y la implantacion de las obras

de mitigacion seran a cargo del parcelador o urbanizador o constructor.
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Areas en Condicién de Riesgo (CR). Estas areas corresponden a las areas urbanizadas,
ocupadas o edificadas, asi como en las que se encuentren elementos del sistema vial,
equipamientos (salud, educacion, otros) e infraestructura de servicios publicos cuya categoria
de amenaza sea alta, estaran sujetas al desarrollo de estudios de Detalle por amenaza de
conformidad con los establecido en el Decreto 1077 de 2015.

Obras de mitigacién. Como resultado de los estudios de detalle que se elaboren y se determine
la amenaza o el riesgo como mitigable, se deberan realizar las obras de mitigacion que se
definan para mitigar el grado de amenaza, estas obras estaran a cargo del parcelador o
urbanizador o constructor.

4.2.2.1 Condiciones Técnicas para el desarrollo de los estudios detallados

El Decreto 1077 de 2015 establece que los estudios detallados estan orientados a determinar
la categorizacion del riesgo y establecer las medidas de mitigacion correspondientes.

En la revision de los contenidos de mediano y largo plazo de los planes de ordenamiento
territorial 0 en la expedicion de un nuevo ordenamiento, se debe establecer la priorizacion de
los estudios detallados identificados en los estudios basicos y en el programa de ejecucion se
debe definir la programacion de actividades, las entidades responsables y los recursos
respectivos de los estudios que se ejecutaran en el periodo del alcalde que adelanta la revision
del plan o la expedicion de uno nuevo.

Los estudios detallados se deberan elaborar dando cumplimiento a lo establecido en los
articulos 2.2.2.1.3.2.2.1, 2.2.2.1.3.2.2.2 y 2.2.2.1.3.2.2.3 del Decreto 1077 de 2015, ¢ las
normas que lo adicionen, modifiquen y/o sustituya.

4.2.2.2 Areas en condicién de amenaza

A partir de la zonificacion basica de amenazas se delimitan las areas en condicion de amenaza,
que corresponden a las zonas o areas del territorio municipal zonificadas como de amenaza
alta y media en las que se establezca en el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial, la
necesidad de clasificarlas como suelo urbano, de expansion urbana, rural suburbano o centros
poblados rurales para permitir su desarrollo.

Las areas en condicion de amenaza estaran sujetas a la elaboracién de los estudios detallados
de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.3.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015

4.2.2.3 Areas en condicién de riesgo

A partir de la zonificacion basica de amenazas, se delimitan las areas de condicion de riesgo,
que corresponden a las zonas o areas del territorio municipal clasificadas cémo de amenaza
alta que estén urbanizadas, ocupadas o edificadas, asi como en las que se encuentren
elementos del sistema vial, equipamientos (salud, educacion, otros) e infraestructura de
servicios publicos.
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Las areas en condicion de riesgo estaran sujetas a la elaboracién de los estudios detallados de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.3.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015

4.2.2 Componente Urbano

4.2.2.1 MOVIMIENTOS EN MASA

AREAS CON CONDICION DE AMENAZA
El plano de delimitacion y zonificacion de las areas con condicion de amenaza por movimientos
en masa en el suelo urbano principal, suelo urbano capellania y suelo de expansiéon urbana,
centros poblados, se presenta a continuacion:

nine hm b

llustracion 10: Plano DYZ_CA_MM_SU - Delimitacion y zonificacién de las areas con
condicién de amenaza por movimientos en masa en los suelos urbanos.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

40

CAJICA=
TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL —
o~ PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) ~
N MUNICIPIO DE CAJICA

Arco
C&C

El total de poligonos, areas y porcentajes de las areas con condicion de amenaza se presenta
a continuacion:

No. Poligonos | Area de Poligonos (Ha)
1 0,0075
Tabla 4: Numero de poligonos, area y porcentaje ocupado por las areas con condicién de
amenaza.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2023.

En cuanto al listado de predios afectados por cada poligono de areas con condicion de
amenaza se tiene que:

1 1 251260100000001450010000000000

Tabla 5: Listado de predios por poligono en areas con condicion de amenaza.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2023.

Las coordenadas de cada poligono de las areas con condicion de amenaza se encuentran en
el anexo de nombre “DYZ_CA_MM_SU”, adjunto al presente documento.

El desarrollo de estas areas este sujeto a la elaboracion y resultado del respectivo estudio de
detalle, para el caso de movimientos en masa la unidad de analisis corresponde a la de
LADERA o LADERAS que estén en cada poligono de condicion de amenaza.

El proceso de incorporacion de las areas con condicion de amenaza se establece en el numeral
AREAS CON CONDICION DE AMENAZA.

AREAS CON CONDICION DE RIESGO

El plano de delimitacion y zonificacion de las areas con condicion de riesgo por movimientos
en masa en el suelo urbano principal, suelo urbano capellania y suelo de expansion urbana y
centros poblados, se presenta a continuacion:
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llustracion 11: Plano DYZ_CR_MM_SU - Delimitacion y zonificacién de las areas con

condicion de riesgo por movimientos en masa en los suelos urbanos.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

El total de poligonos, areas y porcentajes de las areas con condicion de riesgo se presenta a
continuacion:

Elementos expuestos 6 0,14

Tabla 6: Numero de poligonos, area y porcentaje ocupado por las areas con condicion de
riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.
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En cuanto al listado de predios afectados por cada poligono de areas con condicion de riesgo
en cuanto a elementos expuestos se tiene que:

ID_POL CODIGO
251260000000000030081000000000
251260000000000030083000000000

1

2 251260000000000032455000000000
251260000000000030063000000000
3 251260000000000030064000000000

251260000000000030972000000000
251260000000000031684000000000
251260000000000030061000000000

4
251260000000000030060000000000
251260000000000032524000000000

6 251260100000000070001000000000

Tabla 7: Listado de predios por poligonos en areas con condicion de riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

Las coordenadas de cada poligono de las areas con condicion de riesgo se encuentran en el
anexo de nombre “DYZ_CR_EE_MM_SU”, adjuntos al presente documento.

En cuanto a la priorizacion de los poligonos con condicion de riesgo para la elaboracion de los
estudios detallados con el objetivo priorizar el riesgo, se consideran los criterios sociales, fisicos
y estructurales en donde el resultado es:

Prioridad ID Poligonos Objetivo
Areas con construcciones,
edificaciones y/o elementos expuestos
P1 1,2,3,4,6 con condicion de riesgo en centro
poblado Rincon Santo y Zona urbana
Principal

Tabla 8: Priorizacion de poligonos de areas con condicion de riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

Para el caso de movimientos en masa la unidad de anélisis corresponde a la de LADERA o
LADERAS que estén en cada poligono de condicion de riesgo.
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MEDIDAS DE INTERVENCION

Se establecen las siguientes medidas, para las zonas calificadas como de amenaza alta y
media, y que sean clasificadas como suelo urbano:

1. Las areas objeto de ocupacion o de desarrollo en donde se hayan establecido
categorias de amenaza media o alta deben ser objeto de estudios detallados, debido a
que, aunque el método empleado de zonificacion fue realizado con la mayor rigurosidad
técnica posible, no deja de presentar limitaciones por efecto de las variaciones
verticales y laterales de los parametros mecanicos y el nivel del agua en el subsuelo, lo
cual implica que laintervencion del terreno para eventuales desarrollos debe ser
antecedida por la evaluacion particular del area.

2. Se recomienda el monitoreo permanente de las deformaciones de estructuras térreas
sensibles como lo son los diques a lo largo del rio Bogota, dado que pueden fallar
eventualmente y como consecuencia anegar las zonas aledafas, siendo de particular
interés la vereda Calahorra, dado que en dicho sector ya se habia reportado la ruptura
del digue afectando un tramo de 500m que conllevo a la inundacion del sector con una
lamina de agua de hasta 2 m.

3. Es necesario adelantar en consecuencia labores de monitoreo en los diques y taludes
de los canales y vallados, tales como control topografico, asi como establecer medidas
de control sobre la erosion superficial en los taludes y en especial control sobre los
procesos de socavacion lateral inducidos por el cauce del rio Bogota que repercuten
directamente sobre la estabilidad del dique.

4. Dado que muchos de los problemas de estabilidad se asocian a los taludes de los
canales o diques, es prioritario evitar los procesos de edificacion sobre estas areas
apoyado en la proteccion de la ronda hidrica.

5. E necesario realizar acciones de divulgacion en la comunidad sobre las condiciones
amenazantes en su entorno, que conlleven a una concienciacion y apropiacion del
medio y que se traduzcan en la adopcion practicas constructivas reguladas vy
responsables (normas de urbanismo), como también en practicas agricolas que
controlen la erosion y sedimentacion.

6. En las laderas categorizadas como amenaza media o alta y que muestren signos de
inestabilidad activa, se deberan adelantar los estudios técnicos necesarios que sirvan
de base para la construccion de obras de estabilizacion, proteccion y control de laderas
y cauces. Asi mismo, producto de la evaluacion rigurosa de los predios con signos de
inestabilidad, se deberan evaluar su eventual categorizacion como areas protegidas.
Por ejemplo, hacia las zonas montafiosas a lo largo de la via Molino Manas.

7. Con el animo de reducir la amenaza por movimientos en masa en el area de estudio,
se deberan adelantar una reglamentacion para futuros desarrollos urbanisticos y el uso
del suelo en zonas no ocupadas.
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8. En aras de favorecer las condiciones de estabilidad en las laderas, se recomienda
adelantar acciones tendientes al manejo adecuado de las aguas de escorrentia y aguas
servidas, siendo necesario el mantenimiento de los sistemas de drenaje y control de la
infiltracion del agua en los materiales térreos.

4.2.2.2 INUNDACION

AREAS CON CONDICION DE AMENAZA

El plano de delimitacién y zonificacion de las areas con condicién de amenaza por inundacion
en el suelo urbano principal, suelo urbano capellania, suelo de expansion urbana y condicion
de riesgo, se presenta a continuacion:

T

llustracion 12: Plano DYZ_CA_IN_SU - Delimitacién y zonificacion de las areas con condicién
de amenaza por inundacion en los suelos urbanos.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.
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El total de poligonos, areas y porcentajes de las areas con condicion de amenaza se presenta
a continuacion:

No. Poligonos | Area de Poligonos (Ha)

35 15,49

amenaza.

Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2023.

ID_POL CODIGO POLY_AREA
251260000000000020403000000000 0,54
251260000000000020432000000000 1,43
25126000000000002444 7000000000 372,14
251260000000000024372000000000 391,75
251260000000000024371000000000 117,87
251260000000000024362000000000 78,23
251260000000000024361000000000 311,98
251260000000000024295000000000 106,25
251260000000000024294000000000 5,91
251260000000000024283000000000 0,01

1 251260000000000024293000000000 537,56
251260000000000024292000000000 547,62
251260000000000024304000000000 316,99
251260000000000024281000000000 520,37
251260000000000024280000000000 286,77
251260000000000024270000000000 340,25
251260000000000024269000000000 301,71
251260000000000024264000000000 344,87
251260000000000024263000000000 408,27
251260000000000024275000000000 582,89
251260000000000020380000000000 8,79
251260000000000020449000000000 2739,08
251260000000000020453000000000 295,15

5 251260000000000020452000000000 399,87
251260000000000020694000000000 1997,18
251260000000000020451000000000 75,62

CAJICA=
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Tabla 9: Numero de poligonos, area y porcentaje ocupado por las areas con condicién de

En cuanto al listado de predios afectados por cada poligono de areas con condicion de
amenaza se tiene que:
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ID_POL CODIGO POLY_AREA

251260000000000020445000000000 3718,60

3 251260000000000020432000000000 3400,67
251260000000000021453000000000 1,07

4 251260000000000020291000000000 583,97

5 251260100000001450001000000000 385,40
251260000000000020945000000000 407,04
251260000000000020946000000000 156,63
251260000000000020181000000000 5,16
251260000000000021256000000000 535,94
251260000000000021182000000000 76,04
251260000000000020766000000000 278,71
251260000000000024196000000000 55,04
251260000000000024199000000000 63,16
251260000000000020612000000000 907,34
251260000000000020613000000000 127,68
251260000000000020559000000000 671,97
251260000000000020696000000000 5336,76
251260000000000020295000000000 912,62
251260000000000020292000000000 235,77
251260000000000020291000000000 84,38
251260000000000021224000000000 45,11

6 251260000000000020448000000000 707,87
251260000000000020692000000000 76,37
2512600000000000244 77000000000 62,64
251260000000000024243000000000 149,97
251260000000000024497000000000 135,40
251260000000000024346000000000 6,58
251260000000000024241000000000 542,02
251260000000000024242000000000 953,68
251260000000000024476000000000 485,15
251260000000000024345000000000 338,62
251260000000000024342000000000 16,58
251260000000000024240000000000 1142,63
251260000000000024341000000000 294,18
251260000000000024339000000000 39,17
251260000000000024340000000000 306,00
251260000000000024238000000000 235,84
251260000000000024239000000000 1240,29
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ID_POL CODIGO POLY_AREA
251260000000000024405000000000 680,83
251260000000000024338000000000 351,77
251260000000000024360000000000 393,11
251260000000000024337000000000 424,90
251260000000000024404000000000 225,60
251260000000000024245000000000 693,23
251260000000000024334000000000 307,49
251260000000000024336000000000 231,68
251260000000000024403000000000 465,11
251260000000000024333000000000 388,02
251260000000000024335000000000 416,74
251260000000000024332000000000 20,88
251260000000000024236000000000 465,13
251260000000000024402000000000 383,51
251260000000000024392000000000 396,15
251260000000000024401000000000 63,24
251260000000000024232000000000 28,83
251260000000000024328000000000 225,12
251260000000000020153000000000 38,80
251260000000000024391000000000 140,60
251260000000000020153000000000 38,80
251260000000000024330000000000 0,12
251260000000000020154000000000 41,52
251260000000000024327000000000 1,65
251260000000000020154000000000 41,52
251260000000000024233000000000 246,57
251260000000000020155000000000 41,98
251260000000000024400000000000 612,01
251260000000000020155000000000 41,98
251260000000000024390000000000 671,13
251260000000000020559000000000 5,96
251260000000000020559000000000 5,96
251260000000000024399000000000 17,15
251260000000000024229000000000 5,96
251260000000000024389000000000 432,32
251260000000000024398000000000 591,13
251260000000000024388000000000 190,77
251260000000000024230000000000 31,04
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ID_POL CODIGO POLY_AREA

251260000000000024454000000000 2,58
251260000000000024397000000000 607,59
251260000000000024387000000000 238,08
251260000000000024396000000000 497,13
251260000000000024448000000000 71,39
251260000000000024395000000000 610,39
251260000000000024442000000000 147,89
251260000000000020771000000000 345,22
251260000000000024437000000000 86,66
251260000000000024394000000000 36,90
251260000000000024441000000000 523,40
251260000000000024406000000000 420,53
251260000000000024436000000000 412,01
251260000000000024432000000000 64,36
251260000000000024435000000000 526,24
251260000000000024431000000000 478,81
251260000000000024380000000000 96,41
251260000000000024434000000000 516,20
251260000000000024430000000000 301,65
251260000000000024425000000000 332,75
251260000000000024429000000000 155,76
251260000000000024424000000000 528,48
251260000000000024428000000000 122,64
251260000000000024423000000000 45,75
251260000000000024427000000000 67,25
25126000000000002444 7000000000 1818,15
251260000000000020449000000000 3169,75

8 251260000000000020278000000000 314,04
251260000000000024255000000000 262,52
251260000000000024254000000000 421,93
251260000000000024249000000000 94,16
251260000000000024258000000000 154,86

? 251260000000000024253000000000 842,80
251260000000000024252000000000 509,06
251260000000000024262000000000 583,89
25126000000000002424 7000000000 9,05

10 251260000000000020181000000000 42,98
251260000000000024688000000000 26,32
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ID_POL CODIGO POLY_AREA
251260000000000020687000000000 4062,91
251260000000000020686000000000 45717
251260000000000020696000000000 30504,24
251260000000000024690000000000 20,63
251260000000000024689000000000 21,72
251260000000000024691000000000 25,10
251260000000000020187000000000 18,95
251260000000000024805000000000 0,09
251260000000000024808000000000 1,21
251260000000000024809000000000 1,11
251260000000000024810000000000 1,07
251260000000000024811000000000 0,35

11 251260100000001450001000000000 438,26
251260000000000021407000000000 0,56
251260000000000020846800000000 0,95
251260100000001460034000000000 61,84
251260100000001460033000000000 691,94

12 251260000000000020451000000000 4,90
251260100000001460033000000000 4,90
251260000000000020219000000000 153,71
251260000000000020302000000000 90,98
251260000000000020451000000000 24,75

13 251260100000001450002000000000 131,10
251260100000001450001000000000 1237,11
251260000000000020692000000000 576,17

14 251260000000000021707000000000 117,42
251260000000000020449000000000 1,96

15 251260000000000020694000000000 357,75

16 251260100000001460031000000000 16,45
251260100000001460032000000000 172,52

17 251260100000001440109000000000 223,54

18 251260000000000020450000000000 415,14

19 251260100000001450012000000000 119,14
251260000000000020692000000000 5,50

20 251260000000000021707000000000 14,58
251260000000000020694000000000 2094,70

o1 251260100000001460002000000000 31,58
251260100000001460001000000000 422,96
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ID_POL CODIGO POLY_AREA
251260100000001460025000000000 172,19
251260000000000021411000000000 268,58
251260000000000021410000000000 70,88
251260000000000020993000000000 6,57
251260000000000020693000000000 101,86
251260000000000020291000000000 275,92
251260000000000020450000000000 3654,34
251260000000000020278000000000 5746,30
251260000000000020694000000000 2002,39

22 251260000000000020451000000000 0,21
251260000000000021407000000000 163,40
251260100000001450001000000000 278,59
251260000000000021410000000000 3,42
251260100000001450001000000000 3,42
251260000000000020450000000000 2,08
251260100000001450001000000000 2,08
251260000000000020694000000000 130,34
251260100000001450001000000000 130,34

03 251260000000000021140000000000 188,97
251260000000000021252000000000 471,08
251260100000001520801800000004 6,33
251260100000001520034000000000 254,56
251260100000001520801800000003 175,59

24 251260100000001520035000000000 1044,89
251260100000001520036000000000 1336,90
251260100000001520001000000000 1488,94
251260100000001520801800000000 3,66

05 251260100000001270009000000000 98,57
251260100000001520033000000000 130,71
251260100000001270008000000000 70,05
251260100000001270009000000000 66,78

26 251260100000001520031000000000 13,34
251260100000001520033000000000 9,07
251260100000001520032000000000 210,91

o7 251260100000001520029000000000 28,86
251260100000001520030000000000 478,78

28 251260100000001520030000000000 164,47

29 251260100000001530013000000000 34,01
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ID_POL CODIGO POLY_AREA
251260100000001530015000000000 198,28
251260000000000040434000000000 3106,12

%0 251260000000000040460000000000 234,07
251260000000000040434000000000 285,85
3 251260000000000040460000000000 293,10
32 251260100000000050004000000000 444,69
251260000000000040001000000000 6749,37
33 251260000000000040434000000000 397,48
251260000000000040460000000000 3841,08
34 251260000000000030316000000000 6108,38
251260000000000031773000000000 1914,19
35 251260000000000031762000000000 1950,10
251260000000000031764000000000 667,27
251260000000000031763000000000 29,64

Tabla 10: Listado de predios por poligono en areas con condicion de amenaza.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

Las coordenadas de cada poligono de las areas con condicidon de amenaza se encuentran en
el anexo de nombre “DYZ_CA_IN_SU”, adjunto al presente documento.

El desarrollo de estas areas este sujeto a la elaboracion y resultado del respectivo estudio de
detalle, para el caso de inundacién la unidad de andlisis corresponde a la de CAUCE o

CAUCES que estén en cada poligono de condicién de amenaza.

El proceso de incorporacion de las areas con condicion de amenaza se establece en el numeral
AREAS CON CONDICION DE AMENAZA.
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AREAS CON CONDICION DE RIESGO

El plano de delimitacion y zonificacion de las areas con condicion de riesgo por inundacion en
el suelo urbano principal, suelo urbano capellania y suelo de expansion urbana se presenta a
continuacion:

rarin 3 Cran
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llustracién 13: Plano DYZ_CR_IN_SU - Delimitacion y zonificacién de las &reas con condicion
de riesgo por inundacion en los suelos urbanos.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.
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El total de poligonos, areas y porcentajes de las areas con condicion de riesgo se presenta a

continuacion:

No. Poligonos | Area de Poligonos (Ha)

Elementos expuestos 28 3,09

Sistema vial

6 0,19

Tabla 11: Numero de poligonos, area y porcentaje ocupado por las areas con condicion de

Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

riesgo.

En cuanto al listado de predios afectados por cada poligono de areas con condiciéon de riesgo
en cuanto a elementos expuestos se tiene que:

ID_POL

CODIGO

251260000000000031654000000000

251260000000000031652000000000

251260000000000030063000000000

251260000000000030064000000000

251260000000000030972000000000

251260000000000030065000000000

251260000000000031544000000000

251260000000000030973000000000

251260000000000031902000000000

251260000000000031912000000000

25126000000000003097 1000000000

251260000000000030970000000000

251260000000000030969000000000

251260000000000030967000000000

251260000000000030059000000000

251260000000000032209000000000

251260000000000030081000000000

251260000000000030083000000000

251260000000000031745000000000

251260000000000030084000000000

251260000000000032455000000000

251260000000000030062000000000

251260000000000030100000000000

251260000000000031329000000000
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ID_POL

CODIGO

251260000000000030552000000000

251260000000000022172000000000

251260000000000022171000000000

251260000000000022170000000000

251260000000000022169000000000

251260000000000022168000000000

251260000000000022167000000000

251260000000000022166000000000

251260000000000022403000000000

251260000000000022402000000000

251260000000000022164000000000

251260000000000022165000000000

251260000000000030974000000000

251260000000000030069000000000

251260000000000030973000000000

251260000000000031684000000000

251260000000000031783000000000

251260000000000030668000000000

251260000000000030669000000000

251260000000000030689000000000

251260000000000030061000000000

251260000000000030062000000000

251260000000000030060000000000

251260000000000032524000000000

251260000000000030964000000000

251260000000000030965000000000

251260000000000030966000000000

251260000000000031900000000000

251260000000000030675000000000

251260000000000030987000000000

251260000000000030145000000000

251260000000000030707000000000

251260000000000030676000000000

251260000000000030146000000000

251260000000000030853800002123

251260000000000030853800000144

251260000000000031418000000000
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ID_POL

CODIGO

251260000000000031068000000000

251260000000000030142000000000

251260000000000032385000000000

251260000000000031831000000000

25126000000000003014 1000000000

251260000000000030678000000000

251260000000000031254000000000

251260000000000031255000000000

251260000000000030143000000000

251260000000000030677000000000

251260000000000030853800000144

251260000000000031863000000000

251260000000000030923000000000

251260000000000031672000000000

251260000000000031419000000000

251260000000000030073000000000

251260000000000030074000000000

251260000000000030068000000000

251260000000000030640000000000

251260000000000031053000000000

251260100000000070801800000000

251260100000000070115000000000

251260100000000070114000000000

251260100000000070116000000000

251260100000000070001000000000

251260100000000090005000000000

251260100000000090006000000000

251260100000000090003000000000

251260100000000090004000000000

251260100000000090008000000000

251260100000000090002000000000

251260100000000090007000000000

251260100000000090020000000000

251260100000000090012000000000

10

251260100000000070801800000048

251260100000000070107000000000

251260100000000070801800000000

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD

y
4

Arco

56



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT)

REVISION EXCEPCIONAL

MUNICIPIO DE CAJICA

ID_POL

CODIGO

251260100000000070801800000058

11

251260000000000030048000000000

12

251260000000000030048000000000

13

251260100000000070130000000000

14

251260000000000030048000000000

15

251260000000000050494000000000

16

251260000000000020153000000000

251260000000000020154000000000

251260000000000020155000000000

251260000000000020153000000000

251260000000000020153000000000

251260000000000020154000000000

251260000000000020154000000000

251260000000000020155000000000

251260000000000020155000000000

17

251260000000000020322000000000

251260000000000021730000000000

251260000000000020312000000000

251260000000000024177000000000

18

251260000000000051021000000000

251260000000000051037000000000

19

251260000000000050712000000000

20

251260000000000050553000000000

21

251260000000000020845800003386

251260000000000021666000000000

251260000000000021535000000000

251260000000000020050000000000

251260000000000020054000000000

251260000000000020837800002803

251260000000000020055000000000

251260000000000020022000000000

251260000000000020837800000888

251260000000000021471000000000

251260000000000021293000000000

251260000000000020056000000000

251260000000000020843800002914

251260000000000020843800002908
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ID_POL

CODIGO

251260000000000020929900000000

251260000000000020837800000000

251260000000000020858800000000

251260000000000021292000000000

251260000000000020062000000000

251260000000000021694000000000

251260000000000020061000000000

251260000000000020890000000000

251260000000000021325000000000

251260000000000020060000000000

251260000000000021755000000000

251260000000000021327000000000

251260000000000021326000000000

251260000000000020066000000000

23

251260000000000030885000000000

251260000000000031145000000000

251260000000000030834800001567

251260000000000031568000000000

251260000000000031569000000000

24

251260000000000021325000000000

251260000000000021326000000000

25

251260000000000050134000000000

251260000000000050133000000000

251260000000000050131000000000

251260000000000051323000000000

251260000000000050130000000000

26

251260000000000050792000000000

251260000000000051655000000000

251260000000000050311000000000

251260000000000052033000000000

251260000000000050312000000000

251260000000000052032000000000

251260000000000050309000000000

251260000000000050909900000000

27

251260000000000050859000000000

251260000000000051117000000000

251260000000000050291000000000
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ID_POL CODIGO

251260000000000050296000000000
251260000000000051829000000000
251260000000000050293000000000
251260000000000051806000000000
251260000000000050294000000000
251260000000000050339000000000
251260000000000051025000000000
251260000000000053475000000000
251260000000000053477000000000
251260000000000050341000000000
251260000000000052063000000000
251260000000000051804000000000
28 251260000000000051805000000000
251260000000000050294000000000

Tabla 12: Listado de predios por poligonos en areas con condicion de riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

Las coordenadas de cada poligono de las areas con condicion de riesgo se encuentran en el
anexo de nombre “DYZ_CR_EE_IN_SU” y “DYZ_CR_SV_IN_SU”, adjuntos al presente
documento.

En cuanto a la priorizacion de los poligonos con condicion de riesgo para la elaboracion de los
estudios detallados con el objetivo priorizar el riesgo, se consideran los criterios sociales, fisicos
y estructurales en donde el resultado es:

Prioridad ID Poligonos Objetivo

Areas con construcciones,
edificaciones y/o elementos expuestos
con condicion de riesgo, en los centros
poblados de Rincon Santo, Aguanica,

P1 1azs Los Ledn, Los Sereneos, Camino Los
Vargas, Santa Inés, La Palmay La
Florida, suelo urbano principal y Suelo
de Expansion El Pomar
o 6 poligonos del Sistema Vial Areas del sistema vial con condiciéon

de riesgo

Tabla 13: Priorizacion de poligonos de areas con condicidn de riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.
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El desarrollo de estas areas este sujeto a la elaboracion y resultado del respectivo estudio de
detalle, para el caso de inundacién la unidad de analisis corresponde a la de CAUCE o
CAUCES que estén en cada poligono de condicion de amenaza.

MEDIDAS DE INTERVENCION

Los resultados de la zonificacion corresponden a una aproximacion simplificada para un
momento determinado de un fendmeno natural altamente complejo y dinamico en el tiempo,
ya que, al ser un prototipo estatico de la realidad no tiene en cuenta las variaciones espacio -
temporales que puedan experimentar las variables que influyen dentro del desarrollo del
fendmeno, entendiendo que, debido a la interaccion del hombre con el medio y su capacidad
para transformarlo, asi mismo los resultados de esta zonificacion deben irse actualizando. De
igual forma la evaluacion se presenta bajo una escala de trabajo definida por normativa y una
metodologia deterministica, con lo cual la exclusion o inclusién de nuevas variables podria
alterar los resultados obtenidos. Por ultimo, se debe tener en cuenta que el riesgo sobre la
amenaza objeto de estudio es derivada de los procesos de uso y ocupacion del territorio, es
por lo anterior que se hace necesario el establecimiento de medidas que permitan un control
para la disminucion del riesgo, con lo cual se propone tener en cuenta las siguientes
sugerencias:

1. Como medida no estructural, se propone generar acciones de prevencion por parte de

los entes gubernamentales encargados de la gestion del riesgo para aumentar el nivel
de conocimiento en la tematica. Para ello se plantea:

a. Implementacion de la demanda del conocimiento en gestién de riesgo dando la
oportunidad obtener datos suficientes y robustos que puedan ser
posteriormente analizados para crear soluciones factibles a los problemas
historicos y actuales que posee el municipio, € implementarse en politicas
dentro del plan de desarrollo, Plan de Gestion de Riesgo y Plan de Contingencia.
Esto implica inversion en proyectos que genere conocimiento enfocado a
recolectar informacion detallada de los eventos (se recomienda tener un
formato de reporte que permita ingresar informacion basica del desarrollo de
fendbmeno como: profundidad de la ldamina de agua (tirante), area afectada,
tomar una huella de inundacién mediante sensores remotos, dafos y
afectaciones, duracion del eventos, factores condicionantes, factores
detonantes, etc.), si se estandariza y unifica la informacion esta permitira tener
un tratamiento y aprovechamiento de forma mas 6ptima.

b. Se recomienda considerar el Programa Nacional de Monitoreo del Recurso
Hidrico PNMRH donde se dan los lineamientos para dar respuesta a las
necesidades de la implementacion del monitoreo con el fin de proporcionar
herramientas conceptuales y metodoldgicas para evaluar el estado y la
dinamica del agua, en cantidad y calidad en el municipio.

c. Implementacion de Sistemas de Aletas Tempranas (SAT), tomando en
consideracion los procedimientos estandares dispuestos por el IDEAM
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(Protocolo del agua y la Guia y protocolos de monitoreo y seguimiento del agua)
y el Programa Nacional de Monitoreo del Recurso Hidrico PNMRH donde se
tenga el seguimiento de los niveles y caudales en rios quebrada, lagos, lagunas
0 embalses, constituyendo un modo de control de la cantidad de agua
superficial lo que permitira obtener informacion actual, confiable y oportuna
para dar una alerta temprana en el control de inundaciones, avenidas
torrenciales y manejo de embalses, de manera que se cuenten con los balances
hidricos que describan el comportamiento de las unidades hidroldgicas y
permitan la correcta gestion integral de los recursos hidricos. La
implementacion de este sistema se recomienda sobre las corrientes del rio
Bogota y Rio Frio, ademas de un monitoreo en la zona occidental en la zona
montafiosa como en la quebrada del Campo, Pozo Hondo, La Cruz y La
Teneria.

2. Se recomienda realizar acciones y estrategias de concientizacion mediante
capacitacion, incentivacion, seguimiento y evaluacion con la poblaciéon para que
adopten practicas de buen manejo y uso productivo del recurso natural renovable, para
disminuir la exposicion al riesgo (disminucion de la vulnerabilidad). Actividades como:

a.

Concientizar a la comunidad para preservar los corredores de vegetacion
nativa que protegen las riberas de los cauces evidenciando los beneficios que
tienen los correderos verdes en un suelo desarrollado. La proteccion de la
vegetacion ripiara juega un papel fundamental en la regulacion hidrolégica:
frena de igual forma a violencia de las crecidas al mantener permeabilidad y
capacidad de desague en los suelos; ayuda a estabilizar las margenes de los
rios reduciendo la erosion lateral de estos, el arrastre de material y favoreciendo
los procesos de sedimentacion. Dentro de la cuidad los corredores verdes
permiten combatir la contaminacién, mejoran la calidad paisajistica, zonas para
encuentros sociales y aumenta la conciencia ambiental de los ciudadanos.
Incentivar a la construccion de obras civiles eco-sostenibles y de proteccion de
los taludes de las margenes de las fuentes hidricas, que sea ambientalmente
sostenibles y no generen un impacto sobre la dinamica fluvial.

Actividades de reforestacion en las partes altas de las cuencas con vegetacion
nativa, permitiendo la regulacion de flujo de agua lluvia de forma mas eficiente,
reduciendo los niveles extremos de los caudales y la capa freatica, disminuye
la posibilidad de generar inundaciones tanto por encharcamiento como por
desborde de cauces.

Concientizar a la gente de no construir cerca de las riberas de los rios,
quebradas y demas fuentes de agua I6ticos y lénticos, con el fin de reducir la
exposicion ante las amenazas presentes.

Generar una conciencia ciudadana que tenga sentido de pertenecia, de forma
tal que dicha apropiacion del territorio no les permita arrojar basura sobre los
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cauces, ya que reducen la capacidad hidraulica de estos. Y penalizaciones
economicas mediante comparendos ambientales a quienes realicen dichas
acciones.

Creacion de proyectos que generen concientizacion de la poblacion a través de
la divulgacion del conocimiento desde las escuelas hasta las asociaciones
comunitarias, charlas participativas con la comunidad, campafias de
divulgacion y mallas informativas para que la poblacion este constantemente
alerta de las potencialidades afectaciones que el municipio puede atravesar.

3. Como medidas urbanisticas en zonas calificadas con condicion de amenaza
pertenecientes a suelo urbano no urbanizado se recomienda implementar
reglamentacion para futuros desarrollos urbanisticos y uso de suelo teniendo en cuenta:

a.

El acuerdo correspondiente al articulo 1 del Decreto 1449 de 1977, en donde
se considera establecer medidas de recuperacion, conservacion vy
preservacion del recurso hidrico como recurso natural renovable. La ley 79 de
1986 que define las rondas de proteccion y conservacion de la vegetacion
determinados para nacimientos de aguas permanentes o intermitentes
correspondiente a los cien (100) metros a cada lado de la fuente hidrica,
medidos a partir del nivel maximo de aguas y el articulo 83 del decreto 2811 de
1974 que delimita una faja paralela de hasta 30 metros como maximos
determinados a partir del nivel maximo de aguas para los cauces permanentes
y aquellos que determine las entidades ambientales que tenga competencia
dentro de la jurisdiccion como area de proteccion o conservacion aferentes
segun el articulo 206 de la ley 1450 de 2011. Por lo tanto, aplicando el decreto
1076 de 2015 se contempla que dichas areas sean declaradas como “areas de
especial importancia ecosistémica" dentro del componente de “areas de
conservacion y proteccion ambiental” asociadas a la “categorias de proteccion
en suelo urbano”, con lo cual por normativa no se podra hacer ningun tipo de
intervencion urbanistica, ni de equipamientos municipales con el fin de no
prolongar las condiciones de riesgo. Aplicar esta medida en el centro poblado
de San lorenzo de Abajo es suficiente para reducir el riesgo generado por la
amenaza por inundacion.

Se debe establecer una normativa que defina el criterio para la definicion de los
cuerpos de agua naturales, canales y vallados y por ende las rondas hidricas
que deberan contemplarse para el area urbana.

Los desarrollos urbanisticos que se deseen realizar en los predios que se
encuentren ubicados en zonas clasificadas con condicion de amenaza estaran
sujetos a la realizacion de estudios detallados. Estos estudios detallados
deberan dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 1077 de 20150 a la
norma que la modifique, adicione y/o sustituya, y deberan ser realizados y
debidamente firmados por el profesional idéneo en la materia.
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De igual forma para la construccion de edificaciones, infraestructura
convencional de apoyo a los procesos productivos o infraestructura de:
servicios publicos, equipamientos comunales, educativos y/o recreacionales,
sobre terrenos en condicion de amenaza deberan realizar los estudios técnicos
detallados cumpliendo lo establecido con el Decreto 1077 de 2015. Mientras
no se realice los estudios detallados y las obras o medidas de mitigacion a que
haya lugar, estos predios no podran ser objeto de intervencion.

Los estudios detallados que se realicen en las areas de condiciéon de amenaza
que arrojen como resultado, que los fendmenos son mitigables, deberan definir
las obras de mitigacion y control y se deben adjuntar los disefios especificos
para el tramite de licencias urbanisticas. Los profesionales idéneos en conjunto
con el responsable de ejecucion de la obra seran responsables de
implementacion correcta de las obras a ejecutar y es deber de planeacion
municipal verificar la construccion de dichas obras de mitigacion.

Se recomienda que la autoridad competente en el municipio de expedicion de
licencias urbanisticas, adoptar medidas de reduccion de la amenaza, bajo el
principio de precaucion establecido en la ley 1523 de 2012, solicitar a los
propietarios de los terrenos que colinden con el rio y/o quebradas, implementar
obras civiles eco- sostenibles, de proteccion de los taludes de las margenes de
las fuentes hidricas, que sea ambientalmente sostenibles y no generen un
impacto sobre la dinamica fluvial, dando paso a posibles afectaciones futuras
aguas arriba 0 aguas debajo de los cauces.

Para la realizacion de futuros desarrollos urbanisticos del casco urbano de
Caijica se debe realizar estudios del subsuelo que permitan identificar las obras
estructurales que reduzcan las limitaciones del terreno; ya que corresponde a
suelos planos, conformados por material organico y material fino, que
corresponde a zonas de amortiguacion hidraulica y con alturas por debajo de
la cota de los cauces adyacentes, y que dadas las condiciones
geomorfolégicas, topograficas y edafoldgicas anteriormente descritas tiene una
baja capacidad de evacuacion de los excesos hidricos, lo cual genera
encharcamientos prolongados y niveles freaticos superficiales, estas zonas
anegadas debe ser de obligatoriedad evaluar el riesgo que genera esta
condicion local y acondicionarlo con obras estructurales y de restriccion en el
uso del suelo que minimicen la condicion identificada en el presente estudio.

4. Como medidas urbanisticas en zonas calificadas con condicion de riesgo
pertenecientes a suelo urbano urbanizado:

a.

Se recomienda implementar reglamentacién para restringir futuros desarrollos
urbanisticos evitando la densificacion sobre estas zonas ya desarrolladas,
mientras no se tenga estudios de detalle que garantice la mitigacion de riesgo
y la implementacion de obras estructurales que lo reduzcan.
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Se recomienda que las areas que se encuentren en condicién de riesgo por
inundacion, sean objeto de elaboracion de estudios de detalle por parte del
municipio, con fin de estimar el nivel de riesgo en estas areas. La priorizacion
puede realizare en funcion de la cuenca que permita evaluar las obras y
medidas de mitigacion que mayor impacto genere en el suelo urbano, teniendo
presente que los estudios deben realizar a nivel de microcuenca urbana.

5. Como otra medida no estructural, se propone generar acciones de prevencion vy
atencion para fortalecerlas las gestiones gubernamentales encargados de la gestion
del riesgo mediante:

a.

La actualizacion constante de los instrumentos de planificacion para la gestion
de riesgo como lo es el plan municipal para la gestion de desastres y estrategias
municipales a emergencias, ya que se espera que dicho instrumento permita
generar reduccion y buen protocolo de actuacion ante un evento que se
presente, recordando que la preparacion permite salvaguardarse.
Empoderamiento o apropiamiento de los entes territoriales ante los eventos que
se presentan dentro del municipio, teniendo presente el fortalecimiento de las
intercomunicaciones con las diferentes entidades como el IDEAM, CAR vy
gobernacion de Cundinamarca.

La cultura de fortalecimiento en el conocimiento y prevencion a partir de la
evaluacion y capacitacion permanente de los entes territoriales sobre la
tematica de gestion de riesgo y disposicion de los mismo.

6. Como medidas no estructurales enfocadas en acciones de prevencion que pueden
realizar los entes gubernamentales encargados de la gestion del riesgo para disminuir
los posibles impactos se sugiere:

a.

Evaluar el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario en el que se establezca
las adecuaciones pertinentes para cubrir las demandas de los usuarios y la
captacion de aguas lluvias sin que se colapse el sistema, donde se valore la
viabilidad de mejorar el sistema canalizado existente o de restauracion a sus
condiciones iniciales en funcién de los costos generados en la ejecucion y los
beneficios sociales y ambientales brindados.

Continuar con el mantenimiento de continuo y permanente de los canales,
quebradas y rios y de la infraestructura hidraulica. De igual forma se deben
realizar estudios que determinen causales y estado de las estructuras
hidraulicas del municipio y con ello generar medidas de reforzamiento, o
redisefio de las obras que asi lo requieran, teniendo presente la funcionalidad,
ya que estas deben soportar los volumenes segun los disefios y deben
mantener una adecuacion y evaluacion de su funcionamiento ya que las
condiciones son cambiantes en el tiempo, evitando asi las inundaciones
generadas por la falta del mantenimiento de las estructuras, que amplian la
magnitud del eventos. Dichas limpiezas se recomiendan hacer al menos al final
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del verano y/o comienzo de invierno con el objetivo de darle capacidad
hidraulica a los drenajes.o de invierno con el objetivo de darle capacidad
hidraulica a los drenajes.

c. Como el suelo urbano de Cajica presenta una alta intervencion antropica al
sistema de drenajes naturales que atraviesa las zonas urbanizadas y es un
factor consecuente en la situacion de amenaza actual por inundacion, se
recomienda dar priorizacion a conservar los drenajes de forma natural,
dandoles el area de conservacion ambiental que normativamente se aplica,
evitando construir estructuras que modifique su comportamiento hidraulico
natural, pero priorizando su adecuacion hidraulica para disminuir el riesgo.

7. Si se disponen de estudios detallados que al evaluarse cumplen con los lineamientos
expedidos en el Decreto 1807 de 2014, deberan afiadirse al Documento Técnico de
Soporte, y en consecuencia incorporarse durante la revision y/o actualizacion del POT.

42.23. INCORPORACION DE LA GESTION DEL RIESGO AL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

“En relacion al suelo urbano y de expansion urbana, este componente debera contemplar por
lo menos, los siguientes contenidos para adelantar la delimitacion de las areas expuestas a
amenazas y riesgos naturales, de conformidad con lo previsto en el componente general del
plan de ordenamiento territorial:”

(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3)

AREAS CON CONDICION DE AMENAZA

“La asignacion del régimen general de usos y tratamientos que se podran desarrollar en estas
areas, estableciendo los condicionamientos o restricciones de usos, densidades, ocupacion y
edificabilidad que eviten la generacion de situaciones de riesgo.

El desarrollo de estas areas se condiciona a la elaboracion de los estudios detallados de que
trata la presente subseccion, para lo cual se deben senalar los criterios para la caracterizacion
y delimitacion de las unidades de analisis y para la realizacion de los estudios detallados.”
(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3, numeral 1)

Se determinaron las areas con condicion de amenaza a partir de aquellas areas en donde se
permitira el desarrollo urbanistico, estas obedecen a predios en tratamiento de “Desarrollo
Urbanistico” en la propuesta de revision y ajuste al esquema de ordenamiento territorial; por lo
tanto, el régimen general de usos y tratamientos son los aplicables segun el uso y tratamiento
definido para dichos predios en los que corresponda el poligono de condicion de amenaza.

AREAS DE AMENAZA MEDIA OCUPADAS
“La determinacion de las acciones requeridas para estas areas relacionadas con el manejo de
aguas y adecuacion de taludes, entre otros, asi como de las acciones para realizar seguimiento
y monitoreo a fin de garantizar que no se generen condiciones de riesgo.”
(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3, numeral 2)
1. La autoridad competente en el municipio de expedicion de licencias urbanisticas
debera adoptar medidas de reduccion de la amenaza, bajo el principio de
precaucion establecido en la ley 1523 de 2012, solicitar a los propietarios de los
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terrenos que colinden con el rio y/o quebradas, implementar obras civiles eco-
sostenibles, de proteccién de los taludes de las margenes de las fuentes hidricas.

2. Es necesario evaluar garantizar técnicamente el manejo adecuado de las aguas
lluvias y deberan conectarlas al sistema de alcantarillado o dar una solucion
individual y se prohibe que se descarguen en el suelo directamente.

3. Hacer limpieza de los cauces al final de las épocas secas y comienzo de épocas de
lluvia con el objetivo de darle capacidad hidraulica a los drenajes.

4. Se deben respetar las areas de ronda de proteccion hidrica y hacer recuperacion de
rondas para evitar la vulnerabilidad frente a la exposicion de un posible evento por
inundacion y/o avenida torrencial.

5. No intervenir las areas con pendientes iguales o superiores a 45° para disminuir el
grado de exposicion a eventos de avalancha o remocion en masa.

6. No se deben desviar ni intervenir los cauces de las fuentes hidricas existentes.

AREAS CON CONDICION DE RIESGO

“La definicion de las condiciones técnicas que se estimen convenientes para la elaboracion de
los estudios detallados que permitan establecer la categorizacion del riesgo.

La asignacion del régimen general de usos y tratamientos, y normas de densidades, ocupacion
y edificabilidad que se podran desarrollar condicionados a los resultados de los estudios
detallados.”

(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3, numeral 3)

Se determinaron las areas con condicién de riesgo como esas areas de elementos expuestos,
de areas urbanizadas, ocupadas o edificadas, asi como de aquellas en las que se encuentren
edificaciones indispensables y lineas vitales cuya categoria de amenaza sea alta.

AREAS DE RIESGO QUE CUENTEN CON ESTUDIOS DETALLADOS
1. Ladelimitacion y zonificacion de las zonas de riesgo alto, medio y bajo con la determinacion
de aquellas zonas de riesgo alto que se consideren como mitigables y no mitigables.

2. La definicion de las medidas de intervencion para el desarrollo de las zonas de riesgo
mitigable. Igualmente, se contemplara la asignacion de usos y tratamientos y las demas
normas urbanisticas de caracter general para el desarrollo de estas areas (densidades,
ocupacion y edificabilidad).

3. Cuando las zonas de alto riesgo se definan como no mitigables, se establecen las medidas
para su manejo y para evitar la ocupacion de estas areas, de acuerdo con el régimen
aplicable al suelo de proteccion.

(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3, numeral 4)
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El desarrollo urbanistico de areas con condicion de amenaza estara sujeto a la realizacion de
los estudios detallados, asi como a la ejecucion de las medidas de reduccion (prevencion y
mitigacion) que se determinen en los mismos.

Para el efecto, en el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen y
complementen se deben, si es del caso, fijar criterios diferenciales para la caracterizacion y
redelimitacion de las unidades de analisis en las areas objeto de los estudios detallados.
Como minimo se deben considerar los predios que pueden ser afectados por la ocurrencia del
fendmeno natural objeto de analisis y se deben sefalar las condiciones y parametros para la
realizacion de los estudios, de conformidad con lo establecido para el tramite de licencias de
urbanizacion contempladas en el presente Decreto.

Los estudios podran estar a cargo del gestor y/o promotor y/o urbanizador dentro del tramite
de los instrumentos de planeamiento intermedio y de licenciamiento urbanistico.
(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3, paragrafo)

RESTRICCION AREAS EN CONDICION DE RIESGO

Las areas urbanas que se encuentran ocupadas y que en la zonificacion basica de amenazas
dieron en amenaza alta, se definen como areas en condicion de riesgo, y para cualquier
intervencion en las areas determinadas como zonas de riesgo alta y que ya han sido ocupadas,
se deben tener en cuenta las siguientes medidas:

1. Paralaintervencion de las construcciones que se encuentran en areas en condicion
de riesgo en suelo urbano se hace necesario realizar los estudios detallados a que
haya lugar para determinar si es mitigable o no, y de conformidad con los resultados
si es mitigable realizar las obras de mitigacion a que haya lugar previo a cualquier
intervencion, y de no ser mitigable se deben tomar las medidas de prevencion para
reducir la vulnerabilidad de la poblacion alli asentada.

2. Se deben respetar las areas de ronda de proteccion hidrica y hacer recuperacion de
rondas para evitar la vulnerabilidad frente a la exposicion de un posible evento por
inundacion y/o avenida torrencial.

3. No intervenir las areas con pendientes iguales o superiores a 45° para disminuir el
grado de exposicion a eventos de avalancha o remocion en masa.

4. No se deben desviar ni intervenir los cauces de las fuentes hidricas existentes.

5. Frente a las fuentes que fueron canalizadas, se deben igualmente mantener las
areas de ronda de proteccion
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4.2.3 Componente Rural

4.2.3.1 MOVIMIENTOS EN MASA

AREAS CON CONDICION DE AMENAZA
El plano de delimitacion y zonificacion de las areas con condicion de amenaza por movimientos
en masa en el suelo rural se presenta a continuacion:
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llustracion 14: Plano DYZ_CA_MM_SR - Delimitacién y zonificacion de las areas con
condicién de amenaza por movimientos en masa en el suelo rural.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

68

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL /
% PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) ~ s
\u:-.xgilnll::(!i\l MUNICIPIO DE CAJICA "“\k

El total de poligonos, areas y porcentajes de las areas con condicion de amenaza se presenta
a continuacion:

No. Poligonos | Area de Poligonos (Ha)
16 24,41
Tabla 14: Numero de poligonos, area y porcentaje ocupado por las areas con condicion de
amenaza.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.
En cuanto al listado de predios afectados por cada poligono de areas con condicion de
amenaza se tiene que:
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Arco

ID_POL CODIGO

251260000000000024197000000000
251260000000000024206000000000
1 251260000000000022115000000000
251260000000000024515000000000
251260000000000022115000000000
251260000000000024197000000000
251260000000000024225000000000
251260000000000024224000000000
251260000000000024515000000000
251260000000000022491000000000
3 2512600000000000224 72000000000
2512600000000000247 17000000000
251260000000000022115000000000
4 2512600000000000224 72000000000
2512600000000000247 17000000000
251260000000000024197000000000
5 251260000000000024223000000000
251260000000000024515000000000
251260000000000023585000000000
251260000000000023586000000000
251260000000000023587000000000
251260000000000023588000000000
251260000000000023589000000000
6 251260000000000023590000000000
251260000000000024514000000000
251260000000000024226000000000
251260000000000024197000000000
251260000000000024515000000000
251260000000000024513000000000
2512600000000000224 72000000000
251260000000000024 717000000000
8 2512600000000000247 17000000000
251260000000000024197000000000
251260000000000024515000000000
10 2512600000000000224 13000000000
11 251260000000000024203000000000
251260000000000022466000000000
251260000000000022133000000000
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ID_POL CODIGO
13 251260000000000022173000000000
251260000000000022173000000000

14
251260000000000022133000000000
251260000000000022469000000000
15 |251260000000000022466000000000

251260000000000022133000000000
251260000000000022132000000000
251260000000000022127000000000
251260000000000022295000000000
251260000000000022861000000000
251260000000000022857000000000
16 251260000000000022296000000000
251260000000000022130000000000
251260000000000022858000000000
251260000000000022856000000000
251260000000000022398000000000

Tabla 15: Listado de predios por poligono en areas con condicion de amenaza.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

Las coordenadas de cada poligono de las areas con condicidon de amenaza se encuentran en
el anexo de nombre “DYZ_CA_MM_SR”, adjunto al presente documento.

El desarrollo de estas areas este sujeto a la elaboracion y resultado del respectivo estudio de
detalle, para el caso de movimientos en masa la unidad de analisis corresponde a la de
LADERA o LADERAS que estén en cada poligono de condicién de amenaza

Las condiciones técnicas se establecen en el titulo AREAS DE AMENAZA ALTA 'Y MEDIA, en
cuanto al régimen general de usos se implementa lo establecido por la normativa, y en el
proyecto de acuerdo que acompanfan al presente proceso de revision y ajuste al Plan Basico
de ordenamiento territorial.

AREAS CON CONDICION DE RIESGO

El plano de delimitacion y zonificacion de las areas con condicion de riesgo por movimientos
en masa en el suelo rural se presenta a continuacion:
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llustracién 15: Plano DYZ_CR_MM_SR - Delimitacién y zonificaciéon de las areas con

condicion de riesgo por movimientos en masa en el suelo rural.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

El total de poligonos, areas y porcentajes de las areas con condicion de riesgo se presenta a

continuacion:
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No. Poligonos | Area de Poligonos (Ha)
Sistema vial 9 17,23
Tabla 16: Numero de poligonos, area y porcentaje ocupado por las areas con condicion de
riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2023.

No se registran predios con elementos expuestos que se encuentren en condicion de riesgo
por fendbmeno de remocion en masa.

Las coordenadas de cada poligono de las areas con condicion de riesgo se encuentran en el
anexo de nombre “DYZ_CR_EE_MM_SR” y “DYZ_CR_SV_MM_SR”, adjuntos al presente
documento.

En cuanto a la priorizacion de los poligonos con condicién de riesgo para la elaboracion de los
estudios detallados con el objetivo priorizar el riesgo, se consideran los criterios sociales, fisicos
y estructurales en donde el resultado es:

Prioridad ID Poligonos Objetivo
P1 9 poligonos del Sistema Vial Sistema Vial
Tabla 17: Priorizacion de poligonos de areas con condicion de riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2023.

Para el caso de movimientos en masa la unidad de analisis corresponde a la de LADERA o
LADERAS que estén en cada poligono de condicion de riesgo.

El proceso de incorporacion de las areas con condicion de riesgo se establece en el numeral
AREAS CON CONDICION DE RIESGO y AREAS DE RIESGO QUE CUENTEN CON ESTUDIOS
DETALLADOS

MEDIDAS DE INTERVENCION

Las diferentes categorias de amenaza obtenidas en la presente zonificacion obedecen a una
combinacion de variables fisicas que denotan la potencial afectacidon u ocurrencia de un
movimiento en masa con base en sus relaciones causales, evaluadas conforme una escala de
trabajo y una metodologia de caracter probabilistico. Estos eventos como otras amenazas, a
pesar de ser eventos naturales pueden ser derivados de procesos de uso y ocupacion
insostenible del territorio, por ende, es necesario que se establezcan medidas tendientes a su
control y planificacion.

Considerando lo anterior, y atendiendo los principios de precaucion y sostenibilidad ambiental
emanados de la Ley 1523 de 2012, se recomienda que las areas destinadas a la produccion
de alimentos, donde se den actividades agricolas o pecuarias y que bajo la presente
zonificacion coincidan total o parcialmente con areas categorizadas como de amenaza alta,
deberan ser desarrolladas estableciendo politicas publicas e incorporando o propendiendo a
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practicas y técnicas tendientes a la reduccion y control de los factores condicionantes y
detonantes de la inestabilidad del terreno.

A continuacion, se establecen otras medidas de manejo especial para las zonas calificadas
como de amenaza alta y media en los suelos rurales no suburbanos:

1.

Usar los suelos de acuerdo con sus condiciones y factores constitutivos de tal forma que
se mantenga su integridad fisica y su capacidad productora, de acuerdo con la clasificacion
agrologica IGAC y con las recomendaciones sefaladas para cada clase del suelo.

Proteger el terreno mediante técnicas adecuadas de cultivos, manejo de suelos y actividad
pecuaria, que eviten la salinizacion, compactacion, erosion, contaminaciéon o revenimiento
y, en general, la pérdida o degradacion de los suelos.

Evitar los desarrollos urbanisticos en las areas declaradas de proteccion y conservacion.

Para la construccion de edificaciones, infraestructura convencional de apoyo a los
procesos productivos o infraestructura de: servicios publicos, equipamientos comunales,
educativos y/o recreacionales, se deberan realizar los estudios técnicos detallados, en los
cuales se establezcan las propiedades mecanicas e hidrogeoldgicas particulares del sitio,
que permitan determinar con la certeza suficiente el grado de amenaza y las medidas de
intervencion requeridas tendientes a mitigar el nivel de riesgo esperado. Hasta tanto no se
realicen los estudios detallados y las obras de mitigacion a que haya lugar, no podran ser
objeto de licenciamiento.

Se recomienda que los equipamientos que se encuentren en zonas con condicion de riesgo
sean objeto de elaboracion de estudios de detalle, con fin el estimar con mayor certeza el
nivel de riesgo en estas areas, tendientes a plantear medidas estructurales que disminuyan
el nivel de riesgo o amenaza.

Las zonas en las que se ejecuten proyectos de vivienda, localizadas en las laderas del suelo
rural deberan adelantar una investigacion del subsuelo detallada, para proyectar los
disefios de cimentacion y estructuras, teniendo en cuenta la variabilidad espacial tanto
vertical como lateral de las propiedades mecanicas, las condiciones hidrologicas del suelo
y la génesis de los diferentes materiales, que ante la imposicion o reduccion de las cargas
por la construccion misma o por el flujo de agua asociado a obras de drenaje inadecuado
o las aguas de infiltracion, pueden someter el suelo a una trayectoria de esfuerzos que
eventualmente llevarian el material a la falla.

En uso agropecuario se deben implementar practicas de agricultura organica, rotacion de
praderas y manejo de las aguas de escorrentia, encaminadas a prevenir la erosion del
suelo.
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8. En los terrenos con pendientes mayores a 45° (100%) se recomienda la preservacion y
proteccion de la cobertura boscosa nativa con el fin de aportar soporte radicular a los
materiales superficiales de las laderas y favorecer las condiciones de estabilidad.

9. Con el fin de controlar los procesos de erosion superficial y la eventual movilizacion de los
materiales térreos en los taludes viales o cortes de ladera, se recomienda el establecimiento
de coberturas vegetales como medida de control. Asi mismo, en la parte alta, media y baja
de las cuencas se debe proteger y preservar los corredores de vegetacion nativa que se
encuentran en las riberas de los cauces, como también los canales hidricos que recorran
predios privados.

10. Las zonas rurales con condicion de amenaza tienen restricciones de usos, densidades,
ocupacion y edificabilidad y podran desarrollarse bajo el régimen de usos y normas
urbanisticas establecidas en el municipio, solo si demuestren que el riesgo asociado al
fendbmeno amenazante es mitigable, a partir de los resultados de los estudios de detalle,
que determinen la reduccioén del riesgo para los futuros desarrollos urbanisticos.

11. La intervencion de terrenos con pendientes entre 25° y 45°, deberan realizar los estudios
técnicos detallados que garanticen el adecuado manejo de las pendientes, estableciendo
las medidas de mitigacion en cuanto a estabilizacion de taludes y manejo de drenajes que
en épocas de intensas precipitaciones pueden llegar a afectar dichas laderas generando
inestabilidades en el terreno.

12. Los desarrollos de edificaciones en areas en condicion de amenaza deberan cumplir con
lo establecido en el codigo de sismo-resistencia o la norma que lo modifique, adicione y/o
sustituya acorde con el tipo de edificacion y el grado de amenaza sismica definido para el
municipio.

13. Evitar los desarrollos urbanisticos e intervenciones en el terreno destinadas a las
actividades agropecuarias o agricolas sobre las areas con pendientes superiores a 45°.

14. En las zonas con procesos de inestabilidad activos o latentes, cuya magnitud y zona de
afectacion pueda involucrar directa o indirectamente viviendas, infraestructura vial, lineas
vitales o cursos de agua, es necesario adelantar un monitoreo periédico y/o los estudios
técnicos especificos con la intencion de prevenir eventuales afectaciones.

15. En la parte alta de las cuencas categorizadas con amenaza alta, es recomendable
adelantar inspecciones técnicas que permitan monitorear la estabilidad de estas areas con
el fin de implementar y articular un Sistema de Alerta Temprana SAT.

16. Toda actividad productiva en suelo rural que requiera infraestructura productiva tales como
galpones o invernaderos, bien sea provisionales o permanentes, deben de hacer manejo
adecuado y tecnificado de las aguas, y adelantar las medidas preventivas encaminadas al
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uso sostenible y ambientalmente responsable del territorio, en procura de evitar la
materializacion de escenarios de riesgo asociados a estas actividades productivas.

4.2.3.2 INUNDACION

AREAS CON CONDICION DE AMENAZA
El plano de delimitacién y zonificacion de las areas con condicién de amenaza por inundacion
en el suelo rural se presenta a continuacion:

g smgo o angem ey

¥
L4
il

v

o

¥
{l ot e T~

s e Ve gy - e

llustracion 16: Plano DYZ_CA_IN_SR - Delimitacion y zonificacion de las areas con condicion
de amenaza por inundacién en el suelo rural.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.
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El total de poligonos, areas y porcentajes de las areas con condicion de amenaza se presenta

a continuacion:

No. Poligonos | Area de Poligonos (Ha)

21 97,47

Tabla 18: Numero de poligonos, area y porcentaje ocupado por las areas con condicion de

Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

amenaza.

En cuanto al listado de predios afectados por cada poligono de areas con condicion de

amenaza se tiene que:

ID_POL

CODIGO

251260000000000050107000000000

251260000000000050108000000000

251260000000000050109000000000

251260000000000020771000000000

251260000000000020873800003471

251260000000000022539000000000

251260000000000024248000000000

251260000000000020873800001446

251260000000000020873800000000

251260000000000021453000000000

251260000000000030036000000000

251260000000000030035000000000

251260000000000030033000000000

251260000000000031060000000000

251260000000000030048000000000

251260000000000024197000000000

251260000000000030003000000000

251260000000000030587000000000

251260000000000040828800001874

251260000000000040828800001875

251260000000000040828800001876

251260000000000040828800001877

251260000000000040828800001878

251260000000000040827800001748

251260000000000040827800001749

251260000000000040827800001750

251260000000000040827800001751

251260000000000040827800001771
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ID_POL

CODIGO

251260000000000040827800001772

251260000000000040827800001773

251260000000000040827800001774

251260000000000040827800001775

251260000000000040827800001783

251260000000000040827800001784

251260000000000040827800001785

251260000000000040827800001786

251260000000000040827800001787

251260000000000040827800001776

251260000000000040827800001777

251260000000000040827800001778

251260000000000040827800001779

251260000000000040827800001780

251260000000000040827800009999

251260000000000040827800001757

251260000000000040827800001758

251260000000000040827800001759

251260000000000040827800001760

251260000000000040827800001761

251260000000000040827800001762

251260000000000040827800001763

251260000000000040827800001764

251260000000000040827800001765

251260000000000040829800001921

251260000000000040829800001922

251260000000000040829800001923

251260000000000040831800002165

251260000000000040831800002164

251260000000000040831800002163

251260000000000040831800002130

251260000000000040831800002131

251260000000000040831800002132

251260000000000040831800002133

251260000000000040831800002136

251260000000000040831800002137

251260000000000040831800002134

251260000000000040831800002135
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CODIGO

251260000000000040831800002138

251260000000000040831800002139

251260000000000040831800002140

251260000000000040831800002141

251260000000000040831800002142

251260000000000040831800002143

251260000000000040831800002144

251260000000000040831800002145

251260000000000040831800002146

251260000000000040831800002147

251260000000000040831800002148

251260000000000040831800002149

251260000000000040831800002150

251260000000000040831800002153

251260000000000040831800002154

251260000000000040831800002155

251260000000000040831800002156

251260000000000040831800002157

251260000000000040831800002158

251260000000000040831800002159

251260000000000040831800002160

251260000000000040831800002161

251260000000000040831800002162

251260000000000040829800001924

251260000000000040829800001925

251260000000000040829800001926

251260000000000040829800001927

251260000000000040829800001928

251260000000000040829800001929

251260000000000040829800001930

251260000000000040829800001931

251260000000000040829800001932

251260000000000040829800001933

251260000000000040829800001934

251260000000000040829800001935

251260000000000040829800001936

251260000000000040829800001937

251260000000000040829800001938

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD

y
4

Arco

79



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT)

REVISION EXCEPCIONAL

MUNICIPIO DE CAJICA

ID_POL

CODIGO

251260000000000040829800001939

251260000000000040829800001940

251260000000000040829800001941

251260000000000040829800001942

251260000000000040829800001943

251260000000000040829800001944

251260000000000040829800001945

251260000000000040829800001946

251260000000000040829800001947

251260000000000040829800001948

251260000000000040829800001949

251260000000000040829800001950

251260000000000040829800001951

251260000000000040829800001952

251260000000000040829800001953

251260000000000040829800001954

251260000000000040829800001955

251260000000000040829800001956

251260000000000040829800001957

251260000000000040829800001958

251260000000000040829800001959

251260000000000040829800001960

251260000000000040829800001961

251260000000000040829800001962

251260000000000040829800001963

251260000000000040829800001964

251260000000000040829800001965

251260000000000040829800001966

251260000000000040829800001967

251260000000000040287000000000

251260000000000040827800001754

251260000000000040827800001755

251260000000000040827800001756

251260000000000040827800001744

251260000000000040827800001782

251260000000000040827800001788

251260000000000040827800001789

251260000000000040831800000831
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251260000000000040829800000829

251260000000000040827800000120

251260000000000050107000000000

251260000000000022466000000000

251260000000000022133000000000

251260000000000022131000000000

10

251260000000000022754000000000

251260000000000022753000000000

251260000000000022752000000000

251260000000000022751000000000

251260000000000022750000000000

251260000000000022749000000000

251260000000000022759000000000

251260000000000024552000000000

251260000000000022228000000000

11

251260000000000023667000000000

251260000000000022270000000000

251260000000000022405000000000

12

251260000000000022676000000000

251260000000000022671000000000

251260000000000022675000000000

251260000000000020381000000000

251260000000000020400000000000

251260000000000022672000000000

251260000000000022673000000000

251260000000000022674000000000

251260000000000022677000000000

251260000000000022670000000000

251260000000000022678000000000

251260000000000022679000000000

251260000000000022669000000000

251260000000000022686000000000

251260000000000022680000000000

251260000000000022685000000000

251260000000000022668000000000

251260000000000022684000000000

251260000000000022683000000000

251260000000000022687000000000
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251260000000000022682000000000

251260000000000022681000000000

251260000000000022688000000000

251260000000000022655000000000

251260000000000022656000000000

251260000000000022645000000000

251260000000000022657000000000

251260000000000022646000000000

251260000000000022658000000000

25126000000000002264 7000000000

251260000000000022644000000000

251260000000000022659000000000

251260000000000022648000000000

251260000000000022643000000000

251260000000000022660000000000

251260000000000022649000000000

251260000000000022661000000000

251260000000000022642000000000

251260000000000022650000000000

251260000000000022641000000000

251260000000000022662000000000

251260000000000022627000000000

251260000000000022651000000000

251260000000000022640000000000

251260000000000022652000000000

251260000000000022628000000000

251260000000000022639000000000

251260000000000022653000000000

251260000000000022629000000000

251260000000000022638000000000

251260000000000022630000000000

251260000000000022637000000000

251260000000000022636000000000

251260000000000022631000000000

251260000000000022632000000000

251260000000000022633000000000

251260000000000022634000000000

251260000000000022635000000000
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CODIGO

251260000000000022691000000000

251260000000000022713000000000

251260000000000022712000000000

251260000000000022711000000000

251260000000000022710000000000

251260000000000022709000000000

251260000000000022721000000000

251260000000000022708000000000

251260000000000022722000000000

251260000000000022707000000000

251260000000000022723000000000

251260000000000022706000000000

251260000000000022705000000000

251260000000000022734000000000

251260000000000022725000000000

251260000000000022704000000000

251260000000000022733000000000

251260000000000022726000000000

251260000000000022743000000000

251260000000000022703000000000

251260000000000022732000000000

251260000000000022727000000000

251260000000000022744000000000

251260000000000022702000000000

251260000000000022731000000000

251260000000000022728000000000

251260000000000022701000000000

251260000000000022745000000000

251260000000000022730000000000

251260000000000022746000000000

251260000000000022729000000000

251260000000000022747000000000

251260000000000022700000000000

251260000000000022699000000000

251260000000000022748000000000

251260000000000022698000000000

251260000000000022697000000000

251260000000000022696000000000
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251260000000000022695000000000

251260000000000022694000000000

251260000000000022693000000000

251260000000000022692000000000

251260000000000020432000000000

2512600000000000204 10000000000

251260000000000020408000000000

251260000000000020830800002597

251260000000000020830800002598

251260000000000020830800002599

251260000000000024552000000000

251260000000000020830800000000

251260000000000024041000000000

251260000000000020876800004615

13

251260000000000030535000000000

251260000000000030027000000000

251260000000000032240000000000

251260000000000032239000000000

251260000000000030778000000000

251260000000000032413000000000

14

251260000000000030009000000000

251260000000000030009000000000

15

251260000000000030588000000000

20

251260000000000042127000000000

21

251260000000000051010000000000

251260000000000050831800002738

251260000000000050831800002730

251260000000000050831800002731

251260000000000050831800002729

251260000000000050831800002761

251260000000000050831800002770

251260000000000050831800002755

251260000000000050831800002760

251260000000000050831800002756

251260000000000050831800002771

251260000000000050831800002754

251260000000000050831800002739

251260000000000050852800003037
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ID_POL

CODIGO

251260000000000050852800003029

251260000000000050852800003058

251260000000000050852800003040

251260000000000050831800002769

251260000000000050852800003043

251260000000000050852800003052

251260000000000050852800003044

251260000000000050852800003027

251260000000000050852800003041

251260000000000050852800003059

251260000000000050852800003051

251260000000000050852800003046

251260000000000050852800003025

251260000000000050852800003028

251260000000000050852800003030

251260000000000050852800003026

251260000000000050852800003056

251260000000000050852800003039

251260000000000050852800003054

251260000000000050852800003038

251260000000000050852800003045

251260000000000050852800003053

251260000000000050852800003057

251260000000000050852800003060

251260000000000050831800002728

251260000000000050831800002773

251260000000000050831800002727

251260000000000050852800003072

251260000000000050831800002759

251260000000000050831800001011

251260000000000050852800003065

251260000000000050852800003055

251260000000000050831800002757

251260000000000050831800002726

251260000000000050852800003063

251260000000000050831800002737

251260000000000050852800003042

251260000000000050831800002758
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CODIGO

251260000000000050852800003064

251260000000000050831800002725

251260000000000050852800003071

251260000000000050831800002772

251260000000000050831800002733

251260000000000050831800002732

251260000000000050831800002741

251260000000000050831800002767

251260000000000050831800002751

251260000000000050831800002762

251260000000000050831800002740

251260000000000050831800002768

251260000000000050831800002764

251260000000000050831800002734

251260000000000050831800002752

251260000000000050831800002742

251260000000000050831800002735

251260000000000050831800002743

251260000000000050831800002763

251260000000000050831800002753

251260000000000050852800003067

251260000000000050852800003069

251260000000000050852800003070

251260000000000050852800003068

251260000000000050852800003066

251260000000000050852800003024

251260000000000050852800003011

251260000000000050852800003032

251260000000000050852800003031

251260000000000050852800003023

251260000000000050852800003009

251260000000000050852800003078

251260000000000050852800003082

251260000000000050852800003004

251260000000000050852800003079

251260000000000050852800002991

251260000000000050852800003077

251260000000000050852800003014
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251260000000000050852800003007

251260000000000050852800003000

251260000000000050852800003006

251260000000000050852800003016

251260000000000050852800003008

251260000000000050852800002996

251260000000000050852800003022

251260000000000050852800002995

251260000000000050852800003073

251260000000000050852800003010

251260000000000050852800003001

251260000000000050852800002997

251260000000000050852800003005

251260000000000050852800003003

251260000000000050852800002993

251260000000000050852800002994

251260000000000050852800002992

251260000000000050852800003080

251260000000000050852800003075

251260000000000050852800002999

251260000000000050852800003076

251260000000000050852800003021

251260000000000050852800003002

251260000000000050852800003083

251260000000000050852800003013

251260000000000050852800003015

251260000000000050852800003012

251260000000000050852800003074

251260000000000050852800003081

251260000000000050852800002988

251260000000000050852800002987

251260000000000050852800002985

251260000000000050852800003084

251260000000000050852800002998

251260000000000050852800002983

251260000000000050852800002989

251260000000000050852800002990

251260000000000050852800000541

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD

y
4

Arco

87



REVISION EXCEPCIONAL /

L 2 PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) 4
NCADIA NI MUNICIPIO DE CAJICA cac
ID_POL CODIGO

251260000000000050852800002986
251260000000000050852800002984
251260000000000050831800000000
251260000000000050852800000000
251260000000000050839800002898
251260000000000050839800002899
251260000000000050839800002897
251260000000000050839800002896
251260000000000050839800002895
251260000000000051012000000000
251260000000000050917000000000

Tabla 19: Listado de predios por poligono en areas con condicion de amenaza.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2021.

Las coordenadas de cada poligono de las areas con condicidon de amenaza se encuentran en
el anexo de nombre “DYZ_CA_IN_SR”, adjunto al presente documento.

El desarrollo de estas areas este sujeto a la elaboracion y resultado del respectivo estudio de
detalle, para el caso de inundacion la unidad de analisis corresponde a la de CAUCE o
CAUCES que estén en cada poligono de condicién de amenaza.

Las condiciones técnicas se establecen en el titulo AREAS DE AMENAZA ALTA 'Y MEDIA, en
cuanto al régimen general de usos se implementa lo establecido por la normativa, y en el
proyecto de acuerdo que acomparian al presente proceso de revision y ajuste al Plan Basico
de ordenamiento territorial.

AREAS CON CONDICION DE RIESGO

El plano de delimitacion y zonificacion de las areas con condicion de riesgo por inundacion en
el suelo rural se presenta a continuacion:
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llustracion 17: Plano DYZ_CR_IN_SR - Delimitacién y zonificacion de las areas con condicién

de riesgo por inundacion en el suelo rural.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.
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El total de poligonos, areas y porcentajes de las areas con condicion de riesgo se presenta a
continuacion:

No. Poligonos | Area de Poligonos (Ha)

Elementos expuestos 5 2,55
Sistema vial 23 8,48
Tabla 20: Numero de poligonos, area y porcentaje ocupado por las areas con condicion de
riesgo.

Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

En cuanto al listado de predios afectados por cada poligono de areas con condicion de riesgo
(elementos expuestos) se tiene que:

ID_POL CODIGO POLY_AREA

1 251260000000000040149000000000 20308,73

3 251260000000000052459000000000 1082,46

4 251260000000000050108000000000 2084,32

5 251260000000000050108000000000 1758,36

Tabla 21: Listado de predios por poligono en areas con condicion de riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.
Las coordenadas de cada poligono de las areas con condicion de riesgo se encuentran en el
anexo de nombre “DYZ_CR_EE_IN_SR” y “DYZ_CR_SV_IN_SR”, adjuntos al presente
documento.

En cuanto a la priorizacion de los poligonos con condicién de riesgo para la elaboracion de los
estudios detallados con el objetivo priorizar el riesgo, se consideran los criterios sociales, fisicos
y estructurales en donde el resultado es:

Prioridad ID Poligonos Obijetivo
P1 1,34y5 Equipamientos
P2 23 poligono del Sistema Vial Sistema Vial

Tabla 22: Priorizacion de poligonos de areas con condicion de riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

Para el caso de inundacion la unidad de analisis corresponde a la de CAUCE o CAUCES que
estén en cada poligono de condicion de riesgo.
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Igl proceso de incorporqcién de las éreaslcon condicion de riesgo se establece en el numeral
AREAS CON CONDICION DE RIESGO y AREAS DE RIESGO QUE CUENTEN CON ESTUDIOS
DETALLADOS

MEDIDAS DE INTERVENCION

Los resultados de la zonificacion corresponden a una aproximacion simplificada para un
momento determinado de un fendmeno natural altamente complejo y dindmico en el tiempo,
ya que, al ser un prototipo estatico de la realidad no tiene en cuenta las variaciones espacio -
temporales que puedan experimentar las variables que influyen dentro del desarrollo del
fendmeno, entendiendo que, debido a la interaccion del hombre con el medio y su capacidad
para transformarlo, asi mismo los resultados de esta zonificacion deben irse actualizando. De
igual forma la evaluacion se presenta bajo una escala de trabajo definida y una metodologia
heuristica definida, con lo cual la exclusion o inclusidon de nuevas variables podria alterar los
resultados obtenidos. Por ultimo, se debe tener en cuenta que el riesgo sobre la amenaza
objeto de estudio es derivada de los procesos de uso y ocupacion del territorio, es por lo
anterior que se hace necesario el establecimiento de medidas que permitan un control para la
disminucioén del riesgo, con lo cual se propone tener en cuenta las siguientes sugerencias:

1. Como medida de intervencion y mitigacion se recomienda tener presente el acuerdo
correspondiente al articulo 1 del Decreto 1449 de 1977, en donde se considera
establecer medidas de recuperacion, conservacion y preservacion del recurso hidrico
como recurso natural renovable. La ley 79 de 1986 que define las rondas de proteccion
y conservacion de la vegetacion determinados para nacimientos de aguas
permanentes o intermitentes correspondiente a los cien (100) metros a cada lado de la
fuente hidrica, medidos a partir del nivel maximo de aguas y el articulo 83 del decreto
2811 de 1974 que delimita una faja paralela de hasta 30 metros como maximos
determinados a partir del nivel maximo de aguas para l0s cauces permanentes y
aquellos que determine las entidades ambientales que tenga competencia dentro de la
jurisdiccion como area de proteccion o conservacion aferentes segun el articulo 206
de laley 1450 de 2011.

2. Como medida no estructural, se propone generar acciones de prevencion por parte de
los entes gubernamentales encargados de la gestion del riesgo que aumente el nivel
de conocimiento y de conciencia en la materia de riesgo entre los habitantes y las
entidades competentes. Para ello se plantea:

a. Implementacion de la demanda del conocimiento en gestion de riesgo dando la
oportunidad obtener datos suficientes y robustos que puedan ser
posteriormente analizados para crear soluciones factibles a los problemas
historicos y actuales que posee el municipio, e implementarse en politicas
dentro del plan de desarrollo, Plan de Gestion de Riesgo y Plan de Contingencia.
Esto implica inversion en proyectos que genere conocimiento enfocado a
recolectar informacion detallada de los eventos (se recomienda tener un
formato de reporte que permita ingresar informacion basica del desarrollo de
fendmeno como: profundidad de la lamina de agua (tirante), area afectada,
tomar una huella de inundacidbn mediante sensores remotos, dafios y
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afectaciones, duracién del eventos, factores condicionantes, factores
detonantes, etc.), si se estandariza y unifica la informacion esta permitira tener
un tratamiento y aprovechamiento de forma mas 6ptima.

Un sistema de alerta temprana, con un monitoreo a traves de sensores de
niveles localizados aguas arriba de todas las zonas urbanas y suburbanas al
encontrarse en amenaza alta y media.

Construccion de estaciones hidrometeorolégicas para las cuencas que
conforman la zona occidental del municipio, ya que presenta ausencia de
informacion espacial sobre la zona. La incorporacion de nuevas estaciones
mejora las predicciones de las condiciones climatoldgicas para el municipio de
Caijica, la localizacion de las nuevas estaciones debe hacer bajo un disefio de
muestreo que garantice la captura de la variabilidad espacial de las variables
climaticas.

Creacion de proyectos que generen concientizacion de la poblacion a través de
la divulgacion del conocimiento desde las escuelas hasta las asociaciones
comunitarias, charlas participativas con la comunidad, campafas de
divulgacion y mallas informativas para que la poblacion este constantemente
alerta de las potencialidades afectaciones que el municipio puede atravesar.

3. Se recomienda realizar acciones y estrategias de concientizacion mediante
capacitacion, incentivacion, seguimiento y evaluacion con las familias rurales para que
adopten practicas de buen manejo y uso productivo del recurso natural renovable, con
miras de lograr una agricultura sostenible y disminucion de exposicion al riesgo
(disminucion de la vulnerabilidad). Actividades como:

a.

C.

Concientizar a la comunidad para preservar los corredores de vegetacion
nativa que protegen las riberas de los cauces. La proteccion de la vegetacion
ripiara juega un papel fundamental en la regulacién hidrolégica, reduce los
procesos de evaporizacion superficial del rio, especialmente en tiempos de
sequia; frena de igual forma a violencia de las crecidas al mantener
permeabilidad y capacidad de desagle en los suelos; ayuda a estabilizar las
margenes de los rios reduciendo la erosion lateral de estos, el arrastre de
material y favoreciendo los procesos de sedimentacion.

Incentivar a la construccion de obras civiles eco-sostenibles y de proteccion de
los taludes de las margenes de las fuentes hidricas, que sea ambientalmente
sostenibles y no generen un impacto sobre la dinamica fluvial.

Actividades de reforestacion en las partes altas de las cuencas con vegetacion
nativa, permitiendo la regulacion de flujo de agua lluvia de forma mas eficiente,
reduciendo los niveles extremos de los caudales y la capa freatica, disminuye
la posibilidad de generar inundaciones tanto por encharcamiento como por
desborde de cauces.

Concientizar a la gente de no construir cerca de las riberas de los rios,
quebradas y demas fuentes de agua loticos, con el fin de reducir la exposicion
ante las amenazas presentes.

4. Ya que el municipio cuenta con instrumentos de planificacion para la gestion de riesgo
como lo es el plan municipal para la gestion de desastres y estrategias municipales a
emergencias, se recomienda su actualizacion constante, ya que se espera que dicho
instrumento generé reduccion del riesgo al tener un buen protocolo de actuacion ante
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un evento que se presente, recordando que la preparacion ante los eventos permite
salvaguardarse.

De igual forma, se espera un empoderamiento o apropiamiento de los entes territoriales
ante los eventos que se presentan dentro del municipio, teniendo presente el
fortalecimiento de las intercomunicaciones con las diferentes entidades como CMGRD,
IDEAM, CARy gobernacion de Cundinamarca en la actuacion antes, durante y después
de las emergencias.

Se debe mantener la cultura de fortalecimiento en el conocimiento y prevencion a partir
de la evaluacién y capacitacion permanente de los entes territoriales sobre la tematica
de gestion de riesgo y disposicion de los mismo.

Como medidas urbanisticas en zonas calificadas con condicidon de amenaza y riesgo
se recomienda:

a. Los desarrollos urbanisticos que se deseen realizar en los predios que se
encuentren ubicados en zonas clasificadas como suburbanas con condicion de
amenaza media o alta estaran sujetos a la realizacion de estudios detallados
(aplica para todas las zonas suburbanas ya que estan condicionadas por la
amenaza a inundacion). Estos estudios detallados deberan dar cumplimiento a
lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 o a la norma que la modifique,
adicione y/o sustituya, y deberan ser realizados y debidamente firmados por el
profesional idoneo en la materia.

b. De igual forma para la construccion de edificaciones, infraestructura
convencional de apoyo a los procesos productivos o infraestructura de:
servicios publicos, equipamientos comunales, educativos y/o recreacionales,
sobre terrenos en condicion de amenaza deberan realizar los estudios técnicos
detallados cumpliendo lo establecido con el Decreto 1077 de 2015. Mientras
no se realice los estudios detallados y las obras o medidas de mitigacion a que
haya lugar, estos predios no podran ser objeto de intervencion.

c. Se recomienda que los equipamientos que se encuentren en zonas con
condicion de riesgo por inundacion, sean objeto de elaboracion de estudios de
detalle por parte del municipio, con fin de estimar el nivel de riesgo en estas
areas. La priorizacion puede realizare en funcion la recurrencia del evento y el
tipo de inundacion.

d. Otra variable para incluir la forma de priorizacion de los estudios, puede ser
agregar variables para discernir la vulnerabilidad como lo es numero de
estudiantes y/o pacientes, etc.

e. Los estudios detallados que se realicen en las areas de condicion de amenaza
que arrojen como resultado, que los fendmenos son mitigables, deberan definir
las obras de mitigacion y control y se deben adjuntar los disefios especificos
para el tramite de licencias urbanisticas y es deber de planeacion municipal
verificar la construccion de las obras.

f.  Continuar con el mantenimiento de continuo y permanente de los canales,
quebradas y rios. De igual forma se deben realizar estudios que determinen
causales y estado de las estructuras hidraulicas del municipio y con ello generar
medidas de reforzamiento, o redisefio de las obras que asi lo requieran,
teniendo presente la funcionalidad, ya que estas deben soportar los volumenes
segun el disefio del analisis hidrolégico del sector y se debe mantener una
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adecuacion y evaluacion de su funcionamiento ya que las condiciones son

cambiantes en el tiempo.
Los estudios a realizar deben efectuarse bajo un enfoque fisico regional que son las
soluciones reales a largo plazo de los problemas del Municipio de Cajica, mientras que
la soluciones que se plantean y se han venido realizando solo solucionan problema
locales son funcionales a corto plazo, eficaces de forma puntual pero dado que las
corrientes hidricas son sistemas dinamicos puede que evolucionen consecuencias
indeseables aguas abajo, lo que aumenta la presion del sistema como ha ocurrido y no
suele ser la solucion optima.
Al oriente de Cajica se presenta pendientes muy planas, cuyos suelos se conforman de
materia organica y de arcillas, muchos de ellos de estos terrenos estan a una cota
inferior que los cauces adyacentes, y geomorfologicamente corresponde a zonas de
amortiguacion hidraulica. Sobre estas zonas se requiere realizar estudios para
determinar las areas deprimidas que bajos las condiciones topograficas,
morfométricas, edafolégicas, geologicas y de clima presentan limitaciones del terreno
debido a la baja capacidad de evacuacion de los excesos hidrico, lo que generan
inundaciones por largos periodos de tiempo y niveles freaticos superficiales, estas
zonas anegadas pueden tener un manejo:

a. Ambiental (de conservacion)

b. Agrohidrolégico para el aprovechamiento de los excesos hidricos a través de
circuitos hidrolégicos que pueden alimentar lugares menos productivos o ser
almacenada para tiempos de déficit, permitiendo una evacuacion contralada
sin repercutir la dindmica aguas abajo. Es una forma de rehabilitar los campos
deprimidos resolviendo los problemas de anegamiento al tener un uso eficiente
del agua y teniendo presente las practicas de mejoramiento y remediacion de
suelos, adaptacion de especies nativas e implementadas y seguridad en la
planificacion de las actividades agropecuarias

c. Para los suelos considerados suburbanos como es el suelo que encuentra
dentro de la zona geomorfolégicamente identificada como anegadas, se
considera tener estudios detallados que indiquen si el riesgo es mitigable y de
ser mitigable que medidas estructurales y no estructurales deben ser
incorporadas para la viabilidad de este uso de suelo.

Si se disponen de estudios detallados que al evaluarse cumplen con los lineamientos
expedidos en el Decreto 1807 de 2014, deberan afiadirse al Documento Técnico de
Soporte, y en consecuencia incorporarse durante la revision y/o actualizacion del POT.

AVENIDAS TORRENCIALES

CON CONDICION DE AMENAZA

El plano de delimitacion y zonificacion de las areas con condicion de amenaza por inundacion
en el suelo rural se presenta a continuacion:
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llustracion 18: Plano DYZ_CA_AT_SR - Delimitacién y zonificacion de las areas con
condicién de amenaza por inundacién en el suelo rural.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.
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El total de poligonos, areas y porcentajes de las areas con condicion de amenaza se presenta

a continuacion:

No. Poligonos | Area de Poligonos (Ha)

21 92,25

Tabla 23: Numero de poligonos, area y porcentaje ocupado por las areas con condicion de

amenaza.

Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

En cuanto al listado de predios afectados por cada poligono de areas con condicion de

amenaza se tiene que:

ID_POL CODIGO POLY_AREA
251260000000000040828800001875 12,46
251260000000000040828800001876 130,80
251260000000000040828800001877 11,24
251260000000000040827800001748 578,91
251260000000000040827800001749 680,52
251260000000000040827800001750 532,48
251260000000000040827800001751 56,68
251260000000000040827800001773 84,75
251260000000000040827800001774| 1230,84
251260000000000040827800001775|  1499,17
251260000000000040827800001783 851,34
251260000000000040827800001784| 1067,30
251260000000000040827800001785| 1057,76

1 251260000000000040827800001786 969,45
251260000000000040827800001787 240,79
251260000000000040827800001776| 1188,82
251260000000000040827800001777| 113512
251260000000000040827800001778 839,03
251260000000000040827800001779 630,59
251260000000000040827800001780 958,58
251260000000000040827800009999 | 1038,93
251260000000000040827800001757 722,29
251260000000000040827800001758 750,11
251260000000000040827800001759 803,12
251260000000000040827800001760 857,65
251260000000000040827800001761 830,49
251260000000000040827800001762| 1095,75
251260000000000040827800001763 888,75
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ALCALDIA MUNICITAL MUNICIPIO DE CAJICA
ID_POL CODIGO POLY_AREA

251260000000000040827800001764 46,52
251260000000000040829800001922 30,45
251260000000000040829800001923 145,92
251260000000000040831800002165|  1337,48
251260000000000040831800002164 |  1353,65
251260000000000040831800002163 |  1206,20
251260000000000040831800002130|  1102,95
251260000000000040831800002131 1127,00
251260000000000040831800002132|  1361,52
251260000000000040831800002133|  1592,03
251260000000000040831800002136 509,74
251260000000000040831800002137 87,74
251260000000000040831800002134 820,78
251260000000000040831800002135| 1013,92
251260000000000040831800002138 17,47
251260000000000040831800002139 24,84
251260000000000040831800002140| 1011,47
251260000000000040831800002141 967,87
251260000000000040831800002142 111,38
251260000000000040831800002143 233,07
251260000000000040831800002144 372,57
251260000000000040831800002145 478,33
251260000000000040831800002146 470,54
251260000000000040831800002147 369,59
251260000000000040831800002148 265,41
251260000000000040831800002149 138,97
251260000000000040831800002150 19,71
251260000000000040831800002153 824,17
251260000000000040831800002154 |  1039,39
251260000000000040831800002155|  1150,34
251260000000000040831800002156 896,93
251260000000000040831800002157 826,74
251260000000000040831800002158 726,01
251260000000000040831800002159 690,32
251260000000000040831800002160 946,11
251260000000000040831800002161 1022,28
251260000000000040831800002162 |  1129,97
251260000000000040829800001924 485,10
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251260000000000040829800001925 636,79
251260000000000040829800001926 667,23
251260000000000040829800001927 596,22
251260000000000040829800001928 546,39
251260000000000040829800001929 515,41
251260000000000040829800001930 566,61
251260000000000040829800001931 612,79
251260000000000040829800001932 661,20
251260000000000040829800001933 664,71
251260000000000040829800001934 670,88
251260000000000040829800001935 681,89
251260000000000040829800001936 514,28
251260000000000040829800001937 536,28
251260000000000040829800001938 717,92
251260000000000040829800001939 444,62
251260000000000040829800001940 289,12
251260000000000040829800001941 382,06
251260000000000040829800001942 754,61
251260000000000040829800001943 649,72
251260000000000040829800001944 580,69
251260000000000040829800001945 570,95
251260000000000040829800001946 689,97
251260000000000040829800001947 | 1029,54
251260000000000040829800001948 559,16
251260000000000040829800001949 576,62
251260000000000040829800001950 734,55
251260000000000040829800001951 759,77
251260000000000040829800001952 737,44
251260000000000040829800001953 541,77
251260000000000040829800001954 581,47
251260000000000040829800001955 529,76
251260000000000040829800001956 753,83
251260000000000040829800001957 653,13
251260000000000040829800001958 583,99
251260000000000040829800001959 599,57
251260000000000040829800001960| 1038,39
251260000000000040829800001961 779,70
251260000000000040829800001962 489,36
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ID_POL CODIGO POLY_AREA

251260000000000040829800001963 300,73
251260000000000040829800001964 93,53
251260000000000040829800001965 3,33
251260000000000040287000000000| 20718,70
251260000000000040827800001754 50,53
251260000000000040827800001755 313,22
251260000000000040827800001756 441,07
251260000000000040827800001744| 1011,60
251260000000000040827800001782 670,86
251260000000000040827800001788 560,77
251260000000000040827800001789 924,86
251260000000000040831800000831 | 10508,35
251260000000000040829800000829 | 4133,48
251260000000000040827800000120 998,15
251260000000000050218000000000| 12790,05
251260000000000050219000000000| 5376,13
251260000000000050221000000000| 18804,76
251260000000000050835800002809 970,54
251260000000000050835800002810|  1574,77
251260000000000050220000000000 | 24743,59
251260000000000050226000000000| 23311,63
251260000000000050802800002443 | 3057,33
251260000000000050804800002792 0,25

2 251260000000000050802800000000 15,02
251260000000000050835800000223 372,73
251260000000000050108000000000|  6056,61
251260000000000051063000000000| 2354,76
251260000000000050208000000000| 17672,14
251260000000000051100000000000 | 17249,41
251260000000000051099000000000|  9195,42
251260000000000051098000000000| 17903,10
251260000000000050220000000000 693,11
251260000000000051097000000000|  8639,28
251260000000000040805800000435| 1064,24
251260000000000042128000000000 | 62531,71
3 251260000000000042125000000000|  4935,07
251260000000000042123000000000| 2877,51
251260000000000042122000000000| 30344,51
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ID_POL CODIGO POLY_AREA

251260000000000042129000000000 | 49912,64
251260000000000042127000000000 | 45453,22
251260000000000042126000000000| 13853,82
251260000000000042123000000000 276,59
251260000000000030003000000000|  1987,56
251260000000000030587000000000|  1222,60
251260000000000050107000000000| 21675,43
6 251260000000000050108000000000 | 19652,47
251260000000000050109000000000| 10026,67
251260000000000050831800002728 211,92
251260000000000051012000000000|  1560,91
251260000000000051010000000000| 13875,21
251260000000000050831800002738 649,26
251260000000000050831800002730 651,33
251260000000000050831800002731 652,25
251260000000000050831800002729 738,44
251260000000000050831800002761 523,16
251260000000000050831800002770 487,93
251260000000000050831800002755 557,96
251260000000000050831800002760 499,63
251260000000000050831800002756 661,52
251260000000000050831800002771 468,95
251260000000000050831800002754 661,68
251260000000000050831800002739 632,53
8 251260000000000050852800003029 683,12
251260000000000050852800003058 683,13
251260000000000050852800003040 683,12
251260000000000050831800002769 470,34
251260000000000050852800003043 683,13
251260000000000050852800003052 439,50
251260000000000050852800003044 683,13
251260000000000050852800003027 683,12
251260000000000050852800003041 683,12
251260000000000050852800003059 494,75
251260000000000050852800003025 683,13
251260000000000050852800003028 683,12
251260000000000050852800003030 683,13
251260000000000050852800003026 683,12
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ID_POL CODIGO POLY_AREA

251260000000000050852800003056 683,13
251260000000000050852800003039 683,13
251260000000000050852800003054 683,12
251260000000000050852800003038 324,57
251260000000000050852800003045 438,33
251260000000000050852800003053 683,13
251260000000000050852800003057 683,12
251260000000000050831800002728 42,17
251260000000000050831800002773 596,87
251260000000000050831800002727 645,90
251260000000000050852800003072 998,71
251260000000000050831800002759 476,50
251260000000000050831800001011 590,79
251260000000000050852800003065 998,71
251260000000000050852800003055 683,12
251260000000000050831800002757 771,50
251260000000000050831800002726 714,90
251260000000000050852800003063 998,71
251260000000000050831800002737 27,17
251260000000000050852800003042 683,13
251260000000000050831800002758 591,07
251260000000000050852800003064 998,70
251260000000000050831800002725 648,75
251260000000000050852800003071 998,71
251260000000000050831800002772 489,07
251260000000000050831800002733 708,33
251260000000000050831800002732 693,78
251260000000000050831800002741 598,17
251260000000000050831800002767 202,97
251260000000000050831800002751 110,83
251260000000000050831800002762 507,24
251260000000000050831800002740 621,65
251260000000000050831800002768 482,17
251260000000000050831800002764 183,20
251260000000000050831800002734 629,03
251260000000000050831800002752 671,63
251260000000000050831800002742 573,61
251260000000000050831800002735 169,92
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ID_POL CODIGO POLY_AREA

251260000000000050831800002743 9,38

251260000000000050831800002763 511,61
251260000000000050831800002753 547,53
251260000000000050852800003067 606,26
251260000000000050852800003069 402,87
251260000000000050852800003070 951,71
251260000000000050852800003068 104,52
251260000000000050852800003066 998,21
251260000000000050852800003024 683,13
251260000000000050852800003011 683,10
251260000000000050852800003031 213,78
251260000000000050852800003023 683,13
251260000000000050852800003009 632,78
251260000000000050852800003078 750,24
251260000000000050852800003082 717,32
251260000000000050852800003004 632,79
251260000000000050852800003079 623,95
251260000000000050852800002991 632,78
251260000000000050852800003077 750,23
251260000000000050852800003014 683,10
251260000000000050852800003007 632,78
251260000000000050852800003000 632,78
251260000000000050852800003006 632,79
251260000000000050852800003008 632,78
251260000000000050852800002996 632,78
251260000000000050852800003022 390,38
251260000000000050852800002995 632,78
251260000000000050852800003073 750,23
251260000000000050852800003010 387,46
251260000000000050852800003001 632,79
251260000000000050852800002997 632,78
251260000000000050852800003005 632,79
251260000000000050852800003003 632,79
251260000000000050852800002993 632,79
251260000000000050852800002994 632,79
251260000000000050852800002992 632,79
251260000000000050852800003080 207,01
251260000000000050852800003075 453,83
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ID_POL CODIGO POLY_AREA
251260000000000050852800002999 626,63
251260000000000050852800003076 750,24
251260000000000050852800003002 632,78
251260000000000050852800003083 717,32
251260000000000050852800003013 683,10
251260000000000050852800003015 579,92
251260000000000050852800003012 683,10
251260000000000050852800003074 750,23
251260000000000050852800003081 707,95
251260000000000050852800002988 632,78
251260000000000050852800002987 632,78
251260000000000050852800002985 681,56
251260000000000050852800003084 717,33
251260000000000050852800002998 632,78
251260000000000050852800002983 681,55
251260000000000050852800002989 632,79
251260000000000050852800002990 632,79
25126000000000005085280000054 1 681,55
251260000000000050852800002986 681,56
251260000000000050852800002984 681,55
251260000000000050831800000000| 9273,59
251260000000000050852800000000 | 24368,56
251260000000000051012000000000|  1294,08
9 251260000000000030004000000000| 7476,70
10 251260000000000030004000000000| 4827,43
251260000000000030003000000000 594,75
11 251260000000000030009000000000 | 12967,83
251260000000000030009000000000 0,35
12 |251260000000000031734000000000 | 29873,54
13 251260000000000051068000000000|  6460,37
251260000000000050103000000000| 4446,12
14 251260000000000053433000000000 10,75
251260000000000050109000000000|  8195,05
15 251260000000000022466000000000| 2181,35
251260000000000022133000000000|  3865,42
16 [251260000000000022270000000000| 1760,05
17 251260000000000023586000000000 0,30
251260000000000024197000000000| 2270,26
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MUNICIPIO DE CAJICA

ID_POL CODIGO POLY_AREA
251260000000000024515000000000 882,69
251260000000000024513000000000| 2389,53

18 251260000000000024197000000000 | 13247,28
251260000000000024515000000000 45,47
251260000000000020381000000000| 2126,83
251260000000000020400000000000 | 16046,54
251260000000000022672000000000 479,66
251260000000000022684000000000 471,89
251260000000000022673000000000 528,16
251260000000000022674000000000 518,24
251260000000000022671000000000 517,42
251260000000000022683000000000 465,60
251260000000000022675000000000 417,92
251260000000000022687000000000 579,36
251260000000000022676000000000 414,27
251260000000000022682000000000 370,77
251260000000000022677000000000 509,05
251260000000000022681000000000 337,90
251260000000000022670000000000 456,26
251260000000000022667000000000 546,59

19 251260000000000022678000000000 516,85
251260000000000022679000000000 450,30
251260000000000022688000000000 563,90
251260000000000022669000000000 412,99
251260000000000022666000000000 557,26
251260000000000022686000000000 531,32
251260000000000022689000000000 433,82
251260000000000022680000000000 537,13
251260000000000022690000000000 384,99
251260000000000022685000000000 364,34
251260000000000022665000000000 588,98
251260000000000022668000000000 414,20
251260000000000022664000000000 576,95
251260000000000022663000000000 458,38
251260000000000022654000000000 434,26
251260000000000022655000000000 539,76
251260000000000022656000000000 575,42
251260000000000022645000000000 435,13

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD

Arco

104



REVISION EXCEPCIONAL /
'/i»“

LS PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) e
M BRAE™ MUNICIPIO DE CAJICA cac
ID_POL CODIGO POLY_AREA

251260000000000022657000000000 503,78
251260000000000022646000000000 533,24
251260000000000022658000000000 522,42
25126000000000002264 7000000000 533,25
251260000000000022644000000000 435,12
251260000000000022659000000000 650,69
251260000000000022648000000000 428,12
251260000000000022643000000000 533,24
251260000000000022660000000000 650,69
251260000000000022649000000000 428,12
251260000000000022661000000000 522,41
251260000000000022642000000000 533,24
251260000000000022650000000000 533,25
251260000000000022641000000000 428,11
251260000000000022662000000000 588,31
251260000000000022627000000000 64,12

251260000000000022651000000000 533,24
251260000000000022640000000000 428,12
251260000000000022652000000000 428,12
251260000000000022628000000000 270,92
251260000000000022639000000000 533,24
251260000000000022653000000000 428,12
251260000000000022629000000000 419,30
251260000000000022638000000000 533,24
251260000000000022630000000000 446,40
251260000000000022637000000000 428,11
251260000000000022636000000000 428,12
251260000000000022631000000000 571,18
251260000000000022632000000000 591,51
251260000000000022633000000000 490,30
251260000000000022634000000000 502,14
251260000000000022635000000000 602,16
251260000000000022691000000000 74,50
2512600000000000227 13000000000 523,86
251260000000000022714000000000 231,87
2512600000000000227 15000000000 2,17

251260000000000022712000000000 454,42
251260000000000022711000000000 594,24
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ID_POL CODIGO POLY_AREA

251260000000000022719000000000 20,72

251260000000000022710000000000 559,28
251260000000000022720000000000 122,83
251260000000000022709000000000 489,38
251260000000000022721000000000 182,81
251260000000000022708000000000 454,42
251260000000000022722000000000 217,41
251260000000000022707000000000 594,24
251260000000000022723000000000 389,92
251260000000000022706000000000 559,29
251260000000000022724000000000 594,24
251260000000000022705000000000 489,38
251260000000000022734000000000 13,88

251260000000000022725000000000 559,29
251260000000000022704000000000 454,42
251260000000000022733000000000 192,09
251260000000000022726000000000 489,37
251260000000000022703000000000 594,24
251260000000000022732000000000 404,18
251260000000000022727000000000 454,42
251260000000000022702000000000 559,28
251260000000000022731000000000 489,37
251260000000000022728000000000 465,60
251260000000000022701000000000 489,38
251260000000000022730000000000 454,42
251260000000000022746000000000 330,25
251260000000000022729000000000 618,01
251260000000000022747000000000 449,71
251260000000000022700000000000 474,83
251260000000000022699000000000 590,02
251260000000000022748000000000 594,25
251260000000000022698000000000 594,95
251260000000000022697000000000 469,90
251260000000000022696000000000 478,00
251260000000000022695000000000 587,21
251260000000000022694000000000 603,02
251260000000000022693000000000 324,94
251260000000000022692000000000 192,78
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PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) sl s
MUNICIPIO DE CAIJICA Ca
ID_POL CODIGO POLY_AREA

251260000000000020432000000000 174,52
2512600000000000204 10000000000 673,98
251260000000000020830800002596 140,95
251260000000000020408000000000 605,00
251260000000000020830800002597 849,58
251260000000000020830800002598 |  1030,50
251260000000000020830800002600 6,60
251260000000000020830800002599 929,26
251260000000000024552000000000| 18680,22
251260000000000020830800000000 694,02

20 1251260000000000030588000000000| 2105,24
251260000000000030036000000000 8,15

21 251260000000000030035000000000 |  2125,21
251260000000000030033000000000| 38577,06

Tabla 24: Listado de predios por poligono en areas con condicion de amenaza.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

Las coordenadas de cada poligono de las areas con condicion de amenaza se encuentran en
el anexo de nombre “DYZ_CA_AT_SR”, adjunto al presente documento.

El desarrollo de estas areas este sujeto a la elaboracion y resultado del respectivo estudio de
detalle, para el caso de avenidas torrenciales la unidad de analisis corresponde a la de CAUCE
o CAUCES que estén en cada poligono de condicion de amenaza.

Las condiciones técnicas se establecen en el titulo AREAS DE AMENAZA ALTA 'Y MEDIA, en
cuanto al régimen general de usos se implementa lo establecido por la normativa, y en el

proyecto de acuerdo que acompanfan al presente proceso de revision y ajuste al Plan Basico
de ordenamiento territorial.

AREAS CON CONDICION DE RIESGO

El plano de delimitacion y zonificacion de las areas con condicion de riesgo por avenidas
torrenciales en el suelo rural se presenta a continuacion:
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llustracion 19: Plano DYZ_CR_AT_SR - Delimitacién y zonificacion de las areas con condicion
de riesgo por avenidas torrenciales en el suelo rural.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

El total de poligonos, areas y porcentajes de las areas con condicion de riesgo se presenta a

continuacion:
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MUNICIPIO DE CAJICA

No. Poligonos | Area de Poligonos (Ha)
Elementos expuestos 6 12,65
Sistema vial 21 16,47
Tabla 25: Numero de poligonos, area y porcentaje ocupado por las areas con condicion de
riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

En cuanto al listado de predios afectados por cada poligono de areas con condicion de riesgo
(elementos expuestos) se tiene que:

ID_POL CODIGO POLY_AREA
1 251260000000000052459000000000 |  44066,33
251260000000000050108000000000 |  56297,41
251260000000000050108000000000 8436,06
251260000000000050108000000000 16861,94
251260000000000050108000000000 255,95
251260000000000052459000000000 1550,82

®» |0 |~ W |

Tabla 26: Listado de predios por poligono en areas con condicion de riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2022.

Las coordenadas de cada poligono de las areas con condicion de riesgo se encuentran en el
anexo de nombre “DYZ_CR_EE_AT_SR” y “DYZ_CR_SV_AT_SR”, adjuntos al presente
documento.

En cuanto a la priorizacion de los poligonos con condicién de riesgo para la elaboracion de los
estudios detallados con el objetivo priorizar el riesgo, se consideran los criterios sociales, fisicos
y estructurales en donde el resultado es:

Prioridad ID Poligonos Objetivo
P1 1,3,4,5,6 Equipamientos
P3 21 poligonos del Sistema Vial Sistema Vial

Tabla 27: Priorizacion de poligonos de areas con condicidn de riesgo.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda., 2021.

Para el caso de avenidas torrenciales la unidad de analisis corresponde a la de CAUCE o
CAUCES que estén en cada poligono de condicion de riesgo.
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El proceso de incorporacion de las areas con condicion de riesgo se establece en el numeral
AREAS CON CONDICION DE RIESGO y AREAS DE RIESGO QUE CUENTEN CON ESTUDIOS
DETALLADOS

MEDIDAS DE INTERVENCION

Los resultados de la zonificacion corresponden a una aproximacion simplificada para un
momento determinado de un fendmeno natural altamente complejo y dinamico en el tiempo,
ya que, al ser un prototipo estatico de la realidad no tiene en cuenta las variaciones espacio -
temporales que puedan experimentar las variables que influyen dentro del desarrollo del
fendmeno, entendiendo que, debido a la interaccion del hombre con el medio y su capacidad
para transformarlo, asi mismo los resultados de esta zonificacion deben irse actualizando. De
igual forma la evaluacion se presenta bajo una escala de trabajo definida y una metodologia
deterministica definida, con lo cual la exclusion o inclusion de nuevas variables podria alterar
los resultados obtenidos. Por ultimo, se debe tener en cuenta que el riesgo sobre la amenaza
objeto de estudio es derivada de los procesos de uso y ocupacion del territorio, es por lo
anterior que se hace necesario el establecimiento de medidas que permitan un control para la
disminucién del riesgo, con lo cual se propone tener en cuenta las siguientes sugerencias:

1. Como medida no estructural, se propone generar acciones de prevencion por parte de
los entes gubernamentales encargados de la gestion del riesgo para aumentar el nivel
de conocimiento en la tematica. Para ello se plantea:

a. Implementacion de la demanda del conocimiento en gestion de riesgo dando la
oportunidad obtener datos suficientes y robustos que puedan ser
posteriormente analizados para crear soluciones factibles a los problemas
histéricos y actuales que posee el municipio, e implementarse en politicas
dentro del plan de desarrollo, Plan de Gestion de Riesgo y Plan de Contingencia.
Esto implica inversion en proyectos que genere conocimiento enfocado a
recolectar informacion detallada de los eventos (se recomienda tener un
formato de reporte que permita ingresar informacion basica del desarrollo de
fendmeno como: profundidad de la lamina de agua (tirante), area afectada
mediante sensores remotos, dafos y afectaciones, duracion del eventos,
descripcion del material arrastrado, curvas granulométricas, factores
condicionantes, factores detonantes, etc.), si se estandariza y unifica la
informacion esta permitira tener un tratamiento y aprovechamiento de forma
mas optima.

b. Se recomienda considerar el Programa Nacional de Monitoreo del Recurso
Hidrico PNMRH donde se dan los lineamientos para dar respuesta a las
necesidades de la implementacion del monitoreo con el fin de proporcionar
herramientas conceptuales y metodoldgicas para evaluar el estado y la
dinamica del agua, en cantidad y calidad en el municipio.

c. Implementacion de Sistemas de Aletas Tempranas (SAT), tomando en
consideracion los procedimientos estandares dispuestos por el IDEAM
(Protocolo del agua y la Guia y protocolos de monitoreo y seguimiento del agua)
y el Programa Nacional de Monitoreo del Recurso Hidrico PNMRH donde se
tenga el seguimiento de los niveles y caudales en rios quebrada, lagos, lagunas
0 embalses, constituyendo un modo de control de la cantidad de agua
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superficial lo que permitira obtener informacion actual, confiable y oportuna
para dar una alerta temprana en el control de inundaciones, avenidas
torrenciales y manejo de embalses, de manera que se cuenten con los balances
hidricos que describan el comportamiento de las unidades hidrolégicas vy
permitan la correcta gestion integral de los recursos hidricos.

Se sugiere la implementacion de muestreos constantes de caudales solidos
sobre LE Rio Frio, para la generacion de conocimiento en la capacidad de
transporte, hidrometria y reologia de los sedimentos, informacion que permitira
ampliar comprension del fendmeno estudiado y los procesos de erosion
presentes que ingresan en el sistema de canalizacion y disminuye la capacidad
hidraulica y generan dafnos en la infraestructura.

Se recomienda realizar acciones y estrategias de concientizacion mediante
capacitacion, incentivacion, seguimiento y evaluacion con las poblaciones para que
adopten practicas de buen manejo y uso productivo del recurso natural renovable, para
disminuir la exposicion al riesgo (disminucion de la vulnerabilidad). Actividades como:

a.

Concientizar a la comunidad para preservar los corredores de vegetacion
nativa que protegen las riberas de los cauces evidenciando los beneficios que
tienen los correderos verdes en un suelo desarrollado. La proteccion de la
vegetacion ripiara juega un papel fundamental en la regulacion hidrolégica:
frena de igual forma a violencia de las crecidas al mantener permeabilidad y
capacidad de desagle en los suelos; ayuda a estabilizar los margenes de los
rios reduciendo la erosion lateral de estos, el arrastre de material y favoreciendo
los procesos de sedimentacion. Dentro de la cuidad los corredores verdes
permiten combatir la contaminacion, mejoran la calidad paisajistica, zonas para
encuentros sociales y aumenta la conciencia ambiental de los ciudadanos.
Incentivar a la construccion de obras civiles eco-sostenibles y de protecciéon de
los taludes de las margenes de las fuentes hidricas, que sea ambientalmente
sostenibles y no generen un impacto sobre la dinamica fluvial.

Actividades de reforestacion en las partes altas de las cuencas con vegetacion
nativa, permitiendo la regulacion de flujo de agua lluvia de forma mas eficiente,
reduciendo los niveles extremos de los caudales y la capa freatica, disminuye
la posibilidad de generar inundaciones tanto por encharcamiento como por
desborde de cauces.

Concientizar a la poblacion de no construir cerca de las riberas de los rios,
quebradas y demas fuentes de agua l6ticos y Iénticos, con el fin de reducir la
exposicion ante las amenazas presentes.

Generar una conciencia ciudadana que tenga sentido de pertenecia, de forma
tal que dicha apropiacion del territorio no les permita arrojar basura sobre los
cauces, ya que reducen la capacidad hidraulica de estos. Y penalizaciones
economicas mediante comparendos ambientales a quienes realicen dichas
acciones.

Creacion de proyectos que generen concientizacion de la poblacion a través de
la divulgacion del conocimiento desde las escuelas hasta las asociaciones
comunitarias, charlas participativas con la comunidad, campafas de
divulgacion y mallas informativas para que la poblacion este constantemente
alerta de las potencialidades afectaciones que el municipio puede atravesar.
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3. Como medidas no estructurales enfocadas en acciones de prevencion que pueden
realizar los entes gubernamentales encargados de la gestion del riesgo para disminuir
los posibles impactos se sugiere:

a.

Evaluar el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario en el que se establezca
las adecuaciones pertinentes para cubrir las demandas de los usuarios y la
captacion de aguas lluvias sin que se colapse el sistema, donde se valore la
viabilidad de mejorar el sistema canalizado existente o de restauracion a sus
condiciones iniciales en funcion de los costos generados en la ejecucion y los
beneficios sociales y ambientales brindados.

Continuar con el mantenimiento de los canales, quebradas y rios y de la
infraestructura hidraulica. De igual forma se deben realizar estudios que
determinen causales y estado de las estructuras hidraulicas del municipio y con
ello generar medidas de reforzamiento, o redisefio de las obras que asi lo
requieran, teniendo presente la funcionalidad, ya que estas deben soportar los
volumenes segun los disefios y deben mantener una adecuacion y evaluacion
de su funcionamiento ya que las condiciones son cambiantes en el tiempo,
evitando asi las inundaciones generadas por la falta del mantenimiento de las
estructuras, que amplian la magnitud del eventos. Dichas limpiezas se
recomiendan hacer al menos al final del verano y/o comienzo de invierno con el
objetivo de darle capacidad hidraulica a los drenajes.

Como el suelo urbano de Cajica presenta una alta intervencion antrépica al
sistema de drenajes naturales que atraviesa las zonas urbanizadas y €s un
factor consecuente en la situacion de amenaza actual por inundacion, se
recomienda dar priorizacion a conservar los drenajes de forma natural,
dandoles el area de conservacion ambiental que normativamente se aplica,
evitando construir estructuras que modifique su comportamiento hidraulico
natural, pero priorizando su adecuacion hidraulica para disminuir el riesgo.

Se sugiere tomar medidas en el sistema de drenaje en las vias de comunicacion,
mediante obras que permiten un manejo adecuado de los fluidos, para la cual
es indispensable considerar los procesos de captacion, conduccion, vy
evacuacion de los mismos (cuando la via se encuentra en riesgo).

4. Sise disponen de estudios detallados que al evaluarse cumplen con los lineamientos
expedidos en el Decreto 1807 de 2014, deberan anadirse al Documento Técnico de
Soporte, y en consecuencia incorporarse durante la revision y/o actualizacion del POT.

5. Se debe plantear la conservacion y reforestacion de la cobertura boscosa en la parte
alta de las cuencas con el fin de mitigar la amenaza a la ocurrencia de un evento
torrencial que puede ser consecuencia de la alta degradacion de las cuencas como se
evidencia en el presente estudio. Dicha medida permite controlar la estabilizacion de
las laderas y con ello reducir la potencialidad a la ocurrencia de un evento. En zonas
dénde se presente inestabilidad o procesos de erosion severa se deben tomar medidas
de proteccion de suelo mediante la revegetalizacion de taludes como controlador.
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4.2.3.4 INCORPORACION DE LA GESTION DEL RIESGO AL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
“En relacion al suelo rural y rural suburbano, este componente debera contemplar por lo
menos, los siguientes contenidos para adelantar la delimitacién de las areas expuestas a
amenazas y riesgos naturales, de conformidad con lo previsto en el componente general del
plan de ordenamiento territorial” (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.4).

AREAS DE AMENAZA ALTA'Y MEDIA

“La definicion de medidas de manejo especial para las zonas calificadas como de amenaza alta
y media en los suelos rurales no suburbanos mediante el desarrollo, entre otros, de usos
agroforestales, la implementacion de practicas culturales de conservacion y manejo de
cultivos, las medidas para el control de erosién y practicas mecanicas de conservacion tales
como el manejo de escorrentias, asi como determinar la necesidad de adelantar estudios
detallados en las areas de restriccion por amenaza.”

(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.4, numeral 1)

1. Usar los suelos de acuerdo con sus condiciones y factores constitutivos de tal forma
que se mantenga su integridad fisica y su capacidad productora, de acuerdo con la
clasificacion agrologica IGAC y con las recomendaciones sefaladas para cada clase
del suelo.

2. En éreas de proteccion y conservacion, no se permiten los desarrollos urbanisticos.
3. Se deben implementar practicas culturales de conservacion y manejo de cultivos.
4. Implementar medidas de control de erosion.

5. Implementar practicas mecanicas de conservacion tales como el manejo de
escorrentias.

6. En uso agropecuario tradicional, para la construccion de la vivienda del propietario y/o
de la infraestructura convencional de apoyo a los procesos productivos, ¢ para la
construccion de: infraestructura de servicios publicos, equipamientos comunales,
educativos y/o recreacionales, se deberan tomar las medidas de prevencion
constructivas 0 a que haya lugar para la ubicacion de las mismas en la zona mas estable
del predio.

7. Enuso agropecuario se deben implementar practicas de agricultura organica y rotacion
de cultivos, encaminadas a prevenir la erosion del suelo.

8. Mantener en cobertura boscosa los terrenos con pendientes superiores al 100% (45°).

9. Proteger y mantener la vegetacion protectora de los taludes de las vias de
comunicacion o de los canales cuando dichos taludes estén dentro de su propiedad y
establecer barreras vegetales de proteccion en el borde de los mismos, cuando los
terrenos cercanos a estas vias o canales no puedan mantenerse todo el afo cubierto
de vegetacion.
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Proteger los suelos mediante técnicas adecuadas de cultivos, manejo de suelos y
actividad pecuaria, que eviten la salinizacion, compactacion, erosion, contaminacion o
revenimiento y, en general, la pérdida o degradacion de los suelos.

Se deberan realizar drenajes en las cimentaciones de las edificaciones a construir en
el area rural de Cajica, teniendo en cuenta, que la zona rural se encuentra cimentada
sobre depositos aluviales espesos (hasta 20 m, en estudios de suelos), que en épocas
de fuertes precipitaciones pueden llegar a licuarse y generar asentamientos del terreno,
de acuerdo con los resultados de los estudios basicos de movimientos en masa.

Las zonas rurales con condicion de amenaza tienen restricciones de usos, densidades,
ocupacion y edificabilidad en las zonas con condicion de amenaza media y alta, podran
desarrollarse bajo el régimen de usos y normas urbanisticas establecidas en el presente
acuerdo, solo si demuestren que el fendmeno amenazante es mitigable, a partir de los
resultados de los estudios de detalle, que determinen la reduccion del riesgo para los
futuros desarrollos urbanisticos.

Los desarrollos urbanisticos, que se ejecuten en las laderas del suelo rural, deberan
adelantar una investigacion del subsuelo detallado, para proyectar los disefios de
cimentacion y estructuras, teniendo en cuenta que muchos de los materiales
superficiales, corresponden a depodsitos coluviales, sobre rocas relativamente
impermeables, los cuales podrian ir almacenando cantidades importantes de agua,
bien sea por drenajes mal adecuados o aguas de infiltracion, que pueden ir
progresivamente disminuyendo la resistencia del material.

Para la intervencion de terrenos con pendientes entre 25° y 45°, se deberan realizar los
estudios técnicos detallados que garanticen el adecuado manejo de las pendientes y
deberan establecer las medidas de mitigacion en cuanto a estabilizacion de taludes y
manejo de drenajes que, en épocas de fuertes precipitaciones, pueden llegar a afectar
dichas pendientes generando asentamientos del terreno.

Los desarrollos de edificaciones en areas en condicion de amenaza deberan cumplir
con lo establecido en el codigo de sismo resistencia o la norma que lo modifique,
adicione y/o sustituya acorde con el tipo de edificacion.

No se permitiran desarrollos urbanisticos ni ningun tipo de intervencion agropecuaria
sobre las areas con pendientes superiores a 45°.

Los proyectos en su etapa de construccion, debera cumplir con el codigo de sismo
resistencia NSR-10 o la norma que lo modifique, adicione y/o sustituya, en cuanto a la
definicion de la zona de amenaza sismica en la cual se localiza el municipio.

Se debe evitar descargar las aguas negras sobre vias o sobre laderas, lo que ocasiona
saturacion del suelo, facto detonante de eventos de remocion en masa o0 avenida
torrencial.
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19. Los desarrollos de edificaciones en areas en zonas de amenaza media y alta, deberan
cumplir con lo establecido en el codigo de sismo resistencia o la norma que lo
modifique, adicione y/o sustituya acorde con el tipo de edificacion.

20. Proteger y mantener la vegetacion protectora de los taludes de las vias de
comunicacion o de los canales cuando dichos taludes estén dentro de su propiedad, y
establecer barreras vegetales de proteccion en el borde de los mismos cuando los
terrenos cercanos a estas vias o canales no puedan mantenerse todo el afio cubierto
de vegetacion.

21. Proteger los suelos mediante técnicas adecuadas de cultivos y manejo de suelos, que
eviten la salinizacion, compactacion, erosion, contaminacion o revenimiento y, en
general, la pérdida o degradacion de los suelos.

AREAS CON CONDICION DE RIESGO

“La definicion de las condiciones técnicas para la elaboracion de los estudios detallados que
permitan establecer las categorias de riesgo en estas areas y la asignacion del régimen general
de usos.”

(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.4, numeral 2)

Se determinaron las areas con condicion de riesgo como esas areas urbanizadas, ocupadas o
edificadas, asi como en las que se encuentren elementos del sistema vial, equipamientos
(salud, educacion, otros) e infraestructura de servicios publicos cuya categoria de amenaza
sea alta.

Las condiciones técnicas para el desarrollo de los estudios de detalle y unidad de analisis
dependiendo del fendmeno en los numerales 4.2.3.1 MOVIMIENTOS EN MASA,

AREAS DE RIESGO QUE CUENTEN CON ESTUDIOS DETALLADOS

“La delimitacion y zonificacion de las areas de riesgo alto, medio y bajo con la determinacion
de aquellas zonas de riesgo alto que se consideren como mitigables y no mitigables.”
(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.4, numeral 3)

En la actualidad para el municipio de Cajica no se cuenta con estudios detallados en suelo
rural, por lo que no es exigible el presente numeral.

“La asignacion de usos y las demas condiciones para orientar la ocupacion de las areas
calificadas como de riesgo mitigable y para las clasificadas como de riesgo no mitigable se
aplicara el régimen del suelo de proteccion.”

(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.4)

Una vez determinada la categoria de riesgo, la ocupacion de las areas con riesgo mitigable
esta sujetas a la asignacion de usos en suelo rural (AREAS CON CONDICION DE RIESGO) y
para las areas con riesgo no mitigable se aplicara el régimen del suelo de proteccién (AREAS
DE AMENAZA ALTAYY MEDIA).

“El desarrollo por parcelacion en areas con condicion de riesgo en suelo suburbano y centros
poblados rurales que no cuenten con estudios detallados al momento de adoptar la revision
del plan de ordenamiento territorial, estara condicionado a su realizacion, asi como a la
ejecucion de las medidas de reduccion (prevencion y mitigacion) que se determinen en estos
estudios.”

(Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.4, paragrafo)
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4.3 REVISION CONTENIDOS DEL PBOT
4.3.1 COMPONENTE GENERAL

4.3.1.1. Contenido Estratégico: las politicas, objetivos y estrategias

El balance de Seguimiento y Evaluacion del Acuerdo 16 de 2014, PBOT del municipio de
Caijica, indica que se requiere precisar los objetivos y las estrategias del componente general,
a partir de las politicas alli establecidas.

Este ajuste se plantea con el objeto de mejorar sustancialmente la condicion de secuencialidad
y jerarquia de fines y medios, de tal manera que las politicas efectivamente sean
instrumentalizadas y se reflejen en la aplicacion de las normas. Para el efecto, se retoman
textos que se encuentran en el acuerdo municipal y se ubican donde corresponde. Asi mismo,
se complementan objetivos y politicas, a partir de las determinaciones contenidas en el
Acuerdo 16 de 2014 y a los resultados del diagnéstico adelantado durante el proceso de
revision del PBOT.

Vale recordar que, en algunos casos, el PBOT vigente define como politicas, lo que, en
realidad, son objetivos y estrategias, lo cual genera situaciones inconvenientes para la
administracion y seguimiento de sus determinaciones.

De acuerdo a lo anterior, se fijan como objetivos y estrategias de las politicas del componente
general, las siguientes:

Se fijan como objetivos y estrategias de las politicas del componente general, las siguientes:
1. Objetivos y estrategias de la Politica ambiental

Politica ambiental (Acuerdo 16 de 2014): “Lograr el equilibrio entre la conservacion ambiental
y el desarrollo socio econémico del municipio de Cajica y entre su area urbana y rural,
posibilitando a los habitantes del municipio de Cajica gozar de un ambiente sano, a través de
la planeacion y manejo integral de los recursos naturales renovables y los elementos
ambientales; de la preservacion de las areas y ecosistemas de importancia; de la realizacion
de actividades economicas mitigando los posibles impactos negativos para el ambiente y la
poblacion; teniendo como objetivo el bienestar de la comunidad y el desarrollo sostenible del
municipio de Cajica siendo responsables con las generaciones futuras”. Para ello se
establecen los siguientes objetivos y estrategias:

Obijetivo 1: Preservar y conservar el patrimonio ecolégico, econémico y cultural, en especial
de la rede de vallados, acuiferos, humedales y cuencas hidrograficas, el paisaje y suelo rural,
la conservacion de especies nativas, la proteccion de las fuentes de agua, garantizando la
oferta de servicios ambientales y ecosistémicos.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
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Estrategia 1. Consolidar la identificacion y georreferenciacion de los elementos ambientales y
areas protegidas que hacen parte de la Estructura Ecolégica Principal de Cajica

Estrategia 2. Adelantar procesos de recuperacion del medio fisico natural que muestre
condiciones de degrado por efecto de actividades incompatibles con la condicion del suelo y
de los procesos de ocupacion y aprovechamiento econémico sobre suelos de valor ambiental
y suelos de valor agrolégico de clases 1, 2y 3.

Estrategia 3. Contener de procesos de ocupacion sobre areas de valor ambiental, a partir de
las disposiciones vigentes del orden nacional y de los instrumentos de planificacion, gestion y
financiacion que permiten adelantar acciones para la salvaguarda de dichas areas.

Estrategia 4. Restriccion a todo uso que supere los limites permisibles de recursos naturales
renovables, asi como tampoco se podran alterar sus calidades fisicas, quimicas o bioldgicas
naturales, ni producir el agotamiento o deterioro grave de esos recursos o perturbar el derecho
a ulterior utilizacién en cuanto ésta convenga al interés publico.

Estrategia 5. Propiciar la eficiencia en el uso de los recursos naturales para la produccion de
bienes y servicios, logrando su maximo aprovechamiento sin desmedro del interés general de
la comunidad de Cajica.

Estrategia 6. Afrontar hechos regionales que afectan la condicion del medio fisico natural y el
patrimonio ecologico y establecer acuerdos y alianzas conjuntas de escala supramunicipal,
regional y nacional, para superar tales problematicas.

Estrategia 7. Desarrollo de programas de reforestacion con especies nativas, en los cerros
occidentales del municipio de Cajica, e incentivos para la erradicacion de cultivos de eucalipto
y pino, como mecanismo para salvaguardar la pérdida de la cobertura vegetal.

Estrategia 8. Recuperacion de la red de vallados del Municipio de Cajica a través de la
detencion de los procesos de ocupacion de su cauce y ronda y la restitucion de los mismos
identificados en el mapa CG-02 — Estructura Ecolégica Principal.

Estrategia 9. Recuperacion de la ronda de vallados a través de la rehabilitacion de cada sector
y apertura de los que se encuentren taponados, de su inclusién como parte del perfil vial,
acatando lo dispuesto en los Decretos Municipales 013 de 2002 y 138 de 2004 y los que los
sustituyan o modifiquen. Para mantener la cobertura vegetal se establece un cinturén de zona
de reserva y proteccion ambiental, que corresponde a una franja medida a partir del borde, a
lado y lado, equivalente a dos veces el ancho del vallado 0 accequia o canal.

Estrategia 10. Compra de predios donde se encuentran nacimientos de agua y areas de
recarga de acuiferos, en los cerros occidentales, en las zonas de reserva forestal productora
y reserva forestal protectora. Se establece como mecanismos para la adquisicion predial, a
través de compra por compensacion y recurso Ley 388 de 1997.
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Estrategia 11. Prohibicion del relleno de lotes bajos y contiguos a los rios que constituyen los
meandros y zonas de amortiguamiento para las crecientes.

Estrategia 12. Proteccion de los elementos que componen el Sistema Hidrico del Municipio de
Caijica a través de la creacion de incentivos para reducir y erradicar la contaminacion, iniciando
ademas procesos de recuperacion y revalorizacion paisajistica con participacion comunitaria,
los cuales conduzcan a un renacimiento de las quebradas y vallados como elementos
esenciales de la Estructura Ecologica Principal -EEP del Municipio de Cajica.

Estrategia 13. Coordinacion con la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca — CAR
para la generacion de lineamientos para la incorporacion de la gestion adaptativa de los
riesgos hidroclimaticos en el ordenamiento territorial, a través de la continuidad y mejora de
los sistemas de evaluacion, seguimiento y monitoreo en: infraestructura (acueductos, sistemas
de riego, etc.); procesos de concesion de agua; reglamentacion de corrientes y el
otorgamiento, revision y/o modificacion de concesiones de agua.

Estrategia 14. Exigencia de propuesta y adopcion de medidas de adaptacién al cambio
climatico en el desarrollo de proyectos, e instrumentos de planeamiento como los planes
parciales.

Estrategia 15. Continuacion de las acciones de recuperacion geomorfologica del area minero
extractiva de Chuntame- Manas.

Estrategia 16. Desarrollo de la actividad minera del Municipio de Cajica en las zonas
compatibles definidas en la Resolucion No. 1197 de 2004, siempre y cuando se garantice el
cumplimiento de los requisitos exigidos por la autoridad ambiental para la explotacién minera.

Estrategia 17. Implementacion de programas que permitan tomar acciones de adaptabilidad
de riesgos derivados de la variabilidad y cambio climatico en el sector agricola.

Estrategia 18. Adopcion de politicas para la descontaminacién en la cuenca alta del Rio
Bogota.

Objetivo 2. Mejorar la calidad ambiental del municipio de Cajica.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Disminucion y el manejo adecuado de factores de contaminacién ambiental.
Estrategia 2. Permitir el desarrollo de actividades comerciales, de servicios e industriales,
cumpliendo los parametros en términos de vertimientos; contaminacion visual, auditiva, de
material particulado y electromagnetismo.

Estrategia 3. Aumentar el estandar de espacio publico, a través de la generacién de nuevos
parques y areas verdes, especialmente en los sectores urbanos y suburbanos que carecen de

espacio publico efectivo, entendido este como aquel que corresponde a parques, plazas,
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plazoletas, alamedas y sobre anchos de anden que aporten a la cualificacion espacial del
sistema vial y a la conexion de los espacios publicos.

Estrategia 4. Generar corredores verdes que permitan contener los procesos de ocupacion
sobre suelos de valor ambiental y de alto valor agrolégico, que cumplan con la funcion de
conformar un sistema ambiental que propicie la disposicion de nueva arborizacion y areas
verdes que adicionalmente contribuyan a responder a los efectos del cambio climatico.

2. Objetivos y estrategias de la politica de ocupacién y uso del suelo

Politica de ocupacion y. uso del suelo (Acuerdo 16 de 2014): “Que la ocupacion, su uso y
aprovechamiento a través de cualquier accion de parcelacion, urbanizacion o construccion se
realice conforme el modelo de desarrollo sostenible, procurando la preservacion de la
biodiversidad, ecosistemas y paisaje, buscando elevar el nivel de calidad de vida de la
poblacion a través de la oferta de espacios con servicios ambientales de importancia.”

Objetivo 1. Proteger el medio fisico natural y racionalizar la ocupacién del suelo municipal,
acorde a sus calidades, en perspectiva de propiciar la seguridad alimentaria, asi como a las
proyecciones de crecimiento de la poblacién y la satisfaccion de sus necesidades en términos
de espacios publicos, servicios basicos y actividades econdmicas que aporten a la calidad de
vida de los habitantes del municipio.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Garantizar la conservacion del paisaje y de los ecosistemas y elementos
ambientales de importancia, con la definicion de exigencias, parametros normativos vy
mecanismos de control a los proyectos de desarrollo de los proyectos de parcelacion vy
establecimiento de vivienda campestre, asi como su integracion armoénica al entorno, para
garantizar la relacion entre los pobladores existentes y los nuevos.

Estrategia 2. Definir las areas para adelantar procesos de densificacion y de expansion del
suelo urbano, con sentido de eficiencia y compactacion, aplicando los requerimientos
establecidos por la ley para que exista un reparto equitativo de cargas y beneficios.

Estrategia 3. Propiciar la localizacion de espacios publicos y equipamientos en las zonas que
actualmente presentan carencia de tales soportes urbanisticos. En esta estrategia juega un
papel importante todo proceso de urbanizacion o densificacion, a través de sus aportes y
cesiones, de tal manera que ello se concrete en el ambito de planificacion que les corresponde,
lo cual exige que se privilegie la localizacion de cesiones en dicho ambito por encima del
traslado o pago de las mismas.
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Objetivo 2. Favorecer la implantaciéon de industria ecoeficiente y cualificada, que haga uso
racional del suelo y se establezca bajo el cumplimiento de parametros y estandares
ambientales y de seguridad 6ptimos que impidan generar impactos por contaminacion y
disminuyan la presencia de fendmenos de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para sus
trabajadores y que garanticen la oferta de empleo a la mano de obra del municipio de Cajica.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Definir con precision los indices de ocupacion y construccion para la implantacion
de la industria y establecer medidas para el control del efectivo cumplimiento de dichas
exigencias.

Estrategia 2. El desarrollo de actividades industriales, comerciales, de servicios e industriales
de alto impacto y gran escala, se haran en areas establecidas para su localizacion y en
edificaciones adecuadas para su funcionamiento. La implantacion de edificaciones con estos
usos debe hacerse previendo medidas de mitigacion de posibles impactos urbanos negativos,
que puedan afectar el espacio publico como la aglomeracién peatonal; la movilidad del
municipio de Cajica como la congestion vehicular e invasion de vias para parqueo; el ambiente
como la contaminacion visual y auditiva y deben ademas cumplir con las normas técnicas
sobre evacuacion y prevencion de amenazas y riesgo.

Estrategia 3. Propiciar la implantacion de formas de industria jardin o en todo caso, de
industrias que implementen estrategias para la proteccion del medio ambiente y el aumento
de espacios verdes y arborizacion.

Objetivo 3 implementar la politica de gestién ambiental urbana armonizada con la ocupacion y
usos del suelo. Contribuir al mejoramiento de la calidad del habitat urbano, asegurando la
sostenibilidad ambiental de las actividades de servicios publicos, la movilidad, y la proteccion
y uso sostenible del paisaje y del espacio publico efectivo verde.

Estrategias

1. Promover la articulacion del sistema vial, espacio publico y equipamientos para las
areas en tratamiento de desarrollo

2. Implementar acciones de delimitacion de la ronda de proteccion de la fuente hidrica
que conservan su cauce natural de la quebrada la teneria y la cruz en los suelos
urbanos.

3. Programa de cercas vivas y reforestacion de la ronda de proteccion de las fuentes
hidricas que conservan su cauce natural que pasan por los suelos urbanos principal y
Capellania.

3. Objetivos y estrategias de la politica de Habitat
Politica de Habitat (Acuerdo 16 de 2014): “El incremento en la calidad de vida de los habitantes

del municipio de Caijica tanto del area rural como urbana, a través de la mejora de su habitat
y sus condiciones de vivienda, bajo el principio de equidad y equilibrio territorial, buscando que
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todos participen y accedan al desarrollo territorial de igual manera, impidiendo fenémenos de
segregacion socio espacial y exclusion como producto de la actividad parceladora y
urbanizadora estandarizada.”

Objetivo 1. Garantizar la prestacion de servicios publicos domiciliarios a la poblaciéon urbana,
rural, suburbana y centros poblados, con una alta cobertura y eficiencia.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Implementacion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, actualizacion
del PMSV y el PGIRS del Municipio de Caijica, en funcion del modelo propuesto de desarrollo
del suelo.

Estrategia 2. Continuidad y fortalecimiento del Programa de uso eficiente y ahorro de agua en
Caijica, mediante la generacion de incentivos a los ciudadanos y constructores que
implementen alternativas de disefio, gestion y tecnologia, desde la fase de disefio vy
construccion de proyectos, hasta la fase de funcionamiento y terminacion de vida util de las
edificaciones (ciclo de vida del proyecto o edificio).

Estrategia 3. Continuacion de los programas de manejo de residuos solidos en el Municipio de
Caijica, los cuales incluyen separacion en fuente y aprovechamiento de residuos organicos en
compostaje.

Estrategia 4. Construccion a través de los instrumentos de gestion territorial del Parque
Tematico Agroecoldgico — EPC para el manejo de los residuos en el Municipio de Cajica, y su
inclusion en las zonas de reserva de servicios publicos del municipio de Cajica o en la zona
suburbana industrial definida en el mapa CG-04 — Modelo de Ocupacion del Territorio.

Objetivo 2. Propiciar el mejoramiento de viviendas rurales para elevar la calidad de vida de los
habitantes de Caijica y buscar la regulacién de las mismas.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Establecer un programa dirigido al mejoramiento de viviendas rurales, que aborde
todos los componentes propios de la ruralidad y la condicion estructural y arquitectdnica de
las viviendas.

Estrategia 2. Definir ambitos de prestacion de servicios sociales basicos en el suelo rural, con
énfasis en los centros poblados rurales, reconociendo el papel que pueden cumplir por su
localizacién, reconocimiento y conectividad.
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Objetivo 3. Equilibrar la oferta de infraestructura, espacio publico y servicios sociales en todo
el territorio.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Definir areas para la localizacion de infraestructura, espacios publicos vy
equipamientos donde se presten servicios sociales basicos, considerado la localizacion y
densidad de la poblacién urbana, suburbana y rural.

Estrategia 2. Aplicar los instrumentos de planeacion, gestion y financiacion definidos por la ley,
para propiciar que todo desarrollo urbanistico, aporte a la realizacion efectiva de
infraestructura vial y de servicios publicos; espacios publicos; y equipamientos.

Estrategia 3. Consolidacion de una zona de la salud para integrar de manera ordenada las
instituciones de Salud a través un de nodo de equipamientos de salud publicos y privados.

Estrategia 4. Creacion de un “cluster" de servicios educativos de educaciéon superior que
consolide al Municipio de Cajica como prestador de servicios de educacion en la region.

Estrategia 5. Reduccion de los efectos ambientales de las areas en proceso de
suburbanizacion, a través de la gestion por parte del Municipio de Cajica de las acciones
necesarias para construir los sistemas de tratamiento de los sectores que carecen de dichos
sistemas o su conexion a la PTAR del Municipio de Cajica.

Estrategia 6. Continuidad y fortalecimiento del Programa de uso eficiente y ahorro de agua en
Cajica, mediante la generacion de incentivos a los ciudadanos y constructores que
implementen alternativas de disefio, gestion y tecnologia, desde la fase de disefio vy
construccion de proyectos, hasta la fase de funcionamiento y terminaciéon de vida util de las
edificaciones (ciclo de vida del proyecto o edificio).

Estrategia 7. Continuacion de los programas de manejo de residuos soélidos en el Municipio de
Caijica, los cuales incluyen separacion en fuente y aprovechamiento de residuos organicos en
compostaje.

Estrategia 8. Establecimiento de parametros e incentivos para la separacion en fuente en los
actuales y futuros desarrollos urbanisticos. Implementacion del cobro de valorizacion para el
desarrollo de vias en area suburbana y rural, y la consolidaciéon de la red de ciclorrutas.

4, Objetivos y estrategias de la politica de Servicios Publicos Domiciliarios

Politica de Servicios Publicos Domiciliarios (Acuerdo 16 de 2014): “Se busca garantizar la
prestacion 6ptima de los servicios publicos domiciliarios a la poblacion del Municipio de Cajica,
atendiendo a los principios de calidad, cobertura y continuidad establecidos en la Ley 142 de
1994 y dentro del marco del desarrollo sostenible”
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Objetivo 1. Ampliar y mantener las redes de los servicios publicos domiciliarios de acueducto
y alcantarillado, en el perimetro urbano y rural del Municipio de Cajica y sus centros poblados,
como medio para garantizar la cobertura en la prestacion de estos servicios basicos.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. La construccion del sistema de tratamiento de aguas residuales en la zona de
expansion urbanay la ampliacion de la PTAR existente, garantizando su éptimo funcionamiento
y operacion.

Estrategia 2. La gestion y busqueda de convenios con las empresas prestadoras de servicios
publicos complementarios para ampliar la cobertura y calidad de los mismos tanto en el area
urbana y rural del Municipio de Cajica.

Objetivo 2. Los desarrollos en suelo rural y rural suburbano deben contar con un sistema de
tratamiento de aguas residuales eficiente, conforme con lo definido en el componente rural del
presente acuerdo.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Implementacion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, actualizacion
del PMSV y el PGIRS del Municipio de Cajica, en funcion del modelo propuesto de desarrollo
del suelo.

Estrategia 2. Realizar los estudios técnicos necesarios para la disposicion de infraestructura
municipal y/o subregional, para optimizar la inversion en este aspecto y aumentar la cobertura
en el suelo rural y suburbano.

Objetivo 3. El desarrollo de la infraestructura necesaria para la prestacién de servicios de
tecnologia de las comunicaciones e innovacién en el Municipio de Cajica, bajo los parametros
gue defina el ministerio de telecomunicaciones y a fin de desarrollar torres que generen
descontaminacion electromagnética.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Definicion del sistema de TIC para el municipio, especialmente mirado a
garantizar cobertura en todo el perimetro municipal.

Estrategia 2. Incorporar exigencias relacionadas con el sistema de TIC en los procesos de
urbanizacion y de implantacion de nuevos equipamientos
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5. Objetivos y estrategias de la politica de equipamientos y a conformacién del
Sistema Municipal de Equipamientos

Politica de equipamientos y la conformacion del Sistema Municipal de Equipamientos
(Acuerdo 16 de 2014): “Se busca consolidar la red o Sistema Municipal de Equipamientos de
Caijica con los ya existentes de caracter privado y publico y establecer areas o zonas
adecuadas para la implantacion o desarrollo de nuevos equipamientos segun la necesidad o
la demanda y oferta de alguno de los servicios sociales como: educacion, salud, bienestar
social, cultura, servicios funerarios, abastecimiento, culto, etc. Lo anterior, tanto en suelo
urbano como rural suburbano corredor vial, para asi proveer al Municipio de Cajica de
espacios adecuados y con Optimos estandares urbano arquitectonicos donde se puedan
prestar dichos servicios, contribuyendo a la mejora en la calidad de vida de los habitantes y
disminuyendo el déficit de atencion a la poblacion.”

Objetivo 1. Regularizar o adecuar los equipamientos publicos y reglamentar la adecuacion de
privados existentes a estandares ambientales y urbanos Optimos para su funcionamiento y
atencién al publico.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Definir claramente el sistema de equipamientos del municipio, incorporando
conceptos como “escala”, e indicadores de cobertura y accesibilidad.

Estrategia 2. Definir areas o franjas prioritarias para la disposicidon de equipamientos, en
perspectiva de equilibrar su localizacion, en relacion con areas deficitarias y el sistema de
movilidad municipal.

Objetivo 2. Lograr que la implantacién de nuevos equipamientos se haga atendiendo a la
normatividad existente en el disefio y dotacion de los mismos.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Armonizar las normas municipales que rigen para la implantacion de
equipamientos, respecto a las normas nacionales que rigen para cada sector.

Estrategia 2. Determinar exigencias para que la implantacién de equipamientos prevea la
mitigacion de impactos por accesibilidad y funcionamiento.

Objetivo 3. Permitir la gestion asociada publico privada para el disefio, construccidn, operacion
y manejo de nuevos equipamientos, asi como para el mejoramiento y regularizacion de los
equipamientos publicos y privados existentes.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Definir mecanismos para que se pueda dar en la practica la gestion asociada
para la localizacion de equipamientos.
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Estrategia 2. Favorecer la implantacion de nodos de equipamientos, entendidos como ambitos
donde se puedan mezclar diferentes tipos de servicios, dando solucién conjunta a
requerimientos relacionados con indices de ocupacion y construccion; cesion de espacio
publico; y mitigacion de impactos.

6. Objetivos y estrategias de la politica para la consolidacion del Sistema
Municipal de Espacio Publico.

Politica de consolidacion del Sistema Municipal de Espacio Publico (Acuerdo 16 de 2014):
“Consolidar como elemento principal y estructurante la red o Sistema Municipal de Espacio
Publico del Municipio de Cajica, como un mecanismo para solventar el déficit existente,
mejorar la calidad de vida de los habitantes y las condiciones del paisaje urbano y de equilibrio
ambiental para impedir la segregacion y exclusion, a través de la provision de escenarios para
el encuentro ciudadano”.

Objetivo 1. Alcanzar un equilibrio en el estandar de espacio publico por habitante
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Definicion de un Sistema de Espacio Publico.

Estrategia 2. Dotar y adecuar los parques existentes.

Estrategia 3. Establecimiento de la obligacién para los desarrolladores de proyectos
inmobiliarios de la entrega dotada de las areas de cesion.

Estrategia 4. Aplicacion de lo previsto en el Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto
unico 1077 de 2015, respecto de las cesiones obligatorias, para la conformacion del Sistema
Municipal de Espacio Publico de las areas rurales, centros poblados y suburbanas.

Estrategia 5. Definir corredores verdes para adecuar y mejorar el espacio destinado a la
movilidad peatonal y el disfrute del transporte en medios alternativos de movilidad.

Estrategia 6. Implementacion de estandares de eco-urbanismo como oportunidad de
marketing urbano o city marketing que permitan consolidar a Cajica como un Municipio de
Cajicéa sostenible.

Estrategia 7. Generacion de areas destinadas al uso de parqueaderos publicos, a través de la

creacion de incentivos que permitan a los propietarios de predios ubicados dentro de la zona
urbana, en las areas de actividad de comercio y servicios, que destinen estos a dicho uso.
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Objetivo 2. Articular los espacios publicos con los equipamientos.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Promover a través de los instrumentos de gestion territorial la generacion de
areas para consolidar el Sistema Municipal de Espacio Publico y el Sistema Municipal de

Equipamientos.

Estrategia 2. Establecer franjas prioritarias de para la generacion de espacio publico y
equipamientos, que sean consideradas en todo proceso de urbanizacion.

Estrategia 3. Mejoramiento de las condiciones del corredor vial existente de la Glorieta Norte
hasta el area de actividad industrial para atraer oferta hotelera, dotacional educativa y
comercio y servicios para el Municipio de Cajica.

Objetivo 3. Mejorar el estandar de espacio publico efectivo del suelo urbano y consolidar un
sistema de espacio publico interconectado y estructurante.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Generar espacios publicos lineales asociados al sistema vial arterial y zonal y en
especial de las vias que interconectan el suelo urbano con los centros poblados.

Estrategia 2. Priorizar la localizacion de nuevos parques generados por planes parciales, en
relacion con las vias arteriales y zonales.

Estrategia 3. Establecer y generar corredores verdes que interconecten equipamientos vy
espacios publicos existentes.

Objetivo 4. Adaptar los espacios publicos para responder a los efectos del cambio climéatico
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Incorporar zonas blandas que predominen en el disefio de nuevos espacios
publicos y donde ello sea posible, en espacios publicos existentes.

Estrategia 2. Incorporar principios del urbanismo sostenible en el ajuste a p

7. Objetivos y estrategias de la politica de movilidad
Politica de movilidad (Acuerdo 16 de 2014): “Consolidar la red o Sistema Vial del Municipio de
Caijica con las vias publicas existentes para garantizar a toda la poblacién su acceso y uso,

logrando la interconexion al interior del Municipio de Cajica entre su area urbana vy rural,
favoreciendo el intercambio econémico y las relaciones sociales entre los habitantes.”
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Objetivo 1. Buscar la interconexion vial de Cajica con su entorno regional y nacional, a través
del desarrollo de proyectos de gestion asociada con la Nacién, la Gobernaciéon y otros
municipios aledarios.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Promover la ejecucion del proyecto de Tren de Cercanias o Regiotram del Norte.

Estrategia 2. Definir un sistema jerarquizado de movilidad, que incorpore distintos modos de
transporte.

Estrategia 3. Definir proyectos especificos que propicien la integracion regional de la movilidad
municipal.

Estrategia 4. Apertura de la oferta turistica del Municipio de Caijica a partir de la consolidacion
de la red de espacios y lugares de interés como: el parque principal, la Estacion del Tren y la
zona de reserva en los cerros occidentales bajo parametros de ecoturismo.

Objetivo 2. Lograr mejorar la calidad de los diferentes sistemas de transporte tradicionales y
alternativos no contaminantes, asi como la intermodalidad.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Articular las politicas y planes de movilidad del Municipio de Cajica con el PBOT.

Estrategia 2. Gestionar la dotacion para el municipio de Cajica de equipamientos o
infraestructura para el transporte de pasajeros intermunicipal y al interior del Municipio de
Caijica.

Estrategia 3. Establecer la infraestructura necesaria para la localizacion de nodos de
intercambio modal.

8. Objetivos y estrategias de la politica de Competitividad en el marco del
Desarrollo Sostenible

Politica de Competitividad en el marco del Desarrollo Sostenible (Acuerdo 16 de 2014): “Que
el Municipio de Cajica fije sus intereses en el desarrollo de actividades econémicas rentables,
que propicien la oferta de empleo para la poblacion y permitan su cualificacion y mejora en su
calidad de vida, sin perjuicio del ambiente, el interés publico y social. En tal sentido, Cajica
promovera a traves de la creacion de incentivos el desarrollo de actividades agropecuarias,
comerciales, industriales no contaminantes, de prestacion de servicios, y turisticas; bajo
parametros ambientales y urbano-arquitectonicos.”
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Objetivo 1. Atraer la inversién privada y fomentar la productividad de actividades
agropecuarias, industriales, recreacionales, turisticas, comerciales y de servicios.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. La reglamentacion de instrumentos de gestion territorial que permitan la
realizacion de actuaciones urbanisticas y la identificacion de areas para el desarrollo de
proyectos estratégicos, asi como su financiacion e implementacion.

Estrategia 2. Definir claramente las normas para la realizacion de proyectos.

Objetivo 2. Permitir la gestion asociada publico privada en el desarrollo de proyectos
estratégicos para el Municipio de Cajica.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Fortalecer la construccion de equipamientos deportivos y culturales.

Estrategia 2. Ejecucion de proyectos con participacion publico privada y asociativa de las
comunidades organizadas.

Estrategia 3. Gestion de recursos internacionales para desarrollo de proyectos sociales y
ambientales.

9. Objetivos y estrategias de la Politica Rural
Politica Rural (Acuerdo 16 de 2014): "Que el area rural del municipio de Cajica mantenga su
potencial natural y de recursos, y su potencial agropecuario a través de uso eficiente del
recurso suelo y el aprovechamiento adecuado de sus areas productivas. De igual forma, se
pretende que la poblacion rural de Cajica acceda al desarrollo territorial y mejore su calidad
de vida."
Obijetivo 1. Interconectar el suelo rural con el suelo urbano

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Definir corredores de movilidad y proyectos asociados, dirigidos a mejorar la
interconexion urbano — rural.

Estrategia 2. Definir un sistema de movilidad municipal que favorezca la continuidad de la malla
vial secundaria y terciaria, asi como los proyectos prioritarios para su concrecion.

Estrategia 3. Disponer equipamientos y espacios publicos tanto en suelo urbano como en los
centros poblados.

128

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD




REVISION EXCEPCIONAL 7
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT)
MUNICIPIO DE CAJICA cac

Objetivo 2. Mejorar la calidad de vida de los habitantes del suelo rural y rural suburbano.
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Consolidar los Centros Poblados y fortalecer su funcion como centralidades del
suelo rural, con la implantacién de equipamientos y espacios publicos.

Estrategia 2. Incentivar el desarrollo productivo de las actividades agropecuarias, mediante el
establecimiento del distrito de riego e incentivos tributarios, para los predios en areas de uso
agropecuario, definidos por el Estatuto Tributario del Municipio.
Estrategia 3. Prohibicion del establecimiento de industrias de los Grupos Il y lll, tal como son
definidas en el Capitulo 2 del Componente Rural de este Acuerdo, por fuera del perimetro del
area de actividad industrial delimitada en el mapa CG - 04. Modelo de ocupacion del Territorio.
Objetivo 3. Evitar fendbmenos de conurbacion.
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Definir un modelo de ocupacion que fortalezca y cualifique los enclaves urbanos
y suburbanos, contando con los instrumentos de planeamiento, gestion y financiacion
previstos en la ley.
Estrategia 2. Determinar mecanismos para la definicion de los limites urbanos, que favorezcan
la generacion de parques de borde; vias que se constituyan en corredores verdes; y proteger
los suelos de valor ambiental y de alto valor agrologico.

10.  Objetivos y estrategias de la Politica de Cambio Climatico y Gestién del Riesgo
La Planificacion del desarrollo seguro del territorio se garantiza con la gestion ambiental
sostenible, a través de la incorporacion del componente de cambio climético y del riesgo en
las decisiones publicas y privadas para avanzar en una senda de desarrollo resiliente al clima
y baja en carbono. aseguran la sostenibilidad y seguridad territorial, mejorando la calidad de
vida de la poblacién y de las comunidades en riesgo.
Objetivo 1. Proteger la vida de los habitantes del municipio.
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Implementar la Gestion Integral del Riesgo.

Estrategia 2. Avanzar en el manejo y gestion integral de las areas de amenaza, vulnerabilidad
Yy riesgos.

Estrategia 3. No permitir la localizacion de asentamientos humanos en areas de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo alto, y para los existentes desarrollar programas de reasentamiento.
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Objetivo 2. Responder a los efectos del cambio climatico.
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Gestidn de recursos internacionales para desarrollo de proyectos sociales y
ambientales.

Estrategia 2. Proteccion de la Estructura Ecologica regional con miras al mantenimiento de la
oferta hidrica.

Estrategia 3. Incorporacion de los lineamientos de la Estrategia Regional de Educacion y
Sensibilizacion al Cambio Climatico, elaborada en el marco del Plan regional integral de cambio
climatico. Region capital, Bogotad Cundinamarca.

Estrategia 4. Desarrollo de programas de reforestacion con especies nativas, en los cerros
occidentales del municipio de Caijica, e incentivos para la erradicacion de cultivos de eucalipto
y pino, como mecanismo para salvaguardar la pérdida de la cobertura vegetal.

Estrategia 5. Ejecucion de las acciones establecidas en los instrumentos de ordenamiento
ambiental adoptados para los elementos del Sistema Hidrografico del Municipio de Cajica,
tales como: POMCAS, Planes de Manejo Ambiental, etc.

Estrategia 6. Prohibicion del relleno de lotes bajos y contiguos a los rios que constituyen los
meandros y zonas de amortiguamiento para las crecientes.

Estrategia 7. Proteccion de los elementos que componen el Sistema Hidrico del Municipio de
Caijica a través de la creacion de incentivos para reducir y erradicar la contaminacion, iniciando
ademas procesos de recuperacion y revalorizacion paisajistica con participacion comunitaria,
los cuales conduzcan a un renacimiento de las quebradas y vallados como elementos
esenciales de la Estructura Ecoldgica Principal -EEP del Municipio de Cajica.

Estrategia 8. Coordinacion con la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR
para la generacion de lineamientos para la incorporacion de la gestion adaptativa de los
riesgos hidroclimaticos en el ordenamiento territorial, a través de la continuidad y mejora de
los sistemas de evaluacion, seguimiento y monitoreo en: infraestructura (acueductos, sistemas
de riego, etc.); procesos de concesion de agua; reglamentacion de corrientes y el
otorgamiento, revision y/o modificacién de concesiones de agua.

Estrategia 9. Exigencia de propuesta y adopcion de medidas de adaptacion al cambio climatico
en el desarrollo de proyectos, e instrumentos de planeamiento como los planes parciales.

Estrategia 10. Implementacion de programas que permitan tomar acciones de adaptabilidad
de riesgos derivados de la variabilidad y cambio climatico en el sector agricola.
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Estrategia 11. Incorporar principios del urbanismo sostenible en el disefio de vias, espacios
publicos y edificaciones.

Objetivo 3. Incorporar en el proceso de ordenamiento del territorio, la gestion del cambio
climatico, con el propdsito de alcanzar un desarrollo urbano bajo en carbono y resiliente al
clima.

Estrategias 1. Implementar disefo y construccion de edificaciones, que permiten alcanzar
los porcentajes minimos de ahorro de agua y energia encaminadas al mejoramiento de la
calidad de vida de sus habitantes y al ejercicio de actuaciones con responsabilidad ambiental
y social.

Estrategias 2. Incentivar proyectos urbanisticos encaminadas a implementar medidas de
ahorro y uso eficiente del agua, disefios bioclimaticos y creacion de un entorno agradable a
partir de una red de zonas verdes que busca conservar el ecosistema y los entornos naturales
con el objetivo reducir la carga ambiental para favorecer el bienestar de los ocupantes durante
todo su ciclo de vida.

Objetivo 4. Orientar la gestién del cambio Climatico al manejo, conservacion y proteccién de
la estructura ecoldgica principal del municipio, asi como de los servicios ambientales que
presta

Estrategias 1. Manejo y conservacion de ecosistemas y sus servicios ecosistémicos para el
desarrollo bajo en carbono y resiliente al clima, que reduzca los riesgos del cambio climatico y
permita aprovechar las oportunidades que este genera.

Estrategias 2. Generar cordones de arboles que hagan parte del sistema vial de Movilidad
como conectores con el espacio publico efectivo verde, en busca de una movilidad sostenible
Objetivo 5. Garantizar la ocupacioén, transformacion y construccion del territorio bajo el
concepto de desarrollo seguro y sostenible, lo cual implica reducir la vulnerabilidad de las
areas expuestas a amenaza con el fin de evitar la generacidn de nuevas condiciones de riesgo
para futuros desarrollos y areas ocupadas.

Estrategial. Reducir el riesgo generado por inadecuado disefio y construccion de las
edificaciones y de la infraestructura, acorde con las normas de sismo resistencia y de los usos
a los cuales se destinan los predios.

Estrategia 2. Fortalecer la articulacion interinstitucional del Consejo Municipal de Gestion del
Riesgo y con ello, todos los procesos e instrumentos de planificacion territorial del municipio.
Estrategia 3. Identificar y emprender acciones de mitigacion y reduccion de riesgo por
inundacion por el manejo de las fuentes hidricas canalizadas en la zona urbana principal.

11.  Objetivos y estrategias de la Politica de Gestion Financiera

Politica de Gestion Financiera: "Se busca dar aplicacion a los instrumentos de gestion
financiera, del ordenamiento territorial."

Obijetivo 1. Lograr la adecuada y efectiva implementacién de los instrumentos de financiacion
establecidos en la Ley.
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
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Estrategia 1. Definir claramente en el componente urbano y el componente rural, los
instrumentos de financiacion que aplican.

Estrategia 2. Establecer los mecanismos y las instancias para la implementacion y aplicacion
de los instrumentos de financiacion.

4.3.1.2. Contenido Estructural

4.3.1.2.1 Las areas de conservacion del patrimonio material

La Conservacion tiende a preservar y mantener elementos individuales de la estructura urbana,
referidos a inmuebles, o partes de ellos y que, por su capacidad testimonial o0 documental, sus
valores arquitectonicos, tipologicos morfologicos, o culturales, merecen ser protegidos,
garantizando su existencia al tiempo que se promueva y facilite su mejoramiento y adecuacion
sin que ello implique su estancamiento o la destruccién de los valores protegidos.

El reconocer, valorar, recuperar y proyectar el patrimonio historico, arquitecténico, identificado
en el municipio hace necesario el disefiar, ejecutar y desarrollar el modelo de ocupacion del
territorio, activando o impulsando las actividades econdmicas de estos bienes en cuanto a uso
del suelo, residencial, institucional, comercial y de servicios.

La propuesta tiene como alcance conservar y preservar el patrimonio inmueble de caracter
historico, arquitectonico y cultural del Municipio, asi como lo relacionado con las
manifestaciones culturales existentes con el fin de garantizar la preservacion de las tradiciones
histéricas, culturales y la memoria colectiva.

En el Articulo 159 “COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION Y
PROTECCION”. Del Acuerdo 021 de 2008 En desarrollo de lo previsto en los Arts. 48, 49 y 50
de la Ley 388/97 y en el Decreto Reglamentario 151 de 1998, el Municipio adelantara las
gestiones tendientes a disponer de los instrumentos para compensar a los propietarios de
predios determinados por dicho Acuerdo como de conservacion arquitectonica o ambiental,
debido a que dicho tratamiento limita los derechos de construccion y desarrollo.

La compensacion que se genera por la limitacion impuesta debe ser equivalente a la magnitud
en que se ha limitado el desarrollo en una zona, predio o edificaciéon en particular, en
comparacion con la magnitud de desarrollo que sin esta limitacion podria obtenerse dentro de
lo definido para la zona, predio o edificacion.

Para efectos de lo contemplado en dicho articulo, se entiende como areas de conservacion
aquellas cobijadas por el tratamiento de conservacion urbanistica y arquitectonica.

4.3.1.2.1.1 Bienes De Conservacion Urbanistica

Se aplica al area de la zona urbana en el parque principal que reune el conjunto de espacios
publicos e inmuebles mas significativos en el desarrollo histérico de la ciudad.
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Nombre Cédigo predial Actividad Area
Viviendas costado occidental | 251260100000000210001000000 . 165,82805
g Comercial
Estacion 000 4
Viviendas Costan occidental | 251260100000000210002000000 Comercial | 670.31166
Estacion 000
Viviendas costado occidental | 251260100000000210003000000 . 508,48673
g Comercial
Estacion 000 7
Viviendas costado occidental | 251260100000000210038000000 . 163,94697
g Comercial
Estacion 000 6
Viviendas costado occidental | 251260100000000210039000000 . 22440457
g Comercial
Estacion 000 7
. . 251260100000000230001000000 . 818,80577
Palacio Municipal 000 Dotacional 5
251260100000000230004000000 . 2364,6646
Inmueble - Marco de la Plaza 000 Comercial 75
251260100000000230013000000 . 146,27295
Inmueble - Marco de la Plaza 000 Comercial ]
251260100000000230014000000 . 262,80731
Inmueble - Marco de la Plaza 000 Comercial 4
Inmueble - Marco de la Plaza 2512601 0000088823001 7000000 Comercial 58,6297
Inmueble - Marco de la Plaza 2512601 00000888230020000000 Comercial | 74,196707
Inmueble - Marco de la Plaza 2512601 00000888230021 000000 Comercial | 143,87978
251260100000000230901900000 . 652,42406
Inmueble - Marco de la Plaza 000 Comercial ]
Estacion del Tren 2512601 00000888250002000000 Dotacional | 28852581
Viviendas costado occidental | 251260100000000260001000000 . 624,68194
. Comercial
Estacion 000 2
Viviendas costado occidental | 251260100000000260002000000 . 412,93532
o, Comercial
Estacion 000 7
Viviendas costado occidental | 251260100000000260003000000 . 638,77776
o, Comercial
Estacion 000 9
Viviendas costado occidental | 251260100000000260004000000 . 731,04751
~ Comercial
Estacion 000 6
Viviendas costado occidental | 251260100000000260005000000 . 478,09065
- Comercial
Estacion 000 5
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Nombre Cadigo predial Actividad Area
Inmueble - Marco de la Plaza 2512601 00000888270001 000000 Comercial | 198,78052
Iglesia Inmaculada 251260100000000270006000000 . 4165,8460
. Dotacional

Concepcion 000 98
251260100000000270901900000 . 204,97731

Inmueble - Marco de la Plaza 000 Comercial 6
Inmueble - Marco de la Plaza 2512601 00000888280001 000000 Comercial | 262,06772
Inmueble - Marco de la Plaza 2512601 00000888280002000000 Comercial | 120,20921
. 251260100000000280003000000 . 379,26962

Inmueble - Trazado Antiguo 000 Comercial 3
251260100000000280004000000 . 164,06526

Inmueble - Marco de la Plaza 000 Comercial 7
251260100000000280005000000 . 809,23362

Inmueble - Marco de la Plaza 000 Dotacional 5
- 251260100000000300001000000 | ESP3%0 | 4569 4062

Parque principal Publico
000 . 85
Existente

. 251260100000000320005000000 . 514,69209

Inmueble - Trazado Antiguo 000 Comercial 5
. 251260100000000320006000000 . 458,84183

Inmueble - Trazado Antiguo 000 Comercial 7
251260100000000350002000000 . 299,77625

Inmueble - Marco de la Plaza 000 Comercial 5
251260100000000360001000000 . 551,86718

Casa de la Cultura 000 Dotacional 6
. . 251260100000000360002000000 . 1041,8063

Casa de la Familia Ospina 000 Comercial 08
Casa de la Familia Ospina 2512601000008g8360003000000 Comercial | 30,956352
251260100000000360004000000 . 349,55648

Inmueble - Marco de la Plaza 000 Comercial 9
251260100000000360005000000 . 703,58259

Inmueble - Marco de la Plaza 000 Comercial 7
Casa de la Cultura 2512601 000008g8360006000000 Dotacional | 869,81878
. . 251260100000000360028000000 . 252,90500

Casa de la Familia Ospina 000 Comercial 8

Tabla 28. Inventario Inmuebles Considerados de Conservacion Urbanistico
Fuente: Arco C&C. 2021
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4.3.1.2.1.2 Bienes De Conservacion Arquitectonica

Se aplica a inmuebles declarados Monumento Nacional y a los bienes culturales de interés
patrimonio. A continuacion, se describen los 20 predios que hacen parte de Conservacion

Arquitecténica

Arco

- . JAC -
No. Nombre BIC Cédigo predial Suelo Vereda
1 Po”afigigpede 251260000000000000000000000000| Rural | Canelsn
2 | Parque Principal | 251260100000000000000000000000 | Urbano|  Centro
3 Casa Granada 251260000000000020001000000000| Rural | Chuntame
4 Loreto 251260000000000022121000000000| Rural | Chuntame
5 Casa Bolonia 251260000000000040180000000000| Rural Calahorra
6 Ca&aiiétﬁ”e”da 251260000000000050782000000000| Rural | Canelsn
7 El Bohio 251260100000000030001000000000 | Urbano|  Centro
8 Res““”ﬁgﬁigasa‘ka 251260100000000050018000000000 | Urbano|  El Cortijo
9 Escijﬁéﬁzgpmo 251260100000000200001000000000 | Urbano| ~ Centro
1p | Vviendascostado |, 504160000000210001000000000 | Urbano | La Estacion
occidental Estacion
11| Palacio Municipal | 251260100000000230001000000000 | Urbano|  Centro
251260100000000250005000000000
12 Estacion del Tren 251260100000000250002000000000 | Urbano | La Estacidn
£51260100000000250003000000000
13 | Viviendascostado |, 550 100000000260002000000000 | Urbano | La Estacién
occidental Estacion
14 | Viviendascostado |, 550 100000000260003000000000 | Urbano | La Estacién
occidental Estacion
15 | Viviendascostado |, 550 100000000260004000000000 | Urbano | La Estacién
occidental Estacion
16 | Viviendascostado |, 550 100000000260005000000000 | Urbano | La Estacién
occidental Estacion
17 | 'dlesialnmaculada |55 100000000270006000000000 | Urbano|  Centro
Concepcion
18| Casade la Cultura | 251260100000000360001000000000 | Urbano|  Centro
1| CasadelaFamiia |251260100000000360002000000000( |
Ospina 251260100000000360003000000000
20 | CasadelaCultura | 251260100000000360006000000000 | Urbano| Centro

Tabla 29. Inventario Inmuebles Conservaciéon Arquitectdnica

Fuente: Arco C&C. 2021
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llustracion 21. Predios de Conservacion Arquitectdnica

El municipio cuenta con un inventario de bienes inmuebles que representan un valor
arquitectonico para la comunidad y que a la fecha de adopcion del presente acuerdo no cuenta
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con los estudios técnicos requeridos de acuerdo a los parametros establecidos en la legislacion
vigente de patrimonio expedida por el Ministerio De Cultura.

Los inmuebles y bienes de valor arquitectonico y urbanistico relacionados en las tablas
anteriores seran caracterizados como base para formular el plan Especial de Manejo y
Proteccion (PEMP), de conformidad con lo establecido en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de
2008 o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

Se incorpora al programa de ejecucion del PBOT el proyecto de elaboracion e implementacion
del PEMP.

4.3.1.2.3 CLASIFICACION DEL TERRITORIO.

El territorio del municipio de Caijica se clasificara en: Suelo urbano, suelo rural y suelo de
expansion urbana, de conformidad con lo establecido en el articulo 12 de la Ley 388 de 1997

. Suelo Urbano: constituido por las areas del territorio municipal destinadas a
usos urbanos propuestos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT), y que
ademas cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion , segun sea el caso; Podran
pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de
mejoramiento integral en el PBOT; Las areas que conforman este tipo de suelo seran
delimitadas por perimetros, denominados perimetros urbanos, en ningun caso dicho
perimetro podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o
sanitario. Se delimita en el PLANO FU-01 SUELO URBANO Y DE EXPANSION
URBANA, en el municipio de Cajica el area urbana del municipio que comprende la
zona urbana principal y Capellania, corresponde a 336,82 Ha.

o Suelo Rural: Lo constituyen los terrenos con vocacion econémica y ambiental
diferentes del suelo urbano, cuya destinacion es el uso agricola, ganadero, forestal, de
explotacion de recursos naturales renovables y no renovables y actividades
economicas similares que, por sus caracteristicas, no deben estar localizados en suelo
urbano o centros poblados, dentro de esta categoria de suelo es incluido el suelo de
proteccion y conservacion ambiental. Igualmente forman parte de este suelo las areas
de suelo agropecuario, suburbano, las areas para vivienda campestre, areas de
recreacion. En el PLANO FG -01 CLASIFICACION DEL TERRITORIO y en &rea rural del
municipio corresponde a 4658,15 Ha.

o Suelo de Expansién Urbana: Constituido por la porcion del territorio municipal
que se habilité para el uso urbano durante la vigencia del plan basico de ordenamiento,
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segun lo determinen los Programas de Ejecucion. La determinacion de este suelo se
ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacion con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios,
areas libres, parques y equipamientos colectivos de interés publico o social. En el
PLANO FU-01 SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA, en el municipio de Cajica
el area de expansion urbana del municipio corresponde a 130,66 Ha.

Se mantienen la clasificacion del territorio, acorde con el Acuerdo 16 de 2014.

CLASIFICACION DEL TERRITORIO
SUELO AREA (Ha) Acuerdo 16 AREA (Ha) Propuesta
de 2014

Rural 4.658,15 4.658,15
Urbano Principal 286,17 286,17
Urbano Capellania 50,66 50,66
Expansion Urbana 130,66 130,66

Area total municipal 5.125,63 5.125,63

4.3.1.2.4 infraestructuras basicas

4.3.1.2.4.1 La infraestructura vial y de transporte
Los cambios sociales, economicos, politicos y ambientales que se dan como procesos

dinamicos a través del tiempo generan una serie de impactos en el territorio. Principalmente se
analiza la influencia de la ciudad sobre los municipios y como muestra nuevas tendencias
productivas, modos de vida diferentes adoptados en las zonas rurales.

De acuerdo con lo anterior el impacto mas fuerte que se puede generar es el uso del suelo en
base a las dinamicas econdmicas caracteristicas de cada municipio. Para el caso de Cajica se
observa que ha venido convirtiéndose en un municipio dormitorio, por sus caracteristicas
favorables que aportan calidad de vida a sus habitantes, cercanias a la ciudad capital, y todo
lo que puede llegar a ofrecer como municipio. Esto ha marcado una gran disminucién en la
cantidad de hectareas destinadas a la produccion agricola y pecuaria, ya que incluso en suelo
rural se han venido desarrollando conjuntos residenciales y “club house”.

Es por esto que el municipio, en asocio con el departamento y la nacion ha venido fortaleciendo
su infraestructura vial, en la actualidad el municipio cuenta con un inventario vial considerable,
el cual garantiza conexion entre las zonas urbanas y rurales, es clave seguir trabajando en la
implementacion de los programas que buscan aumentar y mejorar la infraestructura vial y asi
ajustarse a las exigencias que va trayendo el crecimiento que ha venido presentando el
municipio en la ultima década.
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A continuacion se presenta la salida grafica del inventario vial del municipio la cual muestra en
detalle el orden que se propone para esta formulacion de acuerdo al estudio realizado vy el
ajuste de la normatividad que se ajusta para cada una de las vias.

CATEGORIZACION POR ORDENES VIALES
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llustracién 22. Salida grafica categorizaciéon por érdenes viales para el municipio de Caijica.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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4.3.1.2.4.1.1 Perfiles viales segun orden.
De acuerdo a la revision de la Ley 1228 de 2008 y el Decreto 2976 de 2010 se plantean los

siguientes perfiles viales que cumplen y se ajustan a lo estipulado en dicha normatividad y se

ajustan a la infraestructura que existe y que se proyecta para la vigencia de este ordenamiento.
Vias de primer orden: Vias constituidas por las troncales, transversales y accesos
a capitales de departamento que cumplen con la funcién basica de integrar las
principales zonas de produccion y consumo del pais y de este con los demas
paises.

o La via Bogota — Cajicé - Zipaquira, en Concesion Vial.

| CARRETERAS O PRINER OROEN | SESENTA (50! metrcs N

. 2. v, 2 L . 5

T ata e e

llustracién xx: Perfil via urbana con transporte publico colectivo con ciclo ruta.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).

Este es un perfil con un ancho total de 60 metros, con dos calzadas de 17 metros cada una 'y
3 carriles, un separador de 6 metros, cada espacio delimitado por una berma de un metro, dos
andenes en cada uno de los costados del perfil con una zona para mobiliario y una zona para
anden peatonal.
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o El corredor férreo Bogota — Zipaquira (Ruta Tren de Cercanias).

—mmm—]
D 5" ‘.- . '. . '.. 1',‘"’ i, o O
| S | o |
- - LV .

llustracion 23. Perfil via férrea.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).

Para el caso de la via férrea se propone un perfil con varios elementos y fajas de aislamientos
necesarios para la efectiva movilidad de este medio de transporte y accesos a este. Se
evidencian dos calzadas vehiculares de 7 m cada una, fajas de retiro de la via férrea por cada
lado de 12 m, franjas para andenes y ubicacion de luminarias.
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Perfil de segundo orden: Vias que unen las cabeceras municipales entre si y/o que
provienen de una cabecera municipal y conectan con una via arterial o de primer orden.

CARRETERAS DE SEGUNDO ORDEN / CUARENTA Y CINCO (45) metros

=10

+

is 3 (3

I - i i
) e

llustracién 24. Perfil vial segundo orden.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).

Para este orden se propone un perfil de 45 metros de ancho, con dos calzadas cada una
con dos carriles y un ancho de 7 metros, una berma que en ambos costados que aisla
las cunetas de la calzada vehicular. También se proponen amplios andenes en ambos
costados para la circulacion peatonal con 5 metros de ancho y zona verde arborizada.

Perfil de tercer orden: Vias de acceso que unen las cabeceras municipales con sus
veredas 0 que unen veredas entre si.
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CARRETERAS DE TERCER ORDEN / TREINTA (30) metros

i - {13
i BN TS0 SRR Y TS T

|

|

CALZADA CALZAUA

llustracién 25. Perfil via de tercer orden con separador y andenes con jardin.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).

Para este perfil se propone un ancho total de 30 metros con dos calzadas cada una con
un sentido y dos carriles con un ancho de via de 10 metros, un separador con un ancho
de 3 metros con vegetacion, una berma a cada costado una zona para instalacion de
mobiliario y una anden para circulacion peatonal.
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CARRETERAS DE TERCER ORDEN / TREINTA (30) metros
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llustracién 26. Perfil via de tercer orden con separador angosto y andenes.

Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).

Para este perfil se propone un ancho total de 30 metros con dos calzadas cada una con

un sentido y dos carriles con un ancho de via de 10 metros, a diferencia del perfil anterior

se propone un separador mas angosto y una bahia de estacionamiento en cada uno de
los costados de las calzadas vehiculares, seguido por un andén para circulacion

peatonal.
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4.3.1.2.4.1.2 infraestructura vial y de transporte urbano

El sistema vial se constituye una estructura jerarquizada, determinada por la funcién vial
y por el caracter urbano de sus componentes, el cual se refleja en el tratamiento
especifico que se establece para los perfiles viales y que ademas de definir el ancho de
las calzadas para la circulacion vehicular, vincula como parte de la via los componentes
béasicos de espacio publico: andenes, arborizacion y el espacio para circulacion peatonal,
con el fin de caracterizar las vias dentro de la estructura urbana del Municipio de Cajica,
se establecen la siguiente definicion:
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INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE
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llustracion 27. Salida grafica Infraestructura vial para suelo urbano principal y
capellania.

Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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4.3.1.2.4.1. Propuesta de perfiles para el tratamiento de desarrollo.

Dentro del analisis de los perfiles propuestos en el acuerdo 016 de 2014 se evidencia
falta de algunos perfiles que se podrian ajustar a las zonas donde se proyectan los futuros
desarrollos y los cuales pueden ofrecer una mayor oportunidad de disefio a la hora de
disefar y planificar las vias que se implementaran en estos futuros desarrollos, por tal
motivo se proponen los siguientes perfiles ajustados a la tipologia implementada en el
municipio y que cumplen con lo reglamentado en el decreto 798 de 2010.

e PerfilV4
| PERFIL VIA TIPO V-4

s 5

1 1.50 0.50, a3.00 f a.00 0. 60, 1.60

4 so 0.8 E 4 E &0 E
|

Ao A mhRMA  ANOEN
|

W A
(gl BT .‘._,—_' :i. i
: o
ANOEN Lo Ly cAallzAaDA nER ANDEN i
,umJ.aL?m 200 200 o WF‘

10.00

llustracién 28. Perfil Vial V-4.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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El anterior perfil se caracteriza por tener una calzada de 6 metros de ancho, con dos
carriles para uso de doble sentido, una berma en cada lado de la calzada con un ancho
de 50 cmy un andén en cada costado para la circulacion peatonal con un ancho de 1.50
metros, para un total de 10 metros de ancho para dicho perfil.

e PerfilV 5:

PERFIL VIA TIPO V-5

06.00

BERMA CALZADA BERMA

==

s CALZADA A
050, 250 3 290 5 lnw
300 4 300
5.00

llustracion 29. Perfil Vial V-5.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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El perfil V 5 se caracteriza por ser uno de los mas sencillos y definir menos elementos
pues solo presenta una calzada mixta de 5 metros de ancho con dos carriles uno para
cada sentido y una berma en cada costado con un ancho de 50 cm, para un total de 6
metros de ancho para este perfil.

e Perfil V-9E

l PERFIL VIA TIPO V-9E ‘

¢
t
t
i
{

2,00 " 300
180 100 { 160 4 1.80 i
i
|

%

llustracién 30. Perfil Vial V-9E.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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Este es un perfil peatonal donde se presentan dos andenes peatonales con un ancho de
1.50 metros y un sendero o zona verde arborizada que los separa, a esta zona se le
determina un ancho de 3 metros para un total de 6 metros de ancho para este perfil.

e Perfil via urbana con transporte publico colectivo con arborizacién

‘ ViA URBANA CON TRANSPORTE PUBLICO COLECTIVO
- CON ARBORIZACION -

llustracién 31. Perfil via urbana con transporte publico colectivo con arborizacién
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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Este perfil presenta un ancho total de 11.20 metros los cuales se distribuyen de la
siguiente manera: una calzada mixta de 6.40 metros con dos carriles, uno para cada
sentido, una franja de amoblamiento donde se ubica mobiliario y vegetacion, de 1.20
metros de ancho y un andén peatonal con 1.20 metros de ancho.

¢ Perfil via urbana con transporte publico colectivo sin arborizacion.

VIA URBANA CON YRANSPORT%UBUCO COLECTIVO
- SiN ARBORIZACI -

llustracion 32. Perfil via urbana con transporte publico colectivo sin arborizacién.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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Este es un perfil muy similar al anterior solo que difiere en el ancho ya que este mide
10.20 metros, ya que se disminuye 50 cm de cada franja de amoblamiento pues no se
requiere tanto espacio ya que no llevara vegetacion arborea.

o Perfil via urbana con transporte publico colectivo con ciclo ruta.

VIA URBANA CON TRANSPORTE PUBLICO COLECTIVO
- CON CICLO RUTA -

- .
=l

llustracién 33. Perfil via urbana con transporte publico colectivo con ciclo ruta.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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Este es un perfil que mide en su totalidad 13.80 metros y cuenta con una calzada mixta
de 6.40 metros con dos carriles, uno para cada sentido, una franja de amoblamiento de
1.30 metros de ancho en cada costado, un ciclo ruta de 1.20 metros de ancho en cada
costado y un andén peatonal de 1.20 metros.

¢ Perfil via urbana sin transporte publico colectivo con arborizacion.

ViA URBANA SIN TRANSPORTE PYBLICO COLECTIVO
- CON ARBORIZACION -

llustracion 34. Perfil via urbana sin transporte publico colectivo con arborizacién.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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Este perfil maneja un ancho total de 10.80 metros, cuenta con una calzada mixta de 6
metros de ancho con dos carriles, uno por cada sentido, una franja de amoblamiento de
1.20 metros de ancho donde se dispone el mobiliario y la arborizacion. Un andén para la
circulacion peatonal de 1.20 metros de ancho. Cabe aclarar que estas dos ultimas areas
se ubican en cada uno de los costados de la via.

e Perfil via urbana sin transporte publico colectivo sin arborizacion.

VIA URBANA SIN TRANSPORTE PUBLICO COLECTIVO
- SIN ARBORIZACION -

llustracion 35. Perfil via urbana sin transporte publico colectivo sin arborizacién.
Fuente: Arco Consultorias y Construcciones Ltda. (2021).
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Este perfil presenta un ancho total 9.80 metros, cuenta con una calzada mixta de 6
metros, con doble carril, uno para cada sentido, una franja de amoblamiento de 70 cm a
cada costado y un andén para circulacion peatonal de 1.20 metros de ancho.

1.2.2 Propuesta de ajuste a perfiles de consolidacién.

A partir del trabajo realizado en campo para el diagnéstico se recopilaron los detalles de
algunas de las caracteristicas de los perfiles existentes en suelos de tratamientos de
consolidacion, logrando asi detectar ciertas diferencias frente a lo planteado en el
acuerdo 016 de 2014. Por esta razén se plantea la propuesta de ajuste de acuerdo a las
caracteristicas evidenciadas en campo. en el siguiente cuadro se presenta la direccion
de la via, el perfil que define el acuerdo y la correccion del perfilo que se encuentra
realmente en campo.

DIRECCION  PERFIL PROPUESTO POR ACUERDO 016 DE CONSOLIDACION (PERFIL ENCONTRADO EN

2014 CAMPO)
Diagonal 5,
Carrera 4 s oot s
este Pt A L E— e

Trss e
Calle 7,
carrera 5 e v
este i
s -
— LiE ==k

e 7.80 140~
10.60
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DIRECCION  PERFIL PROPUESTO POR ACUERDO 016 DE  CONSOLIDACION (PERFIL ENCONTRADO EN

2014 CAMPO)
e e
Carrera 5 o i Fo o
este con R —
calle 7
Carrera 4
T it i iy irgv ¥
este, calle 7 = — == :.'é?m;lﬂ, [ sy
|
@
Carrera 2a
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DIRECCION  PERFIL PROPUESTO POR ACUERDO 016 DE  CONSOLIDACION (PERFIL ENCONTRADO EN

2014 CAMPO)
Carrera 2
FRARIADE FRAMATE
Este, Calle 7 _— i e soonr
e e e o e
=] LA AL
5.80
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DIRECCION  PERFIL PROPUESTO POR ACUERDO 016 DE CONSOLIDACION (PERFIL ENCONTRADO EN
2014 CAMPO)

Carrera  5b

Este, calle 7

Carrera 2, o .
Calle 7 P e
TRAMATE FRALADE PEATONALY PEATONALY
RN SRR WBLIRAD TALZAOA WA MOBLARD
FEATOALY PRITONLY
WHlah AN Lo
e =3 - h
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VOB DO MOA MELRO e

190
29

Carrera 8, .
Calle 7 e s e
BROLAAN RSP MOBLIARID
et i
wlek CALIATA WOeTh ORLRRD
Carrera  8A
FRANJADE
calle 7

CROULACION
PEATONALY

SERVIDUMBRE
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calle 3 s . w:v m:'
e oy e LI o e

~1.60 - 5.20 - 175085~
9.40

Carrera 13 - e
calle 3 CROUNCON GROUAON

urnd T PEATONAL Y PEATONAL Y

s e ks s s

(= TE CALIATA WOATH HORLBRG

L= ke - h T

= L0 - 5.70 150
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VU-4 (No Aplica) VU-5
Carrera 12 o
calle2 e s
S (| 6.40 J
9.60 -1
VU-3
Carrera  9A,
Calle 2 e i S ey
m‘m‘; SERVIDUMERE mm;u"
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Carrera  8a

FRAMIADE FRANJA DE
Calle 2 CROLACIN CROUACION
FRAMATE FRAMDE PEATONAL Y PEATONAL Y
RO CROAMEN MOBLIARIO CALZADA MIXTA MOBILARO
FERIOAALY PEATONLY
MO DHZAAWTA HOILRAD

10.30

VU-3

Carrera 7
calle 2

SL80 - 120 -1 -

VU - 2B VU-3
Calle 1

Carrera 7 iy s oo Sy
o = =4
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calle 5 WAL JeaLans

NO DEFINIDO
Carrera 6

calle 4

VU-3 VU-2A
Calle 1a
FRADE FHARE
carrea Geste S s ey . -
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—
’r.-

Arco
C&C

PERFIL PROPUESTO POR ACUERDO 016 DE  CONSOLIDACION (PERFIL ENCONTRADO EN

2014

NO DEFINIDO
FMATE RAATE
LA RELAEN
PO Y PETONL ¥
ek R )
Fa=s 't

A

CAMPO)

FRANALE FRAMATE

crowscen croucen
AT FEsTONL Y
el cuzaon A ey
e ————1
I
-~ 040 280 ~—05—
370
FRANJA DE FRANJADE
CIREULACION CIRCULACION
PEATONAL Y PEATONAL Y
MOBLIARIO CALZADAMXTA MOBILARO

—1.53—176.007;\.50—

a0
.00

VU-3

NO DEFINIDO
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PERFIL PROPUESTO POR ACUERDO 016 DE  CONSOLIDACION (PERFIL ENCONTRADO EN

TRINATE FRALADE FRANJADE FRANJADE

RULAN RSN CIRCULAGION GROULAGION

FERTARY I PENTONLY PEATONALY PEATONALY

[l T TN IT HORLRRY MOBLIARIO GALZADA MIXTA MOBILURO
AN =i —_—

120 - 5.50 280~
a0
aad - 9.50
VU -3 VU -3
s
CIRCULACION CIRGULACION
i g
eano p—— eag
Sl 5.50 LoL00 -
7.60
NO DEFINIDO VU-3
FRANJADE FRANJA DE
CIRCULACION GIRCULACION
PEATONALY
MOBLIASIO ‘CALZADA MIXTA MOBILARID
]| |
~110- 5.50 100 -
7.60
NO DEFINIDO VU-3
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Arco

C&cC
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Carrera 5 Este
Calle 1a

Carrera 4 este
Calle 1a

CIREULACION
PEATONAL Y
MOBILAAIO. CALZADA MITA

6.80

VU-3 VU-3

FRANJADE
CIRCULACION

TRALATE FRALADE PEATONAL Y
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Carrera 3A TREMCE WAPEATINA FMAKE % zﬁ‘:dﬂ‘%
este Calle 1a e i s WELIRO A )
WA AL MBS
=S — =

VU - 04 VU-5
Carrera 3 este e .
Calle 1a CREUACIN CROULAGON
FRANATE FRAATE PEATONALY PEATONALY
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Carrera 2 ;m.:,_ ;m &-'
Calle 1a ww,,ww 'cml:m L0 A MELRO
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[T AT AR
| = =
ey (== pr—
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Carrera 3
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Calle 2 LN RN ORI CRAUCON
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st ouaAm vy v CAzORNA ey

=N -y —

<180 - 5.50 100 -

8.00
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Carrera 4
FRANJADE FRANIADE
Calle 2 CROULACION CREUAGEN
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FRENIEDE FRANIEDE
Carrera 10 CRALALION CREULACION
TRALATE FRALATE PEATONAL Y PEATONALY
Calle 23 oL CrEAEN WOBLIARIO CALTADANIXTA WOBLAR
v&w‘i‘ CALTATA MBITH firsiarny
oL (== —

=150~ 7.00 4150~
9.0 10.00
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B T
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4.3.1.2.4.2 El espacio publico

Se establece un indicador de espacio publico efectivo a la fecha de 2,27 m2- espacio
publico efectivo/habitante (poblacion afo 2021), encontrando un déficit de espacio
publico frente al indicador del Decreto 1504 de 1998, de 12,73 m2/habitante, por lo que
se plantea que se requieren 86,17 hectareas para lograr cumplir con el indicador. En el
Acuerdo 16 de 2014, se estableci¢ alcanzar tan solo 9 m2-espacio publico efectivo
/habitante, pero a la fecha no se ve avance respecto en la consecucion de estas areas;
por lo anterior se establece la necesidad de incorporar estrategias que permitan avanzar
en el logro de esta meta.

En la siguiente tabla se evidencia el analisis y la proyeccion de espacio publico asi:

ANALISIS DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Y DETERMINACION DEL

DEFICIT EXISTENTE
NUMERO DE HABITANTES ANO 2021 67711
Numero de Habitantes afio 2035 87989
Espacio Publico Requerido Por Habitante (m2/hab) - 15
indicador Decreto 1077 de 2015
Espacio Publico efectivo existente (m2) 153938,61
Espacio Publico efectivo existente (m2/hab) 2,27
Déficit de espacio publico para la proyeccion poblacional 1273
ano 2020 (m2/hab) ’
Area Requerida Para Suplir el Déficit de Espacio Publico 861726.39
para la Poblacion proyectada afio 2020 (m2) ’
Area Requerida Para Suplir el Déficit de Espacio Publico 1165896.39
para la Poblacion proyectada afio 2035 (m2) ’

Tabla 30. Proyeccion de espacio publico

Se plantean varias estrategias para el logro y avance en el cumplimiento de la meta:

1. En éareas de tratamiento de desarrollo no seguir haciendo compensacion de las
areas de espacio publico, sino que deban ser entregadas en el sitio.
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4.3.1.2.4.3 Los equipamientos
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Los equipamientos se definen como los espacios construidos para responder a usos y
necesidades colectivas, predominantemente de uso publico, su ubicacion y la definicién
del tipo de equipamiento es fundamental para definir la estructura espacial de la zona
urbana, los cuales favorecen intercambios colectivos, éstos materializan la prestacion de
los servicios publicos; la jerarquia se presenta por la cantidad y calidad de equipamientos

que aloja, asi como por el impacto territorial de su oferta.

A continuacion, se presentan los equipamientos existentes en la zona rural del municipio

de Cajica.
EQUIPAMIENTOS RURALES
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
25126000000000005
1 1026000000000 Escuela San Rafael 0,10 w0
Ezcuela San Raf=sl
5 25126000000000002 | POLIDEPORTIVO 020
0386000000000 SANTA INES ’ FoLIDEFGRT VD SANTA InES
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EQUIPAMIENTOS RURALES
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
25126000000000005 .E.D. ANTONIO
3 071 OOOOOOOOOO NA&?ECE)LSOENDE 0723 LE.O. AHNTONIO N:’-‘}ﬁlﬁo SEDE CAMELOMN
25126000000000005
4 2459000000000 POLITECNICO 7,36 F.DL.T:CN.CD
f/x 2
£
/ :’/7
' /
/ S
5 25126000000000005 |.E.D SAN 018 ;/ /
0652000000000 NICOLAS ’ g LE.D
/" SAN NICOLAS
7 / /
/ /
// /
f," /f' ;,f”
e/ /
~_/
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EQUIPAMIENTOS RURALES

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
6 25126000000000005 | Escuela Canelon 0076

1571000000000 Antigua ' Escusla Canelon Antigua

lLE.D. PABLO

7 25126000000000002 | HERRERA SEDE 0063

21 60000000000 ROBERTO ! LE.D. PAELO HERRERA SEDE ROBERTO CAVELIER

CAVELIER

8 25126000000000005 | POLIDEPORTIVO 030

0445000000000 SAN GREGORIO ' ZELESRRRINE SAnlon Seor O
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EQUIPAMIENTOS RURALES
D CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
Institucion
g | 25126000000000005 Educativa 64 R e
0069000000000 Departamental San ’
Gabiriel
10 25126000000000002 [.E.D. PABLO 0148
0974000000000 HERRERA ’ e () BT
|.E.D. RINCON
1| 2 00000000 | SANTO OCo SEDE 0,324
EL MISTERIO
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EQUIPAMIENTOS RURALES

D CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
25126000000000003
121 0330000000000 | CICELMISTERIO 0.225 CIC EL MISTERID
25126000000000002
13 5326000000000 Escuela la Cumbre 0,041 Esouela la Cumbre
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EQUIPAMIENTOS RURALES

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
25126000000000002
14 0380000000000 I.E.D. CAPELLANIA 2,31
LE.D. CAFPELLANLA
Centro de
25126000000000002 ]
15 0398000000000 Desarrollo |nfant|| 1 ,80 Centro de Desarrollo Infartil Los Tronquitos

Los Tronquitos

16 25126000000000002 | Escuela Quebrada 043
0404000000000 del Campo ’

Escuela Quebrada del Campao

CAJICA=
TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA

183




REVISION EXCEPCIONAL 4
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) y '

z A(‘Q

bl MUNICIPIO DE CAJICA i

ALCALDIA MLSI(IPAI
EQUIPAMIENTOS RURALES
CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA

25126000000000002 CAMPO DE 02

2300000000000 FUTBOL MANAS ' T ) G
25126000000000003 | POLIDEPORTIVO 0.8

0084000000000 RINCON SANTO ' Palideporive

=
ESCUELA

25126000000000002 ANTONIO LOPEZ O 66 ESCUELAANTOMNIO LOPEZ GAITAN - COI MANAS

2297000000000 GAITAN - CDI ’

MANAS
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EQUIPAMIENTOS RURALES
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
20 25126000000000005 ESCUELA 6.43
0064000000000 ANTON|O NAR|NO ’ Escuela antonio Narifio
< ‘?
s
£
o1 25126000000000003 I.E.D. RINCON 0434
1365000000000 SANTO ' T
55 25126000000000005 ESCUELA 5034
0064000000000 ANTONIO NARINO '
Escuela antonio Narifio
r.
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EQUIPAMIENTOS RURALES

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
25126000000000002
23 1182000000000 CIC DE TAYRONA 0,494 R EEREeRET
25126000000000002 ,
24| 2156000000000 | " araue (Patalandia) 0,062 Parque (Patalandia]
o5 25126000000000004 | POLIDEPORTIVO 0172
0997000000000 CALAHORRA ’
FOLIDEPORT VO CALAHORRA
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EQUIPAMIENTOS RURALES

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
26 25852988888888802 Adulto mayor 1,581
Adulta mayaor
25126000000000002 .
27 2284000000000 EI COrUJO 3 3'034 El EDI‘ti_il:I 3 [FE‘-"iSEF]
o8 25126000000000002 Champifiones 5 649
2283000000000 Cajlca ’ Champifiones Cajica [revisar)
29 25126020000000019 Institucion 0626 A 4 /
0901900000000 | Educativa Cultivarte ' titucion Bducstiva Cultivarte
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EQUIPAMIENTOS RURALES

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
-\-""\—\_
30 25126000000000002 Colegio Pablo 036
0372000000000 Herrera ’ Colegio Pablo Herrera
Centro de
31 25126000000000005 Integracion 0694
0262000000000 Ciudadana Piedras ’ e e GO T
Rojas
25126000000000005 . .
32| 4127000000000 Polideportivo 0,268
ey
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EQUIPAMIENTOS RURALES

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
25126000000000005

33 | 0122000000000 Escuela La Palma 0,032 Eamauly Lu 1 udr
25126000000000005 L.E.D SAN

34 | 4312000000000 NICOLAS 0.177 N poo

CAMPO DE
35 25153288888888802 FUTBOL MAR'O O|981 CRAIN LE FU T EGL PRGOS
DONOSO
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" a2

EQUIPAMIENTOS RURALES
D CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
//(.
Gimnasio
25126000000000005 (i
36 | 2233000000000 Campestre Los 0,11 ]
Cerezos y
./ /
Y,
Gimnasio
25126000000000005
371 2232000000000 Campestre Los 0,051 e
Cerezos
C:imm::sstirc;
GImﬂaSIO Loz Cerezos
25126000000000005
38 1032000000000 Campestre Los 2,78
Cerezos
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EQUIPAMIENTOS RURALES

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
Gimnasio
25126000000000005 : .
391 0636000000000 Campestre Los 0.48 Sl
CereZOS Lo= Cerezos
Gimnasio
25126000000000005
40 5534000000000 Campestre Los 0,11
Cerezos
25126000000000005 . :
- Colegio San J
41 0641000000000 Colegio San José 7,40 olegio San Jose
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EQUIPAMIENTOS RURALES
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
f'/j
y
25126000000000005 .
42 0393000000000 Colegio El Cafetal 0,50
Coleglo ElI Caretal
Colegio ) : :
25126000000000005 . Colegio Personalizade Pensamiento
43 0698000000000 Personalﬁzado 0,74
Pensamiento
Gimnasio
2512
44 51 98g88888888805 Canﬁgﬁfet:’ssl—os 0,68 Gimnasio Campestre Los Laureles
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EQUIPAMIENTOS RURALES

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
45 25126000000000005 | Colegio Mayor de 5798

1657000000000 los Andes ’ Colegio Mayor de los Andes
46 25126000000000005 Colegio Nueva 048

2923000000000 Alejandria ’ Colegio Nueva Alejandria

Gimnasio
25126000000000005
a7 5673800000000 Campestre Steve 0,299 Sinnasio Campostre
Jobs
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EQUIPAMIENTOS RURALES
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
25126000000000005 . .
48| 0722000000000 | ardinlasvilas 0,585 Jardin [2s villas
25126000000000005 . . Colegio
49 1499000000000 Colegio Cambridge 0,278 Cambridge
25126000000000005 . .
50 5185000000000 Colegio Cambridge 0,845
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EQUIPAMIENTOS RURALES

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
25126000000000003
51| 0176000000000 Newman 0.680 Newman
25126000000000004 -
52 0630000000000 Colegio Eisenhower 2,330 o
Colegio Eisenhower
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EQUIPAMIENTOS RURALES
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
53 | 25126000000000003 Colegio infantil 0.077
1846000000000 Santa Maria Goretti : Sami Marin ea e
54 | 25126000000000002 G'?Q:j;ghA\'/eomna” 0440
1411000000000 : :
Schiller
Gimnasio Aleman Friedich Von Schiller
Gimnasio
25126000000000002
551 0158000000000 Campestre 0.72 s Sompar o
Manantial
25126000000000002 | €0 Gimnasio
56 1950800000000 Vlrtual_san 0,196 Colegio Gimnasio Virtual San Franciscg
Francisco
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EQUIPAMIENTOS RURALES

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
25126000000000004
57 0619000000000 Oakland School 0,197 Oakland School
58 25126000000000005 Santa Barbara 0186
1077000000000 Preschool ' Santa Barbara Ereschoct
25126000000000002 .
591 0095000000000 Cementerio 0,552 Cementerio
%
[ ]
64 25126000000000005 Universidad 1280 )
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EQUIPAMIENTOS RURALES
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
/ \ >
65 25126000000000005 Universidad 3643
0006000000000 Manuela Beltran ’
Universidad
Manuela Beltran
66 25126000000000003 | Universidad Militar 77 768 B ——
0029000000000 Nueva Granada ’

Tabla 31. Equipamientos rurales existentes en la zona rural de Cajica
Fuente. ARCO C&C, 2021.

La tabla anterior muestra que el municipio de Cajica cuenta con 62 equipamientos en la
zona rural del municipio, de estos equipamientos 1 es de tipo especial, 6 de bienestar
social, 10 recreativos y deportivos y los 45 son de tipo educativo; por tanto, estos ultimos
son los equipamientos que predominan en esta zona del municipio, lo cual tiene que ver
con que el municipio de Cajica alberga diferentes colegios campestres a los cuales
asisten estudiantes de diferentes municipios del departamento.

4.3.1.2.4.4 La infraestructura de servicios publicos

El municipio de Cajica cuenta con 15 elementos de infraestructura de servicios publicos,
dentro de los cuales se encuentran PTAR’s, estacion de bombeo de aguas lluvias y
residuales, tanques existentes y proyectados y ECAs proyectadas, estos elementos que
se relacionan en la tabla que se presenta a continuacion, no fueron incluidos en el modelo
de ocupacion planteado en el Acuerdo 16 de 2014, por lo que desde la propuesta se
plantea hacer su debida incorporacion y por lo tanto, el ajuste al modelo de ocupacion,
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cabe anotar que estas infraestructuras existen en su mayoria desde antes de la entrada
en vigencia del Acuerdo 16.:

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
| .
L| CODIGO | INFRAESTRUCTURA | AREAMa | u 0n araFICA
% .‘q.]{ |
2512600000000 A |
1| 0004038000000 |  PTAR Calahorra | 15,052507 4
0000 \
2512600000000
2| 0003182900000 | PTAR Rincon Santo | 0,078786
0000
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INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

CODIGO

INFRAESTRUCTURA

AREA Ha

SALIDA GRAFICA

2512600000000
3| 0003229700000
0000

PTAR Rincén Santo

1,199762

2512600000000
41 0003251200000
0000

PTAR El Redil

0,374665

2512600000000
5| 0003198100000
0000

PTAR Rincén Santo

0,447158
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INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

D CODIGO INFRAESTRUCTURA AREA Ha SALIDA GRAFICA
2512600000000
6 | 0003102300000 PTAR Rincon Santo 1,019927
0000
PEIE
2512600000000 Ubicacion de tanques
7 | 0002420400000 (Proyecta do)q 0,590061
0000 y
2512600000000 Ubicacion de tanques
8 | 0002241300000 4 1,233848
0000 (Proyectado)
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INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
| .
D CODIGO INFRAESTRUCTURA AREA Ha SALIDA GRAFICA
2512600000000 Ubicacién de tanques -:I‘h‘\
9 | 0002420300000 (Pro ectado)q 1,230039 %
0000 y !
2512600000000 . e
(1) 0005245900000 | =CA fﬁgiﬁgggf”'oo 0,104691
0000 y
1 2512600000000 Laboratorio de residuos
0005245900000 . 0,023502
1 organicos (Proyectado)
0000
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| .
D CODIGO INFRAESTRUCTURA AREA Ha SALIDA GRAFICA
1 2512600000000

0002231000000 Tanque existente 0,024166
2

0000

1 Estacion de bombeo de 0,023919
3 aguas lluvias

2512600000000 .
11 0004023500000 | EStacion de bombeo de | jar 7
4 0000 aguas residuales
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INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

D CODIGO INFRAESTRUCTURA AREA Ha SALIDA GRAFICA

2512600000000 | Area para ECA sector
0003173500000 | Rio Grande y manejo 1,047922
0000 RCD (Proyectado)

—_

4.3.2 COMPONENTE URBANO

4.3.2.1. Contenido Estratégico

Se definen las politicas de mediano y corto plazo, para el desarrollo y planificacion del
suelo urbano asi:

1. Politica de recuperacién y conservacion de la estructura ecolégica principal, con
influencia urbana

Objetivo 1. Conservar los valores paisajisticos y la calidad del medio ambiente urbano

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Controlar los procesos de ocupacion en el ambito de proteccion de los
elementos de valor ambiental que conforman la Estructura Ecologica Principal en el suelo
urbano.

Estrategia 2. Incorporar verde urbano y en general, superficies blandas en los espacios
publicos y los perfiles viales, como medida para responder a los efectos del cambio
climatico.

Objetivo 2. Fortalecer la interconexién de elementos de valor ambiental
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Generar corredores verdes de movilidad limpia, asociados a las vias de
mayor perfil y que presenten potencial para interconectar parques y equipamientos
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urbanos. Esto se complementa con la red de ciclorrutas que permita reducir la necesidad
de uso del transporte motorizado.

Estrategia 2. Promover la disposicion de nuevos parques lineales y franjas verdes que
permitan delimitar el suelo urbano y a la vez, generar areas de conexion de los elementos
que constituyen la Estructura Ecoldgica principal.

Estrategia 3. Incorporar principios del urbanismo sostenible a los nuevos desarrollos
previstos en zonas de desarrollo y a los proyectos que se desarrollen en vacios urbanos.

Objetivo 3. Incorporar la gestion del riesgo en el suelo urbano.
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Priorizacion de estudios detallados de remocion en masa, inundacion y
avenidas torrenciales.

Estrategia 2. Proteger y liberar las rondas de los cuerpos de agua naturales y artificiales
que se encuentran al interior del suelo urbano.

Hacen parte del objetivo 3 los proyectos enfocados a la prevencion del riesgo para los
suelos urbanos del municipio de Cajica, en especial lo relacionado con el manejo de
aguas lluvias, corrientes canalizadas y la infraestructura necesaria para su adecuado
manejo; se describen a continuacion los proyectos relacionados con la prevencion del
riesgo:

1. Armonizar el Plan Maestro de Alcantarillado Pluvial municipal con el estudio de
las fuentes hidricas canalizadas en los suelos urbano principal y Capellania.

2. Elaborar un estudio hidraulico que determine las acciones y obras que mitiguen
el evento de inundacion causadas por las fuentes que fueron canalizadas en las
zonas urbana principal y Capellania.

3. Ejecucion de obras para la adecuacion hidraulica de las fuentes que fueron
canalizadas y que generan eventos de inundacion frecuentemente en los suelos
urbanos

4. Realizar campanas de concientizacion de no votar basuras y/o materiales de
construccion en el sistema de alcantarillado fluvial y en especial las fuentes que
fueron calzadas.

5. Programa de delimitar la ronda de proteccién de la fuente hidrica que conservan
Su cauce natural, como una medida de mitigacion.

6. Programa de cercas vivas y reforestacion de la ronda de proteccion de las
fuentes hidricas que conservan su cauce natural que pasan por los suelos
urbanos principal y Capellania.
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7. Programa de campanas de limpieza de las areas de las fuentes hidricas que se
conservan su cauce natural.

2. Politica de servicios publicos domiciliarios
Objetivo 1. Lograr cobertura del 100% de los servicios publicos domiciliarios.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Liderar y afrontar planes de accion para cada tipo de servicio, en armonia
con el ordenamiento territorial del suelo urbano, incorporando las Tecnologias de la
informacion y las telecomunicaciones — TIC.

Estrategia 2. Implementar los planes sectoriales de alcantarillado pluvial; de plantas de
tratamiento de aguas residuales; asi como de acueducto y alcantarillado.

Estrategia 3. Evaluacion de oferta versus demanda para la definicion e implementacion
de proyectos especificos.

Estrategia 4. Ejecutar el PMAA.

Estrategia 5. Mejorar el sistema de compensacion a través de proyectos como la
construccion de tanques de almacenamiento, construccion de estacion de bombeo de
agua potable.

Objetivo 2. Implementar la gestidn integrar de residuos sélidos.
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Avanzar en la cualificacion y masificacion de los procesos de disposicion
diferenciada, recoleccion, transporte, aprovechamiento y tratamiento de los residuos
solidos, a través de programas formales liderados por la administracion municipal y de la
disposicion progresiva de infraestructura para el desarrollo de dichos procesos.

Estrategia 2. Incorporacion en las nuevas edificaciones y proyectos urbanisticos, de los
espacios necesarios para la gestion de residuos solidos, en lo que compete a la fase
inicial del proceso de disposicion diferenciada.
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3. Politica de del sistema vial y de transporte urbano
Objetivo 1. Avanzar en la construccion del sistema vial arterial y zonal
Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Desarrollar proyectos dirigidos al cierre de anillos viales.

Estrategia 2. Priorizar vias que interconecten elementos estratégicos del ordenamiento y
zonas que se encuentren desconectadas a través del sistema vial arterial y zonal.

Objetivo 2. Avanzar en el desarrollo integral de la infraestructura de transporte.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:

Estrategia 1. Desarrollo de infraestructura de transporte, especialmente en lo relacionado
con la terminal de transporte.

Estrategia 2. Constituir zonas de parqueo transitorio a partir de una vision integral de la
movilidad, con prioridad en las vias que presentan mayor problematica de parqueo.

Estrategia 3. Avanzar en la definicion del ajuste del sistema vial, en coordinacion con las
entidades que adelantan la estructuracion del Regiotram del Norte, con el objeto de
armonizar las decisiones sobre disposicion de infraestructura asociada y los ajustes
urbanisticos que se requieren en relacion con el corredor férreo.

4. Politica del sistema de equipamientos colectivos urbanos

Objetivo 1. Aportar al equilibrio del suelo urbano en relacién con la prestacién de
servicios sociales basicos

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Ajustar los equipamientos educativos a las necesidades de la poblacion,
dando prioridad a las zonas urbanas que no cuentan con estos equipamientos en
distancias menores a 500 metros.

Estrategia 2. Priorizar la localizacién de equipamientos de salud de media y alta
complejidad, en el contexto de las franjas que cuenten con mayor conectividad a través
del sistema vial arterial y zonal.
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Estrategia 3. Desarrollar la recuperacion y mantenimiento de equipamientos culturales
existentes y avanzar en la implantacion de nuevos equipamientos culturales.

Objetivo 2. Priorizar servicios sociales en equipamientos que se generen mediante planes
parciales

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Establecer prioridades y parametros para la disposicion de equipamientos
en los planes parciales, segun tipo de servicio y acorde al déficit urbano y zonal de
equipamientos.

Estrategia 2. Disponer los equipamientos que se generen a través de planes parciales,
en las manzanas que conforman franjas contiguas al sistema vial arterial.

5. Politica del sistema de espacio publico

Objetivo 1. Mejorar el estandar y la calidad del espacio publico efectivo del suelo urbano,
consolidando un sistema de espacio publico interconectado y estructurante.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Generar espacios publicos lineales asociados al sistema vial arterial y zonal
y en especial de las vias que interconectan el suelo urbano con los centros poblados.

Estrategia 2. Priorizar la localizacién de nuevos parques generados por planes parciales,
en relacion con las vias arteriales y zonales.

Estrategia 3. Establecer y generar corredores verdes que interconecten equipamientos
y espacios publicos existentes.

Objetivo 2. Adaptar los espacios publicos para responder a los efectos del cambio
climatico

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Incorporar zonas blandas que predominen en el disefio de nuevos espacios
publicos y donde ello sea posible, en espacios publicos existentes.

Estrategia 2. Incorporar principios del urbanismo sostenible en el ajuste a perfiles viales
arteriales y zonales que tengan la capacidad de incorporarlos.
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6. Politica de vivienda urbana
Objetivo 1. Aumentar la oferta de vivienda social y superar el déficit actual

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Desarrollar proyectos de vivienda de interés social para cubrir las
necesidades actuales y aquellas que se generen por efecto del crecimiento vegetativo
de la poblacion del municipio de Caijica, de acuerdo al SISBEN.

Estrategia 2. Aplicacion de la regulaciéon nacional vigente por parte de los promotores,
desarrolladores y constructores de proyectos, en lo que respecta al cumplimiento de
porcentajes de VIS y VIP en planes parciales.

Estrategia 3. Focalizar a la poblacion de escasos recursos y vulnerable con el fin de
apoyary gestionar recursos ante las entidades competentes con el objeto de desarrollar
programas de mejoramiento de vivienda.

Estrategia 4. Definir las zonas de reasentamiento para la poblacion ubicada en zonas
identificadas como de alto riesgo

Estrategia 5. Gestionar programas de construccion de vivienda nueva, mejoramiento de
vivienda, construccion en sitio propio.

Estrategia 6. Gestionar ante las entidades respectivas, la consecucion de subsidios para
otorgar vivienda digna a familias de escasos recursos.

Estrategia 7. Utilizacion de mecanismos o0 herramientas de gestion financiera que
permitan la participacion de entidades nacionales en la asignacion de recursos y
subsidios para la financiacion de programas y proyectos de vivienda nueva de interés
social.

Obijetivo 2. Mejorar la calidad de la vivienda urbana.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Implementar un programa de mejoramiento de vivienda.

Estrategia 2. Fortalecer las condiciones de habitat urbano de las areas residenciales, en
especial aquellas que requieran cualificar el espacio publico.
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7. Acciones del corto y mediano plazo que conlleven al cumplimiento de la politica
de cambio climatico en los suelos urbanos.

e Programa de uso eficiente de energia y el recurso hidrico, utilizando disefios de
bioarquitectura, disefios bioclimaticos y técnicas de construccion mas eficientes
y sostenibles. Se implementaran a lo largo de la vigencia del PBOT.

e Programa de siembra de arboles en el sistema vial y peatonal conectando con
las zonas verdes de espacio publico efectivo, como medida de restauracion
ecolbgica y mejoramiento de la conectividad entre ecosistemas naturales

e Disefo y ejecucion de actividades de revegetalizacion generando corredores
ecoldgicos y areas de sombra en las zonas urbanas del municipio de Cajica.

e Plan de incentivos a las actuaciones de urbanizacion, parcelaciones y
construccion que implementen el conjunto de medidas pasivas y activas, en
disefio y construccion de edificaciones, que permiten alcanzar los porcentajes
minimos de ahorro de agua y energia bajo el concepto de construccion
sostenible.

e Programa de instalacion de mecanismos o tecnologias de ahorro de agua vy
energia en las actuaciones de urbanizacion, parcelacion y construccion. en el
municipio de Cajica.

e Construccion de alamedas y ciclovias para promover una movilidad sostenible

e Programa de reforestacion, de zonas verdes, aumentando los receptores de
carbono, generando corredores ecolégicos en areas de espacio publico efectivo.

e Implementar el % cesiones obligatorias de espacio publico efectivo verde, para
aumentar el numero vy la calidad de espacios verdes en las zonas urbanas que
puede mitigar los contaminantes climaticos de corta vida que producen un fuerte
efecto de calentamiento global

e programa de seguimiento y control a la entrega de cesiones obligatorias de
espacio publico efectivo verde por las actuaciones de urbanizacion, parcelacion
y construccion.

e Implementar los mecanismos normativos y de compensacion para conformar la
red verde de espacio publico efectivo, para alcanzar el indicador minimo de 9.00
m2/Hab, con caracteristicas particulares reintroduciendo flora o arborizacion de
especies nativas que atrae fauna vinculada al ecosistema.
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e Impulsary fortalecer el vivero municipal como banco de especies arbéreas como
centro de abastecimiento para los programas de reforestacion y compensacion
con el fin de reducir las emisiones que se producen CO2 EQ, que se generan en

las zonas urbanas.

4.3.2.2. Planes Parciales

PLANES PARCIALES. Se establecen como prioridad para la formulacién y adopcion de
los planes parciales que
disposiciones contenidas en el presente Acuerdo, las areas de expansion que se

relacionan a continuacion:

a.

instrumentaran el

desarrollo y complementaran

las

Poligono de Suelo de Expansion Urbana en el Sector el Pomar de la

Vereda Chunta,me: Compuesto por Cuatro (4) planes parciales identificados en el
plano CU-08 Areas sujetas a planes parciales, delimitados por las siguientes
coordenadas

Plan parcial No. 1

]

X
4885719,53
4885719,75
4885690,27
4885685,84
4885645,84
4885653,06
4885664,22
4885672,55
4885682,95
4885687,81
4885695,09
4885695,56
4885696,51
4885697,05
4885693,74
4885716,69
4885733,54
4885750,86
4885768,18
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Y

2103497,7
2103497,98
2103513,09
2103515,37
2103535,87
2103543,07
2103551,37
2103558,27
2103566,56
2103573,47
2103635,27
2103639,24
2103670,97
2103689,08

2103771,5

21037747
2103777,05
2103779,47
2103781,89

ID
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62

X
4886023,31
4886036,6
4886054,63
4886053,97
4886083,98
4886102,31
4886105,69
4886107,25
4886164,19
4886185,19
4886185,38
4886191,77
4886230,57
4886234,31
4886264,77
4886292,52
4886300,69
4886327,7
4886329,34

Y
2103664,94
2103658,72
2103650,29
21036181
2103601,42
2103593,04
2103597,99
2103600,79
2103566,82
2103554,29
2103554,19
2103550,62
2103529,16
2103527,37
2103512,76
2103498,87
2103494,76
2103481,17
2103484,2
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ID
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104

X
4886127,83
4886095,74
4886088,23
4886080,73
4886073,24
4886065,74
4886058,25
4886050,75
4886040,19

4886039,4
4886009,04
4885982,06
4885972,58
4885946,29

4885938,7
4885914,96
4885905,48
4885880,61

4885855,6

Y
2103243,01
2103256,93
2103238,36
2103219,82
2103201,28
2103182,74

2103164,2
2103145,66
2103119,56
2103117,59
2103127,67
2103136,64
2103139,79
2103148,53
2103151,05
2103158,93
2103162,08
2103170,35
2103178,66
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COORDENADAS SISTEMA CTM-12 PLAN PARCIAL 1

ID X Y ID X Y ID X Y

20  4885782,33  2103783,86 63 4886329,56 2103484,61 105 4885848,02 @ 2103181,18
21  4885796,49 2103785,84 64 4886329,35 2103484,18 106 | 4885828,95 2103187,51
22 | 4885799,52  2103786,26 65 4886328,11 2103481,68 107 4885809,89 @ 2103193,84
23 | 4885813,81 2103788,25 66 4886329,36 2103484,16 108 4885790,83 @ 2103200,18
24 | 4885830,37  2103790,56 67 @ 4886331,86 2103479,6 @ 109 | 4885771,77 @ 2103206,51
25  4885831,13 @ 2103790,67 68 4886332,27 2103478,87 110  4885743,31 = 2103215,96
26  4885845,98 @ 2103792,74 69 @ 48863153 « 2103453,74 111  4885735,73 = 2103218,49
27 | 4885847,79 2103793 70 = 4886305,84 2103439,72 112  4885724,53 @ 2103222,2
28 = 4885852,1 | 2103790,56 71 4886303,49 2103436,24 113 4885690,44 @ 2103233,5
29  4885864,96 2103783,32 72 4886299,95 2103431,01 114 = 4885681,9 = 2103236,33
30  4885865,5 2103782,7 | 73 | 4886296,48 = 210342587 115 4885647,56 @ 2103247,72
31 4885870,5  2103776,96 74 4886286,29 2103410,77 @ 116 = 4885626,44 = 2103254,72
32  4885870,66 2103773,69 75 4886278,87 2103399,79 @ 117 | 4885614,81 = 2103255,87
33 4885870,75 2103771,67 76 4886239,96 2103342,16 @ 118  4885614,31 = 2103258,74
34  4885871,26 2103754,88 77 = 4886230,3  2103327,86 @ 119  4885619,99 = 2103282,23
35  4885869,15  2103751,3 78  4886206,21 2103292,18 @ 120 @ 4885641,41 = 2103336,09
36  4885869,08 2103751,17 79 4886199,38 2103282,07 @ 121 | 4885663,76 @ 2103396,39
37  4885869,76 = 2103750,79 80 4886162,77 2103227,85 @ 122 | 4885673,65 @ 2103422,17
38  4885871,59 2103749,78 81 4886158,65 2103229,64 123 & 4885680,53 @ 2103430,18
39 48858855 « 2103741,07 82 4886150,98 2103232,96 @ 124 @ 4885692,24 = 2103453,15
40  4885897,91  2103733,94 83 4886148,36 = 2103234,18 125 4885704,01 = 2103475,57
41  4885898,12  2103734,07 84 4886148,49 2103234,05 126 4885707,57 @ 2103482,35
42 | 4885948,51  2103704,87 85 4886144,47 2103235,79 @ 127 4885719,63 = 2103497,7
43 = 4885976,9 @ 2103688,41

Plan parcial No. 2

COORDENADAS SISTEMA CTM-12 PLAN PARCIAL 2

ID X Y ID X Y ID X Y
4885311,33  2103296,41 42 4886489,49 2102819,05 83 4885928,1 = 2102620,86
4885562,92 2103141,8 | 43 @ 4886480,64 2102785,77 84 | 4885916,67 @ 2102624,89
4885610,78 = 2103250,99 44  4886478,41 2102777,42 85 | 4885897,63 @ 2102631,59
4885614,81  2103255,87 45 4886472,84 2102756,46 86 = 4885870,98 @ 2102640,98
4885626,44 2103254,72 46  4886470,57  2102747,95 87 | 4885846,19 @ 2102647,47
4885647,56  2103247,72 47 @ 4886463,08 2102725,07 88 | 4885826,04 2102653,23

4885681,9  2103236,33 | 48 | 4886456,97 2102706,83 89 4885804,1 = 2102659,55
4885690,44 2103233,5 | 49 @ 4886454,79 2102700,3 90 | 4885779,66 2102667,33
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ID X Y ID X Y ID X Y

9  4885724,53 2103222,2 | 50 = 4886449,1 & 2102679,53 = 91  4885852,98 @ 2102909,59
10 | 4885735,73 | 2103218,49 51 4886446,45 21026716 | 92 4885772,15 2102940,99
11 | 4885743,31 | 2103215,96 = 52 = 48864355 2102646,73 = 93 @ 4885668,05 2102974,94
12 | 4885771,77 | 2103206,51 @ 53 @ 4886352,59 @ 2102645,78 = 94  4885684,28 @ 2103047,66
13 | 4885790,83 & 2103200,18 @54 @ 4886309,56 2102641,5 = 95 4885550,83 2103092,28
14 | 4885809,89 @ 2103193,84 55 4886295,57 2102640,1 96 = 4885539,82 2103094,32
15 | 4885828,95 @ 2103187,51 56 @ 4886288,29 2102638,46 = 97  4885512,28 @ 2103024,54
16 | 4885848,02 @ 2103181,18 @ 57 @ 4886265,65 2102636,88 = 98 @ 4885418,73 @ 2103058,34
17 | 4885855,6 = 2103178,66 58 @ 4886208,45 2102661,86 = 99 4885405,4  2103015,54
18 | 4885880,61 & 2103170,35 59 @ 4886201,81 2102678,4 | 100 4885400,88 2103001,02
19 | 4885905,48 @ 2103162,08 60 @ 4886134,54 2102706,25 101 = 4885398,38 @ 2102992,99
20  4885914,96 2103158,93 61  4886166,21 2102785,6 | 102 = 4885395,22 2102982,8
21 4885938,7 = 2103151,056 | 62 | 4886123,47 @ 2102804,38 103 = 4885389,06 2102962,73
22 | 4885946,29 @ 2103148,53 63 4886059,13 2102828,15 104 4885317,49 @ 2102983,13
23 | 4885972,58 @ 2103139,79 64 4886049,69 2102831,93 @ 105  4885106,65 2103041,29
24 | 4885982,06 2103136,64 65 4886044,74 2102819,39 106 @ 4884950,03 @ 2103052,83
25  4886009,04 2103127,67 66 4886041,52 2102802 @ 107 | 4884896,71  2103059,41
26 = 4886040,19 @ 2103119,56 67 @ 4886034,54 2102783,24 108 | 4884862,99 @ 2103062,1
27 | 4886046,99 2103115,07 68 @ 4886024,88 2102757,28 = 109 | 4884805,69 @ 2103066,61
28 | 4886150,48 2103064,11 69  4886018,8 2102740,84 110 4884850,66 2103231,87
29 | 4886338,01 2102992,84 70 @ 4886014,92 2102730,32 111 | 4884803,18 @ 2103229,71
30  4886390,88 2103123,22 71 4886006,49 2102707,43 | 112 | 4884755,71 = 2103227,55
31  4886540,49 2103072,36 72 4885998,61 2102686,51 @ 113 | 4884714,48 @ 2103285,19
32 4886556,04 2103067,07 73 4885994,86 2102672,37 | 114 | 4884676,57 = 2103338,19
33 4886551,2 2103038,45 74  4885987,2 2102643,46 @ 115  4884654,84 = 2103372,55
34 4886539,45 2102998,69 75 4885984,67 2102633,93 @ 116 = 4884696,41 = 2103393,02
35 48865255 2102951,46 76  4885983,6 2102626,63 117 | 4884711,65 2103413,97
36  4886514,49  2102923,12 77 4885982,24 2102615,08 @ 118 | 4884734,01 = 2103433,26
37  4886510,95 2102915,62 78 @ 4885980,97 @ 2102604,29 119 | 4884841,03 | 2103494,21
38  4886509,86 @ 2102900,74 79 4885961,47 2102610,85 120 & 4884889,93 @ 2103522,38
39  4886502,37 2102868,76 80 488595595 2102614,72 @ 121 | 4884915,64 2103534,36
40 = 4886499,41 2102856,33 @ 81 4885948,2  2102615,67 = 122  4885024,87 @ 2103466,31
41 | 4886492,18 2102829,13 82 @ 4885940,29 2102615,67 @ 123 | 4885311,33 = 2103296,41
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Plan parcial No. 3

COORDENADAS SISTEMA CTM-12 PLAN PARCIAL 3
X Y ID X Y ID X Y
4885483,65 = 2102926,47 30 4885493,54 | 2102945,89 59 4885851,83 2102910,04
4885485,15 ' 2102930,76 = 31 4885496,29 @ 2102945,02 60  4885847,71 = 2102896,41
4885483,81 @ 2102931,29 32 4885498,59 | 2102944,28 61 4885834,09 2102848,24
4885476,42 = 2102933,61 33 4885509,46 @ 2102940,72 62 4885832,48 2102842,76
4885472,14 « 2102934,95 34 4885522,02 | 2102936,63 63 4885827,94 2102827,43
4885469,03 = 2102935,93 35 4885529,35 | 2102934,23 64 4885821,72 2102807,03
4885453,87 = 2102940,68 36 4885534,51 | 2102932,34 65 4885783,27 2102679,23
4885450,29 = 2102941,80 37 4885537,56 | 2102931,22 66 488573558 2102690,54
4885438,61 = 2102945,46 38 4885542,55 | 2102946,48 67 4885734,31 2102682,68
4885390,59 @ 2102960,88 39 4885540,48 2102947,18 68  4885668,90 2102703,21
4885388,73 = 2102961,48 40 4885543,93 | 2102956,56 69 4885619,26 2102718,43
4885389,06 @ 2102962,73 41 4885547,96 @ 2102967,87 70 4885570,87 2102730,74
4885389,30 @ 2102963,51 42 4885548,46 @ 2102969,28 71 4885566,79 2102735,70
4885389,86 @ 2102965,33 43 4885548,97 | 2102970,69 72 4885568,16 2102745,07
4885392,98 = 2102975,51 44 4885552,51 | 2102980,62 73 4885571,03 2102756,04
4885395,22  2102982,80 45 4885554,19 @ 2102984,91 74  4885583,41 2102803,41
4885398,38 = 2102992,99 46 4885556,17 | 2102989,92 75 4885584,18 2102809,79
4885399,63 = 2102997,00 47 4885561,80 @ 2103004,35 76 4885580,75 2102816,84
4885400,88 = 2103001,02 48 4885563,89 | 2103003,66 77 4885554,53 2102825,46
4885405,40 @ 2103015,54 49 4885584,29 | 2102996,93 78 4885501,78 2102841,83
4885412,75 '« 2103039,13 50 4885604,90 | 2102990,12 79 4885488,91 2102845,82
4885418,73 # 2103058,34 51 4885616,07 | 2102986,44 80 4885472,44 2102850,03
4885453,32 = 2103045,85 52 4885624,92 | 2102983,51 81 4885465,14 2102855,25
4885466,65 2103041,03 53 4885626,19 | 2102983,10 82 4885459,60 2102861,78
4885512,28 = 2103024,54 54 4885641,79 | 2102977,95 83 4885463,93 2102873,43
4885517,38 = 2103022,65 55 4885666,87 @ 2102969,66 84 4885468,10 2102884,63
4885520,49 @ 2103021,43 56 4885668,05 @ 2102974,94 85 4885472,91 2102897,58
4885510,46 = 2102994,95 57 4885772,29 | 2102940,95 86 4885477,51 = 2102909,96
4885495,47 « 2102952,77 58 4885842,50 | 2102913,67 87 4885483,65 2102926,47
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Plan parcial No. 4

COORDENADAS SISTEMA CTM-12 PLAN PARCIAL 4
X Y ID X Y ID X Y

4886208,45 2102661,86 18 4886263,53 2102499,78 35 4886006,49 @ 2102707,43
4886265,65 2102636,88 19 4886247,43 2102442,60 36 4886014,92 @ 2102730,32
4886288,29 2102638,46 = 20 4886168,73 2102466,20 37 4886018,80 @ 2102740,84
4886295,57  2102640,10 = 21 4886160,58 2102461,84 38 4886024,88 @ 2102757,28
4886309,56 2102641,50 22 4886152,87 2102466,21 39 4886034,54 @ 2102783,24
4886352,59 2102645,78 23 4886147,05 2102475,09 40 4886041,52 @ 2102802,00
4886435,50 2102646,73 24 4886144,70 2102491,25 41 4886044,74 = 2102819,39
4886428,25 2102628,84 25 4886054,75 2102569,20 42 4886049,69 @ 2102831,93
9 | 4886423,53 2102619,58 26 4886050,00 2102573,31 43 4886059,13 | 2102828,15
10 | 4886428,73 2102617,38 | 27 4886037,49 @ 2102584,12 44 4886123,47 & 2102804,38
11 | 4886405,90 2102584,74 28 4885980,97 @ 2102604,29 45 4886166,21 = 2102785,60
12 | 4886395,91 2102565,36 = 29 4885982,24 2102615,08 46 4886137,59 @ 2102713,89
13 | 4886377,09 2102524,08 ' 30 4885983,60 2102626,63 47 4886134,54 = 2102706,25
14 | 4886372,61 2102513,70 | 31 4885984,67 @ 2102633,93 48 4886159,32 @ 2102695,99
15 | 4886364,79 2102492,48 32 4885987,20 @ 2102643,46 49 4886201,06 @ 2102678,38
16 | 4886350,51 2102471,02 | 33  4885994,86 2102672,37 50 4886208,45 2102661,86
17 | 4886291,68 2102490,47 | 34 4885998,61 @ 2102686,51
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Plan parcial No. 5

COORDENADAS SISTEMA CTM-12 PLAN PARCIAL 5
X Y ID X Y ID X Y

4886040,85 2102160,29 24  4885915,9 2102078,68 46 4885619,06 2102111,95
4886035,2  2102138,01 25  4885918,04 2102098,91 47 4885633,78 2102106,53
4886026,85 2102107,94 26  4885916,6 2102099,32 48 4885638,04 2102119,86
4886027,32 2102096,91 27 4885881,07 2102109,46 49 4885637,63 2102122,68
4886027,94  2102096,1 28 4885887,99 2102131,01 50 4885650,38 2102159,81
4886032,29 2102090,41 29 4885853,18 2102143,85 51 4885666,86 2102221,92
4886044,39 2102078,27 30 4885850,29 210214491 52 4885669 @ 2102232,93
4886056,34 2102046,91 31 4885832,82 2102097,03 53 4885670,79 2102234,54
9 4886065,16  2102015,02 32 4885812,87 2102042,36 54 4885671,32 2102235,02
10 4886074,76 2101974,48 33 4885802,85 2102013,88 55  4885685,03 2102247,36
11 4886082,96 2101954,93 34  4885788,2 2102019,95 56 | 4885685,14 2102247,46
12 4886083,24 2101954,31 35 4885776,08 2101970,15 57 | 4885685,34 2102247,96
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13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

Plan parcial No. 6

ID
1

2
3
4
5
6
7
8
9

10

X
4886080,41
4886073,2
4886075,39
4886076,32
4886065,22
4886056,88
4886053,86
4885999,7
4885985,77
4885908,4
4885916,52

X
4887718,68
4887737,68
4887845,56
4887845,57
4887947,45
4887927,43
4887892,36
4887882,31
4887879,21

4887895,1
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Y
2101954,14
2101954,06
2101932,79
2101923,84
2101927,47

2101930,2
2101929,77
2101945,92

2101949,8
2101976,96
2102047,96

ID
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

X

4885769,3
4885708,18

4885660,3
4885630,59
4885589,17
4885590,24
4885600,71
4885605,89
4885607,46
4885616,51

Y
2101943,49
2101967,48
2101988,85
2102000,17

2102014,2
2102018,18
2102050,82

2102067
2102072,36
2102103,22

ID
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67

X
4885710,77
4885726,86
4885853,49

4885889,1
4885923,42
4885985,8
4886028,18
4886033,02
4886036,5
4886040,85

COORDENADAS SISTEMA CTM-12 PLAN PARCIAL 6

Y
2101249,88
2101259,84
2101228,69
2101231,69
2101199,54
2101178,59
2101119,68
2101084,72
2101024,77
2100961,78

ID
1"
12
13
14
15
16
17
18
19

X
4887893,09
4887890,83
4887862,86
4887864,87
4887853,87
4887854,86
4887824,88
4887822,89
4887763,94

Y
2100953,79
2100793,9

2100795,94
2100803,93
2100803,95
2100796,95

2100798

2100804
2100806,09

ID
20
21
22
23
24
25
26
27
28

X
4887721,97
4887713,99
4887712,98
4887643,06
4887551,18
4887563,22
4887659,75
4887718,68
4887718,68

.’\ RCO

Y
2102310,55
2102312,28
2102272,02
2102260,41
2102249,23
2102232,38
2102220,94
2102207,55
2102186,94
2102160,29

Y
2100813,16
2100818,17
210081517
2100837,27
2100873,39
2100900,36
2101266,96
2101249,88
2101249,88

Los planes parciales podran ser propuestos ante la autoridad de planeacion municipal para
Su aprobacion, por personas o entidades privadas interesadas en su desarrollo. En ningun
caso podran contradecir o modificar las determinaciones de los planes de ordenamiento.

Las licencias de urbanizacion y construccion en suelo de expansion urbana solo podran
expedirse previa adopcion del respectivo plan parcial, segun lo reglamentado en el paragrafo
unico del Articulo 4 del Decreto 1469 de 2010 y las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Por su naturaleza y en concordancia por lo dispuesto en el Articulo 19 de la Ley 388 de
1997 vy las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, las normas urbanisticas
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contenidas para el tratamiento de desarrollo de los planes parciales que se adoptaran para
las zonas de expansion urbana, serdn concertadas con el Municipio de Cajica en el
momento de presentarse la propuesta por quienes lodesarrollen.

Los suelos de expansion urbana se entenderan incorporados al perimetro urbano
cuando acrediten la calidad de areas urbanizadas, entendiendo por estas las areas
conformadas por los predios que, de conformidad con las normas urbanisticas, hayan
culminado la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las
zonas de cesion obligatoria contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de
ellas a satisfaccion al municipio, asi como de las empresas de servicios publicos
correspondientes, cuando sea del caso, en los términos de que tratan los articulos
2.2.6.1.4.6 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, la reglamentacion aplicable a los
servicios publicos y demas normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, y salvo lo previsto en el paragrafo del
articulo 2.2.2.1.4.1.5, del Decreto 1077 de 2015, 6 la norma que lo modifique, adicione
y/o sustituya, los predios urbanizables no urbanizados en suelo de expansion urbana no
podran subdividirse por debajo de la extension minima de la unidad agricola familiar. Los
predios en suelo de expansion urbana seguiran siendo rurales hasta tanto no se adopte
el respectivo plan parcial.

Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales, en las zonas de expansion
urbana solo se permitira el desarrollo de usos agricolas y forestales, en ningun caso se
permitira el desarrollo de parcelaciones rurales para vivienda campestre.

No se puede hacer estudio de plusvalia para las areas de expansion urbana, hasta tanto,
no se adopte el respectivo Plan Parcial.

No se puede cobrar la plusvalia de los predios de expansion urbana, hasta tanto, no se
adopte el respectivo Plan Parcial, que es el instrumento que oficializa el hecho
generador.

Como minimo el 20% del area util de los poligonos de plan parcial, se debera destinar
para proyectos urbanisticos de vivienda de interés social VIS y/o vivienda de interés
prioritario VIP.

De conformidad con el articulo 5 del Decreto 075 de 2013. el porcentaje minimo que se
establece en el paragrafo anterior, aun cuando no se haya incorporado en los planes de
ordenamiento 0 en los instrumentos que los desarrollen o complementen es de
obligatorio cumplimento y se aplicara a las nuevas solicitudes de planes parciales o de
licencias de urbanizacion radicadas en legal y debida forma, a partir de la entrada en
vigencia del citado Decreto.
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4.3.2.2.1 Directrices Especificas Para La Formulacion De Planes Parciales

Para la formulacion de los planes parciales definidos como prioritarios en el presente
Acuerdo, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

1. La asignacion de usos por categorias deberd enmarcarse en la
asignacion de usos para suelo urbano consignada en el presente Acuerdo.

2. En los planes parciales correspondientes a los poligonos de Suelo de
Expansion Urbana, se deberan determinar las areas destinadas a actividad de
vivienda de interés social.

3. Los planes parciales correspondientes a las zonas de expansion urbana
deberan desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
Macroproyectos u otras operaciones urbanisticas especiales.

4, La formulacién y aprobacion de los planes parciales se hara conforme a
lo establecido Ley 388 de 1997, en los citados Decretos 2181 de 2006, Decreto
4300 de 2007, Capitulo XIV, Articulo 180 del Decreto 019 de 2012, Decreto 1478
de 2013y en las demas normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

5. Para la formulacién y aprobacion de planes parciales en suelo de
expansion urbana que se encuentren lindantes a suelos rurales suburbanos
actividad corredora vial de primer orden, 0 que en un mismo predio se cuente con
los dos usos descritos anteriormente y que compartan infraestructura vial y de
servicios publicos, se debera determinar un sistema de reparto equitativo de
cargas y beneficios para el area suburbana.

6. En la formulacién de los planes parciales que a la fecha no han adoptado,
se deben incluir las determinantes que apliquen para aquellos ecosistemas
estratégicos naturales que fueron identificados en el proceso de revision
excepcional del PBOT.

7. Para la formulacion del plan parcial se debe incorporar las acciones
relacionadas con la generacion corredores verdes y ciclorrutas como alternativa
de movilidad sostenible.

218

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) il -
MUNICIPIO DE CAJICA s

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

8. Para los cuerpos de agua y canales artificiales que se localicen dentro de
los poligonos de expansion urbana se establecen los siguientes lineamientos de
manejo en la implantacion urbanistica

e Delimitar los cuerpos de agua y canales artificiales y hacer cercas vivas (no
aplica ronda de proteccion)

e Generar zonas verdes arborizadas contiguas a estos cuerpos artificiales como
conectores que hacen parte de la EEP y como elementos en el ciclo del agua
que se configuran como un sistema de drenajes sostenibles

e Incorporar los lineamientos para construccion sostenible encaminados a
hacer resiliente el territorio frente al cambio climatico.

e Proyectar medidas de uso eficiente de energia y el recurso hidrico, utilizando
disefios de bioarquitectura, disefios bioclimaticos y técnicas de construccion
mas eficientes y sostenibles. Se ejecutaran a lo largo de la vigencia del plan
parcial.

e Proyectar programa de reforestacion, de zonas verdes, aumentando los
receptores de carbono, generando corredores ecoldgicos en areas de espacio
publico efectivo verde.

e Conformar la red verde de espacio publico efectivo, para alcanzar el indicador
minimo de 9.00 m2/Hab, con caracteristicas particulares reintroduciendo flora
0 arborizacion de especies nativas que atrae fauna vinculada al ecosistema.

PLAN PARCIAL 1:

1. El poligono del plan parcial 1, debera destinar el 20% como minimo del
area util para el desarrollo de vivienda VIS y VIP, de conformidad con lo
establecido en el articulo 4 del Decreto 075 de 2013y la Resolucion 461 de 2006
del Ministerio de Vivienda.

2. Se debe destinar como minimo el 20% del area neta urbanizable para
espacio publico obligatorio Cesiones Tipo A, que deben ser entregadas al
municipio a titulo gratuito con destino a areas recreativas de uso publico.

3. Definir un area de 100.000 m2 de espacio publico efectivo en el plan
parcial No. 1.
4, Se debe destinar como minimo el 5% del area neta urbanizable para

espacio publico obligatorio Cesiones Tipo A, que deben ser entregadas al
municipio a titulo gratuito con destino a areas del sistema vial local.

5. El 5% del area neta urbanizable se debe destinar y entregar al Municipio
a titulo gratuito para el desarrollo de equipamientos.
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e. Las areas de cesion obligatoria TIPO A, no seran objeto de
compensacion, deberan ser destinadas y entregadas dentro del poligono del
plan parcial.

PLAN PARCIAL 5:

1. El poligono del plan parcial 5, debera destinar el 20% como minimo del
area util para el desarrollo de vivienda VIS y VIP, de conformidad con lo
establecido en el articulo 4 del Decreto 075 de 2013 y la Resolucion 461 de 2006
del Ministerio de Vivienda.

2. Se debe destinar como minimo el 20% del area neta urbanizable para
espacio publico obligatorio Cesiones Tipo A, que deben ser entregadas al
municipio a titulo gratuito con destino a areas recreativas de uso publico.

3. Se debe destinar como minimo el 5% del area neta urbanizable para
espacio publico obligatorio Cesiones Tipo A, que deben ser entregadas al
municipio a titulo gratuito con destino a areas del sistema vial local.

4, En el Plan parcial No. 5 se define el lineamiento de exigir 9m2/hab. de
EPE en un solo globo de terreno

5. El 5% del area neta urbanizable se debe destinar y entregar al Municipio
a titulo gratuito para el desarrollo de equipamientos.

6. Las areas de cesion obligatoria TIPO A, no seran objeto de
compensacion, deberan ser destinadas y entregadas dentro del poligono del
plan parcial.

7. Se debera adjuntar la certificacion agrologica expedida por el IGAC de
reclasificacion el suelo que desafecte el poligono de clase agrologica Il o |ll.

4.3.2.3 Vivienda Interés Social

Se establece que en el suelo urbano no se encuentran ya, predios para el desarrollo de
vivienda de interés social, adicionalmente se establece que en el Acuerdo 16 de 2014,
se definié que, de los poligonos de expansion urbana, se destinara el 10% del area neta
urbanizable, en contra de lo dispuesto en el Decreto nacional 075 de 2013, que indica
que se debe destinar el 20% como minimo de los suelos expansion, para desarrollo VIS
y VIP, por ser uno de los municipios de influencia de Bogota.

Dado lo anterior se plantea, destinar el nuevo poligono de expansion urbana No. 3, para
solo desarrollo de vivienda VIS, y ajustar el % de destinacion que deben dejar de los
poligonos de expansion, al 20% segun el Decreto 075 de 2013.
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La revision del ordenamiento acoge la reglamentacion Porcentajes De Vivienda De
Interés Social Y Vivienda De Interés Prioritario.

De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 4259 de 2007, en La Ley 388
de 1997, Ley 1537 de 2012, en el articulo 4 del Decreto Nacional 075 de 2013 y las
demas normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan, se establecen los siguientes
porcentajes del area util de los proyectos urbanisticos que se desarrollen en suelo urbano
sometido a tratamiento de desarrollo y en suelo de expansion urbana, suelos de otros
tratamientos cuyo desarrollo sea por urbanizacion, (sentencia C de E 11 Nov 2021) los
que se destinaran, para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social o de
interés prioritario.

a) Porcentaje minimo de suelo sobre area util residencial del plan parcial o del
proyecto urbanistico en predios con tratamiento de desarrollo en suelo
urbano y de expansion urbana, suelos de otros tratamientos cuyo desarrollo
sea por urbanizacion, suelos de otros tratamientos cuyo desarrollo sea por
urbanizacion: 20 %. Del area util residencial destinada a VIP/VIS

b) Para proyectos de VIS: 20 % del area util residencial.
¢) Para proyectos de VIP: 20 %. Del area util residencial.

Paragrafo 1. En todos los casos, la reglamentacion aplicable a la destinacion del
porcentaje de area util a que se refiere el presente numeral, sera la establecida en
la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 4259 de 2007 y 075 de 2013, y las demas
normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. Los porcentajes mencionados en el presente articulo seran calculados
sobre el area util residencial de los planes parciales o del proyecto urbanistico en
suelos con tratamiento de desarrollo, en suelos urbanos o de expansion urbana,
suelos en otros tratamientos cuyo desarrollo sea por urbanizacion.

Localizacion De La Vivienda De Interés Social.

Los proyectos de vivienda de interés social a traveés de los cuales se dé cumplimiento a
los objetivos de desarrollo y ordenamiento territorial, en los términos previstos en el
presente acuerdo, deberan localizarse en los suelos destinados para actividad de VIS
en el plano FU — 07 Tratamientos Urbanisticos y FU-08 Areas De Actividad y en los
predios destinados para la misma actividad dentro de los poligonos de expansion
urbana, previa adopcion de los respectivos planes parciales. Solamente se podra
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desarrollar vivienda de interés social en las areas que expresamente sean sefialadas en
el presente acuerdo con dicha destinacion.

En cumplimiento de lo estipulado en el Capitulo 4 del Decreto 075 del 2013, compilado
en el Decreto Unico 1077 de 2015 y normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan,
en concordancia con la reglamentacion que para tal fin expida el Municipio, las
obligaciones establecidas en el articulo 68 del presente acuerdo, podran podra ser
cumplida igualmente con uno cualquiera de los mecanismos de compensacion
establecidos en las citadas disposiciones.

Se define que del poligono de expansion urbana No. 1, lo que corresponde al Plan parcial
No. 3 estara destinado minimo el cincuenta por ciento (50 %) de su area util al
desarrollo de vivienda VIS y VIP.

En la siguiente tabla se describen los predios destinados a actividad residencial VIS y
VIP, ubicado en areas de tratamiento de desarrollo

No Caodigo predial
11251260000000000030375000000000
2 1251260000000000040030000000000
9[251260000000000040760000000000

Se precisa la definicion de vivienda VIS y VIP, acogiendo lo establecido por la
normatividad nacional

La vivienda de interés social (VIS) es aquella vivienda que se desarrolla para garantizar
el derecho a la vivienda en las personas con menores ingresos, es decir que devengan
menos de cuatro (4) salarios minimos legales vigentes por mes.

e \ivienda de Interés Social (VIS)

Es aquella que reune los elementos que aseguran su habitabilidad, estandares de calidad
en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion cuyo valor maximo es de ciento
treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 SMLM).

e Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP)

Es aquella vivienda de interés social cuyo valor maximo es de setenta salarios minimos
legales mensuales vigentes (70 SMLM).

Los programas de vivienda que se gestionen o lideren deben asegurar la habitabilidad,
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectdnico y de construccion.
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Paragrafo 5. Construccion y Mejoramiento de Vivienda Social Rural

Se incorpora la hoja de ruta para la planeacion e implementacion de la Politica Publica
de Vivienda de Interés Social Rural.

Promover la Vivienda social para el campo ejecutadas bajo el cumplimiento del régimen
de usos y normas para el suelo rural en categoria de protecciéon de Areas para la
produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales.

Ofrecer y promover proyectos de vivienda nueva de interés social y prioritaria para
poblacion urbana de bajos recursos

Proyectar, disefiar y construir el programa de vivienda nueva de interés social para
familias ubicada en areas con condicion de riego no mitigable y que hagan parte del
proyecto de reasentamiento.

Elaborar un diagnostico de la demanda de vivienda existente, encaminado a establecer
dentro de los procesos de planificacion de los municipios, las zonas para su
implementacion y la consecuciéon de recursos para ello y contar con un mecanismo de
para realizar seguimiento y estadistico

Proyectos Relacionados Con Vivienda. Son proyectos de vivienda, los siguientes:

1. Promocién y construccion de proyectos de VIS y/o VIP en el Area Urbana y/o
de expansion urbana.
2. Construccion y Mejoramiento de Vivienda Social Rural

3. Programa de construccion en sitio propio.

4. Asignacion de subsidios de vivienda de interés social a través del instituto de
vivienda municipal.

5. Reubicacion de viviendas de interés social afectadas por zonas donde se define
por estudios técnicos de detalle que el riesgo no es mitigable.

El Municipio se podra asociar con particulares en los términos del articulo 36 de la ley
388 de 1997, para adelantar programas y proyectos de construccion de Vivienda de
Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario.

4.3.2.4 Tratamientos Urbanisticos

223

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT)
MUNICIPIO DE CAJICA

De acuerdo con los resultados de la fase de diagnéstico, del seguimiento y evaluacion al
PBOT vigente, la incorporacion de los elementos naturales existentes en las dos zonas
urbanas, del municipio de Cajica y con el aporte de la comunidad en la etapa de consulta
con la comunidad, se evidencio que existia la necesidad y la conveniencia de actualizar
los tratamientos urbanisticos en lo relacionado a los siguientes aspectos:

Precisar la definicidon de cada uno de los tratamientos urbanisticos acorde con el

marco legal vigente decreto 1232 de 2020.

Ubicar y delimitar cada uno de los tratamientos urbanisticos en especial los de

conservacion ambiental, arquitectonico y urbanistica.

Se ajustaron los tratamientos de desarrollo y consolidacion actualizando la
informacion acorde con las actuaciones de urbanizacion licencias durante la

vigencia del PBOT.

El PBOT, ajusta y define en las siguientes tablas los tratamientos urbanisticos para los
suelos urbanos del municipio de Cajica con su respectiva area y se pueden consultar en
el FU-07 Tratamientos Urbanisticos.

TRATAMIENTOS URBANO PRINCIPAL
TRATAMIENTO
Conservacion ambiental
Conservacion arquitectonica
Conservacion urbanistica
Consolidacion

Desarrollo

TRATAMIENTOS CAPELLANIA
TRATAMIENTO

Conservacion Ambiental

Consolidacion

TRATAMIENTOS SUELO DE EXPANSION URBANA
TRATAMIENTO

Desarrollo
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AREA (m2)
16421,07
57771,63
10612,66

1915867,76
521858,65

AREA (m2)
23533,05
437926,65

AREA (m2)
1306619,76
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e En la siguiente ilustracion se ubican los tratamientos urbanisticos ajustados:

llustracion 36. Tratamientos urbanisticos zonas urbanas

En la siguiente ilustracion se observan los tratamientos de conservacion urbanistica y
arquitectonica
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‘ PREDIOS DE CONSERVACION URBANISTICA ‘ ‘ Bicses de Cosservacide Arquiteconica

llustracion 37. Bienes de conservacion arquitectonica y de Conservacion urbanistica

En el alcance de la revision se actualizo la definicion de cada uno de los tratamientos
urbanisticos, bajo los parametros del Decreto 1232 de 2020 iniciado con la definicion
general asi:

“Son las determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial -POT-, que, de acuerdo
con las caracteristicas fisicas de cada zona y el modelo de ocupacion propuesto,
permiten establecer las normas urbanisticas para un manejo diferenciado de los distintos
sectores del suelo urbano y de expansion urbana”.

Tratamiento Urbanistico de Conservacion.

Se entiende por Conservacion, el tratamiento urbanistico que por razones ambientales,
histéricas o arquitectonicas limita la transformacion de la estructura fisica de areas del
municipio o distrito, de inmuebles particulares, de obras publicas y de elementos
constitutivos del espacio publico.
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Se determina en el plan basico de Ordenamiento Territorial - PBOT- las areas o
inmuebles sujetos a tratamiento de Conservacion, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto Ley 151 de 1998, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Tratamiento Urbanistico de Consolidacion.

“Se entiende por consolidacion, el tratamiento mediante el cual en determinadas areas
desarrolladas al interior del suelo urbano se establecen las directrices para mantener las
condiciones del trazado y de edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad
del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes.”

Tratamiento Urbanistico de Desarrollo.

Se entiende por Desarrollo, el tratamiento mediante el cual se establecen las directrices
aplicables a los terrenos urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de
expansion urbana, que permiten orientar y regular su urbanizacion, a través de la
dotacién de infraestructuras, equipamientos y la generacion de espacio publico.

Tratamiento Urbanistico de Consolidacion.

Se entiende por consolidacion, el tratamiento mediante el cual en determinadas areas
desarrolladas al interior del suelo urbano se establecen las directrices para mantener las
condiciones del trazado y de edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad
del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes.

Para la implementaciéon del marco normativo del componente Urbano en cada uno
de sus tratamientos urbanisticos, se acogen y complementan las siguientes
definiciones complementarias:

a. Area bruta: Es el 4rea total del predio o predios a construir o urbanizar, o sujetos
a plan parcial.

b. Area Neta Urbanizable: Es el &rea resultante de descontar del &rea bruta, las
areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y
de transporte, las redes primarias de servicios publicos domiciliarios y las

i

areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

c. Area Util: Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacion.
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indice de Ocupacién: Es la proporcién del area de suelo que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el area que puede ser ocupada por edificacion
en primer piso bajo cubierta por el area total del predio.

indice de Construccion: Es la proporcién del area de suelo que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el area que puede ser ocupada por edificacion
en primer piso bajo cubierta por el area total del predio.

Areas de cesién publica obligatoria en actuaciones de urbanizacién en suelo
urbano y de expansién urbana. Son cargas locales de la urbanizacion y
comprenden las areas de terreno con destino a la construccion de redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico para parques y zonas verdes que se deben
transferir a los municipios y distritos para que se incorporen al espacio
publico, como contraprestacion a los derechos de construccion y desarrollo
que se otorgan en las licencias de urbanizacion.

Cesion obligatoria. Es la enajenacion gratuita de tierras en favor de la entidad
territorial correspondiente, que da en contraprestacion a la autorizacion para
urbanizar o parcelar.

Cesion Tipo A: Es la proporcion del area neta urbanizable de todo terreno en
proceso de urbanizacion y/o construccion que se debera ceder al Municipio
de Cajica, a titulo gratuito, con destino a dotar a la comunidad de residentes
y usuarios del sector y del Municipio de Caijica, de zonas recreativas de uso
publico, zonas de equipamiento comunal publico y zonas del sistema vial local
publico.

Zona Verde. Espacio de caracter permanente, abierto y empradizado, de
dominio o uso publico, que hace parte del espacio publico efectivo y
destinado al uso recreativo.

infraestructura o red vial local Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la comunicacion entre las urbanizaciones y la red vial secundaria,
garantizando la accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de
la urbanizacion

infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal,
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arterial y demas vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas
generales o estructurantes del plan de ordenamiento territorial y que soportan
los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la movilidad dentro del
respectivo municipio o distrito a escala regional, metropolitana y/o urbana.

|. Infraestructura o red vial secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias
que permiten la movilidad y articulacion entre la malla vial arterial o principal
y la red vial local.

m. Acera o0 Andén. Franja longitudinal de la via urbana, destinada
exclusivamente a la circulacion de peatones, ubicada a los costados de esta.

n. Pasos Urbanos. Via del orden nacional, departamental, municipal o distrital,
comprendida dentro del perimetro de la zona urbana de cada municipio

o. Tratamiento Urbanistico de Desarrollo. Son las determinaciones del
componente urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos
que lo desarrollen y complementen que regulan la urbanizacion de predios
urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion urbana.

p. Accesibilidad. Condicidon que permite, en cualquier espacio o ambiente ya
sea interior o exterior, el facil y seguro desplazamiento de la poblaciéon en
general y el uso en forma confiable, eficiente y auténoma de los servicios
instalados en esos ambientes.

g. Manzana. Es la superficie comprendida dentro del perimetro delimitado por
las vias publicas peatonales o vehiculares.

r. Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie maxima construible
por encima del aprovechamiento basico, segun los usos establecidos, a que
tienen derecho los propietarios cuando participen en las cargas generales

s. Tratamiento De Desarrollo. Se entiende por Desarrollo, el tratamiento
mediante el cual se establecen las directrices aplicables a los terrenos
urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion
urbana, que permiten orientar y regular su urbanizacion, a través de la
dotacion de infraestructuras, equipamientos y la generacion de espacio
publico.

t. actuacién de urbanizacién: comprende el conjunto de acciones encaminadas a
adecuar un predio o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y
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espacios publicos propios de la urbanizacion que los hagan aptos para
adelantar los procesos de construccion.

las normas urbanisticas para el tratamiento de desarrollo por urbanizacion
para las zonas de expansion urbana, sometidas a la adopcion de planes
parciales que por su naturaleza y en concordancia por lo dispuesto en el
Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y las normas que lo modifiquen, adicionen
0 sustituyan, seran concertadas con el Municipio de Cajica en el momento de
presentarse la propuesta por quienes lo desarrollen.

para cada plan parcial adoptado e identificado en el plano CU — 08- Areas
Sujetas a Planes Parciales, se estableceran explicitamente las normas para
tratamiento de desarrollo en zona de expansion urbana:

Desarrollo Por Urbanizacion. La urbanizacion aplica para el area o predio
urbanizable no urbanizado en cualquier tipo de tratamiento, que no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o
gue aun cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de
urbanizacion aprobadas en la misma, se deberan ejecutar las obras de
infraestructura de redes, vias locales, parques y equipamientos definidas en las
licencias urbanisticas y se hacer entrega de ellas a las autoridades
competentes.

Todo desarrollo por urbanizacion debera contemplar los siguientes aspectos:

1.
2.

Modalidad de urbanizacion

.’\ RCO

Conformacion del espacio publico en lo relativo a: Red vial principal, Red vial local,
Areas recreativas de uso publico y de equipamiento comunal y servicios publicos,

tanto en sus redes locales como maestras.

Segregacion del espacio privado en lo relativo a dimensiones de manzanas y lotes.

Ubicacion y magnitud de las zonas de reserva vial, de servicios publicos, zonas

recreativas de uso publico u otras. La definicion del espacio publico debe ser

realizada en funcion del uso o usos permitidos, los cuales, en consecuencia, deben

ser definidos antes de iniciar el proceso de urbanizacion.

Prohibicion de subdivision previa al proceso de urbanizacion en suelo urbano en
tratamiento de Desarrollo. Los predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo
urbano, en cualquier tipo de tratamiento, no podran ser subdivididos previamente a la
actuacion de urbanizacion, salvo cuando:
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1. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia
judicial en firme.

2. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica.

3. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que
se localice en suelo de expansion urbana o en suelo rural.

4. Existan reglas especiales para subdivision contenidas en el plan de ordenamiento
territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Declaracién de Area o predio urbanizado: Se consideran urbanizados las areas o
predios en los que se culminaron las obras de infraestructura de redes, vias locales,
parques y equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se hizo entrega
material de ellas a las autoridades competentes o0 se acredite que realizd la
compensacion de estas obligaciones por otros mecanismos debidamente autorizados
por la autoridad competente segun las normas en virtud de las cuales fueron expedidas.
Las areas utiles de los terrenos urbanizados podran estar construidas o no y, en este
ultimo caso, la expedicion de las respectivas licencias de construccion se sometera a lo
dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6. 1.1.7 del Decreto 1077 de 2015.

Modalidades De Urbanizacioén. Los proyectos urbanisticos en el area urbana o de la zona
de expansion urbana, previa adopcion del plan parcial de la zona podra adelantarse bajo
las modalidades de desarrollo completo y desarrollo por etapas.

Desarrollo Completo: Es aquel que resulta cuando para un proyecto urbanistico se
tramita de manera simultanea la licencia de urbanismo y la licencia de construcciony en
el proyecto y su respectiva licencia no se contempla el desarrollo por etapas. En este
caso la vigencia de la licencia se regira por lo establecido en el Decreto 1077 de 105y
modificado parcialmente por el Decreto 1783 de 2021.

Desarrollo por etapas: Es aquel que resulta cuando respecto de un proyecto urbanistico
se pretende su ejecucion por etapas, a través del tiempo. En este caso sera necesario
tramitar licencias por separado para cada etapa, previa la obtencién de una licencia
inicial correspondiente al proyecto urbanistico general, en los términos establecidos en
el Decreto 1077 de 105 y modificado parcialmente por el Decreto 1783 de 2021.

Para cada etapa se debe obtener la respectiva licencia, que como en el caso del
desarrollo completo, puede incluir la de urbanismo y la de construccién en un mismo
acto, siempre que se garantice, para cada etapa, la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo de los porcentajes de cesion
obligatoria. En este caso, las expensas generadas deben corresponder a la etapa objeto
de licencia.
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En lalicencia se debera exigir al urbanizador o interesados la constitucion de una garantia
(Poliza de seguros) a favor del Municipio de Cajica y de las empresas de servicios, para
amparar el cumplimiento de las obligaciones contraidas, sin perjuicio de las obligaciones
contractuales con los adquirentes de lotes o sus representantes.

La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, al municipio se realizara
bajo los parametros definidos en articulo 34. por el Decreto 1783 de 2021, que modifico
el articulo 2.2.6.1.4.7 de la Seccion 4 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o
derogue.

Conformacion De La Red Vial Local En Desarrollos Por Urbanizacion. Las areas
requeridas para la conformacion de la red vial local de uso publico deberan ser cedidas
por el urbanizador como parte de la cesion Tipo A, tal como lo estipula el Articulo 90 del
presente acuerdo, teniendo en cuenta las siguientes condiciones, entre otras:

¢ Malla vehicular continua
e Accesos de las vias locales a las zonas verdes y comunales

e Soluciones integradas para el trafico (vehicular, peatonal, ciclovias, alamedas u
otros).

El urbanizador presentara, junto con la solicitud de licencia y los planos de la
urbanizacion, la propuesta de seccion transversal de las vias locales, la cual debera
contener todos los aspectos de estructura y adecuacion, dotacion, equipamiento,
arborizacion y ornamentacion, observando los perfiles viales establecidos en el presente
acuerdo.

Todas las vias, principales o locales, deben ser disefiadas y construidas de acuerdo con
las normas municipales o, en su defecto, departamentales.

Conformacién Del Sistema De Espacio Publico Efectivo En Desarrollos Por Urbanizacién.
Las urbanizaciones deberan ubicar el espacio publico que es de caracter permanente,
conformado por zonas verdes, parques, plazas y plazoletas, para alcanzar el indice
minimo de espacio publico efectivo, para ser obtenido por las areas urbanas y de
expansion urbana del dentro de las metas y programa de largo plazo establecidos por el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial, para alcanzar un indicador minimo 9,2 (M2)
metros cuadrados por habitante definido para el modelo de ocupacion adoptado en el
PBOT, adoptado en el afio 2014.

Los parques y zonas verdes de uso publico no podran ser encerrados en forma tal que
se prive a la ciudadania de su uso y/o disfrute visual, salvo por razones de mantenimiento,

232

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL /

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) 3 -
MUNICIPIO DE CAJICA s

mejoramiento paisajistico, ordenamiento de distintas formas de recreacion activa y/o
seguridad, lo cual requerira el concepto previo y favorable de la autoridad municipal
encargada de la administracion del espacio publico. En cualquier caso, la transparencia
del cerramiento sera de un 90% como minimo. Complementar

Areas de cesién publica y espacio publico. Para la determinacion y configuracion de las
areas de cesion publica, en las licencias de urbanizacion y en los proyectos urbanisticos
generales se deberd garantizar la continuidad de la red vial y de las areas de espacio
publico destinadas a parques, plazas y zonas verdes con las redes viales existentes o
proyectadas y/o con las areas de cesion obligatoria existentes o autorizadas en las
licencias vigentes en predios colindantes.

La entrega material de las zonas objeto de cesidn obligatoria, asi como la ejecucion de
las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara
mediante inspeccion realizada por la entidad municipal responsable de la administracion
y mantenimiento del espacio publico, con base en lo aprobado en la licencia urbanistica
correspondiente.

4.3.2.5 Areas de Actividad del Suelo Urbano

Las areas de actividad se ajustaron el régimen de usos para los usos del suelo para los
dos suelos urbanos, en la siguiente ilustracion se identifican las areas de actividad
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El alcance del ajuste de las areas de actividad obedece a los siguientes aspectos:

Se incorporaron las cesiones publicas entregas al municipio resultado de las
actuaciones por proceso de urbanizacion.
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e Alidentificar cada uno de los elementos naturales que existen en los perimetros
urbanos, se requirié incorporar las areas de actividad conservacion ambiental.

e Se redefinido un area de espacio publico, que durante la vigencia del PBOT, no
se logré adquirir por el alto costo que arrojo el avaluo para la compra, convirtiendo
en inviable econdmicamente para el municipio.

o Al desafectar el area de espacio publico, se redistribuyeron las ares de actividad
y se habilito un area para la actividad residencial VIS.

En la siguiente tabla se describen las areas de actividad con su respetiva
redistribuyeron de areas:

AREAS DE ACTIVIDAD TABLA GENERAL
ID AREA DE ACTIVIDAD AREA (m2)
1 Comercial 565057,89
2 Dotacional 125820,92
3 Espacio Publico 151511,77
4 Residencial 1960269,3
5 Rondas de proteccioén hidrica 38777,803
6 Servicios 13865,916
7 VIS 85628,951
AREAS DE ACTIVIDAD URBANO PRINCIPAL

ID AREA DE ACTIVIDAD AREA (m2)
1 Comercial 540097,26
2 Dotacional 118439,56
3 Espacio Publico 118663,38
4 Residencial 1586590, 1
5 Rondas de proteccioén hidrica 17233,5
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6 Servicios 13865,916

7 VIS 85628,951

AREAS DE ACTIVIDAD CAPELLANIA

ID AREA DE ACTIVIDAD AREA (m2)
1 Comercial 24960,628
2 Dotacional 7381,3539
3 Espacio Publico 32848,389
4 Residencial 373679,23
5 Rondas de proteccion hidrica 21544 ,302

En la anterior tabla se evidencia el aumento en areas en las actividades de conservacion
y residencial VIS, realizando la incorporacion de las zonas de conservacion ambiental
que se localizan al interior de las zonas urbanas, las areas de cesiones obligatorias de
zonas verdes y que hacen parte de espacio publico entregados por los urbanizadores al
municipio durante la vigencia del PBOT.

Los usos del suelo se ajustaron para cada area de actividad, se complementaron los
parametros urbanisticos para el adecuado desarrollo de los usos del suelo adoptados en
el PBOT vigente.

Se complementaron las disposiciones de localizacion y dimensionamiento de los
elementos o areas de los sistemas generales o estructurantes del territorio aplicables
para los suelos urbanos, asi como precisar el sefialamiento de las cesiones urbanisticas
gratuitas para equipamientos

Se definié con claridad que cuando un uso no haya sido clasificado como principal,
compatible o complementario, condicionado o restringido se entendera prohibido.

En la revision excepcional del PBOT, se suprimen datos contradictorios con la
reglamentacion del régimen de usos

Asignacion De Usos Urbanos Por Areas De Actividad. Para cada una de las Areas de
Actividad definidas en el Articulo 80 del presente Acuerdo, se asignan los usos del suelo
conforme a las categorias definidas en el Articulo 71 del Acuerdo 16 de 2014, como se
indica a continuacion:
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AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD Ficha
ACTIVIDAD RESIDENCIAL NUG - U - 01
USOS
Uso Principal Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Agrupada.
Usos Compatibles Dotacional Grupo |, Comercio Grupo |.

Usos Condicionados Dotacional Grupo Il

Usos Prohibidos Los demas.
AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD Ficha
ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS NUG-U-02
USOS
Uso Principal Comercio Grupo |, Comercio Grupo |l.

Dotacional Grupo |, Vivienda unifamiliar, Vivienda bifamiliar,
Vivienda multifamiliar
Usos Compatibles

Dotacional Grupo Il, Solo en areas mayores de 10.000 M2,
Comercio lll (en areas mayores a 10.000 M2), Industrial Grupo |
Usos Condicionados | (Exclusivamente de tipo artesanal o manufactura sin generacién
de vertimientos liquidos, ni emisiones atmosféricas).

Usos Prohibidos Los demas

4.3.2.6 Medidas de Adaptacion al cambio climatico suelo urbano
Se definen las siguientes medidas de adaptacion y mitigacion al cambio climatico del
suelo urbano:

a. Medidas de mitigacion
El uso y promocioén de transportes alternativos, o transportes limpios permiten la
reduccion de GEl arrojados a la atmésfera, contribuyendo a la disminucion de la
huella de carbono municipal.

b. Medidas Integrales
Las zonas de espacio publico natural y las areas arborizadas, disminuyen la
sensacion térmica de la zona, permitiendo asi que la temperatura se regule en el
casco urbano.
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El sector de la construccion genera una gran cantidad del total de emisiones de
gases de efecto invernadero, por tanto, la implementacion de construcciones
sostenibles en el municipio contribuira a la adaptacion y mitigacion del cambio
climatico debido a que ofrece mejores resultados en cuanto a climas extremos y
el ahorro en los proyectos de construccion.

c. Medidas de Adaptacion

La educacion es un factor esencial en la respuesta mundial al cambio climatico.
La educacion ayuda a los Cajiquenos a entender y abordar las consecuencias
del calentamiento del planeta, les alienta a modificar sus actitudes y conductas,
y les ayuda a adaptarse a las tendencias vinculadas al cambio climatico. Es
fundamental que la educacion sobre temas relacionados con el cambio climatico
se imparta desde los grados iniciales del proceso educativo hasta los mas altos
con el fin de que se logre una concientizacion de los efectos del cambio climatico.
De esta manera los estudiantes Cajiquefios se encargaran de difundir el mensaje
entre sus familias y se creara una cultura en torno a temas relacionados.

La contaminacion del agua se refiere a la incorporacion de elementos extrafos
como microorganismos, productos quimicos, residuos industriales o aguas
residuales, los cuales deterioran la calidad del agua y reducen sus usos
potenciales. En los ultimos afios ha tomado fuerza la idea de que no soélo se debe
considerar la cantidad de agua disponible para consumo humano sino también
la calidad del mismo pues esta se ha ido perdiendo.

Las aguas grises, son las aguas lluvias y las aguas residuales domesticas que se
generan en procesos tales como la limpieza de utensilios, lavadora, bafo,
excepto aquellas que provienen del inodoro. Estas aguas tienen una carga
contaminante inferior a las aguas residuales y, por esta razon, su tratamiento es
mas simple y pueden ser recicladas. La depuracion de las aguas grises es de
gran importancia ya que pueden ser regeneradas para reutilizarse como agua
de riego de jardines, limpieza del hogar o en cisternas de W.C. De este modo se
contribuye a mejorar el medio ambiente, al mismo tiempo que se ahorra.

Se incorporan y se integran al presente acuerdo las fichas de medidas de mitigacion y
adaptacion del suelo urbano.

1. La revision del PBOT incorporan parametros, programas y acciones de corto y
mediano plazo que conlleven al cumplimiento de la politica de cambio climatico
en los suelos urbanos:
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se incorporan los parametros y lineamientos de construccion sostenible y se
adopta la guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones establecidos en
las resoluciones 549 de 2015 y 019 de 2022 define los requisitos de
sostenibilidad en el marco del programa FRECH NO VIS o las normas que
modifiquen, complementen o sustituyan.

Programa de uso eficiente de energia y el recurso hidrico, utilizando disefios de
bioarquitectura, disefios bioclimaticos y técnicas de construccion mas eficientes
y sostenibles. Se ejecutaran a lo largo de la vigencia del PBOT.

Programa de siembra de arboles en el sistema vial y peatonal conectando con
las zonas verdes de espacio publico efectivo, como medida de restauracion
ecologica y mejoramiento de la conectividad entre ecosistemas naturales.

Disefio y ejecucion de actividades de revegetalizacion generando corredores
ecolbgicos y areas de sombra en las zonas urbanas y de expansion del municipio
de Cajica.

Plan de incentivos a las actuaciones de urbanizacion, parcelaciones vy
construccion que implementen el conjunto de medidas pasivas y activas, en
disefo y construccion de edificaciones, que permiten alcanzar los porcentajes
minimos de ahorro de agua y energia bajo el concepto de construccion
sostenible.

Programa de instalacion de mecanismos o tecnologias de ahorro de agua y
energia en las actuaciones de urbanizacién, parcelacion y construccion. en el
municipio de Cajica.

Construccion de alamedas y ciclovias para promover una movilidad sostenible.

Programa de reforestacion, de zonas verdes, aumentando los receptores de
carbono, generando corredores ecoldgicos en areas de espacio publico efectivo.

Implementar el % cesiones obligatorias de espacio publico efectivo verde, para
aumentar el numero vy la calidad de espacios verdes en las zonas urbanas que
puede mitigar los contaminantes climaticos de corta vida que producen un fuerte
efecto de calentamiento global.

Programa de seguimiento y control a la entrega de cesiones obligatorias de
espacio publico efectivo verde por las actuaciones de urbanizacion, parcelacion
y construccion.
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12. -Implementar los mecanismos normativos y de compensacion para conformar la
red verde de espacio publico efectivo, para alcanzar el indicador minimo de 9.00
m2/Hab, con caracteristicas particulares reintroduciendo flora o arborizacion de
especies nativas que atrae fauna vinculada al ecosistema.

13. Impulsar y fortalecer el vivero municipal como banco de especies arbdreas como
centro de abastecimiento para los programas de reforestacion y compensacion
con el fin de reducir las emisiones que se producen CO2 EQ, que se generan en
las zonas urbanas.

14. Promover el transporte y la movilidad en el ambito del desarrollo sostenible, es
fundamental para aportar al logro de los Objetivos de Desarrollo Sostenible - ODS
7 - sobre energia, ODS 9 - construir infraestructuras resilientes y el ODS 11 para
lograr que las ciudades y las comunidades sean sostenibles, mediante mejoras
en la seguridad vial y la ampliacion del transporte publico.

15. Implementar estrategias e indicadores de movilidad sostenible a alcanzar en el
corto y mediano plazo que permita movilidad vial y peatonal segura y baja en
carbono para reducir la Huella de Carbono Municipal — HCM.

16. Implementar el concepto de Sistemas Urbanos de Drenajes Sostenibles SUDS,
desarrollo de bajo impacto, con practicas de planeamiento urbanistico que
consideran la problematica asociada al drenaje urbano, como son los pozos y
zanjas de infiltracion y superficies permeables.

4.3.2.7 Equipamientos Urbanos

Los equipamientos se definen como los espacios construidos para responder a usos y
necesidades colectivas, predominantemente de uso publico, su ubicacion y la definicion
del tipo de equipamiento es fundamental para definir la estructura espacial de la zona
urbana, los cuales favorecen intercambios colectivos, éstos materializan la prestacion de
los servicios publicos; la jerarquia se presenta por la cantidad y calidad de equipamientos
que aloja, asi como por el impacto territorial de su oferta.

El analisis del requerimiento de equipamientos en el municipio se debera encaminar en
funcién a la cobertura que prestan los existentes en el municipio.

A continuacion, se presentan los equipamientos existentes y proyectados en la zona
urbana del municipio de Caijica:
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAIICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 | SALIDA GRAFICA
2512601000000
COLEGIO BAS'CO Culegiqhasicp
1 00200001 OOOOO POMP”.'O MART'NEZ 1 7855,76 Pompilio Martinez
0000 5
2512601000000 N i
5> | 0001000100000 EMPRESAS PUBLICAS 918,15 R
DE CAJICA /
0000 /
251 2601 OOOOOO SA,\-\J]?)DRlAN gé)B(:/Al:ﬁ::OS j.n{._wc_x:.l.nunc:.mm
3 | 0111001900000 o 1673,27 |7 S
(Zona de cesion tipo A :
0000
2)
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAIICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
Casadeln Justicw
2512601000000
4 | 0165002900000 | CASA DE LA JUSTICIA | 2053,68
0000
2512601000000 .
Hospital PROFESOR
5 | 0022001700000 JORGE CAVALIER 246,63
0000
2512601000000 PESLIT(/)A&PL\]N?ES -
6 00280000005000000 REGISTRADURIA - 809,23 Registraduria- Fiscail
FISCALIA
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAIICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA M2 | SALIDA GRAFICA
2512601000000
7 | 0036000600000 il 869,82
CULTURA 2
0000
2512601000000
8 | 0025000200000 | ESTACION DEL TREN | 288,53 eI e TR
0000
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAIICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS

D CODIGO EQUIPAMIENTO | AREAmM2 | SALIDA GRAFICA
2512601000000 | HOSPITAL PROFESOR
9 | 0023000300000 | JORGE CAVALIER | 1104.48
0000 (ANTIGUO)
2512601000000
10 | 0172000200000 | SALON COMUNAL 1 o0 g e
GRANJITAS
0000
251 2601 OOOOOO SALON COMUNAL ELROCIO
11 | 0055001300000 SALONFEOOC'Vl'gNAL EL 74400
0000
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAIICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS

1D CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
251 2601 OOOOOO UN | DAD |NTEG RAL UNIDAD INTEGRAL PARA EL DISCAPACITADD
12 | 0111001800000 PARA EL 2239,07 |
0000 DISCAPACITADO

2512601000000 CASADELACULTURA 1
13 | 0036000100000 CASA DE LA 551 87
CULTURA 1
0000
2512601000000
14 | 0070000700000 | - OHDEPORTIVO 775.30

0000 GRAN COLOMBIA
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Arco
C&C

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS
1D CODIGO EQUIPAMIENTO AREAm2 | SALIDA GRAFICA

251 2601 OOOOOO PALACIOIMUNIC IPAL
15 | 0023000100000 | PALACIO MUNICIPAL 818,81
0000
2512601000000 Centro de Desarrollo S LI
16 | 0169008000000 PR 2033,25
0000 Infantil Milenium
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAIICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS

1D CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
2512600000000 ESCUELA RINCON s
17 | 0004077100000 SANTO - SEDE 1205,15
0000 GRANJITAS
2512601000000
COLEGIO BASICO et o i
18 OOZOOOOOOC;OOOOOO POMPILIO MARTINEZ 14458,48
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAIICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREAmM2 | SALIDA GRAFICA
2512600000000
19 | 0002038000000 Lfgﬂjiéfih;ﬁng 516,14
0000 -2 ~ap
251 2602000000 |nSt|tUCIOn Educatlva histitucidn Educativa Cultivarte
20 | 0019090190000 . 6264,66
Cultivarte
0000
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Arco

EQUIPAMIENTOS URBANOS

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
2512601000000 Instituto municipal de -
21 |1 0167001700000 cultura turifmo 524,95
0000 y
2512601000000 Instituto municipal de £
22 | 0167001400000 cultura turisl,omo 288,83
0000 y
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Arco

EQUIPAMIENTOS URBANOS
ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m?2 SALIDA GRAFICA
2512601000000 Instituto municipal de o
23 | 0167001600000 cultura turifmo 502,07
0000 y
251 2601 OOOOOO lglesia parque principal
24 | 0027000600000 | Iglesia parque principal | 4165,85
0000
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAIICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS

ID CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
/
2512601000000 Instituto municipal de
25 | 0167001500000 cultura turifmo 509,67
0000 y
2512601000000 Instituto municipal de S
26 | 0167001800000 cultura turispmo 1478,94
0000 y //
e !
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAIICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS

D CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
2512601000000 Palideportivo Granjita
27 | 0172000100000 | Polideportivo Granjitas 660,29
0000
\\

e /
hfituts Manicipal de
Cultutra yturismo

2512601000000 Instituto municipal de
28 | 0167000200000 cultura turispmo 1203,43
0000 y
<
/
i
2512601000000 Instituto municipal de o
29 | 0167002100000 P 901,20
0000 cultura y turismo
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EQUIPAMIENTOS URBANOS

D CODIGO EQUIPAMIENTO AREAmM2 | SALIDA GRAFICA
2512601000000 Colegio Colombo
30 | 0149001600000 as o0 5919.85
0000 P
2512601000000 | | ”
31 | 0072000700000 “CGD%ggéﬁ”OSde 1963,16 e
0000 J
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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAIICA

EQUIPAMIENTOS URBANOS

1D CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
251 2601 OOOOOO Colegio John Bardeen
32 | 0058090590000 | Colegio John Bardeen 132,54
0000

2512600000000 Equipamiento de
33 | 0005076400000 educacion superior- 10416,15
0000 proyectado
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EQUIPAMIENTOS URBANOS
D CODIGO EQUIPAMIENTO AREA m2 SALIDA GRAFICA
. . Equip amiento Recreativo
2512600000000 Equipamiento y Deportivo
34 | 0004003000000 | recreativo y deportivo 2853,78
0000 (Proyectado)
2512601000000 Equipamientos
35 | 0007000010000 |Bienestar (Constructora| 2445,34
0000 Bolivar)

36 VILLA INES Zonas de cesion 4331,76
Constructora Bolivar

Tabla 32. Equipamientos rurales existentes en la zona urbana de Caijica
Fuente. ARCO C&C, 2021.
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La tabla anterior adicionalmente a los 34 equipamientos, se muestran los equipamientos
proyectados en la zona urbana los cuales son dos, uno de tipo recreativo y deportivo y
el otro de tipo educativo.

4.3.2.8 Normas urbanisticas

La revision excepcional del PBOT del municipio de Caijica, toma como linea base los
hallazgos identificados en cuanto a debilidades, inconvenientes, ambigledades,
contradicciones y vacios presentados en los contenidos del componente urbano del
PBOT, resultado del seguimiento y evaluacion del expediente municipal.

La revision del PBOT, se considero prudente y conveniente complementar el alcance de
los sistemas estructurantes acogiendo lo definido en el decreto 4065 de 2008, articulo
2°, hoy compilado en el decreto 1077 de 2015 o norma que esté vigente, en relacion con
Zonas de reserva para sistemas estructurantes o generales, con el fin de complementar
y precisar normas urbanisticas estructurales y normas complementarias.

Se estructura la revision al PBOT, en el orden de los contenidos del acuerdo 016 de 2014
asi:

Estructura ecologica
principa urbana principal
Capellania

El Sistema de Servicios

Pablicos domiciliarios Gese el Ry

Transporte quipamientos Comunale Puablico

El Sistema Vial Y De l } El Sistema de El Sistema de Espacio
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A partir del seguimiento y evaluacion del PBOT y de acuerdo a los estudios técnicos que
hacen parte del diagnéstico, que se convirtieron como soporte para identificar y delimitar
los elementos naturales que conforman la estructura ecolégica que se constituyen en
una determinante para modificar el modelo de ocupacién adoptado en el afio 2014,
para continuar con la implementacioén en el municipio durante la vigencia del PBOT y se
establecen las medidas y parametros para la conservacion, proteccion y restauracion de
cada uno de los elementos constitutivos de la EEU, asi como las condiciones para su uso
y aprovechamiento.

Al complementar la estructura ecolodgica principal urbana con los elementos naturales,
se requiera, adicionar el articulo 35. Usos De La Estructura Ecoldgica Principal Urbana
del Acuerdo 16 de 2014, con el fin de generar lineamientos para logara la recuperacion
y conformacion de la estructura ecoldgica de los suelos urbanos

e Se mantienen los contenidos del régimen de usos del suelo:

Para cada uno de los componentes de la Estructura Ecolégica Principal Urbana principal,
Capellania y suelos de expansion urbana se definen los siguientes usos:

AREA URBANA — ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

SISTEMA DE PARQUES URBANOS (U-R) Ficha NEEP - U - 01

PARQUES DE RECREACION ACTIVA Y PASIVA — ESPACIO
PUBLICO NATURAL

USOS

Conservacion de valores paisajisticos y culturales de

Uso Principal . S . . .
investigacion, recreacion masiva, cultural y turismo

Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e

Usos Compatibles . o . -
investigacion, restauracion ecologica,

Infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
Usos Condicionados principales y compatibles. Infraestructura de servicios
publicos y Vias de comunicacion

Usos Prohibidos Los demas.
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e Rondas De Proteccion Hidrica

AREA URBANA — ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
SISTEMA DE PARQUES URBANOS (U-R)
RONDAS HIDRICAS DE DRENAJES, HUMEDALES Y
CUERPOS DE AGUA

Ficha NEEP - U - 02

USOS

Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion

Uso Principal adecuada para la proteccién de estos.

Usos Compatibles Recreacion pasiva o contemplativa.

Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se
realice sobre los nacimientos. Construccion de

Usos Condicionados infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desague
de instalaciones de acuicultura y extraccion de material de
arrastre, mineria.

Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos,
Usos Prohibidos loteo y construccion de viviendas, disposicion de residuos
solidos, tala y roceria de la vegetacion.

Se considero necesario en la revision del PBOT, incorporara mecanismos normativos
que puedan abrir la posibilidad de estudiar el reconocimiento de edificacion
preexistentes que se localicen al interior de las areas o zonas de proteccion ambiental
de las rondas hidricas.

Al identificar las inconsistencias tanto cartograficas como de contenido, vacios y
ambigledades en los contenidos del acuerdo 016 de 2014.

Se adiciona el articulo 35. Usos De La Estructura Ecologica Principal Urbana del
Acuerdo 16 de 2014, en los siguientes términos:

e Bajo este escenario a la luz de la normatividad vigente se acoge lo establecido
en el numeral 1 del articulo 2.2.6.4.1.2. del Decreto 1077 de 2015 y en
concordancia con la Ley 1848 de 2017, en lo relacionado con gestionar ante la
autoridad competente someter a medidas de manejo especial ambiental para la
armonizacion y/o normalizacion, de las edificaciones preexistentes que se
localicen al interior de las areas o zonas de proteccion ambiental de las rondas
hidricas.
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e Laquebrada la Cruz que hace parte del suelo urbano de capellania, en cuenta a
incluir lo relacionado con el régimen de usos y se debe atender lo dispuesto en
el articulo 3 de la Resolucion 3103 de 2018 de la CAR cuyo objeto.es “El objetivo
fundamental de la zona de ronda y proteccion, cuya determinacion se hace
mediante la presente resolucion, es la conservacion, restauracion y uso
sostenible del recurso hidrico superficial y subterraneo, asi como la proteccion
del paisaje forestal y las coberturas naturales presentes en la zona. De
conformidad con lo anterior, y en armonia con las situaciones particulares y
concretas consolidadas, la zona determinada como ronda de proteccion en la
presente resolucion queda sujeta a mantener el efecto protector, para garantizar
la sostenibilidad de los recursos naturales.”.

e se incorpora un paragrafo reiterando que se prohiben ampliaciones o nuevas
construcciones en el area de ronda de proteccion de la quebrada La cruz que
pasa por suelo urbano de Capellania.

e La quebrada Teneria que pasa por suelo urbano principal tendra un manejo
especial en los tramos que se encuentran en canales abiertos o cauce natural,
cumpliendo lo establecido en el Acuerdo CAR 16 de 1998, como suelo de
proteccion para garantizar la sostenibilidad de los recursos naturales.

e Se requiere la actualizacion del inventario de construcciones ubicadas en zonas
de ronda de la quebrada la cruz y debera realizar los estudios de detalle con el
fin de determinar las medidas a implementar.

Sistema De Servicios Publicos Urbanos

La revision del PBOT, adicionan los proyectos del sistema de servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales, residuos
solidos, energia y TIC, lo anterior obedece que a lo largo del proceso de implementacion
del PBOT, sean actualizado los planes sectoriales por cada uno de los sistemas de
servicios publicos y dando alcance al marco legal vigente; a continuacion, se relacionan
los proyectos.

a. Actualizacion y ejecucion de proyectos del Plan Maestro de Alcantarillado
pluvial y sanitario, el cual avanza en ejecucion por fases.

1. Actualizacion de los “Estudios y Disefios del Plan Maestro de Alcantarillado
Etapa II”, Ejecucion de Proyectos del Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado:
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e Optimizacion PTAR Rincén santo

e Permiso de ocupacion de cauce de Rio Bogota

e estudios y disefios de la planta de tratamiento de aguas residuales
de Calahorra

e eliminacion de los vertimientos camino de la virgen, Hato Grande y
puerta del sol mediante tres tramos hasta la linea de impulsion

e Actualizacion y ejecucion de proyectos del Plan Maestro de
Alcantarillado pluvial y sanitario, el cual avanza en ejecucion por
fases.

e Ejecucion del Plan maestro de acueducto, formulado en 2018.

e Construccion de PTAR El Redil (Rio Grande).

e Optimizacion de la PTAR de Calahorra, segun lo definido en el
PMSV.

o Construccion de interceptores de aguas residuales sobre el Rio Frio
y el Rio Bogota.

b. Ejecucion del Plan maestro de acueducto, formulado en 2018.

1. Ejecucion de proyectos del Plan Maestro de Acueducto:

e FEtapa 12019 - 2022: Construccion red de conduccion en 28" y
Tanque de Compensacion, incluye ampliacion de la Acometida
del Municipio de Cajica.

e FEtapa 2 2023 - 2027: Construir redes de distribucion, a partir del
tanque de almacenamiento a conectarse a la malla de
distribucion de acueducto en diametros de 327, 247, 20” 16" y
127,

e Etapa 3 2028 - 2042: construccion de redes menores de
distribucion en diametros de 67, 4” y 3”. Construccion y puesta
en operacion del Segundo tanque de almacenamiento del
Municipio de Cajica de Capacidad de 10.000 m3.

e FEtapa 4 2042 en adelante: construccion de redes menores de
distribucion en diametros de 67, 4” y 3”. Inicio de reposicion de
redes en material de PVC para manejar materiales netamente
Polietileno de alta densidad y hierro ductil.

e Construccion del tanque de compensacion de Cajica.

e Proyecto de Estacion de Bombeo de Caijica estudios y disefios

c. Construccion de PTAR El Redil (Rio Grande).
d. Optimizacion PTAR Rincon Santo.
e. Optimizacion de la PTAR de Calahorra, segun lo definido en el PMSV.
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f.  Construccion de interceptores de aguas residuales sobre el Rio Frio y el Rio
Bogota

Las infraestructuras de servicios publicos domiciliarios que ocupen suelos de proteccion
de rondas hidricas requieren permiso por parte de la autoridad ambiental y debera
tramitar lo pertinente ante esta entidad. Las infraestructuras que no cuenten con el
permiso respectivo no podran localizarse en las rondas hidricas.

g. Proyectos Del Sistema De Gestion Y Manejo De Residuos Solidos. estos planes
y proyectos buscan el aprovechamiento y minimizacion de residuos:

o Mantener, fortalecer e implementar el plan de gestion integral de residuos soélidos
PGIRS.

¢ |dentificacion y afectacion del predio para el disefio y puesta en marcha de la
estacion de transferencias del Municipio de Cajica.

o Construccion y adecuacion areas para la Estacion de Clasificacion y
Aprovechamiento de Residuos Solidos.

e Se incorpora el proyecto para la realizacion de los estudios técnicos que
permitan identificar y localizar areas potenciales para la ubicacion de
infraestructura para el manejo de residuos o desechos peligrosos, durante la
vigencia del PBOT bajo los parametros definido en el documento denominado
Gestion Integral de Residuos o Desechos Peligrosos — Bases Conceptuales,
elaborado por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, que
dispone en su numeral 3.4. (Actores y roles), numeral 6.2. establece unas
condiciones minimas que deben cumplir los sitios destinados para almacenar
residuos peligrosos. Estas exigencias deben observarse en consonancia con
otras disposiciones sobre la materia, que igualmente deben tenerse en cuenta
en la formulacion de estos instrumentos de planeacion, en las que se destacan
las siguientes, El articulo 2°, numeral 3° de la Ley 1252 de 2008, en el articulo
2.2.2.3.2.3. (numeral 10) del Decreto 1076 de 2015 (Antes 2041 de 2010) y
“Articulo 2.2.6.1.5.2. del Decreto 1076 de 2015. O la norma que lo modifique,
adicione o derogue.

e Se incorpora el programa de recoleccion, transporte, aprovechamiento y
disposicion final de residuos de llantas usadas y de aceites de Cocina Usados,
dado sus caracteristicas, se les debe dar el manejo como residuos especiales;
Adicionalmente el municipio debe dar cumplimiento a las obligaciones, entre
otras obligaciones, segun lo dispuesto por: Articulos 19 y 22 de la Resolucion
1326 de 2017, por la cual se establecen los sistemas de recoleccion selectiva
y gestion ambiental de las llantas usadas y los Articulos 11y 13 de la Resolucion
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316 de 2018, por la cual se establecen disposiciones relacionadas con la
gestion de los aceites de cocina usada.

h. Proyectos para el mejoramiento de la prestacion del servicio de energia
eléctrica y de alumbrado publico,

La revision modifica y adiciona los proyectos definidos en el articulo 42 del Acuerdo
16 de 2014, mediante estos proyectos se busca prestar el servicio a toda la
poblacion urbana y expansion urbana:

e Construccion y subterranizacion para expansion de redes de energia eléctrica
para proyectos que se ejecuten en tratamiento de desarrollo y/o predios que se
desarrollen bajo actuacion de urbanizacion en tratamiento de consolidacion.

o Definir un plan de programas y/o proyectos coordinados entre administracion y
operadores de Subterranizacion de las redes de energia eléctrica y alumbrado
publico en el casco urbano, iniciando en el parque principal del Municipio de
Caijica y articulado con los nuevos desarrollos por actuacion de urbanizacion y
por construccion dentro del Municipio de Cajica.

e Definir un plan de programas y/o proyectos coordinados entre administracion y
operadores que busca disminuir los impactos visuales de las redes y de riesgo
para los habitantes dando cumplimento a la Norma técnica del RETIE o la norma
que la adicione o modifique o derogue, En el cual se establecen los aislamientos
frente a las edificaciones colindantes de las redes e infraestructuras.

e Definir un plan de proyectos priorizados de inversion de la empresa prestadora
del servicio de alumbrado publico para el mantenimiento y mejoramiento en la
calidad del servicio.

i. Sistema De Telecomunicaciones.

El Sistema de telecomunicaciones en la revisién del ordenamiento se incorpora las
disposiciones definidas por el Misterio de las TICs para la incorporacion del componente
de telecomunicaciones
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La incorporacion de este componente al ordenamiento tiene como objeto reglamentar
los principios y las orientaciones generales, para la localizacion e instalacion de las redes
y la infraestructura de los servicios de telecomunicaciones en el Municipio de Cajica, a
fin de que su implantacion se realice con todas las garantias de seguridad y se produzca
el minimo impacto visual y medioambiental en el entorno. Asi como también, establecer
las condiciones para el despliegue de redes futuras, la regularizacion de las existentes y
la prestacion de todos los servicios de telecomunicaciones.

1.

Estan incluidas en el ambito de aplicacion del presente Acuerdo las
infraestructuras para redes de telecomunicaciones y los equipos transmisores y/o
receptores a ellas adheridas, susceptibles de generar campos electromagnéticos
en el rango de frecuencia de entre 9 KHz a 300 GHz que se encuentren situadas
en el Municipio de Cajica o que a futuro sean instaladas y todas aquellas que por
evolucién de la tecnologia cumplan con el mismo objetivo y mejoren las
condiciones generales de operacion.

Lineamientos Para La Localizacion, Instalacion Y Despliegue De La
Infraestructura De Telecomunicaciones: La localizacion, instalacion y despliegue
de la infraestructura y redes propias para la prestacion de los servicios
soportados en las Tecnologias de la informacion y las Comunicaciones (TIC) en
el Municipio de Cajica, deberan ajustarse a los siguientes lineamientos:

Podra instalarse infraestructura de telecomunicaciones en todos los predios
privados y publicos y en las edificaciones privadas y publicas, que cumplan las
condiciones legales y fisicas de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de
1989, Ley 388 de 1997, la Ley 1341 de 2009, la Ley 1753 de 2015, Ley 1955 de
2019, los Decreto 1077 y 1078 de 2015, Decreto 1370 de 2018 y la Resolucion
774 de 2018 de la ANE y demas normatividad que la adicionen, complementen,
sustituyan o modifiquen.

Se debera consultar y buscar aprobacion con autoridades de nivel superior, la
instalacion de la infraestructura y redes de telecomunicaciones sobre las areas
denominadas o catalogadas como Areas Protegidas del SINAP, en concordancia
a lo establecido en los Decreto 1076 de 2015 y en las areas o zonas de
proteccion ambiental y en suelo de proteccion salvo que se cuente con permiso
de la autoridad ambiental correspondiente, quien determinara los criterios
respectivos para su instalacion conforme a las normas vigentes.
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Se permitira la instalacion y despliegue de infraestructura para servicios de
telecomunicaciones en los Bienes de Interés Cultural —-BIC- de los grupos urbano
y arquitectonico (area afectada y zona de influencia) siempre que se cuente con
la respectiva autorizacion emitida por la entidad competente, de conformidad con
lo establecido en el articulo 7 de la Ley 1185 de 2008, en el articulo 2.3.1.3. del
Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015 y en el Plan
Especial de Manejo y Proteccion respectivo.

Para la instalacion de infraestructura de telecomunicaciones en el espacio
publico, se debera obtener la respectiva licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico para la instalacion de infraestructura que soporte la prestacion
de los servicios de telecomunicaciones, de conformidad con las disposiciones
contenidas en los articulos 5y 7 de la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997, del
Decreto Nacional 1077 de 2015, teniendo en cuenta el articulo 26 de la Ley 142
de 1994, lo dispuesto por el Ministerio de Vivienda y Desarrollo Territorial, las
normas de Ordenamiento Territorial y las demas reglamentaciones municipales.

En la instalacion de infraestructura y redes de telecomunicaciones, debera
tenerse en cuenta y cumplirse la normativa vigente en materia de exposicion
humana a los campos electromagnéticos y despliegue de infraestructura, en
especial lo establecido en el Decreto 1370 de 2018 del Ministerio de Tecnologias
de la Informacion y las Comunicaciones, la Resolucion 774 de 2018 de la Agencia
Nacional del Espectro y las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

La definicion de alturas de la infraestructura y redes de telecomunicaciones,
debera llevarse a cabo con sujecion a lo previsto en los reglamentos aeronauticos
de la Aeronautica Civil y/o autoridades encargadas de vigilar la aeronavegacion
del pais.

Cuando se trate de la infraestructura y redes de telecomunicaciones, instalada
en predios urbanizables no urbanizados, o asentamientos humanos que estan en
proceso de legalizacion y las cuales cuenten con viabilidad por parte del
Municipio de Cajica, perderan su vigencia cuando quede en firme la licencia de
urbanismo y/o construccion o la resolucion de legalizacion respectivamente y por
lo tanto deberan someterse a lo reglamentado en el presente acto administrativo.
En el entretanto se pueden autorizar infraestructuras temporales, con el objeto
de garantizar la prestacion del servicio.

Cuando se trate de la localizacion de infraestructura y redes de
telecomunicaciones en centros poblados y las cuales cuenten con viabilidad por
parte del Municipio de Caijica, perderan su vigencia cuando quede en firme el
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acto administrativo que lo reglamente conforme al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial. En el entretanto se pueden autorizar infraestructuras temporales, con
el objeto de garantizar la prestacion del servicio.

Cuando se trate de la infraestructura y redes de telecomunicaciones instalada en
suelos de expansion, las cuales cuenten con viabilidad por parte del Municipio de
Caijica, perderan su vigencia una vez quede en firme el decreto de adopcion de
los respectivos planes parciales que las ordenan y por lo tanto deberan
someterse en un todo a lo reglamentado en el presente acto administrativo. En el
entretanto se pueden autorizar infraestructuras temporales, con el objeto de
garantizar la prestacion de los servicios.

En todos los casos para efecto de garantizar las responsabilidades frente al
correcto manejo de las redes y la infraestructura de telecomunicaciones y las
obligaciones que de ella se derivan, los operadores y proveedores de
infraestructura actuaran de manera solidaria, en el entendido que los
proveedores de infraestructura lo haran sobre la base del poder emanado de los
Proveedores de Redes y Servicios de Telecomunicaciones con la facilitacion del
titulo habilitante.

Se autoriza al alcalde Municipal de Cajica para que el expida las normas
necesarias para reglamentar la localizacion, instalacion y regularizacion de la
infraestructura y de las redes de telecomunicaciones en el municipio de Cajica, a
fin de que su implantacion se realice con todas las garantias de seguridad sobre
las personas y bienes, se produzca el minimo impacto visual y medioambiental
en el entorno y se garantice la conectividad y calidad del servicio.

La expedicion de normas necesarias para reglamentar la localizacion, instalacion
y regularizacion de la infraestructura y de las redes de telecomunicaciones
debera incluir entre otras:

v Subterranizacion de redes, para proyectos que se ejecuten en tratamiento
de desarrollo y/o predios que se desarrollen bajo actuacion de urbanizacion
en tratamiento de consolidacion.

v" Definir un plan de programas y/o proyectos coordinados entre administracion
y operadores que busca disminuir los impactos visuales, establecer
aislamientos frente a predios colindantes de las infraestructuras.
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v La instalacion de infraestructura en terrazas o azoteas, las edificaciones
deberan, contar con la capacidad portante, debidamente certificada en la
licencia urbanistica de construccion y/o licencia de reconocimiento que
cumple con el codigo de sismo resistente y que permite una carga muerda

adicional.

e Sistema Vial Y Transporte Urbano

El alcance de la revision de ordenamiento para el sistema vial urbano es modificar las
normas relacionadas con las dimensiones minimas de la malla vial urbana existentes y
la incorporacion de los estandares minimos para perfiles definidos en el Decreto 798 de

2010, compilado en el Decreto 1077 de 2015

¢ Dimensiones Minimas De La Malla Vial

Se acogen las tipologias y los anchos minimos de las secciones transversales de las
vias urbanas, son los definidos en el FU-06 Infraestructura Vial Y De Transporte y
las fichas técnicas de las vias existentes anexas que hacen parte del presente
acuerdo;

La tipologia y los anchos minimos de las secciones transversales de las vias urbanas
seran utilizada para la determinacion de las areas de cesion siempre que sea del
caso. Las vias del sistema vial principal podran tener una franja de control ambiental
conformada por areas verdes arborizadas.

Las vias locales son de obligatoria construccion, por tanto, todo urbanizador en
suelo urbano o de expansion, debera prever un sistema vial local que se integre a
la malla actual, asegurando el acceso a todos los lotes previstos y siguiendo las
normas sobre anchos, materiales y tratamientos paisajisticos, que se prevén en los
respectivos perfiles determinados en el presente acuerdo.

Las vias producto de estos desarrollos, hacen parte de las cesiones obligatorias a
titulo gratuito y deberan ser cedidas gratuitamente por el urbanizador al Municipio
de Cajicda, de conformidad con el procedimiento previsto en el articulo 117 de la Ley
388 de 1997 y en las normas que lo modifiquen o complementen. El porcentaje de
infraestructura vial sera el necesario para cumplir con estas obligaciones y en
ningun caso podra disminuir el porcentaje establecido para espacio publico efectivo
y/o zonas verdes, ni el destinado a equipamientos.

La Secretaria de Planeacion en caso de contradiccion o ausencia del perfil vial en
relacion con los proyectos urbanisticos, sera la encargada de establecer el mismo
en relacion con las cargas locales y generales de la respectiva urbanizacion o
parcelacion, sin que los perfiles definidos no sean inferiores a lo establecidos por
Decreto 798 de 2010, compilado en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo
adicione o0 modifique o derogue , para lo cual podra obtener apoyo y/o concepto
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técnico de la secretaria de infraestructura y obras publicas y la secretaria de
movilidad, cuando lo considere necesario a fin de articular la malla vial del municipio.

o Perfiles Viales Minimos Para Areas En Tratamiento De Desarrollo:

Se incorporan y se establecen las condiciones minimas de los perfiles viales al interior
del perimetro urbano y suelos de expansion, como estandares urbanisticos basicos para
el desarrollo de los espacios publicos, necesarios para su articulacion con los sistemas
de movilidad, que complementen el sistema de transporte. En la siguiente tabla se
describen cada uno de los perfiles definidos en el Decreto 798 de 2010, compilado en
el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione o modifique o derogue.

Tipo De Via Descripcion De Dimensiones

e Andenes minimos de: 1.20

Via urbana sin | e Franja de amoblamiento minimo: 0.70

transporte publico | e Franja de amoblamiento minimo con arborizacion sera
colectivo tendran una de: 1.20 metros

dimension minima de. | e Carriles de dimension minima cada uno de: 3.00
metros es para un total de 6 metros.

=  Andenes minimos de: 1.20 metros

Via urbana con » Franja de amoblamiento minimo: 0.70
transporte publico » Franja de amoblamiento minimo con arborizacion sera
colectivo tendran una de: 1.20 metros

dimension minima de: = Carriles de dimensién minima cada uno de: 3.20
metros para un total de 6.40 metros
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Via urbana con » Andenes minimos de: 1.20 metros

transporte publico » Franja de amoblamiento minimo: 0.70

colectivo e incluye » Carriles de dimension minima cada uno de: 3.20
ciclo ruta tendran una metros para un total de 6.40 metros

dimension minima de: = El ancho minimo de las ciclorrutas sera de 1.20 metros
por cada sentido.

= La ciclorruta debe estar aislada de la calzada vehicular
minimo a 0.60 metros de distancia.

» Cuando la ciclorruta se proyecte a nivel del andén, se
debe garantizar una distancia minima de 0.60 metros
libre de obstaculos sobre la franja de amoblamiento.

» Se debe mantener la continuidad en las ciclorrutas
mediante la instalacion de elementos necesarios que
superen los cambios de nivel.

Normas adicionales e Vias que planteen carriles de aceleracion o
desaceleracion, la dimension minima de estos sera de
3.00 metros.

e Las vias que sean de uso mixto tendran una dimension
minima de carriles de 3.20 metros.

= Via que contemple carril de estacionamiento paralelo a
la via, su ancho minimo sera de 2.50 metros.

Las disposiciones que se describen en la tabla anterior sélo se aplicaran a las zonas y
predios urbanizables no urbanizados sujetos a las actuaciones de urbanizacion a los que
se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo en suelo urbano o de
expansion urbana.

Estandares urbanisticos. Se conciben como el conjunto de patrones de medida o
referentes que orientan la planificacion, disefio y construccién de los desarrollos de
vivienda, equipamientos y espacios publicos, asi como de los elementos que constituyen
los perfiles viales.

El municipio de Cajica adopta los estandares urbanisticos como parametro minimo de
calidad para la ejecucion de las actuaciones urbanisticas relacionadas con el
ordenamiento del territorio del municipio de Cajica.

El municipio de Cajica impulsa Conformar corredores verdes en los separadores viales,
acogiendo la Ley 1083 de 2006, reglamentada por Decreto 798 de 2010, asi como la
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Resolucion 20203040015885 de 2020 del Ministerio de Transporte “Por la cual se
reglamentan los Planes de Movilidad Sostenible y Segura

Se integra al sistema vial el programa de arborizacion, para que contribuya a mejorar el
paisaje urbano.

1. Perfiles En Tratamientos De Consolidacion Y Conservarian

Se acogen los perfiles viales definidos en el plano FU-06 Infraestructura Vial Y De
Transporte urbano y la descripcion de los perfiles definidos en las fichas técnicas de los
perfiles viales existentes en los suelos urbanos que hacen parte del este documento,
como estandares urbanisticos basicos para el desarrollo de los espacios publicos,
necesarios para su articulacion con los sistemas de movilidad, que complementen el
sistema de transporte;

SISTEMA VIAL URBANO EXISTENTE

SISTEMA VIAL URRANG EXISTENTE |

llustracion 39. Sistema vial existente suelos urbanos
Fuente. ARCO C&C, 2021.
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2. Proyectos del sistema vial.

Los proyectos viales y de transporte buscan minimizar la congestion vial existente en el
centro del Municipio de Cajica, asi como mejorar las condiciones de accesibilidad para
todos los habitantes. Los proyectos a desarrollar en esta materia deberan tener en
cuenta como minimo:

1. La rehabilitacion y construccion de vias, de acuerdo con los perfiles viales

adoptados en el presente acuerdo.

2. Construccion y adecuacion de anillo vial en la zona urbana Centro,
interseccion diagonal segunda (via Tabio), Carrera 6, Camino de la Bajada al

Molino y Via Cajica- Bogota.

3. Ampliacion y mantenimiento de vias urbanas.

4. Senalizacion vial.

5. Recuperacion de las fajas de retiro vial obligatorio en pasos urbanos de una via
del orden nacional

6. Apertura de vias proyectadas. A continuacion, se describen las vias que requieren
abrir con el fin de dar continuidad y conexion al sistema vial urbano y mejorar la
movilidad;

a.

Proyeccion de la Calle 4 en Capellania hacia el occidente desde la
Carrera 6 (Capellania) hasta la via Molino Manas y hacia el oriente
desde la Carrera 1 (Capellania) hasta la Carrera 6 del Municipio de
Cajica (Cajica — Zipaquira).

Proyeccion de la Carrera 3 hacia el norte entre la Calle 7 vy el
Camino del Misterio.

Proyeccion de la Carrera 8 A desde la Calle 3 (Av. Cavelier) hasta
la Calle 4 (Sector Santa Cruz).

Proyeccion de la Carrera 8 hacia el norte, desde la calle 5 hasta el
camino siete vueltas. Perfil de 12 mts

Proyeccioén de la Carrera 12 hacia el norte desde la diagonal 2 Sur
—la Bajada, hasta la calle 3 — Avenida Cavelier.
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f. Proyeccion de la Calle 1 sur hacia el occidente desde la carrera 5
hasta la carrera 6 y hacia el oriente desde la carrera 4 hasta la
carrera 2. Licencia de urbanizacion de Bolivar, cargas generales.

e Proyeccién de la Carrera 4 hacia el sur desde la Calle 1 sur hasta la Calle
3 sur.

e Proyeccién de la Calle 5 hacia el occidente desde la Carrera 14 hasta el
Camino de los Sereneos, continuar con el mismo perfil calle 5 que sea
definido.

e Proyeccién de la carrera 7 hacia el sur desde la diagonal 2 sur (La
Bajada) hasta el camino La Bajada al Molino.

e \ia proyectada de conexion entre la Carrera 5 y Carrera 6, de uso
restringido para la atencion de emergencias via denominada CISAEC

7. Ampliacion y mantenimiento de las ciclorrutas como alternativa de
movilidad sostenible

8. Plan de Movilidad Sostenible, en el cual se priorice el transporte
sostenible no motorizado, peatonal y en bicicleta, mediante la construccion
de infraestructura vial especifica.

9. identificar zonas de mayor afectacion por calidad del aire elaborando un
modelo de dispersion; y asi generar medidas de control y seguimiento de
estas emisiones con el fin la reducir los Gases de Efecto Invernadero (GEl).

En las siguientes ilustraciones se ubican las vias proyectadas para apertura

PROYECCION CALLE 1 SUR PROYECCION CALLE 4 CAPELLANIA

| FROVECCION CALLE | SU% | ‘ PROYECCKIN CALLE £ CAPELLANEA l
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PROYECCION CALLE 5 PROYECCION CARRERA 3

PROVECCHON CALTE S l

PRCOYECCION CARRERA S

PROYECCION CARRERA 4

PROYECCION CARRERA 7

FROYECQCION CARKERA | i

PROYFOCICON CARKEHA T

PROYECCION CARRERA 8

PROYECCION CARRERA 8A

TROYECGIIN CARRERA #

PROVIFGUION CARIGEZHA 84
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PROYECCION CARRERA 12

PROVECCION CARRERA 12 | PROYECCION CARRERA 12

llustracion 40. Apertura de vias proyectadas
Fuente. ARCO C&C, 2021.

Las vias proyectadas deben cumplir con los perfiles viales establecidos en la revision el
presente documento, como estandares urbanisticos basicos para el desarrollo del
espacio publico del sistema vial, necesarios para su articulacion con los sistemas de
movilidad, que complementen el sistema de transporte

Se establece que los urbanizadores podran proponer al Municipio que los suelos
correspondientes a las infraestructuras viales proyectadas de la malla vial arterial
urbana, puedan ser recibidos como parte de las cesiones obligatorias para la
conformacion del espacio publico del sistema vial urbano a entregar a titulo gratuito y se
evaluara por parte del municipio segun sea el caso, que el urbanizador asuma o no la
carga de construccion de las mismas, en el entendido que por ser una via arterial estara
a cargo del municipio.

3. Sistema De Equipamientos

La revision del ordenamiento tiene como alcance incorporar todos los equipamientos
existentes en los suelos urbanos de Cajica que hacen parte del sistema de
equipamientos regionales, urbanos y de espacios representativos, que prestan un
servicio a la comunidad

En la siguiente tabla se describen cada uno de los siguientes elementos existentes y
propuestos, los cuales constituyen espacios publicos representativos que dotan al
territorio de los suelos urbanos principal y de Capellania y de expansion urbana, con el
fin de satisfacer las necesidades y atenciones de servicios urbanos requeridos por la
poblacion.
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Equipamientos ubicados en suelo urbano principal
EQUIPAMIENTOS URBANOS
NOMBRE AREA
ID CcODIGO CLASIFICACION ESPECIFICO TIPO ESTADO (m?)
1 251260200000000190901900000 Equamentp Ludpteca PUblico Existentes 166,25
000 bienestar social cultivarte
5 251260200000000190901900000 Equamentp Ludpteca PUblico Existentes 195,54
000 bienestar social cultivarte
3 251260200000000190901900000 qu_leam|ento _ Coliseo Publico | Proyectado | 2030,82
000 recreativo y deportivo
4 251260200000000100018000000 Equam|ento lde Salon comgnal PUblico Existentes 1281.03
000 bienestar social Capellania
Iglesia
5 251 260200000888070034000000 Equipamiento de culto | Pentecostal Unida | Privado Existentes 144,67
de Colombia
) . Predio Junta de
6 251260200000000070022000000 Equam|ento lde accién comunal PUblico Existentes 636,77
000 bienestar social .
de Capellania
. . Predio Junta de
7 251260200000000070015000000 Equam|ento lde accién comunal PUblico Existentes 1513.61
000 bienestar social .
de Capellania
251260100000001720002000000 Equipamiento de SALON
8 000 b?en%star ol COMUNAL Publico | Existentes | 526,29
GRANJITAS
9 251260100000001720001000000 qulpam|ento ' Pol|depgrt|vo PUblico Existentes 660,29
000 recreativo y deportivo Granjitas
251260100000001690080000000 |  Equipamiento de Centro de
10 aup . Desarrolio Infantil | Publico | Existentes | 2033,25
000 bienestar social P
Milenium
) . Instituto municipal
11 251260100000001670021000000 EqU|pam|ento lde de culturay Plblico Existentes 901,20
000 bienestar social :
turismo
. . Instituto municipal
12 251260100000001670018000000 Equamento lde de culturay Plblico Existentes 1478.94
000 bienestar social :
turismo
. . Instituto municipal
13 251260100000001670017000000 Equamento lde de culturay Plblico Existentes 504,95
000 bienestar social :
turismo
. . Instituto municipal
14 251260100000001670016000000 Equamento lde de culturay Plblico Existentes 502,07
000 bienestar social :
turismo
. . Instituto municipal
15 251260100000001670015000000 EqU|pam|ento lde de culturay PUblico Existentes 500,67
000 bienestar social :
turismo
. . Instituto municipal
16 251260100000001670014000000 EqU|pam|ento lde de culturay PUblico Existentes 288,83
000 bienestar social :
turismo
. . Instituto municipal
17 251260100000001670002000000 EqU|pam|ento lde de culturay PUblico Existentes 1203.43
000 bienestar social :
turismo
251260100000001650029000000 Equipamiento CASA DE LA i .
18 000 administrativo JUSTICIA Publico Existentes 2053,68
19 251260100000001490016000000 Equaml_ento Colegl_o Colombo Privado Existentes | 5919.85
000 educativo Hispano
20 251260100000001160007000000 EqU|pam|ento lde ECOIN PUblico Existentes 516,73
000 bienestar social
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EQUIPAMIENTOS URBANOS
P P NOMBRE AREA
ID CODIGO CLASIFICACION ESPECIFICO TIPO ESTADO (m?)
JADIN SOCIAL
. . SANDRA
21 251260100000001110019000000 EqU|pam|ento lde CEBALLOS (Zona | Publico Existentes | 1673.27
000 bienestar social -
De Cesion Tipo A
2)
251260100000001110018000000 |  Equipamientode | UMidad Integral
22 aup . Para El Publico | Existentes | 2239,07
000 bienestar social . .
Discapacitado
) ) Escuela Rincén
53 251260100000001020036000000 Equam@nto Santo - Sede PUblico Existentes 93.38
000 educativo .
Granjitas
) ) Escuela Rincén
o4 251260100000001020013000000 Equam@nto Santo - Sede PUblico Existentes 141,24
000 educativo .
Granjitas
) ) Escuela Rincén
o5 251260100000001020012000000 Equam@nto Santo - Sede PUblico Existentes 106,97
000 educativo .
Granjitas
Iglesia Cristiana
26 251260100000000840019000000 Equipamiento de culto Internacppal De Privado Existentes 401,44
000 Salvacion Y
Restauracion
Iglesia Cristiana
o7 | 251260100000000840018000000 | ¢ \omiento de culto | MEMaCIONAIDE | oy i | Existentes | 144,90
000 Salvacion Y
Restauracion
Iglesia Cristiana
28 261260100000000840014000000 Equipamiento de culto Internauqnal De Privado Existentes 240,56
000 Salvacion Y
Restauracion
9 251260100000000720007000000 EqU|pam{ento Liceo San“Cz’arIos Privado Existentes 1963.16
000 educativo De Cajica
30 251260100000000700007000000 qu_leam|ento _ Pol|deport|vq Gran PUblico Existentes 775.30
000 recreativo y deportivo Colombia
3 251260100000000580905900000 Eqmpam{ento Colegio John Privado Existentes 132,54
000 educativo Bardeen
32 251260100000000550013000000 Equamlento lde Salon Conj’unal El Plblico Existentes 714,22
000 bienestar social Rocid
Iglesia
33 251260100000888470083000000 Equipamiento de culto | Pentecostal Unida | Privado Existentes 150,09
De Colombia
34 251260100000000360006000000 Equamlento lde Casa De La PUblico Existentes 869,82
000 bienestar social Cultura 2
35 251260100000000360001000000 EqU|pam|ento lde Casa De La PUblico Existentes 551,87
000 bienestar social Cultura 1
Estacion De
36 251260100000000280005000000 Equampnto de Pol|p|a - AnFes PUblico Existentes 809,23
000 seguridad Registraduria -
Fiscalia
37 251260100000000270006000000 Equipamiento de culto IgIega Earque Publico Existentes | 4165,85
000 Principal
38 251260100000000250003000000 Eqmpgmerﬁo Personeria Publico Existentes 178,52
000 administrativo
) . ESTACION DEL
39 | 251260700000000250002000000 Equipamiento TREN - Bien De | Publico | Existentes | 288,53
000 administrativo )
Interés Cultural
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EQUIPAMIENTOS URBANOS
P P NOMBRE AREA
ID CODIGO CLASIFICACION ESPECIFICO TIPO ESTADO (m?)
Hospital Profesor
40 2512601 00000888230003000000 Equipamiento de salud Jorge Cavalier Publico Existentes 1104,48
(Antiguo)
41 | 201260100000000230001000000 Equipamiento Palacio Municipal | Publico | Existentes | 818,81
000 administrativo
Hospital
251260100000000220017000000 . . PROFESOR - .
42 000 Equipamiento de salud JORGE Publico Existentes 246,63
CAVALIER
43 2512601 0000088822001 6000000 Equipamiento de salud Hospital Privado Existentes 757,91
44 251260100000000200001000000 Equipam{ento Colegio Ba’sipo PUblico Existentes | 17855.76
000 educativo Pompilio Martinez
45 251260100000000200001000000 Equ|pam{ento Coliseo PUblico Existentes | 14458 48
000 educativo
Iglesia Cristiana
46 2512601 000008881 80051000000 Equipamiento de culto Lugar De Su Privado Existentes 353,80
Presencia
CISAEC (Centro
. . Integral Del
47 251260100000000090011000000 Equam@nto de Sistena De PUblico Existentes | 3226.75
000 seguridad -
Atencién De
Emergencias)
4g | 251260100000000070001000000 Equipamiento Casa De La Mujer | Publico | Proyectado | 2445,34
000 bienestar social
49 251260100000000070001000000 Equipamiento cultural Plaza Campesina, Publico Proyectado | 4331,76
000 Artesanos
. . Club Edad De
50 251260100000000060001000000 Equamento lde Oro, Jardin Y Privado Existentes | 4903.26
000 bienestar social
Parque
251260100000000050017000000 Padres
51 000 Equipamiento de culto | Pasionistas Casa Privado Existentes | 3212,65
Cural
52 251260100000000050004000000 Equipamiento de culto Pgdrgs Privado Existentes | 35633,81
000 Pasionistas
) ) Empresas
53 | 251260100000000010001000000 Equipamiento Publicas De Publico | Existentes | 2918,15
000 administrativo L
Cajica
Equipamiento De
54 251260000000000050764000000 Eqmpam{ento Educaqon Publico | Proyectado | 10416,15
000 educativo Superior-
Proyectado
) . Escuela Rincon
55 251260000000000040771000000 Equ|pam!ento Santo - Sede PUblico Existentes | 1205.15
000 educativo B
Granjitas
. . Equipamiento
56 251260000000000040030000000 Equipamiento Recreativo Y Péblico | Proyectado | 285378

000

recreativo y deportivo

Deportivo
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EQUIPAMIENTOS URBANOS

P P NOMBRE AREA
ID CODIGO CLASIFICACION ESPECIFICO TIPO ESTADO (m?)
. . Proyeccion
57 251260000000000024737000000 Equam@nto de Estacion De Péblico | Proyectado | 1527,80
000 seguridad . .
Policia Capellania

Tabla 33. Equipamientos existentes en la zona urbana principal
Fuente. ARCO C&C, 2021.

En la siguiente ilustracién se ubican los equipamientos de las dos zonas urbanas del

municipio de Caijica
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EQUIPAMIENTOS URBANO8
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llustracion 41.. Ubicacion de equipamientos suelos urbanos
Fuente. ARCO C&C, 2021
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b. Equipamientos ubicados en suelo urbano Capellania
EQUIPAMIENTOS URBANO CAPELLANIA
. NOMBRE AREA
ID CODIGO PREDIAL TIPO ESTADO ESPECIFICO (m2)
Equipamiento
1 1251260000000000020380000000000 | Publico | Existentes educativo 516,14
Equipamiento
2 1251260200000000190901900000000 | Publico | Existentes educativo 6264,66
Equipamiento de
3 1251260200000000100018000000000 | Privado | Existentes bienestar social 1281,03
Equipamiento de
4 1251260200000000070015000000000 | Privado | Existentes bienestar social 1513,61
Equipamiento de
5 1251260200000000070022000000000 | Privado | Existentes bienestar social 636,77
Equipamiento de
6 |251260000000000022233000000000 | Publico | Proyectado seguridad 859,92

Tabla 34. Equipamientos en la zona urbana de Capellania
Fuente. ARCO C&C, 2021.

se establecen los siguientes lineamientos y criterios para conformar el sistema de

equipamientos:

e La localizaciéon de los equipamientos, en ningun caso, podran establecerse en
zonas definidas con condicién de riesgos, de acuerdo con los estudios realizados

sobre gestion del riesgo.

o Localizar eficiente y estratégicamente los equipamientos entre los demandantes
de los servicios y el lugar de la prestacion, evitando o reduciendo al minimo los

costos de desplazamiento.

o Plantear la localizacion de los equipamientos de acuerdo con su jerarquia, lo cual
implica proveer servicios a través de un sistema que ofrecen una gama de

servicios a través de centros

e Considerar en la localizacion de los equipamientos, la compatibilidad de usos,
buscando que la ubicacién de los equipamientos colectivos sea consecuente
con el tipo de servicios que van a prestar y, por tanto, pueda complementarse
con otro tipo de servicios para generar centralidades de servicios colectivos.

e Adoptar medidas para que los equipamientos en su construccion y operacion
cumplan con las normas ambientales, especialmente en lo relacionado con
calidad de aire, manejo de residuos liquidos y solidos, y manejo y proteccion del

paisaje.
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e Articulacion de las areas destinadas a equipamientos con los sistemas de
movilidad establecido en el (Decreto 798 de 2010, art. 6) asi

o Todos los nuevos equipamientos resultantes de procesos de
urbanizacion deberan estar rodeados totalmente con vias publicas
peatonales o vehiculares. La dimension minima de la franja de circulacion
peatonal sera de 1.60 metros.

o De los equipamientos resultantes de procesos de urbanizacion, al menos
uno debera estar conectado con un parque, plaza o zona verde derivada
de la cesion urbanistica obligatoria.

e Los disefios arquitectonicos de los equipamientos deberan cumplir con Norma
Técnica segun el tipo de servicio que preste el equipamiento y/o normas fijadas
en el acuerdo 016 de 2014 para dotacionales.

e El sistema de equipamientos que en su construccion implementen el conjunto de
medidas pasivas y activas, en disefio y construccion de edificaciones, que
permiten alcanzar los porcentajes minimos de ahorro de agua y energia bajo el
concepto de construccion sostenible.

Conformacioén Del Sistema De Equipamientos Colectivos Publicos En Desarrollos Por
Urbanizacion. De acuerdo con las caracteristicas del proyecto y al area de actividad en
donde este se localice, los equipamientos colectivos comunales podran corresponder a
los usos Dotacionales segun los requerimientos definidos en el Articulo 74 del presente
Acuerdo y a las necesidades del Municipio.

Para la conformacion del sistema de equipamientos colectivos publicos, el Municipio de
Caijica asigna una cesion obligatoria publica a los urbanizadores para conformar el
sistema de equipamientos. sera asignado conforme a la distribucion que se presenta en
el siguiente cuadro:

. . Area de Actividad AA Comercial
Residencial
AREAS . . o .
PARA Uso Residencial Uso R((\a/slgj)enual /C’Si:r:iizg:lfta
EQUIPAMIENTOS
% del Area Neta % del Area Neta
Urbanizable Urbanizable
Area para
edificaciones de Minimo 5% Minimo 5% Minimo 5%
uso dotacional
publico
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4. El Sistema Del Espacio Publico

El sistema de espacio publico, en la revision del PBOT, complemento e incorpora el
concepto de espacio publico efectivo, a las areas que corresponde al espacio
publico de caracter permanente, conformado por zonas verdes, parques, plazasy
plazoletas. Se define la consecucion de minimo de nueve metros con punto dos por
habitante (9,2m2/Hab) para espacio publico efectivo, para ser alcanzado durante la
vigencia del PBOT, con el fin de suplir el déficit cuantitativo de espacio publico del
municipio, y garantizar del goce y disfrute de la poblacion de los elementos del
espacio publico que satisfacen necesidades, colectivas por parte de los residentes
y visitantes del Municipio

La meta alcanzar en espacio publico efectivo durante la vigencia del PBOT, es el
minimo establecido en el decreto 1504 de 1998, 15 m2/hab y de este indicador se
proyecta el &rea minima en area verde recomendados por la OMS de 9 m2/hab,

El sistema del espacio publico en el suelo clasificado como urbano y de expansion
urbana esta constituido por los siguientes componentes:

1. Elementos constitutivos naturales:

Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico
b. Areas para la conservacion y preservacion del sistema orografico o de
montanas, tales como: cerros, montanas, colinas, entre otros

o

2. Elementos constitutivos artificiales o construidos

c. Sistemas de circulacion peatonal y vehicular.

d. Areas de articulacion parques y espacios publicos, plazas y plazoletas,
escenarios deportivos y escenarios culturales
Sistema Vial.

f.  Ciclo rutas.

3. Elementos constitutivos Complementarios

a. Mobiliario Urbano.
Sefalizacion.
c. Sistema de Equipamientos.

s
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4. Elementos Constitutivos del Espacio Publico

En la siguiente tabla se distribuyen las areas de espacio publico efectivo por cada zona
de urbana, con el fin de conformar zonas verdes para construir una malla ambiental
continua y debidamente arborizado para minimizar el impacto del clima generando
corredores de sombra, para contribuir al fendmeno de cambio climatico.

Se constituyen en elementos del espacio publico urbano los siguientes elementos para
cada suelo urbano y de expansion:

ESPACIO PUBLICO - URBANO PRINCIPAL

TIPO NOMBRE ESPECIFICO ESTADO  AREA (m?)

Espacio publico - Sistema vial Andenes Existente 1432,3
Infraestructura vial existente Existente 369497,5

Parqueadero Existente 452,5

Espacio publico construido Zona verde del sistema vial Existente 5795,9

Espacio publico efectivo construido Cancha Existente 1621,4
Parque Existente 14538,0

Plazoleta Existente 12462,7

Zona verde Existente 724411

Zona verde Proyectado 14441.8

Espacio publico natural Ronda Quebrada La Teneria Existente 24199,1

ESPACIO PUBLICO - CAPELLANIA

TIPO NOMBRE ESPECIFICO ESTADO  AREA (m?)
Espacio publico - Sistema vial Infraestructura vial existente Existente 54036,2
Espacio publico efectivo construido Cancha Existente 803,4
Zona verde Existente 29142,6
Espacio publico natural Ronda Quebrada La Cruz Existente 25738,4

ESPACIO PUBLICO - SUELO DE EXPANSION URBANA

TIPO NOMBRE ESPECIFICO ESTADO  AREA (m?)

Espacio publico - Sistema vial Infraestructura vial proyectada | Proyectado 54920,4

Espacio publico construido Zona verde del sistema vial Proyectado 3549,8
Espacio publico efectivo construido Zona verde Proyectado = 123704,6
Espacio publico natural Ronda drenajes Existente 41045,44
Humedal Existente 2439,94
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Los elementos que conforman el espacio publico existente y proyectado, se delimitan en
el FU-03 ESPACIO PUBLICO.

ESPACIO PUBLICO

2
E
-~
F
b
I3
]
~

i
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MAGNASIRGAS CTAMIZ §
]
EACALA 1 REPRESIENTACION bl

1 4LS
ISCALA GIANICA

CONVENCIONES
» Al

T Ganal eancilio

Gana! doble

LEYENDA
M Franja verde arborizada W Parqueaderc
7 Rendas hidricas drenzjes M Plazolsta
Y " Renda Humedales 1 Zong verde

—— Drwnae Senciln

5 ommic ot

AR
O e

< < 4 < B Zone verde del sistema vial
S Humecsios Espacio publico W Zana verde (Parque pulmén)
it g Cesiones rurales por W Infraestructura vial existente s
L sra vial L.
D Eueto Ubann 4 Andenes L proyectads g
W Cancha <. Ronda Quebrada La Teneria |
H Parque |1 Ronda Quebrads La Cruz
: — T T
4 887 000 4887 500 48233000

llustracion 42. Ubicacion de equipamientos suelos urbanos
Fuente. ARCO C&C, 2021.

283

CAJICA=
TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL ‘
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) g

£ .’\l{;'{‘
MUNICIPIO DE CAIJICA Ca

Los elementos que conforman el espacio publico existente y proyectado, se delimitan en
el FU-03 ESPACIO PUBLICO, sin perjuicio de las areas y elementos incorporados con
ocasion del desarrollo de los proyectos urbanisticos.

Se incorporan los siguientes parametros como soporte para el sistema de espacio
publico:

Durante la vigencia del PBOT, es necesario y conveniente conformar el verde urbano,
que hace parte del espacio publico efectivo, en cumplimiento a lo ordenado con la
Organizacion Mundial de la Salud (OMS) de 9.00 m2/Hab, asi como las medidas para
su restauracion y recuperacion, de acuerdo con lo dispuesto en la Politica de Gestion
Ambiental Urbana (PGAU).

indice minimo de espacio publico efectivo, es decir el espacio publico de caracter
permanente, conformado por zonas verdes, parques, plazas y plazoletas.

Zona Verde. Espacio de caracter permanente, abierto y empradizado, de dominio o uso
publico, que hace parte del espacio publico efectivo y destinado al uso recreativo para
cumplir con el verde urbano, en lo que hace referencia la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) de 9.00 m2/Hab, asi como las medidas para su restauracion y
recuperacion, de acuerdo con lo dispuesto en la Politica de Gestion Ambiental Urbana
(PGAU).

El espacio publico comprende:

1. Los bienes de uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso
pertenece a todos los habitantes del territorio nacional, destinados al uso o disfrute
colectivo.

2. Los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad
privada que por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso publico.

3. Las areas requeridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los
términos establecidos en la ley.

Se incluyen Espacio publico en areas desarrolladas. Con el objeto de generar espacio
publico en areas desarrolladas, el municipio o distrito podra crear areas generadoras de
derechos transferibles de construccion y desarrollo, para ser incorporadas como
elementos del espacio publico, de conformidad con lo establecido en el Decreto-ley 151
de 1998. (Decreto 1504 de 1998, articulo 22)

Durante su vigencia del PBOT le apuesta a conformar corredores arborizados en las vias
publicas, conectados con zonas verdes arborizadas privadas y publicas, buscando la
conectividad ecoldgica, articulado con el modelo de una movilidad sostenible dando
alcance a la Politica de Gestion Ambiental Urbana - PGAU, vy su objetivo de tener en
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cuenta en las proyecciones, los minimos de area verde recomendados por la OMS de 9
m2/hab y aportar en mejorar el indice de Calidad Ambiental Urbana — ICAU, articulando
las areas verdes privadas, de espacio publico y corredores ambientales identificados
como elementos de la estructura ecologica urbana.

Proyectos Del Sistema De Espacio Publico. Son proyectos del sistema de espacio
publico, los siguientes:

1. Formulacion y ejecucion del Plan de Espacio Publico.

2. Continuacion de la ejecucion del proyecto de la alameda de la carrera sexta
costado oriental hasta el Centro Poblado Rincon Santo

3. Incorporacion al Sistema de Espacio Publico de las areas de cesién de los
desarrollos urbanisticos.

4. Formulacion y ejecucion del Plan para la adaptacion de los espacios
publicos, edificios, servicios e instalaciones dependientes

5. Construccion de la ciclorruta El Prado-Politécnico.

6. Ampliacion e incorporacion de nuevas zonas verdes definidas y localizadas
en el plano CU-03- Espacio Publico en Suelo Urbano, a través de la
afectacion de los predios necesarios para ampliar el indice de espacio
publico efectivo.

7. Adquisicion predio, Disefio y construccion del Parque Pulmon.

El diagnostico realizado de la oferta y la demanda de espacio publico para el
Municipio de Cajica, permitid establecer un déficit cuantitativo y cualitativo del
mismo; se definié un indice de 2,27 m2-espacio publico efectivo por habitante,
para la poblacion afio 2021.

Para superar dicho déficit la administracion municipal a través de la Secretaria de
Planeacion proyecto las areas contenidas en el PLANO FU-03- ESPACIO
PUBLICO.
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Para el caso de recepcion de cesiones anticipadas, cesiones por desarrollo y/o
compra de predios por compensacion, se dara prioridad a los espacios definidos en el
mapa CU-03 Espacio Publico en Suelo Urbano, para lo cual se podran utilizar
instrumentos de gestion del suelo y/o mecanismos juridicos como la constitucion de
fiducias con dicha finalidad.

Las areas de espacio publico obligatorio Cesiones Tipo A, que se deban entregar en
suelo urbano y de expansion, de tratamiento de desarrollo, no podran ser objeto de
compensacion.

Paragrafo 5: Se define como estrategia para la conformacion del espacio publico
efectivo, la destinacion del 25% del area neta urbanizable de los poligonos de
expansion urbana como espacio publico. Dentro de este porcentaje se puede incluir
el area destinada a equipamientos.

se establecen los siguientes lineamientos y disposiciones para la generacion de
espacio publico.

e Definir un area de 100.000 m2 de espacio publico efectivo en el plan parcial No.
1.

e Enel Plan parcial No. 5 se define el lineamiento de exigir 9m2/hab. de EPE en
un solo globo de terreno.

e Definir los porcentajes de cesion destinadas al EPE (5% minimo para vias o 1o
que se requiera para garantizar la movilidad, 5% minimo para equipamientos y
20% minimo para EPE. En caso de que el municipio no requiera equipamientos
ese 5% se destinara para EPE. En caso de requerir mas porcentaje para vias se
incrementara la carga, respetando los minimos aqui establecidos).

o No aceptar compensaciones de EPE en dinero, cuando el area de la obligacion
sea mayor a 500m2.

Distribucion Y Localizacién De Las Cesiones Tipo A. En desarrollos por urbanizacion, el
peso porcentual de cada uno de los tres componentes de las Cesiones Tipo A sera
asignado conforme a la distribucion que se presenta en el siguiente cuadro:
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] . Area de Actividad Residencial AA Comercial
Areas Para Espacio Uso Residencial Uso Residencial % del A
Publico Efectivo % del Area (VIS) ° Ne t rea
v eta
Neta % del Area Neta -
Urbanizable
] Urbanizable Urbanizable
Areas recreativas de Minimo Minimo 20% Minimo 20%
LSO 20%
Publico °
Areas del sistema vial Minimo 5% Minimo 5% Minimo 5%

local (ElI urbanizador]
debe garantizar el
porcentaje de malla vial
local asi sea superior al
minimo senalado
Paragrafo 2)

Condiciones de localizacion de las cesiones:

La localizacion de las areas de Cesion Tipo A debera figurar en los planos oficiales de la

urbanizacion y cumplira los siguientes requisitos:

1. Porlo menos el 50% de las areas de Cesion Tipo A quede en un solo globo de
terreno, el cual quedara identificado en la licencia general urbanistica a
aprobarse.

2. Que se integren a los demas elementos del espacio publico, de tal forma que
constituyan un conjunto arménico y continuo.

3. Que se ubiguen sobre vias vehiculares

4. Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios publicos u otras
reservas o areas de proteccion.

5. Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que, por su pendiente,
inundabilidad u otros limitantes no permitan el desarrollo de las infraestructuras
de uso publico. No se aceptara en particular su localizacion sobre chucuas y
rondas de quebradas.

El porcentaje de las Cesiones Tipo A, en desarrollos por urbanizacion cuya area sea
menor a 2.000 M2, debera ser compensado en dinero. La estimacion de dicha
compensacion se realizara sobre el valor del avaluo comercial del predio objeto del
proyecto segun la metodologia vigente del Instituto Geografico Agustin Codazzi y
elaborados por las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y
autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto
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de la valoracion. El avaluo podra ser presentado por el titular de la licencia ante la
autoridad o dependencia que ejerza las funciones de banco inmobiliario o podra ser
contratado por el Municipio de Caijica y su valor cancelado por el titular del proyecto,
responsable de hacer la cesion, como parte del tramite de entrega formal de la cesion al
Municipio de Cajica.

En caso de que la malla vial local requiera de un porcentaje superior al definido en el
presente articulo, este podra incrementarse sin que se presente una disminuciéon en el

porcentaje minimo del area de cesion para la generacion de areas de espacio publico
efectivo y equipamientos

Paragrafo 3. Accesibilidad en las vias publicas. Las vias publicas que se construyan al
interior del perimetro urbano, deben contemplar la construccion de la totalidad de los
elementos del perfil vial, en especial, las calzadas, los separadores, los andenes, los
sardineles, las zonas verdes y demas elementos que lo conforman; Las vias publicas
existentes al interior del perimetro urbano, no cuenten con la totalidad de los elementos
del perfil vial, deberan adecuarse de acuerdo con lo dispuesto en los planes de
adaptacion del espacio publico del municipio, y con sujecién a las condiciones de
accesibilidad establecidas en las normas vigentes y a las normas del perfil vial
establecidas en el presente acuerdo dentro del término de vigencia del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

Areas de cesién y espacio publicos. para la determinacién y configuracion de las areas
de cesion publica, en las licencias de urbanizacion y en los proyectos urbanisticos
generales se debera garantizar la continuidad de la red vial y de las areas de espacio
publico destinadas a parques, plazas y zonas verdes con las redes viales existentes o
proyectadas y/o con las areas de cesion obligatoria existentes o autorizadas en las
licencias vigentes en predios colindantes.

Las areas de cesion deberan estar debidamente autorizadas en su localizacion por parte
de la entidad y/o autoridad municipal encargada de las funciones de banco inmobiliario,
para lo cual el urbanizador y/o constructor debera presentar los planos de localizacion
de la cesion dentro del predio, asi como los elementos de dotacion que haran parte de
la misma. Todas las areas de cesion deben ser entregadas debidamente urbanizadas y
dotadas. Se faculta al alcalde y/o a la secretaria de planeacion para expedir el acto
administrativo de reglamentacion intermedia a través de un plan sectorial de espacio
publico y equipamientos.

implementar la Politica Gestion Ambiental Urbana en la actuacion de urbanizacion y/o
construccion que permitan manejar y gestionar el medio ambiente al interior del perimetro
urbano, acorde con sus caracteristicas especificas y sus problematicas ambientales
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actuales, teniendo un alcance que comprende un enfoque integral en la vision de una
‘ciudad sostenible’ deseada en el territorio, para contribuir a la sostenibilidad ambiental
urbanay a la calidad de vida de sus pobladores, generando corredores verdes que hacen
parte del sistema de Movilidad sostenible como conectores al espacio publico efectivo.

Accesibilidad al espacio publico. Los elementos del espacio publico deberan ser
disefados y construidos dando cumplimiento a los siguientes parametros:

1. Vias de circulacion peatonal

1.1 Los andenes deben ser continuos y a nivel, sin generar obstaculos con los predios
colindantes y deben ser tratados con materiales duros y antideslizantes en seco y en
mojado.

1.2 Para permitir la continuidad entre los andenes y/o senderos peatonales se dispondran
los elementos necesarios que superen los cambios de nivel en los cruces de calzadas,
ciclorrutas y otros. En estos casos se utilizaran vados, rampas, senderos escalonados,
puentes y tuneles.

1.3 Enlos cruces peatonales los vados deben conectar directamente con la cebra o zona
demarcada para el transito de peatones.

1.4 Sobre la superficie correspondiente a la franja de circulacion peatonal se debe
disefiar y construir una guia de diferente textura al material de la superficie de la via de
circulacion peatonal que oriente el desplazamiento de las personas invidentes o de baja
vision.

1.5 Para garantizar la continuidad de la circulacion peatonal sobre la cebra, en los

separadores viales se salvaran los desniveles existentes con vados o nivelando el
separador con la calzada.

1.6 Cuando se integre el andén con la calzada, se debe prever el disefio y la construccion
de una franja de textura diferente y la instalacion de elementos de proteccion para los
peatones, para delimitar la circulacion peatonal de la vehicular.

1.7 Las rampas de acceso a los sotanos de las edificaciones deberan iniciarse a partir
del paramento de construccion y en ningun caso sobre la franja de circulacion peatonal
del andén.

1.8 Se deberan eliminar todos los elementos y estructuras que obstaculicen la
continuidad de la franja de circulacion peatonal.

1.9 Los espacios publicos peatonales no se podran cerrar ni obstaculizar con ningun tipo
de elemento que impida el libre transito peatonal.

289

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL =y
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT)
MUNICIPIO DE CAJICA cae

2. Mobiliario urbano

2.1 El mobiliario se debe localizar Unica y exclusivamente en la franja de amoblamiento,
garantizando que la franja de circulacion peatonal permanezca libre y continua.

2.2 Los elementos del mobiliario urbano instalados a lo largo de las vias peatonales,
deben ser facilmente detectables por todas las personas, en especial por las personas
invidentes o de baja vision, para ello se instalara una franja sobre la superficie del piso,
de diferente textura al material de la superficie del andén.

3. Cruces a desnivel: Puentes y tuneles peatonales

3.1 Los recorridos del trafico de la franja de circulacion peatonal deben conducir hacia
las escaleras y rampas de estos elementos.

3.2 Los puentes peatonales deberan contar con un sistema de acceso de rampas. Si en
el espacio en el que esta prevista la construccion de un puente peatonal no se puede
desarrollar las soluciones de acceso peatonal mediante rampas, se debera instalar un
sistema alterno eficiente que cumpla la misma funcion y que garantice el acceso
autdbnomo de las personas con movilidad reducida.

3.3 Los puentes peatonales deberan contar con un bordillo contenedor a lo largo de toda
su extension para prevenir que las ruedas de los coches, sillas de ruedas, entre otras, se
salgan de los limites de este. Ademas, deben contar con elementos de proteccion como
barandas y pasamanos que garanticen la circulacion segura de los usuarios.

3.4 El pavimento y las superficies de los cruces a desnivel deben ser antideslizantes en
seco y en mojado.

3.5 Al inicio de los cruces a desnivel se debe disefiar y construir un cambio de textura en
el piso que permita la deteccion de los mismos por parte de los invidentes o de las
personas de baja vision.

4. Parques, plazas y plazoletas

4.1 Los espejos de agua, estanques, depresiones y otros componentes del ambiente y
del paisaje que impliquen un cambio entre el sendero peatonal y el entorno, deberan
contar con elementos de proteccion que garanticen la seguridad de las personas.

4.2 Los elementos de proteccion y de delimitacion en parques, zonas verdes, jardines y
espacios de circulacion en general, no deben tener aristas vivas, ni elementos
sobresalientes o proyectados peligrosamente sobre la franja de circulacion peatonal.
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e Norma Urbanistica General Para Suelo Urbano

La propuesta se revision excepcional del PBOT, en la norma urbanistica general aplicable
en suelo urbano, conforme a los diferentes tratamientos posibles dentro de las areas de
actividad, establecidas en el Articulo 106.del acuerdo 16 de 2014, tiene como alcance,
es mantener los contenidos de las fichas normativas como se puede observar en las
siguientes tablas y adicionar normas complementarias que permitan precisar las normas

adoptadas en el PBOT vigente del componente del suelo urbano

1. Tratamiento de Desarrollo

a. Area de Actividad Residencial

TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NUG-U-03
NORMAS URBANISTICAS Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Diiesitenel Comardls
GENERALES Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar | Agrupacién
Area  minima  de  Actuacion 120 M2 200 M2 400 M2 1500 M2 1000 M2 | 1000 M2
Urbanistica
Frente minimo de lote BML 8 ML 15 ML 50 ML 10 ML 8 ML
indice Maximo de Ocupacién 70% 70% 60% 50% 60% 60%
indice Maximo de Construccion 210% 210% 300% 250% 180% 180%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3ML 3ML 5ML 3 ML 3ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N.A. 5ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3ML 3ML 3ML 5ML 3ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 1.20 1.20 1.20
Numero de Pisos 3 3 5 5 3 3
Altillos No No No No No No
Area minima de patio 9 M2 12 M2 NA NA 20 M2 16 M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML NA NA 3 ML 4 ML
Estacionamientos 1Nivienda | 1/Vivienda | 1 /Vivienda v 1200m2 | 17200
Vivienda M2

Para proyectos desarrollados en agrupacion, y en predios con area mayor a 5000 m2 y
que la ubicaciéon de la cesidon se encuentre dentro del mismo globo a desarrollar, el
aislamiento lateral contra la cesion sera minimo de 3 ml.
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b. Area de Actividad Residencial Vivienda de Interés Social
TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha
. NUG - U -
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL - VIVIENDA DE INTERES
04
SOCIAL
NORMAS ) Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Dotacionall ¢ :
URBANISTICAS Unfamiliar Bifamiliar Multifamiliar | Agrupaciones otacional) - L.Omercio
GENERALES
Area minima de Actuacion 90 M2 120 M2 400 M2 1000 M2 1000 M2 | 1000 M2
urbanistica
Frente minimo de lote 6 ML 8 ML 15 ML 20 ML 10 ML 8 ML
indice Maximo de Ocupacion 70% 70% 70% 70% 70% 70%
indice  Maximo de
B 140% 140% 350% 350% 140% 140%
Construccion
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N.A. 3 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
Numero de Pisos 2 2 5 5 2 2
Altillos No No No No No No
Area minima de patio 9 M2 10 M2 NA NA 20 M2 16 M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML NA NA 3 ML 3 ML
Estacionamientos . .1/2 . .1 /2 . .1 /2 . .1 /2 1/200 M2 1/200 M2
Viviendas Viviendas Viviendas Viviendas
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c. Area de Actividad Comercial y de Servicios
TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS NUG-U-05
NORMAS URBANISTICAS | Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Dotacional Comercio
GENERALES Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar Agrupacion
Area minima de Actuacion
L 120 M2 140 M2 400 M2 1500 M2 1000 M2 1000 M2
urbanistica
Frente minimo de lote 6 ML 8 ML 15 ML 50 ML 10ML 8 ML
indice Maximo de Ocupacion 70% 70% 60% 50% 70% 70%
Indice Maximo de 210% 210% 300% 250% 300% 300%
Construccion
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N. A. 5 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.6 1.20 1.20 1.20
Numero de Pisos 3 3 5 5 5 5
Altillos NO NO No NO No No
Area minima de patio 9 M2 12 M2 N. A N. A 20 M2 16 M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML N. A N. A 3 ML 3 ML
1/
Estacionamientos 1/Vivienda 1/Vivienda 1/ Vivienda 1/200 M2 1/200 m2
Vivienda

Para proyectos desarrollados en agrupacion, y en predios con area mayor a 5000 m2 y
que la ubicacion de la cesion se encuentre dentro del mismo globo a desarrollar, el

aislamiento lateral contra la cesion sera minimo de 3 ml.

Para predios mayores a 1000 M2 que desarrollen actividades dotacionales y/o comercio

y servicios, no sera exigible el area y lado minimo de patio.
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1. Tratamiento de Consolidacion

a. Area de Actividad Residencial para nuevas actuaciones de construccion

.’\ RCO

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NU%G' u-
NORMAS URBANISTICAS Vi_vien_d_a Vjvien_t_ja Viyienc_ig Viviend_a Dotacional Comercio
GENERALES Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar Agrupacion

Area minima de Actuacion 108 M2 140 M2 300 M2 1000 M2 1000 M2 | 1000 M2
urbanistica
Frente minimo de lote 6 ML 8 ML 12 ML 20 ML 10 ML 8 ML
indice Maximo de Ocupacién 70% 70% 60% 50% 70% 70%
E‘gﬁm i Emo de 210% 210% 300% 250% 210% 210%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N. A, 5 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
Numero de Pisos 3 3 5 5 3 3
Altillos No No No No No No
Area minima de patio 9 M2 12 M2 N. A. N.A. 20 M2 16M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML N. A. N.A. 3 ML 3 ML
Estacionamientos 1/Vivienda 1/Vivienda 1/Vivienda 1/Vivienda 1/200 M2 1/200 M2

El tratamiento de consolidacion se considera como urbanizado por estar conformado por
los sectores antiguos de las zonas urbanas que, con fundamento en planos de loteo,
urbanisticos, topograficos y/o de licencias de construccion expedidas o aprobados por
las autoridades competentes deslindaron los espacios publicos y privados y actualmente
cuentan con infraestructura vial y de prestacion de servicios publicos que posibilita su
desarrollo por construccion

Para el reconocimiento de edificaciones unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares en
predios que estén debidamente constituidos, se permitira un indice maximo de
ocupacion de hasta el 80% y debera dar cumplimiento a las demas normas urbanisticas
establecidas en la ficha NUG - U - 6.
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Se prohibe la subdivision de predios para el area de Actividad Residencial para la
actuacion por construccion para predios existentes debidamente conformados
catastralmente y/o para reconocimiento de edificaciones; las edificaciones que
reconozcan las viviendas bifamiliares y multifamiliares se podran someter a figura
inmobiliaria régimen de propiedad horizontal.

Se permitira el reconocimiento para las edificaciones localizadas en suelo urbano
unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, en las condiciones preexistentes en relacion
con los indices de ocupacion y construccion, siempre y cuando cumplan con las demas
normas urbanisticas en relacion con areas, altura, nimero maximo de pisos y normas
técnicas que garanticen la habitabilidad de las edificaciones, de iluminacion y ventilacion.

Reconocimiento y plan de armonizacion de edificaciones preexistentes en suelos de
proteccion. El municipio adelantara ante la autoridad ambiental competente los planes
de armonizacién y/o normalizacion a fin de efectuar el proceso de reconocimiento de las
edificaciones preexistentes al interior de los suelos de proteccion, localizados dentro del
perimetro urbano, lo anterior conforme a lo sefalado en el articulo 2.2.6.4.1.2 del Decreto
Unico 1077 de 2015 y normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

En los predios con tratamiento de consolidacion que colinden con los predios que hacen
parte del centro historico del Municipio (el cual comprende el poligono entre la carrera 6
cotado oriental y la carrera 2 costado occidental y las calle 2 costado norte y calle 5
costado sur), manzanas que confluyen y colindantes con el tratamiento de conservacion,
deberan mantener la homogeneidad volumétrica predominante, en todo caso la altura no
podra superar los tres (3) pisos.

a. Area de Actividad Comercial y de Servicios

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Ficha

AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS NU%% u-

NORMAS URBANISTICAS Vilvien'd'a Vlivier'u'ja Viyienq? Viviendgl Dotacional | Comercio

GENERALES Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar Agrupacion

Area minima de Lote 108 M2 140 M2 300 M2 1000 M2 1000 M2 1000 M2
Frente minimo de lote 6 ML 8 ML 12 ML 20 ML 10 ML 8 ML
indice Maximo de Ocupacién 70% 70% 60% 50% 70% 70%
"Cr‘gﬁm e énMéXimo e 210% 210% 300% 250% 350% 350%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N. A. 5 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
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Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
Numero de Pisos 3 3 5 5 5 5
Altillos No No No No No No
Area minima de patio 9 M2 12 M2 N. A. N.A. N.A N.A
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML N. A N.A. N. A N. A
Estacionamientos 1Vivienda | 1/Vvivienda | Vivienda | T/Vivienda 10002 | 17100 M2
3. Tratamiento de Conservacion
a. Area de Actividad Comercial y de Servicios
TRATAMIENTO DE CONSERVACION Ficha
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y SERVICIOS NUG - U - 08
NORMAS URBANISTICAS GENERALES Uﬁ'};ﬁﬁzr E\;/I'f‘;ﬁ:ﬁ:r Dotacional Comercio
Area minima de Lote 140 M2 200 M2 200 M2 120 M2
Frente minimo de lote 7 ML 10 ML 10 ML 8 ML
indice Maximo de Ocupacién 70% 70% 70% 70%
indice Maximo de Construccion 160% 160% 160% 160%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N.A. N.A.
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TRATAMIENTO DE CONSERVACION Ficha
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y SERVICIOS NUG - U - 08

NORMAS URBANISTICAS GENERALES UY}'G{;;‘;T; E\{l'f‘;'renrl‘ﬁ:r Dotacional Comercio
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Voladizo NO NO NO NO
Numero de Pisos 2 2 2 2
Altillos Si Sl Sl Si
Area minima de patio 12 M2 20 ML 20 M2 12 M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Estacionamientos 1/Vivienda 1/ Vivienda N.A. N. A

CONDICIONAMIENTO DE USOS

En los previous localizados en suelo rural urbano — Tratamiento conservacion — actividad comercio y servicios, solamente se

permitiran alturas de dos pisos y altillo del 50% del 2 piso.

DENSIDADES DE VIVIENDA.

se establecen las siguientes densidades de vivienda para area de actividad residencial
en tratamientos urbanisticos de desarrollo y/o consolidacion y  se clasifican por niveles
de densidades de unidades habitacionales de vivienda por hectarea asi:

Unifamiliar Maximo 70 viviendas x hectarea
Densidades Bifamiliar Maximo 140 viviendas x hectarea
Multifamiliar Maximo de 200 viviendas x hectarea

Se deroga el literal F del Articulo 107. Normas Urbanisticas Generales, Disposiciones

Generales del acuerdo 16 del 2014
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Definir las areas habitacionales minimas en desarrollos por construccion bajo las
siguientes variables que se describen en la siguiente tabla.

Para los proyectos que se conciban bajo la modalidad de aparta-estudios se debe
garantizar que cada una de las unidades resultantes tenga como area minima construida
36 M2. Entiéndase como aparta- estudio la unidad habitacional que concentra zonas
sociales y privadas en un unico piso y el numero maximo de alcobas es de uno.

El area minima de la unidad habitacional que no correspondan a la tipologia de aparta-
estudioé sera de 45 metros cuadrados de area privada de construccion para toda clase
de vivienda

Los predios conformados antes de la vigencia del acuerdo 16 de 2014 que no cumpla
con area y frente a las normas urbanisticas se podran desarrollar en un solo piso con
base en la aplicacion de las demas normas urbanisticas, pero en todo caso la unidad
minima de la vivienda sera de 36 metros cuadrados a fin de garantizar el derecho
constitucional de vivienda digna.

ESTACIONAMIENTOS Los estacionamientos pueden ser, a su vez, de dos clases, a
saber:

1. Los estacionamientos privados de las unidades residenciales y establecimientos
comerciales destinados al uso exclusivo de los propietarios 0 usuarios.

2. Los estacionamientos de servicio al publico, destinados al uso de los visitantes de las
unidades residenciales o los clientes de los establecimientos comerciales.

En proyectos urbanisticos a los que aplica el tratamiento de desarrollo por urbanizacion
y/o construccion, se tendra en cuenta la proporcion de area para estacionamientos de
visitantes que se presenta en el siguiente cuadro:

Area de Actividad Estacionamientos Privados | Estacionamientos de
Visitantes
Residencial Segun Tratamiento en el | 1 por cada 4 viviendas

Area de Actividad en donde
el uso residencial se
permita

Comercial Segun Tratamiento en el | 1 por cada 100 M2 de
Area de Actividad en donde | construccion

el uso residencial se

permita.
Dotacional Segun donde el uso sea |1 por cada 200 M2 de
permitido construccion
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El area minima de parqueadero exigido en cada una de las fichas normativas sera de
12,5 metros cuadrados y en su frente se debera tomar desde la cara o borde exterior de
las columnas y/o muros con una dimension minima de. 2.5 x 5 m2.

Mantener un aislamiento sobre el sistema estructural esencial de la edificacion
(columnas), de minimo 0,70 ctm.

Los duplicadores de estacionamientos para visitantes se podran ubicar en cualquier tipo
de desarrollo, siempre y cuando estén debidamente identificado y cumplir con todas las
medidas de seguridad y contar con sus polizas de garantias

En la proyeccion de estacionamientos de motos y bicicleta, se deberan generar de
manera independiente a los estacionamientos para vehiculos.

Reserva De Estacionamientos Accesibles En Zonas De Parqueo. Conforme a lo
establecido en el Articulo 11 del Decreto 1538 de 2005, en todos los sitios abiertos al
publico como edificios de uso publico, centros comerciales, nuevas urbanizaciones y
unidades residenciales y en general en todo sitio donde existan parqueaderos habilitados
para visitantes, se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida,
debidamente sefalizados y con las dimensiones internacionales.

En estos espacios se garantizara como minimo un porcentaje equivalente al cinco por
ciento (5%) del total de parqueaderos habilitados. En ningun caso, podra haber menos
de un (1) espacio habilitado, debidamente sefalizado con el simbolo grafico de
accesibilidad reducida y deberan ser adicionales a los estacionamientos de visitas
exigidos para tanto proyectos desarrollados bajo la actuacién de urbanizacion como por
construccion.

Las caracteristicas de los estacionamientos para personas con movilidad reducida
deberan ajustarse a lo establecido en el Articulo 12 del citado Decreto 1538 de 2005 o
las normas que lo adicionen, modifica o derogue

Los estacionamientos, en lo relacionado con el disefio, construccion o adecuacion de
zonas de parqueo para las personas con movilidad reducida en espacio publico o
edificaciones debera cumplir con las siguientes caracteristicas:

1. Se ubicaran frente al acceso de las edificaciones o lo mas cercano a ellas y contiguos
a senderos o rutas peatonales.
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2. Las diferencias de nivel existentes entre los puestos de estacionamiento accesibles y
los senderos o rutas peatonales, seran resueltas mediante la construccion de vados o
rampas, a fin de facilitar la circulacion autébnoma de las personas con movilidad reducida.

Especificaciones Técnicas Para Infraestructuras Y Servicios Publicos En Desarrollos Por
Urbanizacion. Los urbanizadores deberan cumplir con las normas técnicas colombianas
o la norma que las modifique, adicione o derogue.

No se otorgara licencia de urbanizacion sin el concepto previo o disponibilidad emitida
por la empresa de servicios publicos o quien haga sus veces, sobre la factibilidad de
extension de las redes matrices de acueducto y alcantarillado al area propuesta.

Las empresas de servicios publicos expediran la disponibilidad inmediata de servicios
publicos. Desde la viabilidad técnica de conectar el predio o predios objeto de la licencia
de urbanizacion a las redes matrices de servicios publicos existentes. Los urbanizadores
podran asumir el costo de las conexiones a las redes matrices que sean necesarias para
dotar al proyecto con servicios, de conformidad con lo previsto en la Ley 142 de 1994 y
las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan. Especificar las técnicas. Secretaria
general

Segregacion Del Espacio Privado En Urbanizaciones. La segregacion consiste en la
subdivision del espacio privado o area util de una urbanizacidon en manzanas. Las
manzanas tendran una dimension minima de 10.000 M2, delimitadas por vias locales
vehiculares de uso publico, predios que no se hayan desarrollado, o parcialmente por
otros bienes de uso publico, salvo en circunstancias especiales en que, por razones de
riesgo geotécnico o hidroldgico o por limitar con zonas de preservacion del sistema
orografico o hidrico, no sea posible la delimitacion por vias vehiculares por alguno de los
costados, a juicio de la Secretaria de Planeacion. En desarrollos de vivienda de interés
social y en sectores de consolidacion, las manzanas podran estar delimitadas en uno o
dos de sus costados por vias peatonales

Para los predios urbanos con tratamiento de desarrollo cuya area sea menor a la minima
estipulada en el presente articulo, solo se permitira realizar el desarrollo en un Area o
predio urbanizable no urbanizado, que no han sido desarrollados y en los cuales se
permiten las actuaciones de urbanizacion. por urbanizacion definido en el articulo 84 del
presente acuerdo. integracion inmobiliaria para unidad minima de actuacion, continuos,
colindantes cuando tengan mas de dos tratamientos urbanisticos prima el de area en
tratamiento de desarrollo.

300

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) g s
MUNICIPIO DE CAJICA cac

Desarrollo Por Construccién. El desarrollo por construccion es el proceso por el cual un
lote o predio previamente urbanizado, es objeto de licencia construccion, ampliacion,
adecuacion, reforzamiento estructural, modificacion, demolicion de edificaciones
existentes, con destino a vivienda, comercio, industria, establecimientos institucionales y
recreativos u otros, segun el uso permitido en el area de actividad en donde este se
localiza. En consecuencia, el desarrollo por construccion busca completar el proceso de
desarrollo en areas urbanizadas no edificadas, actualizar la estructura urbana de
sectores ya desarrollados o conservarla.

Para adelantar el proceso de construccion se requiere licencia expedida por la autoridad
encargada del tramite, estudio y expedicién de licencias urbanisticas, en los términos
reglamentados en el Decreto 1077 de 2015 y modificado parcialmente por el Decreto
1783 de 2021, o las normas que lo modifiquen, sustituya o deroguen.

Cesiones Tipo A En Desarrollos Por Construccion.

El porcentaje de las Cesiones Tipo A, en desarrollos por construccion para vivienda
multifamiliar y/o agrupada, comercio y servicios, dotacionales, industriales corresponde
al 20 % del Area Neta, en cualquier tipo de tratamiento. Cuando el area a desarrollar sea
menor a 500 M2, debera ser compensado en dinero. La estimacion de dicha
compensacion se realizara sobre el valor del avaluo comercial del predio objeto del
proyecto, elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus
veces 0 las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas
por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la
valoracion por la metodologia del IGAC. El avaltio podra ser presentado por el titular de
la licencia ante la autoridad o dependencia que ejerza las funciones de banco inmobiliario
0 podra ser contratado por el Municipio de Caijica y su valor cancelado por el titular del
proyecto, responsable de hacer la cesién, como parte del tramite de entrega formal de
la cesion al Municipio de Cajica.

No sera exigible este porcentaje de cesion a los predios que en forma previa hayan
obtenido licencia de urbanizacion en una cualquiera de sus modalidades, a los cuales se
les haya exigido la obligacion de cesion en los términos del articulo 90 del presente
acuerdo.

Las cesiones obligatorias seran exigibles a predios que desarrollen mas de tres usos bajo
el concepto de uso mixto, bajo el mecanismo de compensacion siy solo si el predio no
cuente con una area suficiente y adecuada para generar espacio publico efectivo y
equipamientos publicos.

Espacio publico en areas desarrolladas o consolidadas. Con el objeto de generar espacio
publico en areas desarrolladas, en el municipio crear areas generadoras de derechos
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transferibles de construccion y desarrollo, para ser incorporadas como elementos del
espacio publico, de conformidad con lo establecido en el Decreto-ley 151 de 1998.

e Instrumentos de gestion y financiacion

En el alcance de la revision se especifica los instrumentos de gestion aplicables para el
municipio de Cajica, asi como la definicion de los instrumentos de financiacion, con el fin
de propender por el desarrollo de actividades seguras, derivadas de las actividades
economicas y los flujos de bienes y servicios que se desarrollan en el territorio, en la
revision del PBOT, considera necesario en primer lugar acoger los instrumentos de
gestion y financiacion los cuales son los diferentes métodos y procedimientos de caracter
administrativo, financiero y de gestion, con los que dispone el municipio.

Los fines principales de incorporar los instrumentos de gestion y financiacion para hacer
operativo su PBOT son:

= Obtener suelos publicos o convertir suelos privados en suelos de uso publico.

= Crear sistemas de financiacion para cubrir urbanizacion sin cargas a
presupuesto municipal.

= Asegurar a propietarios manejos equitativos frente a cargas y beneficios de
la urbanizacion.

= Asegurar el desarrollo de suelos inactivos dentro de los tiempos asignados

en el PBOT.

Regular y controlar los precios del suelo.

El primero se determinan mecanismos administrativos y convenios institucionales para
facilitar la ejecucion de actuaciones urbanisticas, la reconfiguracion juridica vy fisica de
los inmuebles necesaria para el reparto equitativo de cargas y beneficios, los cuales
deben adelantar las entidades publicas y los particulares en el marco de la ejecucion del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial - PBOT, para el municipio se definen los
siguientes instrumentos de gestion : unidades de actuacion urbanistica, cooperacion
entre participes, transferencia de derechos, enajenacion voluntaria, enajenacion forzosa,
expropiacion judicial, expropiacion administrativa, declaratorias de desarrollo prioritario
y de utilidad publica, derecho de preferencia, banco inmobiliario.

En segundo lugar, se definen las acciones que permiten el mayor recaudo de recursos
financieros, por los mayores aprovechamientos del suelo y que permiten la
implementacion del ordenamiento territorial por lo tanto logran la adecuada intervencion
del territorio.

Para la financiacion del PBOT del municipio de se determinan los siguientes
instrumentos:
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

PARTICIPACION EN PLUSVALIA

™
CONTRIBUCION POR VALORIZACION
(OBRAS PUBLICAS) |

DERECHOS ADICIONALES DE
CONSTRUCCION Y DESARROLLO

OTROS MECANISMOS MANEJO
DIFERENCIADO DEL PREDIAL

La revision de ordenamiento precisa el Sistema De Reparto Equitativo De Cargas Y
Beneficios se realizara en los siguientes términos, en el marco legal nacional:

Los propietarios de los predios localizados en suelo de expansion urbana previa adopcion
plan parcial, en suelo urbano que se le haya asignado el tratamiento urbanistico de
desarrollo, en suelo rural de desarrollo restringido (rural y rural suburbano), previa
aprobacion de la licencia de parcelacion, podran ser objeto de la aplicacion de sistemas
de reparto equitativo de cargas y beneficios a través de las acciones o actuaciones
urbanisticas que autoricen su desarrollo.

En aplicacion de lo anteriormente expuesto se podra aumentar la edificabilidad por
encima del indice de construccion basico, la densidad y la intensidad de los usos siempre
que se asuma de manera voluntaria una o varias de las siguientes cargas generales:

a. Cesion de suelos de proteccion sefialados en el Plan de Ordenamiento
Territorial 'y en otros instrumentos emitidos por las autoridades
competentes. Corredores Ecoldgicos Estructuras

b. Cesion de suelos para la malla vial arterial y complementaria y/o ejecucion
directa o asuncién del costo de la construccion de la malla vial arterial.

c. Cesion de suelos adicionales a las exigidas para parques y/o ejecucion
directa o asuncion del costo de su dotacion.
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d. Cesién de suelos adicionales a las exigidas para equipamientos comunales
publicos y/o ejecucion directa o asuncion del costo de su construccion.

e. Cesion de suelo para localizar redes matrices e infraestructura de servicios
publicos domiciliarios como las plantas de tratamiento de aguas
residuales, las plantas de tratamiento de potabilizacion, sus obras
conexas, entre otras, y/o ejecucion directa o asuncion del costo de su
construccion.

Se acoge lo establecido en el articulo 2.2.4.1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
se entienden cargas generales las contempladas en el presente articulo porque una vez
ejecutadas, benefician a toda la comunidad.

Se establece el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios como mecanismos
de financiacion orientados a garantizar las cargas generales cuya ejecucion no
corresponda a los urbanizadores y estan a cargo del municipio. Los sistemas de reparto
equitativo de cargas y beneficios que se determinaran con fundamento en documentos
técnicos de soporte que lo sustentan y haran parte del instrumento en el que se
establezcan. el sistema planteado debe garantizar el equilibrio entre el beneficio
urbanistico y la carga urbanistica correspondiente.

Se acogen las siguientes variables para la aplicacion del sistema reparto de cargas y
benéficos asi:

e Aprovechamiento urbanistico basico. Es el beneficio urbanistico que indica la
superficie maxima construible, segun usos para suelo urbano y de expansion, a
que tienen derecho los propietarios, en forma proporcional a su participacion en
las cargas locales.

e Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie maxima construible por
encima del aprovechamiento basico, segun los usos establecidos, a que tienen
derecho los propietarios cuando participen en las cargas generales.

Los indices de construccion adicional, la densidad adicional y la intensidad de los usos
seran objeto de reglamentacion posterior y en el caso de los suelos sometidos a plan
parcial se definiran en el instrumento que lo adopte.

Las cargas generales podran ser asumidas dentro y fuera del area de planificacion y la
edificabilidad adicional obtenida por su asuncion voluntaria podra ser aplicada en el
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mismo proyecto o trasladarse a otros proyectos, siempre que no se sobrepase el limite
maximo de edificabilidad asignado para estos mediante el presente Acuerdo.

La revision del PBOT precisa e incorpora las siguientes definiciones para el sistema de
cargas y beneficios:

e Son cargas locales de la urbanizacion y comprenden las areas de terreno con
destino a la construccion de redes secundarias y domiciliarias de servicios
publicos, vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico para parques
y zonas verdes que se deben transferir a los municipios y distritos para que se
incorporen al espacio publico, como contraprestacion a los derechos de
construccion y desarrollo que se otorgan en las licencias de urbanizacion. son
cargas locales Areas de cesidn publica obligatoria en actuaciones de
urbanizacion en suelo urbano y de expansion urbana. A cargo de los
urbanizadores

e Son cargas generales: Las cargas correspondientes al costo de la infraestructura
vial principal y redes matrices de servicios publicos se distribuiran entre los
propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperados
mediante tarifas, contribucién de valorizacién, participacidon en plusvalia,
impuesto predial, o cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de
las cargas y beneficios de las actuaciones y que cumpla con lo dispuesto en el
articulo 338 de la Constitucion Politica; la implementacion del sistemas de
reparto equitativo de cargas y beneficios esta orientada a garantizar las cargas
generales cuya ejecucion no corresponda a los urbanizadores.

4.3.2.9 Tabla con la relacion detallada de los ajustes formales efectuados a normas
complementarias del componente urbano

Dando alcance a la modificacion excepcional de normas urbanisticas: El articulo
2.2.2.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015 sefala que de conformidad con lo establecido
en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 1 de la Ley 902 de
2004, la modificacion (..) excepcional algunas de las normas urbanisticas general del
Plan de Ordenamiento Territorial, que tengan por objeto asegurar la consecucion de los
objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en los
componentes General y Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, podra
emprenderse en cualquier momento, a iniciativa del Alcalde municipal o distrital, siempre
y cuando se demuestren y soporten técnicamente los motivos que dan lugar a su
modificacion."
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En la siguiente tabla se relacionan los ajustes a normas complementarias, que tienen
como alcance precisar normatividad vigente, en cuanto a definiciones precisiones (Se
anexa tabla con los ajustes realizados al presente documento).

4.3.2.10 Suelos de expansion

Revision del PBOT, al identificar las inconsistencias tanto cartograficas como de
contenido de los documentos que soportan la revision del PBOT y al evaluar los avances
en la ocupacion de los predios habilitados para vivienda VIS y VIP, en los suelos urbanos
principal y Capellania, como resultado del seguimiento y evaluacion del PBOT, se
evidencio que dichas areas ya fueron desarrolladas, adicionalmente en las normas
adoptas y directrices de los planes parciales se definid un porcentaje menor al
establecido en el marco legal vigente para el desarrollo de vivienda VIS y VIP , en virtud
de lo anterior se requiere ajustar las normas de acuerdo a la legalizacion nacional.

Los poligonos de los suelos de expansion urbana adoptados en el acuerdo 016 de 2014
no se modifican con la formulacion de la revision excepcional del PBOT, solo se
complementan aspectos relacionados con los siguientes aspectos:

¢ El modelo de ordenamiento actual carece de la identificacion de los elementos
que conforman la estructura ecologica en los suelos de expansion evidenciando
la falta de conectividad con las zonas urbanas a través de corredores ecolégicos
que le aporten al proceso de cambio climatico y a mejorar la calidad de vida los
habitantes del municipio,

e Habilitar suelo para que durante la vigencia del PBOT, se consolide lo relacionado
con el verde urbano, que hace parte del espacio publico efectivo, en lo que hace
referencia a cumplir con las dispersiones de la Organizacion Mundial de la Salud
(OMS) de generar 9.00 m2/Hab de zonas verdes, asi como establecer las
medidas para su restauracion y recuperacion, de acuerdo con lo dispuesto en la
Politica de Gestion Ambiental Urbana (PGAU). Es por ello que se plantea una
nueva zona de expansion urbana destinada para la generacion de espacio pubico
efectivo construido y zonas verdes.

e Habilitar suelo destinado a vivienda de interés social y prioritaria

e Serealiza la rectificacion de los perimetros de expansion urbana en la cartografia
como herramienta de consulta necesaria para la implementacion del modelo de
ocupacion precisando que prima lo escrito en el acuerdo 16 de 2014 sobre lo
consignado en la cartografia, como lo establece el Decreto 019 del 2012 ley anti
tramites.
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e La revision del PBOT, busca que las zonas de expansion urbana se genere un
urbanismo que mantenga una estructura urbana digna, a fin de minimizar el
impacto ambiental y paisajistico, ajustados a las normas de disefio y movilidad,
uno de los poligonos de expansion urbana tiene el fin principal de generar espacio
publico.

En la siguiente ilustracion de ubican los suelos de expansion urbana

-vv

7

CANELON

llustracion 43.Suelos de expansion

En la siguiente tabla se describen los suelos de expansion que se reordenan, amplian y
rectifican

SUELOS DE EXPANSION
NOMBRE AREA (ha)
Suelo de Expansion Urbana - El Pomar (Pol 1) 121,76
Suelo de Expansion Urbana - Los Angulo (Pol 2) 10,93
Suelo de Expansion Urbana - Granijitas sur (Pol 3) 12,55

Tabla 35. Suelos de expansion

Fuente. ARCO C&C, 2021
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4.3.3 COMPONENTE RURAL

A nivel del componente rural el municipio complementa el marco estratégico
incorporando estrategias que conlleven al cumplimiento de los objetivos y por lo tanto,
se logre avanzar en la implementacion de las politicas planteadas.

El modelo de ocupacion territorial se ve modificado al incorporar las areas de
conservacion ambiental que corresponden a los diferentes componentes de la estructura
ecologica principal.

4.3.3.1 Politicas de mediano y corto plazo
Se establecen las politicas de mediano y corto plazo, para el suelo rural.

1. Politica de ocupacion del suelo rural

Objetivo 1. Racionalizar la ocupacion y el uso del suelo rural, acorde a las intensidades
propias de su clasificacion, de las categorias correspondientes y en correspondencia con
el Modelo de Ocupacién Territorial.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Aplicar los indices maximos de ocupaciéon y construccion, asi como las
densidades maximas permitidas en suelo rural y rural suburbano, asi como el umbral de
suburbanizacioén, que la regulacion nacional vigente establece.

Estrategia 2. Fortalecer los mecanismos de control para que los procesos de ocupacion
que se desarrollen en el suelo rural, correspondan con las exigencias de la regulacion
nacional vigente y con las disposiciones del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Objetivo 2. Salvaguardar las formas de vida rural.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Aumentar la calidad de vida en la ruralidad, con los soportes que permitan
el desarrollo humano y actividades agropecuarias cualificadas y tecnificadas propias del
campo.

Estrategia 2. Fortalecer los servicios ecosistémicos que se pueden prestar en el suelo
rural.

Estrategia 3. Dotar a los centros poblados de equipamientos que puedan fortalecer su
funcion como centros de servicios rurales.
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2. Politica de servicios publicos rurales

Objetivo 1. Alcanzar el cubrimiento de los servicios publicos en el suelo rural, acorde a
la regulacién nacional vigente y en consideracion al Modelo de Ocupacién Territorial

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Armonizar las dinamicas de ocupacion del suelo rural, con los planes
municipales de servicios publicos.

Estrategia 2. Fortalecer la gobernanza que el municipio debe ejercer en relacion con la
prestacion de servicios publicos en el suelo rural, tanto en cobertura como en intensidad.

Estrategia 3. Establecer mecanismos de coordinacion supramunicipal y con las entidades
prestadoras de servicios publicos, para que los Modelos de Ocupacion Territorial sean
respetados en cada municipio.

Estrategia 4. Adelantar compra de predios, estudios, disefios y construccion para
fortalecer el sistema de tratamiento de aguas residuales donde ello se requiera.

Objetivo 2. Incorporar las Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones en el
cubrimiento de servicios publicos del suelo rural

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Propiciar la instalacion de infraestructura propia de las TIC, para garantizar
la cobertura del servicio en el suelo rural.

Estrategia 2. Propiciar la localizacién de equipamientos que cuenten con infraestructura
para TIC en los centros poblados, de manera que se garantice desde lo publico, el
acceso de la poblacion rural a estas tecnologias.

3. Politica de movilidad rural

Objetivo 1. Mejorar la movilidad y conectividad vial del suelo rural y de éste con el suelo
urbano

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Avanzar en la conformacion de un sistema de movilidad rural multimodal,
que incorpore modos de transporte alternativos

Estrategia 2. Determinar corredores de movilidad rural prioritarios, para realizar ajustes
de disefio que permitan la incorporacion segura de medios de transporte alternativos.
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Estrategia 3. Definir corredores de interconexion de los centros poblados y el suelo
urbano, de modo que se fortalezcan las condiciones de accesibilidad a la totalidad del
territorio.

Objetivo 2. Dotar de infraestructura de movilidad al suelo rural

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Incorporar al sistema de movilidad rural, espacios de soporte a la movilidad
alternativa, especialmente para la movilidad en bicicleta y la movilidad peatonal.

Estrategia 2. Incorporar en los centros poblados, areas de servicios mirados a la
movilidad en medios alternativos.

4. Politica de equipamientos colectivos rurales
Objetivo 1. Dotar de los servicios sociales basicos a los habitantes del suelo rural.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Establecer los centros poblados como ambitos prioritarios para la
localizacion de equipamientos.

Estrategia 2. Establecer los mecanismos para que las obligaciones urbanisticas del suelo
rural suburbano, aporten a la efectiva realizacion de equipamientos en el suelo rural y
especialmente en el entorno de los centros poblados.

Estrategia 3. Emprender un programa de adecuacion y ampliacion de equipamientos
rurales existentes, que permita ademas contar con el suelo necesario para su ampliacion,
si asi se requiere.

Objetivo 2. Conformar una red de equipamientos rurales

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Mejorar las condiciones fisicas de las vias que conectan el suelo rural con
los centros poblados e incorporar en ella el componente de movilidad alternativa.

Estrategia 2. Garantizar que los servicios que se presten en los equipamientos rurales,
se complementen y equilibren, acorde a las condiciones de localizacion de la poblacion
y a los requerimientos propios de la composicion etérea.
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5. Politica de vivienda rural

Objetivo 1. Armonizar los tipos de vivienda respecto a la delimitacién del suelo rural y
rural suburbano.

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Atender lo dispuesto en la regulacion nacional vigente, en relacion con las
caracteristicas y condiciones de localizacion de la vivienda campesina (o del propietario);
la vivienda campestre; la vivienda unifamiliar; la vivienda bifamiliar; y la vivienda
agrupada. Esta estrategia exige la armonizacion de tales exigencias con los procesos de
aprobacion y control de los proyectos que se radiquen en el municipio.

Estrategia 2. Emprender un programa de vivienda rural dirigido a los campesinos, con
prioridad a aquellos que adelanten actividades agropecuarias. Este programa exige la
aplicacion de instrumentos de planeacion, gestion y financiacion.

Objetivo 2. Acompaniar los procesos de construccién de la vivienda campesina, para
superar el déficit cualitativo y cuantitativo actual

Estrategias: se establecen como estrategias para este objetivo, las siguientes:
Estrategia 1. Establecer un programa de acompanamiento al disefio, construccion o
mejoramiento de la vivienda campesina, para garantizar condiciones arquitectonicas y
estructurales adecuadas.

Estrategia 2. Propiciar en la vivienda campesina, espacios adecuados que
complementen y soporten el desarrollo de las actividades econdmicas propias del suelo
rural y actividades complementarias como el agroturismo.

4.3.3.2 Equipamientos en suelo rural

Teniendo en cuenta que en el Acuerdo 16 de 2014, no se incluyeron en el modelo de
ocupacion los equipamientos existentes y proyectados del suelo rural, de conformidad
con lo establecido en el Decreto 3600 de 2007, que indica los equipamientos son un
desarrollo restringido del suelo rural, y que por lo tanto, se deben dejar debidamente
sefalados, se hace el ajuste al marco normativo y se incorpora el inventario de
equipamientos existentes y los proyectados dentro del modelo de ocupacion del
territorio.

Los equipamientos se definen como los espacios construidos para responder a usos y
necesidades colectivas, predominantemente de uso publico, su ubicacion y la definicion
del tipo de equipamiento es fundamental para definir la estructura espacial de la zona
urbana, los cuales favorecen intercambios colectivos, éstos materializan la prestacion de

311

CAJICA=

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD



REVISION EXCEPCIONAL /
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) 4

< Arco
MUNICIPIO DE CAJICA ires

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

los servicios publicos; la jerarquia se presenta por la cantidad y calidad de equipamientos
que aloja, asi como por el impacto territorial de su oferta.

El analisis del requerimiento de equipamientos en el municipio se debera encaminar en
funcién a la cobertura que prestan los existentes en el municipio, asi como de los

escenarios proyectados para la vigencia del nuevo PBOT.

TEJIENDO FUTURO

UNIDOS CON TODA SEGURIDAD

EQUIPAMIENTOS RURALES

| TIPO DE AREA

D CODIGO PREDIAL EQUIPAMIENTO CLASIFICACION NOMBRE ESTADO (ha)
2512600000000000510

1 26000000000 Equipamiento educativo Publico Escuela San Rafael Existentes 0,10
2512600000000000203 | Equipamiento recreativo POLIDEPORTIVO SANTA

2 86000000000 y deportivo Publico INES Existentes 0,21
2512600000000000507 I.E.D. ANTONIO NARINO

3 10000000000 Equipamiento educativo Publico SEDE CANELON Existentes 0,23
2512600000000000524

4 59000000000 Equipamiento educativo Publico POLITECNICO Existentes 7,36
2512600000000000506

5 52000000000 Equipamiento educativo Publico I.E.D SAN NICOLAS Existentes 0,19
2512600000000000515

6 71000000000 Equipamiento educativo Pudblico Escuela Canelén Antigua Existentes 0,08
2512600000000000221 I.E.D. PABLO HERRERA

7 60000000000 Equipamiento educativo Publico SEDE ROBERTO CAVELIER Existentes 0,06
2512600000000000504 | Equipamiento recreativo POLIDEPORTIVO SAN

8 45000000000 y deportivo Pudblico GREGORIO Existentes 0,30
2512600000000000500 Institucion Educativa

9 69000000000 Equipamiento educativo Publico Departamental San Gabiriel Existentes 2,65

1| 2512600000000000209

0 74000000000 Equipamiento educativo Publico I.E.D. PABLO HERRERA Existentes 0,15

1| 2512600000000000305 I.E.D. RINCON SANTO OCo

1 32000000000 Equipamiento educativo Publico SEDE EL MISTERIO Existentes 0,32

1| 2512600000000000303 Equipamiento de

2 39000000000 bienestar social Publico CIC EL MISTERIO Existentes 0,23

1| 2512600000000000223

3 26000000000 Equipamiento educativo Publico Escuela la Cumbre Existentes 0,04

1| 2512600000000000203

4 80000000000 Equipamiento educativo Publico I.E.D. CAPELLANIA Existentes 2,27

1| 2512600000000000203 Equipamiento de Centro de Desarrollo Infantil

5 98000000000 bienestar social Publico Los Tronquitos Existentes 1,81

1| 2512600000000000204

6 04000000000 Equipamiento educativo Pdblico Escuela Quebrada del Campo Existentes 0,44

1| 2512600000000000223 | Equipamiento recreativo

7 00000000000 y deportivo Publico CAMPO DE FUTBOL MANAS Existentes 0,93

1| 2512600000000000300 | Equipamiento recreativo POLIDEPORTIVO RINCON

8 84000000000 y deportivo Publico SANTO Existentes 0,29

1| 2512600000000000222 ESCUELA ANTONIO LOPEZ

9 97000000000 Equipamiento educativo Publico GAITAN - CDI MANAS Existentes 0,67

2 | 2512600000000000500

0 64000000000 Equipamiento educativo Publico ESCUELA ANTONIO NARINO Existentes 6,44

2 | 2512600000000000313

1 65000000000 Equipamiento educativo Publico I.E.D. RINCON SANTO Existentes 0,43

2 | 2512600000000000500

2 64000000000 Equipamiento educativo Publico ESCUELA ANTONIO NARINO Existentes 2,03

2 | 2512600000000000211 Equipamiento de

3 82000000000 bienestar social Publico CIC DE TAYRONA Existentes 0,49

2 | 2512600000000000221 | Equipamiento recreativo

4 56000000000 y deportivo Publico Parque (Patalandia) Existentes 0,06

2 | 2512600000000000409 | Equipamiento recreativo POLIDEPORTIVO

5 97000000000 y deportivo Publico CALAHORRA Existentes 0,17
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| TIPO DE AREA
D CODIGO PREDIAL EQUIPAMIENTO CLASIFICACION NOMBRE ESTADO (ha)
2 | 2512600000000000209 Equipamiento de
6 87000000000 bienestar social Publico Adulto mayor Existentes 1,58
2 | 2512600000000000222 | Equipamiento recreativo
7 84000000000 y deportivo Publico El Cortijo 3 (revisar) Existentes 3,03
2 | 2512600000000000222 | Equipamiento recreativo
8 83000000000 y deportivo Publico Champifiones Caijicé (revisar) Existentes 2,65
2 | 2512600000000000203
9 72000000000 Equipamiento educativo Publico Colegio Pablo Herrera Existentes 0,37
3 | 2512600000000000502 Equipamiento de Centro de Integracion
0 62000000000 bienestar social Publico Ciudadana Piedras Rojas Existentes 0,69
3 | 2512600000000000511 | Equipamiento recreativo
1 27000000000 y deportivo Publico Polideportivo Existentes 0,27

Actualmente Escuela La

Palma (proyeccion
3 | 2512600000000000501 equipamiento comunal La
2 22000000000 Equipamiento comunal Pudblico Palma) Proyectados 0,03
3 | 2512600000000000513
3 12000000000 Equipamiento educativo Publico I.E.D SAN NICOLAS Existentes 0,18
3 | 2512600000000000242 | Equipamiento recreativo CAMPO DE FUTBOL MARIO
4 03000000000 y deportivo Publico DONOSO Existentes 0,98
3 | 2512600000000000522 Gimnasio Campestre Los
5 33000000000 Equipamiento educativo Privado Cerezos Existentes 0,12
3 | 2512600000000000522 Gimnasio Campestre Los
6 32000000000 Equipamiento educativo Privado Cerezos Existentes 0,05
3 | 2512600000000000510 Gimnasio Campestre Los
7 32000000000 Equipamiento educativo Privado Cerezos Existentes 2,78
3 | 2512600000000000506 Gimnasio Campestre Los
8 36000000000 Equipamiento educativo Privado Cerezos Existentes 0,48
3 | 2512600000000000522 Gimnasio Campestre Los
9 34000000000 Equipamiento educativo Privado Cerezos Existentes 0,11
4| 2512600000000000506
0 41000000000 Equipamiento educativo Privado Colegio San José Existentes 7,41
4| 2512600000000000503
1 93000000000 Equipamiento educativo Privado Colegio El Cafetal Existentes 0,51
4 | 2512600000000000506 Colegio Personalizado
2 98000000000 Equipamiento educativo Privado Pensamiento Existentes 0,74
4 | 2512600000000000519 Gimnasio Campestre Los
3 92000000000 Equipamiento educativo Privado Laureles Existentes 0,69
4| 2512600000000000516
4 57000000000 Equipamiento educativo Privado Colegio Mayor de los Andes Existentes 2,80
4 | 2512600000000000529
5 23000000000 Equipamiento educativo Privado Colegio Nueva Alejandria Existentes 0,48
4 | 2512600000000000526 Gimnasio Campestre Steve
6 73800000000 Equipamiento educativo Privado Jobs Existentes 0,30
4| 2512600000000000507 Equipamiento de
7 22000000000 bienestar social Privado Jardin las villas Existentes 0,59
4 | 2512600000000000514
8 99000000000 Equipamiento educativo Privado Colegio Cambridge Existentes 0,28
4 | 2512600000000000521
9 85000000000 Equipamiento educativo Privado Colegio Cambridge Existentes 0,85
5 | 2512600000000000301
0 76000000000 Equipamiento educativo Privado Newman Existentes 0,68
5 | 2512600000000000406
1 30000000000 Equipamiento educativo Privado Colegio Eisenhower Existentes 2,33
5 | 2512600000000000318 Colegio infantil Santa Maria
2 46000000000 Equipamiento educativo Privado Goretti Existentes 0,08
5 | 2512600000000000201 Gimnasio Campestre
3 58000000000 Equipamiento educativo Privado Manantial Existentes 0,72
5 | 2512600000000000219 Colegio Gimnasio Virtual San
4 50800000000 Equipamiento educativo Privado Francisco Existentes 0,20
5 | 2512600000000000406
5 19000000000 Equipamiento educativo Privado Oakland School Existentes 0,20
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| TIPO DE AREA
D CODIGO PREDIAL EQUIPAMIENTO CLASIFICACION NOMBRE ESTADO (ha)
5 | 2512600000000000510
6 77000000000 Equipamiento educativo Privado Santa Barbara Preschool Existentes 0,19
5 | 2512600000000000200
7 95000000000 Equipamiento especial Publico (parroquia) Cementerio Existentes 0,55
5 | 2512600000000000319 Equipamiento
8 82000000000 administrativo Publico Albergue proyeccién Proyectados 0,42
5 | 2512600000000000320 Equipamiento
9 18000000000 administrativo Publico Zona para equipamientos Proyectados 0,21
6 | 2512600000000000501
0 08000000000 Equipamiento educativo Publico Escuela proyectada Proyectados 1,24
6 | 2512600000000000507 Equipamiento de educacion
1 64000000000 Equipamiento educativo Publico superior-proyectado Proyectados 10,83
6 | 2512600000000000526
2 36000000000 Equipamiento educativo Privado Universidad Manuela Beltran Existentes 1,28
6 | 2512600000000000500
3 06000000000 Equipamiento educativo Privado Universidad Manuela Beltran Existentes 3,64
6 | 2512600000000000300 Universidad Militar Nueva
4 29000000000 Equipamiento educativo Privado Granada Existentes 77,63
6 | 2512600000000000501
5 08000000000 Equipamiento educativo Publico Predio Gobernacién Existentes 20,04
6 | 2512600000000000409 Equipamiento de - . ]
6 05800000000 enestar Sodia Pablico Jardin infantil Cafam Existentes 0.37
s 251 2??8888888380214 Equipamiento educativo Privado Gimnasio Algg?lvefrledlch Von Existentes 0,44
g 251 228883888888051 ! i?;%igfg;%g? Privado Bebedero Existentes 0,47

Tabla 36. Equipamientos rurales existentes en la zona rural de Cajica
Fuente. ARCO C&C, 2023.

La tabla anterior muestra adicionalmente a los 62 equipamientos existentes, aquellos que
se proyectan para la zona rural del municipio, que son 4, dos de ellos son de tipo
educativos y los dos restantes son equipamientos administrativos.

4.4.3.3 Medidas de Adaptacion al cambio climatico suelo rural

Se definen las siguientes medidas de adaptacion y mitigacion al cambio climatico del

suelo rural;

a. Medidas de Adaptacion

1. Elimpulso de la implementacion de un parque regional que involucre de manera
activa al municipio de Cajica, propendera por la conservacion de paisajes y

ecosistemas estratégicos a escala

regional que mantendran procesos

ecologicos y evolutivos y contribuiran a la adaptacion al cambio climatico de
acuerdo con las politicas regionales y nacionales.
2. Busca reducir la poblacion vulnerable a la amenaza por desbordamiento del Rio
Bogota, incrementar la cobertura vegetal nativa, mejorar e integrar areas
multifuncionales a lo largo del Rio, mejorar la calidad del agua y realizar una
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integracion urbano-paisajistica en los espacios publicos.

La presencia de incendios forestales puede causar perdidas o afectaciones tanto
humanas, ecologicas y materiales, ademas generar una gran cantidad de
emisiones de CO2 que impactan de manera negativa la lucha contra en cambio
climatico, por tanto, es importante brindar educaciéon acerca de la adecuada
disposicion de residuos tales como botella de vidrio o materiales inflamables los
cuales tienden a ser una de las principales causas de estos desastres, asi como
también es importante mejorar la respuesta ante la presencia de dicha
eventualidad por medio de un sistema de alerta conformado en el Plan Municipal
de Contingencias en Incendios Forestales.

El municipio de Cajica cuenta con 301 especies de flora y 95 especies de fauna,
de las cuales 3 especies de flora y 2 especies de reptiles son endémicas del
municipio, por tanto, es de vital importancia determinar el area de influencia de
dichas especies para de esta forma conservar dichos ecosistemas y de esta
manera contribuir con la conservacion de estas especies

Los residuos solidos urbanos (RSU) se refieren a la corriente de desechos
recolectada traves de los servicios de saneamiento de la comunidad. Este tipo
de residuos puede consistir en una variedad de materiales, incluyendo tanto las
fuentes de energia renovables (tales como alimentos, papel y madera) como
fuentes no renovables de energia (por ejemplo, vidrio, plasticos y neumaticos).
Obviamente, desde una perspectiva medioambiental, la opcidon mas sostenible
es reducir la cantidad de residuos. En ella se haréa la clasificacion de residuos
aprovechables y no aprovechables.

Los cerros occidentales de Cajica son el ecosistema estratégico municipal, zona
que debe ser conservada permanentemente y que actualmente se ve alterada
por actividades antropicas, poniendo en riesgo la cobertura de bosques,
haciendo vulnerable el ecosistema al cambio climatico pues es en donde se
evidenciara un mayor aumento de temperatura. Por lo cual se deberan
implementar acciones para su conservacion, restauracion y usos sostenible, asi
bien debera ser incorporado el PMA una vez adoptado por la corporacion.
Realizacién de procesos de concientizacion hacia las comunidades locales y
poblacion en general, asi como propiciar el fortalecimiento y jerarquizacion de la
educacion e investigacion ambiental. Se debe incorporar, en las diferentes
etapas, los aspectos referidos al cambio climatico, los mecanismos de desarrollo
limpio y todos los aspectos inherentes a los problemas, beneficios y acciones en
torno al desarrollo sostenible.

Es importante mejorar la respuesta ante la presencia de dicha eventualidad por
medio del sistema de alerta conformado en el Plan Municipal de Contingencias
en Incendios Forestales, de tal manera que no se produzcan pérdidas
significativas a la flora y fauna, y a largo plazo se traduzca en una disminucion
de gases de efecto invernadero.
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Se incorporan y se integran al presente acuerdo las fichas de medidas de mitigacion y
adaptacion del suelo rural.

4.4.3.4 Cambios al modelo de ocupacion

El modelo de ocupacion territorial adoptado en el Acuerdo 16 de 2014, se ve modificado
por: incorporacion de la zonificacion ambiental del POMCA, incorporacion estudios
detallados de reclasificacion agrologica, incorporacion de directrices de la Directiva de
la Procuraduria No. 004 de 2020.

4.4.3.4.1 Incorporacion areas de conservacion ambiental

Al incorporar las areas de conservacion ambiental (zonificacion ambiental del POMCA,
incorporacion de rondas de proteccion acotadas del Rio Bogota, Rio Frio y Quebrada La
Cruz), inventario de humedales naturales con su ronda de proteccion y humedales
artificiales que corresponden a los diferentes componentes de la estructura ecologica
principal.
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INCORPORACION DEL POMCA DEL RIO BOGOTA Y DEMAS )
DETERMINANTES AMBIENTALES EN EL MODELO DE OCUPACION

Diterencia: 194.4 . )
hectareas que sa incluyen L e Y
en la estructura ecoldgica
municipal

PROPUESTA FINAL

ACUERDO 016 DE 2014

T CONVENCIONES

44342 Cambios en el uso agropecuario

Se establecen cambios en el uso agropecuario por la incorporacion de areas
ambientales, la incorporacién de los equipamientos, por la modificacion del suelo
suburbano industrial definido en el Acuerdo 16 de 2014 como: Actividad Industrial
Suburbana Chuntame con restriccion de Desarrollo previa revision capacidad de uso de
las tierras segun IGAC, las cuales no fueron presentadas a la fecha y teniendo en cuenta
que el poligono se ve reducido por la incorporacion de las areas de importancia ambiental
definidas en el POMCA vy las areas restantes de los predios no alcanzan para conformar
la unidad de actuacion urbanistica para el desarrollo del suelo suburbano y que de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1232 de 2020 no se pueden dejar
concertaciones sujetas a condicionamientos, se define que el poligono pase a uso
agropecuario y por el ajuste de predios por estudios de reclasificacion agrolégica.

Se modifica el costado oriental del rio Frio (predio adyacente a Sausalito, colindante con
la Carrera 6 de Cajica. Via de segundo orden), pasando de agropecuario a suburbano.

Se modifica en cuanto al costado oriental del rio Frio y la modificacion de la zonificacion
en el predio 25126000000052328000 (actual 251260000000000052328000000000)
se presenta la reclasificacion agrolégica efectuada por el IGAC. Esta modificacion se
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realiza con el fin de garantizar parte de las areas requeridas para la via Molino- Canelén
en este tramo. Se pasa de agropecuario a suburbano residencial.

Se pasa de suburbano industrial a agropecuario semimecanizado, esto teniendo en
cuenta Se acuerda que una parte de la Zona suburbana industrial del Acuerdo 16 de
2014, costado noroccidental del municipio colindante con la RFPP, pasa a agropecuario
semi mecanizado y a suelo de conservacion ambiental, por la incorporacion de las areas
de importancia ambiental POMCA. Se redelimita dado que se trata de suelos con
capacidad agrolégica Il cuyo desarrollo estaba condicionado a una eventual
reclasificacion por parte del IGAC. Por lo tanto, el municipio en el proyecto de Acuerdo
respetara las situaciones juridicas consolidadas que se hubieren presentado al interior
de dicha érea.

AGROPECUARIO
ACUERDO 016 DE 2014 PROPUESTA FINAL
(Concertacion con la CAR)
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g 14
I r)'\ s )’3
P 7 i ;]
o~ S - : { o
i " ’5’ s
2 / ¢
j / 3 i ; 3
31 Q\’;J /" a &
,.'/ K\I f ‘\‘“'
C 7| ; Q‘
_J
&
[
I~ =

)

Area 1106,01 Ha.

Area 1157,48 Ha.

me——t

Al evaluar las areas definidas en el Acuerdo 16 de 2014, para uso agropecuario y con
los ajustes realizados se establece reduccion en 51,47 hectareas.
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Cambios en el uso definido como vivienda campestre

Se evidencia la reduccion de las areas de los poligonos en uso de vivienda campestre,
por la inclusion de determinantes ambientales. Adicionalmente dando alcance a lo
establecido en la Directiva de la Procuraduria No. 004 de 2020 el poligono de vivienda
campestre denominado Aguanica en el Acuerdo 16 de 2014, que se encuentra en
clasificacion Agrologica lll, se define que se mantiene el uso dado que ya se han dado
licencias de parcelacion en esa zona, pero queda restringido el desarrollo de las areas
que aun no han sido licenciadas, hasta tanto no se realice la reclasificacion agrologica
que no limite su desarrollo y se incorporen dichos estudios de reclasificacion en un ajuste
al ordenamiento territorial. Se establece una disminucion en 75,05 hectareas.

ACUERDO 016 DE 2014

PROPUESTA FINAL
(Concertacion con la CAR)

Area 296,08 Ha.

Area 221,03 Ha.
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44344 Cambios en los suelos suburbanos

Se establece una reduccion en las areas definidas para suelo suburbano, esto por las
siguientes situaciones:

1. Por la incorporacion de determinantes ambientales.
Por la incorporacion de predios que surtieron reclasificacion agrolégica, lo cual se
soporta en certificaciones emitidas por el IGAC, las cuales se relacionan en la
siguiente lista:

Los Vargas: se ajusta considerando la reclasificacion agrologica (IV) y la necesidad de
generar suelo para la via Molino- Caneldn.

Sausalito: se ajusta incluyendo el condominio Sausalito, ya desarrollado con la respectiva
licencia y en clase agrolégica IV segun la cartografia del IGAC (plano del estudio
detallado de suelos a escala 1:10000; DA-07 CAPACIDAD DE USO DEL SUELO).
Igualmente, el predio con No. 251260000000000052328000000000 considerando la
reclasificacion agrologica (IV) y la necesidad de generar suelo para la via Molino-
Canelon. Ademas, esto permite la conformacion de una zona homogénea en el limite
con el municipio de Chia.

PREDIOS CON CONCEPTO IGAC RECLASIFICACION AGROLOGICA)
PRESiOS CODIGO (Base predial 2021) G&XESJ?)E FUENTE A(EE')A
1 25126000000000002247500 Ahs-2 Radicado 2430SA-2022- 146
0000000 0000281-ER-000 ’
5 25126000000000005058300 Ahs- Radicado 2430SA-2023- 049
0000000 0000260-EE-001 '
3 25126000000000005058400 Ahs- Radicado 2430SA-2023- 009
0000000 0000260-EE-001 ’
4 25126000000000005058400 762 Radicado 2430SA-2023- 031
0000000 0000260-EE-001 ’
5 25126000000000005066000 Ahs-o Radicado 2430SA-2023- 029
0000000 0000251-EE-001 ’
6 25126000000000005066600 Ahs-2 Radicado 2430SA-2023- 087
0000000 0000251-EE-001 ’
7 25126000000000005066700 Ahs-o Radicado 2430SA-2023- 0928
0000000 0000251-EE-001 ’
8 25126000000000005066800 Ahs-o Radicado 2430SA-2023- 581
0000000 0000251-EE-001 '
9 25126000000000005067100 Ahs-o Radicado 2430SA-2023- 082
0000000 0000251-EE-001 ’
10 25126000000000005067200 Ahs-o Radicado 2430SA-2023- 162
0000000 0000251-EE-001 ’
11 25126000000000005072400 Ahs-2 Radicado 2430SA-2023- 082
0000000 0000251-EE-001 ’
12 25126000000000005072500 Ahs-o Radicado 2430SA-2023- 100
0000000 0000251-EE-001 ’
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PREDIOS CON CONCEPTO IGAC RECLASIFICACION AGROLOGICA)

PRESiOS CODIGO (Base predial 2021) GGXSSBE FUENTE ‘?EE;*

5| 25126000000000005088900 tron Radicado 2430SA-2023- 017
0000000 0000251-EE-001 :

25126000000000005089000 Radicado 2430SA-2023-

14 0000000 4hs-2 0000251-EE-001 0.23

5| 25126000000000005089100 iron Radicado 2430SA-2023- s
0000000 0000251-EE-001 :

5| 25126000000000005089200 iron Radicado 2430SA-2023- 025
0000000 0000251-EE-001 :

| 25126000000000005098900 i Radicado 2430SA-2023- 013
0000000 0000251-EE-001 '

5| 25126000000000005113000 i Radicado 2430SA-2023- o
0000000 0000251-EE-001 :

5| 25126000000000005232800 o Radicado 2430SA-2022- s
0000000 0000033-ER-000 :

25126000000000005232800 Radicado 2430SA-2022-

20 0000000 4hs-2 0000033-ER-000 9.92

o1 |25126000000000005232800 A Radicado 2430SA-2022- oos
0000000 0000033-ER-000 :

2o | 25126000000000005446500 s Radicado 2430SA-2023- s
0000000 0000260-EE-001 '

25 | 25126000000000005446600 s Radicado 2430SA-2023- s
0000000 0000260-EE-001 '

o4 | 25126000000000005446700 o Radicado 2430SA-2023- s
0000000 0000260-EE-001 :

26| 25126000000000005446800 oo Radicado 2430SA-2023- s
0000000 0000260-EE-001 :

26| 25126000000000005446900 o Radicado 2430SA-2023- 1o
0000000 0000260-EE-001 :

o, | 25126000000000005446900 s Radicado 2430SA-2023- 0 0s
0000000 0000260-EE-001 :

26| 25126000000000005447000 o Radicado 2430SA-2023- o
0000000 0000260-EE-001 '

2o | 25126000000000005447000 oo Radicado 2430SA-2023- oos
0000000 0000260-EE-001 :

0| 25126000000000005447100 o Radicado 2430SA-2023- e
0000000 0000260-EE-001 :

o1 | 25126000000000005447200 o Radicado 2430SA-2023- s
0000000 0000260-EE-001 :

5 | 25126000000000005447300 o Radicado 2430SA-2023- o1
0000000 0000260-EE-001 :

5 | 25126000000000005447400 e Radicado 2430SA-2023- i
0000000 0000260-EE-001 '

~4 | 25126000000000005447500 o Radicado 2430SA-2023- a7
0000000 0000260-EE-001 :

5| 25126000000000005447600 o Radicado 2430SA-2023- 1
0000000 0000260-EE-001 :

6 | 25126000000000005447700 o Radicado 2430SA-2023- 1o
0000000 0000260-EE-001 :
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PREDIOS CON CONCEPTO IGAC RECLASIFICACION AGROLOGICA)

PRESiOS CODIGO (Base predial 2021) GGXSSBE FUENTE ‘?EE;*

L, | 25126000000000005447800 o Radicado 24305A-2023- o7
0000000 0000260-EE-001 :

& | 25126000000000005447900 e Radicado 2430SA-2023- s
0000000 0000260-EE-001 :

5| 25126000000000005448000 e Radicado 2430SA-2023- e
0000000 0000260-EE-001 ‘

4o | 25126000000000005448100 e Radicado 2430SA-2023- i
0000000 0000260-EE-001 :

41 |25126000000000006448200 e Radicado 2430SA-2023- s
0000000 0000260-EE-001 :

4o | 25126000000000005448300 e Radicado 2430SA-2023- i
0000000 0000260-EE-001 :

45 | 25126000000000005448400 e Radicado 2430SA-2023- i
0000000 0000260-EE-001 :

En consecuencia, se ajustan los poligonos de suelo residencial suburbano de la
vereda Canelon, en los sectores “Los Vargas” y Sausalito entre la carrera 6 y la via
central, a partir de los estudios técnicos detallados de reclasificacion agroldgica
que hacen parte de la propuesta de modificacion excepcional y a lo expresamente
concertado con la Corporacion.

3. En el marco de lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.2.2.3 condiciones para adelantar
la concertacion con la Corporacion Autonoma Regional o autoridad ambiental
competente, que establece que la concertacion de los asuntos exclusivamente
ambientales entre municipio o distrito y la corporacion auténoma regional o
autoridad ambiental competente se efectuara de manera integral sin que sea viable
realizar concertaciones parciales o condicionadas, en el marco de lo dispuesto en
la Ley 388 de 1997 modificada en lo pertinente por la Ley 507 de 1999 y en el
articulo 49 de la Ley 1537 de 2012. Por lo que el poligono que se plante6 en el
modelo de ocupacion del Acuerdo 16 de 2014 como: Actividad industrial
suburbana Chuntame con restriccion de desarrollo previa revision de capacidad
de usos de las tierras segun IGAC, y que a la fecha no se ha desarrollado, ni se ha
adelantado gestion para la reclasificacion agrologica, se cambia a uso
agropecuario semimecanizado.
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(Concertacion con la CAR)

Area 1310,32 Ha.

I

Area 1204,65 Ha.

4, En suelo residencial suburbano se identifican predios en alta capacidad agrologica
tipo lll, y se establecen 1853 predios actualmente, este suelo residencial
suburbano fue definido desde el afio 2008; de los 1853 predios tan solo 22 predios
cumplen con la unidad de actuacion urbanistica, los restantes 1831 predios de
conformidad con la ficha normativa, solo podria desarrollar maximo una unidad de
vivienda, por lo que el municipio revisara en el archivo central cuantos de los 22
predios que podrian ser objeto de desarrollo de parcelaciones, ya fueron
licenciados. En la siguiente tabla se identifican los nimeros prediales de los 22
predios que se encuentran en residencial suburbana clasificacion agrologica 3 y

que pueden ser objeto de parcelacion:
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. Area total

Codigo predio (ha)
251260000000000020483000000000 2,27
251260000000000020617000000000 2,32
251260000000000020690000000000 4,92
251260000000000030187000000000 4,42
251260000000000030208000000000 3,42
251260000000000031060000000000 5,08
251260000000000031340000000000 3,10
251260000000000040137000000000 8,36
251260000000000040147000000000 8,12
251260000000000050004000000000 9,30
251260000000000050109000000000 14,50
251260000000000050180000000000 2,67
251260000000000050263000000000 4,27
251260000000000050485000000000 3,62
251260000000000050520000000000 2,54
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Area total

Cédigo predio (ha)

251260000000000050764000000000 10,74

251260000000000050781000000000 2,06
251260000000000050831800000000 2,30
251260000000000050852800000000 7,55
251260000000000050917000000000 5,69
251260000000000051010000000000 2,72
251260000000000051012000000000 4,49

.’\ RCO

En concertacion con la autoridad ambiental, se define que no se autorizara por
parte del municipio ni de las curadurias, licencia de parcelacion de estos predios
mientras estén en alta clase agrologica 0sea clase 3, hasta tanto, no se realice el
estudio de reclasificacion agroldgica que permita o no su desarrollo; de modificarse
la clasificacion, se ajustara en un proceso de revision al ordenamiento para permitir
el debido licenciamiento. Por tanto, los actos de licenciamiento que se expidan por
parte de la entidad territorial no podran desconocer las determinantes ambientales
y lo establecido en el articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto 1077 de 2015 y en
concordancia con la Directiva 004 de 2020 de la Procuraduria General de la

Nacion.

4.4.3.4.4.1 Umbral de Suburbanizacién

Con los ajustes realizados al modelo de ocupacion, se mantiene el umbral de
suburbanizacion planteado en el Acuerdo 16 de 2014, como se puede evidenciar en el

siguiente cuadro:

SUBCATEGORIA Uso AREA (Ha)
Actividad corredor vial suburbano de primer orden 280,27
Suelos SubUrbanos Actividad corredor vial suburbano de segundo orden 52,11
Actividad industrial suburbana 236,53
Actividad residencial suburbana 638,10
AREA TOTAL SUBURBANA 1207,00
SUELO RURAL SUBURBANIZADO 23,55%
UMBRAL DE SUBURBANIZACION (ACUERDO 16 DE 2014) 27%

El suelo planteado como suburbano corresponde al 23,55%, lo que se encuentra por
debajo del umbral de suburbanizacion del Acuerdo 16 de 2014, que es del 27%.
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4.4.3.4.4.2 Fichas Normativas

Se establece precisiones que deben hacerse a la reglamentacion definida en el Acuerdo
16 de 2014:

En la ficha de uso agropecuario, se debe ajustar que las unidades de actuacion
no aplican para este uso; se debe ajustar a AREA MINIMA DE SUBDIVISION. El
area minima de subdivision del suelo rural es 1 UAF, de conformidad con la LEY
160 DE 1994, y la Resolucion Reglamentaria de las UAF No. 041 de 1996.

En la ficha de régimen de uso del suelo agropecuario se debe eliminar el uso
dotacional y comercial, por cuanto no se ajusta a lo establecido en las
determinantes ambientales, aclarando la existencia de actividades comerciales
pre existentes.

En cuanto a la ficha normativa para el suelo rural suburbano, actividad
residencial, se ajusta respecto de lo establecido en la ficha NUG-RS-04, articulo
139 del Acuerdo 16 de 2014, con el fin de precisar lo relativo a la unidad minima
de actuacion y generar las condiciones normativas para obtener suelo para el
sistema vial principal, en los siguientes términos:

TEJIENDO FUTURO
UNIDOS CON TODA SEGURIDAD

SUELO RURAL SUBURBANO - AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL Ficha

NORMAS Desarrollo de predios Parcelaciones (> 6 =) a 2 hectéreas

URBANISTICAS <) a2 hecta }
GENERALES menores (<) a 2 hectareas Agrupada Dispersa
Frente minimo de lote 30 ML 50 ML 50 ML
Densidad Uf‘".jades 1 unidad 7 unidades 3 unidades
basicas
de Unidades
vivienda L . N.A. 10 unidades 5 unidades
Maximas
indice de Ocupacion
(en area cubierta vy 20% 20% 20%
zonas duras)
Cesiones Intema§ del
proyecto (Areas N A, 10% 10%
cubiertas y
descubiertas)
Reforestacion 70% 70% 70%
indice de Construccion 40% 40% 40%
A|§Igm|ento Lateral 5 ML 5 ML 5 ML
Minimo
Aislamiento contra vias S/Plan Vial S/Plan Vial S/Plan Vial
Numero de Pisos 2y altillo 2y altillo 2y altillo
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. |SI (No puede ocupar .
SI (No puede ocupar mas mas  del 50% del SI (No puede ocupar méas

Altillos o o . o o
del 50% del 2°piso) 2°piso) del 50% del 2°piso)

MAYOR EDIFICABILIDAD PARA LOS PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA VIAL RURAL

Se podré llegar al desarrolla del nimero de unidades maximas de vivienda bajo
el concepto de compensacion del suelo que debera ser entregado al Municipio
para la conformacioén de la malla vial estructural del ordenamiento territorial.

Densidades de
vivienda

NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS — CRITERIOS

Especies nativas conformando corredores ecoldgicos que contribuyan a la

Reforestacion ] -
conformacion de la estructura ecologica.

Cerramientos Antepecho de 0.6 Ml y maximo 1.90 M| de malla o reja, o cerca viva.

CONDICIONAMIENTO DE USOS

Las construcciones destinadas a pérgolas y depositos, cuartos de bombas, garajes, bbqg, que no estén
integradas estructuralmente a las viviendas, deberan ser licenciadas.

En los predios colindantes con vallados, el cerramiento se levantara a partir del aislamiento. Este
aislamiento corresponde al doble del ancho del vallado medido a cada lado a partir del borde del mismo.

Los desarrollos de vivienda en suelo suburbano el parcelador o desarrollador debera garantizar la auto
prestacion de los servicios publicos de acueducto y saneamiento basico, para lo cual de conformidad
con lo establecido en el Decreto 3930 de 2010 hoy compilado en el Decreto 1076 de 2015 se deberan
tramitar los permisos ambientales a que haya lugar.

iv.  Enlas parcelaciones rurales de vivienda campestre se suprime el uso dotacional,
quedando prohibido, en el entendido que los equipamientos publicos quedan
definidos en el proyecto de Acuerdo.

v. Los poligonos de vivienda campestre sector Aguanica y sector Manas y aquellos
gue se encuentran superpuestos con clasificacion agrologicas Il y Ill, y bajo el
entendido que la CAR que no se pueden establecer condicionamientos dentro de
las concertaciones con la autoridad ambiental para desarrollar dicho suelo,
ESTAS ZONAS no pueden ser objeto de desarrollo, hasta cuando la
reclasificacion del IGAC sea incorporada en el Ordenamiento Territorial a través
de la revision general ordinaria por tratarse de una norma estructural.

44345 Cambios en los Centros Poblados

Se establece una modificacion de las areas destinadas a Centros Poblados,
especificamente en el Centro Poblado Los Pasos, se redujo pasando a equipamientos el
area de la Universidad Manuela Beltran que se encontraba definida en el Acuerdo 16 de
2014 como centro poblado.
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CENTROS POBLADOS
ACUERDO 016 DE 2014 PROPUESTA FINAL
(Concertacion con la CAR)
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Area 125,03 Ha. . Area119,83Ha. |
4.4.3.4.6 Modificacion al modelo de ocupacion por incorporacion de los

equipamientos

Se incorporan todos los equipamientos aquellos de naturaleza y propiedad publica y se
estipulan conforme a su destinacion como bienes de uso publico, se incluyen en el
PLANO FG-02 MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO, teniendo en cuenta que
hoy se establece su inventario, pero en el modelo de ocupacion no se delimitan, en contra
de lo dispuesto en el Decreto 3600 de 2007, hoy compilado en el Decreto 1077 de 2015.
Se identifican los siguientes equipamientos existentes hoy definidos en el modelo de
ocupacion como uso agropecuario.
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EQUIPAMIENTOS QUE HOY SE ENCUENTRAN DENTRO DE USO AGROPECUARIO

CODIGO CLASIFICACION TIPO | ESTADO A(EE)A
Equipamiento recreativo y 0.30

251260000000000050445000000000 deportivo Publico | Existentes '
Equipamiento de bienestar 072

251260000000000020174000000000 social Publico | Existentes '
Equipamiento de bienestar 085

251260000000000020766000000000 social Publico | Existentes '
Equipamiento de bienestar 158

251260000000000020987000000000 social Publico | Existentes '
Equipamiento recreativo y 547

251260000000000022283000000000 deportivo Publico | Existentes '
Equipamiento recreativo y 562

251260000000000022284000000000 deportivo Publico | Existentes '
Equipamiento recreativo y 403

251260000000000022234000000000 deportivo Publico | Existentes '

4.4 INCORPORACION DE PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL ORDEN NACIONAL

El actual proceso de revision incorpora proyectos regionales que se encuentran en fases
iniciales de estructuracion pero que, en todo caso, cuentan con procesos de evaluacion
y discusion por parte de entidades publicas del orden nacional y departamental, de
entidades privadas y de las administraciones municipales donde se pretenden adelantar.

Resulta importante incorporar una descripcion general de tales proyectos, por cuanto
algunos de ellos ya cuentan con presupuestos asignados y alguna fase de disefio inicial,
lo que hace presumir que, salvo condiciones eventuales de fuerza mayor, las
subsiguientes fases de estos proyectos proseguiran.

4.4.1 Parque Lineal Rio Bogota — Cajica

Se define una franja de amortiguamiento o aislamiento frente a la ronda hidrica del Rio
Bogota y se plantea sobre esta establecer el Parque Lineal del Rio Bogota - Cajica. En
esta area especial por sus factores ambientales y sociales, es un modelo de
aprovechamiento racional destinado a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas
de tipo urbano o rural. Esta franja de amortiguacion a partir de la ronda del Rio Bogota
se define con el uso de AREAS DE RECREACION ECOTURISTICA. Esta zona se
identifica en el plano FR-02 CATEGORIAS DEL SUELO RURAL y corresponde al 3,5%
del suelo rural.

Esta franja aproximadamente de 120 metros se mide a partir de la ronda hidraulica del
Rio Bogota, definida por el Acuerdo CAR 017 DE 2009.
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llustracion 44. Area de Recreacion Ecoturistica - Parque Lineal Rio Bogot4 - Cajica

4.4.2 Sistema De Ciclorrutas Para La Sabana De Bogota

PROBOGOTA, Fundacion para el progreso de la Regién Bogota, adelanta una propuesta
para el sistema de ciclorrutas de la subregion, que se ha venido discutiendo con los
municipios de la Sabana en espacios propiciados por dicha fundacion. Resulta relevante
considerar los resultados de dicho proceso, a la luz de las politicas, objetivos vy
estrategias del PBOT, con los cuales tiene concordancia.

Se trata de un proyecto que, de realizarse, puede aportar a la definicion de corredores
verdes de movilidad para medios alternativos y que, por tanto, presenta un alto potencial
de conectividad urbano rural.
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Los estudios adelantados toman en consideracion, entre otros aspectos, condiciones
existentes en cuanto a la disposicion de elementos de valor paisajistico, equipamientos
y espacios publicos, asi como la capacidad real que presentan algunos corredores viales
para incorporar una franja de ciclorrutas. Especificamente, los criterios para la definicion
del sistema de ciclorrutas son los siguientes:

A. Criterios urbanisticos:
e Conexidon y cercania con equipamientos y servicios.
o Perfiles viales.
e Afectaciones viales.
o Normas vigentes.

B. Criterios ambientales:

e Conexion con el rio Bogota.
Tipo de suelos.
Riesgos por inundacion.
Riesgos por remocion en masa.

C. Criterios socioecondmicos:
e Cercania a cluster con alto indice de pobreza multidimensional.
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