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EL SECRETARIO DE PLANEACION

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
que le confieren el articulo 315 de la Constitucién Politica de Colombia, articulo 91 de Ia Ley
136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, numerales 10.1 y 101.5
del articulo 101 de la Ley 142 de 1994, articulo 11 de la ley 505 de 1999, ley 689 de 2001,

Ley 732 de 2002, Decreto Municipal 055 de 2016 modificado por el Decreto Municipal
077de 2021y

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 2 de la Constitucion Politica Nacional prevé como fines esenciales del
estado“servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad
de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la
participaicion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdémica, politica,
adminis'rativa y cultural de la Nacién; defender la independencia nacional, mantener la
integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. Las
autoridedes de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes
en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y deméas derechos y libertades, y para
asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que el articulo 315 de la Constitucién Politica de 1991, establece como atribuciones del
Alcalde Municipal;

(...) 1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucién, la ley, los decretos del gobierno,
las ordenanzas, y los acuerdos del concejo. (...)3. Dirigir la accién administrativa
del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacién de los
sewvicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente; y nombrar y
reinover a los funcionarios bajo su dependencia y a los gerentes o directores de
los establecimientos publicos y las empresas industriales o comerciales de
caracter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes. (... '
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Que el articulo 367 de la Constitucion Nacional sobre el régimen tarifario de los servicios
publicos domiciliaros senala que “La Ley fijara las competencias y responsabilidades
relativas a la prestaciéon de los servicios publicos domiciliarios, su cobertura, calidad y
financiacién, y el régimen tarifario que tendra en cuenta ademas de los criterios de costos,
los de solidaridad y redistribucién de ingresos.”

Que el articulo 5 de la ley 142 de 1994 establece como competencia de los municipios en
cuanto a la prestacion de los servicios publicos Estratificar los inmuebles residenciales de
acuerd» con las metodologias trazadas por el Gobierno Nacional.

Que la estratificacion socioeconomica se entiende a la luz del articulo 14 numeral 14.8 de la
ley 142 de 1994, “como la clasificacién de los inmuebles residenciales de un municipio, que
se hac: en atencion a los factores y procedimientos que determina la ley”

Que el articulo 101 de la ley 142 de 1994 manifiesta que el régimen de estratificacion se
sometera a las siguientes reglas.

“101.1. Es deber de cada municipio clasificar en estratos los inmuebles residenciales
que deben recibir servicios publicos. Y es deber indelegable del alcalde realizar la
estratificacion respectiva.

101 2. Los alcaldes pueden contratar las tareas de estratificacion con entidades
plibicas nacionales o locales, o privadas de reconocida capacidad técnica.

101 3. El alcalde adoptaré mediante decreto los resultados de la estratificacién y los
difundira ampliamente, posteriormente los notificara a la Superintendencia de Servicios
Puablicos Domiciliarios.

101 4. En cada municipio existiréd una sola estratificacion de inmuebles residenciales,
aplicable a cada uno de los servicios publicos.

101 5. Antes de iniciar los estudios conducentes a la adopcion, el alcalde debera
con‘ormar un Comité permanente de estratificacién socioeconémica que lo asesore,
cuya funcién principal es velar por la adecuada aplicacién de las metodologias
suministradas por el Departamento Nacional de Planeacion.”

Que el articulo 11 de la Ley 505 de 1999 establece que los alcaldes deberan garantizar que
las es'ratificaciones se realicen, se adopten, se apliquen y permanezcan actualizadas a
través del Comité Permanente de Estratificacion Municipal o Distrital.

Que e cumpliendo con lo Establecido en los Articulos 10.1 al 104 de la Ley 142 de 1994 y
en la Ley 505 de 1999, el municipio de Cajica mediante Decreto Municipal nimero 029 del
siete (07) de abril de 2009, adopt6é y aplicé la estratificacién de las fincas y viviendas
dispersas en la Zona rural del municipio de Cajica Departamento de Cundinamarca.
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Que el articulo 3° del Decreto Municipal 029 de 2009 establece que Las fincas y viviendas
dispersas en la zona rural del municipio se clasificaran el seis estratos asi | bajo — bajo, Il
bajo, Ill medio bajo, IV medio, V medio-alto y VI alto.

Que el municipio de Cajica mediante Decreto Municipal No 139 de 1996 cre6 el Comité
Permanente de Estratificacion Socioecondmica, modificado por los decretos 246 de 1996,
051 de 2002 y Decreto Municipal 055 del 5 de julio de 2016.

Que el municipio de Cajica mediante Decreto Municipal N°.077 de mayo de 2021 modificd
el Decieto Municipal 055 del 2016 respecto a la conformaciéon del comité permanente de
estratificacion.

Que el articulo 6° de la Ley 732 de 2002, determina que el recurso de apelacion de las
reclamaciones presentadas frente a la estratificacion debe ser resuelto por el comité
permarente de estratificacion del municipio asi:

‘Articulo 6°. Reclamaciones individuales. Toda persona o grupo de personas podra
solicitar a la Alcaldia, en cualquier momento, por escrito, revisién del estrato urbano
o rural que le asigne. Los reclamos seran atendidos y resueltos en primera
instancia porla respectiva Alcaldia y las apelaciones se surtiran ante el Comité
Permanente de Estratificacion de su municipio o distrito. En ambos casos y también
vara mantener actualizadas las estratificaciones, se procederd de acuerdo a la
reglamentacion que establezca el Departamento Nacional de Planeacion atendiendo
a las metodologias. La instancia competente debera resolver el reclamo en un
término no superior a dos (2) meses, de lo contrario operara el silencio
administrativo positivo.” (Negrilla Fuera de Texto)

Que el Decreto 0007 de 2010Por el cual se reglamenta el articulo 11 de la Ley 505 de 1999
y el paragrafo 1° del articulo 6° de la Ley 732 de 2002 indica en su articulo 1° definiciones:

Actualizacion de la Estratificacion: Es el conjunto de actividades permanentes a
cargo de la Alcaldia y del Comité Permanente de Estratificacion Municipal o Distrital,
para mantener actualizada la clasificacién de los inmuebles residenciales mediante:
a) La atenciéon de los reclamos; b) La reclasificacion de viviendas cuyas
caracteristicas fisicas externas o internas —segun sea el caso metodolégico— hayan
cambiado sustancialmente (mejorado o deteriorado), o cuyo contexto urbano,
semiurbano o rural haya cambiado sustancialmente (mejorado o deteriorado); ¢) La
estratificacién e incorporacion de nuevos desarrollos, y d) La revisién general cuando
la Alcaldia o el Comité, previo concepto técnico de la entidad competente, detecten
falta de comparabilidad entre los estratos.
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Que con fecha 16 de marzo de 2012 atendiendo solicitud del sefior LEONARDO SANTOS
identificado con cedula de ciudadania No 1052385998se expidié certificado de
estratifizacién No 20226300055, certificandocon estrato cinco(5)al predio ubicado en la KR
8 EST=Z 1A 72identificado con numero predial25126000000040460000, donde en la
actualicad se encuentra construido en conjunto residencial Huertas Oriental Etapa |.

Que ccn fecha 26 de septiembre de 2022 atendiendo solicitud de la sefiora ALEXANDRA
PERAZA se expidi6 certificado de estratificacion No 20226300284, ratificando con estrato
cinco (5) al predio ubicado en la KR 8 ESTE 1A 72 identificado con numero predial
25126000000040460000, donde en la actualidad se encuentra construido en conjunto
residencial Huertas Oriental Etapa |.

Que mediante correo electronico de fecha 29 de septiembre de 2022 radicado por la
Sefiora ALEXANDRA PEDRAZA fungiendo en calidad de Administradora delegada del
Conjunto Residencial Huertas Oriental | ubicado en la Cra.8 Este #1 A 72 radic6 derecho de
peticion firmado por la sefiora MONICA LILIANA SALAMANCA TOBAR en calidad de
Administradora y Representante Legal del Conjunto Residencial Huertas Oriental Etapa |,
preseniando inconformidad respecto al estrato asignado, solicitando que conforme al
articulc 17 de la Ley 689 de 2001, sea revisada y modificada la estratificacion
socioec:onémica del proyecto, acorde a la asignacién y aplicacién otorgada a los conjuntos
residerciales vecinos, los cuales cuentan con caracteristicas similares al Conjunto
Residencial Huertas Oriental etapa |.

Que en cumplimiento de lo citado en el articulo 6° de la Ley 732 de 2002, la reclamacién
por as gnacién de estrato sera atendida y resuelta en primera instancia por la Alcaldia
municidal.

Que la Direccion de Planeacion Estratégica, atendiendo la solicitud de revision del estrato
asignado al conjunto residencial Huertas Oriental Etapa lidentificado en los considerandos
antericres, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 17 de la Ley 689 de 2001, el 6° de
la Ley 732 de 2002, y el Decreto Municipal 055 de 2016 modificado por el Decreto
Municical 077 de 2021, realiz6 la revision de las variables base de la estratificacion de
inmuebles residenciales rurales de este municipio y las confronté mediante visita al
condorninio efectuada el dia 21 de octubre de 2022.
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La insoeccién de la primera instancia permitié calificar las variables base del estudio de
estrati‘icacion rural para el conjunto residencial Huertas Oriental Etapa | conforme con lo
definido por la metodologia de estratificacién rural para el municipio de Cajica, disefiada por
el Departamento Nacional de Planeacion -DNP- y avalada por el Departamento Nacional de
Estadistica — DANE.
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RAZONAMIENTOS JURIDICOS

Corresponde a esta instancia decidir la solicitud de revisién del estrato, formulada por la
sefioralONICA LILIANA SALAMANCA TOBAR, en calidad de Administradora vy

Representante Legal del Conjunto Residencial Huertas Oriental Etapa | localizado en
CARRERA 8 ESTE #1 A 72 en el municipio de Cajica.

l. Procizdencia

De acuzrdo con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley 732 de 2002, y el Decreto Municipal
055 de 2016, los tramites de las reclamaciones por asignacion de estrato seran atendidos
en primrera instancia por la alcaldia municipal.

En est2 orden de ideas, se procede a resolver la reclamacion de revision del estrato
formuleda por la sefiora MONICA LILIANA SALAMANCA TOBAR.,en calidad de
Administradora y Representante Legal del Conjunto Residencial Huertas Oriental Etapa I,
toda vez que cumple lo preceptuado en el articulo 74 numeral 2° del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

2. Oportunidad

El articulo 6° de la Ley 732 de 2002, no establece término alguno para la presentacion de la
reclamacién por el estrato asignado, por consiguiente, se tiene como presentado
oportunamente.

3. Requisitos formales

La reclamacion de revision de estrato se ajusta a lo preceptuado por el articulo 6° de la Ley
732 de 2002, por cuanto se presentd sustentado con expresion concreta de los motivos de
inconfarmidad, con indicacion del nombre y direccion del reclamante.

4. Analisis de los argumentos contenidos en la reclamacion.

Que la Secretaria de Planeacién examind la informacion recolectada, a la luz de la
metodnlogia de estratificacion Rural (Rural Suburbano Actividad Corredor Vial Acuerdo 16
de 2014 PBOT) para el municipio de Cajica, para el Conjunto Residencial Huertas Oriental
Etapa | localizado en CARRERA 8 ESTE #1 A 72 en el municipio de Cajica,como consta a
continuacion:
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P FORMULARIO DE VIVIENDA |
» " "
Q@ Nimero de formulario. : Estratificacion socioecondmica de las fincas y viviendas dispersas
Fecha Bl 2 ¥ ml 1 < P 3 | en la Zona rural do kes municipios con formacion predial catastral
I I - I I— I I " AI_ I posterior a 1989
Recolectado por, LIDA RAMIREZ
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. Departamento: COMARCH I 2 | 5 I 2. Municipio, CAJICA i 2 [
3 Rute 4, Numero de Orden en el Recortido: ::D
5. Vereda: CALAHORRA
€. Nimero Predial. Lo e Ayalyn e Joceds Srets oo

g6 | o ] R T T O e T o o] o

7. Propietanc Registrado

HUERTAS CRIENTAL CONJ
Primer apeliido Sequndo Apelide Nombre c.C
JB Propietanc Actual,
Primer apeliido Segundo Apeliido Nombre c.C.
|5 Diveceidn | identificacion del Predio. SAN CARLOS

10, Motive di- la Visita; Reclamacabn, m:l Novedad: EE Especifique:

11 El predio lisne viviendas? No Turrpng
Se Cuantas?: ::l Diligencie un formuiano para cada una

III. IDENTIFICACION DE LA VIVIENDA

1. gLa vivienda modifica una exstenta? No: I:I Si: D No. Orden, :E Se elimina?; Mo

S {apraia

2. Nombire dii [ele de la vivienda.
3. La vivien fa Bene contador de anergia? No: E St D Numero:

4. ¢la vivienda tene contadar ge acuecucto? No: E S : Nienero:
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Iﬂ. ESTRUCTURA DE LA VIVIENDA |
1. A azon de a|sagenn, Adobe, Bahareque. Tapia. 0 3. Los MURDS de lalMatenales de desesho. estoria, fi
wivt 0 o5 90 ) prafatncado. 1 vivienda o0 delpahareque, Adobe. Tapa, 1
Ladivio. Blogue 2 Madera pubida. 2
Concreto hasta tres pisos A4 Concreto prefabrcado 3
CONCIeld Cudiio o Inag piscs. GiX DOlogue, Ladnlio. 41X
2 La CULIERTA de |Matenales de desecho, Tefas asfaiticas 1 4. £} estado de|Malo. [i]
ta vl es. Zing, Tepa de batro, Eternit Rustico 3 C’“’S‘_‘””"" ! ‘:"-' L E e e
= . ESTRUCTURA &8 fg 0 4
Erermt o tejaa de batre (Cuterta sencilla) 2] 1.8 Excelente, a1l B8
Arolea, Place sencilla & e ch batral 13
Piaca impenmeatilizacs. cubiena lujosa, 16
[[V_ACABADOS DE LA VIVIENDA |
5, Bl aca @0 extenof] Sin cubrimiento, Q 7. La FACHADA delpobre. g
de fos | IUROS e8|y panete. Papel comun, Ladnile Prensadu. i fa I o8 18 cita. 2
£ estuce, Con cerasmica, Con papel fing, 2% FRegular, 4
. Con pleura ernamental 3 Buena. £ 1%
. inatenales hjosos, otrog. 4 Lujosa. 8
8. Bl acasncy de o8] Tiera pisada. 5] 8. Bl eatado delpaio 1
FISOS de-ta vimendal rug s Magers Buda. F] canser/aeion e s g 2
e85 alaosa comun de cenlents, Tabion, Ladntic 3 ACABADDS 65, Buena. 41X
Liston machemtrado, 41X Excelente, 5
Tableta, Caucho, Actiice, Granto, Baldosa fina 8
Pargual, Alforbrs. Retal de misomsi {grano pequena) 8
Relal de marrmsl, mammdl, oros o, — 2]
[V_BANO DE LA VIVIENDA |
61 T AAND 0o S baro. 0 1. & MOBILARIO|Pobre, 0
bafe es. | pagueiio. 11 x del sano es. |qanciio )
Medano. 2 Regular, 6] X
Grande, 3 |Bueno. i)
Lujosa. 11
10. EF EFCHAPE ded] Sin cubrimienio 0 12, £ egtade delptamn. 1
Lafio e85\ panae, Baldosa comun de cements. 1 cansenacsanl Selle g 2
4 3 BANDS.
Baldosin uncolor, papel comdn. 2 Bueno. 4] X
Baldosin decorado. Papd fino 3] X Excatente, 5
Ceramica, Cnstanas. Graniy 4
Mibrmol, Enchape luoso. ]
| V. COCINA DE LA VIVIENDA |
13. £ TA MANO de fa]%in cocina. o 15, B MOBILIARIO | Pubre, o
coting es. | peguena 1 de fa COUMA es |Sencille 3
Mediatig 2] X Flegular, B8] %
Grande, 3 Buena, 8
Lujoss. 11
14, £1 ENCHAPE ge]Sin cubrimiento 0 16, B estudo delhtaly, ¢
e SOCINA o5 | pgnele, Balooss comun de cemento. i “/ﬂmc&"'igéh: i‘: o [pagusc =
Balduosi veicoiol, papet comiun 2 X LOUINA 3. Buena, 4 X
Baldosin oecorado. Papd i 3 Excelente. 5
Ceramica Costanac, Gran 4
Marmol, Enchape kijoso. 5
|PUNTAJE FINAL DE LA VIVIENDA |
I . :‘““‘r‘z dela |Sumalor:a de los puntajes de calificacian de las preguntas 1 a 16 del formulario 68
yivrerdil.
|OBSERVACIONES |
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Los dalos contenidos en este formulario, diligenciado el dia 21 de octubre de 2022 y el
materia fotografico obtenido en visita de verificacion fueron evaluados de acuerdo con la
metodo ogia de estratificacion Rural del municipio de Cajica; conforme a la clasificacion del
suelo establecida en el Acuerdo 16 de 2014; impartida por el Departamento Nacional de
Planeacion — DNP, determinando que el estrato que le corresponde al Conjunto Residencial
Huertas Oriental Etapa | localizado en CARRERA 8 ESTE #1 A 72 en Suelo Rural del
municipio de Cajicaes estrato cinco (5).

Es perinente para el caso concreto, consignar lo sefialado en sentencia C 1371 de
2000Pcr la honorable Corte Constitucional sobre el particular de la prestacion de servicios
publicos y a juicio de este despacho como una forma de conseguir una interpretacion
correcta del reparto de cargas y beneficios, surgidas de la propiedad:

"Ahora bien, de conformidad con el articulo 367 de la Constituciéon Politica, el
1égimen legal de los servicios publicos domiciliarios somete la materia tarifaria de los
inismos a criterios de solidaridad y redistribucion de ingresos, pretendiendo con ello
climinar las desigualdades materiales que existen entre las personas de mayores y
inenores recursos, con el fin de alcanzar un orden econémico y social justo y, de
3sta manera, un acceso democrético a la prestacion de esos servicios.

Zn ese orden de ideas, la_estratificacion aparece como un instrumento que permite
;onocer las caracteristicas de las propiedades inmuebles, asi como el nivel de
.ngresos y la capacidad de pago de las personas para concretar los principios de
solidaridad y redistribucion de los ingresos en la elaboracion del régimen tarifario de
|08 servicios publicos domiciliarios, pues constituye un estudio técnico que facilita la
>ategorizacion social y econémica por estratos en una localidad determinada de la
nasa poblacional que la habita y por medio de sus viviendas, desde la optica de las
sondiciones objetivas similares de esos inmuebles y con base en una realidad
naterial demostrable.

=n consecuencia, la estratificacién arroja informacién sobre la capacidad econémica
Je las personas, indispensable para facturar el cobro de los servicios publicos
Jomiciliarios, con el fin de gue los estratos altos contribuyan al financiamiento de los
subsidios otorgados a las personas de los estratos mas bajos para el pago de las
‘arifas, para que asi todas las personas puedan disfrutar de los servicios publicos
Jomiciliarios, independientemente de su nivel de ingresos y teniendo en cuenta sus
limitaciones econémicas”.(Subrayado fuera de texto)

La LEf 9 DE 1989“Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones” y la Ley 388 de

'Sentencia C-1371/00 - Magistrado Ponente: Dr. ALVARO TAFUR GALVIS
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1997, “iPor la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones” en su ARTICULO 3°.- Funcién publica del urbanismo, contiene el numeral
‘3. Prorender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacién del
patrimonio cultural y natural.” (Subrayado fuera de texto)Cuando se hace alusién a la
elaboracion de Actualizacion de la Estratificacion del articulo 1 de la Ley 732 de 2002
literal “c) La estratificacion e incorporacién de nuevos desarrollos”, implica a su vez un
reparto de las cargas y enfoca la actualizacion predial como consecuencia de la
construccion de espacios que permiten un nivel de calidad de vida 6ptimo, derivadas de ese
proceso constructivo, que como consecuencia, se ajusta al deber de aportar en la medida
de la redistribucion que brindan las nuevas instalaciones.

En mério de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICUILO 1. Ratificar la categorizacion en estrato cinco (5) del Conjunto Residencial
Huertas Oriental Etapa | localizado en CARRERA 8 ESTE #1 A 72 en el municipio de
Cajica.por reunir las caracteristicas establecidas en la metodologia del Departamento
Nacionzl de Planeacion para estrato ya asignado, conforme a las consideraciones
anterior mente expuestas.

ARTICULO 2. Notificar el contenido de esta decision a la sefiora MONICA LILIANA
SALAMANCA TOBAR, Administradora y Representante Legal del Conjunto Residencial
Huertas Oriental Etapa |, en los términos del articulo 66 y subsiguientes del Cdédigo
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 3.Contra la presente decisién procede el recurso de apelacién en los términos
del articulo 6 de la Ley 732 de 2002, que debera surtirse ante el Comité Permanente de
Estratificacion Socioeconémica de Cajica dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacion.

ARTICULO 4.En firme el presente acto administrativo enviar el expediente a la Secretaria
Técnica del Comité Permanente de Estratificacion Socioecondmica del municipio de Cajica.
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ARTICULO 5.Remitir copia de la presente resolucion a la Empresa de Servicios Publicos
de Cajica SA ESP, Enel Codensa S.A. ESP, y Vanti -Gas Natural S.A. ESP.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

9§ NOU 202

Dada en Cajica, a los

Ing. ;?S%R AEGUL‘:{@CRUZ GONZALEZ

Secretario de Planeacion

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Elaboré | Dr. Hugo Fernando Marquez Achury Ul. %€ ¥y Contratista SUI
Revisé6 | Drz. Andrea Hernandez Tejedor 5 ] !5 é — \\;!_-: I Egg;:g;cge Fianescion
Aprobé Dr. Saul David Londofio Osorio ﬂ élsaens: ; c?:r? retariaide

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por
encontrarlo ajuste do a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su
firma bajo nuestra responsabilidad.

R A - Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Nt o .Eﬁﬁoﬂgw% Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077

LT DS CoN TODA SEGURIDAD Correo electronico: contact

 ELPRECA CERTICA
Certificate No.
LAT - 0988






