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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESCLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, VIVIENDA
UNIFALILIAR EN AGRUPACION, PARA EL LOTE 21 DEL CONDOMINIO RESIDENCIAL BALCONES DE BUENA VISTA,
PROPIEDAD HORIZONTAL — TRAMITE ADMINISTRATIVO No. 25126-0-21-0521"

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA
NUEVA, VIVIENDA UNIFAMILIAR EN AGRUPACION, PARA EL LOTE 21 DEL CONDOMINIO
RESIDENCIAL BALCONES DE BUENA VISTA, PROPIEDAD HORIZONTAL - TRAMITE
ADMINISTRATIVO No. 25126-0-21-0521"

El Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial

las ccnferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto Nacional 1077 de
2015, el Acuerdo Municipal 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que i;on fecha 15 de diciembre de 2021, el arquitecto ARMANDO ESCOBAR CASTRO, identificado
con cidula de Ciudadania No. 79186593 expedida en Cajica y matricula profesional de Arquitectura No.
A25031999-79186593, en calidad de apoderado y obrando en nombre del propietario, radica ante este
despicho la solicitud de “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN AGRUPACION, PARA EL LOTE 21 DEL CONDOMINIO RESIDENCIAL BALCONES
DE 13UENA VISTA, PROPIEDAD HORIZONTAL”, bajo el radicado interno numero 1661-2021 y
expe fiente con numero de radicacion 25126-0-21-0521, respecto del predio ubicado en la VEREDA
CHUNTAME, LOTE 21, CONDOMINIO RESIDENCIAL BALCONES DE BUENA VISTA PROPIEDAD
HORIZONTAL, identificado con Cédigo Catastral anterior 00-00-0002-2351-825 y codigo catastral nuevo
251260000000000020825800002351 y con folio de matricula inmobiliaria 176-50409 asignado por la
Oficiya de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird, de propiedad del sefior ANDRES
MUR GUEITIO RESTREPO identificado con cédula de ciudadania No. 16.686.902 expedida en Cali, la
solic tud queda radicada en legal y debida forma en la fecha 1 de febrero de 2022. %f
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RESOLUCION "PO CUAL SE OTORGA LICENCIA DE ¢
UNIFAMILIAR & : 2 L

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en Ia ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos
nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del
Municipio de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014.” Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de
2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se
encuentra en suelo RURAL, ACTIVIDAD FORESTAL PROTECTORA PRODUCTURA actividad
RESIDENCIAL.

Que la radicacion inicial fue radicada el dia 15 de diciembre de 2021 bajo el radicado interno No 1661-
2021, como radicacion incompleta y mediante anexo de fecha 1 de febrero de 2022 se procede a radicar
la documentacion pendiente, quedando la solicitud de licencia radicada a esta fecha en legal y debida

forma.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el
desarrollo en referencia, esta Secretaria procedio a efectuar la citacion a los vecinos colindantes del
predios objeto de solicitud de licencia, mediante oficios entregados con fecha de notificacién del 01 de
marzo de 2022, a las direcciones indicadas por el interesado e igualmente se encuentra acreditada la
publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme a radicacion No. 355-2022 de fecha 31 de
marzo de 2022 en lugar visible desde la via publica, y aportaron fotografias de la misma al tramite, para
informar a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia

urbanistica.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la Ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos

nacionales y municipales vigentes en la materia, la cual comprende los siguientes aspectos, a saber:

Que mediante RESOLUCION N° 2343 DEL 28 DE ABRIL DE 1992, se otorgo una licencia de
construccion, para el CONDOMINIO RESIDENCIAL BALCONES DE BUENA VISTA. {%/
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Que conforme al parégrafo 2 del articulo 5 de la resolucion 138 de 2014 el cual menciona:

“Parégrafo 2°. Los titulares de licencias de parcelaciones y de ocupacion del espacio para la localizacion
del equipamiento que se encuentren vigentes y que hayan sido otorgadas antes de la expedicion de la
Resolucion nimero 755 de 2012, podran solicitar que se les expida la correspondiente licencia de
construccion con fundamento en las normas urbanisticas s y reglamentaciones que sirvieron de base al
momento de su expedicion. No obstante, lo anterior, las construcciones deberéan respetar los lineamientos
aqui definidos y los que se establezcan en el plan de manejo de la reserva forestal, con el animo de
garantizar el efecto protector de la reserva.”

Motivo) por el cual se hace viable el proyecto respecto al area y altura presentada, teniendo en cuenta las
norm:s urbanisticas con base en las cuales fue aprobada la parcelacion y el régimen de propiedad
horizcntal al cual se encuentra sometido el predio objeto de solicitud, sin perjuicio de que se mantenga
el efecto proyector establecido para el area de reserva no intervenida conforme a lo expresamente
conszgrado en el articulo 5 de la resolucion No. 138 de 2014.

Que ¢! proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 93 de fecha de
emision 16 de marzo de 2022 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada via correo electronico el dia 17
de marzo del 2022 al apoderado y solicitante del propietario, el arquitecto ARMANDO ESCOBAR
CAS™RO, identificado con cédula de Ciudadania No. 79186593 expedida en Cajica y matricula
profe sional de Arquitectura No. A25031999-79186593 del CPNAA, al correo electronico registrado y
autor zado para notificaciones electrénicas: arquing110@gmail.com

Que tie allega Autorizacion de la Administracion de la Copropiedad de fecha 1 de febrero de 2022, carta
dond : autoriza el respectivo tramite de Ia licencia de construccion de obra nueva para el lote 21, de la
Copropiedad Condominio Residencial Balcones de Buenavista, Propiedad Horizontal.

Que 1:on anexo No. 355-2022 de fecha 31 de marzo de 2022 el proyectista allega copia de la certificacion

expe fida por la Secretaria Juridica de la Alcaldia de Cajica, de fecha 9 de febrero de 2022, por la
cual certifica como administradora de la copropiedad a la sefiora SANDRA PATRICIA VANEGAS
CHAPARRO, identificada con cedula de ciudadania No. 35.197.420 expedida en Chia., como
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Administradora de la copropiedad “CONDOMINIO RESIDENCIAL BALCONES DE BUENAVISTA,
PROPIEDAD HORIZONTAL”, documento que hace parte del expediente.

Que con anexos parciales de fechas 31 de marzo, 05 de abril, 21 de abril, 26 de abril, 05 de mayo y
9 de mayo 2022, se procede a radicar la respuesta a la tnica ACTA DE OBSERVACIONES Y
CORRECCIONES No 93 DE 2022 por parte del solicitante y apoderado el arquitecto ARMANDO
ESCOBAR CASTRO, identificado con cédula de Ciudadania No. 79186593 expedida en Cajica y
matricula profesional de Arquitectura No. A25031999-79186593 del CPNAA, sin dar cumplimiento total

ala misma.

Que con anexos de fecha 13 de mayo de 2022, se procede a radicar la respuesta al ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 93 de 2022 por parte del apoderado, dando cumplimiento

total a la misma.

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demés relacionados con la ejecucion
de las obras, estas obligaciones serén impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva del presente
acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de
las obras de construccién cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de

construccion.

Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de transporte y movilidad Municipal
la respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4
del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014.

Que mediante Resolucién N°567 del 20 de diciembre de 2021, la Secretaria de Planeacién municipal
de Cajica, suspende los términos para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites
administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el dia 22 de diciembre
2021 inclusive, hasta el 14 de enero de 2022 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1077

de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 12 de 2020, modificado Art. 3 por el Acuerdo 10

de 2021, se fijo el Impuesto de Delineacién y Construccién para el proyecto de construccion modalidad § ;
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obra nLeva, sobre un area de construccion total a liquidar del presente tramite (304.81 M2), por la suma
de TRECE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS
M/CTE ($ 13.379.519.00), segin pre liquidacion N.° 0097 del 18 de mayo de 2022, pre liquidacion que
fue debidamente notificada por correo electrénico el dia 31 de mayo de 2022 a los correos registrados y
autoriziidos para notificaciones electronicas: arquing110@gmail.com

Que se3un pago con Recibo de caja No. 2022000189 de fecha 31 de mayo de 2022, se canceld el
impues o de Delineacion y Construccion directamente en la Secretaria de Hacienda, mediante pago
realizac o de fecha 31 de mayo de 2022, pago sellado y verificado por la misma secretaria, por un valor

de TRECE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS
M/CTE, ($ 13.379.519.00).

En mér to de lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal de Cajica,

RESUELVE

ARTICIJLO PRIMERO: OTORGAR “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA,
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN AGRUPACION, PARA EL LOTE 21 DEL CONDOMINIO RESIDENCIAL
BALCCNES DE BUENA VISTA, PROPIEDAD HORIZONTAL”, bajo el radicado interno nimero 1661-
2021 y expediente con nimero de radicacion 25126-0-21-0521, respecto del predio ubicado en la
VERECA CHUNTAME, LOTE 21, CONDOMINIO RESIDENCIAL BALCONES DE BUENA VISTA
PROPII:DAD HORIZONTAL, identificado con Codigo Catastral anterior 00-00-0002-2351-825 y codigo
catastre| nuevo 251260000000000020825800002351 y con folio de matricula inmobiliaria 176-50409
asignaco por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, de propiedad del sefor
ANDRE S MURGUEITIO RESTREPO identificado con cédula de ciudadania No. 16.686.902 expedida

en Cali, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presente resolucion.

PARACRAFO: Se tendrd como constructor responsable al arquitecto ARMANDO ESCOBAR
CASTRO, identificado con cédula de Ciudadania No. 79186593 expedida en Cajica y matricula
profesic nal de Arquitectura No. A25031999-79186593. w
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RESOLUCION "FOR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE C
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PROPIEDAD HORIZONTAL — TRAMITE AL

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condiciones especiales:
1. Vigencia: veinticuatro (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion.

2. Lasolicitud de prorroga deberéa presentarse dentro del curso de los ultimos treinta (30) dias de
la vigencia de la presente Resolucion y podra ser prorrogada por un término de doce

(12) meses.
3. Con la presente resolucion se aprueban un total de treinta y un (31) planos distribuidos asi:

3.1. Planos arquitecténicos aprobados ocho (08) enumerados asi: 1A DE 8A, 2A DE 8A, 3A DE
8A, 4A DE 8A, 5A DE 8A, 6A DE 8A, TADE 8A 'Y 8A DE 8A.

3.2. Planos estructurales aprobados veintitrés (23) enumerados asi: E-00, E-01, E-02, E-03, E-
04, E-05, E-06, E-07, E-08, E-09, E-10, E-11, E-12, E-13, E-14, E-15, E-16, E-17, E-18, E-19
,E-20 ,E-21y E-22

4, Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADRO DE AREAS LOTE 21. CONDOMINIO RESIDENCIAL BALCONES|
DE BUENAVISTA - PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA TOTAL DEL LOTE 6.461.16 M2
AREA 1ER PISO VIVIENDA 224.69M2
AREA PRIMER PISO ZONA DE SERVICIOS 44.80M2
AREA PRIMER PISO PERGOLA 8.27M2
AREA 2DO PISO ZONA DE SERVICIOS 27.05M2
AREA TOTAL PRIMER PISO 277.76M2
AREA TOTAL PRIMER PISO SIN PERGOLA 269.49M2
AREA TOTAL 2DO PISO 27.05M2
AREA TOTAL CONSTRUCCION 304.81M2
AREA TOTAL CONSTRUCCION SIN PERGOLA 296.54 M2
AREA LIBRE 6.183.40M2
AREA A LIQUIDAR 304.81M2
INDICE DE OCUPACION | 4.17%
INDICE DE CONSTRUCCION 4.58%
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5. PROFESIONALES INTERVINIENTES: Urbanizador o Constructor Responsable y Arquitecto
proyectista responsable de planos: el arquitecto ARMANDO ESCOBAR CASTRO, identificado
con cédula de Ciudadania No. 79186593 expedida en Cajica y matricula profesional de
Arquitectura No. A25031999-79186593.

5.1. Responsable de los disefios de elementos estructurales y no estructurales: el ingeniero civil
LUIS FERNANDO TORRES identificado con cédula de Ciudadania No. 79.186.384 y nimero
de matricula profesional No. 2520276555 CND.

5.2. Responsable del estudio de suelos: el ingeniero civil LUIS FERNANDO TORRES identificado
con cédula de Ciudadania No. 79.186.384 y numero de matricula profesional No. 2520276555

CND.
ARTIC JLO TERCERO: El titular de la Resolucion que se otorga, debera ejecutar las obras autorizadas
garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y edificaciones, los elementos
constitutivos del espacio publico, y las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de la

misma. En consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios causados
con mctivo de dicha ejecucion.

ARTIC JLO CUARTO: El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a disposicion de las

autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados, que
hacen »arte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante el término
de ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via pliblica mas importante sobre la cual
tenga ‘rente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y
debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas
deben sumplir con lo contemplado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las normas que

lo mod fiquen o sustituyan, respecto a la identificacién de las obras.

ARTIC JLO QUINTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podra iniciarse una vez quede

ejecutcriada la presente resolucién.
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ARTICULO SEXTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en
relacion con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicion
(RCD) en los términos sefialados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de

Ambiente y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, a los
propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga més de un propietario y a los terceros
que se hayan hecho parte dentro de la actuacion administrativa de conformidad con lo dispuesto en el

codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

ARTICULO OCTAVO: Contra la presente Resolucién proceden los recursos de reposicion, ante el
Secretario de Planeacion y de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley. %’

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica alos......cccvveeeeeiirnrnnnns =i 18 1 AR Y, "ER—————— |

{ohen{anly.

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Revislon Arq. SANTIAGO VELANDIA CORTES / Arquitecto - Contratista
Arquitecténica i
Revisor Ing. SERGIO NICOLAS MORENO B ;
Extruchural SANCHEZ " It I Ingeniero - Contratista
Reviso y CESAR LEONARDO GARZON = :
proyecté CASTIBLANCO 7 : Abogado - Contratista
Revisd y - C-\r /MJA Directora de Desarrollo
Aprobé Arg. JULIETH ANDREA MUNOZ LOPEZ . Territorial
Reviso y 3 Secretario de Planeacion
Aprobé Ing. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ gf Munisipal
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y re el presente acto administrativo, y por

encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para
su firma bajo nuestra responsabilidad.
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17/6/22, 16:19 Correo de Alcaldia de Caiica - NOTIFICACION RESOLUCION N° 219 - 2022 ON / EXPEDIENTE 21-0521

M Gr‘r‘ a” Marithza Gil Amaya <marithza.gil@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION N° 219 - 2022 ON / EXPEDIENTE 21-0521
1 mensaje

Marithza Gil Amaya <Marithza.Gil@cajica.gov.co> 17 de junio de 2022, 16:19

Para: arquing110G2gmail.com

Cc: Julieth Andree Mufioz Lopez <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Jeyson Santiago Velandia Cortés
<Jeyson.Velandia cto@cajica.gov.co>

Cco: Dora Lucia Falacios Leon <dora.palacios@cajica.gov.co>, Faride Venegas Aya <asistenteplaneacion@cajica.gov.co>

Por medio del pr3sente me permito notificar la RESOLUCION ON No. 219 - 2022 DEL 17 JUNIO DEL 2022, proferida dentro del
tramite administr ativo No. 25126-0-21-0521, la cual se adjunta.

NOTA: Los rectrsos en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se tramitaran en los terminos de
la LEY 1437 CE 2011 vy el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de comunicaciones y/o
notificaciones, arleméas de los términos del art. 4 del Decreto 491 de 2020.

En caso de que usted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente acto administrativo que
se notifica, deb: proceder mediante respuesta al presente email, con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido. Para la

solicitud de expedicion de Constancia de Ejecutoria por favor realizar la solicitud al correo:
contactenys-pqrs@cajica.gov.co.

Le solicitamos d 2 manera respetuosa dar respuesta de confirmacion al recibido del presente email.

* Por favor acercarse a Ventanilla Secretaria de Planeacion - Direccion de Desarrollo Territorial para hacer entrega de
los Planos y la Resolucion correspondiente debidamente notificada, en horario de Atencion al Publico: Lunes a Jueves
de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 5:00 pm y Viernes de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 4:00 pm.

Cordialmente,

Agradecerm os realizar la encuesta de satisfaccién de atencion al usuario, con el fin de medir
nuestros servicios y conocer sus opiniones, en el siguiente link:

https://forms. jle/BhyQPT5w83GpppBh7

Marithza E.Gil Amaya
Teécnico Administrativo
Secretaria de Planeacién
Direccién Desarrollo Territorial
» Escudo Ciijica Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Caijica

Tel: (601) 8837353
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