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.&LCALDI‘A MUN‘iCIi’Al.
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE: COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

= fo ~
RESOLUCION No. 60 DE 2,022
( 22 FEB 900 )

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION
DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION OBLIGATORIA A TITULO GRATUITO CON
OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
espesial las conferidas por la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, La
Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal 16 de 2014, Decretos Municipales 067 de 2016 y 067 de

2017.

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

Que con fecha 29 de julio de 2014, el arquitecto CARLOS TORRES ROCHA, identificado con cédula de
ciudadania No. 79.187.118 de Caijica, radico ante| este despacho la solicitud de“ LICENCIA DE
PARCELACION Y CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA CASAS 9,6,7 Y 8 PARA EL
PROYECTO REFUGIO SAN MIGUEL, radicada bajo el nimero 25126-014-0376 respecto del predio
ubicarlo en la VEREDA DE CHUNTAME identificado can matricula inmobiliaria 176-9555 y codigo catastral
No.0(-00-0002-0345-000, de propiedad de MARTHA| CECILIA ATUESTA DE GONZALEZ identificada
con c3dula de ciudadania No. 35.405.369 de Zipaquira y LUIS ANTONIO GONZALEZ identificado con
cédula de ciudadania No.3.116.546 de Pacho.

Que |2 solicitud presentada en la forma antes sefialada cumplio con los requisitos establecidos en el
Decreto 1469 de 2010 los decretos reglamentarios y deméas normas y reglamentos nacionales y
municipales vigentes. -

Que tiegln el Acuerdo 21 de 2006 el proyecto se lencuentra en Suelo RURAL actividad CENTRO
POBLADO.

Que ¢! proyecto se acogié a la circular No. 01 de 04/ de julio de 2013 para Desarrollo de Vivienda en
Agrupacion de Centros Poblados.

Que el titular de la licencia se obligd conforme a lo determinado en el ARTICULO SEGUNDO cuadro de
areas AREA DE CESION TIPO A (15%) a compensar en dinero 244,95 MTS2 y a lo sefialado en el
“ART CULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto se determiné que el proyecto
cumpiz con lo establecido en el acuerdo 16 de 2014 y demés normas vigentes’. Igualmente a lo sefialado
en el /\ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS(TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR
RESPONSABLE:..... “Hacer entrega de la cesion teniendo en cuenta el articulo 59 del Decreto 1 469 de
* 2010 )7 el Acuerdo 16 de 2014...."

Que i¢ ualmente es procedente que las areas de cesién a titulo gratuito puedan ser compensadas en dinero
0 entrigadas en zonas de cesion de compensacion o receptoras, en los casos establecida en el ley 388
de 1947 y Acuerdo Municipal 016 de 2014, a fin de conhsolidar el espacio publico, la infraestructura vial y
el equ pamiento municipal, para lo cual deberan tener en cuenta los aspectos sefialados en cuanto al area
y dotasion de las mismas.
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ALCALDIA MUNICITAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

Que el dia 20 de noviembre de 2015, La Secretaria de Planeacion expidié la RESOLUCION No. 0956 DE
NOVIEMBRE DE 2015 “POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA
DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA CASAS 5,6,7 Y 8 PARA EL PROYECTO REFUGIO
DE SAN MIGUEL” contenida en la solicitud de licencia antes indicada del predio mencionado, donde se
establecid la obligacion urbanistica de cesién obligatoria a titulo gratuito mediante compensacion
equivalente al 15% del area neta urbanizable del predio correspondiente a los 1.633.00M2 del area neta
del predio, obligacion establecida en 244.95M2 de area de cesion a compensar. '

Que el 16 de diciembre 2021, se procedié a realizar el avallio para establecer el valor de la compensacion
en dinero, para lo cual se obtuvo el avallio comercial No.884-2021 realizado por la EMPRESA
INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA”.

Que la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo 28. "AVALUO DE AREAS
DE CESION. Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para efectos de compensacion, segun lo
autorizado en el articulo 7o de la Ley 92 de 1989, el avallio debe realizarse a valores comerciales del
terreno urbanizado, asi el terreno al momento del avallio se encuentre en bruto. "Que igualmente el
procedimiento de compensacion de cesién obligatoria se encuentra reglamentado en el Decreto Municipal
No. 067 de 2016 y No. 067 de 2017, en los cuales se sefiala las obligaciones derivadas del otorgamiento
de la licencia y en forma especial, que el costo del avallio debe ser reconocido por el fitular de la licencia.

Que en virtud de esta obligacion se procedid a realizar el avalio para establecer el valor de la
compensacion en dinero antes indicada; para lo cual se obtuvo el Avalué Comercial. No. 0884-2021,
realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA", de
fecha 17 de diciembre 2021, mediante el cual se establecié el valor del metro cuadrado para realizar la
previa compensacion del area de cesion, el cual arrojo como valor de compensacion el siguiente:

Valor por metro cuadrado a compensar $ 407.000
Valor total x 244,95 M2 $ 99.694.650

Que dentro del tramite expediente 25126-014-0376 descrito y de acuerdo con la solicitud de realizacion de
avallio sobre el area a compensar en dinero de cesiones, por valor de metro cuadrado segun avaliio
Comercial No.0884-2021, realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS
DE CUNDINAMARCA” se determiné el valor asi:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

CESION TIPO A m2 244,95 M2 $ 407.000 $  99.694.650
VALOR TOTAL TERRENO: $  99.694.650
VALOR TOTAL SERVICIO DE AVALUO: $  4.165.000
VALOR TOTAL: CIENTO TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS MICTE ($ 103.859.650)

Que en virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeacion.
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ALCALDIA MUNICIPAL
. DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

RESUELVE:

ARTIZULO PRIMERO: Realizar la correspondiente liquidacion de la obligacion  urbanistica
corretipondiente al area de cesién a compensar en dinero establecida en la RESOLUCION No. 0956 DE
NOVIEMBRE DE 2015 “POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA
DE C DNSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA CASAS 5,6,7 Y 8 PARA EL PROYECTO REFUGIO
DE SAN MIGUEL”, adeudada a favor del tesoro Municipal, respecto del predio ubicado VEREDA DE
CHUITAME identificado con matricula inmobiliaria 176-9555 y codigo catastral No.00-00-0002-0345-000,
de propiedad de MARTHA CECILIA ATUESTA DE GONZALEZ identificada con cedula de ciudadania No.
35.405.369 de Zipaquira y LUIS ANTONIO GONZALEZ identificado con cédula de ciudadania
No.3.116.546 de Pacho. _

ART] 3ULO SEGUNDO: VALOR. - El 4rea y monto de las obligaciones urbanisticas establecidas en la
RESOLUCION No. 0956 DE NOVIEMBRE DE 2015 “POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE
PARGELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA CASAS 5,6,7 Y 8 PARA
EL PROYECTO REFUGIO DE SAN MIGUEL”, por concepto de compensacion de cesion en DINERO a

tener en cuenta corresponde a un area a liquidar de 244,95 M2, cuya cantidad debe ser compensada en
dinern, conforme a la siguiente tabla:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CESION TIPO A m? 244,95 M2 $ 407.000 $  99.694.650
VALOR TOTAL TERRENO: $  99.694.650
VALOR TOTAL SERVICIO DE AVALUO: $  4.165.000
VALOR TOTAL: CIENTO TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS MICTE ($ 103.859.650)

PARAGRAFO PRIMERO.- Hace parte integral de la presente resolucion el avalio No.0884-2021,

realizado por la “‘EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA, cuya
copia se le entrega al titular de la licencia.

ARTiCULO TERCERO: TERMINO.- Se concede el término de 30 dias calendario contados a partir de la
ejeculoria de la presente Resolucion, para que se realice el pago de la obligacién urbanistica o suscribir
un asuerdo de pago en los términos requeridos por la Secretaria de Hacienda, definido en las
RESOLUCION No. 0956 DE NOVIEMBRE DE 2015 “POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE
PAR(ELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA CASAS 56,7 Y 8
PARA EL PROYECTO REFUGIO DE SAN MIGUEL” radicada bajo el niimero 25126-014-0376 respecto
del pedio ubicado en la VEREDA DE CHUNTAME identificado con matricula inmobiliaria 176-9555 y
codigo catastral No.00-00-0002-0345-000, de propiedad de MARTHA CECILIA ATUESTA DE
GONZALEZ identificada con cedula de ciudadania No. 35.405.369 de Zipaquira y LUIS ANTONIO
GONZALEZ identificado con cédula de ciudadania No.3.116.546 de Pacho.

ARTiCULO CUARTO: EJECUTORIA. - Una vez ejecutoriado, el presente acto administrativo presta mérito
ejecutivo en relacion con las obligaciones aqui establecidas.
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ALCALDIA MUN’ICIPAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

ARTICULO QUINTO: Notificar y comunicar la presente resolucién en la forma prevista en los articulos 67
y 69 de La Ley 1437 de 2011 CPACA.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente resolucion procede Unicamente el recurso de reposicion dentro de
los 10 dias habiles siguientes a la notificacion de la misma, en los términos sefialados en la Ley 1437 de
2011 CPACA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

FL (35 'zqz
2105,

ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeacion

Dada en Cajica, a los... 2

NOMBRE Y APELLIDO "FUQMA @ CARGO Y AREA
Elabors | ANA PATRICIA MARTINEZ VARGAS o] | Abogada Contratista BIM.
Elabord | CAROLINA FAJARDO RIVEROS (Avolina Tagard o | ng. Catastral y Geodesta - Contratista
Revisd | TATIANA BELLO RODRIGUEZ Torh m = G-C‘“() Ing. Catastral y Geodesta - Contratista
Revisd | SAUL DAVID LONDONO Asesor Juridico Externo — Contratista
Reviso | DIANA MARCELA RICO NAVARRETE ) q’r Directora de Desarrollo Territorial
Aprobd | CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ i ﬁ Secretario de Planeacion
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto admmistratwc y por encontrarlo ajustado a las disposiciones mnsmucmnales

legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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