RESOLUCION NUMERO LiQ—-_{) § 0 = DE2022-pPic 10E4

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

|
RESOLUCION No. 059 DE 2.022

(22 FEB 2002,

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUID'ACIC'JN POR CONCEPTO DE COMPENSACION
DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION OBLIGATORIA A TITULO GRATUITO CON
OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

La ¢ ecretaria de Planeacién del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
espe:ial las conferidas por la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, La
Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal 16 de 2014, Decretos Municipales 067 de 2016 y 067 de
2017.

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

Que con fecha 12 de abril de 2016, la sefiora CLARA GLADYS ACOSTA PARDO identificada con cédula
de citdadania No. 51.936.443 de Bogota y MARIA ELVIRA VARILA identificada con cédula de ciudadania
No.4" .472.092 de Bogota, obrando en nombre propio, radico ante la Secretaria de Planeacion solicitud de
“LICIINCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, COMERCIO II" radicada bajo el nimero
2512()-016-0086 respecto del predio ubicado en la calle 3 No.7-116 identificado con el folio de matricula
No.1:'6-128180 y codigo catastral No. 01-00-0039-0034-000, de propiedad de las mencionadas sefioras
CLAFA GLADYS ACOSTA PARDO Y MARIA ELVIRA VARILA.

Que |a solicitud presentada en la forma antes sefialada cumplié con los requisitos establecidos en la ley
388 (le 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos
nacionales y municipales wgentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio
de Ciljica.

Que :segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000
y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004 y 21 de 2008", el proyecto se

encusntra en Suelo URBANO del Municipio de Cajica, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION,
ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS.

Que 3l art.90 del Acuerdo Municipal No. 016 de 2014 establece que cuando una urbanizacion tenga un
area Je cesion menor a 2000m2, esta debe ser compensada en dinero, de igual manera establece el art.
96 de| mismo acuerdo, que sera compensado en dinero cuando el area a desarrollar es menor a 500m2
al tra arse de propiedad horizontal, lo anterior en concordancia con lo preceptuado en el art. 2.2.6.1.4.5 del
Decriito 1077 de 2015 el cual recoge lo que establecia el art. 57 del Decreto 1469 de 2010, que establece:
“.. 8ir perjuicio de las normas nacionales que regulan la materia , los Planes de Ordenamiento Territorial o
los instrumentos que lo desarrollen o complementen determinaran las especificaciones para la
confcrmacion y dotacion de las cesiones gratuitas destinadas a vias equipamientos colectivos y espacio
publiio en general. Cuando las zonas de cesion presenten areas inferiores a las minimas exigidas, o
cuanio su ubicacion sea inconveniente para el Municipio o distrito, se podran compensar en dinero o en
otros inmuebles, en los términos que reglamenten el Concejo Municipal o distrital. Estas previsiones se
consignaran en las respectivas Iicqnc_igs de urbanizacion o parcelacion” (negrillas fuera de texto).

Que |gualmente es procedente que las areas de cesion a titulo gratuito puedan ser compensadas en dinero
0 ent'egadas en zonas de cesion de compensacion o receptoras, en los casos establecida en el ley 388
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de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y Acuerdo Municipal 016 de 2014, a fin de consolidar el espacio publico,
la infraestructura vial y el equipamiento municipal, para lo cual deberan tener en cuenta los aspectos
sefialados en cuanto al &rea y dotacion de las mismas.

Paragrafo tercero: Las areas de cesion obligatoria o cesion tipo A, identificadas en las zonas de influencia
en los predios a desarrollar, podréan ser compensadas en dinero y/o los desarrolladores podran adquirir los
predios identificado como espacio publico en la zona de desarrollo”.

Que el dia 11 de julio de 2016, La Secretaria de Planeacion expidié la Resolucion No. 0418 de 2016 “POR
LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA,
COMERCIO TIPO II” contenida en la solicitud de licencia antes indicada del predio mencionado, donde se
establecio la obligacion urbanistica de cesion obligatoria a titulo gratuito mediante compensacion
equivalente al 20% del area neta urbanizable del predio correspondiente a los 5099.86 M2 del area total
del predio, obligacion establecida en 101,97 M2 de area de cesion a compensar. Esta resolucion fue
notificada de manera personal a las sefioras CLARA GLADYS ACOSTA PARDO Y MARIA ELVIRA
VARILA el dia 25 de julio de 2016; contra la resolucion, procedia recurso de reposicion y de subsidio en
apelacion dentro de los 10 dias habiles a |a notificacion de la misma y dado que no fueron interpuestos, la
resolucion quedo ejecutoriada al vencimiento del citado término, licencia urbanistica cuya wgenc;la fue de
veinticuatro (24) meses contados a partir de su ejecutoria.

Que la Secretaria de Planeacion procedio a expedir la Resolucion 259 del 06 de julio de 2021 “MEDIANTE
LA CUAL SE REALIZA UNA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE
LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA
EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES”. Acto

a través del cual se formalizo la liquidacion de compensacion de cesién; la cual fue notificada mediante
correo electronico el dia 09 de julio de 2021.

Que el dia 27 de julio de 2021 la sefiora CLARA GLADYS ACOSTA PARDO, identificado con cédula de
ciudadania No.51.936.443 de Bogota, actuando en nombre propio interpuso recurso de reposicion
radicado en contra de la Resolucién No 259 del 06 de julio de 2021.

Que el dia 19 de agosto de 2021, la Secretaria de Planeacion expidio la Resolucion No. 0350 de 2021
“POR LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA LA
RESOLUCION No. 259 DEL 06 DE JULIO DE 2021 'MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA UNA
LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION
URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE UNA LICENCIA URBANISTICA
Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES” y determino ARTICULO SEGUNDO: Ordenar la
realizacion de un nuevo avallio conforme a los antecedentes urbanisticos descritos en la Resolucion No.
ON 418 del 11 de Julio de 2016 “POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE CONSTRUCCION,
MODALIDAD OBRA NUEVA,COMERCIO TIPO II" actuacion adelantada bajo el nimero 25126-0-16-0086
respecto del predio ubicado en la Calle 3 No 7-116 matricula inmobiliaria No. 176-128180 y cédigo catastral
No.01-00-0039-0034-000 Suelo urbano del Municipio de Cajica, Tratamiento de Consolidacion, Actividad
Comercio y Servicios, mediante la que se determind la compensacion de la obligacion de cesion en un
area equivalente a 101,97 metros cuadrados, conforme a lo expuesto en la parte considerativa de la

presente Resolucion.

Que el 23 de diciembre de 2021, previa solicitud de los interesados se procedié a realizar el avallo para
establecer el valor de la compensacion en dinero, para lo cual se obtuvo el avaliio comercial No. 881-2021
realizado por la EMPRESA INMOBILAIRIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA”.
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Que Iz Resolucién 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo 28. "AVALUO DE AREAS
DE CE SION. Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para efectos de compensacion, segun lo
autori:'ado en el articulo 70 de la Ley 92 de 1989, el avallio debe realizarse a valores comerciales del
terreny urbanizado, asi el terreno al momento del avalio se encuentre en bruto. "Que igualmente el
procetlimiento de compensacion de cesion obligatoria se encuentra reglamentado en el Decreto Municipal
No. 0¢i7 de 2016 y No. 067 de 2017, en los cuales se sefiala las obligaciones derivadas del otorgamiento
de la | cencia y en forma especial, que el costo del avallio debe ser reconocido por el titular de la licencia.

Que ¢n virtud de esta obligacion se procedio a realizar el avalio para establecer el valor de la
compi:nsacion en dinero antes indicada; para lo cual se obtuvo el Avalué Comercial. No.0881-2021,
realiziido por la ‘EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA’, de
fecha 17 de diciembre 2021, mediante el cual se establecit el valor del metro cuadrado para realizar la
previ¢ compensacion del area de cesion, el cual arrojo como valor de compensacion el siguiente:

Valor por metro cuadrado a compensar $ 1.593.000.00
Valor total x 101,97 M2 $ 162.438.210.00

Que (lentro del tramite expediente 25126-016-0086 descrito y de acuerdo con la solicitud de realizacion
de avallo sobre el area a compensar en dinero de cesiones, por valor de metro cuadrado segln avaltio
Comercial No.0881-2021, realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS
DE CUNDINAMARCA" se determin6 el valor asi:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO | = SUB TOTAL
CE3ION TIPO A m2 101,97 $ 1.593.000 $ 162.438.210
VALOR TOTAL TERRENO: $162.438.210
VALOR TOTAL SERVICIO DE AVALUO: $ 4.522.000
VALOR TOTAL: CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA MIL
DOSCIENTOS DIEZ PESOS MICTE ($ 166.960.210)

Que 3n virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeacion.
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Realizar |a correspondiente liquidacion de la obligacion urbanistica correspondiente
al ar:a de cesion a compensar en dinero establecida en la RESOLUCION No. 0418 de 2016 “POR LA
CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA, COMERCIO
TIPC 11", adeudada a favor del tesoro Municipal, respecto del predio ubicado en la calle 3 No. 7-116
idenilficado con el folio de matricula No.176-128180 y cddigo catastral No. 01-00-0039-0034-000, de
prop edad de las sefioras CLARA GLADYS ACOSTA PARDO identificada con cédula de ciudadania No.

51.9.36.443 de Bogota y MARIA ELVIRA VARILA identificada con cédula de ciudadania No.41.472.092 de
Bogc ta. :

ARTICULO SEGUNDO: VALOR. - El 4rea y monto de las obligaciones urbanisticas establecidas en la
RESOLUCION No. 0418 de 2016 “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
MOLIALIDAD DE OBRA NUEVA, COMERCIO TIPO II”, por concepto de compensacion de cesion en

DINE:RO a tener en cuenta corresponde a un area a liquidar de 101,97 M2, cuya cantidad debe ser
compensada en dinero, conforme a la siguiente tabla:
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DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

CESION TIPO A m? 101,97 $ 1.593.000 $ 162.438.210
VALOR TOTAL TERRENO: $162.438.210
VALOR TOTAL SERVICIO DE AVALUO: | $  4.522.000
VALOR TOTAL: CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA MIL
DOSCIENTOS DIEZ PESOS M/CTE ($ 166.960.210)

PARAGRAFO PRIMERO.- Hace parte integral de la presente resolucion el avallo No.0881-2021,
realizado por la "EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA, cuya
copia se le entrega al titular de la licencia.

ARTICULO TERCERO: TERMINO.- Se concede el término de 30 dias calendario contados a partir de la
ejecutoria de la presente Resolucion, para que se realice el pago de la obligacion urbanistica o suscribir
un acuerdo de pago en los terminos requeridos por la Secretaria de Hacienda, definido en las
RESOLUCION No. 0418 de 2016 “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
MODALIDAD DE OBRA NUEVA, COMERCIO TIPO Il bajo el nimero 25126-016-0086 respecto del
predio ubicado en la la calle 3 No. 7-116 identificado con el folio de matricula No. 176-128180 y cédigo
catastral No. 01-00-0039-0034-000, de propiedad de las sefioras CLARA GLADYS ACOSTA PARDO Y
MARIA ELVIRA VARILA.

ARTICULO CUARTO: EJECUTORIA. - Una vez ejecutoriado, el presente acto administrativo presta mérito
ejecutivo en relacion con las obligaciones aqui establecidas.

ARTICULO QUINTO: Notificar y comunicar la presente resolucion en la forma prevista en los articulos 67
y 69 de La Ley 1437 de 2011 CPACA.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente resolucion procede unicamente el recurso de reposicion dentro de
los 10 dias habiles siguientes a la notificacion de la misma, en los términos sefialados en la Ley 1437 de
2011 CPACA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Cajica, a Ios.......2... }‘? :

€ N "
ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeac_ién

NOMBRE Y APELLIDO FRMA ~ CARGO Y AREA
Elabord | ANA PATRICIA MARTINEZ VARGAS i Qﬂ,q r \ Abogada Contratista BIM.
Elaboré | CAROLINA FAJARDO RIVEROS (}M)l“/ﬁ Fu{'ar&fg Ing. Catastral y Geodesta - Contratista
Reviso | TATIANA BELLO RODRIGUEZ ot emo 33”0 Ing. Catastral y Geodesta - Contratista

Reviso SAUL DAVID LONDONO Asesor Juridico Externo — Contratista

Reviso DIANA MARCELA RICO NAVARRETE - /QH Directora de Desarrollo Territorial
o
s

Aprobo | CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ Secretario de Planeacion

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto admim. y por encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales,
legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.

G0 e S , icontec
et \ @it Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
ﬂﬂ ﬂ‘”ﬂrll’ w B \__CAJ ICA ¥ Codigo postal: 250240 PBX, (57+1) 8795356 - 8837077

i {J) UTN';:.;LISE cﬁ,ﬂ&f EEI.E,EPD " Correo: contactenos-pgrs@cajica.gov.co Pagina web: www.cajica.gov.co




