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RESOLUCION N° MOD L.V. 244 DE 2022

115 L7702,

“POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA ENLA
RES(LUCION N° 1101 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2015, MEDIANTE EL CUAL SE OTORGO [LICENCIA
LE PARCELACION PARA EL PROYECTO BOSQUE SABANA Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
MOD/\LIDAD CERRAMIENTO OBRA NUEVA Y SALA DE VENTAS] - TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-
0-21-0471"

El Sesretario de Planeacién del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial las
conferidas por, la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 016 de 2014 Y

CONSIDERANDO

Que con fecha 02 de diciembre de 2021, el sefior LEONARDO ROMERO ORTIZ, identificado con Cedula
de Cilldadania No. 79.969.639 de Bogota, obrando en calidad de apoderado, radicé ante este despacho
la solicitud de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA RESOLUCION N° 1101 DEL
29 DE DICIEMBRE DE 2015, MEDIANTE EL CUAL SE OTORGO [LICENCIA DE PARCELACION PARA EL
PROYECTO BOSQUE SABANA Y LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO OBRA
NUEVA'Y SALA DE VENTAS], radicada bajo nimero de radicado 1504-2021 y expediente niimero 25126-
0-21-471, respecto del predio ubicado en la VEREDA CALAHORRA, Parcelacion Buena Suerte,
denorninado como LOTE “BOSQUE SABANA” con el folio de Matricula Inmobiliaria No. 176-173934
identiicado con los nlimeros catastrales 00-00-0004-0268-000, propiedad de PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO BOSQUE SABANA con NIT 830.053.812-2 CUYA VOCERA ES
ALIANZA FIDUCIARIA 8. A., cuyo representante legal es la sefiora JOHANNA ANDREA GONZALEZ
PLAZAS identificada con cédula de ciudadania No. 52.493.359 de Bogota, a través del FIDEICOMITENTE
ACTUAL COLOMBIA INMOBILIARIA S.A.S. identificado con N.L.T. No. 900.439.672-1 actuando como
repre;sentante legal para este momento el sefior ALFONSO PERDOMO GARCIA identificado con cédula
de ciudadania No. 7.708.725 de Neiva.

Que el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 176-173934 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Zipaquira, el cual y por efecto de la Resolucion No. 1101 del 29 de diciembre
de 2015 de la Secretaria de Planeacion de Cajica, se conformé producto del englobe contenido en la
escritura publica No. 275 del 21-02-2018 de la Notaria Veintisiete de Bogota, respecto a los siguientes
predios colindantes que conformaron la actuacion urbanistica:

DIRECCION CHIP MATRICULA INMOBILIARIA
LOTE 45 25-126-00-00-0004-0268-000 176-580
LOTE 46 25-126-00-00-0004-0269-000 176-581
LOTE 47 25-126-00-00-0004-2166-000 176-12593
LOTE 49 25-126-00-00-0004-0270-000 176-12594
LOTE 50 25-126-00-00-0004-2167-000 176-12595

Que Ia radicacion inicial fue complementada mediante oficio de fecha 17 de diciembre de 2021, para
efectos de concretar la radicacion en legal y debida forma.

Que e encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme a radicacion del
17 de diciembre de 2021, asi misma obra en el tramite administrativo la comunicacién en relacion con la
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DICIEMBRE DE 2015, MEDIANTE EL CUAL SE OTORGO [LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO BOSQUE SABANA Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO OBRA NUEVA Y SALA DE VENTAS] — TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-0471"

solicitud arriba mencionada, a los vecinos colindantes interesados con fecha de elaboracién y notificacion
del 26 de abril de 2021.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la
ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos
nacionales y municipales vigentes en la materia

Que segun el acuerdo 16 de 2014, “Por el cual se adopta la revision general del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y
modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004 y 21 de 2008, los inmuebles objeto
del proyecto se encuentran en suelo Rural Suburbano con actividad Corredor Vial 1er Orden.

Que mediante la Resolucion No. 1101 del 29 de diciembre de 2015 se otorgd licencia de parcelacion y
construccion modalidad Cerramiento y Obra Nueva Sala de Ventas, en la cual el proyecto se acogio al
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios conforme a las Circulares No 1 y No 2 de 2015
emitidas por la Secretaria de Planeacion.

Que obra como antecedentes urbanisticos de caracter administrativo los siguientes:

Que mediante Resolucion No. 1101 del 29 de diciembre de 2015 se otorgd una Licencia de Parcelacion
y Construccion, Modalidad Obra Nueva, Cerramiento y Sala de Ventas para el proyecto BOSQUE
SABANA, con un término de treinta y seis (36) meses, acogiéndose a la Circular Administrativa No. 02 de
2015 y la cual fue concedida sobre los siguientes bienes inmuebles:

DIRECCION CHIP MATRICULA INMOBILIARIA
LOTE 45 25-126-00-00-0004-0268-000 176-580
LOTE 46 25-126-00-00-0004-0269-000 176-581
LOTE 47 25-126-00-00-0004-2166-000 176-12593
LOTE 49 25-126-00-00-0004-0270-000 176-12594
LOTE 50 25-126-00-00-0004-2167-000 176-12595

Que mediante Resolucién No. 0064 del 01 de febrero de 2019 se otorgo PRORROGA a la resolucion
N° Resolucion No. 1101 del 29 de diciembre de 2015, mediante la cual se concedi6 una licencia de
parcelacion para el proyecto bosque sabana y licencia de construccion, modalidad cerramiento obra nueva
y sala de ventas, por un término de doce (12) meses

Que mediante Resolucién No. 0161 del 12 de agosto de 2020 se otorgo REVALIDACION a la resolucion
N° Resoluciéon No. 1101 del 29 de diciembre de 2015, “mediante la cual se concedio una licencia de
parcelacion para el proyecto bosque sabana y licencia de construccion, modalidad cerramiento obra nueva
y sala de ventas”, la cual fue concedida por un término de 24 meses, no obstante la licencia inicial lo fue
por un término de 36 meses, aspectos este sobre el cual se dara claridad en la parte resolutiva del presente
acto administrativo.

En ese orden de ideas, la Resolucion No. 1101 de 2015 se encuentra vigente al momento de la realizacion de
la solicitud del presente tramite de modificacion a la misma, con ocasion de la prorroga y revalidacion otorgada
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Que en el plano Gnico urbanistico, en relacion con las éreas de cesion se plantea la entrega de un area
de 5113,256 m2 de terreno en sitio, correspondiente al 21,19% total sobre el area neta, para lo cual el titular
de la licencia deberé efectuar la incorporacion juridica y entrega material de dicha porcion de terreno
debidimente dotada conforme a las normas legales y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal
067 d2 2016, Decreto Municipal 067 de 2017 y normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Que e proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 0043 DE 2022
de fecha de emisién 07 de febrero de 2022 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la
Secre iaria de Planeacion del Municipio de Cajic, la cual fue debidamente notificada de manera electronica
el dia 18 de febrero de 2022 al apoderado, el sefior LEONARDO ROMERO ORTIZ, identificado con
Cedula de Ciudadania No. 79.969.639 de Bogota, mediante correo electronico Iromero@iactual.co

Que con oficio radicado de fecha 28 de marzo de 2022 se procede a radicar la respuesta al ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 0043 DE 2022 por parte de la solicitante, sin dar
cumplimiento total a la misma.

Que con oficio radicado de fecha 03 de mayo de 2022 se procede a radicar la respuesta al ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 0043 DE 2022 por parte de la solicitante, sin dar
cump imiento total a la misma.

Que con oficio radicado de fecha 26 de mayo de 2022 se procede a radicar la respuesta al ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 0043 DE 2022 por parte de la solicitante, dando
cumplimiento total a la misma.

Que conforme oficio aclaratorio aportado en radicacion inicial, el solicitante indica que la modificacion del
presete tramite consiste en:

“Se actualiza area bruta del lote de acuerdo con actualizacién de escrituras
Se aumenta area de cesion tipo A” '

En re acion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la ejecucion
de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva del presente

acto «dministrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de
las okras de construccion.

Que a Secretaria de Planeacion en la revision de los antecedentes administrativos, en especial las
obligeciones y derechos establecidos en la Resolucion No 1101 del 29 de Diciembre de 2015 mediante la
cual tie otorgd licencia de parcelacion y construccion modalidad cerramiento, el proyecto se acogio al
sisteria de reparto equitativo de cargas y beneficios en los términos de la Circular No 1y No 2. Asi mismo
el tituar de la licencia de parcelacion debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de la misma,
en esoecial aquellas relacionadas con las areas de cesion a titulo gratuito a favor del Municipio conforme
alo ali establecido y en concordancia con el Decreto Unico 1077 de 2015.

Que «le conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 12 de 2020, y toda vez que con la modificacion de la
licencia vigente no existe nuevas areas objeto de ampliacion, no existe hecho generador donde deba ser
liquid ado el Impuesto de delineacion y Construccion.

En mérito de lo anteriormente expuesto,
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA
RESOLUCION N° 1101 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2015, MEDIANTE EL CUAL SE OTORGO [LICENCIA
DE PARCELACION PARA EL PROYECTO BOSQUE SABANA Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD CERRAMIENTO OBRA NUEVA Y SALA DE VENTAS], radicada bajo numero de radicado
1504-2021 y expediente nimero 25126-0-21-0471, respecto del predio ubicado en la VEREDA
CALAHORRA, Parcelacién Buena Suerte, denominado como LOTE “BOSQUE SABANA” con el folio de
Matricula Inmobiliaria No. 176-1?1}934 identificado con los nimeros catastrales 00-00-0004-0268-000,
propiedad de PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO BOSQUE SABANA con NIT
830.053.812-2 CUYA VOCERA ES ALIANZA FIDUCIARIA 8. A., cuyo representante legal es la sefiora
JOHANNA ANDREA GONZALEZ PLAZAS identificada con cédula de ciudadania No. 52.493.359 de
Bogota, a través del FIDEICOMITENTE ACTUAL COLOMBIA INMOBILIARIA S.A.S. identificado con N.L.T.
No. 900.439.672-1 actuando como representante legal para este momento el sefior ALFONSO PERDOMO
GARCIA identificado con cédula de ciudadania No. 7.708.725 de Neiva, conforme a las consideraciones
expuestas en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia de construccion otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las
siguientes condiciones especiales:

1. Vigencia para la modificacion a la licencia vigente: La misma vigencia contenida en la
Resolucién No. 0161 del 12 de agosto de 2020 “por la cual se otorgé revalidacion a la resolucion
N° Resolucion No. 1101 del 29 de diciembre de 2015, mediante la cual se concedié una licencia
de parcelacion para el proyecto bosque sabana y licencia de construccion, modalidad cerramiento
obra nueva y sala de ventas”. La solicitud de prorroga o revalidacion debera efectuarse con el
cumplimiento de todos los requisitos sefialados en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
la Resolucion No. 462 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio

Paragrafo: Aclarar las vigencias de las licencias urbanisticas que conforman los antecedentes
y sobre la cual recae el presente tramite de la siguiente manera:

Resolucién No. 1101 del 29 de diciembre de 2015 se otorgé una Licencia de Parcelacion y
Construccion, Modalidad Obra Nueva, Cerramiento y Sala de Ventas para el proyecto Bosque
Sabana. (VIGENCIA INICIAL - 14 de enero de 2016 a 13 de enero de 2019)

Resolucion No. 0064 del 01 de febrero de 2019 se otorgo PRORROGA a la resolucion N°
Resolucion No. 1101 del 29 de diciembre de 2015, mediante la cual se concedié una licencia de
parcelacion para el proyecto bosque sabana y licencia de construccion, modalidad cerramiento
obra nueva y sala de ventas. (PRIMERA PRORROGA - 14 de enero de 2019 a 13 de enero de

2020)

Resolucién No. 0161 del 12 de agosto de 2020 se otorgd REVALIDACION a la resolucién N°
Resolucion No. 1101 del 29 de diciembre de 2015, mediante la cual se concedié una licencia de
parcelacion para el proyecto bosque sabana y licencia de construccion, modalidad cerramiento
obra nueva y sala de ventas. (REVALIDACION - 28 de agosto de 2020 a 27 de agosto de 2023)
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2 LISTADO DE PLANOS APROBADOS TOTALES EN EL PRESENTE TRAMITE: Total planos
aprobados y adoptados Unicamente para el presente tramite de modificacion se presenta un
plano Unico con numeracién 01 de 1.

3 Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADRO GEINERAL DE AREAS BOSQUE SABANA - licencia aprobada
lic encia inlcial: resolucién N. 1101 de 2015 (29 de diclembre 2015) MODIFICACION DE LICENCIA DE
licencia aclaracién: N° acl 074 de 2018 (05 febrero 2018) ENT :
Fboi oo PRAGBAHE MG e 1o PARCELACION VIGENTE (Presente tramite)
licencia revalidacion: REV. 161 DE 2020 (12 agosto 2020)
'"‘ﬁ RITTVF F { A AREA AMPLIADA EXIGIDA TOTAL
LIRS vty - el D § 1 ITENMADSE
AREABRUTALOTE 518,25 44.024,05 | N1
AREA NETA URBANIZABLE AN.U, ; 43.505,80 518,25 44.024,05
AREA CESION TIFD A EXIGIDA 20 % i '8.701,16 518,25 8.804,81 9.219,41 | N2
AREA CESION ET/\PA 1 1.445,71 1.445,71
AREA CESION FU'URAS ETAPAS 2.922,54 2.922 54
AREA CESION AM *LIADA 518,25 518,25 | n3
TOTAL AREAS DE CESION TIFO A  4.368,25 4.886,50
AREA CESION A C OMPENSAR EN DINERO 4.332,91 g 4.332,91
AREA UTIL TOTAL 39.137,55 39.137,55
INDICES
TEM MAXIMO PERMITIDO
INDICE MAXIMO [E OCUPACION  30% 18.051,74
INDICE DE CONS TRUCCION ~ 150% 6525870
AREAS CONSTRUIDAS
SALAVENTAS (T DTACIONAL TIPO 1) 124,00
APTOS MODELO 283,45|
TOTAL AREA C()NSTRUIDA 407,45
CUADRO DE AREAS DE PARCELACION

N1 Se realizo el englobe de los lotes N°176-580 /176-581 /176-12593 / 176-12594 [ 176-12595. y
aumento el area bruta del lote

N2 | Aumenta el érea exigida de cesion tipo A porque aumento el rea bruta
N3 | Se crea la cesion ampliada y se aumenta el drea de la cesion tipo A a entregar
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CUADRO DE COORDENADAS

CESION PURLICA TIPO A-FUTURAS ETAPAS

PUNTO ESTE ! NORTE DIETANCIA

D 1005396.504, 1033021.662

M18 | 1005387543, 1032998.991 ol
M20 | 1005377.596, 1032973.893 il
M21 | 1005373.130, 1032962.395 :z::
M22 | 1005368961, 1032952.346 =
M23 | 1005351,358, 1032907.511 —
G 1005347.035, 1032896.393

F 1005325792, 1032905.213 Z’;
E 1005377.049, 1033028.680

D 1005396504, 1033021682 o

CESON PUBLICA TIPO A-2 FUTURAS ETAPAS
PUNTO ESTE/ NORTE DISTANGIA

G 1006347 035, 1032896.393
H 1005337 293, 1032871.099 —
| 1005323 852, 1032876.683 =
J 1005327581, 1032898.549 :2:
K 1005323741, 1032900, 142
F 1005325.792, 1032905.213 ’::m
G 1005347 035, 1032896.393
CESION PUBLICA TIPO A~ ETAPA 1
PUNTO ESTE § NORTE DISTANCIA
M1 1005242.612, 1033203.838
M2 1005269.097, 1033194.082 1:3:3
M3 1005287,315, 1033187261 -
M4 1005292.665, 1033186.326 =
A 1005303.414, 1033181,762 —
B 1005297.693, 1033162.134 =
c 1005235.682, 1033180.209 —
M49 | 1005242.612, 1033203.638
E 1005242612, 1033203.838 *
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AREAUTL
PUNTO ESTE / NORTE DIETANCIA
7l 1005303.414, 1033181.762 = e
15 1005308.160, 1033180.158
nmn PUNTO ESTE / NORTE DISTANGIA

:3 :ﬁ::g 2:: ::ﬁ:;:::i s M1 1005242,612, 1033203.838 s
118 1005346 242, 1033164.962 s e RN eiMie 9.0

. e M3 1005287.315, 1033187.261
He 1005340.759, 1033152.284 - M4 1005292,865, 1033185.325 i
1110 | 1005335.620, 1033138.951 — V5 1005306.180, 1033180.158 B
1111 | 1005328 474, 1033120.840 s V6 1005330.574, 1033172448 an
tM2 | 1005319.470, 1033097.400 e M7 1005347.037, 1033186.824 e
M3 1006343.101, 1033088.885 wm M8 1005346.242, 1033164.982 ol
IM4 | 1005361.810, 1033062.069 o Mo 1005340.759, 1033152.264 i
116 | 1006382 256, 1033074.625 = M10 | 1005335620, 1033138.951 i
IM6 | 1005397330, 1033069.230 i M11 | 1005328.474, 1033120.849 =
M7 | 1005411260, 1033064.494 = M12 | 1005319.470, 1033087.400 s
I118 | 1005413.156, 1033063.849 — M13 | 1005343101, 1033088.885 ek
i 1005396 504, 1033021682 — M14 | 1005361610, 1033062.089 ::
i 1005377 049, 1033028.880 — M15 | 1005362.256, 1033074.625 =
i 1005325.792, 1032905.213 = M16 | 1005397.330, 1033069.230 Gk
T 1005323.741, 1032900, 142 = M17 | 1005411260, 1033064.494 -
N 1005327 581, 1032898549 = M18 | 1005413.156, 1033063.849 =
I 1005323.852, 1032876.883 == M18 1005387.543, 1032998.991 e
H 1005337 283, 1032871.098 g M20 | 1006377.596, 1032673.893 =
124 | 1005332497, 1032858.682 — M21 | 1005373.130, 1032962395 N
IR5 | 1005330.201, 1032854,131 s M22 | 1005368961, 1032952.346 o
126 | 1005330201, 1032854.131 M23 | 1008351.358, 1032907.511 =
127 | 1006319.736, 1032860.076 | —— M24 | 1005332.467, 1032856.682 +—
128 | 1006313878, 1032862.439 - M25 | 1005330.201, 1032854.131
129 | 1006279745, 1032876.601 o M26 | 1005330.201, 1032854.131 =
1180 | 1005255786, 1032866.821 L) M27 | 1005319735 1032860.076 e
IB1 | 1006244160, 1032891,603  |—omr M28 | 1005313.678, 103200243 =
182 | 1006217116, 1032903.662 == M29 | 1008275.748, 1032878 801 e
183 | 1006192.058, 1032913, 145 - W30 | 1005255.768, 1032868.021 o
1134 | 1006195579, 1032920.568 = M31 | 1005244.160, 1032691.903 e
1135 | 1005200 206, 1032932.325 ::: ::; :ﬁ:f;:':a' 1032902‘322 P
1138 1005209 334, 1032956.246 = u = T 95'5::' :gfz;o.se: 789
4 22t 704, Ipuece T 1147 M35 moszm.zm:r 1032932.325 —
1138 1005232 488, 1033019.755 — T o as..m' 1032953.2 >y %0
1138 1005236 238, 1033030.172 — - ®.74

1552 M37 | 1005221.704, 1032989.776

::? :ﬁi:; -gz' :g;zg‘:;ﬂ o M38 | 1005232468, 1033018.755 :::
142 | 1005231 694, 1033060,544 L Y A Lt g 11

: o M40 | 1005241.405, 1033044,901
143 1005215439, 1033074,225 == a1 1005248.546, 1033059.548 o
tid 1005206.877, 1033076.390 = Ma2 1005231,694, 1033006,344 asid
145 1005208 628, 1033087.242 - M43 1005215.439, 1033074.225 ki
1146 1006211.992, 1033098.701 s M44 | 1005206.877, 1033078390 e
M47 | 1006220.071, 1033126.667 g Ma5 | 1005208628, 1033087 242 £
M8 | 1006230.999, 1033164,242 = M46 | 1005211992, 1033098701 L
( 1005235 682, 1033180.209 = M47 | 1005220.071, 1033126,667 ‘"
E 1006297 683, 1033162.134 i M48 1005230,999, 1033184,242 Ll
4 1006303 414, 1033181.762 M49 | 1005242.612, 1033203.838 o %/

I - wd Lo i TR | SESER
Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajicé - Cundinamarca - Colombia (@) A
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077 o —

i\ ﬁ\ C AJ'CA.": Correo electrénico: contactenos-pars@caiica.qov.co - Pagina web: wwiw.cafica.gov.co il g Gty
i -)\1——:” TEJIENDO FUTURO m

/ UNIDOS ZON TODA SEGURIDAD




RESOLUCION NUMERO MODT. v.? ﬂ 4 0 7022 PAG. 8 DE 12

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA RESOLUCION N* 1101 DFL 29 DE
DICIEMBRE DE 2015, MEDIANTE EL CUAL SE OTORGO [LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO BOSQUE SABANA Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD CERRAMIENTO OBRA NUEVA Y SALA DE VENTAS] - TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-0471"

4. Responsable de planos y disefios del presente tramite, relacionados a continuacion:

- Responsable del disefio y plano urbanistico: el arquitecto CARLOS ALFREDO OSPINA
~ GARCIA identificado con cédula de Ciudadania No 11341232 de Bogota y con matricula
profesional N° 25700-26810 CPNAA.

- Urbanizador responsable: el ingeniero MAURICIO ENRIQUE LOPEZ GUTIERRELZ,
identificado con cedula de ciudadania N° 19397944 de Bogota y con matricula profesional N°
25202-27741.

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las
siguientes normas generales y especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de
2014,

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. El area correspondiente a las cesiones tipo A que hacen parte
de la presente licencia, corresponde a la sefialada en cuadro de &reas de la licencia de parcelacion
objeto de la presente modificacion, la cual cumple con la norma establecida por el Acuerdo 16 de 2014
del Municipio de Cajica, que fue establecida en los siguientes términos.

El cumplimiento de esta obligacion solo ha sido ejecutado de forma parcial mediante la incorporacion
juridica de un 4rea correspondiente a 1.445,71 metros cuadrados del predio correspondiente al
CESION TIPO A PARQUE — ETAPA 1 con folio de matricula inmobiliaria No. 176-173943 debidamente
transferida al Municipio de Cajica. En relacion con las areas de cesion faltantes, se plantea la entrega
de un 4rea de 3.440,79 m2 de terreno en sitio, con destino a zonas verdes aprobada en el presente
tramite, para un total correspondiente al 21,19 % sobre el area neta, para lo cual el titular de la licencia
debera efectuar la incorporacion juridica y entrega material de dicha porcién de terreno debidamente
dotada conforme a las normas legales y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal 067 de 2016,
Decreto Municipal 067 de 2017 y normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. El proyecto urbanistico se
encuentra sometido a sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios establecido en el articulo
97 del Acuerdo 16 de 2014 en virtud de la circular administrativa No. 02 de 2015, en virtud de la cual
las cargas generales asumidas seran definidas en cada una de las licencias de construccion en virtud
de las cuales se establezca la edificabilidad adicional objeto del sistema de reparto.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA'Y URBANIZADOR
RESPONSABLE:

Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos que se indican en
la presente Resolucién y las cuales son fundamentales para la realizacion y culminacion del proceso
de desarrollo por urbanizacion:

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecién a los planos aprobados, e incorporar y entregar
debidamente dotadas las 4reas publicas objeto de cesion gratuita en la Escritura publica de la_,
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urbanizacion, expresando que éste acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion
al Municipio, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT).

¢. Quida a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacion, la obligacion de ejecutar las redes
locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y
disefios aprobados por las empresas de servicios plblicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida mediante las
normiis urbanisticas, arquitectonicas y de construccion definidas para dicho caso, dando cumplimiento
en totlo caso a las normas legales vigentes en la materia.

f. De zonformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las normas
que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular de la licencia debera
instalar antes del inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerlo durante el término de
ejecuzion de éstas, que cumpla con las dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado en
un lugjar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccion objeto de la licencia.

g. Artes de iniciar las obras se deber4 presentar para aprobacion ante la autoridad municipal
competente, la propuesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrategias,
alterrativas y actividades necesarias para minimizar el impacto generado a las condiciones habituales
de movilizacion y desplazamientos de los usuarios de las vias, por la ejecucion de la obra. Dicha
propuesta debera tener en cuenta lo establecido en la Ley 769 de 2002, la Resolucién 1050 de 2004
del Ministerio de Transporte y el Manual de Sefializacion Vial. '

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estruiturales que sean sefialados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya lugar
a los mismos conforme a las disposiciones legales.

I. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373
de 1697 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

J. Dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017 en relacién con
la supervision técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los términos que sefala el
Titule | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y obtener el certificado
técnico de ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente y remitir las actas y el

certificado a la Secretaria de Planeacion o a la autoridad competente de ejercer el control urbano de
las otiras.

k. Ura vez concluidas las obras debe obtener la autorizacién de ocupacion de inmuebles de
conformidad a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 o las normas que la
modif'quen o sustituyan, con el fin de verificar la ejecucion del proyecto.

|. Eltilular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y respondera
por lcs perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.
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m. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o el municipio en ejercicio de sus competencias.

n. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o
autorizaciones que sean requeridos para la ejecucién del proyecto y que no son objeto de autorizacion
con el otorgamiento de la presente licencia.

0. Cumplir con las demés obligaciones derivadas y establecidas con el otorgamiento de la licencia, en
especial aquellas relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de transito,
actividades de enajenacion de inmuebles, entre otras que sean establecidas en las normas legales y
reglamentarias.

OTRAS NORMAS

- Sismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad
del constructor, por lo tanto en los proyectos arquitectonicos que se disefien el proyecto
aprobado mediante la presente Resolucion, se debe dar cumplimiento a las normas de sismo
resistencia establecidas en el decreto 926 de 19 de marzo de 2010, por medio del cual se
establecen los requisitos de caracter técnico y cientifico para construcciones sismo resistentes
NSR-10, modificado por el decreto 2525 de 2010.

Se debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017
en relacion con la supervision técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los
términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10.

- Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro
de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el
tema a nivel local y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la
administracion del aseo del Municipio.

- Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad, confort, asi como los de otros
servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son
responsabilidad del constructor.

Reglamento técnico de las instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las distancias
de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los
proyectistas y de las autoridades de planeacion en la aprobacion de proyectos que se disefien
en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia deberéa obtener ante la Secretaria de
movilidad Municipal la respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los
términos del numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal No 141 de 2014.
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PAR/\GRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
incun plimiento de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de
1997, ley 1801 de 2016 o las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

PAR/\GRAFO TERCERO: El titular de la licencia por acogerse al Sistema del Reparto Equitativo de
carges y beneficios debera proceder a acreditar en un término improrrogable de un mes la constitucion
de Iz fiducia mercantil en los términos del articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014 y su decreto
reglainentario.

ARTICULO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El derecho a ejecutar la licencia
en la ‘orma prevista en el plano oficial de la parcelacion. Una vez registrada la escritura de constitucion
de la parcelacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Zipaquira en la cual se
determinen las areas publicas objeto de cesion y las reas privadas, por su localizacion y linderos, el
derecho a iniciar ventas del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de la
radiciicion de los documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el
articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a las
normas vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el

nume ral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.
Los cemas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccion de casetas
de ventas y edificaciones modelo Temporales, las cuales deben ser construidas dentro del paramento
de ccnstruccion y retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la presente

licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre la titularidad de su
dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante bien sea
direciamente o a ftravés de sus apoderados debidamente constituidos, por conducto de su

Repr:sentante Legal, en caso de no poder realizarse la notificacién personal se procedera a realizarla
por aviso de conformidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una vez quede

ejecttoriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente
resol .Icion

ARTICULO DECIMO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones
en relacion con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y
demdlicion (RCD) en los términos sefialados en la Resolucién No.472 del 28 de febrero de 2017 del
Ministerio de Ambiente y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante
la Secretaria de Planeacion y el de apelacién ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual deber4
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ser interpuesto dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo,
conforme a los articulos 76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 C.P.Ay C.A.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

| @0@.

ING. CESARA STO CR Z GON LEZ
Secretario de Planeacion Municipal

Dada en Cajica a los

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA

Revision — 1
¥ i i ) Asesor Juridico Externo
Jatdles Sail David Londofio Osorio ; /%

Revision Laura Rodriguez Cagua - oz - Profesional Universitario
Urbanistica ' n

Revis6 y Aprobé Julieth Andrea Mufioz Lopez Directora de Desarrollo Territorial

Reviso6 y Aprobé Cesar Augusto Cruz Gonzélez Secretario de Planeacion

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las
disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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15/7/22, 12:58 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION N° 244 - 2022 MOD L.V / EXPEDIENTE 21-0471

M Gr‘ﬂa“ Marithza Gil Amaya <marithza.gil@cajica.gov.co>
NOTIFICACION RESOLUCION N° 244 - 2022 MOD L.V / EXPEDIENTE 21-0471

1 mensaje B )
.l_\-l-l;r;thlzhza Gil Amaya <Marithza.Gil@cajica.gov.co> 15 de julio de 2022, 12:58

Para: Leonardo Romero <lromero@iactual.co>

Cc: Julieth Andre: Mufioz Lopez <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, PAULA MARGARITA RAMIREZ GONZALEZ
<laura.rodriguez()cajica.gov.co>

Cco: Dora Lucia Palacios Leon <dora.palacios@cajica.gov.co>, Faride Venegas Aya <asistenteplaneacion@cajica.gov.co>

Por medio del piesente me permito notificar la RESOLUCION MOD L.V No. 244 - 2022 DEL 15 DE JULIO DEL 2022, proferida
dentro del tramit: administrativo No. 25126-0-21-0471; la cual se adjunta.

NOTA: Los recursos en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se tramitaran en los términos de
la LEY 1437 [E 2011 y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de comunicaciones y/o
notificaciones, alemas de los términos del art. 4 del Decreto 491 de 2020.

En caso de que usted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente acto administrativo que
se notifica, deb2 proceder mediante respuesta al presente email, con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido. Para la

solicitud de expedicion de Constancia de Ejecutoria por favor realizar la solicitud al correo:
contactenns-pqrs@ecajica.gov.co.

Le solicitamos d2 manera respetuosa dar respuesta de confirmacion al recibido del presente email.

* Por favor acercarse a Ventanilla Secretaria de Planeacion - Direccion de Desarrollo Territorial para hacer entrega de
los Planos y la Resolucion correspondiente debidamente notificada, en horario de Atencion al Publico: Lunes a Jueves
de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 5:00 pm y Viernes de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 4:00 pm.

Cordialmente,

Agradecemos realizar la encuesta de satisfaccién de atencién al usuario, con el fin de medir
nuestros servicios y conocer sus opiniones, en el siguiente link:

https:.-"."forms.g;le.-"BhyQPT5w83Gppth7

Marithza E.Gil Amaya
Técnico Administrativo

Secretaria de Planeacion
Direccién Desarrollo Territorial
s Escudo Czjica Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Caijica

Tel: (601) 8837353
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