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ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAJICA

RESOLUCION N° MOD-AMP-REF.E.- m__

A6 MAR 2032

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONS TRUCCION MODALIDAD MODIFICACION,
AMPLIACION, Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL VIVIENDA MUL TIFAMILIAR EN
AGRUPACION”

DE 2022

E| Sec etario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial las
coneridas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 16 de 2014.

CONSIDERANDO

Que can fecha 15 de junio de 2021, JUAN CARLOS USSA ROMERO, identificado con cédula de
Ciudaidania No. 79.391.220 de Bogota. y matricula profesional A25132001-79391220 CPNAA, obrando
como apoderado, radicd ante este despacho bajo el nimero 25126-0-21-0181 la solicitud de
LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD MODIFICACION, AMPLIACION Y
REFCRZAMIENTO ESTRUCTURAL VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN AGRUPACION, para el predio
ubicaclo en la diagonal 2a sur no. 12-150 / calle 3a no. 13-45/49 identificado con folio de matricula
inmobi iiaria 176-25299 y numero Catastral 01-00-0092-0010-000, donde ostenta la calidad de POSEEDORES

materiales del bien la sefiora MERCEDES JIMENEZ DE HIGUERA identificada con cédula de Ciudadania
21.16(.264 expedida en Zipaquira.

Que, son radicado No. 537 del 02 de noviembre de 2021 se anexa el DECLARACION Y PODER
ESPECIAL ALCANCE A CONSULTA JURIDICA EXP 21-0181 MOD+AMP+REF aclarando la

interdiccion judicial de la propietaria; quedando acreditados como poseedores la sefiora MARIA
ANGELICA HIGUERA JIMENEZ identificada con cédula de Ciudadania No. 20.422.148 expedida en Cajic, el
sefior LUIS ALFREDO HIGUERA JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No. 79.178.046 de Cajica y

la sefisra CLAUIDA ESPERANZA HIGUERA JIMENEZ identificada con cédula de ciudadania No. 20.422.858
de Calica.

Que |a solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la
ley 3¢8 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos

nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del
Municipio de Cajica.

Que tieglin el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014," Por el cual se adopta la revision general del
Plan 3&sico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No.
08 de: 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el
proyecto se encuentra.en suelo URBANO - CONSOLIDACION - RESIDENCIAL

Que son anexo No. 710-2021, radicado al expediente el 21 de JUNIO de 2021, respectivamente, se

allegiron fotos de la valla de notificacion a terceros, dando cumplimiento dentro de los respectivos
términos a este requisito.

Que nbra en el tramite administrativo la comunicacion en relacion con la solicitud arriba mencionada,
a los vecinos colindantes interesados con fecha de notificacion 31 de AGOSTO de 2021.

- Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
CAJICA= Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077




] - EJ‘ TEJIENDO FUTURO Correo electronico: contactenos-pars@cajica.gov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Que teniendo en cuenta la situacién de emergencia que vivimos por la pandemia Covid-19
(coronavirus) y por ser una situacion excepcional en la que la Secretaria de Planeacion de Cajica se
encuentra implementando los protocolos de bioseguridad para atender el asunto referido, no fue
posible la atencion a publico de forma fisica durante el periodo de emergencia sanitaria y cuarentena
estricta; por con siguiente las notificaciones de caracter personal se realizaron por medios electronicos,
lo anterior atendiendo a lo contemplado en la Ley 1437 de 2011, actual Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en el cual su articulo 56 estipula; “ARTICULO 56.
NOTIFICACION ELECTRONICA. Las autoridades podran notificar sus actos a través de medios
electronicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio de notificacion”. -

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 260 de fecha
de emision 19 de AGOSTO de 2021 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la Secretaria
de Planeacion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada via correo electrénico el dia
25 de AGOSTO de 2021 al apoderado del propietario, el arquitecto JUAN CARLOS USSA ROMERDO,
identificado con cédula de Ciudadania No. 79.391.220 de Bogota. y matricula profesional A25132001-
79391220 CPNAA.

Que con anexos No. 537-2021 radicado al expediente el 02 de noviembre del afio 2021,
respectivamente, se procede a radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y
CORRECCIONES No. 260 de fecha de emision 19 de AGOSTO de 2021 por parte del apoderado,
dando cumplimiento parcial a la misma.

Que con anexos No. 574-2021 radicado al expediente el 10 de noviembre de 2021, respectivamente,
se procede a radicar alcance a la respuesta ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No.
260 de fecha de emision 19 de AGOSTO de 2021 por parte del apoderado, dando cumplimiento parcial
ala misma.

Que con anexos radicado al expediente el 07 de diciembre de 2021, respectivamente, se procede a
radicar alcance a la respuesta ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 260 de fecha
de emision 19 de AGOSTO de 2021 por parte del profesional responsable del proyecto estructural,
dando cumplimiento parcial a la misma.

Que con anexos radicado al expediente el 16 de diciembre de 2021, respectivamente, se procede a
radicar alcance a la respuesta ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 260 de fecha
de emision 19 de AGOSTO de 2021 por parte del profesional responsable del proyecto estructural,
dando cumplimiento total a la misma.

El predio objeto de licencia se encuentra ubicado en suelo URBANO - ACTIVIDAD RESIDENCIAL -
TRATAMIENTO CONSOLIDACION, cuya norma segun el Acuerdo 16 de 2014 permite
construcciones hasta de TRES (3) pisos sin altillo para vivienda BIFAMILIAR, conforme a la ficha
NUG-U-06, motivo por el cual, el proyecto y su uso se encuentra dentro de la norma urbanistica
autorizada, asi mismo la densidad esté determinada por el indice maximo de ocupacién permitido
del setenta por ciento (70%) e indice maximo de construccion permitido del doscientos diez

por ciento (210%).
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Que cymo antecedentes a tener en cuenta dentro del tramite se encuentra que se otorgd bajo la
Resoliicion N° 0409 del 30 de junio de 2010, una “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
MODIIFICACION Y AMPLIACION VIVIENDA BIFAMILIAR”; acto administrativo en el cual se aprueba
un ind ce de ocupacion del 67%, indice de construccion del 139% y un total de (4) unidades privadas,
confor e al cuadro de areas aprobado, que se describe a continuacion.

AREA DEL LOTE PRESENTADA 276,11 M2 |
AREA CONSTRUCCION EXISTENTE 113.93 M2
AREA CONSTRUCCION APROBADA RES 113 DE 2003 73.57 M2
AREA A REFORMAR LIC. 1778 DE 2005
AREA A MODIFICAR UNIDAD 1A
PRIMER PISO 9450 M2
SEGUNDOPISO - : 54.00 M2
AREA A AMPLIAR 45.00 M2
AREA TOTAL A AMPLIAR Y MODIFICAR 193.50 M2
' AREA TOTAL CONSTRUCCION 381.00 M2
No. UNIDADES PRIVADAS APROBADAS 1
INDICE DE OCUPACION 0.67
INDICE DE CONSTRUCCION 1.39

Que ¢:n el presente framite es importante sefialar el antecedente urbanistico contenido en la Resolucion
No. 0409 de 2010, en el cual se evidencia que, si bien se indica la aprobacion de una unidad de vivienda
Bifaniiliar, en los planos arquitectonicos aprobados en ella y el cuadro de éreas antes descrito, se
evidencia de forma clara que incluye coristruccion existente aprobada bajo resolucion 113 de 2003 y
licenssia 1778 de 2005; (4) unidades aprobadas. '

Confarme a lo anterior, se advierte un yerro en la aprobacion entre la denominacion de la unidad de
vivienda y lo efectivamente aprobado en planos arquitectonicos, lo cual no corresponde a la tipologia

de vivienda bifamiliar, sino que efectwamente se trata de una unidad dentro de la categoria de vivienda
multi‘amiliar.

En ralacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la
gjeciicion de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva
del presente acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma

prev a al inicio de las obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva
licencia de construccion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fijo el Impuesto de Delineacion y
Construccion, por la suma de TRES MILLONES TRECIENTOS SESENTA MIL SETECIENTOS
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TREINTA PESOS MI/CTE. ($3.360.730.00), segun preliquidacion N° 0290 de fecha 20 de
DICIEMBRE de 2021.

Que, de igual forma, mediante Resolucion N° 567 del 20 de diciembre de 2021, la Secretaria de
Planeacion de Cajica, suspende los términos para la revision, estudio y expedicion dentro los tramites
administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas, otras actuaciones, planes parciales, desde el
22 de diciembre 2021 hasta el dia 14 de enero de 2022.

Que seguin factura No. 2020000014 de fecha de emision 20 de ENERO del 2022 se liquido el Impuesto
de Delineacion y Construccion en la Secretaria de Hacienda Municipal, mediante pago realizado en el
BANCO DAVIVIENDA de fecha 15 de FEBRERO del 2022, Transaccion N. 140886 del 14 de febrero
de 2022, Transaccion N. 531013 del 15 de febrero de 2022, Transaccion N. 520544 del 17 de febrero
de 2022 y Transaccion N. 552366 del 18 de febrero de 2022; por un monto total de TRES MILLONES
TRECIENTOS SESENTA MIL SETECIENTOS TREINTA PESOS M/CTE. ($3.360.730.00).

Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la
respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4
del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014.

Que la peticion realizada se efectud con el lleno de los requisitos establecidos.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO 1°. OTORGAR “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD MODIFICACION,
AMPLIACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN
AGRUPACION", para el predio ubicado en la diagonal 2a sur no. 12-150 / calle 3a no. 13-45/49
identificado con folio de matricula inmobiliaria 176-25299 y nimero Catastral 01-00-0092-0010-000, donde
ostenta la calidad de POSEEDORES materiales del bien la sefiora MERCEDES JIMENEZ DE HIGUERA
identificada con cédula de Ciudadania 21.160.264 expedida en Zipaquira. La sefiora MARIA ANGELICA
HIGUERA JIMENEZ identificada con cédula de Ciudadania No. 20.422.148 expedida en Cajica, el sefior LUIS
ALFREDO HIGUERA JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No. 79.178.046 de Cajica y la sefiora
CLAUIDA ESPERANZA HIGUERA JIMENEZ identificada con cédula de ciudadania No. 20.422.858 de Cajica.

PARAGRAFO: Se tendra como arquitecto responsable de la solicitud a JUAN CARLOS USSA
ROMERQO, identificado con cédula de Ciudadania No. 79.391.220 de Bogota. y matricula profesional
A25132001-79391220 CPNAA

ARTICULO 2°. La licencia otorgada en el articulo anterior estara sujeta a las siguientes condiciones
especiales:

1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente
Resolucion.

2. La solicitud de prérroga debera presentarse dentro del curso de los Gltimos treinta (30) dias
de vigencia de la presente Resolucion.
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3. Cantidad de planos adjuntos al presente tramite, CINCO (5) PLANOS asi: planos
arquitectonicos A-1, A-2 Y A-3 de 3; planos estructurales 1/2 y 2/2.

4, Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADRO DE AREAS PARA UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN
AGRUPACION
AREA TOTAL DEL LOTE 276.11 M2
AREA (APROBADA LIC ANO 2000) : 125.63 M2
AMPLIACION SEGUNDO PISO 40.07 M2
AMPLIACION TERCER PISO 40,07 M2
AREA TOTAL AMPLIACION 80.14 M2
AREA TOTAL DE LA CONSTRUCCION 205.76 M2
AREA LIBRE 91.11 M2
INDICE DE OCUPACION 67.00 %
INDICE DE CONSTRUCCION 167.00 %

5. Responsable de planos: el arquitecto JUAN CARLOS USSA ROMERO, identificado con cedula
de Ciudadania No. 79.391.220 de Bogoté. y matricula profesional A25132001-79391220 CPNAA.
Responsable de los memoriales de responsabilidad estructural el ingeniero civil JAIRO LOPEZ
PARRA identificado con cédula de ciudadania No. 19.486.396 y matricula profesional No.

25202-46072 y del estudio de suelos: el ingeniero civil LUIS FERNANDO TORRES GRACIA
identificado con cédula de ciudadania No. 79.186.384 y matricula profesional 25202-76555 CND.

ARTIZULO 3°. El titular de la Resolucion que se otorga debera ejecutar las obras autorizadas
garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y edificaciones, los elementos
consttutivos del espacio plblico, y las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la

misma. En consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios causados
con niotivo de dicha ejecucion.

ARTIZULO 4°. El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a disposicion de las

autordades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados,
que hacen parte de esta.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esté obligado a instalar un aviso durante el término
de ejicucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual
tenge frente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la
iniciazion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y
debe-a permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas
debe1 cumplir con lo contemplado en el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010.

©
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ARTICULO 5°. La ejecucion de las obras a

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

ejecutoriada la presente resolucion.}

qui autorizadas, podré iniciarse una vez quede

ARTICULO 6°. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en relacion
con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion (RCD) en
los términos sefalados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente y

normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO 7°. La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, a los propietarios

en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de un propietario y a los terc
hecho parte dentro de la actuacion admi

procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

eros que se hayan
nistrativa de conformidad con lo dispuesto en el codigo de

ARTICULO 8°. Contra la presente Resolucion proceden los recursos de reposicion, ante el Secretario

de Planeacion y de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley.

Dada en Cajica a los (

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

116 MAR 2022

.......................................

C%L\%m@éé -

Secretario de Planeacion

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA

Reviso y JULIAN MEJIA MORALES Contratista Desarrollo T

Elaboré :

ieon! SERGIO MORENO Contratista Desarrollo T
Estructural

Beilsaf SAUL LONDORO Contratista Desarrollo T

Juridico

Reviso y DIANA MARCELA RICO NAVARRETE Dir. Desarrollo Territorial

Aprobd

Reviso Secretario de Planeacion
S 03' CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ Muicioe

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las
disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad,

TEJENDO FUTURO

UNIDOS COMN TODA SEGURIDAD
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16/3/22, 15:02 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION N° 119 - 2022 MOD-AMP-REF EST / EXPEDIENTE 21-0181

M Gm aii Marithza Gil Amaya <marithza.gil@cajica.gov.co>

NOTIFICACISN RESOLUCION N° 119 - 2022 MOD-AMP-REF EST / EXPEDIENTE 21-
0181

1 mensaje

Marithza Gil Amaya <Marithza.Gil@cajica.gov.co> 16 de marzo de 2022, 15:02
Para: carlosussa()yahoo.com

Cc: Diana Marcelz Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Julian Mejia Morales
<Julian.Mejia.cto)cajica.gov.co>

Cco: Dora Lucia Falacios Leon <dora.palacios@cajica.gov.co>, Faride Venegas Aya <asistenteplaneacion@cajica.gov.co>

Por medio del prizsente me permito notificar la RESOLUCION MOD + AMP + REF. EST No. 119 - 2022 DEL 16 DE MARZO DEL
2022, proferida dzntro del tramite administrativo No. 25126-0-21-0181; la cual se adjunta.

NOTA: Los recu'sos en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se tramitaran en los términos de
la LEY 1437 DE 2011 y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de comunicaciones ylo
notificaciones, ac emas de los términos del art. 4 del Decreto 491 de 2020.

En caso de que usted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente acto administrativo que
se notifica, debi proceder mediante respuesta al presente email, con MANIFESTACION EXPRESA en fal sentido. Para la
solicitud de expedicion de Constancia de Ejecutoria por favor realizar la solicitud al correo:
contactenos-pgrs@cajica.gov.co.

Le solicitamos diz manera respetuosa dar respuesta de confirmacion al recibido del presente email.

* Por favor acercarse a Ventanilla Secretaria de Planeacion - Direccion de Desarrollo Territorial para hacer entrega de
los Planos y la Resolucion correspondiente debidamente notificada, en horario de Atencion al Publico: Lunes a Jueves
de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 5:00 pm y Viernes de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 4:00 pm.

Cordialmente,

Agradecemus realizar la encuesta de satisfaccion de atencion al usuario, con el fin de medir
nuestros se 'vicios y conocer sus opiniones, en el siguiente link:
https:/[forms.()le/BhyQPT5w83GpppBh7

Marithza E.Gil Amaya
Técnico Administrativo
Secretaria de Planeacién
Direccion Desarrollo Territorial
Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Cajica

Tel: (571) 8837353

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA
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