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RESOLUCION N° MOD L.V 052 ....... DE 2022

S e

“POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA
RESCLUCION No. URE 002 DE FECHA 10 DE ENERG DE 201 8, POR LA CUAL SE OTORGO
LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY
DENOMINADO [PARQUE CENTRAL CAJICAY

el Secelario de Planeacion del municipio de Cajicd, Cundinamarca, en uso de sus faculiades en gapecial
tas colferidas por fa Ley 388 de 1997 el Decreto 1077 de 2015, of Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Gue cin fecha 01 de marzo de 2021, la sefiora CAROLINA RAMIRE? CUEVAS identificada con cedula
de Ci dadania No. 52.990.328 de Bogotd, obrando como apodsrada, radica anie este despacho la
solicitud de “MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA RESOLUCION Mo, URE
002 DI FECHA 10 DE ENEROC DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION
PARA ElL PROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY DENOMINADO {PARQUE CENTRAL
CAHCAY", bajo &l expediente No. 25126-8.21-0047, respecto de los predios ubicados en ia carrera 4 No,
1-42, vector urbano de Oajicd, que hicieron parte del predio en mayor extension identificads ton folio de
matric f2 inmobllisria No. 176-12259 v niimero Catastral §1-00-0007-0801-000, que por efectos de la
Resoll cign No. URE 002 del 10 de enaro de 2018, fue tesenglobado en los predios que se identifican 2
contingacién:

f-Los predios, cuya ttularidad se encuenira a nombre de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO VILLA INES” con NIT
830.683.700-6, representada legalmente por THAISA AURCRA CAROLINA CARRA TORRES {Suplente
del Prosidente), identificada con cedula de cludadania No. 52.046,882 de Bogota, cuya participacion
recae en la sociedad INVERSIONES INCA SAS EN LIQUIDACION con NIT 860.043.080.4
repres nlada legalmente por el sefor CAMILO ATUESTA MALDONADO identificado con Ceédula de
Cludac ania No. 19.223.257 de Bogoté, son los Identificados con los folios de matricuia inmobiliaria No.
176200863 (Area Ut Manzana 1), 176-200854 (Area Uti Manzana 2, 176200055 (Area Ut Manzana
- 8) y 176-200956 (Area Ut Manzana 4),

2.- Lot predios cuya titularidad se encuentra a nombre del MUNICIPIO DE CAJNICA con NIT 899,959 465
4, identificados con los folios de matricula inmabiliaria No. 176102441 {Calie 3 Sur# 2.35} y 178176743
{Lote £ quipamento 1), -
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Gl 1a solic stuti & c fnia(i 1 A ?orrf‘mr tas iafm -"umpe f;on ios requisiios &t teﬂﬁief- dos an laley
328 de 1997, of Decreto 1077 de 2015, sus de.,mtos reglamentarios y demas normas y regiamentos
nacionales y iru;'asr‘sp“'im vigenies en lo matena, especiaimente ef Acuerdo 16 de 2014 PBOY de
?;%unéai‘;:io rie Cajica,

Que segin el Acuerdn 16 del 87 da diclembre de 2014,"Por el cus! se adopta la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento Temiloral del Municipio de Cajicé, adoplado medianie el Acusrde No. 08 de
2006 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 008", el proyecto se
encuenina en suelo URBANG, Actividad DESARROLLO - RESIDENCIAL,

Cue ia radicacion inicial fue complementada mediante oficio radicado Nw) 1112 of diz 10 de agosto de
2024, para efecios de concrelar la radicacion en legal y debida form

Que para el predio identificade con ntmero catastrat 01-00-G007- 0004-008, obran como antecedenies
urbas"zsﬁa icos licancia urbanistica madiante Resolucibn Mo, URB 002 de 2018 de fecha 10 de enero de
2018, “POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE URBANIZACION LICENCIA i‘::ﬁ
URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA - VILLA INES®, aclarada maediante a Resolucion
No. ACL 665 de 2018 y Resolucion No. ACL 591 de 2019, la cual fue objelo de préroga mee;i;ar:t:e
Basolucion No PRRD13 del 07 de julic de 2090, lgualmente es importante tener en cuenta que el
proyecio se a *q‘é al sistema de repariy equitativo de cargas y beneficios en ios términos del articulo &7
del Acuards 16 de 2014 en la forma contenida en i citada licencia urbanistica.

Ge de acuerdo a lo sefiglado por el f“%ezfre‘s No 691 del 22 de Mayo de 2020 expedido por el Ministerio
de Vivienda, Cludad y territorio, ef cual expresa: :

SARTICULO 1. Adicidnese un pardgraio transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077

2015, of cusl quadara ast

wARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO, Ampliar automaticaments por un 1eming de nueve (8}
meses la vigencia de las ficencias urbanisticas que a 12 de marzo de 2020, estuvieran vigentes”.

de la s.ni_s;;étu.r.? et greaenie tramiie rie m-ifr:s:c 6n @ %a misma, sin embargo exis ie a %a fe.,h et ii‘dm_"‘*
adminisirativo radicade baio el No. 25126-0-21.0363 mediante ia ; cual se solicia fa segunda promoga & 1 licencla
urhanistica ebieto del presents tramite.

Qe en e plano Gnico urbanistico, en relacion con las areas de: cesion se plantea la entrega de un area

:

de 28448 09 m2 de terreno en sitio, correspondiente al 32,58% sobre ef area neta, para fo cual ef flidar
de ia licencla debera efectuar 1a incororacion juridica y entrega material de dicha porcion de tefreno
debidamente dotada conforme a las normas legales y regiamentarias, en especial el Decreto Municipal

067 de 2016, Decreto Municipal 087 de 2017 y normas que lo adicionen, modifiquen o sus stituyan.
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Qe para el predio identificado con chdigo catastral ntmaro 81088007 -8041-408 v ndmero de malricula
inmob liarie 17612258, se olorgd mediante Resolucién No. ON+CERR 080 del 12 de aluil de 2021,
“POR LA CUAL 8E OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD ORRA NUFVA Y CERRAMIENTG
PARA LAS ETAPAS 1 Y 2, DE LAS MANZANAS 1 Y 4 DENOMINADAS [EL MOLINO] USO VIVIENDA
AGRUPADA MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES] HOY DENOMINADGO
[PARCUE CENTRAL CAJCAY, en la cual se determind en forma expresa que e proyecto se acogla af
sistene de mparto equitativo de cargas y beneficios por un area adiclonal de 31.381,83 metros
cuadrados, equivalente para la época g 6.240,2% SMMLY del afio 2021, asi mismo se establecio que la
carga seda acuelia que fuera comunicada por & Municipio al Constructor en los terminos conlenidos en
las lic sncias urbanisticas debidamente concedidas.

Que rediante comunicado de ia radicacion inlcial se indican las modificaciones & realizer en el presente
framita v en el planc adiunio, ash

Se modifica el nombre de la urbanizacion, actuabmente nombrade “Villa Inés” por "Parque Central

Cajicd”,
<. Se nombra ia Manzana 3 como VIP-VIS tanto en plano urbanistico como en el cuadro de dreas.
oo Seincluve ef % sobre area alil de cada manzana,
Fi

- de incluye fa huelia de construccion de la casa anfigua en e dres "Recreativa 4" v se cambia su
destinacion a equipamienio piblico denominado "Equipamienio 27,

Cue ¢ proyecto fue obisto de acta de observaciones y comrecciones No 321 DEL 16 DE SEPTIEMBRE
RE 2321 por parte de ia Direccion de Urbanismo de Iz Secretaria de Planeacion, la cual {ue debidamente
notific ada el dia 24 DE SEPTIEMBRE DE 2021, a la sefiora CARCLINA RAMIREZ CUEVAS identificada
son o Mdula de Cludadania No. 52.980.328 de Bogota, gl correo electrdnee autorizado,

Gue con anexp de fecha 18 de noviembre de 2024, se procede a radicar la respuesta al ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 321 dando cumpiimienio total a la misma.

Asi mismo el tiuiar de ia licencia debera obtener ante ia Secretarla de movilidad Municipal la respectiva
sutorizacitn del estudio de impacto de transito v demanda en los términos del numeral 4 del griiculo 18
del Dacreto Municipal 141 de 2014,

- De ola parte para el desarrolio de la Manzana 3 que seré gjecutada para vivienda VIPIVIS se deberd
seflalar en e acto de constitucion de la urbanizacidn su destinacion a esta finalidad, ast mismo ias
ticentlas de construccidn deberan en forma clara expresar ias unidades que seran destinadas para cada
una de estas a efeclos de aplicacion de los montos de venta a que se encuentran sometidas las mismas
y el cumplimienio de lo establecido en la lay 1537 de 2012 v el Decreto 075 de 2013 compiado en el
Decredo Unico 1077 de 2015 y normas que o modifiquen, adcionen o sustituyan, asi como a8
reglainentaciones municipales en la materia, teniendo en cuenta que el cumplimiento de la obligacion se
elect aré en el mismo proyecio.
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Grue & proyect >rober dar cumplimisy i a lo eslablecido en g ify 1798 de 2018 v {aéu%éreiﬁ 1203 dn
2317 en relacidn con la supervision téonica independients durante la ejecucidn de las obras en ius
temunos que sefig * &t Titvio | del Reglamenin Colombiano de Construccion Sisme Rasistente NSR.ID
y oblener el permiso técnico de ccupanion en la forma sehalada en ias nommas legales vigentes.

QL ”‘*"Lii&’? r‘fu;ms; fBonico DRN No. =97 f‘ef 4 de ebréi de 2’119 @ Comaracéim Aménoma Qewomé

&iyw FRSHONGE & 36 x;\ngda La reneria, E:: anierior en wrz que eida o1 d alt ub” e .za}'!e,s

nediants radn ado E\,\a 09181105653, el sefior Parsonero Mun Euf;}"i & Cajiva para &l periodo 2018-202¢,
{Ds'. Pedro Avila Orjuela, soiicitd ante ta Corporacion Autdnoma Regional de Cundinamarca — CAR,
determinar a naturaieza de un cusrpo hidrico en el casco yrbane del municipio de Cajica.

Chie en ef presente caso fa CAR emilid e concepto tecnico No. DRN 127 de 2020, con ocasion de ias
diferentes aclaraciones requeridas por &l municipio, en &l cual establece las diversas siluacionss
relacionadas con ef cuerpo hidrico denominade ‘La Tenerla” quedande pendiente fa definicion de ias
areas objeto de prasunia proteccion en relacion con ia misma, a Secrefaria de Planeacion eslima
necesaro restringir ia ex_'pedé-:.één de fas licencias de consiruccidn en las manzanas 2y 3 en consideracion
al informa de fa autoridad ambientat respecio a fas rondas del mencionado cuerpo hidrics, smndo
necesaric sefialar qwﬁ es imporiante que Ea auioridad ambiental delimite 1a misma v estabiezca ias
sondicienes junidicas bajo las cuales se pudran desarrollar los pradios y zones *mwvn a5 del cuerpn
hidrico, tal como se sefiala en ef mismo informe tecniot

Que medianie Resolucitn No, 847 del 07 de diclembre de 2021 el Despacho del sefior Alcalde Municipal
provedio a resoiver fa manifestacidn de impedimento det ing. Cesar Augusto Cruz Gonzéiez en su calidad

de Secretario ce Planeacion gel Municipio, el cual le fue acepiado y en consecuencia se designd como
Gaoretario Ad-Hoo para ef presente ramite al Ing. John Jaire Salazar Oriz en {a condicidn de Secrelar

de infragstructura y Obras Piiblicas del Municigio

Cie en relacidn con los térmings de la actuscidn administrativa es importante sefiaiar gue, mediante
Resolucion N° 567 expedida el 20 de diciembre de 2021, la Secretana de Plansacion municpal de
Cajich, suspende los términcs para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites administratives
de solicitudes de lcencies wbanisticas v ofras actuaciones, desde ef dia 22 de diviembre 2021
inclusive, hasta ef 14 de enere de 2022 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1077 de
2015 maodificado por ef Decreto 1203 de 2017, v la parte motiva de dicha resolucidn,

En mérito de fo anteriomments expuesto, la Secretaria der Planeacion Municips! de Cajice
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA
RESOLUCION No. URB D02 DE FECHA 10 DE ENERO DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGS

Cindigo po
Comae slectrinion. ¢
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[PARGUE CENTRAL CAJICAY, bajc el expediente No. 25126-0-21-0047, conforme 2 los |
sonsideracionss de la presente resolucion, respecio de los predios ubicados en la carrera 4 No. 142, -
sector urbanc de Cajica, que hicleron parte del predio en mayor extension identificado con folio de
mairic e inmobiifaria No. 176122588 y ndmero Calastral 01-00-0007-0001-000, que por efectos de la
Resolicion No. URB 602 del 10 de enero de 2018, fue desenglobado en los predios que se identifican 2 ;
contin jacién: ' ' !

1.« Los predios, cuya titularidad se encuentra a nombre de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8.4, COMO

VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMIBO VILLA INES” con NIT

B30.013.700-6, representada legalmente por THAISA AURORA CAROLINA CABRA TORRES (Suplenie : 5
del Prosidente), identificada con cedula de ciudadania No. 52.646.882 de Bogota, cuya participacion |
recae en la socedad INVERSIONES INCA 848 EN LIQUIDACION con NIT 880.043.089-1 ||
representada legalmente por el sefior CAMILO ATURSTA MALDONADC identificado con Cédula de ’
Ciuda fania No. 19.223.257 de Bogota, son los identificadas con los folios de matricula inmaobiliania No. |
T76-200953 (Area Uti Manzana 1), 176200854 (Area Ut Manzana 2), 176-200988 (Area Util Manzana ||
31y 11'8-200958 (Area Ut Manzana 4). :

2 Lon predios cuya titlardad se encuentra a nombre del MUNICIPIO DE CAJICA con NIT 898.999,465-
0, ider tificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 176-102441 (Calle 2 Sur # 235} y 176175743
{i.ote [tguipamento 1),

ARTICULO SEGUNDO: La licencla olorgada en el articulo anterior, estard sujeta a las siguentes
condi iones sspeciales: ‘
1. Vigencia para la modificacion a la licencia vigente: La misma vigencla contenida en ia Resolucion
ho UKE 002 de 2018 de fecha 10 de enero de 2018, "POR LA CUAL BE OTORGA UNA LICENCIA
LE URBANIZACION LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA - ViLLA
HES”. La solicitud de prorroga o revalidacion deberd efeciuarse con el cumplirniento de todos ios
roguisitos sefialados en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, iz Resolucion No. 487 del Ministerio
de Vivienda Ciudad y Tenitorio y tener en cuenta lo seftalado por el Decralo No 891 del 22 de Mavo
de 2020 expedido por el Ministerio de Vivienda, Cludad v territorio, que expresa;

ARTICULO 1. Adicioness un parégral transitorio af arffoulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decrato 1077 de 2015,
£i cual quedars ash

“SARAGRAFO SEGUNDD TRANSITORIO. Ampliar automaticemente por un teming de nueve (9
nisses fa vigencia de las licencias urbanislicas que af 12 de marzo de 2020, estuvieran vigertes'.

2. LISTADO DE PLANCS APROBADOS TOTALES EN EL PRESENTE TRAMITE: Total plancs
aprobados y adoptados dnicamente para ef presente frdmite de modificacion se presenta un plano
Ghics con numeracion 1/1.
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3. Caract :rastacas;i :as cir*§ *;*cayc{:

CLUADRO GENERAL DE AREAD

% % %
EXIGIDO o PROPUESTO

AREMS a2

1 AREA BRUTA TOTAL ' ] i 00,007 95.9%6.00

| AFECTACHINES VIALES (Carrea 2 VU - 248 : 4.615,42
AFECTAGIONES VIMES (Carrara 4 VU-1A) : 3.830,39
| AFECTACIONES RONDA VALLADO 336,28 \

AREA NETA URBANIZABLE (Unidad de : |
2 Aoiuacidn unical 00 85 400,00% | 87,215,091

34 TOTAL CESIONES TIPO A H3,00% SESRY | ZB AR08

3.4 Areas recrestives poblicas (onas verdes) 18.080% = 18,04% | 18,602,158
311 Aea Recreaiiva 1 : 10,98% | 9.576,18
312 ; Arpa Recreativa 2 3.23% 1 2.816.03
3 1.3 1 Aras Reoreativa 3 ) 1I, TO% | 1.561.94
344 Args Reorealvg 4 303% | 2.64582
3% fguipsmiento comunst 7,00% . TR, | 888880
g2 Eguipamisnto comunad 1 488% | 408484
3.22 . . Equipmrignio cornunal 2 2 87% 1 250185
e (sesion viai ;mhi's::u!m . 5,3 % §.007% 1 S.330.40
Ly Catle 3 sur (VUEAG 1,46% 1 1.888 57
3.3 Caile 2 sur (VULIZA) (Eaeriture 5073 G, 70% G721
334 Caile '1. Sur (VU3 _ - 1.88% | 1638759
Gatle 2 Sur (V-3) : 1.94% | 168095
4 _-TC!TAL ﬁREAUT!L s . . : 67,42% 166,797 82 | % SopRE
41| Viviends e
4 1.4 Manzana 1 1EETN | 1540815 621 %
442 iansanns ' 18,40% | 16.136.70 | 27.43%
445 | Panrans 3 VIV 13,71% | 11663 841 2033%
4.1 4 Manzans 4 17 BA% 1R 0813 28 04%,

CHADRE GENESAL DE MOQIDNES ¥ AREAS

DERCRIPLCION MOIONES i AREA

o e
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1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-12-14-15-16-
17 Di5-38-19.20.23.20.23.534.96.28. 30
28-35-30.31.-32-35. 343536 37-38-35 40

DA6-61-A0-03-44-45-46.47-88-49.50.5 1 :
: i 995,00 | M2
joteiAREAER 52,53-54-55.56-61-57.58-50-60-61.62:63. |
B4-GT-65-65-67-58-69-T0-71-72- 727475
67787580818 7-85-E4-84-85-86-87-
$5-89-50-91.92-93-90.95. 411
S E8.05 3HT-R0- 79T 77 767528 737 5 !
ACEGERCIOE it T170-60-68-87-66-FFLHIAHID CTC8 | 481542 | M2
{Larrera 2 WU - 284} AS. AL EZ ELEL - |
AFECTACIONES ;%?aiﬁmfs; 1’:‘;‘ D10-DY-D8-D7-D6- DS D4- 30,39 | w2
e E38£ 16F 15-HA-HS-HE-H7-HE- HE-HAD- =
HILCIR-AZ A 5
1
FBFAFS-FE-FT-RE-FO-FI0-F11-FI2F 13 '
RONDA DE VALLARO Fi FL6-F17-F 1% F18-F20-F21-F22- 336,28 | M2
F23F BAFI5-FA6-ER |
ARER NETA URBAMIZABLE (AN L eansen e
TCTAL CHSION TIPG A AWHIRGY | M2
TUTAL AREAS RECREATIVAS FUBLICAS 1660259 | M2
*hrea recreativa-1 A1-05 04 929001400504 ASATAL 576,18 | M2
|
A recreative-d Z83B0% | w2
CEMON ZOMAS VERDES D1-U2-03-D8-05 BE-07-DR-02-010-D11 - '
Area recreativa-3 D12-DIR-DIE-DIS-D16-41-42-33-44-45- 196394 | Mz
46-47-68-40-50-51-52-53-94-55-56-G1-01 |
15-18-19-20-21-22-33-24-75-16-27-28- '
Areg recreativa-a 29-3-31-32-33-34-35-36-37-28-25-40- 264582 | M2
D601 5-DI7-D18 DG |
CEBI G 110 A | TOYVAL AREA ERUSANBENTD . H586,60 | M2
E1-E2-£3-F4-84-R5-86-87-88-83-90-51-Q3- ;
“SEquipamientod L:. S B S s R
ECUAPAMIENTO
Equipamiento-2 | BL-BZ-B3-B6-§5B /AL a5 | M2
TCTAL AREAS DE SIETERMA VIAL LOGAL 523%,10 ; 2
Catte 4 sur-viid A2-AEAEAS-CEUOBIBICE-L2A2 136,39 | M
Cafie 2 sur-Vii3 CR-CA-CRCHCT-H L3 WG HE - HA 103 690,83 | M2
; EP-FE-F3-FD- 65--55-:.32-63-6-1-
Catie 3 sur ViR 24 129457 | waz
als s 676059585761 e
werCatle 2 sur
. BTG G GR5268 63624 0721 |z
{Est‘-fﬂ.ﬁf'{! 5(}?} A TGO G4 G20 68636081 .60 £, £
ARES TOTAL LTI VIVIENDA BRYSTED | M
At A LTI Manzans & B2-C-08-CT-05-Co-08-B3-17 15408,35 | g
VIVIENDA
Manmsnea 2 HA-HAIZHAR-HI4-03-12 161670 | wn
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R R R R A R R R R, |

; =\ : M2 R A MG B P B H G 10 M
| Manzana 3 VIPVS g BERHOHAE | s g

H

5 H

| Manzana 4 CLB5-B5-B-O5-04-CRL2.-C0 S R5B08.33 M2

A AREAS DF CESHIN TP A - ANTICPADAS AL MUMICIG £1-E2-£3-F4-84-85-86-87-8R-85-90-531-02-

Ra,80 | A2
FOMBPANIENTI L £1 WATHE | PR

i ”‘AﬁEA DE CEAI0N TIPO A - ANTIOIPADAS AL MUNICIG
TALLE 3 SUR

H0-G7-G5-G5-G4-G3-G2-04-53-82-61-80 §07,2% 3

4, Responsabie de planos v disefios del presente trimite, relacionados a continugcion.

Respensable del disefio v plano urbanistico: &l arquitecto HERNANDO ALBERTG MUNGZ
ROJAS ideniificado con cédula de Cludadania No 18.468.437 de Bogota v con matricula
profesional N 25700-17003 CPNAA.

Urbanizador responsable: & ingeriero JORGE ARTURC SANCHEZ CIFUENTES, dentificade

con cedula de cludadania N® 19.373.872 de Bogotd y con matricula protesional N° 2520212162,
ARTICULO TERCERC: D scuerdo & planteamiento urbanisticn propuesto, se determman ias
sigulenias normas generales v especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerds 16 de 2014,

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO AL Bl area commespondiente a ias cesiones lipu A que hacen parts
delap :es nie ;wr‘f a, comesponde ala sefalada en cuadi de dreas de fa licancia de urbanizacian, la

r

cual cumple con fa norma establecids por el Acuerds 18 de 2014 det Municipio de Cajica.
Bl cumplimiento de esta obligacidn solo ha sido gjecutado de forma g-;‘ciai mediante |2 incorporagion

e de urn Arsa corespondients a 4.084.84 melros cuadrados del predio cormespondients al
Eouinamienio | con folio de matricula inmobiiaria No. 176-1 ?f'*?’f‘*debuamente tranaferida ai Municipio
de Cajficd. En relacion con ias Areas de cesidn faliantes, se plantea la entrega de un &rea de 24.333,25
m2 de terreno an silio, con destine a zonas verdes y equipamiento en ia forma aprobada en of presente
tramite, para un Iotal correspondiente &l 32,58% sobre el drea neta, para o cual el titular de la licench
deherd efectuar ia incorporacion juridica v entrega matenal de dicha porcion de terreno debidamente
dotada conforme a las nomas legales y regiamantanas, en especial el Decrato Municipal 067 de 2016,
Dacreto Municipa! 067 de 2017 v normas que i¢ adicionen, modifiquen o suslituyan,

NORMAS SOBRE PORCENTAJE DE DESTINACION A VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO. Toda
ver que e provecto es sujeto de fa obligacion de destinar un porcentaje enuivalente al vainta por ciento
(205} det Gres util residencial para el cumplimiento del pu*{,ewiai& de destinacitn a Viviends de interés
Prioritane, la cual ss cumplird en e mismo proyecto dentro de la manzana 2 con un area destinada a
YIGVIP cormsspondiente g 11853,84 metros suadrados; en consecuencia al momento de fa constitucion

de la urhanizacion dabera indicarse an 2 respective instrumento ptblico que el predio a conformar la
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de olris proyecios en esta manzana

SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS, Teniendo en cuenta lo sefialado
en las lioencias urbanisticas v en especial la Resolucidn No, ON+CERR 088 del 12 de abal de 2081,
POR A CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO
PARA LAS ETAPAS 1Y 2, DE LAS MANZANAS 1 Y 4 DENOMINADAS IEL MOLINO], USO VIVIENDA
AGRUPADA MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES), HOY DENOMINADO
[PARCUE CENTRAL C.AJECA?’" an fa cual se delermind en forma expresa que el proyecio se acogla al
sistenn & de reparto equitativo de cargas vy beneficios por un area aﬁinir}mi de 31.361,83 melros
cuadridos, squivalenis para la época a £.240,29 SMMLY del afio 2021, asi musmo se establecid que fa
carga serla aqp ia que fuera comunicada por el Municipio al Construcior, v teniendn en cuenia que
s& enodenira definida la misma, es pfew\ier% indicar que & presupuesio y condicionss i&onicas Je a8
obras asumicias. seran definidas v autorizadas por la Secretaria de Infraestructura y Ohras Plblicas; en
fos téiminos del articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014, para lo cual deberd proceder a allegar la constancia
@ costitucion de la fiducia mercantit para la ejecucion de las obras de carga general & asumir en los
tramitss y soliciludes de licencias de construccidn. Sin embargo ¢ area de edificabilidad adicional
estab ecida en 31.361,83 melros cuadrados, queda supeditada a su vaior final, of cual serd determinado
confo me ai presupussto de ejecucidn de la obra efectivamente efeculado, teniendo en cugnta el valor
det SHELMLY aplicable al momento del inicio de las mismas,

ARTISULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y CONSTRUCTOR
RESFONSABLE:

S delarminan i’ns 5taué€sriies obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos que se indican en i
presete Resolucion vy las cuales son fundamentales para la reaiizacidn y culminacion del proceso de
desar oo por umaruzaai{m:

a. Blecutar las obra de forma fal que garantice la salubridad v seguridad de m parsonas, ast comoe la
estab idad de los terrenos edificaciones vecinas y de los slementos constitulivos del sspacio pablico

b. Ejecuter lag obras de urbanismo con sujecion & los planos aprobados, € mcorporar v entregar

debidamente dotadas las areas plblices objelo de cesidn graluita en la Escritura piblica de Ia
urbar izagion, expresando que éste acto implica cesion gratulte de las areas pablicas obiato de cesian al
Muricipio. de acuerdo con o establecido en e Acwrdu N*16 de 2014 de Cajica (PBOT).

¢. Gueda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacidn, la obligacion de epcular las redes
locales vy las obras de infraestructira de servicios piiblicos domiciliarios, con sujecion a los piano
disefizs aprobados por las empresas de serviclos piblicos domiciliarios, de conformidad con |
estatiecido en la ey 142 de 1994 vy sus decretos reglamentarics

d. Mentener en la obra la licencia v Ios planos aprobados y exhibirlus cuando sean requerdos por 13
autordad compatents,

- Gundinamarea - Golombla
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. Facilitar e dr,:sp arar *a; '1?{ y;;z:x,v}%:;)siz:iaf'd-‘*!a poblacidn de 10 'gtzczzzd reduc:scia medianta ias nomas
urbanisticas, '“quz Hectonicas v de construccion definidas para dicho case, dande cumplimiento en fodo
Casn @ las nommas iﬁqaezqum*kz an ia maleria,

f. De conformidad con lo estiputado por e articule 2.2.6.1.4.9 delt Decreto 1077 de 2015 o las normas que
lo modifiquen o sustituyan, respecto 8 ia ideniificacion de ias obras, el tiuler de g lioencia deberé instalsr
antes del inicio de cualguier obra un aviso durante todo, y mantenerio durante el férmine de eiscuciin de
é&'\'iaﬁ aque cumpla con las dimensiones establecidas en e citado articulo, focalizado en unlugar visibie

desde la via ptblica mas importante sobre la cual ?er‘ga frente o limite ¢l desarrolio o construncion objeto
de lg fcencia.

4. Antes da iniciar las obras se debera presentar para aprobacidn anle la autonidad municipal compeadents.
la propuesta tenica det Pan de :~=9s'1950 de Transito, 1a cual debe incluir esirategiaé, giternativas y
actividades necesarias para minimizar ef impacts generado a las condiciones habituales de movilizacion
y desplazamientos de los usuarios de las vias, por la ejecucién de la obra. Dicha propuesta debera tengr

0 cuenia o establecido en la Lay 768 de 2002, Ia Resclucion 1050 de 2004 del Ministerio de Transports
y &l Manual de Sefializacidn Yial, '

h. Realizar los conlroles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
gatruciurales que sean sefialados en las normas de construncion sismo resistente, cuando haya lugar a
fos mismos confonme a tas disposiciones legsles.

L Instalar los equipos, sisternas 8 implementos de bajo consumn de agua, establecidos en laley 373 de

1987 o as normas que la adzcwnm,":‘n,,dm wen o sustituyan.

i Dar cumplimiento a lo establecido en 1z ley 1798 de 2018 v el Decreto 1203 de 2017 en rela cion con
supervision Benica independiente durante la ejecucion de {as obras en los terminos que sefiata af T azéo

fai Reglamento Colombianc de Construcsidn Sismo Resistente NSR-10 y oblener ef certificade téenico
de ooupacion emitido por parte del Supsrvisor Técnico iﬁ-’ﬁé’p@ﬂ{fi@ﬁt&‘ y rernitir {as actas y & cerlificado a
la Secretaria de Planeacion ¢ a la autoridad compelente de ejercer ef control urbane de fas obras.

k. Una vez concluidas las obras debe ohiener Ia aulcrizacion de ocupacion de inmusbles de conformida
a o establecido en e Decretn 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 ¢ las normas que la modifiquen o
sustituyan, con el fin de verificar la ejecucidn del proyscio.

L. El titwlar de ia licencia debera cumplic con todas las obligaciones Gue se deriven de esta y respondeara
por ies perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la gjecucion de las obras,

m. Dar cumplimienio a las disposiciones sobre constiue ceitn sostenible que adople ef Ministario de
Vivienda, Ciudad y Teritorio o el municipio en elercicio de sus compelencias.
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n Oblener de las autordades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o
autorlaciones que sean requeridos para la ejecucidn del proyecto v que no son obieto de auterizacion
con el olorgamiente de la presente cencia.

o. Cuinplir con las demas obligaciones derivadas y establecidas con ! oforgamiento de la licencia, en

2

espec al acueliss relacionadas con el cumplimienio de las nonmas ambientales, manejo de transilo,
activic ades de enajenacion de inmuebles, entre ofras que sean establecidas en [as nomas legaies v
regiar entaras,

OTRAS NORMAS

Sismo resistencia: Bl disefo y construccion de las edificaciones son de entera responsabifidad
el constructor, por lo fanto en fos proyecios arguiiectinicos que sa disefien o proyecto aprobada
radiante la presenie Resolucion; se debe dar curnplimiente a las normas de sismo resistencla
establacidas en el decreto 926 de 19 de marzo de 2010, por medio dei cual se establecen ios
raquisitos de cardcter técnico y cienlifico para construcciones sismo resistentes NSR-10,
rindificado por &l decreto €526 de 2010, _ ,

Ye debera dar cumplimienio a lo establecido en la ley 1790 de 2010 y el Decreto 1203 de 2017
en relaciin con la supervision técnica independiente durante la elecucion de las obras en los
tarminos que sefiala el Tiilo | del Reglamento Colombiane de Conslruccidn Sismo Resislente
HISR-10.

almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamisnto de basuras,
con superficies lisas de facll limpleza, dotado de un sisiema de ventilacidn, sumnisire de agus,
(renaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el lema a nivel
ixeal y nacional, y 1as caractertsticas gue datermine 1a entidad encargada de la administracion del
¢ise0 del Municipio,

- Hervicios, ssguridad, confort y prevencitn de incendios: Bl disefo v construccion de las
instalaciones interiores {servicios contra incendie, seguridad, confort, asi como los de oires
servicios plblicos de Acueducto v Alcantarilado, Energla, Teléfoncs, gas v basuras) son
1esponsabiiidad del constructor.

- ieglamento tdonico de las instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las distancias
tle seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas
1 de las aviorddades de planeacidn en la aprobacitn de proyecios que se disefisn en zonas donde
istablezcan redes de energla de alia, media y baja tension.

PARAGRAFO PRIMERG: Ast mismo el titular de Ja ficencia debera obtener anie ia Secretana de
movildad Municipat la respectiva autorizacidn del estudio de impacto de tréansito y demanda en fos
terminos del numeral 4 del articulo 18 del Decrafo Municipal No 141 de 2014,

irectide: Oalie 2 No, 607 - Cajicd - Cundinamana - Colombla
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PARAGRAFO SEGUNDO, La nobservancia de las obligaciones mencionadas constifuye in':umpis’rnierst«:zﬁ
ae la licencia, a cual serd sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1897, isy 1801 de
2016 o las normas qua la adicionen, modifiguen o sustituyan.

PARAGRAFC TERCERD: Bl titular de Ja ficencla por acogerse al Sistema del Reparto Equitativo de
oargas y benetoios debera proceder a acreditar en un trmino improrrogable de un mes la constitucion
de a fiducia meccanil en los terminos del articule 97 del Acuerdn 16 de 2014 v su decreto raglamentario.

ARTICULO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA, El derecho a elecutar la licencia
en fa forma prevista en el plano oficial de fa parcelacion, Una vez registrada la escritura de constitusion
de ia parceiacidn en la Ulicina de Registro de Instrumentos Pablicos de Zipaguird en fa cual se
determingn tas dreas piblicas objeto de cesion v las dreas privadas, por su localizacitn v iinderos, el
dereche a miciar venias del proyeoto respective, si fueren procedenies, previe cumplimienio de la

iy oy g TaTe

radicacién de los documentos a que se refiere ef articuio 71 da [ Ley 962 de 2005, modificado por &l

articulo 185 de! Decrelo ley 019 de 2012,
tl derecho a gestionar ta aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme & ias normas
vigantes scbre g matena, en £aso de ser procedents,

Bl derecho a solicitar v gestionar licencias de construccion de las edificaciones que puetden ser
levantadas, con sujecton a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trats o

numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos whanos permitidos por las mismas normas.
Los demas que se desprendan de las normas v reglamentos vigentes.

ventas v edificaciones modelo Temporaies, las cuales daben ser construidas dentro del

fant

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVIBIONALES. Se permite la construccion de casetas de
paraments de
constiuceidn v retiradas una vez finalizadas ias obras de urbanismo,

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decrets 1077 de 2015 la expedicidn de la presante
licencia no impilca pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre 1a fiularidad de su

dominic ni sobre las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO OCTAVD: La presente Resolucidn sera notificada personaimente &l solicitente bisn sea
directamente ¢ a través de sus apoderados debidamenie constituidos, por conducto de su
Representante Legal, en caso de no poder realizarse 13 notificacion personal se procederd a realizans
por aviso de conformidad el Articuio 6% de la Ley 1437 de 2011,

ARTICULG NOVENO, La ejscucion de las obras agul auterizadas, podran iniclarse una vez quede
slecutoriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente

regoiicion
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ARTICULO DECIMO, La sjecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en
relaciC i con la gestion integral de los residuos generados en ias actividades de construccion v demolicidn
(RCD} en los terminos sefisiados en la Resolusidn No.472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de
Ambie te v normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULD DECINO PRIBERO, Contra la presente Resolucidn procede e recurse de reposicion anle ia
Secrelaria de Planeacitn y el de apelacion ante el despacho del Alcaide Municipal, el cual deberé ser
interpu esto dentro de ios 10 dias siguientes a la nolificacion del presente aclo administrativo, conforme
alos erticrlos 7o ys.s. delaLey 1437 de 2011 CRPAYCA,

NOTHIQUESE Y CUMPLASE

Dada ian Galica, 8 I0S....covravemmmmmrasemviovis

Secretaric de Planeacion Municipal AD-HOC

_ NOMBRE Y APELLIDO  FIRMA | CARGOY AREA
_ tf;g;‘;f  Arg. NESTOR ADRIAN HOYOS DIAZ //‘ vi'y()ﬂ)"’;_-) - Arquitecta - Contratista
i = 3

Senian y DR. SAUL DAVID LONDORO OSORIO

proyects Asesor juridico
Mevied y : 5 % Oirectors de Desarglio
Borobi; Arg. DIANA MARCELA RICO NAVARRETE _ Tatritorial
Risvisd y X A AR Ty Becretario de Plansacion
Aorobiy | ing. JOHN JAHIO SALAZAR ORTIZ Munisipal Ad-Hoc

Los finy antes, manifestamos expresaments aue hemos estudiado y revisadt & presente acto administrative, v por
encontrarto ajustado a ias disposiciones constitucionaies, legales v reglamentarias vigertes, lo presentamos par su
firma baio nuestia responzabilidad.

{hrgegion: Calle 2 Mo, 687 - Oaiica - Cundinamaraa - Goicmbia
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16/2/22, 17:10 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION N° 052 - 2022 MOD L.V / EXPEDIENTE 21-0047

M GrT I ail Marithza Gil Amaya <marithza.gil@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION N° 052 - 2022 MOD L.V / EXPEDIENTE 21-0047

1 mensaje

Marithza Gil Amzya <Marithza.Gil@cajica.gov.co> 16 de febrero de 2022, 17:10
Para: carolina.ramirez@constructorabolivar.com

Cc: Diana Marcel: Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Nestor Adrian Hoyos Diaz
<territorial.usos@:ajica.gov.co>, Saul David Londofio Osorio <saul.londono.cto@cajica.gov.co>, John Jairo Salazar Ortiz
<secinfraestructurayobraspublicas@cajica.gov.co>

Cco: Dora Lucia Falacios Leon <dora.palacios@cajica.gov.co>, Faride Venegas Aya <asistenteplaneacion@cajica.gov.co>

Por medio del presente me permito notificar la RESOLUCION MOD L.V. No. 052 - 2022 DEL 16 DE FEBRERO DEL 2022,
proferida dentro del trdmite administrativo No. 25126-0-21-0047 la cual se adjunta. Le solicitamos de manera respetuosa dar
respuesta de cor firmacion al recibido del presente email.

NOTA: Los recursos en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se tramitaran en los términos de
la LEY 1437 DE 2011 y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de comunicaciones ylo
notificaciones, acemas de los términos del art. 4 del Decreto 491 de 2020.

En caso de que sted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente acto administrativo que
se notifica, debe proceder mediante respuesta al presente email, con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido. Para la

solicitud de expe ficion de Constancia de Ejecutoria por favor realizar la solicitud al correo:
contactenos-pqrs@cajica.gov.co.

Cordialmente,

Agradecemcs realizar la encuesta de satisfaccién de atencién al usuario, con el fin de medir
nuestros servicios y conocer sus opiniones, en el siguiente link:
https://forms.ge/BhyQPT5w83GpppBh7

Marithza E.Gil Amaya
Técnico Administrativo
Secretaria de Planeacion
Direccion Desarrollo Territorial
Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Cajica

Tel: (671) 8837353
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