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“POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO PARA VIVIENDA EN AGRUPACION ¥
ZINAS COMUNES CON PISCINA - VIVIENDA CAMPESTRE DEL PROYECTO PRADERAS DE

CAJCA - ¥ SE AUTORIZA LA MODIFICACION DE PLANOS URBANISTICOS DE LA PARCELACION
- VIVIENDA CAMPESTRE DEL PROYECTO PRADERAS DE CAJICA - TRAMITE ADMINISTRATIVO
No 251256-0-13-0052"

El Se wretario de Planeacitn del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus faciltades en aspecisl
las conferidas porla Ley 388 de 1887, el Decreto 1077 de 2015, ol Acuerdo 21 de 2008, y

CONSIDERANDO

Que sl dig 04 de tabrem de 20188l sefior JAVIER FERNANDO SUAREZ ANGULO, identficadn con cédula
de Ciidadania No 2.978.494 expedida en Cajica actsando como apoderado del tramite, radica ante esie
despicho la solicitud LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION
TOTEL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO PARA VIVIENDA EN AGRUPACION Y ZONAS COMUNES
CON PISCINA - VIVIENDA CAMPESTRE DEL PROYECTO PRADERAS DE CAJICA - Y SE AUTORIZA
LA NODIFICACION DE PLANOS URBAMISTICOS DE LA PARCELACION - VIVIENDA CAMPESTRE
DEL *ROYECTO PRADERAS DE CAJICA - TRAMITE ADMINISTRATIVO No 25126-0-19-0052, bao 2|
radicidorinterno No. 1657-2018 y nigero de expediente 25126-0-19-0052, respecto de los predios ubicados
en la VEREDA CHUNTAME - VIA MOLING MANAS, proyecio denominado PRADERAS DE CAJICA
CLUI RESIDENCIAL, dentificados con Jos nimeros de malricuias mmobilianias 176-113462 Matriz, 176-
113433, 176-113464 y desde el 176-113465 hasta el 176-113598 y desde el 176-113685 hasta el
17813702 v con codigos catastrales nameros 00-00-0002-4041-000, 00-00-0002-0398-000, 00-00-
0002 0393-000 y desde el 00-00-0002-26Z7-000 hasta el 00-00-0002-2759-000, codigo catastral No 00-
00-0( 02-2230-000, Codigo Catastral No. 00-00-0002-2607-000 hasta el 00.00-0002-2623-000, de
propi dad del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO QUEBRADA DEL CAMPO cuya vocsra ¢s
ACC/ON SOCIEDAD FIDUCIARIA |gentificado con NIT No 805.012-921-0, cuyo represeniante wgal es &l
sefic PAULO ARMANDO ARANGUREN RIARO identificado con C.C. No 79.601.281 de Bogota actuandof
come fidescomitenta |a sockedad INVERSIONES FUTURD EXPRESS S.AS: identificada con NIT No.
900.1 80.248-1 reprezantada legalmente por el senor JHONATHAN RODRIGUEZ JAMAICA identificado
con (.G No 80,717,577 de Bogota, conforme a la cerificaciin emitida por la fiduciania, ia soliciud queda
radie 3da en legal v debids forma en la fecha 25 de abril de 2018

Gue 3 preserta provecio fue revisado bajo &l Acuerdo 21 de 2008, tenlendo en cuenta qua fue ks norma
con |3 cuzl s2 otorala Licencia de Parcelacion para of proyecto denominado Praderas de Cajica y se
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modifice mediante |2 Resolucion No.0704 del 24 de noviembre de 2009 "POR LA CUAL SE MODIFICA
LA LICENCIA DE PARCELACION DEL PROYECTO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES - PRADERAS DE
CAJICA CLUB RESIDENCIAL" que modificé la Licencia de Parcelacion mediante la Resclucion No.
228 del 30 de Marzo de 2007, segin |0 establecido en ta Ley 388 de 1997 &l Decrato 564 de 2008, Decralo
1463 de 2010 hoy en dia compilado an el Decreto 1077 de 2015, sus decretns reglamentarios y demas
nomas ¥ reglamentos naconales y municipales vigentes en la maberia, especiaimente el Acuerdo 21 de
2008 PECT del Municipio de Capca, norma del ordenamiento temritoral sobre Ja cual se concedio 3 licencia
urbanistica de parcelacion y que es la aplcable en virtud de ella a la presente salicilud.

Glue la radicackan inicial fue radicada el dia 04 de febrero de 2013 bajo & radicado inferno No.1697-2019,
como radicacion incompleta y medianta anexo de fecha 25 de abril de 2019 se procede & radicar |a
documentacion pendiente, quedanda |a solicifud de lcencia radicada a esia fecha an legal y debida forma.

Que en cumplimienio de b dispuesto en & arficule 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el desamollo
en referencia, esta Secretara procedio a efectuar la cifacion a los vecinos colindantes dal predios abjela de
solicitud de licencia, mediante oficios entregados con fecha da notificacion del 02 de septiembre de 2019,
a las direcciones indicadas por el inleresado & igualmente se enceentrz acreditadz |z publicacion de a folo
valla de inicia def tramite conforme a radicacion No, 5344-2019 de fecha 21 de marzo de 2019 en lugar
visible desde la via piblica, y aportaron fotografias de la misma al tramite, para informar a ferceros sobre la
iniciacion del ramite administrativo fendiente a fa expedicion de la licencia urbanistica.

Que chran como antecedentes urbanisticos para el presante tramite administrativo y gue dan lugar al mismo
son los siguientes:

(Jue mediante |a Resolucion Mo, 228 del 30 de marzo de 2007 se concede 3 Licencia de Pamelacion
para &l provecto denominada Praderas de Cajica, el cual esta conformado por los predios denominados Lote
El Manzano, folio de malricula 176-842 v cbdigo catastral No. 00-00-0002-0398-000; Lote El Champifal,
folio de matricula 176-5083 v codigo catastral Mo, 00-00-0002-0359-000; Lote El Champinal 2, folio de
matricuta 176-5084 v cadigo catastral No. 00-00-0002-03%9-000; Lote Santa Brigida, folio de matriculs 176-
B236 y chdigo catastral No. 00-00-0002-0380-000; Lote Maria Cristina, fodio de matricula 178-8837 y cbdigo
catastral No. 00-00-0002-0399-000; Lote San Beniciv, folio de malricula 176-8838 y codigo catastra No. 00-
00-0002-0399-000; Lote Santa lsabel, folio de maltricula 176-8839 y codige catasiral No, 00-00-0002-03%9-
000, Lote Bogotacito, folio de matricula 176-28840 y chdige catastral No, Q0-00-0002-0389-000

Cue mediante 2 Resolucion No 092 del 25 de febrero de 2009 por fa cusl se concede primogs a la
Resobucion Mo, 228 del 30 de marza de 2087,

Que mediante 1a Resolucién No 0704 del 24 de noviembre de 2008 por medio da la cual se medifica fa
licencia de parcelacidn contenida en la Resclucion Mo, 228 del 30 de marzo de 2007

Que mediante 3 Resolucién No 0527 del 8 de agosto de 2019 Por fa cual se oforga licencia de Parcelacion
en modalidad Saneamiento, con una vigencia de 12 meses corforme a lo sefizlado en el mﬁculc!*/
2.26.1.241. del Decreta 1077 de 2015.
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Qe |1 Licancia da Parcalacidn fue ejpcutada jurldicamente conforme & la Escritura Plblica No. 5714 del
26 de noviembre de 2008 olorgada en la Notana 28 de Bogotd, en fa cual Igualmente se da cumplimiento
3 'as obligaciones establecidas en aguella, en especial respecto a las areas de ceslén obligatora de uso
pibliz o, asi meme 5o dio nacimiento a los predios que hacen parle de la parcelacdn y sobres los cuales
recan fa prasante soliciied de licencia de construccion, & los cuales se des asignaron los siguientes codiges
catas rales y folos de matricula inmobiliaria;
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Clue s2gun &l Acuerdo 21 de 2008, *Fore! cual se sfectia la modificacidn extraordinaris del Plan Basico dea
Order amientn Teriforial del Municipio de Cajica, adopfado mediante &l Acuerdo No. 08 de 2000 y
madi cado por (os Acuerdos - Muncipates (08 de 2002, 007 de 20047, &l proveclo se encuentra en sualn
RURLL ACTIVIDAD VIVIENDA CAMPESTRE.

Qe ¢ entro dal ramite administrafivo 32 efectuaron por parte del solicitante 2n forma previa a la expedicion
del & 3 Unlca de absarvaciones, ks siguientes anexas.

1 Radizado No, 5344-2019 del 21 de marze de 2019 medianie el cual allega la folografia de & valia
color amanilo ded informe de & soficited,

2 Radicado No. 7938-2019 del 25 de abril de 2019 mediants el cua se allega e certificado de
superiniendencia financiera de Ia fiduciana, camara de comercio, cerificado de disponibilidad da
servicic EPC, oficio aclaratorio de la modificacion, copia de la llcencia aprobada v poder del
regresentants legal.

3 Radicada No. 15204-2019 y 15133-2019 del 31 de julio de 2019, a fraves del cual se anexa oficio
aclaratoric solictando & suspension de términos foda vez que en forma paraleia sz esta’
adelantanda &l iramile de icencia de parcelacion en modalidad da saneamianto,

4 Radicade No,17871-2019 de facha 4 de septiembre de 2019, se adjuntan uns copia de planss 173,
23y 33,

5§ Radicado No.17869-2019 de fecha 4 de septiembre de 2019, se adjuntan una copia de planos 1/4,
2, W4 yals

. Radicado Me. 17279-2019 escrito da fecha 28 de agosto da 2019, se anexa la ralacion de log

predios resullantes de [ parcetacion y la résolucion Mo 527 del 6 de agosto de 2013, que conceds
la ficencia de parceiacidn en modalidad saneamiento.

7. Radcado No, 19120-2013 de fecha 23 de septlembre de 2019, donde se allega nformacidn y
docymeniacion del poyecto, enfre ks cuales se encuentra; planos arquitectonicos, planos
mefructuraies. esludio de suelos, cakulos estructurales, plancs del urbanismo pro efapas,
cerfificades de existencia ay representacion legal de Is fiduclaria, certificacion del fideicomitente,
documenios del fideicomiente, copias de los antecedentes urbanisticos, pago de derechos de
radicacion, copia de los impuestos prediales de los predios del proyecto praderas de Cajics,
documentos de los profesionales deniro del tramite, entre otros, en un olal de 19 folios y 2 planos,

Qe 3l tramite admirsstrativo fue radicado conforme a lo sefialade en el Decreto 1077 de 2015, y se expidio
& AL TA DE OBSERVACIONES ¥ CORRECCIONES NUMERO 469 DEL 10 DE OCTUBRE DE 2019, con
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Ia revisién arquitecionica realizada en el afio 2019 por &l arquitecty Juan Camilo Jurada Zamora en calidad
de Director de Desarrolio Territorial y el arquitecto contratista Felipe Armando Cortés Restrapo durante esle
periodo, la cusl fue natificada &l dia 15 de octubre de 2013 al apoderado dentra del framite adminisrativg
&l Arquitecio Javier Fernando Sudrez Angulo identificado con C.C, No 2.976.494 de Cajica.

Que con radicade No. 21696-2019 de fecha 05 de noviembre de 2018 se allega respuesta parcia al Acta
de observaciones No. 469 de 2019 en rzlacian con el componants juridico v arquitectanica: Una copia de
planos del proyecio corragida 14, 24, 34 v 4/4, copia acla de observaciones Mo, 469, oficio ramisario
observaciones juridicas, registro otegrafico vala, certificados de tradicion y libertad abjetos del rdmite (136
cerificados), copia pago impuesto predial afe 2019 de los predios objelo del tramite, poder original
debsdameante olorgado, copia camara de comercio vigente ¥ paging 1 y 2 FUN debidamente diligenciada.

Que con radicado No, 23070-2019 de fecha 03 de Diciembre de 2019 se allega respuesta parcial al Acta
de observaciones No. 469 de 2019 en relacion con ef comporente estructural, a saber: dos tomos de
estudio de suelos con memorial de responsabilidad, matricula piprofesional v cedula de ciudadania del
profesional responsable; um libro de memaonas de diseno estructural con su memonal de responsabilidad,
matricula profesional v cedula de ciudadania del profesional responsable; doce plancs estructurales
fimados; cartila con ¢l cerlificado de revisidn independiente, con memonal de responsabilided, COPNIA,
cedula de ciudadania vy tareta prolesional del responsable; COPNIA v tareta profesionat del supervisor
tacnico independiente.

Gue mediante radicade No. 23307-2019 del 06 de diclembre de 2019 se anexan 1 folio y 6 plaros
arquitectnicos con diseno del deposito de basuras, porteria, administracon, zona comunal, salon de
reuniones y piscina y el mismo 06 de diciembre se anexa byo el Mo, 23310-2019 anexo parcial estructural

en relacin con los disefios estructuraes de piscing, saldn pisting, saldn soclal, langue almacenamienta,
porteria fipo, deposito de basuras v sakin de reuniones.

Que con anexos radicados bajo el No, 23609-2019 del 13 de diclembre de 2019, en el cual se allegan un
loma memoras de calculo disefo estructural para la vivienda de dos pisos, sub estacion eléctica v
administracion v 25 planas estructurales, cerfificacion de revisién independiente, cerificado de Supervisor
Técnico y diseno para estruciura y catalogo del ascensor y con anexo No. 23616-2019 de |a misma fecha
anexan 13 plancs arquiteclonscos como respuesta parcial al acla de observaciones, con complemento
mediante radicado No. 23864 del 19 de diciembre de 2019 donde se anexan planos amquitectonicos

corregidos 1/13, 313, 513, 813, 1013 y 1113,

Que mediante Resolucion N° BT expedida el 09 de diciembre de 2019, la Sacretaria de Plangaciin
municipal de Cajica, suspende los tErminos para |a revision, estudio y expedician dentre de los tramiles
administratvos de soficitudes de licencias urbanisticas y otras aciuaciones, desde el dia 16 de diciembre

A9 inclusive, hasta el 31 de diciembra de 2018 inclusive, de acuerdo a lo sefaado en el Decreto 1077 de */

2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017, v la parte motiva de dicha resalucion.
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Que |3 Secretaria de Planescidn dentro del iramite administrative: con radicado No 25126-0-18-0052
proceilio a emitir &l diz 12 de Diciembre de 2019 I3 Resolucion No DES 922 de dicha fecha. la cugl
fundainenta en la fakta de cumpliméento al Acta de observaciones y correcciones No 0460 de 2019
numer akes uno, cuatra, cnco y seis de la revision juridica, numerales fres, cuatmo, nueve y ence de la revision
arquibsctonica, numerales ung, dos, res, cualro y siele del Acta de Observaciones Unificada Nimero 469
del 10 de cotubre de 2019, acto administrative que fue notificedo en forma personal el dia 28 de febrere de
2020 ¥ apoderado dentro del tramite administrativo,

Que mediante escrito radicado bajo el No 3146-2020 presentado por el Arquitecio Javier Fernando Suirez
Angu o identficado con C.C. 2.976.484 de Cajica ¢l dia 13 de marzo de 2020 en su calidad de apoderado
del st ficitante propietaro de log predios objeto de la soficitud, prasenta escrito donde solicita reponer la
Reso ucion No DES 822 del 12 de diciembre de 2019 que confiene la decsion de desistimeento adoplada
par la Secratarla de Planeacion.

Que, #e lgusl forma, mediante Resolucion N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, ks Secretaria de
Planaacion municipal de Cajica, suspende los termines sefiglados en el Decreto 1077 de 2015 modificado
nor el Decretn 1203 de 2017 para la revision, estudio ¥ expedicién dentro de los tramates admiristrativos de
solick xdes de licencias urbanisticas y ofras actuaciones, los dias desde &l 16 de enero 2020 molusve, hasla
el dia 07 ce tebrem de 2020 Inclusive.

Que rediantz la Resolucion No.122 del 10 de julio de 2020 la Secretaria de Planeacitn procaedio a decidir
el refurso de reposicidn Inferpuesto y repuso |z decision adoptada con Dase en ks argumenios del

recunente v las consideraciones expuestas en dicha reschicion, y ordend dar continuidad al tramile
admuistrativo

Gue vin el presente tramite se presaniaron siluaciones de pdbiico conaclmiento an relackn con la pa%emia
dal C2VID19, en este senfido es preciso sefidar que ol Goblemo Nacional 2 traves de la Resolucion No 385
del 12 de Marzo de 2020 del Ministerio de Salud y Proteccion Seclal procedit a declarar la emergencia
sanitiirna por causa dal coronavirus COVID 19, y en forma posterior la Declaratoria del estado de Emergencia
Econimica, Soclal y Ecoldgies en todo of Teritorio Nagkonal dervado de la situacién de Salud por 3
pand #miz del Covid - 19 conforme al Decrelo 417 del 17 de Marzo de 2020, en vitud d2 los cuales se
dictaion normes con fusza de ley en relacion con las acluaciones administiativas que adelantan bos
cludsdancs ants las enhidades del Estado, asl mismo adoptd una sere de medidas para conjurar la crisis
ocasi anada por dicha stuackn.

Cue zon ocasion de |2 declaraforia de emergencia sanitara antes Indicada la administracidn Municipal
profir & el Decreto Mo 061 de! 18 de Marzo de 2020 por medio del cual ordeno fa suspension de ks terminos
proce sales en todas las acluacionss adelantadas ante la adminisiracidn municipal, medida gue fue levantada
para s tramites de [a Secrataria de Planeacidn conforme a lo sefialado en ef Decrate Municipal Ne B3 dal
15 det Mayo de 2020 expedido con base en la autorizacion legal contenida en el Decrefo Mo 536 del 6 d

E
Mayt de 2020 orofende por el Goblema Nacional */
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Clue of provecto fue reasignado para continuar el proceso de revision el dia 30 de septiembre de 2020 v que
medianie oficio AMC-SP-1938-2020 del 03 de diclembre de 2020, |a Sacretaria de Planeacién requita al
salicitante dentro del tramite la necesidad de ajustar el proyecto teniendo en cuenia la Rorda de proteccion
delos cuerpos hidncos presentes en el mismo, y de esta forma poder avanzar y confinuar en el estudio del
proyecto una vez fuera ajustado a dicha circunstancia amblental,

Que con anexo radicado bajo el No, 4300-2020 de fecha 14 de diciembre de 2020 el apoderado del trmite
allega los ajustes requeridos a los planos que hacen parte del proyecto en relacion con |z implaniacion
urbanisticas. y los cuadros de areas de las etapas que conforman este,

Que mediante cormeo elecionico del 24 de diciembre da 2020 |a profesional a camgo de la reasignacion
para la revision del proyecto, informa la situacion del provecto al soficitants en relacion con la implantacidn
presents e indica que no subsana completamente el componente arguitechanico.

Que la administracion Muncipal profint el Decreto No. 158 del 28 de diciembre de 2020 par medio del
cual ordend la suspension de loz términos procesales aslablecides en el Decreta Unico 1077 de 2015
apbcable a los tramites administralivos relacionados con (2 revision, estudio y expedicion de fas lcenclas
urbanisticas, otras acluackonas y adopeidn de planes parciales radicados ante la Secretaria de Planeacian
¥ loe que sean radicados a partir del 28 de diciembre 2020 hasta el dia 19 de enero del 2021.

Que mediants radicado No, 137-2021 del dia 02 de marzo de 2021 el apcderado del tramite administ-ativo
allega anexo ¢on: & planas arquitecidnicos, 16 estructurales v la memonia de calculo respectiva, el cual es
adicionado con radicacion No. 163-2021 del dia 05 de marzo de 2021 allegando nuevamenle 06 planos
con la implantacion urbanistica y cuadmo de areas.

Que |a profesional reasignada a cargo de |a revision del proyecio, por solicitud de |a arquilecis Diana Marcela
Rico Mavarete en calidad de Direclora de Desarrollo Territordal, solicita sea efectuado un informe sobre la
narma aplicable al proyecta a nivel urbanistico el cual s rendido madiante emal dal dia 31 da mayo de
2021 remitido a la Direccion de Desarmollo Temitorial de la Secretaria de Planeaciin, el cual se apoya en la
aplicackin del Acuerdo 21 de 2008, El anterior iInforme se coloca an conotimiento del solicitante de la licencia
a través de email de fecha 08 de junio de 2021 a fin que efectie su pronunciamento al respacla

Que el proyecto cuenta con una viabilidad de los servicics de &cueducta, Alcantariliado v Aseo; olorgada
por la Empresa de Servicios Piblicos de Cajica S A E.S.P. bajp la Resolucion No. 270 de 2021 de fecha
01 de octubre de 2021 “POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LA VIABILIDAD DE SERVICIOS
PUBLICOS No. EPC-VSP-007-2021", otorgada para & proyecio PRADERAS DE CAJICA, que consta de
doscientas veintiséis (226) unidades de vivienda. comespondientes a los predios identificados con cddigo

catastral y mafriculas inmohbiliarias descrilos a continuacian: t#'/
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Que a viabilidad de servicios oforgads y mencicnada anleriormente estd otorgada, bajo las siguienies
condi Bones:

« Nombre del Proyecto: Praderas de Cajica

o Obra a realizarse: Vivienda

» Niamero de unidades: Doscientas veintiséis (226) unidades de vivienda.

» Propietario: Accion Sociedad fiduclaria 8A, como vocera del patrimonio autenome

denominade fideicomiso parquao quebrada del campo.

s HNo. CC o NIT Propietario: 8050129210

= Solicitante; Javier Fernando Sudrez Angulo

# HNo., C.C. o NIT Sclicitante: 2.976.494 de Cajica.

= Direcclén: Praderas de Cajlcd Club Residancial.

Qlue |3 viabilidad dz servicios No, EPC-VSP-007-2021 cuanta con una vigencia otorgada de dos (02) aiios,
canizdos a partr de la fecha de axpadicion de la misma por la Empresa de Servicios Publicos de Cajca 8.4
ESF bajo la Resolucion No. 270 de 2021 otorgada con fecha 01 de oclubre de 2021, v solo es valida
para 3l nimers de unidades descritas, la cual fue aplicada para el presente framite. En caso de presentarse
algir incramanto en estas cantidades debara realizar un nuevo tramite para kas unidades yo Areas
adichinales, s2 expide para vivienda, en caso de cambiar de uso tendra que realizar un nuevo tramite ante
la en idad competente.

Cue Tedanie escito radicado No, 864-2021 & dia 14 de julio de 2021 e apoderado dentro del tramie

admivistrafivo allega su respuesta al mforme rendido en el cual efeclia sus argumentos |eoales de g
viabil dad del proyecio.

e enlendo en cuents bo anteror, se procede a efectuar el analisis juridico de la sttuacion por parte del
ases ¥ juidico extemo de | Secretaria de Planeacion el cual se rinde el dia 21 de Julie de 2021 y que

repoa debidamente suscriio dentro def expedients con radicado 25126-0-19-0052, en relaciin con las

normas urbanisticas aplicables al proyecto y la viabilidad del mismo conforme a los antecedentes
urbariisticos del migme,
W

{ue mediante 2l estudio v analisis juridico efectuado por el asesor extemc de la Secretaria de Planeacion
safia adent del caso particular y concreto del presents tramite lo siguiants:

[

“ 4 patir del eslutio y analisis del marco nomativo aplicabie &l framite administrativo adelantado bajo ef
M. 25726-0-19-0082 gue debe partr del anfecedents urbanistico contenido en ia Resalucion No.0704
i 24 de noviembre de 2009 y lag normas urbanisticas vigentes para la época de expedicidn de la
m sma, i femiando en cuenta gue [ misma se encuentra debidamente ajecutada furidica y materiaiments,
cii Geasion de fa constitucion de (a parcelacion y la generacidn de ias dreas de bofe uties auforizadas
61 Ia citada licencia, asi como la incorparacion de las Arees de cesibn & municipio, *
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El aclo adminisiralive que conceds lg licencia urbanistica de parmelacion debidamente sfecutads y
cumplida conlleva & la consolidacion de fos derechos de desarroilo que deben ser reconocidos conforme
8 ko esiablecida en &l articwi 89 de s fey 388 de 19597 se bene que los lotes resulfantes de ia parcelacidn
para si desarrodo por constriecion, los cuales inicialmente fusron apmbados an una caniidad de 134
areas de lofe do vivienda, pero que con ocasion del iramile se contempla la posibilidad de efectuar el
desarrolio por construccion sdlo de 113 dreas de fote (1, se advierte que cada uno de estos puedsn ser
destinacos al use resilencial o de vivienda, en los términos expresamente autoizados en &l artfoule 124
dal Acuerdo 27 de 2008 conforme a |2 tpologla de viviends alli prevista y permifida en 2 norma
urbanishca como 25 fa posiblidad que esla drea de fofe Gfil pleds ser desarraliada en su construceon
como uidad de vivienda bifamiiar, lo antenor por eslar expresamente esta tipologla aulorizada para s
predios rrsles con actividad de vivienda campesire tal como se ha sefialado en el presente concepic.

En canclusion, la respussta brindada por el apoderado del solicifante dentro del trdmite la cual es objelo
e analisis ¥ esludic fuddico de fa misma, confieva dna vez efecluads las precisiones y situacionss
descntas en precadancia, 8 ser viable y procedente desde [a revision juridica y nevmaliva realizads por
el suscnto, que el desarrolio por consfruction de las dreas de lobe O surgidas de i parcetackin puedan
sar ajpcutanas bajo @ tpologia de unidad da vivienda bifamiiar conforme a las normas uhanisticas
pstablecidas en i Acuerdo 21 de 2008, noma whanistica que sinvié de fundamenio para conceder ia
bcencia de parcelacion y en la cual en dicha época se concedian las licencias para esta clasificacitn del
suelo bajo la mencionade pologia de unidad bifamitiar,”

[}

Ciue mediante reunion conjunta entre los profesionales de la Secrataria de Planeacion y el apoderada def
tramite levada a cabo €l dia 17 de agosto de 2021, se realizan en forma conceriadz algunos requenmisnios
de ajusie al provecta con la viabilidad uridica a partir del estudio y analisis expedido por & asesor juridico
externa de la Secralaria de Planeacion v se levanta un Acta de Reunidn No 001-2021 de dicha fecha los
cuales son aceplados por el solicitante quean se compromete a acoger v efectuar los ajusies respeclivos.

Que en |a revision de proyecto se evidencia igualmente que con los requerimientos de ajusies par las areas
pariféricas del cuerpo hidrice Uuebrada del Campo, afecta areas de los predios resultantes del proyecio da
Parcelacion que fue debidamente ejecutado, por ko que el proyectista, solicitante y apoderado procede a
ajustar el proyecto de parcelacion a fin de refleiar y plasmar en los planos fa condicion ambiental, en virtud
de la cual se podea efectuar los ajustes del proyecio de parcelacion inicialmente aprabado en la Resolucion
Mo, 228 de 2007 y Resolucian No. 704 de 2009, y en consecuencia se autorza 1a modificaciin de los planos
urbanisticos de |a parcelacién teniendo en cuenta ko consagrado en el articulo 2.2.6.1.2.1 del Decrelo Unico
1077 de 2015 v que son aprobados en el presenie framite, foda vez que esta situacan no reflejada en la
parcelacion inicial constituye una circunstancia de fuerza mayor o caso fortulto que conlleva necesaramente
y obligatorizments a respetar los aspectos ambientales por constitur estas detarminantes ambienizles coma
narmas de superior jerarguia que deben ser observadas y efectuar los ajustes al plano urbanislico que

aprobd fa parcelacion.

Que asi mismeo, se advierte que al momento de constifuir la parcelacion se incurnd en un error en la
determinacidn y diferenciacion de [as areas de cesidn producto da |la misma, toda vez que existen areas
denominadas cesidn tipo B, las cuales son de naturaleza privada por estar destinadas a las vias internas y

equipamiznios privados da la parcelacion, tal como s& conlempdd en B3 licencia de parcelacion contenida En:! :
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la Renclucion Mo. 704 del 24 de Noviembre de 2009, sin embarge por un eror en €l acto juridico de la
consliucian de 1a parcelacidn contenida en |z Escritura Pdblica Mo: 5714 del 26 de noviembre de 2009 clorgada
en la Mlotana 29 o2 Bopold v ratificada medsants i Escritura Plibica MNo. 0874 del 22 de Diciernbre de 2011 olorgada
en la b lotaria Unica de Cajicd se procedid a asignar a este predio el fodo de matricula No 178-113484 e incorporar la
migme como érea de use poblico, ko cual no ena procedents tenlendo en cuenta que estas son de cardoier prvadoe
que a5 areas de cesitn Tipo A equivalente a 16.279 melros cuadrados fuston establecidas v a las cuales 2 les
asgry el foliode matricula No, 178113563,

Confo e a lo ameror, @ titular de ka licencia podra efectuar la revocatoria o rescision parcial del nstirumenta putdicn
Escritiira Plblica Mo 5714 del 26 de Noviembre de 2000 de ls Moteria 20 de Bogota y la Escrilura Pabsea No, 0BT
del 22 e Dicienibre de 2011 de ka Nolaria Unica de Gajicé, a fin que el predio denominado Cesion Tipo B identificado
con fo o de matricula Mo, 175-113481 sea destinado y adquiera la natursleza que le comespondan corfomse al acio
admin strafive urbamistics que las determing v desting para el wo privado | resobucitn Mo 704 del 24 ge Nowembe
de 20008, y que en ningdn £220 se establacieron de use piblico, menes aln cuande ks oblgaciion de cesidn a Nl
aralull o pars uso pdblico se establecia y cumnpho en el mismo aclo uridico a traves del area sefialada para tal fin.

Que, conforme a o ciado en precedencia, mediante radicado intemo N® 555-2021 de techa 03 de
novis mbre de 2021 s2 indican lag modificaciones del plane de parcelacson a realizar en el presenta tramile
asi,

« lin el diseno inicial presentado a la oficing de Planeackin Municipal y teniendo en cuenta que en fa
Itesolucion aprebada con namero 0704 de 2.008, no se tuvo en cuenta los aislamientos de ley sobre la
(IUEBRADA DEL CAMPO existe (area de proteccion de 30 ML, & oada lado). ¥ ratificads esta por
nmislén por le Secretaria de Planeacidn de Cajich mediante e OFICIO AMC-SP-1938 de fecha 03 de
iciembre de 2020 en donde soliciaban AJUSTAR el provecte de parcelacion a lo exgide poria ley en
\uanio a *AREAS PERIFERICAS DE LA QUEBRADA DEL CAMPOY

» |In la modificacion por sjustes, el disefio urbanistico mantiene las normas aprobadas en la Resolucion
ldo. 0704 de 2.008 sequn Acuendo 21 de 2.008 del Municipio de Cajca, disminuyendo la cantidad de
|0des, de 134 loles unifamiliares aprobados. con un drea pavada de 70.851.54 m2, gensrando mayor
vantidad de areas verdes comunes denfro del proyeclo, para lograr un mej acceso a los lobes
whvadas. Ef iramite tambign presenta desminucion en le cantidad de lotes, de 134 unidades unifamiliares
1 113 loies bifamiliares, estando plenamenie aulorlzado en las normas urbanistheas aplicables al
woyecto {articuio 124 el Acuerdo 21 de 2.008 del Municipic de Cajical; tenlendo en cuenta que se
lebe espatar dentro de esta tipologla 'os indices de ocupacion yle construccitn autorizados en las
wrmas urbanisticas que sirvieron de lundamenlo para olorgas ka parcelacion, B

« 38 modifica el plano urbanistico de la parcelacion en donde se ajusta el disefio con el nuewo
slanteamients de MODIFICACION ajustando las areas periféricas de la QUEBADA DEL CAMPO.

Que zon anexos parciales No, 1606-2021 de fecha 13 de diciembre de 2021, anexo No. 1671-2021 dal 16
da d ciembre de 2021, anexo de fecha 17 de diciembre de 2021, anexo No. 1682-2021 del 20 diciembre
de 2121, radicado por el solicitante v apoderado el arquitects JAVIER FERNANDO SUAREZ ANGULD,
ident ficado con cédula de Ciudadania No 2.976.494 expadida en Cajica, respuesta en complemento al
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alcance de los requerimientos segun e Acta de Reunidn No. 001-2021 y que a la fecha del 20 de diciernbre
de 2021 el proyecta subsana en su fiolalidad.

Qua de ia revision del proyeclo se evidenda igualmente que al momenio de constituir la parcelacion se
sefald en las cesiones tipo B folio de matricula Mo, 176-113464 anotacién Na. 001 que las mismas
fueron incorporadas al Municipia, perc ia misma fue objeto de aclaracion mediants ia Escritura Pablica No.
874 del 22 de diciembre de 2011 de |a Notaria Unica de Cajica en la cual se aclara yio ratifica lo actuado
en |a Escritura Pablica No. 5714 de 2009 otorgada por el Mumicipic de Cajicé y la socledad Praderas de
Cajica 5.4

(Que en refacion con las areas de cesidn es imporiante sefialar que las mismas fueron establecidas
inicialmente en |a RESOLUCION N* 228 DEL 30 DE MARZO DE 2007 mediante la cual se ctorgd LIGENCIA
DE PARCELACION PARA EL CONJUNTO DE VIVIENCAS UNIFAMILIARES CAMPESTRES
“PRADERAS DE CAJICA CLUB RESIDENCIAL", y asi misme establecida an la RESOLUCION No. 0704
DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2009 mediante la cual se otorgd MODIFICACION A LA LICENCIA DE
PARCELACION DEL PROYECTO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES - PRADERAS DE CAJICA CLUB
RESIDENCIAL™, el area esfablecida para la CESION TIPO A coresponde al 15% del area neta parcelabie,
es decir un &ea de DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS SETENTA ¥ NUEVE PUNTO TRECE METROS
CUADRADOS (18.279,13 M2), por el cual &l titular de la kcencia incompord uridicamente dicha porcion de
iemeno ¥ cuya entrega malerial de dicha porcion de tereno fue efectuada en su oportunidad al Municipia,

En refacion con 105 aspectos de sequndad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con i3 egoucin
de |as obras, eslas obligaciones seran impuestas al tiular de 8 lleencia en la parte resolutiva del presente
acto adminstrativo y en forma especial la de suscribr las actas de vecindad en forma previa al inicio de las
obras de construccaon cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respactiva kcencia de construccion

Asi mismo el fitular de |2 licencia deberd oblener ante la secretana de movilidad Municipal la respectiva
autonzacion del estudio de mpacto de transito v demanda en 108 1&rminos del numeral 4 del articulo 18 del

Decrata Municipal 141 de 2014,

Cue & proyecio debera dar cumplimignto a ko eslablecido en |z Ley 1796 de 2016 y 2l Detreto 1203 de 2017
en refacion con |a supenvision tecnica ndependiente durante la ejecucion de las obras en los minos que
gafiala & Titulo | del Reglamentc Colombiano de Consfruccion Sismo Resislenie NSR-10 v oblener el
permiso ¥cnico de ccupacidn en la forma sefiadlada en las nomas legales vigentes,

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, vigente para |a fecha de radicacion de la
solicitud de licencia, se fijo el Impuesto de Definzacion y Construccidn y Ocupacion de Vias para el proyecto,
por la sumz de MIL CUATROCIENTOS UN MILLONES QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL
OCHOCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/CTE. (51.401.524.824,00), seqin preliquidacion No. 0286 de
fecha 20 de diclembre de 2021, pre quidacion que fue debidamente nolificada por cormeo elecirénico &
dia 21 de diciembre de 2021 al comeo registrado y autorizade parg notificaciones elecionicas
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Que nediante Resolucion N°567 del 20 de diciembre de 2021, la Secretaria de Planeacion municipal da
Calics, suspende |os taminas para la revision, estudio v expedicibe dentra de los bamites adminisirativos
e soiicitudes de licenclas urbanisticas y ofras actuaciones, desde el dia 22 de diciembre 2021 inclusive,
hasta el 14 deo enero de 2022 inclusive, de acuardo a lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 modficada
por el Decreto 1203 de 2017, y la parie motiva de dicha resolucion.

Chue segln pago toial con Recibo de caja No. 2021000362 de fecha 22 de diciembre de 2021, se canceld
&l mp sesto de Delineacion y Constnsccion v Ocupacion de Vias a la Secretaria de Hacienda, mediants pago
realizidn y verifizads por |a SECRETARIA DE HACIENDA con el comprobarte de Ingresos de Facturacién
Delinsacién y Construccion Nimero 2021000362 de la misma fecha indicada, por un valor de MIL
CUATROCIENTOS UN MILLONES QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL OCHOGCIENTOS VEINTICINGO
PESCS MICTE. ($1.401.524.825,00), debidamente radicado en este despacho medianie anexa Mo 073
2022 18 fecha 24 de anero de 2022,

Ce, an mérito de lo anteriormente expuesio, la Secretania de Planeacidn Municipal de Caijica,

RESUELVE

ARTHULO PRIMERO: OTORGAR LIGENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO PARA VIVIENDA EN AGRUPACION Y ZONAS
COMIINES CON PISCINA - VIVIENDA CAMPESTRE DEL PROYECTO PRADERAS DE CAJICA - Y SE
AUTCRIZA LA MODIFICACION DE PLANOS URBANISTICOS DE LA PARCELACION - VIVIENDA
CAMPESTRE DEL PROYECTO PRADERAS DE CAJICA - TRAMITE ADMINISTRATIVO No 25126-0.18-
0052, bajo el redicado mterno No. 1687-2019 v ndmero de expediants 25126-0-19-0052, respecto de los
predi: s ubicados en fa VEREDA CHUNTAME - VIA MOLING MANAS, provecto denominado PRADERAS
DE C.AJICA CLUE RESIDENCIAL, identificados con los nimeros de matriculas inmabiliarias 176-113462
Matri;:, 176-113463, 176-113464 y desde &l 176-113465 hasta ol 176-113598 | desde ol 176113685 hasta
el 17113702 y con cidigos calasirales nimeros D0-00-0002-4041-000, 00-00-0002-0398-000, 00-00-
0002-3398-000 y Cesde ¢l 00-00-0002-2627-000 hasta el 00-00-0002-2759-000, codigo catastral No 00-
00-0012-2230-000, Codige Catastral No. 00-00-D002-2607-000 hasta el 00-00.0002-2623-000, da
propk dad del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO QUEBRADA DEL CAMPO cuya vooers es
ACCIIN SOCIEDAD FIDUCIARIA ientificado con NIT Ne 805.012-921-0. cuyo representants legal es el
sefior PAULO ARMANDO ARANGUREN RIANO identificado con C.C. No 79.601.281 de Bogota, aciuands
come fideicomitente la socleded INVERSIONES FUTURO EXPRESS 5.A.5 identificads con NIT Ne.
800.530.246-1 represertada legaimente por el sefior JHONATHAN RODRIGUEZ JAMAICA weniificadn
con €.C. No 80.717.577 de Bogotd, segin a la cerificacion emitida por la fiduciada y corforme a las
sonskleraciones de la presante resaliucion. .}

Chie | 3 saliciiud radicada en relaciin al desarrclie urbanistico denominado PRADERAS DE CAJICA. da

acuer ko con ko establecido en los plancs urbanisficos de parcelacitn modificados, planos amuitecionicos ye! :
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planos estructurales, descritos mas adelante v que para todos los efeclos se adoptan mediante i3 presente
Fesolucian y que estara somelide a las siguientes condiciones generales:

Los Predios que hacen parte del proyecto urbanistico de Parcefacion PRADERA DE CAJICA en general y
sobre los cuales recae la presente resclucion de licencia urbanistica de construceion y modificacion de plana
urbanisboo, s& relacionan a continuacion:
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PARAGRAFC: So tandra como urbanizador y constructor responsable al arguitecto JAVIER FERNANDO
SUAREZ ANGULO, identificado con cadula de Ciudadania Mo 2.976.434 expedida en Cajica y matricula

profesional No. 25700-43382 CPNAA. El proyecto deberd contar con un supervisor thcnico independsente
en kos términos y para los fines establecidos en la Ley 1796 de 2018, o k2 norma que a adickane, modifique
o sustituya teniendn como profesional responsable al Ingeniero civil CARLOS ALBERTO LEANO
MAZORRA, ideniificado con cédula de Cudadania No. 80.416.252 y numera de matricula profesional No.
25202-095120 COPNIA, y asl mismd debera contar con el revisor independients de los disefios
estruciurales, eniendn como profesionsl responsable 3 Iz ingeniera civil ADRIANA INES TORRES GRACIA
identificada con cedulade ciwdadania Ne 20.500.375 expedida en Cajica y Matricula Profesional No 25202-
177360 CND, al igual que los demas profesionales que suschben |os documentos tecnicos y &l Fomulano
Unico Nacional FUN,

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el ariculo anterior, estara sujeta a las sigulentes
condiciones especiales;
1. Vigencia: veinticuatro (24) meses contados a partir de |a ejeculoria de |2 presenta Resolucion.

2. la soliciud de prdrroga deberd presentarse dentro del curse de los dfimos treinta (30) dias de
vigencia de |a presente Resolucion y podrd ser prorrogada por un términe de doce (12) meses,

3. Listado de plancs aprobados en el presente tramite: Total planos aprobados y adoptadoes
CIENTO OCHENTA Y SEIS (1B6), relacinados asi:

3.1, Planos Topograficos: son tres (03) enumerados y distribuidos asi:
- Plano 1 DE 3: PROYECTO URBANISTICO SOBRE TOFPOGRAFIA ACTUALIZADA,

. Plano 2 DE 3; LEVANTAMIENTO TOPCOGRAFICQ PREDIOS PRADERAS DE CAJICA,
PERFILES VIALES VIAS PUBLICAS, CUADRC DE AREAS Y ALINDERAMIENTO, CUADRO DE

IMOJONES ¥ COURDENADAS y UBICACION CESION TIFO A,

- Plane 3 DE 3: IDENTIFICACION DE LA CESION TIPO A, CUADRQ DE AREAS MOJOMES ¥
ALINDERAMIENTO y UBICACION CESION TIPO A,

3.2, Planos de Parcelacién urbanisticos y de cerramiento: son ocho (08), distribuidas v enumearados
asl:

Plano 1 DE 8 URBANISMO: LISTA DE LAS 134 MATRICULAS CATASTRALES Y LOS 134
MATRICULAS INMCOBNILIARIAS.

- Plane 2 DE 8 URBANISMO: UBICACION DEL PROYECTO PRADERAS DE CAJICA CO
RESPECTO AL MUNICIPIO DE CAJICA.
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- Plano 3 DE 8 URBANISMO: IMFLANTACION URBANISTICA GENERAL, CUADRC DE AREAS.

- Plano 4 DE B URBANISMO: ETAPAS DEL PROYECTO, CUADRO DE CANTIDADES DE
UNIDADES DE LOTES ¥ VIMVIENDAS POR ETARA.

Plano 5 DE 8 URBANISMO: IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES Y CUADRO DE AREAS.

- Planc 6 DE 8 URBANISMO: Z0NAS VERDES, UBICACION DE TANQUES DE RESERVA DE
AGUA POTABLE, UBICACION DE SUB - ESTACION ELECTRICA,

- Plano 7 DE 8 URBANISMO: PERFILES VIALES INTERNOS, CERRAMIENTOS EN LINDEROS.

Planc 8 DE 8 URBANISMO: UBICACION DE CERRAMIENTOS, CUADRD DE AREAS

3.4, Planos Arquitectonicos y urbanisticos por etapas de construccion: son treinta une (31),
distribuidos v enumerados asi.

- Planos Arquitectdnicos Vivienda Tipo: siste (7) planos, enumeradog: 1de 7 2de 7 3de7 4
deT Sde? Gdetyldet

- Planos Arguitectonicos ETAPA 1. sais (5) planos, enumerados: 1 de 8, 2de §, 3de 6 4 de 6, 5
deyddes.

Planes Arquitectonicos ETAPA 2: 2eis (8) planos, enumerados; 1 de 8, 2de 6, 3de 8 4deB.5
de Gy Gded,

- Planecs Arquitectdnicos ETAPA 3A Y 3B: seis (5] plancs, enumerades: 1de B, 2de & 3ded, 4
ded Sdebybdet

- Planos Arquitectdnicos SEDES SOCIALES y PISCINA - UBICADOS EN LA ETAPA 3 seis (6)
planca, enumerados: 1 de 6, 2de 6, 3de 6 4def ScdebyGde

W

34 Planos Estructurales totales: son ciento cuarenta y cuatro (144), distribuidos y enumerados asi:

Planos Esiructurales ETAPA 1. treinta (30) planos, enumerados v distribuidos asi

- CASAS BIFAMILIARES: E-D1, E-02, E-03, E-04, E-D5, E-06, E-OF, E-08, E-09, E-10, E-11, E-12,

E-3yE-14 *

TANOUE DE AGUA POTAELE: E-01, E-02 E.03, E-D4, E-05 y E-06,
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PORTERIA: E-M, E-02y E-03.
DEPOSITO DE BASURAS: E-M, E-02 y E-04.
SUBESTACION ELECTRICA: E-01, E-02, E-03 v E-04,

Planos Estructurales ETAPA 2: treinta (30) planos. enumerados y distribuidos asi:

CASAS BIFAMILIARES: E-01, E42, E-03. E-04, E-05. E-06, E-07, E-08, E-09, E-10, E-11, E-12,
E-13yE-14,

TANGUE DE AGUA POTABLE: E-01, E-02, E-03, E-04, E-05 y E-06,

PORTERIA: E-01, E-02 y E-03

DEPASITO DE BASURAS: E-01, E02 y E-03.

SUBESTACGION ELECTRICA: E-0, E-02, E-03 y E-04.

Planos Estructurales ETAPA 3A treinta (30) planos, enumarados y distribuidos asi;

CASAS BIFAMILIARES: E-01, E-02, E03, E-04, E-05, E-06, E-07, E-08, E09, E-10, E-11, E-12,
E-13yE-14,

TANQUE DE AGUA POTABLE: E-01, E-02, E-03, E-04, E-05 v E-06.

PORTERIA: E-04, E02 y E-03.

DEPOSITO DE BASURAS; E-01, E-02 y E-03,

SUBESTACICN ELECTRICA: E-01, E-02, E-03 y E-4.

Planos Estruciurales ETAPA 3B: veinte (20) planos, enumeradas y distribuidos asi;

CASAS BIFAMILIARES: E-O1, E-02, E-03, E-04, E-05, E-06, E-OF, E-DB, E-08, E-10, E-11, E-12,
E-13y E-14,
TANGQUE DE AGUA POTABLE: E-01, E-D2, E-03, E-04, E-05 v E-06.

Planos Estructurales ZONAS COMUNES: ftreinta y cuatro (34) planos, enumerados y
distibuides asi;

EDIFICACION PISCINA: E-01, E-02, E-03, E04 y E-05.

PISCINA: E-01, E-02, E-03 y £-04,

SALON REUNIONES: E-01, E-02, £-03, E04, E-05, E-08, E-07, E-08 y E-09.

CERRAMENTD: E-01.

GIMMASIO: E-M, E-02, E-03, E-04, E-05, E-05, E-07, E-08, E-08, E-10, E-11, E-12, E-13,E-14 */
y E-15.
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4,  Caracteristicas basicas del proyecio;

CUADRO GENERAL DE AREAS MODIFICACION PARCELACION POR AJUSTES A LAS AREAS
PERIFERICAS DE LA QUEBRADA DEL CAMPO PARA EL PROYECTO PRADERAS DE CAJICA

£ Areds Generales del Proyecto | Areas | L |
| Area Lote 120.932,52] m2|
| Area ge cesian 18.378.00 mi
'ETEEE neta Urhanizable 130.033 53 m
firea Meta Uelzable a5 3,5d iTid
drea Total Lotes Bifamiliares (113 und) 53.062,06 ma
Vivierdaz Fle- und
Srea Viviendas Primer Pisg 1207518 i
&rea Wiviendas Segunda Pizo 13.654,93 (1L
brea Total de Viviendas 25730160 my
bred e Congtrudtaidn dé Setvcios Camunales Pirmer Piso LEgd a5 iz
Area de Consiruccion de Servicios Camunales SegundaPiso 240 BE i
frea Total de ConstruEcion de Servicios Comunales 2.135,83 m2 |
rea Total de Construcciones 27 865,93 m2 |
ndice de Coupacian 1 2% Sobre Area Nata Urkanixahla 11,55 b
ndice de Construccian 30% Sobre Area Nets Urbenizable 23,04 K7

E APAS CONSTRUCTIVAS DEL PROYECTO PRADERAS DE CAJICA PRESENTE TRAMITE

ETAPAS DEL PROYECTO
Etaga Cantidad de Iutu_ll[ Cantidad de
BIFAMILIARES viviendas

Etapa 1 26 5
Etapa 2 £s |
Etapa 34 2 44
Etapa 3B 34 &8
TOTAL 113 226
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AlCaLnlA BALFRICIRAL
BE CAllCA
ETATHA T P aBEALHIN
VLR MEDIC DS LA GLitY A DOERCHA LREANIETICA 0E CONWSTHLOOIORN pMODALIAD DEMCLICION TOTAL DR AUERA ¥
CEREMOER T R TN BN AGRL DA ¥ PO T RS 0 PRSI — WENTTA DA ETRE NE RS T
PRADERES D DA = ¥ SE AUTGRIEA LA MOGSCACKON DE SLAMES UHBANETITOS O LA PASCELACIONE o WIVIENDA CAMDESTOE
OFEL PROYECT FRADERAS [OF CANTA - TRAWTE ADAOUS TRATIVD Mo 25005 0e 1 anns

PROYECTO "PRADERAS DE CANCA"
CUADRD DE AREAS GENERALES
A, DESCRIPCKIN | ukn sanny | movesacs
AREA BMETA URBANIZABLE [Res o, 0704 de 34 de noviembre de 2,005 i mi 120,933,518
t1 | LG TIPCE A [acin d= Cesins 40 ga Jaso oo 2009, Wl eroiieein 1161 [ME ] 18,27%.00
ETAPA E
I:__; TOTAL AREA ETAPA 1! ma2 | 20,757,108
13 WIVIEMDAS ETARS 1|26 Lotes biamilianas - 56 vivi )
120 |Brea vivierdas primer g {5343 md % e ereia) -l 199508
[rs |Soes vovierades sapincs pho |A043 m2 « wsignga) | md 148453
TOTAL furga comsiruction vivieras (11385 mE & viviendal ma2 0,375,650
TOTAL AREAS LOTEE {36 bHamillams) m3 %
|z 1 20MAS VERDES
1.1 |Bchandn f1 | mad AL 5 |
iag |Pamu El mid L2718
235 |2ong verde LE] m 31100
Fad |2orns verds J £1 m 200,71
135 | Eons veroe § EITE e El md 23128
liae [zomaserse 4 parerna E1 rid 248,34
________ TOTAL Zonaswerdes md LT
4. TONAS £ SIRACS
141 |Fortena rd 53,57 |
lraa |Shat de hasueas i 4
fax |Seb-evention alacizica E1 il 5516
;i Tmnl:ann-ﬂvn;vkl;_gg 117 Mg
25, AREA CE W95 ¥ ANDERES
[Esa |Whas i 3 A20ET |
353 [ Andures B0 by i 152843
155 |Bahia desccesa mid J15 46
TﬂTAI..nruﬁ:rhd-uug vias: ma 5.%?@
30, EHEﬁEHID
EL_ Carramiento =0 plaquades de coscmin pedabricadss o mja e b de & | m 5aK,56 -
FOTAL mastris Fmeales de cervamiento) B0, 55
ETAPA 2
fai TOTAL AREA ETARA & mi 14538, 38
F WIVIENDAS ETARA 2 {31 Lates bifamiliams - B2 siv )
1 |Efea viviendas primes pl |53 40 md % A i) md 3,314,540
2 |Bres cuierdas sepungo pisg (43 me = vivinnda) il 3, 745,04
T v ml o wiviendal m2 _HATE, T |
TOTAL AREAS LOTES {31 bfamilises) ml m
i 10nAS VTRDES
a4 |Retoeda E2 md G17.84
. |Pamue £2 il 22156
nna veroa LEZ i 13608
Jans varde 3 E2 bt Bi. &
E‘Eﬁl Eunu% ma 1.08,7
IONAS CE EEEE
Porkersg {-wid SLET
A |G da besuras il LN
140 |Sub-pstacion eleckncy ML o
144 |Depmaos mi 0611
TOTAL Zona du seryicins] md | ]
| ——
& AREA DE VIS ¥ AMDENEE
5l |'Was mi 4,076 40
5. |Ancanes an pasts i 113087 |
8.3 |Amden en adogin mi 557
4 |Eclonda £ ALl 37553
Sy et e paecy £2 mi 50000 ¢
. |Baéa deaccesa ml 127
TOTAL Area de arslenm y vies| ml _&
L CERRAM| [N TO
i [Cemamienta an placuetas de corereto prefabricads 9 eH en Tubo de 2 mi 610,15
TOTAL wakros | 5 die cerramisn b
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CERRAMIEN T SR VIVIEND ER AGRARACEIN ¥ TOMAS- COMUNES CON PLECMIA - WIVIERIDA COMAE S TRE (OFL OvEr T
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Cuadro de areas Vivienda Tipo

DESCRIPCION AREAS UND
AREA PRIMER PI50O POR VIVIENDA 53,42 .2
'AREA PRIMER PISO POR UNIDAD BIFAMILIAR 106,86 mZ
EAREA SEGUNDO PI1S0O POR VIVIENDA 60,42 m
EAREA SEGUNDO PI1SO POR UNIDAD BIFAMILIAR 120,84 m2
'AREA TOTAL POR VIVIENDA 113,85 m2
AREA TOTAL POR UNIDAD BIFAMILIAR 2237.7 m2
ZONA DURA DE PARQUED POR VINVIENDA 34,06 m.2
ZONA DURA DE PARQUED POR UNIDAD BIFAMILIAR 68,12 ma2
i RESOLUCION 228 | RESOLUCION 0704
DESCRIPCION 30 DE MARZO DE | DE 24 NOVIEMBRE | SOLICITUD ACTUAL
2007 DE 2009

AREA TOTAL LOTE 121.860,81 120.932,52 120.932,52
\AREA NETA 121.860,81 120,932 52 12093252
\AREA DE CESION TIFG A 18.279,00 18.279,00 18.279,00
LARES LOTES VIVIENDAS E4.911.16 10.951,54 53.062.06
|AREAS VIVIENDAS PRIMER PISO (226 und.) 1228890
AREAS VIVIENDAS SEGUNDO PISO (226 und.) 13.896,60
[BREAS VIVIENDAS (226 und.) 2618550
|AREAS CONSTRUCCIONES ZOMAS COMUNES 2.246,15
\ZONAS VERDES 20.814,10
WIAS 15. 596,58 1587174
iﬂ.Nl’JEI"-IES., BAHLAS Y CICLORUTAS 7,741,431

5. CARACTERISTICAS ¥ MATERIALES DEL CERRAMIENTO PARA PROYECTO PRADERAS DE
CAJICA, aprobados v adoptados con los planos enumerados PL No. 7 DE 8 URBANISMO y PL No.
8 DE 8 URBANISMO, conformado por etapas de construccion y con una longitud iotsl de 2073,37

ML. con las siguientes caracteristicas:

CUADRO DE AREAS CERRAMIENTOS

ITEM CERAAMIENTD LD ETAFA 1 ETAPA 3 ETAPA 34 y 3B
1 |Enkra Igtas vecings o via publics ¥ lodes grivados del condominia | mi 444,34 153,59 131,84
2. |Entre wia publics ' 2onas comnines @l condominio il 50,22 416,56 S-H_Eﬁ
TOTAL CERAAMIENTOS POR ETAPAS| mi 548,56 610,15] 514
I TOTAL CERRAMIENTES | m 207337 */
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1. CERRAMIENTO ENTRE LOTE VECINO Y LOTES PRIVADOS DEL CONDOMINIO:

Crniento Relleno en matenial de excavacion en 0,80 mi de alto.

Rellenc en concreto en 0,20 mi de alto

Postes de concreto con canales para instalar las plaguetas 0,13x0, 133,50 mi.
Vailles de 32" tensoras de agarre & las columnas.

Pl quatas de concrelo prafatiicadas tipe tadrillo 0,60x0,04%1,98 mi
All Jra maxima, total del corramienta; 2,50 ml.

2. CERRAMIENTO ENTRE VIA PUBLICA Y ZONAS COMUNES DEL CONDOMINIO:

Chnienta Relleno en material de axcavacion en 0,80 mi de alto.

Rallenc &n congreto &n 0,20 ml de alio.

Postes de concreto con canales parainstaiar las plaquetas 0,13x0, 133,50 m,
Rajaen tubo de 2° de cerramiento cal. 16 galvanizado, instalado cada 0,16 mi a eje.
Vaillas de 38" tensoras de agarre a las columnas

Ple quetas de concrelo prefabricadas fipo ladrillo 0,60x0,04x1 98 mi

Alt Jra maxina, total del cerramiento: 2,50 mi.

5.3. CUERRAMIENTC CON CETOS DE EUGENIAS ENTRE LOTES PRIVADOS O ENTRE LOTES

-

PRIVADOS Y VIAS INTERMNAS DEL PROYECTO PRADERAS DE CAJICA.
Alt Jra maxima, total del cerramiento en cerca viva: 2.50 mi.
Responsables de los disenos y planos son los siguientes:

Res)icnsable del disefio y planos arquitectonicos: el arquitecio JAVIER FERNANDO SUAREZ ANGULO,
wen ificado con cadula de Cludadania No 2.976.494 expadids en Cajica y nimero de malricula profesional
No. 25700-43382 CPNAA,

Resjonsable de los disefios, planos estructurales y disefios de elementos no sstructurales: el ingeniero
civil .UIS FERNANDO TORRES GRACIA identificada con cédula de Cludadania Mo, 79.186.384 y nimera
de niglrleula profesional No. 25202-76555 CND.

Respensable del estudio de suebs y seguridad humana; el ingeniero civil LUIS FERNANDO TORRES
GRECIA Wentificado con cédula de Ciudadania No. 79.186.384 v nimero de matricula profesioral Ne.
25212-76555 CND.

Resjcnsable del levantamiento y plano lopografico: e Teonddogo en Topografia JUAN CARLOS
LAVERDE Q., con ndmero de matricula profesional Me. 04-40507 CPNT. #’
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- Revizdr independiante de los disefios esfructurales: |z ingeniera chil ADRIANA INES TORRES GRACIA
identificada con cédula de cludadania No 20.500.375 expedida en Cajica y Matricula Profesional No
25202-177360 CHD.

Responsable de la supervision técnica independients de los disefos estructurales: el ingeniarc ciil
CARLOS ALBERTO LEANO MAZORRA, identificado con cadula de Cudadania No, 80.416.252 y nimero
de matricula profesional No. 25202-095120 COPNIA.

ARTICULO TERCERO: De acuerdo con &l planieamiento urbanistco propuesto, se determinan las
siguientes normas generales y especificas de conformidad con lo establacido en el Acuerdo 21 de 2008,

NORMAS SOERE CESIONES TIPO A El area comespondiente a las cesones tipo A que hacen parle del
proyecto aprobade se encuentran establecidas en la RESOLUCION N® 228 DEL 30 DE MARZO DE 2007
mediante la cual se otorgo LICENCIA DE PARCELACION PARA EL CONJUNTO DE VIVIENDAS
UNIFAMILIARES CAMPESTRES “PRADERAS DE CAJICA CLUB RESIDENCIAL", y asi mismo
establecida en la RESOLUCION No. 0704 DEL 24 DE NOVIEMERE DE 2009 medianie la cual s¢ olorgd
MODIFICACION A LA LICENCIA DE PARCELACION DEL PROYECTO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
- PRADERAS DE CAJICA CLUB RESIDENCIAL", # #rea establecida para l= CESION TIPO A
coresponde al 15% del drea neta parcelable. es decir un drea de DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y NUEVE PUNTO TRECE METROS CUADRADOS (18.27913 M2), exigble conforme a lo
indicado en |a licencia de parcelacion aprobada y demas actos administrativos subsiguientes conforme a lo
senalado en la presenie resofucion,

NORMAS

- Sismo resistencia: El disefio y construccidn de las edificaciones son de entera responsahilidad
del construcior. por ko tante en los provecios arquitectdnicos que se disefien el proyecto aprobado
mediante la presente Resolucion, se debe dar cumplimienta a [as nonmas de sismo resistencia
actablocidas en &l decreto 926 de 19 de marzo de 2010, por medio de! cual se establecen Ios
requisitss de carfcler técnico y ciertifico para construcciones sismo resistentes NSR-10,
madificado por el decreio 2525 de 2010,

S debara dar cumplimisnio a ko establecido en la ley 1796 de 2016 y ol Decrato 1203 de 2017 en
relacion con |a supervision tecnica iIndependiente durante |a ejecucicn de las obras en jos l2rminos
que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Consfruccion Sismo Resistents NSR-10.

Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamienta de basuras,
con supericies lisas de facil limpieza, dotado de un sislema de vent#acion, suminisiro de agua,
drenaje y prevencidn contra ncendios, de acuerdo con la normativa vigente sobra el tema a nivel
jocal y nacional, y 1as caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del d(
asen del Municipio,

Dirgccide: Galn ¢ Mo 4417 - Caica - Cutdnamans - Golbmba E’-‘g ‘—i

CAJICA= Cocipy peatal 250340 Tomdono: PG {5741} 755256 - 8837077
TEFIENTEC FJTUES Corec llackdnion: mon iy sl lus o e pqﬂi'.‘ﬁ:‘h:m'ﬂ_cqp:a O w
WD OO TIINA LSl IR !




SESOCUCAN NUMERTD N DEM 7 n::'.".'*-f."-?ﬂ_.‘i'_:" DET20ID PAE . 31 DE B4

ALDALTH A MUNICIPAL

DECAJICA .
EECRET AR SE PLANEATION
PRSI D (A GUAL S8 DICERTH URBAMETICA I COWS TARLCEION WODAL AT BELER. K0 TRITAL, Ca s e
ok HFAREN T PREA VIAEMDA ER AGRUPACAN ¥ Z0NAS DOMUNES COR BUECMA - VIWENDA SAMPESTRE (5] SaavenTo

FRADE JAS I8 CANDA - F RS AUTORZA LA MEiECACTON DE SUANDIEIREAA S T OE LA FAR{IS] ACHON — UERNA AL S TRE
F2EL PROYFOTO PRADESAS OE AN - TR TE ASWARTETA TIVE Mo £ fan-o- 000"

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incandios: El disefio y consirucciin de las
Instaleciones intenores (servicios confra incendio, sequridad, conforl asi como los de oiros
servicios plblicos de Acueducto y Alcanfanilado, Energia, Telélonos, gas y basuras) son
responsabiidad del constructor

Reglamento técnico de las instalaciones Elactricas. Nomas relacionadas con |as distancias de
sequndad v 2onas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectstas y
oa las autoridades de planeacion an la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donds
establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

ARTIULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR
RESFONSABLE:

Se delermingn las siguienies obligacionas las cuales deben cumplirse en los plazos que se indican en la
prese e Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y culminacion del procesc de
desan olo por parcslacion:

8, Ejesutar l=s obras de forma tal que garantice la salubridad y sequridad de |as persenas. asi coma |3
esiabl idad de los terrenos y edificaciones vechnas v de los elementos constititives del sspacic puiblico.

b. Ejeriutarlas obras de urbanismo con sujecion alos planos aprobados, e incorparar y enfregar dabidamente
dotadiis las areas publicas, en los casos que comesponds, objeto de cesin gratuita en la Escritusa publica
de la 1 rbanizacion, expresando que este acto implica cesidn gratuita de las dreas piblicas objeta de cesion
al Mut icipia, de acuerdo con b establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajics (PBOT).

c. Queda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacién, la abligacion de ejecutar las redss locales
y las sbras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con suecion a los plancs v disefios

aprobidos por las emoresas de servicios piblices domicianos, de conformidad con lo establecido en |a lay
142 dir 1984 y sus decretos reglamentarios.

d. Matener an la obra l2 licencia ¥ los planos aprobados v exhibias cuando saan requenides par la
aulorit iad competente

&. Faclliiar el desplazamiente y accesibilidad de la poblacién de movibkdad reducida mediante las normas
wrbanistices, arquitecibnicas y de construccidn definidas para dicho caso, dando cumplimients en todo caso
a las romas kegales vigentes en la materia.

. De ¢ anfrmidad con fo estiputada par ef articulo 226 1.4.9 del Decrate Unloa 1077 de 2045 o las normas
que fo modfiquen o sustiluyan, respecio 8 la identificacion de las obras, el fitular de |a licencia debears Instalar
antes el Inicia de cualquier cbra un aviso durante todo, y mantenerka durante el térming de glecucion de
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éstas, que cumpla con las dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado n un lugar visible
desde la via piblica més impartante scbre la cual tenga frente o limile el desarrollo o construcsion objeto de
i licancia,

3. Antes de infclar |as obras se deberd presentar para aprobacion ante la autondad municipal competente,
la propuesta fécnica del Plan de Manejo de Trénsito, fa cual debe Incluir esirategias, allernativas y
acfividades necesarias para minimizar el impacto generado a las condiciones habituales de mewilizacion y
desplazamienios de los usuarios de las vias, por la ejecucion de ka obra. Dicha propuesta debera tener en
suenta Io estabkecida en la Ley 769 de 2002, la Resolucidn 1050 de 2004 del Ministerio de Transports y el
Manual de Sefializacion Vial.

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estruciurales y elementos no astructurales
que sean sefialades en las normas de construccion sisma resistente, cuando haya lgar a 10 mISmOS
conforme & las disposiciones lagales.

. Instalar los equipos. sistemas & impementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de
1997 o las normas qua la adiconen, modifiquen o sustiuyan,

| Dar cumplimiento & o establecido en 1a ley 17596 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017 en relacstn con la
supen/isien técnica independiante durante |3 ejecucion da las obras en los lerminos que sefiala el Tiuo |
del Reglamento Colombiano de Constructidn Sismo Resistents NGR-10 y oblener e certficade tecnico de
acupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independients y remitir las actas y el cenificado a |2
Seerataria de Planeacion o2 la autoridad competente de ejercer el conirol urbano de las obras.

k. Una vez concluidas las cbras debe oblener la autorizacian de ccupacion de inmuebles de conformidad a
o establocido en & Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2 6.1.4.1 o las normas que fa modifiquen o sustiuyan,
con el fin de verificar la gjecucion del proyecto.

| El fitular de 'a licencia deberd cumplir con fodas las obligaciones que se deriven de ésta y respondera por
los perjuicios probades causados a terceras, con metio de la ejecucion de las obras.

m. Dar cumplimignto a las disposicianes sabre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Termiorie o el municpie en gjercicio de sus compelencias.

n. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos pemmizos O
autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion dal proyects y que na son objeta de autorizacion con
el otorgamiento de ia presente icencia.

o, Cumglit con las demas obligaciones derivadas del otorgamienio de la licencia, en gspecial aguellas
relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientaies, manejo de transito, actindades de enajenacian
de Inmuekles, enfre olras que sean establecidas en las normas legales y regiamantanias, */
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PARAGRAFO PRIMERO: Asi misma el fifidar de la licencia deberd oblener ante la Secrelarta de movlidad
Munic pal fa respectiva autorizacion def estudio de impaclo de trénsito y demanda en los tarminos del
numes al 4 del ariculo 18 del Decrelo Municipal No 147 de 2014

PARAGRAFD SEGUNDO: La inobservancia de las cbligaciones mencionadas constituye incumplimiento
de la |icencia, |a cual sera sancionada de conformidad con ko previsto en |a ley 388 de 1897, lay 1801 de
2016 ¢ las normas que |a adicionen, modifiguen ¢ sustituyan.

ARTICULO QUINTO DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA, El derecho a ejecutar Ia licencia an |z
forma prevista en los planos oficales de conslruccién, Una vez registrada i escritura de constitucian de la
parcel acian en fa Cficina de Reglsiro de Instrumentos Plblicos de Zipaguira en 1a cual =2 detzrmingn las
areas pabécas objeto de cesién y las dreas privadas, par su localizacion y Indercs, el derecha a iniciar
venta del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previc cumplimiento de la radicacion de los
docunentos a que se refiers &l articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado per el articulo 185 del Decreto
lay 013 de 2012

El deracho a gestionar fa aprobacion de los reglamentos de propiedad horlzoatal, conforme a las nonmas
vigent 35 sobre la matenia, en caso de ser procadente.

Tl derxchp a solicilar y gestionar licencias de consiruccion de las edificacionss que puedan ser ievantadas,
Gon st jeciin a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos di qua trata & numeral anterlar, &
finde jue saan destinadas a los usos permitidos por s mismes normas. Los demas que se desprendan de
las no-mas y reglamenios vigenlss.

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES, Se parmite |2 construccién de casetas de
venta: ¥ edificaciones modeio Temporales, s cuales deben ser construidas dentro oel paramenio de

constr Jecion y reliradas una vez finalizadas las obras de urbanismo, conlorme a fa licencla de parcelacion
previa nemnle aprobada.

ARTICULO SEPTIMO: En concordanclacon ¢l Decrelo 1077 de 2015 la expedicion de la presenta licencia

noimy dica pronunciamiento alguno sobre los finderos dal predio niscbre la tituleridad de su dominic ni scbre
las ca atlerfsticas de su posasion.

ARTICULD OCTAVO: La presents Resslucidn serd nolificada persanalments al solicitante bien sea
directmente o a través de sus apoderados debidamente consfituidos, por conducto de su Representante

Legal, en caso de no poder realizarse la notificacion personal se procederd a reafizaria por aviso de
confor idad e Articulo B8 de s Ley 1437 de 2011,

ARTIC ULO NOVENQ. La ejecicibn de las obras agul aulrizadas, podran iiciarse una vezr quede
Bjecut riada la pressnte resofucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente resolucidn, e
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ARTICULO DECIMO. Contra la presente Resalucion proceds el recursa de reposicion ante 13 Sacrataria de
Planeacion y el de apsiacion anle ¢l despacho del Alcalde Municipal, ef cual debera ser interpuasta dentro

de los 10 dias siguienies a la notficacion del presente acto administrativo, conforme a los articulos 7B y 5.8
de laLey 1437 de 2011 CRACA. ¥
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