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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“MEDIA UTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

RESOLUCION No. Liq. ') £ & DE 2.022

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION
DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION OBLIGATORIA A TITULO GRATUITO CON
OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

La Siecretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
espe ial las conferidas por la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, La
Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal 16 de 2014, Decretos Municipales 067 de 2016 y 067 de

e 2017.

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

Que 3on fecha 07 DE MARZO DE 2019, el sefior CAMILO ENRIQUE MORALES BURGOS, identificado
con cédula de Ciudadania No 1.020.763.831 expedida en BOGOTA actuando como apoderado, radico en
legal y debida forma ante este despacho solicitud de ‘LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL
PROYECTO DE VIVIENDA VIS MULTIFAMILIAR AGRUPADA GRANJITAS”, radicado bajo el
nameiro No.4209-2019 y expediente niimero 25126-0-19-0114 respecto del predio ubicado en Granjitas
denominado EL ROCIO, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-41062, y codigo Catastral
Nue\o 251260000000000040620000000000 de propiedad de la sociedad EL ROCIO DE LAS CANITAS
S.A.5., identificada con NIT 900.622.367-1, representada legalmente por JOHANNA MESA MACIAS,
ident ficada con cédula de ciudadania No. 52.087.324 expedida en BOGOTA.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos

nacicnales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio
de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basi;o de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000
y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004 y 21 de 2008’ el proyecto se

enctentra en suelo URBANO con TRATAMIENTO DE DESARROLLO, Actividad RESIDENCIAL
VIVIZNDA DE INTERES SOCIAL (VIS).

Que 3n el plano tnico urbanistico (PLANCHA 1), en relacion con las areas de cesion sobre la Cesion Tipo A exigida
del 30% del area neta urbanizable correspondiente a un area de 2.239,80 m?, distribuidas en dos porciones asi:
CES ON VIA LOCAL CARRERA 11E del 5.98% la cual corresponde a un area de 446,78 M2 (EN SITIO) y por otra
parte la CESION TIPO A del 24.02% la cual corresponde a un area de 1793.02m2 (A COMPENSAR): para la primera
porcidn (via local) el titular de la licencia debera efectuar la incorporacion juridica y entrega material de dichas
porciones de terreno, y para la segunda porcién (parque a compensar), deberé hacer la cancelacion del monto en
dine1d segln avallo. Las areas de cesion se entregaran debidamente dotadas conforme a las normas legales y
regle mentarias, en especial el Decreto Municipal 067 de 2016, Decreto Municipal 067 de 2017 y normas que lo
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adicionen, modifiquen o sustituyan; cumplimiento de la obligacion de cesién debera estar cumplida para el momento
de la radicacion del permiso de enajenacion y venta de inmuebles.

Que el dia 01 de octubre de 2019, esta Secretaria expidio la RESOLUCION N° URB 658 DEL 01 DE OCTUBRE
DE 2019 “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA
VIS MULTIFAMILIAR AGRUPADA GRANJITAS” contenida en la solicitud de licencia antes identificada respecto
del predio mencionado, notificada el 08 de octubre de 2019, contra la cual procedia recurso de reposicion y en
subsidio de apelacion, dentro de los diez (10) dias habiles a la nofificacion de la misma y dado que no fueron
interpuestos, la resolucion quedo ejecutoriada el dia 24 de octubre de 2019, toda vez que el fitular renuncio a
términos, cuya vigencia es de veinticuatro (24) meses contados a partir de la ejecutoria; en esta licencia urbanistica
se establecio cumplir con la obligacion de cesion por compensacion a favor del municipio.

Que es procedente que las areas de cesion a titulo gratuito puedan ser compensadas en dinero o entregadas en
otros inmuebles, en los casos establecidos en la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo municipal
N. 016 de 2014, a fin de consolidar el espacio pblico, Ia infraestructura vial y el equipamiento publico Municipal,
para lo cual se deberan tener en cuenta los aspectos antes sefialados en cuanto a area y dotacion de las mismas.

Que en virtud de lo anterior el 20% del area neta correspondiente a la compensacion de cesiones tipo A
que hacen parte de la mencionada licencia, corresponde a un érea total de: MIL SETESCIENTOS NOVENTA
Y TRES METROS CON DOS DECIMETROS CUADRADOS (1793.02 m2).

Que la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo 28. "AVALUO DE AREAS
DE CESION. Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para efectos de compensacion, segun lo
autorizado en el articulo 70 de la Ley 9% de 1989, el avallio debe realizarse a valores comerciales del
terreno urbanizado, asi el terreno al momento del avalio se encuentre en bruto. "Que igualmente el
procedimiento de compensacion de cesion obligatoria se encuentra reglamentado en el Decreto Municipal
No. 067 de 2016 y No. 067 de 2017, en los cuales se sefiala las obligaciones derivadas del otorgamiento
de la licencia y en forma especial, que el costo del avallio debe ser reconocido por el titular de la licencia.

Que en virtud de esta obligacién se procedidé a realizar el avallio para establecer el valor de Ia
compensacion en dinero antes indicada; para lo cual se obtuvo el Avaliio Comercial No.0883-2021,
realizado por la "EMPRESA INMOBILIARIA'Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA”, de
fecha 21 de diciembre 2021, mediante el cual se establecié el valor del metro cuadrado para realizar la
previa compensacion del area de cesion; que, dentro del tramite expediente 25126-0-19-0114 descrito y
de acuerdo con la solicitud de realizacion de avallio sobre el area a compensar en dinero de cesiones, se
establece lo siguiente:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CESION TIPO A m? 1.793,02 $ 318.000 $570.180.360
VALOR TOTAL TERRENO: $570.180.360
VALOR TOTAL SERVICIO DE AVALUO: $  5.950.000
VALOR TOTAL: QUINIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES CIENTO TREINTA MIL TRESCIENTOS
SESENTA PESOS M/CTE ($ 576.130.360)
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para lo cual se deberan tener en cuenta los aspectos antes sefialados en cuarito a area y dotacion de las mismas.

Que en virtud de lo anterior el 20% del area neta eorrespondiente a la compensacion de cesiones tipo A
que haeen parte de la mencionada licencia, corresponde a un area total de: MIL SETESCIENTOS NOVENTA
Y TRES METROS CON DOS DECIMETROS CUADRADOS (1793.02 m?),

Que |a Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo 28. "AVALUO DE AREAS
DE CESION, Cuando sea necesario avaluar |as areas de cesion, para efectos de compensacion, segln lo
autorizado en el articulo 70 de la Ley 9° de 1989, el avaltio debe realizarse a valores comeroiales del
terreno urbanizado, asi el terreno al memento del avallio se encuentre en bruto. "Que igualmente el
procedimiento de compensacion de cesion obligataria se encuentra reglamentado en el Decreto Municipal
No. 067 de 2016 y No. 067 de 2017, en los cuales se sefiala las obligaciones derivadas del otorgamiento
de la lieencia y en forma especial, que el costo del avallio debe ser reconacide per el itular de la licencia.

Que en virtud de esta obligacién se procedié a realizar el avalio para establecer el valor de la
compensacion en dinero antes indicada; para lo cual se obtuvo el Avalie Cemercial No,0883-2021,
realizado por la "EMPRESA INMOBILIARIA Y DE S8ERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA', de
fecha 21 de diciembre 2021, mediante el cual se establecio el valor del metro cuadrado para realizar |la
previa compensacion del area de cesidn; que, dentro del tramite expediente 26126-0-18-0114 descrito y
de acuerdo con la salicitud de realizacién de avallio sobre el area a compensar en dinero de cesiones, se
establece lo siguiente:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO | BUB TOTAL
~CESION TIPO A m? 1.783,02 § 318,000 §670.180360
— VALORTOTAL TERRENO: § 670.180.360
VALOR TOTAL SERVICIO DE AVALUO: 56050000
| VALOR TOTAL: QUINIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES CIENTO TREINTA MIL TRESCIENTOS
SESENTA PESOS M/CTE (§ 576.130.360)
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