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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”
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RESOLUCIONNo. 0 8 8 DE 2.022

(01 MAR 2022

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDf\CI('JN POR CONCEPTO DE COMPENSACION
DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION OBLIGATORIA A TITULO GRATUITO CON
OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, La
Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal 16 de 2014, Decretos Municipales 067 de 2016 y 067 de2017

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

Que con fecha 17 DE FEBRERO DE 2017, el arquitecto JOSE HORACIO GOMEZ MURCIA, identificado
con c2dula de ciudadania No. 7.305.711 de Chiquinquira y con matricula profesional No. 25700-36699,
obrando en nombre del propietario, radica ante este despacho la solicitud de LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD AMPLIACION Y MODIFICACION COMERCIO lll bajo el niimero 25126-
017-0018, respecto del predio ubicado en la VEREDA CANELON LOTE VILLA NATURA Y LOTE
OFICINISTAS, con el folio de Matricula Inmobiliaria No.176-57228 y 176-41637 y nimeros catastrales 00-
00-0C05-1653-000 y 00-00-0005-0956-000 de propiedad de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIZDAD FIDUCIARIA VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO P.A. ISLA NATURA, fideicomitentes certificados ACEAL S.A.S. NIT 830071369-7,
representante legal CAMILO ALEJANDRO ACEVEDO MARTIN, identificado con cédula de ciudadania No.
79.245.162 de Bogota y GRUPO F.M. S.A.S NIT 900368181 representante legal CESAR AUGUSTO
FONSECA GASCA, identificado con cedula de ciudadania No.12.235.424 de Pitalito Huila.

Que | solicitud presentada en la forma antes sefialada cumplid con los requisitos establecidos en la ley 388
de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y deméas normas y reglamentos nacionales
y muriicipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que tiegln el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revisién general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000
y modlificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004 y 21 de 2008”, el proyecto se encuentra
en suglo RURAL con tratamiento CORREDOR VIAL SUBURBANO DE 2DO ORDEN.

Que 1nediante Resolucion 0279 del 27 de marzo, ¢ge 2015 se aprobo una licencia de construccion modalidad
demclicion y obra nueva comercio tipo Il con un area construida cubierta de 1.148.57M2, respecto del predio
ubicado en la VEREDA CANELON LOTE VILLA NATURA Y LOTE OFICINISTAS, con folio de matricula
inmobiliaria Nos. 176-57228 y 176-41637 y nlimeros catastrales 00-00-0005-1653-000, 00-00-0005-0956-
000.

Que ¢l dia 20 de agosto de 2017, esta Secretaria expidio la Resolucion No. 0550 de 2017 "POR LA CUAL
SE ()TORGO LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DE AMPLIACION Y MODIFICACION
COMZRCIO Il bajo el niimero 25126-0-17-0018 respecto del predio ubicado en la VEREDA CANELON
LOTE: VILLA NATURA Y LOTE OFICINISTAS, identificado con los folios de matricula inmobiliaria 176-
57223 Y 176-41637 y numeros catastrales 00-00-0005-1653-000, 00-00-0005-0956-000 de propiedad de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATHIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO P.A. ISLA NATURA, fideicomitentes certificados ACEAL S.A.S
NIT. 330071369-7, representante CAMILO ALEJANDRO ACEVEDO MARTIN, identificado con la cédula
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“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBAN/STICA DE
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de ciudadania No.79.246.162de Bogota y GRUPO F.M.S.A.S. NIT 900368181, representante legal CESAR
AUGUSTO FONSECA GASCA, identificado con cédula de ciudadania No. 12.235.424 de Pitalito (Huila).
En la parte resolutiva.de la mencionada licencia se establecié en el “ARTICULO SEGUNDO: La
licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes condiciones especiales:
1. Vigencia veinticuatro (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucién
2. La solicitud de prorroga deberé presentarse dentro del curso de los ultimos treinta (30) dias de
vigencia de la presente Resolucién.
3. Caracteristicas basicas del proyecto: ......
4. Responsable de planos el arquitecto JOSE HORACIO GOMEZ MURCIA, identificado con cedula
de ciudadania No. No.7.305.711 de Chiquinquiré y con matricula profesional No. 25700-39699, '

5. La_Secretaria de Planeacién procederd a efectuar el avalio del &rea de cesidon
correspondiente al 20% equivalente a 229,71 metros cuadrados del drea aprobada en la
Resolucion No. 279 de 2015 de 1.148,57 metros cuadrados, sobre las areas remanentes estas
serédn calculadas una vez sean tramitadas las respectivas licencias urbanisticas....... i

(Subrayado fuera de texto).
Que mediante Resolucion No. 0732 del 19 de octubre de 2017 se aprobaron planos de propiedad Horizontal.

Que el 29 de noviembre de 2019, previa solicitud de los interesados se procedié a realizar el avalio para
establecer el valor de la compensacion en dinero, para lo cual se obtuvo el avaltio comercial No.2019-17309
realizado por la LONJA PRECOPERATIVA DE AVALUADORES Y SERVICIOS PROFESIONALES
“SERPRO LTDA” _

Que mediante la Resolucion nimero 923 del 13 de diciembre de 2019 se realizo la liquidacion por concepto
de compensacion en dinero de la obligacion urbanistica de cesién a titulo gratuito con ocasion a la expedicion
de la licencia urbanistica.

Que con fecha 19 de abril de 2021 el sefior CESAR AUGUSTO FONSECA GASCA, identificado con cedula
de ciudadania No. 12.235.424 de Pitalito Huila actuando como representante legal de GRUPO FM SAS Nit
900.368.818-1 interpuso recurso de reposicion radicado en contra de la Resolucion 923 del 13 de diciembre
de 2019.

Que mediante resolucién No. 129 del 18 de mayo de 2021 se resuelve el recurso de reposicion interpuesto
contra la Resolucion niimero 923 del 13 de diciembre de 2019 en el que se determina en el “ARTICULO
SEGUNDO: Ordenar la realizacion de un nuevo avallio conforme a los antecedentes urbanisticos descritos
en la Resolucion No.0550 del 28 de agosto de 2017 “POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD DE AMPLIACION Y MODIFICACION COMERCIO Il bajo el numero
25126-0-17-0018 respecto del predio ubicado en la VEREDA CANELON LOTE VILLA NATURAY LOTE
OFICINISTAS. En la que determino en el “ARTICULO SEGUNDO numeral 5. La Secretaria de
Planeacion procederd a efectuar el avaltio del drea de cesion correspondiente al 20% equivalente a
229,71 metros cuadrados del drea aprobada en la Resolucion No. 279 de 2015 de 1.148.57 metros

cuadrados, conforme a lo expuesto en la parte considerativa de la presente Resolucion”.

Que en virtud de lo anterior el 20% del area neta correspondiente a la compensacion de cesiones tipo A que
hacen parte de las mencionadas licencias_aprobadas en las Resoluciones No. 279 de 2015, No. 0550 de
2017 "POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DE AMPLIACION Y
MODIFICACION COMERCIO Il bajo el nimero 25126-0-17-0018, corresponde a un area total de:
DOSCIENTOS VEINTINUEVE METROS CUADRASO CON SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS

(229,71 M2).

‘Que la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo 28. "AVALUO DE AREAS
DE CESION. Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para efectos de compensacion, segun lo
autorizado en el articulo 7o de la Ley 92 de 1989, el avalio debe realizarse a valores comerciales del terreno
urbanizado, asi el terreno al momento del avallio se encuentre en bruto. "Que igualmente el procedimiento
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de corpensacion de cesion obligatoria se encuentra reglamentado en el Decreto Municipal No. 067 de 2016
y No. 067 de 2017, en los cuales se sefiala las obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia y en
forma especial, que el costo del avaltio debe ser reconocido por el titular de la licencia.

Que en virtud de esta obligacion se procedio a realizar el avallio para establecer el valor de la compensacion
en direro antes indicada; para lo cual se obtuvo el Avalué6 Comercial. No.0887-2021, realizado por la
‘EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA’, de fecha 17 de
diciembre 2021, mediante el cual se establecio el valor del metro cuadrado para realizar la previa
compe:nsacion del area de cesion, el cual arrojo como valor de compensacion el siguiente:

Valor »or metro cuadrado a compensar $ 438.000.00

Valor ‘otal x 229,71 M2 $ 100.612.980

Que dzntro del tramite expediente 25126-017-0018, descrito y de acuerdo con la solicitud de realizacion de
avallc sobre el area a compensar en dinero de cesiones, por valor de metro cuadrado segln avallo
Come cial No.0887-2021, realizado por la “‘EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNLINAMARCA'” se determiné el valor asi:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CESION m2 229,71 M2 $ 438.000.00 $100.612.980
AVAL JO TERRENO: $100.612.980
SERV/CIO DE AVALUO: y $ 5.593.000

VALOR TOTAL: CIENTO SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE ($106.205.980)

Que en virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeacion.
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Realizar la correspondiente liquidacién de la obligacion urbanistica correspondiente
al arei de cesion a compensar en dinero establecida en las Resoluciones No. 279 de 2015 “POR LA
CUAL SE APROBO UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION Y OBRA NUEVA
COMERCIO TIPO III” y No. 0550 de 2017” POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODZLIDAD DE AMPLIACION Y MODIFICACION COMERCIO Il bajo el nimero 25126-0-17-0018
respecto del predio ubicado en la VEREDA CANELON LOTE VILLA NATURA Y LOTE OFICINISTAS,
adeudada a favor del tesoro Municipal, respecto del predio ubicado en predio ubicado en la VEREDA
CANELON LOTE VILLA NATURA Y LOTE OFICINISTAS, con el folio de Matricula Inmobiliaria No.176-
97228 y 176-41637 y numeros catastrales 00-00-0005-1653-000 y 00-00-0005-0956-000 de propiedad de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A..SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO P.A. ISLA NATURA, fideicomitentes certificados ACEAL
S.A.S. NIT. 830071369-7, representante legal CAMILO ALEJANDRO ACEVEDO MARTIN, identificado con
cédule de ciudadania No. 79.246.162 de Bogota y GRUPO F.M. S.A.S NIT 900368181 representante legal

CESAR AUGUSTO FONSECA GASCA, identificado con cédula de ciudadania No.12.235.424 de Pitalito
Huila.

ARTICULO SEGUNDO: VALOR. - El 4rea y monto de las obligaciones urbanisticas establecidas en las
RESO.UCIONES No. 279 de 2015 “POR LA CUAL SE APROBO UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD DEMOLICION Y OBRA NUEVA COMERCIO TIPO III” y la Resolucion No. 0550 de 2017
“POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DE AMPLIACION Y
MODIFICACION COMERCIO IiI” bajo el nimero 25126-0-17-0018 respecto del predio ubicado en la
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“NMEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

VEREDA CANELON LOTE VILLA NATURA Y LOTE OFICINISTAS; por concepto de compensacion de
cesion en DINERO a tener en cuenta corresponde a un area a liquidar de 229,71 M2, cuya cantidad debe
ser compensada en dinero, conforme a la siguiente tabla:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CESIONTIPO A m? 229,71 $438.000 $ 100.612.980
VALOR TOTAL TERRENO: | $100.612.980
VALOR TOTAL SERVICIO DE AVALUO: ' $ 5.593.000
VALOR TOTAL: CIENTO SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE ($106.205.980)

PARAGRAFO PRIMERO.- Hace parte integral de la presente resolucion el avallio No.0887-2021, realizado
por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA, cuya copia se
le entrega al titular de la licencia.

ARTICULO TERCERO: TERMINO.- Se concede el término de 30 dias calendario contados a partir de la
ejecutoria de la presente Resolucion, para que se realice el pago de la obligacion urbanistica o suscribir un
acuerdo de pago en los términos requeridos por la Secretarfa de Hacienda, definido en las RESOLUCIONES
No, 279 de 2015 “POR LA CUAL SE APROBO UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
DEMOLICION Y OBRA NUEVA COMERCIO TIPO lll” y la Resolucién No. 0550 de 2017 “POR LA CUAL
SE OTORGO LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DE AMPLIACION Y MODIFICACION
COMERCIO III” bajo el niimero 25126-0-17-0018 respecto del predio ubicado en la VEREDA CANELON
LOTE VILLA NATURA'Y LOTE OFICINISTAS .

ARTICULO CUARTO: EJECUTORIA. - Una vez ejecutoriado, el presente acto administrativo presta merito
ejecutivo en relacion con las obligaciones aqui establecidas.

ARTICULO QUINTO: Notificar y comunicar la presente resolucion en la forma prevista en los articulos 67
y 69 de La Ley 1437 de 2011 CPACA correos: liavila@bancolombia.com.co, cesar7075@hotmail.com,
administracion@sokoindustrial.com.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente resolucion procede Uinicamente el recurso de reposicion dentro de
los 10 dias habiles siguientes a la notificacion de la misma, en los términos sefialados en la Ley 1437 de

2011 CPACA.

Dada en Caijica, a los

ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeacion

NOMBRE Y APELLIDO * ) FIRMA | CARGO Y AREA
Elaboro | ANA PATRICIA MARTINEZ VARGAS g\ Abogada Contatista BIM.
: ey ing. Catastrales y Geodestas -
Elabord | TATIANA BELLO/ CAROLINA FAJARDO "Elfl i @e‘o : m\wva ﬁu/do Conirititas
Reviso | SAUL DAVID LONDORO ~XS Asesor Juridico externo-Planeacion.
Reviso | DIANA MARCELA RICO NAVARRETE ()ié/ -] Directora Desarrollo Territoril.
[P

Aprobd | CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ

@’7 Secretario de Planeacion
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administraG, y por encontrario ajustado a las disposiciones constitucionales,
legales y reglamentarias vigentes, o presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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1/3/22, 15:29 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION LIQ N° 088 - 2022 / LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENS. ..

M "Grn all Marithza Gil Amaya <marithza.gil@cajica.gov.co>

NOTIFICAC/ON RESOLUCléN LIQ N° 088 - 2022 / LIQUIDACION POR CONCEPTO DE
COMPENSACION / Fideicomiso P.A. Isla Natura

2 mensajes

Marithza Gil Amiya <Marithza.Gil@cajica.gov.co> 1 de marzo de 2022, 15:28
Para: liavila@bar colombia.com.co, "cesar7075@hotmail.com" <cesar7075@hotmail.com>,
administracion@:iokoindustrial.com

Cc: Diana Marcela Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Carolina Andrea Fajardo Riveros
<binmobiliario@cajica.gov.co>, Ana Patricia Martinez Vargas <Ana.Martinez.cto@cajica.gov.co>

Cco: Dora Lucia IPalacios Leon <dora.palacios@cajica.gov.co>, Faride Venegas Aya <asistenteplaneacion@cajica.gov.co>

Por medio del p esente me permito notificar la RESOLUCION LIQ No. 088 - 2022 DEL 01 DE MARZO DEL 2022, por medio del
cual se realiza la Liquidacion por Concepto de Compensacién de la Obligacion Urbanistica de Cesién Tipo A
Obligatoria a T tulo Gratuito con ocasion de la Expedicion de una Licencia Urbanistica, la cual se adjunta.

En caso de que usted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente acto administrativo que
se notifica, debs proceder mediante respuesta al presente email, con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido. Para la
solicitud de expedicion de Constancia de Ejecutoria por favor realizar la solicitud al correo:
contactenns-pqrs@ecajica.gov.co.

NOTA: La presente notificacion se efectia por medios electrénicos teniendo en cuenta lo sefialado en el art. 56 de la Ley 1437 de

2011 y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de comunicaciones y/o nofificaciones, ademés de los
términos del art. 4 del Decreto 491 de 2020.

Le solicitamos d 2 manera respetuosa dar respuesta de confirmacion al recibido del presente email.
Cordialmente,

Agradecemus realizar la encuesta de satisfaccién de atencién al usuario, con el fin de medir
nuestros sei'vicios y conocer sus opiniones, en el siguiente link:
https://forms.qle/BhyQPT5w83GpppBh7

Marithza E.Gil Amaya
Técnico Administrativo
| Secretaria de Planeacion
i Direccion Desarrollo Territorial
| Alcaldia Municipal de Cajica
| Cl 2#4-7, Cajica
| Tel: (671) 8837353
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3 adjuntos

a RESOL LIQ N° 088 - 2022 - EXP 17-018.pdf
3036K

<) Liq Compsns N° 37 - Res 088.pdf
757K

A AVALUO II° 887-2021 - Res 088 - 2022.PDF
8462K

Mail Delivery Suissystem <mailer-daemon@googlemail.com> 1 de marzo de 2022, 15:26
Para: marithza.gil @cajica.gov.co

https://mail.google.com/ nailfu/Q/?ik=fag7 1491 96&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar691289346984841 2476&simpl=msg-a%3Ar-17391405... 1/2




1/3/22, 15:29 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION LIQ N° 088 - 2022 / LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENS-._.

No se ha encon_trado la direccion

\

Tu mensaje no se ha entregado a administracion@sokoindustrial.com
porque no se ha encontrado el dominio sokoindustrial.com. Comprueba que
no haya erratas ni espacios innecesarios y vuelve a intentarlo.

La respuesta fue:

DNS Error: 6497203 DNS type 'mx' lookup of sokoindustrial.com responded with code NXDOMAIN Domain
name not found: sokoindustrial.com

Final-Recipient: rfc822; edministracion@sokeindustrial.com

Action: failed

Status: 4.0.0

Diagnostic-Code: smtp; DNS Error: 6497203 DNS type 'mx' lookup of sokoindustrial.com responded with code
NXDOMAIN

Domain name not found: sckoindustrial.com

Last-Attempt-Date: Tue, 01 Mar 2022 12:26:24 -0800 (PST)

---------- Mensaje reenviado ----------

From: Marithza Gil Amaya <Marithza.Gil@cajica.gov.co>

To: liavila@bancolombia.com.co, "cesar7075@hotmail.com" <cesar7075@hotmail.com>,
administracion@sokoindustrial.com

Cc: Diana Marcela Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Carolina Andrea Fajardo Riveros
<binmobiliario@cajica.gov.co>, "Ana Patricia Martinez Vargas" <Ana.Martinez.cto@cajica.gov.co>

Bec:

Date: Tue, 1 Mar 2022 15:28:31 -0500

Subject: NOTIFICACION RESOLUCION LIQ N° 088 - 2022 / LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION /
Fideicomiso P.A. Isla Natura

----- Message truncated -----

https://mail.google.com/mailfu/0/?ik=fa97 1491 96&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar691289346984841 2476&simpl=msg-a%3Ar-17391405... 2/2



