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RESOLUCION N MOD LV DE 2022

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION
VIGIENTE CONTENIDA EN LA RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, [POR
LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO

TORRES DE SAN NICOLAS], MODIFICADA SEGUN LA RESOLUCION N® MOD -L.V. 346 DEL 17 DE
DICIEMBRE DE 2020”

Et Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
las conferidas por la Ley 388 de 1997 el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que con fecha 14 DE OCTUBRE DE 2021, la arquitecta ANGIE DAYHANA ABELLO ESPITIA, identificada
con tédula de Ciudadania No 1.076.625.049 expedida en Tablo y matricula profesional No. A1122020-
1076525048 CPNAA, obrando como apoderada del titular de la licencia, radica ante este despacho la
soliciud de “MODIFICACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE CONTENIDA EN LA
RES JLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENEROQ DE 2017, [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA
DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS]
MOLIFICADA SEGUN LA RESQLUCION N° MOD -L.V. 346 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2020”, bajo el
radic ado No. 25126-0-21-0376, respecto del predio denominado LOTE NUMERO 2 ubicado en la Diagonal
2 su No. BA-38, del sector urbano del Municipio de Cajicd, identificado con codigo catastral niimero 91
00-01175-0039-000, y con nimero de matricula inmobiliaria 176-50307, asignada por la Oficina de Registro
de lnstrumentos Plblicos de Zipaquira, propiedad de STUDIO INGENIERIA CONSTRUCTORES &
CONSULTORES S.A.8., identificada con el NIT N° 900,134.935-1, representada legalmente por la sefiora
MARIA ISABEL ZAPATA TUNJANG, identificada con cedula de ciudadania nimero 28.421.424 expedida
en Cajica.

Glue 1a solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley
388 e 1997, el Decralo Unico 1077 de 2015, sus decrelos reglamentarios y demés normas v reglamentos
nacionales y minicipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PROT del Municipio
de Cajica.

Que seglin el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basiio de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caiica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000
y medificado por los Acuerdos Municipales 008 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", o proyecto se
encuenira en suelo URBANG, Actividad CONSOLIDACION - RESIDENCIAL.
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{due se encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del irdmite conforme a radicacion No. 0460
2021 del 21 de octubre de 2021, asimismo obra en el framite administrative fa comunicacion en relacian con la
solicitud armiba mencionada, a los vecines colindantes interesados con fecha de notificacion 14 do febrero de 2023,

Que el proyecto cuenta con una viabilidad de servicios plblicos otorgada a los predios identificados con
ndmeros catastrales 01-00-0075-0038-000 y 01-00-0075-0038-000, expedida por la Empresa de
Servicios Piblicos de Cajicd §.A. £.5.P. bajo e No. EPC-VSP-025-2018, que Ia viabilidad de servicios
inicial fue modificada mediante la No. EPC-MVSP-806-2019, expedida con fecha 08 de enero de 2020,
donde SE OTORGO MODIFICACION A LA VIABILIDAD DEL PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS,
ampliando la cantidad para un tofal de cuarenta y cuatro (44) unidades de vivienda, bajo tas
siguientes condiciones:

s OBRA A REALIZARSE: Vivienda.

« N° DE UNIDADES EPC-VSP-025-2016: Treinta y cuairo (34) unidades de vivienda y una (1) zona
comin,

e N°DE UNIDADES MODIFICACION: Adicion de diez (10) unidades de vivienda,

aue en relacion con ef predio identificado con ntmero catasiral 84-00-G075-8030-008, obran como
antecedentes wrbanisticos: la licensia urbanistica contenida en la Resolucian No. ON-BD03 DE 2017 de
fecha 17 de ENERO de 2017, “POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION,
MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS”,

Que madiante Resolucidn No. PRR-074 de fecha 04 de febrero de 2019, 'POR LA CUAL SF QTORGA
PRORROGA A LA RESOLUCION No. 0003 DEL 17 DE ENERQ DE 2017, MEDIANTE LA CUAL SE
CONCEDIO UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES
DE SAN NICOLAS", i

Gue mediante Resolucion No. PRR-074 de fecha 04 de febrero de 2019, 'POR LA CUAL SE OTORGA
PRORROGA A LA RESOLUCION No. 0003 DEL 17 DE ENERO DE 2017, MEDIANTE LA CUAL SE
CONCEDIO UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES
DE SAN NICOLAS”.

Que mediants Resolucion No. REV-0212 de fecha 30 de septiembre de 2020, "POR LA CUAL 5E
OTORGA REVALIDACION A LA RESOLUCION No. 0003 DEL 17 DE ENERO DE 2017, MEDIANTE LA
CUAL SF CONCEDIO UNA LICENCIA BE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, FROYECTO
TORRES DE SAN NICOLAS”.

Que mediante Resolucion No MOD.LY -346 de fecha 17 de diciembre de 2020, “POR LA CUAL SE
OTORGA MODIFICACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE CONTENIDA EN LA
RESOLUCION No. ON-003 DE FECHA 17 DE ENERO DE 2017, [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA
DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NiICOLAS]"
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Que €s necesario sefialar que el proyecto debe cumplir con la obligacion de cesion a titulo gratuito a favor
del m inicipio, en cumplimiento del arliculo 96 del Acuerdo 16 de 2014 donde se modificod ei PBOT, Cesion
Tipo A por un area equivalente al 20% correspondiente a 118.00 M2 del area bruta del predio, obligacion
sstab ecida a compensar en DINERO, segln Resolucion No. MOD-L.V -346 de fecha 17 de diciembre de
2020 sonforme se verifico en planimetria y cuadro de areas aprobado.

Que on relacion con el drea de Cesion Tipo A equivalente a CIENTO DIECIOCHO PUNTO METROS
CUADRADOS (118.00 M2) compensacion en dinero, establecida en la Resolucion No. MOD-1.V -346 de
fecha 17 de diciembre de 2020, se solicité mediante memorando AMC-SP-0203-2022 del 07 de marzo de
2022 dirigido a ta Direccion de Rentas y Jurisdiccidn Coactiva de la Secretaria de Haclenda, iniciar el
proceso de cobro de dicha compensacion con base en [a liquidacion No. 058 del 28 de febrero de 2017 y
demés saportes ramitidos a dicha secretaria, sin que lo anterior impida la procedencia del otorgamiento de
la presente licencia.

Cue mediante radicado anexo N® 238 de fecha 19 de abril de 2022 se indican ias medificaciones y
ampliaciones que recaen sobre el predio identificado catastralmente con el cédigo nimero 01-00-0075-
§039 000, a realizar en el presente framite y en los planos adjuntos, asi:

Modificacion arquifectonica semisdtano: Bt alcance de fa modificacion arquitectnica para ef semisotano,
corresponde a la demolicion de tres (3) depositos de los nueve (9) inicialmente aprobados, para las unidades
201, 202 y 301, mediante resalucion 003 de 2017, para dar paso a la construccion del cuario de maquinas
y bombas, junto con el tanque de suministro de agua potable, con reserva de 48 horas, solicitada por la
EPC. Ast como la construccion de dos (2) depositos para las unidades 401 y 402, resultantes de ia
modificacidon y ampliacién, otorgada mediante resolucion 348 de 17 de diciembre de 2020,

£ Modificacidn arguitecténics Plso 1 B alcance de las modificaciones arquitectdnicas para el piso 1,
gorresponde a la construccion adicional de dos depositos, para las unidades 501 y 502 resultantes de la
modificacion y ampliacion, otorgada mediante resolucion 346 de 17 de diciembre de 2020. De igual manera
la demolicion de tres (3} depositos, para dar paso a 1a construccion del cuadro de basuras (shut) y de la
construccion de dos (2) depositos para las unidades 503 y 504, resultantes de la modificacion y ampliacion,
otorgada mediante resolucion 346 de 17 de diciembre de 2020.

I Modificacion arguitecténica y estructural de Cublerta: Bl alcance de las modificacionss arquitectonicas
y estructurales para el nivel de cublerta, corresponden a la necesidad de ampliar ¢f area de placa de
maniobras para instalacion y mantenimiento del ascensor, por el equipo seleccionado, asi como de adicionar
area y anclajes para equipos de mantenimiento de fachadas, para el costado occidental de la copropiedad.
Actividad desarroliada entre los ejes numerales 7 y 14 v literales By C.

Que el proyecto fue objeto de acta de observaciones y correcciones No 39 DEL 67 DE FEBRERO DE
2027 por parte de la Direccién de Desarrolic Territorial de 13 Secretaria de Planeacion, la cual fue
debidaments notificada por correo electrdnico el dia 16 DE FEBRERO DE 2022 a la apoderada, la
argi fecta ANGIE DAYHANA ABELLD ESPITIA, identificada con cédula de Cludadania No 1.076.625.048
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expedida en Tabio, y a los coreos registrados y autorizados para notificaciones slectiénicas:

gerencla@studioingenieria.com, danielbello2@hotmail.com y angie_abello@hotmail.com.

Que con anexo N° 805 de fecha 93 de junio de 2022, se procede a radicar fa respuesta al ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 39 de fecha de emision 07 de febrero de 2622 por parte del

solicitanta, sin dar cumplimiento total a la misma,

(ue mediante anexos de fecha 14 de junio de 2022 y 28 de jullo de 2022, se orocede a radicar Ios
anexes como complemento a 1a respuesta del ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 39
de fecha de emision 07 de febrero de 2022 por parte del solicitante, dando cumplimiento total 2 ia misma.

Que en el presente trdmite se efectio la citacion a vecinos colindantes mediante el acta de fecha 14 de
febrero de 2022, y en virtud de fa cual se presenis solicitud de objecian a la ficencia urbanistica por parte
de los sefiores Jorge Borray y Concepcidn Navarrete, en el cual expresan:

“De acuerdo a fa informacion que me fue suministrada por Ja Secretaria de Planeacién, (Flanos y
resolucion en forma virtual), no conozeo el proyecte en su tolalidad para verificar o constatar i esio
si concuerda con 1o que reafmente se encuentra en el terreno y asi saber si presenta inconsistencias
con o gue realmente Se sncuentra en el terreno, y asi saber si presentan inconsistencias con lo que
fue aprobado por dicha secrefaria,

Forque en cierta manera nog sentimos vulngrados en algunos aspectos personales y familiares, que
a continuacion enumero. '

Como ya lo he manifestado en varias oportunidades, mediante radicados de los cuales tengo
constancias, considero que a todo 0 largo en fa ejecucion de dicho prayecto hemas vivido situaciones
personales y familiares que han afectado nuestra seguridad, tranquilidad y privacidad.

Cabe anolar que desds el afio 2015 inicio del proyscto, hasta ahora v que casi concluida fa obra, ne
me han hecho parte del proceso de aprobacion.

ks el case de la aperturs de vanos sobre fa fachada lateral del proyecto que da conlra ni predio,
considero gue segun ef cédige de policia debg exislir un refreceso de 3,00 melros linsales para
poderio hacer, no se han tomado las medidas preventivas de sequridad para la ejecucion de dicha
obra, lo gue ha acarreado dafios en mi inmueble que adn no han sido reparados.

Segun uni informe presentado por 1 inspeccidn de Policls, dice que dicho proyecio eslé cumplisndo
con todo o de Ley v no presenta ninguna irreguiaridad y que, a mi manera de ver, NO por lo expuesto

anteriorments.” /
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Cuie para resolver las anteriores manifestaciones, se dio respuesta mediante oficio AMC-5P-2838-2021
del 0F de diciembre de 2021, donde se indico que las mismas serdn objeto de analisis en el aclo
admin strativo que resuelve de fondo la solicitud, as! las cosas es preciso sefialar que la intervencion de
fercerns y vecinos colindantes para la formulacion de objecionas se encuenira contemplada en el articulo
2.26.1.2.2.2 del Decrato Unico 1077 de 2015 en los sigulentes términos:

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.2 Intervencién de tercerss. Toda persona inferesada en formular objecionss
a fa 3 peaﬁ’;é{)ﬂ de ung licsnicia urbanistica, podrd hacerse parts en ef frémite administralive desde la
facha de la raticacion de fa soliciud hasta antes de is expedicion del acto sdministralivo qus resuefva
fa & v( tud. Dicho '?m séio podra ser expedids una ver haya trans ewnao un Ié,rm:‘n:: minimo de cinco
(51 'tas hdbiles, contados a pardir del dia siguier n‘# a Ia facha de la oitacion & log vecinos colindanies
o de fa pubiicacion cuando zss‘? fuere necasaria v, en of caso de fos demas lercercs, 3,amr**r dai dia
siguisnte a fa facha en que se radique la fologralia donde conste la instalacion de la vaila o aviso de
nue frata s paragrafo 1 del articulo anterior.

Paragrato. Las objeciones v observaciones se deberan presentar por sserifo, acreditande fa condicidn
de tarcaro individual v directamente inferesada v presentar lag pruebas gue prefenda hacer valer v
debsran fundamentarse unicamenie en la_aplicacion de fas normas juridicas, urbanisticas, de
edif. cabifidad o sstruciurales referentes a la solicitud, $o pena de la responsabiiidad extracontraciual
8ni1g 4 podria incurir por log periuicios que pcasione con su conducta. Dichas observaciones 56
rese iveran sii el aclo qus decida sobrs fa solfcltud” {subrayado nuesirs),

En este aspecto, se considera necesario indicar gque en el régimen juridico de licencias urbanisticas es
importanie tener en cuenta que en materia de responsabilidad por la ejecucion de las obras autorizadas
en ura licencia urbanistica frente a terceros, ef articulo 2.2.6.%. 1.15 del Decreto Unico 1077 de 2015
{modificado por el articulo 5 del Decrelo 1203 de 2017), sefiala el régimen de responsabilidad alribuible
al titu ar de ia licencia en caso de dafios o perjuicios a terceros, asl: “Kesponsabifidad del fitular de la
fieen dia. El ttular de fa Heencia o del permise serd of responsable de todas las obligaciones
urbanistivas y arquitectonivas adguiridas con ocasian de su expedicion y extraconfractualmente
por (o8 perjuicios gue se causaren a terceros en desarroliv de la misma™ motivo por el cual,
respecto & las manifestaciones de dafos causados con ocasidn de las obras el tituiar de 1a licencia debera
respender por aquelios, y en caso de no hacerlo, podra el afectado acudir ante la jurisdiccion ordinaria a
fin de reclamar la declaratoria de responsabilidad extraconfractual con su respectiva indemnizacion,

facultad esta Ultima que carece la auloridad encargada del estudio framite v expedicidn de licencias
urbar isticas.

Adicionai a lo anterior, es preciso sefialar que una de las principales obfigaciones del titular de la licencia
es ejacutar las obras con las medidas de seguridad y salubridad que garanticen los derechos de los
terce s, especialmente de vecinos colindantes, de forma tal que para establecer el estado de las
edificaciones antes del inicio de la mismas, este adelanta visitas a las edificaciones vecinas que permitan
estallecer su estado en este momento, a fin que a la culminacion o cierre de su proyecto realicen una
nuevi visita a dichas edificaciones a fin de verificar su estado posterior, de forma tal que se puedan
d fas medidas de restablecimiento a las condiciones preexistentes de la edificacion, lo cual es de
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la esfera de responsabilidad del fitular de la licencia, y en caso de incumplimiento a dichas obligaciones
se puedan esiablecer 2 través de la declaratoria de responsabilidad exiraconiractual la raspactiva
indemnizacion por los dafios y perjuicios derivados de la ejecucion de las obras.

E:fectuada ia precision normativa anterior, sea del caso sefialar que el proyecto ha sido revisado bajo la
norma urbanisticas vigente en &l Acuerdo 16 de 2014 para los pradios urbanos son ralamiento de
desarrolio en actividad residencial vivienda multifamiliar, FICHA NUG-U-03 establecida en e articulo 1086,
en concordancia con el articulo 107 del Acuerdo 16 de 2014 PBOT del municipio de Cajica, fos
aistamientos exigidos en relacion con los predios vecines, la volumetria, indices de ocupacion ¥
construccion, garantizando en tal sentido ef cumplimiento v observancia de las nommas urbanisticss
estabiecidas en el ordenamiento territorial conforme a la clasificacion asignada el inmueble obisto de
solicitud,

igualments es praciso indicar que el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1..1.7 sefiala que: “Los fitulares de
licencias de parcelacion y urbanizacion tendran derecho a que se les expida la correspondiente licencia
de construccidn con base en las normas wbanistivas y reglamentaciones que sirvieron de base para ia
expedicion de ia ticencia de parcelacion o urbanizacion, siempre y cuando se presente alguna de las
siguientes condiciones: a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacion, o, b). Que el titular de ia licencia haya
ejeculade la tolelidad de las obras conlempladas en la misma y entregado y dotade las cesiones
correspondientes.”, en el presente caso el antecedente esta contempiado en ia licencia de urbanizacion
conienida en la Resolucion No. ON-6002 DE 2017 de fecha 17 de ENERO de 2017 con base en fa
cual se han concedido las licencias de construccion posteriores.

Que por Gitimo, esta Secretaria no es competente para establecer la existencia o no de peduicios y fa
vuineracion de derechos como o manifiestan log pelicionarios en su escrilo, y en consecuencia solo
podran las autoridades judiciales establecer y deciarar ia responsabilidad que se pudieren derivar con
ocasidn de las obras, tal como se seftaid en precedencia. En relacion con 1a apertura de vanos sobre a
fachada lateral, se estabiece en la presenie aprobacion la eliminacion de ias ventanas que dan con mayor
proximidad hacia la propiedad vecing conforme alegan los sefiorgs Jorge Borray y Concepeion Navairete
en los pisos 3, 4 y 5, igualmente el titular del proyecto plantea construir un murg lleno en ios parqueaderos
del segundo piso, asi como 1a instalacion de una persiana metalica en la galeria, enlre los gjes 15y 18
del tercer piso, para proporcionar mayor privacidad y sequridad al inmueble consiruido en la propiedad
vecing, conforme la descripeidn de los sefiores Jorge Borray y Concepeidn Navarrete, como se puede
apreciar en los planos AAGZ y AADS que se aprueban con el presenie aclo y que remplazan {os planos
respectivos aprobados con anferiores licencias.

Con fundamento en lo anterior, 1a pelicidn preseniada por los sefiores Jorge Borray v Concepcion
Navarrete, a juicio de esta Secretaria, queda resuelta, quedando la responsabilidad y cumplimiento de o
establecido en el presente aclo en cabeza del fitular del mismo, que ante dicha peticion de interés
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partici lar, esta dependencia procedera a comunicar a los sefiores Jorge Borray y Concepcion Navarrete
la prevente resolucion a fin de dar respuesta a la misma en los terminos anies expuesios.

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la ejecucion
de las obras, estas obligaciones seran impuestas al fitular de 1a licencia en la parte resolutiva del presente
acto zdministrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de
las ob-as de construccion cuando se surta dicho tramite y se oblenga la respectiva licencia de construccion.

Que riediante el presente framite se garantiza que los indices de ocupacitn y construccidn establecidos
en los antecedentes actos, no se modifican ni se genera ningtin tipo de ampliacion al proyecio, por lo que
confo me a lo dispuesto en el Acuerdo 12 de 2020 modificado por el Acuerdo 10 de 2021, el presente
tramit2 no es suiete de liquidacion por concepto del Impuesto de Delineacion y Construceion.

En mixrito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria der Planeacion Municipal de Cajica,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “MODIFICACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE
CONENIDA EN LA RESOLUCION No. ON-D03 DE FECHA 17 DE ENERQ DE 2017, [POR LA CUAL SE
OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE
SAN NICOLAS], MODIFICADA SEGUN LA RESOLUCION §° MOD -L.V. 346 DEL 17 DE DICIEMBRE
DE 23207, bajo el radicado No. 28126-0-21-0376, respecio del predio denominado LOTE NUMERO 2
ubicaio en la Diagonal 2 sur No. 8A-38, del sector urbano del Municipio de Cajica, identificado con codigo
catasral nimero §1-00-0075-0038-000, v con nimero de matricuia inmobiliaria 176-50307, asignada por
la Ofcina de Registro de instrumentos Pdblicos de Zipaquira, propiedad de STUDIC INGENIERIA
CONGTRUCTORES & CONSULTORES 8.A.8,, identificada con el NIT N° 800.134.835-1, representada
legalinents por ia sefiora MARIA ISABEL ZAPATA TUNJANOD, identificada con cedula de ciudadania
niamero 20.421.424 expedida en Cajicé.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia olorgada en el articulo anlterior, estara sujeta a las siguientes
condiziones especiales:

1. Efecluada la revisidn este despacho aprueba las modificaciones y ampliaciones revisadas para el predio
identficado con el cddigo catastral nimere nuevo 01000080007500380060000000, a realizar en el presente
trami e y en los planos adjuntos, asi:

Modificacion arquitectnica semisdtano: Bl alcance de la modificacidn arquitectdnica pars ef semisdtane,
corresponde a la demolicion de tres (3) depdsitos de los nueve (8) inicialmente aprobados, para las unidades
201, 202 y 301, mediante resolucion 003 de 2017, para dar paso a tz construccion del cuarto de maquinas
y bombas, junto con el tanque de suministro de agua potable, con reserva de 48 horas, solicitada por la
EPC. Asl como la construccidn de dos (2) deposites para las unidades 401 y 402, resultantes de la
modificacion y ampliacion, otorgada mediante resolucion 346 de 17 de diciembre de 2020
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2. Modificacion arquitectdnica Piso 1: B alcance de las modificaciones arguitectonicas para el piso 1,

corresponde & ia construceion adicional de dos depésitos, para las unidades 501 y 502 resultantes de la

iodificacion y ampliacion, otorgada mediante resolucion 346 de 17 de diciembre de 2020. De igual manera

la demolicion de tres (3} depdsitos, para dar paso a la construccidn del cuadro de basuras (shut) v de Ia

construccion de dos (2) depositos para las unidades 503 y 504, resultantes de la modificacion y ampliacion,
otorgada mediante resolucién 346 de 17 de diclembre de 2020

3. Modificacion arquitecténica y estructural de Cublerta: El alcance de las modificaciones arquitectonioss

y estructurales para el nivel de cublerta, comesponden a la necesidad de ampliar el area de placa de

nanicbras para instalacion y mantenimiento del ascensor, por el equino seleccionado, asi como de adicionar

arpa y anclajes para equipos de mantenimiento de fachadas, para el costado occidental de la copropledad.
Actividad desarrofiada entre l0s ejes numerales 7y 14 v literales By €.

2. Vigencia para la modificacion a la licencia vigente: La misma vigencia contenida en la “RESOLUCION
No. ON-003 RE FEGHA 17 DE ENERQ DE 2017, [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DF
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, PROYECTO TORRES DE SAN NICOLAS]
MODIFICADA SEGUN LA RESOLUCION N° MOD -L.V. 346 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2000”
incluyendo sus prorrogas y revalidaciones fal como se indicd en los considerandos de la presente
resolucion. £n caso de ser procedente ia solicitud de prérroga deberé efecluarse con el cumplimiento de
todos los requisitos seftalados en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,

3. LISTADO DE PLANOS APROBADOS TOTALES EN EL PRESENTE TRAMITE: Total planos
aprobados v adoptados Gnicamente pars el p*eses‘te tramite de modificacién y ampliacién, son SIETE
{07} planos, mlacionados ast

3.1. PLANOS ARQUITECTONICOS APROBADOS PRESENTE TRAMITE: son cinco {05), numerados
ast: AA-001/05; AA-G02/05; AA-DO3/0S, AA-DD4/0E y AA-005/05.

3.2, PLANOS ESTRUCTURALES APROBADOS PRESENTE TRAMITE: Son dos (02}, numerados asi:
E-131DE2yE142DE2.

4, Caracteristicas basicas del proyecto

CUADRDS DE AREAS PRESENTE TRAMITE

) CU&_i}_ﬁ_%O m: CUADRO DE AREAS | /
ARE  RESOLUCIONN® | CUADRO DE AREAS
/ ?éﬁsomcmw ow~ MODLY 346 DEL | PRESENTE
/ iDDADEL 17 DE 17 DEEMERO DE | TRAMITE
i RERERGYDBE 3017 12020

AREA LOTE m2 580 580 590,00
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ALOALUEA MUNICIPAL

DE CaliCA

[ECRETARIA DE PLANEACION

| CONSTRUCCION VIGENTE
DTORGA LICEN

SAN MICOLAS], MODIFICADA SEGUF
E DICIEMBRE DE 2020

DE

i L | S
SAN MICOI

CESION {compensar en dinero) o 20 20 20
AREA DE CESION {compensar en o

dinero) 160 118 118,00
AREA NETA mZ 590 590 590,00
INDICE DE OCUPACION % 60 60 &0
INDICE DE CONSTRUCCION % 300 300 300
SEME SOTANG + MODIFICACION mz 430 430 433,00
AREA PLANTAPISO 1 + m2

MODIFICACION 403,43 403,43 403,43
AREA PLANTA PISO 2 m2 354 356,41 356,41
ARES PLANTA PISO 3 mZ 354 356,41 356,41
AREA PLANTA PISG 4 m2 354 356,41 356,41
AREA TOTAL A MODIFICAR m2 7,23 85,65
AREA DE O TUPACION TOTAL mZ 403,43
AREA DE CONSTRUCCION TOTAL mz 1895,43 1902,66 1472,66
INDICE OCUPACION PROPUESTO % 68,38
INDICE CONSTRUCCION PROPUESTO % 749,60
AREA OCUPACION REMANTE m2 3,00
INDHCE OCUPACHIN REMANENTE Y 0,00
AREA CONTRUCCION REMANTE mZ 297,34
INDHCE CONTRUCCION REMANENTE %o 50,40
NUMERO DE VIVIENDAS und i4 18 18
TOTAL DE PARGUEADERQOS und 14 {Ixviv} 24423 Py 1DV) 24 (23 Py 1DV)
PARGUEADIEROS DISCAPACITADOS urd 1 ' 1 1

5, Responsables de planos y disefos del presente irdmite, relacionados a continuacion:

Constructor Responsable: el arquitecto JUAN NICOLAS BELLO ZAPATA, identificado con
cedula de cludadania N® 1.070.008.076 expedida en Cajicd y con matricula profesional N°

A15882014-1070008076 CPNAA,

- Responsable del disefio y planos arquitecténicos: a arquitecta ANGIE DAYHANA ABELLO
ESPITIA, identificada con cedula de ciudadania N° 1.076.625.049 expedida en Tabio y con
matricula profesional N® A1122020-1076625049 CPNAA.

- Responsable de los disedos y planos estructurales v de los disefos de elementos no
estructurales: el ingeniero civii GERMAN CAMILO BELLO ZAPATA, identificado con ceduia de
cludadania 3.146.785 expedida en Cajicd y con malricula profesional N® 25202-122764 OND.
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- Responsable del estudio de suelos: el ingeniero civil MIGUEL ENRIQUE SARMIENTO DiAZ,
identificado con cedula de ciudadania 1.048.271,925 de Malambo y con matricuia profesionat N°
08202-188647 ATL.

ARTICULO TERCEROQ: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las siguientes
normas generales y especificas de confarmidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 del Municipio
de Cajica.

NORMAS SOBRE CESIONES TIPQ A El &rea comespondiente a ias cesiones tipo A que hacen parte de
la presente licencia, corresponde & un Area total a compensar en dinero de CIENTO DIECIOCHO PUNTO
METROS CUADRADOS (118.00 #82). De acuerdo con la norma establecida por ef articulo 98 del Acuerdo 16 de
2074 y las consideraciones sefialadas en la presente resolucion.

Articuio 85, CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION BAJO PROPIEDAD
HORIZONTAL. Ef porcentaje de las Cesiones Tipo A en desarrofios por construccion para vivienda
multifamiliar y/o agrupada, bajo propiedad horizontal, corresponde af 20 % del Area Neta, en cuafuuier {ip
de tratamiento. Cuando ef érea a desaroller sea menor a 500 M2, debers ser compensade en dinero. La
estimacién de dicha compensacion se realizara sobre el valor del avalto comercial del predio objeto daf
proyecto, elaborado por ef Instituto Geografice Agustin Cedazzi, fa entidad que haga sus veces o las
personas naturales o juridicas de caracler privado regisfradas y aulorizadas por fas lonjas de propiedad
ralz del lugar donde se ubliquen los bienss objeto de la valoracion.

ARTICULO CUARTO: Ei titular de la Resolucién que se otorga, debera ejecutar las obras autorizadas
garantizando la salubridad de las personas, la estabitidad de os terrenos v edificacionss, los slementos
constitutivos del espacio piblico, y tas obligaciones urbanisticas, arquitectonicas v estructurales que se
deriven de la misma. En consecuencia, seré responsable frente al municipio y/io terceros por los perjuicios
causados con motivo de dicha ejecucion. Asi mismo debera cumplir con todas aquellas obligaciones
legales y reglamentanas dervadas del otorgamiento de la licencia, en especial aguellas sefialadas en &l

articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto unico 1077 de 2015 y normas que lo modifican, adicionan ¢ sustituyan,

ARTICULO QUINTO: Ei titular de la presente Resolucion, la deberd mantener a disposicion de ias
auloridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junio con fos planos seliados y aprobados, que
hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de ta presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante el término de
gjecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via piblica mas importante sobre la cual tenga
frente o iimite la constriccitn objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de I3 iniciacion de
cualguier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o magumaria, entre olros, v debera permanecs

instalado durante todo el tiempo de 1a eiecucion de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con io
contemplado en &l Arifculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Unico 1077 de 2015. ‘5!/
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ARTICULO SEXTO: La ejecucion de las obras agui autorizadas, podra iniciarse una vez quede
ejecubyriada la presente resolucion.

ARTICULO SEPTIMO: La ejecucion de fas obras agui autorizadas, deben curnplir con las obligaciones en
relacicn con fa gestion integral de los residuos generados en fas actividades de construccion y demalicion
(RCD) en los términos sefialados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de
Ambiente y normas que la modifiguen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, a los
propietarios en aguellos casos en los cuales el inmueble tenga més de un propietario y & los terceros que
se haan hecho parte dentro de 1a actuacion administrativa de conformidad con fo dispuesto en el codigo
de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

COMUNICAR el presenie acio administrativo a los sefiores Jorge Borray y Concepeidn Navarrele conforme a
los considerandos de [a presenie resolucion.

ARTICULO NOVENC: Contra la presente Resolucidn proceden los recursos de reposicion, ante el
Secretario de Planeacidn y de ape!acmn ante el Aicdéde Municipal, en los erminos de la ley 1437 de
2011 CPAyCA,

NGT!FIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica a los U g ‘Wj 2022

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO n  FIRMA CARGO Y AREA

Hevi :

i A NESTOR ADRIAN HOYGS DIAZ = - Arguitecto - Contratista

Revis i . a0 P i . .
Eei il ing. MARTHA ESTELLA GUTIERREZ % Profesional Especializado

Hevisc - ; . i

proyse tg Dr. SAUL DAVID LONDONO CS0RIO . % Asesor Juridico

Revi LN - y

:;:ﬁ; " Arq. JULIETH ANDREA MUROZ L. s | Directora de Desarrollo Terrtorial

Revise ¥ = : Secretario de Planeacion

Aprot 6 ing. CESAR AUGUSTO CRUZ G0 ONZALEZ Municipal

Los finnantes, manifestamos exprasamente que hemos estudiado y revisado ef presente acthmfn strativo, ¥ por encontrario ajustado a las disposiciones

constiicionales, legales v reglamentanias vigentes, o proseniamas para su finma baio nuestya responsabilidad,

narnarca - Colombla
7 +1) BTSH356 - BRITOTY
- Péging wab: wew cajica gov.co

Direccion: Calle 2 No. 407 - C agu.a - Cund
! P Cixigo postal 250240 Teigfo
g 30 ¢

s A HTCAZ Coren siestrdnica: ¢ony

,,NK}{Z} F L‘s Ry

LN TOGA MR AD

LAT - 0988







9/9/22, 15:07 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION N° 301 - 2022 / EXPEDIENTE 21-0376

P‘ Gma || Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION N° 301 - 2022 / EXPEDIENTE 21-0376
1 mensaje

Daniel Montafio Mieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

Para: studioingeni sria@hotmail.com, ventasstudioing@gmail.com

Cc: Julieth Andrea Mufioz Lopez <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Cesar Augusto Cruz Gonzalez
<secplaneacion@ :ajica.gov.co>, Nestor Adrian Hoyos Diaz <territorial.usos@caijica.gov.co>

Cco: "borrayj321¢€)gmail.com" <borrayj321@gmail.com>

Por medio del pr3sente me permito notificar la RESOLUCION ON No. 301- 2022 DEL 09 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, " Por la
cual se otorga modificacion a la licencia de construccién vigente contenida en la resolucion N° NO-003 de fecha 17 de
enero de 2017, proferida dentro del tramite administrativo No. 25126-0-21-0376, la cual se adjunta.

NOTA: Los recusos en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se tramitaran en los términos de
la LEY 1437 DE 2011 y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de comunicaciones y/o
notificaciones, acemas de los términos del art. 4 del Decreto 491 de 2020.

En caso de que Jsted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente acto administrativo que
se notifica, debe proceder mediante respuesta al presente email, con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido. Para la

solicitud de expedicion de Constancia de Ejecutoria por favor realizar la solicitud al correo:
contactenons-pgrs@cajica.gov.co.

Le solicitamos diz manera respetuosa dar respuesta de confirmacién al recibido del presente email.

* Por favor acercarse a Ventanilla Secretaria de Planeacion - Direccion de Desarrollo Territorial para hacer entrega de
los Planos y la Resolucion correspondiente debidamente notificada, en horario de Atencion al Publico: Lunes a Jueves
de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 5:00 pm y Viernes de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 4:00 pm.

Cordialmente,

Daniel Montano Nieto
Contratista

Secretaria de Planeacion
Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Cajica

Tel: (571) 8837353

N RES 030° RAD 21-0376.pdf
6817K
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