RESOLUCION No. DES..........

ALCALDIA MUNICIPAL
DF CAJICA

“30R LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD OBRA NUEVA - EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO 26126-0-21-0169

(1 9 0CT 2[]22)

“POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN MODALIDAD OBRA NUEVA - EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 26126-0-21-
0169”

El 'secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de 2015, y el Acuerdo 16 de 2014 y

CONSIDERANDO

Que el dia 09 de junio de 2021, el sefior JOSE ALBERTO TARAZONA CASTILLO, identificado con c.c. No.
79.3113.550 de Bogotd, actuando como apoderado, radicd ante este despacho la solicitud de LICENCIA DE
CONSTRUCCION. EN MODALIDAD OBRA NUEVA, bajo el nimero de expediente No. 25126-0-21-0169,
respuctoal predio denominado LOTE A, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 176-177115 y codigo
catas tral 01-00-0093-0046-000, propiedad de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUT DNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PROYECTO CAJICA - FIDUBOGOTA NIT. 830.055.897-7.

Que el predio anferiormente mencionado se encuentra ubicado en suelo URBANO - CONSOLIDACION
RES DENCIAL conforme al Acuerdo 16 de 2014 -PBOT- CAJICA.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 0225 de fecha 27 de julio
de 221 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la SECRETARIA DE PLANEACION, acta que fue
debil lamente notificada el dia 29 de juliode 2021 al apoderado del titular, el sefior JOSE ALBERTO TARAZONA
CASTILLO, identificado con ¢.c. No. 79.303.550 de Bogota, al correo electronico autorizado
albe totarazona@gmail.com y andrea.ds1406@gmail.com

Que a la fecha no se presentaron anexos al ACTA DE OBSERVACIONES No. 0225 del 27 de julio de 2021 por
parte del apoderado del tramite y que, a la fecha no se ha dado cumplimiento de la misma, evidenciando el no
cum imiento de las siguientes observaciones del componente juridico, arquitecténico y estructural.

Con ponente Juridico:

»  Segln Acuerdo 16 de 2014, Art. 90. Cesiones Tipo A en desarrollos por urbanizacion, corresponde al
30% del area neta del inmueble en cualquier tipo de. tratamiento. Allegar carta-de solicitud de Avaltio
comercial sobre el Area de Cesion tipo A, en caso de compensacion en dinero de esta obligacion.

o Allegar copia del impuesto predial pago del afio 2021 del predio objeto del tramite.

» Allegar copia de la Escritura Piblica 1212 de fecha 31-08-2018 de la Notaria Unica de Tabio, donde
aclaran y corrigen los linderos del predio objeto de la solicitud.

» Allegar certificacion de fideicomitente con fecha de expedicion no mayor a 1 mes, (vigente), la aportada
tiene fecha del 28 de agosto de 2019, expedido por la persona debidamente facultada.
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POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD OBRA NUEVA - EXPEDIENTE

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

ADMINISTRATIVO 26126-0-21-016%

Componente Arquitectonico:

Tener en cuenta y ajustar el proyecto presentado para la conformacion de la via local CALLE 6 con Perfil
VU-3 de 9,00 mts de ancho, segtin Acuerdo 16 de 2014 Articulo 48, Plano CU-02 Sistema vial urbano y
plano CU-09 Perfiles viales, sobre el costado occidental del predio objeto de la solicitud. Y sequn lo
senalado en el Art.49, que indica:

Articulo 49. DIMENSIONES MINIMAS DE LA MALLA VIAL. La tipologia y los anchos minimos
de las secciones transversales de las vias urbanas, son los definidos en el articulo 48 del
presente Acuerdo.

La expresion grafica de los perfiles indicados en el Articulo 48 del presente Acuerdo, se definen
en el Plano CU - 09 - perfiles viales, y sera utilizada para la determinacion de las areas de
cesion siempre que sea del caso. Las vias del sistema vial principal podran tener una franja de
control ambiental conformada por éreas verdes arborizadas.

Paragrafo Primero: Las vias locales son de obligatoria construccion, por tanto, todo urbanizador
en suelo urbano o de expansion, debera prever un sistema vial local que se integre a la malla
actual, asegurando el acceso a todos los lotes previstos y siguiendo fas normas sobre anchos,
materiales y tratamientos paisajisticos, que se prevén en los respectivos perfiles determinados.

Las vias producto de estos desarrollos, deberan ser cedidas gratuitamente por el urbanizador al Municipio
de Cajica, de conformidad con el procedimiento previsto en el articulo 117 de la Ley 388 de 1997 yenlas
normas que fo modifiquen o complementen.

Para conformacion de fa via local CALLE 6 con Perfil VU-3 de 9,00 mis de ancho se aceptara recibir la
porcion de érea equivalente. Ajustar planimetria presentada con los mojones y metros lineales entre cada
mojon vel sistema vial publico sobre CALLE 6 y el area util del predio objeto de fa solicitud. Incluir cuadro
de mojones y convenciones.

Indicar y ajustar en un plano de Implantacion general el proyecto lo siguiente:

Q

8]

O

o

Aclarar y ajustar el lindero del predio por el costado oriental (en plano 63.19 mis), no coincide
con escritura pliblica, esta registra una longitud de 63.52 mis.

Indlicar con una linea gréfica el perimetro del lindero del predio. Indicar su convencion. Verificar
lineas que se estan cruzando sobre el costado oriental del predio.

Indicar las lineas de proyeccion de los aislamientos de antejardin (3 ML) y posterior (3ML), junto
con los aislamientos laterales propuestos, con cotas generales, indicar cotas de aislamientos
con respecto a la sala de venlas y apartamento modelo.

Indicar fos llenos y vacios de las construcciones vecinas existentes, indicar con cofas los
aislamientos respecto a los paramentos de las construcciones vecinas colindantes.

Indicar fos mojones respecto a la conformacion del andén publico como parte de la Cesion Tipo
A del 30%. Con sus dimensiones y debidamente achurada. Incluir en cuadro de areas y cuadro
de mojones con distancias.

Indicar los mojones sobre el area util con sus dimensiones. Incluir cuadro de mojones area Ut

Indicar graficamente el perfil vial sobre la CALLE 6. Con sus dimensiones y elementos urbanos de la

componan, sobre el acceso planteado del proyecto.
Complelar cotas parciales y tolales en toda la planimetria arquitectonica presentada.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

‘POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUGCION EN MODALIDAD OBRA NUEVA - EXPEDIENTE
 ADMINISTRATIVO 26126-0-21-0169

»  Aclarar el tipo de muro planteado de cerramiento perimetral sobre el proyecto presentado, en cuanto al
cerramiento existente (presentar planos detalle), tener en cuenta que sobre el antejardin no puede
plantearse muro lleno. Por lo anterior ajustar con lo sefialado en el Acuerdo 16 de 2014. Art. 107. Literal
E, que indica:

(...) E. USO DE ANTEJARDINES. El antejardin, como elemento natural y ambiental constitutivo
del espacio pablico, no es edificable, ni cubierfo en ningtin caso. Debe ser empradizado y
arborizado al menos en un cuarenta por ciento (40%), sobre el cual podran aceptarse los accesos
peatonal y vehicular a las edificaciones. El cerramiento tendra una altura maxima de 0.60 metros
de antepecho y hasta 2.50 metros en material que permita transparencia y/o barreras
ambientales. Nunca podra ser en muro lleno sobre el frente de via.
El sesenta por ciento (60%) restante del antejardin podré ser utilizado para el estacionamiento
de vehiculos, siempre y cuando tenga como minimo cinco (5) metros de profundidad. Fn estos
casos se deberd prever un area o cordon de proteccion adicional contra la edificacion de
cincuenta centimetros (0.50 metros). En antejardines de dimensiones menores no se permitirén
ubicar estacionamientos de vehiculos. (...)

o Aclarar sobre el cerramiento existente si este cuenta con licencia de construccién allegar copia
del acto administrativo por el cual fue aprobado, de lo contrario ajustar el detalle arquitecténico

| presentado sobre el antejardin.

» Enla planta arquitectonica de cubiertas indicar y completar en textotodos los elementos que conforman

. la cubierta, (muros bajes, vigas canales, placas macizas con pendiente, efc) no es permitido el uso de

.-material en.ashesto cemento.

»  Completar los cortes arquitectonicos con respecto-al espacio publico y privado, indicando nombres de
espacios, niveles y dimensiones. Indicar niveles de andén y de piso terminado. Indicar en texto los
nombres de cada espacio. Indicar los niveles de estructura con respecto a vigas, este debe coincidir con
el disena estructural planteado.

»  Completar en las fachadas los niveles de altura de edificacion y. de fachadas, indicar el nivel cero de
andén.

»  Aclarar y completar el CUADRO DE CERRAMIENTO: Indicar la longitud del.cerramiento propuesto por
cada costado del inmueble, indicar longifud total y sus caracteristicas de materiales para construccion,
con dimensiones y altura.segun la norma. Aclarar sipara-el presente-trémite.el-cerramiento presentado
es perimetral para todo el inmueble 0 solo es para el Antejardin.

» En el cuadio de dreas de construccion completar la informacion con las drea generales del predio en
cuanto a area bruta, cesion tipo A del 30% a compensar en terreno (andén) y a compensar en dinero
(Acuerdo 16 de 2014, Art. 90. Cesiones Tipo A en desarrollos por urbanizacion) y érea Util urbanizable.

»  Ajustar en rétulos de planimetria presentada lo siguiente:

o Ajustar e indicar cuél es el titular y cual es el fideicomitente del inmueble objeto de falicencia.

o Completar el texto que el c6digo catastral es en mayor extension. ?’
o Allegar planos firmados por titular.

o Actualizar la fecha del plano.

Con ponente Estructural:
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ALCALDIA MUNLCIPAL
DE CAJICA

‘POR LA CUAL SE ARCHIVA POR DESISTIMIENTO UNA SOLICITUD DE LICENGIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD OBRA NUEVA - EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO 26126-0-21-0169

 Preseniar firmas del profesional encargado de la revision independiente de los disefios en Formulario
Unico Nacional (FUN), adjuntar copia de cedula de ciudadania, tarjeta profesional y certificado de Copnia
vigente.

e Se solicita presentar revision independiente de los diseiios de acuerdo a las disposiciones del Decreto
0945 - de 2017 "APENDICE A-6 DE LA REVISION INDEPENDIENTE DE LOS DISENOS
ESTRUCTURALES (Revision independiente de los disefios estructurales de acuerdo con la Ley 400
de1997. modificada por medio de la Ley 1229 de 2008, el Decreto-Ley 019 de 2012 y la Ley 1796 de
2016 y sus reglamentos, y la Ley 388 de 1997 y sus respectivos reglamentos”... A-6.3.3 — Edificaciones
que en conjunto superen los dos mil metros cuadrados (2 000 m2) de &rea construida — Cuando un
proyecto esté compuesto por distintas edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros
cuadrados (2 000 m2) de area construida, cada una de ellas, independientemente de su drea construida
debera contar con la revision de los disefios estructurales por parte de un profesional independiente.
Anexar informe técnico de revision. Adjuntar memorial de responsabilidad,

e Se presentan diferencias entre planos estructurales y arquitectonicos. Revisar localizacion de elementos
eslructurales de acuerdo a los efes establecidos. Se presentan inconsistencias.

e Ajustar rotulo de plano estructural E-10T, (Plano de elementos no estructurales). Se hace referencia a
torre, fa cual no esta comprendida dentro del presente proceso de licencia.

e Se solicita al Arquitecto proyectista indicar en cortes de planos arquitectonicos niveles. Los datos

- evidenciados deben coincidir con el planteamiento estructural,

»  Aclarar disefiador de elementos no estructurales. En planos de detalles se indica al Ingeniero Harold
Sanmiguel, sin embargo, en formulario dnico (FUN) quien suscribe como profesional responsable de los
disefios es el arquiteclo José Alberto Tarazona. Adjuntar memorias de disefio y firmas de.’ profesional en
el plano. segtn corresponda.

e Adjuntar memoriales de responsabilidad suscritos por el Ingeniero disefiador. El documento debe hacer
referencia a dalos generales del proyecto indicando modalidad de licencia como obra nueva para
apartamento modelo y sala de ventas.

e  Adjuntar memoriales de responsabilidad susctitos por el Ingeniero Geotecnista. El documento debe hacer
referencia a datos generales del proyecto indicando modalidad de licencia como obra nueva para
apartamento modelo y sala de ventas.

e Presentar delalles estructurales de cerramiento

Que dentro de la solicitud se encuentran cumplidos los treinta (30) dias que el peticionario tiene para subsanar
todos los requerimientos, so pena de declarar el desistimiento de la actuacion conforme & lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.4 y 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto Unico 1077 de 2015, que sefiala:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.2.4 Acta de observaciones y correcciones. (..) Fl solicitante contara con un
plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento. Este plazo podra ser ampliado, a
solicitud de parte. hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles. Durante este plazo se
suspendera el término para la expedicion de la licencia. {...)

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento de solicitudes de licencia. (...) Cuando el solicitante de la
licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos en el acta de observaciones y
correceiones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos %
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debera contar eon la rewsmn de fos dfsenas estructurales por parte de up profesional independiente.

Cue den

Anexar informe féenico de revision. Adjuntar memorial de respensabilidad,

Se presantan diferencias entre planos estrueturales y arquitectdnicos. Revisar loealizacion de elementos
estrueturales de acuerdo a los ejes establecidos. Se presentan inconsisteneias.

Ajustar rotule de plano estruetural E-10T, (Plane de elementos no estrueturales). Se hace referencia a
tarre, la cual ne esta comprendida deniro del presente procese de licencia.

Se salivita al Arguitecto proyectista indicar en eorfes de planos arquitectonices niveles. Los datos
evideneiados deben coineidir eon el planteamiento estruciural.

Aclarar disenader de elementos no estrueturales. En planos de detalles se indica al Ingeniera Harold
Sanmigel, sin embarge, en formulario (nfeo (FUN) quien suscribe came prefesional regghnsab!e de los
diserios es el arquiteclo José Alberte Tarazona. Adjunitar memarias de disefio y firmas del profesional en
el plano. segiin cerresponda. '

Adjuntar memeriales de respansabilidad suseritos por ef Ingeniere disefiador. El documento debe hacer
feferencia a datos generales del proyecte indicando modalidad de liceneia eeme ebra nueva para
apartamento madelo y sala de ventas.

Adiuntar memoriales de responsabilidad suscritos por el Ingeniero Geatecnista. El documento debe hacer
referencia a datos generales del proyecta indicando modalidad de liceneia eemo obra nueva para
apartarrento modelo y sala de ventas.

Preseniar detalles estrueturales de cerramierito

lre de |a solicitud se encuentran cumplides les treinta (30) dias que el peticionario tiene para subsanar

todes los requerimientos, se pena de declarar el desistimienta de la actuaeion conforme & lo establecido en el
arliculo 2.2.6.1.2 24y 2.26.1.2.3.4 del Decrelo Uniso 1077 de 2015, que sefiala:

'ARTICULO 2.2.6.1.2.2.4 Aeta de ebservaciones y correeeiones. () El selioitante contara con un
plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento. Este plaza padra ser ampliado, a
solieitud de parte. hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles. Durante este plazo se
suspencera el término para la expedicion de la licencia. (...)

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento de solicitudes de liceneia. (..) Cuando el solicitante de Ia
Hcenc,id no haya dada rumpﬁmfenre a .*05 requerﬁmienms axigidoa en el acia de ﬂbservaafenes ¥
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