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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION, BODEGA COMERCIO
TIPO 2” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-395.

RESOLUCION N° AMP......"0..0 . DE 2022

“PDR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION, BODEGA
COMERCIO TIPO 2" - TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-395.

El Se cretario de Planeacién del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial las
confe ridas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que :on fecha 25 de octubre de 2021, el sefior NELSON RICARDO GANTIVA SANCHEZ, identificado con
cédu a de Ciudadania No. 11.346.818 expedida en Zipaquira, actuando como apoderado, radicé ante este
desp acho la solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION, BODEGA COMERCIO
TIPC 2, bajo el numero de expediente 25126-0-21-395, respecto del predio denominado “LOTE DE TERRENO
CON LOS CAMPAMENTOS EN EL EDIFICADOS EN EL SECTOR LAS MANAS’ ubicado en la vereda
Chur tame del municipio de Cajica, identificado con el folio de matricula inmobiliaria N° 176-95699 y Cédigo
Catastral 00-00-0002-2247-000, propiedad del sefior JAIME RODRIGUEZ PINTOR, identificado con cédula de
Ciud idania No. 79.186.388 expedida en Cajica.

Que a solicitud queda radicada en legal y debida forma el dia 25 de noviembre de 2021.

Que a solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley 388 de
1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos nacionales y
munizipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por el cual se adopta la revision general del Plan Basico
de O-denamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado
por I3s Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se encuentra en suelo
RURAL, CORREDOR VIAL SUBURBANDO.

Que se encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme a radicacion del 03 de
febrero de 2022 mediante anexo parcial, asi mismo obra en el tramite administrativo la comunicacién en

relacion con la solicitud arriba mencionada, a los vecinos colindantes interesados con fecha de notificacion 02
de f¢ brero del 2022.

Que 2l proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES N° 470 DE 2021 de fecha de
emis on 31 de diciembre del 2021 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la Secretaria de
Plan zacion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada el dia 06 de enero del 2022 al sefior
NEL 50N RICARDO GANTIVA SANCHEZ, identificado con cédula de Ciudadania No. 11.346.818 expedida en
Zipa uira al correo registrado y autorizado en la solicitud argricardogantiva@gmail.com.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION, BODEGA COMERCIO
TIPO 2” = TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-395.

Que con anexo parcial de fecha 03 de febrero 2022, 04 de febrero 2022, 23 de febrero 2022, 28 de febrero
2022, 23 de marzo 2022, 06 de abril 2022, 18 de julio 2022, 17 de agosto 2022, 22 de agosto 2022, 26 de
agosto 2022, 30 de agosto 2022, se procede a radicar complemento a la respuesta del ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 470 DE 2021 por parte del solicitante, sin dar cumplimiento total a
la misma.

Que con anexo parcial de fecha 21 de septiembre 2022 se procede a radicar complemento a la respuesta del
ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 470 DE 2021 por parte del solicitante, dando
cumplimiento total a la misma.

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la ejecucion de
las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva del presente acto
administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de las obras de
construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de construccion.

Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la respectiva
autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18 del
Decreto Municipal 141 de 2014,

Que mediante Resolucion N°567 del 20 de diciembre de 2021, la Secretaria de Planeacién municipal de Cajica,
suspende los terminos para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites administrativos de solicitudes
de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el dia 22 de diciembre 2021 inclusive, hasta el 14 de enero
de 2022 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de
2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

Que teniendo en cuenta la revision juridica al expediente, se encuentra que conforme al certificado de libertad
y tradicion allegado matricula inmobiliaria No. 176-95699 con area de 3.295,80 metros cuadrados, se tiene que
el predio fue segregado de uno de mayor extension folio 176-73663 en el afio 2004 segln escritura pablica No.
859 del 06-07-2004 Notaria 60 de Bogota, donde se establecio dicha area juridica del inmueble pero en forma
adicional se reconoce en el documento registral la existencia de campamentos edificados, terreno de propiedad
para dicha época de la Empresa colombiana de vias férreas “Ferrovias’, asi las cosas, se tiene un area
consolidada en una construccion debidamente reconocida en el documento juridico, lo cual conlleva a que la
solicitud de licencia de construccion en la modalidad de ampliacion sea procedente, a pesar que el area sea
menor a la establecida como unidad minima de actuacion del corredor vial suburbano.

Que igualmente es importante sefialar en el presente caso, la no exigibilidad de la participacion en plusvalia
que recae sobre el inmueble objeto de solicitud, teniendo en cuenta que el hecho generador del tributo es la
mayor edificabilidad representada en la mayor altura superior a los tres (3 ) pisos, el cual con la ampliacion no
se esta haciendo uso del mismo, lo cual hace viable la expedicion de la licencia solicitada pero manteniendo la
anotacion del gravamen en el certificado de libertad y tradicion en los términos del Decreto No. 77 de 2015 el
cual fue debidamente notificado al propietario del inmueble, lo anterior en plena concordancia con el oficio AMC-
SP-1634-2022 del 20 de Septiembre de 2022 que obra en el tramite. \%
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION, BODEGA COMERCIO
TIPO 2” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-395.

Que (le conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 12 de 2020 modificado por el Acuerdo 10 de 2021, se fijo
el Im)uesto de Delineacion y Construccion, por la suma de TRECE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y
OCH') MIL SESENTA Y NUEVE PESOS MICTE. ($13.578.069,00), segun preliquidacion No. 0155 de fecha
22 de septiembre de 2022, que fue debidamente notificada al solicitante el dia 03 de octubre de 2022.

Que segln factura No. 2022000353 de fecha de emision 05 de octubre de 2022, se liquido el Impuesto de
Delin3acion y Construccion en la Secretaria de Hacienda Municipal de Cajica, mediante pago realizado en el
bancy BBVA el 05 de octubre 2022 por un monto total de TRECE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y
OCH D MIL SESENTA Y NUEVE PESOS M/CTE. ($13.578.069,00).

En mérito de lo expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal de Cajica,
RESUELVE

ART/CULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION, BODEGA
CONERCIO TIPO 2, bajo el nimero de expediente 25126-0-21-395, respecto del predio denominado “‘LOTE
DE TERRENO CON LOS CAMPAMENTOS EN EL EDIFICADOS EN EL SECTOR LAS MANAS" ubicado en la
veretla Chuntame del municipio de Caijica, identificado con el folio de matricula inmobiliaria N® 176-95699 y
Cadiijo Catastral 00-00-0002-2247-000, propiedad del sefior JAIME RODRIGUEZ PINTOR, identificado con
cedu a de Ciudadania No. 79.186.388 expedida en Cajica. Conforme a los considerandos de la presente
resol Jcion.

PARAGRAFO: Se tendra como constructor responsable al arquitecto NELSON RICARDO GANTIVA
SANCHEZ, identificado con cédula de Ciudadania No. 11.346.818 expedida en Zipaquira y matricula
profe sional No A3922015-11346818 CPNAA.

ART CULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes condiciones
espeiales:

‘. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion.

.. Lasolicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los ltimos treinta (30) dias de vigencia
de la presente Resolucion.

<. Cantidad de planos adjuntos al presente tramite, NUEVE (09) PLANOS asi:

Planos Arquitectonicos
N°| PLANO CONTENIDO
1 |01 DE 04 | Planta de localizacion, Implantacion, planta de cubiertas general, cuadro de areas.
2 |02 DE 04 | Planta de cubiertas general con aislamientos.
3 |03 DE 04 | Bodega 3 Ampliacion, Planta primer piso, segundo piso, cubierta, fachadas, corte B.
4 |04 DE 04 | Fachada lateral derecha, izquierda, corte A.
Planos Estructurales
N°| PLANO CONTENIDO
1 E-01 | Planta de cimentacion, despiece vigas cimentacion.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION, BODEGA COMERCIO
TIPO 2” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-395,

E-02 | Segunda planta, esquema de alturas, despiece vigas de cimentacion, despiece de vigas

E-03 | Planta de cubierta, refuerzo planta de cubierta, despiece de vigas.

E-04 | Refuerzo planta de cubierta, despiece de columnas, despiece de vigas, detalle placa contrapiso.
E-05 | Despiece de columnas, refuerzo escalera, detalle elementos no estructurales.

|||k

4. Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADRO DE AREAS
AREA LOTE 3295,80M2
BODEGA 1 EXISTENTE 227,16M2
BODEGA 2 EXISTENTE 249,16M2

BODEGA 3 PRIMER PISO PRESENTE TRAMITE | 128,00M2
BODEGA 3 SEGUNDO PISO PRESENTE TRAMITE | 34,40M2
AREA TOTAL A LIQUIDAR PRESENTE TRAMITE | 162,40M2
AREA TOTAL CONSTRUCCION 638,72M2
INDICE DE OCUPACION (PERMITIDO 30%) 18,34%
INDICE DE CONSTRUCCION (PERMITIDO 60%) 19,38%

5. Responsable de planos arquitecténicos: el arquitecto NELSON RICARDO GANTIVA SANCHEZ,
identificado con cédula de Ciudadania No. 11.346.818 expedida en Zipaquira y matricula profesional
No A3922015-11346818 CPNAA.

6. Responsable de los planos estructurales y estudio de suelos: el ingeniero civil LUIS FERNANDO
TORRES GRACIA, identificado con cédula de ciudadania N° 79.186.384 y matricula profesional
25202-76555 CND.

ARTICULO TERCERO: EI titular de la Resolucion que se otorga, debera ejecutar las obras autorizadas
garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y edificaciones, los elementos
constitutivos del espacio publico, y las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la misma.
En consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios causados con motivo de
dicha ejecucion, y debera dar cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto
Unico 1077 de 2015 y normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO CUARTO: El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a disposicion de las autoridades
y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados, que hacen parte de la
misma.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esté obligado a instalar un aviso durante el término de
ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente
o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo
de obra, emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deber& permanecer instalado durante
todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo contemplado en el Decreto
1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.4.9, o las normas que lo modifiquen o sustituyan.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION, BODEGA COMERCIO
TIPO 2” — TRAMITE ADMINISTRATIVO N°25126-0-21-395.

ARTI(ZULO QUINTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podra iniciarse una vez quede ejecutoriada
la pre sente resolucion.

ARTIULO SEXTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en relacion
con le gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion (RCD) en los
termir os sefialados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente y normas que
la morlifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTI;ULO SEPTIMO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, a los propietarios
en aq Jellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de un propietario y a los terceros que se hayan hecho
parte dentro de la actuacion administrativa de conformidad con lo dispuesto en el cadigo de procedimiento
admir istrativo y de lo contencioso administrativo.

ARTII3ULO OCTAVO: Contra la presente Resolucién proceden los recursos de reposicion, ante el Secretario
de Pliineacion y de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley. _Q/

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Cayjica, a los “'1 3 D“;T 2[]2?

.........................................................

¢\ obTbCV,u& -

ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRES Y APELLIDOS . FIRMA CARGO Y AREA
Revisé y proy: cté: Ing. Karen Martinez %)) Profesional Universitario
Revisor Estrut tural: Ing. Martha Gutiérrez == " Profesional Especializado
Revisé y proy cté: Dr. Saul Londodo SN R Asesor juridico
Revisé y Apro, 16; Arq. Julieth Andrea Murioz Lopez (! Zad Directora de Desarrollo Teritorial
Revisd y Apro 16: Ing. Cesar Augusto Cruz Gonzélez iy it Secretario de Planeacion
Los firmantes, 1 1anifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente aclo administrativo, y pérencontrarlo ajustado a las disposiciones constitucion
reglamentaria ; vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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13/10/22, 15:18 Correo de Alcaldia de Cajic - NOTIFICACION RESOLUCION N° 326 - 2022 AMP / EXPEDIENTE 21-0395

M G | ]ail Marithza Gil Amaya <marithza.gil@cajica.gov.co>
NOTIFICAC/ION RESOLUCION N° 326 - 2022 AMP / EXPEDIENTE 21-0395

1 mensaje |
liﬂarl_t;\;;Gll Am: lya <Marithza.Gil@cajica.gov.co> 13 de octubre de 2022, 15:18

Para: argricardog antiva@gmail.com

Cc: Cesar Augus o Cruz Gonzalez <secplaneacion@cajica.gov.co>, Julieth Andrea Mufioz Lopez

<dirdesarrolloterr torial@cajica.gov.co>, Karen Jeaneth Martinez Tovar <Karen.Martinez@cajica.gov.co>

Cco: Dora Lucia I’alacios Leon <dora.palacios@cajica.gov.co>, Faride Venegas Aya <asistenteplaneacion@cajica.gov.co>

Por medio d:zl presente me permito notificar la RESOLUCION AMP N° 326 - 2022 DEL 13 DE
OCTUBRE DEL 2022, proferida dentro del tramite administrativo No. 25126-0-21-0395, la cual se
adjunta.

NOTA: Los -ecursos en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se
tramitaran e los términos de la LEY 1437 DE 2011 y el email suministrado dentro del tramite
administrativo para el recibo de comunicaciones y/o notificaciones, ademas de los términos del art. 4 del
Decreto 491 le 2020.

En caso de que usted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente
acto administrativo que se notifica, debe proceder mediante respuesta al presente email,

con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido. Para la solicitud de expedicién de constancia de
Ejecutorii) por favor realizar la solicitud al correo:
contactenos-pqrs@ecajica.gov.co.

Le solicitamo ; de manera respetuosa dar respuesta de confirmacion al recibido del presente email.

* Por favor «cercarse a Ventanilla Secretaria de Planeacion - Direccidn de Desarrollo Territorial para
hacer entreja de los Planos y la Resolucion correspondiente debidamente notificada, en horario
de Atencior al Publico: Lunes a Jueves de 8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 5:00 pm y Viernes de
8:00 am a 12:45 pm - 2:00 pm a 4:00 pm.

Cordialmente,

Agradecemos realizar la encuesta de satisfaccién de atencién al usuario, con el fin de medir
nuestros se“vicios y conocer sus opiniones, en el siguiente link:

https://forms. jle/BhyQPT5w83GpppBh7

Marithza E.Gil Amaya
Técnico Administrativo
Secretaria de Planeacion
Direccion de Desarrollo Territorial
L+ Escudo Céjica Alcaldia Municipal de Cajica

Cl. 2# 4-7, Cajica

Tel: (601) 8837353
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