AVANCE PROGRAMADO DE OBRA - PARQUE CENTRAL CAJICA EL MOLINO ET 4

Valores en miles de pesos mar-22 abr-22 ma¥-22 jun-22 jul-22 ago-22 552-22 oct-22 nov-22 dic-22 ene-23 feb-23 mar-23 abr-23
MES 0
E ACTIVIDAD "";';‘E’n': Iﬁ{:‘g ':)E" = — MES 5 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12
- DE DOCUMENTOS
; % 0.00%
1,037,831 | o 74131 74,131 74,131 74,131 74,131 74,131 74,131 74,131 74,131 74,131 74,131 74,131 74,131 74,131
> |ommns e UrooYo % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0s - - - - - - - - - - - - - - -
3 |OBRAS DE MITIGACION PARA FENOMENOS DE % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
05 B g N R N g N g N R N R N R N
. % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
946772 $ - 118,346 | 118,346 | 118,346 | 118,346 118,346 118,346 | _ 118,346 118,346 - - - - - -
5 % 0.00% 0.00%
5,166,667, 5 - | 234849 234849 | 234849 234849 | 234849 234849 | 234849 234849 | 234849 | 234849 | 234849 | 234849 | 234,849
A % 0.00% 0.00%
1,150,966 $ - - 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317
% 0.00% 0.00%
INSTALACIONES ELECTRICAS
! . 2000247, § - - 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880
% 0.00%
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS
8 TARI 2,008,669, 5 - 87,333 87,333 87,333 87,333 87,333 87,333 87,333 87,333 87,333 87,333 87,333 87,333 87,333 87,333
. % 0.00% 0.00% 0.00%
94941 § - - 5,274 5,274 5,274 5,274 5,274 5,274 5,274 5,274 5,274 5,274 5,274 5,274
% 0.00% 0.00% 0.00%
ALISTADOS DE PISOS
10]a 200,617/ § - - 11,645 11,645 11,645 11,645 11,645 11,645 11,645 11,645 11,645 11,645 11,645 11,645
M % 0.00% 0.00%
326,505 $ - - 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184
2 % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
05 - - - - - - - - - - - - - - -
= % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
05 - - - - - - - - - - - - - - -
1 |enOArES ¥ ACOESOMIOS % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
05 - - - - - - - - - - - - - - -
15 | APARATOS SANITARIOS % 0.00% 0.00% 0.00%
19,062 § - - - 866 866 866 866 866 866 866 866 866 866
o % 0.00% 0.00% 0.00%
210,465 § - - - 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022
% 0.00% 0.00% 0.00%
CARPINTERIA METALICA
7 . 951,529 § - - - 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251
18 oA e MDERA % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
05 - - - - - - - - - - - - - - -
% 0.00% 0.00%
OBRAS EXTERIORES
° 4619120 § - - 200831 | 200831 200,831
20 [INSTALACION DE EQUIPOS ESPECIALES 2521374 ? 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
TOTAL INVERSION (aLes 5) 21,353,765/ $ o 279811] 875872] 946932 946932| 1,073,000] 1,073,000] 1,073,000] 1,073,000] 954,654] 954,654| 954,654| 954654 954,654] 954,654
AVANCE DE OBRA (%) 0% 0%

CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO
SOLICITANTE - C.C. 19'262.328



2,090,247

90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880 90,880

Valores en miles de pe may-23 jun-23 jul-23 ago-23 sep-23 oct-23 nov-23 dic-23 ene-24 feb-24
= VALOR TOTAL DEL
g ACTIVIDAD fTEM (MILES $) MES 15 MES 16 MES 17 MES 18 MES 19 MES 20 MES 21 MES 22 MES 23 MES 24
1 |ereLivinares 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1,037,831 - - - - - - - - - -
2 |oBRrAS DE URBANISMO 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0 - - - - - - - - - -
3 |OBRAS DE MITIGACION PARA FENOMENOS DE 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
REMOSION DE MASA 0 R R R R R R R R R R
4 |ciMEnTACION 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
946,772 - - - - - - - - - -
0.00%
ESTRUCTURA ‘
° 5,166,667 234,849 234,849 234,849 234,849 234,849 234,849 234,849 234,849 234,849
MAMPOSTERIA ‘
6 : 1,150,966 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317 52,317
7 |INSTALACIONES ELECTRICAS ‘

8 |INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS 2008 669 S — — "
9 |Pareres 94,941 _5.274 | 5274 5214 5214 5214 5214 000% oo SoTh oo
AISTADOS DE P1SOS 209,617 _11.645 11645 11645 11645 11645 11645 000% oo SoTh oo
CUBERTA M 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184 17,184 000% oo 000" 000
CABADOS PISOS 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
CIELORASOS : T00% o0 T00% 5 o0% T00% o0 T00% o0 T00% o0
ENCHAPES Y ACCESORIOS : o.ooo%o 0.00":A, o.ooo%o 0.00":A, o.ooo%o 0.00":A, o.oov%o 0.00“:A, o.oov%o 0.00":A,

APARATOS SANITARIOS

19,062 866 866 866 866 866 866 866 866 866
PINTURA ‘
210,465 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022 10,022
CARPINTERIA METALICA
. 951,529 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251 43,251
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

CARPINTERIA MADERA

OBRAS EXTERIORES

o

INSTALACION DE EQUIPOS ESPECIALES

2,521,374

TOTAL INVERSION (MILES 5)

21,353,765

880,523/

880,523

880,523

880,523/

880,523

880,523/

846,419

846,419

846,419

461,898

AVANCE DE OBRA (%)

0%




SECRETARIA E)F FE.A%ACE%N
RESOLUCION N°URB..... 0.2. pE 2018

¢.1.0.ENE.2078....

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URB&NEZAC!@N, PARA EL PROYECTOQ
DE VIVIENDA - VILLA INES”

El Secretaric de Planeacidn del municipio de Cajicd, Cundinamarca, en uso de sus
facultades en especial tas conferidas por ia Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, o
Acuerdo 18 de 2014, y

CONSIDERANDCO

Giue con fecha 08 DE DICIEMBRE DE 2017, ef sefior DIEGO ALEXANDER PRECIADO
PRADA, identificado con cédula de Cludadania No £0.191.188 de BOGOTA actuando
coma apoderado, radicd en lsgal y debida forma ante este despacho solicitud de LICENCIA
DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA ~VILLA INES- radicado bajo
el numerc 28128-0-17-0557 respectc del predic ublcadc en la camera 4 No. 1 - 42,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-12288, y ntmero Catastrai 61-00-
PO07-0001-000 de propiedad de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMOC DENOMINADD “FIRDEICOMISO VILLA INES” con MIT
$30.0583.700-6, cuya participacion recae en ia CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. con NIT
§80.513.493-1 representada legaimente por el sefior CARLOS ALFONSO ERNESTO
SIERRA GALINDO identificade con Cédula de Ciudadania No, 19.262.328 de BOGOTA,

Que ia solicktud presentadaz en la forma anies sefalada cumpie con los requisidos
establecidos en ia ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglameniarios
y demés normas y reglamsntos nacionzies y municipales vigentes an la maleria,
aspeciaimente e} Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que segin ef Acuerdo 18 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revisitn
general del Plan Basico de Qrdenamientn Terriforial del Municipio de Cajicad, adepiado
mediante e Acuerdo No. 08 de 2000 y medificado por los Acuerdos Municipales G0S de
2002, 007 de 2004 y 21 de 20087, el proyacto se encuentra an suelo URBANG con
TRATAMIENTO DE DESARROLLO, Actividad RESHIENCIAL.

Que se encuenira acraditada iz publicacién de la folo de fa valia de inicic del ramite
conforme a radicacion del 08 de diciembre de 2017, asi mismo obra en el tramite
adminisirativo la comunicacion en reiacion con I8 solicitud armba mencionada, a ios vecines
colindantes interesados con fechz de elaboracidn 18 de diclembre de 2017 y fecha de
notificacian 12 de diciembre de 2017

Que con oficio de fecha 08 de diciembre de 2017 el solicitanie allegd {2 respeciiva
disponibilidad de servicics plblicos expedida por i3 Empresa de Servigios Publices de
{ajicd segin EPC-MYSP-021-2817 del 05 de diciembre de 2017, mediante fa cual se
OTORGO VIARBILIDAD AL PROYECTO bajo las siguientas condiciones:

s  OBRA A REALIZARSE: Vivienda,

» N°DE UNIDADES: Dos mil {2000) unidades de vivienda.
La viabilidad de servicios cuenia con una vigencia de dos {2} afios 2 parlir de ta fecha de
aprobacion, 05 de diciembre de 20147 v solo es valida para el numero de unidades y dreas
descrites. £n casoe de presentarse z2igon incremento en el nimero de unidades, deber
realizar un nuevo tramite de modificacién para las unidades y/o areas adicionales.

{2ue segin iz Constilucion Politica de 1881, Leyes 8% de 1988, ia ley 388 de 1897 en sus
articulos del 73 at 80, el Acuerdo 16 de 2014 en jos Articulos 180 a.168,. hacen referencia
2 la Participacién en PLUSVALIA de los predios sobre los i i ;
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genergdores de la misma, en & presenie caso la mayor edificabilidad en suelo con
Tratamiento de Desarrollo, situacidn en la cual se podran incluir el predio cbisto de Ia
presante soficitud y los pradios resultantes de la misma, quedando en principic obligado el
titular de la licencia a proceder a cancelar dicha pardicipacién cuando sea reguerido, una
vez &l valor quede definide v debidamente liguidado.

Quie en el plane dnico urbanistico, en relacidn con Jas dreas de cesidn se plantea (3
entrega de un area de 28.417,87 m2 de terreno en sitie, correspondients al 32,58% sobre
ef area neta, para o cual & titular de ia licencia debara efectuar Ia incorporacién juridica y
gntrega material de dicha porcidn de {arreno debidamente dotada conforme a 13s normas
legales y reglamentarias, en especial ef Dacreto Municipal 067 de 2016, Decreto Municipal
087 de 2017 y normas que lo adictonen, modifiguen o sustituyan. El cumplimiento de fa
obligacidn de cesion dabera estar cumplida para el momente de la radicacién del permiso
de enajenacion y venia de inmuebles.

CQue de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 15 de 2014, se §iié ef Impuesio de
Delineacion y Construccibn y Ocupacitn de Vias, por 2 suma de SETECIENTOS
DIECISEIS MILLONES OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS micte. {$ 716.08%.000.00),
sagin iguidacidn N® 0438 del 26 de diciembre de 2017,

Que segin Recibe de caia No. 2017004803 de fecha 28 de diciembre de 2017, se canceid
el impuesto de Delineacidn y Construccion y Ocupacion de Vias a la Secretaria de Hacienda
por un valor de SETECIENTOS DIECISEIS MILLONES OCHENTA Y NUEVE ML PESOS
micte. {§ 718.089.000.00).

En mérito de o expussto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERG: OTORGAR LICENCIA DE URBAMIZACION PARA EL
PROYECTO DE VWVIENDA -VILLA INES- radicado bajo € nimerp 25126-0-17-0857
regpecto det predio ubicado en la carrera 4 No. 1 - 42, idantificado con &l folio de matricula
inmobiliaria 176-12288, vy nUmero Catastral 01-00-0007-0601-08% de propiedad de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIBMONIO AUTONOMO
DENCOMINADRO “FIDEICOMISO VILLA INESY con NIT 836.053.708.8, cuya participacion
recae en i3 CONSTRUCTORA BOLIVAR 8.A. con NIT 860.813.483-1 representada
legaiments por el sefor CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINDG identificado
con Cédula de Ciudadania No. 19.262.328 de BOGOTA.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia oforgada en el articute anterior, estars sujeta g las
siguientes condiciones especiales:

1. Vigencia: VEINTICUATRO (24} meses contados 3 partir de la ejecutoria de ia
preserite Rasolucion,

2. La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los (ltimos treinta{
{(30) dias da vigencia de a presente Resolucion.

3. Caracteristicas basicas del proyedcto:
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RESTLUCION ST LA CUAL BF OTORGA LICENCIA DE URBAMIADION, PARA B PROYEDTO DE WIVIENDA - YILLA IMES
£3-§4-F5-F6-F7-18-F9-F10-F11-FE2-F12-
AFECTACION RONDA DE VALLADD F14-F15.216-F17-F18-F10-F20-F21-F22. 628 | M2
£93.524-F25-F25
F4-88-82-81-80-72-78-77-75-75-74-73-7 2+
AFECTACION ViAL
(Carrera 2 VU - ZA8) 71-70-69-68-67-66-F2-F1-H14-HI3-CI-C8 | 461842 | M2
AFECTACIONES AS-AREIES
A1-2-3-45-67-8-6-10-11-12-12-14-35- 16
) 17-D19-52&-D17-DI5-D14-D23-D12-D1k-
AFECTACION VIR
(Carrera 8 VU-2) D10-09-D8-D7-B6-05-DA-D2-02-D1-F27- | 383039 | M2
F28-F16-F15-H4-HG-HE-HF-HE-HE-HH10-
H13-03.C2.A2

CESION TIPO &

/g%f”;:f'w{f{;:f/»;:*. o

;ﬁ 97 20
ity

AL

**Equipaanento-1

, /x%i ;
£3-£2-£3-£4-84-85-86-87-88-89-00-83-92

TOTAL AREAS RECREATIVAS PURLICAS 24452,11 | M2

Ay recrestivacd A1.95.894.93.820-F1-AG-A5-A4-43-A2 3576,18 | M2
HA-H3-H148-F1-F2-£3-E4-F0-FE-£7-F8-£6.

Areg recreativa-2 FI0-FAX-FI2-F12-F14-F15-F16-F28-FI7~ Z831308 M2
FRO-FIBFA4-FR2-F22.821-F20-F13-F18

CESION ZOMNAS VERDES

51-D2-13-32-DY-05-07-D8-09-D10-D11-

Area recreativa-3 D12-D13-D14-D18-0L6-41-42-43-44-45 1561,%4 | M2
46-47-£8-48-80.52.32.-53-54-55-56-G%

Ares recreativa-4 21-83-83-84.85 Z501,85 { M2

£quiparnienty-2

D19-18-19-20-21-23-23-24-25-26-27-28-
2830.34-32.33.34-35-36-37-38-39-40-
RI6-DLS-BLF-038

G i

AZ-A3-AR-AS-CRLA-B2-BICI-C2

{Eseritura 507)

Calie 1, sur-VAi-3 1636,38 | M2
Cafla 2 sur-VUi-3 C3-C8-C5-CH-C7-113-M12-52-11-1411 1690,93 M2
. . G1-DE-F27-F26-F3-F2-66-65-62-G3-54-
alie 3 sur VU-2 :
Calie 3 sur VU-2A G5-GS-07-50-53-58-57 123457 | M2
k¥, H -
Caile 3 sur 60-G7-G6-GE-G4-63-G2-64-E3-62-51 607,28 | mi2

CALLE 3 SUR {ESCRITURA 307}

Manzzng 1 32.€9.-C8-C7-C6-LS5-B4-83 15208,1% | o
AREA LTI Manzzne 2 HZ-H1Z2-H13-Hi4-H2 18136,70 1 ja2
VIVIENOS

Manzana 2 #21-HZ2-H3-HE-ME- 18 1 7-HE-Ke-HI0-M1Y 11853,84 | M2
Manzznz 4 C1-83-B5-84-05-C4-C3-L2 13302,13 | M2

** AREAS DY CESLON TIPO A - ANTICIPADAS AL MEUMICIPIG

~E2-£3-E4.-84.-85-85.87-98-B9- -2
SGUIPAMIENTD 1 £31.E2-£2-£4-84-85-85-87-88-88-60-01-22 A084,82 | a2
L2 24 .

AREA DE CESION TIPG A « AMTICIPADAS AL MUNICIPIC 60-G7-G5-GE-Go-GE-GF-54-53-62-51 607,21 | B2

4. Responsable de planos: ei arquitecto HERNANDO ALBERTC MUNDOZ ROJAS identificado
con cedula de Ciudadania No 18.468.837 do Bogold y con matriculs profesional N° 28706

17083 CPHAA,
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% %
AREAS EXIGIDO | P propusste | M2

AFECTACIONES ROKDA VALLADO

AFECTACIOKES VIALES {Oargra 2 VU - 2AA) 451542

3.830,38

{Carrara 4 VU-1A)

AFECTACIINES VIALES

| A revseativas pitticas 2onss verses) 4g00% L wm 16.458,1%
3,43 Arsa Recreative 1 1088% | 8.576.18
3.1.2 Area Recresglive 2 3.23% | 2.818.08
3.1.3 1 Area Recrantive 3 1.79% 1 156184
2.1.4 ] Area Recrealiva 4 | — _ _ 237% ) 2.501.96

oy | 730,68

2,2 | Equipamiento comunal .

3.2.4 souipamiento comungl 1 468% | 408484
3.2.2 EQuipamisnto comunasl 2 3.03% | 2645352

3,4 | Conlon vist vehicuiar 6.00% | 539644

232 Calle 3 sur (WU-25) t A423% | 1.284,57
333 Caidle 3 sur VU-2A) (Escritura SC7) 0,70% 807,21
3.3.4 | Calie 1 Sur (VU-3) 1,08% | 1.8368,3¢

Calle 2 Sur (VI-3} 1,82%

ey

4,5 | Vivienga 87,42% | 58,797,832
4.3.% Manzans 4 17.87% | 1840815
£.1.2 Manzana 2 18,48% 1 16.128,70
413 Manzang 3 15.73% | 13.953,84
£.1.4 Marzans 4 17.55% | 35.300,13 ’)i

DESCRIPCION MOICNES AREM

' 1-2-3-4-5-6-7-8-0-1-31-32-1%-24-13-15-
17- Di%-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-
22-29-30-21-32-33-34-35-36-37-38-39-4iF
016-41-47-43-58-45-46-27-43-48-50-51.
$2-53-54-55-36-(31-57-5&-35-60-61-62-6£3-
64-G2-65-65-67-68-62-70-71-72-73-74-75-
76-77-78-79-35-81-82-83-£4~-84-85-86-87-
88-89-90-91-02.93-94-85-A1

LOTE (AREA SRUTA) $3587,78 | M2

HIGQS
395t

H
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SECRETARIA DE PLANEACION

POR LA CUAL SE STORGA LIDENTIA DE URBANIZADION, PARA £LPROYECSTR OF VIIENDA - VILLA INES”

ARTICUHLO TERCERG: De acﬁuerdc al plantearniento urbanistico fjrcpuesto, se determinan
fas siguientes normas generales y especificas de conformidad con fo establecido en &f
Acyerdo 18 de 2014 vy Decreto municipal 067 de 2017,

NORMAS SOBRE CESIONES TIPC A El drea correspondients 3 [a cesidn tpo A que
hace pare de ia presente licencia, corresponde a la franja de terrenc atinderada en el
plano Gnico urbanistico, que se aprueba vy adopta mediante la presente Resolucidn, 1a
cugl cumple con fa norma establecida por el acuerdo 16 de 2014,

Dlicha area de cesion correspande a 28.417,87 m2 de terreno en sitio, 1a cual segun aval del
comitd de planeacién, deberd ser incorporada juridicamente v entregada matenalimente a
titulo gratufto al municipio estando debidamente dotada. Lo anterior teniendo en cuenta lo
establecido en el articudo 90 def Asusrds 16 de 2014 PBOT reglamentado por los decretos
municipales No 67 de 2016 v No 67 de 2017, espacificamente en este Gitimo &l articulo
segundo consagra o siguiente:

ARTICULO SEGUNDD: CESIONES OBLIGATORIAS A TITULO GRATUITO: En
consideracidn a lo dispuesto por los articulos B0 v 96 del Acuerdo Municipai No 16 de
2014 Plan Basico de Ordenamiento Teyritorial del Municipio de Cajicid, las cesiones
publicas obligatorias no podrdn ser inferiores &l 30% del area neta urbanizable en el
cornponente urbang, cuys distribucién se efectuard de la siguienle manera:

AREAS PARA ESPACIC | Area Actividad Residencial Area Actividad

PUBLICO EFECTEVO oo 50 Comercial, Servicios
Residencial Residencial v ptros %% def Area
% del Area (WIS} % delf Neta Urbanizable
Mets Ares Neta
Urbanizable Urbanizable

Areas de uso pblico

Minimo 18%

Minimo 18%

Mirimo 18%

{Parques- Zonas Verdes-
Plazoietas- Alarnedas-
Espacic Publico en
General)

Areas de Eguipamiento
Publico Colectivo

Minimo 7% Minimo 7% Minimo 7%

Areas del Sistera Vial Miniiene 5% nimo 5% Minitng 5%

L.ocal
TOTAL CESION

30% 30% 30%

PARAGRAFQO PRIMERD: £ los ca50s en que la afectacitn destinada al plan vial arterial
focal, supere el porcentaje antes descrite, se podrd aurnentar e porcentaje de cesidn
para malla vial a fin de garantizar la folslidad del terreno requeride para esta, sin gue
en ningun caso se afecte ef porcentaje minimo establecido para esgpacio publico ¢ dreas
de uso pablico. Fr Jos casos en que no existan dreas destinadas a iz malla vial y
squiparmiento cofective, ¢ se consideren inconvenientes, ef porcentaje total de cesion
seré destinada para espacio piblico efectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: En relacién con los desarrolios por construccion para vivienda,
comercio y servicios en suelo urbano sometidos af régirnen de propledad horizontal en
fos términos def articulo 96 def Acuerdo 16 de 2014, en la respectiva licenciz se
establecerdn los porcentajes de cesiGn obligatoria, £n ios usos de comercio y servicios
seré aplicable la cesion obligatoria tipo A cuando se generen lres o mas unidades.

PARAGRAFD TERCERO: Fi porcentaje estoblecide para equipamiente deberd ser
compensado en dinero ¢ en obro inmueble en & Municipio, cuanda.en ef predio ng.se.. .y
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encuentre contemplada la construccion de ostas dreas, bajo las condiciones que sean
determinadas en la respectiva ficencla urbanistica, previo avalic realizado por perito
IGAC, lonja an /a forma sefialada el Decreto Municipal No &7 de 2036,

ARTIGULD CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y
URBANEZADOR RESPONRSABLE:

Se determinan fas siguienies obligaciones las cuales deben cumplirse en jos plazos gue se
indican en ia presente Resolucion v ias cuales sop fundamentzles para la realizacion v
culminacion del proceso de desarrolio por parcsiacion;

3.

Eiecutar fas obra de forma tal que garantice iz salubridad y seguridad de las
personas, ast como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de fos
glemerntos constitutivos del espacio publics.

Ejecutar las obras de urbanismo con sujecion a los planos aprobados, e incorporar
y entregar debidamente dofadas las areas piblicas objelo de cesidn gratuila en la
Escriturz publica de la urbanizacion, expresande que éste acie implica cesidn
gratuifa de las areas piblicas obiste de casidn al Municipio, da acuerde con o
astablecido en el Acuerdo M°16 de 2014 de Cajica (PBOT).

Queda a carge del urbanizador responsable de la urbanizacion, la obligacidn de
sjecular jas redes locales v izs ohras de infragstructura de serviclos puiblicos
domiciiiarios, con sujecién 2 ios planos v disefios aprobados por 1as empresas de
servicios pablicos domiciliarios, de conformidad con o establecido en 1a ley 142 de
1994 y sus decretos regiamentarnios.

Mantener en ia obra la licencia y los plancs aprobados y exhibirles cuande sean
requeridos por la autoridad competente,

Facilifar ¢f desplazamiento vy accesibilidad de la poblacidn de movilidad reducida
meadiante [as nomas urbanisticas, arquitectonicas v de construccidn definidas para
gicho caso, dando cumplimiento en todo caso a las normas iegales vigentes en fa
materia.

De conformidad con lo estipulado por ef articudo 2.2.6.1.4.9 dei Decretot077 de 2015
¢ las normas que lo modifiquen o sustituyean, respecio 3 fa identificacion de las obras,
8l titular de [a licencia deberd instalar antes del inicio de cualguler abra un aviso
durante fode, v mantenerio durante el érmino de ejecusion de éstas, que cumpla
con las dimensicnes establecidas en el citado articulo, locatizado en un lugar visible
desde la via piblica mas importante scbre la cual tenga frente o Hmite el desanclio
o construccion objeto de la ligencia.

Antes de iniciar las obras se deberd presentar para aprobacién ante la autoridad
municipal competente Inspeccibn de Policla, fa propuesia téenica del Plan de
Manejo de Transito, la cual debe incluir esirategias, alternalivas y actividades
necesarias para minmizar el impacto generado a las condiciones habiluales de
movilizacidn y desplazamientos de los usuarios de las vias, por ta gjecucion de a
obra. Dicha propuesta de vera tencr e cuenta o establecido en la Ley 769 de 20032,
la Resoclucion 1050 de 2004 del Minisierio de Transporte v el Manuai de Seftalizacidn
Vial,

Realizar los coniroles de calidad para los diferentes materiales estructurales v
slementos no estruchsrales que sean sefealados en las normas de construccion
sismo resistente, cuando haya lugar a los mismos conforme a las disposiciones
legales.

Instalar los equipus, sistemas e implementos de baje consump de agua,
establecidos en iz ley 373 de 1997 ¢ las normas que la adiciones, modifiguen o
sustittsyan. '

Ef tituslar de |2 lcencia deberd cumplir con odas las obligasionss que se deriven de
ésia y respondera por los perjuicios probades causados 2 lerceros, con motive de
la jecucitn de las obras.




NESOLUCION No, GRE, DE 18- FAG T OE 2

LSALE 3
DE CAINCE

SECRETARIA DE PLANEACION

RESCLUCION "POR LA CUAL SE STORGA LIDENGIA DE URBANIZATION, PARA £i PROVECTE D VIVENTA - VILLA INES”

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terriforio ¢ & municipio en ejercicic de sus
conmpetenciss.

L Obtensr de las auloridades Nacionales, Deparfamentales o Muricipales aquellos
permises ¢ autGriZaciones que sean reguendos para ia ejecucidn del proyecio y gue
no son objeto de autorizacion con o otorgamiente de fa presente licencia.

m. Bl proyecto deberd dar cumplimiento a lo dispussto en la ley 1788 de 2018 y
Decreto No 1203 de 2017 en cuanio a ia obligacion de efegiuar ja supervision
técnica de la ejecucidn de fa obra vy obtaner &f cerlificado téenico de ocupacitn en
fa forma y &rminog establecidos en [as citadas normas, © las gue 2 modifiquen ¢
sustituyan,

. Cumplly con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en
especial aquelias relacionadas con ef cumplimiento de {as normas ambientales,
manegio de transito, actividades da enajenacidn de inmuebles, entre ofras.

0. Demelicidn de obras temporaies.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo e titular de ia licencia deberd obtener ante la
Secretaria de movilidad Municipatl la respecliva aulorizacion del esludio de impacio de
transito y demanda en ios érminos del numeral 4 del articudo 18 del Decreto Municipal 14
de 2014,

PARAGRAFD SEGUNDO: La inobservancia de ias obligaciones mencionadas constituye
incumplimienio de la licencia, ia cual sera sancionada de conformidad con io previsto en la
ley 388 de 1897, ley 810 de 2003 o fas normas gue Ja adiciones, modifiquen ¢ susiituyan,

ARTICULD GUINTO. DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA,

£l derecho a gjecutar ia licencia en ia forma prevista en el plano oficial de la parcelacion
Una vez registrada ia escrifura de constitucion de [a parceiacion en fa Oficina de Ragistro
go instrumentos Publicos de Zipadguira en {a cual se daterminen las areas publicas objeto
de cesidn v las areas privadas, por su localizacion y linderes, el derecho a iniciar ventas del
proyecio respective, si fueren procedentss, previo cumplimiento de |a radicacion de ios
documentos a que se refiere sl articulo 71 de la Ley 962 de 2805, modificado por ef articudo
185 del Decreto ley 015 de 2012,

Ll derecho 2 gestionar ia aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme
2 las normas vigenies sobre la materia, en case de ser procedents,

& derecho a solicitar y gestionar icencias de construccion de {as edificacionss que pusden
ser levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobre {a matenia y los reglamsnios
de que trata s numeral anterior, a fin de que sean destinadas 3 l0s usos urbanos permitidos
por fas mismas normas. Los demas gue s¢ desprendan de as nommas y regiamentos
vigenies,

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite Iz construccidn
de casetas y edificaciones Temporales, las cuales deben ser consiruidas dentro del
paramento de construccion vy refiradas una vez finalizadas las obras de urbanismeo.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con e Decreto 1077 de 2015 fa expedicion de
fa presenie licencia no implica pronunciamiente algunc scbre fos linderos del predio n ,(
sobre la titularidad de su dominio ni sobre Jas caracieristicas de su posesidn,

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucidn seréd notificada personalmente al solicitante
bien sea directamente o a través de sus apoderados debidamente constituidos, igualments
debera notificarse a2 los terceros intervinientes, en caso de no podar realizaree la
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notificacion personal se procedera z realizara por avise de conformidad e Articuto 80 de
fa Ley 1437 de 2011,

FARAGRAFO. E! contenido de & parie resolutiva del presente acto administrative deberz
ser publicade en ios terminos establecidos en e} articule 2.2.8.1.2.3.8 del Decreto 1077 de
2018 en un diario de amplia ciscutacion dentro del municipio de Cajica, el cual debera ser
aliega g esta Secretaria dentre los cinco dias siguientes a |a realizacion de la misma,

ARTICULD NOVENO. La ejecucidn de ias obras agui autorizadas, podran iniciarss
una vez guede ejeculoriade la preserte resoiucion y cumpla con las obfigacionss
astablecidas en la presenie resohucidn,

ARTICULO DECIMO. Contra Ia presente Resolucion procede &l recurso de reposicion ants
la Secretaria de Plansacidn y el de apelacion ante ef despacho det Alcalide Municipal, &
cual deberd ser interpuesio dentro de fos 10 dias siguisntes a la notificacion del presente
acto administrative, conforme g los articulos 76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 C.PAY CA.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Calicd, 2108 ninviviinniens 1 QENﬁ

NYDiA CORREDOR HERNANDEZ
Secretaria de Planeacidn

REVISS: ARQ . HIAN CAMILQ JURADD ZAMORA %
DIRECTOR DE DESARROLLD TERRITORT
PROYECTO: ARG NESTOR ADFUAN WOYOS DIAZ (.
PROFESIONAL UNIVERSITARIO
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220511304358934014 Nro Matricula: 176-200953

Pagina 1 TURNO: 2022-55479
Impreso el 11 de Mayo de 2022 a las 02:46:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CAJICA
FECHA APERTURA: 16-07-2021 RADICACION: 2021-8579 CON: ESCRITURA DE: 01-06-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA UTIL MANZANA 1 CON AREA DE 15.408.15 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.2534 DE FECHA
19-05-2021 EN NOTARIA SETENTA'Y DOS DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- POR ESCRITURA 4387 DEL 23-06-2017 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D. C. TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL DE: INVERSIONES INCA S.A.S. EN LIQUIDACION NIT.860043089-1, A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES NIT.830053700-6, REGISTRADA EL 17-07-2017 EN LA MATRICULA 12259.-2.- POR
ESCRITURA 2989 DEL 19-05-1980 NOTARIA 4 DE BOGOTA ENGLOBAMIENTO A: INVERSIONES INCA S ENC, REGISTRADA EL 30-05-1980 EN LA
MATRICULA 12259.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) MANZANA 1 AREA UTIL "URBANIZACION VILLA INES"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
176 - 12259

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-06-2021 Radicacion: 2021-8579

Doc: ESCRITURA 2534 del 19-05-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES
830.053.700-6

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-10-2021 Radicacién: 2021-19662
Doc: ESCRITURA 6576 del 07-10-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES
X NIT.830053700-6

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-01-2022 Radicacion: 2022-474
Doc: ESCRITURA 9037 del 10-12-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE PASA A FORMAR LA MATRICULA 176-211909. POR.LO TANTO SE CIERRA EL FOLIO EN LA PRESENTE

ANOTACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES NIT.

830.053.700-6

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3 ->211909LOTE GLOBO (AREA UTIL MANZANA 4 Y MANZANA 1)

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-55479 FECHA: 11-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

El Registrador: GLADYS URIBE ALDANA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CAJICA
FECHA APERTURA: 16-07-2021 RADICACION: 2021-8579 CON: ESCRITURA DE: 01-06-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA UTIL MANZANA 4 CON AREA DE 15.309.13 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.2534 DE FECHA
19-05-2021 EN NOTARIA SETENTA'Y DOS DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- POR ESCRITURA 4387 DEL 23-06-2017 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D. C. TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL DE: INVERSIONES INCA S.A.S. EN LIQUIDACION NIT.860043089-1, A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES NIT.830053700-6, REGISTRADA EL 17-07-2017 EN LA MATRICULA 12259.-2.- POR
ESCRITURA 2989 DEL 19-05-1980 NOTARIA 4 DE BOGOTA ENGLOBAMIENTO A: INVERSIONES INCA S ENC, REGISTRADA EL 30-05-1980 EN LA
MATRICULA 12259.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) MANZANA 4 AREA UTIL "URBANIZACION VILLA INES"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
176 - 12259

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-06-2021 Radicacion: 2021-8579

Doc: ESCRITURA 2534 del 19-05-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES
830.053.700-6

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-10-2021 Radicacién: 2021-19662
Doc: ESCRITURA 6576 del 07-10-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES
X NIT.830053700-6

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-01-2022 Radicacion: 2022-474
Doc: ESCRITURA 9037 del 10-12-2021 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE PASA A FORMAR LA MATRICULA 176-211909. POR.LO TANTO SE CIERRA EL FOLIO EN LA PRESENTE

ANOTACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA INES NIT.

830.053.700-6

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3 ->211909LOTE GLOBO(AREA UTILMZ 4 Y 1)

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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DEPARTAMENTO DE DISENO

PROYECTO: EL MOLINO-PARQUE CENTRAL CAJICA
FECHA: 02 OCTUBRE 2020

VERSION: 3
MEMORIA DESCRIPTIVA
1. LOCALIZACION

El proyecto se encuentra localizado en el municipio de Caijica, cerca del parque Estacion de Caijica, en la
Urbanizacién Parque Central Cajica Manzana 1 y 4 y cuenta con un area util de 30.717,28 m 2.

2, EL PROYECTO

El proyecto consta en diferentes etapas de ventas con un total de 956 apartamentos en 14 Torres; 12 torres en
7 pisos de altura, 1 torre en 6 pisos de altura y una torre de 8 pisos de altura; 2 edificios de parqueaderos cada
uno en 5 pisos, cubierta y sétano, 1 edificio comunal de 3 pisos y 1 edificio comunal en plazoleta de 1 piso para
(1) gimnasio y (1) salén infantil.

En el interior del proyecto consta de circulaciones peatonales, plazoletas, zona de juegos infantiles, area de
mascotas, cancha multiple no reglamentaria, espacios rodeados de amplias zonas verdes naturales.

El proyecto MOLINO esta subdividido en 6 etapas de construccion y ventas, descritas de la siguiente forma:
ETAPA 1

La primera etapa incluye 224 apartamentos en cuatro torres (2 torres con apartamentos de 57 m2) y (2 torres
con apartamentos de 50m2), cada torre comprende de apartamentos de 7 pisos en altura y distribuidos en 8
aptos x piso para un total de 56 unidades.

En esta etapa se plantea todo el equipamiento comunal construido para el proyecto general. Distribuido en 1
edificio comunal de 3 pisos y sétano, 1 edificio comunal que estara localizado en la plazoleta principal y es de
1 piso, cancha multiple con medidas no reglamentarias, area de mascotas; zonas verdes al aire libre, 1 edificio
de parqueaderos que compone de 5 pisos , sotano y cubierta transitable donde se dispone 559 cupos de
parqueaderos distribuidos en 444 cupos privados, 115 parqueaderos de visitantes; de estos cupos para
visitantes, 1 parqueadero va destinado de descarga; 34 cupos para personas de movilidad reducida. en relacién
a bicicleteros el edificio dispone de 192 cupos, 1 Cuarto de basuras general para recoleccion de todo el proyecto,
y 1 planta eléctrica para suplir las etapas 1,2y 3.

Existen 2 areas cubiertas para bicicletas sobre la fachada lateral de la torre 5 se dispone 20 cupos para
bicicleteros, y en la fachada lateral de la torre 8 se dispone un area para 11 cupos para bicicletas.

El edificio comunal consta de 3 pisos y 1 s6tano donde se encontraran los tanques de suministro, incendios y
aguas lluvias; en primer piso se encuentran 2 salones disponibles, lobby y recepcién, area de casilleros, zona
de empleados que consta con 2 bafios, Vestier y cocineta; la zona humeda cuenta (1) jacuzzi, (1) sauna, (1)
turco y (1) piscina, (2) bafios con Vestier y ducha; en segundo piso se dispone de areas para (1) coworking, (1)
sala multiple, (1) saldn de arte, (1) saldn de audiovisuales y (2) bafios, en el piso 3 se localiza las areas sociales
con (2) salas premium, (1) salén social, (1) salon de juegos, (2) terrazas de bbq y (1) terraza lounge
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En plazoleta se encontraran 1 gimnasio cubierto, 1 sala infantil, 1 zona de juegos infantiles al aire libre; 1 area
de gimnasio biosaludable al aire libre, 1 cancha multiple con medidas no reglamentaria, 1 cancha de mini futbol
para nifios y 1 area recreativa para mascotas

Los senderos peatonales y zonas verdes de esta etapa tendran conexion con todo el proyecto generando
circuitos y conexiones con plazoletas de permanencia donde existira areas recreativas y pasivas, dispone de
un area de bicicleteros cubiertos de 11 unidades

ETAPA 2

La segunda etapa incluye 112 apartamentos en cuatro torres (1 torre con apartamentos de 66 m2) y
(1 torre con apartamentos 75 m2), cada torre comprende de apartamentos de 7 pisos en altura y distribuidos en
8 aptos x piso para un total de 56 unidades.

Los senderos peatonales y zonas verdes de esta etapa tendré conexién con todo el proyecto generando circuitos
y conexiones con plazoletas de permanencia donde entre areas recreativas y pasivas.

ETAPA 3

La tercera etapa incluye 108 apartamentos en cuatro torres (1 torre con apartamentos de 45 m2) esta torre
comprende de apartamentos de 6 pisos en altura y distribuidos en 18 aptos x piso para un total de 56 unidades.

Los senderos peatonales y zonas verdes de esta etapa tendran conexiéon con todo el proyecto generando
circuitos y conexiones con las otras etapas; tendra 1 plazoleta infantil, 1 zona de gimnasio biosaludable al aire
libre que hacen parte integral para todo el proyecto

ETAPA 4

La cuarta etapa incluye 112 apartamentos en dos torres (2 torres con apartamentos de 57 m2) cada torre
comprende de apartamentos de 7 pisos en altura y distribuidos en 8 aptos x piso para un total de 56 unidades.

Se plantea 1 edificio de parqueaderos que compone de 5 pisos , s6tano y cubierta transitable donde se dispone
640 cupos de parqueaderos distribuidos en 512 cupos privados, 128 parqueaderos de visitantes, dentro de los
visitantes se dispone 32 cupos para personas de movilidad, el edificio en su interior dispone de 266 cupos de
bicicleteros, 1 subestacion eléctrica que cubrira toda la etapa 4-5 y 6 del proyecto; en la parte exterior sobre
fachada posterior del edificio se contempla una area de bicicleteros cubiertos que dispone para 71 cupos

Los senderos peatonales y zonas verdes de esta etapa tendran conexién con todo el proyecto generando
circuitos y conexiones con plazoletas de permanencia donde existiran areas recreativas y pasivas.
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ETAPAS

La quinta etapa incluye 112 apartamentos en 2 torres (1 torres con apartamentos de 50m2), (1 torre con
apartamentos de 75 m2) cada torre comprende de apartamentos de 7 pisos en altura y distribuidos en 8 aptos
X piso para un total de 56 unidades cada uno.

Los senderos peatonales y zonas verdes de esta etapa tendran conexion con todo el proyecto generando
circuitos y conexiones con plazoletas de permanencia donde existira areas recreativas y pasivas

ETAPA 6

La sexta etapa etapa incluye 288 apartamentos en tres torres (1 torre con apartamentos de 50m2), (1 torre con
apartamentos de 66 m2) cada torre comprende de apartamentos de 7 pisos en altura y distribuidos en 8 aptos
X piso, para un total de 112, y ( 1 torre de aptos de 45 m2) la torre comprende de 8 pisos de altura y distribuidos
en 22 aptos x piso, para un total de 176 unidades

Los senderos peatonales y zonas verdes de esta etapa tendra conexion con todo el proyecto generando circuitos
y conexiones con plazoletas de permanencia donde existird areas recreativas y pasiva, y un area de bicicleteros
cubiertos para 40 cupos junto a la fachada lateral de la torre 12, En esta Ultima etapa se dispondra de un area
de cancha de mini futbol para nifios, 1 area de juegos infantiles y 1 area de gimnasio biosaludable al area libre,
que seran complemento para el proyecto general

3. VIVIENDAS
DESCRIPCION TORRES:

TORRE APARTAMENTOS DE 45M2 TORRE 3 (etapa 3)

NUMERO DE APARTAMENTOS POR PISO DEL PISO 1 al 6: 18
NUMERO DE PISOS DE VIVIENDA: 6
NUMERO DE APARTAMENTOS POR TORRE: 108
NUMERO DE TORRES: 1
NUMERO TOTAL DE APTOS: 108

TORRE APARTAMENTOS DE 45M2 TORRE 4 (etapa 6)

NUMERO DE APARTAMENTOS POR PISO DEL PISO 1 al 8: 22
NUMERO DE PISOS DE VIVIENDA: 8
NUMERO DE APARTAMENTOS POR TORRE: 176
NUMERO DE TORRES: 1
NUMERO TOTAL DE APTOS: 176
TORRE APARTAMENTOS 50 M2 (TORRE 5-6 - ETAPA 1) (TORRE 11 - ETAPA 5) (TORRE 12 - ETAPA 6)
NUMERO DE APARTAMENTOS POR PISO DEL PISO 1 al 7: 8
NUMERO DE PISOS DE VIVIENDA: 7
NUMERO DE APARTAMENTOS POR TORRE: 56
NUMERO DE TORRES: 4
NUMERO TOTAL DE APTOS: 224
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TORRE APARTAMENTOS DE 57M2 (TORRE 7-8 ETAPA 1) (TORRE 9-10 ETAPA 4)
NUMERO DE APARTAMENTOS POR PISO DEL PISO 1 al 7: 8
NUMERO DE PISOS DE VIVIENDA: 7
NUMERO DE APARTAMENTOS POR TORRE: 56
NUMERO DE TORRES: 4
NUMERO TOTAL DE APTOS: 224
TORRE APARTAMENTOS 66 M2 (TORRE 1 - ETAPA 2) (TORRE 13 - ETAPA 6)
NUMERO DE APARTAMENTOS POR PISO DEL PISO 1 al 7: 8
NUMERO DE PISOS DE VIVIENDA: 7
NUMERO DE APARTAMENTOS POR TORRE: 56
NUMERO DE TORRES: 2
NUMERO TOTAL DE APTOS: 112
TORRE APARTAMENTOS 75 M2 (TORRE 2 ETAPA 2) (TORRE 14 ETAPA 5)
NUMERO DE APARTAMENTOS POR PISO DEL PISO 1 al 7: 8
NUMERO DE PISOS DE VIVIENDA: 7
NUMERO DE APARTAMENTOS POR TORRE: 56
NUMERO DE TORRES: 2
NUMERO TOTAL DE APTOS: 112
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3.1. LOS APARTAMENTOS

Se presentan los siguientes tipos de apartamentos con el siguiente programa:

ETAPA 1

(TORRE 50m2) (T5-T6)

e Apartamento tipo AT(Medianero terraza): Piso 1

Numero de unidades: 8

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 50.84 m2 - 50.84 m2
Area privada: 45.40 m2 - 45.40 m2 8.55 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafios.
NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo AT’ (Esquinero Terraza): Piso 1

Nudmero de unidades: 8

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 50.69 m2 - 50.69 m2
Area privada: 45.40 m2 - 45.40 m2 8.53 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafios.

NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo A (Medianero): Piso 1 y Piso tipo

Nudmero de unidades: 48

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 50.84 m2 - 50.84 m2
Area privada:  45.40 m2 - 45.40 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafos.
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e Apartamento tipo A" (Medianero Junta): Piso tipo

Nudmero de unidades: 24

Apartamento  Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 50.69 m2 - 50.69 m2
Area privada:  45.40 m2 - 45.40 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafos.

e Apartamento tipo A1 (Esquinero) : Piso tipo

Nudmero de unidades: 24

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 50.97 m2 - 50.97 m2
Area privada:  45.40 m2 - 45.40 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafios.

(TORRE 57m2)~(T7-T8)

e Apartamento tipo AT (Medianero Terraza): Piso 1

Nudmero de unidades: 8

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 57.88 m2 - 57.88 m2
Area privada:  52.00 m2 - 52.00 m2 8.85 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.

NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo AT" (Medianero terraza /Junta): Piso 1

Ndmero de unidades: 8

) Apartamento  Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 57.78 m2 - 57.78 m2
Area privada: 51.62 m2 - 51.62 m2 10.16 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.

NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo
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e Apartamento tipo A (Medianero) : Piso 1 y Piso tipo

Numero de unidades: 48

. Apartamento  Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 57.78 m2 - 57.78 m2
Area privada:  52.00 m2 - 52.00 m2

Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafos.

e Apartamento tipo A" (Medianero Junta): Piso tipo

Nudmero de unidades: 24

) Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida : 57.78 m2 - 57.78 m2
Area privada: 51.62 m2 - 51.62 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.

*Apartamento tipo A1 (Esquinero) : Piso tipo
Numero de unidades: 24

. Apartamento  Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 57.88 m2 - 57.88 m2
Area privada:  51.62 m2 - 51.62 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafos.

ETAPA 2

(TORRE 66m2)-(T1)

e Apartamento tipo AT (Medianero/ terraza): Piso 1

Ndmero de unidades: 2

] Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 66.89 m2 - 66.89 m2
Area privada:  60.57 m2 - 60.57 m2 8.73 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios

NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo
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e Apartamento tipo AT  (Medianero Junta / Terraza): Piso 1

Ndmero de unidades: 2

. Apartamento  Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 66.90 m2 - 66.90 m2
Area privada:  60.52 m2 - 60.52 m2 8.73 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.
NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

¢ Apartamento tipo A (Medianero) : Piso 1 y Piso tipo

Numero de unidades: 26

) Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 66.89 m2 - 66.89m2
Area privada: 60.57 m2 - 60.57 m2

Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.

e Apartamento tipo A" (Medianero junta) : Piso 1 y tipo

Ndmero de unidades: 14

] Apartamento  Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 66.90 m2 - 66.90 m2
Area privada: 60.52 m2 - 60.52 m2

Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.

e Apartamento tipo A1 (Esquinero) : Piso tipo

Ndmero de unidades: 12

. Apartamento  Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 66.90 m2 - 66.90 m2
Area privada: 60.52 m2 - 60.52 m2

Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafos.
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(TORRE 75m2)-(T2)

e Apartamento tipo AT (Medianero/ Terraza): Piso 1

Nudmero de unidades: 2

Apartamento  Balcén: No Total Terraza: Si Patio: No
Area construida: 75.59 m2 - 75.59 m2
Area privada:  68.06 m2 - 68.06 m2 7.43 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv
NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo AT  (Medianero junta/Terraza Y Patio): Piso 1

Ndmero de unidades: 2

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si Patio: Si
Area construida: 75.62 m2 - 75.62 m2
Area privada: 68.47 m2 - 68.47 m2 10.15 m2 4.44 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, Patio, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv

NOTA: La terraza y Patio se ofrece como area comun de uso exclusivo

¢ Apartamento tipo A (Medianero) : Piso 1 y Piso tipo

Numero de unidades: 26

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No  Patio: No
Area construida: 75.59 m2 - 75.59 m2
Area privada:  68.06 m2 - 68.06 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv
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e Apartamento tipo A1 (Esquinero) : Piso tipo

Nudmero de unidades: 12

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No  Patio: No
Area construida: 75.62 m2 - 75.90 m2
Area privada:  68.47 m2 - 68.47 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv

e Apartamento tipo A2 (Medianero Junta) : Piso tipo

Ndmero de unidades: 12

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No Patio: No
Area construida: 75.62 m2 - 75.59 m2
Area privada: 68.47 m2 - 68.47 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv

e Apartamento tipo A" (Medianero con junta/ Patio): Piso tipo

Nudmero de unidades: 2

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No Patio: Si
Area construida: 75.62 m2 - 75.62 m2
Area privada: 68.47 m2 - 68.47 m2 4.44 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, Patio, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv

NOTA: El patio se ofrece como area comun de uso exclusivo
ETAPA 3

(TORRE 45m2) (T-3)

e Apartamento tipo AT: Piso 1

Ndmero de unidades: 5

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 45.85 m2 - 45.85 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2 2.65 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafios.
NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo
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e Apartamento tipo AT1: Piso 1

Ndmero de unidades: 2

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 46.48 m2 - 46.48 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2 2.65m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafios.
NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo A: Piso 1 y piso tipo

Nudmero de unidades: 61

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 45.85 m2 - 45.85 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafios.

¢ Apartamento tipo A1: Piso 1 y Piso tipo

Nudmero de unidades: 22

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 46.48 m2 - 46.48 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafios.

e Apartamento tipo A2: Piso 1 y Piso tipo

Nudmero de unidades: 12

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 46.24 m2 - 46.24 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafos.
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DocuSign Envelope ID: A5685606-7156-496F-BDDB-9F3ACA9DEE25

DEPARTAMENTO DE DISENO

PROYECTO: EL MOLINO-PARQUE CENTRAL CAJICA
FECHA: 02 OCTUBRE 2020
VERSION: 3

e Apartamento tipo A3: Piso 1 y Piso tipo

Nudmero de unidades: 6

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 45.91 m2 - 45.91 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafios.

ETAPA 4

(TORRE 57m2)-(T9-T10)

e Apartamento tipo AT (Medianero Terraza): Piso 1

Numero de unidades: 8

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 57.88 m2 - 57.88 m2
Area privada:  52.00 m2 - 52.00 m2 8.85 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.

NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

¢ *Apartamento tipo AT  (Medianero terraza /Junta): Piso 1

Ndmero de unidades: 8

] Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 57.78 m2 - 57.78 m2
Area privada: 51.62 m2 - 51.62 m2 10.16 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.
NOTA: La terraza se ofrece como Area comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo A (Medianero) : Piso 1 y Piso tipo

Nudmero de unidades: 48

) Apartamento  Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 57.78 m2 - 57.78 m2
Area privada:  52.00 m2 - 52.00 m2

Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafos.
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VERSION: 3

e Apartamento tipo A" (Medianero Junta): Piso tipo

Nudmero de unidades: 24

i Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida : 57.78 m2 - 57.78 m2
Area privada: 51.62 m2 - 51.62 m2

Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafos.

e Apartamento tipo A1 (Esquinero) : Piso tipo

Nudmero de unidades: 24

) Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 57.88 m2 - 57.88 m2
Area privada: 51.62 m2 - 51.62 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.

ETAPA 5

(TORRE 50m2) (T11)

e Apartamento tipo AT(Medianero terraza): Piso 1

Ndmero de unidades: 4

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 50.84 m2 - 50.84 m2
Area privada: 45.40 m2 - 45.40 m2 8.55 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafios.
NOTA: La terraza se ofrece como Zona comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo AT  (Esquinero Terraza): Piso 1

Ndmero de unidades: 4

Apartamento  Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 50.69 m2 - 50.69 m2
Area privada: 45.40 m2 - 45.40 m2 8.53 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafios.

NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo
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PROYECTO: EL MOLINO-PARQUE CENTRAL CAJICA
FECHA: 02 OCTUBRE 2020
VERSION: 3

e Apartamento tipo A (Medianero): Piso 1 y Piso tipo

Nudmero de unidades: 24

Apartamento  Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 50.84 m2 - 50.84 m2
Area privada:  45.40 m2 - 45.40 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafos.

e Apartamento tipo A" (Medianero Junta): Piso tipo

Nudmero de unidades: 12

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 50.69 m2 - 50.69 m2
Area privada:  45.40 m2 - 45.40 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafios.

e Apartamento tipo A1 (Esquinero) : Piso tipo

Ndmero de unidades: 12

Apartamento Balcon: No Total Terraza: No
Area construida: 50.97 m2 - 50.97 m2
Area privada:  45.40 m2 - 45.40 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafos.

(TORRE 75m2)-(T14)

e *Apartamento tipo AT (Medianero/ Terraza): Piso 1

Ndmero de unidades: 2

Apartamento  Balcén: No Total Terraza: Si Patio: No
Area construida: 75.59 m2 - 75.59 m2
Area privada: 68.06 m2 - 68.06 m2 7.43 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv

NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo
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e Apartamento tipo AT  ( Medianero junta/Terraza Y Patio): Piso 1

Ndmero de unidades: 2

Apartamento  Balcén: No Total Terraza: Si Patio: Si
Area construida: 75.62 m2 - 75.62 m2
Area privada: 68.47 m2 - 68.47 m2 10.15 m2 4.44 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, Patio, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv

NOTA: La terraza y Patio se ofrece como area comun de uso exclusivo

¢ Apartamento tipo A (Medianero) : Piso 1 y Piso tipo

Numero de unidades: 26

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No  Patio: No
Area construida: 75.59 m2 - 75.59 m2
Area privada:  68.06 m2 - 68.06 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv

e Apartamento tipo A1 (Esquinero) : Piso tipo

Nudmero de unidades: 12

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No  Patio: No
Area construida: 75.62 m2 - 75.90 m2
Area privada:  68.47 m2 - 68.47 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv

e Apartamento tipo A2 (Medianero Junta) : Piso tipo

Nudmero de unidades: 12

Apartamento  Balcén: No Total Terraza: No Patio: No
Area construida: 75.62 m2 - 75.59 m2
Area privada: 68.47 m2 - 68.47 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios, sala de Tv
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e Apartamento tipo A" (Medianero con junta/ Patio): Piso tipo

Numero de unidades: 2

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No Patio: Si
Area construida: 75.62 m2 - 75.62 m2
Area privada:  68.47 m2 - 68.47 m2 4.44 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, Patio, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafos, sala de Tv

NOTA: El patio se ofrece como area comun de uso exclusivo

ETAPA 6

(TORRE 45m2) (T-4)

e Apartamento tipo AT: Piso 1

Ndmero de unidades: 2

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 45.85 m2 - 45.85 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2 2.65m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafios.
NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo AT1: Piso 1

Ndmero de unidades: 7

Apartamento  Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 46.48 m2 - 46.48 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2 2.65m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafios.
NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo
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e Apartamento tipo A: Piso 1y piso tipo

Numero de unidades: 105

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 45.85 m2 - 45.85 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafos.

¢ Apartamento tipo A1: Piso 1 y Piso tipo

Numero de unidades: 38

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 46.48 m2 - 46.48 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafos.

e Apartamento tipo A2: Piso 1 y Piso tipo

Ndmero de unidades: 16

Apartamento  Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 46.24 m2 - 46.24 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafios.

e Apartamento tipo A3: Piso 1 y Piso tipo

Numero de unidades: 8

Apartamento  Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 45.91 m2 - 45.91 m2
Area privada: 41.16 m2 - 41.16 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas, 2 bafos.
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(TORRE 50m2) (T12)

e Apartamento tipo AT(Medianero terraza): Piso 1

Ndmero de unidades: 4

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 50.84 m2 - 50.84 m2
Area privada: 45.40 m2 - 45.40 m2 8.55 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafios.
NOTA: La terraza se ofrece como Zona comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo AT (Esquinero Terraza): Piso 1

Ndmero de unidades: 4

Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 50.69 m2 - 50.69 m2
Area privada: 45.40 m2 - 45.40 m2 8.53 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafios.

NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

¢ Apartamento tipo A (Medianero): Piso 1 y Piso tipo

Nudmero de unidades: 24

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 50.84 m2 - 50.84 m2
Area privada:  45.40 m2 - 45.40 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafios.

e Apartamento tipo A" (Medianero Junta): Piso tipo

Nudmero de unidades: 12

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 50.69 m2 - 50.69 m2
Area privada:  45.40 m2 - 45.40 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafos.
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VERSION: 3

e Apartamento tipo A1 (Esquinero) : Piso tipo

Nudmero de unidades: 12

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 50.97 m2 - 50.97 m2
Area privada:  45.40 m2 - 45.40 m2
Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 2 alcobas,1 disponible. 2 bafos.

(TORRE 66m2) -(T13)

e Apartamento tipo AT (Medianero/ terraza): Piso 1

Nudmero de unidades: 2

. Apartamento  Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 66.89 m2 - 66.89 m2
Area privada: 60.57 m2 - 60.57 m2 8.73 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios

NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo AT" (Medianero Junta / Terraza): Piso 1

Ndmero de unidades: 2

. Apartamento Balcén: No Total Terraza: Si
Area construida: 66.90 m2 - 66.90 m2
Area privada:  60.52 m2 - 60.52 m2 8.73 m2

Estacionamientos: 1
Zona social, terraza, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.
NOTA: La terraza se ofrece como area comun de uso exclusivo

e Apartamento tipo A (Medianero) : Piso 1 y Piso tipo

Numero de unidades: 26

Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 66.89 m2 - 66.89m2
Area privada: 60.57 m2 - 60.57 m2

Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafos.
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e Apartamento tipo A" (Medianero junta) : Piso 1 y tipo

Nudmero de unidades: 14

i Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 66.90 m2 - 66.90 m2
Area privada: 60.52 m2 - 60.52 m2

Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafos.

e Apartamento tipo A1 (Esquinero) : Piso tipo

Ndmero de unidades: 12

) Apartamento Balcén: No Total Terraza: No
Area construida: 66.90 m2 - 66.90 m2
Area privada: 60.52 m2 - 60.52 m2

Estacionamientos: 1

Zona social, cocina abierta, cuarto de ropas, 3 alcobas, 2 bafios.

4, EDIFICIO COMUNAL ETAPA 1

Este edificio cuenta con 3 pisos de altura y con los siguientes espacios:

PRIMER PISO

Lobby

Porteria y casilleros para correspondencia.

Zona de servicios

2 areas disponibles

1 Piscina

1 Jacuzzi

1 Sauna

1 Turco

Barios Vestier y duchas para zonas humedas y piscina

SEGUNDO PISO

Salas de coworking

1 Salén Multiple
Administracién y archivo
2 bodegas

Bafios

Salén de audiovisuales
Salon de arte
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TERCER PISO

1 salén de juegos y/o entretenimiento

2 salas premium

1 salén social

Bafios

2 terrazas cada una con BBQ de gas propano
1 terraza lounge

4, GIMNASIO Y SALA INFANTIL

Este edificio cuenta con 1 piso de altura localizado en plazoleta con los siguientes espacios::

GIMNASIO

. Area zona miuiltiple
. Area maquinas

° Bafos

° 2 Vestier

SALA INFANTIL

° 1 Cocineta

° Banos

° Area de entretenimiento
° Area salén social

5. EDIFICIO PARQUEADERO 1

Este edificio cuenta con 5 pisos de altura, cubierta y s6tano con los siguientes espacios:

SOTANO

. Planta eléctrica y Subestacion

° Area de parqueos

. Rampas, escaleras y ascensores

PLANTA PISO 1

Cuarto de basuras

Area de parqueos

Rampas, escaleras y ascensores
Acceso vehicular

PLANTA PISO 2

Bicicleteros

Area de parqueos

Rampas, escaleras y ascensores
Porteria y bicicleteros
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PISO TIPO

. Area de parqueos

. Rampas, escaleras y ascensores
CUBIERTA

. Area de parqueos

. Rampas, escaleras y ascensores
5. EDIFICIO PARQUEADERO 2

Este edificio cuenta con 5 pisos de altura, cubierta y sétano con los siguientes espacios:

SOTANO
. Area de parqueos
° Rampas, escaleras y ascensores

PLANTA PISO 1

Cuarto de basuras

Area de parqueos

Rampas, escaleras y ascensores
Acceso vehicular

Subestacion

PLANTA PISO 2

° Bicicleteros
. Area de parqueos
. Rampas, escaleras y ascensores
. Porteria y bicicleteros
PISO TIPO
. Area de parqueos
° Rampas, escaleras y ascensores
CUBIERTA
. Area de parqueos
. Rampas, escaleras y ascensores
£S PEMWW% Ojeda 1t YUDY ZULUAGA
Vo. Bo. Construccion Vo. Bo. Illseno Vo. Bo. Planeacion lii “ESiiiiiiﬁSil‘i Vo. Bo. Ventas

CONSTRUCTORA BOLIVAR - Departamento de Disefio. 1333-MEMORIA DESCRIPTIVA Pagina 22 de 23



DocuSign Envelope ID: A5685606-7156-496F-BDDB-9F3ACA9DEE25

DEPARTAMENTO DE DISENO

PROYECTO: EL MOLINO-PARQUE CENTRAL CAJICA
FECHA: 02 OCTUBRE 2020

VERSION: 3

NOTA:

° Eventualmente en algunas zonas pueden presentarse superficies con pequefias ondulaciones por el sistema
constructivo del edificio.

° Los costos y la solicitud de la linea telefénica corren por cuenta del propietario.

. No se entrega calentador: Se ofrece la posibilidad de instalar un calentador a gas de 10 litros de tiro

forzado o natural en el cuarto de ropas de acuerdo al disefio establecido; la instalacion sera por cuenta del
propietario en convenio con Gas Natural si lo acepta.

. En todos los espacios se entrega roseta sin bombillo excepto bafios en donde se entrega bala tipo
LED.

Mediante este documento se deja constancia que la Constructora Bolivar S. A. no entrega nada diferente a lo
relacionado en las presentes especificaciones, lo cual es aceptado por los adquirentes de los inmuebles

EN RAZON AL COMPORTAMIENTO DEL MERCADO DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION Y ALGUNOS DE LOS
ACABADOS MENCIONADOS EN LA ANTERIOR RELACION DE ESPECIFICACIONES, ESTOS PODRAN VARIAR CASO
EN EL CUAL SERAN REEMPLAZADOS POR OTRO DE IGUAL O MEJOR CALIDAD.

TITULAR 1 TITULAR 2

TITULAR 3 TITULAR 4
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““POR LA CUAL SE OTORGA PRORROGA A LA RESOLUCION N° URB 002 DEL 10 DE
ENERO DE 2018, MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION, PARA
EL PROYECTO DE VIVIENDA- VILLA INES"”

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajic4, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 16 de 2014
Y

» CONSIDERANDO

Que con fecha 12 de julio del 2019, la sefiora CAROLINA RAMIREZ CUEVAS, identificado con cédula de
Ciudadania No. 52.990.32’8@ Bogota D.C., obrando como apoderado, radico ante este despacho bajo el
nimero 25126-0-20-0001"la-solicitud de PRORROGA A RESOLUCION N° URB 002 DEL 10 DE
ENERO DE 2018, MEDJANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION, PARA
EL PROYECTO DE VIVIENDA- VILLA INES, respecto al predio ubicado en la CRA 4 No 1 42,
f identificados con folig’de Matricula Inmobiliaria No. 176-12259, y codigo catastral No, 01-00-0007-0001-
000, de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO VILLA INES” , cuya
vocera y administradora es FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., identificada con NIT, 830.053.700+6 y cuyo
FIDEICOMITENTE “CONSTRUCTOR es la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. con NIT.
860.513.493-1 co‘r rep;asanlqrﬂsjegql el sefior ANA cg:spm PARDO OCHOA identificado con cédula
de Ciudadania No. 121,4_7.50 de Bogota D.C,~ ’ # )
s )L
0 Que la Secretaria d;e’Planepﬁién mediante RESOLUCION N° URB 002 DEL 10 DE ENERO DE 2018,
MEDIANTE LA CUAL SE,QTORGO LICENCIA DE URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE
VIVIENDA- VILL4 INES,‘g bajo el nimero 25126-0-17-0557, respecto de los predios ubicados en la CRA
4No 1 42, identificados ccon folio de Matricula Inmobiliaria No, 176-12259, y cédigo catastral No, 01-00-
0007-0001-000, de propiedad del PATRIMONIO! AUTONOMO DENOMINADO {‘FIDEICOMISO VILLA
INES" , cuya vocera y administradora_es: FIDUCIARIA DAVIVIENDA-S.A,,' identificada con NIT.
830.053.700-6 y cuyo FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es [a socledad CONSTRUCTORA BOLIVAR
S.A. con NIT, 860.513.493-1 con representante Jegal el sefior CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA
GALINDO identificado con céduta de Ciudadania No. 19.262.328 de Bogota D.C.—
- -

Que la anterior licencia tenia un témino de vigencia de treinta y seis (ﬁ)\meses y fue notificada el 10 de
enero de 2018,

. Que la solicitud fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 095 DE 2019 de fecha
de emision 13 de marzo del 2020 por parte de la Direccién de Desarrolio Teritorial de la Secretaria de

Planeacion del Municipio de Cajicé, la cual fue debidamente notificada por correo electronico el dia 17 de
Junio del 2020.

Que con anexos radicados N° 3561-2020, de fecha 02 de Julio del 2020 se procede a radicar la respuesta

al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 095 DE 2019 por parte del solicitante, dando
' cumplimiento fotal ala misma. |

Que con la solicitud de prorroga se certifica el avance de la obra y se aporta registro fotografico del proyecto,

Que de acuerdo con el articulo zz.e.i.zu del Decreto 1077 de 2015 modificado por los Decretos
2218 de 2015 y 1197 de 2016 "Las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion, tendran
una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de

-

[
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doce (12) meses contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos
por medio de los cuales fueron otorgadas® 7

Que la peticién realizada se efectué dentro de! término legal y con el lleno de los requisitos
establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 modificado por los Decretos
2218 de 2015 y 1197 de 2016, seglin el cual *la solicitud de prorroga debera formularse dentro de
los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de |a respectiva licencia, siempre que el
urbanizador o constructor responsable certifique a iniciacién de la obra.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO 1°. OTORGAR SEGUNDA PRORROGA A PRORROGA A RESOLUCION N° URB 002
DEL 10 DE ENERO DE 2018, MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE
URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA- VILLA INES, respecto al predio ubicado
enla CRA4No1 42, idéntificados con folio de Matricula Inmobiiaria No. 176-12259, y cbdigo catastral ‘
No. 01M074M1m#,8é propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO
VILLA INES" , cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., identificada con NIT.
830.053.700-6 y cuyo FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR
S.A. con NIT. 860.513.493-1 con representante legal el sefior ANA CRISTINA PARDO OCHOA identificado
con cédula de Ciudadania No. 42.747.50 de Bogoté D.C.
ARTICULO 2°. La presente resolucion otorga por una sola vez un plazo adicional de doce (12)
meses, contados /, partir {dé |l fecha en quese vence a"licencia inicial contenida en la i
RESOLUCION N°. URB.002 DEL 10 DE’ENERQ DE 2018, teniendo en cuenta para dicha
Resolucion una Vgge(:ﬁalﬁlq?} fgmprer@d/a tre. 2< de enerodel-2018 a 23 de enero del 2020,

cct N :\ 7 -~
LA PRORROGA TIENE U (VIGENCIA'DESDE EL 24 DE'ENERO DEL zoio HASTA EL DIA 23 DE
ENERO DEL zoz” ' i ‘

1~

%
IRAITN
ARTICULO 3% Lapresente ResoL.l:'l serd i
ARTICULO 4° commraﬁe*s'em:J ;%tu':ion : aleeoen bﬁé cursos de reposicidn, ants la Secretaria de
Planeacion y de apel ante el unicipal, en rmiings establecidds'en la ley 1437 de 2011
CPAyCA MQ\ || AR

= 3=
NOTIFIQUESE Y CcOMPLASE, 7

:}Ecada personalmente al fropietario. v

0.7 JuL 2. = ; j
Dada en Cajicd @108 (-occwivernscesisnsiiunninn ke )
IN;. CESARKA\GUS%‘RQ&MEZ ¢
Secretario de Planeacion
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA

Elaboré Daniela Alejandra Tarazona V-7 Profesional Universitario
Revis6 Marcela Rico Navarrete y Directora Desarrollo Territorial
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estidiadb y revisado el p acto admini ivo, y por
encontrario ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y regl ias vigentes, lo p tamos para su

firma bajo nuestra responsabilidad.

) : ~
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RESOLUCION N° PRR...Q....1..§ ........ DE 2022

“PCR LA CUAL SE OTORGA SEGUNDA PRORROGA A LA RESOLUCION N URB 002
JEL 10 DE ENERO DE 2018, MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE
URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA — VILLA INES”

El Secretario de Planeacién del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus
facu tades en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015. el
Acu¢rdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO:

Que con fecha 11 de octubre del 2021, la seflora CAROLINA RAMIREZ CUEVAS,
idenificado con cédula de Ciudadania No. 52.990.328 de Bogota, obrando como
apocerado, radico ante este despacho bajo el nimero 25126-0-21-0363 la solicitud de
‘SEGUNDA PRORROGA A LA RESOLUCION N° URB 002 DEL 10 DE ENERO DE 2018,
MECIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION, PARA EL
PRCYECTO DE VIVIENDA - VILLA INES”, respecto de los predio CARRERA 4 No 1-42
identificado con folios de matriculas Inmobiliarias No. 176-1 2259, 176-200953, 176-200955,
y 173-200956 y codigo catastral 01-00-0007-0001-000 , de propiedad del PATRIMONIO
AUT SNOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO VILLA INES” cuya vocera y administradora
es FIDUCIARIA DAVIVIENDA identificada con NIT. 800.053.700-6  cuyo
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A
identificada con NIT 860.513.493-1 representada legalmente por el sefior CARLOS
ALFIONSO SIERRA GALINDO con cédula de Ciudadania No. 19.262.328 de Bogota.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos
establecidos en |a ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios
y demas normas y reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia,
espe cialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que mediante RESO!_UCION N°® URB 002 DEL 10 DE ENERO DE 2018, MEDIANTE LA
CUAL SE OTORGO _LICENCIA DE URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE
VIVIIEINDA - VILLA INES.

Que mediante RESOLUQION N° PRR 0113 DEL 07 DE JULIO DE 2020, MEDIANTE LA
CUA . SE OTORGA PRORROGA A LA RESOLUCION N° URB 002 DEL 10 DE ENERO

DE 2018, MEDIANTE LA CUAL SE OTQRGO LICENCIA DE URBANIZACION, PARA EL
PROYECTO DE VIVIENDA — VILLA INES.

Sin embargo, en virtud del Decreto No 691 del 22 de Mayo de 2020 que adiciono el articulo

2.2.6 1.2.4.1. Del Decreto Unico 1077 de 2015 el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
decicio

Ampl ar de manera automética por un término de nueve (9) meses la vigencia de las
licencias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020, estuvieren vigentes, RESOLUCION N°

‘ c A . Calle 2 No 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
= q TEJIENDO FUTURO Cadigo postal: 250240 PBX, (57+1) 8795366 - 8837077
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URB 002 DEL 10 DE ENERO DE 2018, MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCIA
DE URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA - VILLA INES, se encuentra
en los supuestos procesales de la norma, en tal sentido la vigencia de la citada licencia se
extiende en virtud de |a disposicion legal hasta el dia 25 de octubre de 2021.

Que en la solicitud de prérroga se certifica el inicio de la obra.

Que de acuerdo con DECRETO N° 1019 del 27 de agosto de 2021 se adiciona el
“Paragrafo 3 transitorio. Las licencias de urbanisticas que estuvieren vigentes en virtud
de la primera prorroga en la fecha de entrada en vigencia del presente paragrafo podran
solicitar una segunda prérroga por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir
de la fecha de vencimiento de la primera prorroga.

La solicitud de segunda prérroga debera formularse antes del vencimiento de la primera
prorroga y su expedicién procedera con la presentacion de la solicitud por parte del titular.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “SEGUNDA PRORROGA A LA RESOLUCION N° URB 002 DEL
10 DE ENERO DE 2018, MEDIANTE LA CUAL SE OTOR(;‘:C) LICENCIA DE
URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA - VILLA INES”, respecto de los
predio CARRERA 4 No 1-42 identificado con folios de matriculas Inmobiliarias No. 176-
12259, 176-200953, 176-200955, y 176-200956 y codigo catastral 01-00-0007-0001-000 ,
de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO VILLA
INES” cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA DAVIVIENDA identificada con NIT.
800.053.700-6 cuyo FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A identificada con NIT 860.513.493-1 representada
legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO con cédula de
Ciudadania No. 19.262.328 de Bogota.

ARTICULO 2°. La presente resolucién otorga por una sola vez un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que se vence la licencia inicial contenida
en la RESOLUCION N° URB 002 DEL 10 DE ENERO DE 2018, teniendo en cuenta para
dicha resolucion una Vigencia comprendida entre 24 de enero de 2020 al 25 de octubre

de 2021

LA SEGUNDA PRQRROGA TIENE UNA VIGENCIA DESDE EL 25 DE OCTUBRE DEL
2021 HASTA EL DIA 25 DE OCTUBRE DEL 2022.

ARTICULO 3°: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, bien
ese directamente o a través de su apoderado debidamente constituido, igualmente debera
notificarse a los terceros de conformidad con el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011. En caso
de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla por Aviso de

N { A = Calle 2 No 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
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confcrmidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, y teniendo en cuenta lo sefialado en el
Decrsto legislativo 491 de 2019 en su articulo 4.

ARTICULO 4°: Contra Ié presente Resolucion procede el recurso de reposicion dentro de
los 1) dias siguiente a la notificacion ante la Secretaria de Planeacién, conforme el Articulo
76 de: la Ley 1437 de 2011 y lo sefalado en el Decreto 1077 de 2015

02 FEB 202

Dadz en Cajica a los 2022

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Q@\Q&uﬂ(ﬁﬁ@
INGTCESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ

Secretario de Planeacién Municipal

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA ‘ CARGO Y AREA 7 ‘:;
Revisé Daniela Alejandra Tarazona Contreras %\, Profesional Universitario >
A BT 5

Revisé Diana Marcela Rico Navarrete Directora de Desarrollo Territorial
Revisé Cesar Augusto Cruz Gonzalez Secretario de Planeacion j

Los firmantes, mz nifestamos expresamente que hiemos estudiado y revisado el p te acto administrativo, y por encontrarlo ajustado | .
a las disposicio 1es constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUGION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICAGION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIL
IRB 0 ‘._": F FEC H/ I)I)L ENERO DE 2018, POR CUAL SE OTORGO LICENCIA DE {

PROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY DENOMINADO (Pl""‘l JE CENTRAL

...............................

‘POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA
R :SOLUCION No. URB 002 DE FECHA 10 DE ENERO DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGO
LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY
DENOMINADO [PARQUE CENTRAL CAJICA]”

El Seretario de Planeacién del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
|as ccinferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que :on fecha 01 de marzo de 2021, la sefiora CAROLINA RAMIREZ CUEVAS identificada con cédula
de Cudadania No. 52.990.328 de Bogota, obrando como apoderada, radica ante este despacho la
solici ud de “MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA RESOLUCION No. URB
002 ['E FECHA 10 DE ENERO DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION
PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL
CAJIZA]”, bajo el expediente No. 25126-0-21-0047, respecto de los predios ubicados en la carrera 4 No.
1-42, sector urbano de Cajica, que hicieron parte del predio en mayor extension identificado con folio de
matri sula inmobiliaria No. 17612259 y nimero Catastral 01-00-0007-0001-000, que por efectos de la

Reso ucion No. URB 002 del 10 de enero de 2018, fue desenglobado en los predios que se identifican a
contiluacion:

1.- Lis predios, cuya fitularidad se encuentra a nombre de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO
VOC :RA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO VILLA INES” con NIT
830.053.700-6, representada legalmente por THAISA AURORA CAROLINA CABRA TORRES (Suplente
del Fresidente), identificada con cedula de ciudadania No. 52.046.882 de Bogot, cuya participacion
recae en la sociedad INVERSIONES INCA S.A.S EN LIQUIDACION con NIT 860.043.089-1
repre sentada legalmente por el sefior CAMILO ATUESTA MALDONADO identificado con Cédula de
Ciud dania No. 19.223.257 de Bogota, son los identificados con los folios de matricula inmobiliaria No.

176-: 00953 (Area Util Manzana 1), 176-200954 (Area Util Manzana 2), 176-200955 (Area Util Manzana
3) y 176-200956 (Area Util Manzana 4).

2 Lcs predios cuya titularidad se encuentra a nombre del MUNICIPIO DE CAJICA con NIT 899.999.465-
0, ide ntificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 176-102441 (Calle 3 Sur # 2- 35) y 176-176743
(Lote Equipamento 1).

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 260240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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I
IENDA VILLA \l S H ‘,- L r_.!\ OMINADO [PARQL /._ ’,’-f\.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecados en laley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos
nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del
Municipio de Cajica.

RAL CAJIC

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de
2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008, el proyecto se
encuentra en suelo URBANO, Actividad DESARROLLO - RESIDENCIAL.

Que la radicacion inicial fue complementada mediante oficio radicado No. 1112 el dia 10 de agosto de
2021, para efectos de concretar |a radicacion en legal y debida forma.

Que para el predio identificado con nimero catastral 01-00-0007-0001-000, obran como antecedentes
urbanisticos: licencia urbanistica mediante Resolucion No. URB 002 de 2018 de fecha 10 de enero de
2018, “POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE URBANIZACION LICENCIA DE
URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA - VILLA INES”, aclarada mediante la Resolucion
No. ACL 665 de 2018 y Resolucion No. ACL 591 de 2019, la cual fue objeto de prérroga mediante
Resolucion No PRR-0113 del 07 de julio de 2020. Igualmente es importante tener en cuenta que €l
proyecto se acogi6 al sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios en los términos del articulo 87
del Acuerdo 16 de 2014 en la forma contenida en la citada licencia urbanistica.

Que de acuerdo a lo sefialado por el Decreto No 691 del 22 de Mayo de 2020 expedido por el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y territorio, el cual expresa:

“ARTICULO 1. Adicionese un paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de
2015, el cual quedaré asi:

“PARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar automaticamente por un término de nueve (9)
meses la vigencia de las licencias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020, estuvieran vigentes”.

En ese orden de ideas, la Resolucion No. URB 002 de 2018 se encontraba vigente al momento de la realizacion
de la solicitud del presente tramite de modificacion a la misma, sin embargo existe a la fecha el tramite
administrativo radicado bajo el No. 25126-0-21-0363 mediante la cual se solicita la segunda prorroga ala licencia
urbanistica objeto del presente tramite.

Que en ¢l plano tnico urbanistico, en relacion con las areas de cesion se plantea la entrega de un &rea
de 28.418,09 m2 de terreno en sitio, correspondiente al 32,58% sobre el area neta, para lo cual el titular
de la licencia debera efectuar la incorporacién juridica y entrega material de dicha porcion de terreno
debidamente dotada conforme a las normas legales y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal
067 de 2016, Decreto Municipal 067 de 2017 y normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
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SECRETARIA DE PLANEACION

RESCILUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CON TENIDA EN LA RESOLUCION N
IRB 002 DE FECHA 10 DE ENERO DE 2018, POR LA CUAL 85 OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION PARA El

| PRAYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL CAJICA]
Que | ara el predio identificado con cddigo catastral nimero 01-00-0007-0001-000 y nimero de matricula
inmol iliaria 176-12259, se otorgd mediante Resolucion No. ON+CERR 080 del 12 de abril de 2021,
"POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO
PARA LAS ETAPAS 1Y 2, DE LAS MANZANAS 1 Y 4 DENOMINADAS [EL MOLINO], USO VIVIENDA
AGRLPADA MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY. DENOMINADO
[PARQUE CENTRAL CAJICAT', en la cual se determind en forma expresa que el proyecto se acogia al
$ister 1a de reparto equitativo de cargas y beneficios por un 4rea adicional de 31 361,83 metros
cuadr ados, equivalente para la época a 6.240,29 SMMLV del afio 2021, asi mismo se establecio que la
carga seria aquella que fuera comunicada por el Municipio al Constructor en los términos contenidos en
las lic ancias urbanisticas debidamente concedidas.

Que rediante comunicado de la radicacion inicial se indican las modificaciones a realizar en el presente
tramit 2 y en el plano adjunto, asi:

1. Se modifica el nombre de la urbanizacion, actualmente nombrado “Villa Inés” por “Parque Central
Cajica”. \

Se nombra la Manzana 3 como VIP-VIS tanto en plano urbanistico como en el cuadro de areas.

Se incluye el % sobre érea til de cada manzana.

Se incluye la huella de construccion de la casa antigua en el érea “Recreativa 4" y se cambia su

destinacion a equipamiento publico denominado “Equipamiento 2",

oo N

Que e proyecto fue objeto de acta de observaciones y correcciones No 321 DEL 16 DE SEPTIEMBRE
DE 2(21 por parte de la Direccion de Urbanismo de la Secretaria de Planeacion, la cual fue debidamente
notific ida el dia 24 DE SEPTIEMBRE DE 2021, a la sefiora CAROLINA RAMIREZ CUEVAS identificada
con ¢¢ dula de Ciudadania No. 52.990.328 de Bogota, al correo electronico autorizado.

Que ¢dn anexo de fecha 16 de noviembre de 2021 ; S€ procede a radicar la respuesta al ACTA DE
OBSEVACIONES Y CORRECCIONES No. 321 dando cumplimiento total a la misma.

Asi mismo el fitular de la licencia deberé obtener ante la Secretarfa de movilidad Municipal la respectiva
autoriz acion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18
del De sreto Municipal 141 de 2014,

De otr 1 parte para el desarrollo de la Manzana 3 que sera ejecutada para vivienda VIP/VIS se debera
sefiala" en el acto de constitucion de la urbanizacion su destinacion a esta finalidad, asi mismo las
licenciiis de construccion deberan en forma clara expresar as unidades que seran destinadas para cada
una de estas a efectos de aplicacion de los montos de venta a que se encuentran sometidas las mismas
y el cumplimiento de lo establecido en la ley 1537 de 2012 y el Decreto 075 de 2013 compilado en el
Decret) Unico 1077 de 2015 y normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como las

reglam sntaciones municipales en la materia, teniendo en cuenta que el cumplimiento de la obligacion se
ejecutz ra en el mismo proyecto. ’
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ESOL IR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE GONTENIDA EN L+
EF EN E 2018, POR LA CUAL SE OTO. LICENCIA DE URBANIZ
CTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL CAJICA]

Que el proyecto debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de
2017 en relacion con la supervision técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los
términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10
y obtener el permiso técnico de ocupacion en la forma sefalada en las normas legales vigentes.

Que mediante informe técnico DRN No. 097 del 4 de abril de 2019 la Corporacion Auténoma Regional
de Cundinamarca — CAR, en el concepto técnico concluye que el cuerpo hidrico en cuestion es de origen
natural y corresponde a la quebrada La Teneria, lo anterior en virtud que el dia 01 de octubre de 2018
mediante radicado No. 09181105653, el sefior Personero Municipal de Cajica para el periodo 2016-2020,
Dr. Pedro Avila Orjuela, solicitd ante la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca — CAR,
determinar la naturaleza de un cuerpo hidrico en el casco urbano del municipio de Cajica.

Que en el presente caso la CAR emitio el concepto técnico No. DRN 127 de 2020, con ocasion de las

~ diferentes aclaraciones requeridas por el municipio, en el cual establece las diversas situaciones

relacionadas con el cuerpo hidrico denominado “La Teneria’, quedando pendiente la definicion de las
4reas objeto de presunta proteccion en refacion con la misma, la Secretaria de Planeacion estima
necesario restringir la expedicion de las licencias de construccion en las manzanas 2 y 3 en consideracion
al informe de la autoridad ambiental respecto a las rondas del mencionado cuerpo hidrico, siendo
necesario sefialar que es importante que la autoridad ambiental delimite la misma y establezca las
condiciones juridicas bajo las cuales se podran desarrollar los predios y zonas aferentes del cuerpo
hidrico, tal como se sefiala en el mismo informe técnico.

Que mediante Resolucion No. 647 del 07 de diciembre de 2021 el Despacho del sefior Alcalde Municipal
procedio a resolver la manifestacion de impedimento del Ing. Cesar Augusto Cruz Gonzalez en su calidad
de Secretario de Planeacion del Municipio, el cual le fue aceptado y en consecuencia se designd como
Secretario Ad-Hoc para el presente tramite al Ing. John Jairo Salazar Ortiz en la condicién de Secretario
de Infraestructura y Obras Plblicas del Municipio.

Que en relacion con los términos de la actuacion administrativa es importante sefialar que, mediante
Resolucion N° 567 expedida el 20 de diciembre de 2021, la Secretaria de Planeacion municipal de
Cajica, suspende los términos para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites administrativos
de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el dia 22 de diciembre 2021
inclusive, hasta el 14 de enero de 2022 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1077 de
2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

En mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria der Planeacion Municipal de Cajica,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA
RESOLUCION No. URB 002 DE FECHA 10 DE ENERO DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGO
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‘~-a=.'-;:::>u'C'/*}/-.' POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICAGION DE LICENCIA VIGENTE O«

IRB 002 DE FF SE OTORGQO LICENC!

=CHA 10 DE ENERO DE 20718, POR LA Ct
PROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES H( NOMINADQ [PARQUE Ci

LICE ICIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY DENOMINADO
[PARQUE CENTRAL CAJICA]”, bajo el expediente No. 25126-0-21-0047, conforme a los
consi feraciones de la presente resolucion, respecto de los predios ubicados en la carrera 4 No. 1-42,
secto " urbano de Cajica, que hicieron parte del predio en mayor extension identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 176-12259 y numero Catastral 01-00-0007-0001-000, que por efectos de la
Resol scion No. URB 002 del 10 de enero de 2018, fue desenglobado en los predios que se identifican a
contir uacion: ; :

“1.- Lcs predios, cuya titularidad se encuentra a nombre de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO
VOCE RA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO VILLA INES” con NIT
830.0 33.700-6, representada legalmente por THAISA AURORA CAROLINA CABRA TORRES (Suplente
del Piesidente), identificada con cedula de ciudadania No. 52.046.882 de Bogota, cuya participacién
recae en la sociedad INVERSIONES INCA S.A.S EN LIQUIDACION con NIT 860.043.089-1
representada legalmente por el sefior CAMILO ATUESTA MALDONADO identificado con Cédula de
Ciuda fania No. 19.223.257 de Bogota, son los identificados con los folios de matricula inmobiliaria No.
176-2110953 (Area Util Manzana 1), 176-200954 (Area Util Manzana 2), 176-200955 (Area Util Manzana
3) y 11'6-200956 (Area Util Manzana 4).

2.- Lot predios cuya titularidad se encuentra a nombre del MUNICIPIO DE CAJICA con NIT 899.999.465-
0, ider tificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 176-102441 (Calle 3 Sur # 2-35) y 176-176743
(Lote tiquipamento 1), - -

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condic ones especiales: : ?

1. V gencia para la modificacion a la licencia vigente: La misma vigencia contenida en |a Resolucién
N>. URB 002 de 2018 de fecha 10 de enero de 2018, “POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA
D 2 URBANIZACION LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA - VILLA
INES”, La solicitud de prorroga o revalidacion debera efectuarse con el cumplimiento de todos los
re Juisitos senalados en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, la Resolucion No. 462 del Ministerio
de Vivienda Ciudad y Territorio y tener en cuenta lo sefialado por el Decreto No 691 del 22 de Mayo
de 2020 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y territorio, que expresa;

“ARTICULO 1. Adiciénese un paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
el sual quedara asi:

‘FARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar autométicamente por un término de nueve (9)
muses la vigencia de las licencias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020, estuvieran vigentes”.

2, LISTADO DE PLANOS APROBADOS TOTALES EN EL PRESENTE TRAMITE: Total planos

- apobados y adoptados (inicamente para el presente tramite de modificacion se presenta un plano
un co con numeracion 1/1.
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SROYECTO DE VIVIENDA VILLA INES HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL CAJICA]
3. Caracteristicas basicas del proyecto:

SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE GONTENIDA EN LA RESCLUCION N
ENERO DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL

2 || I

CUADRO GENERAL DE AREAS
0 . )
AREAS exapo | * proPUESTO | M2
1 AREA BRUTA TOTAL 100,00% 95.998,00
AFECTACIONES VIALES (Carrera 2 VU - 2AA) 4.615,42
AFECTACIONES VIALES (Carrera 4 VU-1A) 3.830,39
AFECTACIONES RONDA VALLADO 336,28
AREA NETA URBANIZABLE (Unidad d -
2 Actuacién unica) . 90,85% 100,00% | 87.215,91
3 TOTAL CESIONES TIPO A 30,00% 32,58% | 28.418,09
3,1 | Areas recreativas publicas (zonas verdes) 18,00% 19,04% | 16.602,19
3.1.1| Area Recreativa 1 10,98% | 9.576,18
3.1.2 Area Recreativa 2 3,23% | 2.818.03
3.1.3 | Area Recreativa 3 1,79% | 1.561.94
3.1.4 | Area Recreativa 4 3,03% | 264582
3,2 | Equipamiento comunal 7,00% 7,55% | 6.586,80
324 Equipamiento comunal 1 4,68% | 4.084,84
3.22 Equipamiento comunal 2 2.87% | 2.501,96
3,3 | Cesién vial vehicular 5,00% 6,00% | 5.229,10
332| Calle 3sur (VU-2A) 1,48% | 1.29457
3:3:3 GCalle 3 sur (VU-2A) (Escritura 507) 0,70"@ 607.21
13.3.4 Calle 1 Sur (VU-3) 1,88% | 1.636,39
Calle 2 Sur (VU-3) 1,94% | 1.890,93
4 TOTAL AREA UTIL - 67,42% | 58.797,82 | % SOBRE
41 | Vivienda 67,42% | 58.797,82 g
4141 Manzana 1 17.67% | 15.408,15| 26.21%
41.2 Manzana 2 18,49% | 16.126,70 27.43%.
4.1.3 Manzana 3 VIP-VIS 13.71% | 11.953.84 | 20.33%
41.4 Manzana 4 17,55% | 15.309,13 | 26.04%
CUADRO GENERAL DE MOJONES YAREAS_
DESCRIPCION | MOJONES | AREA

\
)
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5 1-2-3-4:5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-

i 17- D19-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-

‘ 28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-

| D16-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-

5 ERTELAREA BRUTA) 52-53-54-55-56-G1-57-58-50-60-61-62-63- | 2°298,00 | M2
64-G2-65-66-67-68-69-70-71-72-73-74-75-
76-77-78-79-80-81-82-83-E4-84-85-86-87-
88-89-90-91-92-93-94-95-A1-1
£4-83-82-81-80-79-78-77-76-75-74-73-72-

‘ (:;Fr ﬁc::;:'&': Vz'::) 71-70-69-68-67-66-F2-F1-H14-H13-C7-C8- | 461542 | M2

‘ % A5-AG-E2-E3-E4

1 A1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-

l 17-D19-D18-D17-D15-D14-D13-D12-D11-

hFECT) CIONES A(ZECTAC'?cJ '3‘ D10-09-D8-D7-06-D5-D4-D3-D2-D1-F27- | 3830,39 | M2

| AhEs F28-F16-F15-HA4-H5-H6-H7-H8-HI-H10-

. H11-C3-C2-A2-A1

|

! F3-F4-F5-F6-F7-F8-F9-F10-F11-F12-F13- :

l RONDA DE VALLADO F14-F15-F16-F17-F18-F19-F20-F21-F22- 336,28 | M2

’ F23-F24-F25-F26-F3

'l AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 87215,91 | M2

‘ TOTAL CESION TIPO A 28418,09 | M2

i TOTAL AREAS RECREATIVAS PUBLICAS 16602,19 | M2

i **Area recreativa-1 | A1-95-94-93-92-E1-A6-A5-Ad-A3-A2-A1 9576,18 | M2

‘ H4-H3-H14-F1-F2-F3-F4-F5-F6-F7-F8-FO-

* Area recreativa-2 F10-F11-F12-F13-F14-F15-F16-F28-F27- 2818,03 | M2
F26-F25-F24-F23-F22-F21-F20-F19-F18-H4

CESION ZONAS VERDES D1-D2-D3-D4-D5-D6-07-D8-D9-D10-D11-

: Area recreativa-3 D12-D13-D14-D15-D16-41-42-43-44-45- 1561,94 | m2

1 46-47-48-49-50-51-52-53-54-55-56-G1-D1

|

| D19-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-25-

‘ Area recreativa-4 29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40- 2645,82 | M2

; D16-D15-D17-D18-D19 ;

CESION TIPO A TOTAL AREA EQUIPAMIENTO = 6586,80 | M2

i eriiarihiod :i—EZ-E3-E4~84-85-86-87—88—89~90-91—92- 20808 | i

] EQUIPAMIENTO

i Equipamiento-2 B1-B2-B3-B4-B5-B1 2501,96 | M2

| TOTAL AREAS DE SISTEMA VIALLOGAL | _ 5229,10 | M2

| :

| Calle 1 sur-vu-3 A2-A3-A4-A5-C8-C9-B2-B1-C1-C2-A2 1636,39 | m2

; Calle 2 sur-vuU-3 C3-C4-C5-C6-C7-H13-H12-H2-H1-H11-C3 | 1690,93 | M2

i G1-D1-F27-F26-F3-F2-66-65-G2-G3-G4-

| Calle 3 sur VU-2A i e e 1294,57 | M2

***Calle 3 sur

| = - = o - - | - - - =

| e 507 60-G7-G6-G5-G4-G3-G2-64-63-62-61-60 607,21 | m2

|

? AREA TOTAL UTIL VIVIENDA 58797,82 | M2

| AREA UTIL Manzana 1 B2-C8-C8-C7-C6-C5-B4-B3-B2 15408,15 | 12

‘ VIVIENDA .

1 Manzana 2 H2-H12-H13-H14-H3-H2 1612670 |y |

—

CAJICA=
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H1-H2-H3-H4-HS5-H6-H7-H8-HI- -H11-
Manzana 3 VIP-VS Hi H2-H3-H4-H5-H6-H7-H8-H9-H10-H11 | 1195384 | M2
‘ Manzana 4 C1-B1-85-84-C5-C4-C3-C2-C1 15309,13 | M2
** AREAS DE CESION TIPO A - ANTICIPADAS AL MUNICIPIO E1-E2-E3-E4-84-85-86-87-88-89-90-91-92- 4084.84 | M2
EQUIPAMIENTO 1 El 4

<**AREA DE CESION TIPO A - ANTICIPADAS AL MUNICIPIO

CALLE 3 SUR 60-G7-G6-G5-G4-G3-G2-64-63-62-61-60 607,21 | M2

|

4. Responsable de planos y disenos del presente tramite, relacionados a continuacion:

. Responsable del disefio y plano urbanistico: el arquitecto HERNANDO ALBERTO MUNOZ
ROJAS identificado con cédula de Ciudadania No 19.469.437 de Bogota y con matricula
profesional N° 2570017003 CPNAA.

- Urbanizador responsable: el ingeniero JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES, identificado
con cedula de ciudadania N° 19.373.572 de Bogota y con matricula profesional N° 25202-12162.

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las
siguientes normas generales y especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014.

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. El area correspondiente a las cesiones tipo A que hacen parte
de la presente licencia, corresponde a la sefialada en cuadro de areas de |a licencia de urbanizacion, la
cual cumple con la norma establecida por el Acuerdo 16 de 2014 del Municipio de Cajica.

El cumplimiento de esta obligacion solo ha sido ejecutado de forma parcial mediante la incorporacion
juridica de un area correspondiente a 4.084 84 metros cuadrados del predio correspondiente al
Equipamiento 1 con folio de matricula inmobiliaria No. 176-176743 debidamente transferida al Municipio
de Cajica. En relacion con las éreas de cesion faltantes, se plantea la entrega de un area de 24.333,25
m2 de terreno en sitio, con destino a zonas verdes y equipamiento en la forma aprobada en el presente
tramite, para un total correspondiente al 32.58% sobre el 4rea neta, para lo cual el titular de la licencia
debera efectuar la incorporacién juridica y entrega material de dicha porcion de terreno debidamente
dotada conforme a las normas legales y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal 067 de 2016,
Decreto Municipal 067 de 2017 y normas que [0 adicionen, modifiquen o sustituyan.

NORMAS SOBRE PORCENTAJE DE DESTINACION A VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO. Toda
vez que el proyecto es sujeto de la obligacién de destinar un porcentaje equivalente al veinte por ciento
(20%) del area util residencial para el cumplimiento del porcentaje de destinacién a Vivienda de Interés
Prioritario, la cual se cumplira en el mismo proyecto dentro de la manzana 3 con un area destinada a
VIS-VIP correspondiente a 11953,84 metros cuadrados; en consecuencia al momento de la constitucion
de la urbanizacién debera indicarse en el respectivo instrumento publico que el predio a conformar la

‘1.;—#M0
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SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Teniendo en cuenta lo sefialado
en las licencias urbanisticas y en especial la Resolucion No. ON+CERR 080 del 12 de abril de 2021,
"POR _A CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO
PARA LAS ETAPAS 1 Y 2, DE LAS MANZANAS 1 Y 4 DENOMINADAS [EL MOLINO], USO VIVIENDA
AGRU2ADA MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENOMINADO
[PARCUE CENTRAL CAJICAT", en la cual se determing en forma expresa que el proyecto se acogia al
sisterra de reparto equitativo de cargas y beneficios por un area adicional de 31.361,83 metros
cuadriidos, equivalente para la época a 6.240,29 SMMLV del afio 2021, asi mismo se establecié que a
carga seria aquella que fuera comunicada por el Municipio al Constructor, y teniendo en cuenta que ya
se enc uentra definida la misma, es procedente indicar que el presupuesto y condiciones técnicas de las
obras asumidas, seran definidas y autorizadas por la Secretarfa de Infraestructura y Obras Publicas: en
los tér ninos del articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014, para lo cual debera proceder a allegar la constancia
de cor stitucion de la fiducia mercantil para la ejecucion de las obras de carga general a asumir en los
tramites y solicitudes de licencias de construccion. Sin embargo el area de edificabilidad adicional
establi:cida en 31.361,83 metros cuadrados, queda supeditada a su valor final, el cual ser determinado
confor ne al presupuesto de ejecucion de la obra efectivamente ejecutado, teniendo en cuenta el valor
del Sk LMLV aplicable al momento del inicio de las mismas.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENGIA Y CONSTRUCTOR
RESP()NSABLE:

Se det :rminan las siguientes obligaciones |as cuales deben cumplirse en los plazos que se indican en la
presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y culminacion del proceso-de
desarrollo por urbanizagién:

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la

estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecion a los planos aprobados, e incorporar y entregar
debida nente dotadas las areas publicas objeto de cesién gratuita en la Escritura publica de la
uﬁbaniz acion, expresando que éste acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion al
Municif io, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT)

¢. Quela a cargo del urbanizador responsable de |a urbanizacion, la obligacion de ejecutar las redes
locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y
disefios aprobados por las empresas de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con Io
estable ido en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

d. Man ener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridi d competente.
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e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida mediante las normas
urbanisticas, arquitecténicas y de construccion definidas para dicho caso, dando cumplimiento en todo

caso a las normas legales vigentes en la materia.

ROYECTO

f De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las normas que
lo modifiquen o sustituyan, respecto ala identificacion de las obras, el titular de la licencia deberé instalar
antes del inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerio durante el término de ejecucion de
éstas, que cumpla con las dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado en un lugar visible
desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion objeto
de la licencia.

g. Antes de iniciar las obras se debera presentar para aprobacion ante la autoridad municipal competente,
la propuesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrategias, alternativas y
actividades necesarias para minimizar el impacto generado a las condiciones habituales de movilizacion
y desplazamientos de los usuarios de las vias, por la ejecucion de la obra. Dicha propuesta debera tener
en cuenta lo establecido en la Ley 769 de 2002, la Resolucion 1050 de 2004 del Ministerio de Transporte
y el Manual de Sefializacion Vial.

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sean sefialados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya lugar a
los mismos conforme a las disposiciones legales.

i. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de
1997 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

. Dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017 en relacion con la
supervision técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los términos que senala el Titulo
| del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y obtener el certificado técnico
de ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente y remitir las actas y el certificado a
la Secretaria de Planeacion o a la autoridad competente de ejercer el control urbano de las obras.

k_Una vez concluidas las obras debe obtener la autorizacion de ocupacion de inmuebles de conformidad
a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 0 las normas que la modifiquen o
sustituyan, con el fin de verificar la ejecucion del proyecto. '

| El titular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y respondera
por los perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

m. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio 0 el municipio en ejercicio de sus competencias.
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n. Ohtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o

autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion del proyecto y que no son objeto de autorizacion
con e otorgamiento de la presente licencia.

0. Cunplir con las demés obligaciones derivadas y establecidas con el otorgamiento de Ia licencia, en
especial aquellas relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de trénsito,
activic ades de enajenacion de inmuebles, entre otras que sean establecidas en las normas legales y
reglarentarias.

OTR/S NORMAS

- Sismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad

- delconstructor, por lo tanto en los proyectos arquitectonicos que se disefien el proyecto aprobado
niediante la presente Resolucion, se debe dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia
establecidas en el decreto 926 de 19 de marzo de 2010, por medio del cual se establecen los
riquisitos de caracter técnico y cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10,
n odificado por el decreto 2525 de 2010.

Sz debera dar cumplimiento a lo establecido en |a ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017
e1 relacion con la supervision técnica independiente durante |a ejecucion de las obras en los

terminos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10.

- Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras,
con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua,
dienaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel
lc2al y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del
atieo del Municipio.

- Savicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefo y construccion de las

~ instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad, confort, asi como los de otros
servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son
re sponsabilidad del construgtor.

- Riglamento técnico de las instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con |as distancias
de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas
y (le las autoridades de planeacién en la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde
- establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante Ia Secretaria de
movilid ad Municipal la respectiva autorizacién del estudio de impacto de transito y demanda en los
términc s del numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal No 141 de 2014.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las oblig uye incumplimiento
de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de
2016 o las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

PARAGRAFO TERCERO: El titular de la licencia por acogerse al Sistema del Reparto Equitativo de
cargas y beneficios debera proceder a acreditar en un término improrrogable de un mes la constitucion
de la fiducia mercantil en los términos del articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014 y su decreto reglamentario.

ARTICULO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El derecho a ejecutar la licencia
en la forma prevista en el plano oficial de la parcelacion. Una vez registrada la escritura de constitucion
de la parcelacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira en la cual se
determinen las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, el
derecho a iniciar ventas del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de la
radicacién de los documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el
articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012,

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a las normas
vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el
numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.
Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccion de casetas de
ventas y edificaciones modelo Temporales, las cuales deben ser construidas dentro del paramento de
construccion y retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la presente
licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre la titularidad de su
dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion.

ARTiCULOIOCTAVO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante bien sea
directamente o a través de sus apoderados debidamente constituidos, por conducto de su
Representante Legal, en caso de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla
por aviso de conformidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una vez quede
ejecutoriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente
resolucion
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ARTI 3ULO DECIMO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en
relaci >n con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion
(RCD) en los términos sefialados en la Resolucion No.472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de
f\fnbi« mnte y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTI(;ULO DECIMO PRIMERO. Contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicion ante la
Secretaria de Planeacion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual debera ser

interp Jesto dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, conforme

a los rticulos 76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 C.P.A yCA.

| NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
| kb FEB 202

Dada n Cajica, alos......ccecerveeeeemerernianes TR S T 5
; \ >
1 ING. JOHN J LAZAR ORTIZ
Secretario de Planeacion Municipal AD-HOC
i NOMBRE Y APELLIDO ‘ .. FIRMA CARGO Y AREA
Revisé y A ke : | :
Elabor 5 Arg. NESTOR ADRIAN HOYOS DIAZ / u() ) Arquitecto - Contratista
oviss y DR. SAUL DAVID LONDONO OSORIO | — Asesor Juridi
proyect . ) esor Juridico
Reviso y Directora de Desarrollo
Aotab i Arg. DIANA MARCELA RICO NAVARRETE Tothiterial
Revisé y o Secretario de Planeacion
vobi | Ing. JOHN JAIRO SALAZAR ORTIZ Municipal Ad-Hooc
Los firm antes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por
; encontra lo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su
L | firma bajo nuestra responsabilidad.
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PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINO ETAPA 4

(FORMATO NO VIS —CREDITO)

PROMITENTE VENDEDORA: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR:

Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO: Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte DIGNA CONSTANZA ESCOBAR GARZON mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Bogot3, identificada como aparece al pie de su firma, quien en virtud del poder que le fue otorgado por medio de la
escritura publica cuatro mil novecientos (4900) del nueve (9) de agosto de dos mil veintiuno (2021), de la Notaria Setenta
y Dos (72) de Bogotd D.C., obra en nombre y representacién de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad con domicilio
en Bogota, D.C., constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete (27)
de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, que en virtud del
poder de coadyuvancia otorgado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. vocera del FIDEICOMISO VILLA INES y como
promotora y constructora del CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINO (en adelante El Conjunto), sociedad que en adelante
se denominara La Promitente Vendedora 6 La Constructora, esta sociedad podra ser representada por intermedio de
alguna de las apoderadas aqui mencionadas y por la otra parte, la(s) persona(s) identificada(s) tal y como consta al inicio
del presente documento, quien(es) actia(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y representacion(ones) y en lo sucesivo para
efectos del presente contrato se denominara(n) El Promitente Comprador, se ha celebrado el presente contrato de
promesa de compraventa contenido en las siguientes cldusulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que entre La Constructora y Camilo Atuesta Maldonado, Maria del Pilar Atuesta Maldonado, Angela Maria Atuesta
Maldonado, Rafael Antonio Atuesta Maldonado, W 20 Sociedad por Acciones Simplificadas S.A.A. y K-38 S.A.S,, en
calidad propietarios suscribieron una Promesa de Compraventa (en adelante La Promesa del Lote) sobre el Lote
en mayor extension, identificado con la matricula inmobiliaria 176-12259, con el objeto que los propietarios
iniciales transfieran el derecho de dominio del lote en mayor extension a La Constructora.

2. Que en virtud de lo previsto en La Promesa del Lote los propietarios iniciales del Lote en mayor extension mediante
documento privado de fecha veintitrés (23) de junio de dos mil diecisiete (2017), celebraron un Contrato de Fiducia
de simple administracién con Fiduciaria Davivienda S.A., constituyendo el patrimonio auténomo denominado
Fideicomiso Villa Inés, (en adelante El Fideicomiso) con el objeto que El Fideicomiso detente la propiedad y
posesion del Lote en mayor extension mientras la vigencia de La Promesa del Lote y una vez cumplidas las
condiciones pactadas en esta proceda a realizar la transferencia del derecho de Dominio a La Constructora, con el
objeto que detente la titularidad del lote en mayor extensidn, conserve y defienda su propiedad, construya un
proyecto de vivienda y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisicion.

3. Que Fiduciaria por instruccién de los propietarios mediante escritura publica dos mil quinientos treinta y cuatro
(2534) del diecinueve (19) de mayo de 2021, de la Notaria 72 de Bogota realizé el desenglobe de las areas utiles
del lote en mayor extensién dando origen entre otras a las manzanas denominadas “AREA UTIL MANZANA 1” y
“AREA UTIL MANZANA 4” que hacen parte de la “URBANIZACION VILLA INES”, identificadas con las matriculas
inmobiliarias 176-200953 y 176-200956, respectivamente, con posterioridad, mediante escritura publica nueve mil
treinta y siete (9037) del diez (10) de diciembre de 2021, otorgada en la Notaria 72 de Bogotd, actualmente en
tramite de registro, La Fiduciaria englob6 las manzanas mencionadas, dando origen al LOTE GLOBO con area de
30.717.28M2 (en adelante El Predio) sobre el Cual se desarrolla El Conjunto
Que El Predio se describe y alindera asi:

LOTE GLOBO (AREA UTIL MANZANA 4 Y MANZANA 1) DE LA “URBANIZACION VILLA INES. CABIDA
SUPERFICIARIA: TREINTA MIL SETECIENTOS DIECISIETE PUNTO VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (30.717.28
M?2). LINDEROS: POR EL NORTE: Partiendo del mojén identificado en el plano como Nimero C2 hasta el mojén con
denominaciéon Numero C8, pasando por los mojones con denominacién Numero C1, B1, B5, B4, B3, B2, C9 en
segmentos de linea recta y longitudes sucesivas de seis punto treinta y cuatro metros (6.34 m), cincuenta punto
ochenta y cinco metros (50.85 m), cuarenta y cinco punto noventa y tres metros (45.93 m) y cuarenta metros
(40.00 m), catorce punto cincuenta metros (14.50m), cuarentay cinco punto ochenta y nueve metros (45.89 m),
sesenta y siete punto cero siete metros (67.07 m) y seis punto quince metros (6.15 m), respectivamente, lindando
con predios de la misma Urbanizacion. POR EL ORIENTE: Del mojon con denominacion Numero C8 hasta el mojon
con denominacion Numero C7, en segmento de linea recta y longitud de ciento setenta y uno punto noventa y
siete metros (171.97 m), lindado en toda su extensién con Afectacion Carrera 2 de la misma Urbanizacion. POR EL
SUR: Del mojon con denominacion Nimero C7 hasta el mojén con denominacién Nimero €3 pasando por el mojon
con denominaciéon Numero C6, C5, C4, en segmentos de linea recta y longitudes sucesivas de nueve puntos sesenta
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y dos metros (9.62 m) y ochenta y cinco punto diecinueve metros (85.19 m), ochenta y nueve punto veintiun
metros (89.21 m) y siete punto cero cuatro metros (7.04 m), respectivamente, lindado en todas sus extensiones
con Calle 2 Sur de la misma Urbanizacion. POR EL OCCIDENTE: Del mojén con denominacién NUmero C3 hasta el
mojon con denominaciéon Numero C2 o punto de partida cerrando el poligono, en segmento de linea recta y
longitud de ciento setenta y tres puntos cuarenta y un metros (173.41 m), lindado en toda su extension con
Afectacion Carrera 4 de la misma Urbanizacion. Este Predio se identificara con el folio de matricula inmobiliaria
gue le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird, luego de la inscripcién de la escritura
publica nueve mil treinta y siete (9037) del diez (10) de diciembre de 2021, otorgada en la Notaria 72 de Bogot3,
actualmente en tramite.

La Constructora ha venido desarrollando sobre El Predio, las actividades de planeacidn, disefio, y construccién de El
Conjunto y la promocién y comercializacién de los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo a los
términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y la posesion
sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble): Haga clic aqui para escribir texto., que hace parte
integrante de El Conjunto localizado en Calle 2 Sur # 2-100 de la actual nomenclatura Urbana de Cajica, el cual se describe
y alindera como se indica en el anexo Unico de Linderos.

Pardagrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que La Promitente Vendedora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccién, direccién y realizacion de ventas y todas las demas exigencias requeridas para la ejecucion de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud serd la
responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Promitente Vendedora, ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad
horizontal de los inmuebles que conforman la Etapa 4 del Conjunto, asi como las caracteristicas generales de
ubicacidn, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesion de la urbanizacién, de conformidad con los
documentos que fueron entregados como anexos en la separacidon de El Inmueble, de manera que se declara
satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Promitente Vendedora en las
viviendas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En
consecuencia, no obstante, la indicacién de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y sera transferido
como cuerpo cierto.

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato cuatro (4), de conformidad con
la certificacion expedida por la Secretaria de Planeacidon Municipal de Cajica el dia veinticinco (25) de septiembre de
dos mil dieciocho (2018); dicha clasificacién no es responsabilidad de La Promitente Vendedora, sino de las
decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador acepta que si se llega a
presentar alguna reclasificaciéon del estrato La Promitente Vendedora no respondera por los perjuicios que se
pudieran derivar de este hecho.

EL Inmueble objeto de este contrato se destinara para vivienda familiar y el garaje para estacionamiento de vehiculos
livianos, de acuerdo con su drea y perimetro. Esta destinacién no podra ser variada por El Promitente Comprador.

Que sobre El Predio descrito en estd clausula se desarrollard El Conjunto en varias etapas de construccion (en
adelante las Etapas) de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001. El Predio contara con un
area de treinta mil setecientos diecisiete punto veintiocho metros cuadrados (30.717.28 M2), de la cual se destinara
una porcién equivalente a doce mil cuarenta punto once metros cuadrados (12.040.11M2) para desarrollar la Etapa
1; una porcion equivalente a dos mil cuatrocientos cincuenta y siete punto cincuenta y nueve metros cuadrados
(2.457.59M2), para desarrollar la Etapa 2; una porcién equivalente a dos mil cuatrocientos noventa y nueve punto
dos metros cuadrados (2.499.02M2), para desarrollar la Etapa 3; una porcidn equivalente a cinco mil setecientos
seis punto veintisiete metros cuadrados (5.706.27M2), para desarrollar la Etapa 4; sin que implique division material
del Predio. Quedando El Predio resultante con area de ocho mil catorce punto veintiocho metros cuadrados
(8.014.28M2) la cual se destinara para el desarrollo de las futuras etapas constructivas sin que con ello implique
division material del tal Predio. El Promitente Comprador, manifiestan conocer y aceptar que el inmueble hace
parte de un proyecto de urbanizacidn que se desarrollara por Etapas, razon por la cual La Promitente Vendedora,
esta facultada para modificar en la etapa posterior los disefios hasta ahora sugeridos tanto en disefio arquitectdnico
como en nimero de unidades que conformaran las siguientes etapas, efectuar la incorporacion de la siguiente etapa
y hacer la adicidn al reglamento de propiedad horizontal de la etapa anterior sin necesidad de requerir para ello de
la autorizacion de los copropietarios de la etapa anterior siempre y cuando dichas modificaciones no afecten las
areas privadas construidas y el drea de las zonas comunes de las etapas anteriores. En consecuencia, La Promitente
Vendedora queda facultada para realizar los actos y suscribir los documentos publicos y privados necesarios para
llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al reglamento de propiedad horizontal de la etapa anterior que sea
necesario introducir para la incorporacion de la etapa posterior, con las unidades de dominio privado y los bienes
comunes ubicados en cada etapa, la modificacion de los coeficientes de copropiedad que resultan de la
incorporacién de los bienes privados de la esta etapa, e incluir las demas normas que considere pertinentes con
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ocasion de dicha incorporacién. Para tales efectos La Promitente Vendedora tramitara la modificacién a la licencia
de construccion de la nueva etapa y en todo caso dard cumplimiento a las disposiciones urbanisticas vigentes.

Que las etapas constructivas que hacen parte de El Conjunto compartiran bienes y zonas comunes entre si, algunos
de los bienes comunes serdn entregados en el desarrollo de las futuras etapas.

Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de dreas: a)
Area Privada Construida: es la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio ocupado por los muros interiores de
caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mas el area ocupada por algunos bienes
comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion, muros
estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean sefialados en los planos de
propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extension superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que
excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacion de los bienes privados que conforman El Conjunto, salvo
qgue de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en
el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el
manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los érganos de administracion de El
Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras de ampliacién y modificacién que se encuentran prohibidas
en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demas
disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras, que las
suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelanten ante la autoridad competente. En
caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora o el administrador podran informar de esta
situacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso.
Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales
ofrecidos por La Constructora y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s),
ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de los
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes
deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que eventualmente se hayan
previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto
o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitectdnicos, estructurales y
de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la obtencion
de la licencia de construccidén necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o la
placa de entrepiso de las edificaciones.

e. La Promitente Vendedora no haran entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos que se requieran
en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  No se requerird de la aprobacién de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante, ello, debera informarse al administrador de El Conjunto
el inicio de las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucidon de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberan evitar que se causen
molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios y perjuicios
gue ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma inmediata.

h. La Promitente Vendedora no asumiran ningun tipo de responsabilidad derivada de la estabilidad de la obra o
de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga
clic aqui para escribir texto.). El Promitente Comprador se obliga a pagar este valor a La Promitente Vendedora en la
cuenta destinada para el efecto, asi:

Por concepto de cuota inicial:

a. La suma de Haga clic aqui para escribir texto., (SHaga clic aqui para escribir texto.) Que La Promitente
Vendedora declara recibida a satisfaccion a través de las consignaciones realizadas al respectivo encargo
fiduciario.

b. Lasuma de Haga clic aqui para escribir texto. (SHaga clic aqui para escribir texto.) para cancelar en las siguientes
fechas.
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FECHA VALOR
Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.

La suma de Haga clic aqui para escribir texto. S (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto del Ahorro
Programado realizado en el Haga clic aqui para escribir texto. (En caso de que se incluya pago con Ahorro
Programado)

La suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las Cesantias
depositadas en Haga clic aqui para escribir texto.. (En caso de que se incluya pago con cesantias)

El saldo del precio, o sea, la suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) que
pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir
de la fecha de otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se darad cumplimiento al presente contrato,
con el producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitara a (Haga clic aqui para escribir texto.) quien
en adelante se denominara La Entidad Crediticia en cuyo favor constituird hipoteca de primer grado, a través del
mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.

Pardagrafo 1: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar

que:

1.

En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y pagara
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del C.Co.,
sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal evento y
en cualguier momento durante la mora, esta Ultima podra exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses
de inmediato, ademas de hacer efectiva La Promesa por incumplimiento. Si alguno de los pagos se efectla con
cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debid
producirse el pago y ademas se causara a favor de La Promitente Vendedora la sancién legal fijada en el Cédigo de
Comercio relativa a este evento en concreto.

Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga pendientes
de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El Inmueble.

Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El Crédito,
en caso de que por cualquier causa este no sea aprobado, o sea aprobado por un monto inferior al mencionado en
la presente clausula, EI Promitente Comprador pagara con recursos propios el importe respectivo por lo menos
quince (15) dias antes del otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, debera radicar la
solicitud de desembolso ante el respectivo fondo. El desembolso debera acaecer sesenta (60) dias habiles antes a la
fecha sefialada para la firma de la escritura de compraventa.

La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que juzgue
convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, tales cdmo, el otorgamiento de pagarés o la constitucién de hipotecas en segundo grado; tales
garantias deberan constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora, en su defecto, a mas tardar
en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

El Promitente Comprador debera reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero
que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se
causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda entregado y hasta la
fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberdn ser cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30)
dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa. En caso de que al momento de
efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El Promitente Comprador, el mismo serd
reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses antes mencionados si El Crédito es otorgado por la misma
entidad que financia la construccién de El Conjunto.

QUINTA: Legalizaciéon Del Crédito. EI Promitente Comprador declara que relne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de acuerdo
con lo sefalado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete especialmente a:

1.

Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta
exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma de acreditarlos;
Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de
informacidn de entidades financieras. Esta autorizacién se entiende impartida con la suscripcién de La Promesa.
Entregar a La Promitente Vendedora la documentacién requerida por La Entidad Crediticia o radicarla directamente
ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez (10) dias comunes contados a partir de la fecha de firma La
Promesa; si en el curso de este trdmite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos, debera presentarlos en el
plazo que le fije esta Ultima o en su defecto La Promitente Vendedora.

Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de El
Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacion de El Crédito hasta que se
produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.
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6. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacién de El Crédito, a mas tardar dentro de los treinta (30)
dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avaltos, estudios de titulos, timbres, primas de seguro,
entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia 6 La Promitente Vendedora para perfeccionar El Crédito. En
todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales pagos por su cuenta,
obligdndose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso para La Promitente Vendedora
quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al aprobar El
Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca estard dado por las
condiciones en que cada una aprobd El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado directamente
en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacion se entiende impartida con la suscripcién de La Promesa.

Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si EI Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mas adelante.

Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con El
Promitente Comprador en el tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera ni
disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacién a su cargo.

Paragrafo 3: Si La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contara con un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de notificacién por
parte de La Entidad Crediticia para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El Promitente Comprador
cancelara el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito por medio de un otrosi, una
vez transcurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades y
consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan mas adelante.

Pardagrafo 4: Si llegado el dia de firma de la escritura publica de compraventa La Entidad Crediticia ain no se hubiere
pronunciado respecto de la aprobacién de El Crédito, La Promitente Vendedora quedara facultada para terminar La
Promesa o prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los quince (15) dias comunes
siguientes a la fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto ultimo, vencido el nuevo término sin que se tuviere
noticia de La Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de La
Promitente Vendedora que se regulan mas adelante. Si las partes acordaren por escrito una prérroga diferente, tal
convenio prevalecerd y, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador la
aprobacion o rechazo de El Crédito, se produciran los mismos efectos aqui previstos.

Paragrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacién de conceder alguin beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitente Comprador sera el Unico responsable de adelantar todos los trdmites para ser beneficiario del subsidio y por
la disponibilidad, asignacién y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no asumira ningin
tipo de responsabilidad por este concepto.

Paragrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado la escritura
publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El Crédito y El
Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La
Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior a los treinta (30) dias
habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura publica a través de la cual resciliaran
el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad Crediticia, actos juridicos ambos sujetos
a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de propiedad de La Promitente Vendedora y sin limitacién
alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que
otorgue esta escritura publica. Los gastos notariales, registro e impuesto de registro y anotacion, y demas costos y gastos
gue se generen por el otorgamiento de la escritura publica de compraventa y de hipoteca seran asumidos por El
Promitente Comprador y seran descontados de las sumas de dinero entregadas a La Promitente Compradora como
cuota inicial. El saldo de la cuota inicial sera reintegrado a El Promitente Comprador, sin intereses, dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita en la oficina de registro de Instrumentos
publicos la escritura publica mediante la que se deja sin efecto legal alguno el contrato de compraventa y de hipoteca.

SEXTA: Otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a otorgar la
correspondiente escritura publica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador en favor de La
Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a mas tardar el dia Haga clic aqui para
escribir texto. de Haga clic aqui para escribir texto. de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. en el horario
comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las partes, en la Notaria

de

Pardagrafo 1: No obstante, el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a otorgar la
escritura publica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplido con las obligaciones a su cargo,
especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacién de la totalidad de las sumas de dinero que segun La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas por El
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Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa.

2. Aprobacion de El Crédito y su ratificacién cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal como, pago de avalto y estudio de titulos, firma del
pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucion de seguros.

3. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Pardagrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacién, La Promitente Vendedora podra prorrogar
unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en tramite la expedicién de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por autoridad
competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de ocupacién, o no
se hubiere obtenido aun el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o La Promitente
Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucién de valorizacidn, si esta fuere
exigible.

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cladusula de “Entrega de El Inmueble”.

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedora informara a El Promitente Comprador mediante
comunicacién escrita, carta o correo electronico que sera remitido por cualquier medio idéneo, tanto los hechos que
dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en la que se procederd a otorgar la
escritura publica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al aplazamiento; en tales eventos no
sera necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asi lo
deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente
Comprador quedara notificado de la formalizacién a las condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La
Promitente Vendedora.

Pardagrafo 3: Si por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la Notaria en
la cual se llevara a cabo la firma de la escritura publica de compraventa e hipoteca que se relaciona en la presente
clausula, esta informara dicha situacién al El Promitente Comprador mediante comunicacién escrita, carta o correo
electronico que sera remitido por cualquier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles de anticipacion a la
fecha prevista; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que esté
pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La
Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacién a las condiciones mencionadas
con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Pardagrafo 4: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la firma
se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Pardagrafo 5: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por causas
imputables a El Promitente Comprador, se empezaran a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar a favor de
La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa y
hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta ultima pueda optar por declarar resuelta
La Promesa por incumplimiento.

Pardagrafo 6: En caso de que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa y la notaria correspondiente sé sujetaran a las normas de reparto notarial previstas por la
Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboracion y fecha de la firma de la escritura estaran
condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos tramites La
Promitente Vendedora lo informara a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notaria que corresponda, a
mas tardar al siguiente dia habil de la comunicacién que en tal sentido le remita La Promitente Vendedora salvo que en
la comunicacidn se indique otra fecha de comparecencia.

Paragrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compraventa, se
postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la
escritura, la fecha de la entrega material no se variara de manera automatica, pues esa fecha corresponde a una
programacion de obra.

Paragrafo 8: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con unién
marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte promitente
compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento a
La Promesa sera suscrita por el cdnyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no la vivienda a patrimonio
familiar y aceptar la constitucién de la hipoteca.

Paragrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el tramite de liquidacion ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicion y libertad si
a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades publicas.

SEPTIMA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hara siempre entrega real y material de El Inmueble, por
conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura publica
de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitira a El Promitente Comprador
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una comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que la entrega se
efectuara el ultimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prorroga de la fecha de entrega:

1. En caso de que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe
adeudado.

2. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y
retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3. Encaso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccion, no constitutivas de caso
fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cdmo, incumplimiento de los proveedores o de los
contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la instalacidn de los servicios publicos de agua y energia
eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La Promitente Vendedora, de sus
contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccidn, variaciones considerables en el clima, o
cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos
hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (60) dias habiles contados a
partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora, en la que se indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser
corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El Inmueble.
Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren aun en obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto,
el estado de estos inmuebles no serd impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El
Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera incumplida La Promesa.

Pardagrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Gnicamente podra acceder a El Inmueble al momento de su
entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondra a disposicién de El Promitente Comprador mecanismos tanto
fisicos como electrénicos que le permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Pardagrafo 3: La Promitente Vendedora podra realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios
tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las obligaciones adquiridas por las partes
en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendra a su cargo la realizacién de todos los actos
necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por parte de La Promitente Vendedora en
todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la firma de acta de
entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de atencién de garantias a que haya lugar. En caso de que se
utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El Promitente Comprador un
anexo donde constara el procedimiento de autogestion que sera utilizado para materializar la entrega.

Pardagrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose, se abstiene de recibirlo
sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos y El
Promitente Comprador podrd reclamar las llaves en la Oficina principal de La Promitente Vendedora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren desembolsar
en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se causaran
intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora hara
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto Etapa 4, asi: i) Esenciales y No Esenciales de uso y goce general
su entrega se efectuara de manera simultanea con la entrega de los bienes privados.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la Etapa 1y Etapa 2, se aplicard al siguiente
procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo de administracién, érgano que
tendra a su cargo realizar la labor de inspeccion de tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador
definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega auln continuare en su
cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la asamblea de
copropietarios, el presidente del consejo de administracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en
representacion de El Conjunto.

En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que se entregan. En dicha acta se
registrardn las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras
respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a firmar una
constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y conformidad.
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4. La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las siguientes Etapas de El Conjunto se
entregaran una vez haya culminado la construccién de cada una de ellas y se haya enajenado un nimero de bienes
privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de cada una de las
siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se informard al Consejo de Administracién o en su defecto al
Administrador Definitivo para que procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
ubicados en esta etapa

5. Silas personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin fundamento
y prueba siquiera sumaria, La Promitente Vendedora levantara un acta acompafiada del registro fotografico de los
bienes comunes de uso y goce general, 0 empleara cualesquiera medios que considere apropiados para acreditar
gue se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas para El
Conjunto. La Promitente Vendedora procedera a protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin
de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de El
Conjunto: a) Copia de la licencia de construccién y sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b)
Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de propiedad horizontal; ¢c) Copia de los documentos
de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con
la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe
(firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y representacién legal de La Promitente Vendedora. Una vez
surtido este procedimiento se entenderdn debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

OCTAVA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos exigidos
por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos
en el anexo de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de
servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble serd entregado cuando
esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas
no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El
Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta ultima. El Promitente Comprador
manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener conexiones
provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de responsabilidad de La Promitente Vendedora
adelantar los tramites para lograr las conexiones definitivas.

Pardagrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexion e instalacion de la linea telefdnica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de entrega de
El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al otorgamiento
de la escritura publica de compraventa.

4. El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el nombre del
titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccion.

Pardagrafo 3: Si para la debida prestacidn de los servicios publicos o para el reconocimiento de alguna contraprestacion
por la construccidon de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la
constitucién del algun tipo de servidumbre o la celebracidn de algun contrato de comodato, se entiende que El
Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para que en forma autéonoma celebre los respectivos
contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de
registro.

Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecid en la regulacién de la CREG, los activos de conexidn del servicio de energia
eléctrica podrdn ser transferidos por La Promitente Vendedora a un tercero que preste los servicios de energia. En
consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos estara obligado a: 1)
Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2)
Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno
mantenimiento y reposicidn en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para la copropiedad.

NOVENA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto sera sometido al régimen de propiedad horizontal establecido
en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacion de El Inmueble comprendera ademas el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefalado en el reglamento de propiedad
horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las Especificaciones
De Construccion.

2. Querespetard el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, y que dard cumplimiento
a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora podra introducir unilateralmente las modificaciones que consideren del caso al
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planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a la licencia de construccion, sin
disminuir el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso, podran otorgar a su
costa la escritura de aclaracion o modificacidn del reglamento o instruir al administrador de El Conjunto para que lo
haga.

4. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagara oportunamente las
expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las
zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn calculadas inicialmente de acuerdo con el
presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea
de copropietarios.

Paragrafo: La Promitente Vendedora solicitara ante la entidad competente que se efectie el trdmite del desenglobe
catastral de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA: Titulo de adquisicién.

1. El Lote en Mayor Extensién fue adquirido por Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso Villa Inés por
transferencia que en su favor efectud por cuenta y aporte de RAFAEL ANTONIO ATUESTA MALDONADO, MARIA DEL
PILAR ATUESTA MALDONADO, ANGELA MARIA ATUESTA MALDONADO, CAMILO ATUESTA MALDONADO, W 20
SOEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS S.A.S. — W 20 S.A.S. y K-38 S.A.S., mediante escritura publica cuatro mil
trescientos ochenta y siete (4387) del veintitrés (23) de junio de dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaria
Setenta y Dos (72) de Bogot3, registrada en el folio de matricula inmobiliaria 176-12259. Con posterioridad a ello,
Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso Villa Inés otorgd los siguientes actos: (i) por medio de la
escritura publica dos mil quinientos treinta y cuatro (2534) del diecinueve (19) de mayo de dos mil veintiuno (2021)
de la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogotad, segregd de dicho lote de terreno en mayor extension cuatro (4) porciones
prediales correspondientes a las areas Gtiles de la URBANIZACION “VILLA INES”, entre ellas el “AREA UTIL MANZANA
1” y “AREA UTIL MANZANA 4” que hacen parte de la “URBANIZACION VILLA INES”, identificadas con las matriculas
inmobiliarias 176-200953 y 176-200956, respectivamente, (ii) mediante escritura publica nueve mil treinta y siete
(9037) del diez (10) de diciembre de 2021, otorgada en la Notaria 72 de Bogota, actualmente en tramite de registro,
englobd las manzanas mencionadas, dando origen al LOTE GLOBO con area de 30.717.28M2 sobre el Cual se
desarrolla El Conjunto el cual sera transferido a titulo de Restitucién en Fiducia Mercantil a La Promitente
Vendedora, en virtud a lo previsto en La Promesa

2. Laconstruccion de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la Licencia de Urbanizacién por medio
de resolucién 002 del 10 de enero de 2018, prorrogada mediante la resolucién 113 del 7 de julio de 2020, prorrogada
por la resolucién, 013 del 2 de febrero de 2022, modificada mediante resolucién 052 del 16 de febrero de 2022,
Ademds, La construccién de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la licencia de construccidn
otorgada mediante resolucién 151 del 20 de abril de 2022, todas expedidas por la Secretaria de Planeacién de Cajica.

DECIMA PRIMERA: Libertad de El Inmueble y Obligaciéon de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza que no
ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y declara que se hara
su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las
derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres que
naturalmente le corresponden, de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la
entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago
proporcional que efectuara La Promitente Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a
El Inmueble. En todo caso La Promitente Vendedora se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios
de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA SEGUNDA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumirad los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, El Promitente Comprador
reembolsarad a La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que corresponda
al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa y el
treinta y uno (31) de diciembre de ese afio. En caso de que La Promitente Vendedora haya cancelado el impuesto
predial por El Predio, El Promitente Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto.

2. Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcion del formulario de
separacion de El Inmueble seran de cargo de El Promitente Comprador. En caso de que La Promitente Vendedora
haya cancelado la contribucién de valorizacion por El Predio, El Promitente Comprador reembolsara el valor que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal
de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencidn la presente clausula deberan efectuarse antes de la fecha
de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.




10
PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINO ETAPA 4

(FORMATO NO VIS ~CREDITO)

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El Inmueble las
autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en
el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallo para efectos de la declaracién y pago del
impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho
de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcidn que resulte de aplicar el
coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, a mas tardar
en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en
caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefalado por la Constructora. Las sumas de dinero
serdn giradas a La Constructora quien podrd recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad
competente dentro del plazo sefialado. Si La Constructora hubiere pagado el impuesto predial, El Promitente Comprador
debera reembolsarle el valor respectivo a mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que ésta
efectle el cobro y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso de que no se pague el valor proporcional
del impuesto en el plazo senalado.

En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente Vendedora o La
Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura
autenticada, el certificado de tradicion de El Inmueble, la liquidacion del impuesto predial.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que se exima a El
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite correspondiente, para lo cual El
Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su
nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacidn necesaria, solicite las correcciones
exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en
debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacion o El Inmueble antes otorgarse la
escritura publica de compraventa, su valor debera ser asumido integramente por El Promitente Comprador, quien debera
cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

DECIMA TERCERA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Promitente Vendedora
esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la
autoridad competente al haber radicado toda la documentacién legalmente requerida, de conformidad con lo previsto
en la Ley.

DECIMA CUARTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
respondera ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacién:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y la apariencia de
los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene alguna observacion debera dejarla por escrito en el acta de
entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes: estado de la
puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del
mesadn de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero,
vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la entrega de El
Inmueble, EI Promitente Comprador deberd formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos
anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos por
humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacién vy las
afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afo
contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios contados a partir de la entrega de El
Inmueble.

Pardagrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Promitente Vendedora entregara a El Promitente Comprador un
“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y
las recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atenciéon de las garantias, El Promitente
Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atenciéon de
servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Pardagrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectue reformas parciales o totales en El Inmueble, o en caso de
inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Promitente Vendedora perderan su vigencia.
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DECIMA QUINTA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, y el impuesto de
registro que ocasione (i) el otorgamiento y registro de la escritura de compraventa; (ii) el otorgamiento y registro de la
hipoteca a favor de La Entidad Crediticia y (iii) la eventual afectacién a vivienda familiar, seran asumidos por El
Promitente Comprador.

Paragrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente clausula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la fecha
de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de desembolso.

DECIMA SEXTA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dara por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra lugar
a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cadigo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento del
objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la desaparicion de
El Promitente Comprador. En estos eventos serdn necesarios los documentos que acrediten la configuracién de los
hechos que dan origen a la terminacion del contrato, tales como certificado de defuncién, certificado médico de
incapacidad, copia del denuncio de la desaparicion, o acta de terminacién de contrato por mutuo acuerdo
debidamente firmada por las partes, segun el caso

4. Por las causales expuestas en la clausula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Paragrafo 1: De acaecer la terminacién de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la presente
cldusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un término de quince
(15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La Promesa, las
cuales no causardan intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacion del contrato se produce por incumplimiento de
alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se haran efectivas las arras
pactadas en la clausula siguiente.

Paragrafo 2: si la terminacion acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, y los hechos alli
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La Promitente
Vendedora reintegrara las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporcién que corresponda a la(s) otra(s)
persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos tienen derechos en iguales
proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA SEPTIMA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por ciento
(10%) del precio pactado. Si el total de este importe alin no ha sido recibido por La Promitente Vendedora, se entendera
que dicho monto se ira completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo de parte de El
Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se pactan con un doble
efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perderd tal suma entregada como factor
valorativo de perijuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se producira la terminacién de La
Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada.

2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producird la terminacion de La Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada. La facultad
de retracto se entiende vigente desde la celebracién de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa.

Pardagrafo: sila terminacion de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La Promitente
Vendedora devolvera las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuento del valor de las
arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsara las arras.

DECIMA OCTAVA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estan vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademads, que el
destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacién del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta delictiva,
de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (ii) no incurren en sus actividades en ninguna actividad ilicita
de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione
especialmente el lavado de activos, la financiacién al terrorismo, y financiacion de la proliferacion de armas de
destruccién masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de extincion de dominio sobre tales
ingresos y demas activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte cumplida por todos los perjuicios probados
que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracion. (iii) se obligan a implementar las medidas tendientes
a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su conocimiento y consentimiento como instrumentos
para la realizacidn de cualquier actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes, o en cualquier norma
que lo modifique o adicione, especialmente el lavado de activos, la financiacion al terrorismo y financiacién de la
proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los
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anteriores; (iv) se comprometen a cumplir con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestidn del Riesgo Integral
de LA/FT/FPADM SAGRILAFT le impone, dentro de los que se encuentran, entregar informacion veraz y verificable y
actualizar su informacién institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite
la otra Parte, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes
no suministre la informacion requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacion indicada en este parrafo, podra
darse por terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos los
danos y perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Pardagrafo 1: La Promitente Vendedora podra terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté obligada
a indemnizar algun tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la prevencidn
y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y la financiacion de la proliferacion de armas de
destruccidn masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de conformidad con
el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las listas nacionales e
internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la CONSTRUCTORA facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden nacional o internacional)
donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la comisién de
los delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo y la financiacion de la proliferacion de armas de
destruccién masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o procesos penales
por dichos delitos, o exista informacion publica con respecto a tales personas que generar un riesgo legal o
reputacional a La Promitente Vendedora.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos reputacionales,
legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacién del terrorismo y la financiacion
de la proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacciones u
operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacion e informacion
aportada por El Promitente Comprador para la celebracién y ejecucidon de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

Paragrafo 2: Buena Fe Exenta de Culpa. La Promitente Vendedora declara que dentro del proceso de negociacién
cumplid con las obligaciones establecidas en la normatividad que le apli relacionada con la prevencidn y control del riesgo
de lavado de activos, financiacién del terrorismo y financiacién de la proliferacion de armas de destruccidon masiva, asi
como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, la Constructora en la suscripcion
de La Promesa obré con la maxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y sus procedimientos internos
relacionados con esta materia.

Paragrafo 3: Para los efectos previstos en la presente clausula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente
Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el derecho
internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del Departamento del
Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aquellas otras listas o bases de datos publicas o privadas donde se
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El Promitente Comprador.

DECIMA NOVENA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacién cumplié
con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control del riesgo de
lavado de activos, financiacion del terrorismo y financiacién de la proliferacién de armas de destruccidon masiva, asi como
con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La Constructora en la suscripcion del
presente contrato obré con la maxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y sus procedimientos internos
relacionados con esta materia.

VIGESIMA: Cesion de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracién de la(s) persona(s) que integran la
parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesion del presente contrato por parte de El Promitente Comprador
requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien para el efecto contard con entera
libertad. La Promitente Vendedora hace constar que Unicamente considerard la posibilidad de aceptar cesiones de la
posicidén contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte obligacién de su parte:

1. Que la cesidn se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado de
consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacién de El Crédito, en caso de requerirlo.

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Promitente Vendedora.

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitente Comprador.
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VIGESIMA PRIMERA: Habeas Data. El Promitente Comprador SI (__) NO (__) autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora para la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacién y/o supresion de los datos
personales que sean brindados en desarrollo de la negociacion. La recoleccién de la informacién personal por parte de
La Promitente Vendedora, tiene como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales y
tributarias, asi como comunicar cualquier informacién que se requiera en ejecucién de la relacidon que se formaliza en
virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza expresamente a La Promitente Vendedora para que de tratamiento a
mis datos personales con el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la
comunidad, pudiendo promocionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario
elaborado por las compaifiias; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses
y/o necesidades; c) suministrarme informacion sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades,
promociones, y publicidad. En razén de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora, segln corresponda, podran
contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular, SMS, EMS, MMS redes sociales o medios
similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de los datos personales, cuenta con los
siguientes derechos: acceso, actualizacidn, rectificacion y supresidon; éste ultimo salvo que medie un deber legal o
contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes canales de atencion:

1. LaPromitente Vendedora
a. Correo electroénico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;
b. Direccidn fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogota D.C.
c. Teléfono: (601) 6258100.
d. La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
https:// www.constructorabolivar.com

Paragrafo: Autorizacion para utilizar y compartir datos personales. Autorizo SI (__) NO (__) expresamente a La
Promitente Vendedora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demas entidades que hacen parte del
Grupo Bolivar S.A,, con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (ii) las diferentes
entidades prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y a todos aquellos
necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades con las cuales La Promitente
Vendedora desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interés.
De igual manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacion de datos, de mercadeo,
publicidad y promocion que se lleven a cabo directamente por La Promitente Vendedora, por las entidades que hacen
parte del Grupo Bolivar al que pertenece las cuales se pueden visualizar en la pagina https://www.grupobolivar.com.co/. o
en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal, teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA SEGUNDA: Imputacién de pagos y causacion de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora queda
facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas pendientes
por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora efectuase alguin pago por un concepto que segln La Promesa
deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellas y a cargo de El Promitente Comprador, intereses
moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la fecha en que este Ultimo reembolse su valor.

VIGESIMA TERCERA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier causa
La Promitente Vendedora deba realizar devolucidn de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste autoriza
a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferidas a la

quedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucién. Si en La Promesa la parte promitente
compradora estd integrada por mas de una persona, La Promitente Vendedora podra consignar la totalidad de la suma
a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que la devolucion se ha hecho correctamente. En
consecuencia, sera responsabilidad de las restantes personas que integran la parte promitente compradora cobrar a
aquél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde, quedando La Promitente Vendedora eximida de toda
responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucién se deberad igualmente anexar copia de la respectiva
certificacién bancaria.

VIGESIMA CUARTA: Clausulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura publica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, sobrevivirdn a la ejecucién de La Promesa, se mantendran vigentes y seran exigibles mientras no se haya
verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestara mérito ejecutivo.

VIGESIMA QUINTA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la fecha de
suscripcidn de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica de
compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares del
negocio, bien sea por inclusién, exclusidn o cesién, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por La Promitente
Vendedora, se procederad a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el silencio de La Promitente
Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como que no hubo aceptacién por parte de ésta y en
consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ninglin caso se aceptaran cambios en la forma de
pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente clausula.
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VIGESIMA SEXTA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestion de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un profesional. Su
obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume con
recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume en relacién con el proyecto
obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Se deja constancia que
la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni gerente del proyecto, ni participa de
manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacidn, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn, asi como tampoco lo es de la obligacion de entrega
de las areas privadas y comunes, toda vez que suscribe los respectivos contratos de promesa Unica y exclusivamente en
su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacion de transferencia del derecho de
dominio de las correspondientes bienes privados integrantes de El Conjunto, cuya construccién serd levantada por La
Constructora.

VIGESIMA SEPTIMA: Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remitir a la siguiente direccién
Haga clic aqui para escribir texto. y al siguiente correo electrénico Haga clic aqui para escribir texto. Manifiesta ademas
gue acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que las mismas quedaran surtidas a
partir de la fecha y hora en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico antes mencionado. La
Constructora recibira comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del Buzdn de Solicitudes, disponible en la pagina
web: https://www.constructorabolivar.com, Opcidn Atencién al cliente, Cuéntanos tu solicitudes. Sera responsabilidad
de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de direccién, en caso contrario se entenderan validas todas las
comunicaciones que se envien a las direcciones aqui registradas.

VIGESIMA OCTAVA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan que
La Promesa podra ser firmada electronicamente y en tal evento las firmas que se plasmaran en virtud de este mecanismo
son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendran la misma validez y los mismos efectos
juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderan Unica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado sera quien tendra acceso a los datos de creacidn de la firma.

3. Quesilos firmantes actian en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades legales y estatuarias para
obligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de autorizacion adicional para ello.

Pardagrafo: Con el propésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y de

La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de

2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidon de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de creacién
de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e integridad de
los mismos.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de ( ), el ( ).

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

DIGNA CONSTANZA ESCOBAR GARZON
C.C. No. 52.392.644 de Bogota
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR

Titularl Titular2
C.C. No. C.C. No.
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FirmaAsesor
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SECRETARIA DE PLANEACION
Cajica, Cundinamarca

ASUNTO: RADICACION DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA (PERMISO DE VENTAS)

PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINO ETAPA 4 QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACION
PARQUE CENTRAL CAJICA

Respetados Senores:

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962, modificado por el articulo 185 del
Decreto 019 de 2012, nos permitimos radicar los documentos que a continuacién se relacionan para
la ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINO
ETAPA 4 QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACION PARQUE CENTRAL CAIJICA.

10.

Certificado de existencia y representacién legal de Constructora Bolivar S.A, expedido por
la cdmara de comercio de Bogota.

Copia de la cédula de ciudadania del Representante Legal de Constructora Bolivar S.A.
Certificado de existencia y representacion legal de Fiduciaria Davivienda S.A, expedido por
la cdmara de comercio de Bogota.

Folios de matricula inmobiliaria de las areas Utiles donde se desarrollara el proyecto
inmobiliario 176-200953 Y 176-200956.

Modelos de los contratos (Promesa de Compraventa y Minuta de Escritura Publica).
Licencia de urbanismo contenida en la Resolucién 002 del 10 de enero de 2018, expedida
por la Secretaria de Planeacion de Cajica.

Prorroga de la licencia de urbanismo contenida en la resolucién 113 del 7 de julio de 2020,
expedida por la Secretaria de Planeacidn de Cajica.

Prorroga de la licencia de urbanismo contenida en la resoluciéon 013 del 2 de febrero de
2022, expedida por la Secretaria de Planeacién de Cajica.

Modificacién de la licencia de urbanismo contenida en la resolucién 052 del 16 de febrero
de 2022 expedida por la Secretaria de Planeacién de Cajica.

Licencia de construccién contenida en la resolucion 151 del 20 de abril de 2022 expedida
por la Secretaria,de Planfgciﬁlrll ge Ca4|ca7, ,
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CONSTRUCTORA

BOLIVAR

Contrato de Fiducia Mercantil, Otrosi contrato de fiducia.
Convenio Comercial, Adendo Etapa 4

Certificacién de clientes adheridos al convenio comercial.
Certificado de Nomenclatura.

Memoria Descriptiva.

Especificaciones de Construccion.

Presupuesto Financiero.

Informe de Ventas.

Avance de Obra.

Flujo de Caja.

Estado de resultados, balance y notas a los estados financieros.
Planos Arquitecténicos.

ENTIDAD SOLICITANTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

NIT:

860.513.493-1

DIRECCION NOTIFICACIONES: CALLE 134 # 72-51

CIUDAD: BOGOTA

REPRESENTANTE LEGAL: CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO

CONJUNTO RESIDENCIAL: MOLINO

URBANIZACION: PARQUE CENTRAL CAJICA

ETAPAS: ETAPA 4

DIRECCION PROYECTO: CALLE 2 SUR No. 2-100

UBICACION: MUNICIPIO DE CAJICA, CUNDINAMARCA
NUMERO DE UNIDADES: 112

TORRES: 2 TORRES

o o

CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO

A@4.® Representante Lega )
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

Barranquilla:
Carrera 53 No. 82-86
Edificio Ocean Tower
Pbx: (+57 5) 3873830

Constructora Bolivar S.A. - Nit 860.513.493-1 - www.constructorabolivar.com

Bogota: Cartagena: Ibagué:
Calle 134 No. 72-31 Carrera 70B No. 31F-99 Zona Industrial Glorieta Mirolindo
Pbx: (+57 1) 6258330 Edificio Dasemar Pbx: (071) 6258100

Cel: 322 9495187

Santa Marta:
Calle 22 No. 3-05
Cel: 321 4892179




DocuSign

Certificado de finalizacion

Identificador del sobre: 0C2A1C6815284CB78052ABD11A98B522 Estado: Completado
Asunto: Aplicar DocuSign a: RADICADO PERMISO DE VENTAS MOLINO ETAPA 4.docx
Sobre de origen:

Péaginas del documento: 2 Firmas: 1 Autor del sobre:

Péginas del certificado: 8 Iniciales: 1 ANGELA OMAIRA LOPEZ RUIZ
Firma guiada: Activado Calle 134 # 72 - 31 Bogota

Sello del identificador del sobre: Activado Calle 134 # 72 - 31 Bogota
Zona horaria: (UTC-05:00) Bogota, Lima, Quito, Rio Branco Bogota, Cundinamarca 111111

angela.lopez@constructorabolivar.com
Direccion IP: 200.122.254.242

Seguimiento de registro

Estado: Original Titular: ANGELA OMAIRA LOPEZ RUIZ Ubicacion: DocuSign
12/05/2022 8:34:32 angela.lopez@constructorabolivar.com

Eventos de firmante Firma Fecha y hora

Angela Omaira Lopez Ruiz Enviado: 12/05/2022 8:35:37

angela.lopez@constructorabolivar.com AgLR Visto: 12/05/2022 8:37:48

Constructora Bolivar Bogota S.A Firmado: 12/05/2022 8:37:52

Nivel de seguridad: Correo electronico, » . . .

Autenticacion de cuenta (opcional) Adopcion de firma: Estilo preseleccionado

Firmado a través del enlace enviado a
angela.lopez@constructorabolivar.com
Utilizando direccién IP: 200.122.237.66

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electronicos:
Aceptado: 12/05/2022 8:37:48
ID: 52a0d477-fd41-4350-8fd5-a30f5407146d

Carlos Alfonso Sierra Galindo Enviado: 12/05/2022 8:37:53
carlos.sierra@constructorabolivar.com @ ;/ Nk Visto: 12/05/2022 9:22:29
GERENTE PROYECTOS ESPECIALES Firmado: 12/05/2022 9:22:36
Constructora Bolivar Bogota S.A

Nivel de seguridad: Correo electronico, ) X .
Autenticacion de cuenta (opcional) Firmado a través del enlace enviado a

carlos.sierra@constructorabolivar.com
Utilizando direccién IP: 191.102.199.130

Adopcion de firma: Imagen de firma cargada

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos:
Aceptado: 12/05/2022 9:22:29
ID: 6¢c8bfe09-4d61-401e-9f04-223e647491d4

Eventos de firmante en persona Firma Fecha y hora
Eventos de entrega al editor Estado Fecha y hora
Eventos de entrega al agente Estado Fecha y hora
Eventos de entrega al intermediario  Estado Fecha y hora
Eventos de entrega certificada Estado Fecha y hora
Eventos de copia de carbon Estado Fecha y hora

Eventos del testigo Firma Fecha y hora



Eventos de notario Firma Fecha y hora

Eventos de resumen de sobre Estado Marcas de tiempo
Sobre enviado Con hash/cifrado 12/05/2022 8:35:37
Certificado entregado Seguridad comprobada 12/05/2022 9:22:29
Firma completada Seguridad comprobada 12/05/2022 9:22:36
Completado Seguridad comprobada 12/05/2022 9:22:36
Eventos del pago Estado Marcas de tiempo

Informacion sobre confidencialidad de registros y firmas electrénicos



Divulgacién sobre los registros electronicos y las firmas electrénicas creada el: 06/10/2021 15:10:46
Las partes acuerdan: Angela Omaira Lopez Ruiz, Carlos Alfonso Sierra Galindo

TERMINOS Y CONDICIONES
DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

= Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicion del
Usuario.
= Usuario: Tendran la calidad de Usuario:

a. El cliente de Constructora Bolivar Bogotd S.A. 6 de Constructora Bolivar Cali S.A.6 de
CB Hoteles & Resorts S.A., vinculado a uno o mas procesos de negociacion de un
inmueble y, que suscribird documentos, con una u otra compaiiia, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

b. Un Contratista, Proveedor y/o Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogota S.A. 6
de Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A., que suscribird con
alguna de estas compaiiias un determinado convenio y/o contrato, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

c. Un tercero interesado en suscribir un documento con Constructora Bolivar Bogota S.A. 6
Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A., segin corresponda.

d. El representante o funcionario autorizado que suscribira los documentos correspondientes
mediante la firma electrénica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogota S.A. 6 Constructora Bolivar Cali S. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A.,
segun aplique.

Con la finalidad de facilitar la suscripcion de documentos contractuales, se pone a disposicion
del usuario, el sistema de firma electronica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign).

A continuacion, se describen los términos y condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electronica Docusign:

Cualquier persona que desee acceder y/o usar el servicio de firma electronica podra hacerlo
sujetandose a estos Términos y Condiciones Generales, junto con las demas politicas o
documentos que hacen parte integral de los mismos, entre ellos:

o Lapolitica general de proteccion de datos personales sefialada en el acéapite “
Tratamiento de Datos Personales”, segiin aplique de la relacion que llegue a
formalizarse en la Plataforma Docusign.

e Los términos y condiciones de uso generales del sistema de firma electronica Docusign
publicados en: https://www.docusign.com.es/empresa/condiciones-de-uso/web

Cualquier persona que no acepte los términos y condiciones generales (que tienen un caracter
obligatorio y vinculante), debera abstenerse de utilizar el sistema de firma electronica Docusign.

a. Sistema de Firma Electronica Docusign:


https://www.docusign.com.es/empresa/condiciones-de-uso/web

El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por el decreto 1074 de 2015) define a la firma electrénica
como:

“Métodos tales como, codigos, contrasenas, datos biométricos, o claves criptogrdficas privadas,
que permite identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el
mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente”.

Docusign es una plataforma de firma electronica que permite enviar y firmar documentos
electronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuscrita.

Lo anterior, a partir de parametros técnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma electronica y/o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electronica DocuSign ofrece el registro y almacenamiento de todos los
documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los detalles sobre el
enrutamiento, acciones de los destinatarios y, el estado de cualquier sobre y/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre,
incluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han firmado y, los que aun no han
completado la transaccion firmada.

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han modificado, y la tecnologia de certificado digital PKI asegura los
documentos y firmas con sellos inviolables.

De igual manera, la plataforma de firma electronica emite un certificado de finalizacion, firmado
digitalmente y de prueba de manipulacion de DocuSign, el cual contiene un registro de auditoria
completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos electronicos,
Direcciones IP publica, Lugar de firma (si se proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto,
firmado, etc.) y, Marcas de tiempo.

b. Capacidad:
Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign s6lo estan disponibles para personas
que tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electronica, su
consentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del convenio, contrato y/o
documento que es objeto de la firma electronica. No podran utilizar los servicios las personas
que no tengan capacidad y/o los menores de edad.

c. Declaraciones:

El usuario de la plataforma Docusign, declara y reconoce expresamente que:

o Larelacion que llegue a formalizarse, serd Unica y exclusivamente con los firmantes del
correspondiente convenio, contrato y/o documento.



o El convenio, contrato y/o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente
vinculante, por lo que renuncia expresamente a interponer una accion con el fin de
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse el “Intercambio Electrénico de Datos”
(firma electronica), en cumplimiento de la ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2.012.

e En caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electronico de Datos que
se hayan utilizado, seran admisibles ante el juez competente y constituiran plena prueba
de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario.

e Actuando en su propio nombre o en representacion de un tercero, el usuario manifiesta
que tiene plenas facultades legales y/o estatuarias para obligarse asi mismo y/o en
nombre del tercero, mediante firma electronica y sin requerir de autorizacion adicional
para ello.

o La firma plasmada en el convenio, contrato y/o documento que es suscrito en la
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario y/o al tercero que
representa, legal y contractualmente, con relacion a su contenido y tiene la misma validez
y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

e Los datos de creacion de cada firma corresponden tnica y exclusivamente al Usuario.

o Eslatunica persona que tiene acceso al correo electronico desde el cual se inicia el
mensaje de datos en la Plataforma Docusign, el cual es reportado por el Usuario a
Constructora Bolivar Bogota S.A. o Constructora Bolivar Cali S. 6 de CB Hoteles &
Resorts S.A., segun aplique.

Por lo anterior, el Usuario declara ser el tinico titular de la cuenta de correo electronico a través
de la cual se efectua el Intercambio Electronico de Datos.

En consecuencia, el Usuario es el tnico responsable del uso inadecuado que llegue a dar a la
plataforma Docusign.

d. Veracidad de los datos:

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberan ser veraces, integros y
actualizados. El Usuario es el Gnico responsable por el suministro de los datos y, se somete a las
consecuencias que tengan cualquier reticencia o ausencia de integridad. El proceso de
verificacion y validacion utiliza los datos que hayan sido suministrados por el Usuario, por lo
que su exactitud es indispensable para el normal desarrollo de la firma electronica. Por esta razon
el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente actualizados.

e. El Usuario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electronica
DocuSign:

En todo caso el uso que el Usuario haga del Sistema de Firma Electrénica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana y, demas normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario debera seguir con atencion las instrucciones
dispuestas en la plataforma Docusign y, paginas que hacen parte integral de la misma. El Usuario
sera responsable de cualquier dafio y/o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuado uso del
Sistema.



f. Prohibicion Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electronica DocuSign:

Queda expresamente prohibido emplear el Sistema de Firma Electronica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Cédigo Penal
Colombiano.

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

e Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el Sistema de
Firma Electronica Docusign.

e Introducir o difundir cualquier informacién y contenidos falsos, ambiguos o inexactos de
forma que induzca a error en los documentos objeto de Firma Electronica.

e Suplantar a terceros.

g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con el proposito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma
electronica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012, los firmantes se obligan a:

e Mantener control y custodia sobre los datos de creacion de su firma.

e Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion de
la firma.

e Dar aviso oportuno a Constructora Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A.
6 de CB Hoteles & Resorts S.A. (segun corresponda), cuando:

e Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos
y en general cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma
electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma,;

o Las circunstancias de que tiene conocimiento el usuario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacion del usuario han quedado en entredicho cuando estos,
entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados
indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos y, en general
cualquier otra situacién que ponga en duda la seguridad de la firma electronica o que genere
reparos sobre la calidad de la misma.

h. Tratamiento de Datos Personales:
El Usuario con el fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Ley 1581 de 2012, art. 10 del Decreto

Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, autoriza de forma previa, expresa e
informada a Constructora Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles



& Resorts S.A. para la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion o supresion de los datos
personales brindados durante el proceso de firmado electronico en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacion sensible,
como la firma electronica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo, entiendo que la misma
expresa mi conformidad con el contenido del documento que es objeto de firma y, por tal razén
otorgaré mi consentimiento y autorizo su tratamiento.

El usuario autoriza el tratamiento de sus datos personales referentes a su geolocalizacion, para
efectos del mecanismo de firmado electronico.

De igual manera, declaro que la recoleccion de la informacion personal por parte de Constructora
Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A. tiene
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias de la
relacion juridica que se formalice y/o haya sido formalizada, asi como, comunicar cualquier
informacion que se requiera para los fines que son objeto de contratacion.

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacion y Supresion; éste ultimo salvo que
medie un deber legal o contractual que lo impida.

Para ello se han dispuesto los siguientes canales de atencidn, segun aplique de la relacion que
llegue a formalizarse en la Plataforma Docusign:

o Constructora Bolivar Bogota S.A.:
e Buzon de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pqgrs;
e Direccion fisica: Calle 134 No 72 — 31 Bogotd D.C.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
wWww.constructorabolivar.com

e Constructora Bolivar Cali S.A.:
e Buzon de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pqrs;
e Direccion fisica: Calle 29 Norte #6BN-22 Cali — Valle.

La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
www.constructorabolivar.com

o CB Hoteles & Resorts S.A.:

e Buzon de solicitudes disponible en: proteccion_datos(@zuana.com.co;

e Direccion fisica: Carrera 2 # 6 — 80 Avenida Tamaca Bello Horizonte en la ciudad de
Santa Marta, Magdalena.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.zuana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales



www.constructorabolivar.com/pqrs
www.constructorabolivar.com
www.constructorabolivar.com/pqrs
www.constructorabolivar.com
proteccion_datos@zuana.com.co
https://www.zuana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales

i. Copyright, Derechos de Autor y Marcas:

Ningtn contenido de este documento puede ser copiado, reproducido, publicado, fijado,
transmitido, descargado o distribuido de cualquier manera, sin autorizacion previa de
Constructora Bolivar Bogota S.A. 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles &
Resorts S.A.

j. Legislacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del usuario en los convenios, contratos y/o
documentos firmados en la plataforma Docusign, seran los enunciados en la legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 y, demés normas que las remplacen,
adicionen o modifiquen.

k. Aceptacion de términos y condiciones:

Al ingresar y, firmar electrénicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el
usuario acepta los términos y condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuario acepta
todas y cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos y
condiciones.



CERTIFICADO

co Camara CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
de Comercio
COde Bogoté FECHA: 2022/05/02 HORA: 10:31:31

CODIGO DE VERIFICACION: 7cMjFKmQUV

OPERACION: AA22762482 PAGINA: 1
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
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Para su seguridad debe verificar la validez y autenticidad de este
certificado sin costo alguno de forma facil, réapida y segura en
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S A PERO PODRA GIRAR TAMBIEN COMO
CONSTRUCTORA
SIGLA : CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
N.I.T. : 860.513.493-1
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 00191858 DEL 14 DE JUNIO DE 1983

CERTIFICA:

*** CONTINUA ***
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RENOVACION DE LA MATRICULA :29 DE MARZO DE 2022
ULTIMO ANO RENOVADO : 2022
ACTIVO TOTAL : 3,472,205,132,000

CERTIFICA:

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CLL 134 NO 72 31
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.

EMATL DE NOTIFICACION JUDICIAL
notificacionesjudiciales@constructorabolivar.com
DIRECCION COMERCIAL : CLL 134 NO 72 31

MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : impuestos@constructorabolivar.com

CERTIFICA:
Escritura Publica No.1369, ©Notaria 29 Bogota, del 27 de abril de
1.983, inscrita el 14 de junio de 1.983, bajo el No. 134489 del libro
IX, se constituyd la sociedad denominada "CONSTRUCCIONES ESTUDIOS Y
PROYECTOS S.A".

CERTIFICA:

REFORMAS:
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
8283 17-XII-1.984 29 BTA 4-III-1.985-166.435
9677 18-XI- 1.985 29 BTA 6-XII-1.985-181.597
358 30-I - 1.986 29 BTA 3-II- 1.986-184.540
9687 28-X- 1.988 29 BTA 8-XI- 1.988-249.652
347 25- I- 1.989 29 BTA 13-II- 1.989-257.338
9311 9- XI- 1.990 29 BTA 16-XI- 1.990-310.320
4985 12- vII-1.991 29 BTA 2-VIII-1.991-334.843
8583 1- XI- 1.991 29 BTA 25- XI- 1.991-346.783
10425 4-XI- 1.992 29 BTA 7-XII- 1.992-388.327
2203 12-IT1- 1.993 29 BTA 15-III- 1.993-399.192
11136 6-XII- 1.993 29 BTA 13-XII- 1.993-430.318
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5660 27-VI-1.994 29-STAFE BTA 5-VII-94 NO.453804
3620 3-v-1.995 29 STAFE BTA 8-V-1.995 N0O.491.302
8446 30-VIII-1996 29 STAFE BTA 09-IX-1996 NO.553.999
9564 30- IX- 1996 29 STAFE BTA 1- X- 1996 NO.557.160
CERTIFICA:
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:
DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. No. 0004350 del 9 de mayo de 00585484 del 21 de mayo de
1997 de 1la Notaria 29 de Bogoté 1997 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0003967 del 16 de abril 00630769 del 22 de abril de
de 1998 de la Notaria 29 de Bogotéa 1998 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 0002889 del 28 de abril 00678628 del 4 de mayo de 1999
de 1999 de la Notaria 29 de Bogotéa del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0002240 del 25 de abril 00730490 del 26 de mayo de
de 2000 de la Notaria 29 de Bogotéa 2000 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 0005625 del 11 de abril 01207605 del 21 de abril de
de 2008 de la Notaria 29 de Bogotéa 2008 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 2772 del 25 de marzo de 01286068 del 30 de marzo de
2009 de 1la Notaria 72 de Bogotéa 2009 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 7298 del 23 de julio de 01401570 del 28 de Jjulio de
2010 de 1la Notaria 62 de Bogotéa 2010 del Libro IX
D.C.
CERTIFICA:

***% CONTINUA **x*
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La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es hasta el
27 de abril de 2033.

CERTIFICA:
1 La adquisicion de bienes raices a titulo gratuito u oneroso, con el
fin de mejorarlos, fraccionarlos, construirlos, wurbanizarlos vy
enajenarlos a cualquier titulo. 2 . La promocion de negocios
inmobiliarios, de construccion y de urbanizacidén de inmuebles,
turisticos, hoteleros, recreacionales, y la ejecucion, administracion
y venta de proyectos de igual naturaleza por cuenta propia, por cuenta
de terceros o en participacion con estos. 3 . la gerencia vy
administracion de proyectos vy programas inmobiliarios. 4 . la
prestacidn de los Servicios de intermediacion comercial en negocios de
propiedad raiz. 5 . la prestacidén de los servicios de peritaciédn,
avaluos, investigacion de mercados y de asesoria econbmica,
financiera, administrativa, técnica, comercial y legal en todos los
aspectos relacionados con el desarrollo de la actividad inmobiliaria;
asi como el estudio, la planeacién vy la direccion de proyectos

inmobiliarios, ya sean edificaciones familiares, industriales o
comerciales. 6 . La construccion de toda clase de edificaciones y de
urbanizacién de terrenos, en inmuebles propios o de terceros. 7 . la
compra y venta de materiales de construccion. 8 . la administracion de
propiedad raiz. 9. la promocion vy constitucion de sociedades,

asociaciones, corporaciones, fundaciones, y la vinculacidén a empresas
y entidades vya constituidas, que tengan por objeto la explotacion de
negocios relacionados directamente con la industria inmobiliaria, de
la construccion, turistica, recreacional u hotelera, o que tengan por
objeto la administracion u operacidén de tales negocios bajo cualgquiera
de las formas o modalidades previstas. 10. la compra y la venta de
acciones, derechos de participacion o cuotas sociales, de sociedades,
*** CONTINUA **x*
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
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asociaciones o corporaciones. Para la cabal realizacion de su objeto
la compafiia podra adquirir, gravar, limitar o dar o tomar en
arrendamiento toda clase de bienes corporales o incorporales; adquirir
poseer, explotar bienes muebles o inmuebles con el carédcter de activos
fijos o movibles; tomar dinero en mutuo vy celebrar todas las
operaciones financieras que 1le permitan adquirir los fondos para el
desarrollo de sus negocios; y en general, ejecutar todos los actos y
celebrar todos los contratos, sean de caréacter civil o mercantil, que
guarden relacion de medio a fin con el objeto social expresado en el
presente articulo, y todos los demas que tengan como finalidad ejercer
los derechos y cumplir las obligaciones legal o convencionalmente
derivadas de la existencia y de las actividades desarrolladas por la
compafiia . paragrafo: la sociedad podra garantizar obligaciones de
terceros, vya sea mediante la constitucion de hipoteca o prendas sobre
sus bienes, o suscribiendo titulos valores de contenido crediticio;
siempre y cuando la junta directiva apruebe dicha operacidn.

CERTIFICA:

ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
4112 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES)
OTRAS ACTIVIDADES:
5519 (OTROS TIPOS DE ALOJAMIENTOS PARA VISITANTES)

CERTIFICA:
* CAPITAL AUTORIZADO *
Valor : $25.000.000.000,00
No. de acciones : 2.500.000.000,00

Valor nominal : 510,00
*x% CONTINUA ***
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL

VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999

R R R I I I I T T
* CAPITAL SUSCRITO *

$23.479.468.240,00

2.347.946.824,00

$10,00
* CAPITAL PAGADO *

Valor
No.
Valor nominal

de acciones

Valor $23.479.468.240,00
No. de acciones 2.347.946.824,00
Valor nominal $10,00
CERTIFICA:
JUNTA DIRECTIVA
Mediante Acta No. 57 del 14 de marzo de 2018, de Asamblea de

Accionistas,
con el No.

inscrita en esta Cémara de Comercio el 5 de junio de 2018
02346191 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Miguel Cortes Kotal C.C. No. 000000079148372

Segundo Renglon Roberto Holguin Fety C.C. No. 000000019138625

Tercer Renglon Javier Jose Suarez C.C. No. 000000080418827
Esparragoza

SUPLENTES

k%% CONTINUA ***
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Mauricio Afanador C.C. No. 000000019359969
Garces

Segundo Renglon Jimena Isabel De La C.C. No. 000000039774750
Milagrosa Rovira
Iguaran

Tercer Renglon Jorge Horacio Rojas C.C. No. 000000011309806
Dumit

CERTIFICA:

La sociedad tendrd un presidente, tres (3) suplentes generales del

presidente y cuatro (4) suplentes especiales del presidente.
CERTIFICA:

Mediante Acta No. 0000188 del 27 de marzo de 2008, de Junta Directiva,

inscrita en esta Camara de Comercio el 23 de abril de 2008 con el No.

01208330 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Presidente Carlos Guillermo C.C. No. 000000008315767
Arango Uribe

Primer Ana Cristina Pardo C.C. No. 000000042747650

Suplente Ochoa

General Del

Presidente

Segundo Carlos Alfonso C.C. No. 000000019262328

***% CONTINUA **x*
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Suplente Ernesto Sierra

General Del Galindo

Presidente

Tercer Juan Luis Londofio C.C. No. 000000079295933
Suplente Osorio

General Del

Presidente

Mediante Acta No. 208 del 10 de agosto de 2010, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 30 de agosto de 2010 con el No.
01410025 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Jimena Isabel De La C.C. No. 000000039774750
Suplente Milagrosa Rovira

Especial Del Iguaran

Presidente

Segundo Natalia Gertrudis C.C. No. 000000032840168
Suplente Prasca Vengoechea

Especial Del

Presidente

Mediante Acta No. 210 del 19 de octubre de 2010, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercio el 29 de noviembre de 2010 con el
No. 01432067 del Libro IX, se designd a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

*** CONTINUA ***
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Cuarto Elena Patricia C.C. No. 000000043607665
Suplente Aguirre Santa

Especial Del

Presidente

Mediante Acta No. 234 del 12 de abril de 2013, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 26 de agosto de 2013 con el No.
01759401 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Tercer Beatriz Helena C.C. No. 000000037546764
Suplente Garcia Anaya
Especial Del
Presidente
CERTIFICA:

Que por documento privado del 19 de agosto de 2010, inscrito el 19 de
agosto de 2010, Dbajo el no. 01407193 del libro 1ix, jorge edilson
cruz leon renuncio al cargo de tercer suplente especial del presidente
de la sociedad de la referencia, con los efectos sefilalados en la
sentencia c-621/03 de la corte constitucional.
CERTIFICA:
El presidente serd el representante legal de la sociedad y tendrd a su
cargo la direccidén y administracidn de la misma, dentro de las normas
de los estatutos y los reglamentos vy las que adoptan la asamblea
general vy la Jjunta directiva. En sus faltas temporales y absolutas
serd remplazado en su orden por tres (3) suplentes generales y cuatro
(4) suplentes especiales, elegidos también por la junta directiva,
corresponde al presidente o a quien haga sus veces: a. Cumplir y hacer
*** CONTINUA **x*
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cumplir las decisiones de la asamblea general y de la junta directiva.
B. Constituir apoderados judiciales % extrajudiciales, para
representar la sociedad en determinados actos. C. Cuidar de la
recaudacién o inversién de los fondos sociales y responder por los
mismos. D. Nombrar y remover a todos los empleados de la sociedad cuyo
nombramiento no corresponda a otro organismo de la misma. E. Dirigir y
controlar personalmente a todos los empleados a que se refiere el
ordinal anterior. F. Presentar anualmente a la asamblea general una
memoria sobre la marcha de la sociedad y presentar a la asamblea y a
la Jjunta directiva todos 1los informes que ellas le exijan sobre la
marcha de la sociedad y elaborar los proyectos de cuentas, balances y
distribucién de utilidades que la junta directiva ha de presentar a la
asamblea general. G. Celebrar y ejecutar por si solo todos los actos o
contratos comprendidos dentro del objeto social, que no sean
competencia exclusiva de la asamblea general o de la junta directiva vy
cuya cuantia no exceda limite de cuatro mil (4.000) salarios minimos
legales mensuales. Para la celebracidén de actos y contratos cuya
cuantia exceda este limite se requerird la previa autorizacién de la
junta directiva. H. Recibir dinero en mutuo sin limitacidn cuando sea
necesario para la sociedad. I. Ejercer las deméds funciones que le
asigne o de leguen la asamblea o la junta directiva. Corresponde a la
junta directiva: autorizar al presidente de la sociedad para celebrar
actos y contratos cuyos valores excedan de cuatro mil (4.000) salarios
minimos legales mensuales. El presidente podrad recibir dinero en mutuo
sin ninguna limitacién. Los representantes legales especiales
remplazaran al presidente asi como a los suplentes generales del
presidente en los procesos judiciales, extrajudiciales, arbitrales o
administrativos en los <cuales participe 1la sociedad, para lo cual
contara con las siguientes facultades: a) representar a constructora
bolivar s.A. En los procesos judiciales o arbitrales en que ésta obre
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como demandante, demandada o con cualquier otra calidad en que haya
sido wvinculada a algun proceso, con facultades para constituir
apoderados, conciliar, transigir, desistir, y en general, para tomar
todas las decisiones y realizar todas las gestiones en tales procesos
en nombre de la sociedad; Db) representar a la sociedad en las
actuaciones extrajudiciales, en las 1investigaciones o actuaciones
administrativas y en las investigaciones, actuaciones y procesos de
cardcter policivo que se inicien contra la sociedad o que ésta inicie
contra terceros, derivadas de cualquier reclamacidén, pretensidn,
queja, querella, solicitud de conciliacidén o transaccidén o similares,
con facultades para constituir apoderados, conciliar, transigir,
desistir, vy en general, para tomar todas las decisiones y realizar
todas las gestiones en nombre de la sociedad. Paragrafo: el cuarto
suplente especial del presidente podréd ejercer libremente sus
facultades sin exceder la cuantia de treinta (30) salarios minimos
legales mensuales vigentes. Para ejercer sus competencias en asuntos
que superen esta cuantia, debera contar con autorizacidén previa por
parte de la Jjunta directiva. El primero, segundo y tercer suplente
especial del presidente ejercen sus competencias sin ningin limite en
la cuantia. ,

CERTIFICA:
Que por escritura publica no. 1838 del 28 de febrero de 2006, de
la notaria 29 del circulo de bogota, d.C. Inscrito el 02 de

marzo de 2006 bajo el no. 10400 del libro v, carlos arango uribe,
mayor de edad y vecino de esta ciudad identificado con la cedula
de ciudadania numero 8.315.767 expedida en medellin, quien actua
en su condicion de segundo suplente del gerente y en consecuencia
como representante legal de constructora bolivar s a, persona
juridica domiciliada en Dbogota, calidad que acredita el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la
*** CONTINUA **x*
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camara de comercio y manifesto que confiere poder general amplio
y suficiente a Jjimena isabel rovira iguaran mayor de edad,
domiciliada y residente en bogota, identificada con la cedula de
ciudadania numero 39.774.750 expedida en usaquen (bogota, d .C .)
con tarjeta profesional no. 72452 del ministerio de Jjusticia,
para que en nombre y representacion de constructora bolivar s. A.
Realice los siguientes actos: primero. Asistir a audiencias de
conciliacion con capacidad plena en los terminos del articulo
101 del c¢.P.C. En concordancia con lo establecido con el decreto
2651 de 1.991 y la ley 446 de 1.998. Segundo. Responder en nombre
de la constructora bolivar sa., interrogatorios de parte en 1los
cuales haya sido citado el representante legal de 1la sociedad,

tanto previos a un Jjuicio como dentro de uno ya existente, con
todas las facultades necesarias incluidas las de confesar,
conciliar vy transigir, asi como suscribir en nombre y

representacion de la constructora bolivar s .A ., todos 1los
documentos que contengan los arreglos a que se haya llegado con
personas naturales o juridicas en dichos litigios, conciliaciones
judiciales o extrajudiciales y actuaciones en la que constructora
bolivar s.A., sea parte activa o pasiva.

CERTIFICA:
Mediante Acta No. 53 del 20 de abril de 2015, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 1 de junio de 2015
con el No. 01944501 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 000008600008464
Persona

Juridica

k%% CONTINUA ***
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURiDICA, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999
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Mediante Documento Privado No. sin num del 5 de enero de 2021, de
Revisor Fiscal, inscrita en esta Camara de Comercio el 5 de enero de
2021 con el No. 02650479 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Luis Augusto C.C. No. 000001110452000

Principal Arciniegas Campos T.P. No. 227500-T

Revisor Fiscal Angie Julieth C.C. No. 000001010220822

Suplente Morales Galindo T.P. No. 233412-T
CERTIFICA:

Funcionamiento: que por resolucion no.An 05277 del 25 de abril de
1.985, de la superintendencia de sociedades inscrita en estacama
ra de comercio el 14 de mayo de 1985, bajo el no. 169.928 del 1li-
bro ix, se concedio permiso definitivo de funcionamiento a la so-
ciedad.
CERTIFICA:

Por Resolucion No. 320-2551 del 24 de septiembre de 1997, de la
superintendencia de sociedades, inscrita el 26 de septiembre de 1997,
bajo el no. 603.969 del 1libro IX, se autorizdé la emisidén de 7.000
bonos ordinarios de un wvalor nominal de un millén de pesos
($1.000.000,00) cada uno.
Por resolucion ©No. 320-2047 del 28 de octubre de 1996, de la
superintendencia de sociedades, inscrita el 04 de febrero de 2000,
bajo el No. 714782 del libro IX, se autorizd la emisidén de 4.000 bonos
ordinarios de un valor nominal de un millén de pesos ($1.000.000,00)
cada uno.

*** CONTINUA ***
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999
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Por Resolucion No. 320-003708 del 18 de noviembre de 2005, inscrito el
09 de diciembre de 2005 bajo el ©No. 1025411 del 1libro IX, la
superintendencia de sociedades autorizo a la sociedad de la referencia
para llevar a cabo la emisidén privada de bonos ordinarios por un monto
hasta de seis mil quinientos millones de pesos ($6.500.000.000 )
CERTIFICA:
Que por Documento Privado del 24 de noviembre de 2003, inscrito el 27
de noviembre de 2003 bajo el numero 00908297 del libro IX, comunicd la
sociedad matriz:
- GRUPO BOLIVAR S.A
Domicilio: Bogotéa D.C.
Presupuesto: No reportd
Que se ha configurado wuna situacidén de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.
CERTIFICA:
De conformidad con 1lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo y de la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro aqui certificados quedan
en firme diez (10) dias habiles después de 1la fecha de 1la
correspondiente anotacidén, siempre que no sean objeto de recurso. Los
sdbados no son tenidos en cuenta como dias habiles para la Camara de
Comercio de Bogoté.
* ok % EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * ok %
* k% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * k%
INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
*** CONTINUA ***
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999
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IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 29 DE MARZO DE 2022
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 29 DE MARZO DE
2022
SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMILMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
TAMANO EMPRESA
DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA

EMPRESA ES Grande

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O

INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $291,353,096,000

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO

- CITIU : 4111
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ol ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA e
*** CONTINUA ***
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999
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*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

VALOR : $ 0
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Para verificar que el contenido de este certificado corresponda con la
informacién que reposa en los registros publicos de la Camara de
Comercio de Bogota, el cbédigo de verificacidédn puede ser validado por
su destinatario solo una vez, ingresando a www.cCcCb.org.co

R b b A b b b db b b b A g b b A b b b A b b b dh b b A b b b A b b A b b b A b b b A b b b A b b b A b b b A b b A b b b I b b b4
Este certificado fue generado electrdédnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez Jjuridica conforme a la Ley 527 de 1999.
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Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidén impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS
b , Fecha Expedicién: 2 de mayo de 2022 Hora: 09:07:27

Recibo No. 0322056072
Certificado sin costo para afiliado

CODIGO DE VERIFICACION 322056072F3E84

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razon social: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
Sigla: FIDUDAVIVIENDA SA
Nit: 800.182.281-5

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula No. 00527215

Fecha de matricula: 17 de diciembre de 1992
Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 24 de marzo de 2022

Grupo NIIF: Entidades publicas que se clasifiquen segun el
Articulo No. 2 de la Resolucién 743 del 2013,
segun la Contaduria General de la Nacidn
(CGN) .

UBICACION
Direcciéon del domicilio principal: Av E1 Dorado 68 B 85 P 2
Municipio: Bogota D.C.
‘ Correo electrodénico: embargosfidudavivienda@davivienda.com
1 Teléfono comercial 1: 3300000

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reporté.

Pagina web: WWW.FIDUDAVIVIENDA.COM

Direccidén para notificacidén judicial: Av E1 Dorado 68 B - 85 P 2

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico de notificacién:

fidudavivienda.notificacionesjudiciales@davivienda.com

Teléfono para notificacidén 1: 3300000

Teléfono para notificacidén 2: No reporté.

Teléefono para notificacidén 3: No reportéd.

Constanza
Lt
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La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 5440 de la Notaria 47 de Bogota D.C., del
11 de diciembre de 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 bajo el
nimero 01689021 del libro 1IX, 1la sociedad de 1la referencia
(absorbente) absorbe mediante fusién a 1la sociedad FIDUCIARIA
CAFETERA S.A FIDUCAFE S.A la cual se disuelve sin liquidarse.

Por Escritura Pablica No. 5440 de la Notaria 47 de Bogota D.C., del
11 de diciembre de 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 bajo el
numero 01689078 del libro IX, la sociedad de la referencia se escinde
sin disolverse transfiriendo parte de su patrimonio a la sociedad
NEGOCIOS E INVERSIONES BOLIVAR SAS que se constituye.

Por Escritura Publica No. 5769 de la Notaria 73 de Bogota D.C., del
28 de octubre de 2016, inscrita el 31 de octubre de 2016 bajo el
numero 02153641 del 1libro 1IX, en virtud de 1la adquisicién por
absorcién 1la sociedad de la referencia (adquirente) absorbe mediante
adquisicién a la sociedad SEGURIDAD COMPANIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
DE INVERSION S.A. (adquirida), la cual se disuelve sin liquidarse.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 00670 del 04 de junio de 2021, el Juzgado 45
Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 15 de Junio de 2021
con el No. 00190190 del 1libro VIII, ordené la inscripcién de la
demanda en la sociedad de 1la referencia dentro del proceso verbal
(revisién contrato) No. 110013103045 2021 0009200 de Eddi José
Martinez Arzuaga CC. 72.244.665 y Maria Ménica Manjarres Sierra CC.
1.065.564.286 en nombre propio y como representantes de sus menores
hijos Elena y Mauricio Martinez Manjarres y Jorge Andrés Paez
Manjarres contra GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.

Pagina 2 de 11
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-GRAMA CONSTRUCCIONES S.A., FIDUCIARIA BOGOTA S.A., FIDUCIARIA BOGOTA
como vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO CORCEGA -FIDUBOGOTA,
FIDUCIARIA BOGOTA como vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO CORCEGA MEJORAS - FIDUBOGOTA, GRAMA MARIN ARDILA Y CIA.
Sl (1GR3 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. vy FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
como vocera del encargo fiduciario de INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS CARTGERA COLECTIVA ABIERTA CON PACTO DE
PERMANENCIA CONSOLIDAR.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
14 de diciembre de 2042.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objeto exclusivo la realizacidén de todas las
operaciones que las leyes le permitan realizar a las sociedades
fiduciarias y especialmente las contenidas en el estatuto organico
del sistema financiero, en el titulo XI del libro cuarto del Cédigo
de | Comercio, en las demas normas concordantes y en todas aquellas que
las amplien, modifiquen o sustituyan. En desarrollo de su objeto
social 1la compafiia podréd realizar todas las operaciones que tiendan o
faciliten el cumplimiento de las finalidades propias o conexas, de la
actividad fiduciaria o se relacionen con esta como la realizacidn de
donaciones en dinero o en especie en las condiciones que en su
momento sean autorizadas por la Jjunta directiva de la entidad al
presidente o a sus suplentes y ratificadas por parte de la Asamblea
de Accionistas.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $§150.000.000.000,00
No. de acciones : 150.000.000,00
Valor nominal : $1.000,00
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* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $117.651.827.000,00
No. de acciones s 117.651+827,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $117.651.827.000,00

No. de acciones : 117.651.827,00

Valor nominal : $§1.000,00
NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 47 del 10 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Camara de Comercio el 10 de mayo de 2021 con el No.
02703517 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Efrain Enrique Forero C.C. No. 000000079141306

Fonseca

Segundo Renglon Olga Lucia Martinez C.C. No. 000000021068412
Lema

Tercer Renglon Alvaro Alberto C.C. No. 000000079459431
Carrillo Buitrago

Cuarto Renglon Camilo Alban C.C. No. 000000019385661
Saldarriaga

Quinto Renglon Alberto Patricio Melo C.E. No. 000000000449518
Guerrero
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SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jaime Alonso Castarieda C.C. No. 000000098545770
Roldan

Segundo Renglon Maria Carolina C.C. No. 000000051910481
Restrepo Frasser

Tercer Renglon Reinaldo Rafael Romero C.C. No. 000000079720459
Gomez

Cuarto Renglon Roberto Holguin Fety C.C. No. 000000019138625

Quinto Renglon Jorge Horacio Rojas C.C. No. 000000011309806
Dumit

REVISORES FISCALES

Por] Acta No. 47 del 10 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 10 de mayo de 2021 con el No.
02703518 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 000008600008464
Persona

Junidica

Por Documento Privado No. SINNUM del 9 de abril de 2021, de Revisor
Fiscal, 1inscrita en esta Camara de Comercio el 10 de mayo de 2021 con
el No. 02703519 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Leidy Fernanda C.C. No. 000001018423661
Principal Hernandez Arenas T.P. No. 183118-T

Revisor Fiscal Jessica Paola Aldana C.C. No. 000001031135491
Suplente Vanegas T.P. No. 194575-T
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PODERES

Por Escritura Publica No. 2255 de la Notaria Setenta y Tres de Bogota
D.C., del 8 de mayo de 2013, inscrita el 17 de mayo de 2013, bajo el
No. 00025274 del 1libro V, comparecié Fernando Hinestrosa Rey,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.141.253, en su calidad
de representante legal, por medio de la presente escritura publica,
confiere poder general, amplio y suficiente a Fernando Sarmiento
Criales, 1identificado con cédula de ciudadania No. 80.503.052 de
Bogota D.C., para que represente legalmente al poderdante en I) En su
calidad de sociedad de servicios financieros II) Como administrador
de negocios fiduciarios legalmente constituido. Dicha representacién
podra ejercerse ante toda clase de autoridad prejudicial,
jurisdiccional (incluyendo tribunales y 1las altas cortes de la
republica de Colombia), administrativa y/o ante cualquier otra
entidad y/o sociedad, independiente de su valor y/o naturaleza. Para
tal efecto el poderdante ejercerd la representacién legal en la
calidad de citado, citante, convocado, convocante, demandante,

demandado, coadyuvante, denunciante, denunciado, sindicado,
querellante y/o querellado, quedando especial y expresamente
facultado para, notificarse de cualquier actuacién, conciliar

judicial y extrajudicialmente. Igualmente queda facultado para
transigir, recibir, desistir, tachar documentos de falsos, confesar,
negar, absolver testimonios e interrogatorios de parte, con facultad
expresa para presentar y contestar demandas, acciones de tutela,
proponer excepciones y demandas de reconvencién, si fuere el caso,
promover incidentes, pedir pruebas e intervenir en sus practicas,
interponer y sustentar recursos contra las providencias judiciales,
atender, presentar y/o responder requerimientos proferidos en el
desarrollo del presente mandato y/o en los cuales actue, solicitar
copias y/o certificaciones, sustituir y reasumir este poder,
constituir apoderados, ademads de las facultades consagradas en el
articulo 70 del Cbédigo de Procedimiento Civil Colombiano (C.P.C.);
asi «como para participar y representar vadlidamente en toda clase de
audiencias y/o reuniones sin distincién de su valor y/o naturaleza,
con voz y voto de ser necesario, y/o para cualquier otra actuacién en
que sea citado. Tercera. El apoderado tiene las mismas facultades que
tiene el representante legal judicial de 1la sociedad y queda
facultado para 1llevar a cabo todas las actuaciones expresamente aqui
sefialadas, en cualquier parte del territorio nacional. El apoderado
ejercera a partir de la suscripcién de la presente escritura publica
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 2 de mayo de 2022 Hora: 09:07:27
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CcODIGO DE VERIFICACION 322056072F3E84

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
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ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expediciodn.

y hasta 1la fecha en que, expresamente se le revoqué este poder o en
el |evento en el que su calidad de funcionario y empleado de la
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A FIDUDAVIVIENDA S.A, se termine por la éste
se desvincule por cualquier causa de dicha sociedad; evento en el
cual se entendera revocado automaticamente el presente poder.

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESTATUTOS

E.P. NO. FECHA NOTARIA FECHA Y NO. INSCRIPCION
7.940 14-XII-1.992 18-STA.FE DE BTA. 18-XII-1.992-NO.389.658
1. 367 8- III-1993 18 STAFE BTA 24- III-1.993 NO.400.233
6.145 4-XII--1996 42 STAFE BTA 29--IV--1.997 NO.582.748

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. | P. No. 0002201 del 29 de mayo 00638473 del 17 de Jjunio de
de | 1998 de la Notaria 35 de Bogota 1998 del Libro IX

D1

Cert. Cap. del 30 de junio de 2000 00738868 del 31 de Jjulio de
de la Revisor Fiscal 2000 del Libro IX

E.  P. No. 0000665 del 30 de marzo 00772713 del 11 de abril de
de 2001 de la Notaria 35 de Bogota 2001 del Libro IX

D.G.

E. P. No. 0000700 del 18 de 00867932 del 25 de febrero de
febrero de 2003 de la Notaria 18 2003 del Libro IX

de Bogota D.C.

Cert. Cap. del 18 de noviembre de 00908016 del 26 de noviembre
2003 de la Revisor Fiscal de 2003 del Libro IX

E. P. No. 0004575 del 26 de mayo 01018896 del 28 de octubre de
de 2005 de la Notaria 18 de Bogota 2005 del Libro IX

D.Q.

Cerxt. Cap. No. 0000000 del 15 de 01065654 del 10 de Jjulio de
junio de 2006 de la Matriculado 2006 del Libro IX

E.| P. No. 6482 del 29 de octubre 01337978 del 3 de noviembre de
de | 2009 de la Notaria 9 de Bogota 2009 del Libro IX

D€l

E. P. No. 3337 del 11 de julio de 01508154 del 31 de agosto de
2011 de 1la Notaria 73 de Bogota 2011 del Libro IX
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Fecha Expedicién: 2 de mayo de 2022 Hora: 09:07:27
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D€

E. P. No. 1802 del 25 de abril de 01633015 del 11 de mayo de
2012 de 1la Notaria 73 de Bogota 2012 del Libro IX

D.€.

E. P. No. 5260 del 29 de octubre 01678859 del 6 de noviembre de

de 2012 de la Notaria 73 de Bogota 2012 del Libro IX

E. P. No. 5440 del 11 de diciembre 01689021 del 13 de diciembre
de 2012 de la Notaria 47 de Bogota de 2012 del Libro IX

E. P. No. 5440 del 11 de diciembre 01689078 del 13 de diciembre
de 2012 de la Notaria 47 de Bogota de 2012 del Libro IX

E. P. No. 2665 del 28 de mayo de 01735415 del 30 de mayo de

2013 de 1la Notaria 73 de Bogota 2013 del Libro IX

D €

E. P. No. 1813 del 9 de abril de 01827696 del 21 de abril de
2014 de 1la Notaria 73 de Bogota 2014 del Libro IX

b€

E. P. No. 2894 del 17 de junio de 02114365 del 17 de junio de
2016 de la Notaria 73 de Bogota 2016 del Libro IX

B«&x

E. P. No. 5769 del 28 de octubre 02153641 del 31 de octubre de
de 2016 de la Notaria 73 de Bogotéa 2016 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 24 de noviembre de 2003 , inscrito el 27 de
noviembre de 2003 bajo el numero 00908293 del libro IX, comunicé la
sociedad matriz:

- GRUPO BOLIVAR S.A

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: No reportd

Que se ha configurado wuna situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

CERTIFICAS ESPECIALES

Mediante Contrato de Representacién de Tenedores de titulos celebrado
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entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA y FIDUCIARIA UNION S.A., suscrito el
14 de Jjulio de 2000, inscrito el 05 de marzo de 2001 bajo el numero
767331 del 1libro 1IX, se nombrdé como representante legal de los
tenedores de titulos en la emisién de titulos ordinarios por cuantia
de $ 55.500.000.000 a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de  los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo preveée el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
€n curso ninguin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6431
Actividad secundaria Coédigo CIIU: 6630

TAMANO EMPRESARIAL

De | conformidad con 1lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $ 157.700.051.570

Pagina 9 de 11



Camara de Comercio de Bogotéa
deBogoté Sede Salitre

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 2 de mayo de 2022 Hora: 09:07:27
Recibo No. 0322056072
Certificado sin costo para afiliado

cODIGO DE VERIFICACION 322056072F3E84

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Actividad econdmica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6431

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcién : 28 de junio de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 2 de abril de 2022. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer ano. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningan caso.

LIRSS SRS S S E S SR RS SRS SR SRR R SRR R R R R e E e R e R R R R R Y

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

LR R R R R B b T T M o

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
IR S S R RS SRS S SRS SRR R R EEEE R R R R R R R R R R R e E e R R R R e R RS

khkhkhkdhhkdkdkhhkdhkhrhkhbhkdhddhhhdhhhkdhhkhhdkhhbhkdkdkhkdkhhkhkdhhrhhkdhhkhhkrhkdhk Ak hkddhkhkdhhdd*x
IE S S S S R R R R RS SR S R R RS R RS R R R R R R R R R E R R R R R R R R
I E SRS S EE RS RS EE SRR S S SRR SRS E R E R R E R R R R P R e e R R e R R R R R R,

RS S SRS E RS EE RS SRS RS EEEEEE R EEEEEEEEEEEE R R I I I I I I I A T I S T S T S S SR T S ST S S e
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L R i b T S b S b b Ok S S

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

o rrrd
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SECRETARIA DE PLANEACION
Alcaldia Municipal de Cajica

No. N - 200 — 2019
LA SECRETARIA DE PLANEACION
CERTIFICA:

Que el predio distinguido catastralmente con ef numeroc 01-00-3007-0001-000
propiedad de PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLA
INES Cuenta con nomenclatura actual CALLE 2 SUR N° 2 — 100 Ubicado en la
Zona URBANA, Tratamientc DESARROLLO, Actividad RESIDENCIAL de este
municipio. Segin Acuerdo Municipal 016 de 2014.

Esta certificacion se expide a solicitud del interesado en Cajica, a los catorce (14)
dias del mes de Mayo de 2019,

Nota: la nomenclatura certificada mediante el presente documento estd sujeta a
posibles cambios, los cuales se veran refiejados de acuerdo a |a actualizacién que

se viene realizando y su vigencia iniciara a partir de ia consolidacion del presente
reajuste en el territorio municipal.

{

|

NN
ARQ.MN CAMILO JURADO ZAMORA
Directﬁ‘rdeﬁ_e'sarmﬂd; Temitorial
Proyecté: MANUEL FERNANDO MOREND
Contratista — Sacreferia de Planeadion

Reviss:! ARQ. JUAN CAMILQ JURADO ZAMORA
Director de Desarrolfo Tenritorial

CAJICA. NUESTRO COMPROMISO{

Teléfono: PBX (57+1) § L= (5741} BEEZ7C7T PAX(E7+7) 8795256 - '-n,,
Direccién: Calle 2A No. 4-07 CAJICA - CUNDINAMARCA - COLOMBIA Cédige nostal 250240

S anniaan




DocuSign Envelope ID: D9687ABD-AD14-4E90-8492-B821B52731B0

CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.
Estado Separado de Situacién Financiera - Intermedio

Al 28 de Febero de 2022 con cifras comparativas al 28 de Febrero de 2021

(Expresados en miles de pesos colombianos)

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo
Caja

Bancos

Inversiones al costo amortizado

Febrero * 2022

Febrero * 2021

Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Cuentas por cobrar

23,517 21,227
20,819,788 45,530,822
128,779 27,277
20,972,083 45,579,326

2,035,738,729

1,272,460,807

Cuentas Corrientes Comerciales 1 10,446,631 10,570,748
Ingresos por Cobrar 1,644,091 3,240,570
A casa Matriz, Subordinadas, Relacionadas y Asociadas 2 221,284,637 78,743,376
Impuestos 3 125,446,474 77,898,385
A Empleados 416,138 256,965
Diversas 123,221,409 8,781,952
Deterioro (Provision cuentas por cobrar comerciales) (1,159,317) (192,852)
481,300,064 179,299,143
Inventarios 4
Obras en Construccion 526,110,829 492,734,277
Derechos zuana 51,335,060 53,447,541
Bienes Raices para la Venta 3,023,484 1,028,032
580,469,373 547,209,851
Total activos corrientes 3,118,480,248 2,044,549,127
Activos Materiales
Propiedad, Planta y Equipo 5 33,875,876 33,694,373
33,875,876 33,694,373
Inversiones y Operaciones con Derivados
Inversiones en Subsidiarias 6 356,683,402 283,689,418
356,683,402 283,689,418
Otros Activos
Activo por impuestos diferidos 3,378,695 785,283
Otros activos no financieros 9,765,744 7,474,178
13,144,439 8,259,462
Total activos no corrientes 403,703,717 325,643,252
Total activos 3,522,183,965 2,370,192,380




DocuSign Envelope ID: D9687ABD-AD14-4E90-8492-B821B52731B0

CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.
Estado Separado de Situacién Financiera - Intermedio
Al 28 de Febero de 2022 con cifras comparativas al 28 de Febrero de 2021
(Expresados en miles de pesos colombianos)

Pasivos

Creditos de Bancos y Otras Obligaciones Financieras 7

Creditos Ordinarios
Creditos Hipotecarias
Otros Obligaciones Financieras

Cuentas por Pagar

Impuestos

Proveedores y Servicios por Pagar
Retenciones y Aportes Laborales

Obligaciones Laborales
Anticipos y Avances Recibidos
Pasivos estimados y provisiones
Pasivos por arrendamiento

Cuentas por pagar a vinculadas
Pasivos por impuestos diferidos

Total pasivos corrientes

10

Creditos de Bancos y Otras Obligaciones Financieras 7

Creditos Ordinarios
Creditos Hipotecarios

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio

Capital suscrito y pagado

Prima en colocacién de acciones
Reservas

Efectos de adopcion por primera vez
Otro resultado integral

Resultado ejercicios anteriores
Resultado del periodo

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

a0

Carlos Alfonso Sierra Galindo
Representante Legal

Febrero * 2022 Febrero * 2021
390,972,692 396,631,981
- 4,421,941
4,209,573 3,510,553
395,182,265 404,564,475
820 44,981
384,534,532 92,877,956
4,201,158 2,881,538
388,736,510 95,804,474.58
3,523,947 3,096,979
75,453,213 63,812,040
52,633,024 8,373,430
5,130,539 4,018,906
136,740,722 79,301,355
947,989,786 643,087,422
3,852,411 2,410,307

1,872,501,694

1,225,168,033

453,732,724 197,304,628
10,347,595 12,943,703
464,080,319 210,248,331
464,080,319 210,248,331
2,336,582,013 1,435,416,364
23,479,468 23,479,468
7,194,906 7,194,906
896,680,277 814,638,870
19,433,960 18,829,923
95,220,373 (11,514,015)
161,302,752 92,041,407
(17,709,784) (9,894,543)
1,185,601,953 934,776,015
3,522,183,965 2,370,192,380

AGRIPINA MORENO MORENO

Agripina Moreno Moreno
Contadora
T.P.28570-T



DocuSign Envelope ID: D9687ABD-AD14-4E90-8492-B821B52731B0

CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.
Estados separados de resultados y otro resultado integral - Intermedios
Al 28 de Febero de 2022 con cifras comparativas al 28 de Febrero de 2021

(Expresados en miles de pesos colombianos)

Operaciones continuas

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por método de participacion en fideicomisos
Costo de ventas

Utilidad bruta

Otros ingresos

Gastos de distribucion

Gastos de administracién

Otros gastos

Resultados de actividades de la operacion

Ingreso financiero
Costos financieros
Costo financiero neto

Metodo de participacion patrimonial
Utilidad antes de impuestos

Gastos por impuesto a las ganancias
Utilidad procedente de actividades que continian

Resultado del periodo

Otro resultado integral

Superavit método de participacion

Otro resultado integral del afo, neto de impuestos
Resultado integral total del afio

Ganancia por accion
Ganancia basica por accion (pesos)
Ganancia basica por accién (pesos)

a0

Carlos Alfonso Sierra Galindo
Representante Legal

11
12

13
14

Febrero * 2022 Febrero * 2021
6,581,955 2,672,208
7,819,683 8,609,682

(4,582,491) (3,838,174)
9,819,147 7,443,716
3,632,047 2,734,162

(5,029,051) (5,239,427)

(15,032,598) (14,795,715)
(548,362) (652,411)
(7,158,818) (10,509,675)
56,780 37,005

(5,348,099) (2,819,284)

(5,291,319) (2,782,278)

(4,906,098) 5,607,471

(17,356,235) (7,684,482)
(353,548) (2,210,061)
(17,709,784) (9,894,543)
(17,709,784) (9,894,543)
(17,709,784) (9,894,543)
7.54) .21)

7.54) 21)

AGRIPINA MORENO MORENO

Agripina Moreno Moreno
Contadora
T.P.28570-T



1.

CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios

CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A. (en adelante “la Compaiiia”), es una sociedad con
domicilio en Colombia, ubicada en la Calle 134 # 72 — 31 en la ciudad de Bogotd, departamento de
Cundinamarca. Fue constituida el 27 de abril de 1983 mediante escritura publica No. 1369 de la Notaria
29 de Bogota bajo el nombre de Construcciones Estudios y Proyectos S.A. CEPSA, por escritura
publica No. 5560 de 27 de junio de 1994 cambi6 su nombre o razén social por el de
CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A. con vigencia legal hasta el dia 27 de abril de 2033.

El objeto de la Compaiiia es la adquisicion de bienes raices con el fin de mejorarlos, construirlos,
urbanizarlos y enajenarlos; asi como la promocién de negocios de propiedad raiz, de construccién y
urbanizacién de inmuebles, turisticos, hoteleros, recreacionales y la ejecucion de proyectos de igual
naturaleza por cuenta propia o de terceros o en participacion con estos, la mayoria de los proyectos se
desarrollan a través de fideicomisos inmobiliarios destinados a proyectos de vivienda de interés social,
prioritario y mayores a VIS principalmente en el norte y centro del territorio Colombiano.

En desarrollo de su objeto, la Compaiifa ejecuta proyectos de vivienda a través de patrimonios
auténomos, para los cuales se firman contratos de fiducia mercantil de administracién con compaiiias
fiduciarias.

Constructora Bolivar Bogota S.A. hace parte del grupo de empresas que conforman la Familia Bolivar,
su dltima controladora es Grupo Bolivar S.A.; la cual posee a través de sus subsidiarias el 100% del
capital social de la entidad.

Cuentas Corrientes Comerciales
Las cuentas comerciales corresponden a la cartera de proyectos propios y Zuana.
febrero-2022 febrero-2021

Cuotas iniciales - pagaré 74,640 1,584,478
Crédito hipotecario 3,545,896 3,654,786
Subsidios VIS 364,446 134,723
Cartera propia venta de tiempo compartido 6,461,649 5,196,761
Total 10,446,631 10,570,748

2. A casa Matriz, Subordinadas, Relacionadas y Asociadas

Corresponde a cuentas por cobrar a vinculadas que estan representadas por fideicomisos y compafiias
del grupo, que se generan en el caso de las compaiiias por préstamos, servicios prestados entre
compaiifas y para el caso de los fideicomisos por los anticipos para el desarrollo de proyectos y la
legalizacién de costos para ser trasladados al inventario del proyecto inmobiliario.

febrero-2022 febrero-2021
Compaiifas Vinculadas 1,713,215 60,920
Fideicomisos inmobiliarios 218,722,617 77,878,325
Otras partes relacionadas 848,805 804,131
Total 221,284,637 78,743,376




CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios

3. Impuestos

febrero-2022 febrero-2021
Anticipo de impuestos 4,316,102 534,356
Sobrantes liquidacién privada de impuestos 8,835,959 8,781,136
Iva a solicitar en devolucién 112,294,413 68,582,893
Total 125,446,474 77,898,385

4. Inventario

febrero-2022

febrero-2021

Lotes y obras en construccién 320,900,875 272,963,168
Promesas de compraventa lotes 205,209,954 219,771,109
Zuana Tiempo Compartido 51,335,060 53,447,541
Inventario terminado 3,023,483 1,028,033
Total 580,469,372 547,209,851

(1) La Compaiiia cuenta con derechos disponibles para la venta en el Hotel ZUANA ubicado en la
ciudad de Santa Marta y en el condominio Gran Reserva en el municipio de Anapoima.

5. Propiedad, Planta y Equipo

El siguiente es el detalle del saldo neto por grupo de propiedades y equipos:

febrero-2022

febrero-2021

Terrenos 9,739,198 9,739,198
Construcciones y edificaciones 15,308,490 14,563,675
Construcciones en curso 1,211,090 1,211,090
Magquinaria y equipo 2,724,339 1,994,362
Equipo de Oficina 280,328 297,432
Equipo de Computacién y comunicacion 2,801,550 3,951,084
Equipo de transporte 902,729 1,029,379
Propiedades de inversion 908,153 908,153
Total 33,875,876 33,694,373




CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios

6. Inversiones en Subsidiarias

El saldo en libros de las inversiones en subsidiarias reconocidos en los estados financieros de la

Compaiiia se describe a continuacion:

febrero-2022

febrero-2021

Constructora Bolivar Cali S.A. 270,160,848 213,290,582
CB Hoteles & Resort S.A. 1,978,287 1,349,950
CB Bolivar Inmobiliaria S.A. 73,182,621 61,931,677
Contrato de cuentas en participacién 11,328,313 7,076,946
Otras inversiones 33,333 40,263
Total 356,683,402 283,689,418

7. Créditos de Bancos y Otras Obligaciones Financieras

febrero-2022 febrero-2021

Creditos de Bancos y Otras Obligaciones Financieras 859,262,584 614,812,806
Creditos Ordinarios 827,334,103 576,481,801
Banco de Bogota 75,082,845 79,492,229
Banco de Occidente 47,663,903 37,853,280
Banco Caja Social 53,741,262 47,680,423
Banco Davivienda 136,514,479 122,186,458
Banco AV Villas 21,331,264 15,094,012
BBVA 25,000,000 15,000,000
Itad - Corpbanca 58,233,547 27,845,760
Scotiabank- colpatria 60,500,185 0
Banco Popular 99,299,711 84,694,447
Bancolombia 208,920,006 127,877,327
Banco Santander 41,046,900 18,757,865
Creditos Hipotecarios 10,347,595 17,365,644
Bancolombia S.A. 6,603,653 13,362,878
Banco Davivienda S.A. 3,743,942 4,002,766
Otras Obligaciones Financieras

Contratos de arrendamiento financiero Leasing 17,371,313 17,454,808
Bancolombia S.A. 17,371,313 17,454,808
Sobregiros Bancarios 4,209,573 3,510,553
Sobregiros Bancarios 4,209,573 3,510,553
Total obligaciones corto plazo 395,182,265 404,564,475
Total obligaciones largo plazo 464,080,319 210,248,331




CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios

8. Proveedores y Servicios por Pagar

febrero-2022 febrero-2021
Proveedores de Construccién 62,410,262 33,646,405
Proveedores de Lotes 264,030,650 34,323,494
Otros proveedores 58,093,620 24,882,593
Financieros 0 25,464
Dividendos por pagar 0 0
Total 384,534,532 92,877,956

9. Anticipos y Avances Recibidos

Los anticipos y avances recibidos clasificados como corrientes consisten en anticipos del
cliente por obras de construccién en curso, las aprobaciones de créditos cedidos, e inmuebles

escriturados pendientes de entrega.

febrero-2022 febrero-2021
Anticipos y avances recibidos (1) 26,665,540 22,038,924
Para garantia de contratos (2) 26,265,789 23,988,891
Ingresos recibidos para terceros 3,843,689 5,213,935
Sobre contratos 18,486,773 12,192,198
Otros 191,422 378,092
Total 75,453,213 63,812,040

(D

@)

10.

Los anticipos y avances corresponden a los importes recibidos de clientes por cuotas iniciales de
proyectos inmobiliarios.

Las garantias de contratos corresponden a sumas retenidas a los contratistas de obras, para
proveer posibles incumplimientos por parte del tercero en la ejecucién de la actividad para la
cual fue contratado; en caso de culminacidn satisfactoria por parte del contratista, Constructora
Bolivar Bogotd S.A. procede a devolver dichos dineros al mismo.

Cuentas por pagar a Vinculadas

Corresponde a cuentas por pagar a fideicomisos y compaififas de grupo, que se generan en el caso de
las compaiifas por préstamos, servicios prestados entre compaiiias y para el caso de los fideicomisos
por los anticipos para el desarrollo de proyectos y la legalizacion de costos para ser trasladados al
inventario del proyecto inmobiliario.

febrero-2022

febrero-2021

Compaiifas Vinculadas 185,126,781 185,665,082
Fideicomisos Inmobiliarios 762,863,005 457,422,340
Total 947,989,786 643,087,422




CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios

11. Ingresos de actividades ordinarias

Venta de bienes inmuebles febrero-2022 febrero-2021

Construcciones y edificaciones 2,800,104 1,034,700
Servicios de construccion 435,678 -
Ventas Zuana 3,346,173 1,637,508
Total ingresos proyectos propios 6,581,955 2,672,208

12. Ingresos por método de participacion en fideicomisos

Ingresos por método de participacion en fideicomisos febrero-2022 febrero-2021

Ingreso en construccién por fideicomisos 68,522,566 54,230,614
(-) Costo en construccion por fideicomisos (60,702,884) (45,620,932)
Total utilidad en construccion por fideicomisos 7,819,682 8,609,682

13. Gastos de Distribucion

febrero-2022 febrero-2021
Gastos de Personal 1,532,574 1,395,845
Gastos por honorarios 8,888 24,049
Gastos de Servicios 2,157,308 2,195,863
Gastos por depreciacién y amortizacion 16,986 49,758
Gastos de mantenimiento 415,029 546,153
Gastos de arrendamiento 32,240 83,243
Provisiones 0 0
Gastos Diversos 866,027 944,515
Total 5,029,051 5,239,427

14. Gastos de Administracion

febrero-2022 febrero-2021
Gastos de Personal 5,558,610 4,959,268
Gastos por honorarios 605,070 805,864
Gastos de Servicios 4,068,951 4,034,752
Gastos por depreciacién y amortizacion 998,261 1,344,038
Gastos de mantenimiento 935,878 1,038,076
Gastos de arrendamiento 132,982 36,667
Provisiones 197,242 227,368
Gastos Diversos 2,535,605 2,349,682
Total 15,032,598 14,795,715
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El suscrito Jefe de Crédito de la sucursal Bogota

del Banco

DAVIVIENDA S. A.

Certifica

Que los datos a continuacion, corresponden a la distribucion de la deuda

Asunto:
Constructor:
Rango:

Vlr. Crédito:
Proyecto:

IDENTIF. DEL
INMUEBLE

APTOS
101
102
103
104
105
106
107
108
201
202
203
204
205
206
207
208
301
302
303
304
305
306
307
308
401
402
403
404
405
406
407
408
501
502

del constructor en el asunto:

07500323038065625

CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA SA
MAYOR A VIS

129.888.128,85

EL MOLINO ETAPA 1 - PARQUE CENTRAL CAJICA

AREA
CONSTRUIDA

66,80
66,80
66,75
66,75
66,80
66,80
66,75
66,75
66,80
66,80
66,75
66,75
66,80
66,80
66,75
66,75
66,80
66,80
66,75
66,75
66,80
66,80
66,75
66,75
66,80
66,80
66,75
66,75
66,80
66,80
66,75
66,75
66,80
66,80

UVR

FACTOR
PRORRATA

0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167

VALOR
PRORRATA

217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
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503
504
505
506
507
508
601
602
603
604
605
606
607
608
701
702
703
704
705
706
707
708
101
102
103
104
105
106
107
108
201
202
203
204
205
206
207
208
301
302
303
304
305
306
307
308
401
402
403
404
405
406
407
408
501
502
503
504
505
506
507
508
601
602
603

66.75
66.80

66,75
66,75
66,80
66,80
66,75
66,75
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59

0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00167
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189

217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
217.281,467
217.281,467
217.118,831
217.118,831
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846



100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
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604
605
606
607
608
701
702
703
704
705
706
707
708
101
102
103
104
105
106
107
108
201
202
203
204
205
206
207
208
301
302
303
304
305
306
307
308
401
402
403
404
405
406
407
408
501
502
503
504
505
506
507
508
601
602
603
604
605
606
607
608
701
702
703
704

75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
75,36
75,36
75,59
75,59
50,84
50,84
50,69
50,69
50,84
50,84
50,69
50,69
50,84
50,84
50,97
50,97
50,84
50,84
50,69
50,69
50,84
50,84
50,97
50,97
50,84
50,84
50,69
50,69
50,84
50,84
50,97
50,97
50,84
50,84
50,69
50,69
50,84
50,84
50,97
50,97
50,84
50,84
50,69
50,69
50,84
50,84
50,97
50,97
50,84
50,84
50,69
50,69
50,84
50,84
50,97
50,97

0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00189
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00128
0,00128
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00128
0,00128
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00128
0,00128
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00128
0,00128
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00128
0,00128
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00128
0,00128

245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
245.124,721
245.124,721
245.872,846
245.872,846
165.368,111
165.368,111
164.880,203
164.880,203
165.368,111
165.368,111
164.880,203
164.880,203
165.368,111
165.368,111
165.790,964
165.790,964
165.368,111
165.368,111
164.880,203
164.880,203
165.368,111
165.368,111
165.790,964
165.790,964
165.368,111
165.368,111
164.880,203
164.880,203
165.368,111
165.368,111
165.790,964
165.790,964
165.368,111
165.368,111
164.880,203
164.880,203
165.368,111
165.368,111
165.790,964
165.790,964
165.368,111
165.368,111
164.880,203
164.880,203
165.368,111
165.368,111
165.790,964
165.790,964
165.368,111
165.368,111
164.880,203
164.880,203
165.368,111
165.368,111
165.790,964
165.790,964



165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
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705
706
707
708
101
102
103
104
105
106
107
108
201
202
203
204
205
206
207
208
301
302
303
304
305
306
307
308
401
402
403
404
405
406
407
408
501
502
503
504
505
506
507
508
601
602
603
604
605
606
607
608
701
702
703
704
705
706
707
708
101
102
103
104
105

50,84
50,84
50,69
50,69
101,00
102,00
103,00
104,00
105,00
106,00
107,00
108,00
201,00
202,00
203,00
204,00
205,00
206,00
207,00
208,00
301,00
302,00
303,00
304,00
305,00
306,00
307,00
308,00
401,00
402,00
403,00
404,00
405,00
406,00
407,00
408,00
501,00
502,00
503,00
504,00
505,00
506,00
507,00
508,00
601,00
602,00
603,00
604,00
605,00
606,00
607,00
608,00
701,00
702,00
703,00
704,00
705,00
706,00
707,00
708,00
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83

0,00127
0,00127
0,00127
0,00127
0,00253
0,00255
0,00258
0,00260
0,00263
0,00265
0,00268
0,00270
0,00503
0,00506
0,00508
0,00511
0,00513
0,00516
0,00518
0,00521
0,00754
0,00756
0,00759
0,00761
0,00764
0,00766
0,00769
0,00771
0,01004
0,01007
0,01009
0,01012
0,01014
0,01017
0,01019
0,01022
0,01255
0,01257
0,01260
0,01262
0,01265
0,01267
0,01270
0,01272
0,01505
0,01508
0,01510
0,01513
0,01515
0,01518
0,01520
0,01523
0,01755
0,01758
0,01760
0,01763
0,01765
0,01768
0,01771
0,01773
0,00145
0,00145
0,00144
0,00144
0,00145

165.368,111
165.368,111
164.880,203
164.880,203
328.524,374
331.777,091
335.029,807
338.282,524
341.535,240
344.787,957
348.040,674
351.293,390
653.796,032
657.048,748
660.301,465
663.554,181
666.806,898
670.059,615
673.312,331
676.565,048
979.067,689
982.320,406
985.573,122
988.825,839
992.078,556
995.331,272
998.583,989
1.001.836,705
1.304.339,347
1.307.592,063
1.310.844,780
1.314.097,497
1.317.350,213
1.320.602,930
1.323.855,646
1.327.108,363
1.629.611,004
1.632.863,721
1.636.116,438
1.639.369,154
1.642.621,871
1.645.874,587
1.649.127,304
1.652.380,021
1.954.882,662
1.958.135,379
1.961.388,095
1.964.640,812
1.967.893,528
1.971.146,245
1.974.398,962
1.977.651,678
2.280.154,320
2.283.407,036
2.286.659,753
2.289.912,469
2.293.165,186
2.296.417,903
2.299.670,619
2.302.923,336
188.104,600
188.104,600
187.193,839
187.193,839
188.104,600
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231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
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265
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267
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269
270
271
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273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
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106
107
108
201
202
203
204
205
206
207
208
301
302
303
304
305
306
307
308
401
402
403
404
405
406
407
408
501
502
503
504
505
506
507
508
601
602
603
604
605
606
607
608
701
702
703
704
705
706
707
708
101
102
103
104
105
106
107
108
201
202
203
204
205
206

57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83

0,00145
0,00144
0,00144
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00144
0,00144
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00144
0,00144
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00144
0,00144
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00144
0,00144
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00144
0,00144
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00145
0,00144
0,00144
0,00145
0,00145
0,00144
0,00144
0,00145
0,00145
0,00144
0,00144
0,00145
0,00145
0,00144
0,00144
0,00145
0,00145
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188.104,600
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188.104,600
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187.193,839
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
187.193,839
187.193,839
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
187.193,839
187.193,839
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
187.193,839
187.193,839
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
187.193,839
187.193,839
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
188.104,600
187.193,839
187.193,839
188.104,600
188.104,600
187.193,839
187.193,839
188.104,600
188.104,600
187.193,839
187.193,839
188.104,600
188.104,600
187.193,839
187.193,839
188.104,600
188.104,600



295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
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314
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317
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320
321
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335
336
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303
304
305
306
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308
401
402
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406
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408
501
502
503
504
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508
601
602
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605
606
607
608
701
702
703
704
705
706
707
708

57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,83
57,55
57,55
57,83
57,83
57,83
57,83

39.932.2000

0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00144 187.193,839
0,00144 187.193,839
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00144 187.193,839
0,00144 187.193,839
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00144 187.193,839
0,00144 187.193,839
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00144 187.193,839
0,00144 187.193,839
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00144 187.193,839
0,00144 187.193,839
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
0,00145 188.104,600
1.0000 120.888.128.8487

La presente certificacion se expide a solicitud de la Compania Constructora

para tramitar el permiso de ventas ante la Alcaldia Municipal
de Bogota, a ventiuno (21) dias del mes de Septiembre de 2021.

Cordialmente,

}- _

MARIO CORREA MESA

Anexo:Formulario Oficial
NO. '07500323038065625



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HASITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

1. CIUDAD BOGOTA FECHA 21 DE SEPTIEMBRE DE 2021

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA S.A NIT X C.C: ___ No. 860.034.313-7

3. DEUDOR HIPOTECARIO: CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA SA NIT X C.C: __ No. 860.513.493-1

4. NOMBRE DEL PROYECTO: EL MOLINO ETAPA 1 - PARQUE CENTRAL CAJICA

5. DIRECCION DEL PROYECTO: CARRERA 2 # 1 SUR — 1, CAJICA

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 176-12259

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): EN TRAMITE, DE FECHA:
NOTARIA: DE:

8.  VALOR APROBACION DEL CREDITO: $37.113.000.000
9.  VIGENCIA DEL CREDITO: 28-05-2021

10. HIPOTECA POR VALOR DE: $3.711.000.000 CUANTIA INDETERMINADA

CERTIFICACION

construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

Yo BANCO DAVIVIENDA S.A, en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes y/o

MARIO CORREA MESA
Jefe de Crédito Sucursal Bogota

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HASITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO
| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO ‘

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

| INFORMACION GENERAL |

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgo el crédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): numero de las
matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: escribir el valor correspondiente al tramite.

| CERTIFICACION |

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria

Notas:

1. la informacion debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. Las prorratas las debe expedir la entidad financiera.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 2 de 2
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FIDEICOMISO VILLA INES

CONTRATO DEFIDUCIA MERCANTIL IRREUOCABLE DE ADMINISTRAC[ON

FIDEICOM]SO \HLI_A INES
{
Entre los suscritos a saber, i) RAFAEL ANTONIDATU£STA MALDONADO, mayor de edad, identificado
con facédula de cmdadahla niimero 79.145. 659, quien obra an nombre propio y ademas, eh nombre
y representacaon, seg(in poder espegial que al efecto le fua conferido, el cual se adjunta al presente
contrato, de i} MARIA DEL PILAR ATUESTA MALDONADO, mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania niimero 41,407,076, iii) de ANGELA MARIA ATUESTA MALDONADG, mayor de edad,
identificada con la cedula de ciudadania nimerc 51.674.917, lv) de CAMILO ATUESTA
MALDONADO, mayor de edad, identificado con fa céduls de ciudadanfa ndmero 19.223.257, v} de
lasociedad W 20 SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S. ~W 20 $.A.S., sociedad comercial,
con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., constituida por escritura publica ndmero 0000411
otorgada el 25 da fabrero de 2000 en {a Notarfa 45 de Bogota, registrada en la Camara de Comercio
el 27 de marzo de 2000 bajo el nimaro 00721721 de! Libro IX e identificada con el\NIT nGmero
830.084.348-9, transformada a sociadad por acciones simplificada medlante Ac.ta 27 de lunta de -
Socios del 26 de agosto de 2014, inserita an fa Cadmara de Comercio el 27 de octubre de 2014 bajo el
nimerc 01879673 del Libro IX, tal como consta en el certificade de existencia y representac'ion fegal
expedido por la Cdmara da Comerdio de Bogoti D.C,, vi) de la sociedad 'K-38 $.A.S., sociedad
comercial, con domicilio an fa ciudad de Bogotd D.C., constitulda por documento privado de
Asamblea de Accionistas del 21 de julio de 2015, inscrita en la Camara de Comercio ef 15 de
septiembre da 2015 bajo ef nGmero 02018506 del Libro IX, tal come consta en el certificado dgp_'r.
existencia y represantacién legal expedido per fa Cadmara de Comercio de Bogota D.C., quienes giF
adelante se denominardn los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES, por una parte, y por la offa 4
parte, ii) CAROLINA CABRA TORRES, mayor de edad, vecina de Bogots, identificada con la ceduia§ '
ciudadania niimero 52.046.882 expedida en Bogots, guien obra en nombre y representacion;af
calidad de Suplenta dal Prasidente y por lo tanto representante legal suplente de la soci
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., constituida por medio de la escritura piiblica niUmero 7.940 del 18
diciembre de 1.992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, todo lo cusl consta &
el certificado de existencia y representacién legal expedido por Superintendencia Financiera de
Colombia, documanto que se adjunta al presente contrato, sociedad que en adelante se denominara
la FIDUCIARIA, manifastaron que han dacidido suscribir por medio del presente documento, un
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, que se regird por las
siguiantes clausulasy en o no previsto en ellas por las normas legales que regulan la materia, pravias
las siguisntes hasas o consideraciones que servirén para interpretarlo: i
#

CONSIDERACIONES

PRIMERA: que la sociedad INVERSIONES INCA 5.A.8, EN LIQUIDACION es en la actualidad titular
del derecho de dominio sobre un lote de terreno ubicado en la Transversal Cuarta
nGimero 1-42 del Municipio de Cajicd Departamento de Cundinamarca, idantificado _
con la matricula inmobiliaria nimero 176-12259 de la Oficina de Registro de
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SEGUNDA:

TERCERA:

CUARTA:

QUINTA:

=2 DANINAENDNA

Fiduclaria s

FIDEICOMISO VILEA INES

Instrumentos Pablicos de Zipaquira, v [a cédula catastral nikmere 01000007000 :I,}JOO M G

{en adalante e! LOTE).

que las FIDEICOMITENTESY CONSTITUYENTES, n su condicion de accionistas de
sociedad INVERSIONES INCA S.A.S. EN LIQUIDACION, se encuentran adelantando%if:

a5

trémite de liquidacion da fa mencionada sociedad, y que mediante decisién d \%:fg591a

maximo drgano social de INVERSIONES INCA S.A.5. EN LIQUIDACION de fecha 30 de
marzo de 2017, fue adjudicado =l LOTE en iguales proporciones a [os
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES como consecuencia de [a liguidacion de la
mencionada sociedad, quienes a su vez ordenaron expresamente a INVERSIONES
INCA S.A.S. EN LIQUIDACION transferirlo a favor del FIDEICOMISO que por este
documento se constituye,

gue mediante documento privado suscrito el 3 de abril de 2017, los
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES celebraron con la sociedad CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A., un contrato de promesa de compraventa (en adelante la PROMESA),
cuyo objeto consiste en la transferencia a titulo de compraventa del derecho pleno
de dominio v la posesian real y material respecto del LOTE, previo ef cumplimiento
de las condiciones previstas en la PROMESA y del pago del precio acordado ern la
PROMESA,

que en la PROMESA se expresd que para asegurar el contrato antedicho, los
EIDEICOMITENTES ¥ CONSTITUYENTES deben constituir un Patrimonio Auténomo
{en adelanta el FIDEICOMISO) al cual se transferira el LOTE, con el objetivo de que
detente su titularidad v una vez cumplidas las condiciones establecidas en la
PROMESA v an al presente Contrato, transfiera el deracha de dominio del LOTE a
favor de CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. o a un Fideicomiso Inmobiliario que dicha
sociedad constituya para el efacto,

que para cumplir el objetivo planteado en la consideracion anterior, los
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES celebran un contrato de fiducia mercantil
irrevocable de administracién con la FIDUCIARIA, en virtud del cual se constituys un
patrimonio auténomo que tendrd fa instruccion de recibir de INVERSIONES INCA
S.A.5. EN LIQUIDACION el LOTE que les fue adjudicado a los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES en al proceso liquidatoric de dicha sociedad, detentar la
titularidad fiduciaria y realizar los actos de administracion raspecto del mismo, con
sujecion a las estipulaciones més adelante sefaladas, parmitir y coadyuvar a
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. en los tramites para obtener las CONDICIONES
URBANISTICAS de que trata la PROMESA Incluyendo la obtencion de la Licencia de

: Urbanismo, respecto de los proyectos inmobiliarios que dicha sociedad espera

! adelantar en el LOTE, y transferir el LOTE 8 CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. conforme
se establece enla PROMESA,

Paging 2 de 23
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S DAVIVIENDA

Fiduclaria w

- FIDEICOMISO VILLA INES

SEXTA: que una vez sa hayan cumplido las condiciones previsi:as en ia PROMESA v

' CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. haya efectuado los pagos de conformidad con el

cronograma pactado en Ia PROMESA, se transferira a la mencionada saciedad o a

un Fideicomiso Inmobiliario que (a misma constituya para el efecto, el derecho de

i dominio del LOTE. No obstante lo anterior, todas las obligaciones derivadas de la

PROMESA diferentes a las mencionadas, recaen Gnica y excluswamente en cabeza
de {os FIDEICOMITENTES ¥ CONSTITUYENTES

wa &
rgﬂomﬂﬂg
aonE G

SEPTIMA:  que la FIDUCIARIA manifiesta que ha recibido de los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES, el estudio de titulos scbre el LOTE, en el cual se concluye que el
mismo no presenta embargos o limitaciones al dominio que impidan su libre
disposicién y que la tradicién de éste se encuentra ajustada a derecho. De igual
maners le ha sido presentado el certificado de libertad y tradicion del citado
inmueble, que permite establecer que la situacién jundica del mismo, frente al
estudio de titulos no ha variado. :

OCTAVA: que todos los participes en este negocio obran con pleno conocimiento de las reglas
que rigen fos contratos de fiducia v enplena observancia de ias normas aplicables,
para lo cual la FIDUCIARIA los puso al tanto de fos riesgos que pueda afectar e]
presente negocio fiduciario de administracion que es la finalidad del FIDEICOMISQ,
todo ello en atencidn a lo exigido por la Circular Bésica .Iund!ca axpedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

¥

NOVENA: que la FIDUCIARIA cuenta con la estructura y con los instrumentos suficiantes pa" X
cumplir a cabalidad con el objeto y finalidad del Contrato, razén per la cua} ol
presentG propuesta de sarvicios a los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES la dua¥
fue aceptada. : 3_:_‘ :

DECIMA: que los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES entregaron a ia FIDUCIARIA,
debidamente suscritos y aprobados, los documantos de canocimiento del cliente
requeridos, de conformidad con las regulaciones de {a Supermtendancia Financiera
de Colomkia.

DECIMA ;

PRIMERA: que los FIDEICCMITENTES Y CONSTITUYENTES concurren a la celebracidn de este
negocio juridice contanda para ello con plana capacidad lagal,

DECIMA :

SEGUNDA: que [a FIDUCIARIA es una entidad debidamenta autorizada 'para celebrar contratos
de Fiducia Mercantil y Encargos Fiduciarios de conformidad con la Resolucién No,
5413 del 30 de diciembre de 1992 expadida por la Supertnta ndencia Bancaria {hoy
Superintendancia Financiera de Colombia).
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FIDEICOMISO VILLA INES

GENERALIDADES

Obhgaaonas Adicionales: cada una de las partes del presente contrato se comprome J&
¢ s

_adelantar todos los actos aditionales, a otcrgar y entregar todos los acuardos, certifica
instrumentos y documentos relativos a la titularidad del LOTE que cualquiera otra parte pued&‘\lq&

&

Set’
razonablernente solicitar, a fin de lograr el cumplimiento del objeto de aste contrato y la p

consumacion de fas actividades que se contemplan en el mismo.

Convenio Completo; Enmlenda; Renuncla: Este contrato contiene:
El acuerdo total entre las partes raspecto a su objeto;
Reempiaza todos los acuerdos y nagociacionss previas y entendimientos oralas, de haberlos,
exclusivamente respecto del objeto del presente contrato; y
No podré ser enmendado o adicionado excepto mediante instrumento ascrito o copias
escritas firmadas por los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTESy la FIDUCIARIA. Ninguna
renuncia @ los términos o dispasiciones de este contrato seré efectiva a menos que sea
firmada por la parte pertinente. La ranuncia por cualquiera de las partes a raclamar un
incizmplimiento de cualquier término o disposicion del contrato, no se interpretard como
renuncia al derecho que le asiste para reclamar frente a un incumplimiento posterior.
Cualqu:ar reforma, modificacién o suplemento al contrato realizada de conformidad con los
términos establecidos en la presente clausula sers obligatoria y ejecutable contra todas las
par;tes de este contrato,

Efecto Vinculante: Este contrato vinculard y redundara en beneficio de sus partes, sucesoresy
cesionarios,

Nulidad de Disposiclones: La nulidad o inexigibilidad de cualquiera de las disposicionas de aste
contrato no afectara la validez o Ia exigibilidad de tas demas disposiciones de este contrato o su
validaz o exigibilidad. Si cualquier estipulacién de este contrato resulta ser prohibida o invilida
bajo {as layes aplicables, las partes exprasamenta convienen y acuerdan que encontrarén una
estipulacion alterna que cumpla con las feyes aplicables y que tenga el efecto deseado,

Las obligaciones que para la FIDUCIARIA surgan de este contrato son de medioy no de resultado
y en cumplimiento de ellas responder hasta de fa culpa leve, segin la definicién que de ella trae
el articulo 63 del Codigo Civil colombianc.

tos titulos o encabezamientos de cada cldusula dal presente contrato no afectaran el contanido,
alcance o significado de cada una de las mencionadas clausulas.

Sin limitar los deberes asignados a Ja FIDUCIARIA, lafalla o la demora en gjercer cualesquiara de
sus derachos no se debera considerar como una cesion a favor de los FIDEICOMITENTESY
CONSTITUYENTES, ni se deberéa considerar que Ja FIDUCIARIA ha abandonado o rechazado tales
derechos.
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Fiduciaria =

* FIDEICOMISO VILLA INES

La FIDUCIARIA podra en cuslquier caso y por cualquier razén suministrar informacién
relacionada con este contrato a cualquier persona que legal o contractualmanta tenga derecho
a recibir tal informacién.,

Declaracidn de Solvencia: fos FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES declaran bajo la gravedad
del juramento encontrarse solventes acondmicamenta y que la transferencia de los bienes que
realizard se efactuard en forma licita v de buena fs en relacién con posibles acreedeores
anteriores a la fecha de celebracién del presanta Contrato. i

Los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los
bienes que sntragaridn a titulo de aporte en fiducla mercantll no brcwienen ni directa ni
indirectamante del ejarcicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la ley
190/85, 747/02 y 1708/14 y las demds normas que las modifiquen, complementen o adicionen,
ni han sido utitizados por los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES, sus socios o accionistas,
dapendienteas, arrendatarios etc., como medios o ms’crumentos ner:esar!os para la realizacion de
dichas conductas. :

Acciones Legales, Demandas y Procesos: segin el leal saber y entender de fos FIDEICOMITENTES
Y CONSTITUYENTES, no estan pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigaciones,
acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de entes o
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias gubernamentales: {i} que busquen
restringir o prohibir la realizacién de las operaciones propias de sui_ objeto social; (i) Egi.le
impongan alguna limitacidn sustancial sobre, 0 que resulte en una derhora considerable é'}i !
capacidad de ios FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES de ejecutar ef presente contrato; a(
gue pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cuaiqu;er obligacion da&s
Contrato, %

Cumplimiento de Contratos: a la fecha, los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES declaran que
estan cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros
documentas que fos obliguen o que vinculen sus bienes, excepto cuando ia omisidn de hacerlo
bien sea individualmente o en conjunto, no pusda razonablemente esperarse que resulte un
sfecto materialmente adverse. A la fecha, no ha ogurrido, ni continda ningun incumplimiento.

’ H
Tributos: los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES manifiestan que hc axisten gravamenss
tributarios en su contra o requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribucionas, o
cualquier otra carga impositiva, que limite o puedé Jimitar de alguna forma el cumplimiento v
ejecucién del presente Contrato, Asi mismo, los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES daclaran
gue previamente a la celebracion del presente contrato da fiducia merf.fantil, realizaron bajo su
respansabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el ané[isié tributario del esquema
fiduciario, sin que la FIRUCIARIA haya participado de manera alguna en fdicho andlisis.
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CAPITULO §
DEFINICIONES

Los siguientes términos tendran los significados que a continuacién se exprasan:

i) CONTRATO: es el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL {RREVOCABLE St
ADMINISTRACION.

2}  DERECHOSY OBLIGACIONES FIDUCIARIOS: son los derachos y obligaciones de los cuales son
titulares {as personas que detentan la calidad de FIDEICOMITENTES ¥ CONSTITUYENTES,

3) FIDEICOMISO VILLA INES O SIMPLEMENTE PATRIMONIO AUTONOMO O FIDEICOMISO: es el
patrimonio auténome fiduciaria creado en virtud del presente contrato de fiducia mercantil,
conformado por Jos bienes que se describen en la cliusula primara del CAPITULO IV de este
contrato, asi como aquallds que por cualquier causa ingresen a &l an un futuro.

4) LOTE: es un lote de terreno ubicado en el Municipio de Cajicd, Departamento de
Cundinamarca, identificado con ef folio de matricula inmobiliaria niimaro 176-12259 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Zipaquira.

5}  LICENCIA DE URBANISMQ: es el acto administrativo a través del cual la Secretaria de
Planeacién del Municipio de Cajicé awutorizard que el LOTE sea sometido a un proceso de
urbanizacidn y por ende autorizar su subdivisidn en dreas (tiles, 20nas de cesidn, areas de
afactacién y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios piiblicos domiciliarios que
permitan la adecuacion, dotacién y subdivisién del LOTE para la futura construccion de
PROYECTOS INMOBILIARIOS en las dreas Utiles, con sujecion a las normas urbanisticas
vigantas.

6}  PROMESA: es e! documento privado suscritc el 3 de abril de 2017 entre los FIDEICOMITENTES
Y CONSTITUYENTES y CONSTRUCTORA BOLIVAR $.A., cuyc objeto tonsista en {a transferencia,
a titulo de compraventa, del derecho pleno de dominio y la posesién real y material respecto
del LOTE {en adelante la PROMESA}.

7)  PROYECTOS INMOBILARIDS: son los desarrolios inmobiliarios de vivienda que CONSTRUCTORA
BOLIVAR 5.A. construira en el LOTE,

CAP{TULO
DE LAS PARTES DEL CONTRATO

PRIMERA: PARTES CONTRATANTES: son partes del presente contrato las sigulentes:

1.1, FIDEICOMITENTESY CONSTITUYENTES: Son, i) CAMILO ATUESTA MALDONADOQ, i) MARIA DEL
PILAR ATUESTA MALDONADO, iii} ANGELA MAR(A ATUESTA MALDONADO, iv) RAFAELANTONIO
ATUESTA MALDONADO, v) W 20 SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.5. =W 20 S.AS,,
y, vi) K-38 S.A.S., quienes han crdenado a INVERSIONES INCA S.A.5. EN LIQUIDACION transferir
el derecho de dominio respecto del LOTE que les fue adjudicado a los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES dantro del proceso liquidatario de dicha sociedad al FIDEICOMISOVILLA INES,
gue mediante el presente documaento se constituye.
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1,2. FIDUCIARIA: es FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. sociedad de servicios financieros autorizada para
la celebracidn de contratos de Fiducia Mercantil y Encargos Fiduciarios de conformidad con la
Resolucién No. 5413 del 30 de diciembre de 1992 expedida por la Supenn‘cendenﬂa Banaria
{(hoy Superintendencia Financiera de Colombia),

1.3. BENEFICIARIOS: serdn beneficlarios del presehte Contrato leca?y exclusivamente los
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES, en una sexta parte (1/6) cada uno

|
SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES: todas las partes en ¢l CON??'RATO responden hasta
fa culpa leve conforme al artfculo 63 inciso 20. del Codigo Civil. La FIDUCIARIA responderé por realizar
todas las conductas necesarlas para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningin caso
responderé por el éxito o resultado perseguide, por cuanto sus obligacionés son de medio y no de
resultado. Convienen las partes que: ;

2.1 La responsabifidad de la FIBUCIARIA se {imita dnica y exclusivamente a la administracion de fos
activos vinculados al CONTRATO, de acuerdo con las instrucciones impartidas por los
FIDEICOMITENTESY CONSTITUYENTES; v

2.2 La rasponsabilidad de la FIDUCIARIA estard delimitada por las esttpuiacaones de! CONTRATO, las
instrucciones que reciba de los FIDEICOMITENTES YCONSTF['UYENTES ac:orde con lo establecido
en ¢l numeral precedente y las normas [egales.

CAPITULO i
DE LOS ASPECTOS GENERALaES DEL CONTRATO

‘-?;?!aw.w.-,-.v.-,.-,«- -

::ir,

PRIMERA: NATURALEZA: este es un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Admm:stramg
reglado basicamente por los articulos 1226 y siguientes del Cédigo de Comerc;o las demas norria;
concordantes y las estipulaciones aqui consagradas.

SEGUNDA: OBJETO: el objeto del presente CONTRATO consiste en:

i} la adquisicion por parte del FIDEICOMISO que por este instrumento se crea, daef derecho
pleno de dominio y la posesion material respecto del LOTE, &l cual sera transfarido al
FIDEICOMISO por orden expresa de los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES como
consacuencia de la fiquidacidn de INVERSIONES INCA S.A.S. EN LIQUIDACION;

it} detentar la titularidad del LOTE, defender su propiadad y posesiéé y realizar los actos de
administracion respecto dsl mismo asi como los demés bienes que lo pudiesen llagar a
integrar, atendiendo el cumplimiento de las instrucciones que sobre el particular impartan
tos FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES; -

fii} Otorgar la escritura ptblica mediante la cual se le transfiera la tttulandad del LOTE a titulo
de compraventa directamente a CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. o al Ftde:comlso inmobiliario
que para el efecto dicha sociedad constituya; !
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iv) Pen’nltir el sjuste del avalllo catastral del LOTE por parte de los FlDEICOMITENTE%
CONSTITUYENTES; y fgq‘c“’

v} Realizar todos los tramites, autorizar y suscribir los documentos necesarios ,para #u ?
CONSTRUCTORA BOLIVAR pueda obtener las CONDICIONES URBANISTICAS ]:lrewsta i -
PROMESA incluida la obtencidn de la Licancia de Urbanismo respecto del LOTE dé \s@a? '@Q‘.&\_@
seré titular el FIDEICOMISO VILLA INES y que es condicidn para el perfeccionamlent'm eiz, e N
contrato de compraventa previsto en la PROMESA conforme se establece en fa misma. w o
obstante lo anterior las tramites necesarios para obtener ia mencionada licencia asi como '
los costos que en virtud de eilo se generen, saran responssbilidad Gnica y exclusiva de la
sociedad CONSTRUCTORA BOLR/AR S.A. Para af efecto los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES podran también instruir por escrito a fa FIDUCIARIA para permitir a
CONSTRUCTORA BOLVAR S.A. realizar algunos tramites adicionales a los aqui sefialados.

PARAGRAFO PRIMERO: conforme ajo estipulado en la PROMESA, an el evento en gue no se obtenga
la Licencia de Urbanismo en un plazo maximo de 24 meses contados a partir de la suscripcidnde la
misma, ésta se resolvera de pleno dereche. En virtud de lo anterior, los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES procedern a reintegrar a CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,, las sumas de dinero que
dsta les hubiese pagado hasta ese momento, descontando un 10% de los dineros efectivamente
racibidos ai momento de la resolucmn de ls PROMESA, y fa FIDUCIARIA procedera a restituir ef LOTE
a los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES en iguales proporcionss. Los costos de esta restitucion
incluyendo pero sin limitarse a los gastos notariales y de registro, sardn asumidos en igual proporcion
por CONSTRUCTORA BOLIVAR $.A. y los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES,

TERCERA: IRREVOCABILIDAD: el presente contrato es de caracter irrevocable; en consecuencia, no
podré darsa por terminado ni modificarse total o parcialments, en forma unilateral, por ninguna de
las partes, salvo por las consideraciones establecidas en este contrato respecto de {a FIDUCIARIA,

CAPITULOIV
CONFORMACION ¥ ADMINISTRACION

PRIMERA: COMFORMACION DEL FIDEICOMISO: para el cumplimiento del objeto, los
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES transfieren en esta misma fecha Ja suma de QUINIENTOS MiL
PESOS M. L. {$500.000,00} para la constitucion del FIDEICOMISO. Posteriormente, y por instrumento
plblico, para sl cumplimiento del objeto, INVERSIONES INCA S.A.5. EN LIQUIDACION por instruccién
de los FIDEICOMHTENTES Y CONSTITUYENTES a quiehes fue adjudicado el LOTE, transferira por
instrumento piblico independiente, el derecho pleno de dominio y la posesion real y material
respecto dal LOTE, descrito y alinderado en la CLAUSULA SEGUNDA de aste mismo CAPITULO.

Asi mismo, al FIDEICOMISO se integrara por cualiquier otro activo o recurso que se vincule al
FIDEICOMISO, por instruccion de los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES.

Con los activos transferidos, asi como con los demds activos gue en el futuro llegare a detentarla
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FIDUCIARIA en virtud del CONTRATO, se formard un patrimonio autdnomo afecto a la finalidad
sefialada en la cldusula segunda del Capitulo 1H, &l cual se aplicardn las disposiciones contenidas en
los articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo de Comercio y las demas disposiciones pertinentes y
concordantes. Ef patrimonio autonomo se denominara FIDEICOMISO VILLA INES. Para todos los
efectos legales v ante tods clese de autoridades administrativas, judiciales, entidades piblicas o
privadas y personas naturales, la FIDUCIARIA, como titular juridico de Ios activos del patrimonic
auténomo, llevara la voceria del FIDEICOMISO, ;

|
Los bienes fideicomitidos y aquellos gue posteriormente ingresen al patrimonio auténomo estaran
sfectos & los fines del mismo, se mantendran saparados del resto de los activas de la FIDUCIARIA y
de aquellos que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos que existan o lleguen
g existir entre las mismas partes respectc de otros bienes. ;

PARAGRAFO: los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES daclaran expresamente mediante este
documento, que con la constitucidn del presente FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio an
sus patrimonios qua les impida satisfacer las cbligacionas contraidas en el pasadu y garantizan que
el FIDEICOMISO no tiene como causa, ni produce como efecto, la defraudacién de darechos de
terceros, porque no hay daterioro de la prenda gensral de sus acreadores,

SEGUNDA: DESCRIPCION DEL LOTE: af inmuebla que se transferird al FIDEICOMISO se encuentra
ubicado en al Municipio da Cajica Dapartamento de Cundinamarca, correspbnde af &rea remanente
del pradio VILLA INES, con una cabida total de noventa y cinco mil cero cero ocho punto cmcuereta y
nueve metros cuadrados (95 008.59 M2), confcfmado por dos porciones territoriales con aneas dgg

th&\k rJI .

e¥
a
z.
I=)
v
kS

continuacién sa indica:

Una porcidn, correspondienta a la CALLE 3 SUR del Municipio de Caficd, que ser3 objeto de una futura
casién al Municipio de Cajica y que se alindera de Ia siguiente manera: con un 4rea aproximada de
seiscientos siete punto veintiin metros cuadradas (607,21 M2), se halla comprendido dentro de los
siguientes linderos especiales: partiendo del punto nimero 12 hacia el Sur en longitud de 846
metros a dar el punto ndmero {13}, lindando con ia carrera segunda del punto trece (13} hacia 2l
accidente en longitud de 75,77 metros a dar al punto ntimero 16, lindando con ef LOTE DE TERRENO
No. 2, del punto niimero dieciséis {16) hacia el Norte en fongitud de 10,91 metros a dar al punto
diecisiete {17), del punto diecisiete {17} habia el Orjente en longitud de 81,38 metros hasta encontrar
el punto 12 o de partida, lindando con la parte restante, Otra porcién del predio Villa Inés (La
Rochela) denominaca LOTE DE TERRENQO No.1, tiene una extensién superficiaria de nueve hectareas
cuatro mil cuatrocientos uno punto treinta y ocho metros cuadrados {9 Has 4.401.38 M2) o noventa
y cuatro mil cuatroclentos uno punto treinta y ocho metros cuadrados {94.401,38 M2} y queda
comprendido dentro de los siguientes linderos: Partiehdo del mojén sefialado en el plano con el
nimero (1) se sigue habla el Sur en extensidn de 508.13 metros, hasta encontrar &l punto niimero
doce {12) pasando por los puntos 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11, lindando con ia carrera segunda de
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sur {antigua via al rnatadero) an parte y en parte con el LOTE DE TERRENO No, 2 AY De_'.;'. _ ;’
dieciocho {18) se sigue habia el Norte, en extension de 26,77 a dar al punto nimero diecmue\r& It .«0‘{5:5
del punto diecinuave (19) hacia el occidente en longitud de 32,44 a dar al punto numero ZD em%@

punto veinte {20} hacia el Norte en linaa qusbrada y en longitud de 274,91 a dar 2l punto Qumer@é’@?@

vaintiuno {21) en metros, lindando con pradios de Alfonso Bello; del punto 21 en direccion ﬁrlente Sé\g\f’\ o
o B

en longitud de 26,38 mts a dar al punta nimero veintidds (22), del punto 22 en direccion norta"an
longitud de 83,53 metros a liegar al punto nimero veintitrés (23), del punto 23 hacia el occidenta an
fongitud de 2,00 metros a dar al punto 24 hacia sl norte en longitud de 60,60 mts hasta encontrar al
punto nimere 25, el punto 25 en la misma diraccién en fongitud de 7,84 a dar al punto 26, lindando
caon la carrera cuarta (42), del punto 26 hacia el Oriente en longitud de 82,68 metros a dar al punto
nimero 27, del punto 27 en direccion Norta en longitud de 39,89 metros a dar al punto 28, lindando
con centro de Salud, predios de Luis Galeano y otros, del punto nimero 28 hacia el Oriente en
jongitud de 100,90 metras s dar al punto nimero unc (1) o de pariida, lindando con I3 calle primera
(12} y encierra.

No cbstante lo anterior, & LOTE DE TERRENO se dividird en cuatro {4} AREAS UTILES de similar
tamafio segliin se muestra en el plano preliminar de urbanismo adjunto como Ansxo al presente
Contrato y las mismas se iran transfiriendo a CONSTRUCTORA BOLIVAR §.A. conforme se establece
an la PROMESA. Lo anterior no ifnplica qua CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. pueda adcuirir solo una o
algunas de las cuatro {4) AREAS UTILES, ni LOS FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES puedan
solamente vender una de tales &reas, sino que tianen |a obligacion de transferir y adquirir la totalidad
de las cuatro {4) y si por cualquier razon no lo hacen, se causaran las consecuencias previstasen la
PROMESA. -

Ei LOTE se identifica con el folio de matricula inmobiliaria numero 176-12259 de la oficina de Registro
de Instrumentos Piblicos de Zipatuiré y la cédula catastral numero 010000070001000.

PARAGRAFO PRIMERQ: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: el LOTE aqui descrito se encuentra totalmente
libre de desmembraciones, limitaciones, afectaciones y gravamenes, condiciones resolutorias o
medidas cautelares que afecten su dominio, tales como censos, hipoteces, prendas, derachos de
usufructo, uso o habitacion, servidumbres, ambargos, secusstros, demandas inscritas, pleitos
pendientas, anticresis, arrendamientos constituidas por escritura piblica y se encuentra al dia en pago
de impuestos, tasas, contribuciones y servicios plblicos. Los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES
responderan de la obligacién de saneamiento y da todo perjuicio que se genere por causa de
obligaciones de esta naturaleza anteriores a ia celabracion del contrato y durante su vigencia. La
FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligacién de responder por eviccidn o vicios
redhibitorios que se hubieren producido por actos u omisionss no imputables a la FIDUCIARIA, al
proceder a la enajenacion o a la transferencia del LOTE que serd transferido ai FIDEICOMISO, haciendo
suyas los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES todas las obligacionss que por dichos conceptos se
deriven. Desde ahora los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES sutorizan a la FIDUCIARIA para hacer
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constar esta clausula en el texto del documento en que llegue a transferir la propiedad del LOTE y/o

" demaés bienes en desarroilo del FIDEICOMISQ, sin qua Ia FIDUCIARIA pueda adqutnr responsabilidad

alguna por estos conceptos.

PARAGRAFO SEGUNDO: la FIDUCIARIA manifiesta que ha recibido de los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES, el estudio de titulos sobre i LOTE realizado por Ximena Rovira de fecha 6 de junio
de 2017, en el cual sa concluye que el mismo no prasanta embargos ¢ limitaciones al dominio que
impidan su libre disposicidn y que la tradicidn de éste sa encuantra ajustada a derecho. De igual
manara le ha sido presantado al certificado de libertad y tradicién del citado inmuable, qua permite
astablacer que !a situacidn juridica del LOTE, frantes al estudio ds titulos no ha variado,

Adicionalmanta, an el evento de presentarse gravamenas o vicios radhibitorios qus no sa evidanciaron
en e estudio de titulos o en el certificado de libertad del LOTE, los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES deber# realizar todas Ias gestiones necesarias para su saﬁeamiento, debiendo en
todo caso la FIDUCIARIA en su condicidn de titular def derecho de dominio del LOTE, coadyuvar a los
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES en ios tramites que éstos le soliciten.

TERCERA: MANEJO DE RECURSOS: los recursos que eventualmente ingresen al FIDEICOMISO serén
manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en el Fondo de Inversién Colectiva Consolidar
administrado por ella, cuyas caracteristicas y condiciones los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES
declaran conocer y aceptar, las cusles les fusron puestas a su consideracion a través de la entrega
del prospecto del Fondo de Inversidn Colectiva, previamente a [a celebracion de este Contrato.

La informacion relacionada con el Fondo de Inversién Colectiva {reglamento, ficha técniga,

praspecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicion de los FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTES en ef sitio web www. fidudavivienda.com, para su consulta.

RG]

PARAGRAFO PRIMERO: las partes contratantes hacen constar que Iasésumas de dinero ¢
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. deba pagar para ser aglicadas al precio del LOTE establecido efy .
PROMESA, seran giradas directamente a los FIDEICOMITENTESY CONSTITUYENTES. !

PARAGRAFO SEGUNDO: Para ef caso de que los FIDEICOMITENTES ¥ CONSTITUYENTES instruyan que
los recursos se inviertan en el Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar administrado por la
FIDUCIARIA, los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES declaran conocer y aceptar las caracteristicas
propias del Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar administrado por la FIDUCIARIA ¥ sxpresamente
aceptan Jo siguiente; 1.- Que el Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar administrado por la
FIDUCIARIA es de renta variable y estd condicionados al riesgo propio def‘ estos instrumentos de
inversion; 2,- Que por su naturaleea, las obligaciones de la FIDUCIARIA relacionadas con la inversion
de los recursos fideicomitidos, son de medio v ne de resultado, que por tanto no garantiza
rentabilidad ni valorizacién minima de fas inversiones. 3- Que como FIDEICOMITENTES ¥ -
CONSTITUYENTES asumen el riesgo de pérdida de valor de los recursos transferidos al FIDEICOMISO,
con ocasion de las inversiones realizadas por fa FIDUCIARIA, en Jos términos del presente contrato,
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CUARTA: VALOR INICIAL DEL PATRIMONIO AUTONOMO: el valor inicial del FIDEICOMISO seré la F»sgé
suma de QUINIENTOS MIL PESOS {$500.000} MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que corresponde al 6 '
aporte de ios FIDEICOMITENTES Y CONST!TUYENTES. Posteriormente ingresaran al FIDEICOM[SD'log 5<e T

bienes 2 que hace referencia la clausula PRIMERA de este capitulo.

0%

‘.~'<.
oé

QUINTA: TENENCiA DEL LOT_E fa tenencia material del LOTE estara en cabsza de los\ 2’0} &

FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES, a titulo de comodato precario, en las condiciones que a w{imﬁ\

continuacion se especifican: e

1 La FIDUCIARIA conservara el derecho de dominio que ejercera sobre el LOTE en los términos
del CONTRATO, y por lo tanto el LOTE continuard afecto a la finalidad establecida para la
fiducia;

2. Los FIDECOMITENTES serén los Unicos responsables ante terceros, ante la FIDUCIARIA y ante

fas autoridades por la utilizacién y conservacién del LOTE. En al caso en el que se ilegaren a
causar perjuicios, la FIDUCIARIA podré exigir la reparacion de Jos dafios al comodatario;

3. El contrato de comodato durard hasta la fecha de terminacidn del presente Contrato de
Fiducia o hasta la fecha en qus, segin lo dispuesto en el paragrafo de esta misma clausula,
Ios FIDEWCOMITENTES Y CONSTITUYENTES entreguen la tenancia a CONSTRUCTORA BOLIVAR
S.A. del LOTE o porciones determinadas de éste, en cuyo caso sera esta sociedad ia que
asumira el cardcter de COMODATARO respecto de esas porciones;

4, Los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES en calidad de comodatarios asumiran los gastos
que genera el uso del LOTE tales como los servicios phblicos y vigilancia de la parte que
detantan en comodato, entre otros.

PARAGRAFOQ: Los FIDEICOMITENTES ¥ CONSTITUYENTES le irdn entregando a CONSTRUCTORA
BOLWARS.A, porciones determinadas del LOTE, en la medida en que esta saciedad lo requiera, para
gue las detente a titulo de comodato precario, aplicandose al efecto las mismas reglas ya expuestas
en los anteriores numerales. En cuanto concierne a la porcién predial sobrs la que se encuentra
construida [a hacienda Villa Inés y que ha sido previamente demarcada y especificada en la
PROMESA, los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES detentaran la tenencia a titulo de comodata
precario, en [as mismas condiciones sefialadas en [a presente cldusula, hasta la fecha en que se deba
entregar ésta drea al Municipio de Cajicd en cumplimiento de ja LICENCIA DE URBANISMO. En estos
casos, todas las obligaciones del,comodatario previstas en aste contrato y en la ley, incluyando pero
sin limitarse al reconocimiento y pago de los gastos a los gue se alude en el numeral cuarto {4.) de
la presente cliusula, sardn asumidos por cada uno de fos comodatarios respecto de la porcion predial
gue detenten a titulo da comodato.

capfTuLo v
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

PRIMERA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligaciones de [a FIDUCIARIA, las siguientes, las
cuales ¢jocutard en representacion del FIDEICOMISO:
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.8
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Adquirir [a propiedad del LOTE para el FIDEICOMISO que por medio de) presente contratc se
constituye, por transferencia que en su favor se efactuara por orden de los FIDEICOMITENTES
Y CONSTITUYENTES a través de |a firma y registro de instrumento publico independiente;
Mantenar [a titularidad del LOTE y demds bienas que intagren el FIDE]COMESO;

Exigir [a responsabilidad a los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES respecto al saneamiento
a que haya lugar en virtud de Ia transfarencia qﬁa a titulo de aporte en fiducia marcantil de
administracién se efactuard del LOTE y en ganeral, el cumpiimiento de los términos del
CONTRATQ, ejerciando las acciones a que hubiere lugar;

Entregar a titulo de comodato precario {a tenencia del LOTE a Eos FIDEICOMITENTES ¥
CONSTITUYENTES, quienes !e irdn antregando dicha tanancia 8 CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
en la medida en que asta sociedad lo raquiera, de conformidad é:on lo dispuesto en la
CLAUSULA QUINTA del CAPITULO CUARTO del presents contrato; |

Suscribir las solicitudes y documentos qua en su calidad ds titular det Herecho de dominio del
LOTE, sean necesarios para ajustar of valor catastral de las dreas \itiles del LOTE y apoyar dicho
tramite en lo que se requiera; !
Coadyuvar a CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. en }os tramites que dicha sociedad adelante ante
las entidades publicas y privadas respectivas, tendientes a la obtencién de 1a LICENCIA DE
URBANISMO, En virtud de lo anterjor, los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES Instruyen de
manera itrevocable a la FIDUCIARIA para que se le otorgue a CONSTRUCTORA BOLIAR
S.A, cuando dicha sociedad fo solicite y de ser necesario, poderes a través de los cuales sea
facuitada para tramitar la aprobacion de ia LICENCIA DE URBANISMQ;

Constituir gravamenes, afectaciones o limitaciones al dominio conforme instruyan ]us
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES y CONSTRUCTORA BOLIVAR a ia FIDUCIARIA;

Realizar, por solicitud axpresa de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., las gestiones tendientes aI_
desarrollo urbanistico y permitir las mejoras en propiedad zjena, que no acreceran el valor del?;
FIDEICOMISO. En ningln caso {incluida la restitucién del LOTE a los FIDEICOMITENTES
CONSTITUYENTES porgue no se cumplan las condiciones de {a PROMESA para su transferencia
a favor de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.) dichas mejoras generaran pagos, compehsaciones
o indemnizaciones a cargo de fos FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES ya que se realizan por
cuenta y riesgo de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,, salvo que la PROMESA sea Incumplida por
los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES, en cuyo caso la indemnizacidn por los perjuicios
inferidos deberd nvolucrar el reconocimiento de las mejoras; ,

Solicitar a los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES cartlficaciones respecto de los pagos
recibidos en virtud de o pactado en la PROMESA y de acuerdo con las fechas de los
instalamentos pactados en la misma;

Transferir a CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. o al deeiccmlso Inmobliiano que dicha sociedad
constituya para el efecto, el derecho pleno de dominio respecto del LOTE en las fechas y
conforme se establece en la PROMESA y en la medida en que la mencionada sacledad haya
pagado efectivamente |as sumas de dinero que seguin el cronograma de pagos pactadoen la
PROMESA deba haber realizado a los FIDEICCMITENTES Y CONSTITUYENTES.

tMantener los recursos fideicomitidos separados-de los suyos y de los que correspondan a

SIS, S
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mstrucc;ones que para tal efecto imparta la Superintendencia Financiera de Colombza, e :&

1,12 Llevar la personeria para la protaccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra acto%gb b 'x
terceros y alin de los misrhos FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES; % ?“ S

1.13 Pedir instrucciones al Suparintendents Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca d& %%’ «5‘;{;{
naturaleza y aleance de sus ohligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas e %f:
el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. Cuando la FIDUCIARIA eleve
consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, guedarén en suspenso sus
obligaciones relacionadas con el aspacto consultado, hasta la fecha en la cual se produzca la
respuesta, sin que por ese hecho pueda imputérsele responsebilidad alguna;

1.14 Rendir semestralmente cuentas comprobadas de su gestion mediante el envio de una
memoria a los FIDEICOMITENTES ¥ CONSTITUYENTES, en |a cual se indique en forma detallada
las gestiones programadas y realizadas por la FIDUCIARIA, e cual se presentarad en forma
escrita, de acuerdo con lo establecido en ia Circular Externa No. 007 de 1996, expedida porla
Superintendencia Banearia {hoy Superintendencia Financiera de Colombia};

1.15 Darcumplimiento a las normas relacionadas con el SARLAFT; y

1.16 Las demas que se derivan de la ey y del CONTRATO

SEGUNDA: NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: |as obligaciones que adquiere
la FIDUCIARIA en virtud del CONTRATO son de madio y no de resultado. La FIDUCIARIA respondera
hasta la culpa leve en el cumplimiento de su gestién.

PARAGRAFO PRIMERO: [z FIDUCIARIA no podrd asumir con recursos propios cbligacion alguna
derivada de la ejecucion del presente contrato.

PARAGRAF:O SEGUNDO: INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: la FIDUCIARIA no se hara responsable
ante los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTESds les resultados financieros de las inversiones
realizadas por el Fondo de Inversién Colectiva Conselidar o cualquier otro en el cual se realicen
inversiones para efectos transaccionales, dado que la naturaleza de la obligacion que asume tiene el
cardcter de medio y no de resultado. En consecuencia, no garantiza rendimientes fijos por
valorizacién de los activos que fos integran. Asi mismo, los riesgos envueltos en fas inversiones de
dicha Fondo de Inversion Colectiva corresponden en su integridad a los FIDEICOMITENTESY
CONSTITUYENTES :

TERCERA: [_)ERECHOS DE LA FIDUCIARIA: son derechos aespeciales de la FIDUCIARIA:

3.1, Percibir|a comision pactads;

3,2. Exigir a los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES y a las demas personas que se vinculen al
dasarrolio del CONTRATO, of cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del
mismo;

3.3. Raenunciar a la administracion dei FIDEICOMISO gor las causas previstas en el presente contrato
yen la Ley; y
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3.4.Los demés reconocidos porfa Ley o el CONTRATOy por los demés contratos en que la FIDUCIARIA

participe en desarrolio del mismo.

CUARTA: ALCANCE Y RESPONSABILIDAD DE LA GESTION DE LA Fll:ll.i(:lﬁ\m}l\.:E por ser obligaciones de
gestidn las que contrae la FIDUCIARIA en virtud de la celebracion de este contrato y por tanto estar
catalogadas como de medio, se evaluaré por las partes de este contrato su desempefio y se apreciaré
su responsabilidad. La responsabilidad de la FIDUCIARIA se extiends hasta la culpa leve, segin |a
definicion que de ésta trae el Codigo Civil, Sin perjuicio de lo anterior, en adicion a sus obligaciones
legales y aquellas establecidas en las cldusulas anteriores de este contrato, la FIDUCIARIA conviene
llevar a cabo este contrato con la mayor diligencia y cuidado, La FIDUCIARIA na asume an virtud de
este contrato ninguna cbligacion tendients a financiar a los FIDEICOMITEN]"ES Y CONSTITUYENTES,
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el
FIDEICCMISQ.

QUINTA: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES Y. CONSTITUYENTES: los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES tendran las obligaciones fijadas enfa Ley, en otras cia'usula;s del prasente contrato

v en particular, las que se establecen en la presents clausula:

5.1
5.2
53
5.4

55

5.6

5.7

5.8

5.9

Instruir a INVERSIONES INCA S.AS. EN LIQUIDACION para que realicb la transfarencia de la
propiadad sobre el LOTE a favor dal FIDEICOMISO] :

Salir al saneamianto por eviceidn a vicios redhibitorios en lo relativo ai LOTE;

Entregar la certificacién a la FIDUCIARIA del valor contable por el cudl sera aportado el LOTE;
Entragara is FIDUCIARIA cartificacion raspacta da los pagos racibidos en virtud de fa PROMESA =% '
a mas tardar ef quinto dia habil de la ccurrencia de cada uno; ?,; oF
De acuerdo con lo establecido en la ley ‘1430 de 2010, los F!DEICOMETENTE$
CONSTITUYENTES son los rasponsables por el pago oportuno de los Empueé}'
departamentales y municipales, en su calidad de sujetos pasivos; por lo tanto deberan reatlza
la daclaracion, liquidacion y el pago de los impuestos que recaigan sobre el LOTE transfe_
al patrimonio auténomo, para el efecto podrén realizar los autoavaliios correspondientes
segln se estableca en la PROMESA,; :

Cubrir oportunamente el 50% de los gastos y costos originados en la celebracion, ejecucion y
liquidacién del presente contrato. A partir de la fecha en que quede ejecutoriada fa LICENCIA
DE URBANISMO, los costos y gastos del contrato de fiducia serdn asumidos en sutotalidad por
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., pero los excesos de dichos costos gue se generen por culpa de
los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES seran asumidos directamente por éstos

Cubrir los gastos derivados del uso, servicios ptblicos, vigilancia y demés aplicables respecto
de la porcidn predial cuya tenencia detentaran a titulo de comodato precario;

Hasta la fecha de ejecutoria de |a LICENCIA DE URBANISMO pagar los impuestos prediales del
LOTE, causados, liquidados o hecho exigibles, con anterioridad a esa fecha, dentro de los plazos
establecidos por el Municipio de Cajicd y remitir copia del soporte de pago a la FIDUCIARIA;
después de dicha fecha, esta obligacidn estara a cargo de CONSTRUCTCRA BOLIVAR S.A,
Efectuar el pago de as contribuciones de valorizaciones de] LOTE causadas, liquidadas o hecho

i
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exigibles, con anterioridad a 1a facha en que quede ejecutoriada la LICENCIA DE URBANISM(; oz
Con posterioridad a dicha facha, esta obligacion estara a cargo de CONSTRUCTORA BOLI VAR
SA; I
5.10 Los gastos notariales, de registro, asi como &l impuesto de registro y anotacién que se causgn 3

¥
R
como consecuencia dal otargamiento de Ja escritura pablica mediante 1a cual se transfiel'a el ‘3%*\;@
derecho de dominio raspecto del LOTE al FIDEICOMISO, seran asumidos por partes igua!es e st

entra los FIDEICOMITENTESY CONSTITUYENTES y CONSTRUCTCORA BOLIVAR 3.A. Los que se‘“‘w 2 O
causen como consecuencia del ctorgamiento y registro de las escrituras piblicas de
compraventa a CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. o al fideicomiso inmobifiario que constituya
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. para el efecto seran distribuidos ast: los notariales, por cuenta

de los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES y CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. en iguales
proporciones y los de registro, por cuenta de esta ultima.

5.11 Aprobar a improbar ios informes enviados por la FIDUCIARIA, dentro de fos diez {10} dias
habiles siguientes a su presantacion.

5,42 Permitir v facilitar el cumplimiento del CONTRATO por parte de la FIDUCIARIA y alistenerse de
realizar actos que puedan impedir tal cumplimiento;

5.13 Abstenerse de realizar actos de disposicion del LOTE;

5.14 [nformarala FIDUCIARIA en caso de prasentarse algln litigio que racaiga sobre el bien o bienes
que integren al FIDEICOMISO y entragar los recursos para Ja defensa del patrimonio auténomo
si no son suficientes las recursos fideicomitidos, en el evento en que las acciones instauradas
se refieran a eoviccidbn o vicios radhibitorios a cargo de los FIDEICOMITENTESY
CONSTITUYENTES;

5.15 Salir al saneamiento par eviceidn y vicias redhibitorios.

5,16 Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Sistema de Administracion de Riesgos para
el Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo, para lo cual le suministrara la informacion
correspondiente a la FIDUCIARIA;

5.17 Abstenerse de promaver o difundir informacion equivoca sobre el verdadero alcance de las
obligacicnes que en virtud del CONTRATO asume la FIDUCIARIA, de tal manera que cualquier
informacion debera cefiirse estrictamente a lo expresado en sl CONTRATO y & lo estipulado
en el mismo sobre obligaciones de ia FIDUCIARIA;

5.18 Abstenerse de otorgar instrucciones a la FIDUCIARIA que puedan apartarse o contrariar los
términos convenidos en e presente Contrato;

5.19 Suscribir el acta de liquidacion del presenta Contrato;

5.20 Cancelar los gastos, impuestos, tasas, contribucionas y demas que se causen respecto del
LOTE, cuando los mismos estén a su cargo en los términos de la PROMESA y suministrar los
saportes a la FIDUCIARIA;,

5.21 Suministrar a {a FIDUCIARIA toda la informacidn que requiera para el desarrolic de este
contrato; y '

5.22 Las demés que sean necesarias para el adacuado cumplimiento del ohjeto del presente
contrato y que se deriven de la ley y del prasanta contrato.
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SEXTA: DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTESY CONSTITUYENTES: ademds de las facultades que le
confieren la lay y al prasente Contrato, son derechos de los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES:

6.1 Recibir informacion de la FIDUCIARIA raspacto da los movimientos del F]DE!COMISO, y

6.2 Recibir {os informas y las rendiciones de cuentas de la FIDUCIARIA cuando a ello haya tugar de
conformidad con el presente Contrato. '

6.3 Exigir ef cumplimiento del presente Contrato por parte dela FIDUCIAREA v ejercer las facultades
previstas a su favor en este Contratoy en la PROMESA incluyendo pero sin limitarse al ajuste
del avalio catastral.

SEPTIMA: DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS: son derechos de los BEN EFICIARIOS los darivades de
ia ley y dal CONTRATO y en especial Jos siguientes: . g
: I
7.1 Exigir de la FIDUCIARIA el cumiplimiento de sus ohligaciones; y
7.2 Exigir a la FIDUCIARIA 1a rendicidn de cuentas de acuerdo con lo establecido en la
Circular No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia;
i

OCTAVA: OBLIGACIONES Y FACULTADES ESPECIALES A CARGO DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.:
La sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.no es parte de aste Cantrato, ni como Fideicomitente, ni
como Beneficiario, No ohstante, tendrd las siguientes obligaciones y facultades en vigencia del
presente contrato de fiducia por expresamente acceder aello: :

8.1, Cubrir oportunamente el 50% de los gastos y costos originados en la celebracian, ejecucidn v / A8

liquidacion del presente contrato. A partir de la fecha en que quede sjecutoriada la LICENCI
DE URBANISMO, los costos y gastos del contrato de fiducia serdn asumicdos en su totahdad]::
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,, los excesos de dichos costos que se generen par cuipa de;
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES seran asumidos directamente por éstos. ‘

8.2, Cubrirlos gastos derivados del uso, servicios pdblicos, vigilancia y demés aplicables respecto
de la porcion predial cuya tenencia detentaré a titulo de comodato precario.

8.3. Cancelar el 50% del valor de la comision fiduciaria mensual hasta la fecha en que quede
ejecutoriada la LICENCIA DE URBANISMO y a partir de esa fecha cance!ar el valor total de ia
misma;

8.4, Cancelar los gastos, impuestos, tasas, contribudiones y demas que se causen respecto del
LOTE, en los términos de la PROMESA,;

8.5. Los gastos notariales, de registro, asf como e impuesto de registroy anotacién que se causen
como consecuencia del otorgamienta de la escritura piblica mediante la cual se transfiera el
derecho de dominio respecto del LOTE af FIDEICOMISO, serén asurrjidos por partes iguales
entre los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES y CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. Los gue se
causen como consecuencia del otorgamiento y registro de las escrituras publicas de
compraventa 8 CONSTRUCTORA BOLIVAR o al fideicomisc que constituya CONSTRUCTORA
BOLIVAR para el efecto serén distribuidos asi: los notariales, por cuenta de fos
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES vy CONSTRUCTORA BOLIVAR en iguales proporciones y

Pdgina 17 de 23




@ DAVIMIENDA

iduciaria m

FIDEICOMISO VILLA INES

los de registro, en un 100% serén por cuenta de CONSTRUCTORA BOLIVAR.; "y

8.6. Efectuar el pago de prediaf y las contribuciones de valorizaciones del predio causad’as, _:
lzqwdadas o hacho exigibles, con posteriorided a la fecha de ejecutoria de 1a LICENCIA DE A
URBANISMO; A

8,7. Adelantar y presentar ante las entidades publicas y privadas respectivas, los trédmit "fg\
tendientes a la obtancién de la LICENCIA DE URBANISMO, y demds condiciones urbanfsticas™.
previstas en |]a PROMESA j

8.8, Cancelar la totalidad de ios costos que ss causen con ocasion del otorgamiento de la LICENCIA
DE URBANISMO, cualquiar otra licencia ¢ permiso, conceptos de disefios técnicos, estudios
ambientales y expansas relacionadas con su tramite ante las entidades piblicas; y

8.9. Detentar a titulo de comodato precario porciones determinadas del LOTE, en los términos
definidos en |a ¢lausula Quinta de! Capitulo V del presente contrato, en la medida en que
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. vaya solicitando su entrega, con excepcion de la porcion pradial
sobre 1a que se encuentra construida la Hacienda Villa Inés, que seré detentada a tituio de
comodate precario por los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES hasta que deba efectuarse
su entrega definitiva al Municipio.

NOVENA: RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES: las partes en este contrato de fiducia meecantil
responden hasta fa culpa leve conforme al articulo 63 inciso 20. del Cédigo Civil. La FIDUCIARIA
responderé por realizar todas las conductas necesarias para ejecuter las gestiones encomendadas,
pera en ningln caso respondera por el éxito o resultado perseguido, por cuanto sus obligaciones son
de medio y no de resultado.

Convienen . las partes que Ja responsabilidad de la FIDUCIARIA estard delimitada por las
estipulaciones del CONTRATO, las instrucciones que reciba de [os FIDEICOMITENTESY
CONSTITUYENTES, y las normas legales.

DECIMA: COMISION FIDUCIARIA: por su gesticn, la FIDUCIARIA tendrd derecho al pago de una
comisién mensual equivalente a DOS SALARIDS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES {2
SMLMV) y proporcional por fraccién de mes a partir dala firma del presente contresto, Dicha comision
se deberd pagar dentro de los cinco {5) primeros dias de cada mensualidad, A esta comisidn se le
cobrara el bmpuesto al Valor Agregado {I.V.A.), da conformidad con lo establecido en las normas
tributarias vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: cualquier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidas enel
CONTRATO, sera cobrada en forma independiente, y ta comision respectiva se pactara de comdn

scuerdo entre las partes.

PARF\GRAFO SEGUNDO: an caso de retarde an ef pago de las comisiones anteriormente sefialadas,
ta FIDUCIARIA estara facultada para liquidar intereses de mora ala tasa maxima permitida por la ley.
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PARAGRAFO TERCERO: todos los gastos del FIDEICOMISO incluyendo los biﬁncarios, el gravamen a
fos movimientos financieros, desplazamientos, papelerfa, entre otros, se atenderan prioritariamente
de los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitard su pago a los
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES v a CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. por partes iguales,
mediante fa generacién de la cuenta de cobro respectiva, hasta la fecha en que guede ejecutoriada
la LICENCIA DE URBANISMO; a partir de esa fecha todos los gastos serdn asumidos en su totalidad
por CONSTRUCTORA BOLIVAR $.A., salvo que el costo o gasto se genere por culpa de los
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES,

DECIMA PRIMERA: RENDICION DE CUENTAS.-ta FIDUCIARIA rendira cuentas comprobadas de su
gestidn, cada seis (6} meses o antes en caso de ser necesario, mediante ef envio de una memoria a
los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES v a los BENEFICIARIOS, en la cual se indique en forma
detallada las gestiones programadas vy realizadas por la FIDUCIARIA, |a misma se presentara en forma
escrita, de acuerda con lo establecide en la Circular Extarna No. 029 de 2014, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia. :

CAPITULO VI
DURACION Y TERMINACION DEL CONTRATO .
|
PRIMERA: DURACION: el CONTRATO tendrd uns duracidn de cuarenta y ocho {48) meses,
prorrogables automdticamentey sucesivamente en caso de que a esa facha adin no se haya cumplido
su objeto. En todo caso permaneceré vigente por todo el tiempao necesano para cumplir con su
objetivo. i

PARAGRAFO: sl término seffalado en la presente cldusula podra ser modlfcado ant1c;padameht )
previo acuardo entre las partes. 3

SEGUNDA: TERMINACION DEL CONTRATO: el CONTRATO terminara por Ia ocurrancia de una’
cualquisra de [as siguiantes causales: :

2.1 Por haberse cumplida planamente el objsto del CONTRATO;

2.2 Por impesibilidad absoiuta da cumplir sus fines;

2.3 Por el incumplimiento an el pago del precio pactado en la PROMESA por parte de
CONSTRUCTORA BOLIVAR. -

2.4 Si dentro de los seis (6} mesas siguiantes a la calebracién dal prasente contrato no se ha
transferido al LOTE sl FIDEICOMISO; y ;

2.5 Por las demés causales que pravé ef articulo 1240 del Cédiga da Cornerc;o axcapto por los
numerajes 6°y 11°, -

2.6 5i no se cumplen en los términos establacidos para el afacto, las condicmnes pravistas en la
PROMESA para |a transfarancia del LOTE s favor de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

é
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PARJ'\GRAFQ PRIMERO: tal y como se manifasts con antarioridad, of CONTRATO es de naturaleza
irrevocable; en consecuencis, 'no podra los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES dario por
terminado unilateraimente.

PARAGRAFO S$EGUNDO: en el evento gue se dé [a causal para resolver de pleno derecho la
PROMESA, los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES deberan remitir comunicacion ala FIDUCIARIA
informando tal situacién a efectos que esta (itima procada a restituirles ef LOTE dentro de los 60
dias siguientes, previa devolucion de las sumas de dinero pagadas por CONSTRUCTORA BOLIVAR
S.A. {descontando el 10% conforme se establece an la PROMESA). En caso de que la resalucion de
la PROMESA opere por incumplimiento de aiguna obligacion de los FIDECOMITENTES Y
CONSTITUYENTES, para remtegraz‘ el LOTE se requeritd previa aceptacion de CONSTRUCTORA
BOLIVAR SA.

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquiar razén termina anticipadamaente este Contrato y en el mismo
no se estableciere de manera clara 3 favor de quien se deba transferir el LOTE, &l mismo serd
transferido a favor de LOS FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES, teniendo en cuenta las reglas del
PARAGRAFO SEGUNDO de la presente cléusula.

TERCERA: LIQUIDACION: dentre de los cuarenta y cince {45} dias siguientes a la terminacion del
contrato por cualquier causa, fa FIDUCIARIA deberd rendir una cuenta de su gestion y poner a
disposicién de los BENEFICIARIOS, {os saldos, bienes y haheres que conserve en su poder, si los
hubiere, correspondientes al FIDEICOMISO, los cuales serdn entragados con todas sus garantfas,
privilagios y gravémenes, La totalidad de los pasivos gue eventualmante resulten de la rendicidn de
cuentas aprobada, seran cargados al FIDEICOMISO integraimente.

CUARTA: LiQUIDACIGN UNILATERAL: a la terminacldn dal contrato y dentro de ios siguientes
cuarenta y cince {45) dias hébiles, la FIDUCIARIA presentard a los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES, la rendicion final detallada junto con el proyecto det acta de liquidacion. Si dentro
da los quinca {15) dias habiles siguientes los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES no presentan
reparo alguno a la rendicion final, la FIDUCIARIA entenderd que acepta la rendicion de cuentas final
y podra unilateralmente suscribir el acta de liquidacién.

CAP[TULO Vi
ASPECTOS VARIOS

PRIMERA: EHECHDS SOBREVINIENTES: [a FIDUCIARIA informard a [os FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES de las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para
el resuitado del CONTRATO que consta en este documento.

SEGUNDA: GASTOS Y COSTOS: los gastos, honorarios y pagos necesarios para et cumplimisntc de la

finalidad del CONTRATO y los que se generen por los gastos notarialas, de registro, impussto de
timbre e impuesto de registro y anotacion que se ocasionen en desarrollo de la celebracion del
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CONTRATO, al igual que los gastos de liguidacion del FIDEICOMISO, ya seafm ellos de origen legal,
contractual o reglamentario serén a cargo de los FIDEICOMITENTES ¥ CONSTITUYENTES y de
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,, en las condiciones establecidas en el prasxan!(e contrato.

N t
TERCERA: ACTUALIZACION DE LA INFORMACION: para los fines previsténs en las disposiciones
astablecidas por [a Superintendencia Financiera de Colombla, !os‘ FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES se obligan a entregar informacion veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo
menos anualmente, suministrando la totalidad de, los soportes documentales exigidos. La
FIDUCIARIA queda facultada para dar por terminado el contrato en caso de desatencion a estos
deberes por parte de los FIDEICOMITENTESY CONSTITUYENTES. i
CUARTA: CUANTIA PARA EFECTOS FISCALES: para efectos notariales v fiscales el valor del
CONTRATO es igual at valor de fa comisién de la FIDUCIARIA.

QUINTA: MODIFICACIONES AL PRESENTE CONTRATO: el CONTRATO no podra ser modificado sin el
consentimiento de la FIDUCIARIA, de los FIDEICOMITENTESY CONSTITUYENTES y de CONSTRUCTORA
BOLIVAR $.A. ?

SEXTA: CESION DEL CONTRATO: los FIDEICOMITENTES ¥ CONSTITUYENTES podrén ceder total o

parcialmente el CONTRATO o el beneficio derivado del mismo, y hacerse sustituir totsl o
parcialmente en las relaciones juridicas correspandiantes a dicha calidad, con la autorizacién pravia
y escrita de la FIDUCIARIA y de CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. :

SEPTIMA: AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A CENTRALES DE RIESGO: los FZDEICOMITEI\E";'E

Y CONSTITUYENTES asutorizan a Ja FIDUCIARIA expresa e irrevocablemante para que cansu!tg ' %

reporte a la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombis, o a quian haga sus velf
toda la informacion referente a su comportamiento como clienta de Ia en{idad y al sstado dg"’lﬁ
obligaciones a su cargo que se desprenden del CONTRATO. La autorizacidn :tambfén comprende et
que [a FIDUCIARIA pueda solicitar referencias sobra las relaciones comerciales de los
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES con el sistama financiaro, '

OCTAVA: ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS Y CLAUSULA COMPROMISORIA: toda controversia o
diferencia que surja entre ias Partes durante el cumplimiento o ejecucic’aé de este contrato o al
momento de su terminacién que no se pusda resolver directa y amigablemente entre dstas, serd
sometida a un tribunal de arbitraments dasignado de comin acuerde entre las Partes. En caso de
gue las Partes no se pongan da acuerdo an refacidn con los arbitros dentro ;!!e las 30 dias siguientes
al requerimiento ascrito que efectdia cualquiera de eifaé, entonces la designdcion seré efectuada por
la Camara de Comercio de Bogotd, mediante sortec entre los drbitros inscritos en las Jistas que leve
a] Centro de Arbitraje y Conciliacién Mercantiles da dicha Cémara, E! Tr!buna] constituido se sujetarad
a lo dispuesto en el Decrato-tey 2275 da 1989, la Ley 23 da 1.991, la Ley 192 de 1895, la Ley 287 de
1996, Ley 446 de 1998, Decreto 1818 da 1998 y las demas normas concordantes con éstas, de
acuerdo con las siguientes reglas: 1) E| Tribunal estard Integrado por | un (3} &rbitros. 2} La
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organizacic':'n interna def Tribunal se sujetaré a las prescripciones previstas para tal afecta por el
Centro de Arbitraje y Conciliacién Mercantiles de la Camara de Comercio de Bogot4. 3) El Tribunal/ L

decidira en derecho y su fallo ser4 final y obligatorio para las partes. 4) El Tribunal funcionara en. . . ’-
Yog N

Bogot4, en el Centro de Arbitraje y Conciliacion Mercantiles de la Camara de Comercio de Bogots, o,
en su casc, en otro lugar que dicho Centro indicare.

i :

PARAGRAFO: si el asunto ohjeto de controversia fuere de menor cuantfa, en lugar de tras (3) érbitros
I r

se procederd a escoger uno solo. .

NOVENA: LIBRE DISCUSION DEL CONTRATO: los signatarios def CONTRATO hacen constar que su
contenido fue libremente discufido y aceptade por cada uno de ellos, por o cual y con respacto al
mismao no hay fugar al trémite de aprobacion previa contempiado en la Circular Externa No., 029 de
2014 de ls Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA: DECHVIA: CLAUSULA SARLAFT: en ol evento que, una vez firmado ef CONTRATO se
evidancie que los FIDEICOMITENTESY CONSTITUYENTES o el BENEFICIARIO, segin sea el caso, han
sido incluidos en alguna lista de caracteristicas iguales o similares a ja de la lista OFAC, incluida ésta,
o an cualquier otra lista nacional o internacional en la que se publiguen los datos de las personas a
quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que han side condenados por las autoridades
nacionales o internacionales, o vinculados de manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales
como narcotrafico, terrorismo, favado de actives, tréfico de estupefacientes, secuestro extorsive y
trata de personas, entre otras, la FIDUCIARIA puede dar por terminado el Contrato, sin que por ello
sa ganere incumplimiento alguno por parte del mismo, y praceder a su fiquidacion.

" DECIMA PRIMERA: CONFLICTO: DE INTERES: an caso de que la FIDUCIARIA se vea abocada a un
conflicto de interés en razén de alguna determinacién que deba adoptar en ejecucién dei Contrato,
padrd recurrir a otra sociedad fiduciaria seleccionada de comin acuerdo con CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A. para que, evaluado el asunto, concaptiie sobre la forma come esta Ultima procederia
en el caso particular. Dicho concepto seré de obligatorio cumplimiento para la FIDUCIARIA en tanto
no contraria las disposiciones legales sobre el tama materia de conflicto y sus costos se cargaran
como gastos del Contrato. '
|
DECIMA SE;GUNDA: DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: para efectos de la atencion de
cualquier queia, reclamacion o denuncia que los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTESconsideren
debe hacerle a la FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, lo podran hacer directamente en las
oficinas de ésta. Asi mismo podré acudir al Defensor dal Consumidor Financiero designado por la
FIDUCIARIA, dactor CARLOS MARIC SERNA JARAMILLO como defensor principal y como suplente a
la doctora S:ONIA ELIZABETH ROJAS [ZAQUITA, quienes atenderan tales reclamaciones en la Calle 72
N. 6~ 30 Piso 18 en Bogota D.C., o por ¢l correo electronico: defensoria@skol-serna.net. La formay
términos de las reclamaciones © quejas a que haya lugar ante el Defensor, estan definidos en las
normas legé!esyreglamentarias sobre la materia, informacién que puads ser consultada en la pagina
web www.fidudavivienda.com. igualmenta se precisa que lostramites ante el Defensor son gratuitos

H
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y las decisiones de éste no son obligatorias para las pattes.
NOTIFICACIONES: las partes recibiran las nctiﬁcaciane:s en [as siguientes direcciones:

LOS FIDEICOMITENTESY CONSTITUYENTES: Carrera ?‘ No. 79 B-15, Oficina 403 en Bogotd, D.C.
Teléfono 2110349 y 2110759,

LA FiDUCIARIA: Avenids El Dorado No. 68B-85 Piso 2 sfn Bogoté D.C.

|
Todo cambio de direccion serd notificado por escrita a ia otra parte dentro de los tres {3} dias habiles
siguientas. Mientras no se comuniqua una nueva direccidn, todas las netificaciones,
: corraspondencia, informes y demés documantacion que de acuerdo con el CONTRATO deba envlar
. una parte a la otra se antendera vélidamsnte surtida, femviada y recibida, para todos los efectos, en
{a direcciGn que en ese momanto sa tenga registrada.

Para constancia sa suscribe en la ciudad de Bogotd, D C., a los veintitrés (23) dias del mes de junic
del aiio dos mil diecisiate (2017).

FIDEICOMITENTES Y CONSTIT! A
{\ e

TES | FIDUCIARIA

° U
J RAFAEL ANTORNIC ATUESTA MALDONADO FlDUClARiA DAVW!]:NDA S.A
CLC N\ R UY LR =) —a A | CAROLINA CABRA Tonaes
En nombre propic ademés an raprasantacion de | Representarnte Legai s

MARIA DEL PILAR ATUESTA MALDONADO
ANGELA MARIA ATUESTA MALDONADO
CAMILO ATUESTA MALDONADO

W 203 SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA
S.A5.-W 20 5.A.5.

K-38 8.A.8

i

i
Suscribe ef presents documento la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, en sefial de
conocimianto y acaptacmn inos. ’

f O

|
ANA CRISTINA PARDO émm
Suplente del Prasident f

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. ¢
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SOLICITANTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NOMBRE DEL PROYECTO:
FECHA DE FECHA DE INICIACION FECHA DE FINALIZACION
ELABORACION: 2022-abr-22 DEL PROYECTO: 2022-mar-03 DEL PROYECTO:
CONCEPTO 1 2 3 4 5 6
|
8 g RECURSOS PROPIOS 7,610,436 5,510 5,529 5,547 5,565 5,584
9 E CREDITO ENTIDAD FINANCIERA 0 0 0 0 0 0
o e CREDITO PARTICULARES 0
2 @ |VENTAS DEL PROYECTO 0 0 0 0 0 0
OTROS RECURSOS (1) 0 0 0 0 0 0
TOTAL 7,610,436 5,510 5,529 5,547 5,565 5,584|
CONCEPTO 1 2 3 4 5 6
(2]
<
g COSTOS DIRECTOS 0 0 0 0 0 0
& COSTOS INDIRECTOS 85,508 5,223 5,223 5,223 5,223 5,223
8 COSTOS FINANCIEROS 137 287 306 324 342 361
o COSTOS DE VENTAS 0 0 0 0 0 0
e PAGO DEL CREDITO 0 0 0 0 0 0
o OTROS PAGOS (2) 7,524,792 0 0 0 0 0
TOTAL EGRESOS 7,610,436 5,510 5,529 5,547 5,565 5,584
SALDO CAJA BIMENSUAL 0 0 0 0 0 0
SALDO ACUMULADO 0 0 0 0 0 0

(1) ESPECIFICAR:

CORRESPONDE A LOS RENDIMIENTOS FINANCIEROS Y A LA DEVOLUCION DEL IVA EN EL CASO DE QUE APLIQUE

(2) ESPECIFICAR:

CORRESPONDE AL PAGO DEL LOTE Y A LA DEVOLUCION DE RECURSOS PROPIOS SIN DEVOLVER EL APORTE COF

FIRMA SOLICITANTE

CARLOS ALFONSO SIERRA GAINDO
C.C. 19.0262.328 DE BOGOTA

PMO05 — FO122
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PARQUE CENTRAL CAJICA EL MOLINO ET 4

2024-may-03
7 10 11 12 13 14 15
|
50,725 5,770 5,789 5,808 5,827 5,846 53,564 6,043 6,063
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
50,725 5,770 5,789 5,808 5,827 5,846 53,564 6,043 6,063|
7 10 11 12
0 0 0 0 0 0 0 0 0
50,272 5,223 5,223 5,223 5,223 5,223 52,922 5,223 5,223
454 547 566 585 604 624 643 820 840
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
50,725 5,770 5,789 5,808 5,827 5,846 53,564 6,043 6,063
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
RRESPONDIENTE AL PAGO DEL LOTE EL CUAL SE PAGA CON LA UTILIDAD
PMO05 - FO122 VERSION 2 Pagina 2 de 12
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( Cifras

16 17 18 19 20 21 22 23 24

|

6,083 6,103 6,123 59,919 6,341 6,362 6,383 663,412 979,558

0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0
6,083 6,103 6,123 59,919 6,341 6,362 6,383 663,412 979,558|

0 0 0 0 0 0 0 0 0

5,223 5,223 5,223 58,910 5,223 5,223 5,223 585,700 890,300
860 880 900 1,009 1,119 1,140 1,161 1,621 2,856

0 0 0 0 0 0 0 75,906 85,169

0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0

6,083 6,103 6,123 59,919 6,341 6,362 6,383 663,226 978,325

0 0 0 0 0 0 0 185 1,233

0 0 0 0 0 0 0 185 1,418
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- Periodos Bimestrales )

5 en miles de pesos

25 26 27 28 29 30 31 32 33

|

804,720 590,419 463,338 435,745 161,187 716,863 618,072 9,325 0
0 0 0 0 0 0 0 0 1,591,958

0 0 0 0 0 0 0 8,453,560 1,212,481

0 0 0 0 0 0 0 0 0
804,720 590,419 463,338 435,745 161,187 716,863 618,072 8,462,884 2,804,439|
0 0 0 0 0 1,305 69,816 749,619 1,119,233
697,317 459,516 361,692 293,777 110,114 694,714 530,683 84,494 298,939
3,933 2,979 -317 -5,085 -11,323 -19,039 -23,884 9,325 0
100,125 121,075 90,091 128,957 32,437 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 4,381 6,365 0 5,645,874 15
801,375 583,570 451,466 417,649 135,608 683,345 576,616 6,489,312 1,418,187
3,345 6,849 11,872 18,095 25,579 33,518 41,457 1,973,572 1,386,252
4,763 11,612 23,484 41,579 67,158 100,677 142,133 2,115,705 3,501,957
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34 35 36 37 38 39 40 41 42

|
0 0 163,840 0 42,623 0 0 0 0
1,611,470 2,138,082 2,647,641 3,478,084 4,012,939 3,781,399 2,450,401 1,836,898 1,456,657
1,212,481 4,332,298 3,854,796 3,855,302 3,273,157 4,371,313 3,815,309 1,866,703 972,887
0 0 0 0 0 0 0 0 0
2,823,951 6,470,380 6,666,277 7,333,386 7,328,719 8,152,712 6,265,710 3,703,601 2,429,545|
1,574,719 1,973,750 2,527,829 3,188,655 3,423,703 2,556,947 1,720,018 1,375,022 1,073,148
162,121 605,994 409,666 560,538 823,010 414,300 300,005 216,630 345,635
28,252 38,623 2,393 28,413 23,866 24,621 29,148 35,508 50,190
0 129,804 28,428 100,102 37,399 132,962 52,446 29,249 8,775
0 5,393,470 690,306 4,081,126 2,699,946 5,165,140 1,963,633 937,218 306,474
0 0 -442,620 -1,481 43,517 71 0 0 0
1,765,093 8,141,640 3,216,001 7,957,353 7,051,440 8,294,040 4,065,250 2,593,627 1,784,222
1,058,858 -1,671,260 3,450,276 -623,968 277,279 -141,328 2,200,460 1,109,974 645,323
4,560,815 2,889,556 6,339,832 5,715,864 5,993,144 5,851,816 8,052,275 9,162,249 9,807,572
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43 44 45 46 47 48 48 TOTAL
232 0 0 0 0 0 0 13,530,255
618,989 0 0 0 0 0 0 25,624,518
0
3,130,356 1,900,011 0 0 0 0 0 42,250,654
0 0 0 0 0 0 0 0
3,749,577 1,900,011 0 0 0 0 0 81,405,428
TOTAL
0 0 0 0 0 0 0 21,353,765
83,942 31,297 31,297 31,297 31,297 31,297 15,648 9,442,843
55,126 5,227 2 0 0 0 0 296,939
114,596 0 0 0 0 0 0 1,267,520
4,387,206 0 0 0 0 0 0 25,624,518
0 748,169 1,173 0 0 0 0 13,530,255
4,640,869 784,693 32,471 31,297 31,297 31,297 15,648 71,515,840
-891,292 1,115,318 -32,471 -31,297 -31,297 -31,297 -15,648 9,889,587
8,916,279 10,031,597 9,999,126 9,967,829 9,936,533 9,905,236 9,889,587
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Este formulario lo debe diligenciar el contador o revisor fiscal de acuerdo con la informacion financiera suministrada para desarrollar el proyecto.
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE Datos de la persona natural o juridica a que solicita la radicacion..

NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.

FECHA DE ELABORACION: Fecha en la cual se elabora el flujo de caja

FECHA DE INICIACION DEL PROYECTO: Fecha en la cual se tiene previsto iniciar la construccion .

FECHA DE TERMINACION DEL PROYECTO: fecha en la que se tiene proyectada terminar la construccién del proyecto.

aRrwbp~

INGRESOS O ENTRADAS

1. RECURSOS PROPIOS: Aquellos disponibles patrimonialmente y que seran destinados a la financiacion del proyecto.

2. CREDITO DE ENTIDAD FINANCIERA: Recursos otorgados por entidades financieras. Deben soportarse con las certificaciones y prorratas
correspondientes.

3. CREDITO DE PARTICULARES: Recursos de crédito provenientes de fuentes diferentes a las entidades financieras. Deben soportarse con los
documentos correspondientes.

4. VENTAS DEL PROYECTO: Recursos producto de las ventas que seran destinados a la financiacion del proyecto.
5. OTROS: Cualquier fuente de financiacion diferente a las anteriormente mencionadas.
6. TOTAL RECURSOS: Suma de los conceptos anteriores.

EGRESOS O SALIDAS

1. TOTAL COSTOS DIRECTOS: Costos proyectados en el Avance Fisico de la Obra.
2. TOTAL COSTOS INDIRECTOS: Por exclusion, otros costos del proyecto diferentes a Terrenos, Costos Directos, Costos Financieros y Costos de
Ventas.

TOTAL COSTOS FINANCIEROS: Intereses, comisiones y demas gastos financieros asociados a la financiacion del proyecto.

COSTOS DE VENTAS: Erogaciones relacionadas con la promocion y venta del proyecto.

PAGOS DEL CREDITO: pagos de los dineros solicitados para financiar el proyecto.

SALDO CAJA BIMENSUAL: Corresponde a la diferencia entre los ingresos y egresos del bimestre.
SALDO ACUMULADO: Corresponde al saldo del bimestre mas el saldo del periodo anterior

otas:

3

4

5

6. OTROS PAGOS: Cancelacion de otros dineros obtenidos para financiar el proyecto tales como lote, devolucion de recursos, etc.

7

8

N

1. Lainformacion debe firmarse en original por el representante legal o la persona solicitante y el Contador o Revisor Fiscal.
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INSTRUMENTO NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

REPUBLICA DE COLOMBIA

---------------- NOTARIO DEL CIiRCULO DE
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO
COMPRAVENTA
¢ o0
0203 HIPOTECA DE VIVIENDA $ ,°°
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S NO XX

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO: -

FICHA CATASTRAL GLOBAL: - N —
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (x) RURAL( ).-
NOMBRE O DIRECCION:
UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE
DE LA ETAPA 4 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINO

UBICADO EN LA CALLE 2 SUR # 2-100

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES):
CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A. NIT: 860.513.493-1

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE (S):

ACREEDOR HIPOTECARIO:

En la ciudad de , Capital del Departamento ,
Republica de Colombia, a Ila NOTARIA DE

, de la cual es titular ,




comparecié (eron) (con correo electrénico) a otorgar escritura en los

siguientes términos:
comparecieron de una parte, DIGNA CONSTANZA ESCOBAR GARZON
mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada como aparece
al pie de su firma, quien en virtud del poder que le fue otorgado por medio de la
escritura publica cuatro mil novecientos (4900) del nueve (9) de agosto de dos
mil veintiuno (2021), de la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota D.C,
documento que se protocoliza con este instrumento, obra en nombre y
representacion de: Constructora Bolivar S.A., que actua propietaria (en los
sucesivo La Vendedora 6 La Constructora) sociedad comercial con domicilio
en Bogota D.C., constituida por medio de la escritura publica numero mil
trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de abril de mil
novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de
Bogota D.C., y, de la otra parte; , mayor de edad, identificad_

con la cédula de ciudadania numero expedida en

XXXXXXXXXXXXXX, de estado civil XXXXXXXXXXXXXXXXX, vecina Yy residente en la
UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. TORRE __ Que forma
parte de la Etapa 4 del Conjunto Residencial Molino (en adelante EI
Inmueble), Ubicado en la Calle 2 SUR # 2-100, Tel: XXXXXXXXXXXX, COIreo
electronico  XXXXxXXXXxxxxx, actividad economica  XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
quien(es) en adelante se denominara(n) El Comprador , y manifesté que ha

celebrado el contrato de compraventa contenido en las clausulas que mas

adelante se indican, previos los siguientes antecedentes:

1. Que entre La Constructora y Camilo Atuesta Maldonado, Maria del Pilar
Atuesta Maldonado, Angela Maria Atuesta Maldonado, Rafael Antonio
Atuesta Maldonado, W 20 Sociedad por Acciones Simplificadas S.A.A. y K-
38 S.A.S., en calidad propietarios suscribieron una Promesa de
Compraventa (en adelante La Promesa del Lote) sobre el Lote en mayor
extension, identificado con la matricula inmobiliaria 176-12259, con el
objeto que los propietarios iniciales transfieran el derecho de dominio del



lote en mayor extension a La Constructora.

2. Que en virtud de lo previsto en La Promesa del Lote los propietarios iniciales
del Lote en mayor extensién mediante documento privado de fecha veintitrés
(23) de junio de dos mil diecisiete (2017), celebraron un Contrato de Fiducia
de simple administracion con Fiduciaria Davivienda S.A., constituyendo el
patrimonio autbnomo denominado Fideicomiso Villa Inés, (en adelante El
Fideicomiso) con el objeto que El Fideicomiso detente la propiedad y
posesion del Lote en mayor extension mientras la vigencia de La Promesa
del Lote y una vez cumplidas las condiciones pactadas en esta proceda a
realizar la transferencia del derecho de Dominio a La Constructora, con el
objeto que detente la titularidad del lote en mayor extension, conserve y
defienda su propiedad, construya un proyecto de vivienda y transfiera las
unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su
adquisicion.

3. Que Fiduciaria por instruccion de los propietarios mediante escritura publica
dos mil quinientos treinta y cuatro (2534) del diecinueve (19) de mayo de
2021, de la Notaria 72 de Bogota realiz6 el desenglobe de las areas utiles
del lote en mayor extension dando origen entre otras a las manzanas
denominadas “AREA UTIL MANZANA 1” y “AREA UTIL MANZANA 4” que
hacen parte de la “URBANIZACION VILLA INES”, identificadas con las
matriculas inmobiliarias 176-200953 y 176-200956, respectivamente, con
posterioridad, mediante escritura publica nueve mil treinta y siete (9037) del
diez (10) de diciembre de 2021, otorgada en la Notaria 72 de Bogot3,
actualmente en tramite de registro, La Fiduciaria englob6 las manzanas
mencionadas, dando origen al LOTE GLOBO con area de 30.717.28M2 (en
adelante El Predio) sobre el Cual se desarrolla EI Conjunto

PRIMERA: OBJETO.- La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el
régimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere al
mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion que La Vendedora tiene y
ejercita sobre El Inmueble: La UNI-
DAD PRIVADA APARTAMENTO No. __ TORRE __QUE FORMA PARTE




DEL CONJUNTO UBICADO CALLE 2 SUR # 2-100DE L A ACTUAL NOMEN-
CLATURA URBANA DE CAJICA. — La Etapa 4 de El Conjunto en mencion se
encuentra conformado por ciento doce (112) bienes privados (apartamentos) desa-
rrollados en dos (2) torres de siete (7) pisos de altura, y bienes comunales descritos
en los planos y en el reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra
sometido el Conjunto.

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se

indica a continuacion:

El Inmueble materia de este acto tiene asignado el FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° - y alindera como a continuacion se
sefala: ------- La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. __ TORRE _ QUE
FORMA PARTE DEL CONJUNTO, UBICADO EN LA CALLE 2 SUR # 2-100 DE LA
ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE CAJICA.

LOTE GLOBO (AREA UTIL MANZANA 4 Y MANZANA 1) DE LA “URBANIZACION
VILLA INES. CABIDA SUPERFICIARIA: TREINTA MIL SETECIENTOS DIECISIETE
PUNTO VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (30.717.28 M?). LINDEROS: POR EL
NORTE: Partiendo del mojon identificado en el plano como Numero C2 hasta el mojon

con denominacion Numero C8, pasando por los mojones con denominacion Numero
C1, B1, B5, B4, B3, B2, C9 en segmentos de linea recta y longitudes sucesivas de
seis punto treinta y cuatro metros (6.34 m), cincuenta punto ochenta y cinco metros
(50.85 m), cuarenta y cinco punto noventa y tres metros (45.93 m) y cuarenta metros
(40.00 m), catorce punto cincuenta metros (14.50m), cuarenta y cinco punto ochenta
y nueve metros (45.89 m), sesenta y siete punto cero siete metros (67.07 m) y seis
punto quince metros (6.15 m), respectivamente, lindando con predios de la misma
Urbanizacion. POR EL ORIENTE: Del mojon con denominacion Numero C8 hasta el
mojon con denominacion Numero C7, en segmento de linea recta y longitud de ciento
setenta y uno punto noventa y siete metros (171.97 m), lindado en toda su extension
con Afectacion Carrera 2 de la misma Urbanizacion. POR EL SUR: Del mojon con
denominacion Numero C7 hasta el mojon con denominacion Numero C3 pasando por
el mojon con denominacion Numero C6, C5, C4, en segmentos de linea recta y
longitudes sucesivas de nueve punto sesenta y dos metros (9.62 m) y ochenta y cinco



punto diecinueve metros (85.19 m), ochenta y nueve punto veintitn metros (89.21 m)
y siete punto cero cuatro metros (7.04 m), respectivamente, lindado en todas sus
extensiones con Calle 2 Sur de la misma Urbanizacion. POR EL OCCIDENTE: Del
mojon con denominacion Numero C3 hasta el mojén con denominacion Numero C2
o punto de partida cerrando el poligono, en segmento de linea recta y longitud de ciento
setenta y tres punto cuarenta y un metros (173.41 m), lindado en toda su extension
con Afectacion Carrera 4 de la misma Urbanizacion. Este Predio se identificara con el
folio de matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquira, luego de la inscripcion de la escritura publica nueve mil treinta
y siete (9037) del diez (10) de diciembre de 2021, otorgada en la Notaria 72 de Bogota,

actualmente en tramite.

XXX XXX X

Paragrafo 1: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pue-
den plantear los siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la extension
superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes localizados
dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio ocupado por los
muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada
Construida mas el area ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o
se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion, muros es-
tructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean seha-
lados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extensién superfi-
ciaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes loca-
lizados dentro de sus linderos.

Paragrafo 2: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros
internos demarcados en los planos como estructurales comunales.—Paragrafo
Paragrafo 3: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas, ventanas,
espacios y alturas pueden variar debido a modificacién y ajustes causados por
modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores propios del proceso
técnico-constructivo.

Paragrafo 4: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -



Que La Vendedora estara encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccion, direccidn y realizacion de ventas y todas las
demas exigencias requeridas para la ejecucion de El Conjunto, directamente o a
través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que

lo integran.

Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Vendedora, ha po-
dido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y exten-
sion superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los bienes privados
que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacion,
estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesion de la urbanizacion, de
conformidad con los documentos que fueron entregados como anexos en la sepa-
racion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus ca-
racteristicas, las cuales han sido presentadas por La Vendedora en las viviendas
modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializa-
cion de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y lin-
deros, El Inmueble se es transferido como cuerpo cierto.

de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001. El Predio
contara con un area de treinta mil setecientos diecisiete punto veintiocho metros
cuadrados (30.717.28 M2), de la cual se destinara una porcién equivalente a doce
mil cuarenta punto once metros cuadrados (12.040.11M2) para desarrollar la Etapa
1; una porcion equivalente a dos mil cuatrocientos cincuenta y siete punto cincuenta
y nueve metros cuadrados (2.457.59M2), para desarrollar la Etapa 2; una porcion
equivalente a dos mil cuatrocientos noventa y nueve punto dos metros cuadrados
(2.499.02M2), para desarrollar la Etapa 3; una porcion equivalente a cinco mil sete-
cientos seis punto veintisiete metros cuadrados (5.706.27M2), para desarrollar la
Etapa 4; sin que implique division material del Predio. Quedando El Predio resul-
tante con area de ocho mil catorce punto veintiocho metros cuadrados (8.014.28M2)
la cual se destinara para el desarrollo de las futuras etapas constructivas sin que
con ello implique divisidon material del tal Predio. EI Promitente Comprador, mani-
fiestan conocery aceptar que el inmueble hace parte de un proyecto de urbanizacién
que se desarrollara por Etapas, razon por la cual La Promitente Vendedora, esta



facultada para modificar en la etapa posterior los disefios hasta ahora sugeridos
tanto en disefio arquitectonico como en numero de unidades que conformaran las
siguientes etapas, efectuar la incorporacion de la siguiente etapa y hacer la adicién
al reglamento de propiedad horizontal de la etapa anterior sin necesidad de requerir
para ello de la autorizacion de los copropietarios de la etapa anterior siempre y
cuando dichas modificaciones no afecten las areas privadas construidas y el area
de las zonas comunes de las etapas anteriores. En consecuencia, La Promitente
Vendedora queda facultada para realizar los actos y suscribir los documentos pu-
blicos y privados necesarios para llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al
reglamento de propiedad horizontal de la etapa anterior que sea necesario introducir
para la incorporacion de la etapa posterior, con las unidades de dominio privado y
los bienes comunes ubicados en cada etapa, la modificacion de los coeficientes de
copropiedad que resultan de la incorporacion de los bienes privados de la esta
etapa, e incluir las demas normas que considere pertinentes con ocasiéon de dicha
incorporacion. Para tales efectos La Promitente Vendedora tramitara la modifica-
cion a la licencia de construccion de la nueva etapa y en todo caso dara cumpli-
miento a las disposiciones urbanisticas vigentes.El Comprador, manifiesta conocer
y aceptar que El Inmueble hace parte de El Conjunto que se desarrolla por Etapas,
razon por la cual La Vendedora o sus cesionarios a cualquier titulo, tendran plena
autonomia para definir el numero de Etapas, el disefio, el uso, numero de bienes
privados por bloque, torre o interior, y cambio de especificaciones de construccion
de las edificaciones que conformen las subsiguientes Etapas. Esta libertad cobijara
aspectos tales como fachadas, altura y volumetria, tipos y bienes privados, numero
de garajes para residentes y para visitantes, precios de venta, desarrollo de otros
usos siempre y cuando sean permitidos por las normas Municipales, asi como los
demas aspectos que conciernen a tales Etapas, tendra la facultad para solicitar ante
la autoridad competente las licencias de construccion correspondientes en cual-
quiera de sus modalidades, podra introducir las modificaciones que considere del
caso al planteamiento general de El conjunto, sin disminuir el area y las especifica-
ciones de El Inmueble objeto de compraventa, al culminar la construccion de cada
Etapa, podra habilitar las zonas comunes ubicadas en la Etapa que se trate, pu-
diendo realizar cerramientos sobre el resto de El predio resultante, usarlo, explotarlo



y disponer de él. En consecuencia, la Vendedora, queda facultada para realizar para
realizar los actos y suscribir los documentos publicos y privados necesarios para
llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al reglamento de propiedad horizon-
tal de la etapa anterior que sea necesario introducir para la incorporacion de la
etapa posterior, con las unidades de dominio privado y los bienes comunes ubica-
dos en cada etapa, la modificacion de los coeficientes de copropiedad que resultan
de la incorporacion de los bienes privados de la esta etapa, e incluir las demas
normas que considere pertinentes con ocasion de dicha incorporacién. Para tales
efectos La Promitente Vendedora tramitara la modificacion a la licencia de cons-
truccidon de la nueva etapa y en todo caso dara cumplimiento a las disposiciones

urbanisticas vigentes.

Que los coeficientes de copropiedad de los bienes privados que conforman la Etapa
4 tendran el caracter de provisionales y solo se consideran definitivos en la fecha en
que se efectue la integracion de la ultima etapa p en la fecha en que La Vendedora
0 sus cesionarios a cualquier titulo, decidan no desarrollar la subsiguiente Etapa de
El Conjunto, o no integrarla al citado Conjunto. Como consecuencia de ello, cuando
se integren las futuras Etapa, La Vendedora procedera a recalcular los coeficientes
de copropiedad sobre la base de los nuevos bienes privados que conformen la
Etapa que es objeto de adicion.

Si bien se ha proyectado desarrollar ElI Conjunto en varias Etapas de construccion,
una vez efectuada su integracion se entendera que ellas conformaran una sola uni-
dad juridica y una sola copropiedad regida por un solo reglamento de propiedad
horizontal con sus respectivas adiciones y modificaciones y con bienes que seran
de propiedad comun de todas las Etapas sin perjuicio de que puedan existir algunos
cuyo uso y explotacion se asigne a una Etapa en particular o a unos bienes privados
en particular

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al es-
trato cuatro (4), de conformidad con la certificacion expedida por la Secretaria Dis-
trital de Planeacién de Cajica, el dia veinticinco (25) de septiembre de dos mil die-
ciocho (2018); dicha clasificacién no es responsabilidad de La Vendedora, sino de

las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Comprador



acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacion del estrato La Vendedora
no respondera por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

Paragrafo 5: El Inmueble materia de este contrato se destinara

especificamente para vivienda familiar, de acuerdo con su area y perimetro los

parqueaderos al estacionamiento de vehiculos livianos. Esta destinacion no

podra ser variada por el Comprador y/o causahabiantes a cualquier titulo.

Paragrafo 6: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. EI

Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacion de los bienes privados
que conforman El Conjunto, salvo que de manera expresa, particular y por escrito,
tal posibilidad se haya planteado por parte de La Vendedora en el anexo de Es-
pecificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Vendedora o cual-
quiera de los 6rganos de administracion de El Conjunto tengan conocimiento de
la realizacion de obras de ampliacion y modificacion que se encuentran prohibidas
en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el
manual del propietario y demas disposiciones que regulen la construccion de El
Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario del
bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando
las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que
se adelantes ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a sus-
pender tales obras La Vendedora o el administrador podran informar de esta si-
tuacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas
que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias
de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Vendedora
y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) ve-
cina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que
cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Vendedora ha planteado la po-
sibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser am-
pliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberan adelan-



tarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que even-
tualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion,
o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del
propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien

privado y bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos
arquitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La

Vendedora.

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva
cuenta, costo y riesgo, la obtencion de la licencia de construccion necesaria

para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros
estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. LaVendedora no hara entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos

qgue se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  No se requerira de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto,
por encontrarse las mismas expresamente previstas en este contrato. No obs-
tante ello, debera informarse al administrador de El Conjunto el inicio de las
obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respecti-
vos deberan evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes priva-
dos vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios y perjuicios que
ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del

caso en forma inmediata.

h. La Vendedora no asumira ningun tipo de responsabilidad derivada de la esta-
bilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de El
Inmueble descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad
sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefialado

para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2.001 y lo



consagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido

en la escritura publica ( ) del (L) de del afio

2021, otorgada en la Notaria (L) de
Paragrafo: EL COMPRADOR manifiesta:

1.

Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El
Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho

reglamento.

Que La Vendedora podra introducir unilateralmente las modificaciones que consi-
deren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de pro-
piedad horizontal y a la licencia de construccidn, sin disminuir el area y las especi-
ficaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso, podran otorgar a
su costa la escritura de aclaracion o modificacién del reglamento o instruir al ad-

ministrador de El Conjunto para que lo haga.

Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas
comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provi-

sional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Tercera: Titulo de adquisicion.

El Lote en Mayor Extension fue adquirido por Fiduciaria Davivienda S.A. como
vocera del Fideicomiso Villa Inés por transferencia que en su favor efectué por
cuenta y aporte de RAFAEL ANTONIO ATUESTA MALDONADO, MARIA DEL PI-
LAR ATUESTA MALDONADO, ANGELA MARIA ATUESTA MALDONADO, CA-
MILO ATUESTA MALDONADO, W 20 SOEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICA-
DAS S.AS. - W 20 S.AS. y K-38 S.A.S., mediante escritura publica cuatro mil
trescientos ochenta y siete (4387) del veintitrés (23) de junio de dos mil diecisiete
(2017), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota, registrada en el folio
de matricula inmobiliaria 176-12259. Con posterioridad a ello, Fiduciaria Davi-
vienda S.A. como vocera del Fideicomiso Villa Inés otorgo los siguientes actos:

(i) por medio de la escritura publica dos mil quinientos treinta y cuatro (2534) del



diecinueve (19) de mayo de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Setenta y Dos
(72) de Bogota, segrego de dicho lote de terreno en mayor extensién cuatro (4)
porciones prediales correspondientes a las areas utiles de la URBANIZACION “VI-
LLA INES”, entre ellas el “AREA UTIL MANZANA 1” y “AREA UTIL MANZANA
4” que hacen parte de la “URBANIZACION VILLA INES”, identificadas con las ma-
triculas inmobiliarias 176-200953 y 176-200956, respectivamente, (ii) mediante es-
critura publica nueve mil treinta y siete (9037) del diez (10) de diciembre de 2021,
otorgada en la Notaria 72 de Bogota, actualmente en tramite de registro, englobd
las manzanas mencionadas, dando origen al LOTE GLOBO con area de
30.717.28M2 sobre el Cual se desarrolla El Conjunto el cual sera transferido a
titulo de Restitucion en Fiducia Mercantil a La Promitente Vendedora, en virtud

a lo previsto en La Promesa

La construccion de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la
Licencia de Urbanizacion por medio de resolucion 002 del 10 de enero de 2018,
prorrogada mediante la resolucion 113 del 7 de julio de 2020, prorrogada por la
resolucion, 013 del 2 de febrero de 2022, modificada mediante resolucion 052 del
16 de febrero de 2022, Ademas, La construccion de El Conjunto la adelanta La
Constructora con fundamento en la licencia de construccion otorgada mediante
resolucion 151 del 20 de abril de 2022, todas expedidas por la Secretaria de Pla-
neacion de Cajica.

Paragrafo: La Vendedora solicitara ante la entidad competente que se efectue el
tramite del desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se
surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca
dicha entidad.

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacion de saneamiento. La Vendedora
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el do-
minio y la posesion tranquila de él, y declara que se hara su transferencia libre de
limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares vy titulos de mera te-
nencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra

sometido El Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y




de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor
de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto.
En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera cancelada
esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago
proporcional que efectuara La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito cons-
tructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Vendedora se obliga a salir
al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefalado

en la ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma

(__) sera cancelado por EI Comprador a La Vendedora de la

siguiente forma:

1. La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA

CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales:

1.1.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($XxXxXxXXXXXXX,°°)
MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La

Vendedora declara recibidos a satisfaccion.

1.2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXXXX,°°)
MONEDA CORRIENTEl que ElI Comprador pagara con el producto de las

cesantias depositadas en xxxxxxxxxxx y que La Vendedora declara recibidas

a entera satisfaccion.
2.- El saldo del precio, o sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXxxX PESOS
($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, con el producto de un préstamo que le(s)
concede xxxxxxxxxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo

favor constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre EI

Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento.
Paragrafo 1: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de la Ley
2010 de 2019, que modificoé el articulo 90 del Estatuto Tributario, las partes
comparecientes vendedor y comprador, declaramos bajo la gravedad de

juramento lo siguiente: 1)




Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no
ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. --- 2)

- Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la

presente escritura.
Paragrafo 2: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora, intereses
remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno
(1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha
comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha
sefalada para la firma de la escritura publica de compraventa. En caso de que al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses
antes mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la
construccion de El Conjunto.

Paragrafo 3: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La Entidad
Crediticia, El Comprador pagara un interés a la tasa maxima que la ley permite
pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Codigo de Comercio. --------------

Paragrafo 4: ElI Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccién la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
0 no, a cargo de aquel y a favor de ésta ultima, sea que los pagos se realicen

directamente o por conducto de La Entidad Crediticia.

Paragrafo 5: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora renuncia
a la condicién resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente
instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. -------------

Paragrafo 6: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad
Crediticia para que la suma correspondiente al crédito sea entregada

directamente a La Vendedora.
Sexta: Impuestos y Contribuciones.



1. La Promitente Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden
o cobren respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de com-
praventa, siendo de cargo de El Promitente Comprador los que se causen, liquiden o
cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, ElI Promitente Comprador reembolsara a
La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que co-
rresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la es-
critura publica de compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afno. En caso
de que La Promitente Vendedora haya cancelado el impuesto predial por El Predio, El
Promitente Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El
Conjunto.

2. Las contribuciones de valorizaciéon que se causen liquiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacion de El Inmueble seran de cargo de El Promi-
tente Comprador. En caso de que La Promitente Vendedora haya cancelado la contri-
bucion de valorizacidon por El Predio, EI Promitente Comprador reembolsara el valor
que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el re-
glamento de propiedad horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace men-
cion la presente clausula deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la

escritura publica de compraventa.

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectuan
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en el
que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavaluo para
efectos de la declaracién y pago del impuesto predial, EI Promitente Comprador o
quien sus derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio
de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcion
que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, a mas tardar en el primer plazo
previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses maximos
moratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el

plazo sefialado por la Constructora. Las sumas de dinero seran giradas a La



Constructora quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la
entidad competente dentro del plazo sefialado. Si La Constructora hubiere pagado el
impuesto predial, EI Promitente Comprador debera reembolsarle el valor respectivo a
mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que ésta efectue
el cobro y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso de que no se

pague el valor proporcional del impuesto en el plazo senalado.

En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La
Promitente Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la
obligacion, acompafando como titulo ejecutivo copia de la escritura autenticada, el
certificado de tradicion de El Inmueble, la liquidacion del impuesto predial.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban
adelantarse ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas
ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la escritura publica de
compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y sin que se
exima a El Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra
realizar el tramite correspondiente, para lo cual El Promitente Comprador por medio
del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su
nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacion
necesaria, solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o
comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma

al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta
negociacion o El Inmueble antes otorgarse la escritura publica de compraventa, su
valor debera ser asumido integramente por El Promitente Comprador, quien debera

cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

Séptima: Servicios Publicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones,
caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de

Especificaciones De Construccion.



Paragrafo 1: La Vendedora no sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los
servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando esté provisto de los
servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas
Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Vendedora y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se
configurara incumplimiento por parte de esta ultima. El Comprador manifiesta conocer
y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener
conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de
responsabilidad de La Vendedora adelantar los tramites para lograr las conexiones
definitivas.

Paragrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
2. La conexion e instalacion de la linea telefonica y el aparato.

3. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos
a partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se en-
tienda entregado.

4. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren
con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

5. El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publi-
cos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

6. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo

de Especificaciones de Construccion.

Paragrafo 3: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion
del algun tipo de servidumbre o la celebracion de algun contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora para que en forma autonoma
celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las

escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecio en la regulacion de la CREG, los activos

de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La



Vendedora a un tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el
prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos estara
obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que
quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios recursos
y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno
mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo

alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material
de El Inmueble, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma
de la escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La
Vendedora remitira a El Comprador una comunicacién con la fecha y hora de entrega.
Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que la entrega se efectuara el

ultimo dia del plazo antes mencionado.
En los siguientes eventos podra haber lugar a prorroga de la fecha de entrega:

2. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Cre-
diticia. En este evento La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmue-
ble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

3. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de La Vendedora, lo cual se informara a El Comprador, evento en el cual

se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

4. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar
a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de La Vendedora, tales como, incumplimiento de los provee-
dores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la ins-
talacion de los servicios publicos de agua y energia eléctrica por parte de las em-
presas de servicios publicos, huelga del personal de La Vendedora, de sus con-
tratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccién, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresisti-
ble. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos hechos o similares,
el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (60) dias habiles



contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que

esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual
sera suscrita por EI Comprador y por La Vendedora, en la que se indicaran los
detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la
ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El
Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren aun en obra
otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no
sera impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El
Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera

incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Comprador unicamente podra acceder a El
Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a disposicion
de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electronicos que le permitiran

identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Vendedora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose que
la entrega efectuada en tales condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica
de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las obligaciones adquiridas por las
partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Comprador tendra a su cargo la
realizacién de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con
acompanamiento por parte de La Vendedora en todas las etapas que comprenden la
entrega de El Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la firma de acta de
entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de atencidén de garantias a
que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El
Inmueble, La Vendedora entregara a El Comprador un anexo donde constara el

procedimiento de autogestion que sera utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose,
se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste
se tendra por entregado para todos los efectos y El Comprador podra reclamar las
llaves en la Oficina principal de La Vendedora. Si como consecuencia de la negativa
de recibir El Inmueble por parte de EI Comprador no se pudieren desembolsar en las



fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio
de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a

partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001,
La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran la Etapa 1 y Etapa
2 El Conjunto, por conducto de La Vendedora, asi: i) Esenciales: su entrega se
efectuara de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. ii) No
Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo de Administracion o en su
defecto al Administrador Definitivo, cuando haya culminado la construccidon y
enajenacion de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad de la Etapa 4 de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de |la obra
y su entrega no se considerara como impedimento o limitante para la firma de la

escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la
Etapa 1 y Etapa 2 del El Conjunto se aplicara al siguiente procedimiento:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de administracién, érgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de
tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitivo de El Con-
junto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aun con-
tinuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado
definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de
administracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en representa-

cion de El Conjunto.
2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el
que se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acor-
dado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas.
En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se pro-
cedera a firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y
conformidad.

4. para La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de
las futuras Etapas de El Conjunto se entregaran una vez haya culminado la



construccion de cada una de ellas y se haya enajenado un numero de bienes
privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad que la integran cada Etapa, de forma progresiva de acuerdo con el
desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como impedimento o limitante
para la firma de esta escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El
Inmueble, para lo cual se informara al Consejo de Administracion o en su defecto
al Administrador Definitivo para que procedan al recibo de los bienes comunes no
esenciales de uso y goce general ubicados en tal Etapa.

Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Vendedora le-
vantara un acta acompafada del registro fotografico de los bienes comunes de
uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados
para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con
las especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Vendedora procedera a pro-
tocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia
de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce ge-
neral de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus modificaciones,
prorrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitec-
ténicos y de los planos de propiedad horizontal; ¢c) Copia de los documentos de
garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por
las partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La Vendedora.
Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados los
bienes comunes de El Conjunto.

Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes
manifiestan que de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa
de compraventa, los derechos notariales asi como los derechos de
beneficencia y registro seran asumidos de la siguiente manera: --------------
El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la
escritura de compraventa, la constitucion de hipoteca a favor de La Entidad
Crediticia que financia a El Comprador y los que se originen por la eventual



Afectacion a Vivienda Familiar, seran asumidos integramente por EI
Comprador.

El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione
la inscripcion de los anteriores actos seran asumidos integramente por El

Comprador.

Décima: Radicacion de documentos para actividades de enajenacion de
vivienda. La Vendedora esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de
vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia del presente
contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la
documentacion legalmente requerida el de de 2021,

como consta en el radicado numero en cumplimiento de lo

dispuesto por en la Ley.
Décima Primera: Garantias. EI Comprador declara conocer y aceptar que La
Vendedora respondera ante El Comprador dentro de los términos que se sefialan a

continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, EIl Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos que mas adelante se relacionan vy si tiene
alguna observaciéon debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmue-
ble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes: estado de
la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas), de la
manija y cierre de ventanas, del meson de cocina, del lavadero, de los aparatos
sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instala-
ciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la
entrega de El Inmueble, El Comprador debera formular los reclamos por el fun-

cionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afo siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera for-
mular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de

muros y placas.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de EIl Comprador
su incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en
caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afo contado a partir de la entrega
de El Inmueble.



4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios con-
tados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Vendedora entregara a El
Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las
especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su
debida utilizacion y mantenimiento. Para la atencion de las garantias, El Comprador
debe informar a La Vendedora dentro de los plazos sefialados y a través del
procedimiento de atencion de servicio al cliente establecido en el manual del

propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Comprador efectie reformas parciales o totales en
El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La
Vendedora perderan su vigencia.

Décima Segunda: Con la suscripcion del presente contrato, El Comprador, La
Vendedora declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y
declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por
ende modificaran cualquier estipulacién contraria o contradictoria a las mismas

sefalada en el contrato de compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento

con la celebracion del presente instrumento publico.

Décima Tercera: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 del afio
2001, La Vendedora declara bajo la gravedad de juramento que en EI
Conjunto a la fecha NO hay deudas pendientes por concepto de

administracion, por tratarse de una vivienda nueva.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesto:

a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida,

por estar de acuerdo con lo convenido.




b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las
zonas comunes de El Conjunto sefaladas en el reglamento de Propiedad

Horizontal, en la prorrata correspondiente a El Inmueble.

c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a

cumplirlo.

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la
firma de la presente escritura publica y que sobre la suma que sera
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagara intereses por
anticipado a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacién definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adquisicion de El Inmueble, conforme a lo
convenido en la Clausula Quinta de este contrato. ------

e) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a lo pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

f) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al
crédito que le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vendedora. ------------
g) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora da cumplimiento
al contrato de compraventa celebrado con El Comprador con relacién a El
Inmueble objeto de este contrato, y se declara satisfecho en el sentido de que
aquélla cumplio estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en

tal contrato.

h) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones

contenidas en este contrato.

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA --------—--m—-

Comparecio

La Vendedora,



REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-
1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

INFORMACION DE VENTAS
(Articulo 7, literal ¢ del Decreto 2180 de 2006)

( Precios expresados en pesos colombianos )

Nombre del Proyecto de Vivienda: PARQUE CENTRAL CAJICA EL MOLINO ET 4
APARTAMENTOS: 220 CASAS: 0 ‘ LOTES: 1
Estrato: 4 Es Vis? NO VIS
Garajes para discapacitados: O Garajes privados: 220 Precio de un Garaje sencillo: $ 15,000,000
Garajes para visitantes O Garajes comunales Precio de un Garaje doble: $0
Observaciones:
Es una agrupacion de vivienda conformada por dos etapas de licenciamiento constructivo:
Etapa III: Incluye 108 apartamentos en 1 torre con apartamentos de 45 m2 esta torre
comprende de apartamentos de 6 pisos en altura y distribuidos en 18 aptos x piso para un total de 108 unidades.
Etapa IV: incluye 112 apartamentos en dos torres (2 torres con apartamentos de 57 m2) cada torre
Datos estadisticos Precio Area Precio Habita N° Cuota ‘Cljlo.ta
$ m? $/m? ciones | Baiios Separacién inicial
Valor maximo 225,192,000 57.88 4,390,818 3 2 5,000,000 62,557,600
Valor minimo 153,518,000  45.85 2,760,038 3 2 5,000,000 41,055,400 |Firma del Solicitante |
N° Identificacion del inmueble Pr;cio Ar;cza I; r/cflif I:::: Baijos Sei::;:én lcn‘;‘;':l ¢ Lll\b[:ll;?:)? i li\[/lne::icl;l:a
1/INT030101 160,301,000 45.85 3,496,205 3 2 5,000,000 43,090,300 Si Aplica
2|/INT030102 163,802,000 46.48 3,524,139 3 2 5,000,000 44,140,600 Si Aplica
3|/INT030103 159,682,000 46.48 3,435,499 3 2 5,000,000 42,904,600 Si Aplica
4|/INT030104 153,518,000 45.85 3,348,266 3 2 5,000,000 41,055,400 Si Aplica
5/INT030105 159,682,000 46.24 3,453,330 3 2 5,000,000 42,904,600 Si Aplica
6/INT030106 154,518,000 45.85 3,370,076 3 2 5,000,000 41,355,400 Si Aplica
7/INT030107 154,518,000 45.85 3,370,076 3 2 5,000,000 41,355,400 Si Aplica
8/INT030108 154,518,000 45.85 3,370,076 3 2 5,000,000 41,355,400 Si Aplica
9|/INT030109 154,518,000 45.91 3,365,672 3 2 5,000,000 41,355,400 Si Aplica
10/ INT030201 170,789,000 45.85 3,724,951 3 2 5,000,000 46,236,700 Si Aplica
11/INT030202 163,477,000 46.48 3,517,147 3 2 5,000,000 44,043,100 Si Aplica
12 /INT030203 168,320,000 46.48 3,621,343 3 2 5,000,000 45,496,000 Si Aplica
13/ INT030204 171,789,000 45.85 3,746,761 3 2 5,000,000 46,536,700 Si Aplica
14 /INT030205 196,709,000 46.24 4,254,087 3 2 5,000,000 54,012,700 Si Aplica
15/INT030206 165,896,000 45.85 3,618,233 3 2 5,000,000 44,768,800 Si Aplica
16 INT030207 188,696,000 45.85 4,115,507 3 2 5,000,000 51,608,800 Si Aplica
17/ INT030208 164,933,000 45.85 3,597,230 3 2 5,000,000 44,479,900 Si Aplica
18 INT030209 194,275,000 45.91 4,231,649 3 2 5,000,000 53,282,500 Si Aplica
19/INT030301 159,204,000 45.85 3,472,279 3 2 5,000,000 42,761,200 Si Aplica
20|INT030302 164,540,000 46.48 3,540,017 3 2 5,000,000 44,362,000 Si Aplica
21|INT030303 163,682,000 46.48 3,521,558 3 2 5,000,000 44,104,600 Si Aplica
22|INT030304 159,350,000 45.85 3,475,463 3 2 5,000,000 42,805,000 Si Aplica
23|/INT030305 165,608,000 46.24 3,581,488 3 2 5,000,000 44,682,400 Si Aplica
24|INT030306 160,350,000 45.85 3,497,274 3 2 5,000,000 43,105,000 Si Aplica
25/INT030307 162,204,000 45.85 3,537,710 3 2 5,000,000 43,661,200 Si Aplica
26| INT030308 163,139,000 45.85 3,558,103 3 2 5,000,000 43,941,700 Si Aplica
27|/INT030309 166,525,000 45.91 3,627,205 3 2 5,000,000 44,957,500 Si Aplica
28|INT030401 170,802,000 45.85 3,725,234 3 2 5,000,000 46,240,600 Si Aplica
29|INT030402 170,320,000 46.48 3,664,372 3 2 5,000,000 46,096,000 Si Aplica
30| INT030403 168,540,000 46.48 3,626,076 3 2 5,000,000 45,562,000 Si Aplica
31|INT030404 165,079,000 45.85 3,600,414 3 2 5,000,000 44,523,700 Si Aplica
32|INT030405 169,477,000 46.24 3,665,160 3 2 5,000,000 45,843,100 Si Aplica
33|/INT030406 170,864,000 45.85 3,726,587 3 2 5,000,000 46,259,200 Si Aplica
34|/INT030407 165,139,000 45.85 3,601,723 3 2 5,000,000 44,541,700 Si Aplica
35/INT030408 167,025,000 45.85 3,642,857 3 2 5,000,000 45,107,500 Si Aplica
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° . .. . Precio Area Precio Habita N° Cuota Cuota Aplica Matricula
N Identificacion del inmueble . . . I . e
$ m? $/m? ciones | Bafos Separacion inicial Subsidio? inmobiliaria
36|/INT030409 159,766,370 4591 3,479,991 3 2 5,000,000 42,929,911 Si Aplica
37|/INT030501 169,864,000 45.85 3,704,776 3 2 5,000,000 45,959,200 Si Aplica
38/INT030502 171,367,000 46.48 3,686,898 3 2 5,000,000 46,410,100 Si Aplica
39|/INT030503 174,320,000 46.48 3,750,430 3 2 5,000,000 47,296,000 Si Aplica
40|INT030504 165,274,000 45.85 3,604,667 3 2 5,000,000 44,582,200 Si Aplica
41|INT030505 173,367,000 46.24 3,749,286 3 2 5,000,000 47,010,100 Si Aplica
42|INT030506 169,025,000 45.85 3,686,478 3 2 5,000,000 45,707,500 Si Aplica
43|INT030507 169,025,000 45.85 3,686,478 3 2 5,000,000 45,707,500 Si Aplica
44|INT030508 167,139,000 45.85 3,645,344 3 2 5,000,000 45,141,700 Si Aplica
45|/INT030509 167,139,000 45.91 3,640,579 3 2 5,000,000 45,141,700 Si Aplica
46|INT030601 179,792,000 45.85 3,921,309 3 2 5,000,000 48,937,600 Si Aplica
47|INT030602 182,157,000 46.48 3,919,040 3 2 5,000,000 49,647,100 Si Aplica
48| INT030603 178,320,000 46.48 3,836,489 3 2 5,000,000 48,496,000 Si Aplica
49|INT030604 166,431,000 45.85 3,629,902 3 2 5,000,000 44,929,300 Si Aplica
50|/INT030605 175,419,000 46.24 3,793,663 3 2 5,000,000 47,625,700 Si Aplica
51/INT030606 173,025,000 45.85 3,773,719 3 2 5,000,000 46,907,500 Si Aplica
52|INT030607 173,976,000 45.85 3,794,460 3 2 5,000,000 47,192,800 Si Aplica
53|INT030608 169,274,000 45.85 3,691,908 3 2 5,000,000 45,782,200 Si Aplica
54|/INT030609 169,274,000 45.91 3,687,083 3 2 5,000,000 45,782,200 Si Aplica
55/INT030110 167,279,000 46.24 3,617,625 3 2 5,000,000 45,183,700 Si Aplica
56|/ INT030111 154,518,000 45.85 3,370,076 3 2 5,000,000 41,355,400 Si Aplica
57/INT030112 169,792,000 45.85 3,703,206 3 2 5,000,000 45,937,600 Si Aplica
58 INT030113 160,682,000  46.48 3,457,014 3 2 5,000,000 43,204,600 Si Aplica
59/INT030114 161,865,000 46.48 3,482,466 3 2 5,000,000 43,559,500 Si Aplica
60 INT030115 162,221,000  45.85 3,538,081 3 2 5,000,000 43,666,300 Si Aplica
61/INT030116 156,529,000 45.85 3,413,937 3 2 5,000,000 41,958,700 Si Aplica
62 INT030117 159,350,000  45.85 3475463 3 2 5,000,000 42,805,000 Si Aplica
63 INT030118 162,221,000 45.85 3,538,081 3 2 5,000,000 43,666,300 Si Aplica
64 INT030210 170,279,000  46.24 3,682,504 3 2 5,000,000 46,083,700 Si Aplica
65/INT030211 167,864,000 45.85 3,661,156 3 2 5,000,000 45,359,200 Si Aplica
66 INT030212 163,976,000  45.85 3,576,358 3 2 5,000,000 44,192,800 Si Aplica
67/INT030213 172,213,000 46.48 3,705,099 3 2 5,000,000 46,663,900 Si Aplica
68 INT030214 167,279,000  46.48 3,598,946 3 2 5,000,000 45,183,700 Si Aplica
69 INT030215 162,896,000 45.85 3,552,803 3 2 5,000,000 43,868,800 Si Aplica
70 INT030216 162,896,000  45.85 3,552,803 3 2 5,000,000 43,868,800 Si Aplica
71/INT030217 164,837,000 45.85 3,595,136 3 2 5,000,000 44,451,100 Si Aplica
72 INT030218 164,837,000  45.85 3,595,136 3 2 5,000,000 44,451,100 Si Aplica
73/INT030310 166,608,000 46.24 3,603,114 3 2 5,000,000 44,982,400 Si Aplica
74 INT030311 160,350,000  45.85 3497274 3 2 5,000,000 43,105,000 Si Aplica
75/INT030312 160,350,000 45.85 3,497,274 3 2 5,000,000 43,105,000 Si Aplica
76 INT030313 166,608,000  46.48 3,584,509 3 2 5,000,000 44,982,400 Si Aplica
77/INT030314 163,540,000 46.48 3,518,503 3 2 5,000,000 44,062,000 Si Aplica
78 INT030315 162,976,000  45.85 3,554,547 3 2 5,000,000 43,892,800 Si Aplica
79/INT030316 172,789,000 45.85 3,768,571 3 2 5,000,000 46,836,700 Si Aplica
80 INT030317 165,864,000  45.85 3,617,535 3 2 5,000,000 44,759,200 Si Aplica
81/INT030318 163,933,000 45.85 3,575,420 3 2 5,000,000 44,179,900 Si Aplica
82 INT030410 169,682,000  46.24 3,669,593 3 2 5,000,000 45,904,600 Si Aplica
83 INT030411 164,204,000 45.85 3,581,330 3 2 5,000,000 44,261,200 Si Aplica
84 INT030412 164,204,000  45.85 3,581,330 3 2 5,000,000 44,261,200 Si Aplica
85/INT030413 166,682,000 46.48 3,586,102| 3 2 5,000,000 45,004,600 Si Aplica
86 INT030414 169,367,000  46.48 3,643,868 3 2 5,000,000 45,810,100 Si Aplica
87/INT030415 164,976,000 45.85 3,598,168 3 2 5,000,000 44,492,800 Si Aplica
88 INT030416 168,837,000  45.85 3,682,377 3 2 5,000,000 45,651,100 Si Aplica
89 INT030417 168,837,000 45.85 3,682,377 3 2 5,000,000 45,651,100 Si Aplica
90 INT030418 168,837,000  45.85 3,682,377 3 2 5,000,000 45,651,100 Si Aplica
91/INT030510 169,682,000 46.24 3,669,593 3 2 5,000,000 45,904,600 Si Aplica
92 INT030511 178,789,000  45.85 3,899,433 3 2 5,000,000 48,636,700 Si Aplica
93 INT030512 174,837,000 45.85 3,813,239 3 2 5,000,000 47,451,100 Si Aplica
94 INT030513 171,477,000)  46.48 3,689,264 3 2 5,000,000 46,443,100 Si Aplica
95/INT030514 171,367,000 46.48 3,686,898 3 2 5,000,000 46,410,100 Si Aplica
96 INT030515 168,896,000  45.85 3,683,664 3 2 5,000,000 45,668,800 Si Aplica
97/INT030516 176,792,000 45.85 3,855,878 3 2 5,000,000 48,037,600 Si Aplica
98 INT030517 169,864,000  45.85 3,704,776 3 2 5,000,000 45,959,200 Si Aplica
99 INT030518 169,864,000 45.85 3,704,776 3 2 5,000,000 45,959,200 Si Aplica
100 INT030610 160,742,000  46.24 3476254 3 2 5,000,000 43,222,600 Si Aplica
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N° Identificacién del inmucble Precio Area Precio H.abita N° Cuote.i F:?().ta Apl_ic_a ‘Matri.clulal
$ m? $/m? ciones | Bafos Separacion inicial Subsidio? inmobiliaria
101 INT030611 201,319,000 45.85 4,390,818 3 2 5,000,000 55,395,700 Si Aplica
102 INT030612 170,204,000  45.85 3,712,192) 3 2 5,000,000 46,061,200 Si Aplica
103 INT030613 177,419,000 46.48 3,817,104 3 2 5,000,000 48,225,700 Si Aplica
104 INT030614 176,320,000  46.48 3,793,460 3 2 5,000,000 47,896,000 Si Aplica
105 INT030615 172,896,000 45.85 3,770,905 3 2 5,000,000 46,868,800 Si Aplica
106 INT030616 176,802,000  45.85 3,856,096 3 2 5,000,000 48,040,600 Si Aplica
107 INT030617 178,792,000 45.85 3,899,498 3 2 5,000,000 48,637,600 Si Aplica
108 INT030618 172,896,000  45.85 3,770,905 3 2 5,000,000 46,868,800 Si Aplica
109 INT090101 219,492,000 57.88 3,792,191 3 2 5,000,000 60,847,600 Si Aplica
110 INT090102 167,235,000  57.88 2,889,340) 3 2 5,000,000 45,170,500 Si Aplica
111 INT090103 204,303,000 57.78 3,535,877 3 2 5,000,000 56,290,900 Si Aplica
112 INT090104 206,118,000  57.78 3,567,290 3 2 5,000,000 56,835,400 Si Aplica
113 INT090105 162,235,000 57.88 2,802,954/ 3 2 5,000,000 43,670,500 Si Aplica
114 INT090106 162,235,000  57.88 2,802,954 3 2 5,000,000 43,670,500 Si Aplica
115 INT090107 165,735,000 57.78 2,868,380, 3 2 5,000,000 44,720,500 Si Aplica
116 INT090108 211,713,000  57.78 3,664,123 3 2 5,000,000 58,513,900 Si Aplica
117 INT090201 201,339,000 57.88 3,478,559 3 2 5,000,000 55,401,700 Si Aplica
118 INT090202 203,693,000  57.88 3,519.229| 3 2 5,000,000 56,107,900 Si Aplica
119 INT090203 207,512,000 57.78 3,591,416 3 2 5,000,000 57,253,600 Si Aplica
120 INT090204 218,213,000  57.78 3,776,618 3 2 5,000,000 60,463,900 Si Aplica
121 INT090205 159,965,000 57.88 2,763,735 3 2 5,000,000 42,989,500 Si Aplica
122 INT090206 159,965,000  57.88 2,763,735 3 2 5,000,000 42,989,500 Si Aplica
123 INT090207 164,389,000 57.78 2,845,085 3 2 5,000,000 44,316,700 Si Aplica
124 INT090208 198,701,000  57.78 3,438,924| 3 2 5,000,000 54,610,300 Si Aplica
125 INT090301 204,512,000 57.88 3,533,379 3 2 5,000,000 56,353,600 Si Aplica
126 INT090302 202,172,000  57.88 3,492,951 3 2 5,000,000 55,651,600 Si Aplica
127 INT090303 206,012,000 57.78 3,565,455 3 2 5,000,000 56,803,600 Si Aplica
128 INT090304 204,693,000  57.78 3,542,627| 3 2 5,000,000 56,407,900 Si Aplica
129 INT090305 210,442,000 57.88 3,635,833 3 2 5,000,000 58,132,600 Si Aplica
130 INT090306 161,965,000  57.88 2,798,290 3 2 5,000,000 43,589,500 Si Aplica
131 INT090307 166,389,000 57.78 2,879,699 3 2 5,000,000 44,916,700 Si Aplica
132 INT090308 197,198,000  57.78 3412911 3 2 5,000,000 54,159,400 Si Aplica
133 INT090401 208,880,000 57.88 3,608,846 3 2 5,000,000 57,664,000 Si Aplica
134 INT090402 210,074,000  57.88 3,629,475 3 2 5,000,000 58,022,200 Si Aplica
135 INT090403 208,012,000 57.78 3,600,069 3 2 5,000,000 57,403,600 Si Aplica
136 INT090404 206,512,000  57.78 3,574,109 3 2 5,000,000 56,953,600 Si Aplica
137 INT090405 163,965,000 57.88 2,832,844 3 2 5,000,000 44,189,500 Si Aplica
138 INT090406 163,965,000  57.88 2,832,844 3 2 5,000,000 44,189,500 Si Aplica
139 INT090407 207,469,000 57.78 3,590,672| 3 2 5,000,000 57,240,700 Si Aplica
140 INT090408 207,469,000  57.78 3,590,672) 3 2 5,000,000 57,240,700 Si Aplica
141 INT090501 214,382,797 57.88 3,703,918 3 2 5,000,000 59,314,839 Si Aplica
142 INT090502 207,339,000  57.88 3,582,222) 3 2 5,000,000 57,201,700 Si Aplica
143 INT090503 212,339,000 57.78 3,674,957 3 2 5,000,000 58,701,700 Si Aplica
144 INT090504 220,442,000  57.78 3,815,196 3 2 5,000,000 61,132,600 Si Aplica
145 INT090505 165,965,000 57.88 2,867,398 3 2 5,000,000 44,789,500 Si Aplica
146 INT090506 165,965,000  57.88 2,867,398 3 2 5,000,000 44,789,500 Si Aplica
147 INT090507 170,389,000 57.78 2,948,927 3 2 5,000,000 46,116,700 Si Aplica
148 INT090508 203,527,000  57.78 3,522,447| 3 2 5,000,000 56,058,100 Si Aplica
149 INT090601 212,512,000 57.88 3,671,596 3 2 5,000,000 58,753,600 Si Aplica
150 INT090602 211,339,000  57.88 3,651,330) 3 2 5,000,000 58,401,700 Si Aplica
151 INT090603 215,172,000 57.78 3,723,988/ 3 2 5,000,000 59,551,600 Si Aplica
152 INT090604 169,475,000  57.78 2,933,108 3 2 5,000,000 45,842,500 Si Aplica
153 INT090605 169,965,000 57.88 2,936,507, 3 2 5,000,000 45,989,500 Si Aplica
154 INT090606 169,965,000  57.88 2,936,507, 3 2 5,000,000 45,989,500 Si Aplica
155 INT090607 174,389,000 57.78 3,018,155 3 2 5,000,000 47,316,700 Si Aplica
156 INT090608 209,883,000  57.78 3,632,451 3 2 5,000,000 57,964,900 Si Aplica
157 INT090701 209,339,000 57.88 3,616,776 3 2 5,000,000 57,801,700 Si Aplica
158 INT090702 208,172,000  57.88 3,596,614 3 2 5,000,000 57,451,600 Si Aplica
159 INT090703 212,012,000 57.78 3,669,297 3 2 5,000,000 58,603,600 Si Aplica
160 INT090704 225,192,000  57.78 3,897,404 3 2 5,000,000 62,557,600 Si Aplica
161 INT090705 167,965,000 57.88 2,901,952| 3 2 5,000,000 45,389,500 Si Aplica
162 INT090706 167,965,000  57.88 2,901,952] 3 2 5,000,000 45,389,500 Si Aplica
163 INT090707 172,389,000 57.78 2,983,541 3 2 5,000,000 46,716,700 Si Aplica
164 INT090708 206,701,000  57.78 3,577,380 3 2 5,000,000 57,010,300 Si Aplica
165 INT100101 213,123,000 57.88 3,682,153 3 2 5,000,000 58,936,900 Si Aplica
166 INT100102 206,180,000  57.88 3,562,198 3 2 5,000,000 56,854,000 Si Aplica
167 INT100103 221,477,000 57.78 3,833,108) 3 2 5,000,000 61,443,100 Si Aplica
168 INT100104 165,735,000  57.78 2,868,380 3 2 5,000,000 44,720,500 Si Aplica
169 INT100105 162,235,000 57.88 2,802,954/ 3 2 5,000,000 43,670,500 Si Aplica
170 INT100106 162,235,000  57.88 2,802,954 3 2 5,000,000 43,670,500 Si Aplica
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N° Identificacién del inmucble Precio Area Precio H.abita N° Cuote.i F:?().ta Apl_ic_a ‘Matri.clulal
$ m? $/m? ciones | Bafos Separacion inicial Subsidio? inmobiliaria
171 INT100107 161,735,000 57.78 2,799,152| 3 2 5,000,000 43,520,500 Si Aplica
172/ INT100108 216,713,000  57.78 3,750,658 3 2 5,000,000 60,013,900 Si Aplica
173 INT100201 204,880,000 57.88 3,539,737 3 2 5,000,000 56,464,000 Si Aplica
174 INT100202 204,880,000  57.88 3,539,737| 3 2 5,000,000 56,464,000 Si Aplica
175 INT100203 204,071,000 57.78 3,531,862| 3 2 5,000,000 56,221,300 Si Aplica
176 INT100204 164,389,000  57.78 2,845,085 3 2 5,000,000 44,316,700 Si Aplica
177 INT100205 159,965,000 57.88 2,763,735 3 2 5,000,000 42,989,500 Si Aplica
178 INT100206 159,965,000  57.88 2,763,735 3 2 5,000,000 42,989,500 Si Aplica
179 INT100207 159,475,000 57.78 2,760,038 3 2 5,000,000 42,842,500 Si Aplica
180 INT100208 211,074,000  57.78 3,653,063 3 2 5,000,000 58,322,200 Si Aplica
181 INT100301 201,012,000 57.88 3,472,909 3 2 5,000,000 55,303,600 Si Aplica
182 INT100302 211,698,000  57.88 3,657,533 3 2 5,000,000 58,509,400 Si Aplica
183 INT100303 204,883,000 57.78 3,545916| 3 2 5,000,000 56,464,900 Si Aplica
184 INT100304 166,389,000  57.78 2,879,699 3 2 5,000,000 44,916,700 Si Aplica
185 INT100305 161,965,000 57.88 2,798,290 3 2 5,000,000 43,589,500 Si Aplica
186 INT100306 161,965,000  57.88 2,798,290 3 2 5,000,000 43,589,500 Si Aplica
187 INT100307 161,475,000 57.78 2,794,652| 3 2 5,000,000 43,442,500 Si Aplica
188 INT100308 213,074,000  57.78 3,687,677 3 2 5,000,000 58,922,200 Si Aplica
189 INT100401 215,920,000 57.88 3,730,477 3 2 5,000,000 59,776,000 Si Aplica
190 INT100402 204,172,000  57.88 3,527,505 3 2 5,000,000 56,251,600 Si Aplica
191 INT100403 207,883,000 57.78 3,597,837 3 2 5,000,000 57,364,900 Si Aplica
192 INT100404 168,389,000  57.78 2,914,313 3 2 5,000,000 45,516,700 Si Aplica
193 INT100405 163,965,000 57.88 2,832,844 3 2 5,000,000 44,189,500 Si Aplica
194 INT100406 163,965,000  57.88 2,832,844 3 2 5,000,000 44,189,500 Si Aplica
195 INT100407 163,475,000 57.78 2,829,266/ 3 2 5,000,000 44,042,500 Si Aplica
196 INT100408 218,698,000  57.78 3,785,012) 3 2 5,000,000 60,609,400 Si Aplica
197 INT100501 205,012,000 57.88 3,542,018 3 2 5,000,000 56,503,600 Si Aplica
198 INT100502 223,515,000  57.88 3,861,697 3 2 5,000,000 62,054,500 Si Aplica
199 INT100503 205,198,000 57.78 3,551,367 3 2 5,000,000 56,559,400 Si Aplica
200 INT100504 170,389,000  57.78 2,948,927 3 2 5,000,000 46,116,700 Si Aplica
201|INT100505 165,965,000 57.88 2,867,398 3 2 5,000,000 44,789,500 Si Aplica
202/ INT100506 165,965,000  57.88 2,867,398 3 2 5,000,000 44,789,500 Si Aplica
203|INT100507 165,475,000 57.78 2,863,880 3 2 5,000,000 44,642,500 Si Aplica
204 INT100508 225,442,000  57.78 3,901,731 3 2 5,000,000 62,632,600 Si Aplica
205|/INT100601 216,074,000 57.88 3,733,138 3 2 5,000,000 59,822,200 Si Aplica
206 INT100602 225,815,000  57.88 3,901,434 3 2 5,000,000 62,744,500 Si Aplica
207|INT100603 209,198,000 57.78 3,620,595 3 2 5,000,000 57,759,400 Si Aplica
208 INT100604 174,389,000  57.78 3,018,155 3 2 5,000,000 47,316,700 Si Aplica
209|INT100605 169,965,000 57.88 2,936,507, 3 2 5,000,000 45,989,500 Si Aplica
210 INT100606 169,965,000  57.88 2,936,507, 3 2 5,000,000 45,989,500 Si Aplica
211|INT100607 169,475,000 57.78 2,933,108 3 2 5,000,000 45,842,500 Si Aplica
212/ INT100608 221,074,000  57.78 3,826,134) 3 2 5,000,000 61,322,200 Si Aplica
213|INT100701 214,074,000 57.88 3,698,583 3 2 5,000,000 59,222,200 Si Aplica
214/ INT100702 207,012,000  57.88 3,576,572] 3 2 5,000,000 57,103,600 Si Aplica
215|/INT100703 215,469,000 57.78 3,729,128 3 2 5,000,000 59,640,700 Si Aplica
216 INT100704 220,713,000  57.78 3,819,886 3 2 5,000,000 61,213,900 Si Aplica
217|INT100705 167,965,000 57.88 2,901,952| 3 2 5,000,000 45,389,500 Si Aplica
218/ INT100706 167,965,000  57.88 2,901,952] 3 2 5,000,000 45,389,500 Si Aplica
219|INT100707 222,442,000 57.78 3,849,810 3 2 5,000,000 61,732,600 Si Aplica
220 INT100708 219,074,000  57.78 3,791,520 3 2 5,000,000 60,722,200 Si Aplica

Representante Legal
Carlos Alfonso Sierra Galindo
C.C. 19262328 de Bogota D.C.

PMO05-FO123-V7

Calles 52 N° 13 - 64 Piso 1 Teléfono 3581600 ext 3032 www.habitatbogota.gov.co
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AOLR

DODNVIVIENDN

Fiduciaria Convenio Comercial - Parque Central Cajica Molino

Adendo - Etapa Cuatro (4)
Otrosi No. 2
OTROSI No. 2 al ADENDO - ETAPA CUATRO (4)

CONVENIO COMERCIAL PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO

Entre los suscritos: (i) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad comercial legalmente constituida
mediante Escritura Publica nimero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de abril
de mil novecientos ochenta y tres (1983), otorgada en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo Notarial
de Bogota D.C., debidamente inscrita el catorce (14) de junio de mil novecientos ochenta y tres (1983)
bajo el Numero 134489 del Libro IX, identificada con NIT. 860.513.493-1, representada en este Otrosi
por CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINDO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania numero 19.262.328, en su calidad de Segundo Suplente General del Presidente vy
Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la CdAmara de Comercio de Bogotd D.C., documento que se anexa
al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo No. 1), sociedad que en lo sucesivo
se denominard LA CONSTRUCTORA vy (ii) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. - FIDUDAVIVIENDA S.A.,
sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pdblica nimero
siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos
(1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., domiciliada en la
ciudad de Bogota D.C., identificada con NIT. 800.182.281-5, representada en este Otrosi por JESUS
MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 80.441.594,
en su calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con
el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, documento que se anexa al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo
No. 2), sociedad que en lo sucesivo se denominara LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI
No. 2 al ADENDO de la ETAPA CUATRO (4) del CONVENIO COMERCIAL PARQUE CENTRAL CAJICA
MOLINO, que se regira por las cldusulas mas adelante sefialadas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado del dia quince (15) de marzo de dos mil diecinueve
(2019), LA CONSTRUCTORA y LA FIDUCIARIA celebraron el CONVENIO COMERCIAL
PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO para la administracién de los recursos en la etapa
de preventas del PROYECTO PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO que adelanta LA
CONSTRUCTORA.

SEGUNDA: Que mediante documento privado del dia cuatro (04) de junio de dos mil diecinueve
(2019), LA CONSTRUCTORA y LA FIDUCIARIA celebraron el ADENDO de la ETAPA
CUATRO (4) del CONVENIO COMERCIAL PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO para la
administracion de los recursos en la etapa de preventas del ETAPA CUATRO (4) del
PROYECTO, cuyo objeto es el siguiente:

Pagina 1 de 5



DocuSign Envelope ID: 1CFE8053-FEE2-4498-9325-FD2E6591947E

ASM

AOLR

DODNVIVIENDN

Convenio Comercial - Parque Central Cajica Molino
Adendo - Etapa Cuatro (4)
Otrosi No. 2

Fiduciaria

“PRIMERA.- OBJETO: el objeto del ADENDO consiste en que la FIDUCIARIA celebre con
los CLIENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias correspondientes a la
Etapa 4 del proyecto PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO , contratos de encargo
fiduciario, con el propdsito de administrar los recursos que éstos entreguen y el
compromiso de la CONSTRUCTORA frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades
inmobiliarias seleccionadas por ellos, desde el momento en que éstos formalicen con
ésta ultima el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con la CONSTRUCTORA a entregarle los valores
recaudados para el PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los
rendimientos de éstos, previa la deduccion de los gastos incurridos e impuestos a que
haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en la cual la
CONSTRUCTORA evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que la CONSTRUCTORA cuenta con la radicacion de documentos para la

enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos del articulo 71 de
la Ley 962 de 2.005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012,
reglamentado por el Decreto 2.180 del 29 de junio de 2.006 y con la habilitacion
para ejercer la actividad antes mencionada, antes de la fecha de vencimiento del
término de duracion del presente contrato, o su prorroga si la hubiere.
El desembolso de los recursos sdlo se hard efectivo una vez hayan transcurrido
quince (15) dias habiles siguientes a la radicacion del permiso de ventas, tal y como
lo establece la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda en el
formato de “Radicacion de Documentos para Enajenacion de Inmuebles
Destinados a Vivienda”, fecha en la cual la CONSTRUCTORA se encontrard
habilitado para ejercer la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda

2. Que la CONSTRUCTORA ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos
necesarios vigentes para el desarrollo del PROYECTO;

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles
correspondientes a la Etapa 4, el cual es equivalente al 40 % de las unidades
inmobiliarias, es decir, 45 de las 112 que lo conforman. Lo anterior deberd ser
certificado por el Representante Legal y el Contador Publico de la CONSTRUCTORA.

4. Que la CONSTRUCTORA haya entregado copia de una carta de aprobacion,
expedida por una entidad crediticia, de un crédito constructor vinculado al
PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se construya con recursos diferentes
0 se opte por otro sistema de financiacion, la CONSTRUCTORA deberd presentar a
LA FIDUCIARIA una certificacion, suscrita por el Representante legal y Revisor Fiscal
sobre el origen de los recursos, asi como sus Estados Financieros. En el evento que
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la CONSTRUCTORA no esté obligada a tener Revisor Fiscal, la certificacion deberd
ser suscrita por el Representante Legal y el Contador Publico.

5. Que la FIDUCIARIA haya realizado el andlisis al estudio de titulos que permita
establecer que la tradicion del(los) LOTE(S) sobre el(los) cual(es) se va a desarrollar
el PROYECTO no presenten problemas de cardcter legal que puedan obstaculizar o
impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias resultantes a los
CLIENTES y que la CONSTRUCTORA presente a la FIDUCIARIA el certificado de
tradicion y libertad del(los) LOTE(S) con fecha de expedicion no superior a treinta
(30) dias.

6. Que la CONSTRUCTORA tenga actualizados los documentos SARLAFT con una
vigencia no superior a un (1) afio.

7. Que la CONSTRUCTORA haya entregado una certificacion que incluya el valor de
ventas de las unidades inmobiliarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su
Representante Legal y su Contador Publico y el valor actualizado de los costos
directos del PROYECTO.

()

Que mediante documento privado del dia treinta (30) de junio de dos mil veintiuno
(2021), LA CONSTRUCTORA y LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi No. 1 al ADENDO de
la ETAPA CUATRO (4) del CONVENIO COMERCIAL PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO,
en virtud del cual se modificaron los Numerales 3 y 5 y se adicioné el Numeral 7 a la
CLAUSULA PRIMERA correspondiente al OBJETO del ADENDO de la ETAPA CUATRO
(4) del CONVENIO COMERCIAL, quedando el objeto del mismo en los términos
indicados en la CONSIDERACION SEGUNDA anterior.

Que LA CONSTRUCTORA ha solicitado a LA FIDUCIARIA la modificacidon del Numeral 3
de la CLAUSULA PRIMERA correspondiente al OBJETO del ADENDO de la ETAPA
CUATRO (4) del CONVENIO COMERCIAL PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO,
modificando a doscientas veinte (220) el nimero total de unidades inmobiliarias que
conforman la ETAPA CUATRO (4) del PROYECTO.

Que LA CONSTRUCTORA presento a LA FIDUCIARIA certificacion de fecha doce (12) de
agosto de dos mil veintiuno (2021), mediante la cual declara que inform¢ a la totalidad
de CLIENTES vinculados a la ETAPA CUATRO (4) del PROYECTO PARQUE CENTRAL
CAJICA MOLINO, respecto de la modificacién del nimero total de las unidades
inmobiliarias de la ETAPA CUATRO (4) del PROYECTO en los términos anteriormente
descritos. La citada certificacidn se adjunta como Anexo No. 3 del presente Otrosi.
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De conformidad con las anteriores CONSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el ADENDO de
la ETAPA CUATRO (4) del CONVENIO COMERCIAL PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO, a través del

presente Otrosi No. 2, tal y como se sefiala a continuacion:
CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comun acuerdo, han decido modificar el Numeral 3 de la CLAUSULA PRIMERA
correspondiente al OBJETO del ADENDO de la ETAPA CUATRO (4) del CONVENIO COMERCIAL PARQUE
CENTRAL CAJICA MOLINO, la cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderd en los
siguientes términos:

“PRIMERA.- OBJETO: El objeto del presente ADENDO consiste en que la FIDUCIARIA celebre con
los CLIENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias correspondientes a la ETAPA
CUATRO (4) del PROYECTO PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO, contratos de encargo fiduciario,
con el propdsito de administrar los recursos que éstos entreguen y el compromiso de la
CONSTRUCTORA frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias seleccionadas por
ellos, desde el momento en que éstos formalicen con ésta ultima el ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con la CONSTRUCTORA a entregarle los valores recaudados para
el PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la
deduccion de los gastos incurridos e impuestos a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias
hdbiles siguientes a la fecha en la cual la CONSTRUCTORA evidencie que se han cumplido las
siguientes condiciones:

()

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de las unidades inmobiliarias
correspondientes a la ETAPA CUATRO (4), el cual es equivalente al cuarenta por ciento (40%)
de las unidades inmobiliarias, es decir, ochenta y ocho (88) unidades inmobiliarias de las
doscientas veinte (220) que la conforman. Lo anterior deberd ser certificado por el
Representante Legal y el Contador Publico de la CONSTRUCTORA.

()"
AiSM

SEGUNDA.- Las demas cldusulas del ADENDO de la ETAPA CUATRO (4) del CONVENIO COMERCIAL
PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO que no son objeto de modificacidn a través del presente Otrosi

No. 2 continuaran vigentes y sin modificacidn alguna en tanto no contrarien el presente Otrosi.

AOLR
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TERCERA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente
en relacién con el contenido del presente Otrosi y tienen la misma validez y los mismos efectos

juridicos de la firma manuscrita.
De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante quien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrd acceso a los datos de creacion de la firma.

3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de
autorizacién adicional para ello.

CUARTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y del presente Otrosi, de conformidad con
la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que
los datos de creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

QUINTA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes
y se entiende acordado y celebrado el presente Otrosi el dia en que quede firmado por las dos (2)
partes, es decir, una vez firme LA CONSTRUCTORA y LA FIDUCIARIA, sin la suscripcién o firma ya sea
fisica (manuscrita) o electrdnica de este documento por las dos (2) partes no tendra validez este Otrosi,
no obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcién
del presente Otrosi sera la correspondiente al dia en que quede firmado por las dos (2) partes. En caso
de realizarse la firma de manera electrdnica, ver el certificado de las firmas.

LA CONSTRUCTORA LA FIDUCIARIA

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINDO A@AA JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente
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PRESUPUESTO FINANCIERO

( Cifras expresadas en pesos colombianos )

I. INFORMACION GENERAL

FECHA DE ELABORACION:  |viernes, 22 de abril de 2022
SOLICITANTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
II. INFORMACION DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO: PARQUE CENTRAL CAJICA EL MOLINO ET 4
DIRECCION: Bogota D.C

APARTAMENTOS: 22() CASAS: LOTES:

1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 6,560 m?
2. COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacién ): \ 1,147,000 $/m?>
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 11,324 m?
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): ‘ 3,522,112 $/m?

ITII. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Participacion

Descripcion Costo Costo por m? A
5. TERRENOS: $ 7,524,791,698 664,475 $/m? 18.9%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 21,353,764,964 1,885,639 $/m?> 53.5%
7. COSTOS INDIRECTOS: $9,442,843,229 833,848 $/m?> 23.7%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 296,939,247 26,221 $/m? 0.7%
9. GASTOS DE VENTAS: $1,267,519,635 111,928 $/m? 3.2%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 39,885,858,773 3,522,112 $/m? 100%
11. DEVOLUCION DE IVA: $0 - $/m?
IV. VENTAS

e T $ 42,250,654,499 13. UTILIDAD EN VENTA: $2,364,795,727 5.6%

V. FINANCIACION
Fuente de financiacion Valor % financiado
14. RECURSOS PROPIOS: $ 13,530,255,366 33.9%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 25,624,517,957 64.2%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0.0%
17. VENTAS DEL PROYECTO: $ 731,085,449 1.8%
18. OTRA: $0 0.0%
19. TOTAL RECURSOS: $ 39,885,858,773 100%

CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO
SOLICITANTE - C.C. 19'262.328

VICTOR JULIO MORA MONTES
ELABORO - CC. 1022378033




PRESUPUESTO FINANCIERO
INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL PROYECTO
1. AREA DE LOTE UTILIZADA PARA ESTA RADICACION (m?): Es la cifra en metros cuadrados, correspondiente al terreno en
el que se construyen las unidades de vivienda de esta radicacion.
2. COSTO DEL m? DE LOTE UTILIZADO PARA ESTA RADICACION ($/m>): Es el cociente entre el valor del terreno y el 4rea
del lote utilizada para esta radicacion.
3. AREA DE CONSTRUCCION UTILIZADA PARA ESTA RADICACION (m?): Es la cifra en metros cuadrados, correspondiente
al total de construccion utilizada para esta radicacion.
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION UTILIZADO PARA ESTA RADICACION ($/m2): Es el cociente entre el Costo Total
del Proyecto y el Area Total de Construccion de esta radicacion.

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

( Cifras expresadas en pesos colombianos )

5. TERRENOS: Valor del lote utilizado para esta radicacion.

6. COSTOS DIRECTOS: Sumar todos los costos directos para esta radicacion.

7. COSTOS INDIRECTOS: Por exclusion, otros costos del proyecto diferentes a Terrenos, Costos Directos, Costos Financieros y
Gastos de Ventas.

8. GASTOS FINANCIEROS: Corresponde a los intereses, comisiones y demds gastos financieros asociados a la financiacion del
proyecto.

9. GASTOS DE VENTAS: Son las erogaciones relacionadas con la promocion y venta del proyecto.

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO para la etapa o unidades de esta radicacion de documentos: Es la suma de los items
anteriores. Los valores de la columna Costo por m? resultan de dividir el valor entre el area de construccion usada para esta
radicacion.

11. DEVOLUCION DE IVA: Reconocimiento en proyectos VIS y VIP

VENTAS

( Cifras expresadas en pesos colombianos )
12. VALOR TOTAL DE VENTAS: Es el pronostico de las todas las ventas, incluidas las Viviendas, Garajes, depdsitos, locales, etc.

13. UTILIDAD EN VENTAS: Es la diferencia entre el Valor Total de Ventas y el Costo Total del Proyecto, expresada en pesos y en
términos porcentuales.

FINANCIACION

( Cifras expresadas en pesos colombianos )

14. RECURSOS PROPIOS: Aquellos disponibles patrimonialmente y que seran destinados a la financiacion del proyecto objeto de
esta radicacion.

15. CREDITO DE ENTIDAD FINANCIERA: Recursos otorgados por entidades financieras. Deben soportarse con las
certificaciones y cuando se trate de crédito hipotecario con las prorratas correspondientes, para lo cual debe diligenciar y anexar el
formato de Certificacion de entidad financiera.

16. CREDITO DE PARTICULARES: Estos recursos deben estar acreditados con la declaracion de renta del aflo anterior de cada
una de las personas que financian. Carta(s) de compromiso para financiar el proyecto, indicando la cuantia.

17.  VENTAS DEL PROYECTO: Recursos producto de las ventas que seran destinados a la financiacion del proyecto.

18. OTRAS FUENTES DE FINANCIACION: Indique cual fuente de financiacion es? Debe ser diferente a las anteriormente
mencionadas. Debe anexar documentos pertinentes y suficientes que soporten esta financiacion.

19. TOTAL RECURSOS: Es la suma de todos los recursos provenientes de las diferentes fuentes de financiacion.

NOTAS:

*  Lainformacion debe firmarse en original por la persona natural o el representante legal de la persona
juridica y por quien lo elabor6.

** El presupuesto financiero debe corresponder exclusivamente al proyecto y etapa(s) objeto de esta radicacion de documentos e
incluye tanto lo relacionado con vivienda, como los demas usos, como: Locales, parqueaderos, depositos, etc.




