AMARILO

creamos espacios

Bogotd D.C. noviembre de 2022

Senores

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAIJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
Caijicé )

Con la presente queremos presentar ante ustedes los documentos para el permiso venta, del
proyecto RIVERA DEL VALLE proyecto ubicado en la vereda Chantame lote San Jacinto, con
el fin de cumplir con lo establecido en el Articulo 3 del Decreto 1783, el cual Modifico el
arficulo 2.2.5.3.1. del Capitulo 3 del Titulo 5 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015. Para esto, estamos radicando a usted los siguientes
documentos, relacionados del proyecto de la referencia:

1. Folio de matricula inmobiliaria.

2. Copia de los modelos ‘de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los
negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes,

3. EH presupuesto financiero del proyecto,

4. Llicencia urbanistica respectiva.

5. Certificacién de recursos propios.

Las Caracteristicas del proyecto son:

Tipo de proyecto Vivienda NO VIS

NUmero de unidades 600 aptos

Numero de pargueaderos de residentes 600
Numero de parqueaderos de visitantes 150
Numero de parqueaderos de bicicletas 55

Para efectos de nofificaciones las recibiré en la Calle 90 No. 11A - 27 de la ciudad de Bogotd
y/o enla direccidn de correo electrénico: german.garay@amarilo.com.

Cordialmente,

MARGARITA LLORENTE
C.C. 52.250.220 de Bogotda D.C.
Representante Legal AMARILO S.AS.

L L/ —
‘W@,%T{;( zisrnes

Calle 90 No. 11a-27

Tel. 3204807510

E-mail: Sandra.vega@amarilo.com
www.amarilo.com.co

Bogotd, D.C. - Colombia
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ESCRITURA NUMERO:

DE FECHA: DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) -
NOTARIA [ 1DE[ 1

FORMULARIO DE CALIFICACION
RESOLUCION 7644 DEL 18 DE JULIO DE 2016
DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO

09600000 - CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION CONFORME A LA

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 12 DE 31 DE JULIO DE 2017 DE LA

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ---------==mm--- SIN CUANTIA

08550000 - CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN

MAYOR EXTENSION $

01250000 - COMPRAVENTA $

02190000 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA--------- $
$
$

APARTAMENTO No.
PARQUEADERO No.
03040000- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI()NO ()

I. CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION CONFORME A LA
INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 12 DE 31 DE JULIO DE 2017 DE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: IDENTIFICACION
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., sociedad fiduciaria que en el presente
instrumento publico actua en su calidad de vocera del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA RIVERA DEL VALLE, con Nit. 900.531.292-7.
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR:
AMARILO S.A.S. NIT. 800.185.295-1

I.CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: IDENTIFICACION
DE: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT. 860.002.964-4
A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., sociedad fiduciaria que en el
presente instrumento publico actua en su calidad de vocera del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA RIVERA DEL VALLE, con Nit. 900.531.292-7.




I.COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: IDENTIFICACION
SOCIEDAD VENDEDORA:
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., sociedad fiduciaria que en el presente
instrumento publico actia en su calidad de vocera del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA RIVERA DEL VALLE, con Nit. 900.531.292-7
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR:

AMARILO S.A.S. NIT. 800.185.295-1
COMPRADOR(ES):

COMPRADOR 1: [ ] C.C.[ ]
COMPRADOR 2: [ ] C.C.[ ]

UBICACION DEL(OS) PREDIO(S): URBANO () RURAL ()
ZIPAQUIRA, CUNDINAMARCA
INMUEBLES OBJEO DEL CONTRATO:

APARTAMENTO NUMERO [ ]
PARQUEADERO NUMERO [ ]
QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE,
UBICADO EN EL LOTE SAN JACINTO DE LA CIUDAD DE ZIPAQUIRA,
CUNDINAMARCA

APARTAMENTO No. [ 1
MATRICULA INMOBILIARIA: [ 1
CEDULA CATASTRAL No. [ ]
PARQUEADERO No. [ |
MATRICULA INMOBILIARIA:[ 1
CEDULA CATASTRAL No. [ 1
REFERENCIA CATASTRAL No. 251260000000000020451000000000 (En mayor
extension).

En la ciudad de Zipaquira, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, a los DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) ante mi,
[ ], se otorgd la
escritura publica que se consigna en los siguientes términos:
SECCION PRIMERA
I. CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION CONFORME A LA

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 12 DE 31 DE JULIO DE 2017 DE

LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
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En la ciudad de Zipaquira, capital del departamento de Cundinamarca, republica de
Colombia, en la Notaria | ] del circulo notarial de Zipaquira, cargo de
[ 1
en la fecha anteriormente sefialada se otorg¢ la escritura publica que se consigna
en los siguientes términos:

SECCION PRIMERA

Comparecio: [ ], mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero [ ], que obra en su condicion de apoderado
especial de (i) CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios
financieros, con NIT 900.520.484-7 constituida mediante escritura publica numero
ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril de dos mil doce
(2012) otorgada en la Notaria treinta y cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia y el poder
especial, documentos que se protocolizan, sociedad fiduciaria que en el presente
instrumento publico actua en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA RIVERA DEL VALLE (en
adelante “FAI RIVERA DEL VALLE”), con Nit. 900.531.292-7, que para los efectos
de este instrumento se denominara la VENDEDORA,; (ii) AMARILO S.A.S., con
NIT. 800.185.295-1, sociedad legalmente constituida mediante la escritura publica
nuamero treinta y uno (31) del doce (12) de enero de mil novecientos noventa y tres
(1993), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo Notarial de Bogota D.C., la
cual por escritura publica numero tres mil once (3.011) del primero (1°) de junio de
dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo Notarial
de Bogota D.C., debidamente inscrita bajo el numero 01640105 del Libro IX, se
transformé en Sociedad por Acciones Simplificada, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota y el poder especial, documentos que se protocolizan, sociedad
que obra en su calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA RIVERA DEL VALLE, en virtud al contrato de
fiducia mercantil de administracion inmobiliaria celebrado el diez (10) del marzo de
dos mil veintidos (2022), modificado mediante Otrosi Nro. 1 suscrito el | | de
| | dos mil veintidés (2022) (en adelante el “CONTRATO DE FIDUCIA”),que
para los efectos de este instrumento publico manifestaron:

PRIMERO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., con NIT 900.520.484-7 en
su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION



INMOBILIARIA RIVERA DEL VALLE, con Nit. 900.531.292-7, atendiendo la
instruccion otorgada con la suscripcion del presente instrumento publico por
AMARILO S.A.S., FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE, CONSTRUCTOR

Y COMERCIALIZADOR, mediante escritura publica numero | ]
(L) del [ 1 ( ) de [ ] de [ ]
( ) de la Notaria [ ] de [ ], debidamente

registrada en el folio matriz No. 176-11410 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquira, constituyeron el reglamento de propiedad
horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE DE LA CIUDAD
DE ZIPAQUIRA.
SEGUNDO: Que el sefior [ ], de profesion
[ |, identificado con cédula de ciudadania numero [ ] de
[ ], nacido el dia | ] () de [ ] de
[ ] ( ) en [ ] y con matricula profesional numero
[ ], debidamente registrada ante el Concejo Profesional Nacional de
Ingenieria de [ ], actuando como Supervisor Técnico Independiente,
certificd bajo la gravedad de juramento, que el PROYECTO RIVERA DEL VALLE
tiene su acceso por [ ] de la ciudad de Zipaquira, con un area total
construida de M2 y un area privada de [ |, cuyo constructor
responsable es la empresa AMARILO S.A.S., con NIT 800.185.295-1, y la licencia
de construccion corresponde al Acto Administrativo numero 25-126-2-22-0145 del
tres (03) de octubre de dos mil veintidos (2022), ejecutoriada el catorce (14) de
octubre de dos mil veintidés (2022), expedida por la Curaduria Urbana No. 02 de
Cajica, comprendio la construccién de un Proyecto de Vivienda con seiscientas
(600) unidades de vivienda, con seiscientos (600) estacionamientos privados
dentro de los cuales se plantean diez (10) para personas con movilidad reducida,
ciento cincuenta (150) estacionamientos para visitantes dentro de los cuales se
contemplan cinco (5) estacionamientos que cumplen con dimensiones para
personas con movilidad reducida y se plantean cincuenta y cinco (55)
bicicleteros. Este proyecto contd con una Supervision Técnica Independiente y
que la construccion de la cimentacion, la estructura y los elementos no
estructurales de las edificaciones se ejecutaron de conformidad con los planos,
disefos y especificaciones técnicas estructurales y geotécnicas exigidas por el
Reglamento NSR-10 y aprobadas en la respectiva licencia de construccién. --------
TERCERO: Que para darle cumplimiento a la instruccién administrativa No. 12 de
fecha 31 de Julio de 2017, la cual se refiere a “CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION LEY 1796-DE 2016 Y DECRETO 945 DE 2017” (por el cual se
modifica parcialmente el reglamento colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes NRS-10), proceden a protocolizar por el presente instrumento para los
bienes inmuebles: APARTAMENTO NUMERO [ ] y PARQUEADERO
NUMERO [ ] que hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
RIVERA DEL VALLE, ubicado en el LOTE SAN JACINTO de la ciudad de
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Zipaquira, Departamento de Cundinamarca, identificados con matricula inmobiliaria
numero [ ] v [ ], respectivamente el CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION DEL CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL
VALLE de fecha

suscrito por el Ingeniero con C.C. y con matricula
profesional donde se especifican: torres de pisos, apartamentos
por torre generando  unidades de vivienda, con un area construida de

M2, del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE,
destinado para vivienda.
CUARTO: Que, en cumplimiento del CONTRATO DE FIDUCIA, la Ley 1796 de
2016 y sus normas reglamentarias, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR, es decir, AMARILO S.A.S.
es quien asume las obligaciones como “enajenador de vivienda” y en tal virtud
procede a protocolizar con el presente instrumento el CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION, suscrito por [ 1.
En virtud de lo anterior, se deja constancia que quien asume las responsabilidades
y obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda es
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR, esto es, AMARILO S.A.S.
QUINTA: Que solicita al sefior Registrador de Instrumento Publicos de Zipaquira,
hacer la inscripcion del presente acto en los folios de matriculas inmobiliarias
individuales; correspondientes a los bienes inmuebles que conforman el
CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, relacionados a continuacion: --

APARTAMENTO No. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No.
PARQUEADERO No. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No.
SEXTA: Queda entendido que todas las obligaciones contenidas en el presente
instrumento seran asumidas uUnica y exclusivamente por AMARILO S.A.S en su
calidad arriba sefialada, por tanto, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., y el
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA RIVERA DEL VALLE no
adquieren ninguna obligacidn contenida en el presente instrumento.
Que, en virtud de lo anterior, es responsabilidad del fideicomitente la elaboracién
de este instrumento y los conceptos técnicos que en éste se desarrollan y asume
cualquier imprecision o inexactitud que se llegare a presentar en este documento.

SEGUNDA SECCION.
CANCELACION DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

Comparece el sefior [ ], mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de | ], identificado con la cédula de ciudadania numero
[ ] de [ ] quien obra en este acto en calidad

de representante legal del BANCO DE BOGOTA S.A., con NIT. 860.002.964-4,
establecimiento con existencia legal y con domicilio principal en Bogota, convertido
a Banco Comercial con su actual denominacién por escritura numero



[ ] ( ) del [ ] () de [ | de
[ ] ( ) de la Notaria [ ] ( ) de [ 1,
calidad que acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de | |, el cual se entrega con destino al
protocolo y con el fin de que se expidan las copias que sean necesarias junto con la
del presente instrumento y en calidad ya mencionada declaro:

PRIMERO. Que mediante la escritura publica numero [ ]
() del [ | (&) de | | de [ ]
( ) de la Notaria [ ] ( ) de | |, registrada como
anotacion numero | | (___) en el folio de matricula inmobiliaria numero 176-

11410 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., con NIT 900.520.484-7 en su calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE, con Nit.
900.531.292-7 constituyé HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, como
garantia de cualquier obligacion que pudiera adquirir para con el BANCO DE
BOGOTA S.A., sobre el lote sobre el cual se construyd el CONJUNTO
RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE cuya cabida y linderos se encuentran
determinados en la escritura anteriormente citada.
SEGUNDO. Que la sociedad hipotecante ha abonado la suma de | |
PESOS ($ ) MONEDA CORRIENTE, a la obligacién inicial y ha solicitado la
liberacion parcial de la hipoteca que en mayor extensién recae sobre el (los)
inmuebles(s) que se describe en la clausula siguiente.
TERCERO. Que en virtud de haber sido cubierto PARCIALMENTE el citado
gravamen hipotecario, LIBERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace
relacién a los siguientes inmuebles:/APARTAMENTO NUMERO ( ) Y
PARQUEADERO NUMERO ( ) QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, UBICADO EN EL LOTE SAN JACINTO -
CIUDAD DE ZIPAQUIRA, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
numeros [ 1yl ] respectivamente de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.
CUARTO. Que salvo lo expresado en el numeral anterior, la hipoteca de mayor
extensidn mencionada en la clausula primera de las presentes declaraciones y
demas garantias constituidas sobre los inmuebles gravados con la misma y en
cuanto no haya sido liberado expresamente de tal gravamen, quedan vigentes y sin
modificacion a cargo de la sociedad deudora hipotecaria y a favor de BANCO DE
BOGOTA S.A.
QUINTO. En cumplimiento de lo normado en el literal c.) de Articulo 22 del decreto
1.681 de 1.996, para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de
la presente cancelacion parcial, la proporcion que le corresponde al (los)
inmuebles(s) sobre la cual ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor
extension es equivalente al valor MONEDA CORRIENTE
SECCION TERCERA
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COMPRAVENTA
Comparecieron: de una parte, Comparecio: [ ], mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania numero | ], que obra en su

condicion de apoderado especial de (i) CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A,,
entidad de servicios financieros, con NIT 900.520.484-7 constituida mediante
escritura publica numero ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de
abril de dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria treinta y cinco (35) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., autorizada para funcionar por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucion No. 876 del 13 de junio de 2012, todo
lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia y el
poder especial, documentos que se protocolizan, sociedad fiduciaria que en el
presente instrumento publico actua en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE, con Nit. 900.531.292-7, que para los
efectos de este instrumento se denominara la VENDEDORA,; (ii) AMARILO S.A.S.,
con NIT. 800.185.295-1, sociedad legalmente constituida mediante la escritura
publica numero treinta y uno (31) del doce (12) de enero de mil novecientos
noventa y tres (1993), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo Notarial de
Bogota D.C., la cual por escritura publica numero tres mil once (3.011) del primero
(1°) de junio de dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita bajo el numero 01640105 del
Libro 1X, se transformd en Sociedad por Acciones Simplificada, todo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota y el poder especial, documentos que se protocolizan, sociedad
que obra en su calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR del FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL
VALLE, en virtud al contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria
celebrado el diez (10) del marzo de dos mil veintidés (2022), modificado mediante
Otrosi Nro. 1 suscrito el | ] de [ ] dos mil veintidds (2022) (en adelante el
“CONTRATO DE FIDUCIA”) y de la otra parte, COMPRADOR 1, mayor de edad,
domiciliado(a) y residente en la ciudad de | |, identificado(a) con cédula de
ciudadania nimero CEDULA COMPRADOR 1 expedida en |, de estado
civil | | y COMPRADOR 2, mayor de edad, domiciliado(a) y residente en
la ciudad de | |, identificado(a) con cédula de ciudadania numero CEDULA
COMPRADOR 2 expedida en | |, de estado civil [ l,
quien(es) obraen nombre propio y en adelante se denominara(n) EL(LA)
COMPRADOR(A)(ES)y manifesto(aron) que  han celebrado contrato  de
compraventa contenido en las siguientes clausulas:
CLAUSULAS:
PRIMERA: OBJETO. - LA VENDEDORA, en su calidad de tradente y como
propietario fiduciario, transfiere a titulo de compraventa real y material efectiva a
favor de EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) y este(a)(os)(as) adquiere(n)al mismo




titulo, el derecho de dominio y la posesién que LA VENDEDORA en la actualidad
tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):

QUE
HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, UBICADO
EN EL LOTE SAN JACINTO DE LA CIUDAD DE ZIPAQUIRA Ios cuales se
describen por su ubicacion, cabida y linderos como a continuacion se indica,

tomados de la Escritura Publica nimero [ (T de
fecha [T de [T de [T
(), otorgada en la Notaria [ del Circulo de [T

mediante la cual se constituyd el Reglamento de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE.----
LINDEROS ESPECIALES:

Coeficiente de copropiedad:

Coeficiente de copropiedad:

El(los) inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) previamente forma(n) parte integrante
del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, el cual se desarrollé sobre
el siguiente lote de terreno:
LOTE DE TERRENO DENOMINADO SAN JACINTO, JUNTO CON LAS MEJORAS
EN EL CONTENIDAS, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CAJICA, DEPARTAMENTO
DE CUNDINAMARCA, con un area de treinta mil quinientos metros cuadrados
(30.500 mt2), y comprendido dentro de los siguientes linderos tomados de la Escritura
Publica 1.750 del veinte (20) de mayo de 2022 de la Notaria 16 del Circulo de Bogota.
NORTE: En linea irregular compuestas por varias rectas con longitud total de
doscientos diecisiete punto catorce metros cuadrados (127.14 Mts), partiendo del
mojon o punto M-3 demarcado en el plano que se protocolizé con el titulo
antecedente hasta encontrar el punto M-4, con el predio de propiedad de CLARA
INES VIDALES DE MURCIA, cerca de pared de tapia en parte y alambre en parte al
medio;
ORIENTE: En linea recta con longitud de ciento cincuenta y dos punto diez metros
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(152.10 Mts), partiendo del mojon o punto M-4 demarcado en el plano que se
protocolizdé con el titulo antecedente hasta encontrar el punto M-5, con la via que de
Caijica conduce a Zipaquira cerca de alambre al medio en parte y en parte con puerta
de acceso al predio;
SUR: En linea recta en direccidon Oriente — Occidente con longitud de cincuenta y seis
punto ochenta y seis metros (56.86 Mts), partiendo del mojén o punto M-5
demarcado en el plano que se protocolizd con el titulo antecedente hasta encontrar el
punto M-5 A, de este punto en linea recta en direccién Oriente -Occidente con longitud
de noventa y tres punto cuarenta y siete metros (93.47 Mts) partiendo del punto M-5 A
hasta encontrar el punto M-5B, de este punto en linea recta, en direccion
Noroccidente — suroriente con longitud de dos veinte metros (2.20 Mts) partiendo del
punto M-5B hasta encontrar el punto M-5C, de este punto en linea recta en direccion
Oriente- Occidente con longitud de cuarenta y ocho punto quince metros (48.15 Mts)
partiendo del punto M-5C hasta encontrar el punto M-6 con el predio de propiedad de
MERCEDES GAITAN DE JIMENEZ, para una longitud total de doscientos punto
diecisiete metros (200.17 Mts), cerca de alambre al medio;
OCCIDENTE: En linea recta en direccion Sur- Norte con longitud de seis punto
cuarenta y cinco metros (6.45 Mts), partiendo del mojon o punto M-6 demarcado en el
plano que se protocolizé en el titulo antecedente hasta encontrar el punto M-6 A de
este punto en linea recta en direccion Sur- Norte con longitud de trece punto ochenta
y cinco metros (13.85 Mts) partiendo del punto M-6 A hasta encontrar el punto M-7,
con el predio adjudicado en titulo antecedente a EDUARDO TURBAY MARULANDA,
denominado SAN JOSE VIII, para una longitud total con este predio de veinte punto
treinta metros (20.30 Mts), lindero constituido por zanja o canal de agua de propiedad
del predio San Jacinto: de este punto en linea recta en direccion Sur- Norte con
longitud de cuatro punto treinta y nueve metros (4.39 Mts) partiendo del punto M-7
hasta encontrar el punto M-1, con el predio denominado CAMINOS DE SAN JOSE
adjudicado en titulo antecedente a MARIA MERCEDES TURBAY MARULANDA ,
OLGA LUCIA TURBAY MARULANDA, IGNACIO TURBAY MARULANDA, JUAN
MANUEL TURBAY MARULANDA, FRANCISCO JOSE TURBAY MARULANDA,
EDUARDO TURBAY MARULANDA Y OLGA MARULANDA DE TURBAY, lindero
constituido por zanja o canal de agua de propiedad del predio San Jacinto; de este
punto en linea recta en direccion suroccidente-nororiente con longitud de nueve
metros (9.00 Mts) partiendo del punto M-1 hasta encontrar el punto M-2 con zanja o
canal de agua que separa al predio del predio de propiedad de PASTEURIZADORA
EL POMAR Y CAMINOS DE SAN JOSE, de este punto en linea irregular compuesta
por varias rectas en direccién sur-norte con longitud total de ciento veintiun metros
(121.00 Mts) partiendo del punto M-2 hasta encontrar el punto M-3, con dio de
propiedad de PASTEURIZADORA EL POMAR lindero constituido por canal de agua
de propiedad del predio San Jacinto y encierra. INMUEBLE IDENTIFICADO CON
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 176-11410 DE LA OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA.




CEDULA CATASTRAL: 0000000000020451000000000
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos anotados, el(los)
inmueble(s) se vende(n) y transfiere(n) como cuerpo cierto. -—--

PARAGRAFO SEGUNDO: El apartamento materia de este contrato, se destinara
especificamente para vivienda y el parqueadero para estacionamiento de vehiculos
livianos de acuerdo con su area y altura y a lo establecido en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, lo cual EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y
aceptar. Esta destinacion no podra ser modificada por EL(LA)
COMPRADOR(A)(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo.
PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion de los inmuebles objeto de este contrato
comprendera ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, en el
porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, consagrado en la escritura
publica numero | 1 ( ) de fecha | |
() de | ] de [ 1 ( ),
otorgada en la Notaria | ] del Circulo de [ ] el cual EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, comprender y aceptar. -------

SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacién de el(los)
inmueble(s) objeto de este contrato comprenderéa ademas el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del CONJUNTO
RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, se encuentran sometidos al régimen de
propiedad horizontal de acuerdo con la Ley Seiscientos Setenta y Cinco (675) de
dos mil uno (2001) segun consta en escritura publica numero

[ 1 ( ) de fecha [ | ) de
[ ] de [ ] ( ), otorgada en la Notaria
[ ] del Circulo de [ ]

PARAGRAFO CUARTO: DESARROLLO POR ETAPAS: EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar que el CONJUNTO
RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, es un desarrollado por etapas, en los términos
del Articulo 7° de la Ley 675 de 2001 y del reglamento de propiedad horizontal del
Conjunto. En consecuencia, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer
y aceptar que podran integrarse las etapas subsiguientes al reglamento de propiedad
horizontal sin necesidad de autorizacion previa de los 6rganos de administracion,
mediante una escritura de adicién, en la que se identificara el(los) bien(es) privado(s),
los bienes comunes localizados en las etapas subsiguientes del proyecto. Igualmente,
autoriza a realizar el nuevo calculo de los coeficientes de copropiedad de la totalidad
de los bienes privados del proyecto, los cuales, segun ordena la Ley, tienen caracter
provisional, hasta cuando se integre la ultima etapa, evento en el cual tendran
caracter definitivo. Igualmente, autoriza(n) de manera irrevocable para que se defina,
cuando y como lo estime pertinente, el disefio arquitectonico de las etapas
subsiguientes del proyecto, segun corresponda, el area y el numero de las nuevas
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unidades privadas, y el numero de edificios o torres que las conformaran.-----------------
TERCERA: TRADICION.- CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE, es
actualmente propietaria del lote de terreno sobre el cual se edifica(d)
el CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, por haberlo adquirido por
haberlos adquirido asi: 1) ElI FAl RIVERA DEL VALLE cuya vocera y
administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. adquirié el predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 176-11410 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, por transferencia que a titulo de
compraventa que le efectu6 CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como
vocera y administradora del FIDEICOMISO EL POMAR - NIT 900.531.292-7,
mediante escritura publica numero mil setecientos cincuenta (1.750) del veinte (20)
de mayo de dos mil veintidos (2022) otorgada en la Notaria dieciséis (16) de Bogota
D.C. 2) Las construcciones por haberlas levantado a expensas del FIDEICOMISO
FAI RIVERA DEL VALLE. 3) Sobre el lote se constituyé en régimen de propiedad

horizontal mediante  escritura  publica numero [ ]
( ) de fecha | ] ( ) de | ] de
[ ] ( ), otorgada en la Notaria [ 1,

debidamente registrada en el folio matriz No. 176-11410 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Zipaquira, surgiendo el inmueble objeto de esta
transferencia.
PARAGRAFO PRIMERO. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion
de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional. Su obligacion
es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa
leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA, suscrito
con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a los
FIDEICOMITENTES o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso. CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, gerente del proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo
del FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE y, en consecuencia, no es responsable
ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho Conjunto, ni demas aspectos técnicos, econdémicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién.----------------

PARAGRAFO SEGUNDO: Las edificaciones se construyen(ron) en cumplimiento
de lo dispuesto en:
1.) Copia del Acto Administrativo No. 25126-2-22-0145 del tres (03) de octubre de
dos mil veintidos (2022), ejecutoriada el catorce (14) de octubre de dos mil veintidés
(2022), expedida por la Curaduria Urbana No. 02 de Cajica, por medio de la cual se
concedio licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, cerramiento
para el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-11410 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira y aprobd las obras




conducentes a la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL
VALLE.

2.) Copia de la Resolucion No. [ N del L] de [L11] de
[ 0], ejecutoriada el [ expedida por la Curaduria

Urbana No. [ [ de Bogota, por medio de la cual se aprobaron los
planos de propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL

VALLE.
3.) Cuadro general de areas comunes y privadas aprobado por la Curaduria Urbana

No. [ "1 de Bogota, mediante la Resolucion No. [l 1] del
[ de [] de [ ]
4.) Copia de [[L]] planos arquitecténicos y de localizacién aprobados por la

Curaduria Urbana No. [ de Bogota.

5.) Copia de [L_] planos de propiedad horizontal aprobados por la Curaduria
Urbana No. [ de Bogota.
CUARTA: DOMINIO Y LIBERTAD.- EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR garantiza que LA
VENDEDORA no ha enajenado a ninguna persona el(los) inmueble(s) objeto de
compraventa y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él(los), y declara
que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacién,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las que se derivan
de la (i) servidumbre de energia eléctrica constituida en favor de ENEL -

CODENSA S.A. E.S.P. [ 1 () de fecha (T
() de [ de ([ (EEEEE),

otorgada en la Notaria [ ] del Circulo de Bogota, D.C, del (ii)
reglamento de propiedad horizontal constituido mediante la escritura publica

numero [ () de fecha [ () de
[ de [ (T, otorgada en la Notaria
[ del Circulo de [, actos registrados en el folio de

matricula inmobiliaria numero 176-11410 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquira y (iii) una Hipoteca a favor de Banco de Bogota S.A.,

constituida mediante escritura plblica nimero [ ]
() de fecha [T () de [T de
[ ) ([, otorgada en la Notaria [ del

Circulo de [ [, la cual fue cancelada a expensas del FIDEICOMISO FAI
RIVERA DEL VALLE o del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR, en este instrumento publico (Segundo
Acto) respecto del(los) inmueble(s) materia del presente contrato.
En todo caso, Los Fideicomitentes B del FIDEICOMISO EL POMAR - NIT
900.531.292-7, saldran al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios respecto
del lote donde se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE.
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De igual modo, dado que AMARILO S.A.S. ostenta la calidad de “enajenadores
de vivienda” en los términos de la Ley 1796 de dos mil dieciséis (2016), se obligan
a salir al saneamiento respecto de las unidades resultantes del mismo, conforme
a la ley, en los términos del articulo 1893 del Cddigo Civil, y el CONTRATO DE
FIDUCIA.
PARAGRAFO PRIMERO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominando FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE,
y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 de 2001,
denominada CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, podra(n) constituir
a favor de CODENSA S.A. E.S.P. o la empresa que haga sus veces, servidumbre a
titulo gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo interior se
encuentra(n) una(s) subestacion(es) eléctrica(s) que forma(n) parte
del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, servidumbre(s) que se
registrara(n) en el folio de mayor extension y, de ser necesario, en cada uno de los
folios individuales de las unidades inmobiliarias del proyecto en virtud de la
cual CODENSA S.A. E.S.P.,, o sus sucesores, representantes y agentes, tendra(n)
libre acceso a las areas comunes del conjunto en donde esté ubicada la
infraestructura eléctrica, para efectuar la revision, operacién, mantenimiento,
reparacion, reposicion y modificacion de los elementos y/o equipos instalados, y
vigilar lineas, aparatos y elementos que pertenezcan a CODENSA S.A. E.S.P. -—---

PARAGRAFO SEGUNDO: Las empresas de servicios publicos domiciliarios
tendran libre acceso a los bienes de uso comun y privados del CONJUNTO
RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE para la revision, modificacidon o reparacion de
sus ductos o redes y quedan autorizadas a perpetuidad para hacer tales bienes las
obras que sean necesarias para el adecuado mantenimiento de dichas redes o
ductos. Los propietarios y/ o usuarios de las unidades privadas estan obligados a
soportar las servidumbres que las afecten y se deriven de la conformacién fisica de
los inmuebles o de su construccion.
QUINTA: REPARACIONES. - A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato sera(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del
suelo, por los cuales respondera Los Fideicomitentes B del FIDEICOMISO EL
POMAR - NIT 900.531.292-7, saldran al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios respecto del lote donde se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL
RIVERA DEL VALLE o de la construccion, por los cuales respondera AMARILO
S.AS. en su calidad del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR, de conformidad con la Ley.-

SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del inmueble objeto de esta venta

es la suma de | 1($ ) MONEDA
CORRIENTE, dandole a los inmuebles los siguientes valores:

a) La suma de | 1 ($ ) moneda corriente para el
APARTAMENTO NUMERO | 1;




b) La suma de | 1 ($ ) moneda corriente para el
PARQUEADERO No. | ];
que LA COMPRADORA pagara(n) a LA VENDEDORA, asi:
1. La suma de | 1 (% ) MONEDA CORRIENTE, con
recursos propios, que LA VENDEDORA declara recibida en la fecha a satisfaccion.
2. El saldo del precio, o sea la suma de | ]($ ) MONEDA
CORRIENTE, que EL COMPRADOR pagara[n] con el producto de un préstamo
que le[s] concedio [ ] , en adelante el BANCO, Crédito que
sera garantizado con hipoteca de primer grado a favor de dicha entidad, y se
liquidara una vez le sea presentada, a satisfaccion, la primera copia registrada de
la escritura de hipoteca junto con un certificado de tradicion y libertad donde
aparezca el registro del gravamen constituido y el acta de entrega firmada por las
partes a satisfaccion
PARAGRAFO PRIMERO. El FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE en calidad
de LA VENDEDORA Yy propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR y EL COMPRADOR
declaramos bajo la gravedad de juramento, a sabiendas de las implicaciones que
acarrea jurar en falso, de conformidad con el Cddigo Penal Colombiano, que el
precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados
en los que se sefale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura
(Articulo sesenta y uno (61) de la Ley 2010 de 2019).
PARAGRAFO SEGUNDO: Igualmente, manifestamos que el precio o valor
sefalado esta conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble
objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediaciones,
aportes o cualquier otro concepto, de acuerdo con el articulo 61 de la Ley 2010 de
2019.
PARAGRAFO TERCERO: Las declaraciones de los anteriores paragrafos los
comparecientes la realizan de manera libre y espontanea sin responsabilidad
alguna de la Notaria.
PARAGRAFO CUARTO. LA VENDEDORA EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A,
ES, AS), autoriza(n) expresa e irrevocablemente a [ 1 para que el
desembolso de la operacion de financiacion, sea abonado directamente a la(s)
obligacién(es) que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE tenga(n) a favor de BANCO DE BOGOTA
S.A., y en caso de no tener obligaciones con saldo vigente, para que dicha suma
sea entregada directamente a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como
vocera y administradora del FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE, aceptando
que en tal evento, se causara el gravamen a los Movimientos Financieros,
conforme a las normas tributarias. Aceptamos que una vez se cumpla(n) los
requisitos exigidos por el BANCO para el desembolso, este se efectué mientras se
surte el registro de la escritura (si asi lo autoriza el BANCO). La presente
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autorizacion modifica cualquier acuerdo entre las partes respecto de la destinacion
del desembolso, celebrada con anterioridad a la firma de la presente escritura. -----

PARAGRAFO QUINTO. La suma adeudada por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS) sefialada en esta clausula se cancelara o abonara, en un plazo de
treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de esta escritura, durante
el cual pagara(n) EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) al FIDEICOMISO
FAI RIVERA DEL VALLE, intereses mensuales a la tasa del DTF + 2,5 puntos o el
interés remuneratorio maximo legalmente permitido si la tasa anteriormente
mencionada supera esta ultima, los cuales se pagaran anticipadamente el dia de la
suscripcion del presente instrumento publico. En caso de mora, reconocera(n)
intereses de mora sobre dicho saldo a la tasa de una y media veces el interés
bancario corriente de conformidad con lo establecido en la ley quinientos diez (510)
de mil novecientos noventa y nueve (1999).
PARAGRAFO SEXTO. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del
BANCO, cuando este ultimo incumpliere por culpa de EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS), pagara(n) este(os) intereses de mora a la tasa maxima
legal permitida. No obstante, esta estipulacion no puede interpretarse como
prorroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora,
podra AMARILO S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, sin perjuicio de los demas derechos,
acciones y facultades del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR, conforme a la ley.
PARAGRAFO SEPTIMO. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) faculta(n)
al FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE para efectuar a su elecciéon la
imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo
de aquel(los) y a favor de ésta ultima, sea que los pagos se realicen directamente
o por conducto del BANCO.

PARAGRAFO OCTAVO. No obstante, la forma de pago pactada, LA VENDEDORA
y EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) renuncia(n) a la condicion
resolutoria derivada de esta, por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble
por todo concepto.
SEPTIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS.- El pago de cualquier suma de dinero por
concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad
nacional, departamental o municipal, el pago a las empresas de servicios publicos,
el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE y
sus bienes comunes, y la prima de seguro seran de cargo de EL(LA)
COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de la presente escritura publica, asi
como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia de el (los)inmueble(s).
AMARILO S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE,




CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR, se obliga a entregar a paz y salvo
el(los) inmueble(s) materia de la presente Compraventa por concepto de impuesto
predial. La contribucién por valorizacion (en caso de haber lugar a ella) se
encuentra a cargo de EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la firma de la
presente escritura publica de compraventa. EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a reintegrar a AMARILO S.A.S, el valor del impuesto predial pagado en la
proporcion que corresponda entre el dia de la firma de la presente escritura publica
de compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre del mismo afo, reintegro que
debera hacer el mismo dia en que EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) pague(n) la
suma de dinero que le(s) corresponda asumir por concepto de gastos notariales, de
registro e impuesto de registro que genera la escritura publica de compraventa en
mencion. EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar que, a partir
de la firma de la presente escritura publica de compraventa, es(son) el(los) unico(s)
responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) vy,
por lo tanto, libera a LA VENDEDORA y/o AMARILO S.A.S., de toda
responsabilidad por el cumplimiento de tales obligaciones. EL(LA)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) asumir dichas obligaciones aun en el evento en
que la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos en el afio siguiente al de su otorgamiento. EL(LA)
COMPRADOR(A)(ES) tampoco podra(n) excusarse de declarar y pagar el
impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato a partir de la
fecha de otorgamiento de la presente escritura publica, aun en el evento en que no
haya concluido el tramite de segregacion catastral.
PARAGRAFO PRIMERO: Salvo casos de culpa o negligencia, AMARILO S.A.S. no
sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras
de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos
tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas y recoleccion de basuras y
teléfono.
PARAGRAFO SEGUNDO: AMARILO S.A.S. entregan el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato con los servicios publicos y con las acometidas domiciliarias de
acueducto, alcantarillado, energia y gas y canceladas las conexiones de los
servicios de acueducto, alcantarillado y gas.
PARAGRAFO TERCERO: El valor de la conexién de energia eléctrica, que se
causara en la primera factura del servicio, sera por cuenta de EL(LA)
COMPRADOR(A)(ES), de conformidad con las Leyes numeros 142 y 143 de 1.994,
las Resoluciones de la Comision de Regulaciéon de Energia y Gas — CREG —
numeros 108 de 1.997 y 225 de 1.997 y el contrato de condiciones uniformes de
CODENSA S.A. E.S.P.
PARAGRAFO CUARTO: EL(LA) COMPRADOR(A)(ES), se obliga(n), en relacion
con la operacion y el mantenimiento de los artefactos de gas, a cumplir las
recomendaciones que se mencionan en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE.
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OCTAVA: ENTREGA. - En la fecha FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR ha hecho entrega real y material a
satisfaccion a EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) de los inmuebles objeto del presente
contrato, junto con los bienes comunes esenciales sefalados en el reglamento de
propiedad horizontal, en la proporcién correspondiente a cada inmueble, bienes
comunes esenciales que se entregan en los términos del articulo 24 de la Ley 675
de 2001.
PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES declaran que renuncian a toda condicion
resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este titulo se otorga firme e
irresoluble por todo concepto.
NOVENA: GASTOS. - Los gastos notariales que se originen por el otorgamiento
de la presente escritura publica de compraventa seran asumidos por ambas partes,
en iguales proporciones, cincuenta por ciento (50 %) AMARILO S.A.S, y cincuenta
por ciento (50%) EL(LA) COMPRADOR(A)(ES). AMARILO S.A.S., se abstendra
de tramitar la presente escritura de compraventa hasta tanto no reciba de EL(LA)
COMPRADOR(A)(ES) la suma que le(s) corresponde pagar por concepto de
gastos y derechos notariales, registro impuesto de registro. Los gastos de registro
e impuesto de registro, de la escritura publica de compraventa, seran asumidos
exclusivamente por EL(LA) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos notariales, de
impuesto de registro y gastos de registro que se originen por el acto de Hipoteca a
favor del BANCO contenido en la seccién cuarta de la esta Escritura Publica sobre
los inmuebles objeto de la presente compraventa, seran asumidos cien por ciento
(100%) por EL(LA) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos notariales, de impuesto de
registro y gastos de registro que se originen por la cancelacion de la hipoteca en
mayor extensién, seran asumidos ciento por ciento (100%) por AMARILO S.A.S.,
en calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR.
PARAGRAFO PRIMERO: AMARILO S.A.S., se abstendra(n) de tramitar la
presente escritura publica de compraventa hasta tanto no reciba de EL(LA)
COMPRADOR(A)(ES) la suma que le corresponde pagar por concepto de gastos
notariales, registro e impuesto de registro.
PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos no hacen parte del precio de los
inmuebles y deberan ser pagados por las partes obligadas cuando se causen. -----

DECIMA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: AMARILO S.A.S. efectud la radicacion
de documentos para la enajenacion de los inmuebles de que trata el articulo 71 de
la Ley 962 de 2005 ante la Secretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda, bajo en numero | ldel [ ] de
[ ]de | ], que se protocoliza.
DECIMA PRIMERA: AMARILO S.A.S., se obliga a realizar el desenglobe catastral
de cada una de las unidades que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL
RIVERA DEL VALLE, ante la autoridad catastral competente.




DECIMA SEGUNDA: EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar
los términos contenidos en el CONTRATO DE FIDUCIA entre AMARILO S.A.S. y
otros, por una parte y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, S.A., por la otra.-------
DECIMA TERCERA: EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) la
existencia de el(los) apartamento(s) modelo del CONJUNTO RESIDENCIAL
RIVERA DEL VALLE y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al(los)
mismo(s), durante toda la gestidén de ventas del proyecto.
DECIMA CUARTA. DESARROLLO DE OBRAS FUTURAS: EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a permitir
incondicionalmente el desarrollo de obras de construccion de los inmuebles, zonas
comunes o de cesion y etapas subsiguientes que integran en CONJUNTO
RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE tanto las actualmente aprobadas como las
que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro,
facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para tal
efecto. Esta obligacion se mantendra vigente y permanente hasta tanto AMARILO
S.A.S. enajene la ultima unidad privada vendible que se construya en el predio.
DECIMA QUINTA. CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA.-
Con la suscripcion del presente Contrato EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) y LA
VENDEDORA declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y
declaraciones realizadas en el presente Instrumento Publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefaladas
en el Contrato de Promesa de Compraventa suscrito entre AMARILO S.A.S. por
una parte y EL(LA) COMPRADOR(A)(ES), por la otra el dia de
del afio dos mil () al cual se le da cumplimiento con la celebracion del
presente Instrumento Publico.
Presente: [ ], mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero | ], que obra en su condicion de apoderado
especial de AMARILO S.A.S., con NIT. 800.185.295-1, en virtud del poder especial
conferido; hace las siguientes declaraciones:
1. Que acepta que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del
FIDEICOMISO FAlI RIVERA DEL VALLE, comparece solo en calidad de
VENDEDORA para cumplir con su obligacién de transferir el derecho de dominio de
los inmuebles materia de la presente compraventa.
2. Que acepta la compraventa que hace la VENDEDORA.
3. Que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR, del FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE saldra en forma
irrevocable al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades
privadas resultantes del proyecto acuerdo con la Ley, y al CONTRATO DE FIDUCIA
y en todo caso, los Fideicomitentes B del FIDEICOMISO EL POMAR - NIT
900.531.292-7, saldran al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios respecto
del lote donde se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE.




Pag. 19

4. Que se obliga a responder por la calidad de la construccion de el(los)
inmueble(s) materia de la presente compraventa.
5. Que coadyuva la presente compraventa que sobre el(los) inmueble(s) en venta
hace LA VENDEDORA.
Presente: EL(LA) COMPRADOR(A)(ES), de las condiciones civiles ya indicadas,
quien(es) en este Contrato se ha(n) denominado EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) ,
manifesto (aron):
a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la compraventa en ella
contenida.
b) Que ya recibid (eron) a plena satisfaccién y se encuentra(n) en posesion real y
material del(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa y de las zonas comunes
esenciales del conjunto sefaladas en el Reglamento de Propiedad Horizontal en la
prorrata correspondiente a el(los) inmueble(s), conforme lo indica el articulo 24 de
la Ley 675 de 2001, en el sentido que se presume la entrega de los bienes
comunes esenciales con la entrega de los bienes privados.
c) Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a
cumplir y acatar, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de
las cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias.
d) Que con el otorgamiento de este instrumento LA VENDEDORA da cumplimiento
al contrato de promesa de compraventa celebrado entre AMARILO S.A.S., por una
parte y EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) por la otra, con relacién a el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de que aquella
cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato. -

e) Que renuncia(n) a toda condicion resolutoria derivada de las obligaciones
contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble. --------—--ee———-

f) Que respetara(n) la libre comercializacién de el o los apartamentos(s) modelo(s)
con que cuenta el conjunto, y que no realizara ni promovera ningun tipo de acto que
lo impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s).
h) Que conoce(n) y acepta(n) que LA VENDEDORA no es gerente del proyecto, ni
constructor, ni interventor por lo que no esta obligada frente a EL(LA)
COMPRADOR(A)(ES) a responder por la terminacion de las unidades inmobiliarias,
la calidad de la obra, los precios de las unidades por la entrega de estas, asi como
por ningun aspecto técnico relacionado con la construccién de el(los) inmueble(s)
que adquiere(n), lo cual es de responsabilidad exclusiva de AMARILO S.A.S. ------

i) Que acepta y se obliga a cumplir lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE.
j) Que declara recibidos los bienes comunes esenciales del CONJUNTO
RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, conforme lo dispone el articulo 24 de la ley
675 del 2001.
k) Que conoce y acepta que el CONJU CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL
VALLE se desarrolla por etapas en los términos del articulo 7 de la Ley 675 de
2001, en consecuencia, conoce las facultades de la VENDEDORA para adicionar




las subsiguientes etapas mediante escrituras adicionales, en las cuales, entre otros,
se incluira el nuevo célculo de los coeficientes de copropiedad de la totalidad de los
bienes privados de las etapas integradas al conjunto, los cuales tendran caracter
provisional.
n) Que declara que conoce y acepta los términos y condiciones del CONTRATO
DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituy6 el patrimonio autbnomo denominado
FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE.
En este estado AMARILO S.A.S, como administradora provisional, certifica que
el(los) inmueble(s) se encuentran a paz y salvo por expensas comunes, en
cumplimiento de lo ordenado por el Articulo 29 de la Ley 675 de 2001, ---------------

Presentes las partes declaran expresamente que aceptan los términos de esta
escritura, los actos y contratos en ella contenidos y los derechos y obligaciones
que, a su favor y a su cargo respectivamente, emanan de ella. Asi mismo, que los
bienes y fondos en él involucrados no provienen ni se utilizaran en ninguna de las
actividades ilicitas contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier
otra norma que lo modifique, adicione, en especial, las que constituyan lavado de
activos provenientes de secuestro, terrorismo, narcotrafico o similares, y que dichos
bienes o recursos tampoco son objeto de acciones de extincion de dominio por
parte de la Fiscalia General de la Nacién, de la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales, de la Direccion Nacional de Estupefacientes o de la Sociedad de
Activos Especiales, o de otras entidades semejantes.
SECCION CUARTA

HIPOTECA - INCLUIR LA MINUTA DE CADA ENTIDAD BANCARIA

SECCION QUINTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
CONSTANCIA NOTARIAL
----------------- (Articulo 6 Ley 258 del 17 de enero de 1996)
PARAGRAFO: Para dar cumplimiento a la ley doscientos cincuenta y ocho (258) de
mil novecientos noventa y seis (1996), Modificada por la Ley 854 de fecha
Noviembre veinticinco (25) de Dos mil tres (2003), el Notario NO indagd a LA
VENDEDORA POR CUANTO SE TRATA DE PERSONA JURIDICA -

Igualmente, en cumplimiento de la misma ley el Notario indagd a EL(LA)
COMPRADOR(A)(ES) sobre su(s) estado(s) civil(es) quien(es) manifestd(aron)
bajo la gravedad del juramento que es(son): y que el (los) inmueble (s)
que adquiere(n) por este instrumento publico, SINO LO SOMETE(N) AL

En consecuencia, el suscrito notario deja constancia que el inmueble materia del
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presente contrato SIINO queda AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.----------------

SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE — CREDITO

1. TERMINOS DEL CONTRATO.

1.1. PARTES INTERVINIENTES. LA PROMITENTE VENDEDORA: | ], mayor de edad,
domiciliado(a) en la ciudad de Bogotd, identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero
[ ], quien actiia en su condicion de apoderado(a) especial de AMARILO S.A.S., sociedad
identificada con NIT. 800.185.295-1, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C. y constituida por
medio de la escritura publica nimero treinta y uno (31) otorgada el doce (12) de enero de mil
novecientos noventa y tres (1993) en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo de Bogota, la cual
mediante escritura publica nimero tres mil once (3.011) del primero (01) de junio de dos mil doce
(2012), otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente
inscrita bajo el numero 01640105 del Libro IX, se transformé en sociedad por acciones
simplificada, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido
por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C., sociedad que celebro el veinticuatro (24)- del mes de
marzo de dos mil veintidds (2022) con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.-NIT. 900.520.484-7,
contrato de fiducia mercantil de administracién denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA RIVERA DEL VALLE (en adelante “FAI RIVERA DEL VALLE”), en su condicién de
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR del proyecto
denominado CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE.

1.2. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Sociedad Escritura | Notaria | Fecha Profesion | Direccion Residencia

Conyugal

Vigente

[ ]si[_]No

Teléfono Empresa Cargo Direccién Oficina Teléfono

Porcentaje

Correo electrdnico: (obligatoria facturacion electronica)

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Sociedad Escritura | Notaria | Fecha Profesion | Direccion Residencia

Conyugal

Vigente

[ ]si[ ] No
Teléfono Empresa Cargo Direccién Oficina Teléfono
Porcentaje




Correo electrdnico: (obligatoria facturacion electronica)

1.3. OBJETO DEL CONTRATO: El (Los) inmueble(s) que se enuncia(n) a continuacidn, que hace(n) parte
del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, el cual es un desarrollo por etapas, en los términos
del articulo 7° de la Ley 675 de 2001, Cuyos linderos individuales y su descripcidn, asi como los
acabados constan en los anexos nimeros 1 y 2 que hacen parte de la presente promesa de

compraventa

CLASE

INTERIOR

UNIDAD

DIRECCION

VALOR

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mencién de cabida y linderos especiales que constan como
anexo 1 a este Contrato, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se enajenara(n) como cuerpo
cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos y costumbres que legalmente le correspondan.

1.4. PRECIO Y FORMA DE PAGO: Es la suma de dinero equivalente a la suma que se relaciona a
continuacion (numeral 1.4.1.):

1.4.1. PRECIO TOTAL S
FORMA DE PAGO:
1.4.2. VALOR CUOTA INICIAL $

La suma enuncia en el numeral 1.3.1. anterior, se pagard asi:

a) Lasumade$

recibida a la fecha.

b) Lasumade$

, que se pagara en la siguiente forma:

# FECHA
dd/mm/a

VALOR

# FECHA
dd/mm/a

VALOR

f FECHA
dd/mm/a

VALOR




2 6 10

3 7 11

4 8 12
c) LasumadeS]| ] que corresponde al auxilio de cesantias a que tiene(n)
derecho como trabajador(es) que es(son) de: [ 1,
gue tiene consignados en [ ] y que se le pagarad a LA
PROMITENTE VENDEDORA el dia [ ], mediante consignacion al
patrimonio auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE con el nimero de cuenta | ].En

d)

e)

caso de no ser abonada directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, esta suma de dinero debera
ser consignada inmediatamente a la cuenta de ahorro programado que tiene(n) EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS).

La suma de $[ ], que provendra de ahorros que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) tienen en la cuenta AFC nimero[ ]
de[ ]. La citada suma de dinero la entregaran EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a LA PROMITENTE VENDEDORA mediante consignacion al
patrimonio auténomo FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE, el dia [ ].

La suma de $[ ], que provendra de ahorros que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) tiene(n) en el FONDO DE PENSIONES VOLUNTARIAS
[ ], cuenta numero | ] v que pagard a LA
PROMITENTE VENDEDORA mediante consignacién al patrimonio auténomo FIDEICOMISO FAI
RIVERA DEL VALLE, el dia [ 1.

1.4.3. VALOR FINANCIACION S

La suma enuncia en el numeral 1.4.3. anterior, se pagard o abonara se pagard o abonara una vez
la escritura publica de hipoteca a favor del BANCO se encuentre registrada y en todo caso, no
podra superar el plazo maximo de treinta (30) dias contados a partir de la entrega real y material
del(los) inmueble(s), en los términos de la cldusula tercera del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a presentar ante el banco
[ ], los documentos necesarios para tramitar el crédito a mas tardar el
dia: [ 1.

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a tramitar y gestionar por
su cuenta y riesgo la aprobacién del crédito ante [ ], reuniendo vy
presentando los requisitos minimos que esta exija, los cuales declara(n) conocer.

1.5. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA:

Dia: Mes: Afo:

En la NOTARIA [ ]1(__) DEL CIRCULO DE [ 1.



PARAGRAFO. La fecha de otorgamiento de la escritura publica que perfeccione la compraventa podra
modificarse por las partes de mutuo acuerdo, evento en el cual, las partes se comprometen a firmar un
otrosi antes de la fecha de otorgamiento de la respectiva escritura publica de compraventa inicialmente
pactada. Esta modificacidn no constituye incumplimiento del presente Contrato.

1.6. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:
LA PROMITENTE VENDEDORA: Calle 90 No. 112 - 27 Bogota. Tel: 580 3300.
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):

Direccidn: [ ].
Teléfono: [ ].

2. DESARROLLO DEL CONTRATO:

Entre los suscritos, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS) identificados en los numerales 1.1. y 1.2 anteriores, se ha celebrado el presente Contrato
contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,
sociedad fiduciaria identificada con NIT. 900.520.484-7, domiciliada en Bogota D.C., constituida mediante
escritura publica nUmero ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril de dos mil doce
(2012) otorgada en la Notaria treinta y cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota D.C. con permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera)
mediante Resolucion No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotay la Superintendencia Financiera
de Colombia, sociedad que actia en condicidn de vocera y administradora del FIDEICOMISO RIVERA
DEL VALLE, transfiera a titulo de venta en favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS) el derecho de dominio y la posesidon que tendra y ejercera sobre el(los) inmueble(s) mencionado(s)
en el numeral 1.3. del presente Contrato, el(los) cual(es) hace(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
RIVERA DEL VALLE que se desarrolla sobre el inmueble denominado SAN JACINTO identificado con folio
de matricula inmobiliaria 176-11410 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira,
codigo catastral 00-00-0002-0451-000, que se describe por su ubicacion, cabida y linderos como a
continuacion se indica:

LOTE DE TERRENO DENOMINADO SAN JACINTO, JUNTO CON LAS MEJORAS EN EL CONTENIDAS, UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE CAJICA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, con un area de treinta mil quinientos
metros cuadrados (30.500 mt2), y comprendido dentro de los siguientes linderos tomados de la Escritura
Publica 1.750 del veinte (20) de mayo de 2022 de la Notaria 16 del Circulo de Bogota

NORTE: En linea irregular compuestas por varias rectas con longitud total de doscientos diecisiete punto
catorce metros cuadrados (127.14 Mts), partiendo del mojon o punto M-3 demarcado en el plano que se
protocolizd con el titulo antecedente hasta encontrar el punto M-4, con el predio de propiedad de CLARA
INES VIDALES DE MURCIA, cerca de pared de tapia en parte y alambre en parte al medio;

ORIENTE: En linea recta con longitud de ciento cincuenta y dos punto diez metros (152.10 Mts), partiendo
del mojén o punto M-4 demarcado en el plano que se protocolizdé con el titulo antecedente hasta



encontrar el punto M-5, con la via que de Cajica conduce a Zipaquira cerca de alambre al medio en parte
y en parte con puerta de acceso al predio;

SUR: En linea recta en direccion Oriente — Occidente con longitud de cincuenta y seis punto ochenta y seis
metros (56.86 Mts), partiendo del mojén o punto M-5 demarcado en el plano que se protocolizé con el
titulo antecedente hasta encontrar el punto M-5 A, de este punto en linea recta en direccion Oriente -
Occidente con longitud de noventa y tres punto cuarenta y siete metros (93.47 Mts) partiendo del punto
M-5 A hasta encontrar el punto M-5B, de este punto en linea recta, en direccion Noroccidente —suroriente
con longitud de dos veinte metros (2.20 Mts) partiendo del punto M-5B hasta encontrar el punto M-5C,
de este punto en linea recta en direccidn Oriente- Occidente con longitud de cuarenta y ocho punto quince
metros (48.15 Mts) partiendo del punto M-5C hasta encontrar el punto M-6 con el predio de propiedad
de MERCEDES GAITAN DE JIMENEZ, para una longitud total de doscientos punto diecisiete metros (200.17
Mts), cerca de alambre al medio;

OCCIDENTE: En linea recta en direccién Sur- Norte con longitud de seis punto cuarenta y cinco metros
(6.45 Mts), partiendo del mojén o punto M-6 demarcado en el plano que se protocolizé en el titulo
antecedente hasta encontrar el punto M-6 A de este punto en linea recta en direccién Sur- Norte con
longitud de trece punto ochenta y cinco metros (13.85 Mts) partiendo del punto M-6 A hasta encontrar
el punto M-7, con el predio adjudicado en titulo antecedente a EDUARDO TURBAY MARULANDA,
denominado SAN JOSE VIII, para una longitud total con este predio de veinte punto treinta metros (20.30
Mts), lindero constituido por zanja o canal de agua de propiedad del predio San Jacinto: de este punto
en linea recta en direccion Sur- Norte con longitud de cuatro punto treinta y nueve metros (4.39 Mts)
partiendo del punto M-7 hasta encontrar el punto M-1, con el predio denominado CAMINOS DE SAN JOSE
adjudicado en titulo antecedente a MARIA MERCEDES TURBAY MARULANDA , OLGA LUCIA TURBAY
MARULANDA, IGNACIO TURBAY MARULANDA, JUAN MANUEL TURBAY MARULANDA, FRANCISCO JOSE
TURBAY MARULANDA, EDUARDO TURBAY MARULANDA Y OLGA MARULANDA DE TURBAY, lindero
constituido por zanja o canal de agua de propiedad del predio San Jacinto; de este punto en linea recta en
direcciéon suroccidente-nororiente con longitud de nueve metros (9.00 Mts) partiendo del punto M-1
hasta encontrar el punto M-2 con zanja o canal de agua que separa al predio del predio de propiedad de
PASTEURIZADORA EL POMAR Y CAMINOS DE SAN JOSE, de este punto en linea irregular compuesta por
varias rectas en direcciéon sur-norte con longitud total de ciento veintiin metros (121.00 Mts) partiendo
del punto M-2 hasta encontrar el punto M-3, con dio de propiedad de PASTEURIZADORA EL POMAR
lindero constituido por canal de agua de propiedad del predio San Jacinto y encierra.

PARAGRAFO. No obstante, la mencién de cabiday linderos generales que se mencionan en esta clausula
y de los linderos particulares que constan como Anexo 1 a esta promesa, el(los) inmueble(s) se
promete(n) en ventay se enajenara(n) como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos
y costumbres que legalmente le correspondan.

SEGUNDA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. LA PROMITENTE
VENDEDORA vy EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obligan a otorgar la
correspondiente escritura publica de compraventa el dia sefialado en el numeral 1.4 del presente
Contrato, a las tres de la tarde (3:00 pm) en la Notaria [ 1(_)del I.

PARAGRAFO PRIMERO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARA S.A. vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE, estara obligada a firmar la escritura de compraventa,
siempre y cuando EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) haya(n) cumplido con todos
los requisitos para ello, en particular, mas no exclusivamente, haber obtenido la aprobacion del crédito
para pagar el saldo adeudado, el cual debera estar vigente hasta el momento del desembolso por parte
del banco conforme se establece en el presente Contrato, asi como haber efectuado la expedicién de las



garantias exigidas por LA PROMITENTE VENDEDORA para garantizar el pago del precio total de venta;
igualmente debera haber cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso oportuno del
crédito por parte del banco, como firma de pagaré, constitucién de seguros, etc., tramites que EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar. En caso contrario, el
presente Contrato se entenderd incumplida por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS), quien(es) asumira(n)las consecuencias sefialadas en este Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si el dia fijado para la firma de la escritura ptblica LA PROMITENTE VENDEDORA
no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse para efectos de probar el
pago del impuesto predial, por causas imputables a las entidades respectivas, el otorgamiento de la
escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencién de
dichos documentos, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito o por correo a la
direcciéon de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), sefialada en el numeral 1.6.
anterior. Serd responsabilidad de éste(a) (os) (as) comunicar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA
cualquier cambio de direccidn.

PARAGRAFO TERCERO. Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese
abierta la notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora,
en la misma notaria.

PARAGRAFO CUARTO. La obligacién de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en esta clausula,
conforme ala cual se compromete a que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora
del patrimonio auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE, otorgue la escritura publica de
compraventa en la fecha indicada, y la obligacion de entregar el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, se
entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o
hechos de terceros, como puede ser la demora en la instalacion de redes y conexion de los servicios de
agua, energia eléctrica, alcantarillado y gas, por parte de las empresas distritales o autoridades
municipales, seguln corresponda, sin que por estos eventos exista culpa o negligencia de LA PROMITENTE
VENDEDORA. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha
normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA
PROMITENTE VENDEDORA, la ejecucion de las obras y/o trabajos se prorrogara por un tiempo igual a
aquel en que se suspendieron total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito, la fuerza mayor
o el hecho de terceros, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno.
No obstante, si el caso fortuito, la fuerza mayor o el hecho de un tercero fuere de tal magnitud que obligara
a LA PROMITENTE VENDEDORA a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones
a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA se prorrogard por periodos sucesivos de treinta (30) dias
calendario que se fijara mediante otrosi que suscribirdn las partes, para lo cual LA PROMITENTE
VENDEDORA dara aviso escrito o por correo a la direccion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), seialada en el numeral 1.6. del presente Contrato.

TERCERA: ENTREGA MATERIAL. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material de(l) (los)
inmueble(s) prometido(s) en venta dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha de la firma de la
escritura publica de compraventa que formalizard el presente Contrato, salvo eventos de fuerza mayor o
caso fortuito, segun lo previsto en la clausula anterior.

PARAGRAFO PRIMERO. La entrega de (los) inmueble(s) como unidades privadas(s) incluira la de los bienes
comunes esenciales del Conjunto, por acceder estos a los primeros y se entenderdn recibidos desde la
entrega del inmueble de conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001,



declaracion que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocery aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no comparece(n)
a recibir el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, salvo caso de fuerza mayor o caso fortuito, éste(os) se
tendrd(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, las llaves de (l)(los)
inmueble(s) quedaran a disposicion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en las
oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde ésta le sefiale.

PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hard constar en acta suscrita por ambas partes y en la
misma se indicardn aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por LA
PROMITENTE VENDEDORA, detalles éstos que no seran causa para no recibir el(los) inmueble(s),
entendiéndose que en la fecha indicada EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) ha(n)
recibido el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO CUARTO. Las partes podran de comun acuerdo, adelantar o postergar la fecha de entrega
real y material de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, dejando constancia escrita mediante otrosi al
presente Contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Desde la fecha de entrega real y material del (los) inmueble(s), serdn de cargo de
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todas las reparaciones por dafios o deterioro
que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccién, por los cuales respondera AMARILO S.A.S., en
los términos de ley, quien para efectos del presente Contrato es aceptado por las partes como
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR del CONJUNTO
RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE. Los Fideicomitentes B del FIDEICOMISO EL POMAR - NIT 900.531.292-
7 saldran al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios respecto del lote donde se desarrolla el
proyecto.

PARAGRAFO SEXTO. De igual manera, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar que al momento de la entrega del(los) inmueble(s) objeto del presente
Contrato, las obras de zonas comunes, parqueaderos, urbanismo o demas equipamientos que conforman
el CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, podran estar en proceso de acabados y/o construccion, lo
cual no sera causal o justificacion para no recibir el inmueble, esto de conformidad con lo establecido el
articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio y forma de pago del(los) inmueble(s) prometido(s) en
venta son los indicados en el numeral 1.4. del presente Contrato, obligdndose EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a pagar puntualmente este valor a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FAI
RIVERA DEL VALLE en las oficinas de esta ultima.

EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desde ahora autoriza(n) al BANCO para que el
producto liquido del préstamo se destine a abonar la obligacidn hipotecaria que adquirira el patrimonio
auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE, a favor del Banco de Bogotd S.A., una vez estén
cumplidos a satisfaccién los requisitos exigidos por la ENTIDAD DE FINANCIACION. Si a la fecha de la
liquidacion del crédito de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no existieren obligaciones
a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA y a favor del Banco [ 1, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) al BANCO para que el valor del crédito le sea



entregado a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. vocera del patrimonio auténomo denominado FAI
RIVERA DEL VALLE.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obligan a suscribir
el formulario de postulacidn y presentarlo para su aprobacion y calificacién conforme a los criterios de la
Ley 32. de 1991 y demas decretos reglamentarios y leyes aplicables, ante la entidad otorgante del subsidio
en la fecha sefialada en el literal d) del numeral 1.4 de los términos del presente Contrato. EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), en su condicién de beneficiario(s) y/o postulante(s) del
subsidio, declara(n) que acepta(n) las declaraciones que se expresan en la CLAUSULA VIGESIMA de este
Contrato, asi como también, que se sujeta(n) en todo a los requisitos, formalidades y condiciones que exija
LA CAJA, autorizando desde ahora el giro del ahorro programado a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA, para que éste se efectie una vez LA CAJA deposite el valor correspondiente al subsidio en
su cuenta de ahorro programado, y en todo caso a mas tardar el dia de la firma de la escritura mediante
la cual se perfeccione este Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Desde la fecha de entrega de(l)(los) inmueble(s), o de la fecha en la cual se
entienda(n) entregado(s) tal(es) inmueble(s), segin lo convenido en este Contrato, y hasta la fecha de
abono efectivo del saldo que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) con el
producto del crédito que el banco le(s) otorgara, aquel(los) reconocera(n) a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FAl
RIVERA DEL VALLE, intereses mensuales a la tasa del DTF + 2.5 puntos o el interés remuneratorio maximo
legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada supera ésta ultima, los cuales se pagaran
anticipadamente el dia de la suscripcién de la escritura publica de compraventa por la cual se perfeccione
el presente Contrato; en caso de mora, reconocerd(n) intereses de mora sobre dicho saldo a la tasa de
una y media veces el interés bancario corriente de conformidad con lo establecido en la Ley 510 de 1999.

PARAGRAFO TERCERO. Antes de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa con la cual se
formalizard el presente Contrato, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n)
a otorgar en favor LA PROMITENTE VENDEDORA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, titulo
valor con el cual garantizara a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago del crédito que el primero tramitd y
obtuvo de la respectiva entidad financiera y/o LA CAJA. Una vez LA PROMITENTE VENDEDORA reciba de
la entidad financiera y/o LA CAJA el valor del crédito y/o subsidio, LA PROMITENTE VENDEDORA
devolverd EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) el pagaré y el respectivo contrato
de vinculacion.

PARAGRAFO CUARTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a pagar
en forma inmediata los valores que, por concepto de avaluos, estudios de titulos, primas de seguro, entre
otros, le(s) cobre el banco para perfeccionar el crédito, asi como los timbres de pagarés, y en general los
demas documentos que deben otorgarse en desarrollo de este Contrato.

PARAGRAFO QUINTO. SiEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) incurre(n) en mora
en el pago de uno cualquiera de los instalamentos que conforman el precio de venta, LA PROMITENTE
VENDEDORA, ademas del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la mora,
podrd resolver de pleno derecho el presente Contrato por incumplimiento de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), quedando, en consecuencia, con plena libertad para retener
los dineros pactados a titulo de arras, y con la obligacién de restituir la diferencia entre el dinero entregado
y el valor de las arras pactadas, si a ello hubiere lugar, lo cual debera tener lugar dentro de los cuarenta 'y
cinco (45) dias siguientes contados a partir de la fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA le envie a EL



(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) una comunicacion en la que se le indique que
por lamora en el pago del precio tomé la determinacién de resolver el presente Contrato. Si alguno de los
pagos se efectla con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago por causas
imputables a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), como, por ejemplo, no contar
con fondos suficientes, se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debid producirse el pago y
ademas se causard a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sancion legal fijada en el Cédigo de
Comercio relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO SEXTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n) que no le
solicitara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA modificar la forma de pago, dentro de los cuarenta y cinco
(45) dias calendario anteriores al dia pactado para la firma de la escritura publica de compraventa.

QUINTA. La enajenacién del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato comprendera ademas el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE en
el porcentaje senalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el
reglamento de propiedad horizontal, el cual se encuentra en tramite. Una vez elaborado y registrado se le
hara conocer a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) si asi lo solicita.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) acepta(n) de antemano
toda reforma, adicidn, aclaracién o modificacion que LA PROMITENTE VENDEDORA haga al reglamento de
propiedad horizontal hasta la firma de la escritura publica de la compraventa prometida, las cuales se
obligan a comunicar a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), rigiéndose en todo caso
por lo preceptuado por la Ley 675 de 2001, salvo las autorizaciones que LA PROMITENTE VENDEDORA se
hubiere reservado en el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial.

PARAGRAFO SEGUNDO. DESARROLLO DE OBRAS FUTURAS: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo de obras de
construccion de los inmuebles, zonas comunes o de cesidon que integran en CONJUNTO RESIDENCIAL
RIVERA DEL VALLE tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las
autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos
necesarios para tal efecto. Esta obligacién se mantendrd vigente y permanente hasta tanto LA
PROMITENTE VENDEDORA enajene la ultima unidad privada vendible que se construya en el predio.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a cumplir
lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL
VALLE, en especial, en cuanto guarda relacién con el pago de las expensas necesarias para administrar
mantener, preservar y conservar las areas publicas de circulacidn, recreacién y zonas verdes de acuerdo
con el indice de participacidn que se indique en los estatutos del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL
VALLE. En caso de incumplimiento, el valor de las expensas necesarias sera exigible ejecutivamente de
acuerdo con la ley.

SEXTA: CONCESION DE CREDITO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n)
a adelantary tramitar ante [ ], en adelante EL BANCO, su
solicitud de crédito, reuniendo y presentando los requisitos minimos que éste exija, y que declara(n)
conocer, a mas tardar en la fecha indicada en el numeral 1.4.2. del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) especialmente que conoce(n) el monto de los
ingresos minimos requeridos para aprobar el crédito y la forma de acreditarlos, declarando cumplirlos




fielmente. Si después de radicado el crédito EL BANCO exigiese otros documentos, deberd(n)
presentarlo(s) en el plazo que le(s) fije EL BANCO o en su defecto LA PROMITENTE VENDEDORA.
Igualmente, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a suministrar
oportunamente los documentos y garantias que exija EL BANCO necesarios para el otorgamiento del
crédito, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o
plazos fijados, se tendrd por incumplido el presente Contrato, con las facultades y consecuencias a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, |a cual podra resolver el Contrato de pleno derecho, sin necesidad de
declaracidn judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este Contrato en
clausula posterior, y prometer en venta el(los) inmueble(s) a terceros con plena libertad. No obstante, LA
PROMITENTE VENDEDORA podra optar por continuar con el negocio, pero en el evento en que como
consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n)
a pagar intereses a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio
autonomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE, a la tasa maxima legal permitida, a partir de la fecha
pactada para la firma hasta la fecha en que efectivamente se desembolse el crédito.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA o un representante suyo, podra colaborar, sin que
asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) en el trdmite de los documentos con destino a EL BANCO, lo cual no exonera ni disminuye la
responsabilidad de aquel(la)(los) que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que reunidos por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) todos los requisitos exigidos por ELBANCO, éste negase el préstamo solicitado
por causas ajenas a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), este Contrato se
resolvera de pleno derecho, debiendo CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio
auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE, restituir los dineros recibidos a cuenta del negocio, sin
deduccion alguna y sin causacion de intereses. Si se debiese el rechazo del crédito a causas imputables a
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) como por ejemplo tener sancion bancaria o
no cumplir con los ingresos minimos requeridos, o no poder probar tales ingresos minimos, entre otros,
el Contrato también se resolvera de pleno derecho, pero en tal evento CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE, restituird los dineros
recibidos en el mismo plazo sefialado, previa deduccion de las sumas entregadas como arras.

SEPTIMA: TRADICION. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE, es la
propietaria de los inmuebles que conformardn el CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE por
transferencia de dominio a titulo de compraventa que efectu6 CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL POMAR NIT.
900.531.292-7, mediante escritura publica nimero 1.750 del veinte (20) de mayo de 2022 otorgada en
la Notaria dieciséis (16) de Bogota D.C.

PARAGRAFO PRIMERO. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., comparecera en la escritura de
compraventa que formalizard el presente Contrato como vocera y administradora del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE, con NIT. 900.531.292-7. FIDUCIARIA
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. no ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del
proyecto o responsable por aspectos técnicos inherentes a la construccion de las unidades
inmobiliarias resultantes del proyecto y por lo tanto no es responsable por la estabilidad y/o calidad



de la obra, lo cual es de responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA que de acuerdo con lo
previsto en el contrato de fiducia mercantil originario del patrimonio auténomo tiene la calidad de
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE, CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. AMARILO S.A.S. como FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR y COMERCIALIZADOR ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”, en los términos
de la Ley 1796 de 2016, y sus normas reglamentarias, y que por lo tanto asumird(n) todas las
obligaciones establecidas en dichas normas.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declaran conocer y
aceptar que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado FAI RIVERA DEL VALLE, y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 de 2001
denominada CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, constituiran a favor de la empresa de servicios
publicos ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., servidumbre a titulo gratuito y de manera perpetua sobre el lote de
terreno, en cuyo interior se encuentra una subestacidn eléctrica que forma parte del Conjunto Residencial,
servidumbre que se registrara en el folio en mayor extension del Conjunto y/o en el folio de cada una de las
unidades inmobiliarias que lo conforman, en virtud de la cual ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., o sus sucesores,
representantes y agentes, tienen la facultad de libre acceso y transito a la subestacién instalada, pudiendo
verificar las instalaciones, instalar materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elementos que
pertenezcan a ENEL - CODENSA S.A. E.S.P. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al
saneamiento conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 del Cadigo Civil.

OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVAMENES.LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIAS.A, voceray administradora del patrimonio auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE,
no ha enajenado a ninguna persona el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de este Contrato
y que tiene el dominio y la posesién tranquila del(los) mismos, y declara que hara su entrega libre de
registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia
no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y
en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal a
gue se encontrara(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicd, y de una hipoteca abierta sin
limite en la cuantia que en mayor extensidon constituirda CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, vocera y
administradora del patrimonio auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE. Esta hipoteca serd
cancelada a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA en el mismo instrumento en que se otorgue la
escritura de venta a que hace referencia este Contrato Los Fideicomitentes B del FIDEICOMISO EL POMAR
- NIT 900.531.292-7 saldrdn al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios respecto del lote donde se
desarrolla el proyecto.

PARAGRAFO: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declaran conocer y aceptar
que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, vocera y administradora del patrimonio autéonomo
denominado FAI RIVERA DEL VALLE, y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 de 2001
denominada CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE, constituiran a favor de ENEL- CODENSA S.A.
E.S.P, servidumbre a titulo gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo interior se
encuentra una subestacion eléctrica que forma parte del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE,
servidumbre que se registrara en el folio en mayor extensién del Conjunto y/o en el folio de cada una de
las unidades inmobiliarias que lo conforman, en virtud de la cual ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., o sus
sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre acceso y transito a la subestacion
instalada, pudiendo verificar las instalaciones, instalar materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas,



aparatos y elementos que pertenezcan a ENEL-CODENSA S.A. E.S.P. En todo caso LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 del
Cédigo Civil.

NOVENA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente Contrato la suma equivalente al por
veinte por ciento (20%) del valor del presente Contrato, reguladas conforme a lo indicado en el articulo
866 del Cédigo de Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) de conformidad con lo establecido en los términos de este Contrato. La facultad
de retracto se entiende vigente desde la fecha de firma de este Contrato hasta la fecha de firma de la
escritura publica que perfeccionara este Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que sea EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) quien(es) se retracte(n) del negocio, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituirle(s) la
diferencia entre el valor consignado y el valor de las arras pactadas, si a ello hubiere lugar, dentro de los
cuarentay cinco (45) dias calendario siguientes al recibo por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA de la
notificacidn del desistimiento por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO SEGUNDO. Si la facultad de retracto la ejerciere LA PROMITENTE VENDEDORA a pesar del
cumplimiento de todas las obligaciones contractuales por parte EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), deberd restituira las arras dobladas a mas tardar dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la fecha en que notifique a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS), en la direccién de notificacidn estipulada en el numeral 1.6. del presente Contrato., su interés de no
continuar con el negocio.

DECIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a paz y a salvo el(los) inmueble(s) por
concepto de contribucidn por valorizacién, demas gravamenes, tasas y derechos liquidados o reajustados,
hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a
pagar el impuesto predial por el afio gravable en el que se otorgara la escritura publica de compraventa
gue formalizard el negocio prometido. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
obliga a reintegrar a LA PROMITENTE VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la
proporcidn que corresponda entre el dia de la firma de la citada escritura publica de compraventay el
31 de diciembre del mismo afio, reintegro que debera hacer el mismo dia en que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) pague(n) las sumas de dinero que le corresponda asumir por
concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la escritura publica de
compraventa en mencion. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer
y aceptar que, a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, es(son) el(los)
Unico(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) materia del
presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) asumir dichas
obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos en el afo siguiente al de su otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) tampoco podran excusarse de declarar y pagar el impuesto
predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente Contrato, a partir de la fecha de otorgamiento de la
escritura publica con la cual se dé cumplimiento al presente Contrato, aun en el evento en que no haya
concluido el tramite de segregacion catastral ante la entidad correspondiente.

En consecuencia, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a partir de la
fecha dela firma de la escritura publica de compraventa a declarary pagar el impuesto predial sobre el(los)
inmueble(s) materia del presente Contrato y, por lo tanto, liberan a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a



CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, de toda responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s) objeto de este
Contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios publicos, y dotado con las acometidas
domiciliarias descritas en el Anexo Informativo entregado a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) con el formato de Solicitud de Compra del(los) inmueble(s).

PARAGRAFO SEGUNDO. Salvo casos de culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA no serd
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la
instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el inmueble, tales como
acueducto, alcantarillado, gas y energia.

PARAGRAFO TERCERO. LA PROMITENTE VENDEDORA entrega el CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL
VALLE con los ductos para la instalacion de linea telefénica. La conexidn de la linea telefdnica para el(los)
inmueble(s) asi como la instalacién de la misma, y su aparato telefénico corren por cuenta de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO CUARTO. El valor de la conexién de energia eléctrica y gas, que se causard en la primera
factura del servicio, serd por cuenta de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), de
conformidad con las leyes nimeros 142 y 143 de 1994, las resoluciones de la Comisién de Regulacién de
Energia y Gas — CREG — nimeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de la
ENEL-CODENSA S.A.

UNDECIMA. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato serdn de cargo
de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todas las reparaciones por dafios o
deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales respondera LA
PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con los plazos y las normas establecidas en la ley.

DUODECIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n) que
identificd(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacién del proyecto, calidades,
condiciones y extension superficiaria, condiciones arquitectdnicas y de propiedad horizontal de(l)(los)
inmueble(s) objeto de este Contratoy del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE al cual pertenecen,
de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Asi mismo, declara(n) que
conoce(n) las condiciones de la negociacién, dreas y zonas comunes del proyecto y acepta(n) de igual
manera el régimen de propiedad horizontal al que estara(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto de esta
Contrato y acepta(n) el estrato socioecondmico del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE. No
obstante, las condiciones y caracteristicas antes descritas cumplen una finalidad enunciativa y no taxativa,
las cuales podran ser modificadas en virtud del desarrollo del proyecto urbanistico, ya sea por razones
constructivas, técnicas, juridicas y/o de disefio o por solicitud de alguna entidad de caracter distrital,
municipal o nacional que asi lo solicite.

PARAGRAFO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar
que la estratificacidon del inmueble sobre el cual se edifica el CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL
VALLE podra variar si asi lo disponen las autoridades competentes.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE ESCRITURACION. Los derechos notariales que se originen por la
celebracién del Contrato prometido seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, esto es,
cincuenta por ciento (50%) CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio




auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE, y cincuenta por ciento (50%) EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos de impuesto de registro y registro de la venta seran
asumidos ciento por ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los
gastos notariales, de impuesto de registro y de registro generados por la legalizacién de cualquier garantia
a favor de EL BANCO, asi como las copias con destino al BANCO o cualquier otra que se solicite, seran
asumidos ciento por ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los
gastos notariales, de impuesto de registro y de registro generados por concepto de afectacion a vivienda
familiar de ser el caso, asi como las copias y autenticaciones a que haya lugar, seran asumidos cien por
ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de
impuesto de registro y registro que se originen por la cancelacién de hipoteca en mayor extension, si esta
se constituyere, seran asumidos ciento por ciento (100%) por LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO. LA PROMITENTE VENDEDORA se abstendrd de tramitar las escrituras publicas de
compraventa que formalicen el presente Contrato hasta tanto no reciba de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas que le corresponde pagar por concepto de: (i) gastos
notariales, (ii) registro e (iii) impuesto de registro.

DECIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no intervendra(n) directa
ni indirectamente en el desarrollo de la construccion de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta ni del
Conjunto, salvo estipulacidn en contrario, que siempre debe constar por escrito.

DECIMA QUINTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) autorizan a LA
PROMITENTE VENDEDORA, desde ahora y sin mas formalidades, para que ceda la presente Contrato a
favor del patrimonio auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE.

DECIMA SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n) la
existencia del apartamento modelo del proyecto RIVERA DEL VALLE y se obliga(n) a respetar y permitir el
libre acceso al mismo y a la Sala de Ventas, durante toda la gestion de ventas del proyecto.

PARAGRAFO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) acepta(n) que su inmueble sea
entregado en obra gris con especificaciones si no iguales, si similares a las del apartamento modelo,
conservando la calidad de materiales y construccion. Es claro que los muebles y enseres que estan en el
apartamento modelo son elementos de decoracién que pertenecen a LA PROMITENTE VENDEDORA y
gue no hacen parte del inmueble objeto del Contrato.

DECIMA SEPTIMA. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no diere(n)
cumplimiento a una cualquiera de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el presente Contrato,
se causard a favor de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio
autonomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE, una suma igual a la entregada como arras y esta ultima
quedarad en libertad de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento ni declaracién
judicial, y podra libremente disponer de(l)(los) inmueble(s), restituyendo las sumas recibidas que no
causaran intereses de ninguna naturaleza, previa deduccién de la suma pactada como arras.
Correlativamente, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FAI RIVERA DEL VALLE, restituird doblada la suma entregada como arras si
incumpliere las obligaciones contenidas en este documento, y como en el caso anterior, devolvera los
dineros recibidos a cuenta del negocio y sin causacién de intereses.

PARAGRAFO. En caso de resolverse este Contrato por incumplimiento de cualquiera de las partes o por



cualquier otra causa, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituir a EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas recibidas a cuenta del negocio, efectuando las
deducciones a que haya lugar, previa solicitud escrita de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) a LA PROMITENTE VENDEDORA con constancia de recibo.

DECIMA OCTAVA. El apartamento objeto del presente Contrato serd destinado Unica y exclusivamente
para vivienda familiar. Los parqueaderos para estacionar vehiculos livianos, de acuerdo con su area,
perimetro y altura, todo lo cual EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n)
conocer y aceptar. Esta destinaciéon no podrd ser variada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A, ES, AS) o sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA NOVENA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA. Que LA PROMITENTE VENDEDORA radicé el | 1 () de
[ ] de dos mil veintidds (2022) en la | ], los documentos para la enajenacién
de los inmuebles que conforman el Conjunto Residencial Rivera del Valle conforme constan en la
comunicacion suscrita por la [ ] el [ 1 () del[ ] de dos mil
veintidds (2022). Posteriormente dicha dependencia profirid Resolucién Administrativa [

(_)del[ 1 (__) de dos mil veintidds (2022), mediante la cual se certificd el cumplimiento
de la radicacién de documentos para adelantar actividades de promocién y enajenacién de proyectos
inmobiliarios destinados a vivienda.

VIGESIMA. El presente Contrato se entiende celebrado en consideraciéon de la persona del EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). En caso de fallecimiento de alguna(s) de las personas
gue integran la parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) (si esta
conformada por una o varias personas naturales) este Contrato se resolvera de pleno derecho.

VIGESIMA PRIMERA. Es obligaci6n de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los tramites
correspondientes para la obtencién del desenglobe catastral de cada una de las unidades que conforman
el CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE una vez se legalice la ultima escritura de venta del
CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE.

VIGESIMA SEGUNDA. GARANTIAS. LA PROMITENTE VENDEDORA, para efectos de la garantia que
otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE,
se basard en la siguiente distincién:

1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE. EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) deberd(n) dejar constancia en el acta de
entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccién que sea visible al momento de la
entrega de(l)(los) inmueble(s), para que LA PROMITENTE VENDEDORA responda por ellos.

2. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011,
respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de estabilidad de la obra por
un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega del inmueble y, b) la garantia de
acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir de la entrega del inmueble. Los plazos
determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta de uso que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) haga(n) del(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia
expirara para EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) vencido este término, el
cual empieza a contarse a partir de la entrega del inmueble.



3. Lagarantia respecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses contados
a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n) llenar el formato de
reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las fisuras. Este plazo no se suspenderd por la
falta de uso de(l) (los) inmueble(s) por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario
contados a partir de la entrega. De ahi en adelante EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto
mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocerd dafios causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, televisidn o citéfonos, por causa de los sistemas privados de
television.

PARAGRAFO SEGUNDO. Toda reparacién en ejercicio de las garantias deberd solicitarse por escrito.
Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el(los) inmueble(s), deberan
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamiento
que aparezcan después de la entrega de(l)(los) inmueble(s) y dentro del periodo de garantia, deberan
solicitarse por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA indicando el nombre de(l)(los) propietario(s), la
ubicacidn de(l)(los) inmueble(s) y la relacién de los dafios.

PARAGRAFO TERCERO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por dafios causados en virtud de
negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a
cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dano o imperfeccién, el
propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el
efecto.

PARAGRAFO CUARTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los) inmueble(s) dentro
del periodo de garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a su reparacion o reposicion, pues el
interés de ésta es entregar el(los) inmueble(s) objeto de Contrato en correcto estado.

PARAGRAFO QUINTO. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los
dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos teluricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por
hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un
tercero, serd atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado
para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operard siempre y cuando los
dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos teluricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por
hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un
tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado
para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.



PARAGRAFO SEPTIMO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por el mal uso de los mesones
de bafios y cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o limpiarlos con
acidos o limpiadores inadecuados.

VIGESIMA TERCERA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer el
alcance de las obligaciones del contrato de fiducia mercantil a que se refiere el presente contrato,
suscrito el el veinticuatro (24) del mes de marzo de dos mil veintidds (2022), el cual se encuentra a
disposicion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en las oficinas de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

VIGESIMA CUARTA. DECLARACIONES DE EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) lo siguiente:

1. ORIGEN DE FONDOS. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) que
segun su leal saber y entender, las fuentes econdmicas que le permiten adquirir el inmueble
objeto del presente Contrato, los activos que conforman su patrimonio, asi como el patrimonio
de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, no provienen directa o
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas bajo los términos de la
ley penal colombiana, y dichos activos no han sido utilizados como medios o instrumentos para
la realizacién de las mismas, de conformidad con las disposiciones aplicables vigentes.

2. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segun el leal saber y entender de EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), no estan pendientes, ni existe amenaza de
litigios, investigaciones, acciones legales, demandas y/o procesos, en contra suya, de sus
accionistas, representantes legales y/o administradores, por parte de autoridades
colombianas o extranjeras, relacionados con el desarrollo de actividades establecidas como
ilicitas bajo los términos de la ley penal colombiana vigente.

3. INCLUSION EN LISTADOS DE CONTROL DE AUTORIDADES NACIONALES Y/O EXTRANJERAS.
Segln el leal saber y entender de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS),
ni estos, ni sus accionistas, representantes legales y/o administradores, se encuentran
registrados en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de
lavado de activos o financiaciéon del terrorismo, tales como los listados de la OFAC (Office of
Foreign Assets Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al LA/FT/FPADM.

VIGESIMA QUINTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) sera(n) responsables
por los dafos y perjuicios que le causen a LA PROMITENTE VENDEDORA, en el evento que tomen
provecho de la informacion conocida como consecuencia de la suscripcion del presente Contrato, para
la comisidn de infracciones al sistema financiero, delitos contra el patrimonio econémico, delitos
relacionados con disposiciones sobre el lavado de activos, financiacion del terrorismo y financiamiento
de la proliferacion de armas de destruccion masiva (SAGRILAFT/FPADM) o sus delitos fuente y las
disposiciones que tipifiguen nuevas conductas ilicitas de acuerdo con la legislacion colombiana y
extranjera complementaria. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
compromete(n) a implementar, monitorear y actualizar los controles necesarios a fin de evitar la
ocurrencia de los hechos antes mencionados.

VIGESIMA SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se compromete(n) a
dar cumplimiento a las disposiciones nacionales para prevenir el lavado de activos, la financiacién




del terrorismo, financiamiento de Ila proliferacion de armas de destruccion masiva
(SAGRILAFT/FPADM), asi como también evitar cualquier situacion relacionada con el lavado de
activos, captacion ilegal, y demds actividades prohibidas en esta materia.

VIGESIMA SEPTIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA podrd dar por terminado el presente Contrato
unilateralmente, sin que haya lugar al pago de indemnizacién, multa y/o compensacién econémica
de cualquier naturaleza a favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), en los
siguientes casos:

1. En el evento en que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) o alguno de
sus accionistas, socios, empleados, colaboradores, administradores y/o representantes
legales, sean incluidos en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en
materia de lavado de activos, financiacién del terrorismo o financiamiento de la proliferacion
de armas de destruccion masiva (SAGRILAFT/FPADM), tales como los listados de la OFAC
(Office of Foreign Assets Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al
LA/FT/FPADM.

2. En el evento en que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) sea(n)
vinculados como sujetos activos dentro de procesos de cardcter penal, fiscal, disciplinario,
civil, comercial, administrativo, y/o de cualquier indole, relacionados con el desarrollo de
actividades vinculadas al lavado de activos, financiacién al terrorismo y/o o financiamiento
de la proliferacién de armas de destruccidon masiva (SAGRILAFT/FPADM).

3. Por el incumplimiento o falta de veracidad de cualquiera de las declaraciones y/o
certificaciones realizadas por los EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
en el presente Contrato.

VIGESIMA OCTAVA. En el evento en que el presente Contrato se dé por terminado de acuerdo con
lo previsto en la clausula anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA, debera restituir a EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), las sumas de dinero recibidas por concepto del precio
del inmueble objeto del Contrato, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la
fecha de terminacion del presente Contrato y previa deduccién de las arras entregadas en virtud de
este contrato.

VIGESIMA NOVENA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) autoriza(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA para que realice las consultas y controles establecidos en los términos
de su politica de prevencién de lavado de activos, financiacién al terrorismo y financiamiento de la
proliferacion de armas de destruccion masiva (SAGRILAFT/FPADM) para verificar en las fuentes que
considere necesarias, la informacién suministrada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) en desarrollo del presente Contrato, tales como los listados de la OFAC
(Office of Foreign Assets Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al LA/FT/FPADM.

TRIGESIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a actualizar por
lo menos una vez al afio, la informacién requerida por LA PROMITENTE VENDEDORA para el
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos,
de la Financiacién del Terrorismo y financiamiento de la proliferacién de armas de destruccion
masiva (SAGRILAFT/FPADM), exigidas por la Superintendencia Financiera.



TRIGESIMA PRIMERA. FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con el Decreto 358 de 2020
y la resolucién 000042 del 5 de mayo de 2020, LA PROMITENTE VENDEDORA entregara a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la respectiva factura de venta a cuenta del
negocio objeto de este Contrato en la direccidn de correo electrénico indicada en el numeral 1.2 de
los términos del presente Contrato en los términos del articulo 616-1 del Estatuto Tributario.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) contara con tres (3) dias calendario, contados a
partir del envio de la factura por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, para informar a esta
dltima el acuse de recibo y/o el rechazo de la misma; EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) podra manifestar su rechazo en documento separado fisico o electrénico; una
vez transcurrido el término recién mencionado LA PROMITENTE VENDEDORA entendera para todos
los efectos que la factura de venta ha sido recibida y aceptada por el EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES); todo lo cual EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
conocery aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a
conservar la factura de venta por el término establecido en el articulo 632 del Estatuto Tributario,
de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y la resolucién 000042 del 5 de mayo
de 2020.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregard la factura en formato de
generacion electrénica a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) que de acuerdo
con lo dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y la resolucién 000042 del 5 de mayo de 2020. esté
obligado a facturar electrénicamente, o no estando obligado a ello decide aceptar la factura en
dicho formato. Si este fuere el caso, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
deberd informar de dicha condicidn a LA PROMITENTE VENDEDORA, y cumplir con todas las
obligaciones estipuladas en el Decreto citado, incluyendo encontrarse registrado en el Catalogo de
Participantes de Factura Electrénica.

TRIGESIMA SEGUNDA. CESION DE DERECHOS: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) no podra(n) ceder su posicidn contractual en el presente Contrato, salvo en los casos en que la cesion
se efectle a favor de parientes en primer grado de consanguinidad o afinidad (padres, hijos, hermanos
o coényuge). Sin perjuicio de lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de aceptar
0 no la cesion de los derechos que surjan del presente contrato por parte de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a favor de sus parientes en primer grado de consanguinidad o
afinidad (padres, hijos, hermanos o cényuge) . En este evento seran solidariamente responsables EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) y EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (A, OS, AS)
del pago del saldo insoluto del precio en el evento de autorizarse la misma. (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera encontrarse a paz y salvo de acuerdo al plan de pagos
establecido en el numeral 1.4. de este instrumento para poder realizar |la cesién de derechos.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ser aceptada, (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) debera (n) cancelar previamente el costo administrativo de dicho tramite exigido por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en la fecha de la solicitud de cesién que serdn informados por la Fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para que EL PROMITENTE VENDEDOR acepte la cesién de los derechos
derivados del contrato de promesa de compraventa, realizados por (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) a EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (A, OS, AS), este (a, os, as) ultimo (a, os, as)
debera (n) cumplir con las siguientes condiciones: A) Cancelar en su totalidad la cuota inicial, en el



evento en que el CEDENTE tenga un saldo por pagar. B) En caso de necesitar subsidio de vivienda para
el cierre financiero, estar postulado al mismo cumpliendo con todos los requisitos exigidos en la Ley.
C) Tener un crédito pre-aprobado por el saldo de la deuda. D) Cumplir con los requisitos propios del
proyecto, en el evento que aplique.

TRIGESIMA TERCERA. LA PROMITENTE VENDEDORA y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. declaran
gue sus respectivos representantes legales o apoderados especiales, en su caso, tienen registradas las
firmas en la Notaria en donde se otorgard la escritura publica de compraventa que formalizara el
negocio prometido. Por tal razén, LA PROMITENTE VENDEDORA y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., haciendo uso de la facultad prevista en el articulo 12 decreto 2148 de 1983, no concurriran a
dicha Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la citada escritura publica de compraventa, la
cual suscribiran en sus oficinas, sin perjuicio de la obligacion de presentar en la Notaria los documentos
de rigor que le corresponde allegar para otorgar la escritura publica.

TRIGESIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n)
la manifestacion que ha hecho LA PROMITENTE VENDEDORA vy, en consecuencia, no se reputard
incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA y/o de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FAI RIVERA DEL VALLE, la no comparecenciaala
mencionada Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la escritura publica de compraventa en
mencidn, obligacién que sélo deberd cumplir EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS).

TRIGESIMA QUINTA. Toda modificacién al presente Contrato deberd constar por escrito y estar firmada
por las partes.

TRIGESIMA SEXTA. El presente Contrato retine todas las obligaciones y derechos a los que se obligan las
partes en el presente negocio.

Para constancia de lo anterior, se firma el presente Contrato en la ciudad de [ ], en tres (3)
ejemplares del mismo tenor y valor, el dia [ ], por las partes.
LA PROMITENTE VENDEDORA EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (/
ES, AS)
AMARILO S.A.S. Nombre:
[ ] C.C. No.
C.C[ ]
Apoderado Especial.
Nombre:
C.C. No.
Incluye anexos anunciados: Anexo 1. Linderos Individuales de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).

Anexo 2. Descripcion y acabados de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).
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CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CAJICA
FECHA APERTURA: 25-01-1980 RADICACION: 1980-00230 CON: DOCUMENTO DE: 25-01-1980
CODIGO CATASTRAL: 251260000000000020451000000000COD CATASTRAL ANT: 25126000000020451000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE CINCO FANEGADAS, ALINDERADO ASI: ORIENTE, CON LA CARRETERA QUE DE
CAJICA CONDUCEN A ZIPAQUIRA; NORTE, CERCA DE ALAMBRE AL MEDIO CON TERRENOS QUE SON O FUERON DE HERNANDO ROMERO, SUR, Y
OCCIDENTE, EN PARTE CON TERRENOS DE ESTEBAN RAMIREZ G.'Y. CON TIERRAS DE LA SUCESION DE VIRGINIA MENDEZ DE CHAVES,
DENOMINADAS SANTA LIBRADA Y CON PREDIO QUE FUE DE JULIO VENGOECHEA, CERCA DE ALAMBRE DE POR MEDIO (DATOS TOMADOS DE LA
ESCRITURA N. 7499 DEL 9 DE NOVIEMBRE DE 1979 DE LA NOTARIA 4. DE BOGOTA).-NOTA: (MATRIC. 8055, 2816 PAG. 134,18 TOMOS 12,11 CAJICA).-
DATOS ACTUALES: AREA 30.500 M2. LINDEROS ESTAN CONTENIDOS'EN'ESCRITURA 120/99'NOTARIA UNICA CAJICA. ******NOTA: JULIO 05 DE
2007: LOS LINDEROS DE LA ESCRITURA # 233/2007 DE LA NOTARIA UNICA DE CAJICA COINCIDEN CON LOS DE LA ESCRITURA # 120/1999 MISMA
NOTARIA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- ADQUIRIDO POR JUAN JOSE TURBAY, EL PREDIO DENOMINADO SAN JACINTO POR COMPRA HECHA A PEDRO IGNACIO CHAVES V. POR
ESCRITURA # 837 DEL 19 DE FEBRERO DE 1959 DE LA NOTARIA 4. DE BOGOTA, REGISTRADA EL 4 DE MARZO DEL MISMO A\O EN EL LIBRO 1.,
TOMO 1., PAGINA 287 N. 378.-2.- ADQUIRIDO POR JUAN JOSE TURBAY, UN PREDIO SIN DENOMINACION, POR COMPRA HECHA A CAMPO ELIAS
CHAVES MENDEZ, POR ESCRITURA N. 837 DE 19 DE FEBRERO DE 1950, NOTARIA 4. DE BOGOTA, REGISTRADA EL 4 DE MARZO DEL MISMO A\O,
EN EL LIBRO 1., TOMO 1., PAGINA 287 N. 378.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE SAN JACINTO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-02-1980 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 7499 del 09-11-1979 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $170,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TURBAY JUAN JOSE

A: SOCIEDAD TURBAY MARULANDA Y CIAS.C. _ X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-06-1999 Radicacion: 1999-4840
Doc: ESCRITURA 120 del 26-04-1999 NOTARIA UNICA de CAJICA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACTUALIZA AREA (30.500M2) Y LINDEROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TURBAY MARULANDA Y CIA.C.S. EN LIQUIDACION

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-06-1999 Radicacion: 1999-4840

Doc: ESCRITURA 120 del 26-04-1999 NOTARIA UNICA de CAJICA VALOR ACTO: $142,100,000
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TURBAY MARULANDA'Y CIA. C.S EN LIQUIDACION.

A: TURBAY MARULANDA EDUARDO CC#19147079 X
A: TURBAY MARULANDA FRANCISCO JOSE CC#19489935 X
A: TURBAY MARULANDA GABRIEL CC# 19086859 X
A: TURBAY MARULANDA IGNACIO CC#79151679 X
A: TURBAY MARULANDA JUAN MANUEL CC# 19107948 X
A: TURBAY MARULANDA MARIA MERCEDES CC# 41694353 X
A: TURBAY MARULANDA OLGA LUCIA CC# 41580132 X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-09-2001 Radicacion: 2001-6612

Doc: ESCRITURA 223 del 03-07-2001 NOTARIA U. de CAJICA VALOR ACTO: $20,100,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHO DE CUOTA EQUIV. AL 14.29% (MODO DE ADQUIRIR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TURBAY MARULANDA IGNACIO CC# 79151679

A: MARULANDA DE TURBAY OLGA CC#20174354 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-07-2007 Radicacion: 2007-6165

Doc: ESCRITURA 233 del 27-04-2007 NOTARIA UNICA de CAJICA VALOR ACTO: $24,000,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL
14.29% POR LIQUIDACION NOTARIAL DE HERENCIA (D. 902/88). SE ADJUDICA ASI: 2.38% POR 4&#039;000.000.00. PARACADA UNO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARULANDA DE TURBAY OLGA CC# 20174354

A: TURBAY MARULANDA EDUARDO CC# 19147079 X
A: TURBAY MARULANDA FRANCISCO JOSE CC# 19489935 X
A: TURBAY MARULANDA GABRIEL CC# 19086859 X
A: TURBAY MARULANDA JUAN MANUEL CC# 19107948 X
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A: TURBAY MARULANDA MARIA MERCEDES CC# 41694353 X

A: TURBAY MARULANDA OLGA LUCIA CC# 41580132 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-04-2010 Radicacion: 2010-3638

Doc: DOCUMENTO . del 10-08-2009 ALCALDIA MUNICIPAL de CAJICA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA DECRETO 067 DE 10-08-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-08-2014 Radicacion: 2014-11140
Doc: DOCUMENTO SN del 04-08-2014 ALCALDIA MUNICIPAL de CAJICA VALOR ACTO: $108,194,517
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA QUE ORDENO
LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA - SECRETARIA DE HACIENDA.
A: TURBAY MARULANDA GABRIEL CC# 19086859

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-08-2014 Radicacion: 2014-11141

Doc: ESCRITURA 2276 del 05-08-2014 NOTARIA TREINTA Y NUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $300,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 16.66%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TURBAY MARULANDA GABRIEL CC# 19086859 16,66%

A: TURBAY MARULANDA MARIA MERCEDES CC# 41694353 X 33,32% (ANOT. 3-5-8)

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-09-2014 Radicacion: 2014-13337

Doc: ESCRITURA 2752 del 17-09-2014 NOTARIA TREINTA Y NUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $120,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA CORRESPONDIENTES AL 6.56% (DE LOS
16.66% ADQUIRIDO EN ANOTACIONES 3 Y 5), EN LAS SIGUIENTES PROPORCIONES: (1) 3.28% Y (2) 1.64% A C/U

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TURBAY MARULANDA EDUARDO CC# 19147079 (CONSERVA EL 10.1%)
A: TURBAY MARULANDA JUAN MANUEL CC#19107948 X (2) (TOTAL 18.3%
ANOTACIONES 3-5-9)

A: TURBAY MARULANDA MARIA MERCEDES CC# 41694353 X (1) (TOTAL 36.6%

ANOTACIONES 3-5-8-9)
A: TURBAY MARULANDA OLGA LUCIA CC# 41580132 X (2) (TOTAL 18.3%
ANOTACIONES 3-5-9)
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 04-02-2015 Radicacion: 2015-1564
Doc: ESCRITURA 7411 del 23-12-2014 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A ESCRITURA 120/1999 NOTARIA UNICA DE CAJICA. PARA CORREGIR ESTADO CIVIL DEL
SE\OR IGNACIO TURBAY MARULANDA PARA ESA EPOCA SU ESTADO ERA EL DE CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TURBAY MARULANDA EDUARDO CC# 19147079
DE: TURBAY MARULANDA FRANCISCO JOSE CC#.19489935
DE: TURBAY MARULANDA IGNACIO CC#79151679
DE: TURBAY MARULANDA JUAN MANUEL CC# 19107948
DE: TURBAY MARULANDA MARIA MERCEDES CC# 41694353

DE: TURBAY MARULANDA OLGA LUCIA CC# 41580132

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-02-2015 Radicacion: 2015-1566

Doc: ESCRITURA 7412 del 23-12-2014 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $23,676,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE,OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TURBAY MARULANDA EDUARDO CC# 19147079
DE: TURBAY MARULANDA FRANCISCO JOSE CC# 19489935
DE: TURBAY MARULANDA JUAN MANUEL CC# 19107948
DE: TURBAY MARULANDA MARIA MERCEDES CC# 41694353
DE: TURBAY MARULANDA OLGA LUCIA CC# 41580132

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO EL POMAR. NIT.830.053.700-5 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-12-2016 Radicacion: 2016-18324

Doc: OFICIO AMC-3982 del 15-12-2016 ALCALDIA MUNICIPAL de CAJICA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA
LEY 388/1997 ARTICULO 81

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE PLANEACION DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-06-2017 Radicacion: 2017-7391

Doc: ESCRITURA 76 del 13-01-2017 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO: 0957 CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL POMAR. NIT. 830.053.700-5

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO EL POMAR. NIT.900.531.292-7 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-06-2017 Radicacion: 2017-7392

Doc: ESCRITURA 2551 del 01-06-2017 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA PUBLICA 76 DE FECHA 13-01-2017 DE LA NOTARIA 73 DE BOGOTA ACLARA Y
CORRIGE FOLIO DE MATRICULA, AREA DESCRIPCION Y LINDEROS'DE LOS PREDIOS MATERIA DE LA CESION DE CONTRATO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT. 900520484-7 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL POMAR NIT. 900531292-7

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL POMAR. NIT.830.053.700-5

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 10-05-2022 Radicacion: 2022-8509
Doc: OFICIO 0833-2022 del 05-05-2022 ALCALDIA MUNICIPAL de CAJICA VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LIQUIDACION DE EFECTO
DE PLUSVALIA DECRETO 077 DE 2015 RAD. 202201995
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE CAJICA- SECRETARIA DE PLANEACION NIT. 899.999.465-0

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 19-07-2022 Radicacion: 2022-13564

Doc: ESCRITURA 1750 del 20-05-2022 NOTARIA DIECISEIS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $15,853,727

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., COMO VOCERA Y ADMIISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL POMAR NIT.:
900.531.292-7

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAI RIVERA DEL VALLE NIT.:
900.531.292-7 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-157 Fecha: 06-08-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-573 Fecha: 05-06-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 13 Nro correccion: 1 Radicacion: C12019-060 Fecha: 14-05-2019
SE RECTIFICA NIT. DEL FIDEICOMISO EL POMAR "830053700-5" POR "900.531.292-7". CONFORME TENOR LITERAL DOCUMENTO Y CORRIGE YERRO
CALIFICACION DOCUMENTO. ART. 59 LEY 1579/2012 (FDO. REGISTRADOR)

FIN DE.ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-116100 FECHA: 28-09-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: GELMAN SERRANO ORTIZ




CURADORA URBANA No. 2 de Cajicé
DEL PILAR PARRA ROJAS

mu-,«aaaauew Ley 810 do 2003, sus Decrotos

ogalos que
IONO‘ZO!S]MO ‘29 de 2021
LVE

RESUE|
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO para el predio locaizado en la(s) direccidn(es) SAN JACINTO con Matriculals) Inmobiliaria(s)
17611410, coaoocmszsazwoooooooooo?oa) 151000000000, del sectorfurbanizacién SAN JACINTO.. an(!)awomvwm;lemu-mms(ﬁom umsaom::bc:n mw::es
estacionamientos mud-loocuuun jean dez (1 con movikdad reducida, ciento (150) dentro cuales
(600) o privados S et plant; (O)paum s = - = e N
85285-1 (Rupresentanto Legal: . Constructor responsable: JAIME ALFONSO ALVAREZ con CC 19332027 Mat. 2520211479 . Caracteristicas biscas

) - Area de Corredor Vial  FICHASIEEINUG-RS-05

b. Inundacion: No _

FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
18-dic-2015

'No UNIDADES

500
600

0.00. 48.474,84,
0 0,00

No PISOS HABITABLES : —
b AI.TURA MAX EN METROS REDIOS VE
c SOTANOS REDIOS
mmo 2
No_EDIFICIOS
v TAPAS DE CONSTRUCCION ENTRE EDIFICACIONE
Pl IP_Y/O ESTACION PATIOS
LTILLO
i INDICE DE OCUPACION

d. GRADO DESEMPE

SERVICIOS COMUNALES 118,54 121253 ELEM NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO SE EXIG 0,00

Planos Estructurales (136) / Planos de Eleme o Estructurales (4) / Memornia de 10 (13) / Memonial de Responsabilidad (14) / Estudios de Memonia
Elementos No Estructurales (1) / Informe de ridad Humana (1) / Planos Arquitecténicos (39 ) Suslos (1) £ de

1. AREA Y LINDEROS SEGUN PLANO DE PARCELACION EN TITUL LA EDIFICACION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO 1C REGLANE!

TECNICO DE REDES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION 18 0498 DE ABRIL 25 DE 2005 ARTICULO 12 - DISTANCIAS DE SEGURIDAD - Y CONTROUAR EX RIESGO »eﬁ‘:fo':s‘?é%mg&.’?ﬁs'é‘mmm“

RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA GUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES AEREAS. * 3. EL TITULAR DE LA LICENGIA DEBERA CONSTRUR LOS ANGENLS o CORRESPONDENTE ovee

EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA CARTILLA DE ESPACIO PUBLICO ¥ A LO ESTABLECICO POR EL MUNICIPIO DE CAJICA_ -1 ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAsS Lt DEL REGLAVENT

COLOMBIANO DE CONSTRUCCION S1SMO. NSR-10 =2 TECNCA DE COM CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, mmomaﬂewmmwvnumro

NACIONAL 1203 OE 2017 ™ 3 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS O OF CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCT! S INDICADOS

PLANCS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCICN 0017 OE 2017 DE LA ASESORA PARA EL DE CONS SISMO RESISTENTES "~ 4. EN CLUMPLIMIENTO CON LOS REQULIT

0E LA NORIA COLOMBIANA DE DISERO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE LEY 400 DE 1997 - NSR10 - LEY 526 O MARZO DE 2010. EL DISERIO ESTRUCTURAL E5 RESPONSABI L DEL INGENIERO JAVIER FER! o

SILVA MONTARO CON CEDULA DE CRUOADANIA NO 91457 715 Y CON MATRICULA PROFESIONAL MP 25202- GS38STCND, * & EN CUMPLIEENTO CON LOS REQUISITOS DE LA NORMA COLOMBUANA DE OreeRe v = o 00

CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE LEY 400 DE 1997 - NSR10 - LEY 926 D€ MARZO D€ 2010, EL D(SERO DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES ES RESPONSABILIDAD DEL SGENIERD FERNANDO

CEDULA DE CIUDADANIA NO 79.111.673 Y CON MATRICULA PROFESIONAL WP 2! omsao o mqmnmtmocomosumnosu LA NORMA COLOMBIANA

ALFONSO URIBE SARDIFA CON CEOULA DE CIUDADANIA NO 79 154 597 ¥ CON

- 20489CND. ** 7. EN CUNPLI uemonsv.osRsowmosnswscnaomuemnewonsmn EL PROYECT: SION NDEPE!

EDUARDO MARTINEZ RESTREPO, IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA NO 18 471,072 CON MATRICULA s.o..;’f° Lt et el ‘::i:‘m :LE:::GC»:'U:‘ TRAMITE o?:fc”g:conf‘f

SUSCRIBE COMO URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE EL INGENIERO JAIME ALFONSO ALVAREZ BARBOSA IDENTH! DE CIUDADANIA NO 15.302.027 Y CON MATRICLL S PROFESIONAL MP

25202-11479CND. * § PARA EL ESTUDIO DEL PRESENTE ESTUDIO LABORADO POR GERENCIA AMBIENTAL umvscws LTOA
0GICO, 5GO SAN JACINTO, MUNICIPIO DE CASCA DEPARTAMENTG

DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA DE CUNDINAMARGA. oo 16 LA

ICAVACIONES ¥
CUMPLIR LOS RE . -~

REGUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGON LOS muaw.ss . 3 oceee CUPUR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL
ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO OSSERADO. ONSTRUCTOR RESPONDERAN PORQUE LOS

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

sv‘ﬂs)rg::rvm ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (32) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE {12) MESES, CONTADOS A PARTIR OF LA FECHA DE

Contea ol Ak Adminstratve o Recurso de
© mum.“ p:o:n- WWUWMynmmmu-hmuhnmww 105 Cuales Geden iNsemponnrse POr €470 0n I AAQENCI e NOBHCAcS

CUENTA CON ACUERDO DE PAGO CON EL MUNICIPIO DE CAJICA

APROBACION CURADURIA URBANA No. 2 - ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

‘oBo. Cristian Pitta Vargas
Reviso: lyogo. Andrea Parra Ro; :

ARRA ROJAS - CURADORA




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO

( Cifras expresadas en pesos colombianos )

I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: |jueves, 10 de noviembre de 2022
SOLICITANTE: AMARILO S.A.

I. INFORMACION DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO: |RIVERA DEL VALLE
DIRECCION:
APARTAMENTOS: 600 CASAS: LOTES: 1
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacién ): 20.456 m?
2. COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): | 827.855 $Im*
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 48.475 m?
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacién ): | °3.181.871 $Im*-
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo Costo por m? P:: gzzgign
5. TERRENOS: $ 16.934.981.000} -
6. COSTOS DIRECTOS: $ 89.806.632.000/
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 38.970.152.000,00
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 6.982.888.000/ "
9. GASTOS DE VENTAS: $ 1.546.024.000
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 154.240,677.000] =
IV. VENTAS
11. VALOR TOTAL B
DE VENTAS: $ 154_500_000_000 12. UTILIDAD EN VENTA £

V. FINANCIACION

Fuente de financiacion Valor

13. RECURSOS PROPIOS: $ 59.045.267.454
14. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA:

15. CREDITO PARTICULARES: $0
16. VENTAS DEL PROYECTO: $ 95.195.409.546
17. OTRA: $0
18. TOTAL RECURSOS: G $1154.240.677.000

/
Weatsa b 200ncile
MARGARITA LI.ORENTE 2

CC. 52,250,220 de Bogota.
Firma y Cédula del Solicitante Firma y Cédula de quien lo elaboré




Bogotd D.C. noviembre de 2022

Senores
ALCALDIA MUNICIPAL DE CAIJICA
SECRETARIA DE PLANEACION

Caijica

REF. : SOLICITUD PERMISO DE VENTAS PROYECTO RIVERA DEL VALLE

Respetados Senores:

Mediante la presente nos permitimos cerfificar que la obra del proyecto en
referencia se realizard con recursos propios correspondientes a un monto de $
59.045.267.454, que corresponden a recursos propios de conformidad con el
presupuesto presentado ante esta entidad e indicado en el rubro N° V
Financiacion, Recursos Propios, del formato presupuesto financiero, para seicientas
(600) unidades de vivienda.

Cordialmente,

L s
VAL /Lt Miwmﬁ
MARGARITA LLORENTE =
C.C. 52.250.220

Representante Legal AMARILO S.A.S.



