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En la ciudad de , Capital del Departamento ,
Republica de Colombia, a Ila NOTARIA DE

, de la cual es titular ,




comparecié (eron) (con correo electrénico) a otorgar escritura en los

siguientes términos:
comparecieron de una parte, DIGNA CONSTANZA ESCOBAR GARZON
mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada como aparece
al pie de su firma, quien en virtud del poder que le fue otorgado por medio de la
escritura publica cuatro mil novecientos (4900) del nueve (9) de agosto de dos
mil veintiuno (2021), de la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota D.C,
documento que se protocoliza con este instrumento, obra en nombre y
representacion de: Constructora Bolivar S.A., que actua propietaria (en los
sucesivo La Vendedora 6 La Constructora) sociedad comercial con domicilio
en Bogota D.C., constituida por medio de la escritura publica numero mil
trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de abril de mil
novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de
Bogota D.C., y, de la otra parte; , mayor de edad, identificad_

con la cédula de ciudadania numero expedida en

XXXXXXXXXXXXXX, de estado civil XXXXXXXXXXXXXXXXX, vecina Yy residente en la
UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. TORRE __ Que forma
parte de la Etapa 4 del Conjunto Residencial Molino (en adelante EI
Inmueble), Ubicado en la Calle 2 SUR # 2-100, Tel: XXXXXXXXXXXX, COIreo
electronico  XXXXxXXXXxxxxx, actividad economica  XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
quien(es) en adelante se denominara(n) El Comprador , y manifesté que ha

celebrado el contrato de compraventa contenido en las clausulas que mas

adelante se indican, previos los siguientes antecedentes:

1. Que entre La Constructora y Camilo Atuesta Maldonado, Maria del Pilar
Atuesta Maldonado, Angela Maria Atuesta Maldonado, Rafael Antonio
Atuesta Maldonado, W 20 Sociedad por Acciones Simplificadas S.A.A. y K-
38 S.A.S., en calidad propietarios suscribieron una Promesa de
Compraventa (en adelante La Promesa del Lote) sobre el Lote en mayor
extension, identificado con la matricula inmobiliaria 176-12259, con el objeto
que los propietarios iniciales transfieran el derecho de dominio del lote en



2.

3.

mayor extension a La Constructora.

Que en virtud de lo previsto en La Promesa del Lote los propietarios iniciales
del Lote en mayor extension mediante documento privado de fecha veintitrés
(23) de junio de dos mil diecisiete (2017), celebraron un Contrato de Fiducia
de simple administracion con Fiduciaria Davivienda S.A., constituyendo el
patrimonio autbnomo denominado Fideicomiso Villa Inés, (en adelante El
Fideicomiso) con el objeto que El Fideicomiso detente la propiedad y
posesion del Lote en mayor extension mientras la vigencia de La Promesa
del Lote y una vez cumplidas las condiciones pactadas en esta proceda a
realizar la transferencia del derecho de Dominio a La Constructora, con el
objeto que detente la titularidad del lote en mayor extension, conserve y
defienda su propiedad, construya un proyecto de vivienda y transfiera las
unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su
adquisicion.

Que Fiduciaria por instruccion de los propietarios mediante escritura publica
dos mil quinientos treinta y cuatro (2534) del diecinueve (19) de mayo de
2021, de la Notaria 72 de Bogota realizé el desenglobe de las areas utiles
del lote en mayor extension dando origen entre otras a las manzanas
denominadas “AREA UTIL MANZANA 1” y “AREA UTIL MANZANA 4” que
hacen parte de la “URBANIZACION VILLA INES”, identificadas con las
matriculas inmobiliarias 176-200953 y 176-200956, respectivamente, con
posterioridad, mediante escritura publica nueve mil treinta y siete (9037) del
diez (10) de diciembre de 2021, otorgada en la Notaria 72 de Bogota La
Fiduciaria englob6 las manzanas mencionadas, dando origen al LOTE
GLOBO con area de 30.717.28M2 (en adelante El Predio) sobre el Cual se
desarrolla El Conjunto.

De igual manera mediante Otrosi No. 2 al contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable de administracion del Fideicomiso Villa Inés, se modifican los
numerales 1.1y 1.3 de la clausula primera del contrato de fiducia donde se
establece que el Fidecomitente es la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR
S.A., quien asume la totalidad de los derechos y obligaciones relativas a la
citada calidad en el CONTRATO DE FIDUCIA y por ende, es titular del cien



por ciento (100%) de los derechos fiduciarios del PATRIMONIO

AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VILLA INES.
PRIMERA: OBJETO.- La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el
réegimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere al
mismo titulo, el derecho de dominio y la posesién que La Vendedora tiene y
ejercita sobre El Inmueble: La UNI-
DAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE __QUE FORMA PARTE
DEL CONJUNTO UBICADO CALLE 2 SUR # 2-100DE L A ACTUAL NOMEN-
CLATURA URBANA DE CAJICA. — La Etapa 4 de El Conjunto en mencién se

encuentra conformado por ciento doce (112) bienes privados (apartamentos) desa-

rrollados en dos (2) torres de siete (7) pisos de altura, y bienes comunales descritos
en los planos y en el reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra
sometido el Conjunto.

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se

indica a continuacion:

El Inmueble materia de este acto tiene asignado el FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° - y alindera como a continuacion se
sefala: ------- La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. __ TORRE __ QUE
FORMA PARTE DEL CONJUNTO, UBICADO EN LA CALLE 2 SUR # 2-100 DE LA
ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE CAJICA.

LOTE GLOBO (AREA UTIL MANZANA 4 Y MANZANA 1) DE LA “URBANIZACION
VILLA INES. CABIDA SUPERFICIARIA: TREINTA MIL SETECIENTOS DIECISIETE
PUNTO VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (30.717.28 M?). LINDEROS: POR EL
NORTE: Partiendo del mojon identificado en el plano como Numero C2 hasta el mojon

con denominacion Numero C8, pasando por los mojones con denominacion Numero
C1, B1, B5, B4, B3, B2, C9 en segmentos de linea recta y longitudes sucesivas de
seis punto treinta y cuatro metros (6.34 m), cincuenta punto ochenta y cinco metros
(50.85 m), cuarenta y cinco punto noventa y tres metros (45.93 m) y cuarenta metros
(40.00 m), catorce punto cincuenta metros (14.50m), cuarenta y cinco punto ochenta
y nueve metros (45.89 m), sesenta y siete punto cero siete metros (67.07 m) y seis
punto quince metros (6.15 m), respectivamente, lindando con predios de la misma



Urbanizacion. POR EL ORIENTE: Del mojon con denominacion Numero C8 hasta el
mojon con denominacion Numero C7, en segmento de linea recta y longitud de ciento
setenta y uno punto noventa y siete metros (171.97 m), lindado en toda su extension
con Afectacion Carrera 2 de la misma Urbanizacion. POR EL SUR: Del mojon con
denominacion Numero C7 hasta el mojon con denominacion Numero C3 pasando por
el mojon con denominacion Numero C6, C5, C4, en segmentos de linea recta y
longitudes sucesivas de nueve punto sesenta y dos metros (9.62 m) y ochenta y cinco
punto diecinueve metros (85.19 m), ochenta y nueve punto veintitn metros (89.21 m)
y siete punto cero cuatro metros (7.04 m), respectivamente, lindado en todas sus
extensiones con Calle 2 Sur de la misma Urbanizacion. POR EL OCCIDENTE: Del
mojon con denominacion Numero C3 hasta el mojén con denominacion Numero C2
o punto de partida cerrando el poligono, en segmento de linea recta y longitud de ciento
setenta y tres punto cuarenta y un metros (173.41 m), lindado en toda su extension
con Afectacion Carrera 4 de la misma Urbanizacion.

Paragrafo 1: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pue-
den plantear los siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la extension
superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes localizados
dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio ocupado por los
muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada
Construida mas el area ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o
se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion, muros es-
tructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean seha-
lados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extensién superfi-
ciaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes loca-
lizados dentro de sus linderos.

Paragrafo 2: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros
internos demarcados en los planos como estructurales comunales.—Paragrafo
Paragrafo 3: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas, ventanas,
espacios y alturas pueden variar debido a modificacién y ajustes causados por
modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores propios del proceso

técnico-constructivo.



Paragrafo 4: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -

1.

Que La Vendedora estara encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccion, direccidn y realizacion de ventas y todas las
demas exigencias requeridas para la ejecucion de El Conjunto, directamente o a
través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que

lo integran.

Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Vendedora, ha po-
dido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y exten-
sion superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los bienes privados
que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacion,
estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesion de la urbanizacion, de
conformidad con los documentos que fueron entregados como anexos en la sepa-
racion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus ca-
racteristicas, las cuales han sido presentadas por La Vendedora en las viviendas
modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializa-
cion de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y lin-
deros, El Inmueble se es transferido como cuerpo cierto.

de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001. El Predio
contara con un area de treinta mil setecientos diecisiete punto veintiocho metros
cuadrados (30.717.28 M2), de la cual se destinara una porcion equivalente a doce
mil cuarenta punto once metros cuadrados (12.040.11M2) para desarrollar la Etapa
1; una porcion equivalente a dos mil cuatrocientos cincuenta y siete punto cincuenta
y nueve metros cuadrados (2.457.59M2), para desarrollar la Etapa 2; una porcion
equivalente a dos mil cuatrocientos noventa y nueve punto dos metros cuadrados
(2.499.02M2), para desarrollar la Etapa 3; una porcion equivalente a cinco mil sete-
cientos seis punto veintisiete metros cuadrados (5.706.27M2), para desarrollar la
Etapa 4; sin que implique division material del Predio. Quedando El Predio resul-
tante con area de ocho mil catorce punto veintiocho metros cuadrados (8.014.28M2)
la cual se destinara para el desarrollo de las futuras etapas constructivas sin que
con ello implique divisidon material del tal Predio. EI Promitente Comprador, mani-
fiestan conocery aceptar que el inmueble hace parte de un proyecto de urbanizacién



que se desarrollara por Etapas, razon por la cual La Promitente Vendedora, esta
facultada para modificar en la etapa posterior los disefios hasta ahora sugeridos
tanto en disefio arquitectonico como en numero de unidades que conformaran las
siguientes etapas, efectuar la incorporacion de la siguiente etapa y hacer la adicidon
al reglamento de propiedad horizontal de la etapa anterior sin necesidad de requerir
para ello de la autorizacion de los copropietarios de la etapa anterior siempre y
cuando dichas modificaciones no afecten las areas privadas construidas y el area
de las zonas comunes de las etapas anteriores. En consecuencia, La Promitente
Vendedora queda facultada para realizar los actos y suscribir los documentos pu-
blicos y privados necesarios para llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al
reglamento de propiedad horizontal de la etapa anterior que sea necesario introducir
para la incorporaciéon de la etapa posterior, con las unidades de dominio privado y
los bienes comunes ubicados en cada etapa, la modificacion de los coeficientes de
copropiedad que resultan de la incorporacion de los bienes privados de la esta
etapa, e incluir las demas normas que considere pertinentes con ocasiéon de dicha
incorporacion. Para tales efectos La Promitente Vendedora tramitara la modifica-
cion a la licencia de construccion de la nueva etapa y en todo caso dara cumpli-
miento a las disposiciones urbanisticas vigentes.El Comprador, manifiesta conocer
y aceptar que El Inmueble hace parte de El Conjunto que se desarrolla por Etapas,
razon por la cual La Vendedora o sus cesionarios a cualquier titulo, tendran plena
autonomia para definir el numero de Etapas, el disefio, el uso, numero de bienes
privados por bloque, torre o interior, y cambio de especificaciones de construccion
de las edificaciones que conformen las subsiguientes Etapas. Esta libertad cobijara
aspectos tales como fachadas, altura y volumetria, tipos y bienes privados, numero
de garajes para residentes y para visitantes, precios de venta, desarrollo de otros
usos siempre y cuando sean permitidos por las normas Municipales, asi como los
demas aspectos que conciernen a tales Etapas, tendra la facultad para solicitar ante
la autoridad competente las licencias de construccion correspondientes en cual-
quiera de sus modalidades, podra introducir las modificaciones que considere del
caso al planteamiento general de El conjunto, sin disminuir el area y las especifica-

ciones de El Inmueble objeto de compraventa, al culminar la construccion de cada



Etapa, podra habilitar las zonas comunes ubicadas en la Etapa que se trate, pu-
diendo realizar cerramientos sobre el resto de El predio resultante, usarlo, explotarlo
y disponer de él. En consecuencia, la Vendedora, queda facultada para realizar para
realizar los actos y suscribir los documentos publicos y privados necesarios para
llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al reglamento de propiedad horizon-
tal de la etapa anterior que sea necesario introducir para la incorporacion de la
etapa posterior, con las unidades de dominio privado y los bienes comunes ubica-
dos en cada etapa, la modificacion de los coeficientes de copropiedad que resultan
de la incorporacion de los bienes privados de la esta etapa, e incluir las demas
normas que considere pertinentes con ocasion de dicha incorporaciéon. Para tales
efectos La Promitente Vendedora tramitara la modificacion a la licencia de cons-
truccidon de la nueva etapa y en todo caso dara cumplimiento a las disposiciones

urbanisticas vigentes.

Que los coeficientes de copropiedad de los bienes privados que conforman la Etapa
4 tendran el caracter de provisionales y solo se consideran definitivos en la fecha en
que se efectue la integracion de la ultima etapa p en la fecha en que La Vendedora
0 sus cesionarios a cualquier titulo, decidan no desarrollar la subsiguiente Etapa de
El Conjunto, o no integrarla al citado Conjunto. Como consecuencia de ello, cuando
se integren las futuras Etapa, La Vendedora procedera a recalcular los coeficientes
de copropiedad sobre la base de los nuevos bienes privados que conformen la
Etapa que es objeto de adicion.

Si bien se ha proyectado desarrollar ElI Conjunto en varias Etapas de construccion,
una vez efectuada su integracion se entendera que ellas conformaran una sola uni-
dad juridica y una sola copropiedad regida por un solo reglamento de propiedad
horizontal con sus respectivas adiciones y modificaciones y con bienes que seran
de propiedad comun de todas las Etapas sin perjuicio de que puedan existir algunos
cuyo uso y explotacion se asigne a una Etapa en particular o a unos bienes privados
en particular

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al es-
trato cuatro (4), de conformidad con la certificacion expedida por la Secretaria Dis-
trital de Planeacién de Cajica, el dia veinticinco (25) de septiembre de dos mil die-
ciocho (2018); dicha clasificacién no es responsabilidad de La Vendedora, sino de



las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Comprador
acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacién del estrato La Vendedora
no respondera por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

Paragrafo 5: El Inmueble materia de este contrato se destinara

especificamente para vivienda familiar, de acuerdo con su area y perimetro los

parqueaderos al estacionamiento de vehiculos livianos. Esta destinacion no

podra ser variada por el Comprador y/o causahabiantes a cualquier titulo.

Paragrafo 6: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. EI

Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacion de los bienes privados
que conforman El Conjunto, salvo que de manera expresa, particular y por escrito,
tal posibilidad se haya planteado por parte de La Vendedora en el anexo de Es-
pecificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Vendedora o cual-
quiera de los 6rganos de administracion de El Conjunto tengan conocimiento de
la realizacion de obras de ampliacion y modificacion que se encuentran prohibidas
en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el
manual del propietario y demas disposiciones que regulen la construccion de El
Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario del
bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando
las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que
se adelantes ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a sus-
pender tales obras La Vendedora o el administrador podran informar de esta si-
tuacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas
que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias
de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Vendedora
y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) ve-
cina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que
cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Vendedora ha planteado la po-
sibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser am-



pliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberan adelan-

tarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que even-

tualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion,

o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del

propietario:

a.

Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien

privado y bajo su absoluta responsabilidad.

Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos
arquitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La

Vendedora.

El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva
cuenta, costo y riesgo, la obtencion de la licencia de construccion necesaria

para desarrollar las obras.

No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros
estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

La Vendedora no hara entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos

que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

No se requerira de la aprobacién de los demas copropietarios de El Conjunto,
por encontrarse las mismas expresamente previstas en este contrato. No obs-
tante ello, debera informarse al administrador de El Conjunto el inicio de las

obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respecti-
vos deberan evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes priva-
dos vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios y perjuicios que
ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del

caso en forma inmediata.

La Vendedora no asumira ningun tipo de responsabilidad derivada de la esta-
bilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de El

Inmueble descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad

sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefialado



para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2.001 y lo

consagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido

en la escritura publica ( ) del (L) de del afio

2021, otorgada en la Notaria (L) de
Paragrafo: EL COMPRADOR manifiesta:

1.

Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El
Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho

reglamento.

Que La Vendedora podra introducir unilateralmente las modificaciones que consi-
deren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de pro-
piedad horizontal y a la licencia de construccidn, sin disminuir el area y las especi-
ficaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso, podran otorgar a
su costa la escritura de aclaracion o modificacién del reglamento o instruir al ad-

ministrador de El Conjunto para que lo haga.

Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas
comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provi-
sional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Tercera: Titulo de adquisicion.

El Lote en Mayor Extension fue adquirido por Fiduciaria Davivienda S.A. como
vocera del Fideicomiso Villa Inés por transferencia que en su favor efectué por
cuenta y aporte de RAFAEL ANTONIO ATUESTA MALDONADO, MARIA DEL PI-
LAR ATUESTA MALDONADO, ANGELA MARIA ATUESTA MALDONADO, CA-
MILO ATUESTA MALDONADO, W 20 SOEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICA-
DAS S.AS. - W 20 S.AS. y K-38 S.A.S., mediante escritura publica cuatro mil
trescientos ochenta y siete (4387) del veintitrés (23) de junio de dos mil diecisiete
(2017), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota, registrada en el folio
de matricula inmobiliaria 176-12259. Con posterioridad a ello, Fiduciaria Davi-

vienda S.A. como vocera del Fideicomiso Villa Inés otorgo los siguientes actos:



(i) por medio de la escritura publica dos mil quinientos treinta y cuatro (2534) del
diecinueve (19) de mayo de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Setenta y Dos
(72) de Bogota, segrego de dicho lote de terreno en mayor extensién cuatro (4)
porciones prediales correspondientes a las areas utiles de la URBANIZACION “VI-
LLA INES”, entre ellas el “AREA UTIL MANZANA 1” y “AREA UTIL MANZANA
4” que hacen parte de la “URBANIZACION VILLA INES”, identificadas con las ma-
triculas inmobiliarias 176-200953 y 176-200956, respectivamente, (ii) mediante es-
critura publica nueve mil treinta y siete (9037) del diez (10) de diciembre de 2021,
otorgada en la Notaria 72 de Bogota, actualmente en tramite de registro, englobd
las manzanas mencionadas, dando origen al LOTE GLOBO con area de
30.717.28M2 sobre el Cual se desarrolla El Conjunto el cual sera transferido a
titulo de Restitucion en Fiducia Mercantil a La Promitente Vendedora, en virtud
a lo previsto en La Promesa, escritura que se encuentra actualmente en tramite

de registro.

La construccion de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la
Licencia de Urbanizacion por medio de resolucion 002 del 10 de enero de 2018,
prorrogada mediante la resolucion 113 del 7 de julio de 2020, prorrogada por la
resolucion, 013 del 2 de febrero de 2022, modificada mediante resolucion 052 del
16 de febrero de 2022, Ademas, La construccion de El Conjunto la adelanta La
Constructora con fundamento en la licencia de construccion otorgada mediante
resolucion 151 del 20 de abril de 2022, todas expedidas por la Secretaria de Pla-

neacion de Cajica.

Paragrafo: La Vendedora solicitara ante la entidad competente que se efectue el
tramite del desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se
surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca
dicha entidad.

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacion de saneamiento. La Vendedora
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el do-
minio y la posesion tranquila de él, y declara que se hara su transferencia libre de




limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares vy titulos de mera te-
nencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra
sometido El Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y
de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor
de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto.
En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera cancelada
esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago
proporcional que efectuara La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito cons-
tructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Vendedora se obliga a salir
al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefalado
en la ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma
(__) sera cancelado por EI Comprador a La Vendedora de la

siguiente forma:

1. La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA

CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales:

1.1.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($XxXXXXXXXXX,°°)
MONEDA CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La
Vendedora declara recibidos a satisfaccion.

1.2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXXXX,°°)
MONEDA CORRIENTEl que ElI Comprador pagara con el producto de las

cesantias depositadas en xxxxxxxxxxx Yy que La Vendedora declara recibidas

a entera satisfaccion.
2.- El saldo del precio, o sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXxxX PESOS
($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, con el producto de un préstamo que le(s)
concede xxxxxxxxxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo

favor constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre EI

Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento.

Paragrafo 1: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de la Ley




2010 de 2019, que modificoé el articulo 90 del Estatuto Tributario, las partes
comparecientes vendedor y comprador, declaramos bajo la gravedad de

juramento lo siguiente: 1)

Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no
ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. --- 2)

- Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la

presente escritura.
Paragrafo 2: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora, intereses
remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno
(1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que ElI Comprador se ha
comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha
sefalada para la firma de la escritura publica de compraventa. En caso de que al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses
antes mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la
construccion de El Conjunto.

Paragrafo 3: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La Entidad
Crediticia, El Comprador pagara un interés a la tasa maxima que la ley permite
pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Codigo de Comercio. --------------

Paragrafo 4: ElI Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccidén la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas
0 no, a cargo de aquel y a favor de ésta ultima, sea que los pagos se realicen
directamente o por conducto de La Entidad Crediticia.

Paragrafo 5: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora renuncia
a la condicién resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente
instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. -------------

Paragrafo 6: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad



Crediticia para que la suma correspondiente al crédito sea entregada

directamente a La Vendedora.
Sexta: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden
o cobren respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de com-
praventa, siendo de cargo de El Promitente Comprador los que se causen, liquiden o
cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, ElI Promitente Comprador reembolsara a
La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que co-
rresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la es-
critura publica de compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afno. En caso
de que La Promitente Vendedora haya cancelado el impuesto predial por El Predio, El
Promitente Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El
Conjunto.

2. Las contribuciones de valorizaciéon que se causen liquiden o cobren a partir de la
suscripcion del formulario de separacion de El Inmueble seran de cargo de El Promi-
tente Comprador. En caso de que La Promitente Vendedora haya cancelado la contri-
bucion de valorizacidon por El Predio, EI Promitente Comprador reembolsara el valor
que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el re-
glamento de propiedad horizontal de ElI Conjunto. Los reembolsos a los que hace men-
cion la presente clausula deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la

escritura publica de compraventa.

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectuan
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en el
que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavaluo para
efectos de la declaracién y pago del impuesto predial, EI Promitente Comprador o
quien sus derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio
de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcion
que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, a mas tardar en el primer plazo



previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses maximos
moratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el
plazo sefialado por la Constructora. Las sumas de dinero seran giradas a La
Constructora quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la
entidad competente dentro del plazo sefalado. Si La Constructora hubiere pagado el
impuesto predial, EI Promitente Comprador debera reembolsarle el valor respectivo a
mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que ésta efectue
el cobro y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso de que no se

pague el valor proporcional del impuesto en el plazo senalado.

En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La
Promitente Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la
obligacion, acompafando como titulo ejecutivo copia de la escritura autenticada, el
certificado de tradicion de El Inmueble, la liquidacion del impuesto predial.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban
adelantarse ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas
ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la escritura publica de
compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y sin que se
exima a ElI Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra
realizar el tramite correspondiente, para lo cual El Promitente Comprador por medio
del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su
nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacion
necesaria, solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o
comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma

al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta
negociacion o El Inmueble antes otorgarse la escritura publica de compraventa, su
valor debera ser asumido integramente por El Promitente Comprador, quien debera
cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

Séptima: Servicios Publicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los
servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones,



caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de

Especificaciones De Construccion.

Paragrafo 1: La Vendedora no sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los
servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando esté provisto de los
servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas
Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Vendedora y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se
configurara incumplimiento por parte de esta ultima. El Comprador manifiesta conocer
y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener
conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de
responsabilidad de La Vendedora adelantar los tramites para lograr las conexiones
definitivas.

Paragrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
2. La conexion e instalacion de la linea telefonica y el aparato.

3. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos
a partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se en-
tienda entregado.

4. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren
con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

5. El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publi-
cos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

6. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo

de Especificaciones de Construccion.

Paragrafo 3: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion
del algun tipo de servidumbre o la celebracion de algun contrato de comodato, se
entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora para que en forma autonoma
celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las

escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.



Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecio en la regulacion de la CREG, los activos
de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Vendedora a un tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el
prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos estara
obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que
guedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios recursos
y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno
mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo

alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material
de El Inmueble, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma
de la escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La
Vendedora remitira a El Comprador una comunicacién con la fecha y hora de entrega.
Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que la entrega se efectuara el

ultimo dia del plazo antes mencionado.
En los siguientes eventos podra haber lugar a prorroga de la fecha de entrega:

2. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Cre-
diticia. En este evento La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmue-

ble hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

3. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la
marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de La Vendedora, lo cual se informara a El Comprador, evento en el cual

se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

4. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar
a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de La Vendedora, tales como, incumplimiento de los provee-
dores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la ins-
talacion de los servicios publicos de agua y energia eléctrica por parte de las em-
presas de servicios publicos, huelga del personal de La Vendedora, de sus con-

tratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccion, variaciones



considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresisti-
ble. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos hechos o similares,
el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (60) dias habiles
contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que

esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual
sera suscrita por EI Comprador y por La Vendedora, en la que se indicaran los
detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la
ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El
Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren aun en obra
otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no
sera impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El
Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera

incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Comprador unicamente podra acceder a El
Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a disposicion
de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electronicos que le permitiran

identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Vendedora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose que
la entrega efectuada en tales condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica
de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las obligaciones adquiridas por las
partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Comprador tendra a su cargo la
realizacion de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con
acompafnamiento por parte de La Vendedora en todas las etapas que comprenden la
entrega de El Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la firma de acta de
entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de atencidn de garantias a
que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El
Inmueble, La Vendedora entregara a El Comprador un anexo donde constara el
procedimiento de autogestion que sera utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose,

se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste



se tendra por entregado para todos los efectos y El Comprador podra reclamar las
llaves en la Oficina principal de La Vendedora. Si como consecuencia de la negativa
de recibir El Inmueble por parte de EIl Comprador no se pudieren desembolsar en las
fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio
de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a

partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001,
La Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran la Etapa 1 y Etapa
2 El Conjunto, por conducto de La Vendedora, asi: i) Esenciales: su entrega se
efectuara de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. ii) No
Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo de Administracion o en su
defecto al Administrador Definitivo, cuando haya culminado la construccidon y
enajenacion de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad de la Etapa 4 de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de |la obra
y su entrega no se considerara como impedimento o limitante para la firma de la

escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la
Etapa 1 y Etapa 2 del El Conjunto se aplicara al siguiente procedimiento:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo
de administracidn, érgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de
tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitivo de El Con-
junto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aun con-
tinuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado
definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de
administracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en representa-

cion de El Conjunto.
2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el
que se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acor-
dado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas.



En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se pro-
cedera a firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y
conformidad.

4. para La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de
las futuras Etapas de El Conjunto se entregaran una vez haya culminado la
construccion de cada una de ellas y se haya enajenado un numero de bienes
privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad que la integran cada Etapa, de forma progresiva de acuerdo con el
desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como impedimento o limitante
para la firma de esta escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El
Inmueble, para lo cual se informara al Consejo de Administracion o en su defecto
al Administrador Definitivo para que procedan al recibo de los bienes comunes no
esenciales de uso y goce general ubicados en tal Etapa.

5. Silas personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Vendedora le-
vantara un acta acomparfada del registro fotografico de los bienes comunes de
uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados
para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con
las especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Vendedora procedera a pro-
tocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia
de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce ge-
neral de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus modificaciones,
prorrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitec-
ténicos y de los planos de propiedad horizontal; c) Copia de los documentos de
garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por
las partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La Vendedora.
Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados los
bienes comunes de El Conjunto.

Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes
manifiestan que de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa



de compraventa, los derechos notariales asi como los derechos de
beneficencia y registro seran asumidos de la siguiente manera: --------------
El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la
escritura de compraventa, la constitucion de hipoteca a favor de La Entidad
Crediticia que financia a El Comprador y los que se originen por la eventual
Afectacion a Vivienda Familiar, seran asumidos integramente por EI
Comprador.

El 100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione
la inscripcion de los anteriores actos seran asumidos integramente por El

Comprador.

Décima: Radicacion de documentos para actividades de enajenaciéon de
vivienda. La Vendedora esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de
vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia del presente
contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la
documentacién legalmente requerida el de de 2021,

como consta en el radicado numero en cumplimiento de lo

dispuesto por en la Ley.
Décima Primera: Garantias. EI Comprador declara conocer y aceptar que La
Vendedora respondera ante El Comprador dentro de los términos que se sefialan a

continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, EIl Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene
alguna observaciéon debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmue-
ble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes: estado de
la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas), de la
manija y cierre de ventanas, del meson de cocina, del lavadero, de los aparatos
sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instala-
ciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la
entrega de El Inmueble, El Comprador debera formular los reclamos por el fun-

cionamiento de los elementos anteriores.



2. Dentro del afo siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera for-
mular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de

muros Yy placas.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de EIl Comprador
su incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en
caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afo contado a partir de la entrega

de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios con-

tados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Vendedora entregara a El
Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las
especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su
debida utilizacion y mantenimiento. Para la atencion de las garantias, El Comprador
debe informar a La Vendedora dentro de los plazos sefialados y a través del
procedimiento de atencion de servicio al cliente establecido en el manual del

propietario.

Paragrafo 2: En caso de que EI Comprador efectie reformas parciales o totales en
El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La

Vendedora perderan su vigencia.

Décima Segunda: Con la suscripcion del presente contrato, EIl Comprador, La
Vendedora declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y
declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por
ende modificaran cualquier estipulacién contraria o contradictoria a las mismas

sefalada en el contrato de compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento

con la celebracidon del presente instrumento publico.

Décima Tercera: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 del afio




2001, La Vendedora declara bajo la gravedad de juramento que en El
Conjunto a la fecha NO hay deudas pendientes por concepto de

administracioén, por tratarse de una vivienda nueva.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesto:

a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida,

por estar de acuerdo con lo convenido.
b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las

zonas comunes de El Conjunto sefaladas en el reglamento de Propiedad

Horizontal, en la prorrata correspondiente a El Inmueble.

c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a

cumplirlo.
d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la
Clausula Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la
firma de la presente escritura publica y que sobre la suma que sera
desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagara intereses por
anticipado a La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion definitiva por parte de La
Entidad Crediticia que financia la adquisicion de El Inmueble, conforme a lo
convenido en la Clausula Quinta de este contrato. ------

e) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion
a lo pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

f) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al
crédito que le ha sido otorgado sea girado a favor de La Vendedora. ------------
g) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora da cumplimiento
al contrato de compraventa celebrado con El Comprador con relacién a El
Inmueble objeto de este contrato, y se declara satisfecho en el sentido de que
aquélla cumplio estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en

tal contrato.

h) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones

contenidas en este contrato.



HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA --------—---m—-

Comparecidé

La Vendedora,

REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-
1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),
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PROMITENTE VENDEDORA: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR:

Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO: Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ y MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA, mayores de
edad, domiciliadas en la ciudad de Bogota D.C., y Barranquilla, respectivamente, identificadas como aparece al pie de sus
firmas, quienes en virtud del poder que les fue otorgado por medio de la escritura publica seiscientos sesenta y seis (666)
del veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidds (2022), otorgado en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota D.C,,
actlan en su calidad de apoderadas de: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad con domicilio en Bogota, D.C.,
constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil
novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, que en virtud del poder de
coadyuvancia otorgado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. vocera del FIDEICOMISO VILLA INES y como promotora y
constructora del CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINO (en adelante El Conjunto), sociedad que en adelante se denominara
La Promitente Vendedora 6 La Constructora, esta sociedad podra ser representada por intermedio de alguna de las
apoderadas aqui mencionadas y por la otra parte, la(s) persona(s) identificada(s) tal y como consta al inicio del presente
documento, quien(es) actua(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y representacién(ones) y en lo sucesivo para efectos del
presente contrato se denominara(n) El Promitente Comprador, se ha celebrado el presente contrato de promesa de
compraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que entre La Constructora y Camilo Atuesta Maldonado, Maria del Pilar Atuesta Maldonado, Angela Maria Atuesta
Maldonado, Rafael Antonio Atuesta Maldonado, W 20 Sociedad por Acciones Simplificadas S.A.A. y K-38 S.A.S,, en
calidad propietarios suscribieron una Promesa de Compraventa (en adelante La Promesa del Lote) sobre el Lote
en mayor extension, identificado con la matricula inmobiliaria 176-12259, con el objeto que los propietarios
iniciales transfieran el derecho de dominio del lote en mayor extension a La Constructora.

2. Que en virtud de lo previsto en La Promesa del Lote los propietarios iniciales del Lote en mayor extension mediante
documento privado de fecha veintitrés (23) de junio de dos mil diecisiete (2017), celebraron un Contrato de Fiducia
de simple administracién con Fiduciaria Davivienda S.A., constituyendo el patrimonio auténomo denominado
Fideicomiso Villa Inés, (en adelante El Fideicomiso) con el objeto que El Fideicomiso detente la propiedad y
posesion del Lote en mayor extension mientras la vigencia de La Promesa del Lote y una vez cumplidas las
condiciones pactadas en esta proceda a realizar la transferencia del derecho de Dominio a La Constructora, con el
objeto que detente la titularidad del lote en mayor extensidn, conserve y defienda su propiedad, construya un
proyecto de vivienda y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisicion.

3. Que Fiduciaria por instruccién de los propietarios mediante escritura publica dos mil quinientos treinta y cuatro
(2534) del diecinueve (19) de mayo de 2021, de la Notaria 72 de Bogota realizé el desenglobe de las areas utiles
del lote en mayor extensién dando origen entre otras a las manzanas denominadas “AREA UTIL MANZANA 1” y
“AREA UTIL MANZANA 4” que hacen parte de la “URBANIZACION VILLA INES”, identificadas con las matriculas
inmobiliarias 176-200953 y 176-200956, respectivamente, con posterioridad, mediante escritura publica nueve mil
treinta y siete (9037) del diez (10) de diciembre de 2021, otorgada en la Notaria 72 de Bogota La Fiduciaria englobd
las manzanas mencionadas, dando origen al LOTE GLOBO con area de 30.717.28M2 (en adelante El Predio) sobre
el Cual se desarrolla El Conjunto.

4, De igual manera mediante Otrosi No. 2 al contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de administracion del
Fideicomiso Villa Inés, se modifican los numerales 1.1 y 1.3 de la cldusula primera del contrato de fiducia donde se
establece que el Fidecomitente es la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., quien asume la totalidad de los
derechos y obligaciones relativas a la citada calidad en el CONTRATO DE FIDUCIA y por ende, es titular del cien por
ciento (100%) de los derechos fiduciarios del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VILLA INES.
Que El Predio se describe y alindara asi:

LOTE GLOBO (AREA UTIL MANZANA 4 Y MANZANA 1) DE LA “URBANIZACION VILLA INES. CABIDA
SUPERFICIARIA: TREINTA MIL SETECIENTOS DIECISIETE PUNTO VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (30.717.28
M?2). LINDEROS: POR EL NORTE: Partiendo del mojén identificado en el plano como Nimero C2 hasta el mojén con
denominaciéon Numero C8, pasando por los mojones con denominacién Numero C1, B1, B5, B4, B3, B2, C9 en
segmentos de linea recta y longitudes sucesivas de seis punto treinta y cuatro metros (6.34 m), cincuenta punto
ochenta y cinco metros (50.85 m), cuarenta y cinco punto noventa y tres metros (45.93 m) y cuarenta metros
(40.00 m), catorce punto cincuenta metros (14.50m), cuarentay cinco punto ochenta y nueve metros (45.89 m),



5.

PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINO ETAPA 4

(FORMATO NO VIS ~CONTADO)

sesenta y siete punto cero siete metros (67.07 m) y seis punto quince metros (6.15 m), respectivamente, lindando
con predios de la misma Urbanizacion. POR EL ORIENTE: Del mojon con denominacion Numero C8 hasta el mojon
con denominacion Numero €7, en segmento de linea recta y longitud de ciento setenta y uno punto noventa y
siete metros (171.97 m), lindado en toda su extensién con Afectacion Carrera 2 de la misma Urbanizacion. POR EL
SUR: Del mojon con denominacion Nimero C7 hasta el mojén con denominacién Nimero €3 pasando por el mojon
con denominaciéon Numero C6, C5, C4, en segmentos de linea recta y longitudes sucesivas de nueve puntos sesenta
y dos metros (9.62 m) y ochenta y cinco punto diecinueve metros (85.19 m), ochenta y nueve punto veintiun
metros (89.21 m) y siete punto cero cuatro metros (7.04 m), respectivamente, lindado en todas sus extensiones
con Calle 2 Sur de la misma Urbanizaciéon. POR EL OCCIDENTE: Del mojén con denominacién Numero C3 hasta el
mojon con denominaciéon Numero C2 o punto de partida cerrando el poligono, en segmento de linea recta y
longitud de ciento setenta y tres puntos cuarenta y un metros (173.41 m), lindado en toda su extension con
Afectacion Carrera 4 de la misma Urbanizacién.

La Constructora ha venido desarrollando sobre El Predio, las actividades de planeacién, disefio, y construccién de El
Conjunto y la promocién y comercializacién de los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo a los
términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y la posesion
sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble): Haga clic aqui para escribir texto., que hace parte
integrante de El Conjunto localizado en Calle 2 Sur # 2-100 de la actual nomenclatura Urbana de Cajica, el cual se describe
y alindera como se indica en el anexo Unico de Linderos.

Pardagrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que La Promitente Vendedora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccién, direccién y realizacion de ventas y todas las demas exigencias requeridas para la ejecucion de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud serd la
responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Promitente Vendedora, ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad
horizontal de los inmuebles que conforman la Etapa 4 del Conjunto, asi como las caracteristicas generales de
ubicacidn, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesion de la urbanizacién, de conformidad con los
documentos que fueron entregados como anexos en la separacidon de El Inmueble, de manera que se declara
satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Promitente Vendedora en las
viviendas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En
consecuencia, no obstante, la indicacién de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y sera transferido
como cuerpo cierto.

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato cuatro (4), de conformidad con
la certificacion expedida por la Secretaria de Planeacidon Municipal de Cajica el dia veinticinco (25) de septiembre de
dos mil dieciocho (2018); dicha clasificacién no es responsabilidad de La Promitente Vendedora, sino de las
decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador acepta que si se llega a
presentar alguna reclasificaciéon del estrato La Promitente Vendedora no respondera por los perjuicios que se
pudieran derivar de este hecho.

EL Inmueble objeto de este contrato se destinara para vivienda familiar y el garaje para estacionamiento de vehiculos
livianos, de acuerdo con su drea y perimetro. Esta destinacién no podra ser variada por El Promitente Comprador.

Que sobre El Predio descrito en estd clausula se desarrollard El Conjunto en varias etapas de construccidn (en
adelante las Etapas) de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001. El Predio contara con un
area de treinta mil setecientos diecisiete punto veintiocho metros cuadrados (30.717.28 M2), de la cual se destinara
una porcién equivalente a doce mil cuarenta punto once metros cuadrados (12.040.11M2) para desarrollar la Etapa
1; una porcion equivalente a dos mil cuatrocientos cincuenta y siete punto cincuenta y nueve metros cuadrados
(2.457.59M2), para desarrollar la Etapa 2; una porcién equivalente a dos mil cuatrocientos noventa y nueve punto
dos metros cuadrados (2.499.02M2), para desarrollar la Etapa 3; una porcidn equivalente a cinco mil setecientos
seis punto veintisiete metros cuadrados (5.706.27M2), para desarrollar la Etapa 4; sin que implique division material
del Predio. Quedando El Predio resultante con area de ocho mil catorce punto veintiocho metros cuadrados
(8.014.28M2) la cual se destinard para el desarrollo de las futuras etapas constructivas sin que con ello implique
division material del tal Predio. El Promitente Comprador, manifiestan conocer y aceptar que el inmueble hace
parte de un proyecto de urbanizacidn que se desarrollara por Etapas, razon por la cual La Promitente Vendedora,
esta facultada para modificar en la etapa posterior los disefios hasta ahora sugeridos tanto en disefio arquitectdnico
como en nimero de unidades que conformaran las siguientes etapas, efectuar la incorporacion de la siguiente etapa
y hacer la adicidn al reglamento de propiedad horizontal de la etapa anterior sin necesidad de requerir para ello de
la autorizacion de los copropietarios de la etapa anterior siempre y cuando dichas modificaciones no afecten las
areas privadas construidas y el drea de las zonas comunes de las etapas anteriores. En consecuencia, La Promitente
Vendedora queda facultada para realizar los actos y suscribir los documentos publicos y privados necesarios para
llevar a cabo las adiciones y/o modificaciones al reglamento de propiedad horizontal de la etapa anterior que sea
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necesario introducir para la incorporacion de la etapa posterior, con las unidades de dominio privado y los bienes
comunes ubicados en cada etapa, la modificacion de los coeficientes de copropiedad que resultan de la
incorporacién de los bienes privados de la esta etapa, e incluir las demas normas que considere pertinentes con
ocasion de dicha incorporacién. Para tales efectos La Promitente Vendedora tramitara la modificacién a la licencia
de construccion de la nueva etapa y en todo caso dard cumplimiento a las disposiciones urbanisticas vigentes.

Que las etapas constructivas que hacen parte de El Conjunto compartiran bienes y zonas comunes entre si, algunos
de los bienes comunes serdn entregados en el desarrollo de las futuras etapas.

Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de dreas: a)
Area Privada Construida: es la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio ocupado por los muros interiores de
caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mas el drea ocupada por algunos bienes
comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion, muros
estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean sefialados en los planos de
propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extension superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que
excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacion de los bienes privados que conforman El Conjunto, salvo
qgue de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La Constructora en
el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el
manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los érganos de administracion de El
Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras de ampliacién y modificacién que se encuentran prohibidas
en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demas
disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras, que las
suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelanten ante la autoridad competente. En
caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora o el administrador podran informar de esta
situacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso.
Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales
ofrecidos por La Constructora y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s),
ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de los
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes
deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que eventualmente se hayan
previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto
o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitectdnicos, estructurales y
de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la obtencion
de la licencia de construccidén necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o la
placa de entrepiso de las edificaciones.

e. La Promitente Vendedora no haran entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos que se requieran
en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  No se requerird de la aprobacién de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante, ello, debera informarse al administrador de El Conjunto
el inicio de las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucidon de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberdn evitar que se causen
molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios y perjuicios
gue ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma inmediata.

h. La Promitente Vendedora no asumiran ningun tipo de responsabilidad derivada de la estabilidad de la obra o
de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga
clic aqui para escribir texto.). El Promitente Comprador se obliga a pagar este valor a La Promitente Vendedora en la
cuenta destinada para el efecto, asi:

Por concepto de cuota inicial:
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a. La suma de Haga clic aqui para escribir texto., (SHaga clic aqui para escribir texto.) Que La Promitente
Vendedora declara recibida a satisfaccion a través de las consignaciones realizadas al respectivo encargo

fiduciario.
b. Lasuma de Haga clic aqui para escribir texto. (SHaga clic aqui para escribir texto.) para cancelar en las siguientes
fechas.
FECHA VALOR
Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.

2 La suma de Haga clic aqui para escribir texto. S (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto del Ahorro
Programado realizado en el Haga clic aqui para escribir texto. (En caso de que se incluya pago con Ahorro
Programado)

3 La suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las Cesantias
depositadas en Haga clic aqui para escribir texto.. (En caso de que se incluya pago con cesantias)

Pardagrafo 1: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar
que:

1. En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y pagara
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del C.Co.,
sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal evento y
en cualguier momento durante la mora, esta Ultima podra exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses
de inmediato, ademas de hacer efectiva La Promesa por incumplimiento. Si alguno de los pagos se efectia con
cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debid
producirse el pago y ademas se causara a favor de La Promitente Vendedora la sancién legal fijada en el Cédigo de
Comercio relativa a este evento en concreto.

2. Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga pendientes
de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El Inmueble.

3. Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, debera radicar la
solicitud de desembolso ante el respectivo fondo. El desembolso debera acaecer sesenta (60) dias habiles antes a la
fecha sefialada para la firma de la escritura de compraventa.

4. LaPromitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que juzgue
convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, tales como, el otorgamiento de pagarés o la constitucion de hipotecas; tales garantias deberdn
constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora, en su defecto, a mas tardar en la fecha de
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

QUINTA: Otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a otorgar la
correspondiente escritura publica de compraventa a mas tardar el dia Haga clic aqui para escribir texto. de Haga clic aqui
para escribir texto. de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las
5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las partes, en la Notaria 5 del Circulo de Bogota.

Pardagrafo 1: No obstante, el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a otorgar la
escritura publica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplido con las obligaciones a su cargo,
especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacién de la totalidad de las sumas de dinero que segun La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas por El
Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa.
2. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacién, La Promitente Vendedora podra prorrogar
unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en tramite la expedicidn de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por autoridad
competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de ocupacién, o no
se hubiere obtenido aun el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o La Promitente
Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucién de valorizacidn, si esta fuere
exigible.

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cladusula de “Entrega de El Inmueble”.

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedora informara a El Promitente Comprador mediante
comunicacién escrita, carta o correo electronico que sera remitido por cualquier medio idéneo, tanto los hechos que
dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en la que se procederd a otorgar la
escritura publica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al aplazamiento; en tales eventos no
sera necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asi lo
deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente
Comprador quedara notificado de la formalizacién a las condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La
Promitente Vendedora.

Pardagrafo 3: Si por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la Notaria en
la cual se llevara a cabo la firma de la escritura publica de compraventa e hipoteca que se relaciona en la presente
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clausula, esta informara dicha situacién al El Promitente Comprador mediante comunicacién escrita, carta o correo
electrénico que sera remitido por cualquier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles de anticipacion a la
fecha prevista; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que esté
pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La
Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacién a las condiciones mencionadas
con la comunicacion remitida por La Promitente Vendedora.

Pardagrafo 4: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la firma
se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Pardagrafo 5: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por causas
imputables a El Promitente Comprador, se empezaran a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar a favor de
La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa y
hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta ultima pueda optar por declarar resuelta
La Promesa por incumplimiento.

Paragrafo 6: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compraventa, se
postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la
escritura, la fecha de la entrega material no se variara de manera automatica, pues esa fecha corresponde a una
programacion de obra.

Paragrafo 7: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con unién
marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte promitente
compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento a
La Promesa sera suscrita por el codnyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no la vivienda a patrimonio
familiar y aceptar la constitucién de la hipoteca.

Paragrafo 8: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el tramite de liquidacion ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicion y libertad si a
ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades publicas.

SEXTA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hara siempre entrega real y material de El Inmueble, por
conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura publica
de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitira a El Promitente Comprador
una comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que la entrega se
efectuara el ultimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso de que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe
adeudado.

2. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y
retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3. Encaso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccion, no constitutivas de caso
fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales coémo, incumplimiento de los proveedores o de los
contratistas que tienen a su cargo la edificaciéon, demora en la instalacidn de los servicios publicos de agua y energia
eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La Promitente Vendedora, de sus
contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccidn, variaciones considerables en el clima, o
cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos
hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (60) dias habiles contados a
partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se harad constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora, en la que se indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser
corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El Inmueble.
Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren aun en obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto,
el estado de estos inmuebles no serd impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El
Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera incumplida La Promesa.

Pardagrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Gnicamente podra acceder a El Inmueble al momento de su
entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondra a disposicién de El Promitente Comprador mecanismos tanto
fisicos como electrénicos que le permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Pardagrafo 3: La Promitente Vendedora podra realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en cualquiera de los medios
tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las obligaciones adquiridas por las partes
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en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendra a su cargo la realizacién de todos los actos
necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por parte de La Promitente Vendedora en
todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la firma de acta de
entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de atencién de garantias a que haya lugar. En caso de que se
utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El Promitente Comprador un
anexo donde constara el procedimiento de autogestion que sera utilizado para materializar la entrega.

Pardagrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose, se abstiene de recibirlo
sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos y El
Promitente Comprador podrd reclamar las llaves en la Oficina principal de La Promitente Vendedora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren desembolsar
en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se causaran
intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora hara
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto Etapa 4, asi: i) Esenciales y No Esenciales de uso y goce general
su entrega se efectuara de manera simultanea con la entrega de los bienes privados.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de la Etapa 1y Etapa 2, se aplicara al siguiente
procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo de administracién, érgano que
tendra a su cargo realizar la labor de inspeccion de tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador
definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega auln continuare en su
cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la asamblea de
copropietarios, el presidente del consejo de administracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en
representacion de El Conjunto.

En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

En el dia y hora fijados, se levantard un acta en la cual constara el estado en el que se entregan. En dicha acta se
registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras
respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a firmar una
constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y conformidad.

4. La entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las siguientes Etapas de El Conjunto se
entregardn una vez haya culminado la construccién de cada una de ellas y se haya enajenado un nimero de bienes
privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad de cada una de las
siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se informard al Consejo de Administracién o en su defecto al
Administrador Definitivo para que procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general
ubicados en esta etapa

5. Silas personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin fundamento
y prueba siquiera sumaria, La Promitente Vendedora levantara un acta acompafiada del registro fotografico de los
bienes comunes de uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados para acreditar
qgue se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas para El
Conjunto. La Promitente Vendedora procedera a protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin
de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de El
Conjunto: a) Copia de la licencia de construccién y sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b)
Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de propiedad horizontal; c) Copia de los documentos
de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con
la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe
(firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y representacién legal de La Promitente Vendedora. Una vez
surtido este procedimiento se entenderdn debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

SEPTIMA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos exigidos
por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos
en el anexo de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de
servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble serd entregado cuando
esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas
no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El
Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta ultima. El Promitente Comprador
manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener conexiones
provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de responsabilidad de La Promitente Vendedora
adelantar los tramites para lograr las conexiones definitivas.

Pardagrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexion e instalacion de la linea telefdnica y el aparato.
2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de entrega de
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El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al otorgamiento
de la escritura publica de compraventa.

4. El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el nombre del
titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccion.

Pardagrafo 3: Si para la debida prestacidn de los servicios publicos o para el reconocimiento de alguna contraprestacion
por la construccidon de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la
constitucién del algun tipo de servidumbre o la celebracidon de algun contrato de comodato, se entiende que El
Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para que en forma autdonoma celebre los respectivos
contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de
registro.

Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecid en la regulacién de la CREG, los activos de conexidn del servicio de energia
eléctrica podrdn ser transferidos por La Promitente Vendedora a un tercero que preste los servicios de energia. En
consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos estara obligado a: 1)

Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2)

Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno

mantenimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para la copropiedad.

OCTAVA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal establecido

en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacion de El Inmueble comprendera ademas el derecho de copropiedad

sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefalado en el reglamento de propiedad
horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las Especificaciones
De Construccion.

2. Querespetard el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, y que dard cumplimiento
a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora podra introducir unilateralmente las modificaciones que consideren del caso al
planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a la licencia de construccion, sin
disminuir el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso, podran otorgar a su
costa la escritura de aclaracion o modificacidn del reglamento o instruir al administrador de El Conjunto para que lo
haga.

4. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagara oportunamente las
expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las
zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn calculadas inicialmente de acuerdo con el
presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea
de copropietarios.

Paragrafo: La Promitente Vendedora solicitara ante la entidad competente que se efectie el trdmite del desenglobe

catastral de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos y

reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

NOVENA: Titulo de adquisicion.

1. El Lote en Mayor Extensién fue adquirido por Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso Villa Inés por
transferencia que en su favor efectud por cuenta y aporte de RAFAEL ANTONIO ATUESTA MALDONADO, MARIA DEL
PILAR ATUESTA MALDONADO, ANGELA MARIA ATUESTA MALDONADO, CAMILO ATUESTA MALDONADO, W 20
SOEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS S.A.S. — W 20 S.A.S. y K-38 S.A.S., mediante escritura publica cuatro mil
trescientos ochenta y siete (4387) del veintitrés (23) de junio de dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notaria
Setenta y Dos (72) de Bogot3, registrada en el folio de matricula inmobiliaria 176-12259. Con posterioridad a ello,
Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso Villa Inés otorgd los siguientes actos: (i) por medio de la
escritura publica dos mil quinientos treinta y cuatro (2534) del diecinueve (19) de mayo de dos mil veintiuno (2021)
de la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogotad, segregd de dicho lote de terreno en mayor extension cuatro (4) porciones
prediales correspondientes a las areas Gtiles de la URBANIZACION “VILLA INES”, entre ellas el “AREA UTIL MANZANA
1” y “AREA UTIL MANZANA 4” que hacen parte de la “URBANIZACION VILLA INES”, identificadas con las matriculas
inmobiliarias 176-200953 y 176-200956, respectivamente, (ii) mediante escritura publica nueve mil treinta y siete
(9037) del diez (10) de diciembre de 2021, otorgada en la Notaria 72 de Bogota englobd las manzanas mencionadas,
dando origen al LOTE GLOBO con darea de 30.717.28M2 sobre el Cual se desarrolla El Conjunto el cual serd
transferido a titulo de Restitucién en Fiducia Mercantil a La Promitente Vendedora, en virtud a lo previsto en La
Promesa, escritura se encuentra actualmente en tramite de registro.

2. Laconstruccion de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la Licencia de Urbanizacién por medio
de resolucién 002 del 10 de enero de 2018, prorrogada mediante la resolucién 113 del 7 de julio de 2020, prorrogada
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por la resolucién, 013 del 2 de febrero de 2022, modificada mediante resolucién 052 del 16 de febrero de 2022,
Ademas, La construccién de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la licencia de construccidn
otorgada mediante resolucién 151 del 20 de abril de 2022, todas expedidas por la Secretaria de Planeacién de Cajica.

DECIMA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y declara que se hara su
transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las
derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres que
naturalmente le corresponden, de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la
entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago
proporcional que efectuara La Promitente Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a
El Inmueble. En todo caso La Promitente Vendedora se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios
de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA PRIMERA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumirad los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, El Promitente Comprador
reembolsarad a La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que corresponda
al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa y el
treinta y uno (31) de diciembre de ese afio. En caso de que La Promitente Vendedora haya cancelado el impuesto
predial por El Predio, El Promitente Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto.

2. Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcion del formulario de
separacion de El Inmueble seran de cargo de El Promitente Comprador. En caso de que La Promitente Vendedora
haya cancelado la contribucién de valorizacion por El Predio, El Promitente Comprador reembolsara el valor que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal
de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencidn la presente clausula deberan efectuarse antes de la fecha
de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El Inmueble las
autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en
el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallo para efectos de la declaracién y pago del
impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho
de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcidn que resulte de aplicar el
coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, a mas tardar
en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en
caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefalado por la Constructora. Las sumas de dinero
serdn giradas a La Constructora quien podrd recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad
competente dentro del plazo sefialado. Si La Constructora hubiere pagado el impuesto predial, El Promitente Comprador
debera reembolsarle el valor respectivo a mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que ésta
efectle el cobro y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso de que no se pague el valor proporcional
del impuesto en el plazo senalado.

En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente Vendedora o La
Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura
autenticada, el certificado de tradicion de El Inmueble, la liquidacion del impuesto predial.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que se exima a El
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite correspondiente, para lo cual El
Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su
nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacidn necesaria, solicite las correcciones
exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en
debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacion o El Inmueble antes otorgarse la
escritura publica de compraventa, su valor debera ser asumido integramente por El Promitente Comprador, quien debera
cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

DECIMA SEGUNDA: Radicacion de documentos para actividades de enajenacion de vivienda. La Promitente Vendedora
esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la
autoridad competente al haber radicado toda la documentacién legalmente requerida, de conformidad con lo previsto
en la Ley.




PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINO ETAPA 4

(FORMATO NO VIS ~CONTADO)

DECIMA TERCERA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
respondera ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y la apariencia de
los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene alguna observacion debera dejarla por escrito en el acta de
entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes: estado de la
puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del
mesadn de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero,
vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la entrega de El
Inmueble, EI Promitente Comprador deberd formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos
anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos por
humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacién vy las
afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afo
contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios contados a partir de la entrega de El
Inmueble.

Pardagrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Promitente Vendedora entregara a El Promitente Comprador un
“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y
las recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencion de las garantias, El Promitente
Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencién de
servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Pardagrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectue reformas parciales o totales en El Inmueble, o en caso de
inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Promitente Vendedora perderdn su vigencia.

DECIMA CUARTA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, y el impuesto
de registro que ocasione (i) el otorgamiento y registro de la escritura de compraventa; (ii) el otorgamiento y registro de
la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia y (iii) la eventual afectacién a vivienda familiar, seran asumidos por El
Promitente Comprador.

Paragrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente clausula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la fecha
de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de desembolso.

DECIMA QUINTA: Terminacion de La Promesa. La Promesa se dara por terminada por las siguientes causales:

1. Por incumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra lugar
a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cadigo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento del
objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la desaparicion de
El Promitente Comprador. En estos eventos serdn necesarios los documentos que acrediten la configuracién de los
hechos que dan origen a la terminacién del contrato, tales como certificado de defuncién, certificado médico de
incapacidad, copia del denuncio de la desaparicion, o acta de terminacién de contrato por mutuo acuerdo
debidamente firmada por las partes, segun el caso

4. Por las causales expuestas en la clausula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Paragrafo 1: De acaecer la terminacién de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la presente
cldusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un término de quince
(15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La Promesa, las
cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacion del contrato se produce por incumplimiento de
alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se haran efectivas las arras
pactadas en la clausula siguiente.

Paragrafo 2: si la terminacion acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, y los hechos alli
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La Promitente
Vendedora reintegrara las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporcién que corresponda a la(s) otra(s)
persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos tienen derechos en iguales
proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA SEXTA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por ciento
(10%) del precio pactado. Si el total de este importe alin no ha sido recibido por La Promitente Vendedora, se entendera
que dicho monto se ira completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo de parte de El
Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se pactan con un doble
efecto:
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1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perderd tal suma entregada como factor
valorativo de perijuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se producira la terminacién de La
Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada.

2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producird la terminacion de La Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada. La facultad
de retracto se entiende vigente desde la celebracién de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa.

Pardagrafo: sila terminacion de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La Promitente
Vendedora devolvera las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuento del valor de las
arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsara las arras.

DECIMA SEPTIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estan vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademas, que el
destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacién del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta delictiva,
de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (ii) no incurren en sus actividades en ninguna actividad ilicita
de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione
especialmente el lavado de activos, la financiacién al terrorismo, y financiacion de la proliferacion de armas de
destruccién masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de extincion de dominio sobre tales
ingresos y demas activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte cumplida por todos los perjuicios probados
que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracion. (iii) se obligan a implementar las medidas tendientes
a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su conocimiento y consentimiento como instrumentos
para la realizacidn de cualquier actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes, o en cualquier norma
qgue lo modifique o adicione, especialmente el lavado de activos, la financiacion al terrorismo y financiacién de la
proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los
anteriores; (iv) se comprometen a cumplir con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestidn del Riesgo Integral
de LA/FT/FPADM SAGRILAFT le impone, dentro de los que se encuentran, entregar informacion veraz y verificable y
actualizar su informacidn institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite
la otra Parte, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes
no suministre la informacion requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacion indicada en este parrafo, podra
darse por terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos los
danos y perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Pardagrafo 1: La Promitente Vendedora podra terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté obligada
a indemnizar algun tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la prevencidn
y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y la financiacion de la proliferacion de armas de
destruccidn masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de conformidad con
el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las listas nacionales e
internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la CONSTRUCTORA facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden nacional o internacional)
donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la comision de
los delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo y la financiacion de la proliferacién de armas de
destruccién masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o procesos penales
por dichos delitos, o exista informacion publica con respecto a tales personas que generar un riesgo legal o
reputacional a La Promitente Vendedora.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos reputacionales,
legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacién del terrorismo vy la financiacion
de la proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacciones u
operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacion e informacion
aportada por El Promitente Comprador para la celebracién y ejecucidon de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

Paragrafo 2: Buena Fe Exenta de Culpa. La Promitente Vendedora declara que dentro del proceso de negociacién
cumplid con las obligaciones establecidas en la normatividad que le apli relacionada con la prevencidn y control del riesgo
de lavado de activos, financiacién del terrorismo y financiacién de la proliferacion de armas de destruccidon masiva, asi
como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, la Constructora en la suscripcion
de La Promesa obré con la maxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y sus procedimientos internos
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relacionados con esta materia.

Paragrafo 3: Para los efectos previstos en la presente clausula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente
Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el derecho
internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del Departamento del
Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aquellas otras listas o bases de datos publicas o privadas donde se
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El Promitente Comprador.

DECIMA OCTAVA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacién cumplié
con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control del riesgo de
lavado de activos, financiacion del terrorismo y financiacién de la proliferacién de armas de destruccidon masiva, asi como
con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La Constructora en la suscripcion del
presente contrato obré con la maxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y sus procedimientos internos
relacionados con esta materia.

DECIMA NOVENA: Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracién de la(s) persona(s) que
integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesidn del presente contrato por parte de El Promitente
Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien para el efecto
contara con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que Unicamente considerara la posibilidad de
aceptar cesiones de la posicion contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte obligacion de su
parte:

1. Que la cesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado de
consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacién de El Crédito, en caso de requerirlo.

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Promitente Vendedora.

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitente Comprador.

VIGESIMA: Habeas Data. El Promitente Comprador Sl (__) NO (__) autoriza de forma previa, expresa e informada a La
Promitente Vendedora para la recoleccidn, almacenamiento, uso, circulacion y/o supresion de los datos personales que
sean brindados en desarrollo de la negociacién. La recoleccidn de la informacién personal por parte de La Promitente
Vendedora tiene como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como
comunicar cualquier informacién que se requiera en ejecucién de la relacién que se formaliza en virtud de La Promesa.
Adicionalmente, autoriza expresamente a La Promitente Vendedora para que de tratamiento a mis datos personales con
el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad, pudiendo
promocionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario elaborado por las
compaifiias; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/o necesidades;
c) suministrarme informacion sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades, promociones, y
publicidad. En razén de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora, seglin corresponda, podran contactarme
mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular, SMS, EMS, MMS redes sociales o medios similares. El
Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de los datos personales, cuenta con los siguientes
derechos: acceso, actualizacion, rectificacion y supresidn; éste ultimo salvo que medie un deber legal o contractual que
lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes canales de atencion:

1. LaPromitente Vendedora
a. Correo electroénico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;
b. Direccidn fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogota D.C.
c. Teléfono: (601) 6258100.
d. La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
https:// www.constructorabolivar.com

Paragrafo: Autorizacion para utilizar y compartir datos personales. Autorizo SI (__) NO (__) expresamente a La
Promitente Vendedora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demas entidades que hacen parte del
Grupo Bolivar S.A,, con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (ii) las diferentes
entidades prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y a todos aquellos
necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades con las cuales La Promitente
Vendedora desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interés.
De igual manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacion de datos, de mercadeo,
publicidad y promocién que se lleven a cabo directamente por La Promitente Vendedora, por las entidades que hacen
parte del Grupo Bolivar al que pertenece las cuales se pueden visualizar en la pagina https://www.grupobolivar.com.co/. o
en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal, teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA PRIMERA: Imputacion de pagos y causacion de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora queda
facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas pendientes
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por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora efectuase alguin pago por un concepto que segln La Promesa
deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellas y a cargo de El Promitente Comprador, intereses
moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la fecha en que este Ultimo reembolse su valor.

VIGESIMA SEGUNDA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier causa
La Promitente Vendedora deba realizar devolucidn de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste autoriza
a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferidas a la

quedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucién. Si en La Promesa la parte promitente
compradora estd integrada por mas de una persona, La Promitente Vendedora podra consignar la totalidad de la suma
a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que la devolucion se ha hecho correctamente. En
consecuencia, sera responsabilidad de las restantes personas que integran la parte promitente compradora cobrar a
aquél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde, quedando La Promitente Vendedora eximida de toda
responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucién se deberd igualmente anexar copia de la respectiva
certificacién bancaria.

VIGESIMA TERCERA: Clausulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura publica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa sobrevivirdn a la ejecucién de La Promesa, se mantendrdn vigentes y serdn exigibles mientras no se haya
verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestara mérito ejecutivo.

VIGESIMA CUARTA: Modificacion condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la fecha de
suscripcidn de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica de
compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares del
negocio, bien sea por inclusién, exclusidn o cesién, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por La Promitente
Vendedora, se procederad a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el silencio de La Promitente
Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como que no hubo aceptacién por parte de ésta y en
consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningln caso se aceptaran cambios en la forma de
pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente clausula.

VIGESIMA QUINTA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestién de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un profesional.
Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume
con recursos propios, ninguna obligacidn tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto, ni a facilitar, con base en
sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume en relacién con el proyecto
obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Se deja constancia que
la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni gerente del proyecto, ni participa de
manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacidn, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn, asi como tampoco lo es de la obligacion de entrega
de las areas privadas y comunes, toda vez que suscribe los respectivos contratos de promesa Unica y exclusivamente en
su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacion de transferencia del derecho de
dominio de las correspondientes bienes privados integrantes de El Conjunto, cuya construccién serd levantada por La
Constructora.

VIGESIMA SEXTA: Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remitir a la siguiente direccién
Haga clic aqui para escribir texto. y al siguiente correo electrénico Haga clic aqui para escribir texto. Manifiesta ademas
gue acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que las mismas quedaran surtidas a
partir de la fecha y hora en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico antes mencionado. La
Constructora recibira comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del Buzdn de Solicitudes, disponible en la pagina
web: https://www.constructorabolivar.com, Opcidn Atencién al cliente, Cuéntanos tu solicitudes. Sera responsabilidad
de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de direccién, en caso contrario se entenderan validas todas las
comunicaciones que se envien a las direcciones aqui registradas.

VIGESIMA SEPTIMA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan
que La Promesa podra ser firmada electronicamente y en tal evento las firmas que se plasmaran en virtud de este
mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendran la misma validez y los mismos
efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderan Unica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado sera quien tendra acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Quesilos firmantes actian en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades legales y estatuarias para
obligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de autorizacion adicional para ello.

Pardagrafo: Con el propésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y de

La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de

2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.
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3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de creacién
de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e integridad de

los mismos.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de (

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ
C.C. No. 52.411.812 de Bogota, D.C.

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA
C.C. No. 1.129.566.498 de Barranquilla

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titularl
C.C. No.

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titular3
C.C. No.

FirmaAsesor

Haga clic aqui para escribir texto.

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titular2
C.C. No.

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titulard
C.C. No.
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ADENDO AL CONVENIO COMERCIAL

PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO
ETAPA 4

Entre los suscritos, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. legalmente constituida bajo las leyes de la Republica de
Colombia, domiciliada en la ciudad de Bogota., constituida mediante la escritura piblica nimero 1.369 del 27
de abril de 1.983 otorgada en la Notarfa 29 del Circulo Notarial de Bogotd, identificada con NIT. 860.513.493-1
y representada en el presente acto por el Segundo Suplente General del Presidente, CARLOS ALFONSO
ERNESTO SIERRA GALINDO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.262.328, todo
lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Cdmara de Comercio
de Bogotd y quien para los efectos de este convenio se denominard la CONSTRUCTORA y de la otra,
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura
publica nimero 7.940 del 14 de diciembre de 1.992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogot3,
representada en el presente documento por su Representante Legal Suplente JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ,
mavyor de edad, identificado(a) con cédula de ciudadania nimero 80.441.594, todo lo cual se acredita con el
certificado de existencia y representacién expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y
quien para los efectos del presente documento se denominara la FIDUCIARIA, han celebrado un ADENDO al
CONVENIO COMERCIAL suscrito el 15 de marzo de 2019, ADENDO que se regird por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: el objeto del ADENDO consiste en que la FIDUCIARIA celebre con los CLIENTES interesados
en adquirir unidades inmobiliarias correspondientes a la Etapa 4 del proyecto PARQUE CENTRAL CAIICA
MOLINO , contratos de encargo fiduciario, con el propésito de administrar los recursos que éstos entreguen y
el compromiso de la CONSTRUCTORA frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias
seleccionadas por ellos, desde el momento en que éstos formalicen con ésta ultima el ENCARGO FIDUCIARIO
DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con la CONSTRUCTORA a entregarle los valores recaudados para el PROYECTO a
través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de
los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la deduccién de los gastos incurridos e impuestos a
que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha en la cual la CONSTRUCTORA evidencie

que se han cumplido las siguientes condiciones:

1. “Que la CONSTRUCTORA cuenta con la radicacién de documentos para la enajenacién de inmuebles

destinados a vivienda, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, modificado por el articulo
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185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado por el Decreto 2.180 del 29 de junio de 2.006 y con la
habilitacién para ejercer la actividad antes mencionada, antes de la fecha de vencimiento del término de
duracién del presente contrato, o su prérroga si la hubiere.

El desembolso de los recursos sélo se hara efectivo una vez hayan transcurrido los quince (15) dias habiles
siguientes a la radicacién del permiso de ventas, tal y como lo establece la Subsecretaria de Inspeccién
Vigilancia y Control de Vivienda en el formato de “Radicacién de Documentos para Enajenacién de
Inmuebles Destinados a Vivienda”, fecha en la cual la CONSTRUCTORA se encontrard habilitado para
ejercer la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda

2 Que la CONSTRUCTORA ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios vigentes para
el desarrollo del PROYECTO;

3 Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles correspondientes a la
Etapa 4, el cual es equivalente al 40 % de las unidades inmobiliarias, es decir 45 de las 112 que lo
conforman.

Lo anterior deberé ser certificado por el Revisor fiscal y el Representante legal de la CONSTRUCTORA. En el
evento que la CONSTRUCTORA no esté obligada a tener Revisor Fiscal, la certificacion debera ser suscrita
por el Representante Legal y el Contador Publico;

4 Que la CONSTRUCTORA haya entregado copia de una carta de aprobacion, expedida por una entidad
crediticia, de un crédito constructor vinculado al PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se
construya con recursos diferentes o se opte por otro sistema de financiacion, la CONSTRUCTORA debera
presentar a LA FIDUCIARIA una certificacion, suscrita por el Representante legal y Revisor Fiscal sobre el
origen de los recursos, asi como sus Estados Financieros. En el evento que la CONSTRUCTORA no esté
obligada a tener Revisor Fiscal, la certificacién deberd ser suscrita por el Representante Legal y el Contador
Publico.

5 Que la CONSTRUCTORA presente a la FIDUCIARIA el certificado de tradicién y libertad del LOTE con fecha
de expedicién no superior a 30 dias.

6 Que la CONSTRUCTORA tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no superior a un (1)

ano.

PARAGRAFO PRIMERO: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior a
Veinticuatro (24) meses, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fechas contenidas en el
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que en virtud de
este deberan ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagarén directamente por los CLIENTES a la CONSTRUCTORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prorroga si la hubiere, la
CONSTRUCTORA no haya solicitado la entrega de los dineros de los encargos fiduciarios por no haber cumplido
con las condiciones establecidas en la presente cldusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a

cabo, porque las condiciones del mercado y/o de preventas asi lo evidencien, deberd informarlo a los CLIENTES
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y a la FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos
hubieren desembolsado de acuerdo con el plan de pagos junto con los rendimientos obtenidos, previa
deduccién de los gastos que se hubieren generado a cargo de cada encargo fiduciario. Dicha devolucién deberd
ser efectuada dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por parte
de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas
por parte de la CONSTRUCTORA las condiciones antes mencionadas, ésta atendera con sus recursos, tal

desistimiento, una vez la FIDUCIARIA le comunique tal situacién.

PARAGRAFO CUARTO: si de la revisién del documento de que trata el numeral quinto anterior, la FIDUCIARIA
evidencia que existe un registro o anotacién que imposibilite la transferencia de las unidades inmobiliarias, ésta
notificard a la CONSTRUCTORA en un plazo no mayor a 15 dias para que adelante los trdmites para el
levantamiento de dicho registro o anotacién, en un plazo no mayor al establecido en la Cldusula Segunda
(Duracién) del presente ADENDO.

SEGUNDA.- DURACION: el término de duracién del presente ADENDO serd de Veinticuatro (24) meses, contado
a partir de la fecha, de su suscripcién, término que podra ser prorrogado automaticamente por una Unica vez,

sin que su plazg/sea superior al inicialmente pactado.

TERCERA.- fLos demds aspectos del/ contrato se manejaran de acuerdo con las condiciones pactadas en el

convenio farco suscrito entre |as partes el 15 de marzo de 2019

Para cghstancia se firma el prgsenté documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor el 04 de junio de 2018.

LA CONSTRUCTORA
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

IV

CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINDO
Representante Legal Suplente

FIDUCIARJA/DAVIVIENDA S.A.

JESUS RICIO ROJAS ORTIZ
eprgsentante Legal Suplen
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CONSTRUCTORA

BOLI’VAR

Bogotd, 9 de junio de 2022

Sefores
SECRETARIA DE PLANEACION
Cajica, Cundinamarca

ASUNTO: ALCANCE RADICADO DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA (PERMISO DE VENTAS)

PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL MOLINO ETAPA 4 QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACION
PARQUE CENTRAL CAJICA

Respetados sefiores.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo
185 del Decreto 019 de 2012, nos permitimos hacer un alcance al radicado # 202204388 para la
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA DEL PROYECTO MOLINO ETAPA 4 QUE
HACE PARTE DE LA URBANIZACION PARQUE CENTRAL CAJICA:

1. Modelos de contratos (promesas de Compraventa y Minuta de Escritura Publica)
2. OTROSI No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
3. Convenio comercial Parque Central Cajica Molino 4

4. Adendo al convenio Comercial Parque Central Cajica Molino 4

=

CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO
Representante Legal
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

cBP

Constructora Bolivar S.A. - Nit 860.513.493-1 - www.constructorabolivar.com

Barranquilla: Bogota: Cartagena: Ibagué: Santa Marta:
Carrera 53 No. 82-86 Calle 134 No. 72-31 Carrera 70B No. 31F-99  Zona Industrial Glorieta Mirolindo Calle 22 No. 3-05
Edificio Ocean Tower Pbx: (+57 1) 6258330 Edificio Dasemar Pbx: (071) 6258100 Cel: 321 4992179

Pbx: (+57 5) 3873830 Cel: 322 9495187
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CONVENIO COMERCIAL
PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO

Entre los suscritos, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., legalmente constituida bajo las leyes de la
Republica de Colombia, domiciliada en la ciudad de Bogota., constituida mediante la escritura publica
nimero 1.369 del 27 de abril de 1.983 otorgada en la Notaria 29 del Circulo Notarial de Bogots,
identificada con Nit. 860.513.493-1 y representada en el presente acto por el Primer Suplente
General del Presidente, ANA CRISTINA PARDO OCHOA, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nlimero 42.747.650, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota y quien para los efectos de este
convenio se denominara la CONSTRUCTORA de una parte, y de la otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica namero
7.940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogota,
representada en el presente documento por su Presidente y Representante Legal, FERNANDO
HINESTROSA REY, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.141.253, todo lo
cual se acredita con el certificado de existencia y representacién expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia adjunto, y quien para los efectos del presente documento se denominara la
FIDUCIARIA, han decidido celebrar un CONVENIO COMERCIAL, el cual se rige de manera general por
la ley mercantil y financiera aplicable y en especial por las cldusulas que se presentan, previas las

siguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA: que CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., quien en adelante se denomina la CONSTRUCTORA,
desarrollard un proyecto inmobiliario denominado PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO, sobre 1 lote
de terreno ubicado en el Municipio de Cajica (Departamento de Cundinamarca), identificado con la
matricula inmobiliaria nimero 176-12259 de la oficina de registro de instrumentos publicos de

Zipaquira.

SEGUNDA: que la CONSTRUCTORA se encuentra en proceso de obtencién ante las autoridades
competentes, de la radicacién de documentos para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y
la licencia de construccién. Este tramite se adelantard con el fin de obtener las licencias y protocolizar
en un futuro los contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adquirir las

unidades inmobiliarias.

TERCERA: teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando anterior, se

" presentan clientes interesados en la separacién y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades
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inmobiliarias correspondientes al citado proyecto, éstos se vincularan con la FIDUCIARIA para que
ésta reciba las sumas de dinero destinadas a separar dichas unidades, inicialmente a través de una
cuenta bancaria hasta tanto se identifiquen los recursos de los CLIENTES, y posteriormente a través
de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y

para que cumplidas determinadas condiciones, dichas sumas sean entregadas a la CONSTRUCTORA.

CUARTA: que teniendo en cuenta que para establecer razonablemente las posibilidades reales del
mercado la CONSTRUCTORA ha dividido comercialmente el PROYECTO en etapas, el Convenio
Comercial que se suscribe servird de contrato matriz para la administracién de los recursos de los
clientes interesados en la separacién y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO.

QUINTA: que para la vinculacién de los clientes la FIDUCIARIA cuenta con la red de oficinas de Banco

Davivienda S.A., en virtud del contrato de uso de red que tiene suscrito con dicho Banco.

SEXTA: que adicional a la red de oficinas de Banco Davivienda S.A., la FIDUCIARIA, de acuerdo con las
necesidades de la CONSTRUCTORA, permite que parte del proceso de vinculacién de los clientes lo

lleve a cabo esta Ultima.

SEPTIMA: que para adelantar parte del proceso de vinculacién de los clientes de que trata la
consideracién anterior, la CONSTRUCTORA ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarial del
Banco Davivienda S.A., teniendo en cuenta su calidad de cliente con éste ultimo.

OCTAVA: que la CONSTRUCTORA, para adelantar el referido proceso de vinculacién, lo hard como
colaboradora de la FIDUCIARIA, y no como cliente del Banco Davivienda S.A., teniendo en cuenta que

es la FIDUCIARIA quien tiene suscrito el contrato de uso de red con el Banco.

Con base en las anteriores consideraciones, los aqui denominados la CONSTRUCTORA vy la
FIDUCIARIA, celebran el presente CONVENIO COMERCIAL, que se regird por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: los siguientes términos tendrén los significados que a continuacion se

expresan:

CLIENTES: son las personas naturales o juridicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propésito de firmar contratos
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de promesa de compraventa o cualquier otro contrato semejante, para la adquisicién de las unidades

de inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

CONSTRUCTORA: es la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., quien se compromete a adelantar las
obras de construccién del PROYECTO.

CONVENIO: es el presente convenio comercial celebrado entre la FIDUCIARIA y la CONSTRUCTORA
para que ésta administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las

unidades inmobiliarias.

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son
los contratos que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se
comprometen a entregar una suma de dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria,
con la destinacién especifica de proceder a entregar dicha suma a la CONSTRUCTORA o al
PATRIMONIO AUTONOMO que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO, una

vez se cumplan ciertos requisitos.

FIDUCIARIA: es la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es el acto por medio del cual se concede autorizacién a la
CONSTRUCTORA para desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de

ordenamiento territorial y las normas urbanisticas del municipio o distrito

LOTE: es el lote de terreno sobre el cual se desarrollard el PROYECTO ubicado en el Municipio de
Cajica (Departamento de Cundinamarca), identificado con la matricula inmobiliaria nimero 176-

12259 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Zipaquira.

PUNTO DE EQUILIBRIO: es el momento en el cual se infiere que el PROYECTO puede llevarse a cabo
en su totalidad y que los pasivos contraidos por la CONSTRUCTORA serdn cancelados. El punto de
equilibrio es el establecido por el Representante Legal de la CONSTRUCTORA y deberé ser certificado

por su Revisor Fiscal.

PROYECTO: por proyecto de construccién se entiende la realizacién de los estudios, disefios, obras y
construcciones que se adelantan para la ejecucidn y terminacién de los programas inmobiliarios que
se desarrollen sobre el LOTE, con sujecién a las licencias de construccién que se expidan para su
ejecucién. El desarrollo del proyecto PARQUE CENTRAL CAJICA MOLINO, es por cuenta exclusiva de la
CONSTRUCTORA.
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RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA:
es la radicacién que adelanta la CONSTRUCTORA, vendedor de las unidades inmobiliarias, de la
solicitud para la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las
actividades relacionadas con la enajenacién de los inmuebles de acuerdo con lo preceptuado por el
articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012,
reglamentado por el Decreto 2180 del 29 de junio de 2006.

SEGUNDA.- OBJETO: el objeto del convenio consiste en que la FIDUCIARIA celebre con los CLIENTES
contratos de encargo fiduciario, con el propésito de administrar los recursos que éstos entreguen y el
compromiso de la CONSTRUCTORA frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias
seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en que éstos formalicen con ésta Ultima el
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La EIDUCIARIA se compromete con la CONSTRUCTORA a entregarle a ésta o al PATRIMONIO
AUTONOMO que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO los valores
recaudados para el PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos,
previa la deduccién de los gastos incurridos e impuestos a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias

hébiles siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que la CONSTRUCTORA cuenta con la radicacién de documentos para la enajenacion de

inmuebles destinados a vivienda, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2.005,
modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012 y con la habilitacion para ejercer la
actividad antes mencionada, antes de la fecha del término de duracién del presente contrato, o
su prérroga si la hubiere.
El desembolso de los recursos sélo se haréd efectivo una vez hayan transcurrido los quince (15)
dias habiles siguientes a la radicacién del permiso de ventas, tal y como lo establece la
Subsecretaria de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda en el formato de “Radicacién de
Documentos para Enajenacién de Inmuebles Destinados a Vivienda”, fecha en la cual la
CONSTRUCTORA se encontrard habilitado para ejercer la enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda.

2. Que la CONSTRUCTORA ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios
vigentes para el desarrollo del PROYECTO;

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles, para cada una
de las etapas que integran el PROYECTO, de acuerdo con lo establecido en cada uno de los

adendos que hagan parte integral del presente contrato. Lo anterior debera ser certificado por
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el Revisor fiscal y el Representante legal de la CONSTRUCTORA. En el evento que la
CONSTRUCTORA no esté obligada a tener Revisor Fiscal, la certificacion deberd ser suscrita por el
Representante Legal y el Contador Publico.

4. Que LA CONSTRUCTORA haya entregado copia de una carta de aprobacién, expedida por una
entidad crediticia, de un crédito constructor vinculado al PROYECTO. En el evento en que el
PROYECTO se construya con recursos diferentes o se opte por otro sistema de financiacion, la
CONSTRUCTORA deberda presentar a LA FIDUCIARIA una certificacién, suscrita por el
Representante legal y Revisor Fiscal sobre el origen de los recursos, asi como sus Estados
Financieros. En el evento que la CONSTRUCTORA no esté obligada a tener Revisor Fiscal, la
certificacion deberd ser suscrita por el Representante Legal y el Contador Publico.

5. Que la CONSTRUCTORA presente a la FIDUCIARIA los certificados de tradicién y libertad del LOTE
con fecha de expedicidn no superior a treinta (30) dias; y

6. Que la CONSTRUCTORA tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no

superior a un (1) afo.

PARAGRAFO PRIMERO: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento
anterior a veinticuatro (24) meses, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y
fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS y que en virtud de este deberdan ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagardn
directamente por los CLIENTES a la CONSTRUCTORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prérroga si la hubiere,
la CONSTRUCTORA no haya solicitado la entrega de los dineros de los encargos fiduciarios por no
haber cumplido con las condiciones establecidas en la presente cldusula, o cuando infiera que el
PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o de preventas asi lo
evidencien, debera informarlo a los CLIENTES y a la FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a
los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubieren desembolsado de acuerdo con el plan de
pagos junto con los rendimientos obtenidos, previa deduccién de los gastos que se hubieren
generado a cargo de cada encargo fiduciario. Dicha devolucién deberd ser efectuada dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez
cumplidas por parte de la CONSTRUCTORA las condiciones antes mencionadas, ésta atendera con sus

recursos, tal desistimiento, una vez la FIDUCIARIA le comunique tal situacion.

PARAGRAFO CUARTO: si de la revisién del documento de que trata el numeral quinto anterior, la
FIDUCIARIA evidencia que existe un registro o anotacidn que imposibilite la transferencia de las
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unidades inmobiliarias, ésta notificard a la CONSTRUCTORA en un plazo no mayor a 15 dias para que
adelante los trémites para el levantamiento de dicho registro o anotacién, en un plazo no mayor al

establecido en la Cldusula Décima Tercera (Duracién) del presente contrato.

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que la
CONTRUCTORA separe las unidades inmobiliarias sin que con ello implique la asignacién del

INMUEBLE, se requiere previamente dar cumplimiento a los siguientes requisitos:

1. Que el CLIENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS en la FIDUCIARIA;
2. Que el cliente cumpla de manera estricta con la programacién de pagos acordada con la

CONSTRUCTORA la cual hace parte integral del encargo fiduciario suscrito por aquel con la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: en el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podré si asi lo indica la
CONSTRUCTORA, perder el derecho a la separacién de la unidad inmobiliaria.

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios
que se celebren en desarrollo del presente convenio, serdn manejados por la FIDUCIARIA e invertidos
en el Fondo de Inversién Colectiva Consolidar administrado por ella mientras se destinan al
cumplimiento del objeto del Contrato. La CONSTRUCTORA declara conocer y aceptar, las
caracteristicas y condiciones del Fondo de Inversién Colectiva Consolidar, las cuales le fueron puestas
a su consideracién a través de la entrega del prospecto, previamente a la celebraciéon de este

Contrato.

La informacién relacionada con el Fondo de Inversién Colectiva (reglamento, ficha técnica,
prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicién de la CONSTRUCTORA en el

sitio web www.fidudavivienda.com, para su consulta.

PARAGAFO: teniendo en cuenta que los recursos correspondientes al primer recaudo de la cuota
inicial para la separacién de las unidades inmobiliarias por parte de los CLIENTES podra realizarse a
través de datafono, la FIDUCIARIA, una vez reciba la informacién del recaudo por parte de la
adquirencia procederd en el menor tiempo posible a invertir los dineros el Fondo de Inversién
Colectiva Consolidar, siempre y cuando la CONSTRUCTORA haya remitido previamente la informacién
solicitada por la FIDUCIARIA.
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QUINTA. CLAUSULA PENAL: la CONSTRUCTORA declara conocer la cldusula Décima Segunda del
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS que los
CLIENTES suscriben con la FIDUCIARIA, en la cual se consagra que en caso de desistimiento o
incumplimiento del contrato de encargo fiduciario antes sefialado, por causas atribuibles al CLIENTE,
se aplicara una clausula penal que se estipula en el numeral sexto| de la caratula del encargo, en favor
de la CONSTRUCTORA, seglin disposicién de la misma, e indicado al momento de la firma de dicho
encargo fiduciario, la cual podra ser deducida directamente de las sumas de dinero entregadas por el
CLIENTE ante la solicitud que en tal sentido le formule la CONSTRUCTORA a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: la CONSTRUCTORA manifiesta que en el evento en que el porcentaje a
cobrar por concepto de la cldusula penal no haya sido establecido en el numeral sexto de la caratula

del encargo, no le dara derecho a cobrar dicha sancién.

PARAGRAFO SEGUNDO: la cldusula penal prevista en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS continuard vigente hasta tanto no se haya firmado el
contrato de promesa de compraventa entre el CLIENTE y la CONSTRUCTORA, pero sin que supere un
periodo maximo de tres (3) meses contados a partir de la entrega de recursos a la CONSTRUCTORA.
En estos eventos, la aplicacién de la cldusula penal serd efectuada directamente por LA
CONSTRUCTORA.

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

1. Realizar la apertura de una cuenta bancaria para el recaudo de recursos del PROYECTO a través
de datafono; este dltimo serd entregado a la CONSTRUCTORA para su manejo exclusivo en los
términos sefialados en el presente CONVENIO.

2. Colaborar con la CONSTRUCTORA en los trdmites que esta le solicite para la instalacién de
datafonos en la sala de ventas del PROYECTO, cuyo recaudo correspondera exclusivamente a los
primeros recursos entregados por los CLIENTES para la separacién de las unidades inmobiliarias.

3. Celebrar con los CLIENTES los contratos de encargo fiduciario a través de los cudles se obligarén
a entregar las sumas de dinero acordadas con la CONSTRUCTORA, a fin de separar y adquirir
posteriormente una unidad Inmobiliaria resultante del PROYECTO;

4. Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARIA,
los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que se celebren en desarrollo del
presente convenio;

5. Devolver los recursos recaudados correspondientes al primer recaudo realizado por datafono
para la separacién de la unidad inmobiliaria a la CONSTRUCTORA, en el evento en que pasados

30 dias calendario al ingreso de los mismos a la cuenta bancaria destinada para tal fin, la
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CONSTRUCTORA no haya remitido la informacién solicitada por la FIDUCIARIA para la
identificacion de los recursos;

6. Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar a la CONSTRUCTORA o al PATRIMONIO
AUTONOMO que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO los dineros
administrados; y

7. Rendir cuentas de su gestién en los términos estipulados en la cldusula décima sexta del

presente contrato.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: la CONSTRUCTORA dentro del presente convenio

comercial tendré las siguientes obligaciones:

1. Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacién a las condiciones financieras y técnicas del
proyecto inmobiliario y conseguir por parte de éstos la anuencia, por escrito, de las mismas;

2. Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacién a las condiciones establecidas en la caratula del
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y
conseguir por parte de éstos la anuencia, por escrito, de las mismas;

3. Permitir a los CLIENTES, a través del datafono, Unicamente el primer recaudo recursos que
correspondan a la separacién de la unidad inmobiliaria.

4. Informar a los CLIENTES que los recursos recaudados a través de datafono, solamente seran
invertidos por la FIDUCIARIA en el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar hasta tanto la
CONSTRUCTORA remita la informacién solicitada.

5. Informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduciario més no de una promesa de
compraventa o de una promocién de unidad inmobiliaria. Igualmente, explicar los riesgos y
condiciones del negocio que se celebra y los compromisos, derechos y deberes que adquieren
con la firma del encargo fiduciario;

6. Informar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que les sean restituidas las
sumas consignadas por ellos en el encargo fiduciario, previa deduccién de los gastos e impuestos
a que haya lugar; en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prérroga, si la hubiere, la
CONSTRUCTORA no haya solicitado la entrega de los dineros del encargo, de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Clausula Segunda de este convenio, o que la CONSTRUCTORA
infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o
preventas asi los evidencian;

7. Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o
anticipos de los CLIENTES;

8. Informar a la FIDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en los

encargos fiduciarios, previa deduccién de los gastos, de acuerdo con los eventos mencionados en
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el numeral 4 de esta cldusula. La FIDUCIARIA deberé restituir los recursos dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES;

9. Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la
prevencion de lavado de activos y actualizar dicha informacién minimo en forma anual o cuando
ésta le sea requerida. La CONSTRUCTORA sera responsable de la veracidad de la informacién que
envie a la FIDUCIARIA;

10. Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento en
que se presente incumplimiento en los plazos pactados entre la CONSTRUCTORA y los CLIENTES.

11. Indicar a la FIDUCIARIA el término aproximado de duracién de la construccién del Proyecto;

12. Indicar a los clientes que los recursos destinados a la separacién de las unidades inmobiliarias,
deben ser entregados tnicamente a la FIDUCIARIA.

13. Solicitar autorizacién a la FIDUCIARIA para cualquier modificacién en el cédigo tnico y/o en la
cuenta de recaudo asociada al datafono durante la vigencia del CONVENIO.

14. Entregar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que la CONSTRUCTORA adelante para
promocionar el PROYECTO.

15. Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de inmuebles de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar a
exceso en la separacién de los mismos a través de la constitucién de encargos fiduciarios.

16. Entregar a la FIDUCIARIA certificacién de la constitucién del PATRIMONIO AUTONOMO para el
desarrollo del PROYECTO, emitida por la sociedad fiduciaria que actie como vocera vy
administradora del mismo, en los eventos en que aplique, para que la FIDUCIARIA proceda con la
entrega de los recursos una vez cumplidas las condiciones establecidas en la Cldusula Segunda

“Objeto” del presente Convenio.

OCTAVA.- RECEPCION DE CUOTAS: la recepcidn de las cuotas correspondientes al mencionado plan

de pagos, sera realizada por la FIDUCIARIA en las oficinas que ella determine para tal efecto.

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestién de cobro de las cuotas previstas en el
plan de pagos por parte del CLIENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediante la constitucién
de un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

NOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serén entregados a la CONSTRUCTORA o al
PATRIMONIO AUTONOMO que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO, en la
forma como se indicé en la cldusula segunda de presente contrato, previas las deducciones de las

comisiones pactadas en el mismo.
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Asi mismo, la FIDUCIARIA podra deducir, el valor de los costos en que a cualquier titulo incurra en la

ejecucion del presente contrato, o0 para la defensa de los bienes fideicomitidos, ain después de su

terminacioén.

PARAGRAFO PRIMERO: una vez realizada la entrega de los recursos en los términos mencionados
anteriormente, la FIDUCIARIA procederd a cancelar la cuenta bancaria dispuesta para el recaudo de

recursos a través de datafono.

PARAGRAFO SEGUNDO: la FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través de la rendicién final de

cuentas el acaecimiento de dicha situacion.

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio y no de
resultado y su responsabilidad se limita dnica y exclusivamente a la administracién de los recursos
vinculados al presente convenio, de acuerdo con las instrucciones impartidas por la CONSTRUCTORA.
En consecuencia se excluyen expresamente las obligaciones relativas a la realizacién y terminacién de
la construccién, al cumplimiento de las especificaciones de la obra y los compromisos relativos a la
calidad y al precio de las unidades que integran el PROYECTO y los demds riesgos relacionados con la
ejecucién del PROYECTO, los cuales serdn responsabilidad exclusiva de la CONSTRUCTORA.
lgualmente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligaciones frente a la
CONSTRUCTORA, a los CLIENTES y a terceros, distintas de las expresamente previstas en el presente

convenio.

PARAGRAFO.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: en los eventos que la CONSTRUCTORA no remita en
los tiempos establecidos la informacién de los CLIENTES para la inversién de los recursos en el
FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR o que los CLIENTES informen desconocer el
procedimiento de recaudo de los recursos previo a la inversién de los mismos serd responsabilidad
exclusiva de la CONSTRUCTORA frente a los CLIENTES.

Asimismo, la FIDUCIARIA no se haré responsable ante los CLIENTES de los resultados financieros de
las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado que la
naturaleza de la obligacién que asume tiene el caracter de medio y no de resultado. En consecuencia,
no garantiza rendimientos fijos por valorizacion de los activos que integran el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR; asi mismo los riesgos envueltos en las inversiones del FONDO DE
INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR corresponden en su integridad a la CONSTRUCTORA, en los

casos en que se evidencie que éste Ultimo cumplid las condiciones enunciadas en la cldusula segunda.

s
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DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realice la
CONSTRUCTORA por su propia cuenta para promocionar el proyecto de construccion, en los cuales se

haga mencién de la gestidn que realiza la FIDUCIARIA, se deberd incluir la siguiente informacién:

1. Precisar en la campafia publicitaria, que el tipo de contrato mediante el cual se instrumenta el
negocio con los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS;

2. Lla siguiente leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADELANTA LAS LABORES DE
ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR UNIDADES
INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE ASUME TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE
MEDIO Y NO DE RESULTADO”.

3. Por otra parte, debera anotarse que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ES UNA ENTIDAD VIGILADA
POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA”.

PARAGRAFO PRIMERO: en la publicidad y promocién que realice la CONSTRUCTORA debe
determinarse claramente la gestidn a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer
expresiones tales como “con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA” o similares, sin que se

especifique en qué consiste el apoyo o respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega a la
CONSTRUCTORA hard parte integral del presente convenio.

PARAGRAFO TERCERO: la CONSTRUCTORA se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios
que le pueda ocasionar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta cldusula, asi como por el uso

inadecuado que realice del arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: la CONSTRUCTORA se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Parte |, Titulo Ill, Capitulo I de la Circular Externa No.029 de 2014.

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACION: la CONSTRUCTORA pagara a la FIDUCIARIA por sus servicios,
la suma mensual anticipada equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES

LEGALES VIGENTES (1.5 SMMLV) previa la presentacién de la correspondiente factura de cobro.

A partir de la apertura del primer encargo fiduciario esta comisién se cobrara de la siguiente manera:

i) Para el mes de la apertura del primer encargo, la comisién de administracién se calculara sobre la

fraccién del mes vigente por terminar.
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ii) Para los siguientes meses y durante la vigencia del contrato, se cobraré la totalidad de la comision

fiduciaria hasta la liquidacién del convenio comercial.

PARAGRAFO PRIMERO: la FIDUCIARIA remitird al correo

electrénico nohemi.corredor@constructorabolivar.com - agripina.moreno@constructorabolivar.com

las facturas electrénicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue
a realizar. En el evento en que esa informacién se modifique, los fideicomitentes (u obligados a pagar
la factura) notificardn el cambio a la Fiduciaria por lo menos con 10 dias calendario de antelacién al
cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho cambio. Esta modificacién no dara lugar a la
suscripcién de un Otrosi.

PARAGRAFO SEGUNDO: a estas comisiones se les cobrard el Impuesto al Valor Agregado (LV.A.) de

conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes.

PARAGRAFO TERCERO: cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el
convenio comercial, serd cobrada en forma independiente, y la comisidn respectiva se pactard de

comun acuerdo entre las partes.

PARAGRAFO CUARTO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas, la

FIDUCIARIA estard facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley.

DECIMA TERCERA.- DURACION: la duracién del presente contrato dependerd de la duracién de cada
uno de los adendos que hacen parte integral del mismo. Una vez vencido el plazo de la totalidad de

los adendos, este contrato se entenderd terminado.

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente convenio terminard por las siguientes

causas:

Por haberse cumplido plenamente su objeto;
Por imposibilidad absoluta de cumplir su objeto;
Por disolucidn de la entidad fiduciaria;

Por vencimiento del término estipulado;

AR S A

Por incumplimiento de la CONSTRUCTORA en la actualizacién de la informacién en forma
veraz y verificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre prevencion
y lavado de activos;

6. Por las causales consagradas en las normas del Cédigo de Comercio que correspondan a su

naturaleza;

Pégina 12 de 16




D/\\/IVI€.ND/\
T mom Fiduciaria m

7 Por no haberse realizado la apertura de encargos fiduciarios correspondientes al PROYECTO
dentro de los seis (6) meses siguientes a la firma del presente convenio; y

8. Por mutuo acuerdo entre las partes, el cual debe tener la anuencia por escrito de la totalidad
de las personas que hayan suscrito con la FIDUCIARIA encargos fiduciarios en desarrollo del
objeto de este convenio.

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - FATCA:!

COMERCIAL, se establezca que la CONSTRUCTORA, su(s) representante(s) legal(es), apoderado(s), o

en el evento en que una vez firmado el CONVENIO

alguno de sus socios o administradores, ha sido incluido en alguna lista restrictiva nacional o
internacional en la que se publiquen los datos de las personas a quienes se les haya iniciado proceso
judicial, o que ha sido condenado por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculado de
manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de
activos, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas entre otras, la FIDUCIARIA
puede dar por terminado el CONVENIO que tiene con la CONSTRUCTORA, sin que por ello se genere
incumplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente expuesto, la CONSTRUCTORA se compromete
a: (i) mantener actualizada la informacién reportando de manera inmediata cualquier cambio de la
misma, (i) autorizar a la FIDUCIARIA a confirmar la veracidad de la informacién a través de los medios
que considere convenientes, a compartir la informacién suministrada con las demas entidades del
Grupo Bolivar con fines comerciales y a reportar o consultar ante las centrales de riesgo su

comportamiento financiero y crediticio.

PARAGRAFO PRIMERO: la CONSTRUCTORA realizaré las entrevistas de conocimiento al cliente en los
términos y condiciones establecidos en las politicas que enmarcan el sistema de administracion del
riesgo del lavado de activos y financiacién del terrorismo SARLAFT y FATCA de la Fiduciaria, como
complemento al diligenciamiento del documento denominado “Nos interesa conocerlo cuéntenos de
usted” correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Para tal efecto, la CONSTRUCTORA empleara sus
funcionarios quienes deberan estar previamente capacitados por la Fiduciaria, a través del material
entregado para desarrollar dicha actividad. Responsabilidad que se entenderd cumplida con la firma
del funcionario de la CONSTRUCTORA en los documentos “Nos interesa conocerlo cuéntenos de
usted” correspondiente a cada uno de los CLIENTES. Por tal motivo, serd su obligacién vy

responsabilidad el correcto diligenciamiento del sefialado documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: la CONSTRUCTORA declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA
realizaré el respectivo proceso de Conocimiento de CLIENTES teniendo como base las entrevistas
realizadas por la CONSTRUCTORA en los términos arriba sefialados, y que como consecuencia del
mencionado proceso, ésta podrd abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso

“.de desvinculacién de los mismos en los siguientes casos:
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1. Cuando se evidencie que estos han sido incluidos en alguna lista de caracteristicas iguales o
similares a la OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional
en la que se publiquen los datos de las personas a quienes se les haya iniciado proceso
judicial, o que han sido condenados por las autoridades nacionales o internacionales, 0
vinculados de manera directa o indirecta con actividades ilicitas vinculadas al Lavado de
Activos, Financiacién del Terrorismo y delitos conexos.

2. En el evento en que en el plazo establecido por la FIDUCIARIA, no entreguen la informacién
adicional requerida por ésta para tal efecto.

3. Cuando se suministre informacién errada, inexacta y/o falsa en cualquier momento de la

relacidon comercial.

En los anteriores casos, los encargos no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en la
clausula segunda de este contrato y se iniciard proceso de desvinculacién dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha en la cual venza el término otorgado para la entrega de documentos para

aquellos clientes que previamente habian sido vinculados.

Asimismo, la FIDUCIARIA se abstendrd de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las cuales se
les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del Formato Nos Interesa Conocerlo que tienen
la calidad de “U.S. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax
Compliance Act), y no entreguen la informacién financiera y transaccional requerida por el Gobierno
de los Estados Unidos de América, Departamento de Servicios de Rentas Internas de Estados Unidos
(IRS) o cualquier entidad gubernamental designada para la consolidacidn de esta informacion a través
del mecanismo establecido para tal efecto y por lo tanto no se tomaran como parte del punto de
equilibrio sefialado en la cldusula tercera de este contrato. En el evento de que la solicitud de
vinculacién provenga de una persona con calidad “U.S. Person” la CONSTRUCTORA debera remitir al

CLIENTE a una oficina del Banco Davivienda S.A. para que se realice su respectiva vinculacion.

DECIMA SEXTA RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendira cuentas comprobadas de su gestidn,
minimo cada seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria a la
CONSTRUCTORA en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por
la FIDUCIARIA, la misma se presentara en forma escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular

Externa No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.
DECIMA SEPTIMA.- LIQUIDACION: a la terminacion del convenio comercial y dentro de los siguientes

cuarenta y cinco (45) dfas habiles, la FIDUCIARIA presentara a la CONSTRUCTORA, la rendicién final

detallada del estado de las inversiones y rendimientos, y en general la informacién contable y
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financiera que requiera para comprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de
liquidacién. Si dentro de los quince (15) dias habiles siguientes la CONSTRUCTORA no presenta reparo
alguno a la rendicién final o no suscriben y remite el acta de liquidacién, la FIDUCIARIA entendera que

acepta la rendicién de cuentas final y podré unilateralmente suscribir el acta de liquidacion.

DECIMA OCTAVA.-REPORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: la CONSTRUCTORA autoriza
a la FIDUCIARIA expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a la Asociacién Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia, o a quien haga sus veces, toda la informacién referente a su
comportamiento como cliente de la entidad y al estado de las obligaciones a su cargo que se
desprenden del CONVENIO. La autorizacién también comprende el que la FIDUCIARIA pueda solicitar
referencias sobre las relaciones comerciales de la CONSTRUCTORA con el sistema financiero.

DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: las diferencias que surjan entre las partes con ocasion
de la celebracién, ejecucién, interpretacién, terminacién o liquidacién de este convenio seran
resueltas en primer término mediante mecanismos de autocomposicion, tales como la negociacion
directa. Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30) dias calendario contados a partir de la
fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido para solucionar las
diferencias que hayan surgido, término que podrd ser prorrogado de comun acuerdo. Las
comunicaciones podrén dirigirse por fax o por telegrama o de cualquier otra forma a los nimeros de
fax o direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo mediante la negociacién directa, las
partes en el término de cinco (5) dias deberan acudir a un centro de conciliacién para resolver el
conflicto. En caso de fracasar los anteriores mecanismos, las diferencias seran resueltas por un érbitro
designado por la Cdmara de Comercio de Bogotd a solicitud de cualquiera de las partes. El arbitro

decidira en Derecho.

VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO: las partes acuerdan que el presente convenio comercial presta
mérito ejecutivo y copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del mismo,
constituiran titulo ejecutivo suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el

cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a cargo de la CONSTRUCTORA.

VIGESIMA PRIMERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: para efectos de la atencién de
cualquier queja, reclamacién o denuncia que el FIDEICOMITENTE considere debe hacerle a la
FIDUCIARIA en virtud del presente Convenio, lo podra hacer directamente en las oficinas de ésta o a
través del correo electrénico contactenos@davivienda.com. Asi mismo podra acudir al Defensor del
Consumidor Financiero designado por la FIDUCIARIA, doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO,
quien atender tales reclamaciones en la calle 64 No 3B-90 Oficina 201 en Bogota D.C., o por los

“correos electrénicos: defensoria@skol-serna.net o defensoriafidudavivienda@ssadvisors.net. La
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forma y términos de las reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, estan definidos en
las normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser consultada en
nuestra pagina web www.fidudavivienda.com. Igualmente se precisa que los trémites ante el

Defensor son gratuitos y las decisiones de éste no son obligatorias para las partes.

VIGESIMA SEGUNDA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirdn notificaciones en las
siguientes direcciones: la CONSTRUCTORA en la Calle 134 No. 72-31, y la FIDUCIARIA en la Avenida. El
Dorado No. 68 B — 85 Piso 2, ambas direcciones de la ciudad de Bogotd D.C.

Para mayor informacién del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la cartilla informativa
dispuesta por la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta:

www.fidudavivienda.com: Educacién Financiera/Cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios/Click.

Para constancia se firma el presente documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor el quince (15)
de marzo de 2019.

LA CONSTRUCTORA /\ LA FIDUCIARIA

, , A C
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

ANA CRISTINA PARDO OCHOA FERNANDO HINESTROSA REY
Representante Legal Suplente Presidente
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OTROSI No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO VILLA INES

Entre los suscritos: (i) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., sociedad comercial legalmente constituida
mediante Escritura Publica nimero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de abril
de mil novecientos ochenta y tres (1983), otorgada en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo Notarial
de Bogota D.C., debidamente inscrita el catorce (14) de junio de mil novecientos ochenta y tres (1983)
bajo el Numero 134489 del Libro IX, identificada con NIT. 860.513.493-1, representada en este Otrosi
por CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINDO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania numero 19.262.328, en su calidad de Segundo Suplente General del Presidente vy
Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la CdAmara de Comercio de Bogotd D.C., documento que se anexa
al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo No. 1), sociedad que en lo sucesivo
se denominard EL FIDEICOMITENTE; y (ii) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. - FIDUDAVIVIENDA S.A,,
sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica nimero
siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos
(1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., identificada con NIT.
800.182.281-5, representada en este Otrosi por JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 80.441.594, en su calidad de Suplente del Presidente y
Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia vy
Representaciéon Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se
anexa al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo No. 2), sociedad que en lo
sucesivo se denominara LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 2 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO VILLA INES, que se regird por las clausulas mas adelante sefialadas, previas
las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado del dia veintitrés (23) de junio de dos mil diecisiete
(2017), las personas naturales CAMILO ATUESTA MALDONADO, RAFAEL ANTONIO
ATUESTA MALDONADO, MARIA DEL PILAR ATUESTA MALDONADO y ANGELA MARIA
ATUESTA MALDONADO, las sociedades W 20 SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA S.AS. y K-38 S.AS., en calidad de FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES, la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. y LA FIDUCIARIA
celebraron un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION en virtud del cual se constituyé el PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO VILLA INES (en adelante CONTRATO DE FIDUCIA), cuyo
objeto es el siguiente:
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“SEGUNDA: OBJETO: el objeto del presente CONTRATO consiste en:

i) la adquisicion por parte del FIDEICOMISO que por este instrumento se crea, del
derecho pleno de dominio y la posesion material respecto del LOTE, el cual serd
transferido al FIDEICOMISO por orden expresa de los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES como consecuencia de la liquidacion de INVERSIONES INCA S.A.S. EN
LIQUIDACION;

i) detentar la titularidad del LOTE, defender su propiedad y posesion y realizar los actos
de administracion respecto del mismo asi como los demds bienes que lo pudiesen llegar
a integrar, atendiendo el cumplimiento de las instrucciones que sobre el particular
impartan los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES;

iii) Otorgar la escritura publica mediante la cual se le transfiera la titularidad del LOTE
a titulo de compraventa directamente a CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. o al Fideicomiso
inmobiliario que para el efecto dicha sociedad constituya;

iv) Permitir el ajuste del avaldo catastral del LOTE por parte de los FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES; y

v) Realizar todos los tramites, autorizar y suscribir los documentos necesarios para que
CONSTRUCTORA BOLIVAR pueda obtener las CONDICIONES URBANISTICAS previstas en
la PROMESA incluida la obtencion de la Licencia de Urbanismo respecto del LOTE de la
cual serd titular el FIDEICOMISO VILLA INES y que es condicion para el
perfeccionamiento del contrato de compraventa previsto en la PROMESA conforme se
establece en la misma. No obstante lo anterior los tramites necesarios para obtener la
mencionada licencia asi como los costos que en virtud de ello se generen, serdn
responsabilidad Unica y exclusiva de la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. Para el
efecto los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES podrdn también instruir por escrito a
la FIDUCIARIA para permitir a CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. realizar algunos trémites
adicionales a los aqui sefialados;

(vi) constituir sobre el LOTE gravdmenes, afectaciones o limitaciones al dominio
respecto de las dreas utiles del LOTE que instruya CONSTRUCTORA BOLIVAR siempre
que su precio proporcional sea equivalente al valor de los anticipos desembolsados por
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: conforme a lo estipulado en la PROMESA, en el evento en que
no se obtenga la Licencia de Urbanismo en un plazo mdximo de 24 meses contados a
partir de la suscripcion de la misma, ésta se resolverd de pleno derecho. En virtud de lo
anterior, los FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES procederdn a reintegrar a
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., las sumas de dinero que ésta les hubiese pagado hasta
ese momento, descontando un 10% de los dineros efectivamente recibidos al momento
de la resolucion de la PROMESA, y la FIDUCIARIA procederd a restituir el LOTE a los
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FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES en iguales proporciones. Los costos de esta
restitucion incluyendo pero sin limitarse a los gastos notariales y de registro, serdn
asumidos en igual proporcion por CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. y los
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES.”

Que mediante documento privado del dia veintinueve (29) de septiembre de dos mil
veintiuno (2021), LOS FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES, Ila sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. y LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi No. 1 al
CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud de cual se: (i) Modifico la Definicion de PROMESA y
(ii) Autorizo la constitucion de gravamenes, afectaciones y limitaciones al dominio
sobre las dreas utiles del LOTE.

Que mediante documento privado de fecha diecisiete (17) de marzo de dos mil
veintidés (2022), LOS FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES y la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., suscribieron el CONTRATO DE CESION DE DERECHOS
Y BENEFICIOS FIDUCIARIOS A TITULO DE COMPRAVENTA, en virtud de la cual LOS
FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES cedieron el cien por ciento (100%) de los
derechos fiduciarios y de beneficio y por ende su posicion contractual de
FIDEICOMITENTES a favor de la sociedad CONSTRUCTORA BOLiIVAR S.A., en los
términos establecidos en el presente Otrosi.

Que conforme a lo establecido en la CLAUSULA QUINTA - CAPITULO VII
correspondiente a las MODIFICACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo podra
modificarse de comun acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES, la
sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. y LA FIDUCIARIA. Igualmente y conforme a lo
establecido en la CLAUSULA SEXTA - CAPITULO VII correspondiente a la CESION del
CONTRATO DE FIDUCIA, LOS FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES podrdn ceder
total o parcialmente el CONTRATO DE FIDUCIA, o el beneficio o los derechos
fiduciarios derivados del mismo, previa autorizacion de LA FIDUCIARIA y de la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

Teniendo en cuenta lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES suscriben
el presente Otrosi en seial de conocimiento y aceptacion del contenido del mismo.

Que para el efecto LOS FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES y la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., solicitaron a LA FIDUCIARIA revisar la viabilidad de
realizar dicha modificacidn, ante lo cual previa evaluacidn del temay sus implicaciones,
el Comité de Negocios de LA FIDUCIARIA en sesion del dieciséis (16) de marzo de dos
mil veintidds (2022) encontré procedente la solicitud de LOS FIDEICOMITENTES Y
CONSTITUYENTES y de la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
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De conformidad con las anteriores CONSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE FIDUCIA, a través del presente Otrosi No. 2, tal y como se sefiala a continuacidn:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar los Numerales 1.1. y 1.3. de la
CLAUSULA PRIMERA - CAPITULO II correspondiente a las PARTES del CONTRATO DE FIDUCIA, los
cuales para todos los efectos legales y contractuales se entenderdn en los siguientes términos:

“CAPITULO Il
DE LAS PARTES DEL CONTRATO

PRIMERA: PARTES CONTRATANTES: Son partes del presente Contrato las siguientes:

1.1. FIDEICOMITENTE: Es la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., identificada y
representada como aparece en la comparecencia del presente documento, quien serd la
Unica responsable por el cumplimiento de las obligaciones establecidas respecto de la
calidad de Fideicomitente en el presente Contrato.

(...)
1.3. BENEFICIARIO: Es unica y exclusivamente el FIDEICOMITENTE.”

SEGUNDA.- Las partes de comun acuerdo, declaran que a partir de la fecha de firma del presente
Otrosi, la calidad de FIDEICOMITENTE, estara Unicamente en cabeza de la sociedad CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A., por lo que en los apartes del CONTRATO DE FIDUCIA en donde se haga referencia a la
denominacion de FIDEICOMITENTES Y CONSTITUYENTES, se entendera que se refieren Unicamente a
la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., quien asume la totalidad de los derechos y obligaciones
relativas a la citada calidad en el CONTRATO DE FIDUCIA y por ende, es titular del cien por ciento
(100%) de los derechos fiduciarios del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VILLA
INES, conforme a lo establecido en el presente Otrosi.

TERCERA.- Las demas clausulas del CONTRATO DE FIDUCIA que no son objeto de modificacidn a través
del presente Otrosi No. 2 continuaran vigentes y sin modificacidon alguna en tanto no contrarien el
presente Otrosi.

CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente
en relacién con el contenido del presente Otrosi y tienen la misma validez y los mismos efectos
juridicos de la firma manuscrita.
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De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante quien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrd acceso a los datos de creacion de la firma.

3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de
autorizacién adicional para ello.

QUINTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y del presente Otrosi, de conformidad con
la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que
los datos de creacidn de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes 'y
se entiende acordado y celebrado el presente Otrosi el dia en que quede firmado por todos los
comparecientes, es decir, una vez firme EL FIDEICOMITENTE, las personas naturales CAMILO ATUESTA
MALDONADO, RAFAEL ANTONIO ATUESTA MALDONADO, MARIA DEL PILAR ATUESTA MALDONADO
y ANGELA MARIA ATUESTA MALDONADO, las sociedades W 20 SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA S.A.S. y K-38 S.A.S. y LA FIDUCIARIA, sin la suscripcién o firma ya sea fisica (manuscrita)
o electrdnica de este documento por todos los comparecientes no tendrd validez este Otrosi, no
obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcion del
presente Otrosi sera la correspondiente al dia en que quede firmado por todos los comparecientes. En
caso de realizarse la firma de manera electronica, ver el certificado de las firmas.

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA

DocuSigned by: DocuSigned by:
~
/5
AS

85D8D38B7FDE4DB... . B4DA432BC432498...
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. »s  FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINDO | A@M JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente
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Comparecen igualmente: (iii) W 20 SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S., sociedad
comercial legalmente constituida mediante Escritura Publica nUmero cuatrocientos once (411) del
veinticinco (25) de febrero del dos mil (2000), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cinco (45) del Circulo
Notarial de Bogotda D.C., la cual mediante Acta No. 27 de Junta de Socios del veintiséis (26) de agosto
de dos mil catorce (2014), debidamente inscrita el veintisiete (27) de octubre de dos mil catorce (2014)
bajo el Numero 01879673 del Libro IX, se transformd en Sociedad por Acciones Simplificada,
identificada con NIT. 830.084.348-9, representada en este Otrosi por JOSE ALEJANDRO ATUESTA
MALDONADO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero 19.131.200, en su
calidad de Gerente y Representante Legal, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd D.C., documento que se anexa
al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo No. 3); (iv) K-38 S.A.S., sociedad
comercial legalmente constituida mediante Documento Privado Sin Numero de Asamblea de
Accionistas del veintiuno (21) de julio de dos mil quince (2015), debidamente inscrito el quince (15) de
septiembre de dos mil quince (2015) bajo el Nimero 02019506 del Libro IX, identificada con NIT.
900.888.703-5, representada en este Otrosi por LUIS FERNANDO ATUESTA MALDONADO, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania numero 19.123.048, en su calidad de Gerente vy
Representante Legal, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C., documento que se anexa al presente Otrosi para
que haga parte integral del mismo (Anexo No. 4); (v) CAMILO ATUESTA MALDONADO, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 19.223.257, quien actla en su propio nombre y
representacion; (vi) RAFAEL ANTONIO ATUESTA MALDONADO, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania numero 79.145.659, quien actla en su propio nombre y representacion; (vii)
MARIA DEL PILAR ATUESTA MALDONADO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
nimero 41.407.076, quien actla en su propio nombre y representacion; y (viii) ANGELA MARIA
ATUESTA MALDONADO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.674.917,
quien actla en su propio nombre y representacion, en sefial de conocimiento y aceptacion del
contenido el presente Otrosi.

@40 Soﬁu}a& por accionss smplificada SAS

AC384E25DDB9451...

W 20 SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA S.A.S.
JOSE ALEJANDRO ATUESTA MALDONADO
Representante Legal

DocuSigned by:
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K-38 S.A.S.
LUIS FERNANDO ATUESTA MALDONADO
Representante Legal
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CAMILO ATUESTA MALDONADO
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RAFAEL ANTONIO ATUESTA MALDONADO
C.C. No. 79.145.659
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MARIA DEL PILAR ATUESTA MALDONADO
C.C. No. 41.407.076

DocuSigned by:
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ANGELA MARIA ATUESTA MALDONADO
C.C. No. 51.674.917
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DocuSign

Certificado de finalizacion

Identificador del sobre: B54C2AB46B644B0E85819CCD9EF7007C Estado: Completado
Asunto: Aplicar DocuSign a: ALCANCE RADICADO PERMISO DE VENTAS MOLINO ETAPA 4.docx.pdf
Sobre de origen:

Péaginas del documento: 1 Firmas: 1 Autor del sobre:

Péginas del certificado: 7 Iniciales: 0 Braian Camilo Barreto Puentes
Firma guiada: Activado Calle 134 # 72 - 31 Bogota
Sello del identificador del sobre: Activado Calle 134 # 72 - 31 Bogota
Zona horaria: (UTC-05:00) Bogota, Lima, Quito, Rio Branco Bogota, Cundinamarca 111111

braian.barreto@constructorabolivar.com
Direccion IP: 200.122.237.66

Seguimiento de registro

Estado: Original Titular: Braian Camilo Barreto Puentes Ubicacion: DocuSign
09/06/2022 16:28:18 braian.barreto@constructorabolivar.com
Eventos de firmante Firma Fecha y hora

Carlos Alfonso Sierra Galindo Enviado: 09/06/2022 16:28:45
carlos.sierra@constructorabolivar.com 6 k. Visto: 10/06/2022 15:34:05
GERENTE PROYECTOS ESPECIALES Firmado: 10/06/2022 15:34:15

Constructora Bolivar Bogota S.A Adoncion de f N de fi J
Nivel de seguridad: Correo electronico, opelon de lirma. imagen de firma cargada

Autenticacion de cuenta (opcional) Firmado a través del enlace enviado a
carlos.sierra@constructorabolivar.com
Utilizando direccién IP: 191.156.189.195

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electronicos:
Aceptado: 10/06/2022 15:34:05
ID: dffcc176-1519-4a10-8c0d-2fbda1bdd8d6

Eventos de firmante en persona Firma Fecha y hora
Eventos de entrega al editor Estado Fecha y hora
Eventos de entrega al agente Estado Fecha y hora
Eventos de entrega al intermediario = Estado Fecha y hora
Eventos de entrega certificada Estado Fecha y hora
Eventos de copia de carbon Estado Fecha y hora
Eventos del testigo Firma Fecha y hora
Eventos de notario Firma Fecha y hora
Eventos de resumen de sobre Estado Marcas de tiempo
Sobre enviado Con hash/cifrado 09/06/2022 16:28:45
Certificado entregado Seguridad comprobada 10/06/2022 15:34:05
Firma completada Seguridad comprobada 10/06/2022 15:34:15
Completado Seguridad comprobada 10/06/2022 15:34:15
Eventos del pago Estado Marcas de tiempo

Informacion sobre confidencialidad de registros y firmas electronicos



Divulgacién sobre los registros electronicos y las firmas electrénicas creada el: 06/10/2021 15:10:46
Las partes acuerdan: Carlos Alfonso Sierra Galindo

TERMINOS Y CONDICIONES
DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

= Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicion del
Usuario.
= Usuario: Tendran la calidad de Usuario:

a. El cliente de Constructora Bolivar Bogotd S.A. 6 de Constructora Bolivar Cali S.A.6 de
CB Hoteles & Resorts S.A., vinculado a uno o mas procesos de negociacion de un
inmueble y, que suscribird documentos, con una u otra compaiiia, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

b. Un Contratista, Proveedor y/o Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogota S.A. 6
de Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A., que suscribird con
alguna de estas compaiiias un determinado convenio y/o contrato, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

c. Un tercero interesado en suscribir un documento con Constructora Bolivar Bogota S.A. 6
Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A., segin corresponda.

d. El representante o funcionario autorizado que suscribira los documentos correspondientes
mediante la firma electrénica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogota S.A. 6 Constructora Bolivar Cali S. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A.,
segun aplique.

Con la finalidad de facilitar la suscripcion de documentos contractuales, se pone a disposicion
del usuario, el sistema de firma electronica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign).

A continuacion, se describen los términos y condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electronica Docusign:

Cualquier persona que desee acceder y/o usar el servicio de firma electronica podra hacerlo
sujetandose a estos Términos y Condiciones Generales, junto con las demas politicas o
documentos que hacen parte integral de los mismos, entre ellos:

o Lapolitica general de proteccion de datos personales sefialada en el acéapite “
Tratamiento de Datos Personales”, segiin aplique de la relacion que llegue a
formalizarse en la Plataforma Docusign.

e Los términos y condiciones de uso generales del sistema de firma electronica Docusign
publicados en: https://www.docusign.com.es/empresa/condiciones-de-uso/web

Cualquier persona que no acepte los términos y condiciones generales (que tienen un caracter
obligatorio y vinculante), debera abstenerse de utilizar el sistema de firma electronica Docusign.

a. Sistema de Firma Electronica Docusign:


https://www.docusign.com.es/empresa/condiciones-de-uso/web

El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por el decreto 1074 de 2015) define a la firma electrénica
como:

“Métodos tales como, codigos, contrasenas, datos biométricos, o claves criptogrdficas privadas,
que permite identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el
mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente”.

Docusign es una plataforma de firma electronica que permite enviar y firmar documentos
electronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuscrita.

Lo anterior, a partir de parametros técnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma electronica y/o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electronica DocuSign ofrece el registro y almacenamiento de todos los
documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los detalles sobre el
enrutamiento, acciones de los destinatarios y, el estado de cualquier sobre y/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre,
incluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han firmado y, los que aun no han
completado la transaccion firmada.

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han modificado, y la tecnologia de certificado digital PKI asegura los
documentos y firmas con sellos inviolables.

De igual manera, la plataforma de firma electronica emite un certificado de finalizacion, firmado
digitalmente y de prueba de manipulacion de DocuSign, el cual contiene un registro de auditoria
completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos electronicos,
Direcciones IP publica, Lugar de firma (si se proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto,
firmado, etc.) y, Marcas de tiempo.

b. Capacidad:
Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign s6lo estan disponibles para personas
que tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electronica, su
consentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del convenio, contrato y/o
documento que es objeto de la firma electronica. No podran utilizar los servicios las personas
que no tengan capacidad y/o los menores de edad.

c. Declaraciones:

El usuario de la plataforma Docusign, declara y reconoce expresamente que:

o Larelacion que llegue a formalizarse, serd Unica y exclusivamente con los firmantes del
correspondiente convenio, contrato y/o documento.



o El convenio, contrato y/o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente
vinculante, por lo que renuncia expresamente a interponer una accion con el fin de
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse el “Intercambio Electrénico de Datos”
(firma electronica), en cumplimiento de la ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2.012.

e En caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electronico de Datos que
se hayan utilizado, seran admisibles ante el juez competente y constituiran plena prueba
de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario.

e Actuando en su propio nombre o en representacion de un tercero, el usuario manifiesta
que tiene plenas facultades legales y/o estatuarias para obligarse asi mismo y/o en
nombre del tercero, mediante firma electronica y sin requerir de autorizacion adicional
para ello.

o La firma plasmada en el convenio, contrato y/o documento que es suscrito en la
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario y/o al tercero que
representa, legal y contractualmente, con relacion a su contenido y tiene la misma validez
y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

e Los datos de creacion de cada firma corresponden tnica y exclusivamente al Usuario.

o Eslatunica persona que tiene acceso al correo electronico desde el cual se inicia el
mensaje de datos en la Plataforma Docusign, el cual es reportado por el Usuario a
Constructora Bolivar Bogota S.A. o Constructora Bolivar Cali S. 6 de CB Hoteles &
Resorts S.A., segun aplique.

Por lo anterior, el Usuario declara ser el tinico titular de la cuenta de correo electronico a través
de la cual se efectua el Intercambio Electronico de Datos.

En consecuencia, el Usuario es el tnico responsable del uso inadecuado que llegue a dar a la
plataforma Docusign.

d. Veracidad de los datos:

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberan ser veraces, integros y
actualizados. El Usuario es el Gnico responsable por el suministro de los datos y, se somete a las
consecuencias que tengan cualquier reticencia o ausencia de integridad. El proceso de
verificacion y validacion utiliza los datos que hayan sido suministrados por el Usuario, por lo
que su exactitud es indispensable para el normal desarrollo de la firma electronica. Por esta razon
el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente actualizados.

e. El Usuario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electronica
DocuSign:

En todo caso el uso que el Usuario haga del Sistema de Firma Electrénica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana y, demas normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario debera seguir con atencion las instrucciones
dispuestas en la plataforma Docusign y, paginas que hacen parte integral de la misma. El Usuario
sera responsable de cualquier dafio y/o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuado uso del
Sistema.



f. Prohibicion Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electronica DocuSign:

Queda expresamente prohibido emplear el Sistema de Firma Electronica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Cédigo Penal
Colombiano.

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

e Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el Sistema de
Firma Electronica Docusign.

e Introducir o difundir cualquier informacién y contenidos falsos, ambiguos o inexactos de
forma que induzca a error en los documentos objeto de Firma Electronica.

e Suplantar a terceros.

g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con el proposito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma
electronica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012, los firmantes se obligan a:

e Mantener control y custodia sobre los datos de creacion de su firma.

e Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion de
la firma.

e Dar aviso oportuno a Constructora Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A.
6 de CB Hoteles & Resorts S.A. (segun corresponda), cuando:

e Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos
y en general cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma
electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma,;

o Las circunstancias de que tiene conocimiento el usuario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacion del usuario han quedado en entredicho cuando estos,
entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados
indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos y, en general
cualquier otra situacién que ponga en duda la seguridad de la firma electronica o que genere
reparos sobre la calidad de la misma.

h. Tratamiento de Datos Personales:
El Usuario con el fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Ley 1581 de 2012, art. 10 del Decreto

Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, autoriza de forma previa, expresa e
informada a Constructora Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles



& Resorts S.A. para la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion o supresion de los datos
personales brindados durante el proceso de firmado electronico en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacion sensible,
como la firma electronica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo, entiendo que la misma
expresa mi conformidad con el contenido del documento que es objeto de firma y, por tal razén
otorgaré mi consentimiento y autorizo su tratamiento.

El usuario autoriza el tratamiento de sus datos personales referentes a su geolocalizacion, para
efectos del mecanismo de firmado electronico.

De igual manera, declaro que la recoleccion de la informacion personal por parte de Constructora
Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A. tiene
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias de la
relacion juridica que se formalice y/o haya sido formalizada, asi como, comunicar cualquier
informacion que se requiera para los fines que son objeto de contratacion.

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacion y Supresion; éste ultimo salvo que
medie un deber legal o contractual que lo impida.

Para ello se han dispuesto los siguientes canales de atencidn, segun aplique de la relacion que
llegue a formalizarse en la Plataforma Docusign:

o Constructora Bolivar Bogota S.A.:
e Buzon de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pqgrs;
e Direccion fisica: Calle 134 No 72 — 31 Bogotd D.C.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
wWww.constructorabolivar.com

e Constructora Bolivar Cali S.A.:
e Buzon de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pqrs;
e Direccion fisica: Calle 29 Norte #6BN-22 Cali — Valle.

La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
www.constructorabolivar.com

o CB Hoteles & Resorts S.A.:

e Buzon de solicitudes disponible en: proteccion_datos(@zuana.com.co;

e Direccion fisica: Carrera 2 # 6 — 80 Avenida Tamaca Bello Horizonte en la ciudad de
Santa Marta, Magdalena.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.zuana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales



www.constructorabolivar.com/pqrs
www.constructorabolivar.com
www.constructorabolivar.com/pqrs
www.constructorabolivar.com
proteccion_datos@zuana.com.co
https://www.zuana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales

i. Copyright, Derechos de Autor y Marcas:

Ningtn contenido de este documento puede ser copiado, reproducido, publicado, fijado,
transmitido, descargado o distribuido de cualquier manera, sin autorizacion previa de
Constructora Bolivar Bogota S.A. 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles &
Resorts S.A.

j. Legislacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del usuario en los convenios, contratos y/o
documentos firmados en la plataforma Docusign, seran los enunciados en la legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 y, demés normas que las remplacen,
adicionen o modifiquen.

k. Aceptacion de términos y condiciones:

Al ingresar y, firmar electrénicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el
usuario acepta los términos y condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuario acepta
todas y cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos y
condiciones.



