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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CHUNTAME
FECHA APERTURA: 02-08-2021 RADICACION: 2021-10921 CON: ESCRITURA DE: 09-07-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 1 (PROYECTO VIVIENDA AGRUPADA MULTIFAMILIAR) CON AREA DE 6.077,52 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA NRO.1589 DE FECHA 08-06-2021 EN NOTARIA SEGUNDA DE CHIA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL PRESENTE INMUEBLE ESTA CONFORMADO POR TRES PORCIONES DE TERRENO A SABER:I.- MATRICULA 176-7186.-1.- POR ESCRITURA 2592
DEL 28-12-2017 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D. C. TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: BOTERO
ANGULO FERNANDO, A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO TUCURINCA NIT. 830.053.036-3 , REGISTRADA EL 30-04-2018 EN LA MATRICULA 7186.-2.- POR ESCRITURA 341 DEL 06-02-1986
NOTARIA 10. DE BOGOTA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,000,000.00 DE: LAVERDE CONTRERAS ANA LUCIA, A: BOTERO ANGULO FERNANDO,
REGISTRADA EL 17-06-1986 EN LA MATRICULA 7186.-1l.- MATRICULA 176-14253.-1.- POR ESCRITURA 2592 DEL 28-12-2017 NOTARIA CUARENTA'Y
DOS DE BOGOTA D. C. TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: BOTERO ANGULO FERNANDO, A: FIDUCIARIA
CENTRAL S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TUCURINCA NIT. 830.053.036-
3, REGISTRADA EL 30-04-2018 EN LA MATRICULA 14253.-2.- POR ESCRITURA 285 DEL 15-12-1980 NOTARIA 28 DE BOGOTA COMPRAVENTA, POR
VALOR DE $ 200,000.00 DE: GAVIRIA VDA. DE CAVELIER BEATRIZ, A: BOTERO ANGULO FERNANDO, REGISTRADA EL 16-12-1980 EN LA MATRICULA
14253.-1ll.- MATRICULA 176-45061.-1.- POR ESCRITURA 2592 DEL 28-12-2017 NOTARIA CUARENTA Y DOS DE BOGOTA D. C. TRANSFERENCIA DE
DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: BOTERO ANGULO FERNANDO, A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA
FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TUCURINCA NIT. 830.053.036-3 , REGISTRADA EL 30-04-2018 EN LA
MATRICULA 45061.-2.- POR ESCRITURA 5070 DEL 24-09-1971 NOTARIA 9. DE BOGOTA. COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 145,000.00 DE:
SALAMANCA UMA\A HERNAN, A: BOTERO ANGULO FERNANDO, REGISTRADA EL 10-12-1971 EN LA MATRICULA 45061.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE 1 (PROYECTO VIVIENDA AGRUPADA MULTIFAMILIAR)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
176 - 203192

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-07-2021 Radicacién: 2021-10921
Doc: ESCRITURA 1589 del 08-06-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE PARCELACION: 0976 CONSTITUCION DE PARCELACION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TUCURINCA

X NIT.830053036-3

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-7387 FECHA: 24-01-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: SANDRA MILENA BALLEN CLAVIJO




RAZON SOCIAL DE DESARROLLADOR DEL PROYECTO: MOJICA CONSTRUCTORA S.A., NIT 800030893-0
DENOMINACION PROYECTO: MATIZ

DIRECCION INMUEBLE: Vereda chuntame, via cajica-tabio entrada caminos de la quinta guevara

AREA TOTAL LOTE: 6,077.52 M2

AREA CONSTRUCCION AUTOTRIZADA: EN ESTUDIOPOR - RADICADO 25126021302

N° DE UNIDADES y MODALIDAD: 100 Apartamentos / obra nueva

APROBACION LICENCIA CONSTRUCCION: En tramite RAD 25126021302

PRESUPUESTO FINANCIERO PROYECTO MATIZ MOJICA CONSTR!

S.A.
COSTOS
Lote ion Actual
1,0 Precio Lote Unidad Cantidad V. Unitario V. Total
1,1 |Precio Lote M2 6.078 | 691.071,36 | § 4.200.000.000
1,2 |Registro y Beneficencia % Lote 1,00% 4.200.000.000| $ 21.000.000
1,3 |Impuesto Predial Afios 4,00 $ 25.000.000 | $ 100.000.000
Total Costos Lote $ 4.321.000.000
Costos Directos Proyeccién Actual
2,0 Construccion del Proyecto Unidad Cantidad V. Unitario V. Total
2,1 |Costo Directo Area Construida Etapa 1 M2 3.749 $ 1.447.608 | $ 5.426.488.873
2,2 | Costo Directo Area Construida Etapa 2 M2 3.749 $ 1.520.000 | $ 5.697.856.800
2,5 |Sotano y Porteria Global 127034 | $ 1.610.176 | $ 2.045.471.297
2,6 | Urbanismo Meses 1,00 $  1.379.119.182 | § 1.694.119.182
2,7 |Administrativos Directos No. Casas 48,00 $ 19.826.778 | $ 951.685.343
2,8 |Postventa 100 $ 1.500.000 | $ 150.000.000
 Total Costos Directos $  15.965.621.495
Costos Indirectos Actual
3,0 Estudios & Disefios Unidad Cantidad V. Unitario V. Total
3,1 |Levantamiento Topografico Global 1 $ 10.000.000 | $ 10.000.000
3,2 |Disefio Arquitectdnico Global 1 $ 150.000.000 | $ 150.000.000
3,3 |Estudio de Suelos Global 1 s 17.500.000 | $ 17.500.000
3,4 |Disefio Estructural Global 1 $ 70.000.000 | $ 70.000.000
3,5 |Disefio Hidro - Sanitario y Gas Global 1 $ 14.875.000 | $ 14.875.000
3,6 |Disefio Eléctrico y Citofonia Global 1 $ 15.470.000 | $ 15.470.000
3,7 |Otros Global 1 $ 6.000.000 | $ 6.000.000
Total Costos de Estudios & Disefios $ 283.845.000
[ 4.0 | Programacion, Construccion, & Gerencia de Obra Unidad | Cantidad V. Unitario V. Total
4.1 |Honorarios de Construccion % Costos 10% $ 15.965.621.495 | $ 1.596.562.149
4.2 |Gerencia de Proyecto 9% Costos 4% $ 15.965.621.495 | $ 638.624.860
Total Costos Programacién, Construccién, & Gerencia de Obra $ 2.235.187.009
[ 50 | Tramites & Licencias Unidad | Cantidad V. Unitario V. Total
5,1 |Licencia No. Casas 100 $ 7.000.000 | $ 700.000.000
5,2 |Plusvalia No. Casas 100 $ 1.000.000 | $ 100.000.000
5,3 |Reglamento de Propiedad Horizontal Global 1 $ 25.000.000 | $ 25.000.000
5,4 |Cesion Tipo A M2 9.200 $ 9.000 | $ 82.800.000
5,5 |Conexion de Servicios Pblicos No. Casas 100 $ 1.365.000 | $ 136.500.000
Total Costos Tramites & Licencias $ 1.044.300.000
[ 60 | Costos de Ventas Unidad | Cantidad V. Unitario V. Total
6,1 |Comision de Ventas % Ventas 3,0% $ 30.869.121.336 | $ 926.073.640
6,2 |Mercadeo & Publicidad % Ventas 0,5% $ 30.869.121.336 | $ 154.345.607
6,3 |Sala de Ventas Global 1 $ 105.000.000 | $ 105.000.000
Total Costos Ventas $ 1.185.419.247
7,0 Costos Financieros & Administrativos Unidad Cantidad V. Unitario V. Total
7,1 |Intereses Financieros % Costos 8,0% $ 15.965.621.495 | $ 947.430.757
7,2 |Escrituracion No. Casas 100 $ 1.500.000 | $ 150.000.000
7,3 |Interventoria % Costos 0,5% $ 15.965.621.495 | $ 79.828.107
7,4 |Fiducia % Costos 0,5% $ 30.869.121.336 | $ 154.345.607
7,5 |Pdlizas Afios 4 $ 15.000.000 | $ 60.000.000
7,6 | Administrativos Indirectos (Nom, Servicios, Papeleria, Gastos]  Meses 42 $ 5.000.000 | § 210.000.000
7,7 |Estructuracion & Entregas Comunes Global 1 $ 10.500.000 | $ 10.500.000
7,8 |Imprevistos 0,8% $ 15.965.621.495 | $ 119.742.161
Total Costos de Financieros & Administrativos $ 1.731.846.633
Total Costos Indirectos _ $ 6.480.597.889
Costo Total del P cto ( Lote + Costos Directos + Costos Indirectos) $ 67.219.384
Ventas Proyeccién Actual
8,0 |Ingresos de Ventas & Otros Precio M2 Area (M2) | cantidad V. Unitario Valor Ventas
8,1 [TorrelA $ 4.055.095 83,71 10 $ 333.682.733 | $ 3.336.827.326
8,2 |TorrelB $ 4.230.310 74,30 5 $ 327.048.501 | $ 1.635.242.505
83 |[TorrelC $ 4.154.714 73,40 10 $ 300.678.098 | $ 3.006.780.983
8,4 |Torre1D $ 4.047.834 69,24 5 $ 271.442.963 | $ 1.357.214.815
8,5 |TorrelE $ 4.054.232 58,60 20 $ 243.157.395 | $ 4.863.147.899
8,6 [Torre2 A $ 4.185.787 83,71 10 $ 418.600.200 | $ 4.186.002.000
8,7 |Torre2 B $ 4.309.229 74,30 5 $ 367.334.200 | $ 1.836.671.000
8,8 |[Torre2C $ 4.210.907 73,40 10 $ 346.166.661 | $ 3.461.666.606
8,9 |[Torre2 D $ 4.152.979 69,24 5 $ 305.426.828 | $ 1.527.134.138
8,10 |Torre2 E $ 4.181.294 58,60 20 $ 282.921.703 | $ 5.658.434.064
8,11 | Desistimi $ - $ -
Total Ingresos 6.921,60 100 $  30.869.121.336
Utilidad Antes de 4*1000 & ICA $ 4.101.901.952
4*1000 Y ICA Proyecci6n Actual
9,0 Unidad Cantidad V. Unitario V. Total
9,1 |4*1000 % Ventas 0,600% $ 30.869.121.336 | $ 185.214.728
9,2 |ICA % Ventas 0,805% $ 30.869.121.336 | $ 248.496.427
Total $ 433.711.155
Utilidad desgués de 4*1000 & ICA antes de Renta $ 3.668.190.798
Proyeccion Actual
Valor %% [ Ventas| % Costos
10,0 | Lote $  4.321.000.000 14,0% 16,1%
10,1 | Costos Directos $ 15.965.621.495 51,7% 59,6%
10,2 | Costos Indirectos $  6.480.597.889 21,0% 24,2%
10,3 | Total $ 26.767.219.384 86,7% 100,0%
10,4 | Ventas $ 30.869.121.336 100,0% 115,3%
10,5 | Utilidad Antes de 4*1000 & ICA | $ 4.101.901.952 13,3% 15,3%
10,6 | 4*1000 & ICA $  433.711.155 1,4% 10,6%
10,7 | Utilidad después de 4*1000 & IC| $ 3.668.190.798 11,9% 13,5%
Jennifer Mojica Fonseca Mery Yolanda Sisa Amado
Representante Legal Contador Publico
Mojica Constructora S.A. Tarjeta Profesional n°184217-T

cc.3.,195.798



MOJICA

CASA 01 CONJUNTO RESIDENCIAL MATIZ - 001
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO
ENTRE
MOJICA CONSTRUCTORA S.A.

Y
XXXXX

Entre los suscritos a saber, por una parte JENNIFER MOJICA FONSECA domiciliado en la ciudad de
Bogota e identificada con cedula de ciudadania numero 35.478.325 expedida en Chia, actuando como
Segundo Suplente del Gerente y Representante Legal debidamente facultado por la Sociedad Mojica
Constructora S.A. (antes CASA CHIA S.A.), Sociedad colombiana domiciliada en la Ciudad de Chia,
constituida por medio de la Escritura publica No. 245 del 9 de Abril de 1.988 Notaria Unica de Chia, y con
domicilio principal en la ciudad de Chia, todo lo cual consta en el Certificado expedido por la Camara de
Comercio, con Nit. 800030893-0, Sociedad que en adelante se llamara LA PROMETIENTE
VENDEDORA, y por la otra, XXXXX, ciudadano Colombiano, mayor de edad e identificado con cedula de
ciudadania nimero XXXXX expedida en XXXXX, de estado civil XXXXX, que para efectos del presente
contrato se denominara EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hemos celebrado un
contrato de promesa de compraventa, que se regira por las siguientes clausulas y en su defecto por la

ley.

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha 27 de agosto del dos mil veinte (2020), MOJICA
CONSTRUCTORA S.A. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de
FIDUCIARIA, suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE
TESORERIA FIDEICOMISO PROYECTO MATIZ - APARTAMENTOS en virtud del cual se
constituyéd el patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO MATIZ -
APARTAMENTOS., con el objeto de:

OBJETO Y FINALIDAD: El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA DE
TESORERIA FIDEICOMISO PROYECTO MATIZ- APARTAMENTOS tiene por objeto la
constitucién de un patrimonio auténomo a través del cual se administren los BIENES FIDEICOMITIDOS
para destinarlos al desarrollo del PROYECTO conforme las instrucciones del presente contrato y las que
otorgue el GERENTE en representacion de los FIDEICOMITENTES quienes son los Unicos responsables
del desarrollo del PROYECTO.

En desarrollo del objeto contractual la FIDUCIARIA recibira, administrara e invertird los recursos que
entreguen los FIDEICOMITENTES y los ENCARGANTES y/o PROMETIENTES COMPRADORES en los
fondos de Inversion Colectiva que administre la FIDUCIARIA.

La finalidad del presente contrato es habilitar un vehiculo fiduciario mediante el cual, una vez finalizado el
PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES, se transfieran las UNIDADES INMOBILIARIA
conforme lo establecido en este contrato y las instrucciones del GERENTE.

SEGUNDA: Que EL PROMETIENTE VENDEDOR ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”, en los
términos de la Ley 1796 de 2.016, y sus normas reglamentarias, y que por lo tanto, asumira todas las
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MOJICA

obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas
en dichas normas.

TERCERA: Que mediante la suscripcion de la presente promesa de compraventa, EL(A)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los
términos y condiciones que a continuacion se expresan, el derecho de dominio del (los) bien (es), que se
describe (n), de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO.- LA PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a transferir a titulo de venta
real y efectiva a favor de EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y estos se obliga a
comprar por el régimen de propiedad horizontal establecido en la Ley 675 de 2001, el derecho de dominio
y la posesion que LA PROMETIENTE VENDEDORA tiene y ejercita sobre el inmueble identificado como
APARTAMENTO NUMERO UNO (1) DE LA TORRE UNO (1), que hace parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL MATIZ P.H., ubicado en la Vereda Chuntame Municipio de Cajica, Departamento de
Cundinamarca

SEGUNDA: AREA, LINDEROS GENERALES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL MATIZ: Tiene un area
total de SEIS MIL SETENTAY SIETE METROS Y CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS (6.077.52) M2
Aproximadamente. Esta comprendido dentro de los siguientes linderos. Partiendo del punto M23 al punto
M22 en distancia aproximada, en linea recta de NOVENTA SEIS METROS VEINTIDOS CENTIMETROS
(96.22mts); Lindando con aislamiento sobre reserva vial; Del punto M22 al punto M12 en distancia
aproximada y en linea recta de CINCUENTA Y UN METROS SETENTA Y DOS CENTIMETROS
(51.72mts.); Lindando en parte con predios que fueron o son del sefior ALFONSO LOPES HOYOS y en
parte con urbanizacidon bosques de la montafia. Del punto M11 al punto M12 en distancia aproximada y
en linea quebrada de CIENTO TRES METROS Y CINCO CENTIMETROS (103.05mts.); Lindando con
lote 2 cesidn.; Del punto M11 al punto M23 punto de partida, en distancia aproximada y en linea recta de
CINCUENTA Y CUATRO METROS TREINTA Y CINCO CENTIMETROS (54.35mts.); Lindando con
predios que fueron o son del sefior Eduardo Miranda Oggioni y encierra. A este predio le corresponde las
cedulas Catastral 00-00-0002-0666-000, 00-00-0002-5091-000, 00-00-0002-0663-000, y la Matricula
inmobiliaria es la 176-203202, de la Oficina de Registro Zipaquira.

TERCERA.- AREA, LINDEROS Y ESPECIFICACIONES DEL APARTAMENTO NUMERO UNO (1) DE
LA TORRE UNO (1) XXXXX

Paragrafo 1°: ESPECIFICACIONES EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta que
su inmueble sea entregado con especificaciones iguales o similares a las exhibidas en la sala de ventas
del proyecto que declaran conocer, conservando la calidad de materiales y construccién. No obstante, si
por cualquier motivo los materiales ofrecidos son descontinuados, no se consiguen en el mercado, o no
cumplen con los estandares requeridos, LA PROMETIENTE VENDEDORA se reserva el derecho a
cambiarlos por unos de la misma calidad y especificaciones similares.

Paragrafo 2°: Las zonas de esparcimiento con que cuenta el Conjunto Residencial Matiz son: Porteria,
Club House, espacio para gimnasio, chut de basuras, zona de camping, zona de juegos Infantil, parque
para mascotas, zona de BBQ, parqueaderos para visitantes y amplias zonas verdes.

Paragrafo 3°: LICENCIAS: El proyecto cuenta con Licencia de parcelacion numero 237 del 18 de abril de
2018, modificada por la resolucién numero 235 del 9 de Octubre de 2020 y prorrogada con la resolucion
numero 61 del 25 de Marzo de 2021 expedidas por la Alcaldia Municipal de Cajica Cundinamarca.
Paragrafo 4°: Las imagenes presentadas en avisos impresos y/o cualquier otro medio de publicidad, son
representaciones artisticas del disefio que pueden variar una vez construidas y por lo tanto no
constituyen ningun tipo de compromiso contractual por parte de la constructora. Las areas ofrecidas en
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MOJICA

las cotizaciones y avisos impresos y/o cualquier otro medio de publicidad del proyecto, corresponden a
las areas construidas aproximadas e incluyen el area privada construida del inmueble mas el area que
ocupan los muros, columnas, ductos, entre otros que se encuentran ubicados al interior del inmueble. Lo
anterior sin perjuicio de que puedan surgir modificaciones con la expedicion de la licencia de construccion
y el proceso de disefios técnicos. Los muebles y demas elementos decorativos utilizados en los renders
y/o casa modelo, no hacen parte de la venta. El proyecto se desarrollara por etapas y su ejecucion esta
sujeta a las condiciones del mercado. Las areas comunes y recreativas se desarrollardan de manera
progresiva y de acuerdo al avance constructivo por etapas y la entrega esta condicionada a que su
desarrollo se lleve a cabo. Las caracteristicas de los inmuebles, zonas de comunes, podran ser objeto de
modificacion de acuerdo a la disponibilidad en el mercado de los materiales. El estrato socioecondmico
actual puede variar en cualquier momento por decision de las autoridades competentes.

CUARTA.- TRADICION: Que el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TUCURINCA, cuya
vocera es FIDUCIARIA CENTRAL S.A, adquirié6 mediante escritura publica escritura publica 2592 del 28
de diciembre de 2017, otorgada en la Notaria 42 de Bogotd, posteriormente constituyo parcelacion
mediante escritura publica 1589 del 8 de Junio de 20221 de la Notaria Segunda de Chia, donde se
generd el Proyecto Matiz, el cual le corresponde la matricula inmobiliaria numero 176-203202 de la
oficina de registro de Zipaquira.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: el precio total del inmueble prometido en venta es la suma
de XXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($XXXXX000,00), suma
que EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a pagar a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, asi:

a) La suma de XXXXX MILLONES DEPESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($XXXXX.000,00) que LA PROMETIENTE VENDEDORA declara recibidos a entera satisfaccion
a la firma del presente contrato de compraventa.

b) La suma de XXXXX MILLONES DEPESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($XXXXX.000,00) que EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)se obliga a pagar
el dia XXXXX 2022 mediante consignacion a su encargo fiduciario numero XXXXX, presentando
en el Banco la tarjeta que se le entrego en el momento de iniciar la compra.

c) Y el saldo del precio, es decir la suma XXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($XXXXX.000,00) que EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga a cancelar con el producto de un crédito hipotecario o leasing habitacional que solicitaran a
una entidad financiera legalmente establecida y autorizada para tal fin, que en el contenido del
presente contrato se llamara EL BANCO, con hipoteca en primer grado a su favor. En caso de
que el saldo se pague con recursos propios se debera pagar con cheque de gerencia a nombre
de FIDUCIARIA CREDICORP S.A. con cinco (5) dias de anticipacion a la firma de la escritura.

Paragrafo 1°: En caso de incumplimiento en el pago de cualquiera de las cuotas a que se refieren los
literales b, c) de la presente clausula, EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) cancelaran
a LA PROMETIENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley.
Paragrafo 2: Dentro del valor estipulado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa
quedo incluido descuento por pronto pago, por tanto, EL PROMETIENTE VENDEDOR no reconocera
mas descuentos.

SEXTA: ARRAS DE RETRACTO: Las parte pactan como arras de retracto la suma de XXXXX millones
de pesos moneda legal colombiana ($XXXXX000,00); equivalente al diez por ciento (10%) del precio total
del inmueble objeto de esta promesa, determinado en la clausula Quinta del presente contrato, tendra el
caracter de arras de retractacion a las cuales le sera aplicable lo dispuesto en el articulo 866 del Cédigo
de Comercio. En concordancia con lo sefialado en la clausula de MORA, es claro que la suma
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correspondiente a las arras de retracto seran tenidas por las partes como la estimacién anticipada de los
perjuicios, razén por la cual ninguna de las partes podra alegar una reclamacion, perjuicio y/o
indemnizacion adicional a la aqui pactada.

SEPTIMA.- CREDITO: En caso que EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) requiera(n)
crédito, se obliga(n) a adelantar y tramitar ante EL BANCO, su solicitud de crédito reuniendo y
presentando los requisitos minimos que EL BANCO exija, y que presentaran noventa (90) dias
calendarios antes de la fecha de la firma de la escritura publica, con que se da cumplimiento al presente
contrato. Para la solicitud del crédito. EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
especialmente que conoce(n) el monto de los ingresos minimos requeridos para aprobar el crédito y la
forma de acreditarlos, declarando cumplirlos fielmente. Si después de radicado el crédito, EL
BANCO exigiese otros documentos, se obligan a presentarlos en el plazo que les fije EL BANCO, o en
su defecto LA PROMETIENTE VENDEDORA. Igualmente se obliga(n) EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a suministrar oportunamente los documentos y garantias que exija EL
BANCO necesarios para el otorgamiento del crédito derivado de éstos, y a efectuar los pagos que
resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no dieren cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendra por incumplido
el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor de LA PROMETIENTE
VENDEDORA, quien podra resolver el contrato de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial,
pudiendo hacer efectiva la clausula penal por incumplimiento de que trata este contrato en clausula
Sexta. No obstante, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra optar por continuar con el negocio, pero en
el evento en que como consecuencia de la demora en la tramitacién del crédito, sea necesario postergar
la fecha de firma de la escritura que perfeccionara este contrato, EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga a cancelar intereses a la PROMETIENTE VENDEDORA a la tasa
maxima legal permitida, a partir de la fecha pactada para la firma, hasta la fecha en que efectivamente se
firme el instrumento.

Paragrafo 1°: EL BANCO liquidara el crédito una vez le sea presentada a satisfaccion, la primera copia
registrada de la escritura de hipoteca, junto con el certificado de libertad donde aparezca el registro del
gravamen constituido a su favor. Si a la fecha de la liquidacion del crédito de EL(A)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no existieren obligaciones a cargo de LA PROMETIENTE
VENDEDORA y a favor de EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan desde ahora
a EL BANCO para que el valor del crédito le sea entregado directamente a LA PROMETIENTE
VENDEDORA.

Paragrafo 2°: EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para garantizar el pago del precio
total de venta, debera haber cumplido todos los tramites adicionales, tendientes al desembolso del crédito
por parte del BANCO o la entidad que otorgue el Leasing Habitacional, determinado en la Clausula
Quinta literal XXXXX), como firma de pagaré, constitucion de seguros, minuta de hipotecay demas
documentos necesarios, tramites que EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran
conocer y acepta cumplir. En caso contrario, la presente promesa se entendera incumplida por parte
de EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) quienes asumiran las consecuencias
sefialadas en este contrato.

Paragrafo 3°: Desde la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa que perfeccionara
este contrato y hasta la fecha de abono efectivo del saldo que EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) pagaran con el producto del crédito que EL BANCO les otorgara, EL(A)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconoceran a LA PROMETIENTE VENDEDORA intereses
de subrogacion a la tasa maxima legal permitida por la ley.

Paragrafo 4°: LA PROMETIENTE VENDEDORA o un representante suyo podra colaborar,
con EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el tramite de los documentos con destino
a EL BANCO, sin que por ello asuma responsabilidad alguna, y lo anterior no exonera ni disminuye la
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responsabilidad de EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que es exclusivamente de su
cargo.

Paragrafo 5°: En el evento en que reunidos por parte de EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) todos los requisitos exigidos por EL BANCO, éste negase el préstamo solicitado
por causas ajenas a EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) este contrato se resolvera de
pleno derecho, debiendo LA PROMETIENTE VENDEDORA restituir los dineros recibidos a cuenta del
negocio, sin deduccion alguna y sin causacion de intereses, en un plazo no mayor a 60 dias. Si se
debiese el rechazo del crédito a causas imputables aEL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) como por ejemplo tener sancioén bancaria, no cumplir con los ingresos minimos
requeridos, 0 no poder probar tales ingresos minimos, entre otros, el contrato también se resolvera de
pleno derecho, pero en tal evento LA PROMETIENTE VENDEDORA restituira los dineros recibidos,
previa deduccion de la suma pactada como arras.

Paragrafo 6°: Si por algun motivo EL BANCO le negare el crédito a EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) esta podra evitar la resolucion del contrato obligandose incondicionalmente a
pagar, a la orden de LA PROMETIENTE VENDEDORA, cinco (5) dias antes de la fecha del otorgamiento
de la escritura publica, el saldo del precio con cheque de gerencia.

OCTAVA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMETIENTE VENDEDORA garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona el inmueble prometido en venta por medio de este contrato, y que tiene el
dominio y la posesion quieta, publica, pacifica y tranquila del mismo, y declara que se hara su entrega
libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad
Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble conforme se indico. En todo caso LA
PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley.

NOVENA.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion del inmueble objeto de este
contrato comprendera ademas, el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del
Conjunto Residencial MATIZ, en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 del 3 de agosto de 2001, y que quedaran establecidos en el citado reglamento,
una vez LA PROMETIENTE VENDEDORA lo haya elevado a escritura publica.

Paragrafo 1°: EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiestan que respetaran el
reglamento de Propiedad Horizontal al que se somera el inmueble objeto de la presente promesa, sus
adiciones y modificaciones, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en
dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que les corresponda, a
partir de la entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

Paragrafo 2°: Cualquier modificacion del inmueble objeto de este contrato en los tramites de la
constitucion del régimen de propiedad horizontal, en donde se definan los linderos definitivos del
inmueble objeto de la presente promesa de compraventa, debera ser notificada por LA PROMETIENTE
VENDEDORA a EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)y se suscribird un otrosi en
donde se indique las modificaciones que ha tenido el inmueble objeto de este contrato, circunstancia ésta
que desde ahora aceptan y conocen las partes aqui contratantes.

DECIMA.- ENTREGA: LA PROMETIENTE VENDEDORA hara entrega real y material del inmueble
prometido en venta a EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) simultaneamente con la
firma de la escritura publica, con que se dé cumplimiento a este contrato, es decir el dia XXXXX

Paragrafo 1°: EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desde ahora se obliga en forma
expresa e irrevocable a pagar las cuotas de administracion provisional desde la fecha de la escritura
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publica y entrega del inmueble, en proporcion al coeficiente de la vivienda establecido en el reglamento
de propiedad horizontal.

Paragrafo 2°: Si por ocurrencia de circunstancias que le hayan sido ajenas a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, ésta no pudiere hacer entrega material del inmueble en esta fecha, le sera permitido
posponerla hasta sesenta (60) dias habiles, avisando con treinta (30) dias de anticipacion a EL(A)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) con indicacién de la nueva fecha de entrega, por medio de
correo certificado. Asi mismo, una vez que el inmueble objeto de este contrato esté listo para la entrega
por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA, ésta dara aviso con quince (15) dias de anticipacion
a EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por correo certificado, a la direccion registrada
por ellos.

Paragrafo 3°: Para el momento de la entrega es posible que aun se estén adelantando obras en los
exteriores 0 en zonas comunes de Conjunto, por lo cual desde ahora EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) aceptan esta posible incomodidad. Igualmente aceptan desde ahora EL(A)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que mientras LA PROMETIENTE VENDEDORA tenga
algunas casas de su propiedad dentro de esta Parcelacion, podra ingresar bajo su responsabilidad
personas que muestren interés en adquirir un inmueble en este proyecto.

Paragrafo 4°: Las partes acuerdan que durante el proceso de construccion del inmueble objeto de la
presente promesa de compraventa estara restringido el acceso a la obra al personal diferente a obreros,
contratistas y personal de construccion. Solo se podra visitar los dias sabados en horas de la mafana,
informando el nombre e identificacion del personal y haciéndose responsable de cualquier eventual
accidente de obra, en razén a que accede por su cuenta y riesgo; por ningun motivo se permitira el
acceso de menores de edad a la obra.

Paragrafo 5°: LA PROMETIENTE VENDEDORA entregara el inmueble, objeto de este contrato, dotado
de los servicios ofrecidos (acueducto, alcantarillado, energia y gas). La conexion de la linea telefénica
para el inmueble, asi como la instalacion de la misma, que dependen del prestador del servicio, correran
por cuenta exclusiva de EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

Paragrafo 6°: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato, seran de cargo
de EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros,
que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera LA PROMETIENTE
VENDEDORA, de conformidad con los plazos y las normas establecidas en la ley.-

Paragrafo 7°: EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no intervendra directa, ni
indirectamente, en el desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta

DECIMA PRIMERA.- PAZ Y SALVO: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a entregar a Paz y
Salvo el inmueble por concepto de gravamenes, impuestos, tasas, derechos liquidados o reajustados,
contribuciones, tasas de servicios publicos y/o cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha
en que se firme la escritura de compraventa.

Paragrafo 1°: IMPUESTO PREDIAL: El impuesto predial sera pagado por LA PROMETIENTE
VENDEDORA, quedando EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) nCOMPRADOR(A)(ES) obligados a
reembolsarle la prorrata que le corresponde a partir de la fecha de entrega del inmueble. Este reembolso
debera ser cancelado antes de la firma de la Escritura Publica que perfeccione este negocio.

Paragrafo 2°: Salvo culpa o negligencia de su parte, LA PROMETIENTE VENDEDORA no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales en la instalacién y el
mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el inmueble, tales como acueducto,
alcantarillado, gas y energia.

Paragrafo 3°: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Municipio un nuevo impuesto de
Valorizacion sobre el inmueble objeto de la presente compraventa, antes de perfeccionarse este contrato
por medio de escritura publica, su valor debera ser asumido integramente por EL(A)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) quien debera cancelarlo antes de la fecha de la firma de la
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escritura, como requisito para que LA PROMETIENTE VENDEDORA esté obligada a firmar el
instrumento correspondiente y para entenderse cumplido este contrato.

DECIMA SEGUNDA.- ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: LA PROMETIENTE
VENDEDORA y EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)se obligan a otorgar la
correspondiente escritura de compraventa que perfeccionara este contrato el dia XXXXX, a las 11:00 de
la manana en la Notaria Segunda (2) del Circulo de Segunda de Chia.

Paragrafo 1°: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica LA PROMETIENTE VENDEDORA no
contase con los documentos que de acuerdo con la ley, deben protocolizarse con ella, para efectos de
probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades publicas
respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de su obtencién, para lo cual, LA PROMETIENTE VENDEDORA dara aviso escrito
por correo certificado a la direccion suministrada por EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) . Es responsabilidad de éstos comunicar por escrito a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, cualquier cambio de direccion.

Paragrafo 2°: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado, o no estuviese abierta
la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la
misma Notaria.

Paragrafo 3°: La obligacion de LA PROMETIENTE VENDEDORA pactada en esta clausula, conforme a
la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la obligacion
de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entienden vinculantes para LA PROMETIENTE
VENDEDORA, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito. Si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere
de tal magnitud que obligara a LA PROMETIENTE VENDEDORA a reiniciar los trabajos, el plazo para el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA se prorrogara por el
tiempo que sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de comun acuerdo entre las
partes.

Paragrafo 4°: EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiestan que identificaron
claramente sobre los planos, las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension
superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal del inmueble objeto de este contrato y de la
Parcelacién al cual pertenecen, de manera que se declaran satisfechos en cuanto a sus caracteristicas.
Paragrafo 5°:Para la firma de la Escritura de Compraventa que perfeccione el presente
contrato, EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberan estar a paz y salvo en todas las
obligaciones estipuladas en el presente documento, asi como en el pago de la totalidad de los
Adicionales por ella solicitados y aprobados que no hayan incluidos dentro del precio estipulado en la
Clausula Quinta del presente contrato.

DECIMA TERCERA.- GASTOS: Los gastos notariales que se causen por concepto de la escritura de la
venta del inmueble prometido en venta, correran por cuenta de las partes por mitad. Los respectivos
impuestos de Beneficencia y Registro de la venta y todos los de la hipoteca, si hay lugar a ella, correran
por cuenta exclusiva de EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA CUARTA.- MORA:En caso de mora por parte de EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) en los pagos establecidos en esta promesa, reconocerda a favor de LA
PROMETIENTE VENDEDORA intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida vigente al momento
del pago.

Paragrafo 1°: En el caso de la mora EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan
a LA PROMETIENTE VENDEDORA a hacer la imputacion de los pagos, primero a intereses y finalmente
a capital.
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Paragrafo 2°: La aceptacion por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA de los intereses por mora y
del monto de las cuotas vencidas luego de la fecha estipulada, no significara en ningiin caso novacién o
modificacion de los términos del presente contrato de promesa de compraventa, de tal manera que en
caso de que EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se encuentre en mora de mas de
cuarenta y cinco (45) dias calendario en el pago de cualquiera de las cuotas del precio de venta
convenidas en el presente contrato, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra dar por resuelto el presente
contrato y hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad para ello de declaracion judicial y quedando de
inmediato LA PROMETIENTE VENDEDORA en absoluta libertad de disponer del valor de las arras y de
vender el bien inmueble como consecuencia de la resolucion del contrato de promesa de compraventa.
Paragrafo 3°: En caso de que LA PROMETIENTE VENDEDORA dé por resuelto el presente contrato de
promesa de compraventa devolvera a EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el saldo de
lo que hayan aportado hasta el momento, sin intereses, luego de deducir el valor de las arras y los
respectivos intereses por mora causados por el no pago de las cuotas vencidas. La devolucion por parte
de LA PROMETIENTE VENDEDORA se efectuara dentro de los sesenta (60) dias siguientes contados a
partir de la fecha de la resolucion del contrato de promesa de compraventa; si EL(A)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubiere recibido el bien inmueble a cualquier titulo debe hacer
entrega de éste a LA PROMETIENTE VENDEDORA inmediatamente se le comunique la rescision del
presente contrato de promesa de compraventa.

Paragrafo 4°: La suma correspondiente a las arras de retracto seran tenidas por las partes como la
estimacion anticipada de los perjuicios, razén por la cual ninguna de las partes podra alegar una
reclamacion, perjuicio y/o indemnizacion adicional a la aqui pactada.

DECIMA QUINTA. -APARTAMENTO MODELO: EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) conoce y acepta que se podra tener uno o dos Apartamentos Modelo en el
Conjunto Residencial Matiz y se obliga a respetar y permitir el libre acceso a las mismas, durante toda la
gestion de ventas del proyecto en mencion.

Paragrafo: EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que su inmueble sea
entregado con especificaciones iguales o similares a las exhibidas en la sala de ventas del proyecto que
declaran conocer, conservando la calidad de materiales y construccién. Asi mismo aceptan que las
imagenes presentadas en la publicidad pueden variar una vez construidas y que los muebles y enseres
que estan el material publicitario, son elementos de decoraciéon que no hacen parte del inmueble objeto
del contrato.

DECIMA SEXTA.- DESTINACION VIVIENDA: El inmueble objeto de la presente venta sera destinada
Unica y exclusivamente para vivienda familiar, el garaje para estacionar vehiculos livianos, de acuerdo
con su area, perimetro 'y altura, todo lo cual EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) declaran conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variada
por EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA SEPTIMA. -PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES: La Alcaldia Municipal de
Caijica, otorgd el permiso para su enajenacion, con numero de radicacion XXXXX de fecha XXXXX de
XXXXX de 2021 y con fecha de autorizacion XXXXX 2021.

DECIMA OCTAVA.- DESENGLOBE CATASTRAL.: Es obligacion de LA PROMETIENTE VENDEDORA,
efectuar los tramites correspondientes para la obtencion del desenglobe de cada una de las unidades que
conforman el Conjunto Residencial MATIZ, una vez se legalice la escritura del Reglamento de Propiedad
Horizontal del proyecto.
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Paragrafo: EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que hasta tanto no se haya
realizado el desenglobe de las unidades por parte de la autoridad correspondiente, el impuesto predial
causado con posterioridad a la entrega, se pagara a LA PROMETIENTE VENDEDORA, en la prorrata
correspondiente, de acuerdo con los coeficientes del Reglamento de Propiedad Horizontal y debera ser
reembolsado con el simple recibo de la cuenta de cobro que ésta emita.

DECIMA NOVENA.- DECLARACION: EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de manera
voluntaria y dando certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente documento
declaran que los recursos entregados para el pago del inmueble descrito en la clausula primera de este
escrito provienen de las fuentes que en virtud de su objeto social y/u oficio desarrollan licitamente, y que
por tanto dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita contemplada en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente u otra norma que regule la
materia.

VIGESIMA. -MERITO EJECUTIVO: El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir el
cumplimiento de las obligaciones en él consagradas.

VIGESIMA PRIMERA.-AUTORIZACION PARA CONSULTA A CENTRALES DE RIESGO: EL(A)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan a LA PROMETIENTE VENDEDORA para que, con
fines de informacion comercial y/o financiera, consulte y circule informacion a las entidades de consulta
de bases de datos.

VIGESIMA SEGUNDA.- CESION DEL CONTRATO: EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) autorizan de manera expresa a LA PROMETIENTE VENDEDORA a ceder el
presente contrato sin necesidad de autorizacién, requerimiento o formalismo alguno, a cualquier persona
natural o juridica, cesion que podra hacer incluso el dia de la firma de la escritura publica que perfecciona
el presente contrato.

VIGESIMA TERCERA.- DECLARACIONES DEL CONSTRUCTOR: 1.-. Acepta que la Fiduciaria
comparece solo para dar cumplimiento a su obligaciéon contenida en el contrato de Fiducia. 2.- Se obliga
a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos de ley y de conformidad con
lo establecido en el contrato de Fiducia. Que en su calidad de Constructora se obliga a responder por la
calidad de la construccion del inmueble objeto de la presente compraventa. 3.- declara que ostentara la
calidad de Enajenador de Vivienda en los términos de la Ley 1796 de 2016 y por tanto asumira todas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones de amparo patrimonial establecidas
en la misma.

En el marco de la Ley 1943 de 2018 (articulo 53), EL FIDEICOMISO en calidad de propietario fiduciario,
EL FIDEICOMITENTE , Segun el numeral XXXXX de la clausula primera del contrato de fiducia mercantil
en calidad de CONSTRUCTOR, y EL(LOS) COMPRADOR(ES) declaran lo siguiente: (i) que el precio
pactado en esta promesa corresponde al precio comercial promedio para bienes de la misma especie; (ii)
que el valor del inmueble esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion y no existen
bienes o servicios accesorios a la adquisicién del bien, tales como aportes, mejoras, construcciones,
intermediacion o cualquier otro concepto; (iii) declaramos, bajo la gravedad de juramento, que el precio
incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se senale un valor
diferente, y, que no existen sumas que se hayan convenido o se vayan a facturar por fuera de la misma;
y, (iv) conocen que a partir del primero (1.°) de enero de dos mil diecinueve (2019), no son constitutivos
de costo de los bienes raices las sumas no desembolsadas a través de entidades financieras.

VIGESIMA CUARTA: DECLARACIONES DEL PROMETIENTE COMPRADOR: a) La finalidad del
contrato fiduciario es instrumentar un esquema fiduciario con el fin de desarrollar el proyecto denominado
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CONJUNTO RESIDENCIAL MATIZ P.H. y permitir a la sociedad MOJICA CONSTRUCTORA S.A.,
ejecutar el Proyecto de Vivienda de acuerdo a la ley 675 del 3 de Agosto de 2001; y por lo tanto la
finalidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO es servir de instrumento fiduciario que permita el
desarrollo del Proyecto. b) LA PROMETIENTE VENDEDORA como FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR asumira de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad derivada de la
construccion del PROYECTO ante LOS PROMETIENTES COMPRADORES, especialmente por lo que
se refiere al cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que como constructor de acuerdo con la
Ley debe asumir. De igual manera, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR Y APORTANTE responderan ante la FIDUCIARIA y LOS PROMETIENTES
COMPRADORES por los tramites y demas funciones que hayan asumido en virtud del contrato fiduciario.
c) EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR llevara por su exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomia
administrativa, técnica y financiera en el inmueble fideicomitido el PROYECTO denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL MATIZ P.H.; y asumira de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad derivada de
la construccion del PROYECTO, ante LOS PROMETIENTES COMPRADORES, especialmente por lo
que se refiere al cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que de acuerdo con la ley debe
asumir. d) EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente documento
declara que se hace responsable ante LOS PROMETIENTES COMPRADORES del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la construccion y venta de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.
Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni
interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular. Se
entendera como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y asumira todas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas
en la misma. Esta obligacion constara en las Escrituras Publicas de transferencia de la propiedad a titulo
de compraventa, para la solemnizacion de esta promesa. e) LA FIDUCIARIA suscribira las Escrituras de
Compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de la
tradicion, en su calidad del patrimonio Autonomo o Propietario Fiduciario. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, suscribira junto con LA FIDUCIARIA, las Escrituras de Compraventa de las unidades
inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de cumplir con las obligaciones que se
deriven de la construccion del mismo y responder por los vicios. EI FIDEICOMITENTE APORTANTE
igualmente lo hara respecto de la responsabilidad por el saneamiento de la tradicion del lote. f) En el
proyecto inmobiliario la gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacién es de medio y
no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud
de este Contrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion
alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relacién con el PROYECTO obligacion de
construccion, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. LA FIDUCIARIA no es
comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del PROYECTO, ni participe de
manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO denominado CONJUNTO RESIDENCIAL MATIZ P.H. y
en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o
precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos, econémicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizaciéon. g) EL GERENTE DEL PROYECTO
realizara las entrevistas a LOS PROMETIENTES COMPRADORES en los términos y condiciones
establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y
de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual los Prometientes Compradores deberan
prestar toda la colaboracién y suministrar toda la documentacién necesaria para que LA FIDUCIARIA
haga las respectivas verificaciones en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en
materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las
Naciones Unidas y demas; y determine la procedencia o no de la vinculacion del Prometiente Comprador
como adquirente de las unidades de propiedad horizontal.
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VIGESIMA QUINTA. VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA. LAS PARTES reconocen y aceptan que
las firmas plasmadas en el presente contrato, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y
contractualmente en relacién con el contenido del presente contrato y tienen la misma validez y los
mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, cada una de las partes declara:

1. Que los datos de creacién de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante quien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva parte.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacioén de la firma.

3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tiene plenas facultades
legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacion
adicional para ello.

VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES. Con el propdsito de proteger la
autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electronica y del presente contrato, de
conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012 cada una de las partes se obliga a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los
datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

VIGESIMA SEPTIMA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. Una vez leido y comprendido se suscribe
por cada una de las partes y se entiende acordado y celebrado el presente contrato el dia en que quede
firmado por LAS PARTES, es decir, una vez firme LA PROMETIENTE VENDEDORA, sin la suscripcion
o firma ya sea fisica (manuscrita) o electrénica de este documento por las totalidad de LAS PARTES no
tendra validez el presente contrato, no obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes. Sin
embargo, la fecha de suscripcidon del presente contrato sera la correspondiente al dia en que quede
firmado por las dos (2) partes. En caso de realizarse la firma de manera electronica, ver el certificado de
las firmas.

NOTIFICACIONES: Las partes aceptan que cualquier comunicacion, notificacion aviso e informe, que se
deban dar en ejecucidon de este contrato, lo haran por escrito enviado por correo certificado a las
siguientes direcciones y dirigido a las siguientes personas, incluido el aviso en que informen sobre el
cambio de alguno de los datos que se consignan a continuacion:

LA PROMETIENTE VENDEDORA:

Direccion: KM 3 Via Chia- Cajica, costado Occidental

Teléfono: 8621722 -8621492

Ciudad: Chia- Cundinamarca

Attn: JENNIFER MOJICA FONSECA — MOJICA COSNTRUCTORA S.A.
Mail: cm@mojicaconstructora.com

EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES):
Direccion:

Teléfono:

Ciudad:

Mail:

1.5 via Chia 2|8 [CONlado oogidental PEX
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Como constancia de todo lo anterior, se firma el presente documento en dos (2) ejemplares del mismo
valor y tenor, en Chia, Departamento de Cundinamarca, el dia XXXXX de 2022.

LA PROMETIENTE VENDEDORA EL(A)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
JENNIFER MOJICA FONSECA XXXXX
C.C. No. 35.478.325 de Chia C.C. No.
hia - Cajics (CoNlado occidental} - PEX
chia, Cundiramarca - Celomia - wwwmojicaconstructora.com
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(0.0 MAR.2021..)

“POR LA CUAL SE OTORGA PRORROGA A LA RESOLUCIOIN N° PARCE 237 DEL 19 DE
ABRIL DE 2018 (POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PARA EL
PROYECTO TUCURINCA)"

El Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1397, el Decrelo 1077 de 2015, el Acuerda 18 de 2014,
y

CONSIDERANDO:

Que con fecha 18 de diclembre de 2020, el arquitscto MILTON ALFREDO CAMPOS F,
identficado con cédula de Ciudadania No, 80.496.906, actuando como epoderado, radicod ante
este despacho la solicitud de PRORROGA A LA RESOLUCIOIN N° PARCE 237 DEL 19 DE
ABRIL DE 2018 (POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PARA EL
PROYECTO TUCURINCA), baje &l nimero de expadiente 25126-0-20-0350, respecto del predic,
Ubicado en la VEREDA CHUNTAME, LOTE SANTA MONICA, TUCURINCA Y LOTE
TUCURINCA, identificados con las folios de mafriculs inmobiiaria 176-7186 , 176-45061 y 176-
14253 y Codigos Catastrales 00-00-00-00-0002-0663-0-00-00-0000, 00-00-00-00-0002-0656-000.
0-00-00.0000 y 00-00-00-00-0002-5091-0-00-00-000, respectivamente, asignados por la Oficina
de Registro de Instrumentes Pblicos de Zipaquiré, de propedad por derécho de dominio a titulo
de fiducia al PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDECOMISO TUCURINCA CUYA
VOCERA ES FIDUCIARIA CENTRAL S.A., identificado con NIT. 830.053.036-3, representada
‘egaimente por CARLOS MAURICIO ROLDAN MUNOZ, identificado con cédula de cludadania N°
71.585.208 de Medellin, cuién certifica como fideicomitentes a las socedades AFILOS S.A.S
Wenlificada con NIT 900.667.358-9. con porcentaje de participacidn del 31,55%, la sociedad
ALAMOS S.A.S. idantificada con NIT 900.725.955-5, con parcentaje de participacion del 31 85%,
ambss representadas legamente por JORGE ANDRES BRIJALDO ROJAS, identificado con
tedula de ciudadania N° 74.380.307 da Duitama y la socledad MOJICA CONSTRUCTORA S.A..
identificada con NIT. 800.030.893-0. con percentaje de participacion del 36,70% y representada
legaimente por RAFAEL MOJICA DUARTE identificado con cédula de ciudadania No. 2.895.587
de Bogota, D.C.; quienes a su vez dan poder amplic y suficiente para el presante tramite al sefor
RAFAEL EDUARDO MOJICA FONSECA identificado con cédula de ciudadania No, 11,204,573,

Que la solicitud presentada en la forma antes senalada cumple con los requisitos establecidos en
la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demés normas y

r2glamentos naclonales y municipales vigentes en la materia, especiaimente ef Acuerdo 16 de
2014 PBOT del Municipio de Cajicé.

Término de vigencia de 24 meses Ia cud fue notificada personaimente & 25 de Abril de 2018,
entendiéndose ejecutoriada el diz 15 de mayo del 2018.
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ALCALDIA MUNICIPAL
DECAJICA
SECRETARIA D= FLANEACION
RESOLUCION "FPOR LA CUAL SE OTORGA PRORRGGA A LA PESOLUCION N* PARCE 237 DEL 12 OE ABRIL DE
2016 (POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO TUCLURINGA)'

Sin embargo, en virtud del Decrelo No 631 del 22 de Mayo de 2020 que adicono el articulo
29 8.12.4 .1, del Decreto Unico 1077 de 2015 el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric decidio
ampliar de manera automética por un términc de nusve (8) meses la vigenca de las licencias
urbanisticas que el 12 de marzo de 2020, estuvieren vigentes, contados a partir de la fecha de su
publicacion (22 de Mayo de 2020), en tal sentido la citada RESOLUCIOIN N° PARCE 237 DEL 19
DE ABRIL DE 2018 (POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PARA EL
PROYECTO TUCURINCA), , s2 encuentia en los supuestos proceseles de |a norma, en fal
sentdo la vieencia de 2 citada licencia se extiends en virud de |2 disposkion legal hasta eldia 15
de Febrero de 2021,

Que en la sclicitud de promroga se certifica el avance de la obra,

Que de acuerdo con el arficulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 modificado por fos Decretos
2218 de 2015 y 1197 de 2016 *Las licencias de urbanizacidn, parcelacion y construccién, tendran
una vigencia de veinticualro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de
doca (12) meses contados a partic de la fecha en que queden en firme los actos administrativos
por medio de los cuzles fueron otorgadas”

Que la peticidn realizade se efectud dentro del término legal y con el lieno de los requisitos
establecidos en el articuld 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 modificado por los Decretos
2218 de 2015 y 1197 de 2015, segin &l cual ‘1a solicitud de prorroga debera formularse dentro de
los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la respective kicencia, siempre que el
urbanizador o constiuctor respansable certifique la iniiacion de la obra.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ: PRORROGA A LA RESOLUCIOIN N° PARCE 237 DEL 19 DE ABRIL
DE 2018 (POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO
TUCURINCA), bajo el ntimero de expediente 25126-0420-0350, respecto del predio, ubicado en la
VEREDA CHUNTAME, LOTE SANTA MONICA, TUCURINCA Y LOTE TUCURINCA,
dentificados con los folios de matricula inmobiliaria 176-7186 , 176-45061 y 176-14253 y Cadigos
Catastraies 00-00-00-00-0002-0663-0-00-00-0000, 00-00-00-00-0002-0666-000-0-00-00-0000 y
00.00-00-00-0002-5091-0-00-00-000, respectivamente, asignados por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquird, de propiedad por derecho de dominic a titulo de fiducia &
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDECOMISO TUCURINCA CUYA VOCERA ES
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., identfficado con NIT, 830.053.036-3, represeniaca kgalmente por
CARLOS MAURICIO ROLDAN MUROZ, identificado con cédula de ciudadania N° 71.595.208
de Medellin, quién certifica como fideicomitentes a las sociedades AFILOS S.A.S identificada con
NIT 900.667.358-9, con porcenitaie de parficipacion del 31,85%, la sociedad ALAMOS S.A.S.
identificada con NIT 900.725.955-5, con porcentaje de partcipacion del 31,65%, ambas
representadas legalmente por JORGE ANDRES BRIJALDO ROJAS, dentificado con cedula de
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ALCALDAIA MUNICIPAL
DE CAMC
SECRETARIA OF FLANEACION
RESOLUCION FOR LA CUAL SE OTURGA PRORROGA A LA RESOLUCION W' PARGE 237 DEL 12 DE A8RN. DE
20T {POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PARA EL FROYESTD TUCLRINGA)

ciudadania N° 74.380,307 de Duitama y la sociedad MOJICA CONSTRUCTORA S.A, identificada
cen NIT, 800.030.893-0, con percentaje de participacion del 36,70% ¥ representada legaimente
per RAFAEL MOJICA DUARTE identificacdo con cédula de ciudadania No. 2,.895.587 de Bogota,

D.C.. quienes a su vez dan poder amplio y suficiente para 8l presente ramite al sefior RAFAEL
EDUARDO MOJICA FONSECA identificado con cédula de ciudadania No. 11.204.573

ARTICULO 2, Lz presente rasoiucién olorga por una sola vez un plazo adicionat de dece (12)
meses, contacos a parir de la fecha en que se vence la licencia inicial contenida en la
RESOLUCIGIN N° PARCE 237 DEL 19 DE ABRIL DE 2018, teniendo en cuenta para dicha

Resalucion una Vigencia Inicial comprendida entre 15 de mayo del 2018 al 15 de febrero del
2021

LA PRORROGA TIENE UNA VIGENCIA DESDE EL 15 DE FEBRERO DEL 2021 HASTAEL DIA
15 DE FEBRERO DEL 2022.

ARTICULO 3°; La presente Resolucion seré notificada personalmente al sciicitante, bien ese
directamente o a través de su apoderado debidamente constituido, ijualmente debera notificarse
a los terceros de conformidad con el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011. En caso de no podar
realizarse |a nolificacion personal se procedera a realizaria por Aviso de conformidad el Articulo

69 de la Ley 1437 de 2011, y feniendo en cuenta o sefialado en el Decrato legisiativo 491 de 2019
en su articulo 4.

ARTICULO 4°: Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion dentro de los 10
dias siguiente & ta notificacidn ante la Secretaria de Planeacidn, conforme el Articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 y lo sefalade en el Decreto 1077 de 2015

Dadaen Cajicaalos 2 J MAR 201 2021

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Secretario de Planeacion Municipa!

‘s NOMBRE Y APELLIDO | FIRMA CARGO Y AREA ]
Reviséy | Danicla Alejandra Tarazena | : =5 '
Elaboré Cojntmas | m—f Profesional Universitario
R;;,::oy Diana Marcela Rico Navarrete Directora de Desarrolio Territorial
’:z'::: Cesar Augusto Cruz Gonzélez 3 Secretario de Planeacion

Los fimantes, manifestamos expresamente que hamos estudiado yTavisado el presente acto administratvo, y por |
encontrario ajustado a las disposiciones constitucionales, Iegales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su

fimna bajo nuestra responsabilidac. : J
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ALCALDIA MUNICTIML

DECAIICA
SEURETARIA DE OLANEACSTON
WAON  FPOR LA CUAL SE OTORGA MOOIFICACION A LA LICENCIA VG ENTE CON
WoN N, PARCE 23T 080 1388 ABRN DE SUTSIHON LA CUAL SE QTORGALICFHNGIADE £ ARCELACMON
PARA EL PROYECTO TUCURIVCA)
RESOLUCIONN Moo Lv...0.23 5 " be 2020

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA LICENCIA
VIGENTE CON RESOLUCION N° PARCE 237 DEL 19 DE ABRIL DE 2018 [POR LA
CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO
TUCURINCA]"

El Secretario de Planeacién del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus
facultades en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Dacreto 1077 de 2015, el
Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que con fecha 10 DE SEPTIEMBRE DE 2019, el safior MILTON CAMPOS, identificado con
cédula de Ciudadania No 80.496.906, obrando en nombre del apoderado. radica ante este
despacho la soliciiud de "MODIFICACION A LA RESOLUCION N* PARCE 237 DEL 19 DE
ABRIL DE 2018 DONDE SE OTORGO LICENCIA DE PARCELACION PARA EL
PROYECTO TUCURINCA", bajo el radicado No. 18272-2019 y expediente No. 25126-0-
19-0485, respecto de los predios rurales ubicados en la VEREDA CHUNTAME,
denominados LOTE SANTA MONICA, TUCURINCA y LOTE TUCURINCA, identificados
con codigos catastrales nuevos 00-00-00-00-0002-0663-0-00-00-0000, 00-00-00-00-0002-
0666-0-00-00-0000 y 00-00-00-00-0002-5091-0-00-00-0000, y con folics de matricula
inmobiliaria numeros 176-7186, 176-45061 y 176-14253, respectivamente, asignados por |a
Oficina de Ragistro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, de propiedad por derecho de
dominio a titulo de fiducia al PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDECOMISO
TUCURINCA CUYA VOCERA ES FIDUCIARIA CENTRAL S.A., identificado con NIT.
830.053.036-3, representada legaimente por CARLOS MAURICIO ROLDAN MUNOZ
identificado con cédula de ciudadania N° 71.595.208 de Medellin, quién cerifica como
fideicomitentes a las sociedades AFILOS S.A.S identificada con NIT 900.667.358-9, con
porcentaje de parlicipacion del 31,85%, la sociedad ALAMOS S.A.S. identificada con NIT
900.726.955-5, con porcentaje de participacion del 31,85%, ambas representadas
legalmente por JORGE ANDRES BRIJALDO ROJAS, identfficado con ceduls de
ciudadania N° 74.380.307 de Duitama y la sociedad MOJICA CONSTRUCTORA S.A..
identificada con NIT. 800.030.893-0. con porcentaje de participacién del 36,70% ¥y
representada legalmente por RAFAEL MOJICA DUARTE identificado con cdcula de
ciudadania No. 2.895.587 de Bogota, D.C.; quienes a su vez dan poder amplio y suficiente
para el presente tramite al sefior RAFAEL EDUARDO MOJICA FONSECA identificado con
cedula de ciudadania No, 11.204.573.
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Que la solicitud presentada en la forma antes sefalada cumple con los requisitos
establecidos en la ley 388 de 1987, el Decreto 1077 de 2015, sus decrelos reglamentarios
y demas normas y reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia,
especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica,

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, "Por ¢l cual se adopla la revision
general del Plan Bésico de Ordenamiento Territonal del Municipio de Cajica, adopfado
mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de
2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto urbanistico presentado integrado por les tres
predios se encuentran en dos tipes de suelo. a) RURAL Actividad CORREDOR VIAL
SUBURBANO y b) RURAL Actividad RESIDENCIAL SUBURBANO.

Que &l solictante dispone de la disponibilidad de servicios puiblicos expedida por [a Emprasa
de Servicios Plblicos de Cajica S.A. N* EPC-VSP-025-2017, expadida de fecha 25 DE
ENERO DE 2018, bajo las siguientes condiciones.,

« OBRA A REALIZARSE: Vivienda y comercio
« N° DE UNIDADES: cchenta y ocho (88) casas, noventa y seis (96) apartamentos y
mil ochocientos (1800) M2 de comercio.

La wiabilidad de servicios cuenta con una vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha de
aprobacién 25 DE ENERO DE 2018 y solo es valida para &l numero de unidades y areas
descritas. En caso de presentarse algun incremento en estas cantidades debera realizar un
nuevo tramite para las unidaces y/o areas adicionales, la cual fue objeto de estudio al
momento de conceder la licencia de Parcelacédn No PARCE- 237 de 19 de Abril de 2018,

Que mediante |a Resolucion No. 402 del 26 de noviembre de 2019 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE CONCEDE PRORROGA A LA VIABILIDAD EPC-VSP-025-2017", la Empresa
de Servicios Publicos de Cajica S.A., EPC, resuelve otorgar prarroga por un término de un
afio a partir de la fecha de expiracién ce la viabilidad de servicios pablicos otorgada para de
ochenta y ocho (88) casas, ciento ochenta (180) apartamentos y mil cchocientos (1800)
metros cuadrados de comercio.

Que el presente proyecto fue revisado bajo el Acuerdo 18 de 2014 donde se madificd al
PBOT. teniendo en cuenta que fue la norma con la cual se otorgd la Licencia de Parcelacion
contenida en la RESOLUCION N° PARCE 237 DEL 19 DE ABRIL DE 2018 mediantz la
cual sa otorgd “LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO TUCURINCA",
segun lo establecido en el Dacreto 1469 de 2010 hoy en dia compilado en el Decrato 1077
de 2015.

Que el proyecto fue objato de acta de observaciones y correcciones No §66 DE FECHA 03
DE DICIEMBRE DE 2019 por parte de la Direccion de Desarrollo Territonal de Ia Secrelaria
de Planeacion del Municipio de Cajica. la cual fue debidamente notificada al solicitante y
apoderado el dia 11 de diciembre de 2019 al sefior RAFAEL MOJICA DUARTE

identificade con cedula de ciudadania No, 2.895.587 de Bo!oté, D.C. ﬁ
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RESOLUCION "POR LA CUAL & G IFICACION A LA LICENCIA VIGENTE OGN
Mo W FARCE 23T DEL 1908 MR UFE 014 (FON LA CUAL SE OTOWNGA LICENCIA DE BARCEL A
FARA EL PROVECTO TUCURINGA)
Que con oficio radicado No. 456-2020 de fecha 09 de marzo de 2020 sz procede a radicar
la respuesta al Acta de observaciones y comecciones No 566 DE FECHA 03 DE

DICIEMBRE DE 2019, por parte del solicitante, sin dar cumplimiznto total a la misma.

Que con oficio radicado No.3716-2020 de fecha 29 de julio de 2020 sa procede a radicar
respuesta complementaria al acla de observaciones y carrecciones No 566 DE FECHA 03
DE DICIEMBRE DE 2019, y al alcance de! correc electrénico enviado con fecha 03 de julic
de 2020, por parte del sclicitante, con la cual se da cumplimiento total a la misma.

Que los predios objeto de la licencia se encuentran ubicados en dos tipos de suelo
diferentes, que tendran incidencia en las areas indicadas para cada uno de los usos. El
primer uso de suelo es el uso Rural - Corredor Vial Suburbano, cuya norma sagin el
Acuerdo Municipal 16 de 2014 Articulo 139 permite construcciones hasta de cinco {5) pisos
en vivienda agrupada multifamiliar conforme a la ficha NUG-R-05, asl mismo la densidad
esta determinada por los Indices de ocupacion del treinta por clento (30%) del area neta
parcelable y el indice de construccion del ciento cincuenta por ciento (150%) del area neta
parcelable. El segundo uso de suelo es el uso Rural — Residencial Suburbano, cuya norma
segun el Acuerde Municipal 16 de 2014, Articulo 139 permite para predios iguales o
superiores a veinte mil metros cuadrados (20.000 M2) construcciones hasta de Dos (2) pisos
y altillo en vivienda agrupada conforme a |a ficha NUG-RS-04, asi mismo la densidad esta
determinada por los Indices de ocupacién del veinte por ciento (20%) del &rea neta
parcelable y el indice de construccion del cuarenta por ciento (40%) del drea neta parcelable,
con una ocupacion maxima de unidades de diez unidades (10 UND) por cada veinte mil
metres cuadrados (20.000 M2).

Que en relacion con las dreas de cesidn es importante sefalar que las mismas fueron
establecidas inicialmente en la RESOLUCION N° PARCE 237 DEL 19 DE ABRIL DE 2018
mediante la cual se otorgd “LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO
TUCURINCA”, Cesion que se ha planteado en el sitio corforme a lo dispuesto en el Decrelo
1077 de 2015, por un AREA EQUIVALENTE AL VEINTE POR CIENTO (20%) del area neta
parcelable del predio o predios que conforman el proyecto correspondiente a Nueve mil
doscientos noventa y cuatro punto ochenta y nueve metros cuadrados (9.294,89 M2),
quedando en sitio dos (2) dreas de terreno independientes equivalentes a cuatrocientos
ochenta y uno punteo once metros cuadrados (481.11 M2 Franja de Alslamiento) y a Ocho
mil ochocientos trece punto setenta y ocho metros cuadrados (8.813,78 M2 cesion espacio
publico — parque). Que es necesario sefialar que una de las modificaciones solicitadas en
el presente tramita es ajustar el disefio del Area de Cesién Tipo A, a partir del redisefio en
el urbanismo pnvado interno del proyecto, respetando las cantidades de las areas generales
aprobadas inicialmente sobre los predios cbjeto de la solicitud,

Que es necesaric aclarar que en una de las porciones independientes de la Cesion Tipo A
equivalente a ochenta y uno puntc once metros cuadrados (48111 M2 Franja de
Aislamiento). en la Resolucién No. PARCE 237 DEL 19 DE ABRIL DE 2018, quedé con un
error de digitacién en cuanto al numero la cual sefiala (487.11 M2 Franja de Aislamiento),

siendo la correcta (481.11 M2 Franja de Aislamiento), como se verificd en planimetria E!
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Que segun !a Constitucion Politica de 1891, Leyes &* de 1989, la ley 388 de 1997 en sus
articulos del 73 al 90, el Acuerdo 16 de 2014 en los Articulos 160 a 166, hacen referencia
a la Participacion en PLUSVALIA de los predios sobre los cuales existan hechos
generadores de la misma, en el presente caso 2l de mayor adificabilidad en cerredor vial
suburbano, situacion en la cual se encuentra el predio objeto de ia solicitud de licencia,
quedando en principio obligade el titular de la licencia a proceder a cancelar dicho valor en
caso que sea generado conforme a lo establecido en el Decreto 77 de 2015 mediante el
cual se determind el efecto plusvalla y se liquidd la participacion de la misma en el Municipio
de Cajicé con ocasion de los hechos generadores del Acuerdo 16 de 2014 PBOT,

Que segln los paz y salvos por concepto de Plusvalia expedido por la Secretaria de
Hacienda del Municipio de Cajica de fecha 12 de diciembre de 2017, lo cuales reposan en
el expediente inicial bajo el radicado nimero 25126-0-17-0399, donde certifica que los
predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria 176-7186 / 176-45061 / 176-
14253 y con numeros catastrales 00-00-0002-0863-000, 00-00-0002-0666-000 y 00-00-
0002-5081-000 respectivamente, se encuentran a Paz y Saivo por concepto de coniribucion
de Plusvalia, seguin recibos No 201790027 y 20170028.

Que mediante radicado N 20828-2019 de fecha 18 de octubre de 2019 se indican las
modificaciones a realizar €n 2l presente tramite asi.

« Se modifica el disefio urbanistico de la parcelacién iniciamente aprobada, sobre las
areas privadas y la Cesién Tipo A, pero respetando las dreas generales aprobadas.

« Se modifico la configuracion geométrica de |as obligaciones urbanisticas sobre el Area
de Cesion Tipo A, pero respetando el area general aprobada.

e Se recalcularon Ios indices propuestos de construccion.

« Se modificada el proyecto en cuanto a cantidad de unidades aprobadas con la licencia
de parcelacién inicial, en el presente tramite se presentan 82 casas, 100 apartamentos
y s elimina el 4rea comercial, para un total de 182 unidades, cifra que es inferior a la
de la licencia aprobada y a los derechos sobre la viabilidad de servicios otorgada.

¢ Se modifica la cantidad de pargueaderos total exigidos, en la licencia inical se
aprobaron un total de 120 unidades de parqueos y con la presente modificacion se
proponen un total de 125 unidades de estacicnamientos. Por lo anterior |a cantidad de
parqueos privados exigidos para cada vivienda paso de 96 unidades aprobados con ia
licencia inicial a 100 unidades de parqueos privades y los parqueocs para visitantes de
24 unidades paso a 25 unidades con el presente lramite. Los parqueos para
discapacitados y/o para personas con movilidad reducido se mantiene en 8 unidades.
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RESCLUCGICW  FOR LA CUAL S DTORGA WOWRICACION A LA LICENCIA VIGENTE CON
NESDLLCON MW PARCE 237 DL 10 OE ADRL DE 2088 (PO LA CUAL S5 DTORGA LICENCIA OF £ARGE
PARA EL PROYECTO TUCURBCA]

* Se agregé un plano unico del esquema urbanistico inicialmente aprobado y la
comparacion con el nuevo planteamiento urbanistico propuesto a modificar en el
presente tramite.

» Se ajusta el cuadro de areas del proyecto general urbanistico y los cuadros de mojones
respectivos.

» Se ajusta el drea de cesion tipo A, a partir del redisefio del proyecto urbanistico general.
El area de Cesion Tipo A correspondiente al 20% del area neta parcalable del area neta
parcelable del predic o predios que conforman el proyecto correspondiznte a Nueve mil
doscientos noventa y cuatro punto ochenta y nueve metros cuadrados (9.294,89
M2), qusdando en sitic dos (2) dreas de terreno independientes equivalentes a
cuatrocientos ochenta y uno punto once metros cuadrados (481.11 M2 Franja de
Aislamiento) y a Ocho mil ochocientos trece puntc setenta y ocho metros cuadrados
(8.813,78 M2 cesién espacio publico - parque).

Que mediante Resolucién N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de
Planeacion municipal de Cajica, suspende los términos para la revision, estudio Yy
expedicion dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y
otras actuaciones, desde el dia 16 de diciembre 2019 inclusive, hasta el 31 de diciembre
de 2019 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en el Decrelo 1077 de 2015 modificado por el
Decreto 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

Que de igual forma. mediante Resolucion N* 0001 expedida el 16 de enero de 2020 la
Secretaria de Planeacién municipal de Cajica, suspende los términos seAalados en el
Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017 para la revisién, estudio ¥
expedicion dentro de los trdmites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas y
otras actuaciones, desde el 16 de enero 2020 inclusive, hasta el dia 07 de febrero de
2020 inclusive.

Que es de piblice conocimiznto la decigién del Gobierno Nacional acoptada a través de la
Resolucion No 385 del 12 de Marzo de 2020 el Ministerio de Salud y Proteccion Social
procedio a declarar la emergencia sanitaria por causa del coronavirus COVID 19, y en forma
posterior la Declaratoria del estado de Emeargencia Econdmica, Social y Ecolégica en todo
el Territorio Nacional derivado de la situacién de Salud por la pandemia del Covid - 19
conforma al Decreto 417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron
normas con fuerza de ley en relacién con las actuaciones admnistrativas que adelantan los
cludadanos ante las entidades del Estado, ante lo cual la Administracién Municipal expidio
el Decreto No 061 del 18 de Marzo de 2020 medianta el cual suspencié los términos de las
actuaciones administrativas adelantadas ante las dependencias de! Municipio, entre las que

se encuentran las relacionadas con la expedicién de licencias urbanisticas en todas sus
clases.
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Que el Gobiemo Nacional a través de la Resolucién No 385 del 12 de Marzo de 2020 del
Ministerio de Salud y Proteccion Social procedid a declarar la emergencia sanitaria por
causa del coronavirus COVID 19, y en forma posterior la Declaratoria del estaco de
Emergancia Econémica, Social y Ecologica en todo el Territorio Nacional derivado de la
situacién de Salud por la pandemia del Covid - 19, conforme al Decreto 417 del 17 de
Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron normas con fuerza de ley en relacion
con las actuaciones administrativas que adelantan los ciudadanecs ante las entidades del
Estado. asi mismo adoptd una sere de medidas para conjurar |a crisis ocasionada por dicha
situacion.

Que con ocasion de la declaratoria de emergencia sanitaria antes Indicada la administracion
Municipal profirié el Decreto No. 061 del 18 de Marzo de 2020 por medio del cual erdend
la suspensién de los términos procesales en todas las actuaciones adelantadas ante la
administracién municipal, medida que fue levantada para los tramites de la Secretaria de
Planeacion conforme a lo sefialado en el Decreto Municipal No, 83 dal 15 de Mayo de 2020
expedido con base en la autorizacion legal contenida en el Decreto No. 636 del 6 de Mayo
de 2020 proferido por el Gobierno Nacional.

Que por Gltimo se debera tener en cuenta en relacion con la vigencia de la licencia, que la
licencia objeto de modificacion tendra la vigencia adicional consagrada en el Decreto 691
del 22 de Mayo de 2020 expedide por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temitoric, que
adiciono un paragrafo segundo transitoric al articulo 2.2.6.1.2.4 1 del Decreto 1077 de 2015
done indica que todas las licencias vigentes al 12 de marzo de 2020 tendran una ampliacién
automaitica de nueve (9) meses an su vigencia,

Que en el presente tramite administrative la modificacion solicitada no genera metros
cuadrados cubiertos adicionales ni areas exiras objelo de tramite de parcelacion que deban
ser objeto de liquidacidn, razon per la cual no se fija Impuesto de Delineacion y Construccion
par este concepto a cargo del tituiar de la licencia.

Que en mérito de lo anteriorments expuesto, i@ Secretana de Planeacion Municipal de Cajica,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR "MODIFICACION A LA RESOLUCION N° PARCE 237
DEL 19 DE ABRIL DE 2018 DONDE SE OTORGO LICENCIA DE PARCELACION PARA
EL PROYECTO TUCURINCA”, bajo el radicado No. 18272-2019 y expediente No. 25126-
0-19-0485 respecto de los predios rurales ubicados en la VEREDA CHUNTAME,
denominados LOTE SANTA MONICA, TUCURINCA y LOTE TUCURINCA, identficados
con codigos catastrales nuevos 00-00-00-00-0002-0663-0-00-00-0000, 00-00-00-00-0002-
0666-0-00-00-0000 y 00-00-00-00-0002-5091-0-00-00-0000, y con folics de matricula

inmobiliaria nimeros 176-7186, 176-45061 y 176-14253, respectivaments, asignados poer la E :
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Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquirad, de propiedad por derecho de
dominio a titulo de fiducia al PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDECOMISO
TUCURINCA CUYA VOCERA ES FIDUCIARIA CENTRAL S.A., identificada con NIT.
800.171.372-1, representada legalmente por CARLOS MAURICIO ROLDAN MUNOZ,
wentificado con cédula de ciudadania N° 71.695.208 de Medellin, quién certifica como
fideicomitentes a las sociedades AFILOS S.A.S identificada con NIT 900.667.358-9, con
porcentaje de paricipacion del 31,85%, la sociedad ALAMOS S.A.S. identificada con NIT
900.725.956-6, con porcentaje de participacion del 31,65%, ambas representadas
legalmente por JORGE ANDRES BRIJALDO ROJAS, identficado con cedula de
ciudadania N° 74.380.307 de Duitama y |2 sociedad MOJICA CONSTRUCTORA S.A.,
dentificada con NIT. 800.030.893-0, con porcentaje de participacion del 36,70% y
representada legalmente por RAFAEL MOJICA DUARTE identificado con cédula de
cludadania No. 2.895.687 de Bogota, D.C.; quienes a su vez dan poder amplio y suficente
para el presente tramite al sefior RAFAEL EDUARDO MOJICA FONSECA identificado con
cédula de ciudadania No. 11.204.673.

PARAGRAFO: Se tendrd como urbanizador y constructor responsable a la sociedad
MOJICA CONSTRUCTORA S.A. identificada con NIT. 800.030.893-0, representada

legalmente por RAFAEL MOJICA DUARTE identificado con cédula de ciudadaria No.
2.895.587 de Bogota, D.C.

ARTICULO SEGUNDO: La ficencia olorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las
sigulentes condiciones especiales:

1. Vigencia: La misma vigencia contenida en la RESOLUCION N°® PARCE 237 DEL 19 DE
ABRIL DE 2018 DONDE SE OTORGO LICENCIA DE PARCELACION PARA EL
PROYECTO TUCURINCA. La solicitud de prorroga debera efectuarse con el
cumplimiento de todos los reguisitos sefialados en el Decreto Unico Nacional 1077 de
2015, la Resolucién No. 462 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y tener en
cuenta lo sefialado per el Decreto No 691 del 22 de Mayo de 2020 expedido por el
Ministeric de Vivienda, Ciudad y territorio, que expresa:

"ARTICULO 1. Adiciénese un paragrafo transitorio al articulo 2.2.61.2.4.1 del Decrelo
1077 de 2015, el cugl quedara asi:

"PARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar automaticamente por un término de

nueve (9) meses la vigencia de las licencias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020,
estuvieran vigentes”,

2. Cantidad de planos aprobados y adjuntos al presents tramite, DOS (02) PLANOS asi:
Plano (nico urbanistico y Plano (nico esquema de urbanismo aprobado vs
esquema de urbanismo modificado.

En
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3. Caracteristicas basicas del proyecto:

DECANCA

TORGA MOOF AL
DE 2018 [FOR LA CUIAL S8E QT
FROYECTO TIACURINGAT

CUADROS DE AREAS Y CUADROS DE MOJONES PRESENTE TRAMITE

MAT.
PREDIO CEDULA CATASTRAL INMOBILIARIA AREA (m2)
Tucurinca 00-00-0002-0666-000 176-45061 15.037,00
_Tucurinca 00-00-0002-5091-000 176-14253 28.189,00
Santa Monica 00-00-0002-0663-000 176-7186 2.394,00
TOTAL
PARCELACION 49.620,00
CUADRD AREAS PARCELACICN
APROBADO  |MODIFICACION ROTA
DEXCRIPCIDN Mz % M2 | %
1. |AREA BHUTA 49,620,007 200,004 &2.620.00{ ¢
L1 _[AREA DELOTE ACTIVIDAD KES DENCIAL SUBURRANA 42.936.50] 86,55 |52 936,50 6,53
12 |AREA DEL LOTE CORREDCR VIAL SUBURBAND G.GE3,50 | 13.47 | 6,G83,50 | 13.47
2. |AFECTACIDNES 317556 | 640 | 3.37556| €40
21 |[FRANIA O RETIRD LEY 1222 DE 3008 {via Cagica-Tahio) 150658 | 3.01 | 1506.93] 3.04
22 |RETIRO VALLADOS 1.668.63 | 3.35 | 1.668,63 | 3.36 |franja sropuesta de entubamiento
3. |AREA NETA PARCEIABLE [ANP.) 46.434,44] 00,00] 45 444 441 100,
31 JAN.? LOTEACTIVICAD RESIDENCIAL SUBURBANA 41.267,57| 88,85 |41 267,57 Z8.8S
32 |ANPLOTE ACTIVIDAD CORREDOR VIAL 517687 | 11,15 | 5.176.87 | 1115
CESION URBANISTICA CRUGATORIA TIPD A (20%), se trastada toda
1 . M0
lacesian aun globo del area de adtividad residencial suburbaeo ool sl o ane
a.1 |CESION EN SITIO (Aistarniento 5.00m Dec. 4066 de 2006) agL1l | 10% | 48111 | 304
2.2 |CESION EN 9 TI0 PARA PARQUE aa&13,73 [ 1888 | 821378 | 1838
43 |AREA UTIL 37.149,55| 79,99 |37.143,55] 79,99
5. |AREA UTIL 17.138,56 | 3 37,149,651 100,00/
51 [AREA UTIL ACTIVIDAD RESIDENCIAL SUBURBANA 12 453.75| 87 35 | 32,862 7] 87,26
5.2 |AAEA UTILLOTE ACTIVIDAD CORREDOR VIAL 366575 | 1264 | 268576 | 12,65
6, [LOTEACTIVIDAD RESIDENCIALSUBURBANA M2
5.1 |AREAS VIAS 341565 | M2 | 528545 M2
6.2 |AREA ZONAS VERDES 803170 | M2 | 5.45045] M2
5.3 |NUMERC LOTES AL0O 4100 A2
6 |LOTEACTIVIOAD CORNEDOR VIAL SUSURBAND M N2
6.3 |AREAS VIAS 865,19 | M2 | 707,95 N2
ARTA PRECIO MAYON EXTENSION 1 Ms2000M
LINGERDS WL
AR NORTE SUR ORIENTE | OCLIDENTE s
FRAMIA RETIR0 RESERYVA VAL 12067 06,24 96.07/,40 1472 1573562 | MUMILMG MIMII-MRD
FRANGA AIS A NENTO S MTS (sobre resarva vl 4111 il "o 3 3 MU PAL LN Z LY
JLOTE 1 (PROVECTO VIVINEDA ACIUSADA MULTIAMUMA) | 507752 10395 22 S4.3% 617 MIE AT ANII ML
LOTE 2{CESIOMESFACTD PUBLIZO) 831378 ”‘:3;“‘;&‘;"" manvensr |sswmesz| s [
- 3 STASAB ALY NG 17 M6 MES
LOTE 3 (PROVECTO VIVINEDA ASHUSADA CASAS) 274066 | B1625,0608624 |7 pebrlaidn: 215,18 267,47 LAYt
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ALCALDIA MUNICIPAL

DECANCA

SECRETARIA OF BLANFACID

N TR LA CUAL SEOTORGA MOMUPK

ACTON

o

ALALICENCIA Y

o ASTE Pt
SN E QLYY

LUTION No. PARCE 237 DEL 150 OF AERIL DF 2018 FOR LA CUAL BE DTOREA LICERCIA DE PA
PARA EL FROYEDTO TUCURINGA]
PROYECTOLOTE 1
MOJON Norte [Y) Este (X)
M23 1036365,95 | 1003519,07
M22 1036392 41 | 1003426,54
M12 1036442,68 | 1003438,74
Mi1 1036418 78 | 1003531,8 PROYECTO LOTE3
MOJON Norte {Y) Este [X)
CESION LOTE 2 M1S 1036513.00 | 1003616,15
MOJON | Norte(Y) | Este(X) M18 | 103652836 | 1003557.76
M9 1036487,95 | 1003509,92 M17 1003560.09 | 1003560.09
Mi0 1036501,58 | 1003550,8 M16 1036543.49 | 1003536.36
M1l 1036418,78 | 1003531,8 M15 1036523.38 | 1003504.82
M12 1036442,68 | 1003438, 74 Mi4 1036495.93 | 1003497 64
M13 1036487.93 | 1003448.80 M13 1036487.93 | 1003448 80
Mi4 1036495.93 | 1003497.64 M5 1036732.50 | 1004635.83
M15 1036523.38 | 1003504.82 M6 1036711.50 | 1004718 62
M16 1036543.49 | 1003536.35 M7 1036706.45 | 1004717.54
Mi7 1003560.09 | 1003560.00 M2 1036684.50 | 1004780.01
M18 1036528.36 | 1003557.76
M1S 1036513.00 | 1003616,15 FRANJA DE RETIRO RESERVA VIAL
MOJON Norte (Y) Este (X)
FRANJA AISLAMIENTO 5MTS M1 1036346,69 | 1003514,51
MOJON Norte lY) Este {X) M2 1036371,46 | 1003421,71
M20 | 1036361.09 | 1003517.93 M3 1036372,06 | 1003421,88
M21 1036487.93 | 1003448.80 M4 1036372,17 | 1003421,45
M22 1036392,41 | 1003426,54 M21 1036487.93 | 1003448,.80
M23 1036365,95 | 1003519,07 W20 1036361.09 | 1003517.93
: Diroccior: Calle 2 No. 407 « Cajeh - Cundnamarea - Colomisia
Cockgs postal: 250040 Tekkorn' PRX (57 1) 195355 - BEI7077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DF CAJICA
SECRE TARIA OF FLANEACION
RESTR.UCION “POR LA CUAL SE QTORGA MODIFISACION A LA LICENCIA VIGENTE CON
J ION No. PANGE 237 DEL 19 DE A8RIL DE 3018 JFOW LA CLUIAL 8 IRGIA LICENCH DE PARCELACION
BARA Fl. PROVECTY TUCURING A}
PARCELA |area parcela area lote unidad PARCELA |ares parcels area lote unidad
A 231,00 A 164,00
LOTE 1 462,00 T 164,00
B BL LOTE 21 328,00 B 164,00
A 231,00
LoTE2 | 46200 |+ 331,00 LoTE22 | 476,00 : 2;?.;
A 23100 A 238,00
WEES: | 460 loTE23 | 47600 .
B 231,00 9 G s 238,00
A 231,00
LOTEA 463,00 A 238.00
v LOTE 24 47600
: g;g 2 et 8 238,00
LOTES 476,00 A 23800
LOTE2S 476,00
. 233-32 ol 238,00
A 238,
LOTEG 476,00 A 231,00
B 738.00 LOTE 26 262,00 B 231,00
A 238,00 A 231.00
LOTE? 476,& P na‘m LOTE 27 46200 ~ n;w
A 235,00 A 221,00
LOTE S8 476, X
0 8 238,00 LOTE 28 6200 140
A 164,00 A 23100
LOTES 128,00
) 164,00 LOTE 29 462,00 8 ng
A 164,00 A 240,95
LOTE1O 328,00 -
B 164,00 e T B 735,70
A 164,00 A 251,12
LOTE1l 328,00 B 164,00 LOTE3] 457,16 8 296,00
A 166,00 A 261,20
1OTE12 378,00 8 164,00 LOTE 32 S16,70 B 255.50
A 164,00 A 273,14
13 328,00 539,
LOTE B 164,00 LOTE33 539,84 B 0
A 164,00 A 28194
T B .
LOTE 14 328,00 A 164.00 LOTE 34 359,50 B 27756
A 164,00 A 292,70
LOTE 15 328,00 B 164,00 LOTE3S 578,70 B 286,00
A 164,00 A 291,30
LOTE 16 322.00 n 164,00 LOTE 36 $88.00 8 206,70
A 164,00 A 279,04
LOTE 1?7 328,00 5 154,(» LOTEJ? 564,30 n 285,26
A 164,00 A 731,00
LOTE 18 328,00 5 164,00 LOTE 28 462,00 0 331,00
A 164,00 A 260,70
- LOTE 39 491,70
LOTE 19 328.00 8 164,00 B 231,00
A 164,00 A 23100
< 401,
LOTE 20 328.00 8 164,00 LOTE4D 0 B 26070
LOTEAL 462,00 : g:tg
17.955,86
Chrogosc, Cale 2 No. 4497 - Gojih - Curdiemencs - Cobabia ‘ oy \
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ALCALDIA MUNICIPAL
DL CAJICA

ANFE ALK

4, Responsable de planos wurbanisticos. el arguilecto PABLO GONZALEZ ROZO
igentificado con cédula ge Ciudadania No 80.085.860 de Bogota y con matricula profesional
N°® A25092006-80085860 CPNAA.

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesio, se
determinan las siguientes normas generales y especificas de conformidad con lo
establecido en el Acuerdo 16 de 2014, asi:

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. El area comrespondiente a la cesién tipo A que
hace parte de la presente licencia, coresponde a la sefaladas en e PLANO UNICO
URBANISTICO gue se aprueba y adopta mediante la presente Resolucion y cuyo disefo y
dotacién corresponde a la sefialada en el piano mencionado que hacen parte de la presente
licencia de modificacion, la cual cumple con la norma establecida por el Acuerdo Municipal
16 de 2014.

DICHA AREA DE CESION TIPO A, CORRESPONDE A UN AREA EQUIVALENTE AL 20%
DEL AREA NETA PARCELABLE DEL PREDIO, EQUIVALENTE A NUEVE MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO OCHENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (9.294,89 M2), quedando en sitio dos (2) areas de terreno independientes
equivalenies a cuatrocientes ochenta y uno punto once metros cuadrados (481.11 M2 Franja
de Aislamiento) y a Ocho mil ochocienios treca punto satenta y ccho metros cuadrados
(8.813,78 M2 cesion espacio publico — parque), las cuales deberan ser entregadas segun
aval del comité de planeacion y la entrega del terrenc en sitio debera ser incorporadas
juridicamente y entregadas materialmente al Municipio de Cajica, estando debidamente
dotada. el cumplimiento de esta obligacion debe estar acreditado al momento de la salicitud
de radicaciéon del parmiso de enajenacion de inmuebles. Lo antenor teniendo en cuenta lo
aslablecido en el Articulo 133 dsl Acuerde 16 de 2014 PBOT, gque sefala:

“ARTICULO 133. CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR PARCELACION,
SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION CON DESTING A USOS RESIDENCIALES,
DOTACIONALES, RECREACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS FE
INDUSTRIALES. Los propietanios de inmuebles objeto de desarrolla por parcelacién con
destino a usos residenciales en suslo rural suburbano, actividad viviends y/o desarrolfos por
parcelacian y construccion dolacionales, comerciales, de servicios y recreacionales, en suelo
rural suburbano actividad corredor vial, deberan ceder de manera obligatona y a titulo gratuito
a favor del Municipio de Cajica, las dreas correspondientes a las Cesiones Tipo A, es decir,
con destino a espacio pablico, en una proporcién equivaiente al 20%, como minimo, del érea
neta. En suelo Rural suburbano industnal seran del 20%. En suelo rural seran del 20% para
usos de vivienda campestre.

Paragrafo Primero: En las éreas de actividad de Corredor Vial, dentro del suelo rural
suburbano, las Cesiones Tipo A incluirén, entre ofros componentes, las franjas de aislamiento
v las calzadas de desaceleracion exigidas en los numerales 1 y 2 del Art. 11 del Decreto

3600 de 2007. i
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ALCALDIEN MUNICIPAL

DL CAJICA
SECRETARA JF BLANEACION

RESOLUCION "POR LA CUAL SE QTORGA MUOFICACION A LA LICENCIA VIGENTE OOW
ILLICIOW fio, FARCE 237 DEL 19 OFE ADSIL DE 2018 POR L CUAL S8 OTORSA LICENGIA DE BPARTIE

PARA EL PROVELTD TUCURINGA)
Paragrafo Segundo: Las areas de cesion obligatoria o Cesion Tipo A con destino a vias y
espacio publico, aplicables a proyectos localizados en suelo rural suburbano, no podran ser
compensadas en dinero, ni podran ser canjeadas por otros inmuebles, adicionalmente estas
deberan ser dotadas y/o construidas como requisito para ser recibidas por is administracion
municipal.

NESL

Paragrafo Tercero: Las dreas de cesion obligatoria o Cesion Tipe A, identificadas an las
zonas de Influencia en los predios a desarrollar, podran ser compensadas en dinero y/o los
desarrofladores podrdn adquirir los predios identificados como espacio publico en la zona de
desarroo,

Las areas de cesion podran ser incorporadas juridicamente en el instrumento publico que
ejecute la presenta licencia de parcelacion, caso en el cual se debera establecer la condicion
resolutoria en dicho instrumento por el incumplimiento a ia entrega de estas areas debidamente
dotadas, lo anterior conforme a lo sefialado en los anticulos 2.2.6.1.4.6. y 2.2.6.1,4.7 del Decreto
1077 de 2015 y normas que lo modifiquen adicicnen o sustituyan.

OTRAS NORMAS

- Sismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera
responsabilidad del constructer, por lo tanto en los proyectos arguitectonicos que
se disefien el proyecto aprobade mediante la presente Resolucién, se debe dar
cumplimiento a las normas de sismo resistencia establecidas en el decreto 925 de
19 de marzo de 2010, por medio del cual se establecen los requisitos de caracter
técnico y cientifico para construcciones sismao resistentes NSR-10, modificado por
el decreto 2525 de 2010.

Se debera dar cumplimiente a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto
1203 de 2017 en relacion con la supervisién técnica independiente durante la
ejecucion de las obras en los términos que sefale el Titulo | del Reglamento
Colombiana de Construccidon Sismo Resistente NSR-10.

- Almacenamiento de basuras: Se debe imglementar un sistema de
almacenarmento de basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un
sistema de ventilacion, suminisiro de agua, drenaje y pravencién contra incendios,
de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel ocal y nacional, y las
caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del aseo
del Municipio.

- Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefo v
construccion de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad,
confort, asi como los de otros servicios publices de Acuaducto y Alcantarillado,
Energia, Teléfonos, gas y baswas) son responsabilidad del constructor.

B
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ALCALDIA MUNICIPA L
DE CAJICA

TANIA DE IAANEALZION

SESOLUCHIN PON LA CUAL SE OTORSA MOOIEICACION A LA LICENCIA VIGENTE CON
29 4

=SS UTION N PARCE 23T DEL 1 0E ABRUH I :h.','.g'.',‘.‘)b LA CUAL M- OTERGRA LICEMNCIA D A

- Reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las
dislancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
parte de los proyectistas y de |las autoridades de planeacidn en la aprobacion de
proyectos gue se disefien an zonas donde establezcan redes de energla de alta,
media y baja tension.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y
URBANIZADOR RESPONSABLE:

Se determinan las siguientes obligacicnes las cuales deben cumplirse en los plazos que se
indican en |a presante Resolucion y las cuales son fundamentales para la reaizacion y
culminacion del proceso de desamrollo por parcelacion:

Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y segundad de las personas,

asi como |la estabilided de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementes
constitutivos del aspacio ptiblico.

h.

Ejecutar las obras de urbanismo con sujecion a los planos aprebados, e incorporar y

entregar debidamente dotadas las areas plblicas objelo de cesion gratuita en la Escritura
publica de la urbanizacién, expresanco que ésle aclo implica cesién gratuita de las areas
pdablicas objeto de cesién al Municipio, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo N°16 de
2014 de Cajica (PBOT)

c.

Queda a cargo del urbanizader responsable de la urbanizacion, la obligacion de

ejecutar las redes locales y las obras de infraestruclura de servicios publicos domicliarics,
con sujecién a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios pablicos
domicilianios, de conformidad con lo establecido en la ley 142 de 1994 y sus decretos
reglamentarios.

d.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean

requerndos por la autondad competente,

e.

Faciitar 2l desplazamiento y accesibilidad de !a poblacion de movilidad reducida

mediante las normas urbanisticas, arquitectiénicas y de construccion definidas para dicho
caso, dando cumplimiento en todo caso a las normas legales vigentes en la materia

f.

D2 conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015

o las normas que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificaciéon de las obras, el titular
de la licencia debera instalar antes cel inicio de cualguier obra un aviso durante todo, vy
mantenerlo duranta el término de ejecucion de éstas, que cumpla con las dimensiones
establecidas en el citado articule, localizado en un lugar visible desde la via publica mas
importante sobre |a cual tenga frente o limite e! desarrollo o construccion objete de la licencia.

g.

Antes de Iniciar 1as obras se deberd presentar para aprobacion ante la autoridad

municipal competente Inspeccion de Policia, la propuesta técnica del Plan de Manejo de
Trénsito, la cual debe incluir estrategias, alternativas y actividadas necesarias para minimizar
el impacto generado a las condiciones habituales de movilizacién y desplazamientos de los
usuarios de las vias, por la ejecucién de la obra. Dicha propuesta de vera tener en cuerta lo
establecido en la Ley 769 de 2002, la Resolucion 1050 de 2004 del Ministerio de Transporte

y el Manual de Sefalzacion Vial, 2 :
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ALCALDIA MURNICTPAL

DE CAIICA
SECRETARM DE PLANEACION
ESOLUCION POR LA CUAL SE OTORGA MUDFICACION A LA LICENCIA VIGENTE CON
LUCION M0 WARCE 227 DEL 1) DE ABRN. DE 2018 [FOR LA CUAL SEUTURGA LIUENCIA DE BARCL
FPARA EL PROYEDQTO TUCURINGA!
h. Realizar los controles de calicad para los diferentes materiales estructurales y

elementos no estructurales que sean sefialades en las normas de construccién sismo
resistente, cuando haya lugar a los mismos conforme a las disposiciones legales.

i Instalar los eguipoes, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
en la ley 373 de 1997 o las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

J- El titular de la licencia deberd cumplir con todas ‘as obligaciones que se deriven de
esta y respondera por los perjuicics probados causados a ierceros, con motivo de la
ejecucion de las obras.

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible gue adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric o al municipio en ejercicio de sus competencias.
I Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos
pernmisos o autorizaciones que sean requendos para la ejecucion del proyecto y que no son
objeto de autorizacidn con el otorgamiento de la presente licencia.

m Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licancia, en
especial aguaellas relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo da
transito, actividades de enajenacion de inmuebles, entre otras.

n. Demalicion de obras temporales con destino a sala de negocios y sala de ventas.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular da la licenca debera obtener ante la Secretaria
de mowilidad Municipal la respectiva autorizacidn del estudic de impacto de transito y
demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014

PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obigaciones mencionadas constituye
incumplimiento de la licencia, la cual serd sancionada de conformidad con lo previsto en la

ley 388 de 1997, ley 810 de 2003 o |as normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan,
ARTICULO QUINTO. DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

El derecho a ejecutar la licencia en la forma prevista en el plano oficial de la garcelacion, Una
vez registrada la escritura de constitucién de la parcelacion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Puklicos de Zipaquira en la cual se determinen las areas piblicas objeto de
cesion y las areas privadas. por su localizacion y linderos, el derecho a Iniclar ventas del
proyecto respectivo, sl fueren procedentes, previo cumplimiento de |a radicacion de los
documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 952 de 2005, modificado por el articulo
185 del Decreto ley 018 de 2012

El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamenlos de propiedad horizontal, conforme
a las normas vigentes scbre la materia. en caso de ser procedente,

El derecho a salicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaclones que pueden
ser levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de
que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
las mismas normas. Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

@
&
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ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISICNALES. Se permite la construccion
de casetas de ventas y edificaciones modeloc Temporales, las cuales deben ser censtrukdas
dentro del paramento de construccion y retiradas una vez finalizadas las obras de urbanisma.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la
presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre
la titulandad de su dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion

ARTICULO OCTAVO: La presentz Resolucién serd notificada personalmente al solicitante
bien sea directamente o a través de sus apoderados debidamenta constituicos, iguaimenie
debera notificarse a los terceros intervinientes, en caso de no poder realizarse la natificacidn
personal se procedera a realizarla por aviso de conformidad el Articulo 68 de la Ley 1437 de
2011

PARAGRAFO FI| contanido de la pare resolutiva del presente acto administrativo debera
ser publicade en los términos establecdos en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de
2015 en un diario de amplia circulacién dentro del municipio de Cajica, el cual debera ser
allega a esta Secretaria dentro los cinco dias siguientes a la realizacion de la misma.

ARTICULO NOVENO. Lz ejecucidn de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una
vez quade ejecutoriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en
la presente resolucién,

ARTICULO DECIMO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de repesicidn ante
la Secretaria de Planeacion y el de apelacién ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual
debera ser intarpuesto dentro de los 10 dias siguientes a la notificacién del presente acto
administrativo, conforme a los articulos 76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 CPAyCA

Dada en CajiCa, B I08...siceaciissovistsorerssnsasssssaaisaransaasansansenssnns
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Los firmantes, mandestamos axprasaments que hemos estudado y revisatiy el presente acto administrativo, y por
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SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION wpmce.......zn.g.z..ane 2018

L9 ABR 2019

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO TUCURINCA"

El Secretano de Planeacion del municipo de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus faculiades en especial las conferidas
por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuarda 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que con facha 09 DE AGOSTO DE 2017, ol sefior MARCOS MANUEL DIAZ, dentificada con cédula de Ciudadania No
197.1450 de CANCA actuando como apcderado de ' sociedad ADMIRALTY HOLDINGS DE COLOMBIA SAS.
identificada con NIT 900 540 804-1 repressntada por el safor Jorge Andrés Brialdo Rojes identificado con C.C. No
74 380 307 de Bogota sociedad facutada para radicar |2 presente salicitud y sustituir & poder a ela cancadido por al Se.
LUIS FERNANDO BOTERO ANGULO, identificado con cédula de Ciudadania No 149,980 de BOGOTA,, radico ante esle
despacho la soliciud de LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO TUCURINCA bzjo el nimero 251260-17-
0398, respecto del predo ubicado en &2 VEREDA CHUNTAME LOTE SANTA MONICA, LOTE TUCURINCA Y LOTE
TUCURINCA dentificaco con los folio de mafricula inmobikiaria 176-7186 / 176-45061 / 176-14253 y con nimeros
catastrales 00-00-0002-0663-000, 00-00-0002-0666-000 y 00-00-0002-5091-000 respectvamanie, de propiedad del sefor
LUIS FERNANDO BOTERO ANGULD, identificaco con cécula de Ciudadania No 149.960 de BOGOTA.

Que 12 solicitud presentada en la forma antes sefatada cumple con los requisilos establecidos en 12 ley 388 de 1997, el
Dacreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentancs y demas normas y reglamentos nacionales y municipales vigentes en
la matena, especialments & Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajca.

Que segun &l Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por &l cual s& adopta la revisidn general def Plan Basico de
Ordenamiento Temitorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por bs
Acyerdes Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto urbanistico presantado integrado por kos tres
predios 5e ancuentra en dos tipos de suak: a) RURAL Actividad CORREDOR VIAL SUBURBANO y b) RURAL Activwdad
RESIDENCIAL SUBURBANO.

Cue se encuentra acedtada ia publicacidon de |a foto valia d2 inicio del tramie conforme a radicacion del 11 de agosto de
2017, asimsma obea en &f tramite adminisiralivo fa comunicadidn en reiacon con la salictud ariba mencionada, a los
vecinos colindantes interesados con fecha de elaboracion 11 de agoste de 2017 y fecha de notificacion & dia 24 de agosto
de 2017.

Cue al dia 02 DE FEBRERO DE 2017 ¢ solicitanie alego fa respectiva dsponiilidad de servicios pabiicos expedida por
la Empresa de Servicos Pobloos De Cajicz EPC N® EPC-VSP-025-2017. Cue la disponibilidad anterirmente nombrada
fue expedida ef dia 25 de enero de 2018 donde SE OTORGO VIABILIDAD AL PROYECTO bap las siguentes
condciones:

« OBRA A REALIZARSE: Vivienda y comercio,

« N’ DE UNIDADES: ochenta y ocho (B8] casas, novena y seis (96) apartamenics y mil achocientos (1800) m2

de comercio.

La viabilidad de servicios cuaenta con una vigencia de dos (2) afos a parlir de |a fecha de aprobacidn, 25 de encro de
2018 y sok es vaida para el nimearo de unkiades y areas descritas. En caso de prasantarsa ggun inCremento en esias
cantdades debera realzar un nusyo ramite para |as unidades y/o areas adicionales,

Que &l proyecto fue cbjeto de acta de observaciones y carmecciones No 0455 del 12 de septiembre de 2017 por parte de
ia Dweccion de Desarrolio Temitorial de fa Secrelana de Planeacion, 1a cua fue debidamente notificada al apoderado sefor
MARCOS MANUEL DIAZ, wentificada con céduia de Ciudadania No 197.150 de CAJICA,

Gue medante anexo realizado al radicedo N* 25126-0-17-0399 oon fecha 27 de febrero de 2017 s2 da respuesta de
forma completa al acla de observaciones y comrecciones No 0455 del 12 de sepSambre de 2017,

Que l0s predics objeto do fcancia se encuentran ubicades en dos pos e suele diferentes, que tendran incidencia en las
areas indicadas para cada uno de los uscs. El pnmer uso de suekb es €l uso Rural - Corredor Vial Suburbano, cuya
norma s2gin el acuerdo 16 de 2014 arflcukr 139 permite censtrucciones hasta de Cinco (5) pises en vivienda agrupads
multifamiliar confoeme a la ficha NUG-RS-05, asi mismo la densidad esla deteminada por 08 Indices de ocupacion ded
treinta par Gento (30%) del area neta urbanizable y ¢f indice de construccién del ceng-amcuents :
drea neta urbanizable, E) segundo uso de sueko es el use Rural - Residencial Suburbangips

16 de 2014 articulc 139 permite para predios iguales o superiores a veinte mi

consiucciones hasta de Dos (2) pesos y albllos en vivienda agrupada conforme 2.l
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densidad est detarminada por ks indicas de ocupacion del veinte par cenlo (20%) del area nela urtanizable y el indce
de construccién del cuarenta por ciento (40%) del rea neta urbanizable, con una ocupacion maxima de unidades de dez
unidades (10 UND) por cada veinde mil metros cuadrados (20.000 m2).

En redacion con los aspeclos de seguridad, saubridad, estabiigad y demas relacionados con 13 ejecucion de s obras,
estas oblgacicnes seran impuestas d Bular de la lcencia en 1a parie resoluliva del presente acto administrativo y en forma
especial k3 de suscnbir las &clas de vecindad en forma peevia al inicio de las obras de construcaon cuandd se sura dicho
tramie y se oblenga la respectiva licencia de construecién,

Asi mismo al Hular da |2 licencia debeara obtener ante 1a Secrefana de moviidad Municipal la respactiva autorizacidn dal
estdio de mpacto de transto y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2044,

Cue 08 nocesario sefalar que of proyecto debe cumplir con 1a obligacidn de cesidn a litdo gratuio a favor del municipio,
en cumplimiento del articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 por of cual se adopld la Revision General del PBOT, CESION
que s ha plarteado en ef sitio conforme a lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, por una AREA EQUIVALENTE AL
VEINTE POR CIENTO (20%) cel area neta urbanizable del predio o predias que conformian el proyecto correspondients a
Nueve mil doscientos noventa y cuatro punto ochenta y nueve metos cuadrados {9294,89 m2) quedando en sitio dos (2)
areas de terenc independientes equivaienias a cuatrocientos ochenta y uno punto once meltres cuadrados (487.11 m2
franja de aislamiento) y @ Oche mi ochocientos trece punto setenta y ocho metros cuadrados (8813.78 m2 cesion

espacio publico- parque),

Cue segin la Conslitucion Politica de 1931, Leyes 9 de 1983, |3 ley 388 de 1987 en sus articulos del 73 a &0, el Acuerdo
16 de 2014 en los Articuios 160 2 168, hacen referenda a la Particpacion en PLUSVALIA de los predios sobve los cuakes
axistan hechos generadores de la misma, en el presente caso el de mayor edificabilidad en comedor vial suburbano,
siluacion en la cual se encuentra el predio cbjeto de la solicitud de licencia, quedando en pancipio obligado ¢ titufar de fa
ficencia @ proceder a cancelar dicho vaor en caso que sea generads, en ¢l presente caso se Hiene que en ¢ folo de
matricula No 17645061 se encuentra gravada con la particpacion en plusvalia liquidada en los ténmimes del Decreto 77
de 2015, fa cual serd exgibie al mamento de que se varfiqus |a uliizacion del hecho generador de mayor edificabiidad,
no obstante en el presanle caso se acredito el pago de la misma tal como se sefala a continuacion

Que mediante ofico radicado & dia 02 de febrero de 2018, & solcitante presenta dos (2) cenificados de paz y salvo por
concepto de plusvalla expedida por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Cajica de fecha 12 de dicembre de 2017
donde se cenifica que a la fecha los predios identificados con ks folios de matricula inmobifaria 176-7186 1 176-45061 /
176-14253 y con nimeros catasirales  00-00-0002-0663-000, 00-00-0002-0666-000 y 00-00-0002-5091-000
respectivamenie, se encueniran a Paz y Savo por conoaplo de contribucidn de plusvalia, sagin racbos N° 201790027
par valor de SETECIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS micte.
($773.282.000.00) y N° 20170028 por valor de VEINTIDOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL PESOS
micte. ($22.286.000.00), por ko tanto se orcena cancelar la anctacion de plusvalia

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 15 de 2014, se fijd &f impuesto de Delineacion y Construscion, por ia
suma oOg TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA WMIL PESOS micte.
($ 396.860.000.00), segun hqudacdon N° 0023 de lecha 28 de febrero de 2018,

Cue segin factura No. 2018000087 de fecha de emision 15 de marzo de 2018 se liqudd &l Impuasto de Dengacion y
Canstruccion en el banco Davivienda, mediante pago realizado el dia 05 de abril de 2018 por un monto de TRESCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL PESOS micte. {$ 396.859.000.00).

En menio de 10 expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO TUCURINCA bajo el
ndmero 25126-0-17-0399, respecio del predio ublcado en la VEREDA CHUNTAME LOTE SANTA MONICA, LOTE
TUCURINCA Y LOTE TUCURINCA Mersificado con los folio de matricula inmobiana 176-7186 { 170-45061 { 176-14253 3
y con nimerce catasirales 00-00-0002-0663-000, 00-00-0002-0666-000 y 00-00- ' :
propiedad del sefoe LUIS FERNANDO BOTERO ANGULO, dentificado con cid {i&
BOGOTA, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presents mow
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PARAGRAFO. Se tendra como constructor responsabie al arquiecto GALO MOLINA CARDENAS, dentificado con
cedula de Cludadania No 79.707.085 de Bogota y con matricula profesional N® A25111999-79707085. £l proyecio ceberd
contar con un supervisor 1enico independiente en los 1Erminos y para ko5 fines esiablecidos en la ley 1796 de 2015, cla
marma que la adicone, modifique o sustiluya.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia ctorgada en el arliculo anterior, estard sujeta a las siguentes condiciones especales:

1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados & partir de la gjecutoria de la presenta Rasolucion.

2. La solicitud de prirroga deberd presentarse dentro del curso de ks Gltimos treinta (30) dias de vigencia de la
presants Resclucidn.
3. Carscteristicas bésicas del proyecto:
PREDIO CEDULA CAIASTRAL MAT. INMOBILLAR A AREA (M2)

Tucurinco 00-00-0002-0664-000| | 76-45061 19.037.00

Tucutinea 00-00-0002-5091-000 176-142 28.189,00

Sama Monica 00-00-0002-0663-000 1767185 2.374,0

TOTAL PARCELACION 49.620.00
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4. Responsable de planos: al arquiecto GALO MOLINA CARDENAS, identificado con cédufa de Ciudadania No
79.707.085 de Bogota y con malbricula profesional N® A25111999-79707085

ARTICULO TERCERO; De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se deferminen las sigulentes normras
generales y especificas de conformidad con lo establecido en & Acuerdo 16 de 2014,

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A El drea comespondiente a las cssiones fipo A que hacen pare de 1a
presente licencia, comesponds a la sefidada en el plano P1 No. 01 DE 02, Que se aprueba y adopta mediante ia
presente Resolucidn, la cua cumple con & norma establecida por e acuerdo 16 de 2014,

Dicha 4rea de cesion comesponde a un AREA EQUIVALENTE AL VEINTE POR CIENTO (20%) del area neta urbanizable
dal predio comespondiente a Nueve mil doscientos noventa y cualro punio ochanta y nueve metros cuadrados (9294.89
m2) quedando en sio dos (2] areas de terreno independientes equivalentes a cuatrosientos cchenta y uno punto once
medros cuadrados (487.11 m2) y & Ocho mil ochocientos trece punio sefenta y ccho metros cuadrados (8813.78 m2).

“ARTICULO 133 CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR PARCELACION, SUBDIVISION PREDIAL Y
EDIFICACION CON DESTING A USOS RESIDENCIALES, DOTACIONALES, RECREACIONALES, COMERCIALES Y
DE SERVICIOS E INDUSTRIALES. Los proplefanas de nmuetles obj2lo de desarmlio por parcefacién con desiino a usos
reswianciales €n suelo nval suburbano, actividad vivienda 1o desarolos por parcelacidn y consliruecin dolacionafes,
COMENCales, (e SenACios y recreacionaies, en suelo rursl suburbang actividad cormedor wiel, deberdn ceder de manera
ohligatovia v & titwo gratito & favor del Municiplo de Cajica, fas drsas cormespondientes @ fas Cesiones Tipa A, &8 der,
con desting a espacio pubico, e una proporcicn equivalente &l 20%, como minimo, de' drea nefa. En suslo Rural
subwbano ndustnal serdn del 20%. En suelo rura! serdn del 209 para usos de wwenda campestrs,

= Paragrafo Primevo: En las areas de actividod de Corredor Vial, deniro del suelo rural suburbane, |z Cesones Tipa A
inclurdn, entra ofros componentes, |as franjas de aislamiento y las calzadas de desaceleracion exigidas en los numeralos
1y 2del Articulo 11 del Decreto 3600 de 2007,
Paragrafo Segundo: |.as dreas de casidn obligatoria o Cesidn Tipo A con desfine a vias y espacio pibico, aphcables a
proyectos localizados en suslo rural suburbano. na podréan ser compensadas en dinero, ni podrén sar cangeadas por otros
inmusbles, adicionaimente estas deberan ser dotadas ylo construidas como requisito para ser recibidas por la
adminisiracidn municpal.
Paragrafo Tercero: Las dreas de cesion obligatoria o Cesion Tipo A, deniificadas en |as zonas d2 influencia en los predios
a desarrollar, podran ser compensadas an dinero yio los desarroliadoras podran adquirir fos predios identificados como
espacio pablico en la zona de desarrolio.”

Las areas de cesidn pocran ser incorporadas juridicamente en 2l instrumento piblico que ejecule la prasente licencia de
parcelacin, caso en el cual se debera establecer i3 condicion resclutaria en dicho instrumento por el incumplimients a la
entrega de esias areas debidamente dotadas, b anterior conforme a bo sefalado en los aticulo 226946 y 226147
del Decreto 1077 de 2015 y nommas que lo modifiquen adicicnen o sustituyan,

OTRAS NORMAS
- Sismo resistencia: El disefio y constuccién de las edificaciones son de entera responsabibdad del
construclor, por lo lanlo en ks proyecios arguileclinicos gue se diseden o proyecto aprobado madante ia
presente Resokicion, s2 debe dar cumplmiento a ks normas de sismo resistencia establecidas en 2l decreto
9246 de 19 de marzo da 2010, por medio del cual se establecen los requesitos de cardcter 1ACNico y centilico

para consirucciones sismo resistentss NSR-10, modificado por el decreto 2525, de-2616
- Almacenamiento de basuras: Se debe Impiamentar un sislema de a3
suparficies Esas de facil limpleza, dotade de un sistema de ventilacion, s
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conira ncendios, de acuerdo con la normativa vigente sobee & lema & nivel 'ocal y naclonal, y las caraclerslicas
que determine la entidad encargada de la admintsiracion del aseo del Municipio.

- Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: EI disefo y construccidn de las instaaciones
nterioras {senicios contra incendio, seguridad, confort, asl como los de otros servicios publicos de Acueducto
y Alcantariiaco, Energla, Teléfonos, gas y basuras) son responsabilidad del constructor,

- Reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas, Normas relacionadas con las distancias de seguided y
zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de ke proyectistas y de las autordades de
planeacion en la aprobacitn de proyecios que se disefen en Zonas donda establezcan redes de energla de alta,
media y baga tension.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR RESPONSABLE:
Sa daterminan las sguenles obligaciones las cuales deben cumplinse en los plazos que se indican an (a presente
Resolusdn y las cusles son fundamentaies para la realizacin y culminacidn del proceso de desarrolio por parcelacion:

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice 1a salubridad y segunidad de las personas, ask como ka estabilidad de los
terrenos y edificacionss vecinas y de os elementos constitulivos del espacio pablico.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sufeciba a los planos aprobados, e incorporar y enfregar debidamente dotadas las
Areas piblicas objeto de cesion gratuita en la Escritura plblica de la urbanizacidn, expresando que éste ach implica cesion
gratuila de las &reas piblicas objeto da cesidn al Municipo, de acuerdo con I establecido en el Acverdo N16 de 2014 de
Cajica (PBOT),

c. Queda a camo del urbanizador responsable de la urbanizacidn, la obligacion de ejecutar las redes locales y fas cbras
de mnfragstructura de servicios pOblicos domiclianas, con sujeciin a loe panos y disefos aprobados por 1as empresas oe
servicios plblicos domiclianos, de conformidad con k estabiecico en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentanos.
d. Mantener en la obra 13 licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requaridos por fa autoridad competente,
e. Fadlitar el desplazamierto y acoesiblidad de la pobiaciin de moviidad reducida mediante las normas urbanisticas,
arquieciinicas y de construccidn definidas para dicho caso, dando cumplimiento en todo caso 8 las nomas legales
vigentes en la malena.

{. De condoemidad con ko estipuiads por e ariculo 2.2.6.1.4.9 del Dacreto 1077 de 2015 o fas normas que ko modifiquen o
susftuyan, respecto a la dentificacidn de las obras, ol tular de kb licencia deberd instalar antes del inicio de cualquisr obra
un aviso duante todo, y mantenerdo durante & término de ejecucion de éstas, que cumpla con las cimensiones
establecidas en el cilado ariculo, localizado en un lugar visible desde 1a via piblica mas imponante sobre la cual enga
frente o limie el desarmolio o construccion cbjeta de la Bcancia.

0. Artes de Iniiar las obras se deberd presentar para aprobacion anie |z autordad municipal competante Inspeccitn de
Palicia, la propuesta tecnica del Plan de Manejo de Transio, @ cual dede incuir esirategias, alternativas y actividades
necesanias para mnimizar ¢ impacto generado a las condiciones habituales de mowvlizacion y desplazamientes de los
usuanos de las vias, por la ejecucion de la obra, Dicha propuesta de verd tener en cuenta ko establecido en la Ley 769 de
2002 fa Resoluckin 1050 de 2004 del Minisierio de Transporte y el Manual de Sedalizacion Vial.

h. Reslizar los controles de celidad para los dferentes maleriales estructurales y elementos no estruciurales que sean
sefalados en 1as normas de construccion sismo resistente, cuando haya kigar 2 los msmos conforme a las dispesiiones
legales.

| Inslalar \os equipos, sistemas e mplamentos de bajo consuma 0¢ agua, establecioos en ia ley 373 de 1897 ¢ las nonmas
que B adicones, modifiquen o sustituyan,

j. Una vez concludas las cbras debe tramilar el certficado de pemiso de ocupackn de acuerdo a lo establecido en &
Dacreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 0 las nomas que la modifiquen o sustituyan, con of fin de vedficar la ejecucion
del i

k. Eltiutar de la kcencia deberd cumplir con todas las obigaciones que se deriven de ésta y respondera por los peruicios
peobados causados a terceros, con motive de la epcucion da kas obras.

| Dar cumplimianto a a3 disposiciones schre construccidn sostenible que adopse & Ministero de Vivienda, Ciudad y
Territorio 0 2l muricipio en ejercici da sus compeléncias.

m. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquelics parmiscs o aulorzacionas que sean
requendos para Ia ejecucidn del peroyecto v que no son cbjeto de autonzacidn con el olorgamiento de Ia presente licanda,
n. Cumgiir con las demds obligaciones derivadas del otorgamiento de |a licencia, en especial aquellas relacionadas con el
cumplmiento de las normas ambientaies, manejo de Iransito, activdades de enajanacon de inmuebies, entre olras.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el itular de 1a licencia debera cblener arde la Sacrataria de moviidad Municipal la
respectiva autorizacion del estudio de impacio de transito y demanda en los 1erminos ded numeral 4 de! articuo 18 del
Decreto Municpal 141de 2014

PARAGRAFO SEGUNDO: La mobservancia de las obligaciones menaionadas constituye incumplimiento de 13 licerca, fa
cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1397, ley 810 de 200G o tas normas que ia adiciones, K

modiiquen o sustituyan,

ARTICULO QUINTO. DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El darecho a ejedufés
on el plano ofczal de ka parce@acitn. Ura vez regisirada 1a escritira de constiucion
Registra de Instrumentos Piblizos de Zipaquira en |a cual s2 deteminen as araaswo(bli




Nae

A ML v

SECRETARIA DE PLANEACION

RESALLCION POS LA CUAL S5E OTORGA LICENCIA DE PARCELACKIN PARA EL PROYECTD TUTLRINGA

privadas, por su bcalizackin y lindercs, af derecho a iniciar venlas del proyecto respectivo, ¢ fueren procedentes, previo
cumpliméenrto de &a radicaciin de los documenios a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el
anticuio 165 del Decrato ley 019 de 2012,

£l derecho a gestionar ka aprobadidn de los regiamentos de propiedad horizontal, conforme a kas normas vigentes sobre
la materia, en caso de ser procedente.

El derecho a solictar y cestonar kcencies de construccidn de les edificaciones que pusden ser levantadas, con sujecion a
las normas espocicas sobre la materia y los reglamentos de que rata el numeral anterice, a fin de que sean destinadas a
los usos urbanos permitidos por les mismas noemas, Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentas.

ARTICULO SEXTO. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES, Se permile la construsclon de la sala de venlas y
edilicaciones modelo Temporales, kas cuales deben ser construidas dentro del paramento de construccion y retradas
wna vez finakzadas las obras de urbanismo aulonzacas 4n I8 presente lizencia en los términos sedalades en el articulo
22.6.1.1.7 paragrafo tercero del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la presente licencia no impica
prenunciamiente alguno sobre los linderos del pradio nl sobre |a Musandad de su dominio v scbre las caraclersticas de
Su pasesion

ARTICULO OCTAVO: La presente Resokciin serk notficada personalmente 2 soicitants bien sea directamente o a
través de sus apoderados debidamente constituidos, en caso de no poder realizarse [a nofificacion personal s2 procadera
arealzarla por aviso de conformedad ef Articulo 68 de la Ley 1437 de 2011,

PARAGRAFO: El contenido de la parte resoluiva del presente acio edministralivo debera ser publicado en los tarminos
establecides en el aticulo 2.2.6.1.2.2.8 del Decrato 1077 de 2015 en un diaro de ampla droulacidn dentro dal munciplo
de Cajica, el cual debera ser alegado a 25ta Secretania dentro los cinco dias siguientes a la reafizacion de la misma.

ARTICULO NOVENO. Lz sjecuctn de las cbres aqul autorizadas, podran inkiarse una vez quede ejecutoriada
Ia presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente rescluciin

ARTICULO DECIMO. Contra ia presante Resclucion precads el recurso de reposicion anie la Secrataria de Planeacion y
el de apelacion ante ef despacho del Alcalda Municipal, el cual debera ser interpuesto dentro de los 10 dias siguientes a
12 notificacion del presente acto administrativo, conforme a los articulos 76 y 5.5, de la Ley 1437de 2011 CPAYCA

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajcd, a Ios. _JJWZJIQ ............ 2

REVISC. ARQ VAN CAMILO JURADO ZAMORA &
ORECTOR DE DESARROCLC TERRIT 1
PROYECTO: ARQ CAMILO MORENO ’
PROFESIONAL UNWERSTARNG

DR, SAUL DAVID LONDONO OSORIO

ASESDR MRIDIOO EXTERND
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