Cajica Octubre 12 de 2022

Sefiores

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION
Atn. Ing. Cesar Cruz

Secretario Municipal de Planeacion

La ciudad

REF: RADICACION DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
PROYECTOS DESTINADOS AVIVIENDA
PROYECTO: FRESNO

Respetados sefiores,

PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO, mayor de edad, identificada como aparece al pie de mi fima,
obrando en calidad de representante legal de KORNER S.A.S. segln consta en el certificado de existencia y
representacion legal que se adjunta, sociedad que obra en calidad de promotor y constructor del proyecto

Fresno ,

ubicado en la Vereda Chuntame Area Util 2 — Manzana 11 del Municipio de Cajica, por medio del

presente y de conformidad con la normatividad legal vigente que rige este tipo de tramites, respetuosamente
me permito radicar los documentos necesarios para la enajenacion de proyectos destinados a Vivienda —
Proyecto Fresno

Para efectos de brindar claridad sobre el citado proyecto, el informamos que el constructor y enajenador del
proyecto es la sociedad KORNER S.A.S. identificada con NIT 901.258.454-7, representada legalmente por la

suscrita.

Teniendo en cuenta lo anterior, adjuntamos los siguientes documentos:

PN WON

9

Certificado de existencia y representacion legal de KORNER S.A.S

Fotocopia de la cédula de ciudadania del representante legal de KORNER S.A.S.

Certificado de tradicion y libertad del folio de matricula inmobiliaria 176-201059

Licencia de construccion - Proyecto Fresno

Modelos de contrato de promesa de compraventa (contado y crédito) para el proyecto

Modelo del contrato de compraventa del proyecto

Presupuesto financiero del proyecto

Certificacion del Banco Itaii mediante la cual se especifica la liberacion de las hipotecas sobre las
unidades del proyecto a medida que se realice la escrituracion de este a los futuros adquirientes.
Poder del Banco Itali donde otorgan facultades al firmante de la Certificacion de acreedor hipotecario.

Agradezco la atencion prestada informando que recibiré notificaciones sobre la presente solicitud as través del
correo electronico: jenny.soriano@komer.com.co

Cordialmente,

NDREA MELGAREJO MORE

Representante Legal



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CHUNTAME
FECHA APERTURA: 21-07-2021 RADICACION: 2021-7094 CON: ESCRITURA DE: 07-05-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

AREA UTIL 02 CON AREA DE 22.887.10 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.900 DE FECHA 19-04-2021
EN NOTARIA TREINTA Y UNO DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) COMPRENDIDA DENTRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS TOMADOS DE LOS PLANOS NO. 1 Y NO. 2 APROBADOS MEDIANTE LA RESOLUCION 058 DEL 16 DE MARZO DE 2021 ASI: POR EL NORTE:
PARTIENDO DEL PUNTO A51A AL A54B EN LINEA RECTA Y EN DISTANCIA DE CIENTO NOVENTA'Y TRES METROS CON TREINTA'Y OCHO
CENTIMETROS (193.38MTS), LINDA CON AREA UTIL 01 VIS DE LA MANZANA 11 DE LA EETAPA 1A DE LA URBANIZACION "CIUDAD SABANA". POR EL
ORIENTE: DEL PUNTO A54B AL A52 PASANDO POR LOS PUNTOS A54-Y A53, EN LMNEA-QUEBRADA Y EN DISTANCIAS SUCESIVAS DE CUARENTA Y
NUEVE METROS CON VEINTISEIS CENTIMETROS (49.26MTS), DIECIOCHO METROS CON SESENTA'Y SIETE CENTIMETROS (18.67MTS), Y
CUARENTA Y SIETE METROS CON TREINTA Y DOS CENTIMETROS (47.32MTS), LINDA CON AREA DE AFECTACION CALLE 9 SECTOR EL ROCIO-VIA
CARRERA 1 CAPELLANIA. POR EL SUR: DEL PUNTO A52 HASTA LLEGAR AL PUNTO A51, EN LINEA RECTA Y EN DISTANCIA DE DOSCIENTOS SEIS
METROS CON NOVENTA'Y UN CENTIMETROS (206.91MTS), LINDA CON AREA DE AFECTACION VIAL' VMA CHUNTAME SECTOR EL POMAR AVENIDA
MONTEPINCIO. POR EL OCCIDENTE: DEL PUNTO A51 HASTA EL PUNTO A51A DE PARTIDA Y ENCIERRA, EN LINEA RECTA'Y EN DISTANCIA DE
CIENTO CATORCE METROS CON VEINTICUATRO CENTIMETROS (114.24MTS), LINDA CON ZONA VERDE 27 DE LA ETAPA 1A DE LA URBANIZACION
"CIUDAD SABANA" (ESCRITURA 900 DE 04-19-2021 NOTARIA 31 DE BOGOTA)***

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL PRESENTE INMUEBLE ESTA CONFORMADO POR TRES PORCIONES DE TERRENO A SABER:I.- 176-201037.-1.- POR ESCRITURA 7361 DEL 22-12-
2014 NOTARIA SETENTA Y TRES DE BOGOTA D. C. CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, POR VALOR DE $ 23,676,000.00 DE: EL POMAR S.A.
NIT. 860.512.466-6, A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL POMAR (NIT. 830.053.700-6)
REGISTRADA EL 08-04-2015 EN LA MATRICULA 1317.-2.- POR ESCRITURA 2890 DEL 14-12-1982 NOTARIA 13 DE BOGOTA APORTE CONSTITUCION
SOCIEDAD, POR VALOR DE $ 28,105.00 DE: DOCKWEILER FEDERICO, A: INDUSTRIA PASTEURIZADORA Y LECHERA EL POMAR S.A, REGISTRADA
EL 14-04-1983 EN LA MATRICULA 1317.--Il.- 176-201038.-1.- POR ESCRITURA 7361 DEL 22-12-2014 NOTARIA SETENTA Y TRES DE BOGOTAD. C.
CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, POR VALOR DE $ 23,676,000.00 DE: EL POMAR S.A. NIT. 860.512.466-6, A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL POMAR (NIT. 830.053.700-6) REGISTRADA EL 08-04-2015 EN LA MATRICULA 1317.-
2.- POR ESCRITURA 2890 DEL 14-12-1982 NOTARIA 13 DE BOGOTA APORTE CONSTITUCION SOCIEDAD, POR VALOR DE $ 28,105.00 DE:
DOCKWEILER FEDERICO, A: INDUSTRIA PASTEURIZADORA Y LECHERA EL POMAR S.A, REGISTRADA EL 14-04-1983 EN LA MATRICULA 1317.--ll1.-
MATRICULA 176-201040.-1.- POR ESCRITURA 7361 DEL 22-12-2014 NOTARIA SETENTA Y TRES DE BOGOTA D. C. CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL, POR VALOR DE $ 23,676,000.00 DE: EL POMAR S.A. NIT. 860.512.466-6, A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL POMAR (NIT. 830.053.700-6) REGISTRADA EL 08-04-2015 EN LA MATRICULA 1319.-2.- POR ESCRITURA
2890 DEL 14-12-1982 NOTARIA 13 DE BOGOTA APORTE CONSTITUCION SOCIEDAD, POR VALOR DE $ 1,060,325.00 DE: DOCKWEILER FEDERICO, A:
INDUSTRIA PASTEURIZADIRA Y LECHERA EL POMAR S.A, REGISTRADA EL 14-04-1983 EN LA MATRICULA 1319.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
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1) AREA UTIL 02

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
176 - 201049

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-05-2021 Radicacion: 2021-7094

Doc: ESCRITURA 900 del 19-04-2021 NOTARIA TREINTA Y UNO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO EL POMAR. NIT.900.531.292-7 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-120924 FECHA: 10-10-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

N
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El Registrador: GELMAN SERRANO ORTIZ




PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO FRESNO

| TERMINOS DEL CONTRATO

1. De una parte la sociedad KORNER S.A.S., domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida con NIT. 901.258.454-7,
representada por PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO, mayor de edad y vecina de la Ciudad de Bogotd, identificada
con la Cédula de Ciudadania No. 52.833.121 de Bogota D.C., quien actua en su calidad de Representante Legal, todo lo
cual consta y se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cadmara de Comercio de
Bogota y que se anexa al presente documento para que haga parte integral del mismo, debidamente acreditada como
Enajenadora por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, quien es vocera del FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO, actuando
en su calidad de GERENTE Y DESARROLLADORA DEL PROYECTO, en adelante se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR, y

EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES:

TITULAR:

NOMBRE: XXXXXXXXXX
IDENTIFICACION: XXXXXXXX
ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXXX

SEGUNDO TITULAR:

NOMBRE: XXXXXXXXXXX
IDENTIFICACION: XXXXXXXXXXX
ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXX

2 OBJETO DEL CONTRATO:

No. CASA: CASA-XXX

AREA TOTAL APROX: XXXX

AREA ARQUITECTONICA APROX. (corresponden al area construida del inmueble, e incluye muros, ductos, fachadas,
barandas y columnas): XXXXX Mts2

AREA PRIVADA APROX.: XX Mts2

OBSERVACIONES: USO VIVIENDA URBANA.

DEPENDENCIA: Hall de acceso, Estudio, Zona de ropas, Cocina, Sala comerdor, Bafio social, Depdsito interior, Terraza, Hall
de alcobas, dos (2) habitaciones auxiliares con bafio, una (1) habitacidn principal, un (1) vestier, 1 (1) bafio principal, un (1)
balcdn), un (1) depdsito experior y una (1) zona de parqueaderos.

3 PRECIO DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX M/C ($XXXXXXXXXXXX)
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO FRESNO

4 FORMA DE PAGO:

Cﬂgia FECHA DE PAGO VALOR CUOTA ENTIDAD Y/O RECURSOS
0 [ XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
1 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
2 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
3 [ XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
4 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
5 [ XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
6 [ XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
7 [ XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
8 [ XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
9 [ XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
10 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
11 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
12 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
13 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
14 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
15 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
16 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
17 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
18 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
19 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
20 [ XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
21 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
22 | XXXXXXX XXXXXXX Crédito Hipotecario o Leasing

5 FECHA ESCRITURA PUBLICA: Dia XXXXXXXX a las X:00 XX en la Notaria 31 del Circulo de Bogota D.C

Il. CLAUSULADO GENERAL

Entre los suscritos LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, identificados en
el numeral 1 de los términos del presente contrato, se ha celebrado EL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO FRESNO

regulado por las siguientes clausulas y en lo no previsto por ellas en las normas legales vigentes sobre la materia, previas las
siguientes consideraciones y clausulado:

CONSIDERACIONES

1. La FIDUCIARIA CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. es vocera del FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO
identificado con el NIT. 900.531.292-7, en adelante “EL FIDEICOMISO”, Patrimonio Auténomo constituido por parte
de los Fideicomitentes Aportantes FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG y cuyo Fideicomitente
Constructor y Desarrollador es KORNER SAS. Los Fideicomitentes Aportantes, aportaron para la constitucién del
Patrimonio Auténomo el inmueble registrado dentro del folio de matricula inmobiliaria No. 176-201059, con éarea de
22.887,10 M2, en adelante “EL LOTE”", ubicado en el municipio de Cajica, segun certificado de tradicién expedido por
la oficina de registro de instrumentos publicos de Zipaquird (Cundinamarca).

2. EL LOTE seré destinado para el desarrollo y construccion del PROYECTO FRESNO, en adelante EL PROYECTO,
en el que KORNER SAS sera el Gerente Constructor y Desarrollador. Por lo tanto, los Fideicomitentes Aportantes
FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG no tendrén actividades inmobiliarias ni constructivas sobre el
mismo, unicamente aportan un activo fijo.

3. De conformidad con lo previsto en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion FA LOTE FRESNO, EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n) que la Fiduciaria no es ni constructor, ni interventor, ni participa
de manera alguna en la construccién o desarrollo del Proyecto y en consecuencia, no es responsable por la
terminacion, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como tampoco tiene la obligacion de saneamiento,
ni de entrega de las areas privadas y comunes del proyecto, toda vez que la obligacién de la Fiduciaria corresponde
Unicamente a ser vocera del Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacidn de transferencia del derecho
de dominio de las correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecto, cuya construccion, seréd adelantada
por KORNER SAS como Gerente Constructor y Desarrollador del Proyecto.

4. Finalmente, KORNER SAS adelantara la comercializacion, venta y administracion de los recursos de este en calidad
de promotor y gerente constructor, percibira los ingresos, utilidades y responsabilidades del proyecto que desarrolle
por su cuenta, riesgo y responsabilidad, con las atribuciones que se requieran para el desarrollo de EL PROYECTO.

Por anterior, se establecen las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de venta a favor de EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y éste se obliga(n) a comprar, por el Régimen de Propiedad Horizontal regulado por la
Ley 675 de 2.001 o las normas que la desarrollen o modifiquen, el derecho pleno de dominio y la posesion que LA
PROMITENTE VENDEDORA ejerce sobre el inmueble mencionado en el numeral 2 de los Términos del Contrato, que hace
parte del PROYECTO FRESNO.

1.1. EIPROYECTO FRESNO, en el cual estaran y formara parte el inmueble objeto de este contrato, se construye en EL LOTE
aportado al Patrimonio Autonomo FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO identificado con el NIT. 900.531.292-7, el cual se describe
a continuacién, cuya area total aproximada es de VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO DIEZ
METROS CUADRADOS (22.887,10Mts2) de conformidad con los siguientes linderos:

Por el Norte: partiendo del punto A51a al A54b en linea recta y en distancia de ciento noventa y tres metros con treinta y ocho
centimetros (193.38mts), linda con Are Util 01 VIS de la Manzana 11 de la Etapa 1A de la Urbanizacién "Ciudad Sabana". Por
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO FRESNO

el Oriente; del punto A54b al A52 pasando por los puntos A54 y A53, en linea quebrada y en distancias sucesivas de cuarenta
y nueve metros con veintiséis centimetros(48.26mts), dieciocho metros con sesenta y siete centimetros (18,67mts), y cuarenta
y siete metros con treinta y dos centimetros (47, 32mts), linda con area de afectacion Calle 9 sector el Rocio-via Carrera 1
Capellania. Por el Sur: del punto A52 hasta llegar al punto A51, en linea recta y en distancia de doscientos seis metros con
noventa y un centimetros (208.91mts), linda con area de afectacion vial via Chuntame sector el Pomar Avenida Montepincio.
Por el Occidente: del punto A51 hasta el punto A61a de partida y encierra, en linea recta y en distancia de ciento catorce
metros con veinticuatro centimetros (114.24mte), linda con Zona Verde 27 de la Etapa 1A de la Urbanizacion "Ciudad Sabana”.

1.2 IDENTIFICACION DEL OBJETO: El inmueble(s) objeto de este contrato contard con los linderos y caracteristicas
establecidos de acuerdo con los planos de propiedad horizontal que se protocolizaran con el Reglamento de Propiedad
Horizontal. Adicionalmente le sera asignado el folio de matricula inmobiliaria y la cédula catastral individual correspondiente,
una vez la Oficina de Registro y la autoridad competente del municipio incorporen el respectivo Reglamento de Propiedad
Horizontal.

Los linderos especiales quedaran plasmados en el citado Reglamento al que se sometera el Proyecto, lo cual es claro y
aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quien(es) deja(n) expresa constancia de haber identificado
sobre los planos el inmueble que promete comprar, y de que por lo tanto no tiene duda ni salvedad alguna que hacer, en cuanto
a su localizacion, cabida y demas especificaciones. EL PROMITENTE VENDEDOR como promotor del proyecto, podré realizar
libremente aquellas modificaciones en funcién de las necesidades que surjan para el mejor desarrollo del proyecto, todo lo cual
es aceptado desde ahora por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, y de lo cual en caso de que estas fueren
modificaciones sustanciales seran oportunamente conocidas por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y
requeriran la previa aprobacion de éste en la medida en que tales modificaciones afecten de manera sustancial el proyecto (en
cuanto a zonas privadas y comunes) impliquen una reformulacién del contrato de compraventa.. En el evento de modificacion
del nombre del proyecto, EL PROMITENTE VENDEDOR informarg al (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), una vez
cuente con la modificacion de la licencia de construccion correspondiente.

PARAGRAFO PRIMERO: Al momento de formalizarse mediante el otorgamiento de la Escritura Publica correspondiente el
presente contrato, se incluira la cuota o parte en el derecho de dominio sobre los bienes comunes, en las proporciones que se
estableceran con respecto a cada bien de dominio privado o particular, en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estara
sometido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes estipulan de antemano que no obstante haber sido determinado el inmueble por su 4rea
y linderos, para todos los efectos relacionados con este contrato y con la formalizacion de la compraventa prometida, la venta
del inmueble recae y se efectuara sobre cuerpo cierto, por lo tanto, cualquier eventual diferencia que resulte entre las areas
aca consignadas no dara lugar a reclamo alguno entre las partes quienes asi lo aceptan expresamente. La eventual diferencia
aqui descrita, no desmejoraré las condiciones del bien prometido en este contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes aceptan y manifiestan que queda entendido por Area Arquitectonica Aproximada la
que corresponden al &rea construida del inmueble e incluye muros, ductos, fachadas, barandas y columna; y por Area Privada
Aproximada la que corresponden al area privada del inmueble Sin muros, ductos, fachadas, barandas y columnas.

SEGUNDA: TRADICION: EIl bien inmueble objeto del desarrollo de EL PROYECTO nace como consecuencia la Constitucion
de Urbanizacion Ciudad Sabana Etapa 12 realizada mediante Escritura Publica No. 900 del diecinueve (19) de abril de dos mil
veintiuno (2021) de la Notaria Treinta y Uno (31) del Circulo Notarial de Bogoté D.C. La matricula correspondiente a EL LOTE
(176-201059) fue abierta con base en el inmueble registrado dentro del folio de matricula inmobiliaria No. 176-201049, que a
su vez fue abierta mediante Englobe de los predios identificados dentro del Folios de matricula inmobiliaria No. 176-201037,
176-201038 y 176-201040.
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO FRESNO

Ahora bien, conforme a lo anterior, los actos traslaticios de dominio sobre los citados predios se pueden resumir asi:

1. Inicialmente, el sefior Federico Dockweiler realizd aporte para la constitucién de la sociedad Industria
Pasteurizadora y Lechera El Pomar S.A. del inmueble registrado dentro del folio de matricula inmobiliaria No.
176-201037, 176-201038 y 176-201040 mediante Escritura Publica 2890 del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos ochenta y dos (1982) de la Notaria 13 de Bogota D.C.

2. Posteriormente, la sociedad EI Pomar SA (antes Industria Pasteurizadora y Lechera El Pomar S.A) realizé la
constitucién de la Fiducia Mercantil - Patrimonio Auténomo Fideicomiso EI Pomar en el que realiz6 el aporte del
inmueble mediante Escritura Publica 7361 del veintidds (22) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Notaria
Setenta y Tres de Bogota D.C.

3. Seguidamente, mediante Escritura Pubica No. 76 del trece (13) de enero de dos mil diecisiete (2017) se adelanto
acto de cesion de la posicion contractual Fiduciaria Davivienda S.A. y Credicorp Capital Fiduciaria S.A. por medio
del cual, esta dltima adquiri6 la calidad de vocera del Patrimonio Auténomo Fideicomiso El Pomar.

4. Finalmente, los fideicomisos FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG, en calidad de Ordenantes
del Fideicomiso EI Pomar, adelantaron las gestiones necesarias para englobar el bien conforme a lo descrito en
el inciso primero de esta clausula y ordenaron la restitucion de EL LOTE para realizar el aporte a EL
FIDEICOMISO.

TERCERA. - MANIFESTACIONES ENTRE LAS PARTES: Las partes dejan constancia de lo siguiente:

3.1. DEL PROYECTO EN GENERAL.:
3.1.1. Que dentro del lote de terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-201059, se desarrolla la construccion
del PROYECTO FRESNO, cuya ubicacion, especificaciones, determinacion de areas tanto privadas como comunes, y
oportunidad de construccion, se han establecido en forma libre y discrecional por KORNER S.A.S.
3.1.2. LAPROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construccion del proyecto duraré aproximadamente veinticuatro
(24) meses, contados a partir del momento que se tenga punto de equilibrio; sin embargo, este término de obra podra
prorrogarse por causas ajenas totalmente a su voluntad, por cualquier hecho constitutivo de caso fortuito o fuerza mayor (en
los términos establecidos en el codigo Civil) totalmente ajenos a su control, por ceses o pardlisis en las actividades de industrias
0 empresas suministradoras de materiales de construccidn, por retardos en la instalacion de los servicios publicos, o por paros
generales en la industria de la construccidn o en tramites de suministro de materiales tales como de fabricacion y/o importacion.
Igualmente, la entrega se prorrogara ante cualquier hecho fisico o de otra naturaleza, acto gubernamental, incluyendo
racionamientos de energia y cualquier otro servicio, que en forma totalmente imprevista obstaculice el normal desarrollo de la
obra.
3.1.3. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta (n) que acepta (n) y conoce (n) por haber identificado
claramente sobre los planos, los disefios, las especificaciones y ubicacidn del inmueble objeto del presente contrato contenidos
en el Anexo que forma parte integral del mismo, sobre lo cual manifiesta(n) no tener observacion o salvedad alguna. El (los)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara (mos) conocer plenamente la localizacion geogréfica del inmueble, extension
superficiaria, ubicacién del proyecto, especificaciones, calidades, acabados, condiciones arquitectonicas y de propiedad
horizontal de los inmuebles del proyecto. Asi mismo, declaro (mos) que conozco (emos) las condiciones de la negociacion,
areas y zonas comunes del proyecto; acepto (amos) de igual manera el Régimen de Propiedad Horizontal al que seré (n)
sometido (s) el (los) inmueble (s) objeto de esta promesa de compraventa. No obstante, las condiciones y caracteristicas antes
descritas, cumplen una finalidad enunciativa y no taxativa, las cuales podran ser modificadas en virtud del desarrollo del
proyecto urbanistico, ya sea por razones constructivas, técnicas, juridicas y/o de disefio o por solicitud de alguna entidad de
caracter municipal o nacional que asi lo solicite.
PARAGRAFO: De igual manera, declaro (amos) conocer y aceptar que se trata de un proyecto desarrollado por etapas y que
por lo mismo entiendo (emos) y acepto (amos) que si para el momento de entrega y posterior habitabilidad del inmueble objeto
de esta promesa de compraventa se llegaren a encontrar en obra las demés etapas y/o subetapas diferentes al proyecto no
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tendré (mos) objecion alguna en su ejecucion siempre y cuando no se menoscabe la convivencia tranquila, segura y pacifica
de los habitantes del PROYECTO FRESNO.

3.1.4. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no intervendra (n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccion de los inmuebles objeto de esta venta.

3.1.5. LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que los equipos del proyecto tales como plantas, bombas, los
correspondientes a calentamiento de agua y cualquier otro adicional cuya instalacién y funcionamiento se requiera, generaran
el ruido normal propio de su funcionamiento, lo cual es aceptado por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

3.1.6. Los espacios del proyecto que entrega el Constructor como zonas comunes se hard con la dotaciéon que sera
debidamente especificada una vez se proceda con la entrega de zonas comunes en los términos de la ley 675 de 2001. Sera
responsabilidad de la administracidn el mantenimiento y cuidado de dichas dotaciones.

PARAGRAFO: En caso de que por fuerza mayor o caso fortuito la Construccion del inmueble objeto de este contrato se retrase
o0 detenga, la entrega del inmueble se pospondré en el mismo término de tiempo durante el cual permanecié el evento
mencionado de fuerza mayor o caso fortuito, situaciéon que seré puesta en conocimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

3.2 ALCANCE DE LA OBRA: El inmueble que es objeto de este contrato se promete vender y entregar en obra con acabados.
Las adecuaciones internas en el inmueble que decidiese llevar a cabo EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES,
seran de su cargo exclusivo, quien (es) para ejecutarlas, una vez reciba (n) el inmueble, expresamente se obliga (n) a respetar
los disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos, y de todo tipo del inmueble. Con esta base, LA PROMITENTE
VENDEDORA no responderd en ningln caso por las reformas o modificaciones que EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES del inmueble objeto de este contrato, o el de cualquier otro inmueble del PROYECTO FRESNO, haga(n)
en contravencion con lo aqui previsto; y no sera responsable por los dafios que eventuales modificaciones realizadas por
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES u otro propietario de unidades privadas generen en las instalaciones
generales del PROYECTO o derivado de alteraciones y modificaciones en los elementos estructurales del mismo.

NOTA 1: Durante la fase constructiva no se permitira el acceso al proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES podran realizar las obras de adecuaciones,
modificaciones y cambios al inmueble objeto del presente contrato, dando estricto cumplimiento al procedimiento sefialado por
el Reglamento de Propiedad Horizontal y en todo caso se obliga a no modificar ni alterar los elementos estructurales del mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez entregado el inmueble, las eventuales modificaciones deberan ser aprobadas (en caso de
requerirse por la magnitud de estas) por la Copropiedad en Asamblea, acorde con lo establecido en la Ley 675 de 2.001, lo
cual es claro y aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

CUARTA. - PROPIEDAD HORIZONTAL: EI PROYECTO FRESNO serd sometido al Régimen De Propiedad Separada U
Horizontal en los términos de la Ley 675 de 2.001, el cual se inscribird a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA en el
folio de matricula inmobiliaria matriz y en sus derivados que seran asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y acepta que dicho Reglamento esta en proceso de
elaboracién, sin embargo, lo acepta desde la firma del presente documento. Por tanto, la enajenacion del (de los) inmueble(s)
identificados en el numeral 2 de los Términos del presente contrato, comprendera también el derecho de copropiedad sobre
los bienes comunes constitutivos del PROYECTO FRESNO de conformidad con lo previsto en la Ley 675 de 2001 y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n) de antemano las posibles
modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal que se registren hasta el momento del otorgamiento de la escritura
publica de compraventa que formalice el presente contrato (las cuales mantendran los coeficientes y &reas comunes pactadas,
salvo que estos ajustes obedezcan a errores simplemente aritméticos).
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PARAGRAFO: Una vez sea constituido el Reglamento de Propiedad Horizontal, LA PROMITENTE VENDEDORA facilitara
una copia magnética de este, junto a sus modificaciones para conocimiento del EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

QUINTA. -PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio y la forma de pago del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de
compraventa junto con sus usos anexos y servidumbres, es la suma establecida en el numeral 3 y la forma de pago establecida
en el numeral 4 de los Términos de este contrato, valor que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se
compromete(n) a pagar a KORNER S.A.S mediante consignacién al encargo fiduciario que sea asignado para tal efecto. El
saldo final del precio establecido sera cancelado con un (1) mes de antelacion a la firma de la Escritura Publica que perfeccione
esta promesa de compraventa, salvo en el evento en que el saldo se cancele con recursos provenientes del desembolso de
un crédito hipotecario o de resultado de una operacién de leasing habitacional, caso en el cual el saldo sera cancelado dentro
del mes siguiente al registro, en debida forma, de la respectiva escritura publica de compraventa, trdmite que EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga(n) a realizar oportunamente ante una entidad financiera, a cuyo favor
constituira hipoteca de Primer Grado sobre el inmueble objeto de este documento, junto con la Escritura de Compraventa que
lo perfeccione o suscribira contrato de Leasing Habitacional, en calidad de Locatario(a)s, segun corresponda. A. EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES autoriza (n) desde ahora y en forma irrevocable a EL BANCO para que el producto del
préstamo que le sea otorgado se desembolse directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA o a quien LA PROMITENTE
VENDEDORA designe. B. En caso de que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, opte (n) por utilizar una
financiacion inferior a la suma sefialada para ser pagada por conducto de la entidad financiera o decida no utilizarla, o la entidad
bancaria le conceda crédito por una suma inferior, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberan pagar con
recursos propios la diferencia o la totalidad segun corresponda, con cuatro (4) meses de antelacion a la fecha del otorgamiento
de la escritura publica de compraventa. En este caso, se suscribira un otrosi a este contrato para establecer el acuerdo. C.
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES suministrara la totalidad de los documentos requeridos para el estudio
inicial de crédito a la entidad financiera de su eleccidn doscientos diez (210) dias antes de la fecha fijada para la firma de la
escritura publica de compraventa. Por tanto, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a comunicar a LA
PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar ciento ochenta (180) dias antes de la fecha acordada para firma de escritura, el
resultado de la solicitud y a entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA copia de la comunicacién recibida de la entidad
financiera, cualquiera que sea el sentido de ella, bien la aprobacidn o el rechazo de la solicitud. Si no cumpliere con esta
obligacion LA PROMITENTE VENDEDORA entendera que el crédito le ha sido negado a EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES vy, en consecuencia, entenderd por desistido el negocio por parte de este ultimo. Por lo tanto, LA
PROMITENTE VENDEDORA procedera de conformidad con lo que se indica en la clausula sexta, correspondiente a arras,
del presente contrato. LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de autorizar, o no, la entidad financiera a través
de la cual EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES adelantaran las gestiones necesarias para acceder al crédito
D. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y acepta (n) que las condiciones del crédito a partir de la
firma de este documento y hasta el momento del desembolso puedan variar en cuanto a plazos, intereses, sistemas de
amortizacion, vencimientos de cuota, cambios en el sistema de financiacion, UVR o el que se defina en el momento de realizar
la solicitud y/o el desembolso del crédito, de acuerdo con las politicas de la entidad financiera y los lineamientos establecidos
para el sistema financiero por las entidades que los rijan. E. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga (n)
a pagar en el momento en que le sea requerido los valores que por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres, primas
de seguro, etc., le cobre la entidad financiera para el estudio y el perfeccionamiento del crédito, asi mismo los timbres de
pagarés, la totalidad de los derechos notariales, de beneficencia, tesoreria y registro de la constitucién de la hipoteca que
garantice el préstamo aludido y su futura cancelacion. Igualmente, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se
obliga (n) a cumplir con todos los plazos, exigencias y términos que, para la consecucion del préstamo, determinen la entidad
financiera y LA PROMITENTE VENDEDORA. F. Sin embargo, en el evento en que reunidos por parte de EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES todos los requisitos exigidos por la entidad financiera éste negare el préstamo
solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previsto en esta clausula, por causas totalmente no imputables a
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aquel, las partes se reuniran con el propdsito de acordar una forma de pago diferente, reunién esta que se llevara a cabo dentro
de los cinco (5) dias héabiles siguientes a la negativa por parte de la entidad bancaria. G. Para todos los efectos relacionados
con los pagos a través de la entidad financiera, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a efectuar los
tramites y suministrar los documentos que exija dicha entidad o que se hagan necesarios dentro del proceso por cualquier
concepto, dentro de los cinco (5) dias siguientes a que se solicite el tramite o el documento respectivo. LA PROMITENTE
VENDEDORA podra colaborar para facilitar los tramites del crédito sin que esto implique responsabilidad, ni obligacién. El
precio y la obligacion a plazos regulada en esta clausula y contenida en los numerales tres (3) y cuatro (4) de los Términos del
Contrato presta mérito ejecutivo.

NOTA 1: Ninguna de las cuotas se entenderd pagada mientras los cheques o titulos entregados por EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES para tal fin no hayan sido debidamente pagados por los Bancos respectivos. Todo
cheque devuelto por causas imputables a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES dara lugar al cobro de intereses
como si no se hubiera hecho el pago y adicionalmente el cobro de la sancidn comercial del 20% sobre el importe del cheque
segun el articulo 722 del Codigo de Comercio.

NOTA 2. Si el crédito o leasing solicitado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES resulta negado por la entidad
financiera, por presentacion de documentos falsos, por encontrarse cualquiera de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES reportados de forma negativa en los archivos de las entidades financieras o en cualquiera de las centrales
de riesgo legalmente establecidas en el pais, por culpa o negligencia suya y no por negligencia o error de dichas oficinas o
entidades de control, se tendra como incumplido por su parte el presente contrato.

NOTA 3. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara que los fondos con los cuales se establece la presente
forma de pago, provienen del ejercicio de actividades comerciales licitas.

PARAGRAFO PRIMERO: INTERESES DE MORA: En caso de mora no constitutiva de fuerza mayor o caso fortuito probada
como tal por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en el pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos
consagrados en el numeral cuarto (4to) de los términos de este contrato, y habiendo transcurrido sesenta (60) dias desde la
fecha pactada para el mismo, sin que se tenga el pago efectivo de la misma, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES reconocera (n) y pagaré (n) intereses moratorios vencidos por el término de la mora, y hasta el momento
en que se produzca el pago efectivo, por mes o fraccién, a la tasa maxima legal comercial de mora establecida en el articulo
884 del Codigo de Comercio, reformado por el articulo 111 de la ley 590 de 1.999. Lo anterior sin perjuicio de las acciones
legales que le puedan asistir a KORNER S.A.S. de conformidad con lo pactado en el siguiente paragrafo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en la forma de pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos consagrados
en el numeral cuarto (4to) de los términos de este contrato, y habiendo transcurridos tres (3) meses, se entenderd como
manifestacion de desistimiento por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y ocasionara la pérdida de
las arras en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. En este evento, LA PROMITENTE VENDEDORA queda, por el solo
hecho del incumplimiento y sin necesidad de requerimiento judicial o privado, facultada para declarar resuelto el contrato
unilateralmente, pudiendo disponer libremente del inmueble, previo descuento del valor correspondiente a las Arras.

PARAGRAFO TERCERO: Si el pago total o parcial del valor del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de
compraventa proviene de CESANTIAS, AFC, AHORRO PROGRAMADO y/o AHORRO VOLUNTARIO, EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga (n) a tramitar, retirar y depositar estos valores mediante consignacion
efectuada Unicamente en efectivo o cheque a la cuenta recaudadora designada para tal fin por el PROMITENTE VENDEDOR.

SEXTA.- ARRAS: La PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acuerda (n) y declara(n)
que de la suma que se recibe por parte de la PROMITENTE COMPRADORA, se convienen a titulo de arras un porcentaje del
15% del precio de este negocio, en los términos del articulo 866 del Cédigo de Comercio; las cuales perdera EL (LOS )
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, o ésta las restituird dobladas en caso de
retracto. Las arras seran imputadas al precio de la venta si esta promesa se perfecciona mediante Escritura Publica. Este
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contrato prestard mérito ejecutivo en lo concerniente a las arras.

NOTA 1: La devolucion del dinero que quede a favor de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se realizara
dentro de los noventa (90) dias hébiles siguientes al envio de la comunicacion que notifique la Resolucion del Contrato,
mediante la cual se confirma la terminacién del contrato por incumplimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES. Esta obligacion presta mérito ejecutivo.

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja constancia que de la facultad de desistimiento se podra hacer uso en un plazo a partir de
la suscripcion del presente contrato y se extiende hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la Escritura Publica en el
presente contrato o los documentos que lo adicionen o modifiquen. Paratal fin bastara simplemente la comunicacion
que al respecto le dirija una parte a la otra, enviada a la direccién registrada en este documento, por correo certificado. Cualquier
modificacidn al respecto se hara por escrito firmado por ambas partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de declararse el desistimiento por parte DE LA PROMITENTE VENDEDORA conforme a
los eventos sefialados en esta clausula, ésta manifiesta realizar el pago de las arras y la devolucién del saldo previamente
abonado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, dentro de los noventa (90) dias habiles siguientes a la fecha
de terminacion del presente contrato por dicho concepto.

SEPTIMA.- GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la compraventa que dé
cumplimiento y perfeccione este contrato, seran pagados por partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, y los gastos de Ley 223/95 (antes Beneficencia y Tesoreria) y los de Registro del
mismo instrumento y todos los inherentes a la constitucidn y cancelacidn de la Hipoteca, si a ella hubiere lugar segun lo previsto,
seran de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. Al igual que los gastos que ocasione este
contrato. Todos estos gastos que correspondan a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberan ser puestos a
disposicion por ésta, diez (10) dias antes de la fecha de la firma de la escritura pablica correspondiente.

Los gastos que se causen por el otorgamiento de la Escritura Publica de transferencia de dominio serén cancelados asi:
1. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES asumira:
a) Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.
b) Los gastos que implique la expedicion de copias destinada a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y
demas que sean requeridas para la legalizacion de la compraventa.
¢) Elciento por ciento (100%) del impuesto y derecho de registro que se cause por el acto notarial de compraventa
que perfeccione el presente contrato.
d) El ciento por ciento (100%) de los gastos, derechos y demas impuestos y recaudos notariales, asi como el
impuesto y los derechos de registro y beneficencia que ocasione los actos juridicos de constitucion de afectacion
a vivienda familiar, prohibicion de enajenacion, derecho de preferencia y su posterior y cancelacion.
2. EL PROMITENTE VENDEDOR asumira:
a) Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.
b) El ciento por ciento (100%) de los gastos notariales, de registro y beneficencia que se generen por la cancelacién
de la hipoteca en mayor extension

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de autorizar el registro de la escritura
publica por no haber aportado EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES los valores correspondientes
oportunamente, sera de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso en que para la construccién del Proyecto del cual forman parte el inmueble objeto de

este contrato se utilizara un crédito con una entidad financiera que implique un gravamen en mayor extension, expresamente

se pactard con el acreedor hipotecario la obligacién de éste de liberar del gravamen hipotecario de mayor extension las
Pagina 9 de 18



PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO FRESNO

unidades que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional de dicho gravamen que afecte cada inmueble.

OCTAVA. - ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica de compraventa con la cual se dara cumplimiento a este contrato se
otorgara el dia indicado en el numeral 5 de los Términos del presente contrato en la Notaria Treinta y uno (31) del Circulo de
Bogota D.C., seguin minuta que para el efecto presente en la Notaria LA PROMITENTE VENDEDORA. La sociedad KORNER
SAS sera quien, transfiera el inmueble prometido a través del presente documento, siendo la llamada a salir al saneamiento
del inmueble objeto de la presente promesa, en especial por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos sefialados por
la ley y las demas obligaciones derivadas de la presente promesa de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo sefialado, LA PROMITENTE VENDEDORA podra elegir otra Notaria del mismo
circulo para formalizar el contrato, e informarlo oportunamente a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizando el
correspondiente otrosi a la presente promesa de compraventa. De igual forma, por acuerdo escrito entre las partes, el
otorgamiento de la Escritura Publica podra anticiparse o posponerse a la fecha inicialmente acordada.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a suscribir la escritura publica que formalice
este contrato, hasta que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no esté totalmente al dia en el cumplimiento de
sus obligaciones, y a paz y salvo por concepto de las sumas que adeude de conformidad con el precio y la forma de pago
acordada, incluyendo los intereses que pudieran llegar a causarse.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan que en caso de llegarse el dia fijado para la firma de la Escritura Publica y
ésta no pudiere otorgarse por falta de los comprobantes fiscales indispensables para el otorgamiento de la misma, por razones
de fuerza mayor, 0 en general por causas ajenas a negligencia o culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA, tales como
demoras en las entidades respectivas, cambios en la reglamentacion o expedicion de formularios o cualquier otro, se prorrogara
automaticamente el plazo fijlado en este contrato para otorgar la Escritura Publica sin que ésta prérroga sea causa de
incumplimiento por alguna de las partes contratantes, por lo tanto no habréa lugar a sanciones por incumplimiento. En todo
caso, el anterior requisito estara sujeto a las normas legales vigentes en el momento de la firma de la mencionada escritura
publica.

PARAGRAFO CUARTO: Si bien los costos y gastos de registro serdn asumidos por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES, los tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura publica ante la Oficina de Registro sera
llevada a cabo por el PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, con diez
(10) dias habiles de antelacion a la fecha de firma de la escritura publica, aportara los recursos necesarios para cancelar 1os
impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la liquidacién que le remita previamente el PROMITENTE
VENDEDOR, mediante consignacion efectuada en la cuenta indicada por el PROMITENTE VENDEDOR. Una vez la escritura
publica de compraventa sea registrada, el PROMITENTE VENDEDOR entregard a EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES la copia de la escritura de compraventa junto con los respectivos comprobantes o soportes de los impuestos
y derechos de registro que fueron cancelados.

NOVENA. - ENTREGA FORMAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA formalizara la entrega del
inmueble objeto del presente contrato el dia en que se lleve a cabo la firma de la escritura que perfeccione el presente contrato
de promesa de compraventa, dicha entrega constara en el ACTA DE ENTREGA que EL PROMITENTE COMPRADOR
suscriba. No obstante, la entrega fisica de las llaves por medio de la cual se hara la entrega real y material del inmueble
prometido en venta (junto con los servicios, usos, servidumbres, y zonas comunes que lo hacen habitable), con la cual EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES tomara posesion del mismo, se realizaré previo cumplimiento de los requisitos y
previsiones aqui establecidos, y especialmente los que se refieren al pago del precio, a la forma de pago establecida en el
numeral cuarto (4) de los Términos del Contrato, a la constitucion de las garantias correspondientes, si a ello hubiere lugar, y
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sea generado, por parte de la Notaria en la que sea otorgada la escritura publica, el paz y salvo de firmas y pagos por parte de
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. De la entrega fisica de las llaves se suscribira un acta que contenga lo
correspondiente. Asi mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que procedera a realizar la entrega de las zonas
comunes conforme al procedimiento y en los términos establecidos por el Art. 24 de la Ley 675 de2001.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, ni él ni su apoderado, en
caso de haberlo, concurriere a la entrega real y material del inmueble, EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a suscribir la
respectiva acta de entrega ante dos testigos, teniéndose asi por cumplida esta obligacién por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construccion del proyecto durard
aproximadamente veinticuatro meses contados a partir del punto de equilibrio del Proyecto. Si por fuerza mayor o caso fortuito
(el cual debera ser debidamente probado), LA PROMITENTE VENDEDORA no pudiera hacer entrega material del inmueble
objeto de este contrato en la fecha previamente acordada, este no sera considerado como incumplimiento por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA vy la nueva fecha de entrega, salvo que razonablemente no se pueda prever, sera de tres (3)
meses contados a partir de la fecha en que hubiere acaecido la situacion de fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO TERCERO: A la inversa, si la obra termina antes de lo previsto, la Escritura de Venta y la entrega del inmueble
prometidos en venta podran efectuarse antes de la fecha pactada, siempre y cuando EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES esté totalmente a paz y salvo en el pago de las cuotas pactadas e intereses si hubo lugar a ellos, de no
estar a paz y salvo se procedera de acuerdo con lo pactado en este contrato.

PARAGRAFO CUARTO: GARANTIAS. Para las partes es claro y aceptan que la sociedad KORNER S.A.S. garantiza la
construcciéon del PROYECTO FRESNO durante un tiempo igual a 10 afios contados a partir de la fecha de vencimiento de la
licencia de construccion en relacién con los aspectos estructurales del proyecto en los términos y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 8 de la ley 1480 de 2011. En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios, LA PROMITENTE
VENDEDORA, obrando como EL CONSTRUCTOR, sera responsable si el inmueble perece 0 amenazan ruina, en todo o en
parte, por vicio de la construccion o por vicio del suelo que hayan debido conocer, o por vicio de los materiales, de conformidad
con los plazos y normas establecidas en la ley. LAPROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del periodo de garantia
no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo que, en el proceso de ajuste de
los materiales, que coincide con el periodo de la garantia, es normal que se presenten fisuras. Dicho lo anterior, es claro que
si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) parieta y/o estuca los muros de la vivienda pierde completamente la garantia
sobre las fisuras. Es importante saber que cada uno de los muros de su vivienda hacen parte integral de la estructura del
inmueble; esto quiere decir que todas las cargas son trasmitidas a los muros, los cuales a su vez transmiten esta carga a las
vigas de cimentacion, por este motivo es prohibido hacer modificaciones, aberturas o demoliciones en los muros, incrustar
tuberia o hacer regatas de cualquier indole ya que esto pone en grave riesgo la estabilidad de la estructura. Dada las
caracteristicas de este sistema, no se permite ningun tipo de remodelacion, hueco y/o vanos en cualquier dimension, ni cambios
en ninguno de los muros. Ejecutar cualquier modificacion o intervencion en este sentido contraviene lo exigido en la NSR-10
Codigo Colombiano de Construcciones Sismo Resistente y por tanto pierde todas las garantias que para el inmueble ofrece la
Constructora.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entiende y acepta que a partir de la fecha de
registro de la escritura publica cuenta con un plazo maximo de un (1) meses para que el banco por él escogido desembolse a
LA PROMITENTE VENDEDORA el valor del crédito, si el banco no lo hiciera en este tiempo por razones atribuibles a EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, este Ultimo reconocera a EL PROMITENTE VENDEDOR un interés del 1,5%
mes vencido liquidado sobre el saldo adeudado, por cada mes de mora en el desembolso, desde la fecha de firma de escritura
publica hasta el dia que se efectué el desembolso a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, cuyo pago sera requisito para
proceder con la entrega de llaves y posesion del inmueble.
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PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que se obligan a cumplir y a pagar a partir de
la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato las cuotas de administracidén o expensas comunes conforme al
reglamento de Propiedad Horizontal, que para el efecto cobra el administrador del conjunto o administrador provisional y que
pagaran intereses de mora sobre cuotas por saldos de administraciéon no pagados equivalentes a la tasa maxima legal vigente
permitida en la fecha en que se realiza el cobro, renunciando a cualquier tipo de requerimiento por la via judicial.

DECIMA. - PAZ Y SALVO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el inmueble objeto de este contrato a paz y salvo por
todo concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, costas de administracién de propiedad horizontal, servicios publicos vy
derechos para la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa que formalice este contrato. Asi mismo, las partes
reconocen que la declaracion del Impuesto predial y deméas impuestos que graven la propiedad raiz sera presentada por la
PROMITENTE VENDEDORA, por el respectivo afio en el cual se comprometen las partes a llevar a cabo la firma de la Escritura
Publica en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, de acuerdo al numeral quinto (5) de los términos del
presente contrato, y asi lo presentara la enajenante al momento de la suscripcion de la Escritura Publica respectiva, dejandose
constancia que el predial que se presentara y se pagara sera el de mayor extension. No obstante, lo anterior, EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES restituira al Promitente Vendedor el porcentaje del impuesto predial que le
correspondiere, por los meses del afio calendario restante contados a partir de la fecha de suscripcion de la Escritura Publica
mediante la cual se hace la transferencia de dominio del inmueble a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.
Nota 1: Si la fecha de la firma de la Escritura Pablica en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, tal y como
queda previsto en el numeral quinto (5) de los términos del presente contrato, se modifica mediante un Otrosi por solicitud de
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), seran a cargo de este ultimo los costos que se generen producto de la
cuota de administracion, cuotas extraordinarias pactadas por la copropiedad y demas instalamentos relacionados con esta,
desde la fecha pactada inicialmente para otorgar la Escritura Publica y hasta la firma efectiva de la misma; si el cambio de
fecha implica cambio de afio, los costos que genere la declaracién del Impuesto predial y demas impuestos que graven la
propiedad raiz, seran igualmente a cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quienes se comprometen a
pagarlos por su propia cuenta y riesgo. El paz y salvo de administracion y los soportes de pago, a que hay lugar segun el caso,
deberan ser entregados por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES a la PROMITENTE VENDEDORA a mas
tardar tres (3) dias antes de la nueva fecha pactada para la firma de la Escritura Publica.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de la entrega real y material del bien inmueble objeto de este contrato, seran de
cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES todos los gastos y costos que genere el inmueble
objeto de este contrato, por cualquier concepto incluyendo expensas ordinarias y extraordinarias de administracidn, servicios
publicos y comunales, los impuestos, cuotas, tasas y demas contribuciones (incluyendo la Contribucién por Valorizacién
conforme al Art. 92 del Acuerdo Distrital No.7 de 1987 y Art. 43 y 44 del Decreto 960 de 1970 y las deméas normas que los
adicionen, reglamenten o modifiquen), que se liquiden, se reajusten o se causen, y que afecten directa o indirectamente al
inmueble, aun cuando no se haya producido la asignacién individual de la Cédula Catastral.

PARAGRAFO SEGUNDO - LA PROMITENTE VENDEDORA, cumplird con la obligacion de radicar directamente ante la
Autoridad Competente la documentacion correspondiente para que se adelante el desenglobe de las unidades privadas y se
asignen las cédulas catastrales respectivas. Por esto, LA PROMITENTE VENDEDORA no sera responsable por demoras en
dicho desenglobe, ni tampoco por los tramites de cambio de nombre, reliquidacion o compensacion de impuesto predial sobre
el inmueble objeto de este contrato, puesto que son gestiones que dependen de dichas entidades.

DECIMA PRIMERA. - SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que EL PROYECTO, estara dotado

de todos los servicios publicos de agua, alcantarillado y energia eléctrica exigidos por las autoridades municipales, y efectuara

el pago a las empresas publicas correspondientes del valor de las acometidas. El proyecto tendra el servicio de gas natural.
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SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara un punto para el servicio en cada
inmueble, el pago de la instalacion de la(s) linea(s) telefénica(s), su(s) correspondiente(s) aparato(s) y el trdmite de activacién
del servicio son integramente de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA efectuara la entrega definitiva a las respectivas empresas de
servicios publicos, y salvo culpa o negligencia comprobada de la PROMITENTE VENDEDORA, no sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir estas empresas en las instalaciones, el suministro y el mantenimiento de los servicios
correspondientes.

DECIMA SEGUNDA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a
ninguna persona el inmueble objeto de esta Promesa y que tiene el dominio y la posesion tranquila de ellos, y declara que hara
su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz, hipotecas y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general
libre de limitaciones, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se someteran los inmuebles y en general
la copropiedad. LA PROMITENTE VENDEDORA saldra al saneamiento en los casos que determine la ley, pero no respondera
en ningun caso por: a) Las reformas que se ejecuten en el inmueble, b) Las obras que directamente y por su cuenta ejecute
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y c) Las obras y reformas que se ejecuten en los demas inmuebles de la
Corpopiedad.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que PROYECTO FRESNO cuenta con la aprobacion
urbanistica respectiva otorgada por la XXXXXXXXXXXXXX. mediante la Licencia de Construccion NoXXXXXXXXXXXXX,
expedida el XXXXXXXXXXXXXX y adicionalmente que cumplié con la presentacion de documentos ante la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cajica , para anunciar y desarrollar la actividad de enajenacion sobre los inmuebles que serén
parte del Proyecto FRESNO, en los términos del Articulo 71 de la Ley 962 de 2.005 y las normas que las reglamentan, adicionan
o modifiquen mediante radicado XXXXXXXX del XXXXX (XX) de XXXXXX de XX XXXX XXXXX (XXXXX), Documentos que
junto con los planos arquitectonicos respectivos declara conocer en las instalaciones del PROYECTO o en las oficinas centrales
de LA VENDEDORA, documentos que desde ya declara aceptar EL (LOS) COMPRADOR (ES).

DECIMA TERCERA. - REPARACIONES: A partir de la fecha de Entrega, seran de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a la construccion. Por aquellos que
obedezcan a la construccion responderé la parte VENDEDORA en los términos de Ley, que estaran registrados en el ACTA
DE ENTREGA formal y material del bien.

DECIMA CUARTA: ACABADOS Y ESPECIFICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que se
responsabiliza exclusivamente de los acabados y especificaciones que propone para los apartamentos, asi como de las
especificaciones de zonas y areas comunes, lo cual esta debidamente aprobado sin salvedad alguna por parte de EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier ofrecimiento de servicios y concesiones especiales por parte de las personas autorizadas
para la promocion y venta del proyecto, deberan ser confirmadas por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA en este
documento 0 en documento adicional, que formaréa parte integral de esta promesa como Anexo.

DECIMA QUINTA. - ACCESO A LA CASA MODELO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y
acepta (n) la futura existencia de una casa modelo y de la sala de ventas y se obliga (n) a respetar y a no impedir en modo
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alguno el libre acceso al mismo de promotores de venta y posibles compradores. Igualmente, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES acepta (n) que LAPROMITENTE VENDEDORA y/o los promotores de venta por ella autorizados puedan
utilizar, sin ningun costo, los espacios de los salones disponibles en las zonas comunes para la promocién de ventas y la
atencién de los posibles compradores, mientras se culmina el proceso de venta de la totalidad de los inmuebles que integran
el Proyecto.

DECIMA SEXTA. - CESION: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los
derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES el dato de la cesionaria. A su vez, la cesion total o parcial de este contrato por parte
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES debera ser sometida a estudio previo de LA PROMITENTE
VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la
fecha de recibo de la solicitud de cesion con la documentacién completa solicitada por LA PROMITENTE VENDEDORA. La
aceptacién o rechazo deberéa ser expresa y constar en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.
NOTA 1: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberan estar a paz y salvo en las cuotas pactadas para el pago
del precio conforme a lo establecido en la forma de pago del numeral cuarto de los términos de este contrato para realizar la
cesion.

PARAGRAFO PRIMERO: los derechos econdémicos de LA PROMITENTE VENDEDORA derivados del presente contrato, qué
consisten en el derecho que ostenta esta a recibir el pago del precio del inmueble prometida en venta, podran cederse en
cualquier momento a terceros, para lo cual bastara una comunicacion enviada a la direccién de notificacion mediante la cual
LA PROMITENTE VENDEDORA notifique a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES la cesion realizada y se
informaré el procedimiento de recaudo y pago del precio del inmueble prometida en venta. La cesién de derechos patrimoniales
asi realizada por LA PROMITENTE VENDEDORA no liberara a esta del cumplimiento de las obligaciones objeto del presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: La cesion del contrato por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES solo podra
realizarse hasta cuatro (4) meses antes a la fecha en la que se otorga la escritura publica, después de este término no se
aceptaran cesiones. La cesion se adelantara mediante documento privado y utilizando el modelo de documento que LA
PROMITENTE VENDEDORA utiliza para este fin.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES contraviene las disposiciones establecidas
en esta clausula, la cesidn no tendra efectos juridicos ni lo exime de responsabilidad.

PARAGRAFO CUARTO: Si el nuevo comprador requiere crédito para la compra del inmueble objeto de este contrato, se
requiere presentar para el estudio de CESION la carta de aprobacion del crédito del nuevo comprador.

PARAGRAFO QUINTO: Las partes aceptan y entienden que la cesion de la posicion contractual del contrato de promesa de
compraventa de que trata la presente clausula, generaré el pago de una tarifa equivalente al uno por ciento (1%) del precio de
venta total del inmueble objeto del contrato, la cual debera cancelar EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, si esta se realiza seis (6) meses antes de la fecha de la firma de la escritura publica que
solemniza el negocio. El incumplimiento del pago de la presente erogacion tendra los mismos efectos del incumplimiento
contractual descritos en este contrato.

NOTA 1: No tendré efectos juridicos entre las partes y se considerara nula de pleno derecho la CESION celebrada sin que se
pague el uno por ciento (1%) del precio de venta total del(los) inmueble(s) conforme a las exigencias y excepciones descritas.
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DECIMA SEPTIMA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar, las partes sefialan como domicilio la ciudad
de Bogota D.C. LA PROMITENTE VENDEDORA recibe notificaciones en la Carrera 72 No 155 C- 20 Torre E Piso 45 Pbx.
2411450. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en XXXXXXXX, teléfono celular: XXXXXXXXX y Correo
Electronico: XXXXXXXXXXXXX

DECIMA OCTAVA. CONFIDENCIALIDAD: En consideracion a la clase de informacion que puede llegar a conocer cualquiera de
las partes en el desarrollo del contrato, y teniendo en cuenta las particularidades del mismo, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES y EL PROMITENTE VENDEDOR se comprometen, durante la vigencia del contrato y aiin después de la
terminacion de éste a: 1. Abstenerse de divulgar, revelar, comunicar o suministrar a terceros la informacién recibida con ocasion del
presente contrato. 2. Abstenerse de utilizar en provecho propio o de terceros, la informacién obtenida con ocasion del presente
contrato, que sea de su conocimiento, incluyendo su contenido y cualquiera que sea el medio por el cual tuvo acceso a dicha
informacion, aun con posterioridad a la terminacion del contrato.3. Devolver todo material informativo tangible en poder de EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, que haya sido suministrado por EL PROMITENTE VENDEDOR para el desarrollo
del presente contrato.

DECIMA NOVENA. - PREVENCION CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS, LA FINANCIACION DEL TERRORISMO, EL
SOBORNO Y FRAUDE. Las PARTES declaran expresamente que:

1. Los recursos que componen su patrimonio y que se utilizan para desarrollar las operaciones objeto del presente
contrato no provienen, ni tienen como destino la realizacién de ninguna actividad ilicita y que los obtenidos dentro del
mismo no tendran como destino ninguna actividad ilicita.

2. Que, ni ellas, ni sus directores, funcionarios o empleados han ofrecido, prometido, entregado, autorizado, solicitado o
aceptado ninguna ventaja indebida, econdémica o de otro tipo (o insinuado que lo haran o podrian hacerlo en algun
momento futuro) relacionada de algin modo con el contrato y que han adoptado medidas razonables para evitar que
lo hagan los subcontratistas, agentes o cualquier otro tercero que esté sujeto a su control 0 a su influencia
determinante.

3. Que no realizaran conductas de trafico de influencias, entendiéndose como tal el ofrecimiento o requerimiento de
ejercer influencia inapropiada, real o supuesta, sobre un funcionario publico, a fin de obtener un beneficio o ventaja
indebida para el instigador del acto o para cualquier otra persona.

4. En el desarrollo de la actividad objeto del presente contrato, desplegaran todos sus esfuerzos para cumplir
estrictamente con todas las normas de prevencion de lavado de activos, financiacion de terrorismo, soborno y fraude,
segun la normatividad vigente que les sea aplicable y que adoptan medidas y demas requerimientos para su
prevencion.

5. No practicaran ninguna accion u omisién que induzca a la otra parte, sus socios, directores, profesionales en general
y representantes a incumplir la legislacion anticorrupcion y las demas normas aplicables sobre la materia.

6. Mantendran soportes documentales de todas las normas, procedimientos y manuales que al interior de sus
organizaciones generen para la prevencion y control de lavado de activos, financiacion del terrorismo, soborno y fraude
en desarrollo de lo mencionado en puntos anteriores.

7. Se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios 0 accionistas,
administradores, clientes, proveedores, empleados o subcontratistas no se encuentren relacionados o provengan de
actividades ilicitas, especialmente las relacionadas con el lavado de activos, la financiacion del terrorismo, soborno y
fraude.

8. Que tienen conocimiento de las normas sobre actos de corrupcion y actos lesivos contra la administracion publica,
adoptando politicas y procedimientos internos que aseguren el cumplimiento de tales normas y de ser posible
implementaran un programa de integridad con la debida observancia y cumplimiento de las demas normas
anticorrupcion que resulten aplicables. En caso de que EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS tenga
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conocimiento de cualquier acto o hecho que viole las referidas normas en el desarrollo del objeto del presente contrato
comunicara inmediatamente al PROMITENTE VENDEDOR para que este pueda tomar las medidas que considere
necesarias.

PARAGRAFO PRIMERO: Las PARTES reconocen que la celebracion del presente contrato se hace en consideracion a las
anteriores declaraciones y que, en el evento en que cualquiera de las PARTES tenga conocimiento por cualquier medio de que
las mismas han dejado de ser validas respecto de la otra y/o que se presente una negativa a efectuar una declaracién de
alcance similar sobre nuevas conductas tipificadas como ilicitas durante el plazo de vigencia del contrato, la otra parte podréa
dar por terminado el mismo inmediatamente sin que haya lugar al pago de indemnizacién alguna. Por lo tanto, las PARTES
aceptan que cualquier violacion o sospecha fundamentada de incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente
clausula, sera causa de terminacién automatica del contrato, sin necesidad de declaracion judicial previa, bastando que la parte
afectada, pueda dar por concluido este contrato, en su totalidad o en parte, mediante notificacién por escrito a la otra parte.
NOTA 1. Entiéndase por listas de control todas las listas de riesgos nacionales e internacionales que recogen informacién,
reportes y antecedentes de diferentes organismos, personas naturales y juridicas que puedan tener relacién con actividades
sospechosas, investigaciones, procesos o condenas por conductas y delitos relacionados con actividades ilicitas. Estas listas
de control pueden ser listas vinculantes o restrictivas.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS, declara(n) que, los recursos utilizados para
la compra del bien objeto de esta promesa, como sus ingresos, provienen de actividades licitas, y que EL(LA)LOS
PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS no se encuentran con registros negativos en listados de prevencion de lavado de
activos nacionales o internacionales, ni incurren en una de las dos categorias de lavado de activos (conversién o movimiento)
Yy que, en consecuencia se obliga(n), a responder frente al PROMITENTE VENDEDOR por todos los perjuicios que se llegaren
a causar como consecuencia de esta afirmacion. Conforme a lo anterior, seré justa causa de terminacion del contrato la
inclusion de EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS o sus socios en los listados de la OFAC o de cualquier otra
autoridad local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos. En igual sentido, EL(LA)LOS
PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS respondera ante el PROMITENTE VENDEDOR o algun tercero afectado por los
perjuicios causados. EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS declara igualmente, que sus conductas se ajustan a
la Ley y a la ética.

VIGESIMA: Las Partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo
celebrado entre éstas. El presente contrato deja sin valor alguno cualquier estipulacion o acuerdo que de manera verbal o
escrita hayan efectuado las partes sobre el inmueble aqui prometido en venta, dejando en claro que este contrato retne las
obligaciones y derechos de las partes y reemplaza cualquier otra estipulacion que se haya efectuado con anterioridad en
cualquier otro documento y/o contrato

VIGESIMA PRIMERA.-AUTORIZACION CONSULTA DE DATOS Y CONOCIMIENTO DE POLITICA DE DATOS: EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara por medio de la suscripcion del presente Contrato que en los términos
establecidos por la ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 del 27 de junio de 2013 del Ministerio de Comercio
Industria y Turismo previo a suministro de cualquier dato personal, declara conocer y aceptar el aviso de privacidad y la politica
de tratamiento de datos personales de la sociedad KORNER SAS, dejando en claro que la suscripcion del presente documento
constituye una autorizacién expresa para el tratamiento de los datos personales en los términos indicados por las disposiciones
legales. Por tanto, autoriza de manera expresa y previa, sin lugar a retribuciones, recolectar, almacenar, usar, circular, procesar,
recopilar, intercambiar, actualizar y disponer de los datos que sean suministrados, asi como para transferir dichos datos de
manera total o parcial a sus filiales o vinculados y a sus aliados comerciales estratégicos con fines administrativos, comerciales
y de mercadeo. Ademas, autoriza el envio de informacién sobre los diferentes productos y servicios y en especial para el envio
de campafas, promociones, invitaciones a eventos, evaluar la calidad del servicio, realizar investigacion o estudios de mercado,
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comercializacion de servicios y productos a través de los diferentes canales de informacion, los cuales seran sometidos a los
fines establecidos previamente.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES autoriza reportar a las centrales de informacion
de manera directa y también por intermedio de las entidades publicas que ejercen funciones de vigilancia y control, datos sobre
el cumplimiento o el incumplimiento de las obligaciones. Por tanto, autoriza(n) conservar, junto con las debidas actualizaciones
y durante el periodo necesario sefialado en los reglamentos del enajenador toda la informacién suministrada. EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entiende el caracter facultativo al momento de responder preguntas que versen sobre
datos sensibles y del derecho a conocer, actualizar, rectificar y suprimir mi(nuestra) informacion personal de la reportada, asi
como del derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de datos personales.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta que ha sido informado del manejo
que le dara KORNER S.A.S y/o el enajenador a sus datos personales, y que su politica de tratamiento de datos personales se
encuentra publicada en la pagina web www.korner.com.co.

VIGESIMA SEGUNDA: SOLUCION DE CONFLICTOS: Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada de la
celebracion, interpretacion, ejecucién o liquidacion del presente contrato, las partes buscaran mecanismos de arreglo directo,
tales como la negociacion directa, la amigable composicién y la conciliacién. En tal evento, las partes dispondran de un término
de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, el que
podra ser prorrogado por ellas mismas de comun acuerdo. En el evento de no llegar a una solucion de las diferencias, éstas
se someteran a una audiencia de conciliacién en primera instancia, ante un centro de conciliacién debidamente reconocido y
facultado para tal fin 0 en su defecto ante un arbitro de la Superintendencia de Sociedades, quien debera fallar en derecho,
rigiéndose por lo dispuesto en el presente contrato, el reglamento de funcionamiento del Tribunal y en las normas legales que
regulen la materia. En el evento en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) demuestren no contar con los recursos
para resolver el conflicto ante este Tribunal de Arbitramento, las partes podran acudir ante la jurisdiccion ordinaria para resolver
su diferencia.

VIGESIMA TERCERA: Las Partes acuerdan que las firmas del presente documento se podran tramitar en forma fisica, firma
digital y/o a través del aplicativo Signio, el cual es un mecanismo de firma electronica aceptado por Las Partes, el cual cumple
con los criterios de firma electronica y/o digital, segun corresponda, previstos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012
y las demas normas que los modifican, adicionan o complementan. Las firmas se tramitaran a través de los datos de creacion
de firma electrénica de las personas que figuran como firmantes de este documento, quienes estan sefialados en el numeral
primero (1ro), de identificacion de Las Partes, ubicado en su encabezado. Las Partes declaran aceptar y le otorgan plena validez
juridica a la firma realizada en los términos sefialados en la presente Clausula y se responsabilizan cada una de la respectiva
autenticidad de su firma realizada a través de medios digitales y/o electrénicos.

EL PROMITENTE VENDEDOR EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES
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PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO XXX XXXXXXX
C.C.No. 52.833.121 de Bogota D.C. C.C.No. XXXXXXXX
Representante Legal

KORNER S.A.S

NIT. 901.258.454-7

EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES

XXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.C.No. XXXXXXXX
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| TERMINOS DEL CONTRATO

1. De una parte la sociedad KORNER S.A.S., domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida con NIT. 901.258.454-7,
representada por PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO, mayor de edad y vecina de la Ciudad de Bogotd, identificada
con la Cédula de Ciudadania No. 52.833.121 de Bogota D.C., quien actua en su calidad de Representante Legal, todo lo
cual consta y se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cadmara de Comercio de
Bogota y que se anexa al presente documento para que haga parte integral del mismo, debidamente acreditada como
Enajenadora por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, quien es vocera del FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO, actuando
en su calidad de GERENTE Y DESARROLLADORA DEL PROYECTO, en adelante se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR, y

EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES:

TITULAR:

NOMBRE: XXXXXXXXXX
IDENTIFICACION: XXXXXXXX
ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXXX

SEGUNDO TITULAR:

NOMBRE: XXXXXXXXXXX
IDENTIFICACION: XXXXXXXXXXX
ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXX

2 OBJETO DEL CONTRATO:

No. CASA: CASA-XXX

AREA TOTAL APROX: XXXX

AREA ARQUITECTONICA APROX. (corresponden al area construida del inmueble, e incluye muros, ductos, fachadas,
barandas y columnas): XXXXX Mts2

AREA PRIVADA APROX.: XX Mts2

OBSERVACIONES: USO VIVIENDA URBANA.

DEPENDENCIA: Hall de acceso, Estudio, Zona de ropas, Cocina, Sala comerdor, Bafio social, Depdsito interior, Terraza, Hall
de alcobas, dos (2) habitaciones auxiliares con bafio, una (1) habitacidn principal, un (1) vestier, 1 (1) bafio principal, un (1)
balcdn), un (1) depdsito experior y una (1) zona de parqueaderos.

3 PRECIO DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX M/C ($XXXXXXXXXXXX)
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4 FORMA DE PAGO:
ctlugia FECHA DE PAGO VALOR CUOTA ENTIDAD Y/O RECURSOS
0 [XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
1 [ XOXOXXXX XXXXXXX XXXXXXX
2 [ XXX XXXXXXX XXXXXXX
3 XXX XXXXXXX XXXXXXX
4 XXX XXXXXXX XXXXXXX
5| XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
6| XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
7 [ XXX XXXXXXX XXXXXXX
8 | XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
9 [ XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
10 [ XXXOXX XXXXXXX XXXXXXX
11 [ XXX XXXXXXX XXXXXXX
12 | XXXOXX XXXXXXX XXXXXXX
13 [ XXX XXXXXXX XXXXXXX
14| XXXOXX XXXXXXX XXXXXXX
15 | XXXOOXX XXXXXXX XXXXXXX
16 | XXXXOXX XXXXXXX XXXXXXX
17 [ XXXOXX XXXXXXX XXXXXXX
18 | XXXXOOXX XXXXXXX XXXXXXX
19 [ XXXOXX XXXXXXX XXXXXXX
20| XOKKKXXX XXXXXXX XXXXXXX
21| XKKKXXX XXXXXXX XXXXXXX
22| XXKXXXX XXXXXXX XXXXXXX

5 FECHA ESCRITURA PUBLICA: Dia XXXXXXXX a las X:00 XX en la Notaria 31 del Circulo de Bogota D.C

Il. CLAUSULADO GENERAL

Entre los suscritos LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, identificados en
el numeral 1 de los términos del presente contrato, se ha celebrado EL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
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regulado por las siguientes clausulas y en lo no previsto por ellas en las normas legales vigentes sobre la materia, previas las
siguientes consideraciones y clausulado:

CONSIDERACIONES

1. La FIDUCIARIA CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. es vocera del FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO
identificado con el NIT. 900.531.292-7, en adelante “EL FIDEICOMISO”, Patrimonio Auténomo constituido por parte
de los Fideicomitentes Aportantes FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG y cuyo Fideicomitente
Constructor y Desarrollador es KORNER SAS. Los Fideicomitentes Aportantes, aportaron para la constitucién del
Patrimonio Auténomo el inmueble registrado dentro del folio de matricula inmobiliaria No. 176-201059, con éarea de
22.887,10 M2, en adelante “EL LOTE”", ubicado en el municipio de Cajica, segun certificado de tradicién expedido por
la oficina de registro de instrumentos publicos de Zipaquird (Cundinamarca).

2. EL LOTE seré destinado para el desarrollo y construccion del PROYECTO FRESNO, en adelante EL PROYECTO,
en el que KORNER SAS sera el Gerente Constructor y Desarrollador. Por lo tanto, los Fideicomitentes Aportantes
FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG no tendrén actividades inmobiliarias ni constructivas sobre el
mismo, unicamente aportan un activo fijo.

3. De conformidad con lo previsto en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion FA LOTE FRESNO, EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n) que la Fiduciaria no es ni constructor, ni interventor, ni participa
de manera alguna en la construccién o desarrollo del Proyecto y en consecuencia, no es responsable por la
terminacion, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como tampoco tiene la obligacion de saneamiento,
ni de entrega de las areas privadas y comunes del proyecto, toda vez que la obligacién de la Fiduciaria corresponde
Unicamente a ser vocera del Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacidn de transferencia del derecho
de dominio de las correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecto, cuya construccion, seréd adelantada
por KORNER SAS como Gerente Constructor y Desarrollador del Proyecto.

4. Finalmente, KORNER SAS adelantara la comercializacion, venta y administracion de los recursos de este en calidad
de promotor y gerente constructor, percibira los ingresos, utilidades y responsabilidades del proyecto que desarrolle
por su cuenta, riesgo y responsabilidad, con las atribuciones que se requieran para el desarrollo de EL PROYECTO.

Por anterior, se establecen las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de venta a favor de EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y éste se obliga(n) a comprar, por el Régimen de Propiedad Horizontal regulado por la
Ley 675 de 2.001 o las normas que la desarrollen o modifiquen, el derecho pleno de dominio y la posesion que LA
PROMITENTE VENDEDORA ejerce sobre el inmueble mencionado en el numeral 2 de los Términos del Contrato, que hace
parte del PROYECTO FRESNO.

1.1. EIPROYECTO FRESNO, en el cual estaran y formara parte el inmueble objeto de este contrato, se construye en EL LOTE
aportado al Patrimonio Autonomo FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO identificado con el NIT. 900.531.292-7, el cual se describe
a continuacién, cuya area total aproximada es de VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO DIEZ
METROS CUADRADOS (22.887,10Mts2) de conformidad con los siguientes linderos:

Por el Norte: partiendo del punto A51a al A54b en linea recta y en distancia de ciento noventa y tres metros con treinta y ocho
centimetros (193.38mts), linda con Are Util 01 VIS de la Manzana 11 de la Etapa 1A de la Urbanizacién "Ciudad Sabana". Por
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el Oriente; del punto A54b al A52 pasando por los puntos A54 y A53, en linea quebrada y en distancias sucesivas de cuarenta
y nueve metros con veintiséis centimetros(48.26mts), dieciocho metros con sesenta y siete centimetros (18,67mts), y cuarenta
y siete metros con treinta y dos centimetros (47, 32mts), linda con area de afectacion Calle 9 sector el Rocio-via Carrera 1
Capellania. Por el Sur: del punto A52 hasta llegar al punto A51, en linea recta y en distancia de doscientos seis metros con
noventa y un centimetros (208.91mts), linda con area de afectacion vial via Chuntame sector el Pomar Avenida Montepincio.
Por el Occidente: del punto A51 hasta el punto A61a de partida y encierra, en linea recta y en distancia de ciento catorce
metros con veinticuatro centimetros (114.24mte), linda con Zona Verde 27 de la Etapa 1A de la Urbanizacion "Ciudad Sabana”.

1.2 IDENTIFICACION DEL OBJETO: El inmueble(s) objeto de este contrato contard con los linderos y caracteristicas
establecidos de acuerdo con los planos de propiedad horizontal que se protocolizaran con el Reglamento de Propiedad
Horizontal. Adicionalmente le sera asignado el folio de matricula inmobiliaria y la cédula catastral individual correspondiente,
una vez la Oficina de Registro y la autoridad competente del municipio incorporen el respectivo Reglamento de Propiedad
Horizontal.

Los linderos especiales quedaran plasmados en el citado Reglamento al que se sometera el Proyecto, lo cual es claro y
aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quien(es) deja(n) expresa constancia de haber identificado
sobre los planos el inmueble que promete comprar, y de que por lo tanto no tiene duda ni salvedad alguna que hacer, en cuanto
a su localizacion, cabida y demas especificaciones. EL PROMITENTE VENDEDOR como promotor del proyecto, podré realizar
libremente aquellas modificaciones en funcién de las necesidades que surjan para el mejor desarrollo del proyecto, todo lo cual
es aceptado desde ahora por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, y de lo cual en caso de que estas fueren
modificaciones sustanciales seran oportunamente conocidas por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y
requeriran la previa aprobacion de éste en la medida en que tales modificaciones afecten de manera sustancial el proyecto (en
cuanto a zonas privadas y comunes) impliquen una reformulacién del contrato de compraventa.. En el evento de modificacion
del nombre del proyecto, EL PROMITENTE VENDEDOR informarg al (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), una vez
cuente con la modificacion de la licencia de construccion correspondiente.

PARAGRAFO PRIMERO: Al momento de formalizarse mediante el otorgamiento de la Escritura Publica correspondiente el
presente contrato, se incluira la cuota o parte en el derecho de dominio sobre los bienes comunes, en las proporciones que se
estableceran con respecto a cada bien de dominio privado o particular, en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estara
sometido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes estipulan de antemano que no obstante haber sido determinado el inmueble por su 4rea
y linderos, para todos los efectos relacionados con este contrato y con la formalizacion de la compraventa prometida, la venta
del inmueble recae y se efectuara sobre cuerpo cierto, por lo tanto, cualquier eventual diferencia que resulte entre las areas
aca consignadas no dara lugar a reclamo alguno entre las partes quienes asi lo aceptan expresamente. La eventual diferencia
aqui descrita, no desmejoraré las condiciones del bien prometido en este contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes aceptan y manifiestan que queda entendido por Area Arquitectonica Aproximada la
que corresponden al &rea construida del inmueble e incluye muros, ductos, fachadas, barandas y columna; y por Area Privada
Aproximada la que corresponden al area privada del inmueble Sin muros, ductos, fachadas, barandas y columnas.

SEGUNDA: TRADICION: EIl bien inmueble objeto del desarrollo de EL PROYECTO nace como consecuencia la Constitucion
de Urbanizacion Ciudad Sabana Etapa 12 realizada mediante Escritura Publica No. 900 del diecinueve (19) de abril de dos mil
veintiuno (2021) de la Notaria Treinta y Uno (31) del Circulo Notarial de Bogoté D.C. La matricula correspondiente a EL LOTE
(176-201059) fue abierta con base en el inmueble registrado dentro del folio de matricula inmobiliaria No. 176-201049, que a
su vez fue abierta mediante Englobe de los predios identificados dentro del Folios de matricula inmobiliaria No. 176-201037,
176-201038 y 176-201040.
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Ahora bien, conforme a lo anterior, los actos traslaticios de dominio sobre los citados predios se pueden resumir asi:

1. Inicialmente, el sefior Federico Dockweiler realizd aporte para la constitucién de la sociedad Industria
Pasteurizadora y Lechera El Pomar S.A. del inmueble registrado dentro del folio de matricula inmobiliaria No.
176-201037, 176-201038 y 176-201040 mediante Escritura Publica 2890 del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos ochenta y dos (1982) de la Notaria 13 de Bogota D.C.

2. Posteriormente, la sociedad EI Pomar SA (antes Industria Pasteurizadora y Lechera El Pomar S.A) realizé la
constitucién de la Fiducia Mercantil - Patrimonio Auténomo Fideicomiso EI Pomar en el que realiz6 el aporte del
inmueble mediante Escritura Publica 7361 del veintidds (22) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Notaria
Setenta y Tres de Bogota D.C.

3. Seguidamente, mediante Escritura Pubica No. 76 del trece (13) de enero de dos mil diecisiete (2017) se adelanto
acto de cesion de la posicion contractual Fiduciaria Davivienda S.A. y Credicorp Capital Fiduciaria S.A. por medio
del cual, esta dltima adquiri6 la calidad de vocera del Patrimonio Auténomo Fideicomiso El Pomar.

4. Finalmente, los fideicomisos FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG, en calidad de Ordenantes
del Fideicomiso EI Pomar, adelantaron las gestiones necesarias para englobar el bien conforme a lo descrito en
el inciso primero de esta clausula y ordenaron la restitucion de EL LOTE para realizar el aporte a EL
FIDEICOMISO.

TERCERA. - MANIFESTACIONES ENTRE LAS PARTES: Las partes dejan constancia de lo siguiente:

3.1. DEL PROYECTO EN GENERAL.:
3.1.1. Que dentro del lote de terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-201059, se desarrolla la construccion
del PROYECTO FRESNO, cuya ubicacion, especificaciones, determinacion de areas tanto privadas como comunes, y
oportunidad de construccion, se han establecido en forma libre y discrecional por KORNER S.A.S.
3.1.2. LAPROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construccion del proyecto duraré aproximadamente veinticuatro
(24) meses, contados a partir del momento que se tenga punto de equilibrio; sin embargo, este término de obra podra
prorrogarse por causas ajenas totalmente a su voluntad, por cualquier hecho constitutivo de caso fortuito o fuerza mayor (en
los términos establecidos en el codigo Civil) totalmente ajenos a su control, por ceses o pardlisis en las actividades de industrias
0 empresas suministradoras de materiales de construccidn, por retardos en la instalacion de los servicios publicos, o por paros
generales en la industria de la construccidn o en tramites de suministro de materiales tales como de fabricacion y/o importacion.
Igualmente, la entrega se prorrogara ante cualquier hecho fisico o de otra naturaleza, acto gubernamental, incluyendo
racionamientos de energia y cualquier otro servicio, que en forma totalmente imprevista obstaculice el normal desarrollo de la
obra.
3.1.3. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta (n) que acepta (n) y conoce (n) por haber identificado
claramente sobre los planos, los disefios, las especificaciones y ubicacidn del inmueble objeto del presente contrato contenidos
en el Anexo que forma parte integral del mismo, sobre lo cual manifiesta(n) no tener observacion o salvedad alguna. El (los)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara (mos) conocer plenamente la localizacion geogréfica del inmueble, extension
superficiaria, ubicacion del proyecto, especificaciones, calidades, acabados, condiciones arquitectonicas y de propiedad
horizontal de los inmuebles del proyecto. Asi mismo, declaro (mos) que conozco (emos) las condiciones de la negociacion,
areas y zonas comunes del proyecto; acepto (amos) de igual manera el Régimen de Propiedad Horizontal al que sera (n)
sometido (s) el (los) inmueble (s) objeto de esta promesa de compraventa. No obstante, las condiciones y caracteristicas antes
descritas, cumplen una finalidad enunciativa y no taxativa, las cuales podran ser modificadas en virtud del desarrollo del
proyecto urbanistico, ya sea por razones constructivas, técnicas, juridicas y/o de disefio o por solicitud de alguna entidad de
caracter municipal o nacional que asi lo solicite.
PARAGRAFO: De igual manera, declaro (amos) conocer y aceptar que se trata de un proyecto desarrollado por etapas y que
por lo mismo entiendo (emos) y acepto (amos) que si para el momento de entrega y posterior habitabilidad del inmueble objeto
de esta promesa de compraventa se llegaren a encontrar en obra las demés etapas y/o subetapas diferentes al proyecto no
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tendré (mos) objecion alguna en su ejecucion siempre y cuando no se menoscabe la convivencia tranquila, segura y pacifica
de los habitantes del PROYECTO FRESNO.

3.1.4. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no intervendra (n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccion de los inmuebles objeto de esta venta.

3.1.5. LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que los equipos del proyecto tales como plantas, bombas, los
correspondientes a calentamiento de agua y cualquier otro adicional cuya instalacién y funcionamiento se requiera, generaran
el ruido normal propio de su funcionamiento, lo cual es aceptado por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

3.1.6. Los espacios del proyecto que entrega el Constructor como zonas comunes se hard con la dotaciéon que sera
debidamente especificada una vez se proceda con la entrega de zonas comunes en los términos de la ley 675 de 2001. Sera
responsabilidad de la administracidn el mantenimiento y cuidado de dichas dotaciones.

PARAGRAFO: En caso de que por fuerza mayor o caso fortuito la Construccion del inmueble objeto de este contrato se retrase
o0 detenga, la entrega del inmueble se pospondré en el mismo término de tiempo durante el cual permanecié el evento
mencionado de fuerza mayor o caso fortuito, situaciéon que seré puesta en conocimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

3.2 ALCANCE DE LA OBRA: El inmueble que es objeto de este contrato se promete vender y entregar en obra con acabados.
Las adecuaciones internas en el inmueble que decidiese llevar a cabo EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES,
seran de su cargo exclusivo, quien (es) para ejecutarlas, una vez reciba (n) el inmueble, expresamente se obliga (n) a respetar
los disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos, y de todo tipo del inmueble. Con esta base, LA PROMITENTE
VENDEDORA no responderd en ningln caso por las reformas o modificaciones que EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES del inmueble objeto de este contrato, o el de cualquier otro inmueble del PROYECTO FRESNO, haga(n)
en contravencion con lo aqui previsto; y no sera responsable por los dafios que eventuales modificaciones realizadas por
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES u otro propietario de unidades privadas generen en las instalaciones
generales del PROYECTO o derivado de alteraciones y modificaciones en los elementos estructurales del mismo.

NOTA 1: Durante la fase constructiva no se permitira el acceso al proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES podran realizar las obras de adecuaciones,
modificaciones y cambios al inmueble objeto del presente contrato, dando estricto cumplimiento al procedimiento sefialado por
el Reglamento de Propiedad Horizontal y en todo caso se obliga a no modificar ni alterar los elementos estructurales del mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez entregado el inmueble, las eventuales modificaciones deberan ser aprobadas (en caso de
requerirse por la magnitud de estas) por la Copropiedad en Asamblea, acorde con lo establecido en la Ley 675 de 2.001, lo
cual es claro y aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

CUARTA. - PROPIEDAD HORIZONTAL: EI PROYECTO FRESNO serd sometido al Régimen De Propiedad Separada U
Horizontal en los términos de la Ley 675 de 2.001, el cual se inscribird a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA en el
folio de matricula inmobiliaria matriz y en sus derivados que seran asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y acepta que dicho Reglamento esta en proceso de
elaboracién, sin embargo, lo acepta desde la firma del presente documento. Por tanto, la enajenacion del (de los) inmueble(s)
identificados en el numeral 2 de los Términos del presente contrato, comprendera también el derecho de copropiedad sobre
los bienes comunes constitutivos del PROYECTO FRESNO de conformidad con lo previsto en la Ley 675 de 2001 y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n) de antemano las posibles
modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal que se registren hasta el momento del otorgamiento de la escritura
publica de compraventa que formalice el presente contrato (las cuales mantendran los coeficientes y reas comunes pactadas,
salvo que estos ajustes obedezcan a errores simplemente aritméticos).
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PARAGRAFO: Una vez sea constituido el Reglamento de Propiedad Horizontal, LA PROMITENTE VENDEDORA facilitara
una copia magnética de este, junto a sus modificaciones para conocimiento del EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

QUINTA. -PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio y la forma de pago del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de
compraventa junto con sus usos anexos y servidumbres, es la suma establecida en el numeral 3 y la forma de pago establecida
en el numeral 4 de los Términos de este contrato, valor que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se
compromete(n) a pagar a KORNER S.A.S mediante consignacién al encargo fiduciario que sea asignado para tal efecto. El
saldo final del precio establecido sera cancelado con un (1) mes de antelacion a la firma de la Escritura Publica que perfeccione
esta promesa de compraventa, El precio y la obligacion a plazos regulada en esta clausula y contenida en los numerales tres
(3) y cuatro (4) de los Términos del Contrato presta mérito ejecutivo.

NOTA 1: Ninguna de las cuotas se entendera pagada mientras los cheques o titulos entregados por EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES para tal fin no hayan sido debidamente pagados por los Bancos respectivos. Todo
cheque devuelto por causas imputables a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES dara lugar al cobro de intereses
como si no se hubiera hecho el pago y adicionalmente el cobro de la sancién comercial del 20% sobre el importe del cheque
segun el articulo 722 del Cédigo de Comercio.

NOTA 2: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara que los fondos con los cuales se establece la presente
forma de pago provienen del ejercicio de actividades comerciales licitas.

PARAGRAFO PRIMERO: INTERESES DE MORA: En caso de mora no constitutiva de fuerza mayor o caso fortuito probada
como tal por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en el pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos
consagrados en el numeral cuarto (4to) de los términos de este contrato, y habiendo transcurrido sesenta (60) dias desde la
fecha pactada para el mismo, sin que se tenga el pago efectivo de la misma, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES reconocera (n) y pagaré (n) intereses moratorios vencidos por el término de la mora, y hasta el momento
en que se produzca el pago efectivo, por mes o fraccién, a la tasa maxima legal comercial de mora establecida en el articulo
884 del Codigo de Comercio, reformado por el articulo 111 de la ley 590 de 1.999. Lo anterior sin perjuicio de las acciones
legales que le puedan asistir a KORNER S.A.S. de conformidad con lo pactado en el siguiente paragrafo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en la forma de pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos consagrados
en el numeral cuarto (4to) de los términos de este contrato, y habiendo transcurridos tres (3) meses, se entenderd como
manifestacion de desistimiento por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y ocasionara la pérdida de
las arras en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. En este evento, LA PROMITENTE VENDEDORA queda, por el solo
hecho del incumplimiento y sin necesidad de requerimiento judicial o privado, facultada para declarar resuelto el contrato
unilateralmente, pudiendo disponer libremente del inmueble, previo descuento del valor correspondiente a las Arras.

PARAGRAFO TERCERO: Si el pago total o parcial del valor del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de
compraventa proviene de CESANTIAS, AFC, AHORRO PROGRAMADO y/o AHORRO VOLUNTARIO, EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga (n) a tramitar, retirar y depositar estos valores mediante consignacion
efectuada Unicamente en efectivo o cheque a la cuenta recaudadora designada para tal fin por el PROMITENTE VENDEDOR.

SEXTA.- ARRAS: La PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acuerda (n) y declara(n)
que de la suma que se recibe por parte de la PROMITENTE COMPRADORA, se convienen a titulo de arras un porcentaje del
15% del precio de este negocio, en los términos del articulo 866 del Cédigo de Comercio; las cuales perdera EL (LOS )
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, o ésta las restituird dobladas en caso de
retracto. Las arras seran imputadas al precio de la venta si esta promesa se perfecciona mediante Escritura Publica. Este
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contrato prestard mérito ejecutivo en lo concerniente a las arras.

NOTA 1: La devolucion del dinero que quede a favor de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se realizara
dentro de los noventa (90) dias hébiles siguientes al envio de la comunicacion que notifique la Resolucion del Contrato,
mediante la cual se confirma la terminacién del contrato por incumplimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES. Esta obligacion presta mérito ejecutivo.

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja constancia que de la facultad de desistimiento se podra hacer uso en un plazo a partir de
la suscripcion del presente contrato y se extiende hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la Escritura Publica en el
presente contrato o los documentos que lo adicionen o modifiquen. Paratal fin bastara simplemente la comunicacion
que al respecto le dirija una parte a la otra, enviada a la direccién registrada en este documento, por correo certificado. Cualquier
modificacién al respecto se hara por escrito firmado por ambas partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de declararse el desistimiento por parte DE LA PROMITENTE VENDEDORA conforme a
los eventos sefialados en esta clausula, ésta manifiesta realizar el pago de las arras y la devolucién del saldo previamente
abonado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, dentro de los noventa (90) dias habiles siguientes a la fecha
de terminacion del presente contrato por dicho concepto.

SEPTIMA.- GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la compraventa que dé
cumplimiento y perfeccione este contrato, seran pagados por partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, y los gastos de Ley 223/95 (antes Beneficencia y Tesoreria) y los de Registro del
mismo instrumento y todos los inherentes a la constitucidn y cancelacidn de la Hipoteca, si a ella hubiere lugar segun lo previsto,
seran de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. Al igual que los gastos que ocasione este
contrato. Todos estos gastos que correspondan a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberan ser puestos a
disposicion por ésta, diez (10) dias antes de la fecha de la firma de la escritura publica correspondiente.

Los gastos que se causen por el otorgamiento de la Escritura Publica de transferencia de dominio serén cancelados asi:
1. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES asumira:
a) Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.
b) Los gastos que implique la expedicion de copias destinada a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y
demas que sean requeridas para la legalizacion de la compraventa.
¢) Elciento por ciento (100%) del impuesto y derecho de registro que se cause por el acto notarial de compraventa
que perfeccione el presente contrato.
d) El ciento por ciento (100%) de los gastos, derechos y demas impuestos y recaudos notariales, asi como el
impuesto y los derechos de registro y beneficencia que ocasione los actos juridicos de constitucion de afectacidn
a vivienda familiar, prohibicion de enajenacion, derecho de preferencia y su posterior y cancelacion.
2. EL PROMITENTE VENDEDOR asumira:
a) Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.
b) El ciento por ciento (100%) de los gastos notariales, de registro y beneficencia que se generen por la cancelacién
de la hipoteca en mayor extension

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de autorizar el registro de la escritura
publica por no haber aportado EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES los valores correspondientes
oportunamente, sera de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso en que para la construccién del Proyecto del cual forman parte el inmueble objeto de

este contrato se utilizara un crédito con una entidad financiera que implique un gravamen en mayor extension, expresamente

se pactara con el acreedor hipotecario la obligacion de éste de liberar del gravamen hipotecario de mayor extension las
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unidades que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional de dicho gravamen que afecte cada inmueble.

OCTAVA. - ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica de compraventa con la cual se dara cumplimiento a este contrato se
otorgara el dia indicado en el numeral 5 de los Términos del presente contrato en la Notaria Treinta y uno (31) del Circulo de
Bogota D.C., seguin minuta que para el efecto presente en la Notaria LA PROMITENTE VENDEDORA. La sociedad KORNER
SAS sera quien, transfiera el inmueble prometido a través del presente documento, siendo la llamada a salir al saneamiento
del inmueble objeto de la presente promesa, en especial por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos sefialados por
la ley y las demas obligaciones derivadas de la presente promesa de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo sefialado, LA PROMITENTE VENDEDORA podra elegir otra Notaria del mismo
circulo para formalizar el contrato, e informarlo oportunamente a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizando el
correspondiente otrosi a la presente promesa de compraventa. De igual forma, por acuerdo escrito entre las partes, el
otorgamiento de la Escritura Publica podra anticiparse o posponerse a la fecha inicialmente acordada.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a suscribir la escritura publica que formalice
este contrato, hasta que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no esté totalmente al dia en el cumplimiento de
sus obligaciones, y a paz y salvo por concepto de las sumas que adeude de conformidad con el precio y la forma de pago
acordada, incluyendo los intereses que pudieran llegar a causarse.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan que en caso de llegarse el dia fijado para la firma de la Escritura Publica y
ésta no pudiere otorgarse por falta de los comprobantes fiscales indispensables para el otorgamiento de la misma, por razones
de fuerza mayor, 0 en general por causas ajenas a negligencia o culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA, tales como
demoras en las entidades respectivas, cambios en la reglamentacion o expedicion de formularios o cualquier otro, se prorrogara
automaticamente el plazo fijado en este contrato para otorgar la Escritura Publica sin que ésta prérroga sea causa de
incumplimiento por alguna de las partes contratantes, por lo tanto no habréa lugar a sanciones por incumplimiento. En todo
caso, el anterior requisito estara sujeto a las normas legales vigentes en el momento de la firma de la mencionada escritura
publica.

PARAGRAFO CUARTO: Si bien los costos y gastos de registro serdn asumidos por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES, los tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura publica ante la Oficina de Registro sera
llevada a cabo por el PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, con diez
(10) dias habiles de antelacion a la fecha de firma de la escritura publica, aportara los recursos necesarios para cancelar los
impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la liquidacién que le remita previamente el PROMITENTE
VENDEDOR, mediante consignacion efectuada en la cuenta indicada por el PROMITENTE VENDEDOR. Una vez la escritura
publica de compraventa sea registrada, el PROMITENTE VENDEDOR entregard a EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES la copia de la escritura de compraventa junto con los respectivos comprobantes o soportes de los impuestos
y derechos de registro que fueron cancelados.

NOVENA. - ENTREGA FORMAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA formalizara la entrega del
inmueble objeto del presente contrato el dia en que se lleve a cabo la firma de la escritura que perfeccione el presente contrato
de promesa de compraventa, dicha entrega constara en el ACTA DE ENTREGA que EL PROMITENTE COMPRADOR
suscriba. No obstante, la entrega fisica de las llaves por medio de la cual se hara la entrega real y material del inmueble
prometido en venta (junto con los servicios, usos, servidumbres, y zonas comunes que lo hacen habitable), con la cual EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES tomara posesion del mismo, se realizaré previo cumplimiento de los requisitos y
previsiones aqui establecidos, y especialmente los que se refieren al pago del precio, a la forma de pago establecida en el
numeral cuarto (4) de los Términos del Contrato, a la constitucion de las garantias correspondientes, si a ello hubiere lugar, y
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sea generado, por parte de la Notaria en la que sea otorgada la escritura publica, el paz y salvo de firmas y pagos por parte de
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. De la entrega fisica de las llaves se suscribira un acta que contenga lo
correspondiente. Asi mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que procedera a realizar la entrega de las zonas
comunes conforme al procedimiento y en los términos establecidos por el Art. 24 de la Ley 675 de2001.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, ni él ni su apoderado, en
caso de haberlo, concurriere a la entrega real y material del inmueble, EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a suscribir la
respectiva acta de entrega ante dos testigos, teniéndose asi por cumplida esta obligacién por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construccion del proyecto durard
aproximadamente veinticuatro meses contados a partir del punto de equilibrio del Proyecto. Si por fuerza mayor o caso fortuito
(el cual debera ser debidamente probado), LA PROMITENTE VENDEDORA no pudiera hacer entrega material del inmueble
objeto de este contrato en la fecha previamente acordada, este no sera considerado como incumplimiento por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA vy la nueva fecha de entrega, salvo que razonablemente no se pueda prever, sera de tres (3)
meses contados a partir de la fecha en que hubiere acaecido la situacion de fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO TERCERO: A la inversa, si la obra termina antes de lo previsto, la Escritura de Venta y la entrega del inmueble
prometidos en venta podran efectuarse antes de la fecha pactada, siempre y cuando EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES esté totalmente a paz y salvo en el pago de las cuotas pactadas e intereses si hubo lugar a ellos, de no
estar a paz y salvo se procedera de acuerdo con lo pactado en este contrato.

PARAGRAFO CUARTO: GARANTIAS. Para las partes es claro y aceptan que la sociedad KORNER S.A.S. garantiza la
construcciéon del PROYECTO FRESNO durante un tiempo igual a 10 afios contados a partir de la fecha de vencimiento de la
licencia de construccion en relacién con los aspectos estructurales del proyecto en los términos y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 8 de la ley 1480 de 2011. En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios, LA PROMITENTE
VENDEDORA, obrando como EL CONSTRUCTOR, sera responsable si el inmueble perece 0 amenazan ruina, en todo o en
parte, por vicio de la construccion o por vicio del suelo que hayan debido conocer, o por vicio de los materiales, de conformidad
con los plazos y normas establecidas en la ley. LAPROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del periodo de garantia
no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo que, en el proceso de ajuste de
los materiales, que coincide con el periodo de la garantia, es normal que se presenten fisuras. Dicho lo anterior, es claro que
si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) parieta y/o estuca los muros de la vivienda pierde completamente la garantia
sobre las fisuras. Es importante saber que cada uno de los muros de su vivienda hacen parte integral de la estructura del
inmueble; esto quiere decir que todas las cargas son trasmitidas a los muros, los cuales a su vez transmiten esta carga a las
vigas de cimentacion, por este motivo es prohibido hacer modificaciones, aberturas o demoliciones en los muros, incrustar
tuberia o hacer regatas de cualquier indole ya que esto pone en grave riesgo la estabilidad de la estructura. Dada las
caracteristicas de este sistema, no se permite ningun tipo de remodelacion, hueco y/o vanos en cualquier dimension, ni cambios
en ninguno de los muros. Ejecutar cualquier modificacion o intervencion en este sentido contraviene lo exigido en la NSR-10
Codigo Colombiano de Construcciones Sismo Resistente y por tanto pierde todas las garantias que para el inmueble ofrece la
Constructora.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que se obligan a cumplir y a pagar a partir
de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato las cuotas de administracién o expensas comunes conforme
al reglamento de Propiedad Horizontal, que para el efecto cobra el administrador del conjunto o administrador provisional y que
pagaran intereses de mora sobre cuotas por saldos de administraciéon no pagados equivalentes a la tasa maxima legal vigente
permitida en la fecha en que se realiza el cobro, renunciando a cualquier tipo de requerimiento por la via judicial.
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DECIMA. - PAZ Y SALVO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el inmueble objeto de este contrato a paz y salvo por
todo concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, costas de administracién de propiedad horizontal, servicios publicos vy
derechos para la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa que formalice este contrato. Asi mismo, las partes
reconocen que la declaracion del Impuesto predial y deméas impuestos que graven la propiedad raiz sera presentada por la
PROMITENTE VENDEDORA, por el respectivo afio en el cual se comprometen las partes a llevar a cabo la firma de la Escritura
Publica en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, de acuerdo al numeral quinto (5) de los términos del
presente contrato, y asi lo presentara la enajenante al momento de la suscripcion de la Escritura Publica respectiva, dejandose
constancia que el predial que se presentara y se pagara sera el de mayor extension. No obstante, lo anterior, EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES restituira al Promitente Vendedor el porcentaje del impuesto predial que le
correspondiere, por los meses del afio calendario restante contados a partir de la fecha de suscripcion de la Escritura Publica
mediante la cual se hace la transferencia de dominio del inmueble a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.
Nota 1: Si la fecha de la firma de la Escritura Publica en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, tal y como
queda previsto en el numeral quinto (5) de los términos del presente contrato, se modifica mediante un Otrosi por solicitud de
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), seran a cargo de este ultimo los costos que se generen producto de la
cuota de administracion, cuotas extraordinarias pactadas por la copropiedad y demas instalamentos relacionados con esta,
desde la fecha pactada inicialmente para otorgar la Escritura Publica y hasta la firma efectiva de la misma; si el cambio de
fecha implica cambio de afio, los costos que genere la declaracién del Impuesto predial y demas impuestos que graven la
propiedad raiz, seran igualmente a cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quienes se comprometen a
pagarlos por su propia cuenta y riesgo. El paz y salvo de administracion y los soportes de pago, a que hay lugar segun el caso,
deberan ser entregados por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES a la PROMITENTE VENDEDORA a mas
tardar tres (3) dias antes de la nueva fecha pactada para la firma de la Escritura Publica.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de la entrega real y material del bien inmueble objeto de este contrato, seran de
cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES todos los gastos y costos que genere el inmueble
objeto de este contrato, por cualquier concepto incluyendo expensas ordinarias y extraordinarias de administracién, servicios
publicos y comunales, los impuestos, cuotas, tasas y demas contribuciones (incluyendo la Contribucién por Valorizacién
conforme al Art. 92 del Acuerdo Distrital No.7 de 1987 y Art. 43 y 44 del Decreto 960 de 1970 y las deméas normas que los
adicionen, reglamenten o modifiquen), que se liquiden, se reajusten o se causen, y que afecten directa o indirectamente al
inmueble, aun cuando no se haya producido la asignacién individual de la Cédula Catastral.

PARAGRAFO SEGUNDO - LA PROMITENTE VENDEDORA, cumplird con la obligacion de radicar directamente ante la
Autoridad Competente la documentacion correspondiente para que se adelante el desenglobe de las unidades privadas y se
asignen las cédulas catastrales respectivas. Por esto, LA PROMITENTE VENDEDORA no sera responsable por demoras en
dicho desenglobe, ni tampoco por los tramites de cambio de nombre, reliquidacion o compensacion de impuesto predial sobre
el inmueble objeto de este contrato, puesto que son gestiones que dependen de dichas entidades.

DECIMA PRIMERA. - SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que EL PROYECTO, estara dotado
de todos los servicios publicos de agua, alcantarillado y energia eléctrica exigidos por las autoridades municipales, y efectuara
el pago a las empresas publicas correspondientes del valor de las acometidas. El proyecto tendra el servicio de gas natural.
SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara un punto para el servicio en cada
inmueble, el pago de la instalacion de la(s) linea(s) telefénica(s), su(s) correspondiente(s) aparato(s) y el trdmite de activacién
del servicio son integramente de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA efectuara la entrega definitiva a las respectivas empresas de
servicios publicos, y salvo culpa o negligencia comprobada de la PROMITENTE VENDEDORA, no seréa responsable de las
demoras en que puedan incurrir estas empresas en las instalaciones, el suministro y el mantenimiento de los servicios
correspondientes.
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DECIMA SEGUNDA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a
ninguna persona el inmueble objeto de esta Promesa y que tiene el dominio y la posesion tranquila de ellos, y declara que hara
su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacidn, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz, hipotecas y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general
libre de limitaciones, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se someteran los inmuebles y en general
la copropiedad. LA PROMITENTE VENDEDORA saldra al saneamiento en los casos que determine la ley, pero no respondera
en ningun caso por: a) Las reformas que se ejecuten en el inmueble, b) Las obras que directamente y por su cuenta ejecute
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y c) Las obras y reformas que se ejecuten en los demas inmuebles de la
Corpopiedad.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que PROYECTO FRESNO cuenta con la aprobacion
urbanistica respectiva otorgada por la XXXXXXXXXXXXXX. mediante la Licencia de Construccion NoXXXXXXXXXXXXX,
expedida el XXXXXXXXXXXXXX y adicionalmente que cumplid con la presentacion de documentos ante la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cajica , para anunciar y desarrollar la actividad de enajenacion sobre los inmuebles que serén
parte del Proyecto FRESNO, en los términos del Articulo 71 de la Ley 962 de 2.005 y las normas que las reglamentan, adicionan
o0 modifiquen mediante radicado XXXXXXXX del XXXXX (XX) de XXXXXX de XX XXXX XXXXX (XXXXX), Documentos que
junto con los planos arquitectonicos respectivos declara conocer en las instalaciones del PROYECTO o en las oficinas centrales
de LA VENDEDORA, documentos que desde ya declara aceptar EL (LOS) COMPRADOR (ES).

DECIMA TERCERA. - REPARACIONES: A partir de la fecha de Entrega, seran de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a la construccion. Por aquellos que
obedezcan a la construccion responderé la parte VENDEDORA en los términos de Ley, que estaran registrados en el ACTA
DE ENTREGA formal y material del bien.

DECIMA CUARTA: ACABADOS Y ESPECIFICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que se
responsabiliza exclusivamente de los acabados y especificaciones que propone para los apartamentos, asi como de las
especificaciones de zonas y areas comunes, lo cual esta debidamente aprobado sin salvedad alguna por parte de EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier ofrecimiento de servicios y concesiones especiales por parte de las personas autorizadas
para la promocion y venta del proyecto, deberan ser confirmadas por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA en este
documento 0 en documento adicional, que formaré parte integral de esta promesa como Anexo.

DECIMA QUINTA. - ACCESO A LA CASA MODELO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y
acepta (n) la futura existencia de una casa modelo y de la sala de ventas y se obliga (n) a respetar y a no impedir en modo
alguno el libre acceso al mismo de promotores de venta y posibles compradores. Igualmente, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES acepta (n) que LAPROMITENTE VENDEDORA y/o los promotores de venta por ella autorizados puedan
utilizar, sin ningun costo, los espacios de los salones disponibles en las zonas comunes para la promocién de ventas y la
atencién de los posibles compradores, mientras se culmina el proceso de venta de la totalidad de los inmuebles que integran
el Proyecto.

DECIMA SEXTA. - CESION: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los
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derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES el dato de la cesionaria. A su vez, la cesion total o parcial de este contrato por parte
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES debera ser sometida a estudio previo de LA PROMITENTE
VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la
fecha de recibo de la solicitud de cesion con la documentacién completa solicitada por LA PROMITENTE VENDEDORA. La
aceptacién o rechazo deberéa ser expresa y constar en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.
NOTA 1: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberan estar a paz y salvo en las cuotas pactadas para el pago
del precio conforme a lo establecido en la forma de pago del numeral cuarto de los términos de este contrato para realizar la
cesion.

PARAGRAFO PRIMERO: los derechos econdémicos de LA PROMITENTE VENDEDORA derivados del presente contrato, qué
consisten en el derecho que ostenta esta a recibir el pago del precio del inmueble prometida en venta, podran cederse en
cualquier momento a terceros, para lo cual bastara una comunicacion enviada a la direccién de notificacion mediante la cual
LA PROMITENTE VENDEDORA notifique a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES la cesion realizada y se
informaré el procedimiento de recaudo y pago del precio del inmueble prometida en venta. La cesién de derechos patrimoniales
asi realizada por LA PROMITENTE VENDEDORA no liberara a esta del cumplimiento de las obligaciones objeto del presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: La cesion del contrato por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES solo podra
realizarse hasta cuatro (4) meses antes a la fecha en la que se otorga la escritura publica, después de este término no se
aceptaran cesiones. La cesion se adelantara mediante documento privado y utilizando el modelo de documento que LA
PROMITENTE VENDEDORA utiliza para este fin.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES contraviene las disposiciones establecidas
en esta clausula, la cesidn no tendra efectos juridicos ni lo exime de responsabilidad.

PARAGRAFO CUARTO: Si el nuevo comprador requiere crédito para la compra del inmueble objeto de este contrato, se
requiere presentar para el estudio de CESION la carta de aprobacion del crédito del nuevo comprador.

PARAGRAFO QUINTO: Las partes aceptan y entienden que la cesion de la posicion contractual del contrato de promesa de
compraventa de que trata la presente clausula, generaré el pago de una tarifa equivalente al uno por ciento (1%) del precio de
venta total del inmueble objeto del contrato, la cual debera cancelar EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, si esta se realiza seis (6) meses antes de la fecha de la firma de la escritura publica que
solemniza el negocio. El incumplimiento del pago de la presente erogacion tendra los mismos efectos del incumplimiento
contractual descritos en este contrato.

NOTA 1: No tendré efectos juridicos entre las partes y se considerara nula de pleno derecho la CESION celebrada sin que se
pague el uno por ciento (1%) del precio de venta total del(los) inmueble(s) conforme a las exigencias y excepciones descritas.

DECIMA SEPTIMA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar, las partes sefialan como domicilio la ciudad
de Bogota D.C. LA PROMITENTE VENDEDORA recibe notificaciones en la Carrera 72 No 155 C- 20 Torre E Piso 45 Pbx.
2411450. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en XXXXXXXX, teléfono celular: XXXXXXXXX y Correo
Electronico: XXXXXXXXXXXXX

DECIMA OCTAVA. CONFIDENCIALIDAD: En consideracion a la clase de informacion que puede llegar a conocer cualquiera de
las partes en el desarrollo del contrato, y teniendo en cuenta las particularidades del mismo, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)ES y EL PROMITENTE VENDEDOR se comprometen, durante la vigencia del contrato y aiin después de la
terminacion de éste a: 1. Abstenerse de divulgar, revelar, comunicar o suministrar a terceros la informacién recibida con ocasion del
presente contrato. 2. Abstenerse de utilizar en provecho propio o de terceros, la informacién obtenida con ocasion del presente
contrato, que sea de su conocimiento, incluyendo su contenido y cualquiera que sea el medio por el cual tuvo acceso a dicha
informacion, aun con posterioridad a la terminacion del contrato.3. Devolver todo material informativo tangible en poder de EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, que haya sido suministrado por EL PROMITENTE VENDEDOR para el desarrollo
del presente contrato.

DECIMA NOVENA. - PREVENCION CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS, LA FINANCIACION DEL TERRORISMO, EL
SOBORNO Y FRAUDE. Las PARTES declaran expresamente que:

1. Los recursos que componen su patrimonio y que se utilizan para desarrollar las operaciones objeto del presente
contrato no provienen, ni tienen como destino la realizacién de ninguna actividad ilicita y que los obtenidos dentro del
mismo no tendran como destino ninguna actividad ilicita.

2. Que, ni ellas, ni sus directores, funcionarios o empleados han ofrecido, prometido, entregado, autorizado, solicitado o
aceptado ninguna ventaja indebida, econémica o de otro tipo (o insinuado que lo haran o podrian hacerlo en algun
momento futuro) relacionada de algin modo con el contrato y que han adoptado medidas razonables para evitar que
lo hagan los subcontratistas, agentes o cualquier otro tercero que esté sujeto a su control 0 a su influencia
determinante.

3. Que no realizaran conductas de trafico de influencias, entendiéndose como tal el ofrecimiento o requerimiento de
ejercer influencia inapropiada, real o supuesta, sobre un funcionario publico, a fin de obtener un beneficio o ventaja
indebida para el instigador del acto o para cualquier otra persona.

4. En el desarrollo de la actividad objeto del presente contrato, desplegaran todos sus esfuerzos para cumplir
estrictamente con todas las normas de prevencion de lavado de activos, financiacion de terrorismo, soborno y fraude,
segun la normatividad vigente que les sea aplicable y que adoptan medidas y demas requerimientos para su
prevencion.

5. No practicaran ninguna accion u omisién que induzca a la otra parte, sus socios, directores, profesionales en general
y representantes a incumplir la legislacion anticorrupcion y las demas normas aplicables sobre la materia.

6. Mantendran soportes documentales de todas las normas, procedimientos y manuales que al interior de sus
organizaciones generen para la prevencion y control de lavado de activos, financiacion del terrorismo, soborno y fraude
en desarrollo de lo mencionado en puntos anteriores.

7. Se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios 0 accionistas,
administradores, clientes, proveedores, empleados o subcontratistas no se encuentren relacionados o provengan de
actividades ilicitas, especialmente las relacionadas con el lavado de activos, la financiacion del terrorismo, soborno y
fraude.

8. Que tienen conocimiento de las normas sobre actos de corrupcion y actos lesivos contra la administracion publica,
adoptando politicas y procedimientos internos que aseguren el cumplimiento de tales normas y de ser posible
implementaran un programa de integridad con la debida observancia y cumplimiento de las demas normas
anticorrupcion que resulten aplicables. En caso de que EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS tenga
conocimiento de cualquier acto o hecho que viole las referidas normas en el desarrollo del objeto del presente contrato
comunicara inmediatamente al PROMITENTE VENDEDOR para que este pueda tomar las medidas que considere
necesarias.

PARAGRAFO PRIMERO: Las PARTES reconocen que la celebracion del presente contrato se hace en consideracion a las
anteriores declaraciones y que, en el evento en que cualquiera de las PARTES tenga conocimiento por cualquier medio de que
las mismas han dejado de ser validas respecto de la otra y/o que se presente una negativa a efectuar una declaracién de
alcance similar sobre nuevas conductas tipificadas como ilicitas durante el plazo de vigencia del contrato, la otra parte podra
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dar por terminado el mismo inmediatamente sin que haya lugar al pago de indemnizacién alguna. Por lo tanto, las PARTES
aceptan que cualquier violacion o sospecha fundamentada de incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente
clausula, sera causa de terminacién automatica del contrato, sin necesidad de declaracion judicial previa, bastando que la parte
afectada, pueda dar por concluido este contrato, en su totalidad o en parte, mediante notificacién por escrito a la otra parte.
NOTA 1. Entiéndase por listas de control todas las listas de riesgos nacionales e internacionales que recogen informacién,
reportes y antecedentes de diferentes organismos, personas naturales y juridicas que puedan tener relacién con actividades
sospechosas, investigaciones, procesos o condenas por conductas y delitos relacionados con actividades ilicitas. Estas listas
de control pueden ser listas vinculantes o restrictivas.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS, declara(n) que, los recursos utilizados para
la compra del bien objeto de esta promesa, como sus ingresos, provienen de actividades licitas, y que EL(LA)LOS
PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS no se encuentran con registros negativos en listados de prevencion de lavado de
activos nacionales o internacionales, ni incurren en una de las dos categorias de lavado de activos (conversién 0 movimiento)
Yy que, en consecuencia se obliga(n), a responder frente al PROMITENTE VENDEDOR por todos los perjuicios que se llegaren
a causar como consecuencia de esta afirmacion. Conforme a lo anterior, seré justa causa de terminacion del contrato la
inclusion de EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS o sus socios en los listados de la OFAC o de cualquier otra
autoridad local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos. En igual sentido, EL(LA)LOS
PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS respondera ante el PROMITENTE VENDEDOR o algun tercero afectado por los
perjuicios causados. EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS declara igualmente, que sus conductas se ajustan a
la Ley y a la ética.

VIGESIMA: Las Partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo
celebrado entre éstas. El presente contrato deja sin valor alguno cualquier estipulacion o acuerdo que de manera verbal o
escrita hayan efectuado las partes sobre el inmueble aqui prometido en venta, dejando en claro que este contrato retne las
obligaciones y derechos de las partes y reemplaza cualquier otra estipulacién que se haya efectuado con anterioridad en
cualquier otro documento y/o contrato

VIGESIMA PRIMERA.-AUTORIZACION CONSULTA DE DATOS Y CONOCIMIENTO DE POLITICA DE DATOS: EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara por medio de la suscripcion del presente Contrato que en los términos
establecidos por la ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 del 27 de junio de 2013 del Ministerio de Comercio
Industria y Turismo previo a suministro de cualquier dato personal, declara conocer y aceptar el aviso de privacidad y la politica
de tratamiento de datos personales de la sociedad KORNER SAS, dejando en claro que la suscripcion del presente documento
constituye una autorizacién expresa para el tratamiento de los datos personales en los términos indicados por las disposiciones
legales. Por tanto, autoriza de manera expresa y previa, sin lugar a retribuciones, recolectar, almacenar, usar, circular, procesar,
recopilar, intercambiar, actualizar y disponer de los datos que sean suministrados, asi como para transferir dichos datos de
manera total o parcial a sus filiales o vinculados y a sus aliados comerciales estratégicos con fines administrativos, comerciales
y de mercadeo. Ademas, autoriza el envio de informacién sobre los diferentes productos y servicios y en especial para el envio
de campafas, promociones, invitaciones a eventos, evaluar la calidad del servicio, realizar investigacion o estudios de mercado,
comercializacion de servicios y productos a través de los diferentes canales de informacion, los cuales seran sometidos a los
fines establecidos previamente.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES autoriza reportar a las centrales de informacion
de manera directa y también por intermedio de las entidades publicas que ejercen funciones de vigilancia y control, datos sobre
el cumplimiento o el incumplimiento de las obligaciones. Por tanto, autoriza(n) conservar, junto con las debidas actualizaciones
y durante el periodo necesario sefialado en los reglamentos del enajenador toda la informacién suministrada. EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entiende el caracter facultativo al momento de responder preguntas que versen sobre
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datos sensibles y del derecho a conocer, actualizar, rectificar y suprimir mi(nuestra) informacion personal de la reportada, asi
como del derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de datos personales.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta que ha sido informado del manejo
que le dara KORNER S.A.S y/o el enajenador a sus datos personales, y que su politica de tratamiento de datos personales se
encuentra publicada en la pagina web www.korner.com.co.

VIGESIMA SEGUNDA: SOLUCION DE CONFLICTOS: Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada de la
celebracion, interpretacion, ejecucién o liquidacion del presente contrato, las partes buscaran mecanismos de arreglo directo,
tales como la negociacion directa, la amigable composicién y la conciliacién. En tal evento, las partes dispondran de un término
de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, el que
podra ser prorrogado por ellas mismas de comun acuerdo. En el evento de no llegar a una solucion de las diferencias, éstas
se someteran a una audiencia de conciliacién en primera instancia, ante un centro de conciliacién debidamente reconocido y
facultado para tal fin 0 en su defecto ante un arbitro de la Superintendencia de Sociedades, quien debera fallar en derecho,
rigiéndose por lo dispuesto en el presente contrato, el reglamento de funcionamiento del Tribunal y en las normas legales que
regulen la materia. En el evento en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) demuestren no contar con los recursos
para resolver el conflicto ante este Tribunal de Arbitramento, las partes podran acudir ante la jurisdiccion ordinaria para resolver
su diferencia.

VIGESIMA TERCERA: Las Partes acuerdan que las firmas del presente documento se podran tramitar en forma fisica, firma
digital y/o a través del aplicativo Signio, el cual es un mecanismo de firma electronica aceptado por Las Partes, el cual cumple
con los criterios de firma electronica y/o digital, segun corresponda, previstos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012
y las demas normas que los modifican, adicionan o complementan. Las firmas se tramitaran a través de los datos de creacion
de firma electrénica de las personas que figuran como firmantes de este documento, quienes estan sefialados en el numeral
primero (1ro), de identificacion de Las Partes, ubicado en su encabezado. Las Partes declaran aceptar y le otorgan plena validez
juridica a la firma realizada en los términos sefialados en la presente Clausula y se responsabilizan cada una de la respectiva
autenticidad de su firma realizada a través de medios digitales y/o electrénicos.

EL PROMITENTE VENDEDOR EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES

PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO XXOOXXXXXXXXXXXXX

C.C.No. 52.833.121 de Bogota D.C. C.C.No. XXXXXXXX

Representante Legal

KORNER S.A.S

NIT. 901.258.454-7
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EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES

XXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.C.No. XXXXXXXX
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA XXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO
CAPITAL........covimriniecnn
FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO DOS MIL XXXXXXX (2.0XX) .....oooovrrrseesrsceeesrsreeeeeessssssssssssssssssseeesssssssssssssssssssssseeesssssssnes
CLASE DE CONTRATO: COMPRAVENTA
OTORGANTES: KORNER S.A.S.

NOMBRE O DIRECCION: CASA No. XXX, del PROYECTO FRESNO-PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en la XXXXXXXXXX de la actual nomenclatura urbana de CAJICA (CUNDINAMARCA).

MATRICULA INMOBILIARIA: ......ouctsirrirsrissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss
CEDULA CATASTRAL:

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, donde
esta ubicada la notaria XXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, cuyo Notario

Titular es la DRA. , Se otorga la escritura publica que se consigna en los siguientes
términos:

PRIMERA PARTE

COMPRAVENTA

XXOXXXXXXXXXXXXXXXX, quien dijo ser mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania
numero XXXXXXXXXXXXXXXXXXX de Bogota, y quien en el presente acto, obra debidamente facultado
en su condicion de Gerente, en nombre y representacion de KORNER S.A.S., persona juridica de caracter
comercial, identificada con el NIT 901.258.454-7, con domicilio en esta ciudad, legalmente constituida,
todo lo cual consta y se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Céamara de Comercio de Bogota, que en copia auténtica se protocoliza con este instrumento publico, y
que se denominara LA VENDEDORA, manifesto:

PRIMERA: OBJETO: LA VENDEDORA enajena a titulo de venta en favor de el (LOS) sefior (ES)
XXXXXXXXXXXX, quien (es) en este documento se denominara (n) EL (LOS) COMPRADOR (ES), el pleno
derecho de dominio y propiedad que LA VENDEDORA tiene y la posesion que ejerce, con todos sus
usos, anexos, servidumbres y sin ninguna reserva, sobre el inmueble CASA XXXXXX (XXX) que hace
parte del PROYECTO FRESNO, sometido al régimen de propiedad horizontal, ubicado en esta ciudad.
EL PROYECTO FRESNO en el cual estaran y formaran parte los inmuebles objeto de este promesa, se
construyd en el lote en mayor extension identificado con el numero de Matricula Inmobiliaria 176-201059
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird, que cuenta con un area total de
VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS
(22.887,10Mts2), cuyo pleno derecho de dominio ostenta LA VENDEDORA, Lote que se identifica con
los siguientes linderos generales asi:

Por el Norte: partiendo del punto A51a al A54b en linea recta y en distancia de ciento noventa y tres
metros con treinta y ocho centimetros (193.38mts), linda con Are Util 01 VIS de la Manzana 11 de la
Etapa 1A de la Urbanizacién "Ciudad Sabana". Por el Oriente; del punto A54b al A52 pasando por
los puntos A54 y A53, en linea quebrada y en distancias sucesivas de cuarenta y nueve metros con
veintiséis centimetros(48.26mts), dieciocho metros con sesenta y siete centimetros (18,67mts), y
cuarenta y siete metros con treinta y dos centimetros (47, 32mts), linda con area de afectacion Calle
9 sector el Rocio-via Carrera 1 Capellania. Por el Sur: del punto A52 hasta llegar al punto A51, en
linea recta y en distancia de doscientos seis metros con noventa y un centimetros (208.91mts), linda
con area de afectacion vial via Chuntame sector el Pomar Avenida Montepincio. Por el Occidente:
del punto A51 hasta el punto A61a de partida y encierra, en linea recta y en distancia de ciento catorce
metros con veinticuatro centimetros (114.24mte), linda con Zona Verde 27 de la Etapa 1A de la
Urbanizacién "Ciudad Sabana".

Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-201059 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquira (Cundinamarca).



Los inmuebles materia de este contrato tienen los siguientes linderos y caracteristicas especiales,
tomados del Reglamento de Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos:

CASA XXXX (XXX ) (INCLUIR LINDEROS COMPLETOS CONTENIDOS EN LA ESCRITURA DEL
RPH)

POV 090.09.0.999099099.99909909999099.090.09099090.99999099.99099099999.99.099.9904

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO: No obstante, la mencién de la cabida y linderos, la venta
se hace como cuerpo cierto, por lo tanto, cualquier eventual diferencia que resulte entre las medidas aqui
consignadas no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: La propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad
sobre los bienes inmuebles y muebles comunes del Proyecto, en proporcién con los coeficientes de
copropiedad. En consecuencia, todo acto de disposicion, gravamen o embargo de un bien privado, incluye
el porcentaje que le corresponde sobre los bienes comunes y no pueden efectuarse dichos actos en forma
separada del Bien de Dominio Particular al que acceden. El Impuesto Predial sobre cada bien privado del
Proyecto, al tenor de lo previsto en el articulo 16 de la Ley 675 de 2.001, incorpora el correspondiente a
los bienes inmuebles comunes en proporcién al coeficiente de copropiedad respectivo, para todos los
efectos y de acuerdo con el punto ------- del Reglamento de Propiedad Horizontal (Escritura Publica xxxxx
de fecha xxxx de xxxxx de xxxxxx otorgada en la Notaria xxxxx del Circulo de Bogota, D.C.), los siguientes
son los coeficientes de copropiedad y modulo de contribucidn sobre los bienes que son objeto de este
contrato:

COEFICIENTE DE COPROPIEDAD CASA xxxxxx (xxx): xxxx%.
MODULO DE CONTRIBUCION CASA XXXXXX (XXXX): XXX%
PARAGRAFO TERCERO: EL COMPRADOR declara haber identificado los inmuebles materia del
presente Contrato sobre el terreno y sobre los planos asi como manifiestan haberlos recorrido y recibido
fisicamente, y por el conocimiento adquirido en esta forma declaran su satisfaccion al respecto. Ademas
de la obligacidn general sobre expensas comunes previstas en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
EL COMPRADOR se compromete a abstenerse de hacer cualquier modificacion interna en el inmueble
mientras no cuente con la autorizacion expresa y escrita de las autoridades competentes y de LA
VENDEDORA o de la Asamblea de Copropietarios, si se requiere, en caso de que ésta ya esté facultada,
por lo tanto cualquier obra debe ejecutarse exactamente de la manera prevista en los Proyectos, planos
generales, especificaciones y en la ley.

PARAGRAFO CUARTO: La nomenclatura definitiva y las Cédulas Catastrales individuales serén las que
designe y disponga el Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

PARAGRAFO QUINTO: EL COMPRADOR expresamente manifiesta que acepta las especificaciones de
los inmuebles objeto de este contrato y del PROYECTO FRESNO vy, por consiguiente, reconoce que el
precio pactado es el que corresponde a los inmuebles en éstas condiciones.

SEGUNDA: DEL PROYECTO EN GENERAL.: Las partes dejan constancia de lo siguiente: ----------

2.1. DEL PROYECTO EN GENERAL.:

21.1. Que dentro del lote matriz se desarrollo la construccién del PROYECTO FRESNO, cuya
ubicacion, especificaciones, determinacion de areas tanto privadas como comunes, y oportunidad de
construccion, se han establecido en forma libre y discrecional por KORNER S.A.S.

2.1.2. LA VENDEDORA deja constancia que la construccion del proyecto durd por el mismo término
de vigencia de la Licencia de construccion y sus prérrogas si las hubiere, aproximadamente hasta el
mes de XXXX del afio dos mil XXXXXX

2.1.3. EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta (n) que acepta (n) y conoce (n) por haber identificado
claramente sobre los planos, los disefios, las especificaciones y ubicacién de los inmuebles objeto del
presente contrato contenidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal, sobre lo cual manifiesta(n)
no tener observacion o salvedad alguna.

2.1.4. LA VENDEDORA manifiesta que los equipos del proyecto tales como ascensores, plantas,
bombas, los correspondientes a calentamiento de agua y cualquier otro adicional cuya instalacion y
funcionamiento se requiera, generaran el ruido normal propio de su funcionamiento, lo cual es
aceptado por parte de EL COMPRADOR (ES).

2.1.5. Los espacios del proyecto que entrega el Constructor como zonas comunes se hara con la



dotacion ofrecida en la oferta comercial, lo cual es claro y aceptado por EL (LOS) COMPRADOR (ES).
Sera responsabilidad de la administracion el mantenimiento y cuidado de dichas dotaciones.

2.1.6. El piso de los inmuebles se entregaréa terminado; por tanto EL COMPRADOR (ES), se obligan
a abstenerse de realizar cualquier modificacién que altere el caracter estructural de la placa estructural
a la vista; por tanto EL COMPRADOR (ES), se obligan a abstenerse de realizar cualquier modificacion
que altere el caracter estructural de la placa de entrepiso.

2.1.7. PLANOS Y ESPECIFICACIONES: EL COMPRADOR manifiesta que conoce y acepta los
planos de las unidades privadas y bienes comunes del PROYECTO al cual pertenece el inmueble
objeto de este contrato, y, se obliga a respetarlos asi como el Reglamento de Propiedad Horizontal.
EL COMPRADOR deja expresa constancia de haber identificado plenamente sobre planos el inmueble
que es objeto de este contrato, asi como haberlos recorrido, que por lo tanto no tiene duda ni salvedad
alguna que hacer, en cuanto a su localizacion, dependencias, dimensiones y demas

2.1.11. ALCANCE DE LA OBRA: Por virtud del presente contrato, el inmueble se enajena en obra con
acabados.
2.2. MODIFICACIONES AL INMUEBLE: EL COMPRADOR se obliga expresamente a respetar los
disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos, y de todo tipo tanto del inmueble, como del
PROYECTO FRESNO. EL COMPRADOR no intervendra directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccion del PROYECTO. Con base en lo anterior, LA VENDEDORA no respondera en ninguin caso
por las reformas o modificaciones que EL COMPRADOR del inmueble objeto de este contrato, o el de
cualquier otro inmueble, haga(n) en contravencion con lo aqui previsto y no sera responsable por los
dafios que eventuales modificaciones generen en las instalaciones generales del PROYECTO.

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD SEPARADA U HORIZONTAL: EL PROYECTO FRESNO, fue
sometido al Régimen de Propiedad Separada u Horizontal en los términos de la Ley 675 de 2.001,
mediante la Escritura Publica NUmero XXXXX del XXXXX de XXXXX de Dos Mil XXXX (2.0XX) otorgada
en la Notaria XXXXXXXXXXXXXXX del Circulo de Bogota, presentada para su inscripcion por LA
VENDEDORA en el folio de matricula inmobiliaria matriz nimero 176-201059, y en sus derivados
asignados por la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira (Cundinamarca).

NOTA: Se deja constancia que de acuerdo con la Ley, no se protocolizan las copias de la Escritura Publica
del Régimen de Propiedad Horizontal.

CUARTA: TRADICION: EI bien inmueble objeto del desarrollo de EL PROYECTO nace como
consecuencia la Constitucion de Urbanizacién Ciudad Sabana Etapa 12 realizada mediante Escritura
Publica No. 900 del diecinueve (19) de abril de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Treinta y Uno
(31) del Circulo Notarial de Bogota D.C. La matricula correspondiente a EL LOTE (176-201059) fue
abierta con base en el inmueble registrado dentro del folio de matricula inmobiliaria No. 176-201049,
que a su vez fue abierta mediante Englobe de los predios identificados dentro del Folios de matricula
inmobiliaria No. 176-201037, 176-201038 y 176-201040.

Ahora bien, conforme a lo anterior, los actos traslaticios de dominio sobre los citados predios se
pueden resumir asi:

1. Inicialmente, el sefior Federico Dockweiler realizd aporte para la constitucion de la
sociedad Industria Pasteurizadora y Lechera El Pomar S.A. del inmueble registrado dentro
del folio de matricula inmobiliaria No. 176-201037, 176-201038 y 176-201040 mediante
Escritura Publica 2890 del catorce (14) de diciembre de mil novecientos ochenta y dos
(1982) de la Notaria 13 de Bogota D.C.

2. Posteriormente, la sociedad El Pomar SA (antes Industria Pasteurizadora y Lechera El
Pomar S.A) realiz6 la constitucion de la Fiducia Mercantil - Patrimonio Auténomo
Fideicomiso El Pomar en el que realizd el aporte del inmueble mediante Escritura Publica
7361 del veintidds (22) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Notaria Setenta y
Tres de Bogota D.C.

3. Seguidamente, mediante Escritura Pubica No. 76 del trece (13) de enero de dos mil
diecisiete (2017) se adelantd acto de cesion de la posicidn contractual Fiduciaria
Davivienda S.A. y Credicorp Capital Fiduciaria S.A. por medio del cual, estd ultima
adquirio la calidad de vocera del Patrimonio Auténomo Fideicomiso EI Pomar.

4. Finalmente, los fideicomisos FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG, en
calidad de Ordenantes del Fideicomiso EI Pomar, adelantaron las gestiones necesarias
para englobar el bien conforme a lo descrito en el inciso primero de esta clausula y
ordenaron la restitucion de EL LOTE para realizar el aporte a EL FIDEICOMISO.



QUINTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Manifiesta LA VENDEDORA que los inmuebles que
enajena por medio de este instrumento publico, se hallan libres de demandas, pleitos pendientes,
embargo, condiciones resolutorias, condiciones suspensivas, censos, anticresis, arrendamiento
consignado por escritura publica, patrimonio de familia inembargable, gravdmenes hipotecarios y que
en general, estan libres de limitaciones de dominio a excepcion del Régimen de Propiedad Horizontal
a que estan sometidos.

PARAGRAFO: LA VENDEDORA saldra al saneamiento en los casos que determine la ley, pero no
respondera en forma alguna por lo siguiente: a) Por las reformas, mejoras y acabados que se ejecuten
en el inmueble después de su entrega a EL COMPRADOR. b) Por las reformas que se ejecuten en
los demés inmuebles del PROYECTO.

SEXTA: PAZY SALVO: LA VENDEDORA entregara los inmuebles objeto de este contrato a paz y salvo
por todo concepto de gravdmenes, contribuciones, tasas, costas de administracion de propiedad
horizontal, servicios publicos contribuciones, tasas y derechos liquidados hasta la presente fecha. El
impuesto predial corresponde a la declaracion y pago por el presente afio, para el predio matriz. A partir
de lafecha de este instrumentos publico, seran de cargo exclusivo de EL COMPRADOR todos los gastos
y costos que causen y que afecten directa o indirectamente, aun cuando no se haya producido la
asignacién individual de cedula catastral respecto de los inmuebles por concepto de liquidacion de
impuestos, tasas y contribuciones (incluyendo la Contribucion por Valorizacién conforme al Art. 92 del
Acuerdo Distrital No. 7 de 1987 y Art. 43 y 44 del Decreto 960 de 1970 y los demas que los modifiquen
o adicionen), incluyendo expensas ordinarias y extraordinarias de administracion, servicios publicos y
comunales.

SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble con acabados es la suma de
XXXXXXXX DE PESOS ($XXXXX.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que (adaptar segun forma de

pago).

OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS: LA VENDEDORA declara que EL PROYECTO, estara dotado de
todos los servicios publicos de agua, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica exigidos por las
autoridades y efectuara el pago a las empresas publicas correspondientes del valor de las acometidas.
El pago de la instalacion de la linea telefénica y su aparato telefénico correspondiente, sera por cuenta
de EL COMPRADOR.

PARAGRAFO: LA VENDEDORA ha efectuado la entrega definitiva a las respectivas empresas de
servicios publicos, pero en ningun caso sera responsable de las demoras en que puedan incurrir estas
empresas en el suministro y el mantenimiento de los servicios correspondientes.

NOVENA: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que PROYECTO FRESNO cuenta con la
aprobacion urbanistica respectiva otorgada por la XXXXXXXXXXXXXX. mediante la Licencia de
Construccion NoXXXXXXXXXXXXX, expedida el XXXXXXXXXXXXXX y adicionalmente que cumpli6
con la presentacion de documentos ante la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica , para
anunciar y desarrollar la actividad de enajenacién sobre los inmuebles que seran parte del Proyecto
FRESNO, en los términos del Articulo 71 de la Ley 962 de 2.005 y las normas que las reglamentan,
adicionan o modifiquen mediante radicado XXXXXXXX del XXXXX (XX) de XXXXXX de XX XXXX
XXXXX (XXXXX), Documentos que junto con los planos arquitectonicos respectivos declara conocer
en las instalaciones del PROYECTO o en las oficinas centrales de LA VENDEDORA, documentos
que desde ya declara aceptar EL (LOS) COMPRADOR (ES).

DECIMA: GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que cause el otorgamiento de la
compraventa contenida en esta escritura seran pagados por partes iguales entre los contratantes; pero
los gastos correspondientes a Ley 223/95 (antes Beneficencia y Tesoreria) y los Derechos de Inscripcion
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos seran integramente de cargo de EL COMPRADOR,
asi como la totalidad de los gastos que se ocasionen por la constitucion de la hipoteca y su posterior
cancelacion.

DECIMA PRIMERA: ENTREGA: LA VENDEDORA hace contra la firma de esta escritura publica la
entrega real y material a EL COMPRADOR de los inmuebles objeto de este contrato, de lo cual se
suscriben un acta que asi lo contiene con la informacion relacionada a los términos de las garantias y
manual del propietario correspondiente.



PARAGRAFO PRIMERO: REPARACIONES: A partir de la presente Escritura, seran de cargo de EL
COMPRADOR todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a la construccion, por
los cuales respondera la parte VENDEDORA en los términos de Ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: GARANTIAS. Para las partes es claro y aceptan que la sociedad KORNER
S.A.S. garantiza la construccién del PROYECTO FRESNO durante un tiempo igual a 10 afios contados
a partir de la fecha de vencimiento de la licencia de construccion en relacion con los aspectos estructurales
del proyecto. Asi mismo, en relacion con las condiciones de entrega del inmueble sobre el cual recae el
objeto de la presente compraventa y que se enmarcan en la descripcion de acabados conforme al
documento que se protocoliza a la presente, la garantia sera de 1 afio contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa, en los términos y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 8 de la ley 1480 de 2011.

DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION EN EL REGISTRO: LA VENDEDORA deja constancia de haber
informado a EL COMPRADOR de la necesidad de inscribir esta Escritura en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquird, lo cual debera ocurrir a mas tardar dentro de los dos (2) meses
siguientes a la suscripcion de la misma. Vencido este plazo sin haber ingresado la escritura publica a
registro sin justa causa, se causara una multa a cargo del EL COMPRADOR de doscientos mil
($200.000.00) pesos por cada dia de retardo y a favor de LA VENDEDORA, como indemnizacion
anticipada de los perjuicios que pueda causarse con ocasion de la omisiéon del registro aqui
establecido.

DECIMA TERCERA: LA VENDEDORA radicara directamente ante la autoridad competente la
documentacidn correspondiente para que se adelante el desenglobe de las unidades privadas y se
asignen las cedulas catastrales individuales. LA VENDEDORA no seré responsable por demoras en dicho
desenglobe, ni tampoco por los tramites de cambio de nombre, reliquidacion o compensacion de impuesto
predial sobre los inmuebles objeto de este contrato, puesto que son gestiones que dependen de dicha
entidad.

kkkkkkkkkkkkkkkk

XXXX, domiciliado en esta ciudad, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
XXXXX expedida en XXXXXX, quien obra en su propio nombre y representacion, manifesto: ----------

a) Que acepta esta escritura y consecuencialmente la venta en ella contenida a su favor, asi como todas
las declaraciones contenidas en esta escritura.
b) Que conoce y acepta el Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido el PROYECTO
FRESNO.
¢) Que ha (n) recibido materialmente el inmueble objeto de este contrato, en la forma en le fue informado
desde el inicio del proyecto a su entera satisfaccion
d) Que asumira respecto de sus inmuebles cualquier reliquidacién o mayor valor que se llegare a causar,
una vez la autoridad competente adelante el desenglobe de las cedulas catastrales.----------------------

e) Que sufragara y atendera los gastos iniciales que se causen por concepto de aseo y vigilancia del
PROYECTO, respecto de los inmuebles que adquiere, en la proporcion que indique en principio KORNER
S.A.S. Una vez se nombre una firma administradora se definirdn y asumiran los valores correspondientes
por los conceptos que correspondan.

f) Que ha sido plenamente informado de las garantias que el constructor otorga tanto por el PROYECTO
como por el inmueble que adquiri6 en virtud de la presente escritura publica.

g) Que ha sido informado de las caracteristicas del PROYECTO FRESNO, motivo por el cual no presenta
objecidn u observacion alguna.

h) Que con la presente escritura publica, las partes han dado pleno cumplimiento del contrato de promesa
de compraventa previamente suscrito entre ellas.




PRESUPUESTO FINANCIERO

PROYECTO FRESNO CAJICA
INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: '[KORNER SAS
FECHA: |27/09/2022
INFORMACION DEL PROYECTO
NOMERE DEL PROYECTO: FRESNO
LOCALIZACION DEL PROYECTO: |Parque ciudad pomar
NO. DE VIVIENDAD: 16] [NO.DE LOTES: ] 16]
AREA DE CONSTRUCCION M2: 2182,24 M2
AREA LOTE M2: 4955,00 M2
COSTOS LOTE POR M2: $ 449.913,02
INFORMACION PRESUPUESTO
DESCRIPCION VALOR TOTAL LOR POR M2 CONSTRUIPORCENTAJE
LOTE $ 981.818.182 | § 449.913,02 9%
COSTOS DIRECTOS S 7.462.423.000 [ $ 3.419.616,08 70%
COSTOS INDIRECTOS S 1.043.041.000,00 | $ 477.968,05 10%
COSTOS FINANCIEROS S 674.708.000 | $ 309.181.39 6%
COSTOS VENTAS PUBLICIDAD S 540.075.000,00 | $ 247.486.53 5%
COSTOS TOTALES $ 10.702.065.181.8 | $ 4.904.165,07 100%
INFORMACION VENTAS
VALOR VENTAS [ s 11.285.000.000,00 [UTILIDAD VENTAS | § 582.934.818
INFORMACION PRESUPUESTO
FUENTE FINANCIACION VALOR OBSERVACION  [PORCENTAJE
RECURSOS PROPIOS $ 1.316.565.182 12%
CREDITO
CREDITO ENTIDAD FINANCIERA $ 6.000.000.000 CONSTRUCTOR 56%
CREDITO PARTICULARES $ s 0%.
VENTAS DEL PROYECTO S 3.385.500.000 RECAUDO 32%
OTRAS 0%
TOTAL RECURSO $ 10.702 065.181 82 100%
f\ ] \ N
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C.C 52.833.121 de Bogota
Korner SAS
Representante Legal

C.C 10.184.722 de La Dorada
Korner SAS
Director Financiero




FLUJO

DE

CAJA

PROYECTO FRESNO ETAPA |

SOLICITANT]

Komer SAS

FECHA DE FECHA DE INICIO: 1/11/2022 FECHA DE TERMINACION: 30/04/2022
ELABORACIO 2022-s¢p-27
CONCEPTO TOTAL GO zv__._,,n_.____v.n. Al 111012022 11172022 1/01/2023 10212023
FUENTES DE FINANCIACION
RECURSOS PROPIOS s 1.316.565.182 | S 411.393.901
CREDITO ENTIDAD FINANCIERA S 6.000,000.000 S 578383 24462 | $ 466 997 269,76 | S 500242.031,67 | S 507 54929358 | § 778 796 207,46
CREDITO PARTICUI S .
VENTAS DEL PROYECTO s 11.285.000.000 5 376,166 666,67 | S 376,166 666,67 | $ 376 166.660.67 | § 376 160.666,67
TOTAL $ 1860156518182 ] - o Sl 5T8,383249,62 [ S 84316393642 [$ . 876,408.698.33- .+ 883.715.960,25 - 162.874;13 |
CONCEPTO TOTAL ac./v_ﬁa_.____v% ALA 1/10/2022 11172022 11212022 1012023 110212023
COSTOS DEL PROYECTO
v |COSTOS DIRECTOS S 7.462.423.000 S 51901961000 | S 779879 4 B 77987941500 | S 77987941500 | § 1 039 839 220,00
2 [COSTOS INDIRECTOS S 1.043.041.000 | § 31139390063 | S 2723928571 | § 25 15000000 | S 51.087.500.00 | § 51,087 500,00 | § 51087 500.00
% [cosTos Lo s 981.818.182
Y [COSTOS FINANCIEROS s 674.708.000 s 872122390 | § 1563139042 | § 2293865834 | S 3024592025 | S 11533 029.13
COSTO DE VENTAS S 540.075.000 s 2250312500 | S 22503 125,00 | $ 2250312500 |3 2250312500 | 5 22503 125,00
DEVOLUCION RECURSOS APORTADO| § 1.316.565.182
DEVOLUCION CREDITO PARTICULAR] § =
PAGO DEL, CREDITO S 6.000,000.000,00
TOTAL EGRESOS 'S S 18,018.630.363,64 AR 57838324462 | S 84316393642 | --883,715,960,25 |-
1.DO CAJA MENSUAI RRERCRG ICHRARR RO . AR
SALDO ACUMULADO § o R IR RO RERRCRR I RARaReas RRY

A

&

C.C 52.833.121 de Bogota
Korner SAS
Representante Legal

DULA SOLICITANJE
Paula Andrea Melgarejo Moren

kam
FI

/AK\F\/// ﬂg\ o
MA Y CEDULA DE QUIEN ELABORO

Guillermo Antonio Esteban Cespedes
C.C 10.184.722 de La Dorada

-

Korner SAS
Director Financiero

2

v C




FLUJO DE CAJA
PROYECTO FRESNO ETAPA |

1/03/2023 1/04/2023 1/05/2023 1/06/2023 1/07/2023 1/08/2023 1/09/2023 1/10/2023| COMPROBACION

S =
S 408 358 493,55 [ S 496.812 787,64 $ 0,00
S 100123503791 | S 1 01570602437 | S SS50850637.28 | S 16135966594 | S 434 445 587 41 S 0,00

S <

3706 160.066,67 | $ 376 166.6066,07 370 166.666,67 | S 376166 660,67 376 166 666,67 3 949 750.000.00 3949750 000,00 | S -
Ll R3TTHOLT0488 |8 D L9 L8T269003 ST - T 931.252.303,98 | 83772633201 ) 1.218.970.747,62°{' S -3.949:750,000,00. 3.949.750:00000 | S -0 e - -0,00

1/03/2023 1/04/2023 1/05/2023 1/06/2023 1/07/2023 1/08/2023 1/09/2023 1/10/2023| COMPROBACION

S 1 247 807.064,00 | S 1 247 807.004,00 | S 779879 415,00 | $ 287 532 382,00 s 3

S S1087.500,00 | S 51087 500,00 | S 51087 500,00 | $ 148 645 313,00 | $ 124 087 500,00 S 2

$ 981818 181,82 S -
S 56,004 015,58 | S 70475 002,03 | § 7778220305 [ S 7904551195 |8 90 561.940,81 | $ 0D 06 451,73 | 90 862 585,90 K3 0,00

S 22503 125,00 | S 22503 12500 | 8 22505 125,00 [ S 22503 12500 | S 2250312500 | 8 2250312500 | $ 22503 125,00 | S 270037 500,00 | $ -
$ 1 316565 181,82 S 0,00

_ L . | L $ 6 .000.000 000,00
~ 1:377,401.704,58 | - 1.391:872.691,03 o 837:726.332,61 i B L 1,429.930.892,72 |8, - 6:270.037,500,00 -0.00:
X ] Sazr e ARG S 383403210914 2,519,819.107,28 - <. ..2.320.287,500,00 | il 0:00
: = RERT i S o S 383.403.210,91 2.903.222:318:09-[-5. - 1 E82.934.818,19 | . .882.934.818.19
g
’
“ -
k) . rw?y dC JA AR 2
FIRMA Y CEDULASOLICITANTE IRMA Y CEDULA DE QUIEN ELABORO
Paula Andrea Melgarejo Moreno lermo Antonio Esteban Cespedes
C.C 52.833.121 de Bogota C.C 10.184.722 de La Dorada
Korner SAS Korner SAS
Representante Legal Director Financiero
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g CURADORA URBANA No. 2 de Cajica ] : o EAGINA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS ‘ =

La Curadora Urbana No. 2 de C  que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley B10 de 2008, sus Decretos

‘Reglamentarios, ol De 7 60 201 y Docreto 129 de 2021

: en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, GBRRAMlenwpara el predio localizado en la(s) direccion(es) AREA UTIL 2 MZ 11 con Matricula(s) Inmobiliaria(s)

176201059, Cédigo Catastral 25126000000020694000, del sector/urbanizaci {UDAD SABANA.. para noventa y seis (96) unidades de vivienda en dos  (2) pisos con ciento noventa y dos (192)

estacionamientos privados, treinta y un (31) estacionamientos para visitantes dentro s que se contemplan ueaderos para personas con movilidad reducida y cuarenta (40) estacionamienta
para motos. Titular(es): KORNER S.A.S. con NIT 901268454-7 { REA EJO MORENO con 52833121). Constructor responsable: WILSON VELANDIA

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION

Acuerdo 16 de 2014

Desarrollo por urbanizacién
| a. Remocién en Masa: No | b. Inundacién: No

ACTO ADMINISTRATIVO FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
RESOLUCION No. MOD L.V.058 16-mar-2021 e frariakinns e —— 25126-0-20-0239

DESCRIPCION USO VIS ESCALA . No UNIDADES PRIV | VIS-PUB | BICICL.
VIVIENDA AGRUPADA No _No aplica 96 192 31 0
Sistema: Agrupacion Total despues de la intervencion: 96 192 31 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||FRESNO ETAPA 1

LOTE qo|[VIVIENDA |

SOTANO (S) 41| |COMERCIO 0,00/ 0,00, 0,00 0,0
SEMISOTANO 00| |OFICINAS / SERVICIOS X 10,00, 0,00 0,00
PRIMER PISO 17| INSTIT /DOTAC W 0,00/ 0,00
PISOS RESTANTES 55| INDUSTRIS -

E

[LIBRE PRIMER PISO |

a_No PISOS HABITABLES 2 T 5
b. ALTURA MAX EN METROS 6,52/8,.90 LATERAL T} [5,00 MTS X CL 9 SECTOR EL ROCIO
c. SOTANOS 0 LATERAL = —| [5,00 MTS X AV. MONTEPINCIO
d. SEMISOTANO 0 POSTERIOR 5,00 I
. No_EDIFICIOS 51 POSTERIOR = b CERRAMIEN
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ENTRE EDIFICACIONE 20 2 60 mts - Longitud: 629,76 mts
g_ler PISO EQUIP. Y/O ESTACION. [No PATIOS o | =
h. ALTILLO No
i. INDICE DE OCUPACION 19,06
i. INDICE DE CONSTRUCCION 37,74 : :

S 37 ST = LR

1 a. TIPO DE CIMENTACION LOSA MACIZA CON VIGAS
DESCOLGA
b. TIPO DE ESTRUCTURA MAMPOSTERIA PARC REFORZADA

=iy
b E e e -]

RETROC

rNAS NACION — e METODO DE DISENO Resistencia tltima 23‘%5232' :IIADSEVERDES gSOS
cn i sl o 2" | [FGRADOGESEWPERD B ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 16,11 232,36 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [8,37 120,75 e. ANALISIS SISMICO Analisis dindmico elastico 0,00
= (Modal)

Planos Arquitectonicos (26) / Planos Estructurales (40) / Memoria de Cdlculo (12) / Estudios de Suelos (1

|- AREA Y LINDEROS SEGUN PLANO URBASTICO CONTENIDOS EN TITULOS DE PROPIEDAD.
- LA EDIFICACION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTRICO COLOMBIANO NTC 2050 Y EL REGLAMENTO TECNICO DE REDES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION 18 0498 DE ABRIL 29 DE 2005 ARTICULO 12 -
DISTANCIAS DE SEGURIDAD - Y CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS ALEDANAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES
|AEREAS,

- EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA CARTILLA DE ESPACIO PUBLICO Y A LO ESTABLECIDO POR EL
MUNICIPIO DE CAJICA.. . 1 ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10.

2 REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017.

3 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS
SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. ‘

4 EN CUMPLIMIENTO CON LOS REQUISITOS DE LA NORMA COLOMBIANA DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE LEY 400 DE 1997 - NSR10 - LEY 926 DE MARZO DE 2010, EL DISENO ESTRUCTURAL ES
RESPONSABILIDAD DEL INGENIERO, SANTIAGO HERNANDO VEGA VARELO IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No 80.090.587 CON MATRICULA PROFESIONAL M.P. 25202-247748CND.

|5 EN CUMPLIMIENTO CON LOS REQUISITOS DE LA NORMA COLOMBIANA DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE LEY 400 DE 1997 - NSR10 - LEY 926 DE MARZO DE 2010, EL ESTUDIO GEOTECNICO ES
RESPONSABILIDAD DEL INGENIERO ALFONSO URIBE SARDINA CON CEDULA DE CIUDADANIA No 79.154.597 Y CON MATRICULA PROFESIONAL MP: 25202- 20489CND.

& EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL DECRETO 845 DE 05 DE JUNIO DE 2017, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO CAMILO BARRERO SANCHEZ, IDENTIFICADO
|CON CEDULA DE CIUDADANIA No 79.520.694 Y CON MATRICULA PROFESIONAL M.P. 25202-47240 CND

17. PARA EL PRESENTE TRAMITE DE LICENGIA SE SUSCRIBE COMO URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE EL INGENIERO WILSON GUILLERMO VELANDIA TORRES IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No
79.754.490 Y CON MATRICULA PROFESIONAL M.P. 25202-154770CND

8 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE H.8 DE NSR-10.

9 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR-10. Y

10 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J,3 Y J.4 Y EL TITULO K DE NSR-10.

11 SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN PORQUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL
|GRADO DE DESEMPEN -
| NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

[ VIGENGIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENGIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOGE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
SU EJECUTORIA.

Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante la Curadora Urbana y el R de Apelacién ante la taria de F ién del icif los cuales deben interponerse por escrito en la diligencia de nolificacion
o dentro de los diez (10) dias sigui ala misma. 4 a - i et = = & —
ARPROBA @ RADURIA RBA f * ARQ ANDREA D » AR PARRA RO.A
oBo. Cristian Pitta Vargas 0 “ )
‘o

Reviso: [\/oBo. Andrea Parra Rojas /£~ [* ~ T
VoBo. Sergio Moreno. ——

VoBo. Arg./AND PAR - CURADORA




CURADORA URBANA No. 2 de Cajica
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

Delineacion Urbana 2022000341 05-oct.-22 13.608,13 $597.323.695 | .
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.2.3.6), modificado por el Articulo |l del Decreto 1203 de
2017.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente (Decreto 1077 de 2015.).

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para a aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de
conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las
obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de
2017, adicionado por el articulo 32 del Decreto 1783 de 2021.

5. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes siempre que la licencia comprenda
una construccién de una estructura de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de Area,

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que
se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano
en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En
los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

11. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encuentren ubicados los inmuebles.

12. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas
de cesion.

13. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccién
sismoresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de area.

14. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismoreistentes vigentes. Ley 400/97 y DECRETOS
Reglamentarios: 923/10, 2525/10, 92/11 y 945 de 2017.

16. Dar cumplimento a las normas vigentes de caracter nacional o municipal sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas de movilidad
reducida.

17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos. Decreto 2981 de 2013.

18. Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto, sometidos a Régimen de Propiedad Horizontal, que permiten o facilitan la existencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular pertenecen en comn y proindiviso a los
propietarios de tales bienes privados, son indivisibles, y mientras conserven su caracter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma
separada de los privados. Ley 675/01.

19. Las Intervenciones en el Espacio Publico con obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las
disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones, responsabilidades y sanciones que establezca el Municipio de Cajica.

20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a la autoridad competente y obtener los permisos requeridos.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposicion de escombros y desechos de
construccion (Arts. 23 y 85, Cap. 8) y Decreto 2981 de 2013.

22. Esta Licencia no autoriza intervencion del Espacio Publico. Para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas: Cédigo de Policia (Manejo
de Escombros) y las demas establecidas por el Municipio de Cajica.

23. Cumplir con el Reglamento Técnico de las Instalaciones Eléctricas — RETIE (Res 180466 02- Abr. 2017).

24. Otras disposiciones que se deriven de normas vigentes.

25. Art. 2.2.6.1.4.9- El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién sera de un
metro (1.00 m) por setenta centimetros (70 cm), localizada en un lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjuntos sometidos a régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en lugar de amplia circulacién que determine la
administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30 cm) por cincuenta centimetros (50 cm). La valla o aviso se instalara antes
de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra (Decreto 1077 de 2015).

26. Las edificaciones deben contemplar las medias de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido
permitido para cada uso, segun el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y los niveles de ruido
determinados en la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

27. LEY 400 DE 1997: La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacién, tanto estructurales como no
estructurales, asi como el cumplimiento de los titulos J y K de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales sefialados en los Decretos 926 de
2010 modificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Decreto 340 de 2012 y Decreto 945 de 2017. FECHA DE EXPEDICION: 25126-
2-22-0003 :

28. Cumplir con las disposiciones contenidas en la Resolucion No. 4262 de 2013, de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones - CRC, ““por medio
de la cual se expidio el Reglamento Técnico Para las Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEL ™, asi como las Resoluciones 5050 de 2016 y
5405 del 16 de julio de 2018.
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Bogotd D.C., 4 de octubre de 2022.

Senores.
SECRETARIA DE VIVIENDA DE CAJICA.
Ciudad.

REF: CERTIFICACION ACREEDOR HIPOTECARIO.
Respetados Sefiores:

Por medio de la presente, en mi calidad de apoderado especial de ITAU CORPBANCA COLOMBIA
S.A., establecimiento de crédito identificado con Nit.890.903.937-0, me permito certificar que esta
entidad financiera ha aprobado un crédito constructor a la sociedad KORNER S.A.S., para el
desarrollo de un proyecto inmobiliario denominado Fresno Etapa |, que se desarrollara sobre los
inmuebles identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro 176-201059 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Zipaquira. Las condiciones generales del proyecto son:

ACREEDOR HIPOTECARIO: ITAU CORPBANCA COLOMBIAS.A..

NIT X C.C:__No.890.903.937-0 3.

DEUDOR HIPOTECARIO: KORNER SAS

NIT X C.C:___No.901.258.454-7 4.

NOMBRE DEL PROYECTO: Fresno etapa 1

DIRECCION DEL PROYECTO: AK 7 #155-80 6.

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 176-201059 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.

VALOR APROBACIGON DEL CREDITO: SEIS MIL MILLONES DE PESOS ($ 6.000.0.000)
VIGENCIA DEL CREDITO: 24 MESES A PARTIR DEL PRIMER DESEMBOLSO
HIPOTECA POR VALOR DE CUANTIA INDETERMINADA

<
<
2
b
3
i
=
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=1
=

Como garantia de dicho crédito constructor, se constituira la correspondiente hipoteca a favor de
ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A, sobre el referido inmueble y en este sentido, me permito
certificar que una vez se haya pagado la prorrata asignada a cada unidad inmobiliaria resultante
del proyecto, ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. procedera a levantar el gravamen de mayor
extension sobre dicha unidad.

Sin otro particular,

Lo
Juan Seé%thhv\éetancourt.

Apoderado.
Itati Corpbanca Colombia S.A.

Voyconlitad. -




REPUBLICA DE CGLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE GIUDADANIA

NUMERO 52.83%,4@1% Nl o
MELGAREJO MORENO

APELLIDOS
T

“~  PAULA ANDREA

l/ MBRES

recHa oe nacimiento  11-AGO-1980
BOGOTA D.C.

(CUND|NAMARCA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.62 A+ F
ESTATURA G.S. RH SEXO

12-AG0-1998 BOGOTA D.C.

./ b
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION gt dessl Junicy 7

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES

A-1500100-00126765-F-0052833121-20081111 0005779807A 2 1670026889
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3 - PODER(GENERAL (

' DE: “ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A” /

| A: JUAN SEBASTIAN BETANCOURT UCROS,(MA THA LUCIA ALVAREZ
I VILLEGAS,(JORGE ANDRES BELTRAN CALDERON, SANTIAGO BORRERO
’ VERNAZA'Y ANDRES RICARDO VELLOJIN VEGA /

i En la ciudad de Bogota,
(24) (&e marzo (

ficulo de Bogots D‘.c,‘;é 140084

Comparecié: JORGE ALBER
Bogota D.C., portad._f:' de.
‘en calidad de VIGEPRE
Representante Legal

0. (Antes BANCO CO
. escritura publica No. 12

Jadania namero 98.549.‘233,(obrando
ICA MAYORISTA( y ‘por tanto
J)LOMBIA S.A.,( Nit. 890.903.937-
S.A Seguin el contenido-de la
y 2017 de la notaria 25 de Bogota,
I nimero 02225442 del libro IX, mediante la.
Antes BANCO
SANTANDER, COLOMBIA S.A.,/segL’m.eI contenido de la escritura publica No.
2008 del 9 de agosto de 2012 de la notaria 23 de Bogota, inscrita el 10 de agosto

de 2012 bajo el namero 01657347 del libro IX, mediante la cual se cambi6 Gnica y

inscrita el 18 de mayo de 2017 ba

cual se cambi6 CUnicd” y exclusivamente la razén social,

| exclusivamente la razén social, todo lo cual se demuestra con certificado de
‘; existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Finénciera que
| se anexa al presente instrumento, debidamente facultado por los estatutos
correspondientes y para los efectos del articulo 640 del Codigo de Comércio, del
articulo 15 de la Ley 35 de 1.993, del articulo 77 de la Ley 510 de 1999 y del
articulo 12 de la Ley 546 de 1999 y manifestoé: '

7

PRIMERD.- Que por medio del presente escrito confiero poder(especial, amplio{y
suficiente,< a JUAN SEBASTIAN BETANCOURT: UCROS,< mayor de edad,(
identificado con la Cédula de Ciudadanfa ntimero 79.875.801 éxpedida en Bogoté

i
Papel notarial para uso exclusivo eu la eseritura priblica - No tiewe costo para el usuario
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Distrito Capital,(Reptblica de Colombia,/a veinticuatro ( |
de dos mil veintidés( (2022), ante mi  ESTHER BONIVENTO  §

|

THOMAS GREG & SONS.
TISSICZUGL
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D C., MARTHA LUCIA ALVAREZ VILLEGAS (mayor de edad, |dent|f|cada con la
Cédula de Ciudadania numero 21.421, 713 (expedlda en Abejorral, JORGE
ANDRES BELTRAN CALDERON (mayor de edad, identificado con la Cedula de
Ciudadania nimero 80.092. 576 expedida en Bogota D.C., SANTIAGO BORRERO
VERNAZA mayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadania nimero
1_6.929.403 expedida en Cali, ANDRES RICARDO VELLOJIN VEGA(mayor de
edad, identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 91.499.643 expedida en
Bucaramanga, para que, para que en su calidad de funcionarios de “ITAU
CORPBANCA COLOMBIA S.A.”,( suscriban los siguientes documentos y lieven a

rabo las siguientes diligencias:

1.- Expedir certificaciones asociadas a la_obtencion del permiso de ventas

| E-Certificado de enajenacién) a

Lrevia verificacién de la canc ;,_-Ilg'aCIones a favor del Banco

Certificaciones del estado de'-»-:' to ‘constructor asociado. ------ |

4. Aceptar toda clase de gé:’ .,_co, ampliarlas o modificarlas

suscribiendo los documentos publicos G0s que se requieran.
- B, Cancelaciones de hipoteca asociad&s a créditos constructor, asi como la

: gceptacién de hipotecas de las unidades resultantes suscribiendo los documentos

‘pL’:incos y privados que se requieran. {

HEGUNDO: Este poder permanecera vigente mientras no sea que revocado

expresamente mediante escritura publica.

Hasta aqui la minuta presentada
LA COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: Ha verificado cuidadosamente
sus nombres completos, el nimero de sus documentos de identidad; igualmente
declara que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
CORRECTAS y, que en consecuencia, asume la responsabilidad que se derive
('e cualquier inexactitud en las mismas. Conoce la Ley y saben que el Notario |
tesponde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de

la veracidad de las declaraciones de los interesados.--~==---------- - -
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En la presente escritura se lztili?_aron las hojags de papel notarial distinguidas con
los nimeros: PO004731504,"P0O004731505.

LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo

DEF AT R AT 0 D LERE D
PO004731505

. aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de que le dan su
aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo la Notaria de lo cual doy fe vy lo
autorizo.- El Representante Legal de ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A.,
suscribié el instrumento fuera del Despacl'io de conformidad con el Articulo 12 — ‘
o R S e e St s ot B T
DERECHOS NOTARIALES: (Resolucién No. 755 de 26/01/2022 de E
Superintendencia de Notariado y Registro)................ccc.ccoein, .9 66:200(
IVA (LEY 62 DE 1992 y DEGRETO 397.0F s 2r.m7(
RETENCION EN LA FUENTE $ gog
'~ RECAUDO SUPERNOTARIADO. DEC, 3432 19/09/2011 $ 7.150(

' RECAUDO FONDO.) CUENTA:ESPEGIAL DEL NOTARIADO. DEC. 3432
| 19/09/2011 $ 7,150 (
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PC042632586
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31-08-21 PO004731505
18-02-22 PC042632586

En representacion de ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. v

THOWAS GREG & SONS.
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La vahdez da este documento pusde varificarse en la pagina www.suparfinanciera.gov.co con el nimero de PIN
. - SURERMYTEML LA TIRART TR Bz 0l ONEs

! . » Certiflcado Generado con el Pin No: 2227676768331966 : A iq Vi ,q
{ |
[

» . Generado el 02 de septiembre de 2021 a las 08:42:40 | e
- : . ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD

-

- HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

| ‘ . )  EL SECRETARIO GENERAL :
En gje'rcicio de las facultades y, en especiéi:‘.'de la p'revi'sta en el artfculo 11.2.1.4.59 numeral 10 g;slé\ﬁ%'ecreto
2555 de 2010, modificado por el artlculo 3 del decreto 1848 de 2016. _ g Qﬁ;«_ﬁ"
,. : .'4.’, :4 . "‘ . 0\/ .
+CERTIFICA )
J .

RAZON SOCIAL: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A,(podré utilizar cualquiera de [as siguientes siglas:
ITAU; BANCO CORPBANCA; o CORPBANCA Qi?{—

N
NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima, de nacionalidad Gb%mbiana. Entidad sometida al
control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombi

&

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 370 del 25 d ?e.brero de 1913 de la Notaﬂa 00001 de

=

=
e SIN DESCRIPCION. Constituida mediante Instrumento Publico Né*721 del 5 de octubre de 1912 ante Notarlo ™8
N Publico de Bremen (Alemania), con domicilio principal en aquelléfmudad y sucursal en Medellin (Colombia) con = 3
B el nombre dé BANCO ALEMAN ANTIOQUENO ' ‘.g:-’ ; ‘ =0
— = Escritura Publica No 370 del 25 de febrero de 1913 de Ig"éétaria 0 de MEDELLIN (ANTIOQUIA)." Constituida =&
S mediante Instrumenlo Publico No. 721 del 5 de octubrgide 1912 ante Notario Publico de.Bremen (Alemania), ==
- 2 con domicilio principal en aquelia ciudad y sucursal exMedellin (Colombia) con el nombre de BANCO ALEMAN gz O
L) ANTIOQUENO - ' - =

‘ ,j Escritura Publica No 3299 del 30 de diciembre da919 de la-Notaria 1 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). Traslado E

de domicilio principal de la ciudad de Bremer (A_Iémanla) ala ciudad de Medellin (Colombia).

Escritura Piblica No 940 del 31 de marzo.de 4942 de la Notarfa 2 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). Se protocolizé
el cambio de razén social por BANCO COMERCIAL ANTIOQUENO - o

Escritura Publica No 3228 del 25 gngptiembre de. 1945 de'la Notarfa 3 de MEDELLIN (ANTIOQUIA).
Incorporacién del Banco San Gil eel'Banca Comercial Antioquefio (autorizado por Resolucién 696 del 20 de
o septiembre de 1945. & P ‘ :
e Escritura Publica No 1120 d'é»z'g' de octubre de 1964 de la Notarla 0 de RIONEGRO (ANTIOQUIA).
: - Incofporacién o adquisici¢gfide! Banco de Oriente -por el Banco Comercial Antioquefio (autorizado por
Resolucién 408 del 1° d bre de 1964, de 1a Supérintendencia Bancaria).

Escritura Pablica No G767 del 29 de agosto de 1991 de la Notarfa 46 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizé la. Reselbcion 1803 mediante la cudl la Superintendencia Bangarnia autoriza a INVERCREDITO

SERVICIOS FINAN EROS .S.A. la adquisicién de la totalidad de acciohes de la NACIONAL FINANCIERA
S.A. inicialmepte “constituida como Sociedad Fiduciaria denominada la NACIONAL .EIQUGIARIA S.AC

protocolizadag:or Escritura Piblica 4208 del 31 de julio de 1974 de la Notarfa'_%gguﬁgd&"de B
arije Esctitura i

Ay & posterio convertida en COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL medit “Egcttura 3
St = 4217 del3.de octubre de 1988 de la Notaria Treinta y Siete de Bogota. Lo s .\;,»..,;/ \ - K g
PV Escﬁta:ra Publica No 0001 del 02 de enero de 1992 de la Notaria 23 de BOG] Té Dif},cgsc' oL 313];\ « AcueXid Y
== . dq,@sufm mediante el cual el Banco Comercial Antioquefio absorheigk Bante~Sanfafder SiAay, dn= =
’\ :ggs‘ecuencia, este tltimo se disuelve sin liquidarse (autorizado qug@@ﬁiﬁ IL6N-5105 del, 27 de-giidimbre dat- -

4o WO e W W e leta s S

Escritura Publica No 2157 del 23 de Enio de 1997 de la Notarfa 29 MEbﬁLLlN (AN’F]TU%YA)’-};.‘ s s
razén social por BANCO SANTANDER COLOMBIA S.A., quien podra S!\ar._-la S‘QEJW‘%Q‘Q’- , j' DER

Escritura Publica No 5366 del 29 de octubre de 1997 de la Notarla 31\de BQGITA IWE(COLOMBIA). Se = =
formaliza_la adquisicion Kb\'a fusion por via de absorcién de INVERCREDITO. SERVIEIOS. FINANCIEROS S.A. - 2
- COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO SANTANBER COLOMBIA S:A., con lo

ey

i .Calla7N%.4-(491)Bogs«;ﬂD.C. = o P —
I Conmutador: {571) 5 84 02 00 ~ 5 94 02 01 B8 Elemprentdimiento ' pambatianda
(IIII |l [: [ - www.superfinanciera.gov.co . Rodos <M v e
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Certificado Generado con el Pin No: 2227676768931966

Generado el 02 de septiembre de 2021 2 las 08:42:40

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

‘ |
cual aquella entidad se disuelve sin liquidarse. :
Escritura Publica No 4886 del 01 de noviembre de 2001 de la Notaria 31 de BOGOTA b.C. (COLOMBIA)
Cambio su domicilio de la ciudad de Medellin a la ciudad de Bogota D.C. ' w

" Escritura Publica No 2008 del 09 de agosto de 2012 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMB]A) modnﬁca

" su razon social de BANCO SANTANDER COLOMBIA S.A., por el de BANCO CORPBANCA-GOLOMBIA SA.

/'
”~

'x

<

podra utilizar la sigla BANCO CORPBANCA & -

Resolucién S.F.C. No 1370 del 22 de julio de 2013 , La Superintendencia Financiera oq«objeta la adqmsnc:on |
de hasta el 100% de HELM BANK S.A. por parte del BANCO CORPBANCA COLOMBIA'S.A (

Resolucion S.F.C. No 0649 del 29 de abril de 2014 La Superintendencia Financiera: %e Colombla no obJela la
fusion por absorcién de HELM BANK S.A. por parte del BANCO CORPBANCA COLOMBIA ‘S.A., protocolizada
mediante escrtura publica 01527 del 01 de junio de 2014 Notaria 25 de Bogoté se solemniza la fusion por
medio de la cual BANCO CORBANCA COLOMBIA S.A,, absorbe a HELM BANK S.A., dejando de exislir esta
Gltima sociedad sin necesidad de liquidarse.

Escritura Publica No 1527 del 01 de junio de 2014 de la Notaria 25 dg_éOGOTA D.C. (COLOMBIA) modlﬁca
su razén social de BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. podiaitilizar la. sigla BANCO CORPBANCA,
adicionandole el articulo 66 transitorio en adicion a lo establecido_gn/el articulo 1 de los estatulos respecto del
nombre de la Sociedad, la Sociedad podra utilizar como sngla»una cualquiera de las siguientes expresiones
"Helm Bank” o "Helm" 52

Escritura Publica No 8114 del 22 de julio de 2014 de la No't_gna 29 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Modlfca
su razoén social de BANCO CORPBANCA COLOMBIA S/ \A., por el de EL BANCO CORPBANCA COLOMBIA
S.A., podra utilizar la sigla BANCO CORPBANCA. Amculo 65 transitorio: en adicion a lo establecido en el
articulo 1 de los (sic) estatutos respecto del nombre; de’la Sociedad, la Sociedad podra utilizar como Slgla una

. cualquiera de las siguientes expresiones "Helm Bank" ) "Helm”

Escritura Publica No 1208 del 16 de mayo de 2017 de Ia Notaria 25 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). rnodxﬁca
su razén social de EL BANCO CORPBANCAFCOLOMBIA S.A., podra utilizar la slgla BANCO CORPBANCA,
_"HELM BANK" o "HELM" por el de ITAU*CORPBANCA COLOMBIA S.A. podra utilizar cualqunera de las
siguientes suglas ITAU; BANCO CORPB CA; o CORPBANCA
C‘ﬁ '
AUTORIZACIO_N DE FUNCIO%@IENTO: Resolucién S.B. 3140 del 24 de septiembre de 1893 . .
e ' P
. [ :

<
--REPRESENTAGION LEGAL: PRESIBENTE: -El-Banco- tendré un PreSIdente nombrado-por la Asamb e; de

Accionistas, que serd.tel representante. legal para todos los efectos legales. VICEPRESIDENTES Y
DIRECTORES DE;:NICEPRESIDENCIA El Banco tendrd tantos, Vicepresidentes vy Direclorés de
" Vicepresidencia como designe la Asamblea de"Accionistas, la cual, al momento de-hacer los nombramientos,
" podra determinar, si ejerceran la representacion legal de la sociedad. En los casos en que la Asamblea de
Accionistas deSIQne uno o mas Vicepresidentes o Directores de Vicepresidencia con funcionés. de
representacagn legal, éstos tendran las funciones y facultades detalladas en los literales (a), (c)y (d) del articulo
44 de Iosqgresemes estatutos sociales. Adicionalmente y sin perjuicio de lo anterior, la Asamblea de Accionistas
podraiescoger a uno de los Vicepresidentes o Directores de Vicepresidencia para que ostente la calidad de
rimer Suplente del Presidente, quien ejercera la representacion legal en los términos previsios en, estos

: s&utos (Escritura Publica No. 2276 del 13 de diciembre de 2019 de la Not. 23 de Bogota D.C.). FALTAS
-"ABSOLUTAS O TEMPORALES DEL PRESIDENTE. REEMPLAZO. En el evento de faltas absolutas,
acgkientales o temporales, el Presidente del Banco sera reemplazado por e} Vicepresidente o Diredtor de
presxdencxa que tenga el caracter-de Primer Suplente-del Presidenie- A-falta del Vicepresidente o Director
&Meep[\esndenua el Primer Suplente del Fresidente, seia reemplazado por los miembros de la!Junta
lrex;ﬁya‘h n el orden en que Hayan sido elegidos. ATRIBUCIONES: Son-funciones gel Presidenfe: (a)
Representar"el Banco como persona juridica. (b) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos y resoluciones de la
Asamh!ea Geﬁeral de .Accionistas y de la Junta Directiva. (c). Con las restricciones que establece la Iey y los’

ccauevuo 4*493» of4.D.C.
“GonmutaBor: (571).5¢ bTQO 594 02 01 "8 E emprendxmxento
A - i esdetodos

‘superﬁnanc‘!e(;.gnv cox,
> / Pagina2de5
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_ Certificado Generado con el Pin No: 2227676768931966 i\a'“] ég’ IB . ;
o Generado-el 02 de-septiembre de 2021 a las 08:42:40 = ;

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE : ) IDENTIFICACION - CARGO

Juan Pablo Michelsen Fonnegra CC-78417323 Vicepresidente Financiero y &3"
Fecha de inicio del cargo: 05/09/2019 1 _ Administrativo ﬁvebv
Bernardo Ernesto Alba Lépez - CC-79554784 Vicepresidente de Tecnoldgia -
Fecha de inicio del cargo: 18/10/2018 - oY
Maria Lucia Ospina Villa CC - 42823826 Vicepresidente Ge;st%h Humana
Fecha de inicio del cargo: 28/12/2017 gz’?
Margarita Marfa Octiz, Restrepo____CC__52‘59271_._ - . -Representante; 1 &gal para -
. Fecha de inicio del cargo 13/05/2021 Efectos Jud@ales y
=2k e Pt e Administzdtivos
Vaneth Carohna Buttrago Bernal CC - 52692266 Repre e’}rfante Lega! para
Fecha de inicio del cargo 20/05/2021. ; ' Vi Efecfés Judiciales y
L OIS I ey s e Admmlstratlvos _
Marcelo De Souza oY 7T CE'- 649495 'y @Representante Legal para =
Fecha de inicio del cargo: 20/05/2021 ~\*Efectos Judiciales y =
! <= Administrativos s
== . Santiago Linares Cuéllar - CcC- 80085159‘\‘)(:\’ Representante Legal para Ec‘fo
= Fecha de inicio del cargo: 30/05/2018 { Efectos Judiciales y -
- = e Administrativos = S
__‘-:; 5 Héctor Augusto Pachén Ramirez. - CC- 3085846 Representante Legal para §§
B Fecha de inicio del cargo: 12/04/2018 e Efectos Judiciales y —
=t S ‘éé" Administrativos 4 E§
)= Cartlos Eduardo Martinez Merizalde CC 79626884 Representante-Legal para =
— . Fecha de inicio del cargo: 22/03/2018 '\;;.., - Efectos Judiciales y —
i (r.,: A Administrativos =
) = . Samir Hadad Lemos ) cc- 16736620 ’ Representante Legal para
= Fecha de inicio del cargo: 26/1 OQO‘I? : Efectos Judiciales y
y o : » Administrativos
Maria Del Pilar Escmcena#ﬁstlzabal - CC-41932211 Representante Legal para
 ro Fecha de inicio del car90‘102/03I2017 : Efectos Judiciales y
St = s /@ o im -+ -=— - Administrativos =" — .
ok F ~ Lucia Garc1a Soto €y ; ce*- 43036564 . Representante Legal para
N . Fecha de inicio dglicargo: 04/1 012002 e oo Efectos Judiciales y
o= : c.\.r;:f Administraﬁvos
g Claudia Mercedes Cifuentes Rodriguez - CC - 39763901 Representante Legal para ;
Han g Fecha de Jbicio del cargo: 14/08/2014 Efectos Judiciales y %
p— Administrativos -ﬂé“\" ‘w,
e %te,lW onn Brasil - ' PASAPORTE - - Vlcepresxdente de ,T esq\ren‘éh\ %
a de Inicio del cargo: 12/03/2020  YC944702 '\
/‘” orge Alberto Villa Lopez ., " CC- 98549233 ( chpres@@nte d’e Banc“a "L
'\5& Fecha de inicio del cargo: 08/06/2017 May g!ag Lo o ({L
Hemando Osorio Vélez.. -.- -CC --10021629 Vi épr-.—.s@denm de Bdnca /.—-;-;‘ SR
Fecha de inicio del-cargo: 02/08/2018 AL e Bk - Mingrista \ - 7o ‘“» a7 w’,\\“"' NS
""Ignacio José Giraldo Ardila ~ CC-79950027 "Representante ngaffShﬂkhte f S ¢
Fecha de inicio del cargo: 18/02/2021 caliday de Vi eﬂde ig
o ¢ i h Productg F ragqu'&xac Digital T #

Calle 7 No. 4 - 43 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01
www,superfinanciera.gov.co
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- Certificado Generado ‘con el Pin No: 2227676768931966

Generado el 02 de septiembre de 2021 a las 08:42:40

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Estatutos, el Presidente podréd celebrar 0 ejecutar todos los actos y contratos comprendidos dentro del giro
ordinario de los negocios del Banco, salvo. aquellos cuya aprobacién se haya reservado ia Asanmiblea de
Accionistas, la Junta Directiva o que haya sido asignada a un Comité. (d) Nombrar y remover libreménte todos

los empleados dé 1a sociedad, cuyo rombramiento no esté atribuido a la Asamblea General piia la Juntd
Directiva. (e) Presentar oportunamente, a la consideracién del presupuesto de inversiones, ingresos y gastos

- que requiera el Banco. (f) Presentar a Ja Junta Directiva en tiempo oportuno, los estadgs)inancieros de

propdsito general individuales, y consolidados cuando sea del caso, con sus notas, junto dgn los documentos
que senale la ley y el informe especial cuando se dé la configuracién de un grupo empre€anal, todo lo cual se
presentara a la Asamblea General de Accionistas. (g) Al igual que los demas Adminiétfadores, el Presidente
debera rendir cuentas comprobadas de su gestion al final de cada ejercicio, dentro ggffmes siguiente a la fecha

- en la cual se retire de su cargo y cuando se las exija el érgano que sea competenfg:Bara ello. Para tal efecto, el

Presidente presentara los estados financleros que fueren pertinentes, junto ce‘gf-‘un Informe de Gestion. (h)
Velar para:que sean atendidas en debida forma los reclamos que los accionistds y demas inversionistas del
Banco ‘presenten con refacién al cumplimiento de las normas relativas afBuen Gobiemo de la Institucion.
Cumplir lo§ demas deberes que le sefialen la normativa vigente, los reglamentos del Banco y los que le
correspondan por el cargo que ejerce. DE LOS REPRESENTANTES kEé'ALES PARA EFECTOS JUDICIALES .
Y ADMINISTRATIVOS: Son Representantes Legales del Banco, ep~l6‘“é términos del articulo 74 del Estatuto

Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993), los Representantes Legales para Efectos Judiciales y
Administrativos. Los Representantes Legales para Efectos Judigiales y Administrativos seran nombrados por la

Junta Directiva del Banco y tendran por objeto garantizar la dqﬁjda comparecencia y representacién del Banco
en todos aquellos asuntos que conforme a la ley requier€ri"de la presencia de un Representante Legal y
quienes por efectos de control organizacional del Banto, realizardn las siguientes funciones, todas
relacionadas con aspectos ‘judiciales o administratives: o en via gubemativa: (a) Funciones Judiciales:
representar al Banco en toda clase de proceso;s;@e cuaiquier indole, constitucionales, civiles, penales

laborales, comerciales, de familia, de jurisdicciorpés/ coactivas, etc., en todo lo relacionado con la debida
representacién del Banco. Asl, entre otras fungjones, otorgar poderes o comparecer directamente si los
representantes tienen Ja calidad de abogados ‘iiscritos, comparecer a toda clase de audiencias judiciales de
conciliacion, de cualquier clase, o interroggtii_"ﬁos de parte, pruebas anticipadas, atender pruebas procesales
como inspecciones judiciales o exhibicién, dé documentos g en fin, en general, representar los intereses del

Banco en dichos procesos en todo lo ngegsario para que el Baneo se encuentre entodo momento debidamente
representado, sin que pueda ajegars€falta de facultades o competencias en tal sentido. Los Representantes
Legales para Efeclos Judiciales y Administrativos quedan facultados especialmente para conciliar y confesar..
Por ultimo, se faculta a estos(a’;gﬁresentantes legales para comparecer en diligencias extrajudiciales de
conciliacién, audiencias previag€xigidas por la ley como requisito de procedibilidad y en general, en todo tipo
"de conciliaciones en que iptevenga el Banco. (b) Funciones administrativas: representar al Banco en toda
actuacion que se surta anté’x?ualquier autoridad administrativa del Estado de cualguier indole, con el objeto de
defender los intereses‘d@’Banco, nombrando. apoderados especiales o actuando directamente si su condicién
de abogados lo permpé. De esta forma, agotar en cualquier actuacion, la via 'gubernativa sj- fuere ello
necesario. lgualmenlequedaran facultados para firmar u otorgar declaraciones de impuestos, cambiarias o de
cualquier otro ‘tipggante cualquier tipo de autoridad (Escritura Publica 8114 del 22/julio/2014 Notana 29 de

Bogota) /\O
Que figuran.posesionados y en consecuencia, ejercen la representacién legal de la entidad, las siguientes
personas:{, ;
GMBRE IDENTIFICACION ~ CARGO
N Baruc Santiago Saez " PASAPORTE - Presidente
7 _Q(I\Fecha de inicio del cargo: 17/12/2020 561422316

o ;00," K3y agda Liliana Sudrez Mendoza CC - 46661701 Vicepresidente de Operaciones
\:jw_;’egj;\a\de inicio del cargo: 11/06/2015 y
“Z4tan Ignacio Castro Gonzélez CE - 593068 Vicepresidente de Riesgos
K. ¢, Fecliadeinicio del cargo: 30/08/2018 . : : i
oo, e Dolly Canstanza Murcia Borja . ..CC-51897778 .  Vicepresidente Juridico y. ... .. . .ooon. .

» 8/\\ f;l_,:';e,Ch'aﬂQ%‘midS’jdﬁ! cargo: 10/08/2015 Secretario General

o '-,,t‘:}\‘ s g u.‘.-‘ ‘,‘:{:"‘!I ‘f‘b .

<\:K\ Call€ZNo. 4 <49 Bogoth D.C) 5 ey

“¢Gonmutador: {571):6 54 02 00— 5 94 02 01 @ Eemprendimients : pgnig
esde totos G
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»
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co Camara Cémara de Comercio de Bogotéa
de Comercio Sede Virtual
(::::)desqgné

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 4 de octubre de 2022 Hora: 15:17:36
Recibo No. AB22444666
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION B22444666753EA

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
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EL JUEVES 1 DE DICIEMBRE DE 2022, SE REALIZARAN LAS ELECCIONES DE
JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA. LA INSCRIPCION DE
LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES
DE OCTUBRE. PARA MAS INFORMACION, PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO
5941000 EXT. 2597, AL CORREO ELECCIONJUNTADIRECTIVA@CCB.ORG.CO,
DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL (AVENIDA EL DORADO #68D-35, PISO 4), O
A TRAVES DE LA PAGINA WEB WWW.CCB.ORG.CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: KORNER S.A.S

Nit: 901258454 7 Administracidén : Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 03072548
Fecha de matricula: 22 de febrero de 2019
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacidn: 15 de marzo de 2022
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Avenida Carrera 7 N 155 C 20
Oficina 4502

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico: contacto@korner.com.co
Teléfono comercial 1: 2411450

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidédn judicial: Avenida Carrera 7 N 155 C 20
Oficina 4502
Municipio: Bogotéa D.C.
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Camara
<::::>dernnmﬁo
co de Bogoté Camara de Comercio de Bogoté

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 4 de octubre de 2022 Hora: 15:17:36
Recibo No. AB22444666
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION B22444666753EA

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Correo electrdnico de notificaciédn: contacto@korner.com.co
Teléfono para notificacidén 1: 2411450

Teléfono para notificacidén 2: No reportd.

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION
Por Acta del 19 de febrero de 2019 de Accionista Unico, inscrito en
esta Cémara de Comercio el 22 de febrero de 2019, con el No. 02427798
del Libro 1IX, se constituydé 1la sociedad de naturaleza Comercial
denominada KORNER S.A.S.
TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto social principal vy habitual: E1

desarrollo, promocidn v explotacidn de la industria de 1la
construccidn e infraestructura y obras civiles. Como objeto
secundario la sociedad podréd desarrollar cualquier actividad licita
de indole civil o comercial, tanto en Colombia, como en el
extranjero. La sociedad podréd llevar a cabo, en general, todas las

operaciones, de cualquier naturaleza relacionadas con su objeto
social principal, asi como cualesquiera actividades similares o
complementarias. Para el desarrollo de su objeto social la sociedad
podréd dedicarse a todas las actividades directamente relacionadas o
conexas con las aqui expresadas; vy en desarrollo de ellas podréa
importar vy exportar toda clase de bienes muebles, tomar y dar bienes
segin su naturaleza en mutuo, comodato, arrendamiento, depdsito,
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co de Bogoté Camara de Comercio de Bogoté

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 4 de octubre de 2022 Hora: 15:17:36
Recibo No. AB22444666
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION B22444666753EA

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
prenda, hipoteca, anticresis; fundar o asociarse a otras empresas o
compafiias cualgquiera que sea su objeto social, fusionarse con ellas,

absorberlas, realizar contratos de cuentas en participacién,
consorcios, uniones temporales, sociedades, obtener y suscribir toda
clase de créditos contratos bancarios y toda clase de actos,

contratos u operaciones con titulos valores; representar o apoderar a
personas naturales y Jjuridicas, nacionales vy extranjeras, abrir y
explotar establecimientos de comercio, cuentas bancarias; explotar
comercialmente, vy negociar libremente toda clase de patentes, marcas,
disefios y modelos indultales, marcas de productos y servicios,
nombres comerciales y tecnologias, participar en toda clase de
licitaciones vy concursos, publicos y privados, y en general todo acto
o contrato de cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con
el objeto mencionado, asi como cualesquiera actividades similares,
conexas O complementarias o que permitan facilitar o desarrollar el
comercio o la industria de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $50.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $5.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $50.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $5.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $50.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $5.000,00

REPRESENTACION LEGAL
La sociedad tendrd un representante legal quien serd de libre
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nombramiento y remocién por parte de la Asamblea General. E1
representacién legal de la sociedad ejercerd el cargo por periodos de
un afio (1) o hasta cuando sea removidos o reemplazados por la

Asamblea General.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El representante legal tendrd, en desarrollo del objeto social, las
siguientes funciones vy atribuciones: A) Convocar a las reuniones
ordinarias o extraordinarias de la Asamblea General de Accionistas de
la sociedad; B) Convocar a las reuniones de la Asamblea General de la
sociedad en cualquier modalidad; C) La representacién de la sociedad
judicial o extrajudicialmente ante terceros vy toda clase de
autoridades judiciales y administrativas, pudiendo nombrar
mandatarios par que represente a la sociedad cuando fuere el caso; D)
Ejecutar o hacer que se ejecuten y cumplan toda las decisiones que se
adopten por la Asamblea General de Accionistas o por la Asamblea
General; E) Realizar vy celebrar los actos y contratos que tiendan a
realizar los fines de la sociedad cuya cuantia no sea superior a los
dos mil salarios minimos legales mensuales vigentes (2.000 SMLMV),
monto a partir del cual requerird de autorizacidén previa por parte de
la Asamblea General; F) Nombrar y remover libremente a los empleados
de la sociedad cuyo nombramiento no esté atribuido a la Asamblea
General de Accionistas; G) Presentar oportunamente a consideracidén de
la asamblea general el presupuesto de inversiones, ingresos y gastos
que requiera la sociedad; H) Presentar a la Asamblea General en
tiempo oportuno, los estados financieros de propdésito general
individuales vy <consolidados cuando sea del caso, con sus notas,
cortados al fin del respectivo ejercicio junto con los documentos que
sefiale la ley y el informe de gestidén, asi como el especial cuando se
dé 1la configuracién de un grupo empresarial, todo lo cual se
presentard a la Asamblea General de Accionistas; I) Al igual que los
demés administradores, deberd rendir cuentas comprobadas de su
gestién al final de cada ejercicio dentro del mes siguiente a la
fecha en 1la cual se retire de su cargo y cuando se las exija el
6brgano que sea competente para ello. Para tal efecto, se presentaran
los estados financieros que fueren pertinentes, Jjunto con un informe
de gestidén; J) Cumplirlos deméds deberes que le corresponden por el
cargo que ejerce vy particularmente velar por dque a través de la
sociedad o en la prestaciédn de los servicios que constituyen su
objeto social principal no fluyan o pasen dineros de origen ilicito;
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K) Delegar determinadas funciones propias de su cargo dentro de los
limites sefialados en los estatutos; L) Cuidar de la recaudacidn e
inversién de los fondos de 1la sociedad; M) Velar porque todos los
empleados de la sociedad cumplan estrictamente sus deberes y poner en
conocimiento de la Asamblea General de Accionistas o Asamblea General
las irregularidades o) faltas graves que ocurran sobre este
particular.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta del 19 de febrero de 2019, de Accionista Unico, inscrita en

esta Cémara de Comercio el 22 de febrero de 2019 con el No. 02427798
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Paula Andrea Melgarejo C.C. No. 000000052833121
Legal Moreno

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 1 del 28 de febrero de 2020, de Accionista Unico,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 27 de abril de 2020 con el No.
02568567 del Libro IX, se designd a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal INNOVAR AUDITORES Y N.I.T. No. 000009005213700
Persona CONSULTORES SAS
Juridica
Por Documento Privado del 1 de marzo de 2020, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 27 de abril de 2020 con el No.
02568568 del Libro IX, se designd a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Luz Dary Quiroga Lopez C.C. ©No. 000000052016715
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Principal T.P. No. 67501-T

Por Documento Privado No. SINNUM del 12 de agosto de 2021, de Revisor
Fiscal, inscrita en esta Cdmara de Comercio el 17 de agosto de 2021
con el No. 02734250 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Guillermo Enrique C.C. ©No. 000000079950261
Suplente Corredor Palacios T.P. No. 104249-t

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
Acta No. 5 del 30 de diciembre de 02656610 del 28 de enero de
2020 de la Asamblea de Accionistas 2021 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cadmara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
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Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cdédigo CIIU: 4112
Otras actividades Cbébdigo CIIU: 7010

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Mediana

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 15.519.154.023
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 1 de abril de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacidédn : 25 de Jjulio de 2022. \n \n Sefor
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.
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Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.
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Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R IR AR b b b b b b db 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b\ dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lo

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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