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CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA  DEPTO: CUNDINAMARCA  MUNICIPIO: CAJICA  VEREDA:  CHUNTAME
FECHA APERTURA: 21-07-2021  RADICACIÓN: 2021-7094  CON: ESCRITURA  DE: 07-05-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 
= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = 
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA UTIL 02 CON AREA DE 22.887.10 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.900 DE FECHA 19-04-2021
EN NOTARIA TREINTA Y UNO DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) COMPRENDIDA DENTRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS TOMADOS DE LOS PLANOS NO. 1 Y NO. 2 APROBADOS MEDIANTE LA RESOLUCION 058 DEL 16 DE MARZO DE 2021 ASI: POR EL NORTE:
PARTIENDO DEL PUNTO A51A AL A54B EN LINEA RECTA Y EN DISTANCIA DE CIENTO NOVENTA Y TRES METROS CON TREINTA Y OCHO
CENTIMETROS (193.38MTS), LINDA CON AREA UTIL 01 VIS DE LA MANZANA 11 DE LA ETAPA 1A DE LA URBANIZACION "CIUDAD SABANA". POR EL
ORIENTE: DEL PUNTO A54B AL A52 PASANDO POR LOS PUNTOS A54 Y A53, EN LMNEA QUEBRADA Y EN DISTANCIAS SUCESIVAS DE CUARENTA Y
NUEVE METROS CON VEINTISEIS CENTIMETROS (49.26MTS), DIECIOCHO METROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMETROS (18.67MTS), Y
CUARENTA Y SIETE METROS CON TREINTA Y DOS CENTIMETROS (47.32MTS), LINDA CON AREA DE AFECTACION CALLE 9 SECTOR EL ROCIO-VIA
CARRERA 1 CAPELLANIA. POR EL SUR: DEL PUNTO A52 HASTA LLEGAR AL PUNTO A51, EN LINEA RECTA Y EN DISTANCIA DE DOSCIENTOS SEIS
METROS CON NOVENTA Y UN CENTIMETROS (206.91MTS), LINDA CON AREA DE AFECTACION VIAL VMA CHUNTAME SECTOR EL POMAR AVENIDA
MONTEPINCIO. POR EL OCCIDENTE: DEL PUNTO A51 HASTA EL PUNTO A51A DE PARTIDA Y ENCIERRA, EN LINEA RECTA Y EN DISTANCIA DE
CIENTO CATORCE METROS CON VEINTICUATRO CENTIMETROS (114.24MTS), LINDA CON ZONA VERDE 27 DE LA ETAPA 1A DE LA URBANIZACION
"CIUDAD SABANA" (ESCRITURA 900 DE 04-19-2021 NOTARIA 31 DE BOGOTA)***

 
AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
EL PRESENTE INMUEBLE ESTA CONFORMADO POR TRES PORCIONES DE TERRENO A SABER:I.- 176-201037.-1.- POR ESCRITURA 7361 DEL  22-12-
2014 NOTARIA SETENTA Y TRES DE BOGOTA D. C. CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, POR VALOR DE $ 23,676,000.00 DE: EL POMAR S.A.
NIT. 860.512.466-6, A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.  COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL POMAR (NIT. 830.053.700-6)
REGISTRADA EL 08-04-2015 EN LA MATRICULA 1317.-2.- POR ESCRITURA 2890 DEL  14-12-1982 NOTARIA 13 DE BOGOTA APORTE CONSTITUCION
SOCIEDAD, POR VALOR DE $ 28,105.00 DE: DOCKWEILER  FEDERICO, A: INDUSTRIA PASTEURIZADORA Y LECHERA EL POMAR S.A, REGISTRADA
EL 14-04-1983 EN LA MATRICULA 1317.--II.- 176-201038.-1.- POR ESCRITURA 7361 DEL  22-12-2014 NOTARIA SETENTA Y TRES DE BOGOTA D. C.
CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, POR VALOR DE $ 23,676,000.00 DE: EL POMAR S.A.   NIT. 860.512.466-6, A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL POMAR (NIT. 830.053.700-6) REGISTRADA EL 08-04-2015 EN LA MATRICULA 1317.-
2.- POR ESCRITURA 2890 DEL  14-12-1982 NOTARIA 13 DE BOGOTA APORTE CONSTITUCION SOCIEDAD, POR VALOR DE $ 28,105.00 DE:
DOCKWEILER  FEDERICO, A: INDUSTRIA PASTEURIZADORA Y LECHERA EL POMAR S.A, REGISTRADA EL 14-04-1983 EN LA MATRICULA 1317.--III.-
MATRICULA 176-201040.-1.- POR ESCRITURA 7361 DEL  22-12-2014 NOTARIA SETENTA Y TRES DE BOGOTA D. C. CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL, POR VALOR DE $ 23,676,000.00 DE: EL POMAR S.A. NIT. 860.512.466-6, A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.  COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL POMAR (NIT. 830.053.700-6) REGISTRADA EL 08-04-2015 EN LA MATRICULA 1319.-2.- POR ESCRITURA
2890 DEL  14-12-1982 NOTARIA 13 DE BOGOTA APORTE CONSTITUCION SOCIEDAD, POR VALOR DE $ 1,060,325.00 DE: DOCKWEILER  FEDERICO, A:
INDUSTRIA PASTEURIZADIRA Y LECHERA EL POMAR S.A, REGISTRADA EL 14-04-1983 EN LA MATRICULA 1319.-
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1) AREA UTIL O2

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-05-2021 Radicación: 2021-7094

Doc: ESCRITURA 900 del 19-04-2021  NOTARIA TREINTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO EL POMAR. NIT.900.531.292-7   X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-120924            FECHA: 10-10-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: GELMAN SERRANO ORTIZ
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO FRESNO 
 

Página 1 de 18 
 

I TÉRMINOS DEL CONTRATO 
 

1.   De una parte la sociedad KORNER S.A.S., domiciliada en Bogotá D.C., legalmente constituida con NIT. 901.258.454-7, 
representada por PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO, mayor de edad y vecina de la Ciudad de Bogotá, identificada 
con la Cédula de Ciudadanía No. 52.833.121 de Bogotá D.C., quien actúa en su calidad de Representante Legal, todo lo 
cual consta y se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 
Bogotá y que se anexa al presente documento para que haga parte integral del mismo, debidamente acreditada como 
Enajenadora por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, quien es vocera del FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO, actuando 
en su calidad de GERENTE  Y DESARROLLADORA DEL PROYECTO, en adelante se denominará EL PROMITENTE 
VENDEDOR, y 

 
 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES: 
 
 
 
TITULAR: 
NOMBRE: XXXXXXXXXX 
IDENTIFICACIÓN: XXXXXXXX 
ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXXX 
 
 
SEGUNDO TITULAR: 
NOMBRE: XXXXXXXXXXX          
IDENTIFICACIÓN: XXXXXXXXXXX          
ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXX 
 
 
 
2 OBJETO DEL CONTRATO:       
 
No. CASA:  CASA-XXX  
ÁREA TOTAL APROX: XXXX 
ÁREA ARQUITECTÓNICA APROX. (corresponden al área construida del inmueble, e incluye muros, ductos, fachadas, 
barandas y columnas) :  XXXXX Mts2 
ÁREA PRIVADA APROX.:  XX Mts2  
OBSERVACIONES: USO VIVIENDA URBANA. 
DEPENDENCIA: Hall de acceso, Estudio, Zona de ropas, Cocina, Sala comerdor, Baño social, Depósito interior, Terraza, Hall 
de alcobas, dos (2) habitaciones auxiliares con baño, una (1) habitación principal, un (1) vestier, 1 (1) baño principal, un (1) 
balcón), un (1) depósito experior y una (1) zona de parqueaderos. 
 
           
 
3 PRECIO DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX M/C ($XXXXXXXXXXXX)  
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4 FORMA DE PAGO: 
 
 

No. 
Cuota FECHA DE PAGO VALOR CUOTA ENTIDAD Y/O RECURSOS 

0 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
1 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
2 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
3 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
4 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
5 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
6 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
7 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
8 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
9 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 

10 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
11 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
12 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
13 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
14 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
15 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
16 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
17 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
18 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
19 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
20 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
21 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
22 XXXXXXX XXXXXXX Crédito Hipotecario o Leasing 

 
 
5 FECHA ESCRITURA PÚBLICA: Día XXXXXXXX a las X:00 XX en la Notaria 31 del Círculo de Bogotá D.C 
 

 
 

II. CLAUSULADO GENERAL 
 
Entre los suscritos LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, identificados en 
el numeral 1 de los términos del presente contrato, se ha celebrado EL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
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regulado por las siguientes cláusulas y en lo no previsto por ellas en las normas legales vigentes sobre la materia, previas las 
siguientes consideraciones y clausulado:  
 
 

CONSIDERACIONES 
 

1. La FIDUCIARIA CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. es vocera del FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO 
identificado con el NIT. 900.531.292-7, en adelante “EL FIDEICOMISO”, Patrimonio Autónomo constituido por parte 
de los Fideicomitentes Aportantes FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG y cuyo Fideicomitente 
Constructor y Desarrollador es KORNER SAS. Los Fideicomitentes Aportantes, aportaron para la constitución del 
Patrimonio Autónomo el inmueble registrado dentro del folio de matrícula inmobiliaria No. 176-201059, con área de 
22.887,10 M2, en adelante “EL LOTE”, ubicado en el municipio de Cajicá, según certificado de tradición expedido por 
la oficina de registro de instrumentos públicos de Zipaquirá (Cundinamarca). 

2. EL LOTE será destinado para el desarrollo y construcción del PROYECTO FRESNO, en adelante EL PROYECTO, 
en el que KORNER SAS será el Gerente Constructor y Desarrollador. Por lo tanto, los Fideicomitentes Aportantes 
FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG no tendrán actividades inmobiliarias ni constructivas sobre el 
mismo, únicamente aportan un activo fijo.  

3. De conformidad con lo previsto en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administración FA LOTE FRESNO, EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n) que la Fiduciaria no es ni constructor, ni interventor, ni participa 
de manera alguna en la construcción o desarrollo del Proyecto y en consecuencia, no es responsable por la 
terminación, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, así como tampoco tiene la obligación de saneamiento, 
ni de entrega de las áreas privadas y comunes del proyecto, toda vez que la obligación de la Fiduciaria corresponde 
únicamente a ser vocera del Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligación de transferencia del derecho 
de dominio de las correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecto, cuya construcción, será adelantada 
por KORNER SAS como Gerente Constructor y Desarrollador del Proyecto. 

4. Finalmente, KORNER SAS adelantará la comercialización, venta y administración de los recursos de este en calidad 
de promotor y gerente constructor, percibirá los ingresos, utilidades y responsabilidades del proyecto que desarrolle 
por su cuenta, riesgo y responsabilidad, con las atribuciones que se requieran para el desarrollo de EL PROYECTO. 

 
Por anterior, se establecen las siguientes: 
 
 

CLÁUSULAS 
 
 
PRIMERA. -  OBJETO:  LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a título de venta a favor de EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y éste se obliga(n) a comprar, por el Régimen de Propiedad Horizontal regulado por la 
Ley 675 de 2.001 o las normas que la desarrollen o modifiquen, el derecho pleno de dominio y la posesión que LA  
PROMITENTE VENDEDORA ejerce sobre el  inmueble mencionado en el numeral 2 de los Términos del Contrato, que hace 
parte del PROYECTO FRESNO. 
 
1.1. El PROYECTO FRESNO, en el cual estarán y formará parte el inmueble objeto de este contrato, se construye en EL LOTE 
aportado al Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO identificado con el NIT. 900.531.292-7, el cual se describe 
a continuación, cuya área total aproximada es de VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO DIEZ 
METROS CUADRADOS (22.887,10Mts2) de conformidad con los siguientes linderos: 
 
Por el Norte: partiendo del punto A51a al A54b en línea recta y en distancia de ciento noventa y tres metros con treinta y ocho 
centímetros (193.38mts), linda con Are Útil 01 VIS de la Manzana 11 de la Etapa 1A de la Urbanización "Ciudad Sabana". Por 
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el Oriente; del punto A54b al A52 pasando por los puntos A54 y A53, en línea quebrada y en distancias sucesivas de cuarenta 
y nueve metros con veintiséis centímetros(48.26mts), dieciocho metros con sesenta y siete centímetros (18,67mts), y cuarenta 
y siete metros con treinta y dos centímetros (47, 32mts), linda con área de afectación Calle 9 sector el Rocío-vía Carrera 1 
Capellanía. Por el Sur: del punto A52 hasta llegar al punto A51, en línea recta y en distancia de doscientos seis metros con 
noventa y un centímetros (208.91mts), linda con área de afectación vial vía Chuntame sector el Pomar Avenida Montepincio. 
Por el Occidente: del punto A51 hasta el punto A61a de partida y encierra, en línea recta y en distancia de ciento catorce 
metros con veinticuatro centímetros (114.24mte), linda con Zona Verde 27 de la Etapa 1A de la Urbanización "Ciudad Sabana". 
 
1.2 IDENTIFICACION DEL OBJETO: El inmueble(s) objeto de este contrato contará con los linderos y características 
establecidos de acuerdo con los planos de propiedad horizontal que se protocolizarán con el Reglamento de Propiedad 
Horizontal. Adicionalmente le será asignado el folio de matrícula inmobiliaria y la cédula catastral individual correspondiente, 
una vez la Oficina de Registro y la autoridad competente del municipio incorporen el respectivo Reglamento de Propiedad 
Horizontal.  
 
Los linderos especiales quedarán plasmados en el citado Reglamento al que se someterá el Proyecto, lo cual es claro y 
aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quien(es) deja(n) expresa constancia de haber identificado 
sobre los planos el inmueble que promete comprar, y de que por lo tanto no tiene duda ni salvedad alguna que hacer, en cuanto 
a su localización, cabida y demás especificaciones. EL PROMITENTE VENDEDOR como promotor del proyecto, podrá realizar 
libremente aquellas modificaciones en función de las necesidades que surjan para el mejor desarrollo del proyecto, todo lo cual 
es aceptado desde ahora por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES,  y de lo cual en caso de que estas fueren 
modificaciones sustanciales serán oportunamente conocidas por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y 
requerirán la previa aprobación de éste en la medida en que tales modificaciones afecten de manera sustancial el proyecto (en 
cuanto a zonas privadas y comunes) impliquen una reformulación del contrato de compraventa.. En el evento de modificación 
del nombre del proyecto, EL PROMITENTE VENDEDOR informará al (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), una vez 
cuente con la modificación de la licencia de construcción correspondiente.   
 
PARÁGRAFO PRIMERO: Al momento de formalizarse mediante el otorgamiento de la Escritura Pública correspondiente el 
presente contrato, se incluirá la cuota o parte en el derecho de dominio sobre los bienes comunes, en las proporciones que se 
establecerán con respecto a cada bien de dominio privado o particular, en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estará 
sometido.   
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Las Partes estipulan de antemano que no obstante haber sido determinado el inmueble por su área 
y linderos, para todos los efectos relacionados con este contrato y con la formalización de la compraventa prometida, la venta 
del inmueble recae y se efectuará sobre cuerpo cierto, por lo tanto, cualquier eventual diferencia que resulte entre las áreas 
acá consignadas no dará lugar a reclamo alguno entre las partes quienes así lo aceptan expresamente. La eventual diferencia 
aquí descrita, no desmejorará las condiciones del bien prometido en este contrato.   
 
PARÁGRAFO TERCERO: Las partes aceptan y manifiestan que queda entendido por Área Arquitectónica Aproximada la 
que corresponden al área construida del inmueble e incluye muros, ductos, fachadas, barandas y columna; y por Área Privada 
Aproximada la que corresponden al área privada del inmueble Sin muros, ductos, fachadas, barandas y columnas. 
 
 
SEGUNDA: TRADICION: El bien inmueble objeto del desarrollo de EL PROYECTO nace como consecuencia la Constitución 
de Urbanización Ciudad Sabana Etapa 1ª realizada mediante Escritura Pública No. 900 del diecinueve (19) de abril de dos mil 
veintiuno (2021) de la Notaría Treinta y Uno (31) del Círculo Notarial de Bogotá D.C. La matrícula correspondiente a EL LOTE 
(176-201059) fue abierta con base en el inmueble registrado dentro del folio de matrícula inmobiliaria No. 176-201049, que a 
su vez fue abierta mediante Englobe de los predios identificados dentro del Folios de matrícula inmobiliaria No. 176-201037, 
176-201038 y 176-201040. 
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Ahora bien, conforme a lo anterior, los actos traslaticios de dominio sobre los citados predios se pueden resumir así: 
 

1. Inicialmente, el señor Federico Dockweiler realizó aporte para la constitución de la sociedad Industria 
Pasteurizadora y Lechera El Pomar S.A. del inmueble registrado dentro del folio de matrícula inmobiliaria No. 
176-201037, 176-201038 y 176-201040 mediante Escritura Pública 2890 del catorce (14) de diciembre de mil 
novecientos ochenta y dos (1982) de la Notaría 13 de Bogotá D.C. 

2. Posteriormente, la sociedad El Pomar SA (antes Industria Pasteurizadora y Lechera El Pomar S.A) realizó la 
constitución de la Fiducia Mercantil - Patrimonio Autónomo Fideicomiso El Pomar en el que realizó el aporte del 
inmueble mediante Escritura Pública 7361 del veintidós (22) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Notaría 
Setenta y Tres de Bogotá D.C. 

3. Seguidamente, mediante Escritura Púbica No. 76 del trece (13) de enero de dos mil diecisiete (2017) se adelantó 
acto de cesión de la posición contractual Fiduciaria Davivienda S.A. y Credicorp Capital Fiduciaria S.A. por medio 
del cual, está última adquirió la calidad de vocera del Patrimonio Autónomo Fideicomiso El Pomar. 

4. Finalmente, los fideicomisos FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG, en calidad de Ordenantes 
del Fideicomiso El Pomar, adelantaron las gestiones necesarias para englobar el bien conforme a lo descrito en 
el inciso primero de esta cláusula y ordenaron la restitución de EL LOTE para realizar el aporte a EL 
FIDEICOMISO. 
 

TERCERA. - MANIFESTACIONES ENTRE LAS PARTES: Las partes dejan constancia de lo siguiente:   
 
3.1. DEL PROYECTO EN GENERAL:  
3.1.1.  Que dentro del lote de terreno identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 176-201059, se desarrolla la construcción 
del PROYECTO FRESNO, cuya ubicación, especificaciones, determinación de áreas tanto privadas como comunes, y 
oportunidad de construcción, se han establecido en forma libre y discrecional por KORNER S.A.S.   
3.1.2. LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construcción del proyecto durará aproximadamente veinticuatro 
(24) meses, contados a partir del momento que se tenga punto de equilibrio; sin embargo, este término de obra podrá 
prorrogarse por causas  ajenas totalmente a su voluntad, por cualquier hecho constitutivo de caso fortuito o fuerza mayor (en 
los términos establecidos en el código Civil) totalmente ajenos a su control, por ceses o parálisis en las actividades de industrias 
o empresas suministradoras de materiales de construcción, por retardos en la instalación de los servicios públicos, o por paros 
generales en la industria de la construcción o en trámites de suministro de materiales tales como de fabricación y/o importación.  
Igualmente, la entrega se prorrogará ante cualquier hecho físico o de otra naturaleza, acto gubernamental, incluyendo 
racionamientos de energía y cualquier otro servicio, que en forma totalmente imprevista obstaculice el normal desarrollo de la 
obra.   
3.1.3. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta (n) que acepta (n) y conoce (n) por haber identificado 
claramente sobre los planos, los diseños, las especificaciones y ubicación del inmueble objeto del presente contrato contenidos 
en el Anexo que forma parte integral del mismo, sobre lo cual manifiesta(n) no tener observación o salvedad alguna. El (los) 
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara (mos) conocer plenamente la localización geográfica del inmueble, extensión 
superficiaria, ubicación del proyecto, especificaciones, calidades, acabados, condiciones arquitectónicas y de propiedad 
horizontal de los inmuebles del proyecto. Así mismo, declaro (mos) que conozco (emos) las condiciones de la negociación, 
áreas y zonas comunes del proyecto; acepto (amos) de igual manera el Régimen de Propiedad Horizontal al que será (n) 
sometido (s) el (los) inmueble (s) objeto de esta promesa de compraventa. No obstante, las condiciones y características antes 
descritas, cumplen una finalidad enunciativa y no taxativa, las cuales podrán ser modificadas en virtud del desarrollo del 
proyecto urbanístico, ya sea por razones constructivas, técnicas, jurídicas y/o de diseño o por solicitud de alguna entidad de 
carácter municipal o nacional que así lo solicite. 
PARÁGRAFO: De igual manera, declaro (amos) conocer y aceptar que se trata de un proyecto desarrollado por etapas y que 
por lo mismo entiendo (emos) y acepto (amos) que si para el momento de entrega y posterior habitabilidad del inmueble objeto 
de esta promesa de compraventa se llegaren a encontrar en obra las demás etapas y/o subetapas diferentes al proyecto no 
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tendré (mos) objeción alguna en su ejecución siempre y cuando no se menoscabe la convivencia tranquila, segura y pacífica 
de los habitantes del PROYECTO FRESNO.        
3.1.4. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no intervendrá (n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la 
construcción de los inmuebles objeto de esta venta. 
3.1.5. LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que los equipos del proyecto tales como plantas, bombas, los 
correspondientes a calentamiento de agua y cualquier otro adicional cuya instalación y funcionamiento se requiera, generarán 
el ruido normal propio de su funcionamiento, lo cual es aceptado por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES. 
3.1.6. Los espacios del proyecto que entrega el Constructor como zonas comunes se hará con la dotación que será 
debidamente especificada una vez se proceda con la entrega de zonas comunes en los términos de la ley 675 de 2001. Será 
responsabilidad de la administración el mantenimiento y cuidado de dichas dotaciones.  
 
PARAGRAFO: En caso de que por fuerza mayor o caso fortuito la Construcción del inmueble objeto de este contrato se retrase 
o detenga, la entrega del inmueble se pospondrá en el mismo término de tiempo durante el cual permaneció el evento 
mencionado de fuerza mayor o caso fortuito, situación que será puesta en conocimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES.  
 
3.2 ALCANCE DE LA OBRA: El inmueble que es objeto de este contrato se promete vender y entregar en obra con acabados. 
Las adecuaciones internas en el inmueble que decidiese llevar a cabo EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, 
serán de su cargo exclusivo, quien (es) para ejecutarlas, una vez reciba (n) el inmueble, expresamente se obliga (n) a respetar 
los diseños arquitectónicos, estructurales, eléctricos, hidráulicos, y de todo tipo del inmueble. Con esta base, LA PROMITENTE 
VENDEDORA no responderá en ningún caso por las reformas o modificaciones que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES del inmueble objeto de este contrato, o el de cualquier otro inmueble del PROYECTO FRESNO, haga(n) 
en contravención con lo aquí previsto; y no será responsable por los daños que eventuales modificaciones realizadas por 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES u otro propietario de unidades privadas generen en las instalaciones 
generales del PROYECTO o derivado de alteraciones y modificaciones en los elementos estructurales del mismo.   
NOTA 1: Durante la fase constructiva no se permitirá el acceso al proyecto.    
 
PARÁGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES podrán realizar las obras de adecuaciones, 
modificaciones y cambios al inmueble objeto del presente contrato, dando estricto cumplimiento al procedimiento señalado por 
el Reglamento de Propiedad Horizontal y en todo caso se obliga a no modificar ni alterar los elementos estructurales del mismo.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Una vez entregado el inmueble, las eventuales modificaciones deberán ser aprobadas (en caso de 
requerirse por la magnitud de estas) por la Copropiedad en Asamblea, acorde con lo establecido en la Ley 675 de 2.001, lo 
cual es claro y aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.  
 
 
CUARTA. - PROPIEDAD HORIZONTAL:   El PROYECTO FRESNO será sometido al Régimen De Propiedad Separada U 
Horizontal en los términos de la Ley 675 de 2.001, el cual se inscribirá a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA en el 
folio de matrícula inmobiliaria matriz y en sus derivados que serán asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos.  EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y acepta que dicho Reglamento está en proceso de 
elaboración, sin embargo, lo acepta desde la firma del presente documento. Por tanto, la enajenación del (de los) inmueble(s) 
identificados en el numeral 2 de los Términos del presente contrato, comprenderá también el derecho de copropiedad sobre 
los bienes comunes constitutivos del PROYECTO FRESNO de conformidad con lo previsto en la Ley 675 de 2001 y en el 
Reglamento de Propiedad Horizontal. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n) de antemano las posibles 
modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal que se registren hasta el momento del otorgamiento de la escritura 
pública de compraventa que formalice el presente contrato (las cuales mantendrán los coeficientes y áreas comunes pactadas, 
salvo que estos ajustes obedezcan a errores simplemente aritméticos).   
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PARÁGRAFO: Una vez sea constituido el Reglamento de Propiedad Horizontal, LA PROMITENTE VENDEDORA facilitará 
una copia magnética de este, junto a sus modificaciones para conocimiento del EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES. 
 
 
QUINTA. -PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio y la forma de pago del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de 
compraventa junto con sus usos anexos y servidumbres, es la suma establecida en el numeral 3 y la forma de pago establecida 
en el numeral 4 de los Términos de este contrato, valor que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se 
compromete(n) a pagar a KORNER  S.A.S mediante consignación al encargo fiduciario que sea asignado para tal efecto. El 
saldo final del precio establecido será cancelado con un (1) mes de antelación a la firma de la Escritura Pública que perfeccione 
esta promesa de compraventa, salvo en el evento en que el saldo se cancele con recursos provenientes del desembolso de 
un crédito hipotecario o de resultado de una operación de leasing habitacional, caso en el cual el saldo será cancelado dentro 
del mes siguiente al registro, en debida forma, de la respectiva escritura pública de compraventa, trámite que EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga(n) a realizar oportunamente ante una entidad financiera, a cuyo favor 
constituirá hipoteca de Primer Grado sobre el inmueble objeto de este documento, junto con la Escritura de Compraventa que 
lo perfeccione o suscribirá contrato de Leasing Habitacional, en calidad de Locatario(a)s, según corresponda. A. EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES autoriza (n) desde ahora y en forma irrevocable a EL BANCO para que el producto del 
préstamo que le sea otorgado se desembolse directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA o a quien LA PROMITENTE 
VENDEDORA designe. B. En caso de que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, opte (n) por utilizar una 
financiación inferior a la suma señalada para ser pagada por conducto de la entidad financiera o decida no utilizarla, o la entidad 
bancaria le conceda crédito por una suma inferior, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberán pagar con 
recursos propios la diferencia o la totalidad según corresponda, con cuatro (4) meses de antelación a la fecha del otorgamiento 
de la escritura pública de compraventa. En este caso, se suscribirá un otrosí a este contrato para establecer el acuerdo.  C. 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES suministrará la totalidad de los documentos requeridos para el estudio 
inicial de crédito a la entidad financiera de su elección doscientos diez (210) días antes de la fecha fijada para la firma de la 
escritura pública de compraventa. Por tanto, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a comunicar a LA 
PROMITENTE VENDEDORA, a más tardar ciento ochenta (180) días antes de la fecha acordada para firma de escritura, el 
resultado de la solicitud y a entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA copia de la comunicación recibida de la entidad 
financiera, cualquiera que sea el sentido de ella, bien la aprobación o el rechazo de la solicitud. Si no cumpliere con esta 
obligación LA PROMITENTE VENDEDORA entenderá que el crédito le ha sido negado a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES y, en consecuencia, entenderá por desistido el negocio por parte de este último. Por lo tanto, LA 
PROMITENTE VENDEDORA procederá de conformidad con lo que se indica en la cláusula sexta, correspondiente a arras, 
del presente contrato. LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de autorizar, o no, la entidad financiera a través 
de la cual EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES adelantarán las gestiones necesarias para acceder al crédito 
D. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y acepta (n) que las condiciones del crédito a partir de la 
firma de este documento y hasta el momento del desembolso puedan variar en cuanto a plazos, intereses, sistemas de 
amortización, vencimientos de cuota, cambios en el sistema de financiación, UVR o el que se defina en el momento de realizar 
la solicitud y/o el desembolso del crédito, de acuerdo con las políticas de la entidad financiera y los lineamientos establecidos 
para el sistema financiero por las entidades que los rijan. E. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga (n) 
a pagar en el momento en que le sea requerido los valores que por concepto de avalúos, estudios de títulos, timbres, primas 
de seguro, etc., le cobre la entidad financiera para el estudio y el perfeccionamiento del crédito, así mismo los timbres de 
pagarés, la totalidad de los derechos notariales, de beneficencia, tesorería y registro de la constitución de la hipoteca que 
garantice el préstamo aludido y su futura cancelación. Igualmente, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se 
obliga (n) a cumplir con todos los plazos, exigencias y términos que, para la consecución del préstamo, determinen la entidad 
financiera y LA PROMITENTE VENDEDORA. F. Sin embargo, en el evento en que reunidos por parte de EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES todos los requisitos exigidos por la entidad financiera éste negare el préstamo 
solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previsto en esta cláusula, por causas totalmente no imputables a 
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aquel, las partes se reunirán con el propósito de acordar una forma de pago diferente, reunión esta que se llevara a cabo dentro 
de los cinco (5) días hábiles siguientes a la negativa por parte de la entidad bancaria. G. Para todos los efectos relacionados 
con los pagos a través de la entidad financiera, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a efectuar los 
trámites y suministrar los documentos que exija dicha entidad o que se hagan necesarios dentro del proceso por cualquier 
concepto, dentro de los cinco (5) días siguientes a que se solicite el trámite o el documento respectivo. LA PROMITENTE 
VENDEDORA podrá colaborar para facilitar los trámites del crédito sin que esto implique responsabilidad, ni obligación. El 
precio y la obligación a plazos regulada en esta cláusula y contenida en los numerales tres (3) y cuatro (4) de los Términos del 
Contrato presta mérito ejecutivo. 
NOTA 1: Ninguna de las cuotas se entenderá pagada mientras los cheques o títulos entregados por EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES para tal fin no hayan sido debidamente pagados por los Bancos respectivos.  Todo 
cheque devuelto por causas imputables a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES dará lugar al cobro de intereses 
como si no se hubiera hecho el pago y adicionalmente el cobro de la sanción comercial del 20% sobre el importe del cheque 
según el artículo 722 del Código de Comercio. 
NOTA 2. Si el crédito o leasing solicitado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES resulta negado por la entidad 
financiera, por presentación de documentos falsos, por encontrarse cualquiera de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES reportados de forma negativa en los archivos de las entidades financieras o en cualquiera de las centrales 
de riesgo legalmente establecidas en el país, por culpa o negligencia suya y no por negligencia o error de dichas oficinas o 
entidades de control, se tendrá como incumplido por su parte el presente contrato. 
NOTA 3. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara que los fondos con los cuales se establece la presente 
forma de pago, provienen del ejercicio de actividades comerciales lícitas.   
 
PARÁGRAFO PRIMERO: INTERESES DE MORA: En caso de mora no constitutiva de fuerza mayor o caso fortuito probada 
como tal por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en el pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos 
consagrados en el numeral cuarto (4to) de los términos de este contrato, y habiendo transcurrido sesenta (60) días desde la 
fecha pactada para el mismo, sin que se tenga el pago efectivo de la misma, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES reconocerá (n) y pagará (n) intereses moratorios vencidos por el término de la mora, y hasta el momento 
en que se produzca el pago efectivo, por mes o fracción, a la tasa máxima legal comercial de mora establecida en el artículo 
884 del Código de Comercio, reformado por el artículo 111 de la ley 590 de 1.999. Lo anterior sin perjuicio de las acciones 
legales que le puedan asistir a KORNER S.A.S. de conformidad con lo pactado en el siguiente parágrafo.   
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en la forma de pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos consagrados 
en el numeral cuarto (4to) de los términos de este contrato, y habiendo transcurridos tres (3) meses, se entenderá como 
manifestación de desistimiento por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y ocasionará la pérdida de 
las arras en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. En este evento, LA PROMITENTE VENDEDORA queda, por el solo 
hecho del incumplimiento y sin necesidad de requerimiento judicial o privado, facultada para declarar resuelto el contrato 
unilateralmente, pudiendo disponer libremente del inmueble, previo descuento del valor correspondiente a las Arras.  
 
PARÁGRAFO TERCERO: Si el pago total o parcial del valor del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de 
compraventa proviene de CESANTIAS, AFC, AHORRO PROGRAMADO y/o AHORRO VOLUNTARIO, EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga (n) a tramitar, retirar y depositar estos valores mediante consignación 
efectuada únicamente en efectivo o cheque a la cuenta recaudadora designada para tal fin por el PROMITENTE VENDEDOR.    
 
 
SEXTA.- ARRAS: La PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acuerda (n) y declara(n) 
que de la suma que se recibe por parte de la PROMITENTE COMPRADORA, se convienen a título de arras un porcentaje del 
15% del precio de este negocio, en los términos del artículo 866 del Código de Comercio; las cuales perderá EL (LOS ) 
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, o ésta las restituirá dobladas en caso de 
retracto. Las arras serán imputadas al precio de la venta si esta promesa se perfecciona mediante Escritura Pública.  Este 
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contrato prestará mérito ejecutivo en lo concerniente a las arras.  
NOTA 1: La devolución del dinero que quede a favor de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se realizará 
dentro de los noventa (90) días hábiles siguientes al envío de la comunicación que notifique la Resolución del Contrato, 
mediante la cual se confirma la terminación del contrato por incumplimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES. Esta obligación presta mérito ejecutivo. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO: Se deja constancia que de la facultad de desistimiento se podrá hacer uso en un plazo a partir de 
la suscripción del presente contrato y se extiende hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la Escritura Pública en el 
presente contrato o los documentos que lo adicionen o modifiquen.   Para tal   fin   bastará   simplemente   la comunicación 
que al respecto le dirija una parte a la otra, enviada a la dirección registrada en este documento, por correo certificado. Cualquier 
modificación al respecto se hará por escrito firmado por ambas partes.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: En caso de declararse el desistimiento por parte DE LA PROMITENTE VENDEDORA conforme a 
los eventos señalados en esta cláusula, ésta manifiesta realizar el pago de las arras y la devolución del saldo previamente 
abonado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, dentro de los noventa (90) días hábiles siguientes a la fecha 
de terminación del presente contrato por dicho concepto.   
 
 
SÉPTIMA.- GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la compraventa que dé 
cumplimiento y perfeccione este contrato, serán pagados por partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, y los gastos de Ley 223/95 (antes Beneficencia y Tesorería) y los de Registro del 
mismo instrumento y todos los inherentes a la constitución y cancelación de la Hipoteca, si a ella hubiere lugar según lo previsto, 
serán de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. Al igual que los gastos que ocasione este 
contrato. Todos estos gastos que correspondan a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberán ser puestos a 
disposición por ésta, diez (10) días antes de la fecha de la firma de la escritura pública correspondiente.  
 
Los gastos que se causen por el otorgamiento de la Escritura Pública de transferencia de dominio serán cancelados así: 

1. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES asumirá: 
a) El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa. 
b) Los gastos que implique la expedición de copias destinada a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos y 

demás que sean requeridas para la legalización de la compraventa. 
c) El ciento por ciento (100%) del impuesto y derecho de registro que se cause por el acto notarial de compraventa 

que perfeccione el presente contrato. 
d) El ciento por ciento (100%) de los gastos, derechos y demás impuestos y recaudos notariales, así como el 

impuesto y los derechos de registro y beneficencia que ocasione los actos jurídicos de constitución de afectación 
a vivienda familiar, prohibición de enajenación, derecho de preferencia y su posterior y cancelación. 

2. EL PROMITENTE VENDEDOR asumirá: 
a) El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa. 
b) El ciento por ciento (100%) de los gastos notariales, de registro y beneficencia que se generen por la cancelación 

de la hipoteca en mayor extensión   
 
PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de autorizar el registro de la escritura 
pública por no haber aportado EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES los valores correspondientes 
oportunamente, será de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. 
 
PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso en que para la construcción del Proyecto del cual forman parte el inmueble objeto de 
este contrato se utilizara un crédito con una entidad financiera que implique un gravamen en mayor extensión, expresamente 
se pactará con el acreedor hipotecario la obligación de éste de liberar del gravamen hipotecario de mayor extensión las 
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unidades que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional de dicho gravamen que afecte cada inmueble.   
 
 
OCTAVA. - ESCRITURA PUBLICA: La escritura pública de compraventa con la cual se dará cumplimiento a este contrato se 
otorgará el día indicado en el numeral 5 de los Términos del presente contrato en la Notaria Treinta y uno (31) del Círculo de 
Bogotá D.C., según minuta que para el efecto presente en la Notaría LA PROMITENTE VENDEDORA. La sociedad KORNER 
SAS será quien, transfiera el inmueble prometido a través del presente documento, siendo la llamada a salir al saneamiento 
del inmueble objeto de la presente promesa, en especial por evicción y por vicios redhibitorios en los términos señalados por 
la ley y las demás obligaciones derivadas de la presente promesa de compraventa. 
 
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo señalado, LA PROMITENTE VENDEDORA podrá elegir otra Notaría del mismo 
círculo para formalizar el contrato, e informarlo oportunamente a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizando el 
correspondiente otrosí a la presente promesa de compraventa. De igual forma, por acuerdo escrito entre las partes, el 
otorgamiento de la Escritura Pública podrá anticiparse o posponerse a la fecha inicialmente acordada.   
 
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA no estará obligada a suscribir la escritura pública que formalice 
este contrato, hasta que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no esté totalmente al día en el cumplimiento de 
sus obligaciones, y a paz y salvo por concepto de las sumas que adeude de conformidad con el precio y la forma de pago 
acordada, incluyendo los intereses que pudieran llegar a causarse. 
  
PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan que en caso de llegarse el día fijado para la firma de la Escritura Pública y 
ésta no pudiere otorgarse por falta de los comprobantes fiscales indispensables para el otorgamiento de la misma, por razones 
de fuerza mayor, o en general por causas ajenas a negligencia o culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA, tales como 
demoras en las entidades respectivas, cambios en la reglamentación o expedición de formularios o cualquier otro, se prorrogará 
automáticamente el plazo fijado en este contrato para otorgar la Escritura Pública sin que ésta prórroga sea causa de 
incumplimiento por alguna de las partes contratantes, por lo tanto no habrá lugar a sanciones por incumplimiento.  En todo 
caso, el anterior requisito estará sujeto a las normas legales vigentes en el momento de la firma de la mencionada escritura 
pública.  
 
PARAGRAFO CUARTO:  Si bien los costos y gastos de registro serán asumidos por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES, los trámites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura pública ante la Oficina de Registro será 
llevada a cabo por el PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, con diez 
(10) días hábiles de antelación a la fecha de firma de la escritura pública, aportará los recursos necesarios para cancelar los 
impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la liquidación que le remita previamente el PROMITENTE 
VENDEDOR, mediante consignación efectuada en la cuenta indicada por el PROMITENTE VENDEDOR. Una vez la escritura 
pública de compraventa sea registrada, el PROMITENTE VENDEDOR entregará a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES la copia de la escritura de compraventa junto con los respectivos comprobantes o soportes de los impuestos 
y derechos de registro que fueron cancelados. 
 
 
NOVENA. - ENTREGA FORMAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA formalizará la entrega del 
inmueble objeto del presente contrato el día en que se lleve a cabo la firma de la escritura que perfeccione el presente contrato 
de promesa de compraventa, dicha entrega constará en el ACTA DE ENTREGA que EL PROMITENTE COMPRADOR 
suscriba. No obstante, la entrega física de las llaves por medio de la cual se hará la entrega real y material del inmueble 
prometido en venta (junto con los servicios, usos, servidumbres, y zonas comunes que lo hacen habitable), con la cual EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES tomará posesión del mismo, se realizará previo cumplimiento de los requisitos y 
previsiones aquí establecidos, y especialmente los que se refieren al pago del precio, a la forma de pago establecida en el 
numeral cuarto (4) de los Términos del Contrato, a la constitución de las garantías correspondientes, si a ello hubiere lugar, y 
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sea generado, por parte de la Notaria en la que sea otorgada la escritura pública, el paz y salvo de firmas y pagos por parte de 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. De la entrega física de las llaves se suscribirá un acta que contenga lo 
correspondiente. Así mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que procederá a realizar la entrega de las zonas 
comunes conforme al procedimiento y en los términos establecidos por el Art. 24 de la Ley 675 de2001.   
 
PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, ni él ni su apoderado, en 
caso de haberlo, concurriere a la entrega real y material del inmueble, EL PROMITENTE VENDEDOR procederá a suscribir la 
respectiva acta de entrega ante dos testigos, teniéndose así por cumplida esta obligación por parte de EL PROMITENTE 
VENDEDOR.  
 
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construcción del proyecto durará 
aproximadamente veinticuatro meses contados a partir del punto de equilibrio del Proyecto.  Si por fuerza mayor o caso fortuito 
(el cual deberá ser debidamente probado), LA PROMITENTE VENDEDORA no pudiera hacer entrega material del inmueble 
objeto de este contrato en la fecha previamente acordada, este no será considerado como incumplimiento por parte de LA 
PROMITENTE VENDEDORA y la nueva fecha de entrega, salvo que razonablemente no se pueda prever, será de tres (3) 
meses contados a partir de la fecha en que hubiere acaecido la situación de fuerza mayor o caso fortuito.  
 
PARAGRAFO TERCERO: A la inversa, si la obra termina antes de lo previsto, la Escritura de Venta y la entrega del inmueble 
prometidos en venta podrán efectuarse antes de la fecha pactada, siempre y cuando EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES esté totalmente a paz y salvo en el pago de las cuotas pactadas e intereses si hubo lugar a ellos, de no 
estar a paz y salvo se procederá de acuerdo con lo pactado en este contrato.  
 
PARÁGRAFO CUARTO: GARANTÍAS. Para las partes es claro y aceptan que la sociedad KORNER S.A.S. garantiza la 
construcción del PROYECTO FRESNO durante un tiempo igual a 10 años contados a partir de la fecha de vencimiento de la 
licencia de construcción en relación con los aspectos estructurales del proyecto en los términos y de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8 de la ley 1480 de 2011. En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios, LA PROMITENTE 
VENDEDORA, obrando como EL CONSTRUCTOR, será responsable si el inmueble perece o amenazan ruina, en todo o en 
parte, por vicio de la construcción o por vicio del suelo que hayan debido conocer, o por vicio de los materiales, de conformidad 
con los plazos y normas establecidas en la ley. LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del período de garantía 
no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo que, en el proceso de ajuste de 
los materiales, que coincide con el período de la garantía, es normal que se presenten fisuras. Dicho lo anterior, es claro que 
si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pañeta y/o estuca los muros de la vivienda pierde completamente la garantía 
sobre las fisuras. Es importante saber que cada uno de los muros de su vivienda hacen parte integral de la estructura del 
inmueble; esto quiere decir que todas las cargas son trasmitidas a los muros, los cuales a su vez transmiten esta carga a las 
vigas de cimentación, por este motivo es prohibido hacer modificaciones, aberturas o demoliciones en los muros, incrustar 
tubería o hacer regatas de cualquier índole ya que esto pone en grave riesgo la estabilidad de la estructura. Dada las 
características de este sistema, no se permite ningún tipo de remodelación, hueco y/o vanos en cualquier dimensión, ni cambios 
en ninguno de los muros. Ejecutar cualquier modificación o intervención en este sentido contraviene lo exigido en la NSR-10 
Código Colombiano de Construcciones Sismo Resistente y por tanto pierde todas las garantías que para el inmueble ofrece la 
Constructora.  
 
PARÁGRAFO QUINTO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entiende y acepta que a partir de la fecha de 
registro de la escritura pública cuenta con un plazo máximo de un (1) meses para que el banco por él escogido desembolse a 
LA PROMITENTE VENDEDORA el valor del crédito, si el banco no lo hiciera en este tiempo por razones atribuibles a EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, este último reconocerá a EL PROMITENTE VENDEDOR un interés del 1,5% 
mes vencido  liquidado sobre el saldo adeudado, por cada mes de mora en el desembolso, desde la fecha de firma de escritura 
pública hasta el día que se efectué el desembolso a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, cuyo pago será requisito para 
proceder con la entrega de llaves y posesión del inmueble. 
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PARAGRAFO SEXTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que se obligan a cumplir y a pagar a partir de 
la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato las cuotas de administración o expensas comunes conforme al 
reglamento de Propiedad Horizontal, que para el efecto cobra el administrador del conjunto o administrador provisional y que 
pagarán intereses de mora sobre cuotas por saldos de administración no pagados equivalentes a la tasa máxima legal vigente 
permitida en la fecha en que se realiza el cobro, renunciando a cualquier tipo de requerimiento por la vía judicial.  
 
 
DÉCIMA. - PAZ Y SALVO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregará el inmueble objeto de este contrato a paz y salvo por 
todo concepto de gravámenes, contribuciones, tasas, costas de administración de propiedad horizontal, servicios públicos y 
derechos para la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa que formalice este contrato. Así mismo, las partes 
reconocen que la declaración del Impuesto predial y demás impuestos que graven la propiedad raíz será presentada por la 
PROMITENTE VENDEDORA, por el respectivo año en el cual se comprometen las partes a llevar a cabo la firma de la Escritura 
Pública en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, de acuerdo al numeral quinto (5) de los términos del 
presente contrato, y así lo presentará la enajenante al momento de la suscripción de la Escritura Pública respectiva, dejándose 
constancia que  el predial que se presentara y se pagará será el de mayor extensión. No obstante, lo anterior, EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES restituirá al Promitente Vendedor el porcentaje del impuesto predial que le 
correspondiere, por los meses del año calendario restante contados a partir de la fecha de suscripción de la Escritura Pública 
mediante la cual se hace la transferencia de dominio del inmueble a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.  
Nota 1: Si la fecha de la firma de la Escritura Pública en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, tal y como 
queda previsto en el numeral quinto (5) de los términos del presente contrato, se modifica mediante un Otrosí por solicitud de 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), serán a cargo de este último los costos que se generen producto de la 
cuota de administración, cuotas extraordinarias pactadas por la copropiedad y demás instalamentos relacionados con esta, 
desde la fecha pactada inicialmente para otorgar la Escritura Pública y hasta la firma efectiva de la misma;  si el cambio de 
fecha implica cambio de año, los costos que genere la declaración del Impuesto predial y demás impuestos que graven la 
propiedad raíz, serán igualmente a cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quienes se comprometen a 
pagarlos por su propia cuenta y riesgo. El paz y salvo de administración y los soportes de pago, a que hay lugar según el caso, 
deberán ser entregados por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES a la PROMITENTE VENDEDORA a más 
tardar tres (3) días antes de la nueva fecha pactada para la firma de la Escritura Pública. 
 
PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de la entrega real y material del bien inmueble objeto de este contrato, serán de 
cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES todos los gastos y costos que genere el inmueble 
objeto de este contrato, por cualquier concepto incluyendo expensas ordinarias y extraordinarias de administración, servicios 
públicos y comunales, los impuestos, cuotas, tasas y demás contribuciones (incluyendo la Contribución por Valorización 
conforme al Art. 92 del Acuerdo Distrital No.7 de 1987 y Art. 43 y 44 del Decreto 960 de 1970 y las demás normas que los 
adicionen, reglamenten o modifiquen), que se liquiden, se reajusten o se causen, y que afecten directa o indirectamente al 
inmueble, aun cuando no se haya producido la asignación individual de la Cédula Catastral.  
 
PARAGRAFO SEGUNDO - LA PROMITENTE VENDEDORA, cumplirá con la obligación de radicar directamente ante la 
Autoridad Competente la documentación correspondiente para que se adelante el desenglobe de las unidades privadas y se 
asignen las cédulas catastrales respectivas. Por esto, LA PROMITENTE VENDEDORA no será responsable por demoras en 
dicho desenglobe, ni tampoco por los trámites de cambio de nombre, reliquidación o compensación de impuesto predial sobre 
el inmueble objeto de este contrato, puesto que son gestiones que dependen de dichas entidades.  
 
 
DÉCIMA PRIMERA. - SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que EL PROYECTO, estará dotado 
de todos los servicios públicos de agua, alcantarillado y energía eléctrica exigidos por las autoridades municipales, y efectuará 
el pago a las empresas públicas correspondientes del valor de las acometidas. El proyecto tendrá el servicio de gas natural. 
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SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA entregará un punto para el servicio en cada 
inmueble, el pago de la instalación de la(s) línea(s) telefónica(s), su(s) correspondiente(s) aparato(s) y el trámite de activación 
del servicio son íntegramente de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.  
 
PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA efectuará la entrega definitiva a las respectivas empresas de 
servicios públicos, y salvo culpa o negligencia comprobada de la PROMITENTE VENDEDORA, no será responsable de las 
demoras en que puedan incurrir estas empresas en las instalaciones, el suministro y el mantenimiento de los servicios 
correspondientes.   
 
 
DÉCIMA SEGUNDA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a 
ninguna persona el inmueble objeto de esta Promesa y que tiene el dominio y la posesión tranquila de ellos, y declara que hará 
su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no 
embargable, movilización de la propiedad raíz, hipotecas y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general 
libre de limitaciones, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se someterán los inmuebles y en general 
la copropiedad. LA PROMITENTE VENDEDORA saldrá al saneamiento en los casos que determine la ley, pero no responderá 
en ningún caso por: a) Las reformas que se ejecuten en el inmueble, b) Las obras que directamente y por su cuenta ejecute 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y c) Las obras y reformas que se ejecuten en los demás inmuebles de la 
Corpopiedad.   
 
PARÁGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que PROYECTO FRESNO cuenta con la aprobación 
urbanística respectiva otorgada por la XXXXXXXXXXXXXX. mediante la Licencia de Construcción NoXXXXXXXXXXXXX, 
expedida el  XXXXXXXXXXXXXX y adicionalmente que cumplió con la presentación de documentos ante la Secretaría de 
Planeación del Municipio de Cajicá , para anunciar y desarrollar la actividad de enajenación sobre los inmuebles que serán 
parte del Proyecto FRESNO, en los términos del Artículo 71 de la Ley 962 de 2.005 y las normas que las reglamentan, adicionan 
o modifiquen mediante radicado XXXXXXXX del XXXXX (XX) de XXXXXX de XX XXXX XXXXX (XXXXX), Documentos que 
junto con los planos arquitectónicos respectivos declara conocer en las instalaciones del PROYECTO o en las oficinas centrales 
de LA VENDEDORA, documentos que desde ya declara aceptar EL (LOS) COMPRADOR (ES). 
 
 
DÉCIMA TERCERA. - REPARACIONES: A partir de la fecha de Entrega, serán de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES todas las reparaciones por daños o deterioros que no obedezcan a la construcción. Por aquellos que 
obedezcan a la construcción responderá la parte VENDEDORA en los términos de Ley, que estarán registrados en el ACTA 
DE ENTREGA formal y material del bien. 
 
 
DÉCIMA CUARTA: ACABADOS Y ESPECIFICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que se 
responsabiliza exclusivamente de los acabados y especificaciones que propone para los apartamentos, así como de las 
especificaciones de zonas y áreas comunes, lo cual está debidamente aprobado sin salvedad alguna por parte de EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. 
 
PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier ofrecimiento de servicios y concesiones especiales por parte de las personas autorizadas 
para la promoción y venta del proyecto, deberán ser confirmadas por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA en este 
documento o en documento adicional, que formará parte integral de esta promesa como Anexo.   
 
 
DÉCIMA QUINTA. - ACCESO A LA CASA MODELO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y 
acepta (n) la futura existencia de una casa modelo y de la sala de ventas y se obliga (n) a respetar y a no impedir en modo 
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alguno el libre acceso al mismo de promotores de venta y posibles compradores. Igualmente, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES acepta (n) que LA PROMITENTE VENDEDORA y/o los promotores de venta por ella autorizados puedan 
utilizar, sin ningún costo, los espacios de los salones disponibles en las zonas comunes para la promoción de ventas y la 
atención de los posibles compradores, mientras se culmina el proceso de venta de la totalidad de los inmuebles que integran 
el Proyecto.  
 
 
DÉCIMA SEXTA. - CESIÓN: LA PROMITENTE VENDEDORA podrá ceder el presente contrato a un tercero que asuma los 
derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastará comunicar por escrito a EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES el dato de la cesionaria. A su vez, la cesión total o parcial de este contrato por parte 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberá ser sometida a estudio previo de LA PROMITENTE 
VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla dentro de los diez (10) días calendario siguientes a la 
fecha de recibo de la solicitud de cesión con la documentación completa solicitada por LA PROMITENTE VENDEDORA. La 
aceptación o rechazo deberá ser expresa y constar en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.  
NOTA 1: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberán estar a paz y salvo en las cuotas pactadas para el pago 
del precio conforme a lo establecido en la forma de pago del numeral cuarto de los términos de este contrato para realizar la 
cesión.  
 
PARAGRAFO PRIMERO: los derechos económicos de LA PROMITENTE VENDEDORA derivados del presente contrato, qué 
consisten en el derecho que ostenta está a recibir el pago del precio del inmueble prometida en venta, podrán cederse en 
cualquier momento a terceros, para lo cual bastará una comunicación enviada a la dirección de notificación mediante la cual 
LA PROMITENTE VENDEDORA notifique a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES la cesión realizada y se 
informará el procedimiento de recaudo y pago del precio del inmueble prometida en venta. La cesión de derechos patrimoniales 
así realizada por LA PROMITENTE VENDEDORA no liberará a esta del cumplimiento de las obligaciones objeto del presente 
contrato. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: La cesión del contrato por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES solo podrá 
realizarse hasta cuatro (4) meses antes a la fecha en la que se otorga la escritura pública, después de este término no se 
aceptaran cesiones. La cesión se adelantará mediante documento privado y utilizando el modelo de documento que LA 
PROMITENTE VENDEDORA utiliza para este fin. 
 
PARÁGRAFO TERCERO: Si EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES contraviene las disposiciones establecidas 
en esta cláusula, la cesión no tendrá efectos jurídicos ni lo exime de responsabilidad. 
 
PARÁGRAFO CUARTO: Si el nuevo comprador requiere crédito para la compra del inmueble objeto de este contrato, se 
requiere presentar para el estudio de CESIÓN la carta de aprobación del crédito del nuevo comprador. 
 
PARÁGRAFO QUINTO: Las partes aceptan y entienden que la cesión de la posición contractual del contrato de promesa de 
compraventa de que trata la presente clausula, generará el pago de una tarifa equivalente al uno por ciento (1%) del precio de 
venta total del inmueble objeto del contrato, la cual deberá cancelar EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES a favor 
de LA PROMITENTE VENDEDORA, si esta se realiza seis (6) meses antes de la fecha de la firma de la escritura pública que 
solemniza el negocio. El incumplimiento del pago de la presente erogación tendrá los mismos efectos del incumplimiento 
contractual descritos en este contrato. 
 
NOTA 1: No tendrá efectos jurídicos entre las partes y se considerará nula de pleno derecho la CESIÓN celebrada sin que se 
pague el uno por ciento (1%) del precio de venta total del(los) inmueble(s) conforme a las exigencias y excepciones descritas. 
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DECIMA SÉPTIMA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar, las partes señalan como domicilio la ciudad 
de Bogotá D.C. LA PROMITENTE VENDEDORA recibe notificaciones en la Carrera 7ª No 155 C- 20 Torre E Piso 45 Pbx. 
2411450. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en XXXXXXXX, teléfono celular: XXXXXXXXX y Correo 
Electrónico: XXXXXXXXXXXXX 
 
 
DÉCIMA OCTAVA. CONFIDENCIALIDAD: En consideración a la clase de información que puede llegar a conocer cualquiera de 
las partes en el desarrollo del contrato, y teniendo en cuenta las particularidades del mismo, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES y EL PROMITENTE VENDEDOR se comprometen, durante la vigencia del contrato y aún después de la 
terminación de éste a: 1. Abstenerse de divulgar, revelar, comunicar o suministrar a terceros la información recibida con ocasión del 
presente contrato. 2. Abstenerse de utilizar en provecho propio o de terceros, la información obtenida con ocasión del presente 
contrato, que sea de su conocimiento, incluyendo su contenido y cualquiera que sea el medio por el cual tuvo acceso a dicha 
información, aún con posterioridad a la terminación del contrato.3. Devolver todo material informativo tangible en poder de EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, que haya sido suministrado por EL PROMITENTE VENDEDOR para el desarrollo 
del presente contrato.  
 
 
DÉCIMA NOVENA. - PREVENCIÓN CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS, LA FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO, EL 
SOBORNO Y FRAUDE. Las PARTES declaran expresamente que:  
 

1. Los recursos que componen su patrimonio y que se utilizan para desarrollar las operaciones objeto del presente 
contrato no provienen, ni tienen como destino la realización de ninguna actividad ilícita y que los obtenidos dentro del 
mismo no tendrán como destino ninguna actividad ilícita.  

2. Que, ni ellas, ni sus directores, funcionarios o empleados han ofrecido, prometido, entregado, autorizado, solicitado o 
aceptado ninguna ventaja indebida, económica o de otro tipo (o insinuado que lo harán o podrían hacerlo en algún 
momento futuro) relacionada de algún modo con el contrato y que han adoptado medidas razonables para evitar que 
lo hagan los subcontratistas, agentes o cualquier otro tercero que esté sujeto a su control o a su influencia 
determinante. 

3. Que no realizarán conductas de tráfico de influencias, entendiéndose como tal el ofrecimiento o requerimiento de 
ejercer influencia inapropiada, real o supuesta, sobre un funcionario público, a fin de obtener un beneficio o ventaja 
indebida para el instigador del acto o para cualquier otra persona. 

4. En el desarrollo de la actividad objeto del presente contrato, desplegarán todos sus esfuerzos para cumplir 
estrictamente con todas las normas de prevención de lavado de activos, financiación de terrorismo, soborno y fraude, 
según la normatividad vigente que les sea aplicable y que adoptan medidas y demás requerimientos para su 
prevención. 

5. No practicarán ninguna acción u omisión que induzca a la otra parte, sus socios, directores, profesionales en general 
y representantes a incumplir la legislación anticorrupción y las demás normas aplicables sobre la materia. 

6. Mantendrán soportes documentales de todas las normas, procedimientos y manuales que al interior de sus 
organizaciones generen para la prevención y control de lavado de activos, financiación del terrorismo, soborno y fraude 
en desarrollo de lo mencionado en puntos anteriores.  

7. Se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios o accionistas, 
administradores, clientes, proveedores, empleados o subcontratistas no se encuentren relacionados o provengan de 
actividades ilícitas, especialmente las relacionadas con el lavado de activos, la financiación del terrorismo, soborno y 
fraude.   

8. Que tienen conocimiento de las normas sobre actos de corrupción y actos lesivos contra la administración pública, 
adoptando políticas y procedimientos internos que aseguren el cumplimiento de tales normas y de ser posible 
implementarán un programa de integridad con la debida observancia y cumplimiento de las demás normas 
anticorrupción que resulten aplicables. En caso de que EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS tenga 
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conocimiento de cualquier acto o hecho que viole las referidas normas en el desarrollo del objeto del presente contrato 
comunicará inmediatamente al PROMITENTE VENDEDOR para que este pueda tomar las medidas que considere 
necesarias. 

 
PARÁGRAFO PRIMERO: Las PARTES reconocen que la celebración del presente contrato se hace en consideración a las 
anteriores declaraciones y que, en el evento en que cualquiera de las PARTES tenga conocimiento por cualquier medio de que 
las mismas han dejado de ser válidas respecto de la otra y/o que se presente una negativa a efectuar una declaración de 
alcance similar sobre nuevas conductas tipificadas como ilícitas durante el plazo de vigencia del contrato, la otra parte podrá 
dar por terminado el mismo inmediatamente sin que haya lugar al pago de indemnización alguna. Por lo tanto, las PARTES 
aceptan que cualquier violación o sospecha fundamentada de incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente 
cláusula, será causa de terminación automática del contrato, sin necesidad de declaración judicial previa, bastando que la parte 
afectada, pueda dar por concluido este contrato, en su totalidad o en parte, mediante notificación por escrito a la otra parte. 
NOTA 1. Entiéndase por listas de control todas las listas de riesgos nacionales e internacionales que recogen información, 
reportes y antecedentes de diferentes organismos, personas naturales y jurídicas que puedan tener relación con actividades 
sospechosas, investigaciones, procesos o condenas por conductas y delitos relacionados con actividades ilícitas. Estas listas 
de control pueden ser listas vinculantes o restrictivas. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS, declara(n) que, los recursos utilizados para 
la compra del bien objeto de esta promesa, como sus ingresos, provienen de actividades lícitas, y que EL(LA)LOS 
PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS no se encuentran con registros negativos en listados de prevención de lavado de 
activos nacionales o internacionales, ni incurren en una de las dos categorías de lavado de activos (conversión o movimiento) 
y que, en consecuencia se obliga(n), a responder frente al PROMITENTE VENDEDOR por todos los perjuicios que se llegaren 
a causar como consecuencia de esta afirmación. Conforme a lo anterior, será justa causa de terminación del contrato la 
inclusión de EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS o sus socios en los listados de la OFAC o de cualquier otra 
autoridad local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos. En igual sentido, EL(LA)LOS 
PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS responderá ante el PROMITENTE VENDEDOR o algún tercero afectado por los 
perjuicios causados. EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS declara igualmente, que sus conductas se ajustan a 
la Ley y a la ética. 
 
 
VIGÉSIMA: Las Partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo 
celebrado entre éstas. El presente contrato deja sin valor alguno cualquier estipulación o acuerdo que de manera verbal o 
escrita hayan efectuado las partes sobre el inmueble aquí prometido en venta, dejando en claro que este contrato reúne las 
obligaciones y derechos de las partes y reemplaza cualquier otra estipulación que se haya efectuado con anterioridad en 
cualquier otro documento y/o contrato 
 
 
VIGÉSIMA PRIMERA.-AUTORIZACIÓN CONSULTA DE DATOS Y CONOCIMIENTO DE POLÍTICA DE DATOS: EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara por medio de la suscripción del presente Contrato que en los términos 
establecidos por la ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 del 27 de junio de 2013 del Ministerio de Comercio 
Industria y Turismo previo a suministro de cualquier dato personal, declara conocer y aceptar el aviso de privacidad y la política 
de tratamiento de datos personales de la sociedad KORNER SAS, dejando en claro que la suscripción del presente documento 
constituye una autorización expresa para el tratamiento de los datos personales en los términos indicados por las disposiciones 
legales. Por tanto, autoriza de manera expresa y previa, sin lugar a retribuciones, recolectar, almacenar, usar, circular, procesar, 
recopilar, intercambiar, actualizar y disponer de los datos que sean suministrados, así como para transferir dichos datos de 
manera total o parcial a sus filiales o vinculados y a sus aliados comerciales estratégicos con fines administrativos, comerciales 
y de mercadeo. Además, autoriza el envío de información sobre los diferentes productos y servicios y en especial para el envío 
de campañas, promociones, invitaciones a eventos, evaluar la calidad del servicio, realizar investigación o estudios de mercado, 
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comercialización de servicios y productos a través de los diferentes canales de información, los cuales serán sometidos a los 
fines establecidos previamente.  
 
PARÁGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES autoriza reportar a las centrales de información 
de manera directa y también por intermedio de las entidades públicas que ejercen funciones de vigilancia y control, datos sobre 
el cumplimiento o el incumplimiento de las obligaciones. Por tanto, autoriza(n) conservar, junto con las debidas actualizaciones 
y durante el periodo necesario señalado en los reglamentos del enajenador toda la información suministrada. EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entiende el carácter facultativo al momento de responder preguntas que versen sobre 
datos sensibles y del derecho a conocer, actualizar, rectificar y suprimir mi(nuestra) información personal de la reportada, así 
como del derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de datos personales. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta que ha sido informado del manejo 
que le dará KORNER S.A.S y/o el enajenador a sus datos personales, y que su política de tratamiento de datos personales se 
encuentra publicada en la página web www.korner.com.co.   
 
 
VIGÉSIMA SEGUNDA: SOLUCIÓN DE CONFLICTOS: Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada de la 
celebración, interpretación, ejecución o liquidación del presente contrato, las partes buscarán mecanismos de arreglo directo, 
tales como la negociación directa, la amigable composición y la conciliación. En tal evento, las partes dispondrán de un término 
de diez (10) días calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, el que 
podrá ser prorrogado por ellas mismas de común acuerdo. En el evento de no llegar a una solución de las diferencias, éstas 
se someterán a una audiencia de conciliación en primera instancia, ante un centro de conciliación debidamente reconocido y 
facultado para tal fin o en su defecto ante un árbitro de la Superintendencia de Sociedades, quien deberá fallar en derecho, 
rigiéndose por lo dispuesto en el presente contrato, el reglamento de funcionamiento del Tribunal y en las normas legales que 
regulen la materia. En el evento en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) demuestren no contar con los recursos 
para resolver el conflicto ante este Tribunal de Arbitramento, las partes podrán acudir ante la jurisdicción ordinaria para resolver 
su diferencia. 
 
 
VIGÉSIMA TERCERA: Las Partes acuerdan que las firmas del presente documento se podrán tramitar en forma física, firma 
digital y/o a través del aplicativo Signio, el cual es un mecanismo de firma electrónica aceptado por Las Partes, el cual cumple 
con los criterios de firma electrónica y/o digital, según corresponda, previstos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012 
y las demás normas que los modifican, adicionan o complementan. Las firmas se tramitarán a través de los datos de creación 
de firma electrónica de las personas que figuran como firmantes de este documento, quienes están señalados en el numeral 
primero (1ro), de identificación de Las Partes, ubicado en su encabezado. Las Partes declaran aceptar y le otorgan plena validez 
jurídica a la firma realizada en los términos señalados en la presente Cláusula y se responsabilizan cada una de la respectiva 
autenticidad de su firma realizada a través de medios digitales y/o electrónicos.  
 
 

 
EL PROMITENTE VENDEDOR 

  
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES 
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PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO  XXXXXXXXXXXXXXXXXX 
C.C.No. 52.833.121 de Bogotá D.C.  C.C.No. XXXXXXXX 
Representante Legal   
KORNER S.A.S    
NIT. 901.258.454-7 
 

  

 
  

EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES 

  
 
 
 
 

 

 XXXXXXXXXXXXXXXXXX 
 C.C.No. XXXXXXXX 
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I TÉRMINOS DEL CONTRATO 
 

1.   De una parte la sociedad KORNER S.A.S., domiciliada en Bogotá D.C., legalmente constituida con NIT. 901.258.454-7, 
representada por PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO, mayor de edad y vecina de la Ciudad de Bogotá, identificada 
con la Cédula de Ciudadanía No. 52.833.121 de Bogotá D.C., quien actúa en su calidad de Representante Legal, todo lo 
cual consta y se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 
Bogotá y que se anexa al presente documento para que haga parte integral del mismo, debidamente acreditada como 
Enajenadora por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA, quien es vocera del FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO, actuando 
en su calidad de GERENTE  Y DESARROLLADORA DEL PROYECTO, en adelante se denominará EL PROMITENTE 
VENDEDOR, y 

 
 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES: 
 
 
 
TITULAR: 
NOMBRE: XXXXXXXXXX 
IDENTIFICACIÓN: XXXXXXXX 
ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXXX 
 
 
SEGUNDO TITULAR: 
NOMBRE: XXXXXXXXXXX          
IDENTIFICACIÓN: XXXXXXXXXXX          
ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXX 
 
 
 
2 OBJETO DEL CONTRATO:       
 
No. CASA:  CASA-XXX  
ÁREA TOTAL APROX: XXXX 
ÁREA ARQUITECTÓNICA APROX. (corresponden al área construida del inmueble, e incluye muros, ductos, fachadas, 
barandas y columnas) :  XXXXX Mts2 
ÁREA PRIVADA APROX.:  XX Mts2  
OBSERVACIONES: USO VIVIENDA URBANA. 
DEPENDENCIA: Hall de acceso, Estudio, Zona de ropas, Cocina, Sala comerdor, Baño social, Depósito interior, Terraza, Hall 
de alcobas, dos (2) habitaciones auxiliares con baño, una (1) habitación principal, un (1) vestier, 1 (1) baño principal, un (1) 
balcón), un (1) depósito experior y una (1) zona de parqueaderos. 
 
           
 
3 PRECIO DEL INMUEBLE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX M/C ($XXXXXXXXXXXX)  
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4 FORMA DE PAGO: 
 
 

No. 
Cuota FECHA DE PAGO VALOR CUOTA ENTIDAD Y/O RECURSOS 

0 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
1 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
2 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
3 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
4 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
5 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
6 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
7 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
8 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
9 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 

10 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
11 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
12 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
13 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
14 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
15 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
16 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
17 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
18 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
19 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
20 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
21 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 
22 XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX 

 
 
5 FECHA ESCRITURA PÚBLICA: Día XXXXXXXX a las X:00 XX en la Notaria 31 del Círculo de Bogotá D.C 
 

 
 

II. CLAUSULADO GENERAL 
 
Entre los suscritos LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, identificados en 
el numeral 1 de los términos del presente contrato, se ha celebrado EL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
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regulado por las siguientes cláusulas y en lo no previsto por ellas en las normas legales vigentes sobre la materia, previas las 
siguientes consideraciones y clausulado:  
 
 

CONSIDERACIONES 
 

1. La FIDUCIARIA CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. es vocera del FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO 
identificado con el NIT. 900.531.292-7, en adelante “EL FIDEICOMISO”, Patrimonio Autónomo constituido por parte 
de los Fideicomitentes Aportantes FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG y cuyo Fideicomitente 
Constructor y Desarrollador es KORNER SAS. Los Fideicomitentes Aportantes, aportaron para la constitución del 
Patrimonio Autónomo el inmueble registrado dentro del folio de matrícula inmobiliaria No. 176-201059, con área de 
22.887,10 M2, en adelante “EL LOTE”, ubicado en el municipio de Cajicá, según certificado de tradición expedido por 
la oficina de registro de instrumentos públicos de Zipaquirá (Cundinamarca). 

2. EL LOTE será destinado para el desarrollo y construcción del PROYECTO FRESNO, en adelante EL PROYECTO, 
en el que KORNER SAS será el Gerente Constructor y Desarrollador. Por lo tanto, los Fideicomitentes Aportantes 
FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG no tendrán actividades inmobiliarias ni constructivas sobre el 
mismo, únicamente aportan un activo fijo.  

3. De conformidad con lo previsto en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administración FA LOTE FRESNO, EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n) que la Fiduciaria no es ni constructor, ni interventor, ni participa 
de manera alguna en la construcción o desarrollo del Proyecto y en consecuencia, no es responsable por la 
terminación, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, así como tampoco tiene la obligación de saneamiento, 
ni de entrega de las áreas privadas y comunes del proyecto, toda vez que la obligación de la Fiduciaria corresponde 
únicamente a ser vocera del Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligación de transferencia del derecho 
de dominio de las correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecto, cuya construcción, será adelantada 
por KORNER SAS como Gerente Constructor y Desarrollador del Proyecto. 

4. Finalmente, KORNER SAS adelantará la comercialización, venta y administración de los recursos de este en calidad 
de promotor y gerente constructor, percibirá los ingresos, utilidades y responsabilidades del proyecto que desarrolle 
por su cuenta, riesgo y responsabilidad, con las atribuciones que se requieran para el desarrollo de EL PROYECTO. 

 
Por anterior, se establecen las siguientes: 
 
 

CLÁUSULAS 
 
 
PRIMERA. -  OBJETO:  LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a título de venta a favor de EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y éste se obliga(n) a comprar, por el Régimen de Propiedad Horizontal regulado por la 
Ley 675 de 2.001 o las normas que la desarrollen o modifiquen, el derecho pleno de dominio y la posesión que LA  
PROMITENTE VENDEDORA ejerce sobre el  inmueble mencionado en el numeral 2 de los Términos del Contrato, que hace 
parte del PROYECTO FRESNO. 
 
1.1. El PROYECTO FRESNO, en el cual estarán y formará parte el inmueble objeto de este contrato, se construye en EL LOTE 
aportado al Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO FA LOTE FRESNO identificado con el NIT. 900.531.292-7, el cual se describe 
a continuación, cuya área total aproximada es de VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO DIEZ 
METROS CUADRADOS (22.887,10Mts2) de conformidad con los siguientes linderos: 
 
Por el Norte: partiendo del punto A51a al A54b en línea recta y en distancia de ciento noventa y tres metros con treinta y ocho 
centímetros (193.38mts), linda con Are Útil 01 VIS de la Manzana 11 de la Etapa 1A de la Urbanización "Ciudad Sabana". Por 
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el Oriente; del punto A54b al A52 pasando por los puntos A54 y A53, en línea quebrada y en distancias sucesivas de cuarenta 
y nueve metros con veintiséis centímetros(48.26mts), dieciocho metros con sesenta y siete centímetros (18,67mts), y cuarenta 
y siete metros con treinta y dos centímetros (47, 32mts), linda con área de afectación Calle 9 sector el Rocío-vía Carrera 1 
Capellanía. Por el Sur: del punto A52 hasta llegar al punto A51, en línea recta y en distancia de doscientos seis metros con 
noventa y un centímetros (208.91mts), linda con área de afectación vial vía Chuntame sector el Pomar Avenida Montepincio. 
Por el Occidente: del punto A51 hasta el punto A61a de partida y encierra, en línea recta y en distancia de ciento catorce 
metros con veinticuatro centímetros (114.24mte), linda con Zona Verde 27 de la Etapa 1A de la Urbanización "Ciudad Sabana". 
 
1.2 IDENTIFICACION DEL OBJETO: El inmueble(s) objeto de este contrato contará con los linderos y características 
establecidos de acuerdo con los planos de propiedad horizontal que se protocolizarán con el Reglamento de Propiedad 
Horizontal. Adicionalmente le será asignado el folio de matrícula inmobiliaria y la cédula catastral individual correspondiente, 
una vez la Oficina de Registro y la autoridad competente del municipio incorporen el respectivo Reglamento de Propiedad 
Horizontal.  
 
Los linderos especiales quedarán plasmados en el citado Reglamento al que se someterá el Proyecto, lo cual es claro y 
aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quien(es) deja(n) expresa constancia de haber identificado 
sobre los planos el inmueble que promete comprar, y de que por lo tanto no tiene duda ni salvedad alguna que hacer, en cuanto 
a su localización, cabida y demás especificaciones. EL PROMITENTE VENDEDOR como promotor del proyecto, podrá realizar 
libremente aquellas modificaciones en función de las necesidades que surjan para el mejor desarrollo del proyecto, todo lo cual 
es aceptado desde ahora por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES,  y de lo cual en caso de que estas fueren 
modificaciones sustanciales serán oportunamente conocidas por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y 
requerirán la previa aprobación de éste en la medida en que tales modificaciones afecten de manera sustancial el proyecto (en 
cuanto a zonas privadas y comunes) impliquen una reformulación del contrato de compraventa.. En el evento de modificación 
del nombre del proyecto, EL PROMITENTE VENDEDOR informará al (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), una vez 
cuente con la modificación de la licencia de construcción correspondiente.   
 
PARÁGRAFO PRIMERO: Al momento de formalizarse mediante el otorgamiento de la Escritura Pública correspondiente el 
presente contrato, se incluirá la cuota o parte en el derecho de dominio sobre los bienes comunes, en las proporciones que se 
establecerán con respecto a cada bien de dominio privado o particular, en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estará 
sometido.   
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Las Partes estipulan de antemano que no obstante haber sido determinado el inmueble por su área 
y linderos, para todos los efectos relacionados con este contrato y con la formalización de la compraventa prometida, la venta 
del inmueble recae y se efectuará sobre cuerpo cierto, por lo tanto, cualquier eventual diferencia que resulte entre las áreas 
acá consignadas no dará lugar a reclamo alguno entre las partes quienes así lo aceptan expresamente. La eventual diferencia 
aquí descrita, no desmejorará las condiciones del bien prometido en este contrato.   
 
PARÁGRAFO TERCERO: Las partes aceptan y manifiestan que queda entendido por Área Arquitectónica Aproximada la 
que corresponden al área construida del inmueble e incluye muros, ductos, fachadas, barandas y columna; y por Área Privada 
Aproximada la que corresponden al área privada del inmueble Sin muros, ductos, fachadas, barandas y columnas. 
 
 
SEGUNDA: TRADICION: El bien inmueble objeto del desarrollo de EL PROYECTO nace como consecuencia la Constitución 
de Urbanización Ciudad Sabana Etapa 1ª realizada mediante Escritura Pública No. 900 del diecinueve (19) de abril de dos mil 
veintiuno (2021) de la Notaría Treinta y Uno (31) del Círculo Notarial de Bogotá D.C. La matrícula correspondiente a EL LOTE 
(176-201059) fue abierta con base en el inmueble registrado dentro del folio de matrícula inmobiliaria No. 176-201049, que a 
su vez fue abierta mediante Englobe de los predios identificados dentro del Folios de matrícula inmobiliaria No. 176-201037, 
176-201038 y 176-201040. 
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Ahora bien, conforme a lo anterior, los actos traslaticios de dominio sobre los citados predios se pueden resumir así: 
 

1. Inicialmente, el señor Federico Dockweiler realizó aporte para la constitución de la sociedad Industria 
Pasteurizadora y Lechera El Pomar S.A. del inmueble registrado dentro del folio de matrícula inmobiliaria No. 
176-201037, 176-201038 y 176-201040 mediante Escritura Pública 2890 del catorce (14) de diciembre de mil 
novecientos ochenta y dos (1982) de la Notaría 13 de Bogotá D.C. 

2. Posteriormente, la sociedad El Pomar SA (antes Industria Pasteurizadora y Lechera El Pomar S.A) realizó la 
constitución de la Fiducia Mercantil - Patrimonio Autónomo Fideicomiso El Pomar en el que realizó el aporte del 
inmueble mediante Escritura Pública 7361 del veintidós (22) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Notaría 
Setenta y Tres de Bogotá D.C. 

3. Seguidamente, mediante Escritura Púbica No. 76 del trece (13) de enero de dos mil diecisiete (2017) se adelantó 
acto de cesión de la posición contractual Fiduciaria Davivienda S.A. y Credicorp Capital Fiduciaria S.A. por medio 
del cual, está última adquirió la calidad de vocera del Patrimonio Autónomo Fideicomiso El Pomar. 

4. Finalmente, los fideicomisos FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG, en calidad de Ordenantes 
del Fideicomiso El Pomar, adelantaron las gestiones necesarias para englobar el bien conforme a lo descrito en 
el inciso primero de esta cláusula y ordenaron la restitución de EL LOTE para realizar el aporte a EL 
FIDEICOMISO. 
 

TERCERA. - MANIFESTACIONES ENTRE LAS PARTES: Las partes dejan constancia de lo siguiente:   
 
3.1. DEL PROYECTO EN GENERAL:  
3.1.1.  Que dentro del lote de terreno identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 176-201059, se desarrolla la construcción 
del PROYECTO FRESNO, cuya ubicación, especificaciones, determinación de áreas tanto privadas como comunes, y 
oportunidad de construcción, se han establecido en forma libre y discrecional por KORNER S.A.S.   
3.1.2. LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construcción del proyecto durará aproximadamente veinticuatro 
(24) meses, contados a partir del momento que se tenga punto de equilibrio; sin embargo, este término de obra podrá 
prorrogarse por causas  ajenas totalmente a su voluntad, por cualquier hecho constitutivo de caso fortuito o fuerza mayor (en 
los términos establecidos en el código Civil) totalmente ajenos a su control, por ceses o parálisis en las actividades de industrias 
o empresas suministradoras de materiales de construcción, por retardos en la instalación de los servicios públicos, o por paros 
generales en la industria de la construcción o en trámites de suministro de materiales tales como de fabricación y/o importación.  
Igualmente, la entrega se prorrogará ante cualquier hecho físico o de otra naturaleza, acto gubernamental, incluyendo 
racionamientos de energía y cualquier otro servicio, que en forma totalmente imprevista obstaculice el normal desarrollo de la 
obra.   
3.1.3. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta (n) que acepta (n) y conoce (n) por haber identificado 
claramente sobre los planos, los diseños, las especificaciones y ubicación del inmueble objeto del presente contrato contenidos 
en el Anexo que forma parte integral del mismo, sobre lo cual manifiesta(n) no tener observación o salvedad alguna. El (los) 
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara (mos) conocer plenamente la localización geográfica del inmueble, extensión 
superficiaria, ubicación del proyecto, especificaciones, calidades, acabados, condiciones arquitectónicas y de propiedad 
horizontal de los inmuebles del proyecto. Así mismo, declaro (mos) que conozco (emos) las condiciones de la negociación, 
áreas y zonas comunes del proyecto; acepto (amos) de igual manera el Régimen de Propiedad Horizontal al que será (n) 
sometido (s) el (los) inmueble (s) objeto de esta promesa de compraventa. No obstante, las condiciones y características antes 
descritas, cumplen una finalidad enunciativa y no taxativa, las cuales podrán ser modificadas en virtud del desarrollo del 
proyecto urbanístico, ya sea por razones constructivas, técnicas, jurídicas y/o de diseño o por solicitud de alguna entidad de 
carácter municipal o nacional que así lo solicite. 
PARÁGRAFO: De igual manera, declaro (amos) conocer y aceptar que se trata de un proyecto desarrollado por etapas y que 
por lo mismo entiendo (emos) y acepto (amos) que si para el momento de entrega y posterior habitabilidad del inmueble objeto 
de esta promesa de compraventa se llegaren a encontrar en obra las demás etapas y/o subetapas diferentes al proyecto no 
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tendré (mos) objeción alguna en su ejecución siempre y cuando no se menoscabe la convivencia tranquila, segura y pacífica 
de los habitantes del PROYECTO FRESNO.        
3.1.4. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no intervendrá (n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la 
construcción de los inmuebles objeto de esta venta. 
3.1.5. LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que los equipos del proyecto tales como plantas, bombas, los 
correspondientes a calentamiento de agua y cualquier otro adicional cuya instalación y funcionamiento se requiera, generarán 
el ruido normal propio de su funcionamiento, lo cual es aceptado por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES. 
3.1.6. Los espacios del proyecto que entrega el Constructor como zonas comunes se hará con la dotación que será 
debidamente especificada una vez se proceda con la entrega de zonas comunes en los términos de la ley 675 de 2001. Será 
responsabilidad de la administración el mantenimiento y cuidado de dichas dotaciones.  
 
PARAGRAFO: En caso de que por fuerza mayor o caso fortuito la Construcción del inmueble objeto de este contrato se retrase 
o detenga, la entrega del inmueble se pospondrá en el mismo término de tiempo durante el cual permaneció el evento 
mencionado de fuerza mayor o caso fortuito, situación que será puesta en conocimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES.  
 
3.2 ALCANCE DE LA OBRA: El inmueble que es objeto de este contrato se promete vender y entregar en obra con acabados. 
Las adecuaciones internas en el inmueble que decidiese llevar a cabo EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, 
serán de su cargo exclusivo, quien (es) para ejecutarlas, una vez reciba (n) el inmueble, expresamente se obliga (n) a respetar 
los diseños arquitectónicos, estructurales, eléctricos, hidráulicos, y de todo tipo del inmueble. Con esta base, LA PROMITENTE 
VENDEDORA no responderá en ningún caso por las reformas o modificaciones que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES del inmueble objeto de este contrato, o el de cualquier otro inmueble del PROYECTO FRESNO, haga(n) 
en contravención con lo aquí previsto; y no será responsable por los daños que eventuales modificaciones realizadas por 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES u otro propietario de unidades privadas generen en las instalaciones 
generales del PROYECTO o derivado de alteraciones y modificaciones en los elementos estructurales del mismo.   
NOTA 1: Durante la fase constructiva no se permitirá el acceso al proyecto.    
 
PARÁGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES podrán realizar las obras de adecuaciones, 
modificaciones y cambios al inmueble objeto del presente contrato, dando estricto cumplimiento al procedimiento señalado por 
el Reglamento de Propiedad Horizontal y en todo caso se obliga a no modificar ni alterar los elementos estructurales del mismo.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Una vez entregado el inmueble, las eventuales modificaciones deberán ser aprobadas (en caso de 
requerirse por la magnitud de estas) por la Copropiedad en Asamblea, acorde con lo establecido en la Ley 675 de 2.001, lo 
cual es claro y aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.  
 
 
CUARTA. - PROPIEDAD HORIZONTAL:   El PROYECTO FRESNO será sometido al Régimen De Propiedad Separada U 
Horizontal en los términos de la Ley 675 de 2.001, el cual se inscribirá a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA en el 
folio de matrícula inmobiliaria matriz y en sus derivados que serán asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos.  EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y acepta que dicho Reglamento está en proceso de 
elaboración, sin embargo, lo acepta desde la firma del presente documento. Por tanto, la enajenación del (de los) inmueble(s) 
identificados en el numeral 2 de los Términos del presente contrato, comprenderá también el derecho de copropiedad sobre 
los bienes comunes constitutivos del PROYECTO FRESNO de conformidad con lo previsto en la Ley 675 de 2001 y en el 
Reglamento de Propiedad Horizontal. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n) de antemano las posibles 
modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal que se registren hasta el momento del otorgamiento de la escritura 
pública de compraventa que formalice el presente contrato (las cuales mantendrán los coeficientes y áreas comunes pactadas, 
salvo que estos ajustes obedezcan a errores simplemente aritméticos).   
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PARÁGRAFO: Una vez sea constituido el Reglamento de Propiedad Horizontal, LA PROMITENTE VENDEDORA facilitará 
una copia magnética de este, junto a sus modificaciones para conocimiento del EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES. 
 
 
QUINTA. -PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio y la forma de pago del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de 
compraventa junto con sus usos anexos y servidumbres, es la suma establecida en el numeral 3 y la forma de pago establecida 
en el numeral 4 de los Términos de este contrato, valor que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se 
compromete(n) a pagar a KORNER  S.A.S mediante consignación al encargo fiduciario que sea asignado para tal efecto. El 
saldo final del precio establecido será cancelado con un (1) mes de antelación a la firma de la Escritura Pública que perfeccione 
esta promesa de compraventa, El precio y la obligación a plazos regulada en esta cláusula y contenida en los numerales tres 
(3) y cuatro (4) de los Términos del Contrato presta mérito ejecutivo. 
NOTA 1: Ninguna de las cuotas se entenderá pagada mientras los cheques o títulos entregados por EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES para tal fin no hayan sido debidamente pagados por los Bancos respectivos.  Todo 
cheque devuelto por causas imputables a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES dará lugar al cobro de intereses 
como si no se hubiera hecho el pago y adicionalmente el cobro de la sanción comercial del 20% sobre el importe del cheque 
según el artículo 722 del Código de Comercio. 
NOTA 2: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara que los fondos con los cuales se establece la presente 
forma de pago provienen del ejercicio de actividades comerciales lícitas.   
 
PARÁGRAFO PRIMERO: INTERESES DE MORA: En caso de mora no constitutiva de fuerza mayor o caso fortuito probada 
como tal por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en el pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos 
consagrados en el numeral cuarto (4to) de los términos de este contrato, y habiendo transcurrido sesenta (60) días desde la 
fecha pactada para el mismo, sin que se tenga el pago efectivo de la misma, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES reconocerá (n) y pagará (n) intereses moratorios vencidos por el término de la mora, y hasta el momento 
en que se produzca el pago efectivo, por mes o fracción, a la tasa máxima legal comercial de mora establecida en el artículo 
884 del Código de Comercio, reformado por el artículo 111 de la ley 590 de 1.999. Lo anterior sin perjuicio de las acciones 
legales que le puedan asistir a KORNER S.A.S. de conformidad con lo pactado en el siguiente parágrafo.   
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en la forma de pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos consagrados 
en el numeral cuarto (4to) de los términos de este contrato, y habiendo transcurridos tres (3) meses, se entenderá como 
manifestación de desistimiento por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y ocasionará la pérdida de 
las arras en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. En este evento, LA PROMITENTE VENDEDORA queda, por el solo 
hecho del incumplimiento y sin necesidad de requerimiento judicial o privado, facultada para declarar resuelto el contrato 
unilateralmente, pudiendo disponer libremente del inmueble, previo descuento del valor correspondiente a las Arras.  
 
PARÁGRAFO TERCERO: Si el pago total o parcial del valor del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de 
compraventa proviene de CESANTIAS, AFC, AHORRO PROGRAMADO y/o AHORRO VOLUNTARIO, EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga (n) a tramitar, retirar y depositar estos valores mediante consignación 
efectuada únicamente en efectivo o cheque a la cuenta recaudadora designada para tal fin por el PROMITENTE VENDEDOR.    
 
 
SEXTA.- ARRAS: La PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acuerda (n) y declara(n) 
que de la suma que se recibe por parte de la PROMITENTE COMPRADORA, se convienen a título de arras un porcentaje del 
15% del precio de este negocio, en los términos del artículo 866 del Código de Comercio; las cuales perderá EL (LOS ) 
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, o ésta las restituirá dobladas en caso de 
retracto. Las arras serán imputadas al precio de la venta si esta promesa se perfecciona mediante Escritura Pública.  Este 
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contrato prestará mérito ejecutivo en lo concerniente a las arras.  
NOTA 1: La devolución del dinero que quede a favor de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se realizará 
dentro de los noventa (90) días hábiles siguientes al envío de la comunicación que notifique la Resolución del Contrato, 
mediante la cual se confirma la terminación del contrato por incumplimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES. Esta obligación presta mérito ejecutivo. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO: Se deja constancia que de la facultad de desistimiento se podrá hacer uso en un plazo a partir de 
la suscripción del presente contrato y se extiende hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la Escritura Pública en el 
presente contrato o los documentos que lo adicionen o modifiquen.   Para tal   fin   bastará   simplemente   la comunicación 
que al respecto le dirija una parte a la otra, enviada a la dirección registrada en este documento, por correo certificado. Cualquier 
modificación al respecto se hará por escrito firmado por ambas partes.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: En caso de declararse el desistimiento por parte DE LA PROMITENTE VENDEDORA conforme a 
los eventos señalados en esta cláusula, ésta manifiesta realizar el pago de las arras y la devolución del saldo previamente 
abonado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, dentro de los noventa (90) días hábiles siguientes a la fecha 
de terminación del presente contrato por dicho concepto.   
 
 
SÉPTIMA.- GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la compraventa que dé 
cumplimiento y perfeccione este contrato, serán pagados por partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, y los gastos de Ley 223/95 (antes Beneficencia y Tesorería) y los de Registro del 
mismo instrumento y todos los inherentes a la constitución y cancelación de la Hipoteca, si a ella hubiere lugar según lo previsto, 
serán de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. Al igual que los gastos que ocasione este 
contrato. Todos estos gastos que correspondan a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberán ser puestos a 
disposición por ésta, diez (10) días antes de la fecha de la firma de la escritura pública correspondiente.  
 
Los gastos que se causen por el otorgamiento de la Escritura Pública de transferencia de dominio serán cancelados así: 

1. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES asumirá: 
a) El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa. 
b) Los gastos que implique la expedición de copias destinada a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos y 

demás que sean requeridas para la legalización de la compraventa. 
c) El ciento por ciento (100%) del impuesto y derecho de registro que se cause por el acto notarial de compraventa 

que perfeccione el presente contrato. 
d) El ciento por ciento (100%) de los gastos, derechos y demás impuestos y recaudos notariales, así como el 

impuesto y los derechos de registro y beneficencia que ocasione los actos jurídicos de constitución de afectación 
a vivienda familiar, prohibición de enajenación, derecho de preferencia y su posterior y cancelación. 

2. EL PROMITENTE VENDEDOR asumirá: 
a) El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa. 
b) El ciento por ciento (100%) de los gastos notariales, de registro y beneficencia que se generen por la cancelación 

de la hipoteca en mayor extensión   
 
PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de autorizar el registro de la escritura 
pública por no haber aportado EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES los valores correspondientes 
oportunamente, será de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. 
 
PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso en que para la construcción del Proyecto del cual forman parte el inmueble objeto de 
este contrato se utilizara un crédito con una entidad financiera que implique un gravamen en mayor extensión, expresamente 
se pactará con el acreedor hipotecario la obligación de éste de liberar del gravamen hipotecario de mayor extensión las 
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unidades que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional de dicho gravamen que afecte cada inmueble.   
 
 
OCTAVA. - ESCRITURA PUBLICA: La escritura pública de compraventa con la cual se dará cumplimiento a este contrato se 
otorgará el día indicado en el numeral 5 de los Términos del presente contrato en la Notaria Treinta y uno (31) del Círculo de 
Bogotá D.C., según minuta que para el efecto presente en la Notaría LA PROMITENTE VENDEDORA. La sociedad KORNER 
SAS será quien, transfiera el inmueble prometido a través del presente documento, siendo la llamada a salir al saneamiento 
del inmueble objeto de la presente promesa, en especial por evicción y por vicios redhibitorios en los términos señalados por 
la ley y las demás obligaciones derivadas de la presente promesa de compraventa. 
 
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo señalado, LA PROMITENTE VENDEDORA podrá elegir otra Notaría del mismo 
círculo para formalizar el contrato, e informarlo oportunamente a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizando el 
correspondiente otrosí a la presente promesa de compraventa. De igual forma, por acuerdo escrito entre las partes, el 
otorgamiento de la Escritura Pública podrá anticiparse o posponerse a la fecha inicialmente acordada.   
 
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA no estará obligada a suscribir la escritura pública que formalice 
este contrato, hasta que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no esté totalmente al día en el cumplimiento de 
sus obligaciones, y a paz y salvo por concepto de las sumas que adeude de conformidad con el precio y la forma de pago 
acordada, incluyendo los intereses que pudieran llegar a causarse. 
  
PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan que en caso de llegarse el día fijado para la firma de la Escritura Pública y 
ésta no pudiere otorgarse por falta de los comprobantes fiscales indispensables para el otorgamiento de la misma, por razones 
de fuerza mayor, o en general por causas ajenas a negligencia o culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA, tales como 
demoras en las entidades respectivas, cambios en la reglamentación o expedición de formularios o cualquier otro, se prorrogará 
automáticamente el plazo fijado en este contrato para otorgar la Escritura Pública sin que ésta prórroga sea causa de 
incumplimiento por alguna de las partes contratantes, por lo tanto no habrá lugar a sanciones por incumplimiento.  En todo 
caso, el anterior requisito estará sujeto a las normas legales vigentes en el momento de la firma de la mencionada escritura 
pública.  
 
PARAGRAFO CUARTO:  Si bien los costos y gastos de registro serán asumidos por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES, los trámites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura pública ante la Oficina de Registro será 
llevada a cabo por el PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, con diez 
(10) días hábiles de antelación a la fecha de firma de la escritura pública, aportará los recursos necesarios para cancelar los 
impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la liquidación que le remita previamente el PROMITENTE 
VENDEDOR, mediante consignación efectuada en la cuenta indicada por el PROMITENTE VENDEDOR. Una vez la escritura 
pública de compraventa sea registrada, el PROMITENTE VENDEDOR entregará a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES la copia de la escritura de compraventa junto con los respectivos comprobantes o soportes de los impuestos 
y derechos de registro que fueron cancelados. 
 
 
NOVENA. - ENTREGA FORMAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA formalizará la entrega del 
inmueble objeto del presente contrato el día en que se lleve a cabo la firma de la escritura que perfeccione el presente contrato 
de promesa de compraventa, dicha entrega constará en el ACTA DE ENTREGA que EL PROMITENTE COMPRADOR 
suscriba. No obstante, la entrega física de las llaves por medio de la cual se hará la entrega real y material del inmueble 
prometido en venta (junto con los servicios, usos, servidumbres, y zonas comunes que lo hacen habitable), con la cual EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES tomará posesión del mismo, se realizará previo cumplimiento de los requisitos y 
previsiones aquí establecidos, y especialmente los que se refieren al pago del precio, a la forma de pago establecida en el 
numeral cuarto (4) de los Términos del Contrato, a la constitución de las garantías correspondientes, si a ello hubiere lugar, y 
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sea generado, por parte de la Notaria en la que sea otorgada la escritura pública, el paz y salvo de firmas y pagos por parte de 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. De la entrega física de las llaves se suscribirá un acta que contenga lo 
correspondiente. Así mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que procederá a realizar la entrega de las zonas 
comunes conforme al procedimiento y en los términos establecidos por el Art. 24 de la Ley 675 de2001.   
 
PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, ni él ni su apoderado, en 
caso de haberlo, concurriere a la entrega real y material del inmueble, EL PROMITENTE VENDEDOR procederá a suscribir la 
respectiva acta de entrega ante dos testigos, teniéndose así por cumplida esta obligación por parte de EL PROMITENTE 
VENDEDOR.  
 
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construcción del proyecto durará 
aproximadamente veinticuatro meses contados a partir del punto de equilibrio del Proyecto.  Si por fuerza mayor o caso fortuito 
(el cual deberá ser debidamente probado), LA PROMITENTE VENDEDORA no pudiera hacer entrega material del inmueble 
objeto de este contrato en la fecha previamente acordada, este no será considerado como incumplimiento por parte de LA 
PROMITENTE VENDEDORA y la nueva fecha de entrega, salvo que razonablemente no se pueda prever, será de tres (3) 
meses contados a partir de la fecha en que hubiere acaecido la situación de fuerza mayor o caso fortuito.  
 
PARAGRAFO TERCERO: A la inversa, si la obra termina antes de lo previsto, la Escritura de Venta y la entrega del inmueble 
prometidos en venta podrán efectuarse antes de la fecha pactada, siempre y cuando EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES esté totalmente a paz y salvo en el pago de las cuotas pactadas e intereses si hubo lugar a ellos, de no 
estar a paz y salvo se procederá de acuerdo con lo pactado en este contrato.  
 
PARÁGRAFO CUARTO: GARANTÍAS. Para las partes es claro y aceptan que la sociedad KORNER S.A.S. garantiza la 
construcción del PROYECTO FRESNO durante un tiempo igual a 10 años contados a partir de la fecha de vencimiento de la 
licencia de construcción en relación con los aspectos estructurales del proyecto en los términos y de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8 de la ley 1480 de 2011. En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios, LA PROMITENTE 
VENDEDORA, obrando como EL CONSTRUCTOR, será responsable si el inmueble perece o amenazan ruina, en todo o en 
parte, por vicio de la construcción o por vicio del suelo que hayan debido conocer, o por vicio de los materiales, de conformidad 
con los plazos y normas establecidas en la ley. LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del período de garantía 
no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo que, en el proceso de ajuste de 
los materiales, que coincide con el período de la garantía, es normal que se presenten fisuras. Dicho lo anterior, es claro que 
si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pañeta y/o estuca los muros de la vivienda pierde completamente la garantía 
sobre las fisuras. Es importante saber que cada uno de los muros de su vivienda hacen parte integral de la estructura del 
inmueble; esto quiere decir que todas las cargas son trasmitidas a los muros, los cuales a su vez transmiten esta carga a las 
vigas de cimentación, por este motivo es prohibido hacer modificaciones, aberturas o demoliciones en los muros, incrustar 
tubería o hacer regatas de cualquier índole ya que esto pone en grave riesgo la estabilidad de la estructura. Dada las 
características de este sistema, no se permite ningún tipo de remodelación, hueco y/o vanos en cualquier dimensión, ni cambios 
en ninguno de los muros. Ejecutar cualquier modificación o intervención en este sentido contraviene lo exigido en la NSR-10 
Código Colombiano de Construcciones Sismo Resistente y por tanto pierde todas las garantías que para el inmueble ofrece la 
Constructora.  
 
PARÁGRAFO QUINTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que se obligan a cumplir y a pagar a partir 
de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato las cuotas de administración o expensas comunes conforme 
al reglamento de Propiedad Horizontal, que para el efecto cobra el administrador del conjunto o administrador provisional y que 
pagarán intereses de mora sobre cuotas por saldos de administración no pagados equivalentes a la tasa máxima legal vigente 
permitida en la fecha en que se realiza el cobro, renunciando a cualquier tipo de requerimiento por la vía judicial.  
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DÉCIMA. - PAZ Y SALVO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregará el inmueble objeto de este contrato a paz y salvo por 
todo concepto de gravámenes, contribuciones, tasas, costas de administración de propiedad horizontal, servicios públicos y 
derechos para la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa que formalice este contrato. Así mismo, las partes 
reconocen que la declaración del Impuesto predial y demás impuestos que graven la propiedad raíz será presentada por la 
PROMITENTE VENDEDORA, por el respectivo año en el cual se comprometen las partes a llevar a cabo la firma de la Escritura 
Pública en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, de acuerdo al numeral quinto (5) de los términos del 
presente contrato, y así lo presentará la enajenante al momento de la suscripción de la Escritura Pública respectiva, dejándose 
constancia que  el predial que se presentara y se pagará será el de mayor extensión. No obstante, lo anterior, EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES restituirá al Promitente Vendedor el porcentaje del impuesto predial que le 
correspondiere, por los meses del año calendario restante contados a partir de la fecha de suscripción de la Escritura Pública 
mediante la cual se hace la transferencia de dominio del inmueble a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.  
Nota 1: Si la fecha de la firma de la Escritura Pública en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, tal y como 
queda previsto en el numeral quinto (5) de los términos del presente contrato, se modifica mediante un Otrosí por solicitud de 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), serán a cargo de este último los costos que se generen producto de la 
cuota de administración, cuotas extraordinarias pactadas por la copropiedad y demás instalamentos relacionados con esta, 
desde la fecha pactada inicialmente para otorgar la Escritura Pública y hasta la firma efectiva de la misma;  si el cambio de 
fecha implica cambio de año, los costos que genere la declaración del Impuesto predial y demás impuestos que graven la 
propiedad raíz, serán igualmente a cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quienes se comprometen a 
pagarlos por su propia cuenta y riesgo. El paz y salvo de administración y los soportes de pago, a que hay lugar según el caso, 
deberán ser entregados por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES a la PROMITENTE VENDEDORA a más 
tardar tres (3) días antes de la nueva fecha pactada para la firma de la Escritura Pública. 
 
PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de la entrega real y material del bien inmueble objeto de este contrato, serán de 
cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES todos los gastos y costos que genere el inmueble 
objeto de este contrato, por cualquier concepto incluyendo expensas ordinarias y extraordinarias de administración, servicios 
públicos y comunales, los impuestos, cuotas, tasas y demás contribuciones (incluyendo la Contribución por Valorización 
conforme al Art. 92 del Acuerdo Distrital No.7 de 1987 y Art. 43 y 44 del Decreto 960 de 1970 y las demás normas que los 
adicionen, reglamenten o modifiquen), que se liquiden, se reajusten o se causen, y que afecten directa o indirectamente al 
inmueble, aun cuando no se haya producido la asignación individual de la Cédula Catastral.  
 
PARAGRAFO SEGUNDO - LA PROMITENTE VENDEDORA, cumplirá con la obligación de radicar directamente ante la 
Autoridad Competente la documentación correspondiente para que se adelante el desenglobe de las unidades privadas y se 
asignen las cédulas catastrales respectivas. Por esto, LA PROMITENTE VENDEDORA no será responsable por demoras en 
dicho desenglobe, ni tampoco por los trámites de cambio de nombre, reliquidación o compensación de impuesto predial sobre 
el inmueble objeto de este contrato, puesto que son gestiones que dependen de dichas entidades.  
 
 
DÉCIMA PRIMERA. - SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que EL PROYECTO, estará dotado 
de todos los servicios públicos de agua, alcantarillado y energía eléctrica exigidos por las autoridades municipales, y efectuará 
el pago a las empresas públicas correspondientes del valor de las acometidas. El proyecto tendrá el servicio de gas natural. 
SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA entregará un punto para el servicio en cada 
inmueble, el pago de la instalación de la(s) línea(s) telefónica(s), su(s) correspondiente(s) aparato(s) y el trámite de activación 
del servicio son íntegramente de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.  
 
PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA efectuará la entrega definitiva a las respectivas empresas de 
servicios públicos, y salvo culpa o negligencia comprobada de la PROMITENTE VENDEDORA, no será responsable de las 
demoras en que puedan incurrir estas empresas en las instalaciones, el suministro y el mantenimiento de los servicios 
correspondientes.   
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DÉCIMA SEGUNDA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a 
ninguna persona el inmueble objeto de esta Promesa y que tiene el dominio y la posesión tranquila de ellos, y declara que hará 
su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no 
embargable, movilización de la propiedad raíz, hipotecas y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general 
libre de limitaciones, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se someterán los inmuebles y en general 
la copropiedad. LA PROMITENTE VENDEDORA saldrá al saneamiento en los casos que determine la ley, pero no responderá 
en ningún caso por: a) Las reformas que se ejecuten en el inmueble, b) Las obras que directamente y por su cuenta ejecute 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y c) Las obras y reformas que se ejecuten en los demás inmuebles de la 
Corpopiedad.   
 
PARÁGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que PROYECTO FRESNO cuenta con la aprobación 
urbanística respectiva otorgada por la XXXXXXXXXXXXXX. mediante la Licencia de Construcción NoXXXXXXXXXXXXX, 
expedida el  XXXXXXXXXXXXXX y adicionalmente que cumplió con la presentación de documentos ante la Secretaría de 
Planeación del Municipio de Cajicá , para anunciar y desarrollar la actividad de enajenación sobre los inmuebles que serán 
parte del Proyecto FRESNO, en los términos del Artículo 71 de la Ley 962 de 2.005 y las normas que las reglamentan, adicionan 
o modifiquen mediante radicado XXXXXXXX del XXXXX (XX) de XXXXXX de XX XXXX XXXXX (XXXXX), Documentos que 
junto con los planos arquitectónicos respectivos declara conocer en las instalaciones del PROYECTO o en las oficinas centrales 
de LA VENDEDORA, documentos que desde ya declara aceptar EL (LOS) COMPRADOR (ES). 
 
 
DÉCIMA TERCERA. - REPARACIONES: A partir de la fecha de Entrega, serán de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES todas las reparaciones por daños o deterioros que no obedezcan a la construcción. Por aquellos que 
obedezcan a la construcción responderá la parte VENDEDORA en los términos de Ley, que estarán registrados en el ACTA 
DE ENTREGA formal y material del bien. 
 
 
DÉCIMA CUARTA: ACABADOS Y ESPECIFICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que se 
responsabiliza exclusivamente de los acabados y especificaciones que propone para los apartamentos, así como de las 
especificaciones de zonas y áreas comunes, lo cual está debidamente aprobado sin salvedad alguna por parte de EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. 
 
PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier ofrecimiento de servicios y concesiones especiales por parte de las personas autorizadas 
para la promoción y venta del proyecto, deberán ser confirmadas por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA en este 
documento o en documento adicional, que formará parte integral de esta promesa como Anexo.   
 
 
DÉCIMA QUINTA. - ACCESO A LA CASA MODELO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y 
acepta (n) la futura existencia de una casa modelo y de la sala de ventas y se obliga (n) a respetar y a no impedir en modo 
alguno el libre acceso al mismo de promotores de venta y posibles compradores. Igualmente, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES acepta (n) que LA PROMITENTE VENDEDORA y/o los promotores de venta por ella autorizados puedan 
utilizar, sin ningún costo, los espacios de los salones disponibles en las zonas comunes para la promoción de ventas y la 
atención de los posibles compradores, mientras se culmina el proceso de venta de la totalidad de los inmuebles que integran 
el Proyecto.  
 
 
DÉCIMA SEXTA. - CESIÓN: LA PROMITENTE VENDEDORA podrá ceder el presente contrato a un tercero que asuma los 
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derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastará comunicar por escrito a EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES el dato de la cesionaria. A su vez, la cesión total o parcial de este contrato por parte 
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberá ser sometida a estudio previo de LA PROMITENTE 
VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla dentro de los diez (10) días calendario siguientes a la 
fecha de recibo de la solicitud de cesión con la documentación completa solicitada por LA PROMITENTE VENDEDORA. La 
aceptación o rechazo deberá ser expresa y constar en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.  
NOTA 1: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberán estar a paz y salvo en las cuotas pactadas para el pago 
del precio conforme a lo establecido en la forma de pago del numeral cuarto de los términos de este contrato para realizar la 
cesión.  
 
PARAGRAFO PRIMERO: los derechos económicos de LA PROMITENTE VENDEDORA derivados del presente contrato, qué 
consisten en el derecho que ostenta está a recibir el pago del precio del inmueble prometida en venta, podrán cederse en 
cualquier momento a terceros, para lo cual bastará una comunicación enviada a la dirección de notificación mediante la cual 
LA PROMITENTE VENDEDORA notifique a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES la cesión realizada y se 
informará el procedimiento de recaudo y pago del precio del inmueble prometida en venta. La cesión de derechos patrimoniales 
así realizada por LA PROMITENTE VENDEDORA no liberará a esta del cumplimiento de las obligaciones objeto del presente 
contrato. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: La cesión del contrato por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES solo podrá 
realizarse hasta cuatro (4) meses antes a la fecha en la que se otorga la escritura pública, después de este término no se 
aceptaran cesiones. La cesión se adelantará mediante documento privado y utilizando el modelo de documento que LA 
PROMITENTE VENDEDORA utiliza para este fin. 
 
PARÁGRAFO TERCERO: Si EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES contraviene las disposiciones establecidas 
en esta cláusula, la cesión no tendrá efectos jurídicos ni lo exime de responsabilidad. 
 
PARÁGRAFO CUARTO: Si el nuevo comprador requiere crédito para la compra del inmueble objeto de este contrato, se 
requiere presentar para el estudio de CESIÓN la carta de aprobación del crédito del nuevo comprador. 
 
PARÁGRAFO QUINTO: Las partes aceptan y entienden que la cesión de la posición contractual del contrato de promesa de 
compraventa de que trata la presente clausula, generará el pago de una tarifa equivalente al uno por ciento (1%) del precio de 
venta total del inmueble objeto del contrato, la cual deberá cancelar EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES a favor 
de LA PROMITENTE VENDEDORA, si esta se realiza seis (6) meses antes de la fecha de la firma de la escritura pública que 
solemniza el negocio. El incumplimiento del pago de la presente erogación tendrá los mismos efectos del incumplimiento 
contractual descritos en este contrato. 
 
NOTA 1: No tendrá efectos jurídicos entre las partes y se considerará nula de pleno derecho la CESIÓN celebrada sin que se 
pague el uno por ciento (1%) del precio de venta total del(los) inmueble(s) conforme a las exigencias y excepciones descritas. 
  
 
DECIMA SÉPTIMA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar, las partes señalan como domicilio la ciudad 
de Bogotá D.C. LA PROMITENTE VENDEDORA recibe notificaciones en la Carrera 7ª No 155 C- 20 Torre E Piso 45 Pbx. 
2411450. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en XXXXXXXX, teléfono celular: XXXXXXXXX y Correo 
Electrónico: XXXXXXXXXXXXX 
 
 
DÉCIMA OCTAVA. CONFIDENCIALIDAD: En consideración a la clase de información que puede llegar a conocer cualquiera de 
las partes en el desarrollo del contrato, y teniendo en cuenta las particularidades del mismo, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
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COMPRADOR(A)ES y EL PROMITENTE VENDEDOR se comprometen, durante la vigencia del contrato y aún después de la 
terminación de éste a: 1. Abstenerse de divulgar, revelar, comunicar o suministrar a terceros la información recibida con ocasión del 
presente contrato. 2. Abstenerse de utilizar en provecho propio o de terceros, la información obtenida con ocasión del presente 
contrato, que sea de su conocimiento, incluyendo su contenido y cualquiera que sea el medio por el cual tuvo acceso a dicha 
información, aún con posterioridad a la terminación del contrato.3. Devolver todo material informativo tangible en poder de EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, que haya sido suministrado por EL PROMITENTE VENDEDOR para el desarrollo 
del presente contrato.  
 
 
DÉCIMA NOVENA. - PREVENCIÓN CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS, LA FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO, EL 
SOBORNO Y FRAUDE. Las PARTES declaran expresamente que:  
 

1. Los recursos que componen su patrimonio y que se utilizan para desarrollar las operaciones objeto del presente 
contrato no provienen, ni tienen como destino la realización de ninguna actividad ilícita y que los obtenidos dentro del 
mismo no tendrán como destino ninguna actividad ilícita.  

2. Que, ni ellas, ni sus directores, funcionarios o empleados han ofrecido, prometido, entregado, autorizado, solicitado o 
aceptado ninguna ventaja indebida, económica o de otro tipo (o insinuado que lo harán o podrían hacerlo en algún 
momento futuro) relacionada de algún modo con el contrato y que han adoptado medidas razonables para evitar que 
lo hagan los subcontratistas, agentes o cualquier otro tercero que esté sujeto a su control o a su influencia 
determinante. 

3. Que no realizarán conductas de tráfico de influencias, entendiéndose como tal el ofrecimiento o requerimiento de 
ejercer influencia inapropiada, real o supuesta, sobre un funcionario público, a fin de obtener un beneficio o ventaja 
indebida para el instigador del acto o para cualquier otra persona. 

4. En el desarrollo de la actividad objeto del presente contrato, desplegarán todos sus esfuerzos para cumplir 
estrictamente con todas las normas de prevención de lavado de activos, financiación de terrorismo, soborno y fraude, 
según la normatividad vigente que les sea aplicable y que adoptan medidas y demás requerimientos para su 
prevención. 

5. No practicarán ninguna acción u omisión que induzca a la otra parte, sus socios, directores, profesionales en general 
y representantes a incumplir la legislación anticorrupción y las demás normas aplicables sobre la materia. 

6. Mantendrán soportes documentales de todas las normas, procedimientos y manuales que al interior de sus 
organizaciones generen para la prevención y control de lavado de activos, financiación del terrorismo, soborno y fraude 
en desarrollo de lo mencionado en puntos anteriores.  

7. Se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios o accionistas, 
administradores, clientes, proveedores, empleados o subcontratistas no se encuentren relacionados o provengan de 
actividades ilícitas, especialmente las relacionadas con el lavado de activos, la financiación del terrorismo, soborno y 
fraude.   

8. Que tienen conocimiento de las normas sobre actos de corrupción y actos lesivos contra la administración pública, 
adoptando políticas y procedimientos internos que aseguren el cumplimiento de tales normas y de ser posible 
implementarán un programa de integridad con la debida observancia y cumplimiento de las demás normas 
anticorrupción que resulten aplicables. En caso de que EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS tenga 
conocimiento de cualquier acto o hecho que viole las referidas normas en el desarrollo del objeto del presente contrato 
comunicará inmediatamente al PROMITENTE VENDEDOR para que este pueda tomar las medidas que considere 
necesarias. 

 
PARÁGRAFO PRIMERO: Las PARTES reconocen que la celebración del presente contrato se hace en consideración a las 
anteriores declaraciones y que, en el evento en que cualquiera de las PARTES tenga conocimiento por cualquier medio de que 
las mismas han dejado de ser válidas respecto de la otra y/o que se presente una negativa a efectuar una declaración de 
alcance similar sobre nuevas conductas tipificadas como ilícitas durante el plazo de vigencia del contrato, la otra parte podrá 
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dar por terminado el mismo inmediatamente sin que haya lugar al pago de indemnización alguna. Por lo tanto, las PARTES 
aceptan que cualquier violación o sospecha fundamentada de incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente 
cláusula, será causa de terminación automática del contrato, sin necesidad de declaración judicial previa, bastando que la parte 
afectada, pueda dar por concluido este contrato, en su totalidad o en parte, mediante notificación por escrito a la otra parte. 
NOTA 1. Entiéndase por listas de control todas las listas de riesgos nacionales e internacionales que recogen información, 
reportes y antecedentes de diferentes organismos, personas naturales y jurídicas que puedan tener relación con actividades 
sospechosas, investigaciones, procesos o condenas por conductas y delitos relacionados con actividades ilícitas. Estas listas 
de control pueden ser listas vinculantes o restrictivas. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS, declara(n) que, los recursos utilizados para 
la compra del bien objeto de esta promesa, como sus ingresos, provienen de actividades lícitas, y que EL(LA)LOS 
PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS no se encuentran con registros negativos en listados de prevención de lavado de 
activos nacionales o internacionales, ni incurren en una de las dos categorías de lavado de activos (conversión o movimiento) 
y que, en consecuencia se obliga(n), a responder frente al PROMITENTE VENDEDOR por todos los perjuicios que se llegaren 
a causar como consecuencia de esta afirmación. Conforme a lo anterior, será justa causa de terminación del contrato la 
inclusión de EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS o sus socios en los listados de la OFAC o de cualquier otra 
autoridad local, extranjera o internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos. En igual sentido, EL(LA)LOS 
PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS responderá ante el PROMITENTE VENDEDOR o algún tercero afectado por los 
perjuicios causados. EL(LA)LOS PROMITENTES COMPRADOR(ES)AS declara igualmente, que sus conductas se ajustan a 
la Ley y a la ética. 
 
 
VIGÉSIMA: Las Partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo 
celebrado entre éstas. El presente contrato deja sin valor alguno cualquier estipulación o acuerdo que de manera verbal o 
escrita hayan efectuado las partes sobre el inmueble aquí prometido en venta, dejando en claro que este contrato reúne las 
obligaciones y derechos de las partes y reemplaza cualquier otra estipulación que se haya efectuado con anterioridad en 
cualquier otro documento y/o contrato 
 
 
VIGÉSIMA PRIMERA.-AUTORIZACIÓN CONSULTA DE DATOS Y CONOCIMIENTO DE POLÍTICA DE DATOS: EL(LA) 
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara por medio de la suscripción del presente Contrato que en los términos 
establecidos por la ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 del 27 de junio de 2013 del Ministerio de Comercio 
Industria y Turismo previo a suministro de cualquier dato personal, declara conocer y aceptar el aviso de privacidad y la política 
de tratamiento de datos personales de la sociedad KORNER SAS, dejando en claro que la suscripción del presente documento 
constituye una autorización expresa para el tratamiento de los datos personales en los términos indicados por las disposiciones 
legales. Por tanto, autoriza de manera expresa y previa, sin lugar a retribuciones, recolectar, almacenar, usar, circular, procesar, 
recopilar, intercambiar, actualizar y disponer de los datos que sean suministrados, así como para transferir dichos datos de 
manera total o parcial a sus filiales o vinculados y a sus aliados comerciales estratégicos con fines administrativos, comerciales 
y de mercadeo. Además, autoriza el envío de información sobre los diferentes productos y servicios y en especial para el envío 
de campañas, promociones, invitaciones a eventos, evaluar la calidad del servicio, realizar investigación o estudios de mercado, 
comercialización de servicios y productos a través de los diferentes canales de información, los cuales serán sometidos a los 
fines establecidos previamente.  
 
PARÁGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES autoriza reportar a las centrales de información 
de manera directa y también por intermedio de las entidades públicas que ejercen funciones de vigilancia y control, datos sobre 
el cumplimiento o el incumplimiento de las obligaciones. Por tanto, autoriza(n) conservar, junto con las debidas actualizaciones 
y durante el periodo necesario señalado en los reglamentos del enajenador toda la información suministrada. EL(LA) LOS 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entiende el carácter facultativo al momento de responder preguntas que versen sobre 
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datos sensibles y del derecho a conocer, actualizar, rectificar y suprimir mi(nuestra) información personal de la reportada, así 
como del derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de datos personales. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta que ha sido informado del manejo 
que le dará KORNER S.A.S y/o el enajenador a sus datos personales, y que su política de tratamiento de datos personales se 
encuentra publicada en la página web www.korner.com.co.   
 
 
VIGÉSIMA SEGUNDA: SOLUCIÓN DE CONFLICTOS: Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada de la 
celebración, interpretación, ejecución o liquidación del presente contrato, las partes buscarán mecanismos de arreglo directo, 
tales como la negociación directa, la amigable composición y la conciliación. En tal evento, las partes dispondrán de un término 
de diez (10) días calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, el que 
podrá ser prorrogado por ellas mismas de común acuerdo. En el evento de no llegar a una solución de las diferencias, éstas 
se someterán a una audiencia de conciliación en primera instancia, ante un centro de conciliación debidamente reconocido y 
facultado para tal fin o en su defecto ante un árbitro de la Superintendencia de Sociedades, quien deberá fallar en derecho, 
rigiéndose por lo dispuesto en el presente contrato, el reglamento de funcionamiento del Tribunal y en las normas legales que 
regulen la materia. En el evento en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) demuestren no contar con los recursos 
para resolver el conflicto ante este Tribunal de Arbitramento, las partes podrán acudir ante la jurisdicción ordinaria para resolver 
su diferencia. 
 
 
VIGÉSIMA TERCERA: Las Partes acuerdan que las firmas del presente documento se podrán tramitar en forma física, firma 
digital y/o a través del aplicativo Signio, el cual es un mecanismo de firma electrónica aceptado por Las Partes, el cual cumple 
con los criterios de firma electrónica y/o digital, según corresponda, previstos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012 
y las demás normas que los modifican, adicionan o complementan. Las firmas se tramitarán a través de los datos de creación 
de firma electrónica de las personas que figuran como firmantes de este documento, quienes están señalados en el numeral 
primero (1ro), de identificación de Las Partes, ubicado en su encabezado. Las Partes declaran aceptar y le otorgan plena validez 
jurídica a la firma realizada en los términos señalados en la presente Cláusula y se responsabilizan cada una de la respectiva 
autenticidad de su firma realizada a través de medios digitales y/o electrónicos.  
 
 

 
EL PROMITENTE VENDEDOR 

  
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES 

 
 
 
 
 
 

  

 

PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO  XXXXXXXXXXXXXXXXXX 
C.C.No. 52.833.121 de Bogotá D.C.  C.C.No. XXXXXXXX 
Representante Legal   
KORNER S.A.S    
NIT. 901.258.454-7 
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EL(LA) LOS PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)ES 

  
 
 
 
 

 

 XXXXXXXXXXXXXXXXXX 
 C.C.No. XXXXXXXX 
  
  
  

 



ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO:   
 
 
OTORGADA EN LA NOTARIA XXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO 
CAPITAL…......................……… 
FECHA DE OTORGAMIENTO:    
 
DEL AÑO DOS MIL XXXXXXX (2.0XX)   ................................................................................................  
CLASE DE CONTRATO: COMPRAVENTA   
OTORGANTES: KORNER S.A.S. 
 
NOMBRE O DIRECCIÓN: CASA No. XXX, del PROYECTO FRESNO–PROPIEDAD HORIZONTAL, 
ubicado en la XXXXXXXXXX  de la actual nomenclatura urbana de CAJICÁ (CUNDINAMARCA).
  
MATRICULA INMOBILIARIA: .................................................................................................................  
CEDULA CATASTRAL: 
 ...................................................................................................................................................................  

* * * * * * * 
En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República de Colombia, donde 
está ubicada la notaría XXXX (XX)  DEL CÍRCULO DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, cuyo Notario 
Titular es la DRA.                                      , se otorga la escritura pública que se consigna en los siguientes 
términos:  -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------    

 
PRIMERA PARTE 
COMPRAVENTA 

 
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien dijo ser mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadanía 
número XXXXXXXXXXXXXXXXXXX de Bogotá, y quien en el presente acto, obra debidamente facultado 
en su condición de Gerente, en nombre y representación de KORNER S.A.S., persona jurídica de carácter 
comercial, identificada con el NIT 901.258.454-7, con domicilio en esta ciudad,  legalmente constituida,  
todo lo cual consta y se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 
Cámara de Comercio de Bogotá, que en copia auténtica se protocoliza con este instrumento público, y 
que se denominara LA VENDEDORA, manifestó:   
 
PRIMERA: OBJETO: LA VENDEDORA enajena a título de venta en favor de el (LOS) señor (ES) 
xxxxxxxxxxxx, quien (es) en este documento se denominará (n) EL (LOS) COMPRADOR (ES), el pleno 
derecho de dominio y propiedad que LA VENDEDORA tiene y la posesión que ejerce, con todos sus 
usos, anexos, servidumbres y sin ninguna reserva, sobre el inmueble CASA XXXXXX (XXX) que hace 
parte del PROYECTO FRESNO, sometido al régimen de propiedad horizontal, ubicado en esta ciudad. 
EL PROYECTO FRESNO en el cual estarán y formarán parte los inmuebles objeto de este promesa, se 
construyó en el lote en mayor extensión identificado con el número de Matrícula Inmobiliaria 176-201059 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Zipaquirá, que cuenta con un área total de 
VEINTIDÓS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS 
(22.887,10Mts2), cuyo pleno derecho de dominio ostenta LA  VENDEDORA, Lote que se identifica con 
los siguientes linderos generales así:------------------------------------------------------------- 
 
Por el Norte: partiendo del punto A51a al A54b en línea recta y en distancia de ciento noventa y tres 
metros con treinta y ocho centímetros (193.38mts), linda con Are Útil 01 VIS de la Manzana 11 de la 
Etapa 1A de la Urbanización "Ciudad Sabana". Por el Oriente; del punto A54b al A52 pasando por 
los puntos A54 y A53, en línea quebrada y en distancias sucesivas de cuarenta y nueve metros con 
veintiséis centímetros(48.26mts), dieciocho metros con sesenta y siete centímetros (18,67mts), y 
cuarenta y siete metros con treinta y dos centímetros (47, 32mts), linda con área de afectación Calle 
9 sector el Rocío-vía Carrera 1 Capellanía. Por el Sur: del punto A52 hasta llegar al punto A51, en 
línea recta y en distancia de doscientos seis metros con noventa y un centímetros (208.91mts), linda 
con área de afectación vial vía Chuntame sector el Pomar Avenida Montepincio. Por el Occidente: 
del punto A51 hasta el punto A61a de partida y encierra, en línea recta y en distancia de ciento catorce 
metros con veinticuatro centímetros (114.24mte), linda con Zona Verde 27 de la Etapa 1A de la 
Urbanización "Ciudad Sabana". 
 
Inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 176-201059 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Zipaquirá (Cundinamarca). 



Los inmuebles materia de este contrato tienen los siguientes linderos y características especiales, 
tomados del Reglamento de Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos:   
 
CASA XXXX (XXX ) (INCLUIR LINDEROS COMPLETOS CONTENIDOS EN LA ESCRITURA DEL 
RPH) 
 
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
 
PARÁGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO: No obstante, la mención de la cabida y linderos, la venta 
se hace como cuerpo cierto, por lo tanto, cualquier eventual diferencia que resulte entre las medidas aquí 
consignadas no dará lugar a reclamo por ninguna de las partes.   
 
PARAGRAFO SEGUNDO: La propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad 
sobre los bienes inmuebles y muebles comunes del Proyecto, en proporción con los coeficientes de 
copropiedad. En consecuencia, todo acto de disposición, gravamen o embargo de un bien privado, incluye 
el porcentaje que le corresponde sobre los bienes comunes y no pueden efectuarse dichos actos en forma 
separada del Bien de Dominio Particular al que acceden. El Impuesto Predial sobre cada bien privado del 
Proyecto, al tenor de lo previsto en el artículo 16 de la Ley 675 de 2.001, incorpora el correspondiente a 
los bienes inmuebles comunes en proporción al coeficiente de copropiedad respectivo, para todos los 
efectos y de acuerdo con el punto ------- del Reglamento de Propiedad Horizontal (Escritura Pública xxxxx 
de fecha xxxx de xxxxx de xxxxxx otorgada en la Notaría xxxxx del Círculo de Bogotá, D.C.), los siguientes 
son los coeficientes de copropiedad  y módulo de contribución sobre los bienes que son objeto de este 
contrato:  --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
 
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD CASA  xxxxxx (xxx): xxxx%.-------------------------------- 
MODULO DE CONTRIBUCIÓN CASA XXXXXX (XXXX): XXX%-------------------------------------------------- 
PARAGRAFO TERCERO: EL COMPRADOR declara haber identificado los inmuebles materia del 
presente Contrato sobre el terreno y sobre los planos así como manifiestan haberlos recorrido y recibido 
físicamente, y por el conocimiento adquirido en esta forma declaran su satisfacción al respecto. Además 
de la obligación general sobre expensas comunes previstas en el Reglamento de Propiedad Horizontal, 
EL COMPRADOR se compromete a abstenerse de hacer cualquier modificación interna en el inmueble 
mientras no cuente con la autorización expresa y escrita de las autoridades competentes y de LA 
VENDEDORA o de la Asamblea de Copropietarios, si se requiere, en caso de que ésta ya esté facultada, 
por lo tanto cualquier obra debe ejecutarse exactamente de la manera prevista en los Proyectos, planos 
generales, especificaciones y en la ley.  ---------------------------------------------------------------------------------  
 
PARAGRAFO CUARTO: La nomenclatura definitiva y las Cédulas Catastrales individuales serán las que 
designe y disponga el Departamento Administrativo de Catastro Distrital.  ------------------------------------  
 
PARAGRAFO QUINTO: EL COMPRADOR expresamente manifiesta que acepta las especificaciones de 
los inmuebles objeto de este contrato y del PROYECTO FRESNO y, por consiguiente, reconoce que el 
precio pactado es el que corresponde a los inmuebles en éstas condiciones.  -------------------------------  
 
 
SEGUNDA: DEL PROYECTO EN GENERAL: Las partes dejan constancia de lo siguiente:  ----------   
 
2.1. DEL PROYECTO EN GENERAL:  
2.1.1.  Que dentro del lote matriz se desarrolló la construcción del PROYECTO FRESNO, cuya 
ubicación, especificaciones, determinación de áreas tanto privadas como comunes, y oportunidad de 
construcción, se han establecido en forma libre y discrecional por KORNER S.A.S.  
2.1.2. LA VENDEDORA deja constancia que la construcción del proyecto duró por el mismo término 
de vigencia de la Licencia de construcción y sus prórrogas si las hubiere, aproximadamente hasta el 
mes de XXXX del año dos mil XXXXXX 
2.1.3. EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta (n) que acepta (n) y conoce (n) por haber identificado 
claramente sobre los planos, los diseños, las especificaciones y ubicación de los inmuebles objeto del 
presente contrato contenidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal, sobre lo cual manifiesta(n) 
no tener observación o salvedad alguna. 
2.1.4. LA VENDEDORA manifiesta que los equipos del proyecto tales como ascensores, plantas, 
bombas, los correspondientes a calentamiento de agua y cualquier otro adicional cuya instalación y 
funcionamiento se requiera, generarán el ruido normal propio de su funcionamiento, lo cual es 
aceptado por parte de EL COMPRADOR (ES). 
2.1.5. Los espacios del proyecto que entrega el Constructor como zonas comunes se hará con la 



dotación ofrecida en la oferta comercial, lo cual es claro y aceptado por EL (LOS) COMPRADOR (ES). 
Será responsabilidad de la administración el mantenimiento y cuidado de dichas dotaciones.  
2.1.6.  El piso de los inmuebles se entregará terminado; por tanto EL COMPRADOR (ES), se obligan 
a abstenerse de realizar cualquier modificación que altere el carácter estructural de la placa estructural 
a la vista; por tanto EL COMPRADOR (ES), se obligan a abstenerse de realizar cualquier modificación 
que altere el carácter estructural de la placa de entrepiso. 
2.1.7. PLANOS Y ESPECIFICACIONES: EL COMPRADOR manifiesta que conoce y acepta los 
planos de las unidades privadas y bienes comunes del PROYECTO al cual pertenece el inmueble 
objeto de este contrato, y, se obliga a respetarlos así como el Reglamento de Propiedad Horizontal. 
EL COMPRADOR deja expresa constancia de haber identificado plenamente sobre planos el inmueble 
que es objeto de este contrato, así como haberlos recorrido, que por lo tanto no tiene duda ni salvedad 
alguna que hacer, en cuanto a su localización, dependencias, dimensiones y demás  
2.1.11. ALCANCE DE LA OBRA: Por virtud del presente contrato, el inmueble se enajena en obra con 
acabados.  ------------------------------------------------------------------- 
2.2. MODIFICACIONES AL INMUEBLE:  EL COMPRADOR se obliga expresamente a respetar los 
diseños arquitectónicos, estructurales, eléctricos, hidráulicos, y de todo tipo tanto del inmueble, como del 
PROYECTO FRESNO. EL COMPRADOR no intervendrá directa ni indirectamente en el desarrollo de la 
construcción del PROYECTO.  Con base en lo anterior, LA  VENDEDORA no responderá en ningún caso 
por las reformas o modificaciones que EL COMPRADOR del inmueble objeto de este contrato, o el de 
cualquier otro inmueble, haga(n) en contravención con lo aquí previsto y no será responsable por los 
daños que eventuales modificaciones generen en las instalaciones generales del PROYECTO.  
 
TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD SEPARADA U HORIZONTAL: EL PROYECTO FRESNO, fue 
sometido al  Régimen de Propiedad Separada u Horizontal en los términos de la Ley 675 de 2.001, 
mediante la Escritura Pública Número XXXXX del XXXXX de XXXXX de Dos Mil XXXX  (2.0XX) otorgada 
en la Notaría XXXXXXXXXXXXXXX del Círculo de Bogotá, presentada para su inscripción por LA 
VENDEDORA en el folio de matrícula inmobiliaria matriz número 176-201059, y en sus derivados 
asignados por la Oficina de registro de Instrumentos Públicos de Zipaquirá (Cundinamarca).  
 
NOTA: Se deja constancia que de acuerdo con la Ley, no se protocolizan las copias de la Escritura Pública 
del Régimen de Propiedad Horizontal.  
 
CUARTA: TRADICION: El bien inmueble objeto del desarrollo de EL PROYECTO nace como 
consecuencia la Constitución de Urbanización Ciudad Sabana Etapa 1ª realizada mediante Escritura 
Pública No. 900 del diecinueve (19) de abril de dos mil veintiuno (2021) de la Notaría Treinta y Uno 
(31) del Círculo Notarial de Bogotá D.C. La matrícula correspondiente a EL LOTE (176-201059) fue 
abierta con base en el inmueble registrado dentro del folio de matrícula inmobiliaria No. 176-201049, 
que a su vez fue abierta mediante Englobe de los predios identificados dentro del Folios de matrícula 
inmobiliaria No. 176-201037, 176-201038 y 176-201040. 
 
Ahora bien, conforme a lo anterior, los actos traslaticios de dominio sobre los citados predios se 
pueden resumir así: 
 

1. Inicialmente, el señor Federico Dockweiler realizó aporte para la constitución de la 
sociedad Industria Pasteurizadora y Lechera El Pomar S.A. del inmueble registrado dentro 
del folio de matrícula inmobiliaria No. 176-201037, 176-201038 y 176-201040 mediante 
Escritura Pública 2890 del catorce (14) de diciembre de mil novecientos ochenta y dos 
(1982) de la Notaría 13 de Bogotá D.C. 

2. Posteriormente, la sociedad El Pomar SA (antes Industria Pasteurizadora y Lechera El 
Pomar S.A) realizó la constitución de la Fiducia Mercantil - Patrimonio Autónomo 
Fideicomiso El Pomar en el que realizó el aporte del inmueble mediante Escritura Pública 
7361 del veintidós (22) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Notaría Setenta y 
Tres de Bogotá D.C. 

3. Seguidamente, mediante Escritura Púbica No. 76 del trece (13) de enero de dos mil 
diecisiete (2017) se adelantó acto de cesión de la posición contractual Fiduciaria 
Davivienda S.A. y Credicorp Capital Fiduciaria S.A. por medio del cual, está última 
adquirió la calidad de vocera del Patrimonio Autónomo Fideicomiso El Pomar. 

4. Finalmente, los fideicomisos FIDEICOMISO FAP FRO y FIDEICOMISO FAP FROG, en 
calidad de Ordenantes del Fideicomiso El Pomar, adelantaron las gestiones necesarias 
para englobar el bien conforme a lo descrito en el inciso primero de esta cláusula y 
ordenaron la restitución de EL LOTE para realizar el aporte a EL FIDEICOMISO. 

 



QUINTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Manifiesta LA VENDEDORA que los inmuebles que 
enajena por medio de este instrumento público, se hallan libres de demandas, pleitos pendientes, 
embargo, condiciones resolutorias, condiciones suspensivas, censos, anticresis, arrendamiento 
consignado por escritura pública, patrimonio de familia inembargable, gravámenes hipotecarios y que 
en general, están libres de limitaciones de dominio a excepción del Régimen de Propiedad Horizontal 
a que están sometidos.   
PARAGRAFO: LA VENDEDORA saldrá al saneamiento en los casos que determine la ley, pero no 
responderá en forma alguna por lo siguiente: a) Por las reformas, mejoras y acabados que se ejecuten 
en el inmueble después de su entrega a EL COMPRADOR.  b) Por las reformas que se ejecuten en 
los demás inmuebles del PROYECTO. 
  
SEXTA: PAZ Y SALVO: LA VENDEDORA entregará los inmuebles objeto de este contrato a paz y salvo 
por todo concepto de gravámenes, contribuciones, tasas, costas de administración de propiedad 
horizontal, servicios públicos contribuciones, tasas y derechos liquidados hasta la presente fecha. El 
impuesto predial corresponde a la declaración  y pago por el presente año, para el predio matriz.  A partir 
de la fecha de este instrumentos público, serán de cargo exclusivo de EL COMPRADOR todos los gastos 
y costos que causen y que afecten directa o indirectamente, aun cuando no se haya producido la 
asignación individual de cedula catastral respecto de  los inmuebles por concepto de liquidación de 
impuestos, tasas y contribuciones (incluyendo la Contribución por Valorización conforme al Art. 92 del 
Acuerdo Distrital No. 7 de 1987 y Art. 43 y 44 del Decreto 960 de 1970 y los demás que los modifiquen 
o adicionen), incluyendo expensas ordinarias y extraordinarias de administración, servicios públicos y 
comunales.   
 
SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble con acabados  es la suma de  
XXXXXXXX DE PESOS ($XXXXX.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que (adaptar según forma de 
pago).------------------------- 
 
OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS: LA VENDEDORA declara que EL PROYECTO, estará dotado de 
todos los servicios públicos de agua, alcantarillado, gas natural y energía eléctrica exigidos por las 
autoridades y efectuara el pago a las empresas públicas correspondientes del valor de las acometidas. 
El pago de la instalación de la línea telefónica y su aparato telefónico correspondiente, será por cuenta 
de EL COMPRADOR. 
 
PARAGRAFO: LA VENDEDORA ha efectuado la entrega definitiva a las respectivas empresas de 
servicios públicos, pero en ningún caso será responsable de las demoras en que puedan incurrir estas 
empresas en el suministro y el mantenimiento de los servicios correspondientes.---------------------------- 
 
NOVENA: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que PROYECTO FRESNO cuenta con la 
aprobación urbanística respectiva otorgada por la XXXXXXXXXXXXXX. mediante la Licencia de 
Construcción NoXXXXXXXXXXXXX, expedida el  XXXXXXXXXXXXXX y adicionalmente que cumplió 
con la presentación de documentos ante la Secretaría de Planeación del Municipio de Cajicá , para 
anunciar y desarrollar la actividad de enajenación sobre los inmuebles que serán parte del Proyecto 
FRESNO, en los términos del Artículo 71 de la Ley 962 de 2.005 y las normas que las reglamentan, 
adicionan o modifiquen mediante radicado XXXXXXXX del XXXXX (XX) de XXXXXX de XX XXXX 
XXXXX (XXXXX), Documentos que junto con los planos arquitectónicos respectivos declara conocer 
en las instalaciones del PROYECTO o en las oficinas centrales de LA VENDEDORA, documentos 
que desde ya declara aceptar EL (LOS) COMPRADOR (ES). 
 
DECIMA: GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que cause el otorgamiento de la 
compraventa contenida en esta escritura serán pagados por partes iguales entre los contratantes; pero 
los gastos correspondientes a Ley 223/95 (antes Beneficencia y Tesorería) y los Derechos de Inscripción 
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos serán íntegramente de cargo de EL COMPRADOR, 
así como la totalidad de los gastos que se ocasionen por la constitución de la hipoteca y su posterior 
cancelación.   
 
DECIMA PRIMERA: ENTREGA:  LA VENDEDORA hace contra la firma de esta escritura pública la 
entrega real y material a EL COMPRADOR de los inmuebles objeto de este contrato, de lo cual se 
suscriben un acta que así lo contiene con la información relacionada a los términos de las garantías y 
manual del propietario correspondiente.   
 



PARAGRAFO PRIMERO: REPARACIONES: A partir de la presente Escritura, serán de cargo de EL 
COMPRADOR todas las reparaciones por daños o deterioros que no obedezcan a la construcción, por 
los cuales responderá la parte VENDEDORA en los términos de Ley.   
 
PARÁGRAFO SEGUNDO: GARANTÍAS. Para las partes es claro y aceptan que la sociedad KORNER 
S.A.S. garantiza la construcción del PROYECTO FRESNO durante un tiempo igual a 10 años contados 
a partir de la fecha de vencimiento de la licencia de construcción en relación con los aspectos estructurales 
del proyecto. Así mismo, en relación con las condiciones de entrega del inmueble sobre el cual recae el 
objeto de la presente compraventa y que se enmarcan en la descripción de acabados conforme al 
documento que se protocoliza a la presente, la garantía será de 1 año contado a partir de la fecha de 
otorgamiento de la presente escritura pública de compraventa, en los términos y de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8 de la ley 1480 de 2011. 
 
DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION EN EL REGISTRO:  LA VENDEDORA deja constancia de haber 
informado a EL COMPRADOR de la necesidad de inscribir esta Escritura en la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Zipaquirá, lo cual deberá ocurrir a más tardar dentro de los dos (2) meses 
siguientes a la suscripción de la misma. Vencido este plazo sin haber ingresado la escritura pública a 
registro sin justa causa, se causará una multa a cargo del EL COMPRADOR  de doscientos mil 
($200.000.00) pesos por cada día de retardo y a favor de LA VENDEDORA, como indemnización 
anticipada de los perjuicios que pueda causarse con ocasión de la omisión del registro aquí 
establecido. 
 
 
DECIMA TERCERA: LA VENDEDORA radicará directamente ante la autoridad competente la 
documentación correspondiente para que se adelante el desenglobe de las unidades privadas y se 
asignen las cedulas catastrales individuales. LA VENDEDORA no será responsable por demoras en dicho 
desenglobe, ni tampoco por los trámites de cambio de nombre, reliquidación o compensación de impuesto 
predial sobre los inmuebles objeto de este contrato, puesto que son gestiones que dependen de dicha 
entidad.  
 

**************** 
XXXX, domiciliado en esta ciudad, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
XXXXX expedida en XXXXXX, quien obra en su propio nombre y representación, manifestó: ----------  
a) Que acepta esta escritura y consecuencialmente la venta en ella contenida a su favor, así como todas 
las declaraciones contenidas en esta escritura. ------------------------------------------------------------------------  
b) Que conoce y acepta el Reglamento de Propiedad Horizontal a que está sometido el PROYECTO 
FRESNO. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
c) Que ha (n) recibido materialmente el inmueble objeto de este contrato, en la forma en le fue informado 
desde el inicio del proyecto a su entera satisfacción -----------------------------------------------------------------  
d) Que asumirá respecto de sus inmuebles cualquier reliquidación o mayor valor que se llegare a causar, 
una vez la autoridad competente adelante el desenglobe de las cedulas catastrales. ----------------------  
e) Que sufragara y atenderá los gastos iniciales que se causen por concepto de aseo y vigilancia del 
PROYECTO, respecto de los inmuebles que adquiere, en la proporción que indique en principio KORNER 
S.A.S. Una vez se nombre una firma administradora se definirán y asumirán los valores correspondientes 
por los conceptos que correspondan. 
f) Que ha sido plenamente informado de las garantías que el constructor otorga tanto por el PROYECTO 
como por el inmueble que adquirió en virtud de la presente escritura pública. 
g) Que ha sido informado de las características del PROYECTO FRESNO, motivo por el cual no presenta 
objeción u observación alguna. 
h) Que con la presente escritura pública, las partes han dado pleno cumplimiento del contrato de promesa 
de compraventa previamente suscrito entre ellas. --------------------------------------------------------------------  
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DE: "ITAÚ CORPBANCA COLOMBIA S.A." ( 

A: JUAN SEBASTIAN BETANCOURT UCROS(MAF}THA LUCIA ALVAREZ 
VILLEGAS,(JORGE AND?ÉS BELTRAN CALDERON,CSANTIAGO BORRERO 

VERNAZA{Y ANDRÉS RICARDO VELLOJIN VEGA ( 
=_=_=_=_=_=_=_=_=_=_=_='_=_=_=_=_=_=_=_=_=_=_=_=_=_=_=_=-=-=-=-=-=-=-=-=-=-=-= 

En la ciudad de B09otá,(Distrito Capital,(República de .. veinticuatro ( 

(24) (de marzo ( de dos mil veintidÓi(2022l,(ante mi BSTIIm .BOOlVEN'.lO 

i 

!i 
de BogotS D.C. <i •.. f !,' 

l 

I 
.'. mayor de edad, vecino 

A MAYORI(TA( y por tanto  
SIA S.A., Nlt. 890.903.937-

contenido · de la  

JOI:INSQN, (Notaria 

Compareció: JO 

Bogotá D.C., po 
en calidad de 
Representante Legal 
O. (Antes BANCO 

': : ....•• • 
.. 

.' 

... anúmero 

. 
. • 

escritura pública No. 1 .... 2017 de la notaria 25 de Bogotá, 

inscrita el 18 de mayo de 201'7 ;':'·· " número 02225442 del libro IX, mediante fa 
cual se cambió ( iJnicá y mente la razón social, Antes BANCO 
SANTANDER COLOMBIA s.A.(según el contenido de la escritura pública No. 
2008 del 9 de agosto de 2012 de la notaria 23 de Bogotá, inscrita el 10 de agosto 
de 2012 bajo el número 01657347 IX, mediante la cual se cambió única y 
exclusivamente la razón social, todo lo cual se demuE;3stra con certificado de 
existencja y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera que 
se anexa al presente instrumento, debidamente facultado por los estatutos 
correspondientes y para los efectos del artículo 640 del Código de Comercio, del 
artículo 15 de la Ley 35 de 1.993, del artículo 77 de la Ley 510 de 1999 y del 

¡ artículo 12 de la Ley 546 de 1999 y manifestó: ------, 
I Que por medio del presente escrito confiero pode/especial, amplio J 

! suficiente, (a JUAN SEBASTIAN BETANCOURT UCROS,( mayor de edadl I 
I identificado con la Cédula de Ciudadanía número 79.875.801 'xpedida en Bogotá ¡
L .._ ._...._... ..._ ....._ ..._.,...._.. __ ..,...._ _ ...___._._.__ _----. ..... ___.. ..._..__ ......_._..__..._ .._..'.M...-.. .' ...._ •.•. ••" .......... ;... . .... . •,. _ .._ .. _.... .. .... ....."'. .... __...:.._..__ .,  

n u-t.ainl pant lHHl ClI tu cúrrihtra pública - No tiene costo partt el u SlI a rio 
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-j 
! ANElRÉS. TRAN CALDERÓr /mayor de edad, identificado con la I 
I 80.092.57.6 enBOgotá.D.C., SAN:-IAGO i 
J YERNAZA,(mayor de edad, con la Cedula de Ciudadanía numero I 
! 16.929.403 expedida en Cali, ANDRES RICARDO VELLOJIN VEGA(mayor de · 1 

I !3dad, ' identificado con la Cédula de Ciudadanía número 91.499.643( expedida en I 
! 8ucaramanga, para que, para que en su calidad de funcionarios d,e " ITAÚ 
¡ COLOMBIA S.A."( suscriban los siguientes documentos y IIleven a 

I las siguientes diligencias:--------------------------------------------------------------------
Jl.- Expedir certificaciones asoc al. q,btención del permiso de ventas 

""!:"",-".;", ;,;' 

¡Gertificado de enajenación) , itat. ------------------------------
;:. Cartas de autoriza '. , iadas a las cartas de 

---------------------;",--..;...-

los contratos de Fiduc,ia  
¡  
i ¡:. revia verificación de la ca . ciones a favor del Bancó  
! Certificaciones del estado d ' ", onstructor asociado. ------
I 
! 

4. Aceptar toda clase de ga ampliarlas o 
; í suscribiendo los documentos púb . " ue se requieran. 
I Cancelaciones de hipoteca asoci a créditos constructor, asícortló ,la. 

qceptación de hipotecas de las unidades resultantes suscribiendo los docúmentos1 
' 

• II 'públicos y que se requieran. 
1 
i SEGUNDO: ' Este poder permanecerá vigente mientras no sea que revocadQI . t 

1 expresamente med¡ante escritura púbIica. -------------------------------------------------- .  
! Hasta aquí la minuta presentada ¡  
1 LA COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: Ha verificado cuidadosamente  
! sus nombres completos, el número de sus documentos de identidad; igualmente  
I¡ declara que 

1, 
todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son  

t, CORRECTAS y, que en consecuencia, asume la responsabilidad que se a.erJv!3 ,'1 t i , J 

" cpalquier inexactitud en las mismas. Conoce la Ley y saben que e.1 -Notci'iip ll¡ 
, tI __ ' 

résponde dé la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de 
la veraq,ldad de las declaraciones de los interesados.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

l....___.. ...._._......_..._.._.... __...._._._ ..._......___.______...... w ••_ . .. _._ ••__•••• • • _ • • ••_ _ _ _ ••_ _ • • _ ..._ • • ___ •••••___ • _ _ _ ,.._• •• •••• • ••_ ••_ • ••• •••_ ••• •••• _ _ _ _ • • • • • ••••••• • • _ •• • _ •• , ........._=-=. _ ___.. ____.__ .1  
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En la presente escritura se ytiliz.aron las hOjr' de papel notarial distingúidas con ! 
i -los números: ! !!!! 1().r I ¡;¡¡¡ T"" 

_MLEI09- el presente instrumento, los otorgantes de acuerdo con él, lo I -r--. 

aceptaron en la forma como está redactado y en testimonio de que le dan su I 

-aprobación y asentimiento, lo firman conmigo la Notaria de lo cual doy fe y lo -
autorizo,- El Representante Legal de ITAÚ CORPBANCA COLOMBIA S.A., = =-
suscribió el instrumento fuera del Despacho de conformidad con el Artículo 12 -
Decreto 2148 de 1983. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --
DERECHOS NOTARIALES: (Resolución No. 755 de 26/01/2022 de la --
Superintendencia de Notariado y Registro) ............ .. ....................$ 66.200(  

IVA (LEY 6a DE 1992 YD . . . $ 27.417(  
: ,1 J ' ; 

EN LA . . $ . O  

RECAUDO SUPE 11 $ 7 .ISO (  

RECAUDO FONDQ ':·, · NOTARIADO, DEC, 3432 --
19/09/2011' $ 7.150(  
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ESTa2R BONIVEN'l'O 

OOl'ARIA 23 BCXDl'A 
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACiÓN ACTUAL DE LA EN' 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICiÓN 

• . EL SECRETARIO GENERAL 

de las facultades y, en la en el artfculo 11 numeral 
2555 de 2010, modIficado por el artrculo 3 2016. . " . ..... 

. • y . , O: CERTíFICA v
SOCIAL: ITAÚ CORPBANCA COLOMBIA utilizar cualquiera de siglas: 

ITAU; BANCO CORPBANCA; o CORPBANCA 4"?!r 
. 

NATURALEZA JURfDICA: Sociedad Comercial Anónima, de Entidad scimetida al 
control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombi.1h.'f . , . . 
CONSTITUCIÓN y REFORMAS: Escritura Pública No 370 del 25 de 1913 de la Notaría 00001 de :: 
SIN DESCRIPCION. Constituida mediante Instrumento'Púb1ico del 5 de octubre de 1912 ante Notario !!!!! LO 
Público de Bremen (Alemania), con principal en y sucurs.al en Medelffn (Colombia) con = :g 
e.1nombre BANCO ALEMAN ANTIOQUENO . . , -

Pública No defebrero de 1913 de O de (ANTIOQUIA)." 
medIante Instrumento PublICO Np..,74t deiS de . <:le 1912 ante Notario Publico de.Bremen (Alemama), == 
con domiciliQ principal en l' (Colombia) con el nombre de BANCO ALEMAN __ 0 
ANTIOQUENO ' ." .' .... .' ;-... " . ' . a.. 
Escritura Pública No 3299 del 30 qe diGieri:lbre pe la Notaría 1 de MEDELLlN (ANTIOQUIA). Traslado == 
de domicilio principal de la ciudad de Breme'\tf1émania) ala dudad de Medellfn (Colombia). -
Escritura Pública No 940 del31 de) a N()tarfa? de MEDELLlN (ANTIOQUIA). Se protocolizó ;:;;:.-
el cambio de razón social por . . . 
Escritura ':'ública No 3228. deJa Notar!a3 de MEDELL!N (ANTIOQUIA). 
InCOrPoraCión del Banco G,r e!O' BaneQ,. (autonzado por ResolUCión 696 del 20 de 
septiembre de 1945. . :' .. ' .. . ' . . 
Escritura Pública No 1120 octubre .de :1'964 de la Notaría O de RIONEGRO (ANTIOQUIA). 

o el Co.mercial Antioqueño (autorizado por 
ResolUCIón 408 del 10 Sup'erl.fltendencla Ba.ncana). . 
¡;:scritura Pública No del 29 de agosto de 1991 de la Notarla 46 de BOGOrÁ D.C. (COLOMBIA). Se 
protocolizó la ResolllClÓn 1803 mediante la .cl;lál la .Superintendenyia a INVERCREDITO 
SERVICIOS .S.A. la adquisiplórl' de la totalidad de acciones de la NACIONAL FIN NCIERA 
SA constituida como Sociedad Fiduciaria denominada la NACIONAL lA S.A:- . 
protocolizada ór Escritura Pública 4?08 del 31 de julio de 1974 de la Notar{a ' . gbtV; _ 

convertida en COMPANlA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL . . -
4217 de 1988 de la Notaria Treinta y Siete de Bogotá. .;;:ri: '.' ' .\':'';>;'/ \ , .. . .. . KJ 

No 0001 del 02 de enero de 1992 de la Notaría 23 de 
mediante. cual Antiogueño a,?ry'Co 

céNiecu)encla, este ultimo se dIsuelve SIO liqUIdarse (autonzado .:g.....m11 . <;;..S, .. ' ., • ... 2. 

.. . . No 2157 del 23 de junio de 1997 de la NC?tarra 29 (ANJd.OO su 
razón SOCial por BANCO SANTANDER COLOMBIA S.A., qUien podrá t:5 Q 
Escritura Pública No 5366 del 29 de octubre de 1997 de la Notarfa . BE Se fE :z· 
formaliza la adquisición y la fusión por vla de absorción de INVERCREDI O S... ... . ')etOS·. FINANCIEROS SA 
COMPAJ\IIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO TAN . COLOMBIAS·.A., con lci' . 

" . .. ... 
. M 
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL O,E LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDlCION 

cual aquella entidad se disuelve sin liquidarse.  " i'. '""-Escritura Pública No 4886 del 01 de noviembre de 2001 de la Notaria 31 de BO,GOTA D.C. (COLGMBIA).
CambiÓ su domicilio de la ciudad de MedeJlín a la ciudad de Bogotá D.C. . , . ..

) .  . _ . , ' \ 
Escritura Pública No 2008 del 09 de agosto de 2012 de la Notaría 23 de BOGOTÁ' .. m'odifica 
su razón social de BANCO SANTANDER COLOMBIA S.A., por el de BANCO CORP.8ANC$\J,90LOMB\A SA 
podrá utilizar la sigla BANCO CORPBANCA ' G . .1 : 
ResoluciónS.F.C. No 1370 del 22 de julio de 2013 ,La Superintendencia Financiera la adqu;isicién ' 
de hasta el 100% de HELM BANK S.A. por parte del BANCO CORPBANCA COLOMBIA·S.A. · ¡ 
Resolución S.F.C. No 0649 del 29 de abril de 2014 La Superintendencia Colombia nootijeta la 
fusión por aosordóñ-de HELM BANK S.A. por parte del BANCO CORPBANCA Oq1:0MBIA'SA, protocolizada 
mediante escritura pública 01527 del 01 de junio de 2014 Notaria 25 de BQ9Qtá, se solemniza la fusión por 
medio de la cual BANCO CORBANCA COLOMBIA S.A., absorbe a HELM BAt:JK S.k,dejpndo de existir esta 
última sociedad sin necesidad de liquidarse. . . ' 
Escritura Pública No 1.527 del 01 de junio.de 2014 de la Notaría. 25 IlÍbdifica 
su" razón social de BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. la , si9la BANCO CORPBANCA, 
adicionandole el artIculo 66 transitorio en adición a lo artículo 1 de ro.s estatutos respecto del 
nombre de la Sociedad, la Sociedad podrá utilizar como sigla..:úba siguientes expresiones 
"Helm Bank" o "Helm" . '0'" . . . 
Escritura Pública No 8114 del 22 de julio de 2014 de la No-w)a 29 de BOGOTÁ D.C.(COLOMBIA). 
su razón social de BANCO CORPBANCA COLOMBIA .S:A.• por el de El BANCO CORPBANCA COLOMBIA 
S.A., podrá utilizar la sigla BANCO CORPBANCA. A.:tt1;GUl0 65 transitorio: en·adición a lo establecido' en el 
artículo 1 de los (sic) estatutos respecto del nombre)J.Etla Sociedad, la Sociedad ,poqrá utilizar como sigla una 
cualquiera de las siguientes expresiones "Helm Bqn!<"'el "Helm" . . 
Escritura Pública No 1208 del 16 de mayo de 2.0"1'1de la Notaria 25 de BOGOTAD.C. (COLOMBIA). modifica 
su razón social de EL BANCO CORPBAr-.¡C.A.;téOLOMB:IA S.A., podrá utifizar la sigla BAN.GO CORPBANCA, 

."HElM BANK" o "HE;LM" por el de COLOMBIA S.A. podrá utilizar cualquiera de las 
siguientes siglas: ITAU; BANCO o CORPBANCA . , . 

, .  O<? ' . .. . . . 
DE Resoludón S.B. 3140 del 24 de septiembre de 1993 

 ¡ :/ ,.;-- .  l .'. 
. ..... "  : . 1':'REPRESENTACI0N PRESIGEN:rE: 'EJ 'Banco·tendrá un Presidente nombrado-por la Asambleá de 

Accionistas, que serfYél representante , legal para todps los efectos legales. VICEPRESIDEN1ES y 
E!., .Ba.nc<;> tendrá tantos, Vicepresidentes y de 

. Vicepresidencia C!?{T1o deSigne la Asamolea de Acclontstas, la cual; al momento los nombramientos, 
. podrá determinar si ejercerán la representación legal de la sociedad. En los casos :quela AsambJea de 
Acdonistas -de'signe uno o más Vicepresidentes o Directores de Vicepresidencia '" con funcionés, de 
representaéieri"legal, éstos tendrán las funciones y facultades detalladas en los literales (a), (c) y (d) del ártfculo 
44 de fos4?résentes estatutos sociales. Adicionalmente y sin de lo anterior, la Asamblea de Accionistas 

a uno de l?s Vicepre.siden.tes o .Directores de Vi.c:epresidencia la de 
del qUIen eJercera 1!3. representaclon legal en los termlnos en, estos 

. estatutos (Escntura Publica No.2276 del 13 de diCiembre de 2019 de la Not. 23 de 80gota D.C.). FALrAS 
//,(aSOLUTAS O TEMPORALES DEL PRESIDENTE. REEMPLAZO. En el evento de ' faltas 

. o 'temporales, el Presidente del Banco será reemplazado por el Vicepresidente o DireCtor de 
',' . que tenga el carácter·de Primer Suplente'del Presidente;- A falta·del Vicepresidente o Director 

i . '  eJ f'rimer Sl!plente .del seiá por miembros de la ; 
\..' / ". n el orden en Que hayan Sido elegidos. Al RIBUCIONES: Son funCiones del (a)

'>'i ',. ,/ .' l Banco como persona jurídica. (b) Ejecutar y nacer cumplir Jos acuerdos y resoluciones de la 
de ,Accionistas y de la Junta Directiva: (c) Con las r.estricciones que estáblece'la ,ley'y los'

, "(1).1-;,,> . :r;,"> " , ) • " . : '. 
\ v 'i .. J ' . . _ ' : 

, . . ... " :..\41" ' .' ' , 
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Generado el 02 de 'septiembre de 2021 a las 08:42:40 
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACiÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICiÓN 

•NOMBRE IDENTIFICACiÓN . CARGO 
Juan Pablo Michelsen Fonnegra ce - 79417323 Vicepresidente Financiero y 
Fecha de inicio del 05/09/2019 Administrativo 
Bernardo Ernesto Alba López CC -79554784 Vicepresidente de Tecnolól-ia . 
Fecha de inicio del cargo: 18/10/2018 riV.... 
Maria Lucia Ospina Villa CC - 42823826 Vicepresidente Humana 
Fecha de inicio del cargo: 28/12/2017 <)
MargM.i1a María QctizBestrepo_____ - - para -

. Fecha de inicio del cargo: 13/05/2021 Efectos y 
Administc:.atívos . 

Vianeth Carolina Buitrago Bernal CC - 52692266 Repres·e1,fante Legal para 
Fecha de inicio del cargo: 20/05/2021. . Judiciales y 

.
,:(.. . . 

Marcelo De Souza CE- 649495 _. Legal para -iiii Fecha de inicio del cargo: 20/05/2021 . c}{.Efectos Judiciales y 
Administrativos 

Santiago Linares Cuéllar CC - Representante légal para 
Fecha de inicio del cargo: 30/05/2019 Efectos Judiciales y

Administrativos ........  
Héctor Augusto Pachón Ramírez . ce -30a.5846 Representante Legal para 
Fecha de inicio del ... . .• y 
Carlos Eduardo Martinez Menzalde .' , 79626884 Representante·Legal para 
Fecha de inicio del cargo: 22/03/2018 ' ? .¿ . Efectos Judiciales y -. . ' '. •;,,;.' Administrativos -

. Samir Hadad Lemas .'>k- ce ·.;1,(:i739620 Representante Legal para 
Fecha de inicio del cargo: ;?6!1 ..,: .. y 

'. ... Administrativos . )!'I;""V' 
Maria Del Pilar CC- 41 Qaá211 Representante Legal para 
Fecha de inicio del cargo!••Ó2J93/2017 . :.,. , .' Efectos Judiciales y 

,--, -, ' .:,: .. . : . " 7. - ' ,._ . - .• , Administrativos .---
, Lucia ':':.::'.', '.. , " CO',: . Re'présentante Legal para 
- __ .. ___ 4 •• • _ _ _ _ 4 _ p ,, _ . _ Judicjª'es y 

. . .... '.' , . 
_ 

Administrativos 
Claudia MerMdes Cifuentes ROdriguez ::-' GC - 39763901 Representante Legal para "!JJ
Fecha deQt¡icio del cargo: 14/08/2014 Efectos Judiciales y ---:r:.¡..,$i . . Administrativos 

Brasil . PASAPORTE - Vicepresidente 
de inicio del cargo: 12/03/2020 YC944702 . . ... .\Q::.7 \ =---

' '-'" . ( ,--,. , ,\\j , / \ Q if. 
-Q,;Jorge Alberto Villa Lopez ' ce - 98549233 i .¿ , I..)..'r«.,' Fecha de inicio del cargo: 08/06/2017 ti ,>. -

;,j: Hemando Osoño_Vélez__.-- _ .., .. -ce -·10021·629 ' 

ce _79950027 ' 
Fecha de inicio del cargo: 18/02/2021 calidaC( de . 'O 

. . .' . , .. I ;J.)fgital -;¿: 

N'" 
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACiÓN ACTUAL DJ: LA ENTfPAD 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

Estatutos. el Presidente podrá celebrar Ó ejecutar todos los actos y contratos cof(lpterididós dentro del gir; 
nego<?os. del Banco. salv? , aqu.ellos cuya apn;>b.ación se haya reser-ya.f!g .I.a de 

Aroonlstas. ,la Junta Dlrecllva o que haya Sido aSignada a un Comité. (d) NomQrar y remover hbren;re"n'te todos 
los empleados dé la sociedad. cuyo' nombramiento no esté atribuido a la Asamblea la . Juntá 
Directiva .. (e) Presentar oportunamente, a la del de inversiones, iriQresos y gastos 
que reqUiera el Banco. (f) Presentar a la Junta Directiva en tiempo oportunoí /os ' de 
propósito general individuales, y consolidados cuando sea del caso, con sus notas, junto documentos 
que señale la ley y el informe especial cuando se dé la configuración de un grupo todo lo cual se 
presentará a la Asamblea General de Accionistas. (g) Al igual que los demás Admini(t;Bdores, el Presidente 
deberá rendir clJenlas comprobadas de su gestión al final de cada ejercicio. dentro del;)nes siguiente a la fecha 
en la cual se retire de su cargo y cuando. se las exija el órgano que sea ello. Para tal efecto el 
Presidente presentará los estados financieros que fueren pertinentes. junto Informe de Gestión. (h) 
Velar sean atendi933s en debid.a !orma los reclamos qu.e inversionistas del 
Banco 'presenten con al cumphmlento de, las nonnas relativas Goblemo de la Institución. J... Cumplir los demás deberes que le señalen lá normativa vigente. del Banco y los que le 
correspondan por el cargo que DE LOS REPRESENTANTES EFECTOS JUDIC1ALES 
y Son Re'presentantes Legales del Banco, ep'10'S termlnos del artícuto 74 del Estatuto 

;jo ' Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993), los Legales para Efectos Judiciales y 
f. ' . Administrativos. Los Representantes Legales para Efectos y Administrativos serán na.mbrados por la 

, Junta Directiva del Banco y tendrán por objeto garantizar. la y 'representación del Banco 
en todos aquellos asuntos que conforme a la ley la presencia de un Representante Legal y 
quienes por efectos de control organizacional del realizarán las siguientes funciones todas 
relacionadas con aspectos judiciales o o en vía gubemativa: (a) Funciones JudiCiales: 
representar al Banco en toda clase de cualquier rndole, constituéionaJes, civiles, penales 
laborales. comerciales. de familia, de coactivas, etc., en todo lo relaciqnado con la 
representación del Banco. AsI. entre otras funqones, otorgar poderes o comparecer directamente si los 
representantes tienen .Ia calidad de abogados 'inscritos. comparecer a toda clase dé audiencias judiciales de 
conciliación. de cualquier clase, o interrogt3tqt;os de parte, pruebas anticipadas, atender pruebas procesales 
como inspecciones judiciales o exhibición aé documentos y en fin. el') general, representar los intereses del 
Banco en dichos procesos en ·tode lo para que el Bane:o se encuentre en todo, momehto debidamente 
representado. sin que pueda de facultades o competencias en tal sentido. Los Representantes 
Legales para Efectos' Judiciales y A."t;Iministrativos quedan facultados especialmente para conciliar y confesar. , 
Por se a legales .comparecer extrajudiciales de 
conclhaclón, audienCias por la ley como requIsIto de procedlbllldad yen general, en todo tipo 

'de conciliaciones en que el Bancp. (b) Funciones administrativas: representar al Banco en toda 
actuación se surta a,u.té,C\Jalquier autoridad administrativa Estado de í'1dqle, con el objeto de 
defender los Intereses 9.e.L-1f3anco, nombrando, apoderados o actuar:ldo directamente si su condición 
de abogados lo perm1te. De esté;} forma, agotar en walquier actu¡:¡ción, la vla 'guQernativa si, fuere ello 
necesario. facultados para firmar 1I otorgar declaraciones cambiarias o de 
cualquier otro. cualquier tipo dé autoridad (Escritura Pública 8114 del 22/julío12014 Notaria 29 de 

O . 
Que y en consecuencia. ejercen la representación legal de la entidad, las siguientes 

' 
IDENTIFICACiÓN CARGO 

, ,";¡:, Santiago Saez PASAPORTE - Presidente 
Fecha de inicio del cargo: 1711212020 561422316 

, LiJiana Suárez Mendoza CC - 46661701 de Operaciones , . de inicio del 11/06/2015 
: / ' [gl\aclo Castro González CE - 593068 Vicepresidente de Riesgos 

·.,l,/,,,,"'Yo;( ....>." 'F .. ¡(licio del cargo: 30/0812018 ,",. DoJly.c;im,Sianp3.Murcia . " CC - 51897778 Vicepresidente Jurídico y. , .., ' 
, v >"'0 , - cargo: 10/08/2015 Secretario General 

. 'l '< ." 1" / ""-.: . ·F)v A'r.v .,¡ 4 " \ f.." 1, 
- ;"9 aÓgoti D.C. 
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACiÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICiÓN 

..,,")\r';.'. 

MÓNICA ANDRADE VALENCIA cr 
r-,VSECRETARIO GENERAL , 6 0V' · , 

"De confonnldad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecánica en este texto 
tiene plena validez para lodos los efectos legales.· # .. 
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                                    Cámara de Comercio de Bogotá

                                            Sede Virtual

 
                          CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL

 
                        Fecha Expedición: 4 de octubre de 2022 Hora: 15:17:36

                                       Recibo No. AB22444666

                                           Valor: $ 6,500

 
                               CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B22444666753EA

 
              Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

    www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo código, para que visualice la

      imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar de manera

       ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir de la fecha de su expedición.

 --------------------------------------------------------------------------------------------------

 
**********************************************************************
EL JUEVES 1 DE DICIEMBRE DE 2022, SE REALIZARÁN LAS ELECCIONES DE
JUNTA DIRECTIVA DE LA CÁMARA DE COMERCIO DE BOGOTÁ. LA INSCRIPCIÓN DE
LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES
DE OCTUBRE. PARA MÁS INFORMACIÓN, PODRÁ COMUNICARSE AL TELÉFONO
5941000 EXT. 2597, AL CORREO ELECCIONJUNTADIRECTIVA@CCB.ORG.CO,
DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL (AVENIDA EL DORADO #68D-35, PISO 4), O
A TRAVÉS DE LA PÁGINA WEB WWW.CCB.ORG.CO
 
 
   CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL  
         REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA:        
 
                  NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO                 
 
Razón social:        KORNER S.A.S                                    
Nit:                 901258454  7 Administración : Direccion Seccional
                     De Impuestos De Bogota                          
Domicilio principal: Bogotá D.C.
 
 
                              MATRÍCULA                             
 
Matrícula No.         03072548
Fecha de matrícula:   22 de febrero de 2019
Último año renovado:  2022
Fecha de renovación:  15 de marzo de 2022
 
 
                              UBICACIÓN                             
 
Dirección del domicilio principal: Avenida Carrera 7 N 155 C 20
                                    Oficina 4502                     
Municipio:                          Bogotá D.C.
Correo electrónico:                 contacto@korner.com.co 
Teléfono comercial 1:               2411450
Teléfono comercial 2:               No reportó.
Teléfono comercial 3:               No reportó.
 
Dirección para notificación judicial: Avenida Carrera 7 N 155 C 20
Oficina 4502                     
Municipio:                              Bogotá D.C.
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Correo electrónico de notificación:     contacto@korner.com.co
Teléfono para notificación 1:           2411450
Teléfono para notificación 2:           No reportó.
Teléfono para notificación 3:           No reportó.
 
 
La   persona   jurídica   NO   autorizó  para  recibir  notificaciones
personales  a  través  de  correo  electrónico,  de conformidad con lo
establecido  en los artículos 291 del Código General del Procesos y 67
del  Código  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso
Administrativo.
 
 
                             CONSTITUCIÓN                            
 
Por  Acta  del  19 de febrero de 2019 de Accionista Único, inscrito en
esta  Cámara de Comercio el 22 de febrero de 2019, con el No. 02427798
del  Libro  IX,  se  constituyó  la  sociedad  de naturaleza Comercial
denominada KORNER S.A.S.
 
 
                         TÉRMINO DE DURACIÓN                        
 
La  persona  jurídica  no  se  encuentra  disuelta  y  su  duración es
indefinida.
 
 
                            OBJETO SOCIAL                           
 
La  sociedad  tendrá  como  objeto  social  principal  y  habitual: El
desarrollo,   promoción   y   explotación   de   la  industria  de  la
construcción   e   infraestructura   y   obras  civiles.  Como  objeto
secundario  la  sociedad  podrá desarrollar cualquier actividad lícita
de   índole   civil  o  comercial,  tanto  en  Colombia,  como  en  el
extranjero.  La  sociedad  podrá  llevar a cabo, en general, todas las
operaciones,  de  cualquier  naturaleza  relacionadas  con  su  objeto
social  principal,  así  como  cualesquiera  actividades  similares  o
complementarias.  Para  el  desarrollo de su objeto social la sociedad
podrá  dedicarse  a  todas las actividades directamente relacionadas o
conexas  con  las  aquí  expresadas;  y  en  desarrollo de ellas podrá
importar  y  exportar toda clase de bienes muebles, tomar y dar bienes
según  su  naturaleza  en  mutuo,  comodato,  arrendamiento, depósito,
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prenda,  hipoteca,  anticresis;  fundar o asociarse a otras empresas o
compañías  cualquiera  que sea su objeto social, fusionarse con ellas,
absorberlas,   realizar   contratos   de   cuentas  en  participación,
consorcios,  uniones  temporales, sociedades, obtener y suscribir toda
clase   de  créditos  contratos  bancarios  y  toda  clase  de  actos,
contratos  u operaciones con títulos valores; representar o apoderar a
personas  naturales  y  jurídicas,  nacionales  y extranjeras, abrir y
explotar  establecimientos  de  comercio,  cuentas bancarias; explotar
comercialmente,  y negociar libremente toda clase de patentes, marcas,
diseños  y  modelos  indúltales,  marcas  de  productos  y  servicios,
nombres  comerciales  y  tecnologías,  participar  en  toda  clase  de
licitaciones  y concursos, públicos y privados, y en general todo acto
o  contrato de cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con
el  objeto  mencionado,  así  como cualesquiera actividades similares,
conexas  o  complementarias  o que permitan facilitar o desarrollar el
comercio o la industria de la sociedad.
 
 
                               CAPITAL                              
 
                        * CAPITAL AUTORIZADO *                       
 
Valor              : $50.000.000,00
No. de acciones    : 10.000,00
Valor nominal      : $5.000,00
 
                         * CAPITAL SUSCRITO *                        
 
Valor              : $50.000.000,00
No. de acciones    : 10.000,00
Valor nominal      : $5.000,00
 
                          * CAPITAL PAGADO *                         
 
Valor              : $50.000.000,00
No. de acciones    : 10.000,00
Valor nominal      : $5.000,00
 
 
                         REPRESENTACIÓN LEGAL                        
 
La  sociedad  tendrá  un  representante  legal  quien  será  de  libre
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nombramiento   y  remoción  por  parte  de  la  Asamblea  General.  El
representación  legal de la sociedad ejercerá el cargo por períodos de
un  año  (1)  o  hasta  cuando  sea  removidos  o  reemplazados por la
Asamblea General.
 
 
          FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL         
 
El  representante  legal  tendrá, en desarrollo del objeto social, las
siguientes  funciones  y  atribuciones:  A)  Convocar  a las reuniones
ordinarias  o extraordinarias de la Asamblea General de Accionistas de
la  sociedad; B) Convocar a las reuniones de la Asamblea General de la
sociedad  en  cualquier modalidad; C) La representación de la sociedad
judicial   o   extrajudicialmente   ante  terceros  y  toda  clase  de
autoridades    judiciales    y   administrativas,   pudiendo   nombrar
mandatarios  par que represente a la sociedad cuando fuere el caso; D)
Ejecutar  o hacer que se ejecuten y cumplan toda las decisiones que se
adopten  por  la  Asamblea  General  de  Accionistas o por la Asamblea
General;  E)  Realizar  y celebrar los actos y contratos que tiendan a
realizar  los  fines de la sociedad cuya cuantía no sea superior a los
dos  mil  salarios  mínimos  legales mensuales vigentes (2.000 SMLMV),
monto  a partir del cual requerirá de autorización previa por parte de
la  Asamblea  General; F) Nombrar y remover libremente a los empleados
de  la  sociedad  cuyo  nombramiento  no  esté atribuido a la Asamblea
General  de Accionistas; G) Presentar oportunamente a consideración de
la  asamblea  general el presupuesto de inversiones, ingresos y gastos
que  requiera  la  sociedad;  H)  Presentar  a  la Asamblea General en
tiempo   oportuno,   los  estados  financieros  de  propósito  general
individuales  y  consolidados  cuando  sea  del  caso,  con sus notas,
cortados  al fin del respectivo ejercicio junto con los documentos que
señale  la ley y el informe de gestión, así como el especial cuando se
dé  la  configuración  de  un  grupo  empresarial,  todo  lo  cual  se
presentará  a  la Asamblea General de Accionistas; I) Al igual que los
demás   administradores,  deberá  rendir  cuentas  comprobadas  de  su
gestión  al  final  de  cada  ejercicio  dentro del mes siguiente a la
fecha  en  la  cual  se  retire  de  su cargo y cuando se las exija el
órgano  que  sea competente para ello. Para tal efecto, se presentarán
los  estados  financieros que fueren pertinentes, junto con un informe
de  gestión;  J)  Cumplirlos  demás deberes que le corresponden por el
cargo  que  ejerce  y  particularmente  velar  por  que a través de la
sociedad  o  en  la  prestación  de  los  servicios que constituyen su
objeto  social  principal no fluyan o pasen dineros de origen ilícito;
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K)  Delegar  determinadas  funciones propias de su cargo dentro de los
límites  señalados  en  los  estatutos;  L) Cuidar de la recaudación e
inversión  de  los  fondos  de  la sociedad; M) Velar porque todos los
empleados  de la sociedad cumplan estrictamente sus deberes y poner en
conocimiento  de la Asamblea General de Accionistas o Asamblea General
las   irregularidades   o   faltas   graves  que  ocurran  sobre  este
particular.
 
 
                            NOMBRAMIENTOS                           
 
                        REPRESENTANTES LEGALES                       
 
Por  Acta  del 19 de febrero de 2019, de Accionista Único, inscrita en
esta  Cámara  de Comercio el 22 de febrero de 2019 con el No. 02427798
del Libro IX, se designó a:
 
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Representante     Paula  Andrea Melgarejo   C.C. No. 000000052833121 
Legal             Moreno                                             
 
 
                          REVISORES FISCALES                         
 
Por  Acta  No.  1  del  28  de  febrero  de 2020, de Accionista Único,
inscrita  en esta Cámara de Comercio el 27 de abril de 2020 con el No.
02568567 del Libro IX, se designó a:
 
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Revisor  Fiscal   INNOVAR   AUDITORES   Y   N.I.T. No. 000009005213700
Persona           CONSULTORES SAS                                    
Juridica                                                             
 
Por  Documento  Privado  del  1  de  marzo de 2020, de Revisor Fiscal,
inscrita  en esta Cámara de Comercio el 27 de abril de 2020 con el No.
02568568 del Libro IX, se designó a:
 
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Revisor  Fiscal   Luz Dary Quiroga Lopez    C.C.  No.  000000052016715
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Principal                                   T.P. No. 67501-T         
 
Por  Documento Privado No. SINNUM del 12 de agosto de 2021, de Revisor
Fiscal,  inscrita  en  esta Cámara de Comercio el 17 de agosto de 2021
con el No. 02734250 del Libro IX, se designó a:
 
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
 
Revisor  Fiscal   Guillermo       Enrique   C.C.  No.  000000079950261
Suplente          Corredor Palacios         T.P. No. 104249-t        
 
 
                        REFORMAS DE ESTATUTOS                       
 
Los estatutos de la sociedad han sido reformados así:
 
DOCUMENTO                              INSCRIPCIÓN
Acta  No.  5 del 30 de diciembre de    02656610  del  28  de  enero de
2020 de la Asamblea de Accionistas     2021 del Libro IX
 
 
               RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN              
 
De  conformidad  con  lo  establecido  en  el  Código de Procedimiento
Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo y la Ley 962 de
2005,  los  actos  administrativos de registro, quedan en firme dentro
de  los  diez  (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción,
siempre  que  no  sean  objeto  de  recursos.  Para  estos efectos, se
informa  que  para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son
días hábiles.
 
Una   vez   interpuestos   los  recursos,  los  actos  administrativos
recurridos  quedan  en  efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos,   conforme   lo   prevé   el  artículo  79  del  Código  de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
 
 
A  la  fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra
en curso ningún recurso.
 
 
            CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU           
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Actividad principal Código CIIU:     4111
Actividad secundaria Código CIIU:    4112
Otras actividades Código CIIU:       7010
 
 
                          TAMAÑO EMPRESARIAL                         
 
De  conformidad  con  lo  previsto  en  el  artículo  2.2.1.13.2.1 del
Decreto  1074  de 2015 y la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño
de la empresa es  Mediana
 
Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
        Ingresos por actividad ordinaria $ 15.519.154.023
        Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el
        período - CIIU : 4111
 
 
                      INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA                     
 
Que,  los  datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido  puestos  a  disposición  de  la  Policía Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
 
 
Los   siguientes  datos  sobre  RIT  y  Planeación  son  informativos:
Contribuyente   inscrito  en  el  registro  RIT  de  la  Dirección  de
Impuestos,  fecha  de inscripción : 1 de abril de 2022. Fecha de envío
de  información  a  Planeación  :  25  de  julio  de 2022. \n \n Señor
empresario,  si  su  empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una  planta  de  personal  de  menos  de 200 trabajadores, usted tiene
derecho  a  recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en  el  primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo
año  y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde  ingresar  a  www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.
 
 
El  presente  certificado  no  constituye permiso de funcionamiento en
ningún caso.
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**********************************************************************
Este  certificado  refleja  la  situación  jurídica  registral  de  la
sociedad, a la fecha y hora de su expedición.
 
 
**********************************************************************
Este  certificado  fue  generado  electrónicamente con firma digital y
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999.
 
**********************************************************************
Firma  mecánica  de  conformidad  con  el  Decreto  2150  de 1995 y la
autorización   impartida   por  la  Superintendencia  de  Industria  y
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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