
700

$
$

% 16

VEREDA GRANJITA

PORTAL DEL ROBLE CAJICA

MARZO 2 DE 2022

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO

·          ÁREA TOTAL DEL LOTE (M2):
·          ÁREA DEL LOTE UTILIZADA EN EL PROYECTO (M2):

·          UBICACIÓN:

·          Nº GARAJES SENCILLOS:

VALOR ($/M2):
·          ÁREA  TOTAL DE CONSTRUCCIÓN (ACORDE A  LIC. DE CONSTRUCCIÓN): (M2):
·          ÁREA DE CONSTRUCCIÓN UTILIZADA PARA ESTE PROYECTO (M2): 
·          VALOR ÁREA CONSTRUIDA  ($ /M2):

·          FECHA DE ELABORACIÓN: 

INVERSORES Y CONSTRUCTORES EN LA SABANA S.A.S sigla INCOELSA 
S.A.S NIT 900,308,051-4

857,143
1,786.3
1,284.2

16

·          Nº GARAJES DOBLES:

Nº LOTES  Nº OTROS No. APARTAMENTOS  16
Nº LOCAL 
COMERCI

AL

2,131.94

·          SOLICITANTE:

·          NOMBRE DEL PROYECTO:

3,360,794
·       Nº  UNIDADES 

PARA LA VENTA

%VALOR M2VALORDESCRIPCIÓN
III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

·         TERRENOS:
·         TOTAL COSTOS DIRECTOS:
·         TOTAL COSTOS INDIRECTOS:

·         TOTAL COSTOS FINANCIEROS:

3,360,794

600,000,000
2,357,916,000

282,949,920
614,400,000

467,202
1,836,040

478,415
220,325

14
55
7

14

VALOR TOTAL DE VENTAS:           $                         

IV. VENTAS

11

100

358,811
·         COSTO TOTAL DEL 
PROYECTO:

·         TOTAL GASTOS ADMON -VTAS-
OTROS: 460,800,000

4,316,065,920

35

V. FINANCIACIÓN
·          RECURSOS PROPIOS:               
$                       0 % 0

FIRMA
SOLICITANTE

ELABORÓ
JOSE VICTOR VEGA SILVA

30

% 35

% 100·          TOTAL RECURSOS:                   
$                          

1,310,938,000
·          VENTAS DEL PROYECTO:          
$
·          OTROS:                                      
$                          

5,120,000,000 UTILIDAD EN VENTA:$

%

·          CRÉDITO ENTIDAD 
FINANCIERA:$    1,500,000,000 %

803,934,080

1,505,127,920

0

4,316,065,920

0%

·          CRÉDITO PARTICULARES:          
$    
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VALIDEZ JURÍDICA, SEGÚN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999
**********************************************************************
**********************************************************************
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRÓNICAMENTE Y CUENTA CON UN CÓDIGO
DE VERIFICACIÓN QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE
60 DÍAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
**********************************************************************
Recuerde que este certificado lo puede adquirir desde su casa u
oficina de forma fácil, rápida y segura en www.ccb.org.co
**********************************************************************
Para su seguridad debe verificar la validez y autenticidad de este
certificado sin costo alguno de forma fácil, rápida y segura en
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos
**********************************************************************
QUE, LOS DATOS DEL EMPRESARIO Y/O EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HAN
SIDO PUESTOS A DISPOSICIÓN DE LA POLICÍA NACIONAL A TRAVÉS DE LA
CONSULTA A  LA  BASE DE DATOS DEL RUES
**********************************************************************
CERTIFICADO  DE  EXISTENCIA  Y  REPRESENTACION  LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.
LA  CAMARA  DE  COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
                             CERTIFICA:                               
NOMBRE : INVERSORES Y CONSTRUCTORES EN LA SABANA S.A.S.
SIGLA : INCOELSA S.A.S.
N.I.T.   :  900.308.051-4  Administración  :  DIRECCION  SECCIONAL  DE
IMPUESTOS DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : CAJICÁ (CUNDINAMARCA)
                             CERTIFICA:                               
MATRICULA NO: 01924178 DEL 24 DE AGOSTO DE 2009
                             CERTIFICA:                               
                      *** CONTINUA ***
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RENOVACION DE LA MATRICULA :31 DE MARZO DE 2022
ULTIMO AÑO RENOVADO : 2022
ACTIVO TOTAL : 13,647,407,000
                             CERTIFICA:                               
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 6 N 4 14 OF 203
MUNICIPIO : CAJICÁ (CUNDINAMARCA)
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : gerenciaincoelsa@hotmail.com 
DIRECCION COMERCIAL  : CR 6 N 4 14 OF 203
MUNICIPIO : CAJICÁ (CUNDINAMARCA)
EMAIL COMERCIAL : gerenciaincoelsa@hotmail.com 
                             CERTIFICA:                               
Por  Documento  Privado  del  28  de  julio  de  2009  de  Asamblea de
Accionistas,  inscrito  en  esta Cámara de Comercio el 24 de agosto de
2009,  con  el No. 01321538 del Libro IX, se constituyó la sociedad de
naturaleza  Comercial  denominada  INVERSORES  Y  CONSTRUCTORES  EN LA
SABANA S.A.S..
                             CERTIFICA:                               
Los estatutos de la sociedad han sido reformados así:
DOCUMENTO                              INSCRIPCIÓN
Acta  No.  8 del 3 de septiembre de    01461416  del  16  de  marzo de
2010 de la Asamblea de Accionistas     2011 del Libro IX              
Acta  No.  9 del 25 de noviembre de    01444459  del  13  de  enero de
2010 de la Asamblea de Accionistas     2011 del Libro IX              
Acta  No.  18  del  9 de febrero de    01710577  del  1  de  marzo  de
2013 de la Asamblea de Accionistas     2013 del Libro IX              
Acta  No.  032  del 2 de septiembre    02398351  del  26  de noviembre
de   2017   de   la   Asamblea   de    de 2018 del Libro IX           
Accionistas                        
Acta  No.  36  del  31  de marzo de    02403828  del  12  de diciembre
                      *** CONTINUA ***
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2018 de la Asamblea de Accionistas     de 2018 del Libro IX           
Acta  No.  57  del 21 de febrero de    02799594  del  3  de  marzo  de
2022 de la Asamblea de Accionistas     2022 del Libro IX
                             CERTIFICA:                               
La  persona  jurídica  no  se  encuentra  disuelta  y  su  duración es
indefinida.
                             CERTIFICA:                               
En  desarrollo de lo previsto en el numeral 5 del Artículo 5 de la Ley
1258 de 2008, la sociedad podrá realizar cualquier actividad comercial
o  civil  lícita, incluyendo, pero sin limitarse, a (A) La realización
de   actividades  relacionadas  con  la  construcción,  adquisición  y
enajenación   de   viviendas,  lotes,  terrenos  y  apartamentos;  (B)
Desarrollar,  ejecutar  y  participar  en proyectos de construcción de
bienes  raíces,  urbanísticos  e  inmobiliarios;  y  (C) Promocionar y
ejecutar negocios de finca raíz. Parágrafo. En desarrollo de su objeto
social  principal,  la  sociedad  podrá:  (A)  Realizar inversiones en
proyectos  inmobiliarios, urbanísticos, hoteleros y de construcción de
bienes  raíces,  en cualquier lugar de Colombia y en el exterior, para
lo  cual  podrá,  entre otros, adquirir, poseer, manejar, administrar,
gravar,  hipotecar  y  enajenar  bienes muebles e inmuebles y darlos o
tomarlos  en  arrendamiento;  (B) Celebrar, ejecutar, ceder, adquirir,
terminar  y  hacer  efectivos  cualesquiera  contratos  o acuerdos con
personas  naturales  o  jurídicas;  (C) Intervenir como deudora o como
acreedora,  en toda clase de operaciones de crédito dando o recibiendo
las  garantías  a que haya lugar; (D) Girar, aceptar, endosar, avalar,
garantizar,  asegurar,  cobrar  y  negociar, en general, toda clase de
títulos   valores   y   cualesquiera  otros  instrumentos  o  derechos
personales  o  de  crédito;  (E)  Constituir otras sociedades y formar
parte  de  otras  sociedades  que se propongan actividades semejantes,
complementarias o accesorias de las de la empresa social o que sean de
                      *** CONTINUA ***
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conveniencia y utilidad para el desarrollo de sus negocios, fusionarse
con  ellas o absorberlas; (F) Registrar patentes, nombres comerciales,
marcas  y  demás derechos de propiedad industrial y adquirir u otorgar
concesiones  para  su  explotación; (G) Participar dentro de todas las
modalidades  presentes  y  futuras  de  contratación  con  el estado y
particulares, incluyendo pero sin limitarse a, licitaciones públicas o
privadas;  (H)  Tomar  o  dar  dinero en mutuo con intereses; y (I) En
general,   ejecutar  todos  los  contratos,  actos  u  operaciones  de
cualquier  naturaleza,  que  guarden relación directa, de medio a fin,
con  el  objeto  social  indicado  en  el  presente  artículo, y todos
aquellos  que tengan como finalidad ejercer los derechos y cumplir las
obligaciones  legal  o convencionalmente, derivados de la existencia y
de  las  actividades  desarrolladas  por  la  sociedad. Las anteriores
actividades  las  podrá  ejecutar  la sociedad directamente o mediante
contratos con terceras personas.
                             CERTIFICA:                               
ACTIVIDAD PRINCIPAL: 
4111 (CONSTRUCCIÓN DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)
ACTIVIDAD SECUNDARIA: 
4112 (CONSTRUCCIÓN DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES)
                             CERTIFICA:                               
                        * CAPITAL AUTORIZADO *                        
Valor              : $3.000.000.000,00
No. de acciones    : 3.000.000,00
Valor nominal      : $1.000,00
                         * CAPITAL SUSCRITO *                         
Valor              : $3.000.000.000,00
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No. de acciones    : 3.000.000,00
Valor nominal      : $1.000,00
                          * CAPITAL PAGADO *                          
Valor              : $3.000.000.000,00
No. de acciones    : 3.000.000,00
Valor nominal      : $1.000,00
                             CERTIFICA:                               
                           JUNTA DIRECTIVA                           
Por  Acta  No. 52 del 30 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita  en  esta Cámara de Comercio el 21 de mayo de 2021 con el No.
02707524 del Libro IX, se designó a:
PRINCIPALES
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
Primer Renglon    Sonia  Yolanda Guerrero   C.C. No. 000000063435215  
                  Parra                                               
Segundo Renglon   Jose Victor Vega Silva    C.C. No. 000000079159886  
Tercer Renglon    Julio  Alejandro  Gomez   C.C. No. 000001020782791  
                  Cadena                                              
SUPLENTES
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
                      *** CONTINUA ***
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Primer Renglon    Linderman Cadena Ariza    C.C. No. 000000013955173  
Segundo Renglon   Nicole  Catherine  Vega   C.C. No. 000001020786653  
                  Lopez                                               
Tercer Renglon    Blanca   Miriam  Cadena   C.C. No. 000000028479521  
                  Ariza                                               
                             CERTIFICA:                               
La  representación  de  la  sociedad legal estará a cargo del Gerente,
designado por la Asamblea de Accionistas para periodos de un (1) año y
removible por ella libremente en cualquier tiempo. El ejercicio de sus
funciones  estará sujeto a los estatutos y a la ley. El Gerente tendrá
un  (2)  suplentes,  que  lo  reemplazará  en sus faltas accidentales,
temporales   o   absolutas  y  quien  ejercerá  las  mismas  funciones
designadas  al  Gerente  en  los presentes estatutos. Tanto el Gerente
como  sus  suplentes  podrán  ser  reelegidos  indefinidamente; cuando
venciere  el periodo para el cual hubieren sido elegidos y la Asamblea
no lo hiciere, se entenderá prorrogado el periodo.
                             CERTIFICA:                               
Por  Acta  No. 36 del 31 de marzo de 2018, de Asamblea de Accionistas,
inscrita  en esta Cámara de Comercio el 12 de diciembre de 2018 con el
No. 02403829 del Libro IX, se designó a:
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
Gerente           Jose Victor Vega Silva    C.C. No. 000000079159886  
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
                      *** CONTINUA ***
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Segundo           Blanca   Miriam  Cadena   C.C. No. 000000028479521  
Suplente    Del   Ariza                                               
Gerente                                                               
Suplente    Del   Sonia  Yolanda Guerrero   C.C. No. 000000063435215  
Gerente           Parra                                               
                             CERTIFICA:                               
Son  atribuciones  del  Gerente General o en su ausencia del suplente,
las   siguientes:   A)   Representar   a   la   sociedad   judicial  y
extrajudicialmente  ante  los  asociados,  terceros  y  toda  clase de
autoridades  judiciales y administrativas pudiendo nombrar mandatarios
para que la representen cuando fuere el caso; B) Ejecutar los acuerdos
y  decisiones de la Asamblea General de Accionistas; C) Presentar a la
Asamblea  General  de  Accionistas  las  cuentas,  balances, estado de
pérdidas y ganancias, inventarios e informes, respondiendo a la vez la
distribución  de  utilidades;  D)  Constituir  apoderados judiciales o
extrajudiciales  que  obrando  a  sus  órdenes juzguen necesarios para
representar  a  la sociedad; E) Celebrar de manera conjunta toda clase
de  operaciones  bancarias;  F)  Hacer  toda  clase de operaciones con
títulos   valores;   G)  Recibir  dinero  en  mutuo;  H)  Transigir  y
comprometer  los negocios sociales de cualquier clase; I) Cuidar de la
recaudación  e  inversión de los fondos de la empresa; J) Velar porque
los  empleados  de  la  sociedad cumplan estrictamente sus deberes; K)
Nombrar  y  remover  a  los  empleados  de la sociedad y señalarles su
remuneración  y  las  funciones que les correspondan, incluyendo, pero
sin  limitarse a, la adopción y modificación del reglamento de trabajo
que  estime  conveniente; y L) Solicitar autorización a la Asamblea de
Accionistas  para suscribir contratos de garantía, de fianza o de aval
en  los  que  la  sociedad  actúe  como  garante  de  obligaciones  de
accionistas  o  terceros.  Planificar, implementar, dirigir y asegurar
                      *** CONTINUA ***
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cumplimiento en la ejecución de políticas y programas definidos por la
compañía.   M)  Ejecutar  o  celebrar  todos  los  actos  o  contratos
comprendidos  dentro  del giro ordinario de los negocios sociales cuya
cuantía  no  exceda  de  (1.000)  salarios  mínimos  legales mensuales
vigentes.  Todo  lo  que  exceda  este  monto  debe  ser  expresamente
autorizado  por  la Junta Directiva mediante acta formal. N) Nombrar o
remover   los  empleados  de  la  sociedad  cuya  designación  no  sea
responsabilidad  de  la  Asamblea  General de Accionistas o a la Junta
Directiva,  siempre y cuando correspondan con los cargos definidos por
la  Junta Directiva y / o Asamblea General de Accionistas. Ñ) Preparar
y  presentar  para  aprobación los presupuestos que la junta considere
pertinentes.  O)  Cumplir los objetivos de negocio que se definan para
la  compañía. P) Las demás funciones que le señale la Asamblea General
de Accionistas o la Junta Directiva.
                             CERTIFICA:                               
Por Acta No. 50 del 29 de octubre de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita  en esta Cámara de Comercio el 15 de abril de 2021 con el No.
02685214 del Libro IX, se designó a:
CARGO             NOMBRE                    IDENTIFICACIÓN
Revisor Fiscal    Dany  Alexander  Robles   C.C.  No.  000000079608118
                  Cardenas                  T.P. No. 71174-T          
                             CERTIFICA:                               
De  conformidad  con  lo  establecido  en  el  Código de Procedimiento
Administrativo  y  de lo Contencioso Administrativo y de la Ley 962 de
2005,  los  actos administrativos de registro aquí certificados quedan
en   firme   diez  (10)  días  hábiles  después  de  la  fecha  de  la
correspondiente  anotación, siempre que no sean objeto de recurso. Los
sábados  no  son tenidos en cuenta como días hábiles para la Cámara de
                      *** CONTINUA ***
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Comercio de Bogotá.
* * *   EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE    * * *
* * *            FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO              * * *
SEÑOR  EMPRESARIO,  SI  SU  EMPRESA  TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV  Y  UNA  PLANTA  DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75%  EN  EL  PRIMER  AÑO  DE  CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO  AÑO  Y DE 25% EN EL TERCER AÑO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.
RECUERDE  INGRESAR  A  www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
                            TAMAÑO EMPRESA
DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTÍCULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074  DE  2015  Y  LA RESOLUCIÓN 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMAÑO DE LA
EMPRESA ES Mediana
LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACIÓN REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:
INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $7,271,409,000
ACTIVIDAD ECONÓMICA POR LA QUE PERCIBIÓ MAYORES INGRESOS EN EL PERÍODO
- CIIU : 4111
**********************************************************************
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**       ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA       **
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**********************************************************************
EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR   : $ 0
**********************************************************************
Para verificar que el contenido de este certificado corresponda con la
información  que  reposa  en  los  registros  públicos de la Cámara de
Comercio  de  Bogotá, el código de verificación puede ser validado por
su destinatario solo una vez, ingresando a www.ccb.org.co
**********************************************************************
Este  certificado  fue  generado  electrónicamente con firma digital y
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999.
**********************************************************************
Firma  mecánica  de  conformidad  con  el  Decreto  2150  de 1995 y la
autorización   impartida   por  la  Superintendencia  de  Industria  y
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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FECHA APERTURA: 04-10-2016  RADICACIÓN: 2016-14181  CON: ESCRITURA  DE: 03-10-2016
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 
= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = 
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE CON AREA DE 538.12 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.2248 DE FECHA 28-09-2016 EN
NOTARIA SEGUNDA DE CHIA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

 
AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 
AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 
COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
EL PRESENTE INMUEBLE ESTA CONFORMADO POR DOS PORCIONES DE TERRENO A SABER:I.- ANOTACIONES CORRESPONDIENTES AL PREDIO
DENOMINADO "LOTE UNO(1)" MATRICULA 176-127308.1- ESCRITURA 1856 DEL  12-08-2016 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA COMPRAVENTA, POR
VALOR DE $ 110,000,000.00 DE: VELASQUEZ GUEVARA ANGELICA MARIA, SIMBAQUEBA BARRERA PABLO, A: INVERSORES Y CONSTRUCTORES
EN LA SABANA SAS "INCOELSA SAS"  , REGISTRADA EL 22-08-2016 EN LA MATRICULA 176-127308.-2.- ESCRITURA 454 DEL  23-05-2012 NOTARIA
UNICA DE CAJICA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 7,000,000.00 DE: RUIZ AVILA PEDRO ELIAS, A: VELASQUEZ GUEVARA ANGELICA MARIA,
SIMBAQUEBA BARRERA PABLO, REGISTRADA EL 23-07-2012 EN LA MATRICULA 176-127308.-3.- ESCRITURA 454 DEL  23-05-2012 NOTARIA UNICA
DE CAJICA DIVISION MATERIAL DE: RUIZ AVILA PEDRO ELIAS, REGISTRADA EL 23-07-2012 EN LA MATRICULA 176-127308.-II.- ANOTACIONES
CORRESPONDIENTES AL PREDIO DENOMINADO " LOTE DOS (2)" MATRICULA 176-127309.1.- ESCRITURA 1651 DEL  16-07-2016 NOTARIA SEGUNDA
DE CHIA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 110,000,000.00 DE: FERNANDEZ ALZATE CLAUDIA INES, DULCEY ORDO\EZ FRANCISCO RENE, A:
INVERSORES Y CONSTRUCTORES EN LA SABANA SAS "INCOELSA SAS"  , REGISTRADA EL 25-07-2016 EN LA MATRICULA 176-127309.-2.-
ESCRITURA 454 DEL  23-05-2012 NOTARIA UNICA DE CAJICA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 7,000,000.00 DE: RUIZ AVILA PEDRO ELIAS, A:
FERNANDEZ ALZATE CLAUDIA INES, DULCEY ORDO\EZ FRANCISCO RENE, REGISTRADA EL 23-07-2012 EN LA MATRICULA 176-127309.-3.-
ESCRITURA 454 DEL  23-05-2012 NOTARIA UNICA DE CAJICA DIVISION MATERIAL DE: RUIZ AVILA PEDRO ELIAS, REGISTRADA EL 23-07-2012 EN LA
MATRICULA 176-127309.-
 
 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE .
 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
   176 - 127308
   176 - 127309
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-02-2007 Radicación: 2007-980

Doc: OFICIO 1221 del 17-11-2006  JUZGADO 1 C. CTO. de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE SERVIDUMBRES: 0414 DEMANDA EN PROCESO DE SERVIDUMBRES # 06-0288 (PREDIO
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DOMINANTE) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARRERA RODRIGUEZ GLADYS ESTELLA      
DE: RODRIGUEZ DE BARRERA ADELA      
A: GONZALEZ DE BARRERA BARBARA      
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-10-2016 Radicación: 2016-14181

Doc: ESCRITURA 2248 del 28-09-2016  NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INVERSORES Y CONSTRUCTORES EN LA SABANA SAS "INCOELSA SAS" NIT# 9003080514X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-10-2016 Radicación: 2016-14867

Doc: OFICIO 1288 del 18-10-2016  JUZGADO 001  CIVIL DE CIRCUITO de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL : CANCELA DEMANDA DE SERVIDUMBRE

N. 2006-0288 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BARRERA RODRIGUEZ GLADYS STELLA  CC# 20424212     
DE: RODRIGUEZ DE BARRERA MARIA ADELA  CC# 20419942     
A: GONZALEZ DE RODRIGUEZ BARBARA  CC# 40421152     
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-29844            FECHA: 14-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: GLADYS URIBE ALDANA
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"POR LA CuAL SE OTORGA UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE URBANLZACION Y

CON. 5TRuCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR -

PROYECTO PORTAL DEL ROBLE"

EI  Se}retario  de  Planeaci6n  del  municipio  de  Cajica,  Cundinamarca.  en  usa  de  sus  facultades  en
espe( ial lag conferidas par la Lay 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que t on fecha 27 de noviembre de 2018, el sefior JOSE VicENTE LUQUE EBPITIA,  identificado
con c idula de Ciud8dania No.19.189.591  expedida en  Bogota,  actuando coma apoderado,  radjed
ante   gste   despacho   la   solicitud   de    LICENCIA   DE   URBANIZAcloN   Y    CONSTRUCCION,
MOD,\LIDAD   OBRA   NUEVA   Y   CERRAMIENTO,   VIVIENDA   MULTIFAMILIAR   ,   PROYECT0
FOR. .AL DEL ROBLE, bajo el n¢mero de radicado N° 16912.2018 y expedients  N°25126ro-18-0603,
respe3to al predio ubicado en area urbana del Municlpio de Cajica, denominado LOTE EL LUCERO,
identi`icado      con      el      folio      de      matricula      inmobiliaria      176-159406      y      C6digo      Catastral
2512l io10001530021000, propiedad de lNVERSORES Y CONSTRUCTORES EN LA SABANA SAS
"lNct }ELSA SAS" identificada  con Nit 900.308.051-4 representada legalmen{e por JOSE VICTOR

VEGi i SILVA7 identificado con cedula de Ciudaclania No. 79.159.886 expedida en  Bogota`

Que I a solicitud fie radicada en legal y debida forma mediante radicalo de fecha 26 de diciembro de
2018

Que  a solici{ud presentada €n la foma antes schalada cumple con log requisites estable€idos en la
ley 3{ 8 de 1997, e! Decreto 1077 de 2015. Sus deeretos reglamentarice y dem&s nomas y reglamentos
naciciale§  y  municipales  vigentes  en  ia  materia,  especialmente el Acuerdo  16 de  2014  PBOT  dei
Munii !ipio de Cajici.

Que  ;egdn el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,  upor e/ cue/ se adapts /a revt'si.d/i geftera/ de/
Plan Bas.Ico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajicb,  adQptado mediante el Acuerdo No
08 di\ 2000 y modificado por los Acuerdos Munioipales 009 cle 2002,  007 de 2004 y 21  de 2008", el

proy€cto   se   encuentra   en   suelo   URBANO   -TRATAMIENTO   DE   DESARROLLO,   Actividad
RESI DENCIAL.

Que  se encuentra acredi{ada la publicaci6n de la foto de la valla conforms radicacl6n de fecha 08 de
may(  de 2019, asi mismo obra en el tramite administrativo la comunicacidn en relacidn con la solicitud
@rribi` mencionada,  a tos vecinos colindantes interegados con fecha de efaboraci6n  17 de diciembre
de 2( li 8 y feeha de notificaci6n 20 de diciembre de 20i8.

Que  Con  radicacidn  inicial  de  fecha  27  de  noviembre  de  2018  el  solicitante  alleg6  la  respectiva
disp{ nlbilidad de servicios ptlblieos expedida por la Empresa de  Servicios Ptlblicos de Cajica segtln
EPC  MVSP.011-2018 `Modificaci6n Viabilidad EPC-VSP.020.2017 del 08 de  noviembre  de 2018,
medi ante la cual se OTORGO VIABILIDAD AL PROYECT0 bats las siguientes condiciones:

•!!H]!¥¥==!¥!¥fl==._==!!RER'
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•      OBRA A REALIZARSE: V}vienda.

•      N®  DE  UNIDADES  EPC.VSP.020-2017:  Catorce  (14)  Unidades de vivienda  y catorce  (14)

parqueadero§
•      N° DE UNIDADES MODIFICAcldN: Adici6n de dos (2) unidades de vivienda y una (1) zona

comur,
•      C6digo catastral: 01-00-0153-0021-000
I      N°deMatrlcula:  176-159406

•      Propietario:  lNCOELSA S,A.S.

•      NIT. 900308051.4

La viabilidad de §ervicio§ cuenta con una vigencla de dos (2) afros a partir de la fecha de aprobaci6n

y solo es valida para el ndmero de unidades y areas deschtas (16 unidade§ de Vivienda). En ca§o de
presentarse  aigtin  incremento  en  el  ntlmero  de  unidades,  debera  realjzar  un  nuevo  tramite  de
niodificaci6n pare las ur!idades y/a areas adicionales.

Que el proyec{o fug objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 0113 DE 2019
c!e  fecha de  emisibn  11  de  marzo  de  2019  por parts  de  la  Direcci6n  de  Desarrollo  Territorial de la
Secretaria  de  Planeaci6n  del  Municipio  de  Cajica,  la  cual  fue  debidamente  no{ificada  el  dia  14  de
marzo de 2019 al  apoderado del titular, el  sefior JOSE VICENTE LUQUE ESPITIA,  identificado con
cedula de Ciudadania No.19.189.591 expedida en Bogota.

Que con  anexos radicaclos  al expecliente de fechas 05 de abm de 2019,  23 de abril de 2019, 8 de
mayo de 2019,13 de mayo de 2019,10 de julia de 2019,12 de julia de 2019, 24 de julio de 2019,
29 de jillio de 2019, 02 de agosto de 2019,10 de septiembre de 2019, 23 de octubre de 2019 se

procecle a radicar lag respiies{as al ACTA DE OBSERVACIONE§ Y CORRECcloNES No. 0113  DE
2019  par parts de la solicitantet sin dar cumplimiento total a la misma.

Que mediame OF!CIO AMC-SP-0801.2020 de fecha 12 de junio de 2020 §e dio alcanee al Acts de
Observaciones No. 0113 del  11  de marzo de 2019, solicitando  la correcci6n  de observaciones  para

poder ajustar la actuaci6n conforms a las normas urbanisticas y continuar con el {ramite administrativo
de solicitud de licencia  18-0603,  lo anterior en virtud de lo e§tablecido en el amciilo 41  clel CPACA a
fin de subsanar los yerros antes de adoptar la decision de fondo.

Que mediante  Resoluci6n  N°  DES  123  DE  2020 de fecha  14 de julio de 2020  "SE ARCH/VA POP
DESISTIMIENTO   UNA   SOLICITUD   DE   LICENCIA   DE  CONSTRuCC16N,   MODALIDAD  OBRA
NUEVA,  WV/ENDA  #ULr/FAM/i/AR",  con fundamento a la falta de respuesta completa al acta de
observacjones debidamente emitida.

Qiie median{e radicado ntlmero 3661 -2020 de fecha 21  de julia de 2020. el sefior JOSE VICENTE
LUQUE  ESPITIA identificado con cedula de ciudadania No  19,189.591  y   el  Sefior JOSE VicTOR
VEGA §lLVA identificado con c6dula de ciudedania No 79.159.886 en calidad de Representan{e Legal
de  la  Sociedad   lNCOELSA  S,A.S:  identificada  con  NIT  No  900-308.0514,  radica  el  recurso  de
reposici6n en conlra !a Resolucidn DES No 123 de fecha 14 de Julio de 2020, notiflcada el mi§mo dia
via emall,  y mediante la  cual  se archiva par desistimiemo  una solicitud de !icencja de Construcci6n

Moda!idad Obra Nueva Vivienda Multifamjliar a{]elanlaHo den{ro del tfamite adminjstrativo adelantado
bajo el No 25126-0-18ro603.
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DE 2€Z0 FOR  LA CuAL  SE ARCHIVA FOR DESIST{MIENTO UNA SOLICITUD  DE LICENCIA DE
GON£TRUCCION     MODAL]DAD    OBRA    NUEVA    VIVIENDA    MULTIFAMILIAR    -    TFIAMITE

AOM/,I/STffAnvo   No   25126-a-f8-0603"  en   la  cual  se   responde   la  decision  coritenida  en   1€\
resolu ]ibn recurrida.

Pe::L:,;:Ttaa%:;nap:etl#e3nr:a:i:4a|.£%2T°Ar%d±C8d8°sdEeRfsihca,6#:ny°:!3ER:ecdc:3R2E°sS#L°E%doe8,r:§!CDa:.
2019   /  oficio  AMC-SP-0801-2020  por  parte  de  la  solicitante,  dando  cumplimiento  total  a  la  misma

CON   .A CUAL  SE DA CUMPLIMIENTO TOTAL A LA MISMA,  CONFORME A LA REVIsldN  DEL
PROFES!ONAL  RESPONSABLE,  !a  ingenieTa     LEYDY  KARINA  TORRES  GIL  idenliiicada  con
eedul{i  de  ciudadania  1050920507  de  Simitl  (Bolivar),  cargo  profesional  universitario,  c6digo  218`

g!.acid  003;  quien  procedj6  a  efectuar  !a  liquidaci6n  del  impuesto  de  deiineacl6n  y construcc{6i`,  ;»,iri
@mba go esta profe§ional debido a la §ituaci6n administrativa de §u renuncia debidamente a€eptata
iio pr( cede a suscribir con su visto bueno el presents acto administrativo`

Que € s neeesario seiialar que el proyecto debs oumplir con la obligacich de cesi6n a (itulo gra{uito a
favor  ]el  municipio,  en  cump{imiento  del  artlculo  96  del  Aouerdo  16  de  2014  donde  se  modific6  el
PB0l `  C€esidn  Tirto  A  que  se  debera  compen§ar.  previo  avalbo  para  delerminar  el  monto  de  la

obligacidn,  y  proceder  bien  sea  a  cancelar  la  misma  en  dinero  a  en  un  inmueble,  para  lo  cual  !€j
oblige ci6n corresponde a un area equivalente al 30% del area neta urbanizable del predio 538,12 MZ

(ANU t,  correspclndien(e  a  161,43  M2,  obligaci6n establecida en  CEsldN  TIPO A qiie sera cumpliiiri
mec!i€ nte   compensaci6n.

Qiie I iediante anexo ntlmero 12535.2018 de fecha 27 de sepliembre de 2018, el sefior JOSE VicTOR
VEG/ I SILVA identificado con c6dula de ciudadania No 79.159.886 en calidad de Representan!e Legs:
de  la  SQciedad  lNCOELSA.  S,A.S:  identifieada  con  NIT  No  900-308.051-4,  §e  radic6  la  solicitijd  di3
avalu 5 comercial respecto a! area de cesich Tipo A del 30%t el cual fug remilido al Banco lnmobi[iario

y repi}sa en expec}iente.

Que   .Bmbien  es   necesario  §eftalar  que  el  proyecto  debe  cumplir  con  la  obljgaci6n   legal  dLi  !a
destit aci6n  c!el   porcentaje  equivalente  del  veinte  par  ciento  (20%)  del  area  titil  residencial  pars
vivierda  de  in(efe§  prioritario  (Vip)  exigido  en  el  Decre{o  Nacional  075  de  2013  (comp"ado  en  e{
Decrtilo  1077  cle  2015),  obligaci6n  requerida  par !a  Direccien  de  Desarrollo  Territorial  ert  el  acta  de

oDse(vaciones  No,113  del   11   de  marzo  de  2018,  a  la  cual  se  respendi6  que  esta  9e  efec{uaria
rt`edi, iiite su construcci6n eii sitio dejanclo el area de destinaci6n VIP en el segundo piso, en ia forms
cornc  se enciien(ra contenida en el piano urbanistico A3/11.

Que  ]e co(itormidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fijb el lmpuesto de Delineaci6n y
cons:ruccidn  y  Ocupaci6n  de  Vias,  pot la suma de  NOVENTA  Y  SEIS  MILLONES  DOSCIENTOS
OgH =NTA  Y  NUEVE  MIL  SETECIENTOS  NOVENTA  Y  DOS  PESOS  I]i/cte.  (S  96.288.792.oQ),

§egti }` liqHidacl6n  Ng 8101  del 21  de septiembre de 2028.

Que  :on anexo radicado N° 4202 de fecha i5 de diciembre de 2020 el sefror JOSE vicTQR VEGA
SILV a,  radjca Resoluci6n N° 4§2 de fecha 7 de Dieiembre de 2020  JPOR LA GWAL SE COIVcgD±-
`UN    ACUERDO    DE    PAGO    POB    EL    CONCEPTO    DE    IMPUESTC)    DE    DELINEAclroN    v

CONSTRUCC16N EN  EL MUNICIPIO DE CAJICA"

Direch6n.` Call8 2 No. 4nl7 - Cajich - Cundfronrama - CoDmofa
C6try postal`, 250240 Teie(uno: PBX (57+1) 8795356 -8837077
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C}ue con radicado N.1825 de fecha 14 de dicjembre de 2021.. el sefior JOSE VicTOR VEGA SiLVA
1;ag{#EtzccT6&A+VoocupgLgFonNceBtgvdj%suNQout%#g4,PfnD,::#:EessTeom::eg{EL[Ta:::^\:;£[\se`:

procedente la expedicion de la licencia urbanis{ica§ objeto del presente tramite.

]ue en e! presente tfamite es preciso tener en cilema las diversas situaclones procesales que se nan
surtldo durante  el curso del  mismo,  e§  asi  coma mediante  Resoluci6n  N°  878  expedida  el 09  de
diciembre de 2019,  la Secretaria de  Planeacidn  municipal  de  Cajica,  suspends los  lerminos  pars  la
revision,   estudio   y  expedicibn   dentro  de   los  tramites   administrativos  de   solicit\jdes   cle   licencias
urbanisticas  y  otras  actuaciones,  desde  €1  dla  16  d®  diciembre  2019  inclusive,  hasta  el  31  de
diciembre de 2019 inclu§iv8, de acuerdo a lo senalado en el Decre{o 1077 de 2015 modificado por
el Decreto 1203 de 2017,  y la parte motiva de dicha resolucidn.

Que de igual forma, median{e Resoluci6n N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, !a Secretaria
:te  Pianeaci6n  municipal  de  Cajica,  suspends los termino§  §enalados  en  el  Decre!o  1077  de  2015
modiricado por el Decreto  1203 de 2017 para la revisich, estiidio y expedicidn dentro de !os tramites
adminis{rativos  de  solicitudes  de  licencias  urbani§ticas  y  otras  actuaciones,  desde  el  16  de  enero
2020 inclusive, haste el dia 07 de febrero de 2020 inclusive.

Qiie de I.giial forma. mecliante Decreto N° 061 expedido el 18 de marzo de 2020, la Alcaidia rrtilniL`ipa!
rle Cajica,  Suspende log terminos en los lramites y dillgenciamientos administra{ivos y proce§ales quE;

r*e  ad€lantan  en  la  alcaldia  municipal  de  Cajich  y  todas  su§  dependencias,  desde  el  18  d€  mar%o
2020 hasta el dia 15 de mayo d6 2020.

Que  mediante  Decreto  Ntlmero  159  del  28  de  diciembre  de  2020,  sg  suspenden  los  terminos
procesales   establecidos   en   el   Decreto   1077   de   2015   aplicable   a   les   tramites   administrativos
i`elacionados con  la  revi§idn,  es{udlo y  expedici6n de  lag  licencjas  urban(stieas.  otras  actuaciQnes  y
adopci6n de planes parciale§, radicados ants la Secretaria y los que sean radicado§ de conformjdad
Con la parse mows del presents decreto, a partir del dia 28 de diciembre de 2020 hasta el 19 de
enero de 2021.

Qije en  m6ri{o de lo expue3to,

RESUELVE

ARTicuLO    PRIMERO:     OTORGAR    LICENCIA    DE     URBANIZACION     Y    CONSTRUCCION,
MODALIDAD   OBRA   NUEVA   Y   CERRAMIENTO,   VIVIENDA   MULTIFAMILIAR   -   PROYECTO
PORTAL DEL ROBLE, bajo el ntrmero de radicade N° 16912.2018 y expediente  N°25126-0-18-0603,
respecto al predlo ubicedo en area ilrbana del Municipio de Cajica, denominado LOTE EL LUCERO,
identificado     con      el      folio     de      matricilla      inmobiliaria     176.159406      y      Cddigo      Catastral
25126010001530021000, propiedad de lNVERSORES Y CONSTRUCTORES EN LA SABANA SAS
"lNCOELSA SAS" identificata  con NIT 900,308.0514 representada !egalmente por JOSE VICTOR

VEGA SILVA, iden[ificado con cedula de Ciudadania No. 79.159,886 expedida en Bogota, conforme
a lo expuesto en log considerandos de la presente resoluci6n,

PARAGRAFO; Se tendra coma Urbanizador Responsable al arqilitecto JOSE VICENTE LUQUE
ESPITIA.  identificado  con  Cedula  de  Ciudadania  No.  19189591  expedida  en  BOGOTA  y  Matricula
Profesional   No.   00000-18335.   Ar ecti8ta   al   ar uitecto   JOSE   VICENTE   LUQUE

Dmecctbi`.` Calls 2 No, 407 , fajife@ . CL7ndinamarca . Calcmhia
Gedfaci pestal`. 250240 Teiefora POX (57+1 ) 8795356 . 8837077
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ESpll IA,  jden{.rf!cado con  Cedula de Ciuclatania  No.  19189591  expedida en  BOGOTA  y  Matrioula
Profe§ tonal No, 00000-13335, lngoniero Civil disefiador estructural al ingeniero civil MARCO FIDEL
ALVA =EZ identificac!o  con  dedula de  cjudadania  No.17164398 y matricwla  profesional  No,  25202.
0783a CND, Disef`ador de Elementos no estrueturales al ingeniero civil MARCO FIDEL ALVAREZ
identil cado con cedula de ciudadanja No. 17164390 y matricula profesional No. 25202D07830  CND,
Ingen ero civil  Geotecnista al  ingeniero civil MARCO FIDEL ALVAREZ identificado con c6dula de
ciuda( ania  No.   17164390   y   matrlcula  profesional   No.   25202.07$30  CND.   Otro   Profe8ional   al
lngen!3ro   MARIO   ENRIQUE   SuANCA   PuLID0   identificado   con   Cedula   de   Ciudadania   No.
80.07 }.609 expedida en Bogota y Matrjcula Profe§ional No, 25202.142095 CND.

ARTl(:UL0  SEGUN00:  La  licencia otorgada  en  el  articulo  anterior,  estara  sujeta  a  lag  sigLiientes
condit riones especiales:

1.     Vigencia:  TREINTA  Y  SEIS  (36)  meses  contados  a  partlr  de  ia  ejecutoria  de  (a  presents
R€solucidn.

2.     La solicltud de ptorroga debefa presenfarse dentro de! curse de los dl{imos treinta (30) dias
de vigencia de la pre§en{e Resolucibn.

3      Cantidad de planos adjiintos y aprobados al presents tramite, TREINTA Y uN (31) PLANOS
asi;

•      PLANOSARQUITECTONICOS: ONCE PLANOS {11) PLANO§. Nombrados del A1  / 11

al All/11

•      PLANOS ESTRUCTURALE§: VEINTE (20) PLANOS. Nombrados del ol  de 20 al 20 de

20
4     Caracteristica§ basicas del proyectQ:

CUADRO 6ENERAL AREAS

E URBANIZABLE

ARE  UTIL~+iRE.-ci§`ich-rfeMi
•A~R-3T*fRTwiE*R`FjsT5

AREAi--.--i.--.I                           AREA

-i---
-       --`      :-

55in-pENSARL35lozE
gIARAJES(O_}EQS

stmFTDT5
_ _            ARE_ri

PISO
SERVIclos

+-

538,12   M2
538,12  M2

538,12  M2
161,43  M2---5Zg,ITMTZ'-

H„illEEEE      _,EHi-
CUARTO PISO VIVIENDA

r___._       AREh_
L_^._                      .  _.___II

AREA
aLiffiFFTST6
gEirTiTST6

VIVIENDA

VIVIENDA

FTAitjii[CON§TRulBA
TEREfflATH

VIVIENDA

t . _ _-__ __-__

325,00 M2
325,00 M2
325,00 M2-=E

DEL PROYECTO
AREA UBRE TOTAL

E.5ifri6TN`hvini.fife

F±5H`l,5F-~[~`±HE STACIONAM!ENTOS

PRIVADOS PROPUESTOS
E€TAcioNAM!ENTOsvisiTANTEsflR_cngjs_I

DE  MOVILIDAD REDUCID

00 M2
00 M2

1.608,cO M2

1.933,00 M2

185.12 M2

------

.-___(
quD~..-_.J--i
4UND

\                                  ir                                                       J+
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UNIDADES APROBAR

ARTicuLO  TERCERO:  De  aciterdo  con  el  planteamienlo  urbanistico  propuesto,  se  determinan  las
siguientes normas generates y especlficas de conformidad con lo establecido en el ACLlerdo 16 de 2014.

NORMAS  SOBRE  CESIONES  TIPO  A.  El  area  correspondiente  a  las  cesictnes  tipo  A  que hacen

parfe  de   la   presente  licencia,   corresponds  a un area total a compensar de CIENTO SESENTA Y
UNO  PuNTO  CUARENTA  Y  TRES  METROS  CuADRADO§  (161,43  M2)  A  COMPENSAR  EN
DINERO,  De acuerdo con la norma e§tablecida por el articulo 96 del Acuerdo 16 de 2014.  Ias areas
decesi6ndeberans©rcompen§adasendinerosegdnlosefialadoenelDecreto067de2016ynorma§

que lo modifiquen,  adi€tone c> sustitiiyan.

OTRAS NORMAS

-      Sismo re§istencia:  El diseno y construccidn de las edfficaciones son de entera responsabilidad

del    constriictor,   por  lo  tanlo  en  los  proyectos  arquitectonicos  que  se  disefien  el  proyecto
aprobado  median{e la  presents Resoluci6n. se  debe  dar cumplimienlo a las normas de sismo
resislencia  establecidas  en  el  decreto  926  de  19  de  marzo  de  2010,  por  medio  del  cual  se
establec,en los requisito§ de caracter t6cnico y cientiflco pars construcciones sismo resistentes
NSF}-10   modifi¢ado par el decreto 2525 de 2010, y demas normas que la modifiquen, en fornia

especial  lo establecido en la ley 1796 de 2016 en lo clue le Sea aplicable
-      Almacenamiento  de   basuras:   Se  debe  implementar  un   sistema  de  almacenamiento  de

basura§  con  sLipehicies li§a§ de facil limpieza, do{ado de iin §istema de ventilaci6n,  suministro
de agua,  drenaje y prevenci6n contra incendies,  de acuerdo Con  la normativa vigente §obre el
tema  a  nive!  jceal  y  nacjona},  y  lag  caracterlsticas  que determine  la entidad  encargada  de  la
admin!§lraci6n del aseo del Municipio.

-      Servicios,  seguridad,  con fort y prevenci6n  de  incendios:  El  diseho y construcci6n de  las

instalaciones  interiores  (servicios  contra  incendto,  seguridad,  contort,  asi  como  los  de  otros
servicios  pdbljcos   de  Acueducto   y  Alcantarillado,   Energia,   Telefonos,  gas   y  basuras)   son
responsabilidad del constructor.

-Reglamento t6cn!co  de  lnstalacion®§  E16ctri¢as.  Normas relacionadas con la§ distancias de

seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectist@s y
de la§ aiitoridades de planeaci6n en la aprobaci6n de proyectos que se disefien en zonas donde
establezcan redes de energia de alta, media y baja tensi6n.

ARTicuLO CuARTO: OBUGAcloNES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR
RESPONSABLE:Sedeterminanlassiguientesobligacioneslascuatesdebenciimplirseenlosplazos

que  se  indican  en  la  pre§ente  Reso[ucjdn  y  lag  cilales  son  fundamentales  pare  la  realizaci6n  y
culminaci6n del proce§o de desarrollo par parcelaci6n:

a,    Ejeciitar las obras de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
coma la estabiljdad  de los terrenos y edificaciones vecirias y de los elementos constitutivos
Gel espacio pdblico.

b.    Ejecutar las obras de urbanismo con §ujeci6n a los planos aprobados, e incorporar y entregar
debidamente dotadas las areas ptlblicas objeto de cesi6n gratuita en la

FMeden: Cziife 2 Nt\` b-07 - Ca|rch - Cindlruntarca -Coloml}ia
Codngo pastal: 250240 Teterora  PBX (57+I) 87953se -8837077

Pasi" web: w.cajha,gov co
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laurban!zaci6n,expresandoqugesleactoimplicacesjongratu}!ade!asareasptiblicasobjeto
decesi6na§Municipio.deaouerdocon!oestablecidoenelAcuerdoN,°16de2Q14deCajica

(PBOT)'
( .    Queda a cargo del urbanizador o constriictor responsable de la urbanizacidn, la obligacidn de

ejecufar las  rede§  locales y las obras de infraes(ructura de §ervicios ptiblicos domiciliarios,
con  sujecibn  a  los  planos  y  disenos  aprobado§  par  las  empresas  de  servicios  ptlbljcos
domiciliarios,  de  conformidad  con  1o  establecido  en  la  Icy  142  de   1994  y  sus  decretos
reglamentartos.

C.#ar|tae::!o:#dofr#tl:Cn:::jaylosplanosaprobadosyexhibirlo§cuandoseanrequeridos

€ .     Facilitar el  desplazamiehto y  acce§ibilidad  de  la  poblaci6n  de  moviljdad  reducida  mediante
lag normas ufbanl§ticas, arquitect6nica§ y de construccibn definidas pars dicho caso, dando
oumplimiento en tedo caso a lag norma§ legales vigentes en la materia,

i      De conformidad con  lo estipuledo par el articulo 2,2.6,1.4.9 del Deereto  1077 de 2$15 a lag
nomas que lo modifiquen o §u§tituyan. respecto a la identifieaci6n de las obras, el titular de
la  licencia  debefa  instalar  antes  del  inicio  de  cualqilier  obra  un   ayiso  clurante  {odo,   y
manterterio  clurante  el  t¢rmino  de  ejecucidn  de  6stas,  que  oumpla  con  las  dimenslones
estableGida8  en  el  cjtado  ar[iculo,  localizado  en  iin  liigar  visible  desde  la  via  pdblica  mag
importante sobre la cual tenga frente o limi{e el desarrollo o const"cci6n objeto de la licencia,

€.    Antes de  iniciar las obras se debefa presentar para aprobacjdn ante la  autoridad  municipal
competente,  la  propiies{a  {6cnica  del  Plan  de  Manejo  de  Transito,  Ia  cual  debe  incluir
estrategias,  altemativas y actividates necesarias para minimizar el impacto generado a lag
coridiciones habitiiales de movilizaci6n y desplazamientos de los usuarios de las vias, por la
ejecuci6n de la obra.  Dicha propiiesta de vera tener en cuenta lo establecido en la Ley 769
de2002,laResoluci6n1050de2004delMlnisteriodeTransporteyelManualdeSeiializacibn
Vial`

I `    Realizar !Qs controles de calidad pare log diferenles materiales estructurales y elementos rio
es{mc{ural8s qiie sean sefialados en las normas de con8trucci6n si§mo resistenie,  cuando
haya lugar a log mismos conforme a lag disposiciones legates,

i,      lnstalar log equipes, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
ley 373 de  1997 o las norma§ que la adiciones, modifiquen a sustituyan.

j,      Una vez concluidas lag obras debe tramltar el certificado de permiso de ocupaci6n de acuerdo
con  lo  establecldo  en  el  Decreto  1077  de  2015  articulo  2.2,6,1.4.1  o  las  normas  que  la
modifiquen a siistituyan, con el fin de verificar la ejecuci6n del proyecto, si a ello hubiere lugar.

k      El  titular cle la  licencia  debefa ciimplir con  todas  las obligaciones  que se  deriven  de 6sta  y
respondera por los perjuicios probados causados a terceros, con  motivo de la ejecucidn de
las obras.

I.      Dan cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n sostenible que adopts e} Ministerio
de Viviendaj  Ciudad y Territorjo o el municipio en ejerGicio de sus competencias.

ni.   Obtener de ias autoridades Nacionales, Departamentates a Municipate8 aquello§ permisos a
autorizaciones que sean rquuerido3 pare la ejecucibn del proyecto y que  no son obje{o d€
autorizaci6n con el OtorgamientQ de la presents licenciaf

n.    Ads!antar ias obras de parcelacj6n rnediante la adecuacjdn de log terrenos a movimientQ de
{jerras,  utilizando para estas actividades la disposici6n de {ierra del mismo predio o predjos
aledafios.  recebo  y  materiale§  de  excavaci6n  de  canteras  debidamente  lituladas  por  la
autoridad   minera,   quedando   expresamente   prohibida   !a   disposici6n   de   escombros   o
materiale§ de residuos de demolici6n a construcci6n RDC.

___I__I:   __+_+I+___       _         -               _                       __               _                                                          _                          --------
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;`  T¥\#!Bf {S}ap  grk/rE.rd;iS`    lap,€}xai,  £   f*   iy;I:y,sa  r.,.`£h`  >\1`/`!.

Dlrchn. Cake 2 No. *Q7 - CaSG6 ` C\mdiiranBrca ` Cobmbia
Cedtoo ptistat 250240 Tetetom; POX (57+1} 8795356 -8837077

corrcoSiectronin:Q&rj3i€`{8fi9Sm&agr_af,.J`:^?|€xpyr.:S-pteinaueb:iAi"i.ca¢ca.gov.co



ir  g   8£

-+,I  'l ull,.Lri+= ----------- =L  __i.__-     ._--_-`   -i_--_u   _-._-.

A I  ( :,\ I  I ' I .'\   '\11 I N  I ( , i  I '^ I

11 i,   L`,`A, I i i_ ,A

o.    La eieouci6n de !a§ obra§ aquj autorizadas, deben oumplir con las ob!igaciones en relation con
la gestibn integral de los re§iduns generados en  las ac{ividades de construecibn y demolici6n

(RCD)  en  log  terminos  sefialados  en  la  Resctuci6n  No  472 del  28  de  febrero  de  2017  del
Ministerio de Ambiente y normas que la modlfiquen, adicjonen o sustituyan.

p.    Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de  la  licencja, en especial
aquellas  relacionadas con e! cumplimienlo de lag normas  ambientales,  manejo cle translto,
actividacles de enajenaci6n de inmuebles, entre otras.

q.     El  ti{iilar  de  la  licencia  debera  obtener  los  demas  permisos  ante  las  diferentes  autoridade§
admini§trativas en  log casos en que sea r\ecesario obtenetos en forma prev!a al  lnicio de  lag
Obras'

PARAGRAFO:  La  inobservancia de las obligacione§  mencionadas constituye  incumplimiento  de la
{icencia,  la c,ual sera sancicinada de conformidad con  lo  previsto en  la  Icy  388 de  1997,  Icy  1801  de
2016 o las normas qiie la adjciones` modifiquen o sustituyan.

ARTICuLO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El derecho a ejecutar la licencia
en la forma prevista en el piano oficia| de la parcelaci6n y en log terminos contenidos en !a presente
resoluci6n.   El   derecho   a   iniciar   ventas   del   proyecto   respectivo.   si   fueren   procedentes,   prevlo
cumplimien(a de la radicacidn de los documentos a que §e refiere el articillo 71 de la Ley 962 de 2005,
modiflcado por el articulo  185 del Decreto ley 019 de 2012.

El  derecho  a  ge§tionar la  aprobaci6n  de  los  reglamentos  de  propiedad  horizontal,  conforms  a  las
normas vigente§ sobre la materia, en caso de ser procedente

El  derecho  a  §olicitar  y  ges{ionar  licencias  de  construccidn  de  las  ediflcaciones  qiie  piieden  ssr
levantada§, con sujeci6n a lag normas espeGificas sabre la materia y log reglamentos de qua trata el
numeral anterior, a fin de que sean destinatas a los uses urbanos permitidos por las mismas normas.
Log demas que se desprendan de !as norma5 y nglamemo§ vigentes`

ARTICUL0 SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permits la construcci6n de case{as
de   ventas   y   edificaciones   modelo  Temporales,   las   cuales   deben   ssr   construidas   dentro   del

paramento   de  construcci6n  y  retiradas  una  vez finalizadas  las obras  de  urbanismo,  conforme  a  1o
sefialado en  la Resolucidn Vigente No 434 del 21  de junio de 2019.

ARTicuLO SEPTIMO:  En concordancia con el Decreto  1077 de 2015 la expedicfon de la  presente
licencia  no  mplica  proniinciamiento  alguno  sobre  los  linderos  Gel  predio nl  sabre  la titularidad de su
dominio ni sobre las caracteris{foas de su posesi6n.

ARTicuLO OCTAVO :  La presents Resoluci6n sera notifieada personalmente al solicitan{e bien sea
directamente o a traves de sus apoderados debidamente constitujdo§. igualmente debefa notificarse
a log teTeeros de conformidad el Articiilo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTicuLO  NOVENO.  La   ejecuci6n   de   las   obras   aqui   autorizadas,   podran   iniciarse   una   vez

quede ejecutoriada la presente resolucidn y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente
resoluci6n

ARTicuLO  DECIMO.  Contra   la   presents  Resoluci6n   procede  el   recurso  de   reposici6n   ants   la
Secrelaria cle Planeacion y el de apelaci6n ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual debefa ser
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inter }uesio dentro de log 10 dias §iguientes a (a noiificacibn del presents acto administrative, conforms
a lot  artioulos 76 y s.s` de la hey 1437 de 2011  C.P.A y C.A.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada  9n CajicEi`  a  los ............. „ .........

fuLife$5mckeNzhE
Secre{ario de Planeaci6n

CARGO Y AREA

:=p=-:::-I:-=:i  ---:         ---%i     ----

L
Satll David Londofio osorio

Raffii-6iTufiFiary~~±E`¥
elaberac36 1 Resoluci6n

L:-:-:i,:;:-:=s::un;::,:;: i            Leydy Karina Torres Gil
Sergio Nicolas Moreno Sanchez

Revise y Aprob6               (

i±~i_A:pE
Diana Marcela Rico Navarrete

Cesar Augusto

Asesof Juridico Externo
_  ,`__-____    _   ___,-._-` ~J
Profe§ional universitano

-`Jur-hia::I.A_`ho  )               Ingeniero civil  contratista

Log firmant{ a, manifestamos expresamente que hemo§ estudiado y revisato 61

Tr;roTd=6-;into;riroi;ai  i
Secretario de Planeaci6n

acto adminjstrativot  y par encontraTlo
ajustado © las disposicianes constitucionales, legales y reglamentarias vigentes3 lo presentamos para su firms bajo nu©slra

responsabilidad.

.?;.i?``:..".....```...;`.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
PORTAL DEL ROBLE 

APARTAMENTO No _______ y PARQUEADERO No_________ 

 

JOSE VICTOR VEGA SILVA, varón, de nacionalidad Colombiana, mayor de edad, 
domiciliado en el Municipio de Cajicá, Departamento de Cundinamarca, identificado con 
Cedula de ciudadanía número 79.159.886 expedida en Bogotá D.C., quien obra en nombre y 
representación de la Compañía INVERSORES Y CONSTRUCTORES EN LA SABANA 
S.A.S, Sigla INCOELSA S.A.S, identificada con el NIT 900.308.051-4, según consta en el 
certificado de Cámara y Comercio y para efectos de este                                       contrato se denominará el Promitente 
Vendedor por una parte y por la otra, la señora ____________________ de nacionalidad 
Colombiana, mayor de edad, domiciliada ________ (___________), identificada con Cedula 
de ciudadanía número _____________ expedida en __________; quienes obran  en nombre 
propio y para efectos de este contrato se denominarán EL (LOS) PROMITENTE (S) 
COMPRADOR (ES), manifestaron que han decidido celebrar un contrato de promesa de 
compraventa, que se regirá por las siguientes cláusulas: Primera. – OBJETO: El Promitente 
Vendedor promete vender a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) y éstos se 
obligan a comprar teniendo en cuenta el régimen de propiedad separada u horizontal, el 
derecho de dominio, la propiedad y la posesión que el primero tiene y ejerce sobre los 
siguientes bienes inmuebles así: 

A-) Apartamento número _______ con la asignación del uso exclusivo y permanente del 
Parqueadero  No______ (bienes de uso exclusivo) que forman parte del Conjunto Residencial 
PORTAL DEL ROBLE. Dirección: Los inmuebles objeto del presente contrato, se encuentran 
ubicados en el Municipio de Cajicá, en la Calle 8 No 9 ESTE-71. Dependencias-------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------. 
CABIDA Y LINDEROS: GENERALIDADES: ------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------- PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la 
anterior mención que se acaba de hacer de las áreas y la longitud de los linderos del 
apartamento, estas son aproximadas y la venta se hace como de cuerpo cierto, de tal manera 
que El Promitente Vendedor queda eximido de responsabilidad en relación con respecto a la 
exactitud, tanto de las áreas exclusivas como de las áreas comunes y cualquier eventual 
diferencia que pueda resultar diferencia que puede resultar entre la cabida real y la aquí 
declarada, no dará lugar a reclamo por ninguna de las partes. Segunda– TRADICION: Los 
inmuebles que conforman EL EDIFICIO PORTAL DEL ROBLE y que de ahora en  adelante  
formaran  un  único  predio  son actualmente  propiedad de INVERSORES Y 
CONSTRUCTORES EN LA SABANA S.A.S. por haberlo adquirido así: El lote de terreno N° 1 
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lo adquirió por compra hecha a PABLO SIMBAQUEBA Y ANGELICA MARIA VELASQUEZ 
GUEVARA mediante Escritura Pública Número Mil Ochocientos Cincuenta y Seis (1856) del 12 
de agosto de 2016 otorgada en la Notaria Segunda (2) del círculo de Chía, debidamente 
registrada en la oficina de instrumentos públicos del Municipio de Zipaquirá – Cundinamarca 
bajo el folio de matrícula inmobiliaria N° 176-127308 y El lote de terreno N° 2 lo adquirió por 
compra hecha a FRANCISCO RENE DULCEY ORDOÑEZ Y CLAUDIA INES FERNANDEZ 
ALZATA mediante Escritura Pública Número Mil Seiscientos Cincuenta y uno (1651) del 16 de 
julio de 2016 otorgada en la Notaria Segunda (2) del círculo de Chía, debidamente registrada 
en la oficina de instrumentos públicos del Municipio de Zipaquirá – Cundinamarca bajo el folio 
de matrícula inmobiliaria N° 176-127309; El lote sobre los cual se levanta EL EDIFICIO PORTAL 
DEL ROBLE, proceden del englobe de los lotes Uno (01) y dos (02) que hicieron parte del Lote 
No 1 el lucero ubicado en la vereda rio grande de la jurisdicción del municipio de Cajicá-
Cundinamarca, inmuebles identificados con las Matrículas Inmobiliarias 176-127308 y 176-
127309; efectuado por medio de la Escritura Pública dos mil doscientos cuarenta y ocho (2248) 
del 28 de septiembre de 2016 por el cual se procede a englobar en un solo predio los inmuebles 
anteriormente descritos quedando con matrícula inmobiliaria No 176-159406 en mayor 
extensión.Tercera. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble objeto del 
presente contrato es la suma de ::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: PESOS 
M/CTE ($_____________________) que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)  
pagarán a el Promitente Vendedor, así:  

_________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________ 

 
Cuarta. – CLAUSULA PENAL: Si alguno de los contratantes no cumpliere en todo o en parte 
sus obligaciones, dará lugar a solicitar judicialmente la Resolución del presente contrato, y 
cancelará a favor del contratante cumplido o que se hubiere allanado a cumplir lo suyo, a título 
de pena, el Díez (10) % del valor total del Lote, Sin perjuicio de solicitar además la 
correspondiente indemnización de los perjuicios que se llegaren a ocasionar de conformidad 
con lo establecido en el artículo 1600 del Código Civil.Quinta. –FIRMA DE LA ESCRITURA Y 
ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: La Escritura Pública de Compra venta del inmueble 
prometido en venta se otorgará en la Notaria 2 del círculo de Chía, El día ________(____) del 
mes de____________  de Dos Mil Veintidós (2022), a las Diez de la mañana (10:00) am, o 
antes si las partes así lo acuerdan, lugar, fecha y hora en la que deberán hacerse presentes EL 
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR. Estando a paz 
y salvo por todo concepto. PARÁGRAFO PRIMERO: La fecha pactada para la entrega material 
del inmueble será dentro de los 30 días siguientes al pago total del precio del inmueble, siempre 
y cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) Se haya firmado por parte de EL (LOS) 
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) la escritura de Venta e Hipoteca b) Se produzca a cargo 
de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), el correspondiente desembolso del crédito 
por parte de la entidad financiera. c) que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se 
encuentre (n) a paz y salvo en el pago de todas las sumas de dinero que se ha (n) comprometido 
pagar al PROMITENTE VENDEDOR, incluyendo los gastos notariales, boleta fiscal y registro. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: El Prometiente Vendedor queda exonerado de toda responsabilidad 
por la no entrega del inmueble prometido en venta, en la fecha pactada por motivos de fuerza 
mayor o caso fortuito, caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a comunicar 
previamente dicha situación  a  EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES),  el cual 
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quedará plasmado en un otro sí que se adicionará a la promesa de compraventa en la cual se 
pacte la nueva fecha de la firma de la escritura pública de venta, desembolso del saldo final y 
entrega del inmueble. Sexta. –  PRÓRROGA: Sólo se podrá prorrogar el término para el 
cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contraen, cuando así lo acuerden las 
partes mediante cláusula que se agregue al presente instrumento, firmada por ambas partes, 
por lo menos con dos días hábiles de anticipación al término inicial señalado para la extensión 
de la escritura pública. 
Séptima. – PROPIEDAD Y GRAVAMENES: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que la 
propiedad individual y demás derechos objetos del presente contrato no han sido enajenados 
por acto anterior al presente y en la actualidad los poseen quieta, regular y pacíficamente, está 
libre de demandas civiles, censos, arrendamientos por escritura pública, embargos, condiciones 
resolutorias de dominio, y cualquier tupo de afectación y/o gravamen, por lo que se obliga en 
todo caso al saneamiento en los términos de Ley. Octava. – GARANTÍA: En cuanto al 
saneamiento por vicios redhibitorios EL PROMITENTE VENDEDOR será responsable si los 
inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicio de la construcción o por 
vicio del suelo que EL PROMITENTE VENDEDOR haya debido conocer, o por vicio de los 
materiales, de conformidad con los plazos y normas establecidas en la ley.  1. EL PROMITENTE 
VENDEDOR , para efectos de la garantía que otorgará sobre las unidades de vivienda que se 
vendan del Proyecto, se basará en la siguiente distinción: 1.1: DAÑOS O IMPERFECCIONES 
VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE.EL (LOS) PROMITENTE (S) 
COMPRADOR (ES),  deberán  dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas, 
de todo daño o imperfección que sea visible al momento de la entrega del inmueble, para que 
EL PROMITENTE VENDEDOR  responda por ellos, en los casos en que así se encuentre 
establecida en la ley.  1.2 DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto 
a este tipo de daños, operan dos garantías: a) Las garantías de griferías, aparatos sanitarios, 
funcionamiento de muebles, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas, 
hidráulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citófonos, llaves 
y desagües, calidad de piso tabletas y enchapes, serán atendidos a través del EL PROMITENTE 
VENDEDOR por un período de un (1) año contados a partir de la entrega del inmueble. El 
período no se suspenderá por la falta de uso que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR 
(ES), hagan del inmueble, entendiendo que la garantía expirará para EL PROMITENTE 
VENDEDOR vencido el período contados a partir de la entrega y b) La garantía respecto a 
fisuras únicamente de muros afectados, se efectuará por una vez a los doce (12) meses 
contados a partir de la entrega del inmueble. Los propietarios deberán llenar el formato de 
reparaciones locativas, solicitando la reparación de las fisuras. Este plazo no se suspenderá 
por falta de uso que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), hagan del inmueble, 
entendiendo que la garantía expirará vencido el plazo de doce (12) meses calendario, contado 
a partir de la entrega del inmueble. De ahí en adelante EL (LOS) PROMITENTE (S) 
COMPRADOR (ES), deberán efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto 
mantenimiento del inmueble adquirido. PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE 
VENDEDOR recomienda que dentro del periodo de garantía no se realicen acabados 
especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que, en el 
proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantía, es normal que se 
presenten fisuras. Si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), cambian el color de los 
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muros, colocan enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al óleo o en general, cualquier 
material adherido a techos, paredes o pisos y se presenten fisuras o similares, EL 
PROMITENTE VENDEDOR no estará obligada a remplazar tales materiales que como 
consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que dársele a la misma, se deterioren o 
dañen. En este caso, EL PROMITENTE VENDEDOR procederá a la reparación, pero se limitará 
a la reposición o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenía el inmueble 
objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL (LOS) PROMITENTE (S) 
COMPRADOR (ES). Toda mejora deberá hacerse respetando los diseños estructurales, 
hidráulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido. PARÁGRAFO SEGUNDO: EL 
PROMITENTE VENDEDOR no reconocerá daños causados a fachadas, cubiertas y redes 
eléctricas, de teléfonos, televisión o citófonos, por causa de los sistemas privados de televisión. 
PARÁGRAFO TERCERO: Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por 
escrito. Todos los daños e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble deberán 
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o daños de 
funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del período de 
garantía, deberán solicitarse por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR, indicando el nombre 
del (de los) propietario(s), la ubicación del inmueble y la relación de los daños. Expirado el 
termino de garantía con EL PROMITENTE VENDEDOR, pero estando vigente con el proveedor 
o contratista correspondiente, la reparación deberá solicitarse directamente a éstos, de 
conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantía o en el contrato 
correspondiente. PARÁGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR no responderá por 
daños causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de 
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin 
tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios. La garantía 
expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el propietario procede a realizar por su propia 
cuenta las reparaciones o contratare a un tercero para el efecto. PARÁGRAFO QUINTO: Frente 
a los daños o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo de garantía, EL 
PROMITENTE VENDEDOR procederá a su reparación o reposición, pues el interés de éste es 
entregar el inmueble objeto de contrato en correcto estado. PARÁGRAFO SEXTO: Todo lo 
mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños o imperfecciones 
no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos telúricos, 
terremotos, terrorismo, fenómenos meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones 
o similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por hechos como los mencionados 
o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por el 
propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de 
conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal. PARÁGRAFO SEPTIMO: 
EL PROMITENTE VENDEDOR no responderá por el mal uso que se dé a los mesones de 
baños y cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos o de limpiarlos 
con ácidos o limpiadores inadecuados, ni por el inadecuado mantenimiento que EL (LOS) 
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), de las canales, bajantes y demás elementos. 
PARÁGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, EL 
PROMITENTE VENDEDOR responderá por la estabilidad de la construcción de acuerdo con 
las normas legales vigentes. Novena. –  GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos 
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notariales que se ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Pública de compraventa serán 
sufragados por partes iguales entre EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), y EL 
PROMITENTE VENDEDOR. Los gastos que demande la boleta fiscal y su registro, incluyendo el 
impuesto de registro, será por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), La 
retención en la fuente será cancelada por EL PROMITENTE VENDEDOR. Decima. –  
SERVICIOS PUBLICOS, IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.EL PROMITENTE 
VENDEDOR entregará el inmueble prometido en venta con los servicios públicos debidamente 
legalizados e instalados, Agua y Luz Eléctrica y pagará a las Empresas Públicas o privadas de 
servicios Públicos los derechos y costos necesarios para su legalización. EL PROMITENTE 
VENDEDOR se obliga a pagar el Impuesto Predial y los demás que se causen por los inmuebles 
descritos en la Cláusula Primera de este Contrato, hasta el día en que se firme la Escritura Pública 
de Compraventa. De esta fecha en adelante, será totalmente de cargo de EL (LOS) PROMITENTE 
(S) COMPRADOR (ES), todos los Impuestos, cuotas de consumo de servicios públicos y/o 
administración, tasas, contribuciones y demás que se liquiden, se reajusten o se causen. Decima 
Primera. –Mérito Ejecutivo: Las Partes declaran que este documento presta mérito ejecutivo 
para la efectividad de las obligaciones en él contenidas. Décima Segunda. –Cesión: Las Partes 
se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las obligaciones contenidas en el presente 
Contrato, sin autorización previa y por escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta 
disposición, la cesión no tendrá efectos jurídicos y por tanto no exime de responsabilidad a 
quien la haya realizado sin autorización de la otra parte. Décima Tercera. –Notificaciones: Para 
todos los efectos relacionados con este contrato y de los que se puedan derivar de este, las partes 
fijan como domicilio contractual el Municipio de Cajicá-Cundinamarca y las direcciones de 
notificación de EL PROMITENTE VENDEDOR y EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR 
(ES), serán las siguientes: 

 
Promitente Vendedor 

 
Dirección: Carrera 5 No Cajicá (Cundinamarca) 

Teléfono: 3165223930 
 
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) 
 

Dirección: ______________________________ 

Teléfono: ________________________________ 

 
 
Para constancia el presente Contrato se firma en el Municipio de Cajicá Cundinamarca a los 
________ (___) días del mes _______ del 2022, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada 
uno de ellos con destino a cada una de las Partes. 
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EL PROMITENTE VENDEDOR 
 
 
__________________________________ 
NOMBRE: JOSE VICTOR VEGA SILVA 
C.C. No. 79.159.886 de BOGOTA D.C. 
Representante Legal INCOELSA S.A.S.  
NIT 900.308.051-4 

 

 EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)  
 
 
FIRMA:   
NOMBRE: 
C . C .   
 DIRECCION: 
TELEFONO: 
MAIL: 

 

 


