ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Y DESPACHO DEL ALCALDE
DECRETON° ()59 DE 2022

( 21 JUL Ui )

“POR EL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO N° 067 DE 2009
CON RESPECTO AL AREA Y LA LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
DEL PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL N°
25126000000052147000 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE CAJICA

En ejercicio de sus facultades constitucionales, legales y reglamentarias, en
especial, las conferidas en el numeral 1° del articulo 315 Superior; el articulo 91 de
la Ley 136 de 1.994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012; la Ley
388 de 1997, el articulo 8, literal b de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo
5 de laLey 1185 de 2008; la Ley 1437 de 2011 , €l Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo
Municipal N° 021 de 2008, el Decreto N° 067 de 2009; y

CONSIDERANDO

Que el articulo 2 Constitucional prevé como fines esenciales del Estado los
siguientes:

‘(..) servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion;
facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida
economica, politica, administrativa y cultural de la Nacién: defender |a
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo. (...). Las autoridades de la Repiblica, estan
instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida,
honra, bienes, creencias, asi como garantizar el ejercicio de sus derechos y
libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de
los particulares. (...)"

Que el inciso segundo del articulo 2 Superior establece que “las autoridades de Ia
Republica estén instituidas para proteger a todas las personas residentes en
Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demés derechos y libertades, y

para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los
particulares”.

Que el articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia consagra que “Es deber
del Estado velar por la proteccién de |a integridad del espacio publico y por su
destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. Las entidades
publicas participaréan en la plusvalia que genere su accion urbanistica y reqularan la
utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun”.

Que el articulo 209 Superior preceptua: “La funcion administrativa esté al servicio

de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de 25:
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igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
mediante la descentralizacién, la delegacion y la desconcentracion de funciones.
Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica, en todos sus
6rdenes, tendra un control interno que se ejercera en los términos que sefiale la
ley”.

Que el articulo 84 de la Ley 136 de 1994 dispone que: "(...) En cada municipio o
distrito habré un alcalde quien ejercera la autoridad politica, sera jefe de la
administracién local y representante legal de la entidad territorial. EI alcalde es la
primera autoridad de policia del municipio o distrito y tendra el caracter de empleado
publico del mismo."

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 norma: "(...) Los alcaldes ejerceran las
funciones que les asigna la Constitucion, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las
que le fueren delegadas por el Presidente de la Republica o gobernador respectivo.
Ademas de las funciones anteriores, los alcaldes tendrén las siguientes: (...) d) En
relacién con la Administracién Municipal: 1. Dirigir la accién administrativa del
municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y de la prestacion de los
servicios a su cargo; (...)"

Que el articulo 93 de la Ley 136 de 1994, prescribe: “(...) ACTOS DEL
ALCALDE. El alcalde para la debida ejecucion de los acuerdos y para las funciones
que le son propias, dictaré decretos, resoluciones y las 6rdenes necesarias.

Que el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997, reglamenta lo relativo a la participacion
en la plusvalia de que trata el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia.

Que el articulo 73 ibidem. dispone que: “De conformidad con lo dispuesto por el
articulo 82 de la Constitucion Politica, las acciones urbanisticas que regulan la
utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento,
generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las
plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinara a la
defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones
encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo
urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad
urbanistica del territorio municipal o distrital”.

Los concejos municipales y distritales estableceran mediante acuerdos de caracter
general, las normas para la aplicacion de la participacién en la plusvalia en sus

respectivos territorios”.

Que el municipio de CajicaA mediante el Acuerdo Municipal N° 021 del 09 de
septiembre de 2008 autorizé la modificacién extraordinaria del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial de este municipio; ultimo que fue adoptado mediante el
Acuerdo N° 08 de 2000 y modificado, a su turno, por los Acuerdos Municipales N°
009 de 2002, N° 007 de 2004, mismos cuerpos normativos en los cuales se
establecieron hechos generadores de participacion en Plusvalia, conforme a lo
establecido en la Ley 388 de 1997.
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Que en virtud del Acuerdo N° 021 del 09 de septiembre de 2008 se expidio el
Decreto N° 067 calendado con fecha 10 de agosto de 2009; el cual establecié la
liquidacion del efecto plusvalia en el municipio de Cajica para los predios sujetos de
hechos generadores de la participacién en plusvalia, en virtud de las acciones
urbanisticas contempladas en el citado acuerdo.

Que en el Decreto N° 067 de 2009 se encuentra contenido el predio identificado con
Cedula Catastral Nimero 25126000000052147 y Folio de Matricula Inmobiliaria
Numero 176-82396, como objeto de participacion de la plusvalia por cambio en la
clasificacién del uso de SUELO RURAL A CENTRO POBLADO RURAL, el cual se
ubica en la tabla siete A (7A), registro nimero doscientos cincuenta y siete (257),
objeto seis mil setecientos noventa y uno (6791), tal como se exhibe a continuacion:

MUNICIPIO DE CAJICA

TABLA
No.7A
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA ’
HECHO GENERADOR Rural a Centro Poblado Rural H@JA
No.

ACCION URBANISTICA Acuerdo 21 de 2008

ono | objeto | No. Catastral Nombre Propieterio. | [P | Namero Documento. | Direcsin | (88 | Velor
LA
25126000000 | VARGAS * JUAN-

257 6791 052147 DEJESUS C 000019384752 PONDERO | 490 1,323,993

SA

Que la sefiora SONIA VIRGINIA PADILLA MUNEVAR, identificada con la cedula
de ciudadania niimero 52.390.745 expedida en Bogota — Cundinamarca; en calidad
de propietaria del predio identificado con el Codigo Catastral Numero
25126000000052147 y Matricula Inmobiliaria Nimero 176-82396, ubicado en la
Vereda Canelén del Municipio de Cajica, el dia cuatro (04) de marzo de dos mil
veintidos (2022), interpuso recurso de reposicion en contra del Decreto N° 067 de
2009, solicitando la correccion del drea objeto de plusvalia del predio identificado
anteriormente y consecuentemente se reliquide el valor de contribucion del efecto
plusvalia y la devolucion del mayor valor cancelado por este concepto, conforme
con el area que consta en el certificado de tradicion expedido por la Oficina de
Instrumentos Publicos de Zipaquira, el Recibo de Impuesto Predial expedido por la
Secretaria de Hacienda del Municipio de Caijica y la cartografia del Municipio,
documentos anexos a la solicitud; junto con el recibo de pago de la contribucién de

plusvalia y Paz y Salvo expedido por la Secretaria de Hacienda; recurso que fue
rechazado por extemporaneo.

Que, no obstante, considera el Despacho del suscrito Alcalde Municipal que a fin de
hacer prevalecer los aspectos materiales sobre los formales y revisando algunas de
las apreciaciones efectuadas por el solicitante sobre la rectificacion del area objeto
de plusvalia y posterior reliquidacion de la participacion en Plusvalia, este despacho
estudié las consideraciones basicas legales con respecto a la contribucién de la
plusvalia, con el propésito de salvaguardar el ordenamiento juridico y establecer si es

procedente de oficio realizar la reliquidacién del efecto plusvalia del predio citado y
contenido en el Decreto N° 067 de 2009.
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Que el articulo 78 de la Ley 388 de 1997 expresa: “(...) Area Objeto de la Participacion
en La Plusvalia. El nimero total de metros cuadrados que se considerara como objeto
de la participacién en la plusvalia serd, para el caso de cada inmueble, igual al area
total del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la
superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio ptblico
de la ciudad, asi como el drea de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén
del plan vial u otras obras publicas, las cuales deben estar contempladas en el plan de
ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen.

Que de acuerdo con el articulo 1 del Decreto N° 067 de 2009, en el cual se determina
el efecto de la plusvalia y valor de la contribucion de la plusvalia por metro cuadrado
para cada una de las zonas generadoras en el suelo rural del municipio de Cajica, para
el hecho generador por cambio en el uso de suelo de Rural a Centro Poblado Rural
en la Vereda Caneldn, se tuvieron en cuenta los siguientes datos:

EFECTO DE LA PLUSVALIA Y VALOR DE LA CONTRIBUCION POR M2, POR ZONAS Y POR HECHOS

Taﬁfa | Contribucién

Diferencia 130% ; Ahora

e SN | 3 |Caneldn 75.000 81.000 90.000 | S.000 0.3 2.700
Agropecuario a
Residencial en Centro
Poblado (cambio de uso
y mayor edificabilidad)

Que en atencién al articulo 3 del Decreto N° 067 de agosto diez (10) de dos mil nueve
(2009), se determind el valor del efecto plusvalia generado por la accién urbanistica
aprobada en el Acuerdo N° 021 de septiembre nueve (09) de dos mil ocho (2008), en
el que se encuentra incluido el predio objeto de estudio, y relacionado en la tabla siete
A (7A), registro nimero 257, objeto 6791.

Que la Secretaria de Planeacion, con base en los documentos técnicos de soporte del
Decreto N° 067 de 2009, a fin de determinar del valor de contribucién de Plusvalia del
predio identificado con Cddigo Catastral Numero 25126000000052147 y Matricula
Inmobiliaria Ntimero 176-85167; tomo los siguientes datos:

MUNICIPIO DE CAJICA o
- 2 o A L
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA e
HECHO GENERADOR Rural a Centro Poblado NG
ACCION URBANISTICA Acuerdo 21 de 2008 No.
Area Area del #
No. | e del Areas predio % Aran Av;;uo ‘MNuevo Diferenc %o Cﬁﬁb Valor Total | Contribucién
Predi I No. Catastral predic | descontab con Ceslon Nel | Refaren Avaluo de & Contribuci T de la objeto de
o L comple les afectaci as o referencia on Contribucién recaudao
a M2
to an
257 | 6791 25'253:’2;’0005 490 0 490 490 | 81.000 | 90000 | 2.000 | 030 | 2700 | 1323993 | 1.323.993

S,
7 G,

Zi

Que la Secretaria de Planeacion aplicé el mismo procedimiento para el célculo de
la liquidacion de la plusvalia para el predio identificado con Codigo Catastral Nimero
25126000000052147 y Matricula Inmobiliaria Namero 176-82396, realizando la
modificacion del area total del mismo, definiendo como nueva area ciento sesenta
y seis metros cuadrados (166M2), con fundamento en el certificado de tradicién y
libertad del predio, la cartografia del municipio y el Recibo del Impuesto Predial
expedido por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Cajicd; y a partir de esta
aclaracion determiné el area objeto de plusvalia y el correspondiente valor de la

icontec

\ c A ch Af' Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajicé - Cundinamarca - Colombia
- TEJIENDO FUTURO Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8785356 - 8837077
/) UNiBOS Con TODA SEGURIDAD Correo electrnico: contactenos-pars@caiica.qov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co S




Y

-5
|

\\\\\“_\ CAJIC Ag Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia

ALCALDIA MUNICIPAL
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contribucién a pagar, con el procedimiento aplicado en los documentos de soporte
del Decreto N° 067 de 2009, y cuyos datos corresponden a los siguientes:

No. Predio 257

Objeto 6791

Cédula Catastral 25126000000052147
Area del Predio Completo 166

Areas descontables 0

Area del Predioc con| 166
Afectacion

% Cesiones 0

Area Neta 166

Valor Contribucién M2 $ 2.700, oo
Valor de la Contribucion $ 448,200, oo

“Valor gue debera ser debidamente actualizado a IPC.

Que, de conformidad con lo anteriormente expuesto, se procedera a efectuar la
modificacién parcial del Articulo 3°, Tabla 7A, predio nimero 257, objeto 6791,
contenido en el Decreto N° 067 de 2009, en relacién con el area y la liquidacion de
la participacion en plusvalia para el predio identificado con Caodigo Catastral Numero
25126000000052147000 y folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-82396,

correspondiente al cambio de uso de SUELO RURAL A CENTRO POBLADO
RURAL.

Que, de conformidad con lo anteriormente expuesto, el alcalde municipal de Cajica,
DECRETA

ARTICULO 1°: Modificar parcialmente el articulo 3° en lo pertinente a la Tabla 7A, N° de
predio 257, objeto 6791 del Decreto N° 067 de 2009, la cual quedara de la siguiente manera:

MUNICIPIO DE CAJICA e
: TABLA
# No.7 A
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA e
HECHO GENERADOR Rural a Centro Poblado Rural 5
HOJA
No.
ACCION URBANISTICA Acuerdo 21 de 2008
B Qbjeto No. Catastral . "mehm'. e Propietario J?:)ng i ~N&mwbcwmemo Direccidon Ama Valqr_ ;
Predio ) ) N0, Laias A bl i ..P : o ED e[ R e I . s 4 Nﬂa Contribucién
25126000000 | VARGAS * JUAN- LA
257 6791 052147 DE-JESUS C 000019384752 PONDEROSA 166 448,200

PARAGRAFO 1. El Valor de la contribucion del efecto plusvalia, que se liquida en el
presente articulo debe ser actualizado conforme con el indice de Precio al Consumidor
(LPC.), desde la fecha de notificacién del Decreto N° 067 de 2009 y hasta el momento del
pago, en atencion al paragrafo 2 del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 2. La modificacién parcial de que trata el presente articulo se refiere tnica y
exclusivamente al predio nimero doscientos cincuenta y siete (257), objeto seis mil
setecientos noventa y uno (6791), identificado con el Cddigo Catastral Numero
25126000000052147000 y Matricula Inmobiliaria Nimero 176-82396, el cual integra la tabla

siete A (7A), correspondiente al articulo 3 del Decreto N° 067 de 2009. En lo demas el tenor
del articulo se mantiene incélume.
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25126000000052147000 y folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-82396, contenido en
el Decreto N° 067 de 2009; que se encuentra en la tabla siete A (7A), nimero de predio
doscientos cincuenta y siete (257), objeto seis mil setecientos noventa y uno (6791); el cual
fue objeto de liquidacién de la plusvalia, en un &rea total de ciento sesenta y seis metros
cuadrados (166M2), de conformidad con el certificado de tradicion y libertad, el recibo de
pago del impuesto predial y la cartografia del Municipio de Cajica.

ARTICULO 3°: REMITIR copia del presente acto administrativo, a la Secretaria de
Hacienda para lo de su competencia-

! ARTICULO 2°. Modificar el area total del predio identificado con el Cédigo Catastral Numero

ARTICULO 4°: VIGENCIA el presente Decreto rige a partir de su publicacion y deroga todas
las disposiciones que le sean contrarias. K/

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

[59) [

1

Dado en la Alcaldia Municipal de Caijica, a los () dias del mes de
del afio Dos Mil veintidés (2022).

RODRIGUEZ
\)
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
5 Dra. Constanza Cafdn Carian. A - Asesores Juridicos Externos
Hlaboro: Dr. Sadl David Londofio Osorio. O,C_\ f(;-‘ Secretaria de Planeacion.

Arq. Julieth Andrea Mufioz Lépez Directora Desarrolio Tfi;’nr:orlal
Revisd:
Dr. Sadl Orlando Ledn Cagua SAUL LEON ESTUDIO JURIDICO S A S. - Asesor Juridico Despacho del Alcalde
Aprobé: Ing. Cesar Augusto Cruz Gonzalez Secretario de Planeacion
Los firmantes, manif IS eXpI e que hemos iado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes,

lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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