la valla de inicio del tramite.
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cuerdo 16 de 2014, y

0 EDUARDO GOMEZ CASTRO identificado co
como apoderada,

radica ante este despacho |a

de “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA PARA VIVIENDA MULTIFA

COMERCIO GRUPO II”, bajo el radicado No. 12672-2019 y ex

en uso de sus facultades en ¢

S0

L
iente abierto No. 25126-0-19-

EN

AR

lsp

Nna

DA

tA

ecial

edula
licitud
AR Y
0328,

respecto del predio ubicado en la calle 7 No, 3 - 62 Lote 2, sector urbano de Cajica, identificado con ¢l folio

de matricula inmobiliaria 176-74395, y nimero Catastral 01-00-0151-0038-000 de propiedad de G
CONSTRUCTORES $.A.S., sociedad identifi cada\con NIT 901.083(803-1, representada legalmente

3 & G
porel

sefior ALVARO GUZMAN MONZON identificado qon Cédula de Ciudadania No. 79.356.877 de BOGOTA.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en |a le
de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y démas normas y reglamentos nagia
y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de
Basico de Ordenamiento Territorial dei Municipio

y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004
en suelo URBANO, Actividad DESARROLLO - RESIDENCIAL.

Que mediante memorial radicado con No. 13165-
del requisito establecido en el paragrafo 1° del arti

Que la radicacion inicial fue complementada medi
radicado No. 15634-2019, para efectos de concret

Que el proyecto cuenta con una viabilidad otorgad

E.S.P. bajo el No. EC-VSP-005-2020, expedida con fecha 05 de di
VIABILIDAD AL PROYECTO bajo las siguientes ¢
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

WALIDAD GBRA NUEVA. LISO VIVIENDA

e OBRA A REALIZARSE: Vivienda y Comercio.

» N° DE UNIDADES: Cuarenta (40) unidades de vivienda, tres (03) locales comerciales y un (01)
punto para zonas administrativas. '

Que la viabilidad de servicios cuenta con una vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha de aprobacion,
21 de septiembre de 2020 y solo es valida para el nimero de unidades y reas descritas. En caso de
presentarse algin incremento en estas cantidades debera realizar un nuevo tramite para las unidades y/o
areas adicionales.

Que el proyecto fue objeto de acta de observaciones y correcciones No 478 DEL 15 DE OCTUBRE DE
2019 por parte de la Direccion de Urbanismo de la Secretaria de Planeacion, la cual fue debidamente
notificada el dia 07 DE NOVIEMBRE DE 2019 al sefior ALVARO GUZMAN MONZON identificado con
Cédula de Ciudadanfa No. 79.356.877 de Bogota.

El predio objeto de licencia se encuentra ubicado en SUELO URBANO TRATAMIENTO DE
DESARROLLO, AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS, cuya norma segtin el Acuerdo 16 de
2014 permite construcciones hasta de cinco (5) pisos en vivienda multifamiliar, conforme a la ficha NUG-U-
05, y para la cual aplica: el indice de ocupacién maximo permitido del sesenta por ciento (60%) del
area nela urbanizable y el indice de construccién méaximo permitido de trescientos por ciento (300%)
del area neta urbanizable.

Que el predio objeto de licenciamiento se encuentra a Paz y Salvo por conéepto de la participacion en la
Plusvalia conforme al hecho generador establecido en el decreto 077 de 2015, por el cual se liquidé el

~ efecto plusvalia en el municipio de Cajica.

R 2 '5;;_ I \ CAJICA= Correo electronico: contactenos-pars@caica.qov.co - PAgina web: www.cajica,gov.co

Que en relacion a las reas de compensacion para SUELO VIP A COMPENSAR, del 20%, porcentaje
sobre el &rea Util de vivienda de interés prioritario exigido en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 del
Sector Vivienda, Ciudad y territorio (Compilo el Decreto 075 de 2013) conforme a lo establecido en forma
especial en los articulos 2221511 y 2.22.1.5.3.4, el primero de los cuales genera la obligacion como
cafga local del urbanizador y el segundo faculta para la compensacion en dinero destinado a la cuenta
fondo, la cual corresponde a un area de 192,87 M2, obligacion que se efectuara mediante compensacion
segun lo plantea el solicitante en el plano arquitectonico A01 de 07, para lo cual se procedera a realizar el
respectivo avalué de compensacion conforme a lo sefialado en las normas legales y reglamentarias
aplicables a este tipo de compensacion. :

Que en relacion con los términos de la actuacion administrativa es importante sefialar que, mediante
Resolucion N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de Planeacion municipal de
Cajica, suspende los términos para la revision, estudio y expedicion dentro de los tramites administrativos
de solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el dia 16 de diciembre 2019 inclusive,

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Caijica - f)undinamarca - Colombia {@"‘u %
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077 i&o?iae :
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hasta el 31 de diciembre de 2019 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015
modificado por el Decreto 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha rgsolucion.

Que de igual forma, mediante Resolucién N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, la Secretaria de
Planeacion municipal de Cajica, suspende los términos sefialados en el Decreto 1077 de 2015 modifi¢ado
por el Decreto 1203 de 2017 para la revision, estudio y expedicion deptro de los trémites administratjvos de
solicitudes de licencias urbanisticas y otras actuaciones, desde el 16 de enero 2020 inclusive, hasta el
dia 07 de febrero de 2020 inclusive.

Que es de publico conocimiento la decision del Gobiemno Nacional adoptada a través de la Resoluciop No
385 del 12 de Marzo de 2020 el Ministerio de Salud y Proteccién Sogial procedio a declarar la emergencia
sanitaria por causa del coronavirus COVID 19, |y en forma posterior la Declaratoria del estad¢ de
Emergencia Econémica, Social y Ecolégica en toda el Territorio Nacional derivado de la situacion d

[51]

Salud por la pandemia del Covid 19 conforme al Decreto 417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud dg los
cuales se dictaron normas con fuerza de ley en reij]cif)h con las actuaciones administrativas que adelantan
los ciudadanos ante las entidades del Estado, ante lo cual la Admiristracion Municipal expidio el Degreto
No 061 del 18 de Marzo de 2020 mediante el cual suspendid los términos de las actuaciones administrativas
adelantadas ante las dependencias del Municipio, entre las que se encuentran las relacionadag cpn la
expedicion de licencias urbanisticas en todas sué alases.

Que el Gobiemo Nacional a través de la Resolucion No 385 del 12 de Marzo de 2020 del Ministerio de
Salud y Proteccion Social procedio a declarar la emergencia sanitaria por causa del-coronavirus CQVID 19,
y en forma posterior la Declaratoria del estado del Emergencia Econdmica, Social y Ecologica en todo el
Territorio Nacional derivado de la situacion de Salud por la pandemia del Covid — 19, conforme al Decreto
417 del 17 de Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron nofmas con fuerza de ley en relacion con
las actuaciones administrativas que adelantan los ciudadanos ante las entidades del Estado, as| mismo
adopto6 una serie de medidas para conjurar la crisis ocasionada por dicha situacion.

Que con ocasion de la declaratoria de emergencia sanitaria antes indicada la administracion Municipal
profiri6 el Decreto No. 061 del 18 de Marzo de 2020 por medio del cual ordent la suspension de los t'erjﬁinos
procesales en todas las actuaciones adelantadas ante la admiIisiracibn municipal, medida que fue
levantada para los tramites de la Secretaria de Planeacion conformg a lo sefialado en el Decreto Munjcipal
No. 83 del 15 de Mayo de 2020 expedido con base en la autorizacion legal contenida en el DecretoNg. 636
del 6 de Mayo de 2020 proferido por el Gobierno Nacional.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el dgsarrollo
en referencia, esta Secretaria procedio a efectuar |a citacion a los vecinos colindantes del predio objgto de
solicitud de licencia, mediante oficios entregados con fechas de notificacion del 26 de agosto y 04 de
septiembre de 2019, a las direcciones indicadas por el interesadlo, para informar a terceros sobre la

@ |

icontec
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iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica, respecto de lo cual
s presentaron tres solicitudes por terceros que no contienen objecion alguna al tramite segun radicado con
No. 17817-2019 de fecha 04 de septiembre de 2019 del sefior PAULO CESAR MURILLO, radicado con No.
17839-2019 de fecha 04 de septiembre de 2019 de la sefiora NANCY GOMEZ y radicado con No. 18499-
2019 de fecha 13 de septiembre de 2019 de los sefiores JOSE VICIENTE SASTRE OSPINA Y OLGA
PATRICIA ZIPAQUIRA, pues no ftienen referencia alguna con el proyecto urbanistico objeto de
licenciamiento. En dichas solicitudes, las cuales reposan en el presente tramite, coincide la solicitud al
constructor de responder por las posibles averias a sus propiedades que se puedan ocasionar con el
desarrollo de la obra, sin embargo, cabe aclarar que dicha responsabilidad civil se traduce en una obligacion
del constructor responsable, de levantar las respectivas actas de vecindad en forma previa al inicio de abra,
la cual queda impuesta al titular de la licencia en la parte resolutiva del presente acto administrativo.

Que con anexo de fecha 17 de febrero de 2021, se procede a radicar la respuesta al ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 478 de 2019 dando cumplimiento total a la misma.

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la ejecucion
de las obras, estas obligaciones seran impuestas al fitular de la licencia en la parte resolutiva del presente
acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de las
obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de construccion.

Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la respectiva
autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18 del
Decreto Municipal 141 de 2014.

Que el proyecto debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017
en relacion con la supervision técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los términos que
sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y obtener el
permiso técnico de ocupacion en la forma sefialada en las normas legales vigentes.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fij6 el Impuesto de Delineacién y
Construccion, por la suma de CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL TRESCIENTOS PESOS M/CTE. ($ 199.297.300,00), segin preliquidacion N° 041 de fecha de
expedicion 19 de marzo de 2021, la cual fue debidamente notificada por correo electronico el dia 06 de
abril de 2021 al correo registtado y autorizado para notificaciones  electronicas:
julio_gomez78@hotmail.com.

Que segun factura No. 2021000089 de fecha de emision 13 de abril de 2021 se liquido el Impuesto de
Delineacion y Construccion en la Secretaria de Hacienda Municipal, mediante pago verificado y realizado
en el banco DAVIVIENDA de fecha 10 de mayo de 2021, por un monto de CIENTO NOVENTA Y NUEVE
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS PESOS M/CTE. ($ 199.297.300,00).

Direccion: Calle 2 No, 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
5 Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
CAJICAZ Correo elecironico: contactenos-pars@ecaiica.gov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
4 TEHENDO FUTURO




RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE

En mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretari

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “LICENCIA DE CONSTRUCCIO
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CONSTRUCCION MQDALIDAD OBRA NUEVA, USO VIV]
MULTIFAMILIAR Y COMERCIO GRUPQ (I

a de Planeacion Municipal de Cajica,

VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO GRUéO II”, bajo el ra'ricado No. 12672-2019 y exp

abierto No. 25126-0-19-0328, respecto del predio ubicado en la calle
Caijica, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-74395,
000 de propiedad de G & G CONSTRUCTORES
representada legalmente por el sefior ALVARO GUZMAN MONZON i
No. 79.356.877 de BOGOTA. :

PARAGRAFO: El proyecto debera contar con un supervisor técnico
los fines establecidos en la ley 1796 de 2016, o lan

ARTICULO SEGUNDQ: La licencia otorgada en el articulo ante
condiciones especiales:

3 9

3.1. PLANOS ARQUITECTONICOS: son siete (7) planos, numerados asi: A-01 de 07; A-02
A-03 de 07; A-04 de 07; A-05 de 07; A-06 de 07 y A-07 de 07

Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de |12

vigencia de la presente Resolucion. L
LISTADO DE PLANOS APROBADOS CON EL PRESENTE
adoptados Unicamente para el presente tramite de obra
relacionados asi:

S.A.S., sociedad

ndependiente en los términos

orma que la adicione, madifique o sustituya.

MODALIDAD OBRA NUEVA

7 No. 3 - 62 Lote 2, sector urba
y numero Catastral 01-00-0151-
identificada con NIT 901.083.8
dentificado con Cédula de Ciud

rior, estara sujeta a las sigu
ejecutoria de la presente Resa
La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los Gltimos treinta (30) di

TRAMITE: Total planos aprob
nueva, son veintidés (22) p

EN

5 OF 12

DA

PARA
pdiente

de
38-
341,

adania

para

entes

lugion.
as de

ados y

n0s,

de 07;

3.2. PLANOS ESTRUCTURALES: Son quince (15) planos, numerados asi: E-0.0; E-1.1; E1.2; E-

f \ CAJICA=
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1.3; E-1.4; E-1.5; E-1.6; E-1.7; E-1.8; E-3.1; E-3.2, E-3.3; E-3.4;[E-3.5 Y E-5.1
4. Caracteristicas basicas del proyecto:
B
4 Y
Area ] . |
lote  [1205,85 _ FICHANORMATIVA 0/ || Area Construida Comercio Total
3 : - Comercio
£ Tratamiento Desarrollo I.__-I_kmﬁ'],’i. Laqaiz Local3 | [| |
Area Neta : '
Urbanizab
le 1.205,45 Area Actividad | Comercio y Servicios 204,70 - 104,70
Area ; 2
Cesién 241,09 b 3 | . NUG-U D05 182,20 172,75 | 354,95
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RESOLUCION '"POR LA CUAL SE OTORGA LICENGIA DE CO! N MODALIDAD OBRA NUEVA, USO vivi
MULTIFAMILIAR ¥ ©C oir
Tipo A
20%
Comercio Grupos | y
Area Util | 964,36 Uso Principal 1l Piso 3 = - LS
| Suelo para Uso Vivienda
| VIP 20% 192,87 Compatible (Multifamiliar) Piso 4 . - - -
A
Piso 5 5 =t
*Area cesién tipo A y suelo VIP Subtotale
aplicable para compensacion 5 204,70 182,20 172,75 559,65
‘ A5 Areaa Total
Piso / ¥ Area Construida Viviendas Viviendas
Espacio
Apto 1 Apto 2 Apto 3 Apto 4 Apto 5 Apto 6 Apto 7 Apto 8 Apto 9 Apto 10
Pisol | 50,70 57,30 50,00 76,50 73,50 - g a - 308,00
Piso2 | 50,70 57,30 50,00 76,50 73,50 £ . 2 " 308,00
Pisn 3 50,70 57,30 50,00 76,50 73,50 71,00 72,90 66,60 80,00 73,30 671,80
Piso 4 50,70 57,30 50,00 76,50 73,50 71,00 72,90 66,60 80,00 73,30 671,80
_Piso 5 50,70 57,30 50,00 76,50 73,50 71,00 72,90 66,60 80,00 73,30 671,80
Subtotale )
5 253,50 286,50 250,00 382,50 367,50 213,00 218,70 199,80 240,00 219,90 2.631,40
, ; Total P.F +
Piso / Area Construida Dotacién Comunal - CESION TIPO B [15-* Circulaciones y Puntos Fijos Circulaciones
Espacio Sala Admin
: Reunion istraci Planta y Total Circulacione | Punto Fijo
Porteria es Servicios on Dto Dotacion Piso s 1 Punto Fijo 2
Piso 1 24,90 32,50 16,80 9,20 8,60 92,00 Piso 1 20,10 21,20 17,10 58,40
Piso 2 = £ Piso 2 18,15 28,20 17,10 63,45
Piso 3 ¥ o 3 2 o & Piso 3 23,50 11,30 17,10 51,90
Piso 4 - - 5 3 # i Piso 4 23,50 11,40 T30 52,00
JPiso 5 15 S 3 = 3 5 Pisos | 25,50 1140 17,20 = 52,00
Subtotale ] Subtotale
5 24,90 32,50 16,80 9,20 8,60 92,00 5 108,75 83,50 85,50 277,75
ARFA TOTAL CONSTRUIDA X AREA LIQUIDABLE ;
Piso / Total Total Total Piso / 4
£ Semisota | Comer Total Dotac | Total P.F Total s Total Total Total AREA TOTAL
Fesy no  cio Vivienda | ion + Areas Comercio | Vivienda | Vivienda | LIQUIDABLE

"
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MULTIFAMILIAR ¥ COMERCIO GRUPO|II"
Constiat i |. | Cireulacio | Construid | Construi || %
das ° ‘ Comer 4 8 nes as das i o . !
- cio Vivienda 1 || Comercio | Vivienda | Dotacidn
Semisota ' Semisota
no 1.034,40 1.034,40 no 1.034,40
Piso 1 204,70 | 308,00 92,00 |58,40 663,10 Piso 1 204,70 308,00 92,00 604,70
Piso 2 354,95 | 308,00 ? " 63,45 726,40 Piso 2 354,95 308,00 - 662,95
Piso 3 - 671,80 - 51,90 723,70 Piso 3 671,80 = §71,80
Piso 4 - 671,80 - 52,00 728,80 Piso 4 - 671,80 = &§71,80
Piso 5 - 671,30 - 52,00 728,80 Piso 5 - 671,80 - 671,80
Subtotal . Total Piso
Pisola5 | 1.034,40 559,65 2.631,40 92,00 |277,75 3.560,80 la5s 559,65 2.631,40 92,00 3.283,05
3 . ; % B F 9 % o -
. 3 i i 3 : | |
PRt = it 1 P 1 .
Gl oy § . DI DR 4 TOTAL - |
OCUPACION CONSTRUCCION L
- ; = r ¥ iy :
R : 7 i 3
% % % %
% Norma | Propuesto | Norma | % Propuesto | Norma | Propuesto Privados Visitantes 57
Viviendas
70% 55% 300% 295% 5% 8%, { 1/ Viv 40 1/4 Viv 10 o
Area L] '
| Normativ Area Area Area | Area
ekl Propuesta | Norma | Area Propuesta | Norma Propuesta Privados Visitantes S
Comercio
843,82 | 663,10 |°> '6;6’3 356080 | 6027 | 92,00 | § e 200" | 4100 m2 i3 7
capacit 1.0 I
a Hace parte de los parqueaderos de
I - I
Area Construida en Area Construida I.C. Area Dotacién } visitantgs | 3
Primer Piso {Pisos1as) Camunal
| Corresponden al 2% del total de los parqueaderos. Minimo 1 (Decfetd 538 de 2005)
5. Responsable de planos y disefios del presente tramite, relacionados a continuacion:
- Responsable del disefio y planos arquitectonicos: el arquitecto OSCAR ANDRES |ARIAS
: ESPINOSA, identificado con cédula de Cludadania No 80(809.346 de Bogota y con matricula
: profesional N° A20912012-80809346 CPNAA.

i |
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- Responsable de los disefios y planos estructurales y de elementos no estructurales: el
ingeniero civil IVAN DARIO BERNAL MEDINA, identificado con cedula de ciudadania
1.052.404.786 de Duitama y con matricula profesional N° 25202-430695 CND.

- Responsable del estudio de suelos: el ingeniero civil ALFONSO URIBE SARDINA, identificado
con cedula de ciudadania 79.154.597 de Bogota y con matricula profesional N° 25202-20489 CND.
Revisor independiente de los disefios estructurales: el ingeniero civil LEONARDO ROMEROQ,
identificado con cedula de ciudadania N° 79.969.639 de Bogota y con matricula profesional N°
25202-097959 CND.

Constructor responsable: el ingeniero civil ALVARO GUZMAN MONZON identificado con Cédula
- de Ciudadania No. 79.356.877 de Bogota y con matricula profesional N° 25202-41772 CND.

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las siguientes
normas generales y especificas de conformidad con lo establecido en ¢l Acuerdo 16 de 2014.

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A. El area correspondiente a las cesiones tipo A que hacen parte de
la presente licencia, corresponde a la sefialada en cuadro de areas donde se plantea la entrega de un area
equivalente al 20% del area neta urbanizable de DOSCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO NUEVE
METROS CUADRADOS (241,09 M2), la cual cumple con la norma establecida en el articulo 96 para
‘desarrollos por construccion, del Acuerdo 16 de 2014 del Municipio de Cajica.

Que en el plano arquitectonica A01 de 07, en relacion con las 4reas de cesion tipo A, se plantea la entrega
de un area de DOSCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO NUEVE METROS CUADRADOS (241,09 M2)
a compensar en dinero, para lo cual se procedera a realizar el respectivo avalué de compensacion por parte
de la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, conforme a las normas legales y reglamentarias,
en especial el Decreto Municipal 067 de 2016, Decreto Municipal 067 de 2017 y normas que lo adicionen,
modifiquen o sustituyan. El cumplimiento de la obligacion de cesion debera estar cumplida para el momento
de la radicacion del permiso de enajenacion y venta de inmuebles, con el cumplimiento del articulo
2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015. -

NORMAS SOBRE PORCENTAJE DE DESTINACION A VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO. Toda
vez que el proyecto es sujeto de la obligacion de destinar un porcentaje equivalente al veinte por ciento
(20%) del area util residencial para el cumplimiento del porcentaje de destinacion a Vivienda de Interés
Prioritario — VIP conforme a lo exigido en los articulos 2.2.2.1.5.1.1 y 2.2.2.15.34 del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y territorio (Compilo el Decreto 075 de 2013), el primero
de los cuales genera la obligacion como carga local del urbanizador y el segundo faculta para la
compensacion en dinero destinado a la cuenta fondo, en el plano arquitecténico AO1 de 07 el solicitante
plantea la entrega de un area de CIENTO NOVENTA Y DOS PUNTO OCHENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (192,87 M2) a compensar en dinero, para lo cual se procedera a realizar el respectivo avalud
de compensacion conforme a lo sefialado en las normas legales y reglamentarias aplicables a este tipo de
compensacion. : :

Direccion: Calle 2 No, 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
. Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57-+1) 8795356 - 8837077
c AJICA= Correo electronico: contactenos-pars@caiica.gov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co

Y JHIDOS CON TODA SEGURIDAD



!.
MERCQ O.N, 1 8 8 DE 2021 PAG |

INICIPAL
ICA®

ALCALDIA M
DE CAJ
DE PLANEACION

CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA. USO VIVIENDA
COMERCIO GRUFPO "

SECRETARIA
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ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE: Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos
se indican en la presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y culminacior

proceso de desarrollo por urbanizacion:

que
del

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi co
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elgmentos constitutivos del espac
publico.
b. Queda a cargo del urbanizador responsable de la construcgion, la obligacion de ejecutar
redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a
planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos domiciliarios, de conformid
con lo establecido en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.
¢. Mantener en la abra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
la autoridad competente. '
d. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida mediante la
normas urbanisticas, arquitecténicas y de construccion deIﬂnidas para dicho caso, dand
cumplimiento en todo caso a las normas Iegaiefs vigentes en la materia.
e. De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o la
normas que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular de |
licencia debera instalar antes del inicio de ¢ Ialquier obra un aviso durante todo, y mantenerl
durante el termino de ejecucion de éstas, que cumpla con las dimensiones establecidas en
' citado articulo, localizado en un lugar visible desde la via publica mas importante sobre la ¢
tenga frente o limite el desarrollo o construccidn objeto de la licéncia.
f. Antes de iniciar las obras se debera presentar para aprobacion ante la autoridad munic
competente, la propuesta técnica del Plan de Manejo de Transifo, la cual debe incluir estrateg
alternativas y actividades necesarias para minimizar el impacto generado a las condicio
habituales de movilizacion y desplazamientos
obra. Dicha propuesta debera tener en cuenta
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nes
de los usuarios de las vias, por la ejecucion de |
lo establecido en la Ley 769 de 2002, la Resolugion

1050 de 2004 del Ministerio de Transporte y e
g. Realizar los controles de calidad para los (
estructurales que sean sefialados en las norm
lugar a los mismos conforme a las disposicion
h. Instalar los equipos, sistemas e implementa
373 de 1997 o las normas que la adiciones, m
I. Dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1
con la supervision técnica independiente dura
sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano d
el certificado técnico de ocupacion emitido por
las actas y el certificado a la Secretaria de PI:
control urbano de las obras.
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j- Una vez concluidas las obras debe obtener la autorizacion de ocupacion de inmuebles de
conformidad a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 o las normas que la
modifiquen o sustituyan, con el fin de verificar la ejecucion del proyecto.

~ k. El titular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de esta y

respondera por los perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las
obras.

I. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o el municipio en ejercicio de sus competencias.

m. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o
autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion del proyecto y que no son objeto de
autorizacion con el otorgamiento de la presente licencia.

n. Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en especial
aquellas relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de transito,
actividades de enajenacion de inmuebles, entre otras que sean establecidas en las normas legales
y reglamentarias.

0. Dar cumplimiento a lo establecido por el Ministerio de Salud y Proteccion Social'ba}o la
Resolucion No. 000682 del 24 de abril de 2020, “Por medio de la cual se adopta el protocolo de
bioseguridad para el manejo y control del riesgo del Coronavirus COVID-19 en el sector de la
construccion de Edificaciones.

OTRAS NORMAS

AT
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Sismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
constructor, por lo tanto en los proyectos arquitectonicos que se disefien el proyecto aprobado
mediante la presente Resolucion, se debe dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia

" establecidas en el decreto 926 de 19 de marzo de 2010, por medio del cual se establecen los
requisitos de caracter tecnico y cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10, modificado
por el decreto 2525 de 2010.
Se debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017 en
relacion con la supervision técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los términos
que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.
Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras,
con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua,
drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel
local y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del
aseo del Municipio. '
Servicios, seqguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad, confort, asi como los de otros
servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son
responsabilidad del constructor.

- Reglamento técnico de las instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las distancias de
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seguridad y zonas de servidumbre, que debeqi tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de
las autoridades de planeacion en la aproba¢ién de proyectos que se disefien en zonas donde
establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

i
: _| . A
PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia debera abtener ante la Secretaria de movilidad

Municipal la respectiva autorizacién del estudio de impacto de tréiﬂsito y demanda en los térmiho*; del
numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal No 141 de 2014.

|
!
PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento
de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de

2016 o las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan. 4 =

ARTICULO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA, El derecho a ejecutar la licencja en
la forma prevista en el plano oficial de la parcelacion. Una vez regis!r_ada la escritura de constitucion de la
parcelacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira en la cual se determinen las
areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su Iocali:zacibn y linderos, el derecho a iniciar
ventas del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de la radicacion de los

documentos a que se refiere el articulo 71 de la Leyz 962 de 2005, moiliiﬁcado por el articulo 185 del Decreto
ley 019 de 2012. ' 'l
El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a las normas
vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente. i
] f
El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edifﬁcaciones que pueden ser levantadas,
con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior,
a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas. Los demas que se
desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES, Se pérmite la construccion de casetas de

o ) 1. ;
ventas y edificaciones modelo Temporales, las cuales deben ser construidas dentro del paramento de
construccion y retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo. ]

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 dq 2015 la expedicién de la prejnte

licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del precﬁio ni sobre la titularidad de su do
ni sobre las caracteristicas de su posesion. ; [

i,
ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante bien sea
directamente o a través de sus apoderados debidamente constituidos, por conducto de su Representante

Legal, en caso de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla por avisg de
conformidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, ‘

inio
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ARTICULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una vez quede
ejecutoriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente resolucion

ARTICULO DECIMO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en
relacion con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicién
(RCD) en los términos sefialados en la Resolucion No.472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de
Ambiente y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de 'reposicic'm ante la
Secretaria de Planeacion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual debera ser

interpuesto dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, conforme a
los articulos 76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 CP.Ay C.A.

~ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
110 JUN 2021

Dada én Cafich, /a |08 et it s ri s

Q/{Psqﬁk m\@ggmz O%ZALEZ;

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO . FIRMA CARGO Y AREA
Roviso¥ | Arq. NESTOR ADRIAN HOYOS DIAZ /ﬁ@w Arquitecto - Contratista
Revisor Ing. SERGIO NICOLAS MORENO e e )
Estructural SANCHEZ / ﬂ s )Z-r__._ £l Ingeniero - Contratista
Revisé y Arg. DIANA MARCELA RICO i 7 4 Directora de Desarrollo
Aprobd NAVARRETE /Dl J Territorial
Revisd y Ing. CESAR AUGUSTO CRUZ Secretario de Planeacion
Aprobé GONZALEZ Municipal
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado e ente acto administrativo, y por
encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su
firma bajo nuestra responsabilidad.
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|
NOTIFICACION RESOLUCION 188 EXPEDIFNTE 19-0328
1 mensaje . |

] I e
Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co> | 10 de junio de 2021, 14:59
Para: julio_gomez78@hotmail.com, arg.ariasespinosa@gmail.com '
Cco: Diana Marcela Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>

Por medio del presente me permito notificar la resolucion N2 0188 del 10 del mes de junio del afio 2021,
proferida dentro del tramite administrativo No 25126-0-19-0328 que contiene la solicitud de licencia de
construccién,modalidad obra nueva, la cual se adjunta, informéndole que usted cuenta con 10 dias habiles
contados a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacién para interponer los recursos que
proceden contra dicha decision, asf mismo Je solicitamos dar respuesta de confirmacién al recibido del

presente email. !

En caso que usted desee renunciar a los términos de ejecutoria del qtto administrativo que se notifica debe
proceder mediante respuesta al presente email manifestacién expresa en tal sentido.

La presenté notificacién se efectGa por medios electrénicos teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo
56 de la ley 1437 de 2011 CPACA y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de

comunicaciones y/o notificaciones. !

-Por favor acercarse a Secretaria de Planeacion para hacer entrega de los pjanos y la resolucién en horario de 8:00am a
12:45 pm 7

Daniel Montario Nieto
Contratista |
Secretaria de Planeacion
Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Cajica
Tel: (571) 8837353
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