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“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA
NUEVA, VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA, PARA EL LOTE No.22
PARCELACION TANURIN, P.H.”

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus
facultades en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469 de
2010, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 16 de 2014 y

CONSIDERANDO

Que el dia 17 de octubre de 2019, la sefiora DIANA SOFIA CARDENAS CANON,
identificada con cédula de Ciudadania No. 1.070.007.627 expedida en Cajica, obrando en
nombre del propietario, radica ante este despacho la. solicitud de LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, VIVIENDA UNIFAMILIAR
AGRUPADA, PARA EL LOTE No.22 PARCELACION TANURIN, P.H., bajo el radicado
interno nimero 20749-2019 y expediente con nimero de radicacion 25126-0-19-0559,
respecto del predio ubicado en la VEREDA CANELON, PARCELACION “TANURIN” P.
H. LOTE No. 22 con matricula inmobiliaria 176-155458, y codigo catastral 00-00-0005-

0760-000 en mayor extension, de propiedad del sefior ANDREY ALEXANDER
GONZALEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de Ciudadania No. 11.276.541
expedida en Cajica.

Que la solicitud presentada cumple con los requisitos establecidos en el Decreto 1077 de
2015yenlalLey 388 de 1997, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos
nacionales y municipales vigentes en la materia.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision
general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado
mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de

2002, 007 de 2004, 21 de 2008”, el proyecto se encuentra en suelo RURAL — CENTRO
POBLADO “EL PRADO”.

Que se encuentra acreditada la publicacién de la foto valla de inicio del tramite conforme
a radicacion No. 21764-2019 del 06 de noviembre de 2019, asimismo obra en el tramite
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administrativo la comunicacién en relacién con la solicitud arriba mencionada, a los
vecinos colindantes interesados con fecha de notificacién 18 de septiembre de 2020.

Que mediante Resolucién N° 878 expedida el 09 de diciembre de 2019, la Secretaria de
Planeacion municipal de Cajica, suspende los términos para la revision, estudio y
expedicion dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas
y otras actuaciones, desde el dia 16 de diciembre 2019 inclusive, hasta el 31 de diciembre
de 2019 inclusive, de acuerdo a lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015 modificado por
el Decreto 1203 de 2017, y la parte motiva de dicha resolucion.

Que de igual forma, mediante Resolucién N° 0001 expedida el 16 de enero de 2020, la
Secretaria de Planeacién municipal de Cajica, suspende los términos sefialados en el
Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 1203 de 2017 para la revision, estudio y
expedicion dentro de los tramites administrativos de solicitudes de licencias urbanisticas
y otras actuaciones, desde el 16 de enero 2020 inclusive, hasta el dia 07 de febrero de
2020 inclusive.

Que el Gobierno Nacional a través de la Resolucion No 385 del 12 de Marzo de 2020 del
Ministerio de Salud y Proteccion Social procedié a declarar la emergencia sanitaria por
causa del coronavirus COVID 19, y en forma posterior la Declaratoria del estado de
Emergencia Econdmica, Social y Ecolégica en todo el Territorio Nacional derivado de la
situacion de Salud por la pandemia del Covid — 19 conforme al Decreto 417 del 17 de
Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron normas con fuerza de ley en relacion
con las actuaciones administrativas que adelantan los ciudadanos ante las entidades del
Estado, asi mismo adopté una serie de medidas para conjurar la crisis ocasionada por
dicha situacion.

Que con ocasién de la declaratoria de emergencia sanitaria antes indicada la
administracion Municipal profirié el Decreto No 061 del 18 de Marzo de 2020 por medio
del cual ordeno la suspension de los términos procesales en todas las actuaciones
adelantadas ante la administracién municipal, medida que fue levantada para los tramites
de la Secretaria de Planeacién conforme a lo sefialado en el Decreto Municipal No 83 del
15 de Mayo de 2020 expedido con base en la autorizacion legal contenida en el Decreto
No 636 del 6 de Mayo de 2020 proferido por el Gobierno Nacional.

Que la administracién Municipal profirié el Decreto No. 159 del 28 de diciembre de 2020
por medio del cual ordené la suspension de los términos procesales establecidos en el
decreto unico 1077 de 2015 aplicable a los tramites administrativos relacionados con la
revision, estudio y expedicion de las licencias urbanisticas, otras actuaciones y adopcion
de planes parciales radicados ante la secretaria de Planeacion y los que sean radicados
a partir del 28 de diciembre 2020 hasta el dia 19 de enero del 2021.
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Que el proyecto cuenta con disponibilidad de servicios publicos expedida por la Empresa
de Servicios Publicos de Cajica segiin EPC-VSP-089-2016 del 20 de diciembre de 2016,
mediante la cual se OTORGO VIABILIDAD AL PROYECTO bajo las siguientes
condiciones:

o OBRA A REALIZARSE: 33 unidades de vivienda unifamiliares y una zona comun.

o N° DE UNIDADES APROBADAS: 26 unidades de vivienda unifamiliares y una

zona comun en EPC-VSP-006-2014.
e N° DE UNIDADES ADICIONADAS: 7 Unidades de vivienda

La viabilidad de servicios cuenta con una vigencia de dos (2) afos a partir de la fecha
de aprobacién, 20 de diciembre de 2016 y solo es valida para el nimero de unidades y
areas descritas. En caso de presentarse algun incremento en el nimero de unidades,
debera realizar un nuevo tramite de modificacion para las unidades y/o areas adicionales.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 569
DE 2019 de fecha de emision 04 de diciembre de 2019 por parte de la Direccion de
Desarrollo Territorial de la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, la cual fue
debidamente notificada el dia 18 de diciembre de 2019 al apoderado y solicitante del
propietario, la sefiora DIANA SOFIA CARDENAS CANON, identificada con cédula de
Ciudadania No. 1.070.007.627 expedida en Cajica.

Que mediante Resolucién No. 1054 del 17 de diciembre de 2015, se aprob6é una
“Licencia de Parcelacion y licencia de construccion modalidad cerramiento para el
proyecto Tanurin, hoy Parcelacion “TANURIN” Propiedad Herizontal.

Que mediante Resoluciéon No. 1055 del 17 de diciembre de 2015, se aprobé Planos de
Propiedad Horizontal para el proyecto “Tanurin”.

Que respecto a las obligaciones asumidas por el desarrollador de la parcelacion
“TANURIN” en la Resolucion No 1054 del 17 de Diciembre de 2015 referentes a las
cesiones a titulo gratuito, se solicité en el acta de observaciones y correcciones No. 569
de 2019 el respectivo Paz y Salvo, en el punto 11 de la Revisidén Juridica.

Que la firma Fenicia Constructores S.A.S., en calidad de urbanizador es responsable del
pago de cesion al municipio y que esta obligacion recae sobre los predios resultantes de
la parcelacion, asi mismo la obligacién recae sobre el predio identificado con niumero de
matricula inmobiliaria 176-155458, y cddigo catastral 00-00-0005-0760-000 en mayor
extension, sobre el expediente 25126-0-19-0559, una vez esta en tramite la indexacion
por parte de la Secretaria de Hacienda del municipio de Cajica.

Que la Secretaria de Planeacién teniendo en cuenta lo anterior y a la obligacion de cesién
que fue debidamente establecida en la Resolucion No 1054 del 17 de diciembre de 2015,
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cuyo cumplimiento es en sitio con un area de 149,98 metros cuadrados y a través del
mecanismo de compensacion un area de 713,02 metros cuadrados, esta Ultima se
encuentra debidamente liquidada conforme al avaltio No. 2016-012-017 de fecha 29 de
diciembre de 2016 determinando un valor de $530.000 por metro cuadrado para un valor
total del area de cesiéon sometida a compensacion de $377.900.600,00; en este sentido
se hace procedente adelantar la indexacién del mismo para su respectiva cancelacion por
parte de aquel o el cobro por cuenta de la administracién municipal.

Que en el tramite de la licencia de parcelacion se advierte que la Resolucion No 1054 del
17 de Diciembre de 2015, establecid en su articulo tercero que el predio objeto de la
licencia esta sometido a la participacién en plusvalia, la cual sera liquidada y notificada a
los propietarios una vez adoptada por el Municipio, lo cual se surtié con el Decreto No.
077 del 30 de Diciembre de 2015, cuyo proceso de notificacion se surtié conforme a la ley
y la sentencia C-035 de 2014 y de ahi que en el presente tramite se haga mencién a dicho
tributo, teniendo en cuenta el antecedente urbanistico y que la misma fue notificada el dia
19 del mes de 12 del afio 2016 en forma personal al urbanizador responsable y propietario
del predio de mayor extension.

Que actualmente la participacién en plusvalia en relacién con el predio objeto de la misma
fue liquidada para el predio en mayor extension, y toda vez que para el momento en que
se expidié la Resolucion No 1054 del 17 de Diciembre de 2015, esta no habia sido
liquidada ni debidamente notificada en los términos establecidos en el Decreto 77 de 2015
y la sentencia C-035 de 2014, es procedente que se efectie la liquidacion de la misma
para asignar o prorratear su valor en forma proporcional a cada uno de los predios
resultantes de la parcelacion, siendo la misma exigible en el momento en que se evidencie
alguna otra de las situaciones de exigibilidad establecidas en el articulo 83 de la ley 388
de 1997, para lo cual se procedera una vez se cuente con dicho acto administrativo a
efectuar su inscripcion en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, si a la fecha esta no
se hubiere efectuado.

Que en el proceso de citacion para notificacion personal la Constructora Fenicia aport6
copia del reglamento de propiedad horizontal del proyecto parcelas de Tanurin, para
efectos de liquidacion de la plusvalia, con el correspondiente coeficiente de participacion
y con dicha informacion la Secretaria de Planeacion realizara las respectiva asignacion de
la cuota parte de la participacion en plusvalia a cada unidad resultante, tal como se sefalo
en precedencia.

Que en concordancia con lo anterior es necesario sefalar lo establecido en el Decreto
1077 de 2015 en relacion con la participacion en plusvalia para no hacer exigible su pago
en el presente tramite que expresa.

“Articulo 2.2.5.1.2. Participacién en plusvalia. ...
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En todo caso, para el calculo y liquidacién de la participacién en plusvalia
correspondiente sélo se tendra en cuenta el numero total de metros cuadrados
destinados a un uso mas rentable o aun mayor aprovechamiento del suelo, segin los
derechos de construccion y desarrollo otorgados en la respectiva licencia urbanistica.”

Que lo anterior esta en concordancia con el articulo 2.2.6.6.8.2 paragrafo 3 del Decreto
1077 de 2015 que establece:

“Paragrafo 3.- El pago de la participacién en plusvalia solo sera exigible cuando la
liquidacion esté inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de licencia
teniendo en cuenta lo siguiente:

1. En tramites de licencias urbanisticas, el pago del tributo solo es exigible cuando la
respectiva licencia se expida aplicando las normas urbanisticas generadoras de la
participacion en plusvalia...”

Que de acuerdo a lo antes sefalado, en el presente tramite no es exigible la participacion
en plusvalia por no encontrar inscrita en el folio de matricula inmobiliaria 176-155458, lo
cual no impide que la misma sea exigible en el momento que se presente alguna de las
situaciones consagradas en el articulo 83 de la ley 388 de 1997, sin perjuicio que su
exigibilidad se pueda efectuar en-un momento posterior a la expedicion de la presente
licencia, una vez se culmine el proceso de notificacion del Decreto 77 del 30 de Diciembre

de 2015 y la respectiva asignacion a cada uno de los inmuebles resultantes de la
parcelacion aprobada.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fij6 el Impuesto de
Delineacién y Construccién, por la suma de CINCO MILLONES QUINIENTOS
DIECIOCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE: ($ 5.518.850.00), segun
liquidacion N° 0115 del 23 de junio de 2021.

Que segun factura No. 2021000168 de fecha de emision 24 de junio de 2021, se liquidd
el Impuesto de Delineacion y Construccion en la Secretaria de Hacienda Municipal de
Caijica, mediante pago realizado en la secretaria de Hacienda Municipal, por un monto
total de CINCO MILLONES QUINIENTOS DIECIOCHO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS MICTE. ($ 5.518.850.00).

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacién Municipal de

Cajica,
RESUELVE
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ARTICULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD
OBRA NUEVA, VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA, PARA EL LOTE No.22
PARCELACION TANURIN, P.H., bajo el radicado interno numero 20749-2019 y
expediente con nimero de radicacién 25126-0-19-0559, respecto del predio ubicado en
la VEREDA CANELON, PARCELACION “TANURIN” P. H. LOTE No. 22 con matricula
inmobiliaria 176-155458, y codigo catastral 00-00-0005-0760-000 en mayor extension, de
propiedad del sefior ANDREY ALEXANDER GONZALEZ RODRIGUEZ identificado con
cédula de Ciudadania No. 11.276.541 expedida en Caijica, conforme a las consideraciones
expuestas en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las
siguientes condiciones especiales:

1. Vigencia: veinticuatro (24) meses contados a partir de Ia ejecutoria de la presente
Resolucién.

2. La solicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los Gltimos treinta
(30) dias de vigencia de la presente Resolucion.

3. Con la presente resolucioén se aprueban los siguientes planos: Arquitecténicos: 1/1:
Estructurales: 1/2 Y 2/2.

4. Caracteristicas basicas del proyecto:

_CUADRO DE AREAS

AREA DEL LOTE 96,00 M2
AREA PRIMER PISO 43,65 M2
AREA SEGUNDO PISO 44,08 M2
AREA TERCER PISO 24,88 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 112,61 M2
AREA LIBRE 51,15 M2
INDICE DE OCUPACION 4546 %

INDICE DE CONSTRUCCION 117,30 %

COPROPIEDAD PRESENTE TRAMITE

AREA CONSTRUIDA PISO 1 898,65 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 2250,11 M2
INDICE DE OCUPACION ACUM. 21,58 %
INDICE CONSTRUCCION ACUM. 54,02 %

COPROPIEDAD TOTAL

AREA DEL LOTE 4315,00 M2

AREA UTIL 4165,02 M2

AREA DE OCUPACION APROBADA 1735,56 M2

AREA DE CONSTRUCCION APROBADA 4331,62 M2

INDICE DE OCUPACION APROBADO 41,67 %

INDICE DE CONSTRUCCION APROBADO 104,00 %
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COPROPIEDAD DESARROLLADO
REA CONSTRUIDA PISO 1 855,00 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 2137,50 M2
INDICE DE OCUPACION DESAR. 20,53 %
[NDICE DE CONSTRUCCION DESAR. 51,32 %

5. Responsable de planos arquitecténicos: el arquitecta DIANA SOFIA CARDENAS
CANON, identificada con cédula de Ciudadania No. 1.070.007.627 expedida en
Cajica con matricula profesional A14502010-1070007627 CPNAA.

6. Responsable de disefios estructurales: el ingeniero RICARDO VARGAS
LAVERDE identificado con cédula de ciudadania N° 1.032.441.254 expedida en
Bogota D.C. con matricula profesional N° 25202-265709 CND.

7. PLUSVALIA. E| propietario del inmueble debera cancelar la plusvalia que recae sobre el
inmueble una vez esta se encuentre debidamente liquidada para cada unidad resultante
de la parcelacién contenida en la Resolucion No 1054 de 2015, conforme a lo expuesto en
las consideraciones de la presente resolucion.

ARTiICULO TERCERO: Elftitular de la Resolucién que se otorga, debera ejecutar las obras
autorizadas garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y
edificaciones, los elementos constitutivos del espacio publico, y las obligaciones
urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de la misma conforme a lo establecido en el

modifiquen o sustituyan. En consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o
terceros por los perjuicios causados con motive de dicha ejecucion.

ARTICULO CUARTO: El titular de la presente Resolucién, la debera mantener a
disposicion de las autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los
planos sellados y aprobados, que hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante
el término de ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho
aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejecucién de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo contemplado
en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Unico 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen
o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras.

ARTICULO QUINTO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podra iniciarse una vez
quede ejecutoriada la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante,
a los propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de un propietario
y a los terceros que se hayan hecho parte dentro de la actuacién administrativa de

/ \ Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Ll Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077 (@)
3 ﬂtr\ﬂ CAJ i c A" Correo electronico: contactenos-pars@cajica.gov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co AT

L_2s<=) TEJIENDO FUTURO
_‘__‘__‘_/_rr_’h_yﬂibas CON TODA SEGURIDAD
— CO-SC-CERTONNA



Py £}

W

RESOLUCION NUMERO ON _ DE 2021 PAG. 8DE &

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, VIVIENDA
UNIFAMILIAR AGRUPADA, PARA EL LOTE No.22 PARCELACION TANURIN, P.H."

conformidad con lo dispuesto en el codigo de procedimiento administrativo y de lo
contencioso administrativo.

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente Resolucion proceden los recursos de
reposicién, ante el Secretario de Planeacién y de apelacion ante el Alcalde Municipal, en
los términos de Ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajicaalos.................... "‘1 §. JUL 2021

(ulgnlzabs

Secretario de Planeacién Municipal

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO Y AREA
Revisé y proyect6: Ing. Karen Martinez Profesional Universitario
Revisé y proyecté: Dr. Satil Londorio Asesor Juridico
Revisé y Aprob6: Diana Marcela Rico Navarrete Directora de Desarrollo Territorial
Revisé y Aprobé: Cesar Augusto Cruz Gonzélez Secretario de Planeacién

Los firmantes, manifestamas expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las
disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.

A Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
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16/7/2021 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION 289 EXPEDIENTE 19-0559

M Gmait Daniel Montaiio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>
NOTIFICACION RESOLUCION 289 EXPEDIENTE 19-0559

1 mensaje :

Daniel Montaiio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co> 16 de julio de 2021, 15:25

Para: arq.sophye@gmail.com, agonzalez@uderiesgos.com
Cc: Diana Marcela Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>

Por medio del presente me permito notificar la resolucién N2 0289 del 16 del mes de julio del afio 2021,
proferida dentro del tramite administrativo No 25126-0-19-0559 que contiene la solicitud de licencia de
construccién,modalidad obra nueva, la cual se adjunta, informandole que usted cuenta con 10 dias hébiles
contados a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacion para interponer los recursos que
proceden contra dicha decisién, asi mismo le solicitamos dar respuesta de confirmacién al recibido del
presente email.

En caso que usted desee renunciar a los términos de ejecutoria del acto administrativo que se notifica debe
proceder mediante respuesta al presente email manifestacion expresa en tal sentido.

La presente notificacién se efectia por medios electronicos teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo
56 de la ley 1437 de 2011 CPACA y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de
comunicaciones y/o notificaciones.

-Por favor acercarse a Secretaria de Planeacién para hacer entrega de los planos y la resolucién en horario de 8:00am a
12:45 pm

Daniel Montario Nieto
Contratista

Secretaria de Planeacion
Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Cajica

Tel: (571) 8837353

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Unidos con toda seguridad
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