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En ejercicio de sug atribuciones constitucionales, legales y leglamentarias, en especial
as que |

€ confieren el articulo 315 de la Constitucién Politica de Colombia, articulo 91
de la Ley 136 de 1 994, modificado por el articulo 29 de Ia Ley 1551 de 2012, numerales

10.1 y 101.5 de| articulo 101 de Ia Ley 142 de 1994, articulo 11 de |a ley 505 de 1999,

ley 689 de 2001 , Ley 732 de 2002, Decreto Municipal 055 de 201 6 modificado por el
Decreto Municipal 077 de 2021y

CONSIDERANDO:

profeger a todas las personas residentes - en Colombia, en sy vida, honra, bienes,

Creencias, y demés derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los
deberes sociales del Estado y de los particulares”. :

Que el articulo 315 de la Constitucién Politica de 1991, establece como atribuciones
del Alcalde Municipal:

prestacién de Jos servicios a sy cargo; representario  judicial 1%
extrajudiciafmente; Y nombrar y remover a los funcionarios bajo su
dependencia y a Jos gerentes o directores de Jog establecimientos pdiblicos

Que el articulo 367 de |a Constitucién Nacional sobre elrégimen tarifario de los servicios
publicos domiciliaros sefala que “La Ley fijaré las competencias ¥ responsabilidades
relativas a la prestacion de los servicios publicos domiciliarios, su cobertura, calidad y
financiacisn, ¥ el régimen tarifario que tendré en cuenta ademas de los criterios de
costos, los de solidaridad Y redjstribucioén de ingresos.”
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Que el articulo 5 de la ley 142 de 1994 establece como competencia de los municipios
en cuanto a la prestacién de los servicios publicos Estratificar los inmuebles
residenciales de acuerdo con las metodologias trazadas por el Gobierno Nacional.

Que la estratificacion socioeconémica se entiende a la luz del articulo 14 numeral 14.8
de la ley 142 de 1994, “como la clasificacién de los inmuebles residenciales de un

municipio, que se hace en atencién a los factores Y procedimientos que determina la
!ey”

Que el articulo 101 de la ley 142 de 1994 manifiesta que @l régimen de estratificacion
se sometera a las siguientes reglas.

“101.1. Es deber de cada municipio clasificar en estratos los inmuebles
residenciales que deben recibir servicios publicos. Y es deber indelegable del
alcalde realizar la estratificacion respectiva.

101.2. Los alcaldes pueden contratar las tareas de eslratificacion con entidades
publicas nacionales o locales, o privadas de reconocida capacidad técnica.

101.3. El alcalde adoptard mediante decreto los resultados de la estratificacion y
los difundird ampliamente, posteriormente los notificars a la Superintendencia de
Servicios Publicos Domiciliarios.

101.4. En cada municipio existirda una sola estratificacién de inmuebles
residenciales, aplicable a cada uno de los servicios publicos.

101.5. Antes de iniciar los estudios conducentes a la adopcién, el alcalde debers
conformar un Comité permanente de estratificacién socioeconémica que lo
asesore, cuya funcién principal es velar por la ade:uada aplicacion de las
metodologias suministradas por el Departamento Naciorial de Planeacién.”

Que el articulo 11 de la Ley 505 de 1999 establece que los ulcaldes deberan garantizar
que las estratificaciones se realicen, se adopten, se apliquen y permanezcan
actualizadas a través del Comité Permanente de Estratificacion Municipal o Distrital.

Que en cumpliendo con lo Establecido en los Articulos 10 1 al 104 de la Ley 142 de
1994 y en la L.ey 505 de 1999, el municipio de Cajica mediante Decreto Municipal
niimero 029 del siete (07) de abril de 2009, adopt6 y aplict la estratificacion de las fincas
y viviendas dispersas en la Zona rural del municipio de Cajicad Departamento de
Cundinamarca,

(lue el municipic de Cajica mediante Decreto Municipal No 138 de 1996 creé el Comité
FPermanente de Estratificacién Sociceconémica, modificado por los decretos 246 de
18986, 051 de 2002 y Decreto Municipal 055 del 5 de julio de 20186.

Que el municipio de Cajicd mediante Decreto Municipal N° 077 de mayo de 2021

modifico el Decreto Municipal 055 del 2016 respecto a la conformacién del comité
permanente de estratificacion.
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Que el articulo 6° de Ia Ley 732 de 2002, determina que el recurso de apelacion de las
reclamaciones presentadas frente a Ia estratificacién debe ser resuelto por el comité
Permanente de estratificacisn del municipio asi:

Que el Decreto 0007 de 2010 Por el cual se reglamenta el articulo 11 de |a Ley 505 de

1999 y el paragrafo 1° del articulo 6° de Ia Ley 732 de 2002 indica en su articulo 1°
definiciones:

residenciales mediante: a) La atencién de Jos reclamos; b) La reclasificacién de
viviendas cuyas caracteristicas fisicas externas o internas —segiin sea el caso
metodolégico— hayan cambiado sustancialmente (mejorado o deteriorado), o
cuyo contexto urbano, semiurbano o rural haya cambiado sustancialmente
(mejorado o deteriorado); c) La estratificacién e incorporacién de nuevos
desarrolfos, Y d) La revisién general cuando la Alcaldia o el Comité, previo
concepto técnico de Ia entidad competente, detecten falta de comparabilidac
entre los estratos.

Que con fecha 16 de octubre de 2019 atendiendo solicitud del ciudadano JIMMY
CARDENAS se expidio certificado de estratificacion No E- 349 certificando al predio
villa Liliana identificado con numero catastral 00—00-0005-0029-000, donde en Ia
actualidad se encuentra construido en condominio bosque Canelo, con estrato cinco (5)

Que mediante correo electrénico certificado fecha 12 de mayo de 2021 radicado por la
Sefiora MARIA CRISTINA ROBAYO MARTIN, el sefior TOMAS RAFAEL CHACIN
RODRIGUEZ solicits la revisién del estrato en el Condominio Bosque Canelo, ubicado
en la Calle 11-A-Sur # 5-B-40. :
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Que en cumplimiento de lo citado en el articulo 6° de |a Ley 732 de 2002, la reclamacion
por asignacion de estrato sera atendida y resuelta en primera instancia por la Alcaldia
municipal.

Que la Direccién de Planeacién Estratégica, atendiendo la solicitud de revisién del
estrato asignado al Condominio identificado en los considerandos anteriores, y de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 17 de la Ley 689 de 2001, el 6° de la Ley 732
de 2002, y el Decreto Municipal 055 de 2016 modificado pcr el Decreto Municipal 077
de 2021, realizé la revisién de las variables base de Ia e stratificacion de inmuebles
residenciales rurales de este municipio y las confronté mediante visita al condominio
efectuada el dia 17 de mayo de 2021,

[ #
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La ingpeccién de la primera instancia permitio calificar las: variables base del estudio de
estratificacion rural para el condominio Bosque Canelo ¢onforme con lo definido por la
metodologla de estratificacién rural para el municipic de Cajica, disefiada por el

Departamento Nacional de Planeacion -DNP- y avalada por el Departamento Naciona!
de Estadistica — DANE,

RAZONAMIENTOS JURIDIC OS

Corresponde a esta instancia decidir {a solicitud de revision del estrato, formulada por
&l sefior TOMAS RAFAEL CHACIN RODRIGUEZ, por I s residentes propietarios y por
la administradora del Condominio Bosque Canelo, res pecto del estrato asignado al

condominio Bosque Canelo Localizado en la Vereda EI Canelén, Via La Fagiia en la
calle 11-A-Sur # 5-B-40.

l. Procedencia

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley 732 de 2002, y el Decreto
Municipal 055 de 2016, los tramites de las reclamacic nes por asignacion de estrato
serdn atendidos en primera instancia por la alcaldia municipal.
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En este orden de ideas, se procede a resolver la reclamacion de revisién del estrato
formulada por el sefior TOMAS RAFAEL CHACIN RODRIGUEZ, y por residentes vy
propietarios y administradora del Condominio Bosque Canelo, toda vez que cumple lo

preceptuado en el articulo 74 numeral 2° del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

2. Oportunidad

El articulo 6° de la Ley 732 de 2002, no establece término iguno para la presentacion

de la reclamacion por el estrato asignado, por consiguiente, se tiene como presentado
oportunamente.

3. Requisitos formales

La reclamacién de reviéién de estrato se ajusta a lo preceptiiado por el articulo 6° de la
Ley 732 de 2002, por cuanto se presentd sustentado con expresién concreta de los
motivos de inconformidad, con indicacion del nombre y direc:cion del reclamante.

4. Andlisis de los argumentos contenidos en la reclama:ion.

Que la Secretaria de Planeacion examind la informacién ‘ecolectada, a la luz de la
metodologia de estratificacion rural para el municipio de (ajica, para el condominio
Bosque Canelo localizado en la Vereda El Canelén, Via La Faglia en la calle 11-A-Sur
# 5-B-40. La cual se muestra a continuacion:

i vt KD

;@mﬁT FORMULARIO DEVIVIENDA |
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7. Propistene Reglatmdo:

maro de fhnnudans: E___:‘:_“:_“::_‘] O stfientien socoecandmics ¢a ks finoas y vivondas Supesas oo
! Fechu; pl o [ 1 ] W o T ; Al 21 la zona wred de fos nwnicipies con formmelén pradizi 2atastal
'M&Jl Recsfociads por LIOA I . m_;-»:-:f:mur 21980 . |
T, IDENTIFICACION DEL PREDIO l
1. Degadamanto: CIMARCA r W &, Nunicpio: CHJIGA | 1 '2” | ﬁ_l
15, Fiato: 4. N de Order on 2l R jcomde: I L.......}__.-_—_.____—i
05, Vereda: GANELONM ey
. Ndmare Prodisk | tieipgsioo | gk Vst idh,

PROMOTORA ALPHA SN S, "

PFritiar agpalido Sogundse Apelido Hom m GG
8. Propletano Actuoal
I !
Prirer apalido Sugunto Apeiido Ned re CL 1.
O, Direcclan o onificasitn dol Predio: LOVILLALILEE CONJUNTO BOSQUE CANELD :

10, Motvi do o Vist Rulamacidn ) Newrndad: 2 [ 1 Espic/fiuor
i
14, Eipratio tiene viviendas? No: | [ Tewnloe i 1
; cuntns?. [ T *
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IH. IDENTIFICACION DE LA VIVIENDA |
1. iLa vivienda modifics uns axistenia? i T T No.Omen: |1 1 Se efiming?: Ni E
= [Termri
J’E‘ Nombre del Jefe de o vwianda:
3. sLe vivianua tione contador de anegia? - | S i Nimaro;
4. zla vivienda tene contador a2 acuedieio? TS | | | Namera:
Ui ESTRUCTURA DE LA VIVIENDA
1. Ammazon de s |Madars, Adobe, Baharegcus, Tank. 4] 3. Los MUROS de 'a Matadalos de desacho. esterila, 1]
viviendn &6 d6:|Prfabrizacs, 1 vivierida son de: | Bahamaue, Adobe. Toapia 1
Ladnlio, Blogue, 2 Madeea puliza, 2
Conerata hasty tras pie0s, 4] Concmrm prefabdesdo, 3
Concngts clistm o mng piaos. BIX Bloaue. Ledrilo. 41X
2.Lp CUBIERTA dn |Matetales de desecns. Talas asfitions. 1 4. Ef entndo de|Mak 0
‘2 vivienda es. Zine, Tejn de bamo, Eiemat Rastize. 2 conneencion da ) Regular. 3
Emtrupan ipdlinnn provh kaalh, Profat [ ESTRUCTURA ea:|Buenc. LK
Etemit o tina de Dam (Cubens sencilisl e Excalante. ] o
Azotea. Placa senclis iCon stard o Lels de b, 13!)(
Placa smpenveabilzaga, sublens Edosa. 16]
V. ACABADOS DE LAVIVIENDA |
§. Et aoabac extericr| Sin cubhAmiznto, o 7. La FACHADA co ia|Pobre, [E]
do loa MUROS as:|En patiate, Pasel comin, Ladnille Prensada, 1 viviendn est| Senclla, )
En estuco, Gon canimes, Con papel fing. 21X | Reginar, 4
En madere, Con piedra smamental, §i Buena. S
En mamwl, matestalen lujoscs, otros. 4] Lujosa. ]
6. El acabade de loe| Tism phada. Q 8, Efsutado do | Mak 1
FIS0S de i vwienda| comento, Madara Burda. 2 oonsarvacitn do k8| Remuiar, E
27| Galdosn comdn de centantn, Tablon, Ladi 3 ACABADOS o5 Bueno, E1E3
Listén machiembrasa. X Excalonta. >
Tablta, Cancho, Acfice, Grankz, Badlosa fiha 8
Paguuel, Ao, Rutal de mdmeol {grans paoiefio) i
Rotal ge mémmol, mamal, oties ijos. al
V. BANO DE LA VIVIENDA i
&, EI TAMAND daf|Sin baha, ] 11. El MCBILIARID | Pobro, G
bafio 65! |Peguaio, dol bafie st Senchlo. 3
Modiana. FIES Roguiar. [E3
Gande, 3 Busna. 9
Lujong, 11
1¢. EI ENCHAPE dei[Sin subdmianto [ | 12. Ef sstado de|Mala, i
bafto es}| Pafiste, Bakiosa comeln de cemento. 1 { consenmaton det| Regular, 2
Buddosln uricolbr, papol coman. 2|% BARO®S: | Buens, E1ES
Saldosin decomdn, Papal fing, a4 ! Excalenta, 5
Cerdtrice, Crstanac, Granito 4 }
A 6l. Enchape hujoss. & i
: [Vi. COCINA DE LA VIVIENDA I
13, EFTAMARO e i2[Sh cotina. 0 15, Bl MOBILIARID | Pabre. of
rocing es:|Poquelia. i dn ta GOCINA ss: | Sanciis. 3]
Mediana. 2[x Roguiy, 13
Granae. 3 Buenc. )
Luipse. i
14, El ENCHAPE d&|Sin cubdmionto 0 18. El eswdo de | Malo. 1
la COCINA as: |Paiete, Bakdosa comin do comanto. 1 consarvacion de la| Regular 2
Baldost unkgion, papal comin, 2 COCINA os:| Busho. BES
Baldasin decomado. Papal fine. 3| Exzelenta. E)
Cetdmica, Cristanac, Grnita 4
Miaumitl, Enchapa luioss. 5]
PUNTAJE FINAL DE LA VIVIENDA [
A Pm“::;j:&'fm W lSumaSnﬁa da o puntajes de catficacin de s preguitas 1 9 16 del iormularia [ 7
OBSERVACIONES 1

Los datos contenidos en este formulario, levantado el dia 17 de mayo de 2021 y el
material fotografico obtenido en visita de verificacidon fueron evaluados de acuerdo con

la metodologia de estratificacion rural del municipio de Cajica impartida por el -

Departamento Nacional de Planeacién — DNP, determinando que el estrato que le
corresponde al condominio Bosque Canelo localizado en la calle 11-A-Sur # 5-B-40 es
cinco (5).

Es pertinente para el caso concreto, consignar lo sefialado en sentencia C 1371 de
2000 Por la honorable Corte Constitucional sobre el particular de la prestacién de
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servicios publicos y a juicio de este despacho como una forma de conseguir una
interpretacion correcta del reparto de cargas y beneficios, surgidas de la propiedad:

"Ahora bien, de conformidad con el articulo 367 de la Constitucién Politica, el
régimen legal de los servicios plblicos_domiciliarios somete la materia_tarifaria
de los mismos _a_criterios de solidaridad vy _redistribucién de _ingresos,
pretendiendo con _ello_eliminar las desiqualdades_materiales que existen entre
las personas de mayores y menores recursos, con el fin de alcanzar un orden
economico y social _justo y, de esta manera, un acceso democrético_a la
prestacién de esos Servicios.

En ese orden de ideas, la_estratificacion aparece coimo un instrumento que
permite conocer las caracteristicas de las propiedades inmuebles, asi como el
nivel de ingresos y la capacidad de pago de las personas para concretar |os
principios de solidaridad y redistribucion de los ingresos en la elaboracién del
régimen tarifario_de los_servicios publicos domiciliarios, pues constituye un
estudio técnico que facilita la categorizacion social y econémica por estratos en
una localidad determinada de la masa poblacional que la habita y por medio de
sus viviendas, desde la éptica de las condiciones objetivas similares de esos
inmuebles y con base en una realidad material demostrable.

En consecuencia, la_estratificacién arroja informacién sobre_la_capacidad
econémica de las personas, indispensable para facturar el cobro de los servicios
publicos _domiciliarios, con el fin de que Jos estratos_altos contribuyan al
financiamiento de los subsidios otorgados a las personas de los estratos mas
bajos para el pago de las tarifas, para que asi todas las personas puedan
disfrutar de los servicios publicos domiciliarios, independientemente de su nivel
de ingresos y teniendo en cuenta sus limitaciones econémicas”.! (Subrayado

fuera de texto)

La LEY 9 DE 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones”y la Ley 388 de
1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones” en su ARTICULO 3°.- Funcién publica del urbanismo, contiene el
numeral “3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural.” (Subrayado fuera de texto) Cuando se
hace alusién a la elaboraciéon de Actualizacion de ia Estratificacion del articulo 1 de
la Ley 732 de 2002 literal “c) La estratificacion e incorporacién de nuevos desarrollos’,
implica a su vez un reparto de las cargas y enfoca la actualizacion predial como
consecuencia de la construccion de espacios que permiten un nivel de calidad de vida
optimo, derivadas de ese proceso constructivo, que como consecuencia, se ajusta al
deber de aportar en la medida de la redistribucién que brindan las nuevas instalaciones.

En mérito de lo expuesto,

1 Sentencia C-1371/00 - Magistrado Ponente: Dr. ALVARO TAFUR GALVIS
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RESUELVE

ARTICULO 1. Ratificar Ia categorizacion en estrato cinco (5) del condominio Bosque
Canelo localizado en Ia calle 11-A-Sur # 5-B-40 por reunir las caracteristicas

establecidas en Ia metodologia del Departamento Nacional de Planeacién para estrato
ya asighado.

ARTICULO 2. Notificar el contenido de esta decisién a la Sefior TOMAS RAFAEL
CHACIN RODRIGUEZ, a Ia administracion del Condominio Bosque Canelo y demas
peticionarios, en los términos del articulo 66 y subsiguientes del Cédigo Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo

ARTICULO 3. Contra Ia presente decisién procede el recurso de apelacion en los
terminos del articulo 6 de Ia Ley 732 de 2002, que debera surtirse ante el Comité
Permanente de Estratificacién Socioeconémica de Cajica dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacién.

ARTICULO 4. En firme el presente acto administrativo enviar el expediente a la
Secretaria Técnica del Comité Permanente de Estratificacion Socioeconémica del
municipio de Cajica.

ARTICULO 5. Se remite copia de la presente resolucion a: la Empresa de Servicios
Plblicos de Cajica SA ESP, Enel Codensa S.A. ESP, y Vanti -Gas Natural S.A. ESP.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Expedido en Cajica Cundinamarca, a los doce (12) dias del mes de julio de 2021.

Secretario de Planeacion

B

= NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA

Elaboré | Hugo Fernando Mérquez Achury e ~ | Contratista SUI
v 5 : ' ' P cién

Revisé Dra. Andrea Hernandez Tejedor m : e ] g;?::g;cge Ragec:
Revisé Dr. César Leonardo Garzén C. - Abogado Contratista

i . ; . Asesor Secretaria de
Aprobé | Dr. Saul David Londofio Osorio ,ﬁ Planeacion :

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y
por encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo

presentamos para su firma bajo nuestra respensabilidad.
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