ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

RESOLUCION No? 5 9 DE™021

(06 JuL 20210 )

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE
COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA
LICENCIA URBANISTICA Y DE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES”

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de
sus facultades en especial las conferidas por la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, La Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal 16 de

2014,

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Que el dia 11 de Abril del 2016, la sefiora CLARA GLADYS ACOSTA PARDO,
identificada con cédula de ciudadania No. 51.936.443 de Bogoté y MARIA ELVIRA
VARILA identificada con cédula de ciudadania No. 41.472.092 de Bogota, obrando
en nombre propio, radicaron ante la Secretaria de Planeaciéon solicitud de
“LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, COMERCIO TIPO
II" radicada bajo el nimero 25126-0-16-0086, respecto del predio ubicado en la
Calle 3 No. 7-116, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-128180 y
codigo catastral No. 01-00-0039-0034-000, de propiedad de las citadas sefioras
CLARA GLADYS ACOSTA PARDO y MARIA ELVIRA VARILA.

Que el Acuerdo Municipal No. 016 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No 08 DE
2000 Y MODIFICADO POR LOS ACUERDOS MUNICIPALES 009 DE 2002, 007
DE 2004 Y 021 DE 2008” establece las areas de cesién para los diferentes usos del
suelo urbano mediante licencias de urbanizacién y/o construccion (articulos 90 y
96), y en suelo rural mediante licencia de parcelacion (articulos 132 y 133).
Que el articulo 90 del Acuerdo Municipal No. 016 de 2014 establece que cuando
una urbanizacion tenga un area de cesién menor a 2.000m2, esta debe ser
compensada en dinero, de igual manera establece el articulo 96 del mismo acuerdo,
que sera compensado en dinero cuando el area a desarrollar sea menor a 500m?2
al tratarse de propiedad horizontal, lo anterior en concordancia con lo preceptuado
en el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 el cual recoge lo que establecia
el articulo 57 del Decreto 1469 de 2010, que establece: “sin perjuicio de las normas
nacionales que regulan la materia, los Planes de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen determinaran las especificaciones
para la conformacion y dotacién de las cesiones gratuitas destinadas a vias,
equipamientos colectivos y espacio publico en general. Cuando las zonas de
cesion presenten dreas inferiores a las minimas exigidas, o cuando su
ubicacion sea inconveniente para el Municipio o distrito, se podréryy
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compensar en dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamenten el
Concejo Municipal o distrital. Estas previsiones se consignaran en las respectivas
licencias de urbanizacion o parcelacion” (negrillas fuera de texto)

Que igualmente es procedente que las areas de cesion a titulo gratuito puedan ser
compensadas en dinero o entregadas en zonas de compensacion o receptoras, en
los casos establecidos en la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo
Municipal No. 016 de 2014, a fin de consolidar el espacio publico, la infraestructura
vial y el equipamiento municipal, para lo cual se deberéan tener en cuenta los
aspectos antes sefialados en cuanto a area y dotacion de las mismas.

Parégrafo tercero: Las areas de Cesion obligatoria o Cesion tipo A, identificadas
en las zonas de influencia en los predios a desarrollar, podran ser compensadas en
dinero y/o los desarrolladores podran adquirir los predios identificados como espacio
publico en la zona de desarrollo.

Que el dia 11 de Julio de 2016, la Secretaria de Planeacion expidi6 la Resolucion
No.0418 de 2016 “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION,
MODALIDAD OBRA NUEVA, COMERCIO TIPO Il contenida en la solicitud de
licencia antes identificada respecto al predio mencionado, donde se establecio la
obligacion urbanistica de cesién obligatoria a titulo gratuito mediante compensacion
equivalente al 20% del area neta urbanizable del predio correspondiente a los
509.86 m2 de area total del predio, obligacion establecida en 101,97 m2 de area de
cesion a compensar. Esta Resolucion fue notificada de manera personal a las
sefioras Clara Gladys Acosta Pardo y Maria Elvira Varila el dia 25 de julio de 2016;
contra la resolucion, procedia recurso de reposicion y en subsidio apelacién dentro
de los 10 dias habiles a la notificacion de la misma y dado que no fueron
interpuestos, la Resolucién quedo ejecutoriada al vencimiento del citado término,
licencia urbanistica cuya vigencia fue de veinticuatro (24) meses contados a partir
de su ejecutoria.

Que la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo
28: "AVALUO DE AREAS DE CESION. Cuando sea necesario avaluar las areas
de cesioén, para efectos de compensacion, segtn lo autorizado en el articulo 70 de
la Ley 92 de 1989, el avalio debe realizarse a valores comerciales del terreno
urbanizado, asi el terreno al momento del avalto se encuentre en bruto. ”

Que el 28 de Febrero de 2017, la Secretaria de Planeacion procedio a efectuar la
liquidaciéon de compensaciones al Municipio con base en el Avalu6 Comercial No.
2016-012-016 realizado por METROPOL GEOCONSULTORES S.A.S, mediante el
cual se establecié el valor del metro cuadrado para realizar la previa compensacion
del area de cesidn, el cual arrojé como valor de compensacion el siguiente:

Valor por metro cuadrado a compensar $ 2.350.000,00
Valor total del area (101,97m2) de compensacion $ 239.629.500,00

Que la liquidacién de compensacion efectuada bajo el No. 051 del 28 de febrero de
2017, se efecttio en un formato en el cual se indica que se notifico a la Sefora
Janeth Triana identificada con cédula de ciudadania No. 52.666.036 recibida el dia
30 de Mayo de 2017, en el cual no se indica ninguna informacién o comunicacion
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adicional, en especial que contra dicha liquidacién o el avaltio procede alguin recurso
0 mecanismo de impugnacion.

Que teniendo en cuenta lo anterior, y toda vez que no existe acto administrativo de
liquidacién de la obligacion de compensacion del &rea de cesion, es procedente a
fin de garantizar el debido proceso y eventuales controversias entre las titulares de
la licencia y la administracién con ocasién de la liquidacion efectuada, realizar la
debida liquidacion de la misma con base en el avalio efectuado y proceder a
notificar a las titulares en la forma como se ordenara en el presente acto
administrativo.

Conforme a lo anterior, la Secretaria de Planeacion
DISPONE

PRIMERO: REALIZAR Ia correspondiente liquidacion de las obligaciones
urbanisticas correspondientes a las areas de cesién a compensar en dinero y
adeudada a favor del tesoro municipal, por las sefioras CLARA GLADYS ACOSTA
PARDO, identificada con cédula de ciudadania No. 51 .936.443 de Bogota y MARIA
ELVIRA VARILA identificada con cédula de ciudadania No. 41.472.092 de Bogota,
con ocasion de la expedicion de la Resolucién No. 0418 del 11 de Julio de 2016
“‘POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD
OBRA NUEVA, COMERCIO TIPO II” respecto del predio ubicado en la Calle 3 No.
7-116 identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-128180 y codigo
catastral No. 01-00-0039-0034-000, conforme a lo expuesto en los considerandos
de la presente resolucion.

SEGUNDO: ESTABLECER como valor de compensacion de las obligaciones
urbanisticas establecidas en la Resolucion No. 0418 del 11 de Julio de 2016, por
concepto de cesién es de 101,97 metros cuadrados, cuya cantidad debe ser
compensada en dinero, conforme a la siguiente tabla:

CONCEPTO AREA (M2) | VR UNITARIO (M2) VR TOTAL
AVALUO CESION
OBLIGATORIA 101,97 $2.350.000,00 $239.629.500

TERCERO: CONCEDER el término de 30 dias calendario contados a partir de la
ejecutoria de la presente resolucién para que se realice el pago de la obligacién
urbanistica o suscribir un acuerdo de pago en los términos planteados en el estatuto
de rentas municipal.

CUARTO: Una vez ejecutoriado, el presente acto administrativo presta merito
ejecutivo y se debera remitir copia del mismo a la Secretaria de Hacienda para lo
de su competencia.

QUINTO: Notificar y comunicar la presente resolucion en la forma prevista en los
articulos 67 y 69 de la Ley 1437 de 2011, en concordancia con el Decreto Ley 491
de 2020.
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SEXTO: Contra la presente Resolucién procede unicamente el recurso de
reposicion dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion de la misma, en

los términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Cajica alos... .00 a

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Q@&%@@%@

Secretario de Planeacién

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Elaboré: Dr. Saul David Londofio Osorio % AasE0rJrdlieo EXRe
fra Secretaria de Planeacion.
Reviso: Arq. Diana Marcela Rico Directora de Desarrollo Territorial
Navarrete
Aproboé: Ing. Césgéélg?gzsm Crgz Secretario de Planeacion

Los firmantes, manifestamos expresamente que hembds-estudiado y revisado el presente acto
administrativo, y por encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias
vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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12/7/2021 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION N 259 RADICADO 16-0086

ol *
M Gmall Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION N 259 RADICADO 16-0086

1 mensaje

Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co> 9 de julio de 2021, 17:41
Para: "necjuanes@hotmail.com” <necjuanes@hotmail.com>

Cco: Diana Marcela Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Saul David Londofio Osorio
<saul.londono.cto@cajica.gov.co>

Por medio del presente me permito notificar la resolucién N2 0259 del 06 del mes de julio del afio 2021,
proferida dentro del tramite administrativo No 25126-0-16-0086 que contiene liquidaciéon por concepto
de compensacion, la cual se adjunta, informédndole que usted cuenta con 10 dias habiles contados a
partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacién para interponer los recursos que proceden
contra dicha decision, asi mismo le solicitamos dar respuesta de confirmacién al recibido del presente
email.

En caso que usted desee renunciar a los términos de ejecutoria del acto administrativo que se notifica
debe proceder mediante respuesta al presente email manifestaciéon expresa en tal sentido.

La presente notificacion se efecttia por medios electrénicos teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo
56 de la ley 1437 de 2011 CPACA y el email suministrado dentro del tréamite administrativo para el recibo
de comunicaciones y/o notificaciones.

Daniel Montano Nieto
Contratista

Secretaria de Planeacion
Alcaldia Municipal de Cajica

i Cl. 2 #4-7, Caijica
- N Tel: (571) 8837353
ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Unidos con toda seguridad
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