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ALCALDIA MUNICITAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA®

URBANISTICA DE

RESOLUCIONNo. '™ 43 4  pE2021

20 SEP 201

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION
EN DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION OBLIGATORIA A TITULO
GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, La
Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal 16 de 2014, Decretos Municipales 067 de 2016 y 067 de

2017.
ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

Que con fecha 28 noviembre de 2019, el sefior JOSE ARTURO MORENO DUQUE, identificado con
cédula de Ciudadania No. 19.871.275 expedida en Magangué, actuando como apoderado de los titulares,
radico ante este despacho la solicitud de “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION
TOTAL, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO DE USO MIXTO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO
TIPO 1, PROYECTO EDIFICIO BALCONES Il CAJIC. A” bajo el nimero de radicado N° 22675-2019
y nimero de expediente 25126-0-19-0635, respecto del predio ubicado en la CALLE 4 LOTE 4, sector
urbano del Municipio de Cajica, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-112034 y Codigo
Catastral 01-00-0104-0074-000, propiedad de MAPOS COMERCIO Y CONSTRUCCIONES S.A.S.
identificada con NIT. 900.216.255-4 representada legalmente por la sefiora MARIA FERNANDA
PORTILLA SANCHEZ identificada con cédula de ciudadania No. 51.960.000 expedidaen BogotaD.C.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos
nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del

Municipio de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014," Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de
2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se
encuentra en suelo URBANO, tratamiento CONSOLIDACION actividad RESIDENCIAL.

Que el dia 18 de febrero 2021, esta Secretaria expidio la resolucion No.028 de 2021 “POR LA CUAL
SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO DE USO MIXTO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y COMERCIO TIPO 1, PROYECTO
EDIFICIO BALCONES Il CAJICA.”, contenida en la solicitud de licencia antes identificada respecto del
predio mencionado, notificada via electronica el 18 de febrero de 2021, contra la cual procedia recurso
de reposicion y en subsidio de apelacion, dentro de los diez (10) dias habiles a la notificacion de la misma
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"MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA p
CESION TIPO A CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA
y dado que no fueron interpuestos, la resolucion quedo ejecutoriada el dia 05 de marzo de 2021,. Cuya C
vigéncia es de veinticuatro (24) meses contados a partir de la ejecutoria; en esta licencia urbanistica se
estableci cumplir con I3 obligacién de cesién a titulo gratuito a favor del municipio.

Que de acuerdo al Planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las siguientes nomas generales y
especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014.

NORMAS SOBRE CESIONES TIPO A El 4rea comespondiente a las cesiones tipo A que hacen
parte de la presente licencia, corresponde a un &rea de CIENTO SESENTA Y NUEVE PUNTO
CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (169.54 M2). Que en cumplimiento del articulo 133
del Acuerdo 16 de 2014 donde se modifict el PBOT, CESION TIPO A, QUE SE DEBERA COMPENSAR
EN DINERO POR UN AREA DE CIENTO SESENTA Y NUEVE PUNTO CINCUENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (169.54 M2), EQUIVALENTE AL 20% DEL AREA NETA PARCELABLE DEL
PREDIO OBJETO DEL PRESENTE TRAMITE, para lo cual se procedera a efectuar el respectivo avallio

de compensacién del 4rea de cesién establecida conforme a la solicitud obrante dentro del tramite
administrativo. '

Que es procedente que las 4reas de cesién a titulo gratuito puedan ser compensadas en dinero o entregadas en
zonas de compensacion o receptoras, en los casos establecidos en la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y
el Acuerdo municipal No 016 de 2014, a fin de consolidar el espacio pablico, la infraestructura vial y el equipamiento

publico Municipal, para lo cual se deberan tener en cuenta los aspectos antes sefialados en cuanto a area y
dotacién de las mismas.

Que al respecto es preciso sefialar que el proyecto debe cumplir con la obligacion de cesion a titulo
gratuito a favor del municipio, en cumplimiento del articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 donde se modifico
el PBOT, CESION TIPO A, QUE SE DEBERA COMPENSAR EN DINERO POR UN AREA DE CIENTO
SESENTA Y NUEVE PUNTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (169.54 M2),
EQUIVALENTE AL 20% DEL AREA NETA PARCELABLE DEL PREDIO OBJETO DEL PRESENTE
TRAMITE, con el cumplimiento del articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 y demas normas legales
y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal 067 de 2016 y normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan, la cual se determina que sera mediante el mecanismo de compensacion para lo cual se
procedera a efectuar el respectivo avallo. La estimacion de dicha compensacion se realizara sobre el valor del
avaltio comercial del predio objeto del proyecto, elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad
que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de caracter privado registrado y autorizado por las lonjas
de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracién.

Que la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo 28. "AVALUO DE AREAS
DE CESION. Cuando sea necesario avaluar las &reas de cesion, para efectos de compensacién, segln
lo autorizado en el articulo 70 de la Ley 9% de 1989, el avallio debe realizarse a valores comerciales del
terreno urbanizado, asi el terreno al momento del avaliio se encuentre en bruto. "Que igualmente el
procedimiento de compensacion de cesion obligatoria se encuentra reglamentado en el Decreto Municipal
No. 067 de 2016 y No. 067 de 2017, en los cuales se sefiala las obligaciones derivadas del otorgamiento
de la licencia y en forma especial, que el costo del avallio debe ser reconocido por el titular de Ia licencia.
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Que en virtud de esta obligacién se procedié a realizar el avalio para establecer el valor de la
corqpensacién en dinero antes indicada; para lo cual se obtuvo el Avalué Comercial. No.182-2021,
realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA®,
de fecha 01 de septiembre de 2021, mediante el cual se establecié el valor del metro cuadradq para TOD
realizar la previa compensacion del &rea de cesion, el cual arrojé como valor de compensacion el IGA1
siguiente: JIA LU
Valor por metro cuadrado a compensar $ 804.000
Valor total x 169.54 m2. $ 136. 310.160. 00
uso «
Que dentro del tramite expediente 25126-0-19-0635 descrito y de acuerdo con la solicitud de realizaci{)n acior
de avallio sobre el area a compensar en dinero por valor de metro cuadrado segln avalio Comercial 1s O¢
No.182-2021, realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA” se determiné el valor asi:
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CESION m2 169.54 m2. $ 804.000 $136.
310.160 DU
TOTAL TERRENO: $ 136. 310.160. 0o po
TOTAL SERVICIO DE AVALUO: § 3.927.000 DA
VALOR: CIENTO CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS TREINTA'Y SIETE MIL CIENTO SESENTA ,
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 140.237.160.00). : ; Al
rac
En virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeacion. ! Al
1
DISPONE: 3
ARTICULO PRIMERO: Realizar la correspondiente liquidacion de la obligacion urbanistica le

correspondiente al area de cesion a compensar en dinero segun Resolucion N°028 del 18 de febrero de
2021: adeudada a favor del tesoro Municipal, respecto del predio ubicado en la CALLE 4 LOTE 4, sector
urbano del Municipio de Cajicé, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-112034 y Cadigo
Catastral 01-00-0104-0074-000, propiedad de MAPOS COMERCIO Y CONSTRUCCIONES S.AS.
identificada con NIT. 900.216.255-4 representada legalmente por la sefiora MARIA FERNANDA
PORTILLA SANCHEZ identificada con cédula de ciudadania No. 51.960.000 expedida en Bogota D.C.

ARTICULO SEGUNDO: VALOR. - El &rea y monto de las obligaciones urbanisticas establecidas en la
Resolucion N°028 del 18 de febrero de 2021; por concepto de compensacion de cesion en DINERO es: area a
liquidar 169.54 m2, cuya cantidad debe ser compensada en dinero, conforme a la siguiente tabla:

s BER B ki 02\ st 0 : ““AVALUO COMERCIAL “i 7 i e

RS 1

AREA A COMPENSAR 169.54 m2 $ 804.000 $136.310.160
SERVICIO DE AVALUO $ 3.927.000

TOTAL A CANCELAR $ 140.237.160.00

|
TOTAL EN LETRAS: CIENTO CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS TREINTAY SIE
“ TE MIL CIENT
E \ SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE 5

-~ DESCRIPCION = | \LOR A COMPENSAR"
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PARAGRAFO. - Hace parte integral de la presente resolucion el avaliio No.182-2021, realizado por la

EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA, cuya copia sé le
entrega al titular de la licencia.

AR'!‘iCULO TERCERO: TERMINO. - Se concede el témino de 30 dias calendario contados a partir‘dga
la ejecutoria de la presente Resolucién para que se realice el pago de la obligacién urbanistica o suscribir

un acuerdo de pago en los términos requeridos por la Secretaria de Hacienda definido en los actos
administrativos de licenciamiento.

ARTICULO CUARTO: EJECUTORIA. - Una vez ejecutoriado, el presente acto administrativo presta
mérito ejecutivo.

ARTICULO QUINTO: Notificar y comunicar la presente resolucién en la forma prevista en los articulos
67 y 69 de La Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente resolucion procede Gnicamente el recurso de reposicién dentro

de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion de la misma, en los términos sefialados en la Ley 1437
de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

28 SEP 2091

Dada en Cajica, a los

ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeacion

NOMBRE Y APELLIDO FIRTR] CARGO Y AREA
7

Elabord | ANA PATRICIA MARTINEZ VARGAS AYE Abogada Contratsta BIM.

Elaboro | TATIANA BELLO/CAROLINAFAJARDO | Tefieo Bello  (nling £G1a A0 | ing. Catastrlesy Geodestas - Contratistas

Revis6 | SAUL DAVID LONDORO OSORIO ARY Asesor Jurldico Extermo

ViBo. | DIANAMARCELA RICO NAVARRETE CUY - Directora Desamollo Terrorial

Aprob6 | CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ av (ﬁ i Secretario de Planeacion

Los fimantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto admiistrativo, y por encontrario ajustado a las disposiclones constitucionales,
legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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