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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA LA RESOLUCION No. 259

DEL 6 DE JULIO DE 2021 [MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN

DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION A LA EXPEDICION DE LA
LICENCIA URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINA CIONES]"

RESOLUCION No. REP...?...@..Q.........DE 2021

M9 Ac0 2021

“POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA LA
RESOLUCION No. 259 DEL 6 DE JULIO DE 2021 [MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA
LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION

URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION A LA EXPEDICION DE LA
LICENCIA URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES]”

COMPETENCIA

El Secretario de Planeacion del Municipio de Cajica, en ejercicio de sus atribuciones legales y administrativas, en
especial las consagradas en la Ley 388 de 1.997, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, La Ley 1437 de
2011, el Acuerdo Municipal 16 de 2014, Decretos Municipales 067 de 2016 y 067 de 2017.

ASUNTO POR RESOLVER

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica procede a decidir sobre la procedencia del recurso de reposicion
en contra de la Resolucién No. 259 del 6 de Julio de 2019 proferida por la SECRETARIA DE PLANEACION del
Municipio de Cajica, la cual fue notificada mediante correo electronico el dia 9 de julio de 2021, escrito de reposicion
interpuesto el 27 de Julio de 2021 por la sefiora CLARA GLADYS ACOSTA PARDO, actuando en nombre propio.

ANTECEDENTES FACTICOS Y PROCESALES

Que el dia 11 de Abril del 2016, la sefiora CLARA GLADYS ACOSTA PARDO, identificada con cédula de ciudadania
No. 51.936.443 de Bogota y MARIA ELVIRA VARILA identificada con cédula de ciudadania No. 41.472.092 de
Bogota, obrando en nombre propio, radico ante la SECRETARIA DE PLANEACION solicitud de “LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, COMERCIO TIPO II” radicada bajo el numero 25126-0-16-0086,
respecto del predio ubicado en la Calle 3 No. 7-116 identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 176-128180

y codigo catastral No. 01-00-0039-0034-000, de propiedad de las citadas sefioras CLARA GLADYS ACOSTA PARDO
y MARIA ELVIRA VARILA.

Que el Acuerdo Municipal 016 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJICA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No 08
DE 2000 Y MODIFICADO POR LOS ACUERDOS MUNICIPALES 009 DE 2002, 007 DE 2004 Y 021 DE 2008”
establece las areas de cesion para los diferentes usos del suelo urbano mediante licencias de urbanizacion ylo
construccion (arts. 90 y 96), y en suelo rural mediante licencia de parcelacion (arts. 132 y 133).

Que el art. 90 del Acuerdo Municipal No 016 de 2014 establece que cuando una urbanizacion tenga un area de
cesion menor a 2.000 M2, esta debe ser compensada en dinero, de igual manera establece el art. 96 del mismo
acuerdo, que sera compensado en dinero cuando el area a desarrollar sea menor a 500 M2 al tratarse de propiedad
horizontal, lo anterior en concordancia con lo preceptuado en el art. 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 el cual
recoge lo que establecia el art. 57 del Decreto 1469 de 2010, que establece: “sin perjuicio de las normas nacionales
que regulan la materia, los Planes de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen
determinaran las especificaciones para la conformacion y dotacién de las cesiones gratuitas destinadas a vias,
equipamientos colectivos y espacio publico en general. Cuando las zonas de cesién presenten areas inferiores a las
minimas exigidas, o cuando su ubicacion sea inconveniente para el Municipio o distrito, se podran compensar en dinero
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DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

“BDOR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE EL RECURSQ DE REPOSICION INTERPUESTC CONTRA LA RESOLUCION No. 259
DEL 6 DE JULIO DE 2021 [MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTQ DE COMPENSACION EN
DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION A LA EX 8 =LA
LICENCIA URBANISTICA Y SE ADCPTAN OTRAS DETERMIR

NACTONES]

0 en otros inmuebles, en los términos que reglamenten el Concejo Municipal o distrital. Estas previsiones se
consignarén en las respectivas licencias de urbanizacion o parcelacion” (negrillas fuera de texto).

Que igualmente es procedente que las areas de cesion a titulo gratuito puedan ser compensadas en dinero o
entregadas en zonas de compensacion o receptoras, en los casos establecidos en la Ley 388 de 1997, el Decreto
1077 de 2015 y el Acuerdo municipal No. 016 de 2014, a fin de consolidar el espacio publico, la infraestructura vial
y el equipamiento municipal, para lo cual se deberan tener en cuenta los aspectos antes sefialados en cuanto a area
y dotacion de las mismas.

“Pardgrafo tercero: Las éreas de Cesion obligatoria o Cesion tipo A, identificadas en las zonas de influencia
en los predios a desarrollar, podran ser compensadas en dinero y/o los desarrolladores podran adquirir los
predios identificados como espacio ptblico en la zona de desarrollo”.

Que el dia 11 de Julio de 2016, la SECRETARIA DE PLANEACION expidi6 la Resolucién No. 0418 de 2016 ‘POR
LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, COMERCIO TIPO II”
contenida en la solicitud de licencia antes identificada respecto al predio mencionado, donde se establecié la obligacion
urbanistica de cesion obligatoria a titulo gratuito mediante compensacion equivalente al 20% del area neta urbanizable
del predio correspondiente a los 509.86 M2 de area total del predio, obligacion establecida en 101,97 M2 de area de
cesion a compensar. Esta Resolucion fue notificada de manera personal a las sefioras CLARA GLADYS ACOSTA
PARDO y MARIA ELVIRA VARILA el dia 25 de julio de 2016; contra la resolucion, procedia recurso de reposicion y
en subsidio apelacion dentro de los 10 dias habiles a la notificacion de la misma y dado que no fueron interpuestos, la
resolucion quedo ejecutoriada al vencimiento del citado término, licencia urbanistica cuya vigencia fue de veinticuatro
(24) meses contados a partir de su ejecutoria.

Que el 28 de Febrero de 2017, la SECRETARIA DE PLANEACION procedié a efectuar la liquidacion de
compensaciones al municipio con base en el Avalué Comercial No. 2016-012-016 realizado por METROPOL
GEOCONSULTORES S.A.S, mediante el cual se establecié el valor del metro cuadrado para realizar la previa
compensacion del area de cesion, el cual arrojo como valor de compensacion el siguiente:

Valor por metro cuadrado a compensar. $ 2.350.000,00
Valor total del 4rea (101,97 M2) de compensacion $ 239.629.500,00

Que la liquidacién de compensacion efectuada bajo el No. 051 del 28 de febrero de 2017, se efectlio en un formato
en el cual se indica que se notificé a la sefiora JANETH TRIANA identificada con cédula de ciudadania No. 52.666.036
recibida el dia 30 de Mayo de 2017, en el cual no se indica ninguna informacion o comunicacion adicional, en especial
que contra dicha liquidacion o el avallio procede algun recurso o mecanismo de impugnacion.

Que la SECRETARIA DE PLANEACION procedié a expedir la Resolucion No. 259 del 6 de Julio de 2021
“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE LA
OBLIGACION URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA
LICENCIA URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES’, acto administrativo a través del cual se
formalizo | a liquidacion de la compensacion de cesion la cual fue notificada mediante correo electronico el dia 9 de

julio de 2021,

Que el dia 27 de Julio de 2021 la sefiora CLARA GLADYS ACOSTA PARDO, identificado con cedula de ciudadania
No. 51.936.443 de Bogota, actuando en nombre propio interpuso recurso de reposicion radicado en contra de la
Resolucién No. 259 del 6 de Julio de 2021.

PROCEDENCIA DEL RECURSO
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

‘POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA LA RESQLUCION No. 259

DEL 6 DE JULIO DE 2021 [MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN

DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION A LA EXPEDICION DE LA
LICENCIA URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES]"

La Ley 1437 de 2011 determina en relacion con los requisitos de los recursos en sede administrativa:

"Articulo 77. Requisitos. Por regla general los recursos se interpondran por escrito que no requiere de
presentacion personal si quien lo presenta ha sido reconocido en la actuacién. Igualmente, podran
presentarse por medios electronicos.

Los recursos deberan reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o apoderado debidamente
constituido.

2. Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad.
3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer.

4. Indicar el nombre y la direccion del recurrente, asi como la direccion electrénica si desea ser notificado por
este medio (...)".

El recurso fue interpuesto dentro de la oportunidad legal, es decir, dentro los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacion, teniendo en cuenta que los dias 19 y 20 de julio no fueron dias habiles en el Municipio, con lo cual la fecha
del 27 de julio de 2021 coincide con el tltimo dia habil para su interposicion,

SUSTENTACION DEL RECURSO

El recurrente expone como fundamentos de inconformidad con la actuacién administrativa los siguientes:

ARGUMENTOS OUE SUSTENTAN LOS MOTIVOS DE INCONFORMIDAD DEL PRESENTE RECLRSO

Sea del caso, en primer lugar anotar, que la liquidacion efectuada por la Secretarfa de Planeacidn
que se menciona en el acto impugnado con fecha 28 de febrero de 2017, nunca fue contenida en un
acto administrativo debidemente notificado a nosotras en calidad de titulares del derecha de dominio
del inmueble y de la licencia de construccidn otorgada, la persona que se indica en el mencionado
acto no es una persana autorizada para recibir comunicaciones o notificaciones por cuenta nuestra
dentro del trémite administrativo que dio lugar a la expedicidn de la licencia.

En sequndo lugar, es preciso sefialar, como en forma afortunada lo efectda la actual administracidn
que nunca existid una liguidacion formal contenida en acto administrativa alguno que fuera notificado
y en forma especial que gratntizara el debido proceso a fin de poder impugnar o controvertir la
misma, en este sentido la Resolucion No. 259 del 6 de julio de 202! brinda dicha garantfa al pader
hacer uso de los medios de impugnacidn de los actos administrativos, en tal sentido se indica la
procedencia del recurso de reposicidn dnicamente, el cual se hace uso mediante el presente escrito,
con Io cual encontramos que el avalio que sirve de fundamento data del ano 2016, en el mes de
diciembre de dicha anualidad, el cual sélo es debidamente notificado en el afio 2021,
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

‘POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA LA RESOLUCION No. 259

DEL 6 DE JULIO DE 2021 [MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN

DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION A LA EXPEDICION DE LA
LICENCIA URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES]"

En virtud de In anterior y la expedician del acta administrativa de liquidetién, es necesario preciser
que en tema de avalios estos se encuentran reglementadas en el Decreto Nacional No. 1620 de 1338
a través del cual el Gobierno Nacional reglamenta los procedimiantos, pardmetros y criterios
mediante los cuales deben ser elahorados los avalios comercizles, con base en el cual se
establecieran alqunas métodus valuatorios por parte del IGAC &l expedir |z Resolucidn No 620 de
2008 del IGAC. Ia cual en su articulo 28 reguls los avaldos en materia de nompensacidn de cesidn,
sin ambargo el mancionadn decreto establace que las avalios tiznen una vigancia al respectn sefizla:

“ Articuln 198~ Los avalins tendrdn wna vigencia de un (1) afa. contzdos desde Iz fecha de su
expedivitn o desde aquellz en gue se decidid fs revisidy o impugnaciin.

Teniendo en cuenta el acto administrativo y las normas en que se-fundamenta el avalio. se llaga al
primer motive de inconformidad y sustanta dl presente recursa camo es que el aveldo efectuada se
realizd en el afio 2016 mes de diciembre, y con lo cual su vigencia comprendia hesta ef afio 2017 mes
de diciembre, liguidacitn que & pesar de la mencidn efectuada qua hubu una liquidacidn en el mes de
fahrero dz 2018, esta sunca surtid efectos juridices por no estar contenida en un ecto administrative
que pudiera ser objeto de contradiccién como garantia del debido proceso en la actuacion

administrativa (ariicula 29 de ls CP.).

Be In anterior se calige. que Ia Resalucisn No. 259 del 6 de Julin de 2021 fue expadida con fundamento
en un avalio def afio 2008 que para la aquellz época ya habla perdido su vigencia tal come lo consagra
la norma antes citada textualments (articul 19 Decreto 1620 de 1988). con lo cual el acto
administrativo sa soparta técnicamente en un avalio vencido y que deriva en su ilegalided por una
indehida motivacidn al no estar b liquidacign en concordancia con un avaldo vigente,

Es asi como &l deber de |2 administracidn, como en forma acertada lo hace en la Resolucidn objetn
de impugnacitn es que |a liguidacidn canste en acto administrativa debidament gxpedido y notificado
dentro del plazo de vigencia del avaldo conforme al decreto que reglamenta estos, en consecuencia
si no se efectia la liguidacidn en debida forma dentra del término de vigenci del avaluo podria estar
in cursa la administracicn en una causal de nulidad del acto administrativo, 2l ser expedido mediante

un saparte o fundamento que no se encuentra vigente
En este sentidn, consideramos que el acta administrativa gue contigna Ja liguidacién por concepto de

compensacidn del drea da cesidn, se soporta en un avaldo comercial que para &l mamenta de [a
notificacién de la Resolugidn No. 759 del B5 de Julio de 2021 se encantraba vencido, habida cuenta
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
"POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION IN TERPUESTO CONTRA LA RESOLUCION No. 259
DEL 6 DE JULIO DE 2021 [MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN

DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION A LA EXPEDICION DE LA
LICENCIA URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES]”

que aquel fue elabarado en ol mes de diciembee del aio 2006, con o cual pare e afa 2021 se
encontraba superado la vigentia de un (1) aho que le concede of reglamento

Otro aspecto que es importante llamar la atencidn, es que ol avalée comercial realizado contiene
yerros para que sea debidamente considerado, an este sentido podemos mencionar en forma breve
los siguientes:

Elarticulo 28 de la Resolucidn 820 de 2008 del IBAC consagra:

* ARTICULD 28, AKALLID GF AREAS D CESION, Cuands sea necesarin aveluar las dreas de cesidn,
para efectos de campensacidn, sequn lo autorizadn en el articulo 7o da fa Ley 32 de 989, el avalia
debe realizarse a valores comerciales del terreno urbanizado, asi el terrena al momento del avaldo
se encugnlre en brutp,” .

En tal sentida el métada valuatoria que se utilice pera adelantar el cdloulo def valor del metro del
érea de cesidn a compensar, debe estimar el valor en relacidn con el drea Otil def terreno, sin
embargo se advierte que &l cdloulo efectundo esta relacionado con el valor del metro cuadrado del
inmueble respecto al rea neta urbanizable y no sobre el drea dtil, o cusl pude derivar en un defecto
del proceso valuatorio de estimacisn del precio del metra cuadrado.

Lo anterior imphica que el metra cuadrado del inmusble al no 2er considerada su érea Gtil, se vea
reflejado en un precio muy elevado, como es establecer un valor de metros cuadrado de
$2.350.000,00 por metro cuadrada para &l afio 2006, el cual se encuentra slejado de cuslquier
realidad comercial y transaccidn del metro cuadrado, en un método comparativo o comercial, que
podriz ser el més adecuada para el casa objeto de estudi.

No consideraos apropiado efectuar el avalio par el método residusl, toda vez que la obra realizeda
no &ra para ventas a tercerns, con o cual no se podria establecer los ingresos por ventss que
permitiera & partir del ingreso hacer la deduccitn de todos los costos y gastos para obtener un valor
residuz! del lote urbanizads, en este sentido es importante indicar que la construccidn no esteba
dirigida & enajenacitn sino a buscar la posibilidad de renta de un bien de cardcter comercial,

|as situsciones antes descritas, consideramos que &l ser indebidamente veloradas al moments de
llevar & cabo el proceso valuatoria conllevaron a resultados errados al establecer un valor por
metros cuadrado de rea Gtil de 2.350.000, el cugl para el afo 201 esteba muy por encima da los
precios oe mercado o de la determinacidn del valor del metro por érea 0til urbanizada tal coma lo
seflala la resolucidn IGAC, debiendo efectuar un avalio acorde con las realidades comerciales de los
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

“POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA LA RESOLUCION No. 258

DEL 6 DE JULIO DE 2021 [MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIGUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN

DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESI ON A TITULO GRATUITO CON QCASION A LA EXPEDICION DE LA
LICENCIA URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONEST

inmuebles y sn especial con ko destinacitn real v efectiva del inmugble. donde su explotacidn
aconfmica np es por ingreso de ventas sino que esta dado pera la abtencidn d# una renta de capital
de la propiedad rafz.

Da conformidad con fos anteriores motivos de inconformidad, es comu solicitamos de manera
respetunsa que el avalio que soporta el acta administrative de liguidacidn no ses tenids en cuanta
coma fundamerto de la misma, y s praceda a ordenar realizer un puevo avaldo que parmita expedic
una liquidacisn dantro del término de vigencie del mismo, pero que a su vaz guarda ralecion con la
realidad de la obra construide a partiv de un métedo valustorio acords con esta, y de este modo
efectuar una liguidacidn mas real y sterrizada sobrs la reslidad del predio v la edificacion.

SOLICITUD DEL PRESENTE RECURSO
De manera respetupsa solicitamos sa sirve repaner la Resalugicn No. 259 dal B de Julio de 2021, y
en su dafacta se procede a ordenar Ia realizacidn de un nueva avaliio respecto & la obligacidn da la

compensacién del #rea de casida a titulo gratuito autablegida en Ja Resolucion Ha 418 del i de Julio
du 2018 medianie la cual se concedid una ficencia de cerstruccidn modalided obra nuave y en la cual
se determing la obligacidn de cesidn a titulo gratuite mediants compensacion g dinarn,

CONSIDERACIONES DE LA SECRETARIA DE PLANEACION:

La Ley 1437 de 2011 en su articulo 3° establece “(...) Las actuaciones administrativas se desarrollaran, especialmente,
con arreglo a los principios del debido proceso, iqualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion,
responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad”.

Que los nims. 4 y 11 del art. 3 de la Ley 1437 de 2011 en relacion con los principios orient6adores de las actuaciones
administrativas sefiala:

“En virtud del principio de la eficacia, las autoridades buscaran que los procedimientos logren su finalidad y,
para el efecto, removeran de oficio los obstaculos puramente formales, evitaran decisiones inhibitorias,
dilaciones y retardos y sanearan, de acuerdo con este Codigo las irregularidades de procedimiento”.

Teniendo en cuenta que contra la decision de liquidacion del avaltio procede el recurso de reposicion conforme a lo
reglado en el Decreto Municipal 067 de 2016, y en concordancia con lo expresamente sefalado en el articulo sexto
de la resolucion recurrida se efectuara el andlisis de los fundamentos de hecho y derecho que regulan la actuacion
administrativa.

La recurrente esgrime que la liquidacion se fundamenta en una liquidacion efectuada bajo el No. 051 del 28 de febrero
de 2017 con base en el avaliio comercial No. 2016-012-016 realizado por la firma METROPOL GEOCONSULTORES
S.A.S., sin que se hubiere efectuado la notificacion de la misma, en este aspecto es de advertir que a fin de garantizar
el debido proceso y el principio de contradiccion en las actuaciones administrativas, esta secretaria procedio mediante
el acto administrativo que se recurre a efectuar la debida liquidacion de la obligacion de cesion derivada de la licencia
urbanistica contenida en la Resolucion No. ON 418 del 11 de julio de 2016 “POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGO
L ICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, COMERCIO TIPO II", y en la que se determiné como
area de cesion la correspondiente a 101.97 M2.

En este sentido y atendiendo que la licencia urbanistica contenida en la Resolucién No. ON 418 del 11 de julio de
2016 “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, COMERCIO TIPO
II” se encuentra debidamente ejecutoriada y cobro firmeza, la obligacion de cesion esté establecida y determinada en
un 4rea de 101,97 M2, sin que esta sea objeto de discusion alguna, es asi como a partir de la ejecutoria y ejecutividad
del acto administrativo antes citado procede la administracion a adelantar las gestiones para establecer el valor de la
compensacion en dinero con ocasion de la obligacion establecida en la misma, y para lo cual se realiza el avallio
comercial No. 2016-012-016 de la firma METROPOL GEOCONSULTORES S.A.S. el cual determiné en diciembre de
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SECRETARIA DE PLANEACION

"POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA LA RESOLUCION No. 259

DEL 6 DE JULIO DE 2021 [MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN

DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION A LA EXPEDICION DE LA
LICENCIA URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES]"

2016 que el avalio por metro cuadrado era equivalente a dos millones trescientos cincuenta mil pesos M/CTE
($2.350.000).

Este avallo no fue objeto de liquidacion mediante acto administrativo que le garantizara al titular de la licencia su
contradiccion, més aln se indica en el recurso que la liquidacion de compensacion No. 051 de 2017 fue notificada ala
sefiora JANETH TRIANA identificada con c.c. 52.666.036, persona que es ajena a la actuacion administrativa y que
no hace parte alguna de la licencia urbanistica, tal como se desprende de la simple lectura de la misma, por lo cual la
Resolucion No. 259 del 6 de Julio de 2021 se convierte en la garantia procesal para el debido proceso en relacion
con la actuacion administrativa de la liquidacion de la compensacion de cesion.

Efectuada la anterior claridad procesal y administrativa, plantea la recurrente en su escrito que los avaliios comerciales
se encuentran reglados por lo sefialado en el Decreto 1420 de 1998, en concordancia con la reglamentacion
establecida en la Resolucion No. 620 de 2008 del -/GAC- y para efecto de la vigencia se determina en este decreto
en su art. 19 lo siguiente: “Articulo 19. Los avallios tendréan una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidid la revisién o impugnacion”.

El avallio No. 2019-17309 cuyo avaluador es la firma METROPOL GEOCONSULTORES S.A.S. se realizo con fecha
29 de Diciembre de 2016, y teniendo en cuenta lo reglado por el Municipio en el Decreto No. 067 de 2016, en su art.
10 sefiala que efectuado el avallio la SECRETARIA DE PLANEACION procedera a notificarlo mediante acto
administrativo a fin que el titular de la licencia formule sus objeciones en el plazo de diez dias habiles, en este sentido
un primer término para expedir el acto administrativo lo seria el dia 29 de enero de 2017, pero teniendo en cuenta que
el avalto cuenta con la vigencia de un (1) afio, este debi6 ser notificado a mas tardar el dia 29 de diciembre de 2017.
Ahora bien, la liquidacion efectuada No. 051 de 2017 no surte los efectos y garantias del acto administrativo por cuanto
en la misma no se indica los recurso o mecanismos de contradiccion contra la misma, y més aun cuando se evidencia
que esta no fue notificada a las titulares de la licencia.

En este sentido el efecto juridico de la liquidacion sélo surte efectos a partir de la notificacion del acto administrativo
debidamente notificado, en este caso la Resolucién No. 259 del 6 de julio de 2021 proferida por la SECRETARIA
DE PLANEACION, notificada el dia 9 de julio de 2021, a fin de ser oponible al titular de la licencia, conforme a lo
consagrado en el articulo 66 de la ley 1437 de 2011.

Por lo tanto la inconformidad planteada recae sobre el avaltio comercial efectuado y el procedimiento adelantado para
la liquidacion y notificacion del mismo, con lo cual se advierte claramente que no se surti6 la notificacion del avalio
efectuado dentro del afio siguiente a la realizacion del mismo, lo cual implica que el mismo haya perdido su vigencia
de un afio conforme a lo establecido en el art. 19 del Decreto 1420 de 1998, y que en consecuencia, por tratarse de
un acto de caracter particular y concreto es necesario que se cumpla con el deber de nofificacion de los mismos
conforme a lo consagrado en el art. 66 de la Ley 1437 de 2011, es decir, se debi surtir la notificacion del mismo en la
oportunidad legal establecida para tal fin, cuya finalidad guarda relacion directa con las disposiciones que regulan los
aspectos relacionados con los avallios.

Por lo anterior y en aras de garantizar el debido proceso establecido en el art. 29 de la Constitucion Politica de Colombia
y en consecuencia frente a que el avallio que sirve de fundamento al acto administrativo se encuentra vencido y no
puede ser controvertido, ni dar traslado para la respectiva revision, por esta razon no se analizaran las consideraciones
realizadas frente a los métodos utilizados; y se procedera a ordenar nuevamente a su elaboracién y tasacion, toda vez
que existe fundamento legal para la exigencia de la compensacion en dinero de las areas de cesion contenidas la
Resolucion No. ON 418 del 11 de Julio de 2016, que no tienen discusion alguna en relacion con su determinacion y
exigibilidad en un area equivalente a 101,97 M2, motivo por el cual se repondra la resolucion recurrida y se procedera

a ordenar la realizacion de un nuevo avaliio que determine el valor por concepto de compensacion de la obligacion
urbanistica.

 ©

Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia Mg

Codigo postal: 250240 PBX (57+1) 8795356 - 8837077
Correo: contactenos-pars@cajica.gov.co Pagina web: www.cajica.gov.co

CO-5C-CER-T01NA




» nTton
RESOLUCGION NUMERO REP- DE 2021 - PAG. 8DE &

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

“POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO CONTRA LA RESOLUCION No. 259

DEL 6 DE JULIO DE 2021 [MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR GONCEPTQ DE COMPENSACION EN

DINERO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON QCASION A LA EXPEDICION DE LA
LICENCIA URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES]"

En mérito de lo expuesto, este despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: REPONER la RESOLUCION No. 259 DEL 13 DE JULIO DE 2021 “MEDIANTE LA CUAL SE
REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE LA OBLIGACION
URBANISTICA DE CESION A TITULO GRATUITO CON OCASION A LA EXPEDICION DE LA LICENCIA
URBANISTICA Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES’, conforme a lo expuesto en la parte considerativa de
la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR la realizacion de un nuevo avalio conforme a los antecedentes urbanisticos
descritos en la Resolucion No. ON 418 del 11 de Julio de 2016 “POR LA CUAL SE OTORGO LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA, COMERCIO TIPO II” actuacion adelantada bajo el nimero 25126-0-
16-0086 respecto del predio ubicado en la Calle 3 No 7 — 116 matricula inmobiliaria No. 176-128180 y codigo catastral
No. 01-00-0039-0034-000 Suelo urbano del Municipio de Cajica, Tratamiento de Consolidacion, Actividad Comercio y
Servicios, mediante la que se determind la compensacion de la obligacion de cesion en un area equivalente a 101,97
M2, conforme a lo expuesto en la parte considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR a las sefioras CLARA GLADYS ACOSTA PARDO, identificada con cédula de
ciudadania No. 51.936.443 de Bogota y MARIA ELVIRA VARILA identificada con cédula de ciudadania No. 41.472.092
de Bogota, en la calle 3 No 7 -116 o mediante correo electronico a necjuanes@hotmail.com por ser esta la direccién
desde donde se remite el recurso interpuesto, para lo cual se podra efectuar la misma conforme a lo sefialado en el
articulo 4 del Decreto Legislativo 491 de 2020.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resolucién no procede recurso alguno, conforme a lo sefialado en el articulo
87 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica, 8 108.....ccoucitummnrnenassesvusssnsssmmmsmssiananssuncnnss

(adenlsss

CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ

Secretario de Planeacion
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Reviso y elabord Saul David Londofio Osorio {% Asesor Juridico Externo
Reviso y aprobd Diana Marcela Rico Navarrete Directora de Desarrollo Territorial
Reviso y aprobé Cesar Augusto Cruz Gonzélez 4 Secretario de Planeacion Municipal
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a |as disposiciones
constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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19/8/2021 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION REP N° 0350 - 2021 RECURSO DE REPOSICION - EXPEDIENTE 16-00...

M Gmai! Marithza Gil Amaya <marithza.gil@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION REP N° 0350 - 2021 RECURSO DE REPOSICION -
EXPEDIENTE 16-0086

1 mensaje

Marithza Gil Amaya <Marithza.Gil@cajica.gov.co> 19 de agosto de 2021, 15:28
Para: necjuanes@hotmail.com

Cc: Diana Marcela Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Saul David Londofio Osorio
<saul.londono.cto@cajica.gov.co>

Cco: Dora Lucia Palacios Leon <dora.palacios@cajica.gov.co>, Daniel Montaiio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

Por medio del presente me permito notificar la resolucién N2 0350 del 19 del mes de agosto del afio 2021,
proferida dentro del tramite administrativo No 25126-0-16-0086 que contiene la solicitud de Recurso de
Reposicién contra la Resolucién N2 259 del 6 de julio del 2021, la cual se adjunta; informéandole que usted
cuenta con 10 dias habiles contados a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacién para
interponer los recursos que proceden contra dicha decisién, asi mismo le solicitamos dar respuesta de
confirmacion al recibido del presente email.

La presente notificacion se efectiia por medios electrénicos teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo
56 de la ley 1437 de 2011 CPACA y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de
comunicaciones y/o notificaciones.

Agradecemos realizar la encuesta de satisfaccién de atencién al usuario, con el fin de medir
nuestros servicios y conocer sus opiniones, en el siguiente link:
https:/lforms.gle/BhyQPT5w83GpppBh7

Marithza E.Gil Amaya
Técnico Administrativo
Secretaria de Planeacion
Direccién Desarrollo Territorial
Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Cajica
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