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RESOLUCION N°ON ... 5.2 1 ... DE 2021

2 1 %P 2021 |

“p IR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA
VIVIENDA UNIFAMILIAR”

El Secr stario de Planeacion del municipio de Cajic, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
las con ‘eridas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que co1 fecha 08 de febrero de 2021, el sefior MARCO ALEXANDER MARINO SANCHEZ, identificado
con Cédula de Ciudadania No 80.193.145 de Bogota, actuando como titular, radico ante este despacho
|a solic tud de LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA VIVIENDA UNIFAMILIAR,
bajo el expediente numero 25126-0-21-0020 respecto del LOTE # 3, ubicado en el CONDOMINIO
RESID=NCIAL BALCONES DE BUENAVISTA PROPIEDAD HORIZONTAL, identificado con folio de
matrict la inmobiliaria 176-50391 y nimero Catastral 251260000000000020825800002333, propiedad de
la-seficra CAROLINA CARRILLO CASTRO identificado con cédula de Ciudadania No. 52.700.484 de
Bogot:1, y el sefior MARCO ALEXANDER MARINO SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania
No 80.193.145 de Bogota.

Que la solicitud quedo radicada en legal y debida forma mediante anexo radicado el 16 de abril de 2021,
a través del cual se allega poder autenticado.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos

nacionales y municipales vigentes en la materia, especiaimente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del
Municisio de Cajica.

Que st:gun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,” Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basicc de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de
2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008”, el proyecto se

encuetra en suelo RURAL. actividad RESERVA FORESTAL PROTECTORA Y RONDA DE
QUEBRADA.

Que c)n radicado anexo del 10 de junio de 2021 se acredita la publicacion de la foto valla de inicio del
tramite:, asimismo obra en el trdmite administrativo la comunicacion en relacion con la solicitud arriba
mencinada, a los vecinos colindantes interesados con fecha de notificacién 10 de mayo de 2021,

Que e el presente tramite se han tenido como antecedentes urbanisticos de caracter administrativo los
siguie tes:
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LICENCIA No. 1763 DE 1992 de la Oficina de Planeacion de Cajica, mediante la cual se otorgd Licencia
de Parcelacion al Proyecto CONDOMINO RESIDENCIAL BALCONES DE BUENAVISTA.

ESCRITURA PUBLICA 1337 DEL 04 DE MAYO 1992, otorgada en la Notaria Decima (10) del Circulo
de Bogota, se establecié el Reglamento de Copropiedad del Condominio Residencial Balcones de
Buenavista.

ESCRITURA PUBLICA 1824 DEL 14 DE JULIO DE 2009, otorgada por la Notaria Cuarenta y Dos (42)
del Circulo de Bogota, Distrito Capital, mediante la cual se realiza reforma al reglamento de propiedad
horizontal del Condominio Residencial Balcones de Buenavista, en la cual se establece lo siguiente:

‘CAPITULO CUARTO: USOS Y NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO DECIMO TERCERQ: En las unidades privadas identificadas con los nimeros  no
(#1) a cincuenta y siete (#57) y sesenta y cuatro (#64) sera permisible el uso unifamiliar
unicamente, es decir una vivienda unifamiliar por lote. {...)

ARTICULO DECIMO CUARTO: En todas las unidades privadas se sequirén las siquientes
normas urbanisticas: '
1. Aislamiento minimo: Anterior, posterior y laterales: 5 metros
2. Indices méximos:
Area de ocupacion sobre el terreno cubiertas, méxima: 10% del 4rea del terreno.
Altura méxima: vivienda: Dos pisos, Construcciones diferente a vivienda: un piso.
Area de construccion maxima por unidad: 12%.
3. USO
En las unidades privadas identificadas con los nimeros uno (#1) a cincuenta y siete (#57) y sesenta
y cuatro (#64) una vivienda unifamiliar por lote; los metros cuadrados cubiertos de cualquier
estructura secundaria (vivienda, celador, garaje, cabafia) estaran contados dentro del indice de 12%
de construccion maxima. (...)
Las Construcciones aisladas o unidas para la vivienda de celadores, estudio o taller artesanal o
similar, se permiten pero su area construida hara parte del area privada de construccion.
No se permite la Construccion fuera del indice de ocupacion de pesebreras por cada vivienda. {(...)"

Que el inmueble se encuentra en los presupuestos de la Resolucidn No 138 de 2014 articulo 5 paragrafo
2 que sefiala el respeto a las situaciones juridicas consolidadas en los siguientes términos:

“Paragrafo 2: Los titulares de licencia de parcelacion y de ocupacién del espacio para la
localizacion del equipamiento que se encuentren vigentes y que se hayan otorgado antes de
la expedicion de la Resolucion No 755 de 2012, podrén solicitar que se les expida la
correspondiente licencia de construccion con fundamento en las normas urbanisticas y
reglamentaciones que sirvieron de base al momento de su expedicion.”. Situacion en la que
se encuentra el inmueble objeto de la solicitud, no obstante debera tener en cuenta los
lineamientos de construccion citados en la mencionada resolucion.

Que mediante Anexo del 10 de junio de 2021 se allega carta de aprobacion del proyecto por parte de
la Administracion de la Copropiedad Condominio Balcones de Buenavista, donde se sefalan las
condiciones establecidas en los estatutos para el desarrollo de las unidades que conforman -el
condominio, las cuales debera acatar los titulares de la licencia urbanistica que se concede.
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Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 0118 de fecha de
emision 13 de mayo de 2021 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la Secretaria de
Planeac 6n del Municipio de Cajic4, la cual fue debidamente notificada el dia 13 de mayo de 2021 al
sefior NARCO ALEXANDER MARINO SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania No
80.193." 45 de Bogota.

Que cor' anexo radicado del 10 de junio de 2021, radicado virtual del 07 de julio de 2021, anexo
radicado del 06 de agosto de 2021 y anexo radicado del 20 de agosto de 2021, se procede a radicar
la respt esta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 0118 DE 2021 por parte del
solicitar te, dando cumplimiento total a la misma, conforme a la revisién del profesional responsable de
la mism 3, sin embargo debido a la renuncia presentada y aceptada por dicha profesional esta no procede
a firmar el presente acto administrativo.

En relacién con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demaés relacionados con la ejecucion
de las 0oras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva del presente
acto ad ninistrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de

las obras de construccién cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de
constru scion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 12 de 2020, se fijé el Impuesto de Delineacion y
Constriccion, por |a suma de TRECE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL

TRESCIENTOS SESENTA PESOS M/CTE. ($ 13.293.360.00), segun preliquidacion N° 0176 de fecha
24 de z gosto de 2021.

Que segun factura No. 2021000246 de fecha de emision 31 de agosto de 2021 se liquido el Impuesto
de Del neacién y Construccion en la Secretaria de Hacienda Municipal, mediante pago realizado con
fecha {1 de agosto de 2021 por un monto de TRECE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES
MIL TF ESCIENTOS SESENTA PESOS M/CTE. ($ 13.293.360.00)

En mé ito de lo expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal de Cajica,

RESUELVE V‘f

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA
VIVIEI DA UNIFAMILIAR”, bajo el expediente nimero 25126-0-21-0020 respecto del LOTE # 3, ubicado
en el CONDOMINIO RESIDENCIAL BALCONES DE BUENAVISTA PROPIEDAD HORIZONTAL,
identificado con folio de matricula inmobiliaria  176-50391 'y nlimero  Catastral
25126)000000000020825800002333, propiedad de la sefiora CAROLINA CARRILLO CASTRO
identifizado con cédula de Ciudadania No. 52.700.484 de Bogota, y el sefior MARCO ALEXANDER
MARIIIO SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania No 80.193.145 de Bogota, conforme a lo
expue sto en la parte motiva de la presente resolucion.
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ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes

condiciones especiales:
1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente
Resolucion.

2. Lasolicitud de prorroga debera presentarse dentro del curso de los Gltimos treinta (30) dias de
la vigencia de la presente Resolucién y podra ser prorrogada por un término de doce (12)
meses.

3. Cantidad de planos adjuntos al presente tramite, QUINGE (15) PLANOS asi:

Planos arquitecténicos: SIETE (7) PLANOS.
Planos estructurales: OCHO (8) PLANOS

4. Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADRO DE AREAS
Area del lofe 4509,73 o AREACASAMAKA
Area dfectacién quebrada 639 | NOMBREDELESPACIO | AREA (m?)
Area atectacién vial 134,69 Sdla.comedurycocing | 7765
|Cuarlo de ropas 4108 |
Area tofal neta con descuentos | 5736,04 -.ﬂ“:‘:em’ i 4“ ]
Area méxima para construlr 573.60 Habitacién persenal de apoyo 6.67
Boho personal de apoyo | 247 |
Area fotal privada (sin muros) 308,56 e B
Area lolal propuesta construlda 37 R —— did
{con muros) i R
ndice ::}ocupqclén {Méximo 10% EBcno - s
dice de consirucclén I 4
Mdximo permitido} 10% {Depdsito oficina 154
Mdximo permilid ; g4 "
ndice de ocupacién del {Habitacion para invitades I 179
firoplicion (ﬁm Ormaea — chhc + armario habitacién
Arec Neta) * 100 } !anitodos i 6.55
indice de conshrucelén del = . i
proyecto = (Area total 5,53% [Habitacién bebé 1206
consirulda / Area Neta) * 100 IBofo habitacién bebé [ 354
Cumple ndice de ocupacion OK ‘Walk in closet habitacion bebé 4,63
NG de parqueaderos
vhlln;:lll"on ! Lludotecay saién de TV 17,53
l"o" Deke e peSNcadamos 2 {Circulacion 175
privades {Habitacién principal 24,67
Area de lectura y cocinela 12.02
habitacién principal i
Walk in closet habilacién 15,06
principol i
'Bafo habitacién principal 1424
Terraza Hab, Principal 866
Tenaza nivel 2 b 30
/) Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia )
LI 45— Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8337077 =

|‘“§_ \ CAJICA=Z Correo electronico: contactenos-pars@cajica.gov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co i

- i;{':j‘ TEJIENDO FUTURO
L e/ UMNIDOS CON TODA SEGURIDAD T
Lo P o i CO-SC-CEION Y

ey |
s P



42 1

RESOLUCION NUMERO ON. DE 2021 PAG. 5DE 7

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

5. esponsable de planos y disefios: Como constructor responsable, a la arquitecta IVONNE
ADRIANA SAAVEDRA SANCHEZ identificada con cedula de Ciudadania No. 52.426.005 de
3ogota y Matricula Profesional No. A25302004-52426005. Como Arquitecto Proyectista al
arquitecto JUAN PABLO GONZALEZ SANCHEZ identificado con cedula de Ciudadania No.
1.013.639.466 de Bogota y Matricula Profesional No. A1012019-1013639466. Como Ingeniero
Sivil disenador de elementos estructurales y de elementos no estructurales, a la Ingeniera
SANDRA MILENA PARRA MOLANO, identificada con cédula de Ciudadania No 46.682.024 de
2aipa, y Matricula Profesional No. 68202-168750. Como Ingeniero Civil Geotecnista y Topografo
1 LUIS FELIPE CARRILLO TAMARA identificado con cedula de Ciudadania No. 73.161.745 y
viatricula Profesional No. 25202-162153.

ARTICULO TERCERO: El titular de la Resolucion que se otorga, debera ejecutar las obras autorizadas
garantizindo la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y edificaciones, los elementos
constitul vos del espacio publico, y las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la
misma. | :n consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios causados con
motivo ¢e dicha ejecucion.

ARTICULO CUARTO: El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a disposicion de las
autorida Jes y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados, que
hacen p irte de la misma.

PARAG RAFO: El titular de la presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante el término de
ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via plblica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la iniciacion de
cualquie- tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalad durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo
contemg lado en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO QUINTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR
RESPONSABLE: Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos que se

indican ¢:n la presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacién y culminacion del proceso
de cons'ruccion:

a. Eecutar las obras de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
e« tabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Queda a cargo del urbanizador o constructor responsable, la obligacion de ejecutar las redes locales y
las obras de infraestructura de servicios piblicos domiciliarios, con sujecién a los planos y disefios
ajrobados por las empresas de servicios pablicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la
ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

C. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
alitoridad competente
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d. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida mediante las normas
urbanisticas, arquitectonicas y de construccion definidas para dicho caso, dando cumplimiento en todo
caso a las normas legales vigentes en la materia.

e. De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o las normas que
lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular de la licencia debera instalar
antes del inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerlo durante el término de ejecucion de
éstas, que cumpla con las dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado en un lugar visible
desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion objeto
de la licencia.

f. Realizarlos controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales
que sean sefialados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya lugar a los mismos
conforme a las disposiciones legales.

g. El titular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y responderéa
por los perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

h. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio 0 el municipio en ejercicio de sus competencias.

i. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o
autorizaciones que sean requeridos para la ejecucion del proyecto y que no son objeto de autorizacion
con el otorgamiento de la presente licencia.

j. Adelantar las obras de construccion mediante la adecuacion de los terrenos o movimiento de tierras,
utilizando para estas actividades la disposicion de tierra del mismo predio o predios aledaos, recebo y
materiales de excavacion de canteras debidamente tituladas por la autoridad minera, quedando
expresamente prohibida la disposicion de escombros o materiales de residuos de demolicion o
construccion RDC.

k. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en relacion con la gestion
integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion (RCD) en los termincs
sefialados en la Resolucién No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente y normas que la
modifiquen, adicionen o sustituyan.

. Debera cumplir con los protocolos de bioseguridad establecidos por el Gobierno Nacional y el Municipio para
la ejecucion de las obras, mientras dure la declaratoria de emergencia sanitaria con ocasion de la pandemia

del COVID-19.
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m. Cebera cumplir con los lineamientos establecidos en la Resolucion No 138 de 2014 del Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible para la ejecucion de las obras de construccion autorizadas, en especial los
lineamientos del articulo 5 de la misma.

n. El titular sera responsable de ejecutar las obras conforme a las condiciones que se hayan establecido por
parte de la propiedad horizontal conforme a la autorizacion dada por la misma.

o. Eltitular de la licencia debera obtener los demas permisos ante las diferentes autoridades administrativas en
lcs casos en que sea necesario obtenerlos en forma previa al inicio de las obras.

PARAC RAFO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, la
cual se & sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de 2016 o las normas que
la adicinnes, modifiquen o sustituyan.

ARTICIJLO SEXTO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante bien sea directamente
0 a través de sus apoderados debidamente constituidos, igualmente deberé notificarse a los terceros de
conforniidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTIC!JLO SEPTIMO: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podré iniciarse una vez quede ejecutoriada
la presente resolucion.

ARTIC JLO OCTAVO: Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante la Secretaria de
Planea:ion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual deberé ser interpuesto dentro de

los 10 lias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, conforme a los articulos 76 y s.s. de la
Ley 1437 de 2011 C.P.AyC.A.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

21 SEP-2021

Dada €n Cajica, a los

Secretario de Planeacion

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA

Revis6 y Elaboré Leydy Karina Torres Gil Profesional Universitario

/]
}g,

Revisor Estiuctural

Martha Estella Gutiérrez Rojas

Profesional Especializado

Revisd y Arohé

Diana Marcela Rico Navarrete

Reviso y Arohd

Directora de Desarrollo Territorial

César Augusto Cruz Gonzalez

Secretario de Planeacion

responsabilidad.

Lo§ firmante s, mqnifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el preéente acto administrativo, y por encontrarlo
ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra
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M Grna'l Daniel Montaio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION 421 EXPEDIENTE 21-0020

2 mensajes

Daniel Montaifio llieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co> 21 de septiembre de 2021, 12:14
Para: alexmakabe nd@gmail.com
Cco: Diana Marcela Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>

Por medio del piesente me permito notificar la RESOLUCION No. 421 DE 21 DE SEPTIEMBRE DE 2021, proferida dentro del
framite administativo No. 25126-0-21-0020, la cual se adjunta. Le solicitamos de manera respetuosa dar respuesta de
confirmacion al r :cibido del presente email.

NOTA: Los rectrsos en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se tramitaran en los términos de
la LEY 1437 DE 2011 y a lo sefialado en el presente acto administrativo.

En caso de que usted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente acto administrativo que
se notifica, debe proceder mediante respuesta al presente email, con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido.

La presente noti icacion se efecttia por medios electrénicos teniendo en cuenta lo sefialado en el art. 56 de la Ley 1437 de 2011 y
el email suminisirado dentro del tramite administrativo para el recibo de comunicaciones y/o notificaciones, ademés de los términos
del art. 4 del Derreto 491 de 2020.

Daniel Montano Nieto
Contratista

Secretaria de Planeacion
Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Cajica

Tel: (571) 8837353

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Unidos :on toda seguridad

9 RES 0421 RAD 21-0020.pdf
3787K

Alex marifio <alzxmakaband@gmail.com> 21 de septiembre de 2021, 13:11
Para: Daniel Mol itafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

Acuso recibo. vuchas gracias ,
{El texto citado est | oculto]







