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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA,
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN AGRUPACION, LOTE 21"

RESOLUCIONN°ON .....5.28..."  DE 2021

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD
OBRA NUEVA, VIVIENDA UNIFAMILIAR EN AGRUPACION, LOTE 21"

El Secretario de Planeacién del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus
facultades en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469
de 2010, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 16 de 2014 y

CONSIDERANDO

Quie el dia 28 de enero de 2021, el arquitecto DANIEL ALBERTO SANCHEZ MEDINA
ide:ntificado con cédula de Ciudadania No. 79.327.169 de Bogota y tarjeta profesional
nimero 25700-45241, obrando en calidad de apoderado y titular, radica ante este
despacho la solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA
NIJEVA, VIVIENDA UNIFAMILIAR EN AGRUPACION, LOTE 21, bajo el nimero
de radicado 48-2021 y numero de expediente 25126-0-21-0008, respecto del predio
ukicado en la VEREDA CANELON, PARCELACION “TANURIN” P. H. LOTE No. 21
ccn matricula inmobiliaria 176-155457, y ndmero. catastral 00-00-0005-5148-885 de
propiedad de DANIEL ALBERTO SANCHEZ MEDINA identificado con cédula de
Ciudadania No. 79.327.169 de Bogota y MARIA ISABEL VASQUEZ MUNOZ,
idi:ntificada con cédula de Ciudadania No. 52.214.976 de Bogota.

Qlela soiicitud presentada cumple con los requisitos establecidos en el Decreto 1077
de 2015 y en la Ley 388 de 1997, sus decretos reglamentarios y demas normas y
re yjlamentos nacionales y municipales vigentes en la materia.

Q e segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision
general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del-Municipio de Cajica, adoptado
mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de
20002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se encuentra en suelo RURAL - CENTRO
POBLADO “EL PRADO”.

Q .e se encuentra acreditada la publicacién de la foto valla de inicio del trdmite conforme
a radicacion No. 81-2021 del 03 de febrero de 2021, asimismo obra en el tramite
administrativo la comunicacion en relacion con la solicitud arriba mencionada, a los
ve:cinos colindantes interesados con fecha de notificacion 24 de junio de 2021.

Que el solicitante anexo la respectiva disponibilidad de servicios publicos expedida por
la Empresa de Servicios Publicos de Cajica segun EPC-VSP-089-2016 del 20 de

d ciembre de 2016, mediante la cual ss OTORGO VIABILIDAD AL PROYECTO bajo
las siguientes condiciones:
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 OBRA A REALIZARSE: 33 unidades de vivienda unifamiliares y una zona
comun.

» N° DE UNIDADES APROBADAS: 26 unidades de vivienda unifamiliares y una
zona comun en EPC-VSP-006-2014.

* N° DE UNIDADES ADICIONADAS: 7 Unidades de vivienda

La viabilidad de servicios es valida para el numero de unidades y areas descritas. En
caso de presentarse algun incremento en el nimero de unidades, debera realizar un
nuevo tramite de modificacién para las unidades y/o areas adicionales.

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No
041 DE 2021 de fecha de emision 01 de marzo de 2021 por parte de la Direccion de
Desarrollo Territorial de la Secretaria de Planeacion del Municipio de Caijica, la cual fue
debidamente notificada mediante correo electrénico gerencia@modulostand.com el dia
03 de marzo del 2021 al apoderado, el arquitecto DANIEL ALBERTO SANCHEZ
MEDINA identificado con cedula de Ciudadania No. 79.327.169 de Bogota.

Que mediante Resolucion No. 1054 del 17 de diciembre de 2015 se aprobé licencia
de parcelacion, para el proyecto Parcelas de Tanurin, hoy Parcelacién “TANURIN”
Propiedad Horizontal.

Que respecto a las obligaciones asumidas por el desarrollador de la parcelacion
“TANURIN" en la Resolucion No 1054 del 17 de Diciembre de 2015 referentes a las
cesiones a titulo gratuito, se solicité en el acta de observaciones y correcciones No 0041
de 2021 el respectivo Paz y Salvo, en el punto 1 de la Revisién Juridica.

Que la obligacion de cesion fue debidamente establecida en la Resolucion No 1054 del
17 de diciembre de 2015, cuyo cumplimiento es en sitio con un area de 149,98 metros
cuadrados y a través del mecanismo de compensacién un area de 713,02 metros
cuadrados, esta ultima se encuentra debidamente liquidada conforme al avaltio No.
2016-012-017 de fecha 29 de diciembre de 2016 determinando un valor de $530.000 por
metro cuadrado para un valor total del area de cesiéon sometida a compensacion de
$377.900.600,00; en este sentido se hace procedente adelantar la liquidacién del mismo
para su respectiva cancelacion por parte de aquel o el cobro por cuenta de la
administracion municipal.

Que en el tramite de la licencia de parcelaciéon se advierte que la Resolucién No 1054
del 17 de Diciembre de 2015 se estableci6 en su articulo tercero que el predio objeto de
la licencia esta sometido a la participacién en plusvalia, la cual sera liquidada y notificada
a los propietarios una vez adoptada por el Municipio, lo cual se surtié con el decreto 77
del 30 de Diciembre de 2015, cuyo proceso de notificacion se surtié conforme a la ley y
la sentencia C-035 de 2014 y de ahi que en el presente trémite se haga mencion a dicho
tributo, teniendo en cuenta el antecedente urbanistico y que la misma fue notificada el
dia 19 del mes de 12 del afio 2016 en forma personal al urbanizador responsable y
propietario del predio de mayor extension.

Que actualmente la participacion en plusvalia en relacion con el predio objeto de la
misma fue liquidada para el predio en mayor extension, y toda vez que para el momento
en que se expidié la Resolucién No 1054 del 17 de Diciembre de 2015, esta no habia
sido liquidada ni debidamente notificada en los términos establecidos en el Decreto 77
de 2015, es procedente que se efectue la liquidacion de la misma para asignar o
prorratear su valor en forma proporcional a cada uno de los predios resultantes de la
parcelacion, siendo la misma exigible en el momento en que se evidencie alguna otra de
las situaciones de exigibilidad establecidas en el articulo 83 de la ley 388 de 1997, para
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lo cual se procedera una vez se cuente con dicho acto administrativo a efectuar su
ins cripcion en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, sia la fecha esta no se hubiere
efe:ctuado.

Quie en el proceso de citacion para notificacion personal la Constructora Fenicia aportdé
cooia del reglamento de propiedad horizontal del proyecto parcelas de Tanurin, para
efictos de liquidacion de la plusvalia, con el correspondiente coeficiente de participacion
y on dicha informacion la Secretaria de Planeacion realizara la respectiva asignacion
de la cuota parte de la participacion en plusvalia a cada unidad resultante, tal como se
sefialo en precedencia.

Qi le en concordancia con lo anterior es necesario sefialar lo establecido en el Decreto
1( 77 de 2015 en relacién con la participacion en plusvalia para no hacer exigible su pago
er el presente tramite que expresa.

“Articulo 2.2.5.1.2. Participacién en plusvalia. ...

En todo caso, para el calculo y liquidacion de la participacion en plusvalia
correspondiente sélo se tendra en cuenta el numero total de metros cuadrados
destinados a un uso mas rentable o aun mayor aprovechamiento del suelo, segun
los derechos de construccién y desarrollo otorgados en la respectiva licencia
urbanistica.”

Que lo anterior esta en concordancia con el articulo 2.2.6.6.8.2 paragrafo 3 del
Decreto 1077 de 2015 que establece:

“Paragrafo 3.- El pago de la participacion en plusvalia solo sera exigible cuando la
liquidacion esté inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de
licencia teniendo en cuenta |o siguiente:

1. En tramites de licencias urbanisticas, el pago del tributo solo es exigible
cuando la respectiva licencia se expida aplicando -las normas urbanisticas
generadoras de la participacion en plusvalia...”

Cue de acuerdo a lo antes sefialado, en el presente tramite no.es exigible la participacion
e plusvalia por no encontrar inscrita en el folio de matricula, lo cual no impide que la
misma sea exigible en el momento que se presentealguna de las situaciones
consagradas en el articulo 83 de la ley 388 de 1997, sin perjuicio que su exigibilidad se
p leda efectuar en un momento posterior a la expedicion de la presente licencia, una vez
si2 culmine el proceso de notificacion del Decreto 77 del 30 de Diciembre de 2015.

C ue de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 12 de 2020, se fij6 el Impuesto de
Celineacion y Construccion, por la suma de CINCO MILLONES TRESCIENTOS
TREINTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE M/CTE. ($ 5.338.839.00),
s :gun liquidacién N° 0120 del 06 de julio de 2021.

C ue segun recibo de caja 2021000186 de fecha 12 de julio de 2021 se cancel6 del
Irnpuesto de Delineacién y Construccién a la Secretaria de Hacienda el dia 12 de julio
dz 2021, por un valor de CINCO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
CCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE M/CTE. ($ 5.338.839.00).
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Que, en mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacién Municipal de
Cajica,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA
NUEVA, VIVIENDA UNIFAMILIAR EN AGRUPACION, LOTE 21, bajo el nimero de
radicado 48-2021 y nimero de expediente 25126-0-21-0008, respecto del predio ubicado en
la VEREDA CANELON, PARCELACION “TANURIN” P. H. LOTE No. 21 con matricula
inmobiliaria 176-155457, y nimero catastral 00-00-0005-5148-885 de propiedad de DANIEL
ALBERTO SANCHEZ MEDINA identificado con cédula de Ciudadania No. 79.327.169 de
Bogoté y MARIA ISABEL VASQUEZ MUNOZ, identificada con cédula de Ciudadania No.
52.214.976 de Bogota.

PARAGRAFO: Se tendrd como constructor responsable al arquitecto DANIEL ALBERTO
SANCHEZ MEDINA identificado con cédula de Ciudadania No. 79.327.169 de Bogota y
tarjeta profesional nimero 25700-45241

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las
siguientes condiciones especiales:

1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la
presente Resolucion.

2. La solicitud de prérroga debera presentarse dentro del curso de los Cltimos treinta
(30) dias de vigencia de la presente Resolucion.

3. Cantidad de planos adjuntos y aprobados al presente tramite. Total, son DIECISEIS
(16) PLANOS, distribuidos asi:

3.1 PLANOS ARQUITECTONICOS: son SEIS (06) PLANOS, enumerados asi: A-01,
A-02, A-03, A-04, A-05, A-06

3.2 PLANOS ESTRUCTURALES: son DIEZ (10) enumerados asi: E-01, E-02, E-03,
E-04, E-05, E-06, E-07, E-08, E-09, Plano de elementos no estructurales.

4. Caracteristicas basicas del proyecto:

A
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CUADRO DE AREAS
i AREAS AREA
APROADAS D
CRIPCION _ DE DIFERENCIA | UNIDA
"AFEA TOTAL DEL LOTE 21 106,09 106,09 . M2
"AFIEA CONSTRUIDA 1ER PISO 53,05 51,62 1,43 M2
"AFIEA CONSTRUIDA 2DO PISO 47,02 47,02 3 M2
AREA CONSTRUIDA 3ER PISO 27 24 28,67 (1,43) M2
AILEA TOTAL CONSTRUIDA 127,31 127,31 = M2
" AREA LIBRE 1ER PISO 20,04 21,47 1,43 M2
"INDICE DE OCUPACION 50 49 0,01 %
"INDICE DE CONSTRUCCION 120 120 . %
| E;TACIONAMIENTOS . e
| DISCUBIERTOS 33,00 33,00

Rasponsable de planos: Responsable de planos arquitectonicos: El Arquitecto DANIEL
ALBERTO SANCHEZ MEDINA identificado con cédula de Ciudadania No. 79.327.169 de
Bogota y tarjeta profesional numero 25700-45241. Constructor responsable: el Arquitecto
DANIEL ALBERTO SANCHEZ MEDINA identificado con cédula de Ciudadania No.
7).327.169 de Bogota y tarjeta profesional nimero 25700-45241. Ingeniero civil disefiador:
lz ingeniera GINA LILIANA GARCIA RODRIGUEZ identificado con cédula de Ciudadania
No. 52.015.741 y numero de matricula profesional No. 25202-80618 CND. Disefiador de
e ementos no estructurales: E| Arquitecto DANIEL ALBERTO SANCHEZ MEDINA
ic entificado con cédula de Ciudadania No. 79.327.169 de Bogota y tarjeta profesional
nimero 25700-45241. Ingeniero Civil Geotecnista: la ingeniera GINA LILIANA GARCIA
R ODRIGUEZ identificado con cédula de Ciudadania No. 52.015.741 y nimero de matricula
p-ofesional No. 25202-80618 CND

ARTICULO TERCERO: El titular de la Resolucién que se otorga, debera ejecutar las
ooras autorizadas garantizando la salubridad de las personas, la estabilidad de los
terrenos y edificaciones, los elementos constitutivos del espacio publico, y las
cbligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la misma. En
consecuencia, sera responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios
causados con motivo de dicha ejecucion.

£ RTICULO CUARTO: El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a
disposicion de las autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los
rlanos sellados y aprobados, que hacen parte de la misma.

F ARAGRAFO: El titular de la presente resolucién esta obligado a instalar un aviso
curante el término de ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via
Fublica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién objeto de esta
lizencia. Dicho aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben
cumplir con lo contemplado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las
rormas que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacién de las obras.

/RTICULO QUINTO: La ejecucién de las obras aqui autorizadas, podr4 iniciarse una
vez quede ejecutoriada la presente resolucion.

L
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ARTICULO SEXTO: La presente Resolucién serd notificada personalmente al
solicitante, a los propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de
un propietario y a los terceros que se hayan hecho parte dentro de la actuacion
administrativa de conformidad con lo dispuesto en el codigo de procedimiento
administrativo y de lo contencioso administrativo.

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente Resolucion proceden los recursos de
reposicion, ante el Secretario de Planeacién y de apelacion ante el Alcalde Municipal,
en los términos de Ley.

NOTIFi%uESE Y CUMPLASE
_ JUL 2021

(amdismotaSa.

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Dr. SAUL DAVID LONDONO OSORIQ

Dada en Caijica a los

Revisién
Juridica

Revision
Arquitecténica Arq. LAURA RODRIGUEZ CAGUA

e
AR RV
¥ , THLA . T
Revigion Ing. MARTHA ESTELLA GUTIERREZ /@é&}l Profesional Especializado
Y

Asesor Juridico Externo

Arquitecto - Contratista

Estructural
Revisé y Arq. DIANA MARCELA RICO
Aprobé NAVARRETE
Revisé y Ing. CESAR AUGUSTO CRUZ
Aprobé GONZALEZ Municipal

Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revis presente acto administrativo, y
por encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo
presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.

Directora de Desarrollo
Territorial
Secretario de Planeacion

A
L,CE‘Q —— Direccién: Calle 2 No, 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia (&)
1 A -~ - Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077 icontec
ﬁ :T;mf\ lB\ \ CAJICA= Correo electronico: contactenos-pars@cajica.gov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co

=

=3

=

”.11"

1= TEJIENDO FUTURO
,ﬁ-—r'j_umoos CON TODA SEGURIDAD b ol

——



4/ 021 Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION 328 EXPEDIENTE 21-008

M Gm aig Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION 328 EXPEDIENTE 21-008
1 mensaje

Daniel Montaiio !lieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co> 4 de agosto de 2021, 15:24

Para: gerencia@n iodulostand.com, claudiasabio@gmail.com
Cco: Diana Marce a Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>

Por medio de presente me permito notificar la resolucion N2 0328 del 28 del mes de julio del afio 2021,
proferida denro del trémite administrativo No 25126-0-21-0008 que contiene la solicitud de licencia de
construccién, modalidad obra nueva, la cual se adjunta, informandole que usted cuenta con 10 dias habiles
contados a psrtir del dia siguiente al recibo de la presente notificacién para interponer los recursos que
proceden contra dicha decisién, asi mismo le solicitamos dar respuesta de confirmaciéon al recibido del
presente ema l.

En caso que usted desee renunciar a los términos de ejecutoria del acto administrativo que se notifica debe
proceder meciante respuesta al presente email manifestacion expresa en tal sentido.

La presente notificacion se efecttia por medios electrénicos teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo
56 de la ley 1¢/37 de 2011 CPACA y el email suministrado dentro del trdmite administrativo para el recibo de
comunicaciones y/o notificaciones

-Por favor acercarse a Secretaria de Planeacion para hacer entrega de los planos y la resolucion en horario de 8:00am a
12:45 pm

Daniel Montafo Nieto
Contratista
Secretaria de Planeacion
Alcaldia Municipal de Cajica
Rean P i H Cl. 2 #4-7, Cajica

' Tel: (571) 8837353
ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAJICA

Unidos «.on toda seguridad

ok RES 0328 RAD 21-0008.pdf .
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