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SECRETARIA DE PLANEACION

PESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CE RRAMIENTO PARA LA ETAPA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIO], USO VIVIENDA AGRUPADA
MU _TIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACIGON [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL
CAMCAF

RESOLUCION N® O.N. + CRR..ooooooo DE 2021

30 Scr 2021

“P()R LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO PARA LA ETAPAS 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIQO], USO
VIVIE NDA AGRUPADA MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES],
HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL CAJICA}”

El Secretario de Pianeé&zoﬁxﬂei mumcupio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las com‘endas por la Ley {388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERAI\!DO, ,,,,,,,,,,,,,,

; RN,

2019?13 se.ﬁdra cARouNA RAMiREZ cueyAs identificada con cédula
de Ciidadania No. 52 990 287 B Begoia J,obrando comm apoderada raci! a ante este despacho la
solicit d de “LICE&CJQ Dg olngsw:mg'cé"H ON yppALm \QBRA NUEVA%X{ CERRAMIENTO PARA
LA ETAPA 1, D[:; LA iMAéJ DENO;WNADA [RIO *FRIO], USO ’MWENDA AGRUPADA
MUL’ iFAM:‘L.'AR, EN EL PRDYEC‘EO DE NIZACIOAN [VILL»A !NE'SJ, HOY DENOMINADO

Que con fecha 27 de margo

wm, e -

0166, respecto del predio- ubicado en !a calle Zsur No 2 - 10{} sector urbane de Cagicé identificado
cone folio de matricula inmobiliaria 176- 12259 y numero thastra! 01-00- 0007 0001-000 de propiedad
de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERADEL: PATRIMONIO Am'oy,omo DENOMINADO
“FIDEICOMISO VILLA INES” con NIT 830.053.700-6, cuya partncrpauén -fecae en la sociedad
INVE RSIONES INCA 5.A.8 EN LIQUIDACION con NIT 860.043.089-1 representada legalmente por el

sefior CAMILO ATUESTA MALDONADO identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.223.257 de
BOGOTA.

Que |1 solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley
388 ce 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos

naciolales y municipales vigentes en la materia, especiaimente el Acuerdo 16 de 2014 PROT del
Munic ipio de Cajica.

VY

Que tiegln el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por el cual se adopta la revision general del
Plan 13asico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08
de 2C30 y modificado por fos Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008, el proyecto
se encuentra en suelo URBANO, Actividad DESARROLLO - RESIDENCIAL.
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DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO PARA LA ETAFA 1. DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIO]. LSO VIVIENDA AGRUPADA
MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZAGION [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL
CAJICAl

Que mediante memorial radicado con No. 6192-2019 del 03 de abril de 2019, se acreditd el
cumplimiento del requisito establecido en el paragrafo 1° del articulo 2.2.6.1.2.2.1 que hace referencia
a la instalacion de la valla de inicio del tramite. Asimismo obra en el trémite administrativo la
comunicacion en relacién con ia sclicitud arriba mencionada, a los vecinos colindantes interesados con
fecha de notificacién 16 de mayo de 2018,

Que el proyecto cuenta con una viabilidad otorgada por la Empresa de Servicios Pablicos de Cajica
S.A.E.S.P. bajo el No. EPC-VSP-0021-2017, expedida con fecha 05 de diciembre de 2017, donde SE
OTORGO VIABILIDAD AL PROYECTO bajo las siguientes condiciones:

e OBRA A REALIZARSE: Vivienda.
o N°DE UNIDA_DES: IJos,_\Mil (2000) unidades de vivienda.

k

Que la Vidb!hddd de sewsc,tos cuenta con una vagenc;a de cfos {2) anos a partir de la fechd de

En caso d9 presentarse aigun sncremento en estas cant;dades debera realizar un nueve tramite para
las unidades yf’o é;eas adic;onaies '

Resolucién No. URB 0{32 dei 10.de enero de 2!118 porla cuai se otorgo una Ll(‘enz*za de Urbanizacion
para el proyecto de- vw:encia "Vlila Ines hoy \denominado” “Parque Central“ aciarada medsante
obligacion de compensamon de los porcentajes destmados a vivienda- de mterés prioritario el cual
conforme a o sefalado en el Decreto 1077 de 2015 corresponde al 20%-del drea Gtil residencial, la
cual se encuentra vigente.

Que igualmente en la licencia de urbanizacion se establecio que el proyecto se acogeré al sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios, teniendo en cuenta que el predio sobre la cual recae la
actuacion urbanistica se encuentra afectado por vias de la malia vial arterial por lo que es sujeto de la
misma dentro del mismo proyecto, para lo cual el titular de la licencia solicitd mediante oficio anexo al
expediente 25126-0-19-0166 del 19 de mayo de 2021 la autorizacion para la construccion de la
edificabilidad adicional conforme a lo establecido en la Resolucion No. URB 002 de 2018 aclarada
mediante Resolucion ACL No. 0665 de 2018, en consecuencia se debera proceder por parte del
Municipio a determinar la carga general a asumir en los términos del articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014
PBOT y el Decreto Municipal No. 049 de 2017 a fin de informar la misma al titular de la licencia y este
procedera a dar cumplimiento a lo sefialado en dicho articulo e inicie el cumplimiento de dicha
obligacién en los términos sefialados en las disposiciones citadas.
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SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CE RRAMIENTO PARA LA ETAPA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIO], USO VIVIENDA AGRUPADA
MU LTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZAGION [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL
CAJICA]"

Que 1 Resolucién No. URB 002 del 10 de enero de 2018 otorgada al predio identificado con codigo
catasiral nimero 01-00-0007-0001-000 y nGimero de matricula inmobiliaria 176-12259, fue objeto de
aclare cion mediante la Resolucion No. ACL 591 de fecha 26 de agosto de 2019 “POR LA CUAL SE
ACLARA LA RESOLUCION No. ACL 0665 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 2018, POR LA CUAL SE
ACLARA LA RESOLUCION No. URB 002 DEL 10 DE ENERO DE 2018, POR LA CUAL SE OTORGA
LICEHCIA DE URBANIZACION, PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA - VILLA INES"

Que i1 través de la Resolucion No. ON+CERR 0080 del 12 de abril de 2021, por la cual se otorgd
Licen sia de Construccion n}odalzdad Obra Nueva y Cerramiento para las etapas 1y 2, de las manzanas
1 y 4 denominadas [El Mo mo] uso vivienda agrupada multifamiliar, en el proyecto de urbanizacion
“Villa Inés”, hoy denomma_do “_Parque Central Cajica”.

Que 1nediante mforrn’é técnico DﬁN No. 097 del 4 de abril de 2019 ia Corporacion Auténoma Regional
de Ciindinamarca # CAR en. e! com,epto técnico conciuye que el cuerpo hidnco en cuestion es de

g
i

Que 'a Secretarsd de Pianeamérz de @a;icé tuv@ eq cuenta para el presente n‘émzte el Oficio AMC-SP-
1014 2019 del 20 do mayo de 2319 n‘fedtante el cgial se so!;csto“!eneren cuenta los aspectos contenidos
en el citado informe-dé fa CAR """ resp&CiE al ﬂcuerpo hidrico den minado “L%{enerfa el cual tiene

recor ido por el predio obj eta de la solicitud, |den]tsf;cado con codzge gatastral namero 01-00-0007-0001-
000 ¢ nurnero de matncula mmobihana 176- 12259 por medzo del cual se sollc:ta observar las

vvvvvvvvvv

medi inte las resoluciones ACL No. 0665 de 2018 y ACL No. 0591 de zm 9.

Que 1 lo anterior la citada constructora dio respuesta mediante el radicado No. 23080 de! 3 de diciembre
de diziembre de 2019, el cual fue incorporado al tramite administrativo al cual se le brindo en forma

inicia respuesta mediante el oficio AMC-SP-2779-2019 del 11 de diciembre de 2019 informando que
seria remitido a la Autoridad Ambiental.

Que a Secretaria de Planeacion teniendo en cuenta lo anterior profirio el Auto No. 045 del 17 de junio
de 2119, mediante el cual ordend la suspension del tramite administrativo radicado bajo el nimero
25123-0-19-0166 hasta que se contara con los elementos de juicio suficientes que permitieran adelantar
la ac uacion administrativa, lo cual se entiende surtido con el informe técnico CAR No. DRN 127 del 8
de mayo de 2020 emitido por la autoridad ambiental y que da respuesta a los requerimientos efectuados
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ALCALIIA MUNICIPAL
DE CAHCA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CERRAMIENT O FARA LA ETAFA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIQ FRIC) USO VIVIENDA AGRUFPADA

MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENCMINADO [PARQUE CENTRAL
CAJICAT"

por el municipio en refacion con la mencionada fuente hidrica que se identifico en los informes técnicos
precedentes al mismo.

Que en el presente caso, la CAR emitié el concepto téenico No. DRN 127 de 2020, con ocasién de las
diferentes aclaraciones requeridas por el municipio, en el cual establece las diversas situaciones
relacionadas con el cuerpo hidrico denominado “La Teneria”, y del cual se permite esclarecer que las
areas objeto de solicitud de licencia contenidas en el presente frdmite urbanistico se encuentran por
fuera de las areas objeto de presunta proteccién en relacion con fa misma, por lo cual la Secretaria de
Planeacion consider6 proc:eden{e levantar la suspension de terminos mediante Auto No. 033 del 18
de agosto de 2020, toda \fez (ue no existe ninguna incidencia de la solicitud contenida en el presente
tramite y el informe de la. duiondaci ambiental respecto a las rondas del mencionado cuerpo hidrico,
siendo necesario sefialar: que_l es importante que la autoridad ambiental delimite la misma y establezca
las condiciones juridicas bajo Eés..\cuaies se podrén desarrollar los predios y zonas aferentes del cuerpo
hidrico, tal como se\.s‘eﬁaia en el ﬁq_ismo informe técnico,

Que mediante Resolucion' Nﬁ) 229 del 24 de julio de 2020.el.Despacho del sefior Alcalde Municipal
procedio a resol\fer la mamfestauon de irnpedlmento del-Ing. Cesar Augusto Cruz Gonzalez en su
calidad de Secretarlo de F’ianeac;on del Munrcmio el cual le fue aceptado.y en consecuencia se designd
como Secretario Ad- Hou para el presenle tramate al 2ng John Jairo Saiazar Ortsz en la condicién de
Secretario de Infraesiructura y Obrﬂsfpublzca‘s dei Mumcapm \

Que el proyecto fue ob}eto do acta de observacjones ycorreccaonns No 0058 D&L 15 DE MARZO DE
2021 por parte de la Dﬂeccaon de Urbamsmo dé ia Secretaria de Planeacion, ia cual fue debidamente
notificada el dia 23 DE MARZO DE 2021 a 1a c;en()ra CAROLIMA RAM%REZ CUEVAS identificada con
cédula de Ciudadania No. 52990, 328 de Bogota correo eiectromco autorizado,
carolina.ramirez@constructoraboilvar.com. 5 “

Que con anexo de fecha 21 de julio de 2021, se procede a radicar la respuesta al ACTA DE
OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 0059 DEL 15 DE MARZO DE 2021 dando cumplimiento

total a la misma.

£l predio objeto de licencia se encuentra ubicado en SUELC URBANC TRATAMIENTO DE
DESARROLLO, ACTIVIDAD RESIDENCIAL, cuya norma segin el Acuerdo 16 de 2014 permile
construcciones hasta de cinco (5) pisos en vivienda agrupada multifamiliar, conforme a la ficha NUG-
U-03, y para la cual aplica el piso adicional segln el Articulo 97 det citado acuerdo, motivo por el cual,
el proyecto respecto a la altura se encuentra dentro de la norma urbanistica autorizada, asi mismo ia
densidad méaxima esté determinada por: el indice de ocupacidn maximo permitido del cincuenta
por ciento (50%) del area neta urbanizable y el indice de construccién maximo permitido de
doscientos cincuenta por ciento (250%) del area neta urbanizable, sin embargo la edificabilidad se
puede aumentar en indice de construccion en virtud del sistema de reparto equitativo de cargas y
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

DESCLUCION “POR LA CUAL SE CTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIO], USO VIVIENDA AGRUPADA
MU .TIEAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL
CAJCAT"

benefisios establecido en el articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014 PBOT, al cual se encuentra acogido el
proye:to, con las equivalencias descritas en la tabla del numeral c:

: MTS 2
TIPOS DE CESION ADICIONAL MEL%:%\SI}\EN CONSTRUCCION
ADICIONAL

‘Transferencia de suelo para las vias de la
m alla vial arterial y conformacion de espacio 1 2
publico efectivo

Tr.insferencia de suelo para las redes matrices

de: servicios publicos (Solo aplica en los casos

en que no comada el trazado vial), i 2

trinsferencia de 5&19[0 pﬁra fa construccion de
________ la infraestructura de | servicios publicos

Transferencia de suelo para la construccion de

. 2
equipamientos colectivos 1
{ ‘% COSTO LA
coNsiRuccton | SLTERCION
. oS- 2.4
t H 8 | "’o»wll\. I,-' ..... COSTO N \II MTS 2 ]
Obras de ias r‘edes matrt;;es dg seer;aos { /e QNS’”T’RUCCWNM}% CONSTRUCCION
A . ADICIONAL
i i *_L smmly ‘g;;& 2.4
B L) MTS 2
|| consimuction |\ coeTRucait
il A-f's‘_“mmiv% WY
. i | S : i/
13 X Y ;
al io seﬁaiacio en ia Resbmcuon No URB 002 de 2018

que e proyecto se acogia al sistema de reparto equ;iatwo de cargas v beneﬁcros en Eos terminos del
articu 0 97 del Acuerdo 16 de 2014 PBOT, se procede a determinar de manera estimada en la presente
resolL cion, el area de edificabilidad adicional potencial, conforme al area equivalente de transferencia
de suslo para las vias de la malla vial arterial establecida en 8.445,81 m2 aproximadamente y el
presuduesto presentado equivalente a 6.240,29 SMMLV del afio 2021 ($908.526,00) en obras de la
malla vial arterial y obras de las redes matrices de servicios publicos, sin embargo la edificabilidad
adicicnal sera aquelia resultante y aprobada por el comité fiduciario que deber4 ser constituido en virtud
del sintema de reparto equitativo de cargas y beneficios que se establece, en este sentido la mencion
antes efectuada respeclo al area y presupuesto es de caracter enunciativo y no constituye aprobacion
algun 1 al respecto, cuyo valor y edificabilidad debera ser determinada una vez se efecte la trasferencia
del sLelo y se ejecuten las obras de carga general debidamente recibidas por el Municipio.

Que t3niendo en cuenta que se encuentra definida la carga general a la que esta somelida el proyecto,
es procedente identificar estéd bajo las condiciones precedentes, la cual consistira en la realizacién de
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ALCALDIA BMUNICIPAL
DE CAHCA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO PARA LA ETAPA 1. DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIC), USO VIVIENDA AGRUPADA
MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL
CAJICA]" '

las siguientes afectaciones y obras viales localizadas en el proyecto, predio identificado con codigo
catastral nimero 01-00-0007-0001-000 y numero de matricula inmobiliaria 176-12259, conforme al
siguiente cuadro;

CARGAS POR EDIFICABILIDAD

. . AREA
TRANSFERENCIA DE SUELO | .o o | COSTOS CONSTRUCCION PRECIOS i h—
DE CARGA GENERAL i IcCU -
{M2) {M2)
AFECTACION VAL (Carrera 2
A 4.615,42 650
AFECTACION VIAL (Carrer ; :
VU2 AA) $ 2.098.001.769,13 som
AFECTACION VIAL (Carrera 4 3
VU-14) | o 3'8}?0'39 7.660,78
AFECTACION VIAL (Carrera
VU-1A) 4.616,00
SUBTOTAL M2 EDIFICABILI ' 27.049,79
OBRAS DE REDES DE ALL ¥ AR _
S E2 R 4.312,04
SUBTOTAL M2 EDIFICABILIDAD ADICIONAL REDES ' 4,312,068

TOTAL M2 EDIFICABILIDAD ADICIONAL . 31.361,83
Nota: La edificabilidad es enunciativa y la edificabilidad adicional final seré la efectivamente recanacida mediante
acto administrativo que asi o indique conforme a lo sefialado en el articulo 9?._de_l_}ﬁcuerd0'_?_6 de 2014,

Que es preciso indicar que la carga general se encuentra debidamente definida en cuanto al 4rea de
edificabilidad adicional (31.361,83 M2), cuya equivalencia esta establecida de manera preliminar en
8.445,81 m2 de transferencia de suelo para las vias de la malla vial arterial y 6.240,29 SMMLV en obras
de la malla vial arterial y obras de las redes matrices de servicios publicos, los cuales deben ser
actualizados al afio 2021 ($ 908.526,00), que es el correspondiente a la actual vigencia mediante la
cual se establece la carga a ejecutar y se debe constituir la fiducia; lo anterior conforme al presupuesto
y condiciones técnicas que seran definidas y autorizadas por el Comité Fiduciario, en los términos del
articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014, para lo cual el titular de la presente resolucion debera proceder a
allegar la constancia de constitucion de la fiducia mercantil para la ejecucion de ias obras de carga
general a asumir, lo anterior en relacion con ia edificabilidad adicional aplicada para la licencia de
construccion contenida en la presente resolucion y respecto a las disposiciones de fa Resolucion No.
URRB 002 de 2018 aclarada mediante Resolucion ACL No. 0665 de 2018.

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077

A\ CAJICAT

TEJIEMDO FUTURG




_— LT
RESOLUCION NUMERD O.N.+CRR, DE 2021 PAG. 7 DE 22

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

PESOLUCION “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
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Que s 2 allegd certificacion de Fiduciaria Davivienda S.A. de fecha 29 de abril de 2021 donde se indica
la constitucion del contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion y pagos denominado
Fideic ymiso Cargas - Parque Central Cajica No 3197436, debidamente suscrito y vigente, el cual seré
el veh culo juridico a través del cual se adelantara la ejecucion de las obras de carga general a que se
somet el proyecto, lo anterior en concordancia con lo sefialado en el articulo 97 del Acuerdo 16 de
2014 1°BOT.

Que conforme a lo expresado referente al sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, es
precis ) sefialar que en la Resolucion No. ON+CERR 0080 de 2021, se consolidd para las manzanas 1
y 4 denominadas (£ Mo!ing], una edificabilidad adicional de un &rea equivalente a dieciocho mil ciento

once cunto dieciséis :néfrﬁs cuadrados (18.111.16 M2), de lo cual se adelantd para las efapas
constiuctivas 1y 2 de dicég%_goyecto, un area equivalente a seis mil seiscientos ochenta y cuatro punto

catorce metros cuadrjgdés (6.684.14 M2).

Enel yresente ramite se contempla consolidar para la manzana 3 del proyecto denominado “Rio Frio”,

iy
e,

una edificabilidad gd}i_éioﬁ é@ré%ﬁ‘rﬁvaie}]_t_g a un area de cyatro.mil seiscientos quince punto noventa y ocho

metro s cuadrados ({.615.9’% T).ﬁde o cual se pretende adelantarpara la etapa constructiva 1 de dicho
proyesto, un area equivalente-a-mil novecientos treinta. . ocho.punto'ochenta y cuatro metros
cuadiados (1.938.84.M2), icgysaf %fiﬂjﬁt&qi{é{pj’é'lé carga ‘geﬁqfat seré deterniiﬂada por la Secretaria de
Plane xcién conforme a los. ér@){qc{és'fgéoqjte.mp@cids en e PBOT y el plan de‘*-@esarroilo. Asi las cosas,
confoime a fa carga generel! definida, quedia s&n remah’“eg?&: de area de?’-.,q“gdiﬁcabilidad adicional
equivillente a ocho mil se

M2). ——

e

Que « momento de efectuar la determinacion’ de la carga-general que d_e_;;‘é ser ejecutada por el

e gty A

B

urban zador yfo constructor responsable con ocasion de la-edificabilidad adicic éj;a’ﬁﬂé"aesea aplicar al
proye :to, se procederd a efectuar la respectiva liquidacion a los salarios Fifnimos mensuales vigentes
para ¢! momento de la celebracion del respectivo acuerdo donde se identifiquen las obras a realizar y
se dé inicio a la ejecucion de las mismas, para lo cual debera estar debidamente constituida la fiducia
merce ntil de que trata el articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014,

En reacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la
ejecucion de las obras, estas obligaciones seran impuestas al fitular de la licencia en la parte resolutiva
del prasente acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma

previe al inicio de las obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva
licenc a de construccion.

Asi m smo el titular de la licencia deberé obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la respectiva
autori zacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18

o Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajic4 - Cundinamarca - Colombia
T e Cadigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57-+1) 8795356 - 8837077
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ALTALDTA MUNICIPAL
DE CAHICA

DE PLANEACION

RESOLUCION "POR LA CUAL SE
CERRAMIENTO PARA LA ETARA 1. DE L L
MULTIFAMILIAR, EN EL PROYEC h) DE URE ACIC

del Decreto Municipal 141 de 2014, en caso de no contar con este para las etapas anteriores
debidamente aprobadas.

Que el proyecto deberé dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de
2017 en relacion con la supervisién técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los
terminos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10
y obtener el permiso técnico de ocupacion en la forma sefialada en las normas legales vigentes.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fijo el Impuesto de Delineacion y
Construccion, por la suma de QCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS
TREINTA MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS MICTE. ($ 859.330.138,00), segin prefiquidacion
N° 0158 de fecha de E‘XpEEd!CiOﬂ 035 de agosto de 2021, la cual fue debidamente notificada por correo
glectronico el dia 13 de Agosto de 2021 al correo registrado y autorizado para notificaciones
electronicas: caro%irza.ramérez@consiructﬁra%::oEs‘v:a:;.;:e;'n.

Que segun factura No 2(}21000225 de fecha de emzsmn 1? de agosto de 2021 se liquido el Impuesto

agosto de 2{321

En mérito de lo antenormer‘t? expuebto la Sec ratar;a de Pianedcién Munlcapai de Cajica,

R'E%ELVE" _________
ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO PARA LA MANZANA 3, DENOMINADA [RIO FRIO ETAPA 1], USQO VIVIENDA
AGRUPADA MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY
DENOMINADO [PARQUE CENTRAL CAJICA]", bajo el radicado No. 5682-2019 y expediente abierto
No. 25126-0-19-0166, respecto del predio ubicado en la calle 2 sur No. 2 - 100, sector urbano de Cajica,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 176-12259, y nGmero Catastral 01-00-0007-0001-000
de propiedad de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO “FIDEICOMISO VILLA INES” con NIT 830.053.700-8, cuya participacion en calidad de
fideicomitente recae en la sociedad INVERSIONES INCA S.A.S EN LIQUIDACION con NIT
860.043.089-1 representada legalmente por el sefior CAMILO ATUESTA MALDONADO identificado
con Cédula de Ciudadania No. 19.223.257 de BOGOTA, conforme a lo expuesto en las consideraciones

de la presente resolucion.

Direccion: Calie 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cédbgu po‘;{al ?50?40 Teléfono PBX {57+1} 8795356 883707?
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE FLANEACION

f ’5—‘ OL! JC ftm “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CEX SNTO PASA LA ETARPA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIO], USO VIVIENDA AGRUPADA
a‘m; Ha’wﬁ-f!a‘_!_ﬂ.f?, ENEL ’"‘F-’OVECTO DE URBAMZACION [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL

CAJCAL

PARAGRAFOQ: El proyecto debera contar con un supervisor técnico independiente en los terminos y
para lus fines establecidos en la ley 1796 de 2016, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estard sujeta a las siguientes
condic iones especiales:

1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente
Resolucion.

2. Lasolicitud de préiroga debera presentarse dentro del curso de los Gltimos treinta (30) dias de
vigencia de la presente Resolucion y conforme a las disposiciones legales y reglamentarias
que regulan estas’ sohcltudes

3. LISTADO DE PLANOS, APROBADOS CON EL PRESENTE TRAMITE: Total planos
aprobados y adoptados nicamente para el presente tramite de obra nueva y cerramiento para
la MANZANA 3, DENOMINADA [RIO FRIO ETAP& 1], son ciento treinta y un (131) planos,
relacionados asi: © (¢ § . e .

FLANQOS ARQUITECTON?CQS son tremtaycmco (35) planos, numerados asi: R-01; R-02; R-
(3; R-04; R-05; R-06; R(}? R—OS R-OQ R1{} R-11; mz R-13; R-14; R—15 R16 R—?? R18 R-
19; R-20; R-21; R:22; R:23] Re2:
Fi-35. L4111
FLANOS ESTRUCTURALES TORRE 1. Sen dieczocho (18) ptanas nu nerados asi: A-0; A-1;
12; A-3; Ad; AB: AGIA-T: AB AS; A10 A'H A{2; A13 A4 A15§A;16y/-\17

f LANOS ESTRUCTURALES TORRE 2 Son diecinueve (19) pianos numerados asi: B-0; B-1;

¢ 8i: 8C-0; SC-1; SC-2; SC-3; SC-4; SC-5; SC-G; SC-7; SCuB; SC-Q; SC-10; SC-11; SC~12; SC-13;
4C-14; 5C-15; SC-16y SC-17.

PLANGS DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES: Son tres (03) planos, numerados asi: V1-
€.0; Vi-i.1y V1-2.1.

PLANOS ESTRUCTURALES PLATAFORMA 1: Son siete {07) planos, numerados asi: P1-0; P1-
i P1-2; P1-3; P1-4; P1-5 y P1-6.

PLANOS ESTRUCTURALES PLATAFORMA 2: Son siete (07) planos, numerados asi: P2-0; P2-
", P2-2; P2-3; P2-4; P2-5 y P2-6.

FLANOS ESTRUCTURALES PLATAFORMA 3. Son cinco (05) planos, numerados asi: P3-0;
£13-1, P3-2; P3-3 y P3-4.

PLANOS ESTRUCTURALES TORRE 7: Son dieciocho (18) planos, numerados asi: C-0; CW
(-2, C-3; C-4; C-5; C-6; C-7; C-8; C-9; C-10; C-11; C-12; C-13; C-14; C-15; C-16 y C-17.

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajicd - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
2 Correo elecironico: contactencs-pars@icaiica, uoy.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
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A LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD ORRA NU
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RESOLUCION "FPOR LA CUAL S
CERRAMIENTO PARA LA ETARS 1, DE
MULTIFAMILIAR, EN EL PROYED

ES] HOY DENOAMINADC e

CANICA]

PLANOS DE ELEMENTOS DEL CERRAMIENTO: Son UNO {1) plane, numerados asi: C.01:

4. Caracteristicas basicas del proyecio;

CUADROS DE AREAS TOTALES PARA LA MANZANA 3, DENOMINADA “RIO FRIQ", USQ
VIVIENDA AGRUPADA MULTIFAMILIAR

i ”;:;‘: e

AREA UTIL L _ 11953,84
AREA NETA URBANIZABLE MANZANA 3 17731,34
AREA LIBRE PRIMER PISO 7097,06
NUMERO DE VIVIENDAS = | _ o i - 372

LAt i .--;.-'-;._ﬁf_}i.lg.’AMZENTO
/ / i . COMUNAL
REAS CONSTRUIDAS POR Pis0. | YOioA | L

gl ' W | PRIVADO | SEMISOTANO
Area construida semisétano (inclhya Suﬁeéiéckﬁn yj.
cuarto de basuras) % : i _ ; 9584 18 x
Area construida en 1er. piso ' — 3996,74 827,24 il 232 .80 4856,78
Area construida en 2do. piso 390674 81 9,24 336,70 4952 68
Area construida en 3er. piso 3006,74 eB19.24TTTT ¥ 338,70 40952 88
Area construida en 4to. Piso 3096,74 619,24 305,75 492173
Area construida en 5to. Piso 3996,74 619,24 4615,98
Area construida en 6to. Piso . _ 3906,74 | 61924 | N 4615,98
Area construida enlos S pisos lvesaro | 810420 23087,90
 Area consiruida en pise adicional L aueBve | 61924 . 481558
Area total construida 23980,44 372344 121185 8584,18 1 3850001
* Total Area Construida Valida para célculo de
jadlcos da construcclda 23980,44 3723,44 1211,88 5584,18 28915,83

* ARTICULO 107. PARAGRAFO: Para la obtencién de la Licencia, las areas destinadas a sdtanos y
semisétanos, serdn liguidadas mas no se cuantificara en el cdlculo de indices de construccion.

CERRAMIENTO 450,820

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADRO

Direccién: Catie 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarcs - Colombia
Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
FESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y

CE IRAMIENTO PARA LA ETAPA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIQ], USO VIVIENDA AGRUPADA
MUL TIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL

CAJCAT
AREA % AREA %
EXIGIDA PROPUESTA

o : MUNAL PRIVADO 5 % del
irea G, Decrelc 067 de 2017 L i s 1390,18%
Zonas Verdes y Recreativas % 0,00 0,00% 7097,06 1187,41%
Comunal constiuido valido como equipamiento
comunal privad 3 0,00 0,00% 1211,95 202,77%

Edificio Comunal Piso 1 (Incluye Acopio Basuras) 232,80

Edificio Comunal Piso 2 336,70

Edificio Comunal Piso 3 336,70

Edificio Comu al Piso 4 305,75
PARQUEADEROS
PARQUEADERCOS PARA VIVIENDA """" .- EXIGIDOS PROPUESTO
PARQUEADERC(IS RESIDENTES (1 xgcada 1 viv.) 372 372
PARQUEADER(S VISITANTES (1'x cada 4iv) 93 93
PARQUEADEROS MOVIHLIDAD REDUCIDA (B!%
parg. Exigidos) ( ncluidos en el total de 23 23
parqueaderos de residentes v ylsnanles} e ‘;
TOTAL PARQU ZADEROS 4 e B 0 465 465
TOTAL BICICLE TEROS SR -l : zaammm ; 233
INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION- - ! _‘ _.

YT e % | INDICE | % PROPUESTO INDICE
: AN L AREA (m3)

INDICE DE OCL PACION (10) | 0,50 1 485678 0,27
INDICE DE CON STRUCCION | ‘; ' 2:60—1""" ) \ 28.915,83 1,63

\'w.
Sy
ﬂum\r.’»m-"""@’/)

AREAS
APROBADAS | AREAS REMANENTES
IITAPA 1 FUTURAS ETAPAS
ETAPA 1 FUTURAS ETAPAS
38500,01
156 218

4673.59 4910.,59
217044 2686,34
2275,54 2677,14
2275,54 2677,14

{ireccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
Correo electronico: gontactencs-pars@eajica.gov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAHCA

SECRETARIA DE PLANEACION

{?ESOLUCION ‘POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO PARA LA ETAFA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIQ FRIQ] USO VIVIENDA AGRUFADA
MULTIFAMILIAR, EN EL FROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL

CANICA] .
2244 59 2877 14
1938,84 2677,14
1938,84 287714

NIVELES ETAPA 1 REMANENTE
SEMISOTANO 4673,59 4910,59
PISO 1 217044 2686,34
PISO 2 ki 2275,54 267714
PISO 3 % 2275,54 2677,14
PISO 4 2244,59 2677,14
PISO 5 1938 84 2677,14
AREAS PARA EDIFICABILIDAD
PISO 6 1938,84 2677,14

TOTAL AREAS MAYOR |

e F

EDFICABILIDAD iy
ST '
L Nm——— L 20082,63
AREA TOTAL .
CONSTRUIDA Y
R \ {es00,01
3 14

N
% N

AREA UTIL

AREA NETA URBANIZABLE MANZANA 3 17731,31
AREA LIBRE PRIMER PISO 250315
NUMERO DE VIVIENDAS 156

Hid
(incluye
subestacion y cuarto de basuras) 4673,59 *
Area construida en 1er. piso 1691,10 246,54 232,80 2170,44
Area construida en 2do. piso 1681,10 247,74 336,70 2275,54
Area construida en 3er. piso 1681,10 247,74 336,70 227554
Area construida en 4lo. Piso 1681,10 247,74 305,76 L 224458 |

Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cadigo postal: 250240 Telefono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
FESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y

CE RRAMIENTO PARA LA ETAPA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIQ FRIO], USO VIVIENDA AGRUPADA
MUI TIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL

CAJCA]
Area construida er Sto. Piso | 1691,10 247,74 1938,84
Area construida er 8to. Piso 1691,10 247,74 1938,84

10146,60 1485,24 1211,95 4673,59 17517,38
Area total constrt ida
* Total Area Cons truida Valida para
Ealedle e disei 45 Gonskticoibn 10146,60 1485,24 1214,95 4673,59 12843,79

* ARTICULO 107. PARAGRAFO: Para fa obtencion de fa Licencia, las dreas destinadas a sétanos y semisétanos,
serdn liquidada s mas no se cuantiﬁcaré en el calculo de indices de construccion.

¥
Lo
i
EQUIPAMIENTO (COMUNAL
PRIVADO
7 AREA % AREA %
i EXIGIDA PROPUESTA
EQUIPAMENTO C OMUNAL PRIVADO, om0,

5 % del area util. Decreto 067 de}/ 201? | eaa | ol W SSRGS 1589,83%
Zonas Verdes y Ricrealivas % | | ? if /40,00 0, 00 /cuR e — . 2503,15 1071,19%
Comunal constru de vélide como ¥ A1 7 N
equipamiento cotwunal privado il ‘0,00%‘” N rrepmsasl e 1244,95 518,64%

Edificio Comunzi Piso 1 {Inciuye P '.} i1~ NN By
Acopio Basuras) , ; | el B ¢ N i 232,80

Edificio Comunz| Piso 2 :’E i | il E ‘e Y 4 336,70

Edificio ComunziPiso3 | | | | | | ' %% " "\ 336,70

Edificio ComunziPiso4 | | | | | || % i Y 305,75
PARQUEADEROS.

PARQUEADEROS PARA VIVIENDA |} TEMGIDQS | [T e BRGPUESTO

PARQUEADEROS RESIDENTES (1'% i i "M‘y i

cada 1 viv.) s S ;B i o /; 179

PARQUEADEROS VISITANTES (1 x A D

cada 4 viv.) 39 . 44

PARQUEADEROS MOVILIDAD

REDUCIDA (6% p wrq. Exigidos)

(Incluidos en el tot il de parqueaderos L =

de residentes vy vis tantes)

TOTAL PARQUES DERDS 185 220

TOTAL BICICLET ZROS 28 102

INDICES DE OCU *ACION Y S

CONSTRUCCION FERMITIDOANU | 5¢ / G

NORMA NDICE PROPUESTO NDICE

AREA (m?) AREA (m2)

INDICE DE OCUP ACION (10) 8.865,66 0,50 2.170,44 0,12

INDICE DE CONS TRUCCION (IC) 44.328,28 2,50 12.843,79 0,72

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Caiica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postat: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
‘&3 §€& - Correo elecironico: contactencs-pars@ealica.gov.co - Pégina web: www.cajica.gov.co
3

TF:.! ENDC FUTURC

HMN 5 CON TODA SEGURIGAD

COBCOERTONIR




RESQLUCION NUMERO ONACRR ____ DE 2021 PAG 14 DE 22

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RE SOLL{_CION “FOR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD COBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO PARA LA ETAFA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIO]L USO VIVIENDA AGRUFADA
MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL
CAJNCAL

UNIDADES

. RRE| TORRE | TORRE | 00y .| PUATAFORVA  PLATAFORVA PLATAF ORI
AREA CONSTRUIDA 5424 31 [ 420141 | 257208 178624 834,42. 732,65 661,89

TOTAL
16213,11

]
4%' s
g;-./

AREA UTIL 1 4810,59

AREA NETA URBANIZABLE MANZANAS , 17731,31
AREA LIBRE PRIMER PISO _ | 2224.25
NUMERQ DE VIVIENDAS A 216

'Kre\a nstn.uda semsotano (;ncluye su@ggtamén y i N

cuarto de basuras) 4910,59 .
Area construida en 1er, piso 2305 64 380,70 B 2686 34
Area construida en 2do. piso 2305 64 371,50 267714
Area construida en 3er. piso 230564 371,50 287714
Area construida en 4to. Piso 2305,64 371,50 2877.14
Area construida en 5to. Piso 2305,64 371,80 267714
Ares construida en 6to. Piso - 2}%64 B 4 0 267714

Area total construida 13833,84 2238,20 4910,59 20082 63

* Total Area Construida Valida para calculo de 1383384 2238,20 0,00 4910,59 16072,04
indices de construccion

Direccién: Calle 2 No, 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cédigo pos.al 25 0240 ‘I‘eiéft.qo' PBX {57*1} 8795356 88‘170??
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

FESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CE RAMIENTO PARA LA ETAPA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIO], USO VIVIENDA AGRUPADA
MUL TIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENOMINADO [PARQUE CENTRAL

CAJCAT

« ARTICULO 10) . PARAGRAFO: Para la obtencién de la Licencia, las dreas destinadas a s6tanos y semisétanos,
seran liguidada: mas no se cuantificara en el calculo de indices de construccion.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

AREA
EXIGIDA

%

AREA
PROPUESTA

Yo

util. Decreto 067 d 2 2017

EQUIPAMENTO ¢ OMUNAL PRIVADO 5 % del area

245,53

100,00

0,00

0,60

Zonas Verdes y Ri:creativas %

0,00

0,00%

2224,25

905,90

comunal privado

Comunal construido valide como equ:gamlento

0,00

0,00%

0,00

0,00

PARQUEADERQO!

PARQUEADERO! PARA VIVIENDA

J&g
1)

< EXIG Dosv,,,,mm.\.“,:'“

PROPUESTO

PARQUEADERO! RESIDENTES (1, x.cagdal ylv)

193

PARQUEADERO!; VISITANTES (1 cada 4 viv;

52

residentes vy visita ites)

PARQUEADERO!; MOVILIDAD:REDUC) l?

A (5%, pard.
Exigidos) (Incluidcs en el total dcﬁ pafquead
- ‘|

?rdﬁ de

TOTAL PARQUE ADEROS

§

;

| %

;
i

245

TOTAL BICICLETERQS

¥

135

INDICES DE OCL PACION Y consmucguﬁm

“““““““““““ PROPUESTO iNDICE
' AREAM. | s AREA (m7)
INDICE DE OCUF ACION (10) 8.865,66 050 2.686,34 0,15
INDICE DE CONS TRUGCION (iC) 44.328.28 2,50 16.072,04 0,91

5. CARACTERISTICAS Y MATERIALES DEL CERRAMIENTO, aprobado y adoptado con el plano
arguitecténico enumerado R-01, asi:

# Dz do en concreto.

» Pzral en Perfil metélico fipo tubular cuadrado

9.1, ALTURA MAXIMA, TOTAL DEL CERRAMIENTO: 1,80 ML.

s

5.2. LONGITUD TOTAL DEL CERRAMIENTO PARA LA MANZANA 3, DENOMINADA “RIO FRIO™:
450,82 ML

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077

Correo elecironico; contactenos-pars@ealica.uov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
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ALTALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD CGBRA NUEVA \’

CERRAMIENTO PARA LA ETARA 1, DE LA MANZANA 3 DENOMINADA [RIO FRIOL USO VIVIENDA AGE
MULTIFAMILIAR, EN EL PROYECTO DE URBANIZACION [VILLA INES], HOY DENCMINADO [PARQUE ¢
CAJICA]"

6. RESPONSABLE DE PLANOS Y DISENOS DEL PRESENTE TRAMITE, RELACIONADOS A
CONTINUACION:

Responsable del disefio y planos arquitectonicos: ¢l arquilecto HERNANDO ALBERTO
MUNOZ ROJAS, identificado con cédula de Ciudadania No 19.469.437 de Bogota y con
matricula profesional N° A25700-17003 CND.

- Responsable de los disefios y planos estructurales: el ingeniero civil WILSON ELECTO
MORENO BERMUDEZ, identificado con cedula de ciudadania 8.525.825 de Sogamoso y con
matricula profesional N° 25202-27284 CND,

- Responsable de".:_i_;os disefios de elementos no estructurales: el ingeniero civil JULIAN
ANDRES URREAFFRANCO, identificado con cedula de ciudadania N° 1.094.904.297 de
Armenia y con matricula profesional N° 63202-226940 QND.

- Responsab!é del estuf:lio de suelos: el ingeniero civii ALFONSO URIBE SARDINA,
identificado con cedula de ciudadania 78.154.597 de Bogota y con matricula profesional N°
25202-20489 CND.

- Revisor | sndependsenta de los d:senos estructura?es gl mgemero civil NELSON

ORTIZ, |demif|é ! con éeduia de czudadama No. 80 199 878de Bogota y niimero de malricula
profesmnai No 25202 157894 CND DL

identificado con cedula de czuda&énta N" 19 373 572 de Bogoté y con. matricu!a profesional N"
25202-12162 CND. .

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las
siguientes normas generales y especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014.

NORMAS SCBRE CESIONES TIPO A, EI area correspondiente a las cesiones tipo A que hacen parte
de la presente licencia, corresponde a la sefialada en cuadro de areas de la licencia de urbanizacién,
la cual cumple con la norma establecida por el Acuerdo 16 de 2014 del Municipio de Cajica.

El cumplimiento de esta obligacion debera ser ejecutada mediante la transferencia total de las areas
de cesion tipo A establecidas en Resolucion No. URB 002 de 2018 correspondiente a un total de
28.417 87 metros cuadrados del predio identificado con codigo catastral nimero 01-00-0007-0001-000
y namero de matricula inmobiliaria 176-12259 debidamente transferida al Municipio de Cajica, durante
la vigencia de dicha resolucion.

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Gundinamarca - Colombia
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NORNAS SOBRE PORCENTAJE DE DESTINACION A VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO.
Toda \ez que el proyecto es sujeto de la obligacion de destinar un porcentaje equivalente al veinte por
ciento (20%) del area Util residencial para el cumplimiento del porcentaje de destinacion a Vivienda de
Interés Prioritario — VIP conforme a lo exigido en los articulos 2.2.2.1.5.1.1 y 2.2.2.1.5.3.4 del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y territorio (Compilo el Decreto 075 de 2013),
el prirr ero de los cuales genera la obligacion como carga local del urbanizador y el segundo faculta
para lii compensacion en dinero destinado a la cuenta fondo, segin la Resolucion No. URB 002 de
2018 ¢ | solicitante plantea la entrega de un area de ONCE MIL SETECIENTOS CINCUENTA'Y NUEVE
PUNT D CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (11.759,56 M2) a compensar en dinero, para lo
cual s2 procedera a reaiizar el respectivo avalué de compensacion conforme a lo sefialado en las
normes legales y iegiamentdrias aplicables a este tipo de compensacion, o se tome una decision por
parte tlel titular de llevar a?éabo la compensacion al interior del proyecto, durante la vigencia de dicha
resolu sion. .

.......

Molinc” se acoge ai SIstema de reparto equitativo de cargas.y. beneficms conforme a lo consagrado en

el articulo 97 del Aauerdo 16de fng en los szgwentes terminos. ™ :
i 5 /,f H mﬁr

5

SRR 1

~URB 0! de 2018 aclarada r(ie‘q!ante Resoiuczbn ACL No. 0665 de 2018
844%5 ' 522 del p;red o identificado con cédula’ p tastral No 01-00-0007-
jé z’hat_ lnmobﬂiar%a 176- 1225§ ‘como &rea de transferencia de suelo

.....

.f.,,M% eas

como carga general definida para la realizacion del proyecto en el predlo identificado con céduia
catastral No 01-00-0007-0001-000 y nGmero de matricula inmobiliaria 176-12259; cuyo
presupuesto y condiciones técnicas seran definidas y autorizadas el Comité Fiduciario en los
terminos del Articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014 PBOT, conforme a lo expuesto en las
consideraciones de la presente Resolucion.

¢ Enelpresente trAmite se contempla consolidar para la manzana 3, el proyecto denominado “Rio
Frio”, una edificabilidad adicional de un area equivalente a cuatro mil seiscientos quince punto
noventa y ocho metros cuadrados (4.615.98 M2), de lo cual se pretende adelantar para la etapa
consiructiva 1 de dicho proyecto, un area equivalente a mil novecientos treinta y ocho punto
ochenta y cuatro metros cuadrados (1.938.84 M2), cuya aplicacion a la carga general sera
determinada por la Secretaria de Planeacion conforme a las licencias urbanisticas aprobadas y
en concordancia con {os proyectos contemplados en el PBOT y el plan de Desarrollo.
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d.  Que conforme al cuadro de areas del proyecto denominado “Rio Frio”, se contemplan etapas de
futuro desarrollo acogidas al sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, para las cuales
el area de edificabilidad adicional remanente estimada es de 2.677.14 metros cuadrados.

. La edificabilidad adicional reconccida en forma definifiva sera aquefla que corresponda
efectivamente a los metros cuadrados por transferencia de suelo asi como el valor invertido en
la efecucion de las obras, lo cual deberd ser aprobado por el comité fiduciario y estar
debidamente reconocido mediante acto administrativo que asi lo reconozea.

ARTICULO CUARTO: OBL!GAC!ONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE: Se cietea‘mman las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos
que se indican en la- presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y
culminacion del progéso de desaf’milo por urbanizacion:

a. Ejecutar fas 6bra"ff§ f&fi"né"tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabui;dad de ios ter*encs y edlfiCdCIOHE’,’S vecinas'y de los eiementos constitutivos del
ESpacio pubstco, e . ] :

b. Ejecutar lag ebras de uﬂ)amsma con su;ec.:én a los pianos aprobadc)b e incorporar y entregar
dobﬁamente dotadfzs S amas pubhcas objem de cosmn gratuita en la imscritura publica de la
urbamzacmrr expresando ;:;ue éb{e acto fmpilca cesion gratu:ta de las areas publicas objeto de
cesion al Mumcipw do acuerdo ron lo estabiecsdo en eI Acuerdo N“?S de 2014 de Cajica
(PBOT) il b ™ R |

redes locales y las obras de mfraesiructma de servicios. pubhcos dom;csiiar:os con su;ec:on a
los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios pubtzcos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida mediante
las normas urbanisticas, arquitecténicas y de construccién definidas para dicho caso, dando
cumplimiento en todo caso a las normas legales vigentes en la materia.

£, De conformidad con lo estipulado por el articule 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las
normas que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacién de las cbras, el titular de la
licencia debera instalar antes del inicio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerio
durante el término de ejecucion de éstas, que cumpla con las dimensiones establecidas en e
citado articulo, localizado en un lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual
tenga frente o limite el desarrollo o construccion objeto de la licencia.

g. Antes de iniciar las obras se debera presentar para aprobacion ante la autoridad municipal
competente, la propuesta técnica del Plan de Manejo de Trénsito, la cual debe incluir

Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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eslrategias, alternativas y actividades necesarias para minimizar el impacto generado a las
ccndiciones habituales de movilizacion y desplazamientos de los usuarios de las vias, por la
ej scucion de la obra. Dicha propuesta debera tener en cuenta lo establecido en la Ley 769 de
2002, la Resolucion 1050 de 2004 del Ministerio de Transporte y el Manual de Sefalizacion
Vial,

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
es tructurales que sean sefialados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya
lu jar a los mismos conforme a las disposiciones legales.

i. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
ier373de 1997 o la& normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

j- Dar c,umpilmsento a io establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017 en
re acion con la supemsmn técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los
té 'minos que sefiala el T:tuio | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
N3R-10 y obtener el certtficado técnico de ocupacmn emitido por parte del Superwsor Tecnico

k. Una vez com,iu:das iaszo ras debe obte erla autonz*acion de ocupaczon de inmuebles de
cenformidad’a. Io estabigcsdo en_?ei Dgacreto ? 077 de 20195 articulo-2. 2 §.1.4.1 0 las normas que
la modlﬁquen o su;stitu?an cén"' 'i fm de venf carla elecucaon del proyeqto

I El titular de %a ilcenpga/ c§ebe£a ¢un3p!|r cor; ?iodas !as oblrgacmnes quea§e deriven de ésta y

responderd por 10§ perfuic 0S pr 'tiados causados a terceros con motivo de la ejecucion de las
olras. & '

____________________

......

-------------------------

atl tonzacson con el otorgam;ento de la presente licencia. T—

0. Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en especial
atjuellas relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de transito,
actividades de enajenacion de inmuebles, ef cumplimiento del sistema de reparto equitativo de
cirgas y beneficios, entre otras que sean establecidas en las normas legales y reglamentarias.
p. Dar cumplimiento a lo establecido por el Ministerio de Salud y Proteccion Social bajo la
R 3solucion No. 000682 del 24 de abril de 2020, “Por medio de la cual se adopta el protocolo
de bioseguridad para el manejo y control del riesgo del Coronavirus COVID-19 en el sector de
la construccion de Edificaciones.

q. Todas aquellas impuestas con ocasion de normas legales o reglamentarias que deban ser
oliservadas por el titular de la licencia urbanistica.

OTRAS NORMAS
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- 8ismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad
del constructor, por lo tanto en los proyectos arquitectonicos que se disefien el proyecto
aprobado mediante la presente Resolucion, se debe dar cumplimienio a las normas de sismo
resistencia establecidas en ef decreto 926 de 19 de marzo de 2010, por medio del cual se
establecen los requisitos de caracter tecnico y cientifico para construcciones sismo resistenies
NSR-10, modificado por el decreto 2525 de 2010,

Se debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreio 1203 de 2017
en relacion con la supervisidn técnica independiente durante la ejecucién de las cbras en los
términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente
NSR-10. " '

- Almacenamiento dé.f'ikbasuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro
de agua, drenaje y prevencién contra incendios, de acuerdo con ia normativa vigente sobre el
tema a nivel local y- naclonal y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la
admimstracion del aseo dei Municlplo

Regtamento tecnsco de !as mstaiacsones Eiectncas Normas !elacaonadas con las distancias
de segur:dad y zonas de. serwdumbre que deben tenerse en cuenta por par%e do Eos proyectistas

donde establezcan redes de energia de aita ‘media y ba}a tension.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de fa licencia debera obtener ante la Secretaria de
movilidad Municipal la respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los
términos del numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal No 141 de 2014, en caso de no contar en
forma previa con el mismo.

PARAGRAFC SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
incumplimiento de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de
1997, ley 1801 de 2016 o las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

PARAGRAFC TERCERO:; El titular de la licencia por acogerse al Sistema del Reparto Equitativo de
cargas y beneficios debera dar cumplimiento a los términos del articulo 97 del Acuerdo 16 de 2014 y
su decreto reglamentario, para lo cual se tendré en cuenta la certificacion de constitucion del contrato
de fiducia mercantil de fecha 29 de abril de 2021 de Fiduciaria Davivienda S.A.

Direccidn: Calle 2 No. 4-07 - Caiica - Cundinamarca - Colombia
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ARTICULO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El derecho a ejecutar la licencia
en la fc rma prevista en el plano oficial de la parcelacion. Una vez registrada la escritura de constitucion
de la Harcelacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira en la cual se
deterrinen las areas piblicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, el
derecto a iniciar ventas del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el
articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012,

- Elderechoa gest;onar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a las normas
vigentes sobre la materia en caso de ser procedente.

- El derecho a soliéi’tar’"yagestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser
levantadas, co"h sujecion a"‘i,as normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el
numeral antenor afin de qusg sean destinadas a los usos urbanos permitidos por fas mismas normas.
Los demas que sg des?nendan de las normas y reglamentos v;gentes

/,an-:..,_. --»,’  asinnersn s,

c z x
P —

| 1y
ARTICULO SEXTO CO?\!STRUCC%DNES BRQVISIONAfES Se permlte la construccién de casetas

de vertas y ed ificaclenes moéeigr%mporéies ]a's cuaies dsben ser constn}ldas dentro del paramento
de cor struccion y ren, das unal \gezgﬁnaiizad as Jasiobras de’ ukrhanismo ‘f-g

.* ‘3

DT

dormin o ni sobre !as caractenstacas dé su poses;o'

s, . Nl 1 L S— ;"'
ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucwn sera. notifi cada personain}enie al- solicitante bien sea
directemente 0 a través de sus apoderados debidamente c,onstituzdgs por ‘conducto de su

Repre sentante Legal, en caso de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla
par av so de conformidad el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podrén iniciarse una vez quede

ejecutyriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente
resolu sién

ARTICULO DECIMO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones
en relacion con la gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion y
demol cidn (RCD) en los términos sefalados en la Resolucién No.472 del 28 de febrero de 2017 del
Minist 2rio de Ambiente y normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

..........................
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EVAY
IFADA
 CENTRAL

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicién ante
la Secretaria de Planeacion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual debera
ser interpuesto dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo,

conforme a los articulos 76 y s.s. de la Ley 1437 de 2011 CP Ay CA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
30 SEP 20

Dadaan Cajlea, 8108 v ,.
1 ING. JOHN AR ORTIZ
Se‘t:r_gtaria de Planeacion Municipal AD-HOC
NOMBRE Y APELL!DO CARGO Y AREA
Revisd y ; ) ;
Elabord Arq NESTOR ADR;AN HOYOS DIAZ . - Arquitecto - Contratista
Revisor A g : e : iali
Estructural ing MART ES.TE-LLA GUTIERRE-Z . Profesional Especializado
;‘;‘;:ftg A /raleQN oNo oéomo o™ Asesor Juridico
Revisé y i : T ":?_"e. Directora de Desarrollo
Antobs Arg. DIAN Afé(‘ LA Ricq; NAVARRHF (\ \\ Territorial
Revisd y : : ‘I_; + Secretario de Planeacion
Aprobé D) Ai AZAR ORTIZ. ,# Muricipal Ad-Hoc

Los firmantes, manlfestamos expresamente ‘que hemos estud;ado Y. revisage
encontrarlo ajustado a Ias dlspos:ciones consmumondle&. legalesy reglamcmarlas wgcntes lo presentamos para su

presente acto administrativo, v por

I“rrna bajo nuestra respon‘.absildad

~\,—'—~-.
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M Gm ai! Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION 441 EXPEDIENTE 19-0166

1 mensaje

Daniel Montafio tMieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co> 1 de octubre de 2021, 12:21
Para: carolina.ramrez@constructorabolivar.com
Cco: Diana Marce a Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>

Por medio del pre sente me permito notificar la RESOLUCION No. 441 DE 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021, proferida dentro del
tramite administre tivo No. 25126-0-19-0166, la cual se adjunta. Le solicitamos de manera respetuosa dar respuesta de
confirmacion al re cibido del presente email.

NOTA: Los recuisos en sede administrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se tramitaran en los términos de
la LEY 1437 DE ::011 y a lo sefialado en el presente acto administrativo.

En caso de que uisted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente acto administrativo que
se notifica, debe yroceder mediante respuesta al presente email, con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido.

La presente notif cacion se efectia por medios electronicos teniendo en cuenta lo sefialado en el art. 56 de la Ley 1437 de 2011y
el email suministiado dentro del tramite administrativo para el recibo de comunicaciones y/o notificaciones, ademas de los términos
del art. 4 del Dec eto 491 de 2020.

Daniel Montafo Nieto

Contratista

Secretaria de Planeacion

Alcaldia Municipal de Cajica
B Cl. 2 #4-7, Cajica

b - Tel: (671) 8837353

ALCALDIA MUNICIPAL

DE CAJICA

Unidos con toda seguridad
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