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DR LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
IDA EN LA RESOLUCION No. PARCE+ON+CRR 300 [POR LA CUAL SE OTORGA
ANISTICA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN AGRUPACION Y CERRAMIENTO, PROYECTO
(ANTES HUERTAS ORIENTAL ETAPA 1)]. AHORA

HUERTAS ORIENTAL

neacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial
Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 16 de 2014, y

CONSIDERANDO

e mayo del 2021, |a sefiora ANGELA MARIA CAICEDO ROZ0, identificado con cédula de
Ciudadania Ng. 35}1

99.019 de Chia, Cundinamarca y el sefior JUAN MANUEL GONZALEZ GARAVITO,
ila de Ciudadania No 80.427.548 de Madrid, Cundinamarca obrando como apoderados
r, radican por intermedio del Sefior CRISTHIAN CAMILO GUZMAN identificado con
ia No. 1.030695.054 de manera incompleta ante este despacho la solicitud de
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE CONTENIDA EN LA RESOLUCION
RR 300 [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION
GONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN
CERRAMIENTO, PROYECTO (ANTES HUERTAS ORIENTAL ETAPA 1)] AHORA
AL. bajo el radicado con niimero de expediente con radicacion 25126-0-21-0118,
0s ubicados en la VEREDA CALAHORRA, LOTE UTIL GLOBO A- PARQUED Y C,
cipio de Cajicd, identificado con codigo catastral nuevo 251260000000000040460000
con folio de matricula inmobiliaria nimero 176-190276 (folio matriz) y sobre el cual se
matricula 176-203181; con ocasion de la constitucion juridica de la parcelacion
cia antes citada; asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
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Zipaquira, de pro
FIDEICOMISO| “L
identificada cpn

TENEMNDO FUTHRO

iedad por derecho de dominio a titulo de fiducia al PATRIMONIO AUTONOMO
CORUNA - FIDUBOGOTA S.A.” cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A,,
IT. 830.055.897-7, cuya representacion legal acreditada es el sefior ANDRES

%
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NOGUERA RICAURTE identificado con cedula de ciudadania N° 80.503.834 de Bogota, quién certifica
como fideicomitentes a las sociedades “ INVERSIONES LAS AGUILAS S.A.S.” identificada con el NIT
900.402.206-0, “INVERSIONES JUMILLA S.A.S.” identificada con el NIT 900.401.353-0 e
“INVERSIONES EL RANDA S.A.S.” identificada con el NIT 900.400.351-6 representadas legalmente por
CECILIA LOPEZ GALLEGO identificada con cedula de extranjerfa C.E. No. 43845 de Bogota,.

Que con anexo No. 756 de fecha 29 de junio de 2021, el solicitante ANGELA MARIA CAICEDO ROZO,
radico los documentos pendientes para la  solicitud MODIFICACION A LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION VIGENTE con lo cual la misma quedd radicada en legal y debida forma el 29 de junio
de 2021.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, la Resolucion No. 462 de 2017, decretos reglamentarios y demas
normas y reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de
2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,” Por el cual se adopta la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000
y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se encuentra
en suelo RURAL SUBURBANO &rea de Actividad CORREDOR VIAL SUBURBANO DE PRIMER ORDEN.

Que el presente proyecto fue revisado bajo el Acuerdo 16 de 2014 donde se modifico el PBOT, teniendo
en cuenta que fue la norma con la cual se otorgé la Licencia de Parcelacion contenida en la RESOLUCION
N° PARCE+ON+CRR 300 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2020 mediante la cual se otorgd LICENCIA
URBANISTICA DE PARCELACION, CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO
PARA EL PROYECTO, segn lo establecido en el Decreto Unico 1077 de 2015 y demés normas vigentes.

Que, como antecedentes urbanisticos para tener en cuenta dentro del presente tramite, se encuentran los
siguientes:

Que mediante la Resolucion No. PARCE+ON+CRR 300 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2020 con la cual
se otorgd LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION,
MODALIDAD OBRA NUEVA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN AGRUPACION Y CERRAMIENTO
PROYECTO HUERTAS ORIENTAL ETAPA 1 notificada mediante correo electronico, el dia veintisiete
(27) de noviembre de 2020 y se publicé la parte resolutiva de la licencia en el periodico “EL NUEVO SIGLO"
el dia dos (02) de diciembre de dos mil veinte (2020) ‘y ejecutoriada con fecha 18 de diciembre de 2020,
actualmente vigente.

Que el proyecto cuenta con VIABILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS No. EPC-VSP-036-2018, expedida
por la EPC de Cajica, modificada mediante MODIFICACION No. EPC-MVSP-001-2019. La cual incluye el
inmueble denominado “EL Parque C” identificado con el codigo catastral 00-00-000-0460-000 y matricula
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inmobiliaria 173—2683 (en mayor extensién) para la construccion de ochocientas (800) unidades de
vivienda, la cual fye debidamente utilizada para la solicitud de Ia licencia de parcelacién como requisito
establecida para esfa en los términos de la Resolucion No. 462 de 2017.

La viabilidad d¢g seryicios No. EPC-MVSP-001-2019 Modificacion Viabilidad EPC-VSP-036-2018, cuenta

con una VIGENCIA|
para el nimerp de
cantidades dehera
vivienda; en cago de
establecidas er la L

Noviembre de 2020,

DE DOS (2) ANOS, a partir de |a fecha de expedicion de la viabilidad y solo es valida
unidades y areas descritas. En caso de presentarse algiin incremento en estas
fealizar un nuevo tramite para las unidades y/o areas adicionales, se expide para
cambiar de uso tendra que realizar un nuevo tramite. Las anteriores condiciones fueron
icencia de Parcelacion contenida en la Resolucion No. PARC+ON+CRR 300 del 27 de

Que, mediante bficio radicado en el expediente, se describen las modificaciones a realizar en el presente

tramite el cual no g
denominado “HUE
“HUERTAS ORIE

DE NOVIEMBRE D

nerara un area adicional de construccion del proyecto vivienda multifamiliar agrupada
\TAS ORIENTAL ETAPA 1” y denominado con la presente modificacién como
AL”, esto con relacion a la gestion anterior bajo la Resolucién No. ON 300 DEL 27
2020. A continuacion, se describen las presentes modificaciones, asi:

o Se madifice el nombre del proyecto de “HUERTAS ORIENTAL ETAPA 1” a HUERTAS

ORIENTAL!
e Se redTiimi
y se soficita
e Enelplano
1y las prea
e Encublerta
vacios, el n
e Se agréga

ascenspres

e Se agre!ga |
y se cople

e Los patios i

a la etapa constructiva 1 pasando de un &rea de terreno de 8086.78 m2 a 8911.50 m2
aprobacion de esta dejando las deméas subetapas para futuro desarrollo.

*U-001 se agrega un cuadro indices indicando las areas aprobadas totales de indices

(
de construcgion, indice de ocupacion y area construida total, con las areas propuestas para etapa
S

disponibles a usar en futuro desarrollo.

as areas corresponden a unas marquesinas que tenia antes y ahora solo se deja los
el de las cubiertas de los ascensores y la geometria estructural de la pérgola.

=

0s niveles de cubierta dejando +12.50 para cubierta en torres y +14.30 en cubierta
también se agrega niveles de cubierta en porteria y salon comunal.

n corte al cuarto de basuras para indicar niveles, se agrega achurado de modificacion
menta informacion de cotas.

hteriores se renombran y se dejan como ZONA COMUNAL.

e Enla zcéna de empleados en la parte interior, se agrega mueble y mesén con lavaplatos.

e Enel ir:terior 2 se ajusta las areas, se presenta una variante del apartamento tipo D y se denomina
|

aparta

ento|tipo D", este apartamento tiene un incremento en su area de 0.38 m2, por la inclusion

para el|calaulo del area de un muro que antes hacia parte del punto fijo, esta area en punto fijo
disminuye y el area total de la unidad estructural no varia queda igual.
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e Enelinterior 9 se ajusta las areas, se presenta una variante del apartamento tipo B y se denomina
apartamento tipo B, este apartamento tiene un incremento en su area de 0.34 m2, por la inclusion
para el célculo del area de un muro que antes hacia parte del punto fijo, esta area en punto fijo
disminuye y el area total de la unidad estructural no varia queda igual.

o FEl area del sotano cambia debido al cambio del poligono de la etapa 1 constructiva, los 754 m2 de
diferencia antes formaba de las etapa constructiva 3.

e Se modifica materiales y disefio del cerramiento respecto a lo aprobado.

Que el proyecto fue objeto de acta de observaciones y correcciones No 226 del 27 de julio de 2021 por
parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la secretaria de Planeacion, la cual fue debidamente
notificada por correo electrénico el dia 03 de agosto de 2021 a la sefiora ANGELA MARIA CAICEDO
ROZO, obrando como apoderada y solicitante, a los correos electronicos registrados y autorizados para
notificaciones electrénicas: acaicedo@pgplegal.com.

Que con anexo No. 1395 de fecha 14 de septiembre de 2021, la sefiora ANGELA MARIA CAICEDO
ROZO, obrando como apoderada, radica poder amplio y suficiente que le otorga el sefior JOSE HERNAN
ARIAS en su calidad de representante legal de la sociedad AMARILO S.A.S., quien funge en calidad de
fideicomitente del patrimonio auténomo denominado HUERTAS ORIENTAL 1, a favor de los arquitectos
SANDRA MANCERA VEGA GONZALEZ, GERMAN GARAY QUEVEDO, SANDRA JOHANA MORALES
PERDOMO y JUAN CAMILO MORENO LOPEZ. El poder recae sobre el area (til del predio denominado
GLOBO A, derivada de la licencia de parcelacion No. PARCE+ON+CRR 300 del 27 de noviembre de 2020,
objeto del presente tramite.

Que con anexo N° 1395 de fecha 14 de septiembre de 2021, se procede a radicar la respuesta al ACTA
DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 226 de fecha de emision 27 de julio de 2021, por parte
del solicitante, sin dar cumplimiento total a la misma.

Que mediante anexos No. 494 de fecha 26 de octubre de 2021, se procede a radicar complemento a la
respuesta del ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No.226 de fecha de emision 27 de julio
de 2021 por parte del solicitante y apoderado, dando cumplimiento total a la misma.

Que como parte de los anexos aportados en las respuesta al acta de observaciones se actualiza la
informacion del predio y titular del mismo para lo cual se aporta por parte del solicitando los documentos
que acreditan esta condicion, en virtud de lo cual, es importante indicar que el titular de la licencia constituyo
la parcelacion otorgada a través de la Escritura Publica No 1728 del 19-05-2021 otorgada en la notaria
Setenta y Uno de Bogoté, la cual fue debidamente inscrita ante la oficina de instrumentos publicos de
Zipaquira, la cual asigno al lote Util Globo A - Parque D y C con area de 39.967.05 metros cuadrados
el folio de matricula No. 176-203181 matricula abierta con base en el folio de matricula No. 176-
190276, folio matriz sobre el cual se concedié |a licencia contenida en la Resolucion No. PARCE+ON+CRR
300 del 27 de Noviembre de 2020.
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Que el proyectp deb
2017 en relacion cop

que sefala el Titulg

permiso técnico de|a

Que por tratarge de

construida, aprpbade

no se realiza cpbro
medio del cuallse

indicar que el desafr

las modificaciophes

En mérito de Ig ante

era dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de
la supervision técnica independiente durante |a ejecucion de las obras en los términos
del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y obtener el
cupacion en la forma sefialada en las normas legales vigentes.

una modificacion de licencia vigente en la cual no se presenta incremento del area

1 mediante la resolucion No PARCE+ON+CRR 300 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2020,
del Impuesto de Delineacion y Construccion de que trata el Acuerdo 12 de 2020 por
adapta el Estatuto Tributario y de otras Rentas de Cajica. Sin embargo es importante
ollo pro construccion del proyecto se efectuara por etapas, siendo este un aspecto de
solicitadas, quedando aprobada mediante la presente la Etapa 1.

riormente expuesto, la secretaria de Planeacion Municipal de Cajica,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR “MODIFICACION A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE

CONTENIDA EN LA

URBANISTICA D
VIVIENDA MU

kL

ALVAREZ BAl

profesional N°[25202-11479 CND. El proyecto debera contar con un supervisor técnico independiente en

N

| RESOLUCION No. PARCE+ON+CRR 300 [POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA
PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA
HAMILIAR EN AGRUPACION Y CERRAMIENTO, PROYECTO HUERTAS ORIENTAL
HUERTAS ORIENTAL Y SE APRUEBA LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE LA
UCTIVA DEL PROYECTO DENOMINADO HOY “HUERTAS ORIENTAL”, bajo el
ro de expediente con radicacion 25126-0-21-0118, respecto de los predios ubicados en
ORRA, LOTE UTIL GLOBO A- PARQUE D Y C, sector rural del Municipio de Cajica,
igo catastral nuevo 251260000000000040460000 mayor extension, y con folio de
ia nimero 176-203181 actual, segregado de la matricula inmobiliaria 176-190276 folio
a constitucion de la parcelacién contenida en la Escritura Publica No. 1728 del 19-05-
etenta y uno de Bogota, asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
piedad del derecho de dominio a titulo de fiducia es del PATRIMONIO AUTONOMO

CORUNA - FIDUBOGOTA S.A.” cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,,
830.055.897-7, cuya representacion legal acreditada es el sefior ANDRES NOGUERA

ficado con cedula de ciudadania N° 80.503.834 de Bogota, quién certifica como
as sociedades “ INVERSIONES LAS AGUILAS S.A.S.” identificada con el NIT
“INVERSIONES JUMILLA S.A.S.” identificada con el NIT 900.401.353-0 e

RANDA S.A.S.” identificada con el NIT 900.400.351-6 representadas legalmente por

3ALLEGO identificada con cedula de extranjeria C.E. No. 43845 de Bogota, en calidad
ncia, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presente resolucion.

endra como urbanizador o constructor responsable el ingeniero civil JAIME ALFONSO
BOSA, identificado con cedula de ciudadania N° 19.392.027 de Bogota, D.C. y matricula

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
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o la norma que la adicione, modifique o

sustituya.

ARTICULO SEGUNDO: La modificacion aprobada en lo contemplado en la presente resolucion, estara
sujeta a las condiciones sefaladas y especiales establecidas en la Resolucion No. PARCE+ON+CRR 300
[POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN AGRUPACION Y
CERRAMIENTO, PROYECTO HUERTAS ORIENTAL ETAPA 1], AHORA HUERTAS ORIENTAL Y SE
APRUEBA LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA 1 CONSTRUCTIVA DEL PROYECTO
DENOMINADO HOY “HUERTAS ORIENTAL”.

1. Efectuada la revision este despacho aprueba las modificaciones sobre la Resolucion No.
PARCE+ON+CRR 300 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2020, licencia vigente

CAJICA=
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Se modifica el nombre del proyecto de “HUERTAS ORIENTAL ETAPA 1’ a HUERTAS
ORIENTAL.

Se redelimita |a etapa constructiva 1 pasando de un area de terreno de 8086.78 m2 a 8911.50 m2
y se aprueba esta dejando las demés sub-etapas para futuro desarrollo por construccion o etapas
constructivas.

En el plano CU-001 se agrega un cuadro indices indicando las areas aprobadas fotales de indices
de construccion, indice de ocupacion y area construida total, con las areas propuestas para etapa
1y las areas disponibles a usar en futuro desarrollo.

En cubierta, las areas corresponden a unas marquesinas que tenia antes y ahora solo se deja los
vacios, el nivel de las cubiertas de los ascensores y la geometria estructural de la pérgola.

Se agrega los niveles de cubierta dejando +12.50 para cubierta en torres y +14.30 en cubierta
ascensores, también se agrega niveles de cubierta en porteria y saléon comunal.

Se agrega un corte al cuarto de basuras para indicar niveles, se agrega achurado de modificacion
y se complementa informacién de cotas.

Los patios interiores se renombran y se dejan como ZONA COMUNAL.
En la zona de empleados en la parte interior, se agrega mueble y meson con lavaplatos.

En el interior 2 se ajusta las areas, se presenta una variante del apartamento tipo D y se denomina
apartamento tipo D", este apartamento tiene un incremento en su area de 0.38 m2, por la inclusion
para el calculo del area de un muro que antes hacia parte del punto fijo, esta area en punto fijo
disminuye y el area total de la unidad estructural no varia queda igual.

En el interior O se ajusta las areas, se presenta una variante del apartamento tipo B y se denomina
apartamento tipo B”, este apartamento tiene un incremento en su area de 0.34 m2, por la inclusion
para el calculo del area de un muro que antes hacia parte del punto fijo, esta area en punto fijo
disminuye y el area total de la unidad estructural no varia queda igual.
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on €
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+CR
5 asi;

atano cambla debldo aI camb|o del pollgono dela etapa 1 constructwa los 754 m2 de
Cia gntes formaba de las etapa constructiva 3.

materiales y disefio del cerramiento respecto a lo aprobado.

modificacion a la licencia vigente: La misma vigencia contenida en la Resolucion
+CRR 300 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2020. La solicitud de prorroga debera
cumplimiento de todos los requisitos sefialados en el Decreto Unico Nacional 1077 de
on No. 462 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

planos totales en el presente tramite: Total planos aprobados y adoptados Unicamente
|

tramite de modificacion a licencia vigente contenida en la Resolucion No
R 300 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2020, son trecientos veintinueve planos (329),

tectonicos modificados: son cuarenta y seis (46), enumerados asi:

i GENERALES i
CU-000 | LOcALizAc|dN CU-021 | CORTE 1-1' (UE2 / INT 2)
CU-001 | CUAGRO DF AREAS ETAPA 1 CU-022 | CORTE 2-2' (UE2/INT 2)
CU-002 | PLANTA GHAL SOTANO CU-023 | CORTE 3-3' (UE2/ INT 2)
CU-003 | PLANTA GHAL PP CU-024 | PLANTA SOTANO (UE4 / INT9)
CU-004 | PLANTA GHAL PISO TIPO CU-025 | PLANTA PP (UE4 / INT9)
CU-005 | PLANTA GHAL CUBIERTA CU-026 | PLANTA PISO TIPO (UE4 / INT9)
CU-006 | FACHADAS|GENERALES CU-027 | PLANTA CUBIERTA (UE4 / INT9)
CU-007 | CORTES GENERALES 1, 2,3y 4 CU-028 | FACHADAS (UE4 / INT9)
A gi*srj Rf: JUBESTACION ELECTRICA/ CUARTO DE T e
CU-009 | PLANTA PP|(UEL / INT 1,3) CU-030 | FACHADAS (UE4 / INT9)
CU-010 | PLANTA PIO TIPO (UE1 / INT 1,3) CU-031 | FACHADAS (UE4 / INT9)
CU-010A | PLANTA PI0 3°/4°/5° (UEL / INT 1,3) CU-032 | CORTE 1 (UE4 / INT9)
Cu-011 puus{:m CUBIERTA (UEL /INT 1,3) CU-033 | CORTE 2 (UE4 / INT9)
Cu-012 FACF%ADAS (UEL/INT 1,3) CU-034 | CORTE 3 (UE4 / INT9)
CU-013 | FacHpDAS|(UEL / INT 1,3) CU-035 | PORTERIA/ PP
CU-014 | CORTE 1-1{(UE1/INT 1,3) CU-036 | PORTERIA/ CUBIERTA
CU-015 | CORTE 2-2{(UE1/ INT 1,3) CU-037 | PORTERIA/ FACHADA NORTE- SUR
CU-016 | PLANTA PA (UE2/ INT 2) CU-038 | PORTERIA/ FACHADA ORIENTE- OCCIDENTE
CU-017 | PLANTA PI$O TIPO (UE2 / INT 2) CU-039 | PORTERIA/ CORTE 1-2'
CU-018 | PLANTA CUBIERTA (UE2 / INT 2) CU-040 | PORTERIA/ CORTE 3
CU-019 | FACHADAS (UE2 / INT 2) CU-041 |sc/pp
CU-020 | FACHADAS|(UE2 / INT 2) CU-042 | SC/ FACHADA NORTE- SUR
| CU-043 | SC/ FACHADA ORIENTE- OCCIDENTE
| CU-044 | SC/CORTE 1-2
I

3.2. Planos Eétruch

asi:

- ETAPA1-
- ETAPA1-
- ETAPA1-

PLAT
PLAT
PLAT

urales modificados: Son doscientos ochenta y tres planos (283) en total distribuidos

AFORMA 1 y SALON COMUNAL.: del E-01 al E-35, treinta y cinco (35) planos.%
AFORMA 2: del E-01 al E-11, once (11) planos
AFORMA 3: del E-01 al E-12, doce (12) planos

C

) AﬂC?ﬁ
| TEJIENDO FUTURQ
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ETAPA 1 - PLATAFORMA 4: del E-O‘fl él E-12, dogé (12) pIénos. -
ETAPA 1 - PLATAFORMA 5: del E-01 al E-12, once (11) planos.
ETAPA 1 - TORRE 1-INT 1Y 3: del E-01 al E-11, del E-11A al E-41 y del E-41A al E-E-44, E-44A, E-
44B, E-45, E-46, E-47 y E-48, cincuenta y dos (52) planos.

- ETAPA1-TORRE 2-INT 2: E-01, E-02, E-02A-E-02B y del E-03 al E-54, cincuenta y cuatro (54) planos.
ETAPA 1 - TORRE 4-INT 9: del E-01 al E-12, E-12A, E-12B, y del E-13 al E-51, cincuenta y un (51)
planos.

- ETAPA1-PORTERIA: E-01, E-02, E-03, E-04, E-04A y del E-05 al E-44, cuarenta y cinco (45) planos.

4, Caracteristicas basicas del proyecto:

CUADROS DE AREAS MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE CONTENIDA EN LA RESOLUCION No.
PARCE+ON+CRR 300 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2020 Y SE APRUEBA LAS OBRAS DE CONSTRUCCION
DE LA ETAPA 1 CONSTRUCTIVA DEL PROYECTO DENOMINADO
HOY “HUERTAS ORIENTAL”.

CUADRO DE AREAS ETAPA CONSTRUCTIVA 1 PRESENTE GESTION
MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION HUERTAS ORIENTAL - ETAPA CONSTRUCTIVA 1

ANPSMZ 1LOTE1 23.778,92

CUADRO DE INDICES 10 IC
AREA % AREA %
PERMITIDO 7.133,68 |30,00% 35.668,38 | 150,00%
PROPUESTO 2.808,31 |11,81% 12.394,43 | 52,12%

EQUIPAMIENTO

COMUNAL VIVIENDA | EXIGIDO PROPUESTO
AREA 5% ANU 2.377,89 100% 4.916,43 207%
ZONAS VERDES 951,16 40% 4.486,43 189%
SERVICIOS COMUNALES 356,68 15% 430,00 18%
CUADRO DE APARTAMENTOS
AREA AREA
CONSTRUIDA | BALCONES | CANTIDAD
TIPO B AC 63,47 3,84 3
TIPO A 66,86 3,50 5
TIPO B 77,49 3,84 27
TIPO B’ 77,83 3,84 10
TIPOC 76,74 3,60 20
TIPO D 84,99 3,33 30
TIPO D’ 85,37 3,33 10
TIPO E 106,33 6,93 15
TIPO F 40,20 0,00 5
TOTAL, APARTAMENTOS 125

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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DF CAJHCA
CUADRO DE PARQUEADEROS Parqueaderos sencillos 106
EXIGIDOS | PROPUESTOS Parqueaderos dobles 59
RESIDENTES {1 POR CADA 1) 125 165 Total, bocas residentes 165
VISITANTES {1 POR CADA 4) 31 60 Total, cupos residentes 224
PARQUEADERQS DISCAPACITADOS 5% 4 10 | INCLUIDOS EN VISITANTES | Total, cupos residentes + visitantes 234
| TOTAL, PARQUEADEROS 156 225
DEPOSITOS 103
CUADRO DE INDICES
10 IC
AREA % AREA %
AREAS TOTALES PERMITIDAS 7.133,68 30,00% 35.668,38 150,00%
AREAS TOTALES PROPUESTAS 6.270,52 26,37% 29.802,08 125,33%
AREAS PROPUESTAS ETAPA 1 CONSTRUCTIVA 2.808,31 11,81% 12.394,43 52,12% |
AREAS DISPONIBLES PARA FUTURAS ETAPAS 4.325,37 18,19% 23.273,95 | 97,88%
*Para el cdlculo del indice de construccion se descuenta
el drea de los sotanos.
AREA CONSTRUIDA TOTAL 38.671,86
AREA CONSTRUIDA ETAPA 1 CONSTRUCTIVA 17.616,97
AREA CONSTRUIDA DISPONIBLE PARA FUTURAS ETAPAS 21.054,85
EQUIPAMIENTO COMUNAL VIVIENDA | EXIGIDO TOTAL, PROPUESTO
AREA 5% ANU 2.377,89 100% 7.374,61 310%
ZONAS VERDES 951,16 40% 6.944,61 292%
SERVICIOS COMUNALES 356,68 15% 430,00 18%

5. Caracteristicas y Materiales del Cerramiento para el proyecto HUERTAS ORIENTAL, aprobar la
modificacion de las caracteristicas del cerramiento aprobado mediante resolucion No PARCE+ON+CRR
300 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2020 adoptando las caracteristicas indicadas en el plano enumerado CU-
000, asi:

e Tubular de refuerzo de 1"
e Marco de 1" x2 %"

e Zbcalo en Concreto

e Paral en perfil de 1” x2 %"
e Paral en perfil de 3"x3"

5.1. Altura del cerramiento: 2,30 ml

5.2 LONGITUD TOTAL DEL CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO HUERTAS ORIENTAL: 557,2?@/
MTS. '
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e de planos y disefios del presente tramite, relacionados a continuacion:

o
=

Responsable del disefio y planos arquitectonicos: el arquitecto GUSTAVO PERRY TORRES
identificada con cédula de Ciudadania No 437.729 de USAQUEN y con matricula profesional N°
17015 CPNAA.

BUITRAGQ NOVOA identificado con cédula de ciudadania No. 79.464.037 expedida en Bogota, y
tricula profesional No. 25202-43302 CND.

ARAQUE PATINO, identificado con cédula de Ciudadania No 79.111.673 de Bogota, D.C. y
numerq de matricula profesional 25202 — 09488 CND.

ENOMINADO FIDECOMISO HUERTAS ORIENTAL 1 FIDUBOGOTA., identificada con NIT.
830055897-7, feprgsentada legalmente por ANDRES NOGUERA RICAURTE identificado con cedula de
ciudadania N° B0.503.834 de Bogota, quién certifica como fideicomitente a la sociedad AMARILO S.A.S
identificada cop N|T 800185295-1 representada legalmente por JOSE HERNAN ARIAS ARANGO,
identificado con cedula de ciudadania N19.254.913 de Bogota, en los términos del el articulo 2.2.6.1.2.1.5.
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

ARTICULO THRCERO: De acuerdo con el planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las
siguientes nornjas denerales y especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014,

- Sismo registencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
constructof, por lo tanto en los proyectos arquitectonicos que se disefien el proyecto aprobado
mediante |2 pgresente Resolucion, se debe dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia
establecids en el decreto 926 de 19 de marzo de 201 0, por medio del cual se establecen los requisitos
de caractgr téghico y cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10, modificado por el
decreto 2505 dig 2010.

o<y =

Se deberd dar{cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017 en
relacion can la supervision técnica independiente durante la ejecucion de las obras en los términos que
sefiala el Tjitulg | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. oéi
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- Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y
prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel local y nacional,
y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del aseo del Municipio.

- Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad, confort, asi como los de otros servicios
publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son responsabilidad del
constructor.

- Reglamento técnico de las instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las distancias de
seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de las
autoridades de planeacién en la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan
redes de energia de alta, media y baja tension.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA, URBANIZADOR Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE:

Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos que se indican en la
presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y culminacion del proceso de
desarrollo por parcelacién y construccion:

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecidon a los planos aprobados, e incorporar y entregar
debidamente dotadas las areas publicas objeto de cesion gratuita en la Escritura publica de la urbanizacion,
expresando que este acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion al Municipio, de
acuerdo con lo establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT).

¢. Queda a cargo del urbanizador responsable de |a urbanizacidn, la obligacion de ejecutar las redes locales
y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y disefos
aprobados por las empresas de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley
142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida mediante las normas
urbanisticas, arquitecténicas y de construccion definidas para dicho caso, dando cumplimiento en todo caso
a las normas legales vigentes en la materia. &g
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bn lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las normas que lo

modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras, el titular de |a licencia debera instalar antes
e

del inicio de cu
que cumpla con las
via publica mag im
licencia.

g. Antes de inidiar I
la propuesta técnig

r obra un aviso durante todo, y mantenerlo durante el término de ejecucion de éstas,
dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado en un lugar visible desde la
portante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion objeto de la

1s obras se deberd presentar para aprobacion ante la autoridad municipal competente,
a del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrategias, alternativas y

actividades necesarias para minimizar el impacto generado a las condiciones habituales de movilizacion y

desplazamientgs dg
cuenta lo establecid

os usuarios de las vias, por la ejecucion de la obra. Dicha propuesta debera tener en
0 en la Ley 769 de 2002, la Resolucion 1050 de 2004 del Ministerio de Transporte y el
6n Vial.

Manual de Sefgliza

h. Realizar los gontr
que sean sefajado
conforme a las fisp
i. Instalar los equip(
1997 o las normas g

j. Dar cumplimiﬁnto
supervision téchica
del Reglamentg Col

bles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales
5 en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya lugar a los mismos
Dsiciones legales.

D8, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de
ue la adiciones, modifiquen o sustituyan.

a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017 en relacion con la
independiente durante la ejecucion de las obras en los términos que sefala el Titulo |
mbiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y obtener el certificado técnico de

ocupacion emitldo por parte del Supervisor Técnico Independiente y remitir las actas y el certificado a la

Secretaria de Plane

k. Una vez congluid
lo establecido e el
con el fin de veiifica

dcion o a la autoridad competente de ejercer el control urbano de las obras.

as las obras debe obtener la autorizacion de ocupacion de inmuebles de conformidad a
Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 o las normas que la modifiquen o sustituyan,
Irla ejecucion del proyecto.

. Eltitular de la Ilicem cia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y responderéa por

los perjuicios prpba

m. Dar cumplimjentg
Ciudad y Territgrio g

n. Obtener dd las

autorizaciones gue
el otorgamientode |
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DS causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

) {a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
el municipio en ejercicio de sus competencias.

5| autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o
sean requeridos para la ejecucion del proyecto y que no son objeto de autorizacion con
A presente licencia.
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0. Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en especial aquellas
relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de trénsito, actividades de enajenacion
de inmuebles, entre otras las que sean establecidas en las normas legales y reglamentarias.

p. Dar cumplimiento a lo establecido por el Ministerio de Salud y Proteccion Social bajo la Resolucion No.
000682 del 24 de abril de 2020, “Por medio de la cual se adopta el protocolo de bioseguridad para el manejo
y control del riesgo del Coronavirus COVID-19 en el sector de la construccion de Edificaciones.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la secretaria de movilidad
Municipal la respectiva autorizacion del estudio de impacto de trénsito y demanda en los términos del
numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal No 141 de 2014.

PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento
de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de
2016 o las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO QUINTO: DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El derecho a ejecutar la licencia en la
forma prevista en el plano oficial de la parcelacion. Una vez registrada la escritura de constitucion de la
parcelacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira en la cual se determinen las
areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar
ventas del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de la radicacion de los
documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto
ley 019 de 2012.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a las normas
vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser levantadas,
con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral anterior, a
fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas. Los demés que se
desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccion de casetas de
ventas y edificaciones modelo Temporales, las cuales deben ser construidas dentro del paramento de
construccion y retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la presente licencia
no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre Ia titularidad de su dominio ni sobre
las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante bien sea
directamente o a través de sus apoderados debidamente constituidos, por conducto de su Representante

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Cadigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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ECRETARIA O

E PLANEACION

CUAL 8E OTORGA M"JLJJ
CEFONYCRR 300 DE 202 {
UCCION, MODALIDAD OBR, f f ?
AROYECTO ANTES HUERTAS Al a(*rw H’!FHAS QRIE \f?»ﬁa
0 poder realizarse la notificacion personal se procedera a realizarla por aviso de

lo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CION A LA

IENTAL ETAPA 1]

0. La ejecuciéon de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una vez quede

ente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente resolucion

-

8

0. La ejecucién de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en
on integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion
ps sefalados en la Resolucion No.472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de
que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

0 PRIMERO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante la

acion y el de apelacion ante el despacho del alcalde Municipal, el cual debera ser

los 10 dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, conforme a los%(
la Ley 1437 de 2011 C.P.Ay C.A.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

. 2.4.NOV.2021...............

ahalbel

Secretario de Planeacion Municipal

i

NOMBRE Y APELLIDO __ FIRVA CARGO Y AREA
Arqlfx?tveiiig:i ca Arq. JULIETH ANDREA MUNOZ LOPEZ ' Arguitecto - Gontrafista
ol Ingl [SERGIO NICOLAS MORENO SANCHEZ Ingeniero Civil - Contratista
E;“;;Stg DR. SAUL DAVID LONDORO OSORIO Asesor Juridico
'ie; r‘jg - Alq. DIANA MARCELA RICO NAVARRETE Direc“’{if‘:ﬁoﬁ‘zl‘sa”"""
ie;r'osgéy Ingl CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ Secretag“’ugﬁcgﬁ“eacm“
Los firmantes) manjif

encontrarlo ajustado a

ifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado elTEsente acto administrativo, y por

as disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma
bajo nuestra respaonsabilidad.

_ |

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
Correo electronico: contactenos-pars@cajica.qov.oc - Pagina web: www.cajica.gov.co







24/11/21 16:29

™Y Gmalil

NOTIFICACION RESC

1 mensaje

Daniel Montaio Nieto <dgniel.
Para: acaicedo@pgplegal.gom,
Cco: Diana Marcela Rico N
<secplaneacion@cajica.go

Por medio del presente m
tramite administrativo No,
confirmacién al recibido de

NOTA: Los recursos en sdde
la LEY 1437 DE 2011 yal

avar
.CO3

+] pe
( 251
pres

Correo de Alcaldia de Cajica - NOTIFICACION RESOLUCION 519 EXPEDIENTE 21-0118

Daniel Montaiio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

| UCION 519 EXPEDIENTE 21-0118

montano.cto@ecajica.gov.co> 24 de noviembre de 2021, 16:29
"Imesa@pgplegal.com" <imesa@pgplegal.com>, german.garay@amarilo.com
rete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>, Cesar Augusto Cruz Gonzalez

rmito notificar la RESOLUCION No. 519 DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2021, proferida dentro del

26-0-21-0118, la cual se adjunta. Le solicitamos de manera respetuosa dar respuesta de
ente email.

ministrativa que procedan frente al presente acto administrativo, se tramitaran en los términos de

0 seifialado en el presente acto administrativo,

En caso de que usted desee renunciar a los términos para la interposicion de recursos contra el presente acto administrativo que

se notifica, debe proceder 1|nedi

La presente notificacion se| efeq
el email suministrado dentrp del
del art. 4 del Decreto 491 de 20
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ante respuesta al presente email, con MANIFESTACION EXPRESA en tal sentido.

tia por medios electronicos teniendo en cuenta lo sefialado en el art. 56 de la Ley 1437 de 2011y
tramite administrativo para el recibo de comunicaciones y/o notificaciones, ademas de los términos
20.

hitps:/imail.google.com/mail/u/1/?ikF02b

Daniel Montano Nieto
Contratista

Secretaria de Planeacion

| Alcaldia Municipal de Cajica
| Cl. 2 #4-7, Cajica
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