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“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD

AMPL!ACIpN PARA UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR EN AGRUPACION, EN EL LOTE No.12A,

—

CONDOM|

El Secretario de P

NIO CAMPESTRE EL CANDIL DE LORETO, PROPIEDAD HORIZONTAL”

neacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en especial

las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto Nacional 1077 de 2015,
el Acuerdo Mynicipal 16 de 2014 y

Que el dia 23 Lej
de Ciudadanip N
propietarios, radic

CONSIDERANDO

io de 2021, el sefior CARLOS ANDRES GRANADA GARCES, identificado con cedula
. 79.792.476 de Bogota, en calidad de apoderado y obrando en nombre de los
ante este despacho la solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD

AMPLIACION PARA UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR EN AGRUPACION, EN EL LOTE No.12A,

CONDOMINIQ C

MPESTRE EL CANDIL DE LORETO, PROPIEDAD HORIZONTAL, bajo el radicado

interno numerp 939-2021 y expediente con numero de radicacion 25126-0-21-0230, respecto del predio
ubicado en |4 VEREDA CHUNTAME, LOTE No. 12A, CONDOMINIO CAMPESTRE EL CANDIL DE

LORETO, PRDPI
codigo catastral
asignada por |a
MANUELA ALEJ
1.026.552.319 de B
de la Repab[icF de

Que la solicitud pr
388 de 1997, us qe
en la materia.

192

Que segun elfAcu
Basico de Ordena

. — 0

y modificado fdor I
en suelo RURAL +

DAD HORIZONTAL, identificado con cédigo catastral anterior 00-00-0002-2103-824 y
levo 251260000000000020824800002103 y con matricula inmobiliaria 176-101527

icina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, de propiedad de los sefiores
ANDRA CASTELLANOS RODRIGUEZ identificada con cédula de Ciudadania No.

ogota y RICHARD JOHN HARDING, identificado con cédula de Extranjeria No. 918237
Colombia.

sentada cumple con los requisitos establecidos en el Decreto 1077 de 2015 y en la Ley
cretos reglamentarios y demas normas y reglamentos nacionales y municipales vigentes

rdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision general del Plan
liento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000
Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008’, el proyecto se encuentra
ACTIVIDAD FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.
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Que se encuentra acreditada la publicacion de la foto valla de inicio del tramite conforme a radicacion
No. 1394-2021 del 14 de septiembre de 2021, asi mismo obra en el tramite administrativo Ia
comunicacion en relacion con la solicitud arriba mencionada a los vecinos colindantes interesados con
fecha de elaboracion 31 de agosto de 2021 y fecha de notificacion 06 de septiembre de 2021.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la Ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos
nacionales y municipales vigentes en la materia, la cual comprende los siguientes aspectos, a saber:

Que en el presente tramite se han tenido como antecedentes urbanisticos de caracter administrativo los
siguientes:

Que mediante RESOLUCION No. 006 de fecha 17 de Noviembre de 1994 y Licencia de Construccion
#001 expedida el dia 21 de octubre de 1994, se aprobo un proyecto de vivienda expedida por la Oficina
de Planeacion Municipal de Cajica.

Que el “Condominio Campestre El Candil de Loreto - Propiedad Horizontal”, fue constituido bajo la
normatividad de la Ley ciento ochenta y dos (182) de mil novecientos cuarenta y ocho (1948) segun
consta en la Notaria decima (10) del Circulo de Bogota, D.C., y elevado su reglamento de copropiedad y
régimen de administracion, mediante la Escritura Publica numero mil seiscientos noventa y cinco (1.695)
de fecha cinco (5) de julio de mil novecientos noventa y cinco (1.995), otorgada en la notaria décima del
circulo de Bogota, condominio conformado inicialmente por diecisiete (17) lotes.

Que mediante Escritura Pablica No. 8096 del 29 de diciembre de 2005 de la Notaria Sexta (6%) de
Bogota D.C., se realiza Reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal para adecuarlo a lo
perteneciente al régimen de la Ley 675 del 3 de agosto de 2001 y se subdividen los lotes iniciales nimero
2 al 17 quedando el Condominio ahora conformado por 33 unidades privadas.

Que el predio identificado con codigo catastral anterior 00-00-0002-2103-824 y codigo catastral nuevo
251260000000000020824800002103 y con matricula inmobiliaria 176-101527, objeto del presente
tramite hace parte de una agrupacion de 33 lotes destinados a vivienda unifamiliar y sus
correspondientes zonas comunes, aprobadas en la Modificacion por la Subdivision de Lotes mediante
Resolucion N° 875 expedida el 06 de diciembre de 2005, Resolucion Administrativa para reforma
de conformacion de Propiedad Horizontal, otorga por Planeacion e Infraestructura Municipal de
Cajica.

Que con ESCRITURA PUBLICA 8096 DEL 29 DE DICIEMBRE 2005, otorgada en la Notaria SEXTA (6?)
del Bogota D.C., mediante Ia cual se protocoliza la reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal del
Condominio Campestre EI Candil de Loreto.

Que mediante RESOLUCION No. 0770 con fecha 20 de octubre de 2014, la Secretaria de Planeacion
de Cajica otorga una Licencia de Construccion modalidad obra nueva Vivienda Unifamiliar, para el predio
identificado con codigo catastral anterior 00-00-0002-2103-824 y codigo catastral nuevo
251260000000000020824800002103 y con matricula inmobiliaria 176-101527, objeto del presente

tramite. -
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Que segun la Anotacion Nro.011 registrada en el folio de matricula inmobiliaria 176-101527 del predio
identificado don |codigo catastral anterior 00-00-0002-2103-824 y codigo catastral nuevo
251260000000000020824800002103, objeto del presente tramite, la Corporacién Auténoma Regional
de Cundinam : rcal+ CAR, especifica una afectacion al predio por causa de categorias ambientales
con limitacion al iso en 6,15%, por la declaratoria de la Ronda de Proteccion del Rio Frio, segun
Resolucion CIAR 2358 de fecha 16 de octubre de 2014, documento en copia que hace parte del

expediente.

Que el proyecio fup objeto de la (inica ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 296 DE
2021 de fechalde ¢mision 01 de septiembre de 2021 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial
de la Secretarfa laneacion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada el dia 02 de
septiembre de 2021 al apoderado y solicitante de los propietarios, el sefior CARLOS ANDRES
GRANADA GARGES, identificado con cédula de Ciudadania No. 79.792.476 de Bogota, al correo
electronico reg?istr do y autorizado para notificaciones electronicas: proyectos@granada-garces.com,

rich@g12.me,jmarjuela@g12.me

Que mediante|anexo del 14 de septiembre de 2021 se allega copia del Acta Reunion Virtual Consejo
de Administragion|de fecha 27 de mayo de 2021, carta de aprobacion del proyecto por parte de |a
Administracion) dg |la Copropiedad Condominio Balcones de Buenavista, donde se sefialan las
condiciones estaleacidas en los estatutos para el desarrollo de las unidades que conforman el
condominio, Igs cugles debera acatar los titulares de la licencia urbanistica que se concede.

Que con anexo No. 1394-2021 de fecha 14 de septiembre de 2021 el proyectista allega copia de la
certificacion ekpedida por la Secretaria Juridica de la Alcaldia de Cajica, de fecha 08 de junio de
2021, por la gual |certifica como administrador de la copropiedad al sefior JUAN CARLOS DURAN
MUTIS, identificado con cédula de ciudadania No. 91.214.659 expedida en Bucaramanga, como
Administrador|de la|copropiedad “CONDOMINIO CAMPESTRE EL CANDIL DE LORETO, PROPIEDAD
HORIZONTAL"”, documento que hace parte del expediente.

2o

Que con anest parciales No. 1394-2021 de fecha 14 y 29 de septiembre de 2021, se procede a radicar
la respuesta alla uhica ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 296 DE 2021 por parte del
solicitante y apoderado el sefior CARLOS ANDRES GRANADA GARCES, identificado con cédula de
Ciudadania Ng. 79.792.476 de Bogota, sin dar cumplimiento total a la misma.

|
Que con anejos Np. 455-2021 de fecha 20 de octubre de 2021, No. 564-2021 y No. 1477-2021 de
fecha 05 y 30 de|noviembre de 2021, se procede a radicar complemento a la respuesta de la Unica
ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 296 DE 2021 por parte del solicitante y
apoderado, dgndofcumplimiento total a la misma.

l
El predio objeto [de licencia se encuentra ubicado en suelo RURAL EN AREA DE ACTIVIDAD

FORESTAL HRO‘I’ECTORA PRODUCTORA, cuya norma segun el Acuerdo 16 de 2014 del Municipio
de Cajica, segUn lo sefalado en el Articulo 110. ASIGNACION DE USOS EN LA ESTRUCTURAM/

— ]

e e

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
s e Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
e 57 1N 1 Al % “f& _ Correo electrdnico: gontactengs-parsi@icalica qov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co

). TEJIENDO HUTUHRO
/ UNIDOS CON TODA GURIDIAD




(A 577 . m

R O e T TR R A TR T bl Ll e e Ry i bt e R T Sl e

L) 4 . ot
T e
ety

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

ECOLOGICA PRINCIPAL, indica en los usos condicionados (...) Vivienda del propietario maximo 80 m2
en un (1) piso, infraestructura basica para el establecimiento de usos compatibles maximo 200 m2 en un
(1) piso (...), conforme a la Ficha No. NUG - R - 03, motivo por el cual, el proyecto respecto a la altura
se encuentra dentro de la norma urbanistica autorizada y asi mismo dentro del indice de ocupacion
establecido en el proyecto de subdivision por loteo segun el Acuerdo 008 de 2000, ajustado mediante
Acuerdos 009 de 2002 y 007 de 2004, y lo permitido seglin la norma actual bajo el Acuerdo 16 de 2014
hasta un indice de ocupacion maximo del 15% de ocupacion y construccion del area del predio.

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la ejecucion
de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva del presente
acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de
las obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de
construccion.

Asi mismo el titular de la licencia deberé obtener ante la Secretaria de movilidad Municipal la respectiva
autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18
del Decreto Municipal 141 de 2014,

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 12 de 2020, se fijo el Impuesto de Delineacion y
Construccion para el proyecto de construccion modalidad ampliacion, sobre un area de construccion total
a liquidar del presente tramite (120,02 M2), por la suma de CINCO MILLONES TREINTA Y TRES MIL
CIENTO VEINTI OCHO PESOS MI/CTE. ($ 5.033.128.00), segln pre liquidacion N° 0277 del 13 de
diciembre de 2021, pre liquidacion que fue debidamente notificada por correo electrénico el dia 16 de
diciembre de 2021 a los correos registrados y autorizados para notificaciones electronicas:
proyectos@granada-garces.com, rich@g12.me, manuela@g12.me

Que seglin pago con Recibo de caja No. 2021000359 de fecha 20 de diciembre de 2021, se canceld
el impuesto de Delineacion y Construccidn en la Secretaria de Hacienda, mediante pago realizado en el
BANCO DAVIVIENDA de fecha 20 de diciembre de 2021, pago sellado y verificado por la misma
secretaria, por un valor de CINCO MILLONES TREINTA Y TRES MIL CIENTO VEINTI OCHO PESOS
M/CTE. ($ 5.033.128.00), segin anexo No. 1699-2021 de fecha 20 de diciembre de 2021.

Que en mérito de lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacion Municipal de Cajica,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION, MODALIDAD AMPLIACION
PARA UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR EN AGRUPACION, EN EL LOTE No.12A, CONDOMINIO
CAMPESTRE EL CANDIL DE LORETO, PROPIEDAD HORIZONTAL, bajo el radicado interno nimero
939-2021 y expediente con numero de radicacion 25126-0-21-0230, respecto del predio ubicado en la
VEREDA CHUNTAME, LOTE No. 12A, CONDOMINIO CAMPESTRE EL CANDIL DE LORETO,
PROPIEDAD HORIZONTAL, identificado con cédigo catastral anterior 00-00-0002-2103-824 y codigo
catastral nuevo 251260000000000020824800002103 y con matricula inmobiliaria 176-101527 asignada "

R TR TR I B T TR - I T S AT PSSO 6 Y 1T R AT WL o R Y e e

Direccién: Calle 2 No. 4-0? Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo po PBX 57+1}8795356 8837077
Correo electronico: ¢ G ;- Pagina web: www cajica.gov.co




por la Oficinad
ALEJANDRA

de Bogota y R

Republica de (

PARAGRAFO

GARCES, ideptific

de Arquitecturs

ARTICULO S
condiciones es

2 Re
CAS
CH
olon

Se

NO

peci

=GUN
a

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

istro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, de propiedad de los sefiores MANUELA
ELLANOS RODRIGUEZ identificada con cédula de Ciudadania No. 1.026.552.315
ARD JOHN HARDING, identificado con cédula de Extranjeria No. 918237 de la
bia, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presente resolucion.

endra como constructor responsable al arquitecto CARLOS ANDRES GRANADA
do con cédula de Ciudadania No. 79.792.476 de Bogota y con Matricula Profesional
\25312004-79792476 del CPNAA.

IDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
les:

1. Vigengia: wi'nticuatro (24) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion.
2. La sollcitud|de prorroga debera presentarse dentro del curso de los ultimos treinta (30) dias de
la vigéncia de la presente Resolucion y podra ser prorrogada por un término de doce (12)
meses.
3. Con Ig presente resolucion se aprueban un total de veinte (20) planos distribuidos asi:
3.1. Planps arquitectonicos aprobados ocho (08) enumerados asi: A-00, A-01, A-02, A-03, A-04,
A-05, A-06 y A-07.
3.2. Planps pstructurales aprobados doce (12) enumerados asi: CARATULA PLANOS
ESTRUQTURALES PROYECTO, EST- 01, EST- 02, EST- 03, EST- 04, EST- 05, EST- 06,
EST} 06A, EST- 06B, EST- 07, EST- 08 y EST-09.
4. Caraclerisficas béasicas del proyecto:
AREAS APROBADAS EN LICENCIA No. 25216-0-14-0134
RES. 770/2104
iTEM Area (mts’) indice
AREA BRUTA DEL LOTE 4049.29 100%
AREA DE OCUPACION 261.53 6.40%
AREA PLANTA ALTA 167.88
AREA TERRAZAS 57.37
AREA RAMPA 36.27
AREA PLANTA BAJA 27.13
AREA LIBRE 3787.76 93.60%
AREA TOTAL CONST. | 288.66| 7.12%
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AREAS PRESENTE TRAMITE AMPLIACION

ITEM Area (mts®)
Salon Escuela en Casa 1 20.55
Salon Escuela en Casa 2 19.16
NUCLEQ DE SERVICIO
Bano 3.15
Cuarto de Ducha 3.59
. 0.97
Almacenamiento
3.73
Taller de Ceramica 2'33
4.62
AREA VOLUMEN 91.02
Area Interior 58.13
Area Terrazas 32.89
Area elemento conexion 29
CONSTRUCCION A
LIQUIDAR 120.02
AREAS FINALES ACUMULADAS
ITEM Area (mts”) indice
AREA BRUTA DEL LOTE 4049.29 100%
AREA LIMITACION AL USO 249.02 6.15%
AREA UTIL DEL LOTE 3800.27 93.85%
AREA TOTAL CONST, 408.67 10.75%
AREA PLANTA ALTA 167.88 4.41%
AREA PLANTA BAJA 120.77 3.17%
AREA PLANTA BAJA
PRESENTE TRAMITE
AMPLIACION 120.02 3.15%
AREA TOTAL PLANTA
BAJA 240.79 6.33%
INDICE CONSTRUCCION
TOTAL 10.75%
INDICE OCUPACION
TOTAL 6.33%
{Calculado sobre drea Gtil del lote -3800.21 m2-)

'
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e de planos arquitectdnicos: el arquitectd CARLOS ANDRES GRANADA GARCES,
con cédula de Ciudadania No. 79.792.476 de Bogota y con Matricula Profesional de
N° A25312004-79792476 del CPNAA.

e de disefios estructurales y de elementos no estructurales: el ingeniero civil JAIME
FAJARDO DELGADO identificado con cedula de ciudadania N°® 79.627.838 expedida
D.C., y matricula profesional N° 25202-085185 del COPNIA.

e del estudio de suelos: el ingeniero civil geotecnista ORLANDO PALMA SAMUDIO
con cedula de ciudadania No. 14.241.613 expedida en Ibagué (Tolima) y nimero de
ofesional No. 25202-47548 CND.

e del levantamiento topografico: el ingeniero topografo GIOBERTI BADILLO ROJAS
con cédula de ciudadania No. 79.409.162 y nimero de matricula profesional No. 01-

RO: El titular de la Resolucién que se otorga, deberéa ejecutar las obras autorizadas
bridad de las personas, la estabilidad de los terrenos y edificaciones, los elementos
acio publico, y las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la
encia, sera responsable frente al municipio y/o terceros por los perjuicios causados con
ucion.

O: El titular de la presente Resolucién, la deberd mantener a disposicion de las
sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados, que
sma.

ular de la presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante el término de
as, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga
nstruccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la iniciacion de
ra, emplazamiento de campamentos o0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer
do el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo
articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen o
a la identificacion de las obras.

O: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podra iniciarse una vez quede
2nte resolucion.

: La ejecucion de las obras aqui autorizadas, deben cumplir con las obligaciones en
on integral de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicién
s sefialados en la Resolucion No 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente

ifiquen, adicionen o sustituyan. '
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ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, a los
propietarios en aquellos casos en los cuales el inmueble tenga mas de un propietario y a los terceros que
se hayan hecho parte dentro de la actuacion administrativa de conformidad con lo dispuesto en el codigo
de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

ARTICULO OCTAVO: Contra la presente Resolucion proceden los recursos de reposicion, ante el
Secretario de Planeacién y de apelacion ante el Alcalde Municipal, en los términos de Ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

' ] }_I‘_ & ==
Dadaen Cajicaalos.......c.u..... ).\’Lv .............................................

b3,

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO _—FIRMA | CARGO Y AREA
Revisién % ] . ; !
Arquitecténica Arg. JULIETH ANDREA MUNOZ LOPEZ kM—-— Arquitecto - Contratista |
Revisor ; . ( : o '
Estructural | Ing. MARTHA ESTELLA GUTIERREZ L&L Profesional Espema.!iz-?do
| Reviséy | : - -
| peeverts DR. SAUL DAVID LONDONO OSCRIO ‘% Asesor Juridico
! Reviso y Directora de Desarrollo
! AniFobit Arq. DIANA MARCELA RICO NAVARRETE ./'u _ Terfiarial
| Revisoy [ CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ | Secretario de Planeacion
~_Aprobé Municipal
l.os firmantes, manifestamos expresamente gque hemos estudiado y revisado El presente acto administrativo, y por
:, encontrarlo ajustado a las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para

su firma bajo nuestra responsabilidad. "@(

R R D S e e i B 2 T T TN DB T 0L o T I I o T 5 1 ores LR

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
v A o Correo electronico: cor «.:0 - Pagina web: www.cajica.gov.co

AL TR EEIAR AT TR T



