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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION EN DINERO DE UNA OBLIGACION URBANISTICA DE
CESION TIPO A CON OCASION DE LA fxpfo;c;iw Qf UgA LICENCIA URBANISTICA”

RESOLUCION No. DE 2,021
(25 0C1 2021,

“MEDIANTE LA CUAL SE REALIZA LA LIQUIDACION POR CONCEPTO DE COMPENSACION
DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE (}ESION OBLIGATORIA A TITULO GRATUITO CON
OCASION DE LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA URBANISTICA”

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades en
especial las conferidas por la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, La
Ley 1437 de 2011, el Acuerdo Municipal 16 de 2014, Decretos Municipales 067 de 2016 y 067 de
2017.

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

Que con fecha 05 DE ABRIL DE 2019, el sefior EDGAR ALBERTO PRIETO AYALA, identificado con Cedula de
Ciudadania No. 2.976.340 expedida en Cajica, actuando como apoderado especial del titular, radicé ante este
despacho la solicitud de LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA,
PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA USO RESIDENCIAL Y ZONAS
COMUNES, bajo el niimero de radicado No. 6556-2019 y con expediente nimero 25126-019-0186, respecto del
predio ubicado en la VEREDA CALAHORRA denominado LOTE EL REFUGIO, identificado con cédigo catastral
nuevo 0000000000040247000000000 y con matricula inmobiliaria 176-13295 asignada por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Zipaquira, propiedad de la sociedad “SUMMIT CAPITAL S.A.S." identificada con el NIT
900.642.873-2 representada legalmente por el suplente del gerente el sefior DIEGO LEANDRO RUEDA ALFONSO,
identificado con cédula de Ciudadania No. 80.726.814 expedida en Bogota.

Que la radicacion inicial fue radicada el dia 05 de abril de 2019 bajo el radicado No. 6556-2019, como radicacién
incompleta.

Que con oficio N0.12720-2019 de fecha 27 de junio de 2019 se procede a radicar la documentacion pendiente,
quedando la solicitud de licencia radicada en esta fecha en legal y debida forma.

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos establecidos en la ley 388 de 1997,
el Decreto 1077 de 2015, sus decretos reglamentarios y demas normas y reglamentos nacionales y municipales
vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que segun el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision general del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por
los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se encuentra en suelo RURAL
SUBURBANO, Actividad RESIDENCIAL - CORREDOR VIAL.

Que con anexo No.16760-2019 radicado al expediente de fecha 21 de agosto del 2019, el apoderado procede a
radicar solicitud de avalué comercial del 20% de Cesion Tipo A para el proyecto a compensar en dinero con un area
correspondiente de MIL NOVECIENTOS CATORCE PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS (1.914,60 M2).

Que al respecto es preciso sefialar que el proyecto debe cumplir con la obligacion de cesién a titulo gratuito a favor
dal municipio, en cumplimiento del articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 donde se modifico el PBOT, CESION TIPO
A, QUE SE DEBERA COMPENSAR EN DINERO POR UN AREA DE MIL NOVECIENTOS CATORCE PUNTO
SESENTA METROS CUADRADOS (1.914,60 M2), EQUIVALENTE AL 20% DEL AREA NETA PARCELABLE
DEL PREDIO OBJETO DEL PRESENTE TRAMITE, con el cumplimiento del articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077
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de 2015 y deméas normas legales y reglamentarias, en especial el Decreto Municipal 067 de 2016 y normas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan.

Que el dia 25 de mayo de 2021, esta Secretaria expidio la RESOLUCION N° PARCE+ON 030 DEL 27 DE
FEBRERO DE 2020 “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCICN,
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1, PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR
AGRUPADA USO RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES” contenida en la solicitud de licencia antes identificada
respecto del predio mencionado, notificada el 27 de febrero de 2020, contra la cual procedia recurso de reposicion
y en subsidio de apelacion, dentro de los diez (10) dias habiles a la notificacion de la misma y dado que no fueron
interpuestos, la resolucién quedo ejecutoriada el dia 28 de febrero de 2020, toda vez que el titular renuncio a
términos, cuya vigencia es de treinta y seis (36) meses contados a partir de la ejecutoria; en esta licencia urbanistica
se establecid cumplir con la obligacion de cesion por compensacion a favor del municipio.

Que es procedente que las areas de cesion a titulo gratuito puedan ser compensadas en dinero o entregadas en
otros inmuebles, en los casos establecidos en la ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo municipal
N. 016 de 2014, a fin de consolidar el espacio publico, la infraestructura vial y el equipamiento pablico Municipal,
para lo cual se deberan tener en cuenta los aspectos antes sefialados en cuanto a érea y dotacion de las mismas.

Que en virtud de lo anterior el 20% del area neta correspondiente a la compensacion de cesiones tipo A
que hacen parte de la mencionada licencia, corresponde a un area total de: MIL NOVECIENTOS CATORCE
PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS (1.914,60 M2).

Que la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC establece en su articulo 28. "AVALUO DE AREAS
DE CESION. Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para efectos de compensacion, segun lo
autorizado en el articulo 7o de la Ley 92 de 1989, el avalio debe realizarse a valores comerciales del
terreno urbanizado, asi el terreno al momento del avallio se encuentre en bruto. "Que igualmente el
procedimiento de compensacion de cesion obligatoria se encuentra reglamentado en el Decreto Municipal
No. 067 de 2016 y No. 067 de 2017, en los cuales se sefiala las obligaciones derivadas del otorgamiento
de la licencia y en forma especial, que el costo del avallio debe ser reconocido por el titular de la licencia.

Que en virtud de esta obligacion se procedi6 a realizar el avallio para establecer el valor de la
compensacion en dinero antes indicada; para lo cual se obtuvo el Avalub Comercial. No. 210-2021,
realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA", de
fecha 01 de septiembre de 2021, mediante el cual se estableci6 el valor del metro cuadrado para realizar
la previa compensacion del area de cesion, el cual arrojo como valor de compensacion el siguiente:

Valor por metro cuadrado a compensar $ 818.000.00
Valor total x 1.914,60M2 $ 1.566.142.800

Que dentro del tramite expediente 25126-019-0186 descrito y de acuerdo con la solicitud de realizacion de
avallo sobre el area a compensar en dinero por valor de metro cuadrado segun avaliio Comercial No.
N0.210-2021, realizado por la “EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA" se determind el valor asi:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CESION m2 1.914,60M2 $ 818.000.00 $1.566.142.800
AVALUO TERRENO: $1.566.142.800
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SERVICIO DE AVALUO: $6.188.000

VALOR TOTAL A CANCELAR: MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS
TREINTA MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.572.330.800).

Que en virtud de lo anterior, la Secretaria de Planeacion.
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Realizar la correspondiente liquidacion de la obligacion urbanistica
correspondiente al area de cesion a compensar en dinero establecida en la RESOLUCION N° PARCE+ON
030 DEL 27 DE FEBRERO DE 2020“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1, PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO,
VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA USO RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES”, adeudada a favor
del tesoro Municipal, respecto del predio ubicado en la VEREDA CALAHORRA denominado LOTE EL
REFUGIO, identificado con codigo catastral nuevo 0000000000040247000000000 y con matricula
inmobiliaria 176-13295 asignada por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Zipaquira,
propiedad de la sociedad “SUMMIT CAPITAL S.A.S.” identificada con el Nit 900.642.873-2 representada
legalmente por el suplente del gerente el sefior DIEGO LEANDRO RUEDA ALFONSO, identificado con
cedula de Ciudadania No. 80.726.814 expedida en Bogot4, conforme a las consideraciones de la presente
resolucion.

ARTiCULO SEGUNDO: VALOR. - El area y monto de las obligaciones urbanisticas establecidas en la
RESOLUCION N° PARCE+ON 030 DEL 27 DE FEBRERO DE 2020“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA
DE PARCELACION Y CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1, PROYECTO HACIENDA EL
REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA USO RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES”: por concepto
de compensacion de cesion en DINERO a tener en cuenta corresponde a un area a liquidar de 1.914,60M2,
cuya cantidad debe ser compensada en dinero, conforme a la siguiente tabla:

b5 | AVALUOCOMERCIAL

DESCRIPCION| AREA | VR/M2 |  VALORACOMPENSAR
AREA A

COMPENSAR 1.914,60M2 $ 818.000.00 $ 1.566.142.800

SERVICIO AVALUO $ 6.188.000

TOTAL A CANCELAR $1.572.330.800
VALOR TOTAL A CANCELAR EN LETRAS: MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES

TRESCIENTOS TREINTA MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

PARAGRAFO PRIMERO.- Hace parte integral de la presente resolucion el avallio No.210-2021, realizado
por la“EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA, cuya copia se
le entrega al titular de la licencia.

ARTICULO TERCERO: TERMINO.- Se concede el término de 30 dias calendario contados a partir de la
ejecutoria de la presente Resolucion, para que se realice el pago de la obligacion urbanistica o suscribir
un acuerdo de pago en los términos requeridos por la Secretaria de Hacienda, definido en la
RESOLUCION N° PARCE+ON 030 DEL 27 DE FEBRERO DE 2020“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA
DE PARCELACION Y CONSTRUCCION, MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1, PROYECTO HACIENDA EL
REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA USO RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES”
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ARTICULO CUARTO: EJECUTORIA. - Una vez ejecutoriado, el presente acto administrativo presta merito
ejecutivo en relacion con las obligaciones aqui establecidas.

ARTICULO QUINTO: Notificar y comunicar la presente resolucion en la forma prevista en los articulos 67
y 69 de La Ley 1437 de 2011 CPACA.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente resolucion procede Unicamente el recurso de reposicion dentro de

los 10 dias habiles siguientes a la notificacion de la misma, en los términos sefialados en la Ley 1437 de
2011 CPACA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica, a los

.........................................................

A

ING. CESAR AUGUSTO CRUZ GONZALEZ
Secretario de Planeacion
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