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SECRETARIA DE PLANEACION | : <
RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENGIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 2,
PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA™

L
RESOLUCION N° ON....1.8.3. . pE 2021
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“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCIGN MODALIDAD OBRA
NUEVA, PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO ETAPA 2, VIVIENDA
MULTIFAMILIAR AGRUPADA TOBRE 2AY 2B”

El Secretario de Planeacion del municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus

- facultades en especial las conferidas por la Ley 388 d-’e 1997, el Decreto 1077 de

2015, el Acuerdo 16 de 2014, y ;
CONSIDERANDO |

Que el dia 17 de marzo de 2020, el sefior GIOVANNY CASTILLO GIL identificado con
ceédula de Ciudadania No. 80.201.423 expedida en Santafe de Bogota DC, actuando
como apoderado, radicé ante este despacho Iz:a solicitud de LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA,| PROYECTO HACIENDA EL
REFUGIO ETAPA 2, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AdRUPADA TORRE 2A Y 2B, bajo
el radicado nimero 3337-2020 y expediente 251263—0-20-0093, respecto del predio
ubicado en la VEREDA CALAHORRA PREDI@ DENOMINADO “LOTE EL
REFUGIO”, identificado con el folio de matricula inmobiliaria N° 176-1 3295 y nimero
catastral 00-00-0004-0247-000, de propiedad de SUMMIT CAPITAL S.A.S. identificada
con NIT. 900.642.873-2 y representada legalmente por LUIS FELIPE MIRANDA

ORJUELA identificado con cédula de ciudadania N°%80.135.482 expedida en Bogota
D.C. 1

Que la solicitud presentada en la forma antes sefialada cumple con los requisitos
establecidos en la ley 388 de 1997, el Decretoé 1077 de 2015, sus decretos
reglamentarios y deméas normas y reglamentos nacionales y municipales vigentes en la
materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2014 PBOT del Municipio de Cajica.

Que segln el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revisién
general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caijica, adoptado

- mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de
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2002, 007 de 2004, 21 de 2008, el proyecto se encuentra en suelo RURAL
SUBURBANO, ACTIVIDAD RESIDENCIAL - CORREDOR VIAL.

Que se encuentra acreditada la publicacién de la foto valla de inicio del tramite conforme
a radicacion del 04 de septiembre de 2020 mediante anexo parcial, que se encuentra
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SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 2.
PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA™

acreditada la comunicacioén en relacion con la solicitud arriba mencionada, a los vecinos
colindantes interesados del 10 de junio 2020.

Que obra en el expediente la disponibilidad de servicios publicos No. EPC-VSP-001-
2018 expedida por la Empresa de Servicios Publicos de Cajica EPC del dia 21 de
septiembre de 2018, dénde se OTORGO VIABILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS,
AL PROYECTO bajo las siguientes condiciones:

e OBRA A REALIZARSE: VIVIENDA
o NUMERO DE UNIDADES: 160 UNIDADES DE VIVIENDA

La viabilidad de servicios publicos cuenta con una VIGENCIA DE DOS (2) ANOS a
partir de la fecha de aprobacién y solo es valida para el numero de unidades y areas
descritas. '

Que segun la viabilidad de servicios publicos se debe estricto cumplimiento a las
mismas especialmente en el manejo de alcantarillado pluvial, asi como todas las
obligaciones impuestas por las empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios conforme a las disponibilidades otorgadas. |

Que para el predio objeto del presente tramite, se aprobé una “LICENCIA DE
PARCELACION Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 1,
PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA
USO RESIDENCIAL Y ZONAS COMUNES”, con numero de resoluciéon N°
PARCE+ON-030 del 27 de febrero de 2020, la cual debera ser observada en el
desarrollo constructivo del proyecto. :

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES N°
103 DE 2020 de fecha de emisién 10 de julio de 2020 por parte de la Direccion de
Desarrollo Territorial de la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica, la cual fue
debidamente notificada el dia 21 de julio de 2020 a los correos registrados y
autorizados en la . solicitud conproltda@yahoo.om,
diseno@enclaveconstrucciones.com, fmiranda@summitcapital.com.co,
gc@naosarg.com.co.

Que con anexos radicados N° 3897-2020 de fecha 04 de septiembre de 2020, N°® 3832-
2020 de 18 de agosto 2020, N° 4035-2020 de 05 de octubre 2020, N°4166-2020 de 06
de noviembre 2020, de fecha 24 de noviembre 2020, N° 4343-2020 de 18 de diciembre
2020, se procede a radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y
CORRECCIONES No 103 DE 2020 por parte de la solicitante, sin dar cumplimiento
total a la misma.
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Que con anexos radicados de fecha 05 de abril db 2021, se procede a radicar la
respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No 103 DE 2020 por
parte de la solicitante, dando cumplimiento total a la misma.

Que el predio de mayor extensién se encuentra a paz y salvo por concepto de
PLUSVALIA mediante certificado emitido por la secrétana de hacienda de fecha 05 de
marzo 2018. |

Que el proyecto cumple con lo estipulado en el PBOT y con lo estipulado en la licencia
otorgada PARC+ON-030 del 27 de febrero de 2020 dentro de la norma urbanistica
autorizada y sus densidades, ubicado en suelo RURAL SUBURBANO ACTIVIDAD
RESIDENCIAL- CORREDOR VIAL que, segun lacuerdo 16 de 2014, permite
construcciones de (5) pisos para vivienda en agrupacién conforme a la ficha NUG-RS-
05, motivo por el cual el proyecto objeto de I|cen::|a cumple la norma urbanistica
autorizada. ,

Que es necesario sefialar que el proyecto debe cun‘}plir con la obligacion de cesién a
- titulo gratuito a favor del municipio, en cumplimiento del articulo 133 del acuerdo 16 de
2014 donde se modificé el PBOT, CESION TIPO A QUE SE DEBERA COMPENSAR
EN DINERO POR UNA AREA DE MIL NOVECIENTOS CATORCE PUNTO SESENTA
METROS CUADRADOS (1914.60M2), EQUIVALENTE AL 20% DEL AREA NETA
PARCELABLE DEL PREDIO OBJETO DEL PRESENTE TRAMITE, con el
cumplimiento del articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015 y demas normas legales

y reglamentarias, en especial el Decreto Munlclpal 067 de 2016 y normas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan.

En relacién con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demaés
relacionados con la ejecucion de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular
de la licencia en la parte resolutiva del presente acto administrativo y en forma especial
la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de las obras de

construccién cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de
construccion.

Que el proyecto debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el
Decreto 1203 de 2017 en relacion con la supervisiéri técnica independiente durante la
ejecucion de las obras en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSHMO y obtener el permiso técnico
de ocupacion en la forma sefialada en las normas legales vigentes.
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: SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 2.
PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA"

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 05 de 2018, se fij6 el Impuesto de
Delineacion y Construccién, por la suma de DOSCIENTOS VEINTITRES MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.
($223.156.350,00), seguin preliquidacién No. 0061 de fecha 21 de abril de 2021,

Que seguin factura No.2020000106 del 06 de mayo de 2021 se liquid el Impuesto de
Delineacion y Construcciéon en tesoreria Municipal, mediante pago realizado en el
banco DAVIVIENDA de fecha 25 de mayo de 2021 por un monto de DOSCIENTOS
VEINTITRES MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA PESOS M/CTE. ($223.156.350,00).

Que el Gobierno Nacional a través de la Resolucién No 385 del 12 de Marzo de 2020
del Ministerio de Salud y Proteccién Social procedié a declarar la emergencia sanitaria
por causa del coronavirus COVID 19, y en forma posterior la Declaratoria del estado de
Emergencia Econdmica, Social y Ecolégica en todo el Territorio Nacional derivado de
la situacién de Salud por la pandemia del Covid — 19 conforme al Decreto 417 del 17
de Marzo de 2020, en virtud de los cuales se dictaron normas con fuerza de ley en
relacién con las actuaciones administrativas que adelantan los ciudadanos ante las
entidades del Estado, asi mismo adopté una serie de medidas para conjurar la crisis
ocasionada por dicha situacion. '

Que la administracién Muriicipal profirié el Decreto No. 159 del 28 de diciembre de 2020
por medio del cual ordend la suspension de los términos procesales establecidos en el
decreto Unico 1077 de 2015 aplicable a los tramites administrativos relacionados con la
revision, estudio y expedicion de las licencias urbanisticas, otras actuaciones vy
adopcién de planes parciales radicados ante la secretaria de Planeacion y los que sean
radicados a partir del 28 de diciembre 2020 hasta el dia 19 de enero del 2021.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
OBRA NUEVA, PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO ETAPA 2, VIVIENDA
MULTIFAMILIAR AGRUPADA TORRE 2A Y 2B, bajo el radicado niimero 3337-2020
y expediente 25126-0-20-0093, respecto del predio ubicado en la VEREDA
CALAHORRA PREDIO DENOMINADO “LOTE EL REFUGIO”, identificado con el folio
de matricula inmobiliaria N° 176-13295 y numero catastral 00-00-0004-0247-000, de
propiedad de SUMMIT CAPITAL S.A.S. identificada con NIT. 900.642.873-2 y
representada legalmente por LUIS FELIPE MIRANDA ORJUELA identificado con
cédula de ciudadania N° 80.135.482 expedida en Bogota D.C.
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ALCALDIA MUNICIPAL W
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUGION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA|DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 2,
PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIRAMILIAR AGRUPADA"

PARAGRAFO: Se tendrd como constructor responsable el ingeniero FREDY
GIOVANNY RAMIREZ ALCANTARA identificado :k:on cédula de Ciudadania N°
79.896.875 y con matricula profesional 25202—09890¢CND. El proyecto debera contar
con un supervisor tecnico independiente en los términos y para los fines establecidos
en la ley 1796 de 2016, o la norma que la adicione, mbdiﬁque o sustituya.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el arﬁculo anterior, estara sujeta a las
siguientes condiciones especiales: |

[
1. Vigencia: VEINTICUATRO (24) meses contadbs a partir de Ia ejecutoria de la

presente Resolucion. ‘

2. La solicitud de prérroga debera presentarseldentro del curso de los ultimos
treinta (30) dias de vigencia de la presente Re ]olucién.

3. Cantidad de planos adjuntos al presente tréfnite, CIENTO SIETE (107) asi:
Planos arquitecténicos DOCE (12): L010, JIASOO, A301, A302, A303, A304,
A305, A306, C301, C302, F301, F302; y Plaq’os Estructurales: NOVENTA Y
CINCO (95): TORRE 2B:01, 02, 03, 04, 05, 06, 107, @8, 09, 10, 11,12, 13, 16, 17,
18, 19, 20,121,122 28, 24, 25 26 27,28, 29, 30{ 31, 32, 33, 33A, 33B, 33C, 33D,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41. TORRE 2A: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10,
11, 12, 13, 14, 15, X6.|17, 18 19, 20, 21, 22, 23 24, 25, 26, 27, 28, 28A, 28B,
280 28D, 29, 30, 31; 32, 33, 34, 35, 36. ANEXDSY DETALLES: ANX-01, ANX-

02, ANX-03, ANX-04, ANX-05, ELEMO1, ELEN102 ELEMO3, D856, D855, D967,
DO010.

4. Caracteristicas basicas del proyecto: i

PROYECTO - HACIENDA EL REFUGIO VIV, MULTIFAMILIAR CAJICA ETAPA 1
AREA DEL LOTE 573,00
AREA AFECTACIONES VIALES 0,00
AREA AFECTACIONES CONTROL AMBIENTAL | | 0.00 |
AREA NETA URBANIZABLE LOTE 9673,00
3 Se compensa en
CESION TIFO A - 20% 191460 dinere
AREA UTIL 9573,00
PERMITIDO PERMITIDO. | PROPUESTO PROPUESTO

INDICE DE OCUPACION 0,30 30% 2.871,90 12,23% 1.171.07
{INDICE DE CONSTRUCCION 1,50 150% 1435950 | 52,90% 5.064,45
AREA LIBRE 1ER PISO - [ T | 8401,93
{REFORESTACION 30% l 287190

TEJIENDO FUTURO

UNIDQS CON TODA SEGURIDAD : il
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

\ SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 2.
PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA"

LUADRO DE AREAS ETAPA 1
AREA DE LOTE ETAPA | 5212.07
AREA DEL LOTE FUTURAS ETAPAS 436093
AREA TOTAL DEL LOTE 9573.00
AREA LIBRE 1ER PISO 8.401.93
) AREA COMIN DE AREA AREA CONSTRU
PISO AREA VENDIB DA
DIBLE | usoexclusivo | constauiba L PARA L.C
SOTANQ | v Depositos 17868 000 2.194 85 0 0.00
VIVIENDA - PISO | v Depositos 785,91 0.00 856,52 19 858,57
EQUIP COMUN PISQ 01 0.00 0,00 312,55 1 312,55
PERGOLA PISO 1 0.00 0.00 604 0 &0a
1LREAZA PISG) 1 000 11248 0 0.00 !
0.00 157,87 i 0 RN
.00 480,30 ] 0,00

845 4% 0.00 10 913,50
LGP CT 0.00 0,00 0 169,02
YIVIENDA - PISO 3 y Deposito B45.47 0.00 10 213.50
VIVIENDA - PISO 4y Daposito Bas 49 0,00 ¥ 10 913,50
VIVIENDA - PISO 5 y Depesito  B4590 0.00 10 913,91
TERRAZA CUBIERTA SN0 BAASE ]
PF VIVIENDA - CUBIERTA . 5308 ) AT AR
TOTAL 4.400,04 1.613.98 725929 50
TOTAL UNIDADES DE VIVIENDA ETAPA -} 50

[ESTACIONAMIENTOS ETARA 1
EXIG DOS PROPUESTOS

PARE RESIDENTES 1:1 50.00 121.00

PARK VISITANIES 1:4 {LOCALIZADOS EN SOTANG) 12.50 .00

DISCAPACITADOS (3% * TOTAL VISHANTES) .43 .00

PARK VISITANTES 1:4 [ LOCALIZADOS BN PISO 1) i am 1500

TOTAL VISITANTES 12.50 27,00

GRAN TOTAL ) 42.5 158,00

MOTCS i 0 [F]

e Py it — anry -

CUMPLIMIENTO DE rmugmuos TOTALIZADO BTAPA 1 i

G DISPONIBLES
EXIGIDOS PROPUESTOS SR B AGA

PARK RESIDENTES { 1:1 3 50.00 131,00 a1,00

PARY, VISTANTES | 14 12.50 _ 2500 12,50

DISCAPACITADOS [5% * TOIAL VISTANTES] a3 | @ T
[TOTAL VISITANTES 12.50 37.00 13,88
GRAN TOTAL 42,5 158

HOTA: Los parqueadercs de Decopachodos se ganan o yvisilemies.

COMSOLIDADO ETAPA 1

‘|IND!C€S ETAPA | (Aprobada) PERMITIDO PROPUESTO FROPUESTO

HINDICE DE QCUPACION 0,30 7.871.90 12.23% L Lngr

HINDICE DE CONSTRUCCION 1,80 14,359 .50 52,70% 5.044.45

Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia =
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENGIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 2,
PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA"

PROYECTO - HACIENDA EL REFUGIO VIV. MULTIFAMILIAR CAJICA ETAPA 2
[AREA DEL LOTE - 9573,00
AREA AFECTACIONES VIALES | C.OD
AREA AFECTACIONES CONTROL AMBENTAL | C.00
REA META URBANILABLE LOTE 957300
* | y Se compensa an
CESIONTIPC A - 20% : 1914.60 A ncon
AREA UTIL : 9573.00
PERMITIDO PERMITIDO PROPUESTO
NDICE DE OCUPACION 0,30 | | 30%| 2,871 90 341459
JINDICE DE CONSTRUCCION 1,50 [150%] 1435750 4,554.07
AREA LIERE 158 PISO g [ |
TACION J0% ] 2871 %0
i E 3 - E s
CUADRO DE AREAS ETAPA 2 [ ] ; 1
AREA DE LOTE ETAPA 2 1995.44 [ ] . 1995.64
AREA DE: LOTE FUTURAS ETAPAS [ ] 2365.29
AREA TOTAL DEL LOTE | 9573.00
AREA LIBRE 1ER PISO 1,154,15 | 8731 51
' o oe | AREA CONSTRUIDA
- s | AACOMMEE | e, | warn | o
¥ 1 [ 3
SOTAND | y Depostos | 7824 000 ﬁh% 1 0.00
VIVIENDS - PO | 75881 | G660 34147 i 841,49
EQUIP CMUN PISG 01 0.00 o600 0 000
PERGOLA PS5O | 2.00 0.00 1 0 701
FRRAJA PISC | 0.0 139.94 0 .00
PATIC) PO | 0.00 30.56_ Ler ¢ .00
JARDIN P50 | 000 269,27 . g 2,00
[VIVIENDW - PO 2 a379 000 o 19 0907
ECHRP COmMUN #3002 0.00 3 000 5] 000
AVIENDA - PISO 3 830,29 K907
VIVIENDS, - PISO 4 Ba2% WDeR?
VIVIEND: - BISO 5 83147 gi0ss |
JERRALA CUBERTA oo 0,00 i
P VIVIENDA - CUBIERTA 4336 46,11
1OTAL 430275 455407
TOTAL UNIDADES DE VEVIENDA ETAPA 2
PARK RESIDENTES (1:1) b
PARK VISTANIES | 1.4} == [k 1.00
DSCAPACITADOS [5% * TOTAL VISITANIES] B 4.1 T G
FARY VISTANTES |4 [LOCALZADGSENPISOT) ] 4.00 0.00
|IOTAL V SITANTES { 12.50 1.00
GRANTOTAL 5 57
MOTOS g ¥ 12

Lot :  Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia =
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
RESOLUCION "POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUGCCION MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 2,
PROYECTO HACIENDA EL REFUGIO, VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA"

CUMPLIMIENTO DE PARQUEADERDS TOTALIZADO ETAPA 1 Y 2
DISPONIBLES
EXIGIDOS PROPUESTOS SHCUIERTE ETAPA
"ARK RESIDENTES ( 1:1 ) 100,00 189,00 89,00
PARK VISITANTES | 1:4 ) 25,00 26,00 1,00
DISCAPACITADOS (5% * TOTAL VISITANIES] T 2,00 0,75
TOTAL VISITANTES 25,00 28,00 175 1
GRAN TOTAL 125 217
NOTA: Los pargqueaderos de Discapacitados se sumon a vislantes,
| — CONSOLIDADO EYAPA 1 Y ETAPA 2
INDICES ETAPA 1 {Aprobada) y ETAPA 2 PERMITIDO PROPUESTO PROPUESTO
HIICE DE QCUPACION 0,30 2.871,90 21,02% 2.012.56
INDICE OE CONSTRUCCION 1.50 14.359.50 100,48% 9.618,52

5. Responsable arquitecto proyectista: GIOVANNY CASTILLO GIL identificado
con cédula de Ciudadania N°80.201.423 expedida en Santafe de Bogota D.C. y
con matricula profesional A251132008-80201423.

Responsable como ingeniero civil disefiador estructural: FEDERICO AYCARDI
VILLANEDA identificado con cédula de Ciudadania No. 12.129.644 y con
matricula profesional No 25202-33715CND.

Responsable ingeniero civil Geotecnista:. ALFONSO URIBE SARDINA
identificado con cédula de Ciudadania No. 79.154.597 y con matricula
profesional No. 25202-20489CND.

Revisor independiente de los disefios estructurales: CAMILO BARRERO
SANCHEZ identificado con cédula de Ciudadania No. 79.520.694 y con
matricula profesional No. 25202-47240CND.

Supervisor Técnico el ingeniero EDGAR ALBERTO PRIETO AYALA,
identificado con cédula de ciudadania N° 2.976.340 y matricula profesional N°
25202-45139CND.

Constructor Responsable el ingeniero FREDY GIOVANNY RAMIREZ
ALCANTARA, identificado con cédula de ciudadania N° 79.896.875 y matricula
profesional N° 25202-098900CND.

ARTICULO TERCERO: De acuerdo con el planteamiento urbanistico propuesto, se
determinan las siguientes normas generales y especificas de conformidad con lo

establecido en el Acuerdo_ 16 de 2014.

NORMAS
- Sismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera

responsabilidad dél constructor, por lo tanto en los proyectos arquitecténicos
que se disefien el proyecto aprobado mediante la presente Resolucion, se
debe dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia establecidas en el
decreto 926 de 19 de marzo de 2010, por medio del cual se establecen los
requisitos de caracter técnico y cientifico para construcciones sismo resistentes
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NSR-10, modificado por el decreto 2525 de 2010.

Se debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto
1203 de 2017 en relacién con la supervision técnica independiente durante la
ejecucién de las obras en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

- Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de
almacenamiento de basuras, con superficies !Iisas de facil limpieza, dotado de
un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y prevencién contra
incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel local y
nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la
administracion del aseo del Municipio.

- Servicios,
construccion de las instalaciones interiores (servicios contra incendio,
seguridad, confort, asi como los de otros servicios publicos de Acueducto y
Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son responsabilidad del
constructor.

- Reglamento técnico de las instalaciones Electrlcas Normas relacionadas
con las distancias de seguridad y zonas de serwd umbre, que deben tenerse en
cuenta por parte de los proyectistas y de Ias autoridades de planeacion en la
aprobacién de proyectos que se disefien en ZOnas donde establezcan redes de
energia de alta, media y baja tension.

ARTICULO CUARTO: OBLIGACIONES DE LOS T‘ITULARES DE LA LICENCIA Y
URBANIZADOR RESPONSABLE:

Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos

que se indican en la presente Resolucién y las cuales son fundamentales para la
realizacion y culminacioén del proceso de desarrollo por parcelacion:

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edlflcaclones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico. |

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecién a los planos aprobados, e incorporar y
entregar debidamente dotadas las areas publicas, en los casos que corresponda, objeto
de cesion gratuita en la Escritura publica de la urbanIZamén expresando que este acto
implica cesion gratuita de las areas publicas objeto dé cesion al Municipio, de acuerdo
con lo establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT).

c. Queda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacion, la obligacién de
ejecutar las redes locales y las obras de infrae;bstructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecién a los planos y disefios aprobados por las empresas de
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servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 142 de 1994
y sus decretos reglamentarios.

d. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

e. Facilitar el desplazamiento y accesibilidad de la poblaciéon de movilidad reducida
mediante las normas urbanisticas, arquitecténicas.y de construccién definidas para
dicho caso, dando cumplimiento en todo caso a las normas legales vigentes en la
materia.

f. De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto1077 de 2015
o las normas que lo modifiquen o sustituyan, respecto a la identificacion de las obras,
el titular de la licencia debera instalar antes del inicio de cualquier obra un aviso durante
todo, y mantenerlo durante el término de ejecucién de éstas, que cumpla con las
dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado en un lugar visible desde la
via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccion objeto de la licencia. : _

g. Antes de iniciar las obras se debera presentar para aprobacién ante la autoridad
municipal competente, la propuesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual
debe incluir estrategias, alternativas y actividades necesarias para minimizar el impacto
generado a las condiciones habituales de movilizacion y desplazamientos de los
usuarios de las vias, por la ejecucion de la obra. Dicha propuesta debera tener en
cuenta lo establecido en la Ley 769 de 2002, la Resoluciéon 1050 de 2004 del Ministerio
de Transporte y el Manual de Sefializacion Vial.

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sean sefialados en las normas de construccion sismo
resistente, cuando haya lugar a los mismos conforme a las disposiciones legales.

i. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
en la ley 373 de 1997 o las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

j. Dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1796 de 2016 y el Decreto 1203 de 2017
en relacion con la supervision técnica independiente durante la ejecucion de las obras
en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10 y obtener el certificado técnico de ocupacién emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente y remitir las actas y el certificado a la
Secretaria de Planeacion o a la autoridad competente de ejercer el control urbano de
las obras. - '

k. Una vez concluidas las obras debe obtener la autorizacién de ocupacion de
inmuebles de conformidad a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 articulo
2.2.6.1.4.1 o las normas que la modifiquen o sustituyan, con el fin de verificar la
ejecucioén del proyecto.

l. El titular de la licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de
ésta y respondera por los perjuicios probados causados a terceros, con motivo de la
ejecucioén de las obras.
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m. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre cons{rucci()n sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el muntmplo en ejercicio de sus
competencias.

n. Obtener de las autoridades Nacionales, Depal‘tamentales o Municipales aquellos
permisos o autorizaciones que sean requeridos para Ib ejecucion del proyecto y que no
son objeto de autorizacion con el otorgamiento de la presente licencia.

o. Cumplir con las demas obligaciones derivadas dél otorgamiento de la licencia, en
especial aquellas relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo
de transito, actividades de enajenacion de mmuebles entre otras que sean establecidas
en las normas legales y reglamentarias.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el titular de la licencia debera obtener ante la
Secretaria de movilidad Municipal la respectiva autorizacién del estudio de impacto de

~ trénsito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal
No 141 de 2014.

PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de| las obligaciones mencionadas
constituye incumplimiento de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo

previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de 2016 o las normas que la adicionen,
modifiquen o sustituyan.

ARTICULO QUINTO DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El derecho a
ejecutar la licencia en la forma prevista en los planos oficiales de construccion. Una vez
registrada la escritura de constitucion de la parcelacion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquira en la cual se detérminen las areas publicas objeto
de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar ventas
del proyecto respectivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de la radicacién de
los documentos a que se refiere el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el
articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012. |

El derecho a gestionar la aprobaciéon de los reglamentos de propiedad horizontal,
conforme a las normas vigentes sobre la materia, en caso de ser procedente.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas éspecificas sobre la materia y los
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin dé que sean destinadas a los usos
permitidos por las mismas normas. Los demas que se desprendan de las normas y
reglamentos vigentes. -

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la
construccion de casetas de ventas y edificaciones| modelo Temporales, las cuales
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deben ser construidas dentro del paramento de construccién y retiradas una vez
finalizadas las obras de urbanismo, conforme a la licencia de parcelacién previamente
aprobada.

ARTICULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion
de la presente licencia no.implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio
ni sobre la titularidad de su dominio ni sobre las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resoluciéon sera notificada personalmente al
solicitante bien sea directamente o a través de sus apoderados debidamente
constituidos, por conducto de su Representante Legal, en caso de no poder realizarse
la notificacion personal se procedera a realizarla por aviso de conformidad el Articulo
69 de la Ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO: El contenido de la parte resolutiva del presente acto administrativo
debera ser publicado en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del
Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion dentro del municipio de Cajica,
la cual debera ser allegada a esta Secretaria dentro los cinco dias siguientes a la
realizacion de la misma.

ARTICULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una
vez quede ejecutoriada la presente resolucién y cumpla con las obligaciones
establecidas en la presente resolucion.

ARTICULO DECIMO. Contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicién
ante la Secretaria de Planeacion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde
Municipal, el cual debera ser interpuesto dentro de los 10 dias siguientes a la
notificacion del presente acto administrativo, conforme a los articulos 76 y s.s. de la Ley

1437 de 2011 CPACA. : ,
NOTIFIQUES CUMPLASE
R

Dadaen Cajiea 108, Mol et LEN e R

Secretario de Planeacion Municipal

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA A CARGO Y AREA
Revisé y Proyectd Ing. Karen Martinez e L S Profesional Universitario
Revisor Estructural Ing. Sergio Moreno Yuif Zg T Contratista
Revisé y Aprobé Arg. Diana Marcela Rico 4 3 Directora de Desarrollo Territorial
Revisé y Aprobé Ing. Cesar Augusto Cruz Secretario de Planeacién
os firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado el prek@lacto administrativo, y por encontrario ajustado
las disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra responsabilidad.
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M Gma“ Daniel Montaiio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co>

NOTIFICACION RESOLUCION 153 EXPEDIENTE 20-00‘:93

1 mensaje

Daniel Montafio Nieto <daniel.montano.cto@cajica.gov.co> f 2 de junio de 2021, 17:00
Para: jm@naosarg.com.co, gc@naosarg.com.co ’
Cco: Diana Marcela Rico Navarrete <dirdesarrolloterritorial@cajica.gov.co>

Por medio del presente me permito notificar la resolucién N2 0153 |del 02 del mes de junio del afio 2021,
proferida dentro del tramite administrativo No 25126-0-20-0093 que contiene la solicitud de licencia de
construccién,modalidad obra nueva, la cual se adjunta, informandole que usted cuenta con 10 dias habiles
contados a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacién para interponer los recursos que
proceden contra dicha decisién, asi mismo le solicitamos dar respuesta de confirmacion al recibido del
presente email. '

En caso que usted desee renunciar a los términos de ejecutoria del acto administrativo que se notifica debe
proceder mediante respuesta al presente email manifestacién expresa en tal sentido.

La presente notificacién se efecttia por medios electrénicos teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo
56 de la ley 1437 de 2011 CPACA y el email suministrado dentro del tramite administrativo para el recibo de
comunicaciones y/o notificaciones. -

-Por favor acercarse a Secretaria de Planeacién para hacer entrega de los p}anos y la resolucién en horario de 8:00am a
12:45 pm '

Daniel Montafio Nieto
Contratista ;
Secretaria de Planeacian
Alcaldia Municipal de Cajica
Cl. 2 #4-7, Caijica

Tel: (571) 8837353

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

Unidos con toda seguridad
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